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RESUMO

A temadtica da seguranga em obras civis tem tomado propor¢des cada vez maiores diante da
sociedade. Nos ultimos tempos, € notoria a variedade de casos de desabamento de edificios no
Brasil, com exemplos recentes e de relevancia também no estado do Ceara, gerando ainda
mais destaque para a engenharia civil ndo s6 como uma ciéncia relacionada a construcao, mas
também da manuten¢cdo dos empreendimentos, crescendo cada vez mais em relevancia
conforme o envelhecimento desses empreendimentos avanca e novas tecnologias surgem.
Nesse sentido, os estudos de inspec¢do predial se consolidam como um dos processos de maior
importincia, em que a finalidade abrange para além da investigacdo e documentacdo de
possiveis ndo conformidades na edificagdo, mas também garantir que os possiveis reparos
sejam realizados, se necessario. Para tanto, existem leis municipais e estaduais que garantem a
obrigatoriedade da fiscaliza¢do, tornando-se uma poderosa ferramenta de identificagao,
elaboragdo e possiveis propostas de solucao. O presente trabalho consiste em uma inspecao
predial de acordo com a Lei de Inspecdo Predial Municipal de Fortaleza/CE n° 9913 de
acordo com a norma NBR 16747. O edificio escolhido como objeto de estudo ¢ um bloco
académico da Universidade Federal do Ceara, localizado no Campus do Pici no municipio de

Fortaleza-CE.

Palavras-chave: Seguranca. Inspecdo predial. Construgao civil.



ABSTRACT

The topic of safety in civil works has taken on ever-increasing proportions in society. In recent
times, the variety of cases of building collapses in Brazil is notorious, with recent and relevant
examples also in the state of Ceard, generating even more prominence for civil engineering, not
only as a science related to construction, but also to maintenance, growing more and more in
relevance as these projects age and new technologies emerge. In this sense, building inspection
studies are consolidated as one of the most important processes, in which the purpose extends
beyond the investigation and documentation of possible nonconformities in the building, but
also to ensure that possible repairs are carried out, if necessary. To this end, there are municipal
and state laws that guarantee mandatory inspection, making it a powerful tool for identification,
preparation and possible solution proposals. The present work consists of a building inspection
in accordance with the Municipal Building Inspection Law of Fortaleza/CE n°® 9913 in
accordance with the NBR 16747 standard. The building chosen as the object of study is an
academic block of the Federal University of Ceara, located at Campus do Pici in the city of

Fortaleza-CE.

Keywords: Safety. Building inspection. Civil construction.
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5. CONCLUSAO
REFERENCIAS

-------------------------------------------------------------------------------------------



1 INTRODUCAO

Todo edificio possui uma vida util determinada e diretamente relacionada ao seu
desempenho ao longo do tempo. A soma de efeitos internos e externos a edificagdo faz com
que surjam anomalias na edificacdo, tendo sua vida 1til reduzida, que chega ao seu fim apds
nao satisfazer as condi¢des de desempenho necessarias para sua utilizagao.

Conforme a NBR 15575/2013, norma técnica que trata sobre o desempenho de
edificagdes, ¢ estabelecido uma vida util de no minimo estrutural de 50 anos, contudo, para
além do estabelecimento tedrico da vida util de um edificio, ¢ importante o acompanhamento
dos indicadores de saude operacional na pratica, com o objetivo de garantir o conforto ¢ a
seguranca dos usuarios da edificagdo.

Por isso, faz-se necessario a realizag¢do de forma regular de avaliagdes e vistorias para
assegurar aspectos importantes para o bom funcionamento do edificio. Essas inspe¢des tém
como objetivo a identificagdo de anomalias, juntamente com o seu grau de risco a edificagdo e
a proposicao de planos de intervengdo com sugestdes que visem o prolongamento da vida util
prescrita ao edificio.

Dessa forma, a inspe¢do predial atua de forma fundamental na conservagdo das
edificacdes, sendo um processo com metodologias determinadas de forma a trazer
organiza¢do e entendimento apds a realizacdo da mesma da hierarquizagao das solugdes por
grau de prioridade de acordo com o que ¢ mais relevante para a satide do edificio.

Ainda que ja provada sua relevancia, o fato de que em Fortaleza, a legislacdo
municipal relacionada a inspecdo tenha cunho educativo e nao punitivo, ndo exercendo
autuagdes para donos de imodveis com irregularidades quanto as vistorias prescritas, gera
margem para negligéncia de grande parte da populagao de donos de edificios, culminando em
uma série de consequéncias para a manuten¢do da edificacao.

Portanto, para além da exposicdo da necessidade da execugdo da inspe¢do predial
com periodicidade de acordo com Lei Municipal 9.913/2012. Este trabalho consistira na
realizagdo de um Laudo de Vistoria Técnica (LVT) do bloco académico 940 localizado no
Campus do Pici da Universidade Federal do Ceard. Serdo utilizadas como avaliacdo e
auditoria as recomendacdes da norma de inspecao predial do IBAPE Nacional/2012 , as
exigéncias da Lei Municipal 9.913/2012 e os Laudos e checklists dos engenheiros da

UFCINFRA (Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental da UFC)



1.1. Objetivos
1.1.1. Objetivo geral

Realizar Inspecao Predial no bloco académico 940 da Universidade Federal do Cear4,
a fim de averiguar as condi¢des do imdvel de acordo com o checklist proposto e definir plano

de manutengao.

1.1.2. Objetivos especificos

a) Realizar auditoria por meio do checklist de inspecao;
b) Identificar possiveis ndo conformidades e anomalias na edificacao;
¢) Determinar grau de urgéncia dos problemas identificados;

d) Propor plano de manutengdo corretiva e preventiva para os problemas identificados.



2 REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1. Inspecdo predial

A inspeg¢do predial ¢ uma vistoria mais aprofundada de uma edificagdo para verificar
a condi¢do fisica do local, podendo prever possiveis problemas nos sistemas estruturais,
elétricos, hidrossanitarios e outros que possam causar maiores danos aos proprietarios e
usudrios da edificagdo. Ela ¢ uma ferramenta importante para analisar possiveis danos ao

edificio causados por fatores internos e/ou externos.

De acordo com a norma NBR 16747, as inspegOes prediais “sdo destinadas a
verificar a prote¢do e o estado funcional de uma edificacdo, seus sistemas e subsistemas para
0 monitoramento sistematico de seu comportamento de uso ao longo de sua vida 1til, de modo
que estejam adequados a manuten¢do da seguranga da edificacdo. e adequacao, habitabilidade
e durabilidade”, ou seja, uma metodologia para examinar o uso de uma edificacdo e
identificar questdes que possam interferir na durabilidade, habitabilidade e condi¢des de uso

da mesma.

E importante destacar que a inspe¢do predial ¢ valida para o instante em que é
realizada, sendo de suma importancia a consideracdo da data em que o estudo foi realizado,
tendo em vista a dinamicidade do estado de uma edificagdo frente a exposi¢ao aos agentes que
podem modificar o seu estado, conforme destacado na NBR 16747. Ademais, a inspe¢ao
predial tem carater sensorial, ou seja, avalia apenas os aspectos visuais da edifica¢do, nao
podendo ser considerada como um objeto de estudo relacionado a anomalias que ndo sejam

aparentes aos usuarios.
2.2. Etapas da inspecio predial

As etapas da inspe¢do predial j4 eram previstas por institutos como o IBAPE, que
desde 2012 ja havia pormenorizado as etapas e os processos a elas relacionados. No entanto,

foi a NBR 16747 que efetivamente padronizou as etapas da inspe¢do predial. Sao as etapas:

a) O levantamento de dados da edificacdo e das documentacdes necessarias;

b) A analise desses levantamentos iniciais;

c) A apuragdo de informagdes como a frequéncia de manutengdes, o historico de
reformas e as caracteristicas construtivas;

d) A efetiva realizacdo da vistoria técnica, em consondncia com o nivel de inspecao



previamente definido, conforme padrdes de defini¢do ja expostos neste trabalho;

e) Arecomendagao de agdes para resolu¢ao dos problemas identificados na vistoria;

f) A indicagdo dos graus de risco de cada anomalia identificada;

g) A listagem das prioridades de intervencdo, em observancia as recomendagdes técnicas
anteriores;

h) A avaliacdo da manutencao;

1) A avaliagdo do uso da edificagao;

j) A elaboragdo do laudo técnico.
2.3. Niveis de inspecio predial

A classificagdo dos niveis de inspe¢do predial ¢ feita com base no grau de
complexidade da inspe¢do, o que ¢ avaliado tomando em consideragio o motivo da
elaboragdo do laudo, a necessidade de uma equipe multidisciplinar para execu¢ao da vistoria,
e diversos outros fatores de classificacao do edificio, como a area construida e caracteristicas

técnicas de sua constru¢ao e manutencao.

A estipulagdo do nivel deve ser feita pelo proprio inspetor, e, caso contrario, a
informacdo de sua desvinculagdo da determinacao da classificacao deve ser destacada, de

forma a resguardar o inspetor e garantir que a classificagdo ocorra nos moldes estipulados.

De acordo com o IBAPE (2012) e o IBRAENG (2017), sdo trés os niveis de inspecao

predial, que se dividem da seguinte forma:

a) Nivel 1: Aplicavel a inspecdes a serem realizadas por um profissional habilitado em
determinada especialidade e em prédios com baixa complexidade técnica, com baixo
padrdo construtivo e de acabamento. Esse nivel ¢ comumente aplicado em prédios sem
plano de manutencao.

b) Nivel 2: Nivel dirigido as inspe¢des em prédios com média complexidade de
constru¢do e manutengdo, contando, tipicamente, com equipes terceirizadas de
manuten¢do, € pelo menos um elevador e dois pavimentos, sendo mais comum que haja
multiplos pavimentos. Nesse nivel também ¢ frequente a auséncia de plano de manutengao,
mas, diferentemente do nivel 1, para sua inspecdo ¢ demandado mais de um profissional
habilitado, sendo os resultados fruto das constatagcdes conjuntas desses profissionais; e

c) Nivel 3: Dirigido aos casos de maior complexidade, em que hd simultaneamente

uma grande complexidade técnica da constru¢do e da manutencdo do edificio, geralmente



relacionada a existéncia de grande quantidade de pavimentos, multiplos elevadores e
existéncia de plano de manutengdo detalhado, inclusive por vezes com uso de ferramentas
de gestdo. Assim como no nivel 2, ha a necessidade de uma analise conjunta de mais de
um profissional habilitado. Nesse caso, a inspe¢ao também pode ser denominada Auditoria

Técnica.
2.4. Documentacio

Conforme exposto, entende-se que a andlise de determinadas documentacdes ¢
essencial para uma avaliagdo inicial, que repercutira pelas demais etapas de inspegao, uma vez
que a partir dessa andlise € possivel, por exemplo, mapear as instalacdes e compreender o

nivel de conformidade do edificio perante os 6érgaos publicos.

Vale destacar que ¢ de responsabilidade do vistoriador a solicitacdo das
documentagdes necessarias € que deficiéncias documentais também sdao consideradas

irregularidades que devem ser indicadas no laudo técnico.

Tendo isso em vista, segue, abaixo, a listagem dos documentos elencados na Tabela
A.1, do Anexo A da NBR 16747:2020, como documentos a serem solicitados nessa etapa,

englobando documentagdes administrativas, técnicas, de manutencao e de operagao:

a) Manual de uso, operagdo e manuten¢do da edificagdo;

b) Equipamentos instalados, com manual técnico de uso operacdo e manutengao;

¢) Auto de conclusao (Habite-se);

d) Alvara de funcionamento (para imoveis nao residenciais);

e) Alvards de elevadores (de instalacdo, funcionamento e vistoria do corpo de
bombeiros);

f) Projetos legais aprovados (exigidos pelo poder publico, de seguranca contra incéndio e
em concessionarias);

g) Projetos executivos;

h) Regimento interno;

1) Licencas ambientais;

j) Termos de ajustamento de conduta ambiental (TAC);

k) Outorga e licenca de pogo profundo de captacdo de dgua;

1) Outorga e licenca de estacdo de tratamento de efluentes;

m) Cadastro das maquinas e equipamentos instalados na edificagado;



n) Atestado de Brigada de Incéndio, observando a legislacao estadual especifica;

0) Relatorio de inspegdo anual dos elevadores;

p) Contrato de manutengdo (referente a elevadores e outros meios de transporte, grupos
geradores e sistema e instrumentos de prevengdo e combate a incéndios);

q) Certificado de teste dos equipamentos de combate a incéndio;

r) Livro de ocorréncias da central de alarmes;

s) Certificado de desratizagdo e desinsetizagao;

t) Plano de manuten¢do e operacgao e controle (PMOC) e ambientes climatizados;

u) Avaliacdo da rede de distribui¢do interna de gas;

v) Relatorios da realizacdo dos servigos de manuteng¢do previstos no manual de uso,
operacao € manutengao;

w) Relatorio das andlises fisico-quimicas e bacteriologicas de potabilidade de dgua dos
reservatorios e da rede;

x) Relatorios de limpeza e desinfec¢@o dos reservatorios de dgua;

y) Relatorios de limpeza e manutencao dos pogos profundos;

z) Relatorio de manutengao da estagdo de tratamento de efluentes;

aa) Relatorio de manutengao e limpeza das caixas de inspe¢do e gordura;

bb) Relatorio de manutencao da estagdo de tratamento de agua;

cc) Relatorio do acompanhamento de rotina da manutencao geral;

dd) Relatorios dos acompanhamentos das manutengdes dos sistemas especificos, como ar
condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, equipamentos eletromecanicos e
demais componentes;

ee) Relatorios de ensaios da dgua gelada e de condensagao de sistemas de ar condicionado
central;

ff) Relatorio de ensaios de agua de reuso (fisico-quimicos e bacteriologicos);

gg) Relatorio de ensaios de controle de efluentes tratados;

hh) Relatorios de testes de estanqueidade de rede de distribuicdo interna de gas;

i1) Relatorios de ensaios preditivos, como termografia, vibragdes mecanicas etc;

jj) Relatorios de manutengdo de outros sistemas instalados;

kk) Atestado do sistema de protegdo a descarga atmosférica (SPDA); e

11) Relatorio de medigdo 6hmica do aterramento do SPDA.

2.5. Lista de inspecao

Segundo as normas de inspegdo predial dos edificios do Instituto Nacional de



Engenharia e da norma NBR 5674/12, as verificacdes utilizadas durante as inspe¢des devem
incluir os principais sistemas construtivos, elementos e equipamentos que acomodem a
complexidade do local. A lista de verificagdo deve incluir uma classificagdo das principais
anomalias e falhas construtivas, além de avaliar o nivel de risco e priorizar as agdes para

solucionar o problema.

De acordo com o IBAPE-SP, para atender as normas que estabelecem a
obrigatoriedade da fiscalizagdo de edificagdes, devem ser avaliados, no minimo, os seguintes

sistemas e componentes:

a) Elementos estruturais aparentes;

b) Sistemas de vedagado (externos e internos);

c) Sistemas de revestimentos, incluindo as fachadas;

d) Sistemas de esquadrias;

e) Sistemas de impermeabilizagdo, através dos indicios de perda de desempenho como
infiltracdes;

f) Sistemas de instalagdo hidraulica (4gua fria, 4gua quente, gas, esgoto sanitario, aguas
pluviais, reuso de dgua e esgoto etc);

g) Sistemas de instalagdo elétrica;

h) Geradores;

1) Elevadores;

j) Sistemas de protecdo contra descargas atmosféricas (para-raios);

k) Sistema de combate a incéndio;

1) Sistema de coberturas (telhados, rufos, calhas etc);

m) Acessibilidade;

n) Outros.
2.6. Vistoria técnica

O responsavel pela execugdo da vistoria deve verificar todos os sistemas e itens supra
abordados, inclusive realizando o registro fotografico de todas as identificagdes centrais para
que as imagens possam compor o laudo técnico. Vicios ocultos que ndo possam ser
verificados pela auséncia de qualquer manifestacdo aparente ndo estdo contemplados nas

exigéncias da inspe¢do predial convencional, nos termos da ABNT NBR 16747:2020.



2.7. Falhas e anomalias

Apesar de comumente tratadas como equivalentes, falhas e anomalias tém
caracteristicas diferentes, se diferenciando especialmente em relacao as suas origens. Apesar
dessa diferenciagdo, ambas tém como consequéncia central a redugdo da vida util dos

elementos de uma edificagao.

Isso posto, ¢ necessario compreender as caracteristicas que definem as falhas e as

anomalias e suas diferentes classificacoes.

2.7.1. Classificacdo de anomalias

Entende-se como anomalias as perdas de desempenho de elemento, subsistema ou
sistema construtivo como consequéncia de situacdes que ndo podem ser previstas ou

controladas pelos responsaveis pela manutengao do edificio.

De acordo com o IBAPE, classifica-se as anomalias de acordo com a origem, sendo
endogenas as decorrentes da propria edificacdo; exdgenas as anomalias fruto do meio externo;
naturais as resultantes de fendmenos da natureza e funcionais as originadas pelo

envelhecimento natural.
2.7.2. Classificacao de falhas

Falhas sdo ndao conformidades na manutencdo do edificio ou irregularidades
decorrentes da operacdo ou do mau uso das instalagdes. Segundo o IBAPE, existem quatro

possiveis classificagdes para as falhas.

A primeira classificacio ¢ a das falhas de planejamento, que decorrem da
especificagdo inadequada do plano de manutencao. A segunda ¢ a das falhas de execugdo, tipo

de falhas que provém da execucdo inadequada de manutengao.

Existem, ainda, as falhas operacionais, provenientes da inadequacdo dos
procedimentos de registro, controle e outras atividades similares. Por fim, ha a classificacao
de falhas gerenciais, que sdo resultado da inexisténcia de um controle da qualidade e dos

custos das manutengoes.
2.8. Classificacao do grau de risco

Compreendendo quais sdo as falhas e anomalias do edificio vistoriado, cabe



classificar essas irregularidades de forma a indicar a propor¢do dos riscos que elas
representam para o desempenho da estrutura e, consequentemente, para 0s USUarios, para o

meio ambiente e para o patrimonio.

O IBAPE (2012) indica trés possiveis classificacdes no que se refere ao grau de risco,
quais sejam: critico, médio e minimo. A partir dessa classificagdo e do preenchimento dos
demais critérios da Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia, Tendéncia), serd definida a ordem de

prioridades de resolucdo posteriormente.
2.8.1. Critico

Classificacdio dada as irregularidades mais severas, com risco de impactar
negativamente a saide e a seguranga dos usuarios ou o meio ambiente, com potencial para
aumentar excessivamente a necessidade e os gastos de manutencao, bem como causar a perda

de desempenho e funcionalidade ou reduzir a vida util do elemento.
2.8.2. Médio

Classificacdo relacionada a reducao de desempenho do edificio, podendo haver perda
parcial da funcionalidade de sistemas e deterioracdo precoce, mas sem que ocorra uma

deterioragdo acelerada.
2.8.3. Minimo

Relacionado a prejuizos a estética da edificagdo e ou a atividades planejadas, mas

sem que haja significativos riscos ou redugdes no valor do patrimonio.
2.9. Defini¢ao de prioridades

A defini¢do das prioridades de resolugdo das falhas e anomalias ¢ um procedimento
util para a melhor gestdo da efetivagdo das medidas saneadoras relacionadas a cada uma das
anomalias identificadas na inspe¢do predial, e deve sempre respeitar a classificacdo de
criticidade das irregularidades. Ocorre que existem diversas metodologias, como a Matriz

GUT e a FEMEA, uteis para determinar essa ordem de prioridades.

No caso, optou-se pela utilizagdo da Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia),
método que classifica, de 1 a 5, cada irregularidade analisada, do aspecto da gravidade, da
urgéncia e da tendéncia de agravo, sendo o nivel 5 o mais critico. A multiplicacdo simples dos

trés fatores da Matriz GUT resulta em uma pontuagdo final que orienta o estabelecimento de



prazos, devendo os menores prazos serem os de solu¢do das anomalias que receberam maior

pontuacao.

Segue quadro que oferta direcionamentos quanto a pontuagdo a ser dada em cada

categoria a depender do caso.

Quadro 1 - Pontuagdes da Matriz GUT

GRAVIDADE | URGENCIA TENDENCIA
GRAU PESO G U T
Perdas de vida
, . hu'manasz do Evento em Evolucao
Maximo 5 meio ambiente NS s
ou do préprio ocorréncia Imediata
edificio
Ferimentos em
Alto 4 pesz(;arsr;e(iinos Evento prestes a Evolucao em
ambiente ou 4o ocorrer curto prazo
edificio
Desconfortos, Evento
Médio 3 deterioragdo do roenosticado Evolugdao em
meio ambiente | P agra breve médio prazo
ou do edificio p
Pequenos
incdémodos ou Evento Evolucio em
Baixo 2 pequenos prognosticado lon 09 470
prejuizos para adiante 80P
financeiros
Minimo 1 . Even‘Fo N3do vai evoluir
imprevisto

2.10. Avaliacio da manutencao e uso

Fonte: Adaptado de Gomide, 2008.

A avaliagdo das condigdes de uso dos sistemas ¢ parte essencial da inspe¢ao predial,

e a compreensdo conjunta desses aspectos e dos graus de risco permitem a melhor analise das

manutengdes e das necessidades de manutencdes. Vale destacar que ¢ também pertinente a

analise documental no que se refere as manutengdes, com a observancia, por exemplo, do

manual dos proprietarios.



2.10.1. Manutenc¢ao

A manutencdo de um edificio deve ser avaliada sob duas perspectivas: a analise do

plano de manutencao e a analise da execugao do plano de manutengao.

O plano de manutencdo deve atender as exigéncias da NBR 5674, respeitando as
orientacdes da construtora e dos fabricantes no que tange a forma e a frequéncia de
manutengdo, que, por sua vez, devem também ser adequadas as condigdes atuais da
edificacao, garantindo a eficacia. A avaliacao do plano de manutencao também perpassa pela
andlise dos registros dos historicos de manutencdo no que se refere aos procedimentos

executados.

J4 para a andlise da execucdo do plano de manutengdo, deve-se considerar as
condi¢des de seguranca dos colaboradores que realizardo as atividades de manutencao, bem
como das demais pessoas presentes no edificio e nas intermedia¢des durante as manutengoes,
além das condi¢des de acesso aos materiais e equipamentos necessarios ao cumprimento do

plano de manutencao.
2.10.2. Condic¢oes de uso

Para a avaliacdo do uso da edificag¢do, deve-se considerar se os sistemas avaliados
tém uso correspondente ao inicialmente previsto nos projetos da edificacdo, ou, em sua
auséncia, em leis, normas, manuais de fabricantes e outros instrumentos que versem sobre o

uso adequado do espago.

Estando o uso do equipamento, elemento ou sistema correspondente ao previsto no
projeto ou nas demais documentos analisados, tem-se que o uso ¢ regular. J4 havendo
incompatibilidade, o uso ¢ considerado irregular. Vale destacar que a consideracdo de uso

irregular pode decorrer do ndo cumprimento adequado de manuais de manutencao.
2.11. Laudo técnico

A partir da andlise dos aspectos previamente destacados, viabiliza-se a elaboragao do
Laudo Técnico de Vistoria Predial (LTVP), que deve conter os seguintes itens, de acordo com

a ABNT NBR 16747:

a) Identificagdo do solicitante e do responsavel legal da edificagao;



b) Descricdo técnica da edificagdo;

¢) Localizagao;

d) Data das vistorias que compuseram a inspecao;

e) Documentagao solicitada, documentagao disponibilizada e documentagao analisada;

f) Resultado da analise da documentagdo disponibilizada;

g) Descricdo completa da metodologia da inspecdo predial, acompanhada de fotos,
dados, normas, documentos técnicos utilizados, ¢ o que mais for necessario para
esclarecer os métodos adotados;

h) Lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos
inspecionados e ndo inspecionados;

1) Descricdo das anomalias e falhas de uso, operagdo ou manutengdo € nao
conformidades constatadas nos sistemas construtivos ¢ na documentacao analisada,
inclusive nos laudos de inspe¢ao predial anteriores;

j) Classificagdo das irregularidades identificadas;

k) Recomendacdo das agdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacao;

1) Organizagdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendagdes apresentadas pelo inspetor predial;

m) Avaliacdo da manutencao dos sistemas e equipamentos e das condi¢des de uso da
edificagao;

n) Conclusdes e consideragdes finais;

0) Encerramento, com a seguinte redagdo: “Este Laudo foi desenvolvido por solicitagdo
de (nome do contratante) e contempla o parecer técnico do(s) subscritor(es), elaborado
com base nos critérios da ABNT NBR 16747;

p) Data do laudo técnico;

q) Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n° no respectivo
conselho de classe (CREA, CAU, IBAPE);

r) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT).

2.12. Responsabilidades

A Norma de Inspecao Predial Nacional estipula que os profissionais que realizam as
inspecdes prediais e geram os laudos correspondentes sdo 0s Unicos responsaveis por seus

contetdos, bem como pela defini¢cdo do grau de inspecao realizado, devendo ser destacada a



existéncia de qualquer definicdo externa. Ademais, excetua-se ao padrdo de responsabilizagao
dos profissionais as situagcdes de identificagdo de ndo cumprimento das orientagdes por eles
ofertadas e as decorrentes de falhas ou anomalias em locais ndo vistoriados, devendo a

impossibilidade da vistoria ser indicada no laudo.



3 METODOLOGIA

Uma vez que a elabora¢do de um laudo de inspe¢do predial demanda do profissional
que realiza a inspe¢do o conhecimento de diversas leis, normas e questdes técnicas que o
permitam cumprir com diligéncia as etapas padrao da elaboracdo do laudo, j4 abordadas, para
a execucdo desse trabalho, que objetiva a inspecao predial do bloco 940 do Campus do Pici,
inicialmente foi realizada uma pesquisa bibliografica das normas e legislagoes, além de fazer
uso de artigos académicos e trabalhos técnicos que abordassem a elaboragao de laudos de
inspecao predial.
A metodologia apresentada neste trabalho resulta, em suma, da utilizagdo conjunta
e adaptada das disposi¢cdes da Norma de Inspe¢do Predial Nacional do IBAPE (2012),
da NBR 16747 e do Termo de Referéncia para Inspecdo Predial em Fortaleza.
Para a elaboracdo do laudo de inspe¢do predial, com base nas normas técnicas
citadas acima, foram adotadas as seguintes etapas:
a) Levantamento de informagoes historicas da edificagao;
b) Entrevista com o paroco da igreja e usuarios da edificagao;
¢) Solicitagao da documentagao necessaria;
d) Realizagao de visita técnica preliminar a edificagao;
e) Determina¢ao do nivel de inspe¢do predial;
f) Anadlise da documentagao;
g) Planejamento da vistoria técnica;
h) Realizagdo de vistoria com registro técnico fotografico, preenchimento de checklist
1) Obtencao de informagdes complementares;
J) Analise e classificacdo das deficiéncias encontradas na vistoria conforme a sua origem
e o grau de risco;
k) Estabelecimento de prioridades da manutenc¢ao por meio do método GUT;
1) Avaliagdo da manuteng¢do e do uso;
m) Prescri¢ao técnica das manutengdes e intervengdes necessarias;

n) Elaboragao final do laudo de inspec¢ao e do relatorio fotografico.



4 RESULTADOS

De posse de todas as informagdes teoricas necessarias a partir do ja exposto estudo
das normas técnicas disponiveis, leis vigentes e cartilhas dos institutos IBAPE e IBRAENG,
realizou-se a inspecdo predial no bloco 940 da Universidade Federal do Ceara. Assim, esse

capitulo se dedica a expor os resultados da inspe¢ao, conforme laudo técnico descrito a seguir.
4.1. Dados da edificacao
4.1.1. Localizacao

O edificio analisado, qual seja o bloco 940 do Campus do Pici, da Universidade
Federal do Ceara, esta localizado na Av. Mister Hull, S/N, no bairro Pici, CEP: 60455-760, ¢
situado nas coordenadas 3°44°45.6”S 38°34°33.9”W. A localizagdo bloco pode ser

visualizada na seguinte imagem de satélite

Figura 1 - Visualizagao por satélite do bloco 940 do Campus do Pici

Fonte: Google Earth, 2022.

Ademais, para melhor identificacdo na imagem por satélite, segue a localizagdo do

bloco indicada em mapa da UFC, disponibilizado pelo Centro de Ciéncias.
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Fonte: Centro de Ciéncias da UFC, 2022.

4.1.2. Descricio da edificacao

O bloco 940 do Campus do Pici ¢ o bloco do Departamento de Quimica Analitica e

Fisico-Quimica, sendo também utilizado pelo Departamento de Pds-Graduagdo em Quimica

Inorgénica, que administra o térreo do prédio. O bloco foi inaugurado em 1974, héa 48 anos,

quando foi concluida sua construgdo, na gestdo do Reitor Walter de Moura Cantidio, para

sediar o Centro de Ciéncias Quimicas.

No prédio, com 1335,82 m? de 4rea construida, funcionam, ainda, espacos de

pesquisa e secretaria, bem como localiza-se gabinete para os professores, conforme pode ser

visualizado nas plantas dos dois pavimentos do edificio.

Figura 3 - Pavimento Térreo do Bloco 940
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Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2022).



Figura 4 - Pavimento Superior do Bloco 940
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Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2022).

4.2. Subsistemas componentes a serem vistoriados

Identificou-se e promoveu-se a vistoria dos seguintes subsistemas que compdem o

edificio:

a)
b)
©)
d)

g)

Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificagdo visual;

Sistemas de vedacao e revestimentos;

Sistemas de esquadrias e divisorias;

Sistemas de instalagdes passiveis de verificagdo visual (Elétricas, Hidrossanitérias e

Ar-Condicionado);

Manutencgao;

Plataforma e ar-condicionado;

Prevencao e Combate a Incéndio.

4.3. Nivel de inspecao

Tendo em vista que a edificacdo em questdo ¢ de médio porte, com mais de um

pavimento, ndo possui plano de manutencao, faz uso de sistemas convencionais ¢ demanda a

utilizacdo de terceirizadas para a manutencdo de alguns equipamentos, como o elevador,

considera-se a inspec¢ao realizada de nivel 2, em consonédncia com os critérios de classificacao

de inspecao ja apresentados.



4.4. Analise de documentos

A etapa de andlise de documentos refere-se ao estudo da documentagdo relativa a

uma edificacdo, sejam administrativos, técnicos, de manutengdao ou de uso. Tornam-se

indispensaveis por possibilitar a verificacdo de aspectos importantes para a vistoria, como

desde o historico de ocorréncias da edificagdo a conformidade diante dos 6rgdos publicos, sdo

essenciais para averiguar a idoneidade de edificios e instituicdes publicas e para identificar

falhas e defeitos de manutencao e utilizacdo. Os documentos necessarios para a realizagdo da

vistoria sdo determinados por profissional habilitado, a solicitagcdo ¢ ajustada de acordo com o

tipo e complexidade da edificagao

As Normas de Fiscalizagdo Predial do IBAPE contém uma lista ndo exaustiva de

documentos que, mediante solicitacdo, podem ser , documentos técnicos e de manutengao e

operacdes . A lista de documentos fornecidos por esta norma € a seguinte.

4.4.1. Documenta¢iao administrativa

Quadro 2 - Documentagdo Administrativa

Documentacio Entregue Analisada

1. Alvara de Construcao Nao Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
3. Licenca de funcionamento da prefeitura N/A N/A
4. Licenca de funcionamento do 6rgao ambiental competente N/A N/A
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, quando

. Nao Nao
pertinente
6. Relatério de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas Sim Sim
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.4.2. Documentacio técnica




Quadro 3 - Documentag¢do Técnica

Documentacio Entregue Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2. Projeto executivo Sim Sim
3. Projeto as built Sim Sim
4. Projeto de estruturas Sim Sim
5. Projeto de Instalagdes Prediais Nao Nao
5.1. Instalag¢des hidraulicas Nao Nao
5.2. Instalacdes de gas Nao Nao
5.3. Instalacoes elétricas Nao Nao
5.4. Instalacdes de cabeamento e telefonia Nao Nao
5.5. Instalagcdes do SPDA Nao Nao
5.6. Instalacoes de climatizagao Nao Nao
5.7. Combate a incéndio Nao Nao
6. Projeto de Impermeabilizagdo Nao Nao
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Nao Nao
8. Projeto de Paisagismo Nao Nao

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.4.3. Documentacio de manutencio

Quadro 4 - Documentacdo de Manutengao

Documentacio Entregue Analisada
1. Manual de Uso, Operag¢ao e Manutencao Nao Nao
2. Plano de Manutencao e Operagao e Controle (PMOC) Nao Nao
3. Selos dos Extintores Sim Sim
4. Relatorio de Inspecao Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
5. Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica —
SPDA Nao Nao
6. Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios Nao Nao
7. Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de dgua Nao Nao




dos reservatorios e da rede
8. Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao
9. Laudos de Inspe¢ao Predial anteriores Nao Nao
10. Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de
) Nao Nao
extintores
11. Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengdo Geral Nao Nao
12. Relatorio dos acompanhamentos das Manutengdes dos
] Nao Nao
Sistemas
13. Relatério de ensaios da agua gelada e de condensagao de
) o Nao Nao
sistemas de ar condicionado central
14. Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
15. Relatorios de ensaios tecnologicos, caso tenham sido
] Nao Nao
realizados
16. Relatérios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, motores,
o ) ) Nao Nao
antenas, bombas, Circuito Fechado de Televisdo, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes
Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).
4.4.4. Lista de verificacio de acesso
Quadro 5 - Lista de Verificacao de Acesso
Lista de Verificagdo de Acesso Verificado
Descricao Sim Nao N/A
1. Estrutura X
2. Fundagodes X
3. Pilares X
4. Lajes X
5. Peitoris X
6. Revestimentos Externos X
7. Esquadrias X




8. Revestimentos Internos X

9. Climatizagao X

10. Reservatorio X

11. Cobertura X

12. Telhados X

13. Combate a incéndio X

14. SPDA X
15. Instalagdes Hidrossanitarias X

16. Instalagdes Elétricas X

17. Instalagdes Telefonicas X

18. Aterramentos X

4.5. Checklists

A realizagdo da inspec¢ao predial foi efetuada com a utilizagdo de checklists diversos,

para a abordagem isolada de diferentes subsistemas.

4.5.1. Checklist de elementos estruturais

Quadro 6 - Checklist de Elementos Estruturais
PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENCOES E ARRIMOS, MUROS (X)
CONCRETO ARMADO ( ) BLOCOS CIMENTICIOS () METALICO (X) MADEIRA ()
ALVENARIA DE PEDRA (X) THOLOS CERAMICOS MACICOS () PRE-MOLDADOS ()
GABIAO (X) ALVENARIA ( ) VIDRO () OUTROS.

Anomalias Sim Nao N/A

1. Formagdao de fissuras por: sobrecargas, falhas de

armaduras,movimentagoes estruturais x

2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem X

3. Armadura exposta X

4. Deformacoes X

5. Deterioracao de materiais, destacamento, desagregacao X

6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos X




bioldgicos

7. Segregacao do concreto (Bicheira, ninhos) X
8. Infiltragdes X
9. Recalques X
10. Colapso do solo X
11. Corrosao metalica X
12. Outros X

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.5.2. ChecKklist de sistemas de vedacao e revestimentos

Quadro 7 - Checklist de Sistemas de Vedagdo e Revestimentos

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS () CONCRETO ARMADO ()
ALVENARIA () BLOCOS CIMENTICIOS ( ) MADEIRA ( ) PLACA CIMENTICIA ()
PANO DE VIDRO ( )GESSO ACARTONADO () PEDRA () SUBSTRATO DE REBOCO
(X) ELEMENTO CERAMICO () PELICULA DE PINTURA ( ) CERAMICO ()
LAMINADO () PEDRA () CIMENTO QUEIMADO () GESSO () PVC () PLACA

CIMENTICIA.

Anomalias Sim Nao N/A
1. Formagao de fissuras por: sobrecargas, movimentagdes
estruturais ou higrotérmicas, reagdes quimicas, falhas nos X
detalhes construtivos
2. Infiltracao de umidade X
3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos
biologicos X
4. Deterioragao dos materiais, destacamento,
empolamento, pulveruléncia x
5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel X
6. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes
quebradas x
7. Manchas, vesiculas, descoloracdo da pintura, sujeiras X

8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas




9. Outros

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.5.3. Checklist de sistemas de esquadrias e divisorias

Quadro 8 - Checklist de Sistemas de Esquadrias e Divisoérias

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS () ALUMINIO () PVC ()
MADEIRA () VIDRO TEMPERADO () METALICA () OUTROS.
Anomalias Sim Niao N/A

1. Vedagao deficiente X

2. Degradacao/desgaste do material, oxidacao, corrosao X

3. Ineficiéncia no deslizamento/abertura,

trincos/fechamento %

4. Fixa¢ao deficiente X

5. Vibracao X

6. Outros. X

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.5.4. Checklist de sistemas de coberturas

Quadro 9 - Checklist de Sistemas de Coberturas
TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES
IMPERMEABILIZADAS () CERAMICO ( X) FIBROCIMENTO () METALICO () VIDRO
TEMPERADO (X) MADEIRA () PVC () CONCRETO () ALUMINIO () FIBRA DE
VIDRO () PRE-MOLDADA ( ) OUTROS

Anomalias Sim Nio N/A

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de

armaduras, movimentagdes estruturais, assentamento X

plastico

2. Irregularidades geométricas, deformacdes excessivas X
X

3. Falha nos elementos de fixag¢ao

4. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes X




quebradas, trincas

5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos

X
bioldgicos
6. Degradagdo do material, oxidagdo/corrosao,
apodrecimento x
7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva X
8. Manchas, sujeiras X
9. Deterioragdo do concreto ,destacamento, desagregacao,
segregacao X
10. Ataque de pragas biologicas X
11. Ineficiéncia nas emendas X
12. Impermeabilizagdo ineficiente, infiltragdes X
13. Subdimensionamento X
14. Obstrucao por sujeiras X
15. Outros X

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019)

4.5.5. Checklist de reservatorios

Quadro 10 - Checklist de Reservatorios

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS (X) CONCRETO ARMADO () METALICO ()
POLIETILENO () FIBROCIMENTO () FIBRA DE VIDRO () OUTRO

Anomalias Sim Niao N/A
1. Formacao de fissuras por: sobrecargas, falhas de
armaduras, movimentagdes estruturais, assentamento X
plastico, recalques
2. Deterioracgdo do concreto, destacamento, desagregagao,
segregacao x
3. Degradagao/desgaste do material, oxidacdo, corrosao X
4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos
bioldgicos x
5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem X




6. Armadura exposta

7. Vazamento / infiltragdoes de umidade

8. Colapso do solo

9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios

T el s e

10. Outros.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.5.6. ChecKklist de sistemas de instalacdes passiveis de verificacdo visual

Quadro 11 - Checklist de Sistemas de Instalagdes Passiveis de Verificagao Visual

Anomalias Sim Nao N/A
1. Degradacdo/desgaste do material, oxidagdo, corrosao X
2. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes
quebradas X
3. Entupimentos/obstrucao X
4. Vazamentos e infiltracoes X
5. Nao conformidade na pintura das tubulagdes X
6. Irregularidades geométricas, deformacdes excessivas
7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior X
8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e
fechaduras x
9. Ineficiéncia de funcionamento X
10. Indicios de vazamentos de gas
11. Outros. X

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).
4.5.7. ChecKklist de instalac¢oes elétricas
Quadro 12 - Instalagdes elétricas

Anomalias Sim Nao N/A

1. Aquecimento X

2. Condutores Deteriorados X




(98]

. Ruidos Anormais

~

. Caixas Inadequadas/Danificadas X

9]

. Centro de Medig¢ao Inadequado

. Quadro nao sinalizado

~N|

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro

o0

. Instalacdo e caminho dos condutores inadequado

9. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado

10. Quadro obstruido/trancado

11. Quadro sem identificagdo dos circuitos

12. Quadro com instala¢des inadequadas

I Rl Rl sl el e

13. Auséncia de protecdo do barramento

14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores

15. Falhas em lampadas

16. Partes vivas expostas X

4.5.8. Checklist de sistema de proteciao contra descargas atmosféricas (SPDA)

Quadro 13 - SPDA

Anomalias Sim

N/A

1. Auséncia de SPDA X

2. Estrutura localizada acima do SPDA

3. Deterioragao/Corrosdao dos componentes

4. Componentes danificados/inadequados

5. Auséncia Equipotencializagdo

6. Captor radioativo

7. Auséncia Atestado/Medicdo Ohmica

<X R X <] X

4.5.9. ChecKklist de ar condicionado

Quadro 14 - Checklist de Ar Condicionado

Anomalias Sim

Nao

N/A




1. Unidades evaporadores e condensadoras limpas

2. Auséncia de ruido ou vibragdes

3. Filtros de ar limpos

4. Auséncia de vazamento de Oleo

5. Auséncia de pontos de corrosdo

6. Quadros elétricos limpos

7. Circuitos identificados

8. Conexdes elétricas apertadas

9. Auséncia de goteiras da unidade evaporadora

10. Drenos ndo apresentam vazamentos

11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar

condicionado, ndo havendo acumulo de materiais diversos

12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estao
limpos, hé ralo sifonado, boa iluminagdo e espago
suficiente

no entorno do condicionador para a correta e segura

manutencao

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas

autorizadas

14. O duto possui portas/acessos de inspe¢do para
visualizagdo interna quanto ha presenca de material
particulado (p0). O acesso pode ser feito também por
grelhas ou difusores de ar, desde que se consiga

inspecionar a superficie interna do duto

15. Tomada de ar externo esta limpa, com filtro, no

minimo, classe G1 e dotada de regulador de vazao de ar

16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.5.10. Checklist de bebedouro

Quadro 15 - Checklist de Bebedouro



Anomalias Sim Nao N/A
1. Boas condi¢des de funcionamento, agua potavel e filtro
ndo saturado? x
2. Auséncia de pontos de corrosdo no equipamento? X
4.5.11. ChecKlist de sistema de elevacao
Quadro 16 - Checklist de Sistema de Elevacgao
Anomalias Sim Niao N/A
1. Velocidade menor ou igual a 0,15 m/s X
2. Carga nominal nao menor do que 250 kg X
3. Freio de seguranga acoplado a plataforma
(capacidade nominal) x
4. Acionamento energizado em ambos os sentidos
do percurso (exceto para hidraulicos) x
5. Acionamento energizado em ambos os sentidos
do percurso (exceto para hidraulicos) x
6. O circuito principal ndo pode interromper a iluminagao
associada a plataforma de elevagao e a tomada de forca X
para manuten¢ao
7. Plataformas enclausuradas dotadas de uma fonte de
alimentagdo de emergéncia recarregavel automaticamente,
capaz de alimentar uma lampada de 1 W por 1 h. x
Acionamento automatico
8. Retardo minimo de 1 s entre a parada da plataforma de
elevagdo e nova partida em qualquer sentido x
9. Entradas da caixa protegidas por portas de pavimento X
10. Altura minima de acesso a plataforma de 2 m X
11. Largura minima das entradas a plataforma de 900 mm X
12. Durante operag@o normal, ndo deve ser possivel abrir a X

porta de pavimento quando a plataforma estd a mais de 50




mm do nivel da soleira daquela porta
13. Nao ¢ possivel fazer com que a plataforma parta ou
continue em movimento com uma porta de pavimento X
aberta
14. Revestimento do piso da plataforma antiderrapante X
15. Tetos removiveis e com etiquetas alertando para nao <
pisar
16. Informagao da carga nominal e limite de pessoas, <
nome do fabricante, nimero de série ¢ ano de instalacao
17. Presenca de alarme de emergéncia X
18. Identificagdo do dispositivo de alarme de emergéncia X
em amarelo
19. Identificagdo do dispositivo de parada de emergéncia -
em vermelho e com o simbolo STOP
20. Etiqueta alertando para nao pisar no teto X
21. Simbolo internacional de acesso na entrada X
22. Sinal de alarme indicado pela legenda "alarme da <
plataforma de elevacao"
23. O contrapeso da plataforma deverd estar instalada na <
mesma caixa do carro
24. Os carros e os contrapesos devem ser suspensos por <
cabos de ago
4.5.12. Checklist de sistema de combate a incéndio

Quadro 17 - Checklist de Sistema de Combate a Incéndio
1 - MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO
( ) Edificacoes com menos de 750m2 e/ou menos de 2

Sim Nao N/A

pavimentos

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizagdo de emergéncia




3. [luminagdo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gas

(X) Edificacoes com darea superior a 750m2 e/ou com i
im
mais de 2 pavimentos

Nao

N/A

1. Acesso de viatura X

2. Saidas de emergéncia X

3. Sinalizacdo de emergéncia

4. Iluminacao de emergéncia

5. Alarme de incéndio

ol B Bl

6. Deteccdo de incéndio
7

. Extintores X

8. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Hidrante urbano

13. Brigada de incéndio

14. Plano de intervengao de incéndio

1 e e Rl e B

2 - SAIDAS DE EMERGENCIA Sim

Nao

N/A

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos? X

3. Existem placas de sinalizagao?

4. Possui porta corta fogo (PCF)?

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

4.3. Componentes em condi¢des adequadas de uso?

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada e 1 (uma) rampa




5.1. Tipo de escada: NE

5.2. Largura: 1,04m

5.3. Existe Guarda corpo? X

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)?

0,84 m x

5.4. Existe Corrimao? X

5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)? 0,86 m X

6. Quantidade de saidas para o exterior: 2

6.1. Largura: 2,24 m

7. Largura dos acessos/descargas : Térreo:2,24 m/ Superior:1,04m

3- SISTEAMA DE SINALIZACAO DE Sim Nio N/A
EMERGENCIA

1. Existente? X

2. Altura minima adequada? X

3. Instaladas a distdncia maxima de 15m uma da outra? X

4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensoes e

cor)? x

4 - SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA Sim Niao N/A
1. Quantidade de luminéarias adequada? X

2. Esté ligada a tomada de energia (carregando)? X

3. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botao de

teste? %

4. Instaladas a distdncia méxima de 15m uma da outra?

Quantidade adequada? x

5 - EXTINTORES Sim Niao N/A
1. Quantidade adequada? (1 CO2 6kg; 2 ABC 6kg; 1 BC X

4kg)




2. Localizagao adequada?

3. Tipo(s) adequado(s)?

4. Sinalizagao

4.1. Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR

13434, 1,80m de altura (max.)

4.2. Horizontal - 1 m? - vermelho interno e amarelo

externo

7. Fixagdo parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre

0,10m e 0,20m ) adequada?

8. Area abaixo desobstruida?

9. Boa visibilidade?

10. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou

corrosdo)?

11. Estdo devidamente lacrados?

12. Dentro do prazo de validade?

13. Dentro do prazo de realizagdo do teste hidrostatico?

14. Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis?

<[ X X X

15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

16. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso?

17. No caso de CO2, punho e difusor em condic¢des

aparentes de uso?

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de

rodagem e transporte em condi¢des aparentes de uso?

19. Ponteiro indicador de pressao na faixa de operagao?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

Sim

Nao

N/A

1. Passeio (recalque):

1.1. Localiza¢do adequada? (A 50cm da guia do passeio,

sem circulacao de veiculos, acesso da viatura dos




bombeiros )

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permedavel ou dreno? X
1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscri¢ao

"INCENDIO"? X
1.4. Introdugdo a 15 cm (max.) de profundidade e

formando angulo de 45°? X
1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade? X
1.6. Valvula de retengao? X
1.7. Apresenta adaptador e tampao? X
2. Parede: Nao existente Quantidade:

2.1. Localizacao adequada? (maximo 5Sm das portas

externas ou das escadas; fora de escadas e antecdmaras;

altura : 1,0m a 1,5m; raio maximo de protecao: 30m) X

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho,

sem danos?

2.4.1. Apresenta a inscri¢io "INCENDIO" na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulagao?

2.4.3. Tem utilizacdo exclusiva (livre de objetos dentro do

abrigo)?

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢des de uso?

2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

2.5.4. Visualmente sem ressecamento e sem danos? X

2.5.5. Marcagao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X

més/ano de fabricagao)

2.5.6. Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65mm e




pintadas de vermelho? *

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de 4gua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba*

4. RTI

7 - CENTRAL DE GAS

Sim

Nao

N/A

1. Central de GLP

1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade?

1.2. Apresenta sinaliza¢ao?

1.3. Possui ventilagdo adequada?

1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?

ol B Bl B

1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade

adequadas?

i

1.6. Afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas

pluviais, pogos, canaletas, ralos?

1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustio, fontes de
igni¢do (inclusive estacionamento de veiculos), redes

elétricas?

1.6.3. 6,0m de depodsito de materiais inflamaveis ou

comburentes?

b

1.6.4. 15m de depdsito de hidrogénio?

1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. Instalagdes internas (tubulagdes)

2.1. Nao passam por:

2.1.1 Dutos, pogos e elevadores?

2.1.2. Reservatorio de agua?

2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos?

2.1.4. Compartimentos destinados a dormitorios?

I R I R T el e




2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento nao

X
ventilado?
2.1.6. Locais de captacao de ar para sistemas de <
ventilacao?
2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acimulo de "
gas vazado?
2.2. Afastamentos: X
2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por -
eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?
2.2.2.2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X
8 - ALARME DE DETECCAO Sim Nio N/A
1. Central de alarme e repetidoras X
1.1. Existem repetidoras da central de alarme? X
1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro? X
1.3. Central e repetidora localizadas em areas de facil <
acesso?
1.4. Possui vigilancia constante? X
1.5. Funcionando? X
2. Acionadores manuais (botoeiras) X
2.1. Localizacao adequada (junto a hidrantes, facil
acesso)? x
2.2. Sinalizados? X
2.3. Protegidos com caixinha e vidro? X
2.4 Distancia maxima a ser percorrida de 30m? X
3. Avisadores sonoros e/ou visuais X
3.1. Possui avisadores sonoros? X
3.2. E visuais? X
4. Possui sistema de detecgao? X

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




4.6. Descricao e analise das anomalias

Fazendo wuso dos checklists previamente apresentados, durante a vistoria
localizou-se anomalias no edificio, as quais foram identificadas e classificadas, fazendo uso,
na sequéncia, da Matriz GUT para a determinacdo da sequéncia de prioridades e dos prazos
de resolucao dessas irregularidades. Como ja exposto, a aplicagdo do método GUT consiste
na pontuacdo da anomalia, de 1 a 5, em trés critérios (gravidade, urgéncia e tendéncia),
gerando uma pontuacdo final que indica o grau de risco, sendo maior o risco das anomalias

com maior pontuagao.



Quadro 18 - Descrigao da irregularidade 1

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

PONTOS

5 5

5

125

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao;
Armadura exposta e oxidada;
Pilar danificado por agdo externa.

Figura 5 - Pilar escareado, desagregagao do material,
armaduras expostas e corroidas.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Escareacdo do pilar e desplacamento
do seu revestimento, armaduras
expostas e corroidas.

Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Realizagdo da retirada da camada oxidada da armadura do pilar e realizar a substitui¢ao das
mesmas. Em seguida, aplicagdo dos inibidores de corrosao e realizar o cobrimento com o
devido material conforme projeto de recuperagdo de pilar, e fazer o acabamento do

revestimento.

PRAZO: 0 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 19 - Descrigdo da irregularidade 2

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 6 - Fissuras e degradagao do piso cimenticio

G U T PONTOS da area externa e da placa de vedagao do sis‘Fema.

“"_‘ = o

3 3 3 27

Retragdo hidraulica do concreto por
perda de 4gua enquanto ele se encontra
no estado sélido. Intensificacdo com a

degradagdo por atrito

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Fissuras e degradagdo do piso
cimenticio da area externa e da placa Area externa
de vedagao do sistema.

MEDIDA SANEADORA

Troca da placa de vedagdo do sistema por uma nova e aplicagao de grout com objetivo de
preencher as trincas e nivelar as irregularidades.

PRAZO: 90 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 20 - Descrigado da irregularidade 3

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 7 - Revestimento da fachada aderida
G U T PONTOS daniﬁcada.
e g
RISCO ? Ve .
Minimo 1_ o ;
CAUSA e

Falta de manutengao corretiva;
Assentamento inadequado de pastilhas

ceramicas.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Revestimento da fachada aderida

. Area Externa
danificada.

MEDIDA SANEADORA

Remocao de pecas cerdmicas danificadas e assentamento das novas peg¢as com materiais e
mao de obra adequados.

PRAZO: 120 dias.
Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 21 - Descrigao da irregularidade 4

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T PONTOS

n

5 4 80

RISCO

Critico

CAUSA

Exposi¢do a agentes externos;
Oxidagdo devido a umidade excessiva
da unidade condensadora.

Figura 8§ - Corrosao do suporte e da unidade

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Corrosdo do suporte e da unidade
condensadora.

Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Substituicao de pecas e instalagdo de novas unidades condensadoras e suportes

PRAZO: 0 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 22 - Descri¢do da irregularidade 5

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 9 - Oxidagdo da grade de protecao.

G U T PONTOS

\9)

2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposi¢do a agentes externos;
Oxidagdo devido a umidade excessiva
da unidade condensadora.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Oxidacao da grade de protecao Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Realizar a substitui¢do por uma nova grade de protecao.

PRAZOQO: 180 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 23 - Descrigdo da irregularidade 6

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 10 - Armadura exposta e em estado de
G | u | 1T | PONTOS | oxidagao.

AR

n

4 4 64

RISCO

Critico

CAUSA

Acdo de agentes externos como
umidade e demais intempéries e falta
de manutengao.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Armadura exposta e em estado de

o~ Area Externa
oxidacao.

MEDIDA SANEADORA

Remocao do concreto contaminado ao redor da armadura corroida, limpeza das barras

corroidas, aplicagdo de inibidor de corrosdo nas barras que foram agredidas de forma

superficial, identificagdo e substituicdo das armaduras com perda de resisténcia com a
recomposi¢ao do concreto na resisténcia adequada.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 24 - Descrigdo da irregularidade 7

ORIGEM

FOTO

Natural

G U T PONTOS

3 4 4 48

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao, falta de

Figura 11 - Formacao de colméia de abelhas em area
externa aderida a cobertura da edificagao.

dedetizacao
Y A
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL

Formagao de colméia de abelhas em
area externa aderida a cobertura da
edificacao.

Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Remocao e dedetizacdo da colméia por meio de mao de obra qualificada.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 25 - Descrigdo da irregularidade 8

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

Figura 12 - Desagregagdo do revestimento do pilar.

]

PONTOS

n

4

4

64

RISCO

Critico

CAUSA

Choques mecanicos entre um objeto e

o pilar.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Desagregacao do revestimento do pilar. Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Refazer o reboco das areas necessarias, examinar a estrutura, lixar e limpar a superficie e
realizar o preenchimento com novo acabamento e nova pintura.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 26 - Descrigdo da irregularidade 9

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 13 - Revestimento cerdmico da parede

G U T PONTOS danificado.

(O8]

3 2 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Acdo de agentes externos, falta de
manuten¢do adequada e assentamento
precario

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Revestimento ceramico da parede

i Area Externa
danificado.

MEDIDA SANEADORA

Remocao de pecas ceramicas danificadas e assentamento das novas pegas com os materiais e
mao de obras adequados.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 27 - Descricdo da irregularidade 10

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 14 - Quadro elétrico sem as devidas etiquetas

G U T PONTOS de identificagéo.
4 3 48 T

n

RISCO

Critico

CAUSA

Instalagdo indevida dos quadros

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL
Quaqro eletr1co'sem 'as dezndas Hall - Térreo
etiquetas de identificacdo
MEDIDA SANEADORA

Realizar, por meio das etiquetas adequadas, a identificagdo dos disjuntores.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 28 - Descricao da irregularidade 11

ORIGEM FOTO
Endogeno Figura 15 - Caixa de passagem em condi¢des
G U T PONTOS precarias, em estado critico de oxida¢ao e com
flacao exposta sem organizag¢ao adequada.
4 4 4 64 _
RISCO
Critico
CAUSA

Falta de manutencao e instalacao
elétrica inadequada.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Caixa de passagem em condigdes
precarias, em estado critico de
oxidacdo e com fiagdo exposta sem
organizagdo adequada.

Térreo - Espago interno

MEDIDA SANEADORA

Substituicao de todo o quadro oxidado e das fiagcdes em estado critico. Organizacao da fiacao
de acordo com projeto elétrico e de acordo com o padrdo estabelecido em norma.

PRAZO: 30 dias.




Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

Quadro 29 - Descri¢do da irregularidade 12

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 16 - Porta desgastada e inchada devido a

G U T | PONTOS umidade.

2 2 3 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Umidade local, desgaste de uso e falta
de manuten¢do adequada.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL
Porta desgastada e inchada devido a
umidade com lascas faltando e pintura Hall - Térreo
gasta.
MEDIDA SANEADORA

Retirar a porta do local e substituir por uma nova.

PRAZO: 150 dias

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 30 - Descri¢ao da irregularidade 13

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 17 - Exposi¢do inadequada da fiagdo elétrica.

G U T PONTOS

(98]

3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de execugao e/ou falha de
projeto elétrico.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL
Exposi¢do 1nafieguada da fiacao Térreo - Hall
elétrica.
MEDIDA SANEADORA

Instalar eletrodutos para que as fiagdes elétricas sejam embutidas de forma a organizar o
fluxo de acordo com projeto elétrico.

PRAZO: 90 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 31 - Descri¢ao da irregularidade 14

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 18 - Revestimento ceramico em péssimas

G U T PONTOS condicgoes.

3 3 2 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao corretiva e
instalacdo inadequada do piso

ceramico.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Revestimento ceramico danificado. Arquivo Geral - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Remocao das pecas ceramicas em estado precario e providenciar o assentamento de novas
pecas por meio do procedimento adequado e com mao de obra e materiais especializados.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 32 - Descrigao da irregularidade 15

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

Figura 19 - Mictoério interditado.

PONTOS

(98]

4

4

48

RISCO

Minimo

CAUSA

Vazamento de agua do mictorio;
Tubos de ligagdo danificados;
Falta de manutengao.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Mictorio interditado Banheiro Masculino - Pavimento Superiro

MEDIDA SANEADORA

Realizar manuteng¢do corretiva para eliminar os vazamentos e fazer o reparo dos
componentes da estrutura do mictorio que se encontram danificados.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 33 - Descri¢do da irregularidade 16

ORIGEM

FOTO

Funcional

Figura 20 - Interdi¢do do vaso sanitério.

G U

T

PONTOS

(98]

4

4

48

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengao;
Vazamento de dgua através da ducha;
Vilvula de descarga danificada.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Vaso sanitério interditado. Banheiro Masculino - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Realizar manutengao corretiva para eliminar os vazamentos e fazer o reparo da valvula de

descarga.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 34 - Descri¢do da irregularidade 17

ORIGEM FOTO

Enddgena Figura 21 - Manchas e empolamento na pintura.

G U T PONTOS
3 4 4 48
RISCO
Minimo
CAUSA

Percolagdo de agua pela parede,
excesso de umidade e deficiéncia no
sistema de impermeabilizagao.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Manchas e empolamento na pintura. Sala 03 - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Correcdo do projeto de impermeabilizacdo, refazer o reboco nas areas danificados,
realizando o lixamento e a limpeza da superficie, providenciando nova pintura e acabamento.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 35 - Descrigdo da irregularidade 18

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

PONTOS

2 2

2

8

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao corretiva,

desgaste devido a frequéncia do uso.

Figura 22 - Fechadura da porta danificada.

—

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Dificuldade de trancamento da porta.

Banheiro Masculino - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Realizar a troca das pecas da fechadura da porta.

PRAZO: 180 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 36 - Descri¢ao da irregularidade 19

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 23 - Interruptor em péssimo estado de

G | v | T | poNTOS preservagao.

\9)

2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Oxidacao pela acdo de agentes
externos.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Interruptor em péssimo estado de

. Arquivo Geral - Pavimento Superior
conservagao.

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do por um novo interruptor € manutengdo da fiacao elétrica.

PRAZO: 180 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 37 - Descri¢do da irregularidade 20

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 24 - Revestimento cerdmico do piso

G U T PONTOS danificado.

\9)

3 3 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencao corretiva e
instalacdo inadequada do piso
ceramico.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Revestimento ceramico do piso

danificado. Almoxarifado - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Remocao das pecas ceramicas em estado precario e providenciar o assentamento de novas
pecas por meio do procedimento adequado e com mao de obra e materiais especializados.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 38 - Descri¢do da irregularidade 21

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 25 - Fiagao elétrica exposta.

G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha de execugao e/ou falha de
projeto elétrico.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Fiagdo elétrica exposta. Hall - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Instalar eletrodutos para que as fiagdes elétricas sejam embutidas de forma a organizar o
fluxo de acordo com projeto elétrico.

PRAZO: 90 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 39 - Descri¢do da irregularidade 22

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 26 - Revestimento da parede danificado.

G U T PONTOS

[\

3 3 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Assentamento inadequado do
revestimento ceramico e falta de

manutengao.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Revestimento da parede danificado Banheiro Masculino - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Realizar a remocao das pegas cerdmicas danificadas e o assentamento com material e mao de
obra adequados das novas pecas.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 40 - Descrigao da irregularidade 23

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 27 - Oxida¢ao da armadura e desplacamento

G U T PONTOS do revestimento do teto.

9}

5 5 125

RISCO

Critico

CAUSA

Existéncia de vazamentos relacionados
a tubulagdes localizados na laje
superior, ocasionando infiltragdes e
permitindo acdo de agentes externos
através da exposi¢ao da armadura
ocasionada pelo desplacamento do

revestimento. Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Oxidagdo da armadura e
desplacamento do revestimento do Arquivo Morto - Térreo
teto.
MEDIDA SANEADORA

Realizar analise da estrutura com foco na erradicagcdo de vazamentos existentes, extragao
completa do concreto contaminado ao redor da armadura corroida, limpeza da armadura
corroida, aplicacdo de produtos inibidores de corrosdo na superficie da armadura danificada,
substitui¢do da armadura que perdeu resisténcia, reconstituicdo do concreto com resisténcia
suficiente.

PRAZO: 0 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 41 - Descri¢ao da irregularidade 24

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 28 - Empolamento e formac¢ao de manchas no

G U T PONTOS revestimento da parede.

n

4 4 64

RISCO

Critico

CAUSA

Existéncia de vazamentos relacionados
a tubulagdes localizadas na laje
superior, ocasionando infiltragdes.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento e formacdo de manchas

) Arquivo Morto - Térreo
no revestimento da parede.

MEDIDA SANEADORA

Realizar anélise do pavimento superior com foco na erradicagcdo de vazamentos existentes,
lixamento da parede e reparagdo do revestimento com uma nova pintura na regido danificada.

PRAZO: 30 dias

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 42 - Descrigao da irregularidade 25

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 29 - Revestimento ceramico do pilar

G U T PONTOS danificado.

\9)

3 3 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencgao;
Ac¢do de agentes externos;
Assentamento inadequado do
revestimento ceramico.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL
Revestimento ceramico da parede
danificado e desplacamento do Circulagao - Térreo
concreto.
MEDIDA SANEADORA

Realizar lixamento e limpeza da superficie da parede, apds correcao do projeto de
impermeabilizagdo e do reboco da area danificada. Em seguida, realizar a colocacao de
novas ceramicas assentadas com a argamassa apropriada.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 43 - Descri¢do da irregularidade 26

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

PONTOS

4 3

1

12

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengdo, possiveis
choques mecénicos.

Figura 30 - Tomada de energia em péssimas
condi¢des de preservagao.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL
Tomada de energia em péssimas
condi¢cdes de preservagdo com a tampa Hall - Térreo

isoladora danificada.

MEDIDA SANEADORA

Fazer a substituicdo da tampa isoladora por uma nova.

PRAZO: 180 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 44 - Descri¢ao da irregularidade 27

ORIGEM

FOTO

Exdgena

G U T PONTOS

\S]
(98]

3 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Ocorréncia de choque mecanico entre
objetos e o revestimento ceramico,
além da infiltragcdo do piso por agdo da
umidade ocasionando inchago por
reagoes internas e agdes externas.

Figura 31 - Revestimento ceramico do piso
danificado.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento ceramico do piso
danificado.

Hall - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar a remogao da area ceramica danificada e providenciar o assentamento adequado de
novas pegas ceramicas por meio de mao de obra apropriada.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 45 - Descrigdo da irregularidade 28

ORIGEM

FOTO

Funcional

Figura 32 - Escadaria com desplacamento de reboco

G U

T

PONTOS R

4 4

3

48

RISCO

Critico

CAUSA

Deterioragdo do reboco a partir da agao
de agentes externos corrosivos
degradando a armadura.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA LOCAL

Desplacamento de reboco. Hall - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Refazer o reboco das areas necessarias, examinar a estrutura, lixar e limpar a superficie e
realizar o preenchimento com novo acabamento e nova

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).




Quadro 46 - Descri¢do da irregularidade 29

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

PONTOS

3 3

3

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Mal assentamento do piso.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia dos blocos de madeira do

piso.

Circulagdo - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar a substituicdo das pegas de madeira faltantes por meio do processo € mao de obra

adequados.

PRAZO: 90 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 47 - Descri¢ao da irregularidade 30

ORIGEM FOTO

Enddgena Figura 34 - Vedacao imprdpria da maquina de ar.

G U T PONTOS

3 3 2 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Realizagdo do processo de instalagao
em condi¢des indevidas da méaquina de

ar.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Vedagdo impropria da maquina de ar. Copa (Estar) - Térreo
MEDIDA SANEADORA

Realizar a o redimensionamento do vao de instalagdo da maquina de ar, com o devido
preenchimento dos espagos remanescentes, revestindo e pintando na sequéncia e reinstalando
o aparelho.

PRAZO: 120 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 48 - Descri¢ao da irregularidade 31

ORIGEM

FOTO

Enddgena

Figura 35 - Desplacamento do reboco e

G U

T

PONTOS empolamento da pintura.

(98]

4

4

48

RISCO

Minimo

CAUSA

Possivel ma preparagdo da superficie
para o recebimento da tinta, percola¢do
da dgua através da parede (umidade
excessiva), falha na impermeabilizagdo
da cobertura.

Fonte: Autor, 2022.

ANOMALIA

LOCAL

Desplacamento do reboco e
empolamento da pintura.

Almoxarifado - Pavimento Superior

MEDIDA SANEADORA

Realizar lixamento e limpeza da superficie da parede, apds correcao do projeto de
impermeabilizagdo e do reboco da area danificada. Em seguida, finalizar o acabamento com

renovagao da pintura.

PRAZO: 30 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 49 - Descri¢ao da irregularidade 32

ORIGEM FOTO

Exd6gena/Endogena Figura 36 - Revestimento do piso ceramico

G U T | PONTOS danificado

(98]

3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao corretiva e

estresse constante da estrutura ja
danificada.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL

Revestimento do piso ceramico

Al ifado - T¢é
danificado moxarifado - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Retirar as pegas danificadas e realizar a colocag@o de novas ceramicas assentadas com a
argamassa apropriada, com aplicag¢do no piso e nas pecas por meio de desempenadeira
denteada.

PRAZO: 90 dias.

Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).



Quadro 50 - Descrigao da irregularidade 33

ORIGEM FOTO

Enddgena Figura 37 - Empolamento da pintura.
G U T PONTOS || /
3 4 4 48
RISCO

Minimo

CAUSA

Possivel ma preparacdo da superficie
para o recebimento da tinta, percolagdo
da 4gua através da parede (umidade
excessiva), falha na impermeabilizagao

da cobertura.
Fonte: Autor, 2022.
ANOMALIA LOCAL
Empolamento da pintura. Circulagao - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar lixamento e limpeza da superficie da parede, apds correcao do projeto de
impermeabiliza¢do e do reboco da area danificada. Em seguida, finalizar o acabamento com
renovagdo da pintura.

PRAZO: 30 dias.
Fonte: Adaptado UFCINFRA (2019).

4.7. Ordem de prioridades

A partir da verificagdo das anomalias e implementagdo da Matriz GUT, seguindo
ainda as orientacdes da norma brasileira, gerou-se, a partir dos resultado, seguinte listagem de

prioridades para resolugdo das falhas apontadas:

Quadro 51 — Lista de Prioridades

Prioridade Anomalia Pontuagao Prazo

GUT (dias)




Pilar escareado, desagregacdo do material, 125 0
armaduras expostas e corroidas.
Oxidacao da armadura e desplacamento do 125 0
revestimento do teto.
Corrosdo do suporte e da unidade condensadora. 80 0
Armadura exposta e em estado de oxidagao. 64 30
Desagregacao do revestimento do pilar. 64 30
Caixa de passagem em condic¢des precarias, em 64 30
estado critico de oxidagdo e com fiacao exposta
sem organizacao adequada.
Empolamento e formagao de manchas no 64 30
revestimento da parede.
Formacao de colméia de abelhas em area externa 48 30
aderida a cobertura da edificacao.
Quadro elétrico sem as devidas etiquetas de 48 30
identificacdo.
Escadaria com desplacamento de reboco
48 30
Mictorio interditado. 48 30
Vaso sanitario interditado. 48 30




Desplacamento do reboco e empolamento da 48 30
pintura.
Empolamento da pintura. 48 30
Fissuras e degradacao do piso cimenticio da area 90
externa e da placa de vedacao do sistema. 27
Exposi¢do inadequada da fiagao elétrica. 27 90
Fiacado elétrica exposta. 27 90
Auséncia de blocos de madeira do piso. 27 90
Revestimento do piso ceramico danificado. 27 90
Revestimento da fachada aderida danificada. 18 120
Revestimento ceramico da parede danificado. 18 120
Revestimento cerdmico danificado. 18 120
Revestimento ceramico do piso danificado. 18 120
Revestimento da parede danificado. 18 120
Revestimento ceramico da parede danificado e 18 120
desplacamento do concreto.
Revestimento ceramico do piso danificado. 18 120




6 Vedagdo imprépria da maquina de ar. 18 120

7 Porta desgastada e inchada devido a umidade. 12 150

7 Tomada de energia em péssimas condi¢des de 12 150

preservacao com a tampa isoladora danificada.

8 Oxidacao da grade de protegao. 8 180
8 Dificuldade de trancamento da porta. 8 180
8 Interruptor em péssimo estado de conservagao 8 180

4.8. Avaliacao da edificaciao

A avaliagdo da edificagdo ¢ um parecer resultante de todo o exposto no que tange as
anomalias, considerando o desempenho da edificagdo, suas condi¢cdes de conservacao da
estrutura fisica, sua manutencdo e seu uso. Tudo isso levando em considera¢do, ainda,

requisitos de seguranga, habitabilidade e sustentabilidade.
4.8.1. Quanto as manutencoes

Identificou-se, a partir da vistoria da edificacdo, a auséncia de plano de manutengdes
preventivas e corretivas ou de manual. Assim, ndo ¢ possivel a constatagdo da realizacdo das
manuten¢des, mas infere-se que, na hipdtese de sua ocorréncia, essas ndo foram feitas em

completa conformidade com a norma vigente.
4.8.2. Quanto ao uso

A andlise da correspondéncia entre a ocupagdo e utilizacdo previstos nos projetos
arquitetonicos fornecidos pela Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental da
Universidade Federal do Ceara, ¢ a efetivamente existente, conforme verificacdo em vistoria,

permite a constatacao do uso regular da edificagao.



4.8.3. Quanto a seguranca e estabilidade

A edificacdo vistoriada encontra-se irregular em relagdo aos aspectos de seguranca e
estabilidade, em razao das anomalias identificadas em analise sensorial que comprometem a
estrutura do prédio, haja vista a oxidacdo das armaduras dos pilares externos, o que

potencialmente pde a vida dos usudrios em risco.
4.8.4. Quanto a seguranca contra incéndio

Em vistoria técnica, identificou-se a auséncia de medidas de protecdo contra
incéndio, inexistindo hidrantes, dispositivos de detec¢ao de incéndio, sinalizagao e iluminagao

de emergéncia e alarmes. Diante disso, classifica-se a edificacdo como irregular neste item.

4.9. Recomendacées da inspecao

Com fulcro em todas as andlises supra em relacdo ao estado do edificio e as
anomalias nele identificadas, foi possivel determinar as medidas recomenddveis para sanar as

citadas anomalias e aperfeigoar os sistemas que compdem a edificacgao.

4.9.1. Subsistemas de elementos estruturais, de vedacido e revestimento, esquadrias e

divisorias, cobertura, reservatorios e instalacées passiveis de verificacao de modo geral

a) Impermeabilizar os pontos de infiltragdo nas paredes, coberta, laje e piso;
b) Promover a vedacao das tubulagdes com vazamento;

c) Reparar e tratar as armaduras oxidadas;

d) Refazer reboco em areas que sofreram desplacamento;

e) Executar vergas e contra-vergas em portas ¢ janelas;

f) Substituir ferragens deterioradas

g) Substituir pecas ceramicas danificadas;

h) Pintar novamente as areas em que a pintura estd comprometida.
4.9.2. Subsistema de instalacoes elétricas

a) Providenciar projeto e execucdo de SPDA;

b) Refazer instalagdes elétricas irregulares;

c) Substituir conduletes, eletrodutos, caixas de passagem e quadros elétricos danificados;
d) Embutir os condutores expostos;

e) Adequar cédigo de cores para fiagdes irregulares;



f) Organizar as fiagdes soltas, desorganizadas e soprepostas;

g) Inserir identificagdo, diagrama unifilar e aterramento nos quadros elétricos.
4.9.3. Subsistema de ar condicionado

a) Identificar os circuitos de ar condicionado;
b) Substituir os suportes oxidados e danificados;
¢) Conformar a vedagdo ao necessario;

d) Criar um plano de manuten¢do para a vistoria dos equipamentos.
4.9.4. Subsistema de prevencio e combate a incéndio

a) Elaborar e buscar a aprovagao, junto ao corpo de bombeiros, de projeto de prevencao
contra panico e incéndio;

b) Instalar detectores de incéndio;

c) Construir de central de gas, uma vez inexistente;

d) Instalar hidrantes na edificagao;

e) Substituir os extintores fora do prazo de validade;

f) Instalar iluminagdo e sinaliza¢do de emergéncia.



5. CONCLUSAO

Por meio da inspegdo predial realizada no Bloco Académico 940 da Universidade
Federal do Ceard, através da metodologia descrita pela Norma de Inspecao Predial do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, tornou-se possivel o
entendimento e andlise plena das condig¢des técnicas da obra sob diversas perspectivas,
como funcionalidade, uso, manuteng¢do e operacao.

Foi possivel realizar a identificagdo de anomalias e ndao conformidades da
edificacdo em estudo, utilizando dos procedimentos previstos em norma e realizar a
hierarquizagdo das problematicas listadas a partir das de maior risco para a manutenc¢ao da
vida util do edificio, em que a partir da listagem das principais anomalias, se fez viavel a
apresentacado de um plano de intervencao com sugestdes, medidas corretivas e demais
recomendacdes visando o conforto, durabilidade e seguranca do bloco académico em
estudo.

Além dos registros por meio de fotografias e documentagdo de todas as possiveis
anomalias identificadas na edificacdo, a partir dos resultados encontrados e da metodologia
adotada, ¢ possivel afirmar que o bloco académico em estudo nao atenderia aos requisitos
minimos para obtencdo de um Certificado de Inspecao Predial. Isso significa que, por mais
que a edificagdo se apresente como regular quanto a sua utiliza¢do, a mesma nao atende aos
requisitos minimos quanto as condicdoes de seguranca, estabilidade, seguranga contra
incéndio € manutencgao.

Por fim, ¢ uma expectativa que o presente trabalho contribua para a comunidade de
forma que os estudos realizados ndo se limitem as paredes da universidade, mas que
incentive as autoridades responsaveis a aplicarem as acdes corretivas propostas, a fim de
prezar pela seguranca dos principais usuarios da edificagdo em questdo, discentes e

docentes da universidade
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