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RESUMO

O sistema de fachada exerce influéncia direta no desempenho global das edificacoes,
impactando o conforto térmico, a durabilidade, mas podendo propiciar a ocorréncia de
manifestagdes patologicas e os custos ao longo da vida util, especialmente em regides de clima
quente ¢ umido, como Fortaleza-CE. Nesse cenario, destacam-se as fachadas aderidas,
amplamente utilizadas no Brasil devido a simplicidade construtiva e ao menor custo inicial, e
as fachadas ventiladas, que apresentam melhor desempenho térmico e maior durabilidade,
embora demandem investimento inicial mais elevado. O principal desafio associado a escolha
entre esses sistemas reside na avaliagdo integrada entre custo e desempenho, considerando nao
apenas a fase de implantacdo, mas também os efeitos técnicos e econdmicos ao longo do ciclo
de vida da edificagdo. Assim, o presente trabalho tem como objetivo realizar uma anélise
comparativa entre fachadas aderidas e ventiladas quanto ao desempenho técnico ¢ ao custo
global, aplicadas a um edificio residencial de alto padrdo localizado no bairro Meireles, em
Fortaleza-CE. A metodologia adotada consiste em um estudo de caso, com aproximadamente
5.800 m? de area de fachada, envolvendo levantamento e anélise de projetos, quantificacdo dos
sistemas construtivos, pesquisa de custos diretos e indiretos, bem como avaliagdo do
desempenho térmico e construtivo com base em normas técnicas e literatura especializada. A
comparacgdo foi conduzida considerando aspectos como custo, manuten¢do, durabilidade e
comportamento térmico dos sistemas. Os resultados obtidos demonstram que, embora a fachada
ventilada apresente custo inicial significativamente superior ao da fachada aderida, seu
desempenho térmico mais eficiente, aliado a maior durabilidade e a redugdo da necessidade de

manuteng¢do, proporciona vantagens técnicas e econdmicas no longo prazo.

Palavras-chave: Fachadas ventiladas; Fachadas aderidas; Desempenho térmico; Custo global.



ABSTRACT

The fagade system has a direct influence on the overall performance of buildings, impacting
thermal comfort, durability, the occurrence of pathological manifestations, and costs throughout
the service life, especially in hot and humid regions such as Fortaleza, Ceard, Brazil. In this
context, adhered fagades stand out, as they are widely used in Brazil due to their constructive
simplicity and lower initial cost, while ventilated fagades present better thermal performance
and greater durability, although they require higher initial investment. The main challenge
associated with the choice between these systems lies in the integrated assessment of cost and
performance, considering not only the implementation phase but also the technical and
economic effects throughout the building life cycle. Thus, the present study aims to carry out a
comparative analysis between adhered and ventilated facades regarding technical performance
and global cost, applied to a high-standard residential building located in the Meireles district,
Fortaleza—CE. The adopted methodology consists of a case study with approximately 5,800 m?
of facade area, involving the survey and analysis of projects, quantification of construction
systems, investigation of direct and indirect costs, as well as the evaluation of thermal and
constructive performance based on technical standards and specialized literature. The
comparison was conducted considering aspects such as cost, maintenance, durability, and
thermal behavior of the systems. The results show that, although the ventilated fagade presents
a significantly higher initial cost compared to the adhered fagade, its more efficient thermal
performance, combined with greater durability and reduced maintenance requirements,

provides technical and economic advantages in the long term.

Keywords: Ventilated facades, Adhered facades, Thermal performance, Global cost.
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1 INTRODUCAO

As fachadas de edificagdes constituem elementos fundamentais no desempenho
global das construcdes, elas exercem fungdes técnicas, estéticas e funcionais que ultrapassam a
simples vedacdo do ambiente interno. Além de compor a imagem urbana do edificio, elas in-
fluenciam diretamente as condi¢cdes ambientais em seu interior, refletindo no conforto térmico
e acustico, na durabilidade dos elementos estruturais, na seguranca e na privacidade dos usua-
rios (Gongalves, 2019). Nesse sentido, a fachada torna-se parte estratégica da concepgao arqui-
tetonica, assumindo papel essencial na sustentabilidade e no comportamento funcional da edi-
ficacdo ao longo de toda a sua vida util.

No entanto, embora sua relevancia seja amplamente reconhecida, grande parte do
sistema construtivo brasileiro apresenta fachadas envelhecidas ou com manifestacdes patologi-
cas decorrentes de técnicas tradicionais de revestimento, especialmente nos sistemas aderidos.
Infiltragdes, destacamentos ceramicos, eflorescéncias, fissuras e falhas de estanqueidade tém
sido recorrentes em prédios novos e antigos, agravando custos de manuten¢do e comprome-
tendo o conforto dos usuarios.

Essa problematica tem ganhado evidéncia nos ultimos anos, impulsionada por di-
ferentes fatores. Reportagens e levantamentos técnicos apontam um aumento expressivo no
numero de edificagdes passando por obras de recuperagdo ou modernizagdo de fachada, seja
por motivos estéticos, por valorizagao imobilidria ou por correcao de manifestagdes patologicas.
Segundo estudo apresentado pelo Gazeta da Semana (2024), reformas de fachada podem elevar
o valor de mercado de apartamentos em até 40%, refor¢ando o impacto econdmico dessas in-
tervengdes e a crescente demanda por solucdes de maior desempenho. Paralelamente, o debate
sobre eficiéncia energética e conforto térmico tem se intensificado nas regides de clima quente,
como o Nordeste, onde as fachadas desempenham papel decisivo no controle da carga térmica

incidente.
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Figura 1 - Reportagem demonstrando o impacto da fachada na valorizacdo dos apartamentos

Gazeta da
Semana

Inido > Editoria > Noticlas IMOVEIS

Nao é so aparéncia, reforma de fachada de
edificios pode valorizar apartamentos em até
40%

Henrique Rusca, CEO da Condolivre, comenta alguns dos principais beneficios sobre os cuidados, reformas e uso
de retrofit em seu condominio

4 Min ©® £ X in

MGA PRESS
26/12/2024 11h45 - Atualizado em 29/12/2024 s 20h03

Fonte: Gazeta da Semana, publicado em 26 de dezembro de 2024.

Esse dado refor¢a uma tendéncia observada também em estudos técnicos, que apon-
tam a modernizagdo de fachadas como fator relevante na valorizagao imobilidria e no desem-
penho global das edificacdes (Del Pero et al., 2025; Den Heijer, 2013). Estudos indicam que
medidas de retrofit podem resultar em melhoria significativa no valor de mercado e na atrativi-
dade de edificios, devido a maior eficiéncia energética, estética atualizada e melhor desempe-
nho funcional.

Dentre os sistemas de fachadas mais empregados na construgao civil brasileira, des-
tacam-se os sistemas aderidos e ventilados. A fachada aderida, amplamente utilizada desde a
década de 1970, caracteriza-se pela aplicacdo direta do revestimento sobre a alvenaria ou estru-
tura, com a utilizagdo de argamassas colantes. Essa técnica consolidou-se em virtude de seu
baixo custo inicial e relativa facilidade de execucao. No entanto, segundo Souza (2019), o sis-
tema apresenta limitagdes quanto ao desempenho térmico e maior propensdo ao surgimento de
manifestagdes patoldgicas construtivas.

Em contraponto, as fachadas ventiladas tém se consolidado como alternativa tec-
noldgica mais avangada, principalmente em edificios de médio e alto padrao. Esse sistema con-
siste na fixagdo do revestimento externo por meio de uma estrutura auxiliar, criando uma ca-

mara de ar entre o revestimento e a parede de vedagdo. Bobadilla (2007) destaca que essa
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configura¢do permite ventilagdo constante por convecg¢do natural, promovendo uma significa-
tiva redugdo da carga térmica incidente e, consequentemente, diminuindo o uso de sistemas de
climatizagao artificial.

Vale ressaltar que a fachada ventilada pode ser facilmente confundida com facha-
das-cortina ou fachadas pressurizaveis, justamente porque todas possuem uma camada de ar
entre o revestimento externo e o substrato. A principal diferenca reside no dimensionamento da
camara de ar das fachadas ventiladas, que ¢ projetada para permitir a remog¢ao continua do ar
aquecido da zona inferior. J4 as fachadas pressurizaveis possuem a caixa de ar estrategicamente
compartimentada para equilibrar as diferencas de pressdo entre o interior e o exterior (Sousa,
2010).

Diversos estudos técnicos indicam que, embora o sistema de fachada ventilada
apresente custo inicial superior ao das fachadas aderidas, seu desempenho ao longo do ciclo de
vida da edificacdo tende a ser mais favoravel. Esse comportamento esta associado a maior du-
rabilidade dos materiais, a reducdo da incidéncia de manifestagdes patoldgicas e a menor ne-
cessidade de intervengdes corretivas, o que resulta em custos de manutengdo mais previsiveis
e reduzidos ao longo do tempo (Ferreira, 2011; Gomes, 2019). Sob essa perspectiva, a avaliacao
da viabilidade de sistemas de fachada deve ser conduzida por meio de uma analise técnico-
econOmica integrada, considerando ndo apenas os custos de implantagdo, mas também os custos
associados a operacdo, manuten¢do e desempenho ao longo da vida util do edificio, conforme
os principios estabelecidos pela ABNT NBR 15575-1 (2013).

Assim, o presente trabalho propde uma analise comparativa entre os sistemas de
fachada aderida e fachada ventilada, aplicados a um edificio residencial de alto padrao locali-
zado em Fortaleza—CE. A avalia¢dao ¢ fundamentada em critérios técnicos, econdmicos € nor-
mativos, com énfase na andlise do custo global ao longo da vida util, buscando subsidiar a
tomada de decisdo de projetistas, engenheiros e incorporadores na escolha do sistema mais ade-
quado as condig¢des climaticas e operacionais locais.

A estrutura do trabalho organiza-se da seguinte forma: o Capitulo 2 traz uma revisao
da literatura abordando a evolucdo dos sistemas de fachadas, conceitos, componentes e desem-
penho. O Capitulo 3 descreve a metodologia aplicada para a andlise comparativa. No Capitulo
4, apresenta-se o estudo de caso do edificio Manabu, com dados técnicos, orcamentarios € si-
mulagdes. O Capitulo 5 contempla os resultados e andlises obtidas, e por fim, o Capitulo 6

apresenta as conclusdes e recomendacdes decorrentes da pesquisa.
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1.1 Objetivo

1.1.1 Objetivo Geral

O objetivo geral desse trabalho ¢ comparar os custos de implantagdo e manutengao
dos sistemas de fachadas ventiladas e aderidas em um edificio de alto padrdo na cidade de
Fortaleza-Ce, avaliando sua viabilidade econdmica para aplicagdo em edificagdes verticais re-

sidenciais de alto e médio padrao.

1.1.2 Objetivos Especificos

e Levantar e analisar os custos reais do sistema de fachada ventilada aplicado ao edificio
de estudo;

e Estimar os custos equivalentes de um sistema de fachada aderida com caracteristicas
estéticas e funcionais semelhantes;

e Realizar uma analise comparativa entre os dois sistemas, considerando o custo por m?,
durabilidade, necessidades de manuten¢do, desempenho térmico e exigéncias técnicas

de execucao;
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2 REVISAO DA LITERATURA

Nesta se¢do, descreve-se a pesquisa € o embasamento bibliografico, abordando o
conceito e tipologia das fachadas. Além disso, o foco serd nas fachadas ventiladas, sua
implantacdo, desempenho, insumos e produtividade, trazendo suas caracteristicas, vantagens e

limitagdes. Ao final, serd apresentado um estudo de caso referente a um edificio de alto padrao.

2.1 Conceito e Relevancia das Fachadas

A fachada de um edificio pode ser compreendida como a interface entre o espago
construido e o meio externo, desempenhando fungdes que vao além da estética. Ela atua como
um sistema de prote¢do contra intempéries, contribui para o isolamento térmico e acustico,
controla a entrada de luz e ventilagdo natural, e pode influenciar diretamente no desempenho
energético da edificagdo (Gongalves, 2017).

Além disso, Oliveira (2009) e Medeiros (2012) estimam que até 20% do custo total
da obra, dependendo do tipo de constru¢do, estd relacionado ao custo da fachada. Salgado (2013)
complementa que a escolha dos revestimentos exerce influéncia direta sobre esse percentual.
Essa proporcao aumenta consideravelmente quando se adota tecnologias de fachada ventilada,
painéis compostos ou sistemas de pele de vidro, reforgando a necessidade de uma analise custo-
beneficio criteriosa que considere ndo apenas o investimento inicial, mas também o
desempenho e os custos ao longo da vida 1til da edificacao.

E importante evidenciar que a escolha do sistema de fachada impacta diretamente
na manuten¢do a longo prazo, na durabilidade da edificagdo e no seu valor de mercado.
Fachadas mal projetadas ou mal executadas estdo entre as principais causas de manifestagdes
patologicas em edificagdes, exigindo reformas frequentes, retrabalho e custos adicionais.
Portanto, sua concepg¢ao deve considerar aspectos técnicos, climaticos, econdomicos e estéticos
desde a fase inicial do projeto arquitetonico, de modo a reduzir riscos patologicos, otimizar
custos de manutengdo e garantir o desempenho da edificacdao ao longo de todo o seu ciclo de

vida.

2.2 Historico das Fachadas

De acordo com Sousa (2009), a evolugdo das fachadas em Portugal acompanha o

desenvolvimento das técnicas construtivas e as crescentes exigéncias de conforto térmico. Até
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a década de 1940 predominavam paredes simples de grande espessura em pedra ou tijolo, cujo
desempenho dependia principalmente da massa e da inércia térmica dos materiais utilizados.

A partir dos anos 1950, surgem solucdes mais leves, com panos internos de tijolo e,
em muitos casos, caixa de ar, buscando melhorar o conforto e reduzir custos. Nos anos 1960, a
popularizagdo do concreto armado retirou das fachadas a fun¢do estrutural, consolidando o uso
da parede dupla como sistema de vedacdo predominante. Na década seguinte, a tendéncia ao
aceleramento do processo construtivo, levou ao uso de panos cada vez mais delgados, porém
com problemas de fissuragdo ¢ menor durabilidade, especialmente em condigdes ambientais
mais agressivas.

Com o aumento das preocupacgdes energéticas nos anos 1980, comecaram a ser
incorporados materiais isolantes a caixa de ar, ainda de forma limitada e com pouca atengao ao
tratamento das pontes térmicas. O aperfeicoamento técnico mostrou que o reforco do
isolamento pelo lado externo era a alternativa mais eficiente, pois eliminava grande parte das

perdas térmicas, aumentava a vida 1til das fachadas e mantinha a area interna da edificagao.

Figura 2 - Evolu¢ao das Fachadas ao Longo do Tempo.
Até anos 40 Anos 50 Anos 60 Anos 70 Anos 80

Int.

Fonte: Sousa (2019).

Esse contexto favoreceu o surgimento das fachadas ventiladas, que uniram
isolamento externo continuo, circulagdo natural de ar e liberdade estética, consolidando-se
como solucao de elevado desempenho para as edificagdes.

No Brasil, a introducdo das fachadas ventiladas ocorreu de forma timida a partir
dos anos 2000, concentrada em empreendimentos corporativos e residenciais de alto padrao nas
regides Sudeste e Sul. A maior resisténcia a umidade, a facilidade de manutencdo e a estética
contemporanea tornaram o sistema atrativo para construtoras que buscam diferenciacdo no

mercado. No entanto, fatores como o custo inicial elevado, a escassez de mao de obra
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especializada e a auséncia de norma técnica especifica ainda limitam sua adogdo em larga escala
(Ferreira, 2011; Gomes, 2019). Apesar desses desafios, as fachadas ventiladas representam uma
tendéncia crescente no setor da construgdo civil brasileira, sobretudo em obras que exigem alto
desempenho técnico, durabilidade e valorizagdo estética. A comparagao entre os dois sistemas,
aderido e ventilado, ¢ fundamental para compreender suas aplicacdes, limitagdes e

oportunidades no contexto construtivo nacional.

Figura 3 - Evolucao das Fachadas dos anos 90 até hoje.
Anos 90 até hoje

Int.

Fonte: Sousa (2019).

Esse avango evidencia que a evolucdo dos sistemas de fachada esta diretamente
associada a busca por maior desempenho térmico e durabilidade, aspectos essenciais em climas

mais severos.

2.3 Tipologia das Fachadas

A variedade de sistemas construtivos e de revestimento de fachadas € vasta, cada
um com suas peculiaridades e funcionalidades. No contexto construtivo brasileiro, dois
sistemas de revestimento vertical tém sido amplamente empregados: a fachada aderida, também
chamada de fachada convencional, e a fachada ventilada, considerada uma solu¢ao mais
moderna e tecnicamente avancada. Ambos os sistemas tém finalidades semelhantes, proteger e
revestir a edificagdo, mas diferem quanto a forma de instalagdo, desempenho técnico e
manutencao.

A compreensao das diferencas fundamentais entre estas tipologias ¢ essencial para

uma analise aprofundada de seus impactos técnicos e econdmicos em um projeto (Medeiros e
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Sabbatini, 1999). As proximas segdes se detalhardo as caracteristicas, componentes e

desempenhos especificos de cada um desses sistemas.

Figura 4 - Diagrama comparativo simplificado de fachada aderida e ventilada.
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Fonte: De autoria propria (gerada por IA — Chatgpt), 2025.

2.4 Fachadas Aderidas

A fachada aderida ¢ um sistema amplamente utilizado na constru¢ao civil nacional,
principalmente em empreendimentos residenciais e comerciais de médio porte. Trata-se de um
revestimento aplicado diretamente sobre o substrato de alvenaria estrutural ou vedagdo, por
meio de argamassa colante, formando um sistema continuo e rigido.

Entre suas principais vantagens, destacam-se o custo inicial reduzido, a
disponibilidade de mao de obra familiarizada com o sistema e a ampla gama de materiais de
revestimento compativeis, como ceramicas esmaltadas, porcelanatos, pedras naturais e
pastilhas. No entanto, as fachadas aderidas também apresentam vulnerabilidades técnicas,
especialmente em relacdo a ocorréncia de manifestagdes patologicas decorrentes de falhas de
execu¢do, movimentagdes estruturais ou exposi¢do a agentes climaticos intensos.

A durabilidade do sistema esta fortemente atrelada a qualidade de execucao. Como
aponta Alves (2015), falhas de preparo da base, cura inadequada da argamassa ou auséncia de

juntas de dilatagdo podem comprometer a integridade do sistema em poucos anos, levando
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manifestagdes patologicas precoces. Esses danos afetam ndo apenas a estética do edificio, mas
também sua impermeabilidade, seguranga e valor de mercado. Segundo Lima e Régo (2020), a
recorréncia desses problemas tem motivado a busca por sistemas mais duraveis € com menor
exigéncia de manutengao.

Em Fortaleza, por exemplo, sua presencga ¢ frequente em edificios residenciais de
médio padrdo. Contudo, o desempenho térmico inferior e a necessidade de inspegdes periddicas
tornam sua adocdo questionavel em regides de alta incidéncia solar e umidade, o que tem
incentivado a migragdo gradual para sistemas mais eficientes, como a fachada ventilada
(Ferreira, 2011).

Medeiros e Sabbatini (1999) conceituam o revestimento de fachada como o
conjunto de camadas aderidas a base do edificio cuja camada exterior consiste em placas
cerdmicas assentadas e rejuntadas com argamassa ou material adesivo. A norma ABNT NBR
13755:2017 define o revestimento ceramico como o sistema composto pelas placas cerdmicas,
argamassa de assentamento e rejunte. As camadas que compdem o Sistema de Revestimento

Ceramico (SRC) sdo apresentadas a seguir:

Figura 5 - Esquema do revestimento ceramico aplicado sobre a base.

{chapésco)

Fonte: NBR 13755 (ABNT, 2017).

A Figura 4 ilustra esquematicamente as camadas que compdem o sistema de
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revestimento ceramico aderido, desde o preparo da base até o rejuntamento final. Este diagrama
¢ fundamental para compreender a composi¢do e a aplicagdo das fachadas aderidas, conforme

detalhado pela ABNT NBR 13755 (2017):

a) Substrato ou base: A base da fachada aderida ¢ composta por alvenaria de
vedacgdo, geralmente em blocos cerdmicos ou de concreto. Essa estrutura deve
apresentar estabilidade e regularidade para receber as camadas subsequentes. A
auséncia de prumo ou defeitos de nivelamento compromete severamente o
desempenho do revestimento, sendo, segundo Souza (2019), uma das principais

causas de falhas em fachadas aderidas;

b) Chapisco e Embogo: Essas camadas intermedidrias garantem aderéncia e
regulariza¢do da superficie da base. O chapisco ¢ aplicado com cimento e areia
lavada de rio para criar rugosidade e aumentar a aderéncia. Em seguida, o embogo
nivela a superficie, corrigindo irregularidades. A compatibilidade e a correta
execucdao dessas camadas sdo essenciais para evitar descolamentos e defeitos

futuros (Ferreira, 2011);

c) Argamassa Colante: Responsavel pela fixacdo do revestimento, a argamassa
colante deve ser escolhida conforme as normas da ABNT e as caracteristicas das
pecas (tipo de revestimento, dimensdes, local de aplicacdo). A ma aplicagdo
(exemplo: auséncia de corddes na placa, excesso de agua) ou o uso de produtos
inadequados resulta em falhas de aderéncia. Gomes (2019) aponta que a espessura

e o tempo de cura devem ser rigidamente controlados para garantir o desempenho;

d) Revestimento Ceramico: Camada de acabamento com fungdo estética e
protetiva. Deve ser resistente a abrasdo, intempéries, choque térmico e apresentar

baixa absorc¢ao de agua;

e) Junta: Elementos essenciais para absorver deformagdes decorrentes de variagoes
térmicas e movimentacdes estruturais. A falta de juntas de movimentacao ¢ um dos
principais erros em fachadas aderidas, gerando pressdes internas que levam ao

destacamento de pecas (Alves et al., 2015);
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f) Rejuntamento: Preenchimento das juntas de assentamento entre as pecas de
revestimento, visando dar estanqueidade ao sistema e contribuir para a estética.
Pode ser cimenticio ou epoxi, sendo o segundo mais indicado para areas expostas a

umidade. A aplicacao correta ¢ essencial para evitar infiltracdes e eflorescéncias.

2.5 Fachadas Ventiladas

O sistema de fachadas ndo aderido, ¢ um sistema de revestimento externo afastado
da base com o auxilio de uma subestrutura auxiliar, esse tipo de sistema ¢ classificado como
fachada cortina. De posse dessa definicdo, a fachada ventilada ¢ um tipo de fachada cortina,
mas com uma diferenca que a cAmara interna é projetada para ser ventilada, através do efeito
chaminé. Essa camara permite a circulagdo de ar por convecgdao, o que contribui
significativamente para a reducdo da carga térmica sobre a parede principal (Bobadilla, 2007).

A camara de ar resultante dessa separagdo deve possuir aberturas estratégicas na
base e no topo, permitindo a circulagdo continua do ar. A varia¢ao da densidade do ar no interior
da cavidade em relagdo ao exterior, quando aquecido pela radiagdo solar que incide sobre o
revestimento, cria um fluxo ascendente (efeito chaminé). Esse fluxo continuo evita a
transmissao direta da temperatura para o edificio, pois o ar quente € constantemente renovado,
podendo ocorrer por convecgdo térmica, pressdo dos ventos ou por meios artificias, reduzindo
os efeitos de condensacao, absorc¢ao e reflexao das radiacdes solares, € impedindo sua passagem
para o interior (Machado; Oliveira; 2012, Medeiros; 2014, Ferreira; 2011), como mostra na
figura 6. Esse processo ativo contribui significativamente para a redugao da transmissao térmica,

mitigando o aquecimento das superficies internas e otimizando o conforto térmico.
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Figura 6 - Efeito Chaminé
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Fonte: Machado, Oliveira (2012).

A ventilagao continua proporciona diversos beneficios. Primeiramente, ela facilita
a eliminacdo de umidade acumulada, mitigando a ocorréncia de manifestagcdes patologicas
como mofo, bolor e eflorescéncia, que sdo comuns em sistemas aderidos. Além disso, a fachada
ventilada reduz a temperatura da superficie interna da parede, melhorando o conforto térmico e
diminuindo a demanda por sistemas de climatizacdo. Segundo Ferreira (2011), essa reducao
pode alcancar até¢ 30% no consumo de energia elétrica em edificagdes localizadas em regides
quentes, como o Nordeste brasileiro, evidenciando seu potencial para a eficiéncia energética.

Do ponto de vista estético, a fachada ventilada oferece possibilidades variadas e
grande flexibilidade no design, permitindo o uso de diversos materiais como porcelanatos,
painéis cimenticios, chapas de aluminio composto (ACM), vidro ou pedras naturais. Os
sistemas de fixa¢do, sejam eles visiveis ou ocultos, conferem ao projeto maior liberdade formal,
um acabamento refinado e a possibilidade de modulagdes de grandes formatos. Algo que nao ¢
possivel com revestimentos aderidos tradicionais. Essa flexibilidade tem impulsionado sua
aplicagcdo em projetos de alto padrao, onde estética e desempenho sdo igualmente valorizados.

O custo inicial elevado do sistema ventilado constitui uma restricdo observada na
literatura ¢ em estudos de mercado, girando em torno de R$ 700,00 ¢ R$ 1.200,00/m?, a
depender dos materiais e da complexidade do projeto (Oliveira, 2021). Além disso, a execugao
requer mao de obra especializada e planejamento detalhado, o que restringe sua adogdo em
projetos de baixo or¢gamento. Mesmo assim, sua expansao € crescente no Brasil, especialmente

em edificios institucionais, corporativos e residenciais de luxo, impulsionada pelos beneficios
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de longo prazo e pelo atendimento as exigéncias de desempenho.

Com o avango das novas tecnologias as placas de grandes dimensdes t€ém se tornado
bastante competitiva em relacao aos demais materiais utilizados para a execucao de fachadas
aderidas (Siqueira Jr., 2003). Tal avango tornou possivel a utilizagdo de novos produtos no
mercado, permitindo a produgdo e aplicacdo de pecas com dimensdes de até¢ 1200 x 1200 mm,
e espessuras entre 8 ¢ 12mm algo que ndo ¢é tecnicamente possivel para o Sistema de Fachada

Aderido.

Figura 7 - Composi¢do Esquemadtica da Fachada Ventilada.
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Fonte: Machado, Oliveira (2012).

2.5.1 Componentes da Fachada Ventilada

a) Suporte ou Substrato
O suporte, ou substrato, € a estrutura principal da edificacdo sobre a qual sera

montada a fachada ventilada. Geralmente, € constituido por alvenaria (blocos ceramicos, blocos
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de concreto) ou elementos de concreto armado. E essencial que essa estrutura esteja
devidamente regularizada e apresente resisténcia mecanica adequada para receber a estrutura
de ancoragem da fachada ventilada. E crucial ressaltar que essa base ndo faz contato direto com
o revestimento externo, pois entre eles havera a estrutura de fixagao e a cdmara de ar, garantindo

a independéncia e o desempenho térmico do sistema;

b) Chumbador

O chumbador ¢ um elemento composto de barra roscada, arruela e porca ou
parafuso em ago que serd instalado na estrutura de concreto para transmissdo das cargas
recebidas pelo sistema ao poértico estrutural do edificio (Bertini; Campos, 2023), como
mostrado na figura 8. Devem ser dimensionados conforme a ABNT NBR 14827 para garantir

resisténcia a tracao e cisalhamento;

Figura 8 - Detalhe de instalagdo do Chumbador.

b
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Fonte: Catalogo Eliane Tec.

¢) Ancoragem
As ancoragens sdo os elementos de conexao, em perfil metalico, geralmente do tipo
cantoneira, responsaveis por prender a estrutura metélica de fixagdo da fachada ventilada ao

suporte (alvenaria ou concreto) da edificagao;
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d) Perfil de Suporte

O perfil de suporte ¢ um elemento crucial do sistema de fachada ventilada,
composta por perfis metélicos, geralmente de aluminio, aco galvanizado ou aco inoxidavel, que
sdo fixados na ancoragem. Essa estrutura tem a funcdo primordial de sustentar os painéis de
revestimento, transferindo suas cargas para a estrutura principal do edificio, e de garantir o
espacamento preciso ¢ adequado para a formagdo da camara de ar ventilada. Os perfis podem

ser configurados de forma horizontal, vertical ou um sistema misto;

e) Elementos de Fixagao (Inserts)

As placas de revestimento sdo fixadas, na estrutura de fixagdo, por meio de inserts
metalicos, que podem ser classificados em dois tipos: sistema de fixacdo visivel e sistema de
fixagdo oculta. No sistema visivel, os inserts permanecem aparentes na superficie do
revestimento, como mostra a figura 9. Ja no sistema oculto, os elementos de fixagdo ficam
embutidos na parte interna das placas, de modo que ndo sdo perceptiveis apds a instalagdo,
conferindo um acabamento mais limpo e discreto a fachada, exemplificado na figura 10.

3
T

Figura 9 - Sistemas de Fixacdo Visivel.
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Fonte: Linha Direta (2021).

Figura 10 - Sistemas de Fixagao Oculto.
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Para o sistema oculto, conforme a ABNT NBR 15846:2010, os furos ou ranhuras
para fixagdo nas placas de acoplamento devem possuir didmetro ou largura minima de 1 mm

superior ao diametro do pino ou a largura do perfil a ser introduzido.

Figura 11 - Detalhamento de Ins_erts Ocultos.
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Fonte: Catalogo Eliane Tec.

f) Isolante Térmico

Nos sistemas de fachada ventilada, o uso de materiais isolantes € um recurso
opcional que pode aumentar o desempenho térmico e acustico da edificagdo. Embora a camara
de ar j& proporcione reducdo significativa do ganho térmico por efeito chaminé, a inclusdo de
isolantes pode elevar o desempenho global em edificios localizados em regides de maior

exigéncia climatica ou normativa.
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Figura 12 - Isolante Térmico entre o suporte e a fachada ventilada.

Fonte: Fibrosom (2025).

Embora o estudo de caso ndo inclua uma camada de isolamento térmico adicional,
¢ importante destacar que diversos materiais podem ser empregados em fachadas ventiladas,
conforme apresentado na Tabela 1. A escolha depende das exigéncias de desempenho térmico,
acustico e de seguranga ao fogo. Em regides de clima quente, como Fortaleza, muitos projetos
optam por utilizar apenas a camara de ar ventilada, uma vez que ela ja proporciona redugio

térmica eficiente.

Tabela 1 - Materiais Isolantes utilizados em fachadas ventiladas.
m Caracteristicas Principais.
~ Excelente isolante térmico, ndo exigéncia de manuteng¢ao perio-
L& de Rocha . .. . - A . ~
dica, baixo investimento, resisténcia a vibragdes
Placa leve e de baixa condutividade térmica. Aplicagdo simples e

EPS (Poliesti E - . T s A
® (Pl [Bav custo reduzido. Desempenho actstico limitado e menor resistén-

dido)

cia ao fogo.
XPS (Poliestireno Extru- Isolante rigido, de maior densidade e alta resisténcia a umidade.
dado) Oferece bom desempenho térmico e durabilidade.

Alta capacidade isolante com menor espessura. Excelente desem-
penho térmico e estabilidade dimensional. Custo elevado e requi-
sitos rigorosos de seguranca contra incéndio.

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

PU/PIR (Poliuretano / Po-
liisocianurato)



31

s

i

Fonte: Isar (2019).

g) Camara de Ar

A camara de ar corresponde ao espago vazio existente entre o revestimento externo
e a parede ou estrutura do edificio, funcionando como um intersticio ventilado. Essa camada ¢
o principal diferencial das fachadas ventiladas, pois permite a circulacdo natural do ar e a
formagao do chamado efeito chaminé. Para que esse mecanismo funcione adequadamente, ¢
essencial que haja aberturas na parte inferior, para a entrada de ar mais frio, e na parte superior,
para a saida do ar aquecido. Esse detalhamento construtivo auxilia na redugdo da pressao
exercida pelo vento e garante a continuidade do fluxo, conforme ilustrado na figura 14.

A ventilagdo constante no interior da cavidade contribui para a dissipagao do calor
absorvido pelo revestimento, o que eleva o desempenho térmico do sistema como um todo.
Silva (2012) observa que o efeito chaminé apresenta resultados particularmente favoraveis em
regides de clima quente, onde a incidéncia de radiacdo solar ¢ mais intensa.

Entretanto, Miiller (2003) observou que, em periodos mais quentes do ano, o fluxo
ascendente de ar dentro da camara ventilada pode fazer com que os pavimentos superiores
apresentem temperaturas internas mais elevadas do que os inferiores. Para reduzir esse efeito,
o autor propde que a cavidade seja subdividida em trechos menores ao longo da altura da
fachada, criando compartimentos independentes como mostra na figura 15. Essa solugdo limita

a convecgdo continua do ar, equilibrando melhor o desempenho térmico entre os pavimentos.



32

Figura 14 - Funcionamento da fachada ventilada pela Camara de Ar.
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Fonte: Catalogo Eliane Tec. (2025).

Figura 15 - Compartimentagdo da fachada Ventilada.

i

Fonte: Mazzarotto. (2011).

h) Revestimento Externo

O revestimento externo ¢ a camada mais visivel da fachada ventilada e confere a
identidade estética ao edificio. E fixado & estrutura metélica de suporte e pode ser composto por
uma vasta gama de materiais, com opcdes de fixacdo aparente (grampos visiveis) ou oculta,
conforme as diretrizes do projeto arquitetonico e as exigéncias estéticas. Independentemente do
material escolhido, o revestimento deve ser resistente, duravel e adequado as condigdes

climaticas especificas do local, suportando variacdes de temperatura, radiacdo solar, vento e
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umidade. Segundo Causs (2014), o desempenho global do sistema de fachada ventilada depende
fortemente da correta execucdo e de uma fiscalizagdo técnica rigorosa durante todas as etapas
da obra.

A diversidade de materiais para revestimento em fachadas ventiladas ¢ ampla e tem
evoluido constantemente nos ultimos anos, oferecendo versatilidade estética e funcional. Entre
os mais utilizados e consolidados no mercado estdo o porcelanato técnico, painéis cimenticios,
placas ceramicas extrudadas, chapas de aluminio composto (ACM), vidro laminado ou
temperado e até solugdes com painéis fotovoltaicos integrados que transformam a fachada em
um elemento gerador de energia. A escolha do material depende de uma analise multidisciplinar,
considerando as exigéncias de desempenho térmico, resisténcia mecanica, facilidade e
frequéncia de manuten¢do, durabilidade esperada e a linguagem arquitetonica do projeto

(Ferreira, 2011).

e Painéis de Pedra

Os revestimentos de fachada ventilada em pedra natural apresentam-se como uma
solugdo versatil, de origem natural e revelam uma elevada durabilidade e resisténcia. Oferecem
elevadas vantagens, tanto do ponto de vista estético, como do ponto de vista da valoriza¢do do
patrimonio (Dutra, 2010).

Um ponto importante desse revestimento, ¢ a fixacdo que ¢ feito quase que
exclusivamente por ancoragens diretas ou pontuais, que dispensa quase que por completo a
necessidade de utilizagdo da subestrutura auxiliar. Esse fator reduz o custo do sistema de
fachadas ndo aderido, mas pode aumentar o risco de colapso da estrutura, havendo necessidade

de um controle mais rigoroso quanto a resistividade ao arrancamento da peca (Siqueira Jr.,

2003).
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Figura 16 - Fachada em Peda Natural.

Fonte: Archiproducts. (s.d).

e Placas Ceramicas/Porcelanato

As placas ceramicas utilizadas em fachadas ventiladas evoluiram
consideravelmente nos ultimos anos, principalmente em termos de formato, leveza e resisténcia.
Atualmente, os grandes formatos sdo predominantes, com medidas usuais entre 30 cm x 60 cm
e 60 cm x 120 cm, o que permite acabamento mais continuo € menor presenca de juntas (Dutra,
2010). Essas placas sdo instaladas com o auxilio de subestruturas metalicas de suporte, com
fixagdes mecanicas aparentes ou ocultas. Segundo Oliveira (2021), esse tipo de revestimento
apresenta excelente comportamento frente a radiagdo solar, € resistente a choques térmicos e

possui alta durabilidade, mesmo em ambientes externos agressivos.
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Fonte: Elianetec (2015).

e Grés Porcelanato

O grés porcelanato, uma variagdo mais densa e resistente da ceramica tradicional,
destaca-se por sua elevada resisténcia mecanica, baixa absor¢cdo de agua e estabilidade
dimensional. Por apresentar baixa porosidade e resisténcia a agentes quimicos, ¢ ideal para
fachadas sujeitas a variagdes climaticas intensas ou ambientes urbanos poluidos (Gomes, 2019).
Sua instalacao também requer o uso de subestruturas metalicas, seguindo os mesmos principios
técnicos das placas ceramicas comuns, mas com reforgo no dimensionamento da fixagao devido

ao maior peso especifico do material (Oliveira, 2021).
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Figura 18 - Fachada Ventilada em Grés Porcelanato.

Fonte: Elianetec (2025).

e Aluminio Composto

As chapas de aluminio composto (ACM) sdo formadas por duas laminas externas
de aluminio com um nucleo interno termoplastico, geralmente de polietileno ou mineral. Trata-
se de um material leve, de facil conformacdo, com elevada resisténcia a corrosdo e Otima
estabilidade frente a agdo dos raios UV (Ferreira, 2011). Sua aplicacdo em fachadas ventiladas
¢ comum em edificagdes comerciais, institucionais e de linguagem arquitetonica
contemporanea. O sistema permite montagem rapida, com excelente planicidade e variedade
de cores ¢ acabamentos. De acordo com Dutra (2010), os painéis de ACM apresentam bom

desempenho térmico e baixo custo de manutencgao.
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Figura 19 - Fachada Ventilada em Aluminio Composto

Fonte: Blazius (2019).

e Paineis Fendlicos
Os painéis fendlicos, também conhecidos como laminados de alta pressdao (HPL),
sdo compostos por camadas de papel kraft impregnadas com resina fendlica, prensadas em alta
temperatura. S3o indicados para fachadas que demandam alto desempenho frente a umidade,
ao impacto e a degradagdo por radiagdo solar (Souza, 2020). Leves e versateis, os painéis HPL
permitem fixa¢do com sistemas ocultos ou visiveis, e sdo instalados sobre subestruturas
metalicas. Além disso, oferecem ampla variedade de acabamentos e tonalidades, adaptando-se

bem a projetos de identidade visual marcada (Gomes, 2019).
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Figura 20 - Fachada Ventilada Painéis Fenolicos

\.ﬁ%

Fonte: Mestria (2017).

e Vidro

O vidro, quando utilizado como revestimento em fachadas ventiladas, confere
leveza e transparéncia ao edificio, permitindo a entrada de luz natural e proporcionando alto
valor estético. Seu uso ¢ comum em edificios comerciais e institucionais de grande porte, onde
o apelo visual € relevante. No entanto, exige cuidados especificos com o controle térmico, sendo
recomendado o uso de vidros laminados, refletivos ou com peliculas de controle solar (Oliveira,
2021). A fixagdo pode ocorrer por meio de sistemas mecanicos com garras, suportes perimetrais
ou sistemas estruturais do tipo spider, conforme normas de seguranca e célculo de cargas

atuantes (Siqueira Jr., 2003).
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Fonte: Viva Decora (2023).

e Madeira

O Revestimento externo de madeira ¢ realizado com chapas de madeira,
normalmente tratados superficialmente com resinas acrilicas para prote¢do de agente quimicos,

atmosféricos (Douglas,2015)

Figura 22 - Fachada Ventilada com Revestimento em Madeira

P

Fonte: Hunterdouglas (2015).
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e) Juntas

A presenca de juntas entre os painéis, caracteristica comum nesse tipo de sistema,
pode permitir a penetracdo da dgua da chuva, quando isso ocorre, a umidade tende a escorrer
pela face interna do revestimento, sem atingir diretamente a estrutura principal, gracas a
existéncia do afastamento. Em sistemas com fixagcdo mecanica e espago de ventilagdo entre o
revestimento € o substrato, ¢ comum a ado¢do de juntas abertas, o que contribui para a

acomodacao de deformagdes provocadas por variagdes térmicas ou estruturais (Dutra, 2004).

Figura 23 - Tipologia de juntas do sistema de fachada ventilada

Juntas abertas

Juntas sobreposta

Perfil da junta

Fonte: Sousa (2010)

2.6 Desempenho da Fachada Ventilada

A Norma de Desempenho (ABNT NBR 15575) estabelece as exigéncias minimas
dos usudrios em trés pilares fundamentais: seguranga, habitabilidade e sustentabilidade. Tais
exigéncias dividem-se em subtdpicos como seguranca estrutural, seguranca contra o fogo e
seguranca no uso € operagao; estanqueidade, conforto térmico, acustico, e, por fim, aspectos de
durabilidade, manutenibilidade e impacto ambiental. O cumprimento desses requisitos ¢
essencial para garantir que os sistemas de fachada atendam as expectativas de desempenho ao
longo da vida util da edificacdo. Os topicos a seguir aprofundaram um pouco mais sobre tais

pilares.
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2.6.1 Seguranca Estrutural

Os componentes metalicos e as estruturas metalicas auxiliares devem ser
dimensionados de maneira a resistirem aos esfor¢os e as condigdes ambientais a que estdo
submetidos, de acordo com o sistema de fixagdo adotado € com o tipo de liga metalica a ser
utilizada na fabricagdo das pegas. (NBR 15846:2022). Como citado anteriormente, o0s
chumbadores devem ser dimensionados conforme a ABNT NBR 14827 para garantir resisténcia
a tragao e cisalhamento.

A execucdo e o desempenho dos chumbadores empregados em fachadas ventiladas
devem atender aos critérios estabelecidos pela ABNT NBR 14827, que define os procedimentos
para avaliagdo da resisténcia a tragdo e ao cisalhamento desses elementos sob diferentes
condi¢des de carregamento, incluindo acdes estaticas, dinamicas, de fadiga e de impacto. O
atendimento a esses requisitos ¢ fundamental para garantir a estabilidade e a seguranga do
sistema de fixagao ao longo da vida util da edificagdo.

De forma complementar, a ABNT NBR 15846:2022 recomenda que o conjunto
formado pelos chumbadores, suportes e inserts metalicos seja avaliado de maneira integrada,
preferencialmente por meio de ensaios em escala real e executados in loco, conforme os
procedimentos previstos na ABNT NBR 14827. Essa abordagem permite verificar o
comportamento do sistema nas condicoes reais de uso, considerando a interagdo entre os
elementos metalicos e o substrato de fixacao.

Além disso, o desempenho mecanico do sistema de fachada ventilada deve ser
analisado de forma global, contemplando o conjunto formado pelas placas de revestimento e
pela estrutura de suporte. Nessa avaliacdo, devem ser consideradas agdes como as cargas de
vento atuantes na edificacdo, a ocorréncia de impactos mecanicos, especialmente nas regioes
proximas ao nivel do térreo e lazer, e a capacidade dos inserts metalicos em sustentar
adequadamente as placas de revestimento, assegurando o desempenho estrutural e a seguranga

do sistema como um todo.

2.6.2 Seguranca Contra o Fogo

A seguranga contra incéndio € um requisito fundamental de desempenho dos
sistemas de vedagdo vertical externa e assume relevancia particular no caso das fachadas

ventiladas, em fun¢do da presenca de camara de ar e de elementos metalicos e isolantes
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que podem influenciar o comportamento do fogo. Conforme a ABNT NBR 15575-
4:2013, esses sistemas devem ser concebidos de forma a ndo favorecer a propagacao
das chamas, nem contribuir para o aumento da carga de incéndio da edificagao.

Nesse sentido, a norma de desempenho estabelece que as superficies das
vedagdes externas apresentem classificagdo adequada quanto a reagdo ao fogo,
limitando a propagacdo superficial das chamas. Além disso, os sistemas de fachada
devem atender aos tempos minimos de resisténcia ao fogo definidos pela ABNT NBR
14432:2001, considerando fatores como a altura da edificagdo, o uso previsto e a carga
de incéndio, de modo a garantir a estabilidade e a compartimentacao durante o incéndio.

Assim, a adogdo de fachadas ventiladas exige cuidados especificos de
projeto, como a selegdo criteriosa dos materiais de revestimento e dos isolantes térmicos,
bem como o correto detalhamento construtivo, a fim de assegurar que a presenca da
camara ventilada ndo atue como via de propagagdo do fogo. O atendimento rigoroso as
exigéncias normativas ¢, portanto, condicdo essencial para que esse sistema ndo
comprometa o desempenho global da edificacdo em termos de seguranga contra

incéndio.

2.6.3 Seguranca no Uso e Ocupacao

Para garantir a seguranca dos usuarios, segundo a ABNT NBR 15575, os sistemas
ndo devem apresentar:

a) rupturas, instabilidades, tombamentos ou quedas, que possam colocar em risco a

integridade fisica dos ocupantes ou de transeuntes nas imediagdes do imovel,

b) partes expostas cortantes ou perfurantes;

c) deformagdes e defeitos acima dos limites especificados pelas Norma.

2.7 Comparativo Geral Entre os Sistemas de Fachada Aderida e Ventilada

A escolha de um sistema de fachada para uma edificacdo ¢ uma decisdo complexa
que impacta diretamente o desempenho global do edificio, seus custos de implantagdo e
manutencao, e sua estética. No mercado da construcao civil, os sistemas de fachada aderida e
fachada ventilada representam duas das principais abordagens, cada uma com caracteristicas,

vantagens e desvantagens intrinsecas que as tornam mais ou menos adequadas a diferentes
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contextos. Este capitulo visa apresentar um comparativo detalhado entre esses dois sistemas,
analisando-os sob a dtica de diversos parametros técnicos € econdomicos relevantes para o

cenario construtivo, especialmente em regides de clima quente como Fortaleza.

2.7.1 Desempenho Térmico

De acordo com a ABNT NBR 15575-1 (2021), o desempenho térmico da envoltoria
constitui requisito essencial de habitabilidade, estando diretamente relacionado as condigdes de
conforto térmico dos usudrios. Nesse contexto, o desempenho térmico configura-se como um
dos critérios mais relevantes na avaliagdo de sistemas de fachada, especialmente em regides de
clima quente, caracterizadas por elevadas temperaturas e intensa incidéncia de radiacao solar.

A fachada aderida, por apresentar o revestimento aplicado diretamente sobre a
vedagdo, oferece menor resisténcia a transmissao de calor do ambiente externo para o interno
(Cunha, 2006). A auséncia de uma camara de ar ou de camadas adicionais de isolamento térmico
favorece a conducgdo da radiag@o solar absorvida pela superficie externa para o interior da
edificacdo. Em climas quentes, esse comportamento representa uma desvantagem significativa,
resultando em maior carga térmica incidente sobre os ambientes internos, aumento da demanda
por sistemas de climatizagdo artificial e reducdo das condigdes de conforto térmico dos
ocupantes.

Em contrapartida, as fachadas ventiladas sdo amplamente reconhecidas por seu
desempenho térmico superior. A presenca de uma camara de ar ventilada entre o revestimento
externo e a vedacdo principal da edificagdo possibilita a dissipagdo do calor absorvido pela
camada externa, reduzindo o fluxo de calor transferido para o interior dos ambientes (Ferreira,
2011). No verdo o sol incide diretamente sobre o revestimento externo e ndo sobre a parede de
fechamento com o ambiente interno, além disso a cdmara de ar permite a ventilag@o pelo efeito
chaminé, diminuindo drasticamente o calor que chegard ao ambiente interno. Estima-se uma
redugdo de transmitancia térmica de aproximadamente 20% (Lopes, 2018).

Além disso, a camara de ar atua como uma barreira térmica adicional, e a
possibilidade de incorporacdo de materiais isolantes no sistema contribui para a melhoria do
desempenho térmico da envoltéria. Esse conjunto de caracteristicas confere vantagem
substancial as fachadas ventiladas, promovendo maior estabilidade da temperatura superficial
interna, mitigagdo de pontes térmicas e melhoria das condi¢cdes de conforto térmico. Estudos

comparativos indicam que edificacdes com fachadas ventiladas podem apresentar reducdes da



44

ordem de 2 °C a 3 °C nas temperaturas internas quando comparadas as fachadas aderidas,
especialmente sob condi¢des de alta incidéncia solar, contribuindo para a reducido da demanda

por climatizagdo artificial e para o aumento da eficiéncia energética da edificacdo (Zilli et al.,

2020).

2.7.2 Desempenho Acustico

A capacidade dos sistemas de fachada em atenuar ruidos externos ¢ um fator critico
para o conforto acustico em edificagdes urbanas, especialmente em zonas densamente ocupadas
como o bairro Meireles, em Fortaleza. A fachada aderida, por ser um sistema monolitico e
continuo, depende essencialmente da massa superficial dos materiais (alvenaria, embogo e
revestimento ceramico) para proporcionar isolamento acustico. No entanto, sua eficacia €
limitada: estudos indicam que sistemas aderidos convencionais atingem, em média, niveis de
isolamento sonoro entre 25 ¢ 30 dB (Siqueira Jr., 2003), valor frequentemente inferior ao
minimo exigido pela NBR 15575-4 (2023), que estabelece > 30 dB para ruido aéreo em
fachadas de edificacdes residenciais.

Em contraste, a fachada ventilada, por sua configuracdo multicamadas e
descontinua, oferece desempenho actstico superior. A camara de ar entre o revestimento € o
substrato atua como um amortecedor de ondas sonoras, enquanto a desacoplamento estrutural
entre as camadas interrompe a transmissao direta de vibragdes. Além disso, € comum a inclusao
de materiais porosos com propriedades acusticas, como 13 de rocha ou 13 de vidro, na cdmara
ventilada, o que pode elevar o isolamento acustico para valores entre 35 e 45 dB, dependendo
da espessura e densidade do isolante (Gomes, 2019). Essa configura¢do nao apenas atende, mas
frequentemente supera os requisitos normativos, contribuindo significativamente para o

conforto interno, especialmente em edificios proximos a vias de trafego intenso.

2.7.3 Durabilidade ¢ Manutencao

A durabilidade e a necessidade de manuteng¢do sdo fatores cruciais para o custo do
ciclo de vida de uma fachada. A fachada aderida ¢ notdria por sua maior suscetibilidade a
degradagdes como descolamentos de pecas, fissuras, eflorescéncias e manchas, que podem
surgir em decorréncia de tensdes térmicas, movimentagdes estruturais, umidade e falhas de

projeto ou execugdo Pezzato (2010), as figuras 23 e 24 ilustram essas manifestagdes em
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situacdes reais. Essa vulnerabilidade implica em necessidade de manuten¢do mais frequente e
custos elevados de reparo corretivo ao longo da vida util do edificio, representando uma
desvantagem econOmica a longo prazo que muitas vezes supera a economia inicial. A

dificuldade de realizar reparos pontuais sem comprometer a estética geral também ¢ um desafio.

Figura 24 — Manifestacdo Patologica em Fachadas Aderidas — Descolamento

o

Fonte: Inova Civil (s.d.).
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ica em Fachadas Aderidas — Eflorescéncia

JRIASS

Fonte: Araujo (2020).

As fachadas ventiladas, por outro lado, demonstram significativa maior
durabilidade e menor necessidade de manutencao, gracas a auséncia de contato direto entre o
revestimento externo e a estrutura do edificio, o que reduz as tensdes sobre os componentes
(Gomes, 2019). Essa vantagem se traduz em custos de manutenc¢do drasticamente menores ao
longo do ciclo de vida do empreendimento ¢ uma estética preservada por mais tempo. Além
disso, a substitui¢ao de placas danificadas ¢ facilitada, proporcionando manutencdo mais rapida

e menos onerosa (Pezzato, 2010).

2.8 Manutencio e Retrofit

A manutencdo pode ser compreendida como o conjunto de acdes destinadas a
preservar ou restabelecer a funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas, garantindo
desempenho adequado e seguranga aos usuarios ao longo da vida util da construcao (ABNT
NBR 15575-1:2024). No contexto dos sistemas de fachada, essa definigdo assume especial
relevancia, uma vez que esses elementos estdo diretamente expostos as intempéries e
constituem uma das partes da edificagdo mais suscetiveis ao surgimento de anomalias quando
nao recebem tratamentos preventivos adequados.

Toda edificagdo é projetada para atender a uma Vida Util de Projeto (VUP),
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alcangada quando seus sistemas operam com desempenho adequado. Porém, a medida que os
componentes sofrem desgaste natural, o desempenho tende a diminuir. Quando ndo ha
intervengdes planejadas, a Vida Util (VU) real pode ficar muito abaixo do previsto, exigindo
reparos antecipados e custos elevados. Com base na ABNT NBR 15575-1 (2024), a realizagao
de manutengdes preventivas e inspecdes perioddicas ¢ fundamental para retardar esse processo
de degradacdo e garantir que a edificagdo mantenha suas condigdes minimas de desempenho
ao longo do tempo.

No caso das fachadas, essa rotina ¢ ainda mais relevante, pois trata-se de um dos
sistemas diretamente expostos as intempéries. Embora pequenas intervengdes preventivas
sejam essenciais para prolongar a vida util, elas nao eliminam a necessidade de reparos de maior
porte ao longo do tempo, como observa Mazzarotto (2011). Pesquisas como as de Mendes
(2009) e Maciel (2013) evidenciam que alguns componentes das fachadas ventiladas, a exemplo
de fixagdes metalicas, ancoragens ou elementos de revestimento, podem apresentar vida util
inferior a VUP da edificacdo caso ndo sejam submetidas a inspeg¢des € manutengdes periodicas,
exigindo substitui¢des programadas para manter o desempenho global do sistema.

Outro ponto importante ¢ o impacto econdmico do atraso na manutencdo. A
literatura técnica demonstra que intervengdes preventivas permitem o planejamento adequado
dos recursos e evitam custos elevados associados as corregoes tardias. Esse comportamento esta
alinhado com a Lei dos Cinco, proposta por Sitter (1984), segundo a qual os gastos com
intervengdes crescem em progressdo geométrica caso a anomalia permanega sem tratamento,
conforme ilustra o grafico da figura 26. Assim, quanto mais tempo um problema permanece
ativo, maior sera a complexidade e o custo da correcdo. O autor refor¢a ainda a importancia de
uma gestdo eficiente do edificio, baseada no cumprimento dos manuais de uso e manutencao
fornecidos pelos projetistas e fabricantes, pratica essencial para evitar reparos emergenciais e

garantir longevidade ao sistema.
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Figura 26 - Lei dos Cinco.
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Fonte: Sitter (1994)

No contexto da comparagdo entre fachadas aderidas e ventiladas, esses principios
reforcam a necessidade de avaliar ndo apenas o custo inicial, mas também o custo de
manuten¢do ao longo da vida util. Sistemas com menor probabilidade de falhas criticas e
manutengdo mais previsivel tendem a apresentar desempenho econdmico mais favoravel,

especialmente em ambientes agressivos como o litoral de Fortaleza-CE.



49

3 METODOLOGIA DA PESQUISA

Este trabalho utiliza uma abordagem qualitativa e descritiva, estruturada para
comparar a viabilidade técnica e econdmica entre os sistemas de fachada aderida ventilada. O
estudo sera aplicado a um empreendimento real em construgdo, o que permite a obtengdo de

dados concretos e reais para analise.

3.1 Procedimentos Metodologicos

A estrutura metodoldgica do trabalho foi dividida em cinco etapas principais:

1. Revisdo bibliografica: realizada com base em livros, artigos técnicos, normas da ABNT
e publicagdes especializadas, com o objetivo de contextualizar os conceitos,
caracteristicas, vantagens e limitagdes dos sistemas de fachadas analisados.

2. Coleta de dados técnicos: envolveu o levantamento de composigdes de servigos,
materiais e sistemas construtivos tipicos das fachadas aderida e ventilada, com base em
catalogos de fabricantes, manuais técnicos e cadernos de encargos utilizados em obras
de padrao elevado.

3. Estudo de caso: aplicado a um edificio residencial de alto padrdo localizado no bairro
Meireles, em Fortaleza—CE. O edificio, denominado Manabu, possui aproximadamente
5.800 m? de area de fachada e foi utilizado como base para quantificar os sistemas
analisados.

4. Andlise or¢amentdria: elaborada com base no levantamento de quantitativos dos
servigos envolvidos, incluindo a execugdo completa das fachadas. Os pregos foram
obtidos por meio de or¢gamentos reais com fornecedores locais e complementados com
dados da Tabela SINAPI e SEINFRA, assegurando representatividade regional.

5. Analise comparativa de desempenho: foram considerados os aspectos térmicos, de
durabilidade, manutencdo, sustentabilidade e estética, com base em pardmetros

normativos e evidéncias apresentadas na literatura técnica.
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3.2 Critérios de Avaliaciao

Os sistemas foram comparados com base nos seguintes critérios:

Custo direto global: Inclui todos os servigos necessarios a instalagao dos sistemas, desde
a preparacao da base até o acabamento final;

Tempo de execugdo: avaliado com base no cronograma fisico de ambos os sistemas,
considerando produtividade média da mao de obra;

Manutencao e durabilidade esperada: Considerando a frequéncia de intervengdes e a
suscetibilidade a falhas;

Exigéncia técnica: Nivel de especializacdo e controle necessario na execugao;

3.3 Validacao Tedrica

A andlise pratica foi complementada e validada por meio de uma revisdo de

literatura especializada, incluindo normas técnicas (como a ABNT NBR 15575), dissertagdes

académicas, artigos cientificos e manuais técnicos de fabricantes. As fontes foram extraidas das

bases CAPES Periddicos, Google Scholar e publicagdes de universidades e institutos técnicos,

permitindo comparar os achados do estudo de caso com o conhecimento estabelecido na area e

reforgar a robustez das conclusdes.

3.4 Delimitacao do Estudo

O estudo focard em comparar fachadas aderidas e ventiladas, excluindo do escopo sis-
temas como cortinas de vidro, ACM ou pintadas, que possuem caracteristicas distintas
das fachadas analisadas, levando em conta apenas os aspectos de custo e desempenho;
Nao foram considerados aspectos subjetivos como estética ou preferéncias de mercado;
O foco esta na comparagdo técnica e econdmica, dentro do contexto climatico e merca-

dologico de Fortaleza.

Vale destacar que a avaliacdo do desempenho térmico foi baseada em dados de

literatura e ndo envolveu ensaios em campo ou simulagdes computacionais especificas. A

analise econdmica considerou apenas os custos diretos de execucdo, ndo abrangendo custos

indiretos como transporte, logistica ou encargos financeiros.
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Apesar dessas limitagdes, os critérios adotados oferecem uma base comparativa
robusta, permitindo extrair conclusdes aplicaveis a empreendimentos de padrao semelhante ao

utilizado no estudo de caso.

3.5 Estudo de Caso

Para fundamentar a analise comparativa entre os sistemas de fachada aderida e
ventilada, foi adotado como estudo de caso o edificio residencial de alto padrao Manabu,
localizado no bairro Meireles, zona nobre de Fortaleza—CE. A escolha do empreendimento
justifica-se por seu porte, tipologia e padrio construtivo, que demandam solucdes técnicas

eficientes e duraveis, além de elevado apelo estético.

3.5.1 Caracterizagdo do Empreendimento

O edificio residencial ¢ composto por uma torre unica residencial, composta de 3
Subsolos, 1 Pavimento Térreo, 2 Pavimentos Garagem, Lazer, Mezanino, 35 Pavimentos tipos
com 1 unidade cada, 1 Rooftop e Coberta. O empreendimento contara com uma area de fachada
de aproximadamente 5800m?.

As fachadas foram divididas em quatro orientagdes principais (norte, sul, leste e
oeste), com variagdes na incidéncia solar ao longo do dia. O sistema de fachada adotado no
projeto original € o de fachada ventilada com porcelanato de 90x90 cm. Este estudo visa estimar
e comparar o custo de uma solu¢do equivalente utilizando fachada aderida, com base em

critérios técnicos e estéticos similares.



Fonte: Google Maps, 2025.

ura 28 - Perspectiva do Empreendimento

Fonte: Arquivos da Construtora, 2025.

52



53

Figura 29 - Planta de Fachadas: Norte, Oeste.
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Figura 30 - Planta de Fachadas: Leste e Sul
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3.5.2 Aplicagdo no sistema de fachadas

Com base nas caracteristicas do empreendimento e nos dados técnicos disponiveis,
foi realizada a aplicagao hipotética do sistema de fachada aderida no edificio sobre as mesmas
condigdes do sistema de fachada ventilada que ¢ o caracteristico do edificio. A comparagdo
considerou os servigos completos, desde a preparacao da base até o revestimento final, seguindo
as normas técnicas correspondentes a cada sistema.

Para o sistema aderido, foram considerados os seguintes servicos e materiais:

e Apicoamento;

o Tamponamento,

e Encunhamento;

e Aplicagdo de chapisco;

e Execucdo de embogo e regularizacio / Entelamento preventivo;
e Assentamento de placas ceramicas 60 x 60 cm;

e Rejuntamento;

o Tratamento de juntas;

e Limpeza;

Figura 31 - Fluxograma de execugdo da Fachada Aderida.

Apicoamento Tamponamento Encunhamento

Execucédo de Embogo e
Regularizagao /
Entelamento
Preventivo

Assentamento Aplicagao de Chapisco

Rejuntamento Tratamento de Juntas Limpeza

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.
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Ja no sistema de fachada ventilada, foram considerados:

Tamponamento;

Encunhamento;

Impermeabilizagao;

Conferéncia de Prumo e Mapeamento;

Instalacdo de Chumbadores

Instalacdo de ancoragens e perfis de suporte;

Fixacao dos Inserts;

Fixacdo das Placas de Revestimento / Acabamento nas esquadrias e viradas de vigas;

Limpeza.

Figura 32 - Fluxograma de execug¢do da Fachada Ventilada

Tamponamento Encunhamento Impermeabilizagéo

Instalagao de Instalagéo dos Conferéncia de Prumo e

Chumbadores Mapeamento

ancoragens e perfis de
suporte

Fixagcao das Placas de
Revestimento /
Fixagdo dos Inserts Acabamento nas Limpeza
esquadrias e viradas de
viga

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.
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4 RESULTADOS

Com base nas informagdes técnicas, premissas de projeto e procedimentos
metodoldgicos estabelecidos no Capitulo 3, os sistemas de fachada aderida e ventilada foram
aplicados ao edificio em estudo com o objetivo de estimar seus custos diretos, prazos de
execugao e necessidades de manutencgdo. A andlise partiu dos quantitativos extraidos da area
total de fachada e das especificagdes construtivas do empreendimento, permitindo simular, de
maneira consistente, o desempenho econdmico e operacional de cada solugdo.

A aplicagdo considerou rigorosamente as sequéncias de execu¢do definidas para
cada sistema, respeitando as caracteristicas técnicas de seus componentes e as produtividades
médias de mao de obra adotadas. Assim, os resultados apresentados a seguir representam a
avaliagdo pratica da implantagdo dos dois sistemas no contexto real do edificio, constituindo a

base para a comparagao realizada no Capitulo 5.

4.1 Custos

4.1.1 Analise Orcamentaria — Fachada Aderida

O or¢amento da fachada aderida foi elaborado a partir do levantamento completo
de insumos necessarios para execucdo das etapas listadas no capitulo anterior, incluindo
materiais, mao de obra, equipamentos, encargos e custos auxiliares. A composi¢do de pregos de
cada item foi obtida com base utilizando valores médios praticados por fornecedores da cidade
de Fortaleza em 2025. Ja os custos com mao de obra especializada foram obtidos a partir das
tabelas do Sinduscon-CE, inserida abaixo, adequando-se as especificidades de produtividade

para esse tipo de revestimento.

Tabela 2 - Convencao Coletiva de Trabalho 2025/2026

CATEGORIA PISO SALARIAL (RS)
A) 1538,00
SERVENTE

B) MEIO-PROFISSIONAL 1.680,00
[C) PROFISSIONAL 2.230,00

D) ENCARREGADO DE SETOR 2.620,00
E) MESTRE DE OBRAS 3.862,00
F) PESSOAL DE APOIO ADM. 1.538,00
|G) PESSOAL ADMINISTRATIVO 1.680,00

Fonte: Sinduscon-CE (2025).
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Os quadros abaixo apresentam o custo total direto para a implanta¢do do sistema
aderido no edificio. Os valores englobam desde a preparagdo da base até o acabamento final,

considerando as especificidades de revestimento ceramico adotado para fins comparativos.

Tabela 3 — Quantitativo e Precificagdo dos Materiais — Fachada Aderida

| Und. | Qnt. | Unitario | Total

Areia grossa m? 333,25 R4S 104,16 R$ 34.711,41
Cimento (oI 82776,82 ] 0,76 R$ 62.910,38

Tela de arame galvanizado para fachada m? R$ 16,00 R$ 18.840,16
Bianco | R$ 11,25 R$ 864,11
Arame galvanizado n.° 16 BWG kg R$ 047 R$ 80,44
Cal hidratada kg R$ 1,14 R$ 27.121,81
Argamassa colante ACIII kg R$ 1,20 R$ 54.770,78
Eliane Munari cimento AC 60x60cm m? R$ 63,46 R$ 362.057,70
Rejunte para ceramica kg R$ 225 R$ 13.412,04
Tinta elastomérica para friso da fachada I R$ 80,56 R$ 798,56
Tarugo para dilatagdo 10mm m R$ 0,52 RS$ 1.116,82
Selante a base de poliuretano und R$ 46,10 R$ 19.802,07

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Tabela 4 - Quantitativo e precificacao dos Servicos — Fachada Aderida
_m_m | Unitario | Total

Apicoamento, limpeza e corte dos ferros m RS 143 RS 549187
em estrutura de concreto ’ ’ ’

Encunhamento de alvenaria com arga- m RS 263 RS 251567
massa de cimento ’ ’ ’

Execugéo de entelamento preventivo m? R$ 1,58 R$  1.860,47
Chapisco sobre parede externa traco 1:3 2 RS 338 R$ 12.980.79
(Estrutura) ’ ’ ’

Chapisco sobre parede externa trago 1:3 2 RS 338 R$  6.303.09
(Alvenaria) ’ ’ ’

Emestramento de parede para revesti- 2 RS 236 RS 1346448
mento de fachada ’ ’ '

Embogo para paredes externa m? R$ 13,90 R$ 79.303,53
Embogo linear m R$ 6,95 R$  4.72572
Servigo de revestimento externo m? R$ 19,69 R$ 112.337,16
Ceramica linear m R$ 985 R$  6.697,61
Rejuntamento de revestimento externo m? R$ 200 R$ 11.574,58
Tratamento de juntas m R$ 0,67 R$ 1.438,98
Limpeza m? R$ 1,25 R$  7.234,11

Total Servigo R$ 265.928,07

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.
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Tabela 5 - Custos Indiretos — Fachada Aderida

| Descrigo | Unid | Coef. | Unitario | __ Total ___

Ic_’ocagao de maquina para bombeamento Mas RS 18.000.00 R$ 54.000,00
e argamassa

Oleo diesel L 2520,00 &3 6,29 R$ 15.850,80

II\D/IS;lg#]er:]ra para distribuicdo de argamassa M 867.86 RS 52,40 RS 45.475.86

Abracadeira D=75mm para mangueira de und 867,86 R$ 13,00 R$ 11.282,18
bombeamento de argamassa

Funil para laje 100mm completo und 7,00 R$ 433,00 R$ 3.031,00
Andaime suspenso (Balang¢as) manual un/més ERIN R$ 540,00 R$ 54.000,00
Tela em nylon para fachada (G 9918,40 [EE) 3,50 R$ 34.714,40

Servigo de montagem de estrutura e tela m2 9918,40 0] 1,80 R$ 17.853.12
de fachada

Locacao de perfil metalico para tela de fa-
chada e andaime suspenso

un/més RPN R$ 40,00 R$  8.000,00

Total Extra R$ 244.207,36

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Tabela 6 - Or¢amento Total — Fachada Aderida

Material R$ 596.486,29
Servico R$ 265.928,07
Indiretos R$ 441.407,36

Orgamento Total R$ 1.303.821,72
Orgamento Total + BDI R$ 1.629.777,15

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Dessa forma, a partir dos valores levantados para a execugdo da fachada aderida,

obteve-se o custo unitario de R$ 285,66.

4.1.2 Analise Or¢amentaria — Ventilada

Para o sistema ventilado, o or¢amento seguiu os mesmos critérios do sistema
aderido, contemplando as composi¢des especificas relacionadas a estrutura metalica,
ancoragens, inserts, placas de revestimento e elementos de fixacdo. Como se trata de um sistema
industrializado e com maior grau de especializagdo técnica, os custos unitarios dos insumos
apresentam valores superiores, especialmente em relacao as pegas metalicas.

Com o objetivo de avaliar com precisdo os custos envolvidos, foram levantadas trés
propostas comerciais de empresas especializadas na aplicacdo deste tipo de sistema. Todas as
propostas t€m como base o uso de porcelanato técnico no formato 90x90cm, fixado por meio

de inserts metalicos em ago inox AISI 316.



Tabela 7 - Or¢camentos detalhados para a Fachada Ventilada — Empresa 1
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__Qnt. |Und.| Unitario
Encunhamento de alvenaria m R$ 2,63 R$ 2.515,67
Impermeabilizagédo m2  R$ 50,04 R$ 93.315,59
Execugéo de painéis e vigas m?2 R$ 150,00 R$ 726.750,00
Execugéo de painéis e vigas (Curvo) m2 R$ 180,00 R$ 53.280,00
Execugéo de Requadrages m R$ 7500 R$ 40.200,00
Inserts Metalicos m? R$ 90,00 R$ 511.200,00
Silicone Incolor und R$ 93,70 R$ 101.196,00
'\Pﬂzr(g:glle\aﬂr;datgit))/xgo - Portobelo Urban m RS 5031 RS 94.577.77
'\P/I?)ré:glfir;rt]o 90x90 - Portobelo Urban m RS 5031 RS 384.138.48

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Tabela 8 - Orcamentos detalhados para a Fachada Ventilada — Empresa 2 Proposta 1

.

| ___Empresa2_Propostat | Qnt. |Und.|

Encunhamento de alvenaria m R$ 2,63 R$ 2.515,67
Impermeabilizagao m? R$ 50,04 RS 93.315,59
Execugéo de painéis e vigas m? R$ 280,00 R$ 1.576.570,52
Execugao de painéis e vigas (>0,5m) m R$ 140,00 R$ 942.724,30
Execugao de Furos und R$ 350 R$ 202.065,50
Execugao de Cortes m R$ 13,00 R$ 87.538,69
Polimento de Pecas m R$ 2000 R$ 184.704,00
Silicone Incolor und R$ 93,70 R$ 101.196,00
'\P/I%rcc):gll?ﬂr;gtgi(})/xgo - Portobelo Urban m RS 5031 RS 94.577.77
'\P/Icc))rgglfir;?rt]o 90x90 - Portobelo Urban m RS 5031 RS 384.138.48

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Tabela 9 - Orcamentos detalhados para a Fachada Ventilada — Empresa 2 Proposta 2
Empresa 2 — Proposta 2 mm.mm-ﬁa—

| Qnt. |
Encunhamento de alvenaria m R$ 2,63 R$ 2.515,67
Impermeabilizagéo m>  R$ 50,04 R$ 93.315,59
Execugéo de painéis e vigas m2  R$ 280,00 R$ 1.576.570,52
Execug&o de painéis e vigas (>0,5m) m R$ 140,00 R$ 942.724,30
Execug&o de Furos und R$ 350 RS 202.065,50
Execug&o de Cortes m R$ 1300 R$ 87.538,69
Execugéo de Chanfros de 1/2 m R$ 17,00 R$ 281.377,20
Silicone Incolor und R$ 93,70 RS 101.196,00
rﬂzﬁglﬁﬂr;gtgigxgo - Portobelo Urban m RS 5031 RS 94.577.77
'\P/I%?glﬁir;t]o 90x90 - Portobelo Urban m RS 5031 RS 384.138.48

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Com base na andlise comparativa dos or¢amentos recebidos, os custos com a

fachada ventilada tiveram valores de R$ 351,81 a R$ 660,09 por m?.
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4.1.3 Analise Orcamentaria — Comparativo de Custo de implantacao

Apos a analise individual dos sistemas apresentados nos topicos anteriores, 0s
valores or¢camentarios foram consolidados e representados graficamente, com o objetivo de

facilitar a comparagdo entre os custos de implantacdo das solugdes analisadas.

Grafico 1 - Comparativo de Orcamentos Obtidos

R$ 4.000.000,00 R$ 3.669.346,52 R$ 3.766.019,72
R$ 3.500.000,00
R$ 3.000.000,00
R$ 2.500.000,00

R$ 2.007.173,52
R$2.000.000,00 R$ 1.629.777,15

R$ 1.500.000,00
R$ 1.000.000,00
R$ 500.000,00
R$ -

Sistema Aderido Empresa 1 Empresa 2 - PP1 Empresa 2 - PP2

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

A andlise do Grafico 1 evidencia uma diferenga significativa entre os custos de
implantagdo dos sistemas de fachada aderida e fachada ventilada. Observa-se que o sistema
ventilado apresenta um custo inicial substancialmente superior, reflexo direto da maior
complexidade construtiva, da necessidade de subestrutura metalica, elementos de fixacdo
mecanica e mao de obra especializada.

Com o intuito de aprofundar a analise e compreender os fatores que influenciam
essa diferenga de custo, o Grafico 2 apresenta a composi¢do por insumo de cada sistema,

permitindo identificar peso de cada insumo no custo final.
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Grafico 2 - Comparativo de Composi¢ao por Sistema

Fachada Aderida Empresa 1

Empresa 2 - PP2 Empresa 2 - PP1

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

A analise do Grafico 2 evidencia diferencas relevantes na composicao dos custos
entre os sistemas avaliados. Na fachada aderida, observa-se uma distribuicao mais equilibrada
entre materiais, mao de obra e custos indiretos, com participacdo significativa destes ultimos
no custo total. Ja nas solug¢des de fachada ventilada, representadas pelas propostas das Empresas
1 e 2, o custo concentra-se majoritariamente nos materiais, enquanto os servicos apresentam

participagdo proporcionalmente menor.
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4.2 Estimativa de Prazo

4.2.1 Cronograma Estimado de Execucao — Sistema Aderido

A estimativa de duracao da execucao da fachada com sistema aderido foi elaborada
a partir do fluxograma executivo definido na metodologia do trabalho, considerando os
quantitativos obtidos em projeto, a sequéncia logica de execucao dos servigos e a produtividade
média das equipes adotadas. A programacdo das atividades contemplou todas as etapas
necessarias a implantacao do sistema, respeitando a interdependéncia entre os servigos € a
logica construtiva, tendo como base a planta de balancins desenvolvida para o projeto de acordo

com a figura 33, o que possibilitou a defini¢ao do prazo global de execugdo da fachada aderida.

Tabela 10 - Estimativa de duragdo das etapas para execucao do sistema aderido.

| Etap. | Descida Servico |_Qnt. | Duragao |

10 Subida Apicoamento, limpeza e corte dos ferros em estrutura 3840 47 10
de concreto
o Descida ir;cl:‘::ghamento de alvenaria com argamassa de ci- 956,53 3
3° Subida  Execugao de entelamento preventivo 1177,51 4
4° Descida Chapisco sobre parede externa trago 1:3 (Estrutura) 3840,47 28
5° Subida  Chapisco sobre parede externa trago 1:3 (Alvenaria) 1864,82 8
6° Descida Srr]r;zztramento de parede para revestimento de fa- 5705.29 4
7° Subida Embocgo para paredes externa 5705,29 102
8° Descida Embogo linear 679,96 13
9° Subida  Servigo de revestimento externo 119
10° Descida Ceramica linear 679,9 13
11° Subida Rejuntamento de revestimento externo 5787,29 37
12° Descida Tratamento de juntas 2147,73 1
13° Descida Limpeza 5787,29 15

Tempo Total Estimado de Servico (Dias) 367
Tempo Total Estimado de Servigo (Més) 17

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.
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Figura 33 - Planta de Balangas do Empreendimento
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Fonte: Arquivos da Construtora, 2025.

4.2.2 Cronograma Estimado de Execugao — Sistema Ventilado

A estimativa de duragdo da execu¢ao da fachada com sistema ventilado considerou
a sequéncia executiva especifica desse método construtivo, caracterizada pela montagem da
subestrutura de suporte, instalacdo dos elementos de fixagcdo e posterior assentamento das
placas de revestimento. Os prazos foram definidos a partir dos quantitativos levantados em
projeto, do cronograma de atividades apresentado na metodologia e da produtividade média
informada por empresas especializadas na execucdo de fachadas ventiladas, refletindo
condigdes reais de obra. A programacao priorizou a racionalizagao das etapas e a possibilidade

de execucao continua.

Tabela 11 - Estimativa de duracao das etapas para execuc¢ao do sistema ventilado.

| Etap. | Descida Servigo | Qnt. | Duragéo_

o . Tamponamento, Encunhamento, Locagao dos

! ek aram‘ias e Limpeza da Base ’ )

2° Subida Impermeabilizagdo e Mapeamento de Fachada 1864,82 4
Instalacdo dos Chumbadores, perfis e ancora-

3° Descida gem, fixacdo dos Inserts e Placas de Revesti- 5705,29 180
mento

4° Subida Rejuntamento 5787,29 10

5° Descida Limpeza 5787,29 4

Tempo Total Estimado de Servigo (Dias)
Tempo Total Estimado de Servigo (Més)
Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.
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4.3 Custo de Manutencio

A andlise dos custos de manutengdo dos sistemas de fachada foi realizada a partir
da definicao de programas de manutengao preventiva e corretiva, considerando a periodicidade
recomendada para inspecdes, intervengdes pontuais e substituicdes de componentes ao longo
da vida util de projeto. Para efeito comparativo, adotou-se uma vida 1til de 50 anos, compativel
com edificagdes residenciais de alto padrao.

No sistema de fachada aderida, observa-se maior frequéncia de intervengdes
corretivas, decorrentes da maior suscetibilidade a manifestacdes patologicas, como
fissuramentos, destacamentos, degradacdo do rejuntamento e infiltragdes. Essas anomalias
demandam inspegoes recorrentes e intervengdes periodicas de recomposi¢ao do revestimento e
das juntas, impactando diretamente no custo acumulado de manutencgao.

Por outro lado, o sistema de fachada ventilada apresenta um comportamento mais
estavel ao longo do tempo, em fun¢do da separacdo fisica entre o revestimento externo e a
vedacao da edificagdao, bem como da presenga da camara de ar ventilada e do sistema de fixacao
mecanica. Essas caracteristicas reduzem a incidéncia de degradagdes associadas a umidade e as
variagoes térmicas, resultando em um programa de manuten¢do predominantemente preventivo,
com menor necessidade de intervengdes corretivas.

Com base nessas premissas, foram elaborados programas de manutengdo
especificos para cada sistema de fachada, tomando como base a tabela A1 da NBR 6574:2024,
alguns servigos sdo previstos em normas, outros foi necessario prescrever, apresentados nas
Tabelas 12 e 13, os quais serviram de base para a estimativa dos custos de manuteng¢ao ao longo

do ciclo de vida da edificagao.



Tabela 12 - Programa de Manuten¢ao Preventiva (Tabela A.1 da NBR 5674).

Eleme ol
Periodicidade Sistema Arividade Responsdvel
COMmponenle
Paredes exlermas ¥ Equipe de manubendio
ITackadis Mt:aimd;hﬂgﬂadae focall Enpresa
& oS ) espedalizada
R ; & Fiso acabada, o = Emdum
pairle; e & Ao resestimenta de ; mdag i local' Emprasa
paredes e islos ' especializada
Erquipe de manubendio
) Verificar 3 integridade &
Dack de madeira = : local! Emprasa
neconstituir, onde necessdinio
esperalzada
Enquipe de manubencho
Craadro de
niﬁ.i:aaE distribuicao de Reapertar idas &5 conexbes .
capacitada/Emprasza
circuios nik
Verficar falhas de vedacdo,
de
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Tabela 13 - Programa de manutencao da fachada aderida.

Anual Verificacdo da integridade e reconstituicao onde for necessario
Acada3anos Nova inspecdo e lavagem com agua pressurizada
A cada 10 anos  Substitui¢ao das juntas
A cada 15 anos  Verificar aderéncia das placas com ensaios

A cada 25 anos  Substituicao do rejuntamento
Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Tabela 14 - Programa de manutencao da fachada ventilada.

Andlise visual e tatil da integridade dos inserts metalicos e de toda a estrutura
metalica, com verificacdo de sinais de corrosao ou falhas de fixacao
Analise visual e tatil da integridade das placas de revestimento, com verifica-
cdo de placas soltas, quebradas, fissuradas, entre outros danos
Analise visual e tatil de selante de poliuretano ou silicone, com verificagao de
pontos falhos (se previsto em projeto)
A cada 5 anos Limpeza de Fachada
A cada 5 anos Verificagdo da estabilidade estrutural da fachada

A cada 10

anos

Anual

Substitui¢do de selantes de poliuretano ou silicones (se previsto em projeto)

Fonte: Adaptado de Consultare Engenharia (2019).

Com base nas informagdes consolidadas nas Tabelas 12 e 13, procedeu-se a andlise
da evolucao do custo global dos sistemas de fachada, incorporando os custos associados as

manutengdes ao longo do tempo, o que possibilitou a elaboracao do Grafico 3.

Grafico 3 - Custo por sistema ao longo do tempo

Empresa 3 - Ventilada -

R$ 4.500.200,00 PP2
R$4.000.200,00 | —  Empresa3-...
R$ 3.500.200,00 /

R$ 3.000.200,00 y————— /  Empresal-..
R$ 2.500.200,00 PR ——— sl Empresa -

R$ 2.000.200,00 Ventilada

- e» e» o o o J
R$ 1.500.200,00
R$ 1.000.200,00
R$ 500.200,00

R$ 200,00
0 5 10 15 20 25 30

Tempo (Anos)

Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.
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O Gréfico 3 apresenta a evolugdo do custo global ao longo do tempo, incorporando
ndo apenas o custo de implantagdo, mas também os custos associados a manutengdo preventiva
e corretiva. Observa-se que, embora a fachada aderida apresente menor custo inicial, sua curva
de crescimento ¢ mais acentuada ao longo dos anos, em fun¢do da maior frequéncia de
intervengoes e da ocorréncia de manifestacdes patologicas.

Por outro lado, a fachada ventilada, apesar do custo inicial mais elevado, apresenta
uma curva de crescimento mais estavel, indicando menor necessidade de manutengao ao longo
da vida util da edificacao. Esse comportamento confirma o que ¢ amplamente discutido na
literatura técnica, segundo a qual sistemas construtivos de maior desempenho tendem a
apresentar melhor relagdo custo-beneficio no longo prazo, tornando-se economicamente mais
vantajosos em relacdo a fachada aderida a partir de aproximadamente 10 anos.

Dessa forma, a anélise do custo global evidencia que a fachada ventilada se mostra
economicamente mais eficiente quando avaliada sob a perspectiva do ciclo de vida da

edificacao.
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5 ANALISE COMPARATIVA E DISCUSSOES

O presente capitulo apresenta a comparagdo direta entre os sistemas de fachada
aderida e ventilada, fundamentada nos resultados obtidos no estudo de caso. A analise considera
trés dimensdes principais: custos de implantagdo, tempo de execugdo e manutencao ao longo
do ciclo de vida. Essa abordagem permite avaliar ndo apenas o investimento inicial, mas

também o desempenho global de cada sistema no contexto climéatico e operacional de Fortaleza.

5.1 Panorama Atual no Brasil e em Fortaleza

Embora amplamente difundidas em paises europeus, as fachadas ventiladas ainda
apresentam aplicagdo restrita no Brasil, sendo predominantemente adotadas em
empreendimentos de alto padrao. De forma geral, o mercado nacional permanece fortemente
apoiado nos sistemas de fachada aderida, em razdo do menor custo inicial, da ampla
disponibilidade de mao de obra e da consolidacao desse sistema na cultura construtiva brasileira
(Campos, 2011).

Nos ultimos anos, observa-se uma evolugdo gradual do setor da construgao civil
brasileiro no sentido da adogdo de solucdes construtivas mais eficientes, impulsionada pela
busca por maior desempenho, durabilidade e sustentabilidade. Nesse contexto, as fachadas
ventiladas vém ganhando espaco como alternativa tecnologica capaz de contribuir para a
melhoria do desempenho térmico das edificagdes e para a reducdo da frequéncia de
intervengdes de manutengdo ao longo da vida qtil, ainda que sua difusdo ocorra de forma
gradual e concentrada em nichos especificos do mercado (Gomes, 2019).

No contexto especifico de Fortaleza—CE, o sistema de fachada aderida ainda
predomina, sobretudo em razdo do menor custo inicial e da ampla familiaridade do mercado
local com esse método construtivo. Entretanto, as condi¢gdes climaticas da capital cearense,
caracterizadas pela elevada incidéncia de radiagdo solar, altas temperaturas e significativa
umidade, evidenciam limitacdes desse sistema e reforgam o interesse crescente por solugdes
que apresentem melhor desempenho térmico e maior durabilidade.

Adicionalmente, a recente transformacao do perfil construtivo da cidade, marcada
pela implantagdo de edificios de grande porte e alto padrdo, impulsionados, em parte, pelos
instrumentos urbanisticos como a lei da outorga onerosa, que passaram a demandar fachadas

esteticamente mais arrojadas e o emprego de materiais de acabamento considerados mais nobres.
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Nesse contexto, as fachadas ndo aderidas passam a ser adotadas ndo apenas por critérios
técnicos, mas também por motivagdes estéticas e mercadologicas, associadas a valorizacao
arquitetonica desses novos empreendimentos.

Essa tendéncia pode ser observada em empreendimentos recentes da cidade que
buscam conciliar desempenho técnico, diferenciacdo estética e maior padrido construtivo,
indicando uma mudanga gradual no perfil das solugdes adotadas. Ainda assim, o uso de
fachadas ventiladas permanece majoritariamente restrito a edificagdes de maior porte e padrao

elevado, refor¢ando seu carater seletivo no mercado local.

5.2 Auséncia de Norma Técnica Especifica no Brasil

Um dos principais fatores que dificultam a difusdo das fachadas ventiladas no
mercado brasileiro ¢ a inexisténcia de uma norma técnica nacional especifica que regulamente
de forma clara os critérios de projeto, execugdo, desempenho e manutengdo desse sistema. Na
pratica, essa lacuna obriga projetistas e construtoras a recorrerem a normas internacionais ou a
recomendacdes de fabricantes, o que pode gerar inseguranga técnica e falta de uniformidade
nas solugdes adotadas (Ribeiro, 2010).

Em contrapartida, os sistemas de fachada aderida dispdem de um conjunto
normativo mais consolidado no pais. Normas como a ABNT NBR 13755, voltada aos
revestimentos ceramicos aderidos, € a ABNT NBR 15846:2022, aplicavel aos revestimentos
com placas pétreas fixadas por componentes metélicos, estabelecem diretrizes para o projeto, a
execugdo e a inspecdo desses sistemas, conferindo maior previsibilidade técnica e respaldo
juridico. Na prética profissional, alguns projetistas utilizam a NBR 15846:2022 como referéncia
complementar, especialmente para o dimensionamento e a verificagdo de inserts € componentes
metalicos associados a revestimentos pétreos. No entanto, essa norma nao contempla os
principios construtivos e funcionais das fachadas ventiladas, como a presenca de subestrutura
independente, cimara de ar ventilada e o desempenho térmico do sistema, ndo se configurando
como uma regulamentagao especifica para esse tipo de fachada.

Diante desse cenario, a aplicacdo das fachadas ventiladas no Brasil acaba sendo
sustentada por referéncias externas, como a diretriz europeia ETAG 034, além de manuais
técnicos de fabricantes. A auséncia de uma padronizagcdo nacional dificulta a defini¢do de
responsabilidades técnicas, limita a aceitagdo do sistema por agentes financiadores e
seguradoras e contribui para a percep¢ao de maior risco por parte dos usuarios finais (Medeiros

e Sabbatini, 1999; Siqueira Jr., 2003).
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Apesar dessas limitagdes, parte das exigéncias relacionadas ao desempenho das
fachadas ¢ atendida de forma indireta pela ABNT NBR 15575, que estabelece requisitos
minimos quanto ao desempenho térmico, a durabilidade e a seguranca dos sistemas de vedagao
vertical externa. Ainda assim, por seu carater abrangente, essa norma nao aborda as
particularidades construtivas das fachadas ventiladas, reforcando a necessidade de uma
regulamentacdo especifica que contribua para a consolidagdo desse sistema no mercado

brasileiro, especialmente em regides de clima severo como Fortaleza—CE (Souza, 2019).

5.3 Comparacao dos Resultados

A partir dos resultados obtidos nas analises orcamentarias, de prazo de execucao e
de caracteristicas técnicas dos sistemas estudados, procede-se a comparagao entre a fachada
com revestimento ceramico aderido e a fachada ventilada. Esta etapa tem como objetivo avaliar
o desempenho global de cada solugdo, considerando ndo apenas o custo inicial, mas também
aspectos relacionados a execu¢do, manutengao e vida util, de forma a subsidiar a tomada de

decisdo quanto a solugdo mais adequada ao estudo de caso.

5.3.1 Comparagdo dos Custos

A analise comparativa dos custos de implantagdo evidencia diferencas significativas
entre os sistemas construtivos avaliados. O sistema de fachada aderida apresentou menor custo
inicial, resultado principalmente da simplicidade construtiva, do uso de materiais amplamente
disponiveis no mercado nacional e da auséncia de estruturas auxiliares de fixagao.

Por outro lado, a fachada ventilada apresentou custo de implanta¢do mais elevado,
associado a necessidade de subestrutura metalica, sistemas de ancoragem especificos e
revestimentos de maior valor unitdrio. A composi¢do orgamentéria indica que, nesse sistema,
0s custos estdo mais concentrados nos insumos e componentes industrializados, enquanto a
participacao relativa da mao de obra ¢ menor quando comparada ao sistema aderido.

Dessa forma, sob a otica do investimento inicial, o sistema aderido mostra-se
economicamente mais vantajoso, enquanto o sistema ventilado demanda maior aporte

financeiro na fase de implantagao.
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5.3.2 Comparagdo do Tempo de Execu¢ao

A estimativa do tempo de execu¢do dos sistemas foi realizada com base nos
cronogramas de atividades definidos na metodologia, considerando a sequéncia executiva, os
quantitativos levantados em projeto e a produtividade média das equipes.

No sistema de fachada aderida, o prazo de execug@o mostrou-se mais extenso, em
funcao da maior quantidade de etapas sucessivas e da necessidade de cumprimento de intervalos
minimos entre os servigos, como chapisco, emboco, assentamento e rejuntamento. Essas etapas
possuem forte interdependéncia, o que limita a sobreposicdo de atividades e impacta
diretamente no prazo global.

Ja o sistema de fachada ventilada apresentou maior racionalizacdo do processo
executivo, com etapas mais independentes entre si € maior possibilidade de avango continuo da
montagem. A produtividade adotada, obtida com o auxilio de empresas especializadas na
execucao desse sistema, contribuiu para a redugdo do prazo total, mesmo considerando a maior
complexidade técnica da solugdo.

Assim, observa-se que, apesar do maior custo inicial, a fachada ventilada apresenta

vantagem em termos de prazo de execu¢do quando comparada ao sistema aderida.

5.3.3 Manutencao e vida util

No que se refere a manutencdo e a vida util, os sistemas apresentam
comportamentos distintos. A fachada aderida, por estar diretamente exposta as agdes climaticas
e depender da aderéncia entre camadas, esta mais suscetivel a anomalias como fissuragao,
destacamentos e infiltragcdes, o que pode resultar em manutencdes corretivas mais frequentes
ao longo de sua vida 1til.

A fachada ventilada, por sua vez, possui uma camara de ar que contribui para a
redugdo da umidade e das variagdes térmicas sobre o revestimento, além de permitir o acesso
facilitado aos componentes para inspec¢ao e substituicao pontual. Essas caracteristicas tendem
a reduzir a necessidade de intervengdes corretivas e a prolongar a vida util do sistema.

Dessa forma, embora apresente maior custo inicial, a fachada ventilada pode
oferecer melhor desempenho ao longo do tempo, com potencial redu¢do dos custos de

manutencao.
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5.3.4 Desempenho Térmico

Embora o presente estudo ndo tenha contemplado medi¢des experimentais ou
simulagdes computacionais para a quantificacdo direta do desempenho térmico dos sistemas de
fachada analisados, a interpretacdo dos resultados obtidos deve considerar os efeitos do
comportamento térmico da envoltdria, conforme amplamente discutido na revisdo da literatura.
Essa abordagem ¢ particularmente relevante para edificagdes localizadas em regides de clima
quente, como Fortaleza, onde a incidéncia de radiagdo solar exerce influéncia significativa
sobre o desempenho global da edificagdo.

Quando analisados sob a o6tica do desempenho térmico, os resultados indicam que
o investimento adicional do SFV estd associado a um sistema construtivo com maior capacidade
de dissipacdo de calor e melhor controle dos ganhos térmicos pela envoltoria.

Conforme indicado pela literatura técnica, edificacdes com fachadas ventiladas
podem apresentar redugdes da ordem de 2 °C a 3 °C nas temperaturas internas em comparacao
as fachadas aderidas, especialmente sob condi¢des de elevada incidéncia solar (Zilli et al., 2020).
Embora esses valores nao tenham sido mensurados diretamente neste estudo, sua consideracao
permite compreender que o melhor desempenho térmico da fachada ventilada tende a contribuir
para condi¢des mais favoraveis de conforto térmico e para a redu¢do da demanda por sistemas
de climatizagao artificial.

Sob esse ponto de vista, os resultados de custo e manuten¢do devem ser analisados
de forma integrada ao desempenho térmico. A menor carga térmica incidente sobre os
ambientes internos pode resultar em menor uso de equipamentos de climatizagdo, redugdo do
consumo energético € menor solicitagdo dos sistemas construtivos ao longo do tempo. Além
disso, a maior estabilidade térmica proporcionada pela fachada ventilada contribui para a
mitigacdo de tensdes térmicas nos elementos da envoltoria, o que pode refletir positivamente
na durabilidade e na vida util do sistema.

Dessa forma, a andlise dos resultados indica que, para o contexto climatico de
Fortaleza e para o padrdo construtivo do edificio estudado, o desempenho térmico superior da
fachada ventilada constitui um fator relevante na avaliagdo comparativa entre os sistemas,
devendo ser considerado em conjunto com os custos iniciais, prazos de execugdo e demandas

de manuteng¢ao ao longo da vida 1til da edificacgao.
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5.3.5 Geragdo de Residuos

A analise da geracdo de residuos no canteiro de obras evidencia diferencas
significativas entre os sistemas de fachada avaliados. O sistema de fachada aderida apresenta
elevados indices de perdas de materiais, com desperdicios de argamassa entre 20% ¢ 30% e de
revestimento ceramico entre 5% e 10% (Agopyan et al., 2005). Considerando a area total de
fachada do Edificio Manabu, estimada em 5.800 m?, esses indices resultariam em um volume
aproximado de 870 m? de residuos, o que corresponde a cerca de 170 cacambas de entulho.

Em contrapartida, a fachada ventilada, por se tratar de um sistema de montagem
seca, apresenta perdas inferiores a 2%, além de praticamente eliminar o consumo de dgua em
obra e a geragdo de residuos argamassados. Como sintetizado na Tabela 15, esse sistema se
destaca pela menor geracdo de residuos, maior potencial de reciclabilidade dos materiais e
logistica de canteiro mais simples, o que reduz impactos ambientais e facilita a gestdo dos

residuos da construc¢ao civil.

Tabela 15 - Comparativo de indicadores de sustentabilidade dos sistemas de fachada

IndlcadOIii(;;g:stentabl- Fachada Aderida Fachada Ventilada

Alta (Restos de argamassa e

Geracao de Residuos Baixa (Apenas embalagens)

ceramica)
Consumo de Agua em . .
Obra Intensivo (Processo timido) Nulo (Processo seco)
B ¢ Pﬁg(iiss CObklS: 15% a 30% Inferior a 2%
Reciclabilidade do Sis- S (et i) Alta (Aluminio e placas reutiliza-
tema veis)

Complexa (Areia, cimento,
betoneiras)
Fonte: Elaborado pelo autor, 2025.

Logistica de Canteiro Simplificada (Montagem de kits)
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6 CONCLUSOES E RECOMENDACOES

O presente trabalho teve como objetivo realizar uma analise comparativa entre os
sistemas de fachada aderida e fachada ventilada, aplicados a um edificio residencial de alto
padrdo localizado na cidade de Fortaleza—CE, considerando aspectos relacionados ao custo de
implantacdo, prazo de execucao, durabilidade e manutengdo. A partir da revisao bibliogréafica,
da aplicagdo pratica por meio do estudo de caso e da anélise dos resultados obtidos, foi possivel
extrair conclusdes relevantes acerca do desempenho técnico e econdmico de cada sistema.

Os resultados indicaram que o sistema de fachada aderida apresenta menor custo
inicial de implanta¢do, configurando-se como uma solu¢do economicamente mais acessivel no
curto prazo. Entretanto, esse sistema mostrou-se mais dependente de mao de obra intensiva,
com maior nimero de etapas executivas e maior suscetibilidade ao surgimento de manifestagdes
patoldgicas, fatores que impactam diretamente a durabilidade e elevam os custos de
manuten¢do ao longo da vida util da edificagdo.

Em contrapartida, a fachada ventilada apresentou custo inicial significativamente
superior, principalmente em funcio da utilizacdo de insumos industrializados, da subestrutura
metalica de suporte ¢ da necessidade de mao de obra especializada. No entanto, a analise
evidencia que esse sistema oferece vantagens técnicas expressivas, como melhor desempenho
térmico, menor incidéncia de degradacdes, maior facilidade de substituicdo de componentes e
reducdo da necessidade de intervengdes corretivas ao longo do tempo.

No que se refere ao prazo de execucdo, observou-se que o sistema de fachada
ventilada, apesar de exigir maior planejamento e precisao na montagem, apresenta um processo
construtivo mais racionalizado e previsivel quando comparado ao sistema aderido, o qual
depende de prazos de cura e de uma sequéncia maior de atividades interdependentes. Essa
caracteristica pode representar uma vantagem relevante em empreendimentos nos quais o
controle do cronograma ¢ um fator decisivo.

Considerando as condicdes climaticas de Fortaleza—CE, caracterizadas por elevada
incidéncia solar e altas temperaturas ao longo do ano, o desempenho térmico proporcionado
pela fachada ventilada mostra-se particularmente relevante, contribuindo para a redugao da
carga térmica incidente sobre a edificacdo e, consequentemente, para a diminui¢cao do consumo
de energia associado a climatizacdo artificial.

Dessa forma, conclui-se que, embora a fachada aderida apresente menor custo
inicial, a fachada ventilada se mostra mais vantajosa sob a 6tica do ciclo de vida da edificagao,

especialmente em empreendimentos de médio e alto padrdo, nos quais aspectos como
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durabilidade, desempenho térmico, manutencdo e valorizagdo imobilidria assumem papel
estratégico na tomada de decisdo.

Com base nos resultados obtidos, recomenda-se que a escolha do sistema de
fachada nao seja pautada exclusivamente pelo custo inicial de implantagdo, mas por uma analise
global que considere o desempenho ao longo da vida util da edificagdo, incluindo custos de
manuten¢do, conforto térmico, durabilidade e impactos na valorizagdo do imovel. Para
empreendimentos localizados em regides de clima quente, como Fortaleza—CE, recomenda-se
a adocdo de sistemas de fachada ventilada, especialmente em edificagdes de padrao elevado,
nas quais os beneficios técnicos tendem a compensar o investimento inicial mais elevado.

Para trabalhos futuros, sugere-se a realizacdo de estudos complementares que
incluam simulagdes computacionais de desempenho térmico e energético, analises de custo do
ciclo de vida, avaliagdes do desempenho acustico dos sistemas e estudos comparativos
considerando diferentes materiais de revestimento e sistemas de fixagdo. Por fim, ressalta-se a
importancia do desenvolvimento de normas técnicas nacionais especificas para sistemas de
fachadas ventiladas, de modo a padronizar critérios de projeto, execugdo, desempenho e
seguranga, contribuindo para a ampliacdo do uso dessa tecnologia no mercado da construcao

civil brasileira.
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