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“Aquele que se empenha a resolver as
dificuldades resolve-as antes que elas surjam.”

(SUN TZU).



RESUMO

Neste trabalho foi realizada uma inspecao predial no Centro Esportivo Universitario - Quadra
do CEU, seguindo as diretrizes estabelecidas pela NBR 16747:2020. Durante a inspecao foi
revelado que devido a dificuldades com verba para manutencdo fazendo com diversas
manifestagdes patologicas ficassem evidentes. Apesar disso, muitas dessas anomalias sdo
simples e ndo causam muito prejuizo a seguranga dos usuarios, exceto pela presenga de corrosao
avangada e sinais de oxidacao em varias partes da estrutura metalica presente na quadra. Por
conta disso o principal foco de intervencao deve se concentrar nessa estrutura, tendo em vista
que ¢ a parte do bloco que estd relacionada as anomalias que devem ter o maior grau de

prioridade.

Palavras-chave: inspe¢o predial; manutencdo; patologias.



ABSTRACT

In this work, a building inspection was carried out at the University Sports Center - CEU
Gymnasium, following the guidelines established by NBR 16747:2020. The inspection
revealed that, due to budget constraints for maintenance, various pathological manifestations
have become evident. Despite this, many of these anomalies are minor and do not pose a
significant risk to user safety, with the exception of advanced corrosion and signs of oxidation
present in several parts of the gymnasium's metal structure. Therefore, the main focus of
intervention should be concentrated on this structure, as it is the part of the building
associated with the anomalies that require the highest priority

Keywords: building inspection; maintenance; pathologies.
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1 INTRODUCAO

A inspecdo predial consolida-se como pratica técnica indispensavel para a
preservacdo segura de edificagdes ao longo de seu ciclo de vida. Sua principal fungdo ¢ garantir
a integridade fisica de usuarios fazendo uso de avaliagdes periodicas do desempenho,
identificando necessidades de intervengdes antes que as anomalias apresentadas se convertam
em ameagas a integridade da edificacdo e de seus usudrios. Esse processo articula analise
documental, coleta de dados in loco e emprego de tecnologias especializadas para gerar
diagnésticos, culminando em planos de agdo bem embasados para que possa ser prolongada a
vida util da edificacdo e que ela siga em plenas condi¢des de usabilidade.

Figura 1: Relacdo entre Manuteng@o e Desempenho ao longo do tempo

Desempenho

'y

Marnutencio
desde a antrega

Desampenho
requenda ; i

; = Tempo

F 4

0f*— Vida itil sem manutencdo g T, i

—  VUP {manutencio obrigatéria pelo usudrio) . ...

Fonte: NBR 15575

Essa avaliag¢do pode ser utilizada para mapear patologias construtivas cujas origens
podem remontar a diversas causas, desde a fase de projeto, execucdo ou manutengdo da
edificacdo. As manifestacdes patologicas podem progredir de forma silenciosa, elevando
exponencialmente os custos de reparo a depender da fase em que sdo detectadas, como
demonstrado pela regra de Sitter, onde correcdes de patologias tem seu custo 5 vezes maior
comparado a agodes realizada em uma fase anterior do ciclo de vida. Entretanto, nem toda
anomalia implica risco imediato, o que demonstra a necessidade de um olhar clinico e
criteriosos para que seja feita uma andlise assertiva de cada manifestacdo patoldgica

apresentada.



15

Figura 2: Custo relativo de intervencao

£, 'Hanumﬁﬁu

15 25 125

Fonte: Helene 1997

A relevancia da inspecao ndo se limita apenas a prevengao de acidentes, abrangendo
também a sustentabilidade econdmica da edificagdo. A frequéncia das vistorias reduz o custo
total com manutengdes corretivas detectando as patologias antes que se tornem graves. Em
Fortaleza, ha obrigacdo na realizacdo de inspegdes, como foi estabelecido pela Lei Municipal
9.913/2012, que exige que sejam feitas vistorias técnicas periddicas em edificagdes e
equipamentos publicos e privados.

Apesar disso, na pratica ainda existem diversos desafios para a plena aplicagdo na
prevengdo de acidentes. De acordo com dados da Defesa Civil, 5 edificios residenciais foram
notificados por risco de desabamento entre 2019 e 2024, cenario que mostra alerta para o estado
de conservacao das edificagdes da nossa cidade.

Na Universidade Federal do Ceard, o estado de conservagdo de alguns edificios
académicos com décadas de uso causa preocupagdo devido a presenga de diversas
manifestagdes patologicas, como fissuras e armaduras expostas e corroidas.

A auséncia de diagndsticos integrados e priorizagao subjetiva de reparos agravam
esses danos, gerando custos emergenciais que oneram o a verba da institui¢ao e pode trazer
risco para os usuarios desse equipamento publico. Este estudo pretende ajudar com a execugao
pratica de inspe¢ao predial completa em um bloco didatico, aplicando protocolos da ABNT

NBR 16747:2020 e IBAPE para transformar obrigacdes legais em gestao patrimonial efetiva.
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1.1 Objetivo geral

Realizar inspe¢ao predial completa em edificagdo académica da UFC, aplicando

normas técnicas (ABNT NBR 16747:2020, IBAPE/2012) e legislagdo vigente.

1.2 Objetivos especificos

A) Mapear anomalias através de checklist normativo e registro fotografico;
B) Identificar causas raiz das patologias (materiais, execu¢do, ambiente);
C) Priorizar interven¢des com matriz GUT;

D) Propor plano de manutencdo integrado (curto, médio e longo prazo).
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2 REVISAO DA LITERATURA

2.1 O que é Inspecao Predial

A Lei N° 9913/2012 estabelece tipologias que necessitam de vistorias e
manutengdes preventivas, bem como a periodicidade na qual elas devem acontecer no
municipio de Fortaleza.

A engenharia diagnostica trata a edificacdo a ser vistoriada como um paciente em
uma forma de check-up médico, onde cada um dos seus elementos e sistemas construtivos €
avaliado (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2013).

A Norma de Desempenho (ABNT 15575, parte 1), coloca a inspecao predial como
aliada para a verificar condi¢des de uso e conservagao das edificagdes, além de ser fundamental
para a elaboracdo de um plano de acdo para que sejam feitas manutencdes periddicas
necessarias.

No campo da gestdo continuada, a ABNT NBR 5674:1999 desempenha papel
estruturante ao vincular inspe¢des periddicas a sistemas integrados de manuten¢do. Aqui, a
norma transcende a fiscalizagdo pontual, posicionando a inspe¢do como ferramenta estratégica
para deteccdo precoce de falhas e planejamento de intervengdes.

A ABNT NBR 16747:2020 apresenta defini¢des cruciais, como inspecao predial,
vistoria técnica € manifestacdes patoldgicas, e também protocolos operacionais minuciosos.
Entre esses, destacam-se: o levantamento documental preliminar, a analise critica dos dados
coletados, a vistoria in loco sistematica, e a classificagdo de irregularidades com base em

critérios de seguranca, habitabilidade e sustentabilidade (ABNT, 2020).

2.2 Etapas da Inspecio Predial

A NBR 16747/2020 estabelece as seguintes etapas para o processo de inspe¢ao
predial:

a) Levantamento de dados e documentagio;
b) Analise dos dados e documentag@o solicitados e disponibilizados;
¢) Anamnese para identificacdo de caracteristicas construtivas da edificagdo [...];
d) Vistoria da edificagdo de forma sistémical...];
e) Classificacdo das irregularidades constatadas;
f) Recomendac¢do das a¢des necessarias para restaurar ou preservar o desempenho
[..];
g) Organizacao das prioridades, em patamares de urgéncia [...];
h) Avaliagao da manuteng¢ado, conforme ABNT NBR 5674;
1) Avaliacdo do uso;
j) Redacdo e emissdo do Laudo técnico.
(NBR 16747, 2020, p. 6)
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2.3 Niveis de Inspecio Predial

De acordo com a Norma de Inspecdo do IBAPE (IBAPE, 2012), as inspeg¢des
prediais sdo classificadas em trés niveis, levando em consideragdo a caracteristicas da
edificacdo, sua manutencdo e operacdo, bem como a necessidade de uma equipe
multidisciplinar.

- Nivel 1: Edificacdes de baixa complexidade técnica, planos de manutengao
simples ou inexistentes, necessidade de profissionais de uma unica area.

- Nivel 2: Edificagdes de média complexidade técnica, com sistemas convencionais
e multiplos pavimentos, com ou sem plano de manuten¢ao, mas com terceirizados cuidando de
atividades especificas. Envolve profissionais de uma ou mais areas.

- Nivel 3: Edificacdes de alta complexidade técnica, padrdes construtivos superiores
com sistemas sofisticados, utilizado em edificacdes de varios pavimentos ou com sistemas
construtivos com automacao. Exige execu¢do de manutencdo de acordo com a NBR 5674,
também deve ter um responsavel técnico, plano de manutengao com atividades e rocedimentos
previstos, se faz necessaria uma equipe multidisciplinar e pode ser intitulada como auditoria

técnica.

2.4 Documentac¢iao

O IBAPE sugere a seguinte lista de documentos divididos em trés categorias:

2.4.1 Documentagdo Administrativa

e Instituicdo, Especificacdo e Conven¢do de Condominio;
e Regimento Interno do Condominio;

e Alvara de Construcao;

e Auto de Conclusao;

e [PTU;

e Programa de Preven¢do de Riscos Ambientais (PPRA);
e Alvara do Corpo de Bombeiros;

e Ata de instalagdo do condominio;

e Alvara de funcionamento;

e C(Certificado de Manutengao do Sistema de Seguranga;

e C(Certificado de treinamento de brigada de incéndio;
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e Licenca de funcionamento da prefeitura;

e Licenga de funcionamento do 6rgao ambiental estadual;

e (adastro no sistema de limpeza urbana;

e Comprovante da destinacao de residuos sélidos, etc.

e Relatorio de danos ambientais, quando pertinente

e Licenca da vigilancia sanitaria, quando pertinente

e Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas.

e PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional.
e Alvara de funcionamento;

e Certificado de Acessibilidade.

2.4.2 Documentacdo Técnica

e Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
e Projeto executivo;
e Projeto de estruturas;
e Projeto de Instalagdes Prediais:
o Instalacdes hidraulicas;
o Instalacdes de gas;
o Instalacdes elétricas;
o Instalacdes de cabeamento ¢ telefonia;
o Instalacdes do Sistema de Protecdo Contra Descargas;
o Instalag¢des de climatizagao;

o Combate a incéndio.

Projeto de Impermeabilizagao;

Projeto de Revestimentos em geral, incluida fachadas;

Projeto de paisagismo.

2.4.3 Documentagdo de Manutengdo e Operacdo

e Manual de Uso, Operagdo e Manutengao (Manual do Proprietario e do
Sindico);
e Plano de Manutengdo e Operagdo e Controle (PMOC);

e Selos dos Extintores;
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Relatério de Inspecao Anual de Elevadores (RIA);

Atestado do Sistema de Prote¢ao a Descarga Atmosférica - SPDA;
Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios;

Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatorios e da rede;

Certificado de ensaios de pressurizacado em mangueiras;

Laudos de Inspecdo Predial anteriores;

Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores;
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengao Geral;

Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV,
Equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

Relatérios de ensaios da agua gelada e de condensagdo de sistemas de ar
condicionado central;

Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragdes
mecanicas, etc.

Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV,
Equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

Cadastro de equipamentos € maquinas.

O check-list de inspe¢ao deve ser adaptado a complexidade da edificacdo e ao nivel

de inspec¢ao contratado. O IBAPE recomenda que sejam avaliados os seguintes:

a) Estrutura;

b) Impermeabilizagao;

c) Instalagdes hidraulicas e elétricas;

d) Revestimentos externos;

e) Esquadrias;

f) Revestimentos internos;

g) Elevadores;
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h) Climatizagao;

1) Exaustao mecanica;
j) Ventilagao;

k) Coberturas;

1) Telhados;

m) Combate a incéndio;

n) SPDA (Sistema de Prote¢ao contra Descargas Atmosféricas).

Ressalta-se que esta listagem nao ¢ exclusiva, devendo ser customizada para
edificagdes com particularidades técnicas, como shoppings, postos de combustivel ou estadios,

cujos sistemas demandam especifica¢des adicionais ndo contempladas no escopo padrao.

2.6 Classificacao das Anomalias e Falhas

Anomalias e falhas em edificagdes comprometem o desempenho técnico e reduzem
a vida util dos sistemas construtivos, podendo inviabilizar o atendimento aos parametros da
ABNT NBR 15575. Conforme o IBAPE (2012), sua classificacdo considera as origens distintas:

Anomalias:

a) Endogenas: Originadas por fatores internos a edificagao (ex: erros executivos ou
defeitos materiais);

b) Exdgenas: Decorrentes de interferéncias externas (ex: vibragdes de trafego ou
obras vizinhas);

¢) Naturais: Provocadas por fendmenos naturais (ex: intempeéries, sismos ou
umidade do solo);

d) Funcionais: Associadas ao envelhecimento natural e esgotamento da vida ttil dos

materiais.

Falhas:

a) De planejamento: Inadequagao de especificacdes, periodicidade ou estratégias de
manutencao;

b) De execucdo: Defeitos na aplicagio de técnicas ou materiais durante
intervengoes;

¢) Operacionais: Deficiéncias em registros, controles ou procedimentos de rotina;

d) Gerenciais: Falta de monitoramento de custos e qualidade dos servigos prestados.
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Esta taxonomia orienta diagndsticos precisos, permitindo correlacionar causas a

medidas corretivas especificas.

2.7 Classificacdao do Grau de Risco

Anomalias e falhas devem ser categorizadas conforme seu potencial de impacto em
trés dimensdes: seguranga de usuarios, meio ambiente e patrimonio. A classificagdo adotada
neste trabalho, fundamentada no livro Normas Técnicas para Engenharia Diagndstica em
Edificacdes, distingue trés niveis:

Grau Critico: Caracteriza-se por anomalias que comprometem estruturalmente a
vida util da edificacdo, inviabilizando o funcionamento de sistemas essenciais. Seu impacto
abrange: riscos imediatos a vida humana ou danos graves a satide; contamina¢do ambiental
irreversivel; e custos de recuperagdo elevados, frequentemente associados a intervengdes
emergenciais.

Grau Médio refere-se a falhas que induzem deterioragdo precoce sem paralisacao
operacional, gerando: Riscos ndo fatais; degradacdo localizada do meio ambiente; e
desvalorizagdo patrimonial progressiva com custos de manutencdo recorrentes. Exemplo:
Infiltragdes em paredes ndo estruturais, causando mofo e degradacao de revestimentos.

Grau Minimo engloba defeitos com impacto restrito a estética ou conforto, sem
redug¢do mensuravel da vida 1til. Suas consequéncias limitam-se a: Desconfortos visuais ou
funcionais pontuais; auséncia de danos ambientais; e manutengdes de baixo custo, sem
depreciacdo do valor do imovel. Exemplo: Manchas superficiais em pinturas ou pequenas
trincas em argamassa de assentamento.

A classificagdo proposta justifica-se por sua tripla capacidade operacional:
discriminar riscos vitais de incomodos funcionais; incorporar dimensdes econdmicas decisivas,
incluindo depreciagdo patrimonial e custos de interven¢do; e explicitar impactos ambientais
frequentemente subestimados em classificacdes convencionais.

Quanto a aplicagdo pratica, embora a escala oferega parametros objetivos, sua
efetiva implementagao exige avaliagdo profissional contextualizada. Essa analise deve ponderar
a frequéncia de ocupacdo do espaco, a sensibilidade ecologica do entorno imediato, € a
viabilidade técnico-econdmica das medidas corretivas propostas, fatores que conferem

subjetividade inerente ao processo decisorio.
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2.8 Classificacdo do Grau de Urgéncia

Outro critério relevante definido pela NBR 16747 refere-se a urgéncia atribuida as
medidas técnicas prescritas para uma determinada patologia. Conforme essa classificagdo, cada

acdo corretiva ¢ enquadrada em um dos seguintes graus de prioridade:

a) Prioridade 1: agdes necessarias quando a perda de desempenho compromete a
satide e/ou a seguranga dos usudrios, e/ou a funcionalidade dos sistemas
construtivos, com possiveis paralisacdes; comprometimento de durabilidade
(vida util) e/ou aumento expressivo de custo de manutencgéo e de recuperagao.
Também devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1” as agdes necessarias
quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio
ambiente;

b) Prioridade 2: agdes necessarias quando a perda parcial de desempenho (real ou
potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a
operagdo direta de sistemas e sem comprometer a satide e seguranca dos usuarios;
c) Prioridade 3: acdes necessarias quando a perda de desempenho (real ou
potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou quando as acgdes
necessarias sdo atividades programaveis e passiveis de planejamento, além de
baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificagdo. Neste caso, as agdes
podem ser feitas sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho nio tem
impacto sobre a funcionalidade da edificagdo, ndo causa prejuizo a operagdo
direta de sistemas e ndo compromete a saude e seguranga do usuario.

(NBR 16747, 2020, p. 8)

2.9 Definicido de prioridades

A matriz GUT configura-se como ferramenta analitica complementar as
classificagdes qualitativas de risco do IBAPE e critérios de urgéncia da ABNT NBR
16747:2020. Seu proposito central reside em quantificar hierarquias de intervencdo para
anomalias prediais, substituindo julgamentos subjetivos por parametros mensuraveis.

O método fundamenta-se na avaliagdo tridimensional de cada patologia: a
gravidade (impacto estrutural/funcional), a urgéncia (janela temporal para agdo) e a tendéncia
(potencial de agravamento). Para cada dimensao, atribuem-se notas de 1 a 5 conforme critérios

técnicos pré-estabelecidos.



Tabela 1 - Matriz GUT.

Matriz GUT

Pontos G u
Gravidade Urgéncia
Consequéncias se Prazo para tomada de
nada for feito. decisdo.
5 Os prejuizos ou E necessaria uma
dificuldades sdo acdo imediata.
extremamente
graves,
4 Muito Graves. Com alguma
urgéncia.
3 Graves. O mais cedo
possivel.
2 Pouco Graves. Pode esperar um
pouCo.
1 Sem Gravidade. Nio tem pressa.

T
Tendéncia
Proporgéo do problema
no futuro.

Se nada for feito, o

agravamento da situagdo

sera imediato.

Vai piorar em curto
prazo.

Vai piorar em médio
prazo.

Vai piorar em longo
prazo.

Nao vai piorar ou pode
até melhorar.

Fonte: Adaptagdo de Daychoum (2012)

O indice de prioridade resulta do somatorio dessas trés varidveis: Pontos

24

Gravidade + Urgéncia + Tendéncia. As anomalias sd3o entdo hierarquizadas em ordem

decrescente de prioridade, gerando uma sequéncia operacional objetiva. Esta sistematica

viabiliza a aloca¢do eficiente de recursos, transformando diretrizes normativas em protocolos

executivos inequivocos.

2.10 Avalia¢ao de manutencio e uso

A ABNT NBR 16747:2020 estabelece que a inspe¢ao predial deve avaliar dois aspectos

fundamentais: a conformidade do sistema de manutengdo vigente e a adequacdo do uso da

edificacao.

Quanto a manutencao, a norma exige verificar:

- A compatibilidade entre as praticas adotadas e as especificacdes do manual de operacao,

uso € manutencao;

- O atendimento aos requisitos da ABNT NBR 5674 (Manutencao de Edificagdes).

No que diz respeito ao uso, classifica-se a ocupagao como:

- Regular: quando alinhada as condic¢des projetadas;

- Irregular: quando divergente das premissas originais do projeto, o que pode acarretar

riscos técnicos ou comprometer o desempenho da edificagdo.
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2.11 Laudo de Vistoria Técnica (LVT)

O produto final da inspe¢do ¢ um Laudo de Vistoria Técnica (LVT), cujo conteudo

minimo deve abranger os seguintes itens, conforme prescrito na ABNT NBR 16747:2020.

a) Identificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacao;

b) Descricdo técnica da edificacdo (localizagdo, data de ocupacdo, tipo de uso,
caracteristicas fisicas e sistemas construtivos);

¢) Data das vistorias realizadas;
d) Documentagio solicitada e disponibilizada;
¢) Analise da documentacdo fornecida;

f) Descricdo detalhada da metodologia empregada, com registros fotograficos e
referenciais normativos;

g) Relagdo dos sistemas, componentes e equipamentos inspecionados e n@o
inspecionados;

h) Descri¢ao das anomalias, falhas e ndo conformidades identificadas;

1) Classificagdo das irregularidades detectadas;

j) Recomendacgdes técnicas para restaurag@o ou preservagdo do desempenho;
k) Priorizacao das agdes conforme patamares de urgéncia;

1) Avaliacao das condi¢des de manutengao e uso;

m) Conclusdes e consideragdes finais;

n) Encerramento com nota obrigatoria de responsabilidade técnica;

0) Data de emissao do laudo;

p) Assinatura e registro no conselho de classe dos profissionais responsaveis;

q) ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica).
(NBR 16747, 2020, p. 10)

Esta estrutura assegura que o laudo técnico cumpra sua fungdo como instrumento de
gestdo patrimonial, fornecendo subsidios para interven¢des adequadas e manutencao

preventiva.
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3 METODOLOGIA

Para a elaboragdo deste trabalho, foi realizado um levantamento junto a prefeitura
do campus do Benfica da UFC para entender as demandas e definir em qual bloco seria
realizada a inspe¢do. Houve uma conversa com o prefeito do campus Valdenio da Silva Vieira
para entender as principais demandas e queixas em relagdo a manuten¢ao do bloco, bem como
para obter a informagdes sobre reforma sobre o historico de intervengdes na edificagdo.

Para a realizacdo da inspecao e de seu respectivo laudo foram seguidas as
orientagdes anteriormente citadas no trabalho, seguindo as recomendacdes técnicas da ABNT.

Entdo foram compiladas as anomalias encontradas nos diversos sistemas que
compreendem a edificagdo e feita sua analise de acordo com o seguinte modelo utilizando a
matriz GUT.

Tabela 2 — Modelo de avaliagao utilizando a matriz GUT.

ANOMALIA XX
ORIGEM Figura X:
G U T PONTOS
RISCO
CAUSA
IMAGEM DA ANOMALIA
ANOMALIA Fonte: Autor, 2026
Local:
MEDIDA SANEADORA - PRAZO:

Fonte: Autor.

Ao final as anomalias foram elencadas de forma decrescente em pontuagdo para

indicar a as prioridades que devem ser utilizadas para manutencao do bloco.
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4 RESULTADOS

Ao entrar em contato com o prefeito do campus, o engenheiro Valdenio, entdo foi
indicada a necessidade de fazer uma vistoria no Centro Esportivo Universitario — Quadra do

CEU, localizado na Av. da Universidade, 2762 — Benfica, Fortaleza — CE, 60020-181.

Figura 3: Locagao do bloco.

tro de Humanidades N (]
FC - Campus do.._ﬂ@-‘\
' 4 &

.. ' Google Maps
5

Imagens £2026 Airbus, Maxar Technologies, Dados do maps

Fonte: Google Maps.

Figura 4: Fachada do bloco Quadra do CEU.

Fonte: Autor.
Em uma conversa preliminar, foi relatado que havia sido feita uma reforma na

quadra em abril de 2015, anterior a entrada de Valdenio. Apesar de a reforma ser relativamente
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recente quando comparado com outros blocos da Universidade, o bloco ja apresenta alguns
sinais de desgaste, e foi apontado que a principal preocupacao era com a estrutura metalica da
coberta da quadra, que ja estava apresentando sinais de corrosdo em diversos locais. Além disso
foi dito que j& havia uma reforma planejada para algumas salas do bloco. Também foi relatado
que o alojamento do bloco ndo poderia ser vistoriado no momento, pois estava sendo utilizado

no momento da inspe¢ao, portanto esta area ficou fora do escopo do trabalho.

Figura 5: Placa da reforma da Quadra do CEU.

REPUBLICA_FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DA EDUCAGAO
UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

REFORMA DA QUADRA DO CEU

i

DILMA ROUSSEFF
Presidenta da Republica

RENATO JANINE RIBEIRO I‘
Ministro da Educagao

JESUALDO PEREIRA FARIAS'
Reitor J

i
HENRY DE HOLANDA CAMPOS
Vice-Reitor

SERGIO ARMANDO DE SA

Fonte: Autor.
Foram feitos registros fotograficos das anomalias encontradas bem como feita a

avaliacdo da mesma seguindo a matriz de GUT como pode ser visto a seguir:
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ANOMALIA 01

ORIGEM Figura 6: Corrosdo no pilar metalico.

Exogena.

G U T PONTOS

3 3 3 9

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de calha para escoamento
da coberta e exposi¢do as intempéries.

-

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Corrosao superficial dos pilares. Local: Pilares da quadra (lado sem os brises).

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Médio

Instalacdo de calha na coberta de forma que diminua a exposi¢ao da estrutura a dgua das

chuvas, raspagem e limpeza dos pilares e pintura para protegao.
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ANOMALIA 02

ORIGEM

Exogena.

G U T PONTOS

4 4 4 12

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de calha para escoamento
da coberta e exposi¢do as intempéries,
provavel empogamento quando ha
chuva.

Figura 7: Corrosdo na base dos pilares

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Corrosdo significativa da base de
alguns pilares da quadra.

Local: Pilares da quadra (lado sem os brises).

MEDIDA SANEADORA — PRAZO: Curto.

Raspagem e limpeza das pegas, investigagdo sobre perda de se¢do, instalagdo de calha e
equipamento para evitar acumulo de agua.
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ANOMALIA 03

ORIGEM

Natural

T PONTOS

3 3 9

RISCO

Médio

CAUSA

Desgaste natural da estrutura.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Corrosao do lanternim.

Local: Coberta metalica.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Médio

Raspagem e limpeza das pecas, investigag¢ao sobre perda de secao.
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ANOMALIA 04

ORIGEM

Endogena.

G U T PONTOS

1 2 2 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundagdo do muro. Umidade
ascendente.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura e proliferacdo de
fungos.

Local: Muro externo (face interna).

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocao da parte danificada e reparo no reboco e pintura.




33

ANOMALIA 05

ORIGEM Figura 10: Muro com sinais de umidade.
Endogena. A ' '

G U T PONTOS

1 2 2 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundagdo do muro. Umidade
ascendente.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura e proliferacdo de Local: Muro externo.
fungos.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocao e reparo da parte danificada e impermeabilizagao.
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ANOMALIA 06

ORIGEM

Figura 11: Muro com sinais de umidade

Endogena.

G U T PONTOS

1 2 2 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundagdo do muro. Umidade
ascendente.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura e proliferacdo de
fungos.

Local: Muro externo (face interna).

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocao e reparo da parte danificada e impermeabilizagao.
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ANOMALIA 07

ORIGEM

Endogena.

G U T PONTOS

1 2 2 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundagdo do muro. Umidade
ascendente.

Figura 12: Fachada com sinais de

] “2‘ i

umidade

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura e proliferagdo de
fungos.

Local: Fachada.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocao e reparo da parte danificada e impermeabilizagao.
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ANOMALIA 08

ORIGEM

Figura 13: Parede com sinais de umidade

Endogena.

G U

T

PONTOS

1 2

2

5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundagdo do muro. Umidade

ascendente.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura.

Local: Parede externa (face interna)

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocgao e reparo da parte danificada e impermeabilizagdo.
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ANOMALIA 09

ORIGEM

Endogena.

G U T PONTOS

1 2 2 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundagdo do muro. Umidade
ascendente.

Figura 14: Parede com sinais de umidade

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura.

Local: Parede externa (face interna)

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocao e reparo da parte danificada e impermeabilizagao.
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ANOMALIA 10

ORIGEM

Endogena.

G U T PONTOS

1 2 2 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagao adequada
na fundacdo do muro. Falta de
chapim.

Figura 15: Muro com sinais de umidade

ANOMALIA Fonte: Autor, 2026
Sujidades e desgaste da pintura e Local: Muro externo (face interna).
proliferacdo de fungos.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Remocao e reparo da parte danificada e impermeabilizacdo. Instalacdo de chapim com

pingador.
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ANOMALIA 11

ORIGEM

Endogena.

G U

T

PONTOS

3 2

2

7

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na camada de impermeabilizagcao
adequada na laje.

Flgura 16: LaJe com smals de 1nﬁ1tra<;ao

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Desgaste da pintura, possivel desgaste
na armadura da laje.

Local: Depdsito.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Médio.

Estudo sobre a corrosao na armadura da laje, reparo na impermeabilizagao.
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ANOMALIA 12

ORIGEM Figura 17: Laje da sala da administracdo.

Exogena.

G U T PONTOS

3 2 2 7

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia da calha de escoamento da
coberta.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2026
Sinais de erosdo no contrapiso da laje Local: Laje da sala da administragao.
da sala administrativa e sinais de

infiltracdo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Médio.

Instalacdo da calha da coberta, investigar se ha necessidade de reparo na impermeabilizagdo e
no contrapiso.
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ANOMALIA 13

ORIGEM Figura 18: Infiltracdo na sala da administragao.

Exogena.

G U T PONTOS

4 4 4 12

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia da calha de escoamento da
coberta. Infiltracdo pelo pilar
metalico.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2026
Infiltracdo da parede da sala da Local: Sala da administrag3o.
administragao.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Curto.

Instalacdo da calha da coberta, investigar se ha necessidade de reparo nas instalacdes elétricas
e rever solucao de vedagdo para a sala.
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ANOMALIA 14

ORIGEM

Exogena.

G U T PONTOS

4 4 4 12

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia da calha de escoamento da
coberta. Infiltracdo pelo pilar
metalico.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Infiltracdo da parede da sala da
administracao (lado externo).

Local: Exterior da sala da administracao.

MEDIDA SANEADORA — PRAZO: Curto.

Instalacdo da calha da coberta e rever solucdo de vedacdo para a sala. Investigar o estagio de
corrosdo do pilar e averiguar necessidade de intervengao.
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ANOMALIA 15

ORIGEM

Figura 20: Auséncia de

Exogena.

tampa em caixa de passagem.

T

G U T PONTOS

2 2 2 6

RISCO

Minimo.

CAUSA

Auséncia da tampa.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Auséncia de tampa na caixa de
passagem.

Local: Arquibancada

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Médio.

Confecgdo de nova tampa.
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ANOMALIA 16

ORIGEM Figura 21: Piso danificado.

Exogena

G U T PONTOS

1 1 1 3

RISCO

Minimo.

CAUSA

Impacto ou mal uso.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2026

Revestimento do piso danificado. Local: Proximo ao depdsito.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Substituicdo da parte danificada do revestimento.
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ANOMALIA 17

: Portao da quadra.

ORIGEM Figura 21
Natural. e g J

1% y

COMESHD sfuawlm'

U T PONTOS

1 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Intempéries.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2026

Corrosdo no portao. Local: Entrada.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Raspagem e limpeza das areas com corrosdo e pintura para protegao.
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ANOMALIA 18
ORIGEM Figura 23: Pintura da entrada da quadra.
Exogena. 7
G U T PONTOS
1 1 1 3
RISCO
Minimo
CAUSA
Falta de acabamento apos
intervengao.
ANOMALIA Fonte: Autor, 2026

Pintura danificada.

Local: Entrada.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Pintura.
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ANOMALIA 19

ORIGEM

Exogena.

U

T

PONTOS

1

1

3

RISCO

Minimo

CAUSA

Desgaste por uso.

Figura 24:Pintura da quadra.

P

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2026

Pintura da quadra desgastada.

Local: Quadra

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: Longo.

Pintura da quadra.
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Com isso, as anomalias podem finalmente ser classificas de maior prioridade para menor

prioridade:
Tabela 3 — Prioridades das anomalias.
Anomalia Pontuagao Prazo Prioridade

2 12 Curto 1
13 12 Curto 1
14 12 Curto 1
1 9 Médio 2
3 9 Meédio 2
11 7 Médio 2
12 7 Médio 2
15 6 Meédio 2
4 5 Longo 3
5 5 Longo 3
6 5 Longo 3
7 5 Longo 3
8 5 Longo 3
9 5 Longo 3
10 5 Longo 3
16 3 Longo 3
17 3 Longo 3
18 3 Longo 3
19 3 Longo 3

Fonte: Autor.

Como foi visto, boa parte das patologias se manifestaram do lado da quadra em que

nao ha calha de escoamento da coberta, o que € a possivel causa do deterioramento da estrutura

que foi observado nesse lado da quadra. Dessa forma, ¢ recomendado que seja feita a instalagdo

de uma nova calha junto ao reparo da estrutura. Por ser um tipo de intervencdo muito

dispendiosa, € necessario que seja aberta licitagdo para realiza-la tendo em vista que o seu custo

provavelmente estd acima do que a prefeitura do campus tem a disposi¢do para suas

manutengoes.
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5 CONCLUSAO

Com isso, pode ser entendido que a inspeg¢ao revelou a presenca de alguns pontos
de ateng¢do para a manutengao do bloco. A estrutura metalica ¢ onde se concentram as patologias
de maior gravidade, pincipalmente devido a falta da calha de escoamento da coberta.

Devido ao observado durante a inspe¢do, foi entendido que a edificagdo estéd
irregular quanto as condi¢gdes de manutengao devido, principalmente, ao estado de degradacao
de parte da estrutura metalica. Entretanto, excluindo a situacdo da estrutura, o estado geral de
conservagao do bloco estd bom quando comparado a outros blocos da Universidade.

Apesar disso, € necessario entender que os recursos limitados disponiveis para a
universidade fazem com que o estado de manuten¢do da maioria dos blocos ndo seja o ideal, e
¢ preciso que se entenda essa realidade e as dificuldades associadas a ela sejam levadas em
consideragdo para que sejam sugeridos prazos para a solugdo de suas anomalias, essa foi uma
das principais dificuldades na elaboragao do trabalho.

E importante que a prefeitura do campus adote esse trabalho como um guia de forma
que sigam as prioridades indicadas nele para a execucdo das manutengdes necessarias para
garantir a seguranca dos usuarios do bloco.

Através deste trabalho pode ser visto que Inspec¢do predial ¢ uma ferramenta
fundamental para que sejam identificadas e classificadas patologias de forma a evitar acidentes

e prejuizos futuros.
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ANEXO A - LEI N°9.913, 16.07.2012 (D.O. 26.05.21)

LEI ORDINARIA N°17.496, 25.05.2021 (D.O. 26.05.21)

Dispde sobre obrigatoriedade de vistoria
técnica, manutenc¢ao preventiva e periodica das
edificacoes e equipamentos publicos ou
privados no ambito do municipio de Fortaleza
e da outras providencias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E
EU, COM BASE NO ART. 36, INCISO V DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO,
PROMULGO A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Fica estabelecida a obrigatoriedade de vistoria técnica, manutengdo
preventiva e periddica das edificacdes e equipamentos publicos e privados no ambito do
municipio de Fortaleza.

Art. 2°. Sao abrangidas pela obrigatoriedade desta Lei as seguintes edificagdes:
I — as multirresidenciais, com 3 (trés) ou mais pavimentos;

IT - as de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo, religiosos
e de uso misto;

IIT — as de uso coletivo, publicas ou privadas;
IV — as de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade.

Art. 3°. As edificagdes abrangidas por esta Lei deverdo possuir Certificagdo de
Inspecdo Predial, que serd fornecida pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de
Fortaleza, apos a apresentagdo, pelo responsavel pelo imovel, de Laudo de Vistoria Técnica,
obedecidas as seguintes periodicidades:

I — anualmente, para edificagdes com mais de 50 (cinquenta) anos;

IT — a cada 2 (dois) anos, para edificacdes entre 31 (trinta e um) e 50 (cinquenta)
anos;

IIT — a cada 3 (trés) anos, para edificagdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta) anos
e, independentemente da idade, para edificagdes comerciais, industriais, privadas ndo
residenciais, clubes de entretenimento e para edificagdes publicas;

IV — acada 5 (cinco) anos, para edificacdes com até 20 (vinte) anos.

Art. 4°. Para efeitos desta Lei, a idade do imovel serd contada a partir da data de
expedicao da Carta de Habitacdo (habite-se) e, em sua falta, a contagem se dara a partir da data
da matricula no cartorio de registro de imoveis em nome do primeiro proprietario ou, ainda, a
partir de outra evidéncia que possibilite sua aferi¢do.

§ 1° O disposto neste artigo serd aplicavel as alteragdes construtivas, sem prejuizo
dos prazos constantes neste artigo.

§ 2° Nao se eximem da aplicacdo desta Lei as obras inconclusas, incompletas,
irregulares, abandonadas ou ocupadas, cuja idade sera contada a partir da data de liberagdo do
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alvara de construgao.

Art. 5°. O Laudo de Vistoria Técnica de inspe¢do predial sera elaborado por
engenheiro ou engenheiros devidamente habilitados e com registro junto ao Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA-CE).

Art. 6°. Na elaboracao do Laudo de Vistoria Técnica, o profissional devera observar
e registrar os aspectos de seguranc¢a da edifica¢dao, obedecendo a todas as normas técnicas da
ABNT pertinentes, devidamente acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART), contendo, no minimo:

I — a descricao detalhada do estado geral da edificacdo (estrutura, instalacdes e
equipamentos);

IT — as caracteristicas das anomalias porventura encontradas e suas causas;

IIT — as especificagdes dos pontos sujeitos a manutencdo preventiva ou corretiva,
bem como a periodicidade das mesmas;

IV — as medidas saneadoras a serem utilizadas;
V — os prazos maximos para a conclusdo das medidas saneadoras propostas.

Paragrafo unico Os sistemas mecanicos e/ou elétricos, instalacdes e equipamentos,
tais como de elevadores, escadas rolantes, plataforma de elevacdo, esteiras rolantes, monta-
cargas, subestagdes, grupos geradores, de prevencdo e combate a incéndio, ar-condicionado,
gases, caldeiras, transformadores e outros que facam parte da edificacdo, deverdo ser
submetidos a vistorias técnicas e elaboragao de laudos técnicos especificos por profissionais
habilitados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA-CE), conforme
legislacdo especifica.

Art. 7°. Ao proprietario ou responsavel legal da edificagdo cabera a contratagdo dos
laudos técnicos e a aquisi¢do do Certificado de Inspe¢dao Predial junto ao poder publico
municipal, nos prazos determinados no art. 3° desta Lei.

§ 1° Na hipotese da constatacdo de irregularidades, os responsaveis pelas
edificagdes deverdo providenciar, nos prazos definidos no laudo técnico referido no caput deste
artigo, a recuperacao, manutenc¢ao, reforma ou restauro necessario a seguranga e utilizagao das
mesmas.

§ 2° Os responsaveis, proprietarios ou gestores das edificagdes e equipamentos de
que trata esta Lei deverdo manter os relatorios ou laudos técnicos das vistorias realizadas em
local franqueado ao acesso da fiscalizagdo municipal.

Art. 8°. A Certificagdo de Inspecao Predial deverd ser afixada em local visivel a
todos os usuarios da edificagdo, bem como aos agentes publicos responsaveis pela fiscalizagao
do que determina esta Lei.

Art. 9°. Ap6s 5 (cinco) anos da expedigdo do “habite-se” pelo Municipio, os
proprietarios ou administradores das edificacdes publicas ou privadas deverdo apresentar ao
orgdo competente do Municipio de Fortaleza o Laudo de Vistoria das Condi¢des de manutencdo
dos imoveis, assinado por responsavel técnico.

Art. 10. A ndo apresentacao do Laudo de Vistoria Técnica de que trata esta Lei nos
prazos previstos no art. 3° e a ndo realiza¢do das obras e servigos para recuperagao dos iméveis,
no prazo estabelecido no Laudo de Vistoria Técnica, serdo consideradas infragdes
administrativas, podendo o Municipio de Fortaleza, através do 6rgao competente, lavrar auto
de infracdo para aplicagdo de sancdes administrativas, conforme determinado pela
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regulamentacdo a que se refere o art. 12 desta Lei.

Art. 11. Os proprietarios ou responsaveis legais das edificacdes constantes no art.
2° desta Lei deverdo apresentar Laudo de Vistoria Técnica inicial no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias da data de publica¢dao da regulamentagao de que trata o art. 12 desta Lei.

Art. 12. Cabera ao Poder Executivo a regulamentag¢do desta Lei no prazo de 90
(noventa) dias, apds sua vigéncia.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Paco Municipal José Barros de Alencar em 16 de Julho de 2012.

JOSE ACRISIO DE SENA

Presidente da Camara Municipal de Fortaleza



