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RESUMO

Nos ultimos anos a Inspecéo Predial se tornou uma atividade bastante evidenciada
no pais. Em Fortaleza esse tema teve ainda mais repercussdo apos graves e
recorrentes acidentes envolvendo edificios mal gerenciados. Diante desse cenario a
fiscalizagao foi intensificada com a criagdo de leis municipais que fizeram da pratica
de inspecao algo obrigatério. O trabalho que se segue tem por objetivo principal a
realizagcao de inspecéao predial em um bloco académico da Universidade Federal do
Ceara seguindo o que recomenda a norma técnica de inspec¢ao predial do IBAPE.
Para tanto, o Bloco 804 (Departamento de Engenharia Agricola) foi escolhido como
objeto de estudo, cujo resultado trara modelo de lista de verificagdo sugerido. Ao longo
dos resultados da pesquisa também sera apresentada uma analise individual de cada
anomalia encontrada no bloco, acompanhada de informagdes relevantes, tais como:

descrigao, localizagao, medida saneadora e prazo para retificagao.

Palavras-chave: Inspecao Predial. Lista de verificacdo. Anomalia.



ABSTRACT

In recent years, Building Inspection has become a very evident activity in the country.
In Fortaleza, this issue had even more repercussions after serious and recurring
accidents involving poorly managed buildings. Given this scenario, an inspection was
intensified with the creation of municipal laws that made inspection practice mandatory.
The main objective of the following work is to carry out a building inspection in an
academic block of the Federal University of Ceara, following what is recommended by
the IBAPE's technical standard for building inspection. Therefore, Block 804
(Department of Agricultural Engineering) was chosen as the object of study, whose
result will bring a suggested checklist model. Throughout the research results,
individual analysis of each anomaly found in the block will also be presented,
accompanied by relevant information, such as description, location, remedial action,

and deadline for rectification.

Keywords: Building Inspection. Checklist. Anomaly.
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15
1 INTRODUGAO

Assim como o corpo humano, as edificacbes sdo sistemas complexos,
repletas de estruturas correlacionadas e fundamentais para seu pleno funcionamento.
Noés, seres humanos, necessitamos de cuidados e avaliagdes rotineiras para que seja
determinado nosso real estado de saude. Caso contrario, as chances de sermos
acometidos por doengas que ja ndo mais séo reversiveis sdo enormes. Quando
atingidos por enfermidades em grau avangado de evolugdo patoldgica o tratamento
se torna mais caro e com menores chances de surtir efeito.

Usando essa analogia € possivel tragar um comparativo com os edificios
que, a partir do inicio de sua vida util, necessitam passar por observagdes de tempos
em tempos de modo que seja determinada o real diagndstico de seus sistemas.
Dentre as fases da inspecao predial havera um momento em que serao classificadas
e identificadas avarias e anomalias a serem corrigidas seguindo os niveis de
gravidade estabelecidos pelo responsavel técnico.

Segundo a Lei de Sitter, fundamentada em 1984, manutencdes
preventivas sdo cerca de cinco vezes mais econdémicas quando comparadas
manutengdes corretivas, ou seja, quando a anomalia ja esta em uma fase mais
avangada de desenvolvimento. Na figura 1 a seguir é possivel constatar a evolugao

dos custos ao longo do tempo, evidenciando o quao importante é a inspec¢ao predial.

Figura 1 - Lei de Evolugao dos Custos (Lei de Sitter)
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A cidade de Fortaleza tem ficado marcada nos ultimos anos por
recorrentes acidentes, alguns  deles fatais, de edificagdes que
comprovadamente, pds laudo técnico, se encontravam em péssimas condi¢cbes de
conservagao e utilizacdo. Como exemplos recentes podemos citar o caso do
Edificio Versailles, no bairro Meireles, onde uma varanda desabou, tendo como
vitimas duas pessoas. Outro exemplo icbnico e mais recente é o do Edificio Andréa,
no bairro Dionisio Torres, em que o prédio de 7 andares colapsou, cerceando 7
pessoas. Casos como esses certamente poderiam ser evitados caso houvesse
inspec¢des  prediais realizadas de forma periddica.

Exemplos como estes servem de alerta para a necessidade de que a
Inspecdo Predial se torne uma pratica, um habito dos usuarios e das autoridades
federais, estaduais e municipais. Somente a inspecido predial se enquadra como
ferramenta util para determinar as condi¢des de conservagao dos edificios, bem como

indicar processos de manutengcao mais adequados.

1.1 Problema motivador
E natural que com o passar do tempo aconteca a deterioracdo dos
materiais usados na construcado civi. Com o aumento desse desgaste, qualquer
edificagao ficara exposta aos riscos de colapso ou comprometimento de sua funcao
prévia com a garantia de sua sevicibilidade. Dessa forma, é possivel afirmar que o
principal motivo para a execugao da inspecgao predial € garantir um envelhecimento

seguro para estruturas.

Outro fator interessante incluir no hall de motivagdes de uma inspecao
predial € a mudancga da funcao inicial da edificacdo ao longo do tempo pelo usuario,
seja por reformas feitas ou mesmo a simples alteragcao de sua classificacdo. Essas
alteragdes podem submeter esfor¢gos mecanicos que a estrutura nao foi projetada para

suportar.

Ademais, com o aquecimento do ramo imobiliario nos ultimos anos, é
notério o aumento das construgcbes por toda a cidade. Nesse cenario, com a
diversidade de arquiteturas e inovagdes tecnoldgicas nos processos construtivos
torna-se cada vez mais importante que exista uma avaliagao critica e técnica sobre as
estruturas. Logo, com tamanha variabilidade de formas métodos construtivos,

aumenta a possibilidade de ocorréncia de avarias.
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1.2 1.2 Objetivos
1.2.1 1.2.1 Objetivo Geral

Realizar inspecgao predial em bloco académico da Universidade Federal do
Ceara do Campus do Pici, Fortaleza- Ce, utilizando a ferramenta de gestdo de

qualidade Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia).

1.2.2 1.2.2 Objetivos Especificos
a) ldentificar e classificar anomalias presentes no edificio;
b) Criar uma relagao de prioridades dos planos de conservacéo;

c) Sugerir planos de agao corretivos e preventivos.

1.3 Estrutura da Monografia

A partir deste ponto, o trabalho sera dividido nos seguintes itens:
a) Revisao bibliografica;
b) Métodos;
c) Resultados;
d) Recomendacoes;
e) Concluséo;

f) Referéncias.

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

Iniciando por uma analise de documentos, a vistoria deve ser feita por
técnicos habilitados, que elaborardo um laudo sintetizando a real condicdo da
edificacdo e se seus itens estdo em acordo com as normas vigentes. Em caso de
existirem anomalias, de os equipamentos das edificacbes nao estejam com suas
manutencdes em dia ou qualquer inconformidade ante as normas técnicas, a equipe
de inspegao devera, através de laudo, advertir sobre as falhas e inconsisténcias

encontradas, bem como sugerir intervengdes a serem feitas na estrutura.

Dessa forma, é possivel decompor a Inspecado em trés topicos principais:
O primeiro vem a ser uma avaliagdo documental para que seja definida a situacao do
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imével perante os o6rgados reguladores e de seus projetos. Em segundo momento
acontece a vistoria in loco para que sejam levantadas as irregularidades prediais que
possam causar problemas a edificacdo. No final acontece a elaboracdo do laudo
técnico que trara um apanhado das manifestagbes patoldgicas prediais, ligadas a
indicagao de anomalias, falhas na manutencgao e irregularidades de uso e operagao,

bem como seus respectivos tratamentos.

2.1 Inspecao predial no Ceara
Com o obijetivo de intensificar a seguranga dos usuarios das edificagoes, a
cidade de Fortaleza no Ceara promulgou a Lei n° 9.913, de 16 de julho de 2012, que
tem por finalidade regulamentar e instituir fiscalizagdes prediais. No documento séo
evidenciadas caracteristicas legislativas, como periodicidade, penaliza¢gdes e multas,

equipando de forma mais incisiva os profissionais.

Em 2015 a Lei n°® 9.913 foi regulamentada pelo Decreto N° 13616
obrigacdes se aplicam a diferentes tipos de edificios. Analisada de forma bastante
abrangente, a norma impde essa pratica em edificagdes que apresentem determinado
tipo de risco para seus usuarios ou comunidades. A Lei n°® 9.913, aprovada em julho
de 2012 e publicada no Diario Oficial da Unido, € o primeiro passo para a implantacao
da fiscalizagao predial obrigatoria em Fortaleza. Nos seus termos, especifica os tipos
de edificios abrangidos pela lei, 0 prazo exigido e outros requisitos para a realizagao

de inspecdes técnicas e elaboracao dos respetivos relatorios.

A nivel nacional é possivel incluir como marco pioneiro na difusdo da ideia da
realizacdo periddica de inspegcdes o X Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacbes e Pericias (COBREAP), evento esse onde foi apresentado um dos
primeiros trabalhos evidenciando a necessidade de tornar a realizacdo da inspecéao
predial obrigatéria.

O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) desenvolveu
em 2001 a primeira norma técnica de inspecdo nacional, na qual foi possivel
estabelecer conceitos, critérios, convengdes e classificagdes intrinsecas a auditoria
predial, cabendo a responsabilidade de sua realizagdo a engenheiros e arquitetos,

habilitados por seus respectivos Conselhos.
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2.2 Nivel de Inspecao Predial
A inspecao ¢ dividida em trés niveis de complexidade. Para tanto, € levado
em consideracdo alguns fatores atenuantes, como caracteristicas técnicas da
estrutura, manutengao e operagao. Dessa forma, é possivel enumerar a atividade

quanto a sua dificuldade e criagédo de laudo.

Nesta fase é definido em qual tipo se enquadra a edificagdo estudada: se
residencial, comercial, industrial, publica, ou educacional, por exemplo. Em posse de
tais informacgdes se faz necessario definir o profissional mais adequado, ou até mesmo

a formacgao de uma equipe multidisciplinar de técnicos.

2.2.1 2.2.1 Niveis da Inspegao

Nivel 1: de acordo com a OT-003 da IBRAENG (2015, p. 6) a inspegao
deve ser realizada em estruturas de baixa complexidade técnica, com até trés
pavimentos e sem elevadores. Este tipo de edificacdo apresenta planos de
manutencdo mais simples. Neste caso, a inspecdo pode ser realizada por
profissionais com apenas uma especialidade, tendo em vista a simplicidade do
edificio.

Nivel 2: de acordo com a OT-003 da IBRAENG (2015, p. 6) a inspecgao é
realizada em edificios com um ou mais elevadores e complexidade construtiva normal
e que possuam a manutencao de seus sistemas realizados por empresas terceiras

com especialidades chanceladas pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) local.

Os profissionais aptos a realizarem a inspecédo devem possuir mais de uma
especialidade e suas conclusdes sdao muito importantes, sendo possivel anexar
resultados laboratoriais. Variando com a legislagao municipal, o laudo formulado pelos
técnicos devera evidenciar medidas saneadoras das anomalias e falhas apontadas

pelos inspetores, além de prazos para conclusdes de providéncias corretivas.

Nivel 3: de acordo com a OT-003 da IBRAENG (2015, p. 6) trata-se de uma
inspecao realizada em edificios de alto padrao e alta complexidade construtiva, cujos
equipamentos e sistemas construtivos tem suas manutencgdes feitas por empresas
terceirizadas. E necessario profissional habilitado com mais de uma especialidade,
podendo suas conclusdes terem embasamento nas percep¢cdes dos mesmo e nos

resultados de ensaios laboratoriais.
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Neste nivel é possivel ainda que os inspetores contratem ou proponham ao
contratante a inclusdo de especialistas externos a equipe, visando maior
fundamentacgao ao laudo. O laudo desse tipo de inspecao podera ser nomeado como
Auditoria Técnica e deve, necessariamente, apresentar recomendagdes para o

saneamento das avarias, bem como prazos para que sejam concluidas tais medidas.

2.3 Documentagao Necessaria

A analise da documentacgao € fundamental para que os inspetores possam
determinar a real situacdo da edificagdo perante os 6rgaos reguladores. Nesses
registros, se existirem, devem contar informagdes sobre equipamentos utilizados,
projetos executados, documentos administrativos, manuten¢ées e operagdo do
edificio.

A lista de documentos deve ser coerente com a complexidade da estrutura
e de seus sistemas construtivos, sendo solicitadas copias pelo inspetor. De acordo
com a Norma de Inspecgéo Predial Nacional (2012, p. 10) é recomendavel que sejam
obtidas informagdes por meio da realizacdo de questionarios junto aos usuarios da
edificacdo de modo a criar maior capilaridade e extrair dados acerca de modificagdes

ou reformas.

2.3.1 Documentagcao Administrativa
De acordo com a Norma de Inspecao Predial Nacional (2012, p.9), os

seguintes documentos podem ser solicitados pelos inspetores:

a) Instituicdo, Especificacao, regimento interno e Convencédo de Condominio;
b) Alvara de Construgéo;

¢) Auto de Conclusao;

d) IPTU;

e) Programa de Prevencao de Riscos Ambientais (PPRA);
f) Alvara do Corpo de Bombeiros;

g) Ata de instalagéo do condominio;

h) Alvara de funcionamento;

i) Certificado de Manutencao do Sistema de Seguranca;

j) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

k) Licencga de funcionamento da prefeitura;

I) Licenca de funcionamento do érgao ambiental estadual;

m) Cadastro no sistema de limpeza urbana;
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n) Comprovante da destinagéo de residuos solidos;

o) Relatério de danos ambientais;

p) Licenca da vigilancia sanitaria;

q) Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas;

r) PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional;
s) Certificado de Acessibilidade.

2.3.2 Documentagao Técnica
De acordo com a Norma de Inspeg¢ao Predial Nacional (2012, p.9), os

seguintes documentos podem ser solicitados pelos inspetores:

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) Projeto executivo;

c) Projeto de estruturas;

d) Projeto de Instalagbes Prediais;

e) Projeto de Impermeabilizagéo;

f) Projeto de Revestimentos;

g) Projeto de paisagismo;

2.3.3 Documentagao de Manutengcao e Operagao
De acordo com a Norma de Inspecao Predial Nacional (2012, p.10), os

seguintes documentos podem ser solicitados pelos inspetores:

a) Manual de Uso, Operacao e Manutencdo (Manual do Proprietario e do
Sindico);

b) Plano de Manutengao e Operagéo e Controle (PMOC);

c) Selos dos Extintores;

d) Relatdrio de Inspecao Anual de Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Protegao a Descarga Atmosférica — SPDA;

f) Certificado de limpeza e desinfecg¢ado dos reservatérios;

g) Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatorios e da rede;

h) Certificado de ensaios de pressurizagcdo em mangueiras;

i) Laudos de Inspegéo Predial anteriores;

j) Certificado de ensaios de pressurizagao em cilindro de extintores;

k) Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengao Geral;

I) Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Especificos;
m) Relatérios de ensaios da agua gelada e de condensacao de sistemas de ar

condicionado central;
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n) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;
0) Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragdes mecanicas;

p) Cadastro de equipamentos e maquinas.

2.4 Planejamento
De posse da documentagao disponivel € necessario que se faga uma
programacao da atividade de vistoria. Essa preparagao € importante para que sejam
definidos 0 maior numero possivel de sistemas que deverdo ser contemplados. A
obtencao de mais informagdes por meio de entrevistas ou questionarios feitos com os
usuarios e gestores prediais também é uma pratica que, quando integrada como parte

do planejamento, trara uma visdo mais ampla de como devera se estruturar a vistoria.

Nessa fase também acontece a listagem de componentes e sistemas que
serao avaliados. Com base nas informagdes e documentagao colhidas é possivel criar
listas de verificagdo que contemplem de forma sistémica os sistemas construtivos, a

depender da complexidade da edificagdo em foco e da legislagéo vigente.

2.5 Vistoria
A andlise técnica da edificacdo segue agora presencialmente com uma
visita ao edificio. Munidos de um panejamento tragado e de listas de verificagao

usadas como modelo de checagem dos sistemas construtivos em questao.

O termo de referéncia OT-003 (IBRAENG 2015) recomenda que todos os
sistemas construtivos (estrutura, revestimento, elevadores, instalagdes hidraulicas e
elétricas, telhado e combate a incéndio) sejam avaliados pelos técnicos. No momento
da vistoria é interessante que seja produzido uma série de registros fotograficos, bem
como a aplicacdo de questionarios aos usuarios, como mencionado anteriormente.
Tudo isso permite um acervo muito util de informagdes que fardo a vistoria ter grande

eficiéncia, apontando com clareza as principais anomalias e falhas.

2.5.1 Classificagcao das Anomalias

Anomalias sdo incompatibilidades que podem comprometer o desempenho
projetado para os sistemas construtivos, esses defeitos podem acarretar a diminuicao
da vida util definida em projeto. Essas inconformidades podem ter origem em falha
técnica ou de qualidade da construgao. A seguir serdo apresentadas as classificagdes

das anomalias segundo a Norma de Inspecgéo Predial Nacional (IBAPE, 2012):
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a) Enddogenas: sao originadas do proprio edificio, podendo ser pelo tipo de
material utilizado, por inconsisténcias no projeto ou por execugéo;

b) Exdgena: anomalias motivadas por fatores externos a estrutura, sendo
relacionados a influéncia de terceiros;

c) Natural: sdo defeitos causados pela agdo da natureza, como chuvas e
ventos, por exemplo;

d) Funcional: problemas que surgem pelo desgaste organico dos sistemas

construtivos e pelo fim de sua vida util.

2.5.2 Classificagcado das Falhas
As falhas sédo consideradas consequéncia de um ou mais erros no processo
de manutengéo do edificio. A Norma de Inspecdo Predial Nacional (IBAPE, 2012)

classifica os tipos de falhas da seguinte forma:

a) De Planejamento: aqui se enquadram as avarias decorrentes de
processos e especificagcdes equivocados no plano de manutencéo, nao

sendo consideradas questdes técnicas, de uso ou exposicado ambiental,

b) De Execucgdo: estad ligada a problemas na corregdo de erros de
execugao, podendo também ter como motivacao a utilizacdo inadequada

de materiais;

c) Operacionais: Se devem a imperfeicdo dos procedimentos de rondas,

controles e registros relacionados a atividade;

d) Gerenciais: derivados de um controle de qualidade de manutengao

pouco criterioso.

2.5.3 Classificagdao dos Graus de Risco

O estabelecimento do grau de risco de uma anomalia ou falha precisa ter
como base os limite e niveis da inspecao predial, mencionados anteriormente. Para
tanto, é necessario que se avaliem os riscos causados a saude dos usuarios, o risco
ao meio ambiente e ao valor imobiliario do imovel. A Norma de Inspec¢éo Predial

Nacional (IBAPE, 2012) define os graus de risco da seguinte forma:

a) Critico: inclui danos que podem afetar a saude e seguranga dos
usuarios, o meio ambiente e a vida util dos sistemas construtivos. Isso

resulta em wuma queda significativa no desempenho ou na
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funcionalidade, desencadeando em aumento dos custos de operagao e
manutencio;

b) Médio: Uma condigdo que representa a possibilidade de perda parcial
de desempenho e funcionalidade, mas ndo afeta o desempenho
imediato do sistema construtivo;

c) Minimo: Nesta classe estdo aqueles que nao podem parecer criticos e
meédios, que ndo causem prejuizos a estética ou fungdes previamente

planejadas. N&o representa uma perda significativa do valor imobiliario.

2.6 Prioridades de Saneamento de Riscos
Apos identificados e classificados as anomalias e falhas, é necessario
elenca-los de acordo com o risco que possam fornecer ao desempenho e seguranga

da edificacao.

De acordo com a norma ABNT NBR 16747: 2020 deve-se organizar as
desconformidades mediante seu nivel de urgéncia, de modo que é possivel enquadra-

las em trés niveis de prioridade:

e Prioridade 1: situagbes em que pode haver a perda do desemprenho
de sistemas construtivos além da existéncia de risco a saude dos
usuarios;

e Prioridade 2: risco de paralisagbes e perda parcial da funcionalidade
dos sistemas, sem que haja risco a saude dos usuarios;

e Prioridade 3: problemas que acarretam prejuizos estéticos, sem risco

de comprometimento ao desempenho da edificagao.

Para tanto, normas sugerem a aplicagado de ferramentas de gerenciamento
de risco, aspirando a solugao dos problemas mais graves primeiros. Neste trabalho
sera utilizada a ferramenta que gerencia os riscos por meio da gravidade, urgéncia e
tendéncia (Matriz GUT) e o resultado da organizagao das prioridades seguira os trés

niveis mencionados anteriormente.

2.6.1 Matriz GUT de Gerenciamento do Riscos
A metodologia de administragdo de riscos GUT é uma ferramenta
amplamente utilizada por gestores para priorizar problemas seguindo as definicbes de

Gravidade, Urgéncia e Tendéncia. Assim, cada anomalia ou falha pode ser analisada
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de forma quantificada para que a posteriori seja sanada por ordem de prioridades. Os

trés critérios do método podem ser definidos como:

a) Gravidade: este conceito mensura o impacto que o problema ira causar
caso nao seja resolvido de imediato e quais os resultados de nao atacar
as inconsisténcias encontradas;

b) Urgéncia: mede a questao do tempo disponivel para realizar tal agao;

c) Tendéncia: este critério se relaciona com a progressao do problema no
tempo. Aqui é avaliado qual a probabilidade de uma desconformidade

piorar.

Na Tabela 1 a seguir sera demonstrado quais notas se aplicar para diferentes

situacgdes praticas:

Tabela 1 - Quadro de Avaliagao.

Classificagao | Nota aplicada
Gravidade

Risco a vida dos usuarios, colapso da edificagdo e dano c
ambiental grave
Risco de ferimentos aos usudrios, avaria ndo recuperavel na 4
edificacdo, contaminacdo localizada
Insalubridade aos usuarios, deterioragao elevada da 3
edificacdo, desperdicio dos recursos naturais
Incémodo aos usuadrios, degradagdo da edificagdo, uso nao 5
racional dos recursos naturais
Depreciagdo imobiliaria 1
Evolucdo imediata 5
Evolugdo a curto prazo 4
Evolucdo a médio prazo 3
Evolugdo a longo prazo 2
Ndo evoluira 1
. Temdénda ]
Em ocorréncia 5
A ocorrer 4
Progndstico para breve 3
Progndstico para adiante 2
Imprevisto 1

Fonte: Préprio autor.

Os critérios de manejo dessa metodologia podem variar para cada

profissional. De modo geral, pode ser consideradas notas de 1 a 10 ou a soma delas
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para cada anomalia. Neste trabalho sera adotada pontuacé&o de 1 a 5 e as notas para
cada critério (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) serdao multiplicadas. Isso sera

exemplificado na Tabela 2 a seguir:

Tabela 2 - Exemplo de Aplicacdo GUT.

Anomalia G U T Pontuacgao
a 5 5 4 100
b 4 3 2 24
c 2 1 2 4

Fonte: Préprio autor.

Apoés a andlise de cada anomalia individualmente e definicdo das notas é
possivel elencar todos os problemas, listando-os em ordem decrescente de prioridade

de resolucéo.

2.7 Analise da Manutencgao e Uso
De acordo com a Norma de Inspecao Predial Nacional (IBAPE, 2012) a
analise do cenario da manutencao e das condi¢cdes de uso do edificio devem levar em
consideragao os graus de risco e as perdas prematuras de desempenho dos sistemas
construtivos, estando diante de anomalias e falhas. Ademais, € necessario que se

avaliem as condi¢des de regularidade do uso, obedecendo os seguintes aspectos:

2.7.1 Analise da Manutengao
O técnico devera avaliar o plano de manutencdo e as condigcbes de

execucgao deste seguindo os critérios a seguir:

a) Plano de manutencao: observar se o plano proposto esta coerente com
as normas vigentes, com as especificacbes dos fabricantes de
equipamentos e sistemas e adaptacido de rotinas a idade e uso das
instalacgoes;

b) Condi¢des de uso: serdo avaliadas as condi¢gdes de uso dos sistemas
construtivos da edificacdo em concordancia com aspectos técnicos de
projetos. No caso de inacessibilidade aos projetos, devera o inspetor
criar parametros de acordo com normas e legislacdo que englobe tais

sistemas.
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A Norma Brasileira (NBR) 5674 (ABNT, 2012) preconiza que 0s manuais

de manutencao e os sistemas construtivos sejam avaliados como:

e Conforme;
e Desconforme;

e |nexistente.

2.7.2 Avaliagado de Uso

Esta analise tem por objetivo constatar, ou n&o, que os sistemas
construtivos e a edificacdo estao sendo utilizados de maneira adequada as normas e
projetos existentes, obedecendo também as previsbes estabelecidas. Em caso de
negativa para o acesso aso projetos, o inspetor deve estabelecer métodos que
concorrem com normas e instrugdes técnicas. Tal metodologia dever ser capaz de

definir se o uso dos sistemas € regular ou irregular:

a) Regular: situagdo em que sistemas e edificagdo estdo sendo
manipulados de acordo com os projetos;
b) Irregular: quando o manuseio da edificagdo e de seus sistemas

construtivos contraria o proposto no projeto.

2.8 Orientagoes Profissionais
Finalizada a vistoria técnica € possivel que o inspetor considere necessaria
a realizacao de ensaios técnicos que auxiliem na identificacdo das anomalias e falhas

existentes, a depender do nivel e do tipo da inspecao

Munido da documentacgao solicitada e analisada o engenheiro responsavel
pela inspegcdo deve apresentar instrugbes técnicas de saneamento das avarias
encontradas na edificagdo. Seguindo a ordem de prioridade e com uma linguagem
limpa e objetiva, o relatério confeccionado deve conter informagbes como grau de

urgéncia de cada anomalia e prazo para a conclusio do tratamento.

Também é recomendavel que seja sugerido material de apoio que torne a
compreensao das recomendacdes mais facil para usuarios e gestores, possivelmente,
leigos. Além disso, indicar materiais e equipamentos a serem utilizados nas corre¢des

tornara o laudo ainda mais completo e compreensivel.
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2.9 Laudo Técnico
Como forma de atestar para execugao da vistoria técnica, seguindo os
padrées estabelecidos em norma, o profissional deve sintetizar um laudo. Neste
documento € esperado que conste informagdes essenciais para o entendimento de
todo o processo de inspecgao predial, desde dados sobre a edificacdo até informacdes
colhidas na vistoria. Faz-se necessario que as recomendagdes sejam retratadas de

forma sucinta e que desenvolva todos os topicos postos nas normas técnicas.

A Norma de Inspegéo Predial Nacional (IBAPE, 2012) coloca como itens

basicos a serem abordados no laudo técnico o que se vé a seguir:

¢ |dentificacdo do solicitante

e Classificagdo do objeto da inspegéo

e Localizagao

e Data da Diligéncia

e Descrigao Técnica do objeto

e Tipologia e Padrao Construtivo

e Utilizacido e Ocupacéo

¢ |dade da edificagao

e Nivel utilizado

e Documentagdo solicitada, documentagdo entregue e documentagéo
analisada

e Descrigao do Critério e Método da Inspecao Predial

e Das informagdes gerais consideradas

e Lista de verificagdo dos elementos construtivos e equipamentos
vistoriados, descricéo e localizagao das respectivas anomalias e falhas
constatadas

e Classificagédo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco

¢ Indicacao de prioridade

¢ Avaliacdo da manutencdo e condi¢gdes de uso da edificacdo e dos
sistemas construtivos

e Recomendacgbes técnicas

e Recomendacgdes gerais e de sustentabilidade
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e Relatério Fotografico

e Recomendacao do prazo para nova Inspecao Predial

e Data do laudo

e Assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis), acompanhado do
n°® do CREA ou do CAU e n° do IBAPE

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT)

3 METODOS

A inspecéao predial deve ser uma atividade complexa e metddica, feita por
profissionais qualificados para tal. Para que todos os aspectos da edificacdo estudada
sejam abordados e avaliados € de suma importancia que os técnicos tenham como
base normas e manuais que deem sustentagao técnica as decisdes tomadas ao longo
da analise. Para tanto, este trabalho seguiu 0 que preconiza na Norma de Inspegao
Predial Nacional, elaborada pelo Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia (IBAPE) e o estabelecido no Termo de Referéncia para Inspecao Predial
em Fortaleza, de auditoria do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do
Ceara (CREA-CE).

Ficou decidido por avaliar o edificio do Departamento de Engenharia

Agricola (Bloco 804), localizado no Campus do Pici, Fortaleza — Ce.

De forma inicial, o bloco foi visitado para uma analise visual prévia uma
conversa com usuarios e chefe de departamento. Apdés uma maior familiarizagcdo com
o local, foi estabelecido o nivel da inspec¢ao, o que serviu de ponto fundamental para
a elaboracdo de um plano de acdo. Foram solicitados documentos do edificio

referente a area administrativa, técnica e de manutencgao.

Finalizada a visita preliminar e avaliada a documentagao fornecida, foi feita
a vistoria técnica no bloco, avaliando todos os ambientes permitidos do edificio. Ao
longo da vistoria foi preenchida uma lista de conferéncia dos sistemas construtivos
investigados, seguido de um levantamento de acervo fotografico das anomalias

visualmente encontradas.
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Essa checagem tentou abarcar os principais sistemas construtivos

existentes na edificagdo. A seguir encontram-se listados os grupos estudados:

e Estrutural;

e Alvenaria;

o Esquadrias;

¢ Revestimento (ceramico e pinturas);
e Impermeabilizagao;

¢ |Instalag¢des hidraulicas;

e Instalagdes elétricas;

e Prevencéao de incéndio.

Finalizadas as diligéncias, acumulando dados e informagdes por meio de
registros fotograficos e pesquisas com usuarios, € necessario que as anomalias e
falhas sejam elencadas seguindo seu grau de risco. Como dito anteriormente, para
este trabalho foi utilizada a ferramenta Matriz GUT para classificagdo de cada avaria
encontrada. A seguir, na Figura 2, foi elaborado um fluxograma que resume o método

descrito:
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Figura 2 - Metodologia da Inspecéao Predial.

NIVEL DA INSPECAD

Fonte: Préprio autor.

4 RESULTADOS

4.1 Informacgodes sobre a edificagao

As principais informagdes acerca da localizagdo do prédio estdo resumidas

na Tabela 3 a seguir:

Tabela 3 - Identificac&o e localizacao.

Edificacao Bloco 804 (Departamento de Engenharia Agricola)
Endereco Centro de Ciéncias Agrarias - CCA/UFC, Bloco
804, s/n - Pici, Fortaleza - CE,

CEP 60455-760
Coordenadas | 3°44'30.7"S / 38°34'30.7"O
CNPJ 07.272.636/0001-31

Fonte: Préprio autor.
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Figura 3 - Vista aérea da localizagao.

Programa de

rator
ente

—

Fonte: Google Maps (2022).

O bloco do Departamento de Engenharia Agraria, Bloco 804, esta
localizado na Rua Campus do Pici, S/N, Universidade Federal do Ceara, Fortaleza —
Ce. E uma edificagdo publica de complexidade construtiva normal, constituida de dois
pavimentos e uma plataforma. Nao foram fornecidos documentos que comprovassem
a idade do edificio, bem como a data de sua inauguragao. Essa informagao seria de
grande valia para determinar qual a periodicidade de inspecgdes ideal para o prédio,

tal como mostra a Tabela 4 a seguir:



Tabela 4 - Periodicidade de Inspeg¢des Prediais.

Edificacoes abrangidas

Periodicidade

Edificios com mais de 50 anos

Anualmente

Edificios entre 31 e 50 anos

A cada 2 anos

Edificios entre 21 e 30 anos

A cada 3 anos

edificacbes publicas

Edificios comerciais, industriais, privadas nao
residenciais, clubes de entretenimento e | A cada 3 anos

Edificios com até 20 anos

A cada 5 anos

Fonte: Préprio autor.
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ApOs a visita prévia a edificacao foi possivel caracterizar sua complexidade

construtiva. Tendo em vista tais aspectos expostos na Norma de Inspecao Predial

Nacional (IBAPE, 2012), fica definida a inspe¢ao como de Nivel 1.

4.2 Documentagao analisada

4.2.1 Documentos Administrativos

Tabela 5 - Documentacédo administrativa.

Documentagao Entregue | Analisada
1. Alvara de Construcao Nao Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio N&o N&o
3. Licenga de funcionamento da prefeitura Nao Nao
4. Licenga de funcionamento do 6rgao ambiental Nao Nao
competente
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, Nao Néo
guando pertinente
6. Relatério de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, agua e Nao Nao
gas
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestado Ambiental — Universidade do Ceara (2022).

4.2.2 Documentos Técnicos

Tabela 6 - Documentacéo Técnica.

Documentacgao Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos N&o N&o
2. Projeto executivo N&o N&o
3. Projeto as built Nao Nao
4. Projeto de estruturas Nao Nao
5. Projeto de Instalagbes Prediais Nao Nao
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5.1. Instalagdes hidraulicas Nao Nao
5.2. Instalagdes de gas Nao Nao
5.3. Instalagdes elétricas Nao Nao
5.4. Instalacdes de cabeamento e telefonia Nao Nao
5.5. Instalagcdes do SPDA Nao Nao
5.6. Instalagdes de climatizacao Nao Nao
5.7. Combate a incéndio Nao Nao
6. Projeto de Impermeabilizagao Nao Nao
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Nao Nao
8. Projeto de Paisagismo Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade do Ceara (2022).

4.2.3 Documentos de Manutengao

Tabela 7 - Documentacdo de Manutengao

Documentagao Entregue | Analisada

Manual de Uso, Operagao e Manutencao Nao Nao

Plano de Manutencgéo e Operagéo e Controle (PMOC) Nao Nao

Selos dos Extintores Nao N&o

Relatorio de Inspegédo Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao

Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica—  Nao Nao

SPDA

Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios Nao Nao

Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de

agua dos reservatorios e da rede Nao Nao

Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao

Laudos de Inspecédo Predial anteriores Nao Nao

Certificado de ensaios de pressurizagao em cilindro de Nao Nao

extintores

Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengao Nao Nao

Geral

Relatério dos acompanhamentos das Manutengdes dos Nao Nao

Sistemas

Relatoério de ensaios da agua gelada e de condensagao de B B

sistemas de ar condicionado central Nao Nao

Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao

Relatorios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido Nao Nao

realizados

Relatérios dos Acompanhamentos das Manuteng¢des dos

Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, N ~
ao Nao

motores, antenas, bombas, Circuito Fechado de

Televisdo, Equipamentos Eletromecanicos e demais

componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade do Ceara (2022).
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4.3 Checklist de Verificagao de Sistemas
No momento da vistoria foram seguidas as listas elaboradas a seguir para

maior eficiéncia da analise dos sistemas.

Tabela 8 - Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificagado visual.

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENSOES E ARRIMOS, MUROS
(X) CONCRETO ARMADO ( ) BLOCOS CIMENTICIOS () METALICO
() MADEIRA ( ) ALVENARIA DE PEDRA (X) TIJOLOS CERAMICOS MACICOS( )
PRE-MOLDADOS ( ) GABIAO (X) ALVENARIA ( ) VIDRO

() OUTROS.

ANOMALIAS S| N NA
; rrrlfé)rnnr%%ao de fissuras por: sobrecargas, falhas de X
movimentacdes estruturais.
2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X
4. Deformacgoes. X
5. Deterioragdo de materiais, destacamento, desagregacéo. X
6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos. X
7. Segregacao do concreto (Bicheira, ninhos). X
8. Infiltracbes. X
9. Recalques. X
10. Colapso do solo. X
11. Corroséo metalica. X
12. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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PAREDES EXTERNAS EINTERNAS, PISOS, FORROS (X) CONCRETO
ARMADO (X) ALVENARIA () BLOCOS CIMENTICIOS (X) MADEIRA
() PLACA CIMENTICIA ( X) PANO DE VIDRO ( ) GESSO ACARTONADO( )
PEDRA ( ) SUBSTRATO DE REBOCO ( X) ELEMENTO CERAMICO
(X) PELICULA DE PINTURA (X) CERAMICO () LAMINADO ( ) PEDRA
() CIMENTO QUEIMADO (X) GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA.

ANOMALIAS S| N NA

1. Formacao de fissuras por: sobrecargas

movimentagdes estruturais ou higrotérmicas, reagdes X

quimicas, falhas nos detalhesconstrutivos.
2. Infiltragdo de umidade. X
3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos. X
4. Deterioragdo dos materiais, destacamento, X
empolamento, pulveruléncia.
5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X
6. Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes X
quebradas.
7. Manchas, vesiculas, descoloragao da pintura, sujeiras X
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X
9. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 10 - Sistemas de esquadrias e divisorias.

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS

(X) ALUMINIO ( ) PVC (X) MADEIRA (X) VIDRO TEMPERADO

(X) METALICA () OUTROS.

ANOMALIAS S N NA
1. Vedagao deficiente. X
2. Degradagéao/desgaste do material, oxidagéo, corrosao. X
3. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento. | X
4. Fixagao deficiente. X
5. Vibragao. X
6. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES

IMPERMEABILIZADAS

() CERAMICO () FIBROCIMENTO ( ) METALICO () VIDRO TEMPERADO

() MADEIRA () PVC () CONCRETO () ALUMINIO (X ) FIBRA DE VIDRO( )

PRE-MOLDADA () OUTROS:

ANOMALIAS

NA

1. Formacéao de fissuras por: sobrecargas, falhas de
armaduras,
movimentagdes estruturais, assentamento plastico.

2. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas.

3. Falha nos elementos de fixacgao.

4. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes
quebradas, trincas.

5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos
biologicos.

6. Degradacao do material, oxidagao/corroséao,
apodrecimento.

7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva.

8. Manchas, sujeiras.

9. Deterioragdo do concreto, destacamento,
desagregagao, segregacao.

10. Ataque de pragas bioldgicas.

11. Ineficiéncia nas emendas.

12. Impermeabilizagao ineficiente, infiltragdes.

13. Subdimensionamento.

14. Obstrugéo por sujeiras.

XX | X[ X | X

15. Outros.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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Tabela 12 - Sistemas de reservatorios.

CAIXAS D'’AGUA E CISTERNAS
(X) CONCRETO ARMADO ( ) METALICO () POLIETILENO( )
FIBROCIMENTO ( ) FIBRA DE VIDRO () OUTRO:

ANOMALIAS S N NA

1. Formacéo de fissuras por: sobrecargas, falhas de
armaduras, movimentagdes estruturais, assentamento plastico,
recalques.

2. Deterioragdo do concreto, destacamento,desagregacao,
segregacao.

3. Degradacéao/desgaste do material, oxidagao, corrosao.

4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos
biologicos.

5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem.

6. Armadura exposta.

7. Vazamento / infiltragdes de umidade.

8. Colapso do solo.

9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios.

10. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

X

XXX [X|X| X|X| X

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 13 - Sistemas de instalagcbes passiveis de verificacdo visual.

ANOMALIAS S N NA
1. Degradacao/desgaste do material, oxidacao, corrosao.

2. Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes
quebradas.

3. Entupimentos/obstrugéao.

4. Vazamentos e infiltracdes.

5. Nao conformidade na pintura das tubulacoes.

6. Irregularidades geométricas, deformacgdes excessivas.
7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior.
8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e X
fechaduras.
9. Ineficiéncia de funcionamento. X
10. Indicios de vazamentos de gas. X

11. Outros. X
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

X

X

XX | XXX

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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Tabela 14 - Instalagdes Elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de

Energia, lluminagao, Tomadas, SPDA.

INSTALACOES ELETRICAS

ANOMALIAS

NA

. Aquecimento.

. Condutores Deteriorados.

. Ruidos Anormais.

X|X|X|Z

. Caixas Inadequadas/Danificadas.

. Centro de Medic¢ao Inadequado.

. Quadro nao sinalizado.

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro.

x| X

O N OO | W N =

. Instalagdo e caminho dos condutores inadequado.

X

9. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado.

10. Quadro obstruido/trancado.

11. Quadro sem identificagdo dos circuitos.

12. Quadro com instalagdes inadequadas.

13. Auséncia de protecdo do barramento.

XX | XX

14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores.

15. Falhas em lampadas.

16. Partes vivas expostas.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 15 - SPDA.

SPDA

ANOMALIAS

NA

1. Auséncia de SPDA.

2. Estrutura localizada acima do SPDA.

3. Deterioracao/Corrosao dos componentes.

4. Componentes danificados/inadequados.

5. Auséncia Equipotencializagio.

6. Captor radioativo.

XXX X|X|X|Z

7. Auséncia Atestado/Medicdo Ohmica.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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N#

Conforme

PLATAFORMAS

N

NA

Observacodes

Velocidade menor ou igual a 0,15 m/s

N —

Carga nominal ndo menor do que 250 kg

Freio de seguranca acoplado a plataforma
(capacidade nominal).

Acionamento energizado em ambos os
sentidos do percurso (exceto para hidraulicos).

Tomada de forga fornecida para fins de
manutencao.

X | X | X |[X|Xw®n

O circuito principal ndo pode interromper a
iluminagao associada a plataforma de
elevacao e a tomada de forca para
manutencao.

Plataformas enclausuradas dotadas de uma
fonte de alimentagcdo de emergéncia
recarregavel automaticamente, capaz de
alimentar uma lampada de 1 W por 1 h.
Acionamento automatico.

Retardo minimo de 1 s entre a parada da
plataforma de elevacdo e nova partida em
qualquer sentido.

Entradas da caixa protegidas por portas de
pavimento.

10

Altura minima de acesso a plataforma de 2 m.

11

Largura minima das entradas a plataforma
de 900 mm.

12

Durante operagao normal, nao deve ser
possivelabrir a porta de pavimento quando a
plataforma esta a mais de 50 mm do nivel da
soleiradaquela porta.

13

Nao é possivel fazer com que a plataforma
parta ou continue em movimento com uma
porta depavimento aberta.

14

Revestimento do piso da plataforma
antiderrapante.

15

Tetos removiveis e com etiquetas alertando
para nao pisar.

16

Informacdo da carga nominal e limite de
pessoas, nome do fabricante, nimero de série
eano de instalacéao.

17

Presenca de alarme de emergéncia.

18

Identificagdo do dispositivo de alarme de
emergéncia em amarelo.

19

Identificacdo do dispositivo de parada de
emergéncia em vermelho e com o simbolo
STOP.
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20 | Etiqueta alertando para nao pisar no teto. X
21 | Simbolo internacional de acesso na entrada. X
Sinal de alarme indicado pela legenda "alarme X

22 da plataforma de elevagao"

23 O contrapeso da plqtaforma devera estar X
instalada na mesma caixa do carro.

24 Os carros e os contrapesos devem ser X

suspensos por cabos de ago.
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel

Tabela 17 - Sistema de Seguranga Contra Incéndio.

1 - MEDIDAS DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO

Classificacao da edificagao

- Quanto a ocupacao: D-1/F-5 (Auditdrio)
- Quanto ao risco: MEDIO
- Quanto a altura: H<6m
Area total: m? N°. de 2
pavimentos:
( ) Edificagbes com menos de 750m2 e/ou menos de 2 s| N NA
pavimentos
1. Saidas de emergéncia X
2. Sinalizagao de emergéncia X
3. lluminagao de emergéncia X
4. Extintores X
5. Central de Gas X
(X') Edificagdes com area superior a 750m?2 e/ou com s| N NA
mais de2 pavimentos
1. Acesso de viatura X
2. Saidas de emergéncia X

3. Sinalizagao de emergéncia

4. lluminagao de emergéncia
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5. Alarme de incéndio

6. Deteccgao de incéndio

7. Extintores

8. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Hidrante urbano

X | X | X | X

(X') Edificagbes com area superior a 750m?2 e/ou com
mais de2 pavimentos

13. Brigada de incéndio

14. Plano de intervencgao de incéndio

X

OBS.: Auditorio deveria ter deteccdo de incéndio por ter material de forro falso

comrevestimento combustivel.

2 - SAIDAS DE EMERGENCIA

S

NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinalizagéo?

4. Possui porta corta fogo (PCF)?

X | X | X | X |Z

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

4.3. Componentes em condi¢des adequadas de uso?

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada

5.1. Tipo de escada: NE

5.2. Largura: 1,93m (na parte mais estreita)

5.3. Existe Guarda corpo?

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)?

5.4. Existe Corrimao?

5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)?

X | X | X | X
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6. Quantidade de saidas para o exterior: 1 (uma) / Auditério: 1 (uma)

6.1. Largura: 1,19 m / Auditério: 1,73 (menor saida)

7. Largura dos acessos/descargas : 1,53m / Auditério: (parte mais estreita)

OBS.: Térreo: 1,32m

3 - SISTEMA DE SINALIZAGCAO DE EMERGENCIA S N NA
1. Existente? Tipos: Proibigao
Alerta
Orientacédo e
X
salvamento
Combate a X
incéndio
Complementar X
2. Altura minima adequada? X
3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensdes e cor)? X
4 - SISTEMA DE ILUMINAGAO DE EMERGENCIA S N NA
Quantidade de luminarias adequada? 1 (auditorio) X
1. Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X
2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botédo de X
teste?
3. Instaladas a distadncia maxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?
5 - EXTINTORES S N NA
1. Quantidade adequada? 4
2. Localizagao adequada?
3. Tipo(s) adequado(s)? (Pav. térreo falta classe A; Auditorio X
soétem classe A.)
4. Sinalizacao:
4.1. Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR X
13434,1,80m de altura (max.)
4.2. Horizontal - 1 m? - vermelho interno e amarelo externo X
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7. Fixacado parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre
0,10m e0,20m ) adequada? 1,65m

8. Area abaixo desobstruida?

9. Boa visibilidade? (1 localizado atras de uma porta)

5 - EXTINTORES

Z | X | X X

NA

10. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou
corroséo)?

11. Estao devidamente lacrados?

12. Dentro do prazo de validade?

13. Dentro do prazo de realizacao do teste hidrostatico?

14. Quadro de instrug¢des e selo do INMETRO legiveis?

15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

16. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso?

X | X | X | X

17. No caso de CO2, punho e difusor em condicdes
aparentes deuso?

X

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de
rodagem etransporte em condi¢cdes aparentes de uso?

19. Ponteiro indicador de pressao na faixa de operagao?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

NA

1. Passeio (recalque):

1.1. Localizagao adequada? (A 50cm da guia do passeio,
semcirculacdo de veiculos, acesso da viatura dos
bombeiros )

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscricao
"INCENDIO"?

1.4. Introdugdo a 15 cm (max.) de profundidade e formando
angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade?
(40cm)

1.6. Valvula de retencao?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?
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2. Parede: Sim

Quantidade: 3

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

S

NA

2.1. Localizagao adequada? (maximo 5m das portas externas
,0m

ou das escadas; fora de escadas e antecamaras; altura : 1
a 1,5m; raio maximo de protegdo: 30m)

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho,
semdanos?

2.4.1. Apresenta a inscrigao "INCENDIO" na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulagéo?

2.4.3. Tem utilizacdo exclusiva (livre de objetos dentro do
abrigo)?

2.4 4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢cdes de uso?

2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

2.5.4. Visualmente sem ressecamento e sem danos?

2.5.5. Marcagao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X
més/anode fabricagéo)

2.5.6. Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65mm e
pintadasde vermelho? *

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de agua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba*

4. RTI

OBS: *

7. CENTRAL DE GAS

NA

1. Central de GLP

1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade?
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1.2. Apresenta sinalizagdo?

1.3. Possui ventilacdo adequada?

1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?

1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade
adequadas?

X | X | X | X

1.6. Afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais,
pocos,canaletas, ralos?

1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustéo, fontes de
ignicao(inclusive estacionamento de veiculos), redes
elétricas?

1.6.3. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou
comburentes?

1.6.4. 15m de depdsito de hidrogénio?

1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. Instalagdes internas (tubulacdes)

2.1. Nao passam por:

2.1.1 Dutos, pocos e elevadores?

2.1.2. Reservatorio de agua?

2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos?

2.1.4. Compartimentos destinados a dormitérios?

X | X | X | X

2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento néo
ventilado?

X

2.1.6. Locais de captacdo de ar para sistemas de ventilacido?

2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acumulo de gas
vazado?

2.2. Afastamentos:

2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por
eletroduto ou 0,5m, se nao protegidos?

2.2.2. 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento?

8. ALARME E DETECGAO

NA

1. Central de alarme e repetidoras
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1.1. Existem repetidoras da central de alarme?

1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em areas de facil acesso?

1.4. Possui vigilancia constante?

1.5. Funcionando?

2. Acionadores manuais (botoeiras)

2.1. Localizagao adequada (junto a hidrantes, facil acesso)?

2.2. Sinalizados?

2.3. Protegidos com caixinha e vidro?

2.4 Distancia maxima a ser percorrida de 30m?

3. Avisadores sonoros e/ou visuais

3.1. Possui avisadores sonoros?

3.2. E visuais?

XX | X | X|X|X|X|X|X|X]|X]|X]|X

4. Possui sistema de deteccéo?

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel, NE — Nao Existente
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4.4 Avaliagao de anomalias pelo Método GUT

4.4.1 Anomalia A - 01

Tabela 18 - Identificacdo da Anomalia A — 01

Figura 5 - Registro da Anomalia A—- 01

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Desplacamento de revestimento
ceramico.

LOCAL

Banheiro feminino — Térreo.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Processo de assentamento

inadequado.
G|U|T PONTOS
2 1215 20
RISCO
Minimo

MEDIDA SANEADORA

Escarificar o substrato e aplicar ceramica novamente seguindo o procedimento

correto.

Prazo para resolugao: 120 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.2 Anomalia A - 02

Tabela 19 - Identificagdo da Anomalia A - 02

ANOMALIA
Rachaduras em cerdmicas do
Figura 6 - Reqgistro da Anomalia A — 02 pISO.
LOCAL

Banheiro masculino — 1°
pavimento.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Espacamento entre pecas
inadequado, gerando
rachaduras devidas a

dilatacdo.
G|(U|T PONTOS
Forité: Préprio-aufbf. 2 215 20
RISCO
Minimo

MEDIDA SANEADORA

Retirada do piso avariado, escarificagdo da argamassa e assentamento da
ceramica obedecendo o espacamento de aplicagao do rejunte adequado.

Prazo para resolugdo: 120 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.3 Anomalia A - 03

Tabela 20 - Identificacdo da Anomalia A - 03

Figura 7 - Reaqistro da Anomalia A — 03 ANOMALIA

Armadura exposta.

LOCAL

Patio externo.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Carbonatacao do concreto.

G|U|T PONTOS
51315 75
Fonte: Préprio autor. RISCO
Critico

MEDIDA SANEADORA

Com o devido escoramento da estrutura feito, € necessario retirar todo o concreto
danificado na regiao e limpar qualquer sinal de oxidagao das ferragens. Por fim, é
reconstruido o cobrimento das armaduras com concreto bem adensado ou
argamassa polimérica.

Prazo para resolucdo: 30 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.4 Anomalia A - 04
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Tabela 21 - Identificacdo da Anomalia A - 04

Fiqura 8 - Reqistro da Anomalia A — 04

AR

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Pilar fissurado.

LOCAL

Patio externo.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Erro no dimensionamento de

cargas.
Uu|T PONTOS
315 75
RISCO
Critico

MEDIDA SANEADORA

Com o devido escoramento da estrutura feito, € necessario retirar todo o concreto
danificado na regiéo e limpar qualquer sinal de oxidagao das ferragens. Por fim, é
reconstruido o cobrimento das armaduras com concreto bem adensado ou
argamassa polimérica.

Prazo para resolugao: 30 dias.

Fonte: Préprio autor.




4.4.5 Anomalia A — 05

Tabela 22 - Identificacdo da Anomalia A - 05
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Figura 9 - Registro da Anomalia A — 05

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Desplacamento de concreto
de marquise.

LOCAL

Laje na porta de entrada.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Carbonatacgao possivelmente
causada por infiltragdes.

G(U|T PONTOS

5141(5 100

RISCO

Critico

MEDIDA SANEADORA

E necessario retirar todo o concreto danificado na regido e limpar qualquer sinal
de oxidagao das ferragens. Por fim, é reconstruido o cobrimento das armaduras
com concreto bem adensado ou argamassa polimérica.

Prazo para resolucdo: 15 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.6 Anomalia A - 06

Tabela 23 - Identificacdo da Anomalia A - 06

ANOMALIA

Figura 10 - Registro da Anomalia A — 06 Desplacamento de concreto da
laje.

LOCAL

Escada de acesso ao 1°
pavimento.

ORIGEM

Enddgeno

CAUSA

Infiltragao pela junta de

dilatacédo.
G|U|T PONTOS
51141|5 100
Fonte: Préprio autor.
RISCO
Critico

MEDIDA SANEADORA

E necessario retirar todo o concreto danificado na regido e limpar qualquer
sinal de oxidacao das ferragens. Por fim, é reconstruido o cobrimento das
armaduras com concreto bem adensado ou argamassa polimeérica.

E recomendado também que seja refeita toda a impermeabilizacéo da junta de
dilatagdo a fim de impedir infiltracdes futuras.

Prazo para resolugao: 15 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.7 Anomalia A - 07

Tabela 24 - Identificacdo da Anomalia A - 07
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Figura 11 - Registro da Anomalia A - 07

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Desplacamento do
revestimento do
piso.

LOCAL

Auditorio.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Aplicagao
inadequada ou
desgaste da cola
pela acao do tempo.

G|U|T| PONTOS

21214 16

RISCO

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

na area.

Retirar toda a cola do substrato, atentando para que nao fique nenhuma sujidade

Aplicar novamente cola adequada para madeira macica e instalar piso novo.

Prazo para resolugao: 150 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.8 Anomalia A - 08

Tabela 25 - Identificacdo da Anomalia A - 08

ANOMALIA

Desplacamento da pintura
préxima a esquadria.

LOCAL

Figura 12 - Registro da Anomalia A — 08

Todo o prédio.

ORIGEM
Endogeno
CAUSA

Infiltragdo na janela por
vedacgédo envelhecida ou
nao executada.

G|U|T PONTOS

3 (4|3 36

Fonte: Préprio autor.

RISCO
Médio.

MEDIDA SANEADORA

Raspar e limpar toda a area préxima a esquadria, retirando todas as sujidades.
Refazer toda a vedagéo das janelas pintar novamente as areas raspadas.

Prazo para resolucdo: 60 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.9 Anomalia A - 09

56

Tabela 26 - Identificagdo da Anomalia A - 09

Figura 13 - Registro da Anomalia A — 09

ANOMALIA

Oxidacao de trancas.

LOCAL

Fonte: Préprio autor.

Saida de emergéncia do
auditdrio.

ORIGEM

Endogeno

CAUSA

Infiltragdo causada pela acao
da chuva.

G|IU|T PONTOS

11313 9

RISCO

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Troca de todas as fechaduras por modelos mais atuais acompanhado da
substituicdo da porta, que esta avariada pela falta de manutengao.

Prazo para resolugao: 180 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.10 Anomalia A- 10

Tabela 27 - Identificacdo da Anomalia A - 10

ANOMALIA
Descascamento de pintura.
LOCAL

Figura 14 - Registro da Anomalia A— 10

Auditério.

ORIGEM
Enddgeno
CAUSA

Umidade causada por
intempéries.

G|U|T PONTOS
Fonte: Préprio autor. 21313 18

RISCO
Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Raspar toda a area atingida com espatula e limpar todo residuo que exista.
Aplicar nova pintura na parede seguindo os procedimentos normatizados pela
NBR 13245.

Prazo para resolugdo: 150 dias.
Fonte: Préprio autor.




4.4.11 Anomalia A - 11

Tabela 28 - Identificacdo da Anomalia A - 11

ANOMALIA

Cadeiras oxidadas.

Figura 15 - Registro da Anomalia A — 11 LOCAL

Auditorio.

ORIGEM

Endogena.

CAUSA

Umidade.

G|(U |T PONTOS

Fonte: Préprio autor. 11213 6

RISCO

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Retirar a oxidagcao de forma mecanica, limpar todos os residuos e aplicar tinta
ideal para o material.

Prazo para resolugao: 180 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.12 AnomaliaA—-12

Tabela 29 - Identificagdo da Anomalia A — 12

Figura 16 - Registro da Anomalia A—- 12

N

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Cupim.

LOCAL

Auditorio.

ORIGEM

Natural.

CAUSA

Falta de manutencao
preventiva.

Ut PONTOS

513 45

RISCO

Medio.

MEDIDA SANEADORA

Fazer a retirada manual e aplicar inseticida adequado.

Prazo para resolucdo: 60 dias.

Fonte: Préprio autor.




4.4.13 AnomaliaA-13

Tabela 30 - Identificacdo da Anomalia A- 13

ANOMALIA

Figura 17 - Registro da Anomalia A— 13 : —
Deterioragao do quadro

elétrico.

LOCAL

AN

Auditorio.

' ]

ORIGEM

Enddgena.

CAUSA

Envelhecimento da
edificacao/falta de

manutengao.
Fonte: Proprio autor. G|IU|T PONTOS
31313 27
RISCO
Médio.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo do quadro e identificacdo adequada dos circuitos.

Prazo para resolugao: 90 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.14 Anomalia A - 14

Tabela 31 - Identificacdo da Anomalia A - 14

ANOMALIA

Figura 18 - Registro da Anomalia A— 14

Fiacdo exposta.

LOCAL

Sala de aula 1049.

ORIGEM

Endogena.

CAUSA

Deterioragcao da canaleta de
PVC.

G|U|T PONTOS

2143 24

Fonte: Préprio autor.

RISCO

Médio.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo das canaletas.

Prazo para resolucdo: 90 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.15 AnomaliaA-15

Tabela 32 - Identificacdo da Anomalia A - 15

Figura 19 - Registro da Anomalia A— 15

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Ventilador de teto oxidado.

LOCAL

Sala de aula 1049.

ORIGEM

Endbogena.

CAUSA

Oxidacao causada pela
umidade.

G|(U|T PONTOS

313 18

RISCO

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

material.

Raspagem de toda a oxidag&o e pintar novamente com tinta adequada para o

Prazo para resolugdo: 150 dias.

Fonte: Préprio autor.




63

4.4.16 Anomalia A - 16

Tabela 33 - Identificacdo da Anomalia A - 16

ANOMALIA

Figura 20 - Registro da Anomalia A— 16

Vidraga quebrada.

LOCAL

Sala de aula 1049.

ORIGEM

Endogena.

CAUSA

Intempéries ou acao externa.

G|U|T PONTOS

21111 2
RISCO
Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Troca do vidro da esquadria.

Prazo para resolugao: 180 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.17 Anomalia A - 17
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Tabela 34 - Identificacdo da Anomalia A - 17

Figura 21 - Registro da Anomalia A— 17

ANOMALIA

Quadro sem identificagao
adequada e com fixagao
deficiente.

LOCAL

Hall de acesso ao 1°
pavimento.

ORIGEM

Exdgena.

CAUSA

Auséncia de identificagao e
falta de parafusos.

G|U|T PONTOS

3111 3

RISCO

Fonte: Préprio autor.

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Identificar cada circuito corretamente e fixar o quadro com parafusos adequados.

Prazo para resolugdo: 180 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.18 AnomaliaA-18

Tabela 35 - Identificacdo da Anomalia A - 18

Figura 22 - Registro da Anomalia A— 18 ANOMALIA

Tomada sem tampa e cabos
desorganizados.

LOCAL

> )

Sala de aula 1049.

ORIGEM
Exogena.
CAUSA

Manutencgao inacabada.

G|(U(T PONTOS
2111 2
Fonte:_Prprio autor. . - RISCO
Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Instalar tampa na tomada e suportes nas paredes para os cabos.

Prazo para resolugao: 180 dias.
Fonte: Préprio autor.




4.4.19 AnomaliaA-19
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Tabela 36 - Identificacdo da Anomalia A - 19

Figura 23 - Registro da Anomalia A—- 19
. )

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Pintura descascada.

LOCAL

Sala de aula 1049.

ORIGEM

Enddgena.

CAUSA

Infiltragao por intempéries
devida a falta ou deficiéncia da
vedacgdo da janela.

G|U|T PONTOS

31313 27
RISCO
Medio.

MEDIDA SANEADORA

Raspar a area afetada com espatula, limpar qualquer tipo de residuo e pintar
novamente. Também ¢é indicado que seja refeita a vedagéo das janelas.

Prazo para resolugdo: 90 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.20 Anomalia A - 20
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Tabela 37 - Identificacdo da Anomalia A - 20

Figura 24 - Registro da Anomalia A — 20 ANOMALIA

Desplacamento de revestimento

do piso.

LOCAL

Sala de aula 1048.

ORIGEM

Endogena.

CAUSA

Assentamento inadequado ou

erro na dosagem da
argamassa.
G|U|T PONTOS
212|2 8
Fonte: Préprio autor. RISCO
Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Retirar qualquer vestigio de argamassa ou corpos estranhos e assentar novamente o

revestimento.

Prazo para resolugao: 180 dias.

Fonte: Préprio autor.




4.4.21 Anomalia A - 21
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Tabela 38 - Identificacdo da Anomalia A - 21

Figura 25 - Registro da Anomalia A — 21

\

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Interruptor inutilizado.

LOCAL

Sala de aula 1048.

ORIGEM

Endogena.

CAUSA

Degradacao da parede onde foi
fixada e da tampa ou ma

fixagao.
G|U|T PONTOS
31213 18

RISCO

Médio.

MEDIDA SANEADORA

atual.

Trocar toda a caixa do interruptor (caixa de passagem e tampa) por modelo mais

Prazo para resolugao: 150 dias.

Fonte: Préprio autor.




4.4.22 Anomalia A - 22
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Tabela 39 - Identificacdo da Anomalia A - 22

Figura 26 - Registro da Anomalia A — 22

ANOMALIA

Disposi¢ao inadequada do
extintor.

LOCAL

Corredor de acesso as salas
dos professores — 1°
pavimento.

ORIGEM

Exdgena.

CAUSA

Instalagdo em altura
inadequada e existéncia de
corpos estranho em area
inapropriada.

G|U|T PONTOS

5152 50

Fonte: Préprio autor.

RISCO

Critico.

MEDIDA SANEADORA

Fixar o extintor na altura correta e deixar a area abaixo TOTALMENTE livre.

Prazo para resolugao: 45 dias.

Fonte: Préprio autor.




4.4.23 Anomalia A - 23
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Tabela 40 - Identificacdo da Anomalia A - 23

Fiqura 27 - Reqistro da Anomalia A — 23

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Disposigao inadequada do
extintor.

LOCAL

Corredor de acesso aos
laboratérios — 1° pavimento.

ORIGEM

Exdgena.

CAUSA

Instalagdo em altura

inadequada.
G|IU|T PONTOS
5152 50

RISCO

Critico.

MEDIDA SANEADORA

Fixar o extintor na altura correta e deixar a area abaixo TOTALMENTE livre.

Prazo para resolugao: 45 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.24 Anomalia A - 24

Tabela 41 - Identificacdo da Anomalia A - 24

ANOMALIA
Figura 28 - Registro da Anomalia A — 24 -
Caixa de passagem sem tampa
e e danificada.
g LOCAL

Sala de aula 1048.

ORIGEM

Enddgena.

CAUSA

Manutencdo inacabada e
umidade por infiltragdes.

G|U|T PONTOS
212 |3 12
Fonte: Préprio autor. RISCO
Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Fazer a retirada da caixa de passagem antiga e limpar toda a area. Arrematar com
argamassa as laterais do furo para que a nova caixa se encaixe perfeitamente. Por
fim, instalar caixa de passagem nova.

Prazo para resolugao: 150 dias.

Fonte: Préprio autor.




4.4.25 Anomalia A - 25

Tabela 42 - Identificacdo da Anomalia A - 25
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Figura 29 - Registro da Anomalia A — 25

ANOMALIA

Desplacamento de
reboco/pintura.

LOCAL

Sala professor.

ORIGEM

Enddgena.

CAUSA

Infiltragdo devida ao
escoamento defeituoso de
agua residual de ar-
condicionado.

G(U|T PONTOS
3(4(2 24
Fonte: Préprio autor.
RISCO
Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Recuperar tubulagao do ar-condicionado, fazer uma raspagem na area afetada e
suas redondezas, arrematar regido com argamassa e pintar novamente.

Prazo para resolugao: 120 dias.

Fonte: Préprio autor.



4.4.26 Anomalia A - 26
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Tabela 43 - Identificacdo da Anomalia A - 26

Figura 30 - Registro da Anomalia A — 26

Fonte: Préprio autor.

ANOMALIA

Torneira e abragadeiras
oxidadas.

LOCAL

Laboratoério.

ORIGEM

Endogena.

CAUSA

Oxidagao natural causada pela
umidade.

G|U|T PONTOS

212|2 8

RISCO

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo da torneira e abragadeiras por novas, de preferéncia em Inox.

Prazo para resolugao: 180 dias.

Fonte: Préprio autor.
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4.4.27 Anomalia A - 27

Tabela 44 - Identificacdo da Anomalia A - 27

Figura 31 - Registro da Anomalia A — 27 ANOMALIA

Janelas com articulagdes
quebradas.

LOCAL

Todo o prédio.

ORIGEM

Exdgena.

CAUSA

Mau uso e falta de
manutengao preventiva.

G|U|T PONTOS

21111 2

Fonte: Préprio autor. RISCO

Minimo.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo das janelas por modelos de aluminio, menos propensos a degradagao
pelo tempo.

Prazo para resolugdo: 180 dias.
Fonte: Préprio autor.
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4.5 Enumeracao de Prioridades
A Tabela 45 a seguir relaciona as anomalias pontuadas com os respectivos
niveis de prioridade. As prioridades seguiram as definicbes apresentadas

anteriormente, onde anomalias de nivel 1 necessitam de atencido imediata.

Tabela 45 - Prioridade de Resolugao de Irregularidades.

Prioridade Anomalia Descrigao Pontuacao Pdr;zso
A-05 Desplapamento de concreto de 100 15
marquise.
A-06 Desplacamento de concreto da laje. 100 15
A-03  Armadura exposta. 75 30
A-04 Pilar fissurado. 75 30
A-22 Disposi¢ao inadequada do extintor. 50 45
A-23 Disposicao inadequada do extintor. 50 45
A-12 Cupim. 45 60
A-08 Desplacgmento da pintura proxima a 36 60
esquadria.
A-13 Deterioragao do quadro elétrico. 27 90
A-19 Pintura descascada. 27 90
A-14 Fiac&do exposta. 24 90
A-25 Desplacamento de reboco/pintura. 24 120
A-01 DesApIa_lcamento de revestimento 20 120
ceramico.
A-02 Rachaduras em ceramicas do piso. 20 120
A-10 Descascamento de pintura. 18 150
A -15  Ventilador de teto oxidado. 18 150
A-21 Interruptor inutilizado. 18 150
A-07 FI?i(:zplacamento do revestimento do 16 150
A-24 Caixa de passagem elétrica sem 12 150
tampa e danificada.
A-09 Oxidacéao de trancas. 9 180
A - 20 Eizzplacamento de revestimento do 8 180
A-26 Torneira e abragadeiras oxidadas. 8 180
A-11 Cadeiras oxidadas. 6 180
A-17 Quadrol sem |dent.|f|.cagao adequada 3 180
e com fixacao deficiente.
A-16 Vidraga quebrada. 2 180
A-18 Tomada ~sem tampa e cabos > 180
desorganizados.
A-27 Janelas com articulacdes > 180
quebradas.

Fonte: Préprio autor.
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4.6 Ponderagoes sobre a edificagao
Como dito anteriormente, as ponderagdes feitas terao como objetivo avaliar

o Bloco sob os aspectos de

4.6.1 Quesito Manutengao

Apods as diligéncias efetuadas e interagbes com gestores e usuarios da
edificacao ficou evidente que o prédio ndo possui plano ou manual de manutencgao.
Portanto, o edificio deve ser classificado como desconforme pelo que rege a NBR
5674/2012.

4.6.2 Analise do Uso

E importante salientar que ndo foi possivel ter acesso a nenhum dos
documentos técnicos solicitados e listados anteriormente em conformidade com a
Norma de Inspecdo Predial Nacional (IBAPE, 2012). Dessa forma, seguindo o que
preconiza a Norma supracitada, as condicbes de uso da edificacdo ficam

estabelecidas como inconclusivas.

4.6.3 Analise das condi¢bes de estabilidade do edificio

Da mesma forma do item anterior, ndo foi fornecido projeto estrutural por
parte dos gestores da edificagdo. Todavia, por meio de avaliagéo visual, ficou evidente
que o prédio possui anomalias construtivas visiveis, mapeadas em itens anteriores.
Assim, o edificio sera classificado como irregular no que se refere as condicdes de

estabilidade.
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5 Recomendacgoes

No que se refere aos Subsistemas de Elementos Estruturais, Vedacéao e
Revestimentos, Esquadrias e Divisorias, Cobertura, Reservatérios e Instalacdes

submetidas a verificagao visual, sdo indicadas as seguintes medidas:

a) Recuperar estruturalmente todos os elementos apontados com avarias;

b) De modo geral, todas as janelas do edificio se encontram em estado
avancgado de deterioragao, logo, o ideal seria substitui-las por modelos
mais atuais e resistentes a intempéries;

c) Executar a impermeabilizagéo criteriosa dos pontos de infiltragdo nas
lajes;

d) Trocar o revestimento de piso que estdo em processo de
desplacamento, dando uma atenc&o maior para o revestimento em taco
de madeira, uma vez que existem foco de cupim em algumas areas do

prédio.

Em relagdo ao Subsistema de Plataforma, as condicionado e bebedouro

serdo apontadas as seguintes corregoes:

a) Recuperar instalagdes e filtros inutilizados para que, em sequéncia,
sejam instalados bebedouros;

b) Restaurar drenos e tubulagdes de ar-condicionado de modo que
desgam rente a parede ou que sejam embutidos;

c) Elaboracdo de um Plano de Manutengao Preventiva cujo conteudo
contemple itens como a limpeza dos filtros e substituicdo dos suportes

que estejam corroidos pela oxidagédo ou danificados de outra forma.

Em relacdo ao Subsistemas de Prevengdo e Combate a Incéndio tém-se

as seguintes recomendagoes:

a) Criagcao e execugado de um Projeto de Seguranga Contra Incéndio e
Panico adequado as instalagbes do prédio e adaptacao dos critérios que
nao sejam atualmente atendidos;

b) E necessario incluir no projeto a central de GLP, tendo em vista que s&o

utilizados botijoes de GLP na copa;
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c) Regularizar a condigao dos extintores segundo a norma da ABNT NBR
12693/2010;

d) Adequar a sinalizagdo de emergéncia de acordo com a norma técnica
NBR 13434/2004.

Quanto ao Subsistema de Instalagdes Elétricas: Alimentadores, Circuitos
Terminais, Quadros de Energia, lluminagdo, Tomadas, SPDA, serdo feitas as

seguintes consideragodes:

a) Revitalizar os quadros elétricos obsoletos ou danificados para que
atendam a norma ABNT 5410/2008;

b) Refazer a identificacdo dos circuitos por meio de etiquetas organizadas;

c) Instalar Dispositivos de Prote¢cao contra Surtos — DPS;

d) Atualizar projeto de SPDA que obedeca ao que preconiza a NBR
5419/2015;

e) Organizar todas as fiagdes expostas e instalar ou recuperar canaletas e

eletrodutos para a protecao dos cabeamentos.
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6 Conclusao

Com este trabalho ficou claro que as edificagées urgem pela disseminagao
da atividade de inspegao predial, seguindo os padrdées normatizados e estabelecendo
planos detalhados de manutengdo preventiva. O Bloco 804 apresentou diversas
anomalias, muitas com um baixo grau de risco, porém, com sinais de que ja ha muito

tempo se desenvolvem.

A edificagdo, por ser uma das mais antigas do campus, ja ndo conta com
documentagédo basica para sua plena operagao, algo que dificultou uma analise
abrangente dela. Isso refor¢ca a ideia da necessidade de realizagdes de inspegdes
prediais recorrentes, bem como a compatibilizagdo dos sistemas por meio de projetos

diversos que tornem o prédio mais funcional.

Ao longo de todo esta produgéo foi tomada como base metodoldgica a
norma nacional de inspecao predial (IBAPE, 2012). Tendo esse documento como
principal referéncia bibliografica foi possivel concluir os objetivos estabelecidos.
Foram classificadas diversas falhas construtivas seguindo uma ferramenta de
priorizacao (GUT), ficando evidente para os gestores da edificagao o nivel em que se
encontravam e a melhor maneira de serem sanadas. Também foi criada uma lista de
prioridades com essas anomalias, expondo quais deveriam ser tratadas com maior
urgéncia, bem como o prazo para conclusado. Por fim, foram feitas recomendacoes

técnicas a respeito das falhas encontradas em todos os subsistemas avaliados.

Ao fim desta pesquisa foi possivel levantar uma consideravel base de
dados a respeito da estrutura avaliada e de suas principais irregularidades
construtivas. Essa analise, em sua maioria, foi feita de forma visual e por um unico
inspetor. Isso evidencia que com uma equipe multidisciplinar, assegurados pelas
normas e leis vigentes na localidade em que se realiza a inspec¢ao, sera possivel

sintetizar um diagndstico mais abrangente e preciso acerca da edificagao.
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