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RESUMO

As edificacdes devem apresentar seguranga, habitabilidade e sustentabilidade ao longo de sua
vida util. Assim, a engenharia civil, no setor de construcdo civil deve prover métodos para a
perpetuacdo do desempenho do seu produto, a edificagdo. Nas dltimas décadas, devido ao
envelhecimento das edificagdes brasileiras, normas e orientacdes técnicas veem sendo
desenvolvidas e seguidas, para além de atestar a técnica, atestar a seguridade das construgoes.
Por meio de gestdo de manutengdo, as patologias sdo rastreadas e sanadas, sejam por acdes
corretivas ou preventivas. A esta acdo dltima, a norma ABNT NBR 16747 — Inspecdes Prediais,
se configura como referéncia de execugdo. E neste contexto o presente trabalho fundamentou a
sua metodologia ao realizar a inspecdo predial do Bloco 708, do curso de Engenharia Civil da
Universidade Federal do Ceara. Foi-se verificado as ndo-conformidades presentes e realizado a
andlise, por meio da matriz GUT de suas prioridades e prazos de correcdao. Elencou-se 20 nao-
conformidades, entre anomalias e falhas, presentes aos sistemas: estrutural, vedagdo,
revestimento, instalacdes, panico e combate a incéndio, e esquadrias. Concluiu-se que a
edificacdo apresenta desgaste do seu sistema construtivo, e que a geréncia de manutengao €

falha.

Palavras-chaves: engenharia diagnostica, matriz GUT, ABNT NBR 16747.



ABSTRACT

The constructions must deliver safety, habitability, and sustainability throughout their lifespan.
Therefore, the civil engineering sector must provide methods for product performance
perpetuation. In the last decade, due to the aging of Brazilian construction, Standards, and
technical instructions have been developed and demanded not only to provide construction
techniques but also to supply security for the product. Pathology is identified through corrective
or preventive actions of maintenance management. For this last one, the Brazilian Standard
ABNT NBR 16747 - Building Inspection is the execution guide. Therefore, in this context, this
paper builds up its methodology for building 708 Block - Civil Engineering Course from the
Federal University of Ceara based on the Standard. The unconformities were verified and
analyzed through the GUT matrix of priority and the deadline for correction was defined. This
paper lists 20 unconformities, between anomalies and failures, on the following systems:
structure, seal, installation, fire combat, and frames. Concludes, construction shows

construction wear, and the maintenance management system is flawed.

Keywords: diagnostic engineering, GUT priority matrix, ABNT NBR 16747.



ZUSAMMENFASSUNG

Die Bauwerke miissen wihrend ihrer gesamten Lebensdauer Sicherheit, Bewohnbarkeit und
Nachhaltigkeit bieten. Daher muss der Tiefbausektor Methoden zur Aufrechterhaltung der
Produktleistung bereitstellen. Im letzten Jahrzehnt wurden aufgrund der Alterung des
brasilianischen Bauwesens Standards und technische Anweisungen entwickelt und gefordert,
nicht nur um Bautechniken bereitzustellen, sondern auch um die Sicherheit des Produkts zu
gewihrleisten. Pathologien werden identifiziert durch korrigierende oder vorbeugende
MaBnahmen des Wartungsmanagements. Fiir letzteres ist der brasilianische Standard ABNT
NBR 16747 — Bauinspektion ist die technische Referenz. Daher baut dieses 'Abschlussrbeit' in
diesem Zusammenhang seine Methodik fiir den Aufbau des 708 Bauingenieurwesen Block der
Bundesuniversitit Ceard auf der Grundlage des ANBT NBR 16747 Standards auf. Die
Nonkonformitidten wurden anhand der GUT-Prioritidtsmatrix iiberpriift und analysiert und die
Frist fiir die Korrektur wurde festgelegt. In diesem Dokument werden 20 Nonkonformitédten
zwischen Anomalien und Ausfillen in den folgenden Systemen aufgefiihrt: Struktur, Dichtung,
Installation,  Feuerbekdmpfung und Rahmen. Fazit: Die Konstruktion weist

Abnutzungserscheinungen auf und das Instandhaltungsmanagementsystem ist fehlerhaft.

Schliissworter: Diagnostik Ingenieurwesen, GUT-Prioritidtsmatrix, ABNT NBR 16747.



LISTA FIGURAS

Figura 1 - Fluxograma da metodologia .........ccouiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeriteeee et 30
Figura 2 — Planta baixa do local de estudo pavimento térreo ............oovueereeeieenieniieenieeieenne. 32
Figura 3 — Planta baixa do local de estudo pavimento SUPETIOT ...........ceerueeeueenieeriieeneeeieenne. 32
Figura 4 — Modelagem Bloco 708 ..........cooiiiiiiiiiiieeieeeteeete ettt et s 32
Figura 5- Localizacao do Local de EStudo .........ccocuvieiiiiiiiiiiiiiiiniieciecee e 33
Figura 6 - Localizacdo do Local de EStudo ........ccceeiiiiiiiiniiiiiiiiiieeeeeeee e 34
Figura 7- Modelo Padriao de questiondrio de ANAmMNESe..........ceeveerueerueeniieeieenienieenieeeeenaes 35
Figura 8 - Modelo de pontuacdo GUT para classificacdo de anomalias/falhas........................ 35
Figura 9 - Exemplificacdo da ordem de coleta de dados.........ccceevuieeviieiniieiniieiniieciee e 36
Figura 10 - Materiais de inspec¢do in loco a) nivel bolha b) caneta detectora de tensao .......... 37
Figura 11 - Materiais de inspec¢do in loco: a) referéncia de dimensao b) trena metalica ......... 37
Figura 12 - Calendério de Vistorias realizadas..........oocveeriieeriiieeniiieeniieeiee e 41
Figura 13 - recorte do sistema de solicitacao de MmanutenCa0 ..........eeecueeerveeerveerrveernieesnneenns 43
Figura 14 - Recorte no sistema estrutural: abertura ndo tratada na laje ............ccoeceeviieennneen. 44

Figura 15- Recorte no sistema de esquadrias: a) vedacao danificada, b) pelicula danificado .45
Figura 16- Recorde no sistema de revestimento: a) fissuras no concreto polido, b) manchas na
PINEUTA A PATEAR ...ttt ettt sttt et st s e e e naees 46

Figura 17- Recorte no sistema de instalacio: a) ponto de tomada, b) fiacdo exposta, c) unidade

de ar condic1oNadO INOPETANTE .........cevieruiiriiieiieetteree et ettt ettt esaeesne e e sneens 46
Figura 18 - Recorte no sistema estrutural: detalhe de 1aje..........ccccveeviiiiniiiiniieiniieeiee e 47
Figura 19- Recorte no sistema de esquadrias: a) janela, b) porta........c.ccoecveeeveieevnieennieeenneene 48
Figura 20- Recorte no sistema de instalagdes: a) hidraulico b) elétrico..........ccccevveenieennnnne. 48

Figura 21- Recorte no sistema de instalagdes: a) ndo-conformidade b) destaque a iluminacao c)
QUAATO EIEIIICO ...t et ettt et 49
Figura 22 - Recorte no sistema de esquadrias: a) portas b) janelas..........cceeveveeeeieernieennnenne 49

Figura 23 — Recorte no sistema de revestimento: a) piso de escada em pedra b) revestimento

CETAMICO €M PATEAE .....veeeriiniieriieeiieeie ettt ettt ettt et eeb ettt e st eeen e e b e st e e neeeeneesanesneens 50
Figura 24 - Recorte no sistema estrutural: destaque a junta de dilatagao...........ccoceevveeneennee. 50
Figura 25 — Recorte no sistema de fachada: detalhe bloco 708 ............cccecvveeviiieiiiieenieeeniens 51
Figura 26 - Recorte no sistema de fachada: a) fachada direita b) fachada fundos.................... 52
Figura 27 - Recorte no sistema de fachada: a) fachada esquerda b) fachada frontal ............... 52

Figura 28- Recorte no sistema estrutural: detalhe da junta estrutural ...........c.coccerveeninneennee. 53



10

Figura 29- Recorte no sistema estrutural: presenca de matéria organica ..........cceeveereuveernunennne 53
Figura 30 - Recorte no sistema de revestimento: a) acabamento ceramico b) acabamento em
PINEUTA ..ttt ee et e et e ettt e e ttee e tteeetbeeessbaeassaeeassaaeassseeassaeeasseeeasseeeasseesasseesnsseessseessseenns 54
Figura 31 - Recorte no sistema de instalacdo: a) detalhe instalacdo elétrica b) detalhe instalagdo
RIATAULICA ...ttt sttt et 54
Figura 32 Recorte no sistema de combate a incéndio: a) destaque ponto de extintor de incéndio
b) destaque data de validade e classe de carga eXtintora..........cocueeveeriueenieeieenieneeseeeeee 55
Figura 33- Recorte no sistema de combate a incéndio: a) disposicdo indevida b) validade
] (o 1 o2 T4 £ RO OO OO 56
Figura 34 - Recorte no sistema de instalagao €létrica ..........eevueeeriieiriiieiniieeiee e 57
Figura 35 - Recorte no sistema de esquadria: a) porta visdo exterior, b) porta visao interior..57
Figura 36 - Recorte no sistema eStrutural...........coociiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeceee e 58
Figura 37 - Recorte no sistema de revestimento: a) revestimento de pintura de teto e parede b)
revestimento de PiSO POLIAO ....c.uiiiiiie ettt e st e s e saaeeeas 58
Figura 38 - Recorte no sistema de instalacdo elétrica: a) iluminacdo b) pontos elétricos c)
verificacdo de teNSA0 IEIIICA. ....ccouuiiiiiiiiiiie ettt 59
Figura 39 - Recorte no sistema de ClimatiZagao ........cccueeeruieeriieeniiieeniieeniee e e s 59
Figura 40 - Recorte no sistema de vedacgdo: a) fissuras menores que meio centimetro b) fissuras
maiores longitudinalmente que cinco centimetros c) furo na vedacio em painel..................... 60
Figura 41 - Recorte no sistema de cClimatiZagao ..........cooueeriieieiniiinienieeeeeieeee e 60
Figura 42 - Recorte no sistema de instalacdo elétrica: a) cabeamento solto, b) verificacdo de
COTTEIIER ...ttt et e ettt et e st e bt e eat e e bt e s et e e bt e e ab e e bt e s et e e bt e eab e e bt e sab e e bt e eabeebeesabeenbeeemneenbaesaneens 61

Figura 43 - Recorte no sistema de esquadrias: a) recorte na ndo-conformidade de vedacdo, b)

recorte nO fecho danifiCado .........coouiiiiiiiiiiii e 61
Figura 44 - Recorte no sistema de revestimento: a) pintura de teto b) pintura de parede ........ 62
Figura 45 - Recorte no sistema de revestimento: ¢) revestimento de piso em madeira ........... 62
Figura 46 - Recorte no sistema de esquadrias: porta de aCeSS0........eevueeerurerriieerrieeenieeenireenns 63
Figura 47 - Observagao critica do sistema eStrutural ...........cccceeecveevieriieenieniieeneenieceeereeeee. 64
Figura 48 - Observagao critica do sistema de vedagao.........coceeeuierieriieenieniieeneeniecneeereeeen 65
Figura 49 - Observacao critica do sistema de revestimento ..........c..eeecvveerveeenieeerieeenveeenneens 66
Figura 50 - Observacao critica de sistema de inStalagies ...........occveeruieeriieeeriieeenieeeniee e 66
Figura 51 - Nao conformidade sistema estrutural observagao 1 ........cccccoceeviinicniiiniceneenne. 68

Figura 52 - Nao conformidade sistema estrutural observagao 2 ........c.cccceveeeceeneeniieenicenneenne. 69



11

Figura 53 - Nao conformidade sistema estrutural observagao 3 ........c.cccceceeevvenieniieenieceneennne. 70
Figura 54- Nao conformidade sistema de vedacao observagao 4..........ccoecveevvieernieennieennneenns 71
Figura 55 - Nao conformidade sistema de vedagado observagao S.........ccceceeeueenieniieenieenieennen. 72
Figura 56 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 6..........ccecceeveeenieeneenee. 73
Figura 57 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 7 .......c.ccceeceerveeeneeeneennee. 74
Figura 58 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 8...........ccecevvveereeeneenee. 75
Figura 59 - Nao conformidade sistema de revestimento observacao 9..........ccceceecvenvenicnnnene. 76
Figura 60 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 10 .........ccccceeveenieeneenen. 77
Figura 61 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 11 .........cccccceveenicenennnn. 78
Figura 62 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagao 12..........cceecveevvveevnieerninenne 79
Figura 63 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagao 13..........ccooceeviiiiniieinnneen. 80
Figura 65 - Nao conformidade sistema de instalacdes observacao 14 .........ccccceevveeriieennneene 81
Figura 66 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagao 15.......ccceevveeviiieiiieenninenn. 82
Figura 67 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagao 16..........ceecveevrveernieennnnenn. 83
Figura 68 - Nao conformidade sistema de combate a incéndio observagdo 17........c....cco.eee.. 84
Figura 69 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacao 18..........c.cooceviiiiiiennnnnn. 85
Figura 70 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacao 19.........cccocceevviveviieennnenne 86

Figura 71 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacao 20.........cccecueevrveerrieernneenne 87



LISTA DE TABELAS

Tabela 1 - Sistemas da edificaga@o € SUAS TEZENCIAS .......eeerureeriieiriieeriie et eriee e e s 21
Tabela 2 - MatriZ GUT ...c...ooiiiiiee ettt st 24
Tabela 3- Tabela comparativa entre Normas de Inspec¢ao Predial ............ccooveveeviiiiinieiinnnnnn. 27
Tabela 4 - Descrigao do local de eStUAO ........cccuvieeiiieiiiieciieeeeeeete et eas 30
Tabela 5 - Anamnse historico do Bloco 708 ...........cooueiiiriiiiiiniiiiceceeeeeeeeeee e 40
Tabela 6 - Documentacgdo referente a0 BIoco 708 .........coociiiriiiiiiiiiniieiicecee e 40
Tabela 7 - Observagao critica do sistema eStrutural ..........cc.eeevueeeeiieeriieeniie e e 64
Tabela 8 - Observacao critica do sistema de Vedagao ..........eeeeervuviieeriiiiieeeeiiiieeeeiiieeeeeiieee e 65
Tabela 9 - Observagao critica do sistema de revVeStimentO.........cevueeeriueeerieeerieeenieeenieeeieeens 66
Tabela 10 - Observacao critica do sistema de inStalagOes ..........eevveeeriueeiriierrieeeriee e e 67
Tabela 11 — Nao conformidade sistema estrutural observagao 1 .........ccccceevcvieieniiieeeeniinenene 68
Tabela 12 — Nao conformidade sistema estrutural 0bservagao 2 ..........ccoecueervieeriieeniieennneenne 69
Tabela 13 - Nao conformidade sistema estrutural 0bservagao 3.........ccccoecveeeviiiernieennieenneeenns 70
Tabela 14 - Nao conformidade sistema de vedagao observagao 4 ........ccoecueeevveernieennveennneenns 71
Tabela 15 — Nao conformidade sistema de vedacao obsServagao S.........cceeevvvveeeniiieeeenciireeens 72
Tabela 16 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 6..........ccceeeuvveeeerevreennnns 73
Tabela 17 - Nao conformidade sistema de revestimento obServacao 7........cceceeeeuveerruveernuneenns 74
Tabela 18 - Nao conformidade sistema de revestimento observacao 8...........ccceevveerrveeennnenns 75
Tabela 19 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 9...........cocceeceevvveneennne. 76
Tabela 20 - Nao conformidade sistema de revestimento observacao 10...........ccceceeeveenennen. 78
Tabela 21 - Nao conformidade sistema de revestimento observacao 11.........ccceecveeviieeninennn. 79
Tabela 22 - Nao conformidade sistema de instalacdo observaco 12 .........cccocceevvveevnieenninenn. 80
Tabela 23 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagao 13 .........ccccooveviiinineennnn. 80
Tabela 24 - Nao conformidade sistema de instalacdo observacao 14 .........ccccoocevvienieneennn. 82
Tabela 25 - Nao conformidade sistema de instalacao observacao 15 .......ccccoeeveeviiieviieennnnnn. 82
Tabela 26 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagao 16 ..........ccccceeevveevrieenninenns 83
Tabela 27 - Nao conformidade sistema de combate a incéndio observagao 17 ........c...cc.ce..... 84
Tabela 28 - Ndo conformidade sistema de esquadrias observacao 18 ..........c.ccocevveeneeeneennee. 85
Tabela 29 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacao 19 .........cccccevvvveviiiennnnene 86
Tabela 30 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacao 20 .........ccccceevvveerrveeennneenns 87

Tabela 31 - Sequéncia de prioridades das ndo-conformidades ..........c.cccoevveecveneenieenicenneennee. 89



ABNT

EPE

IBAPE

IBRAGEN

UNESP

UFC

UFCINFRA

LISTA DE ABREVIATURAS E SIGLAS

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

Escritério de Projetos Entregados

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
Instituto Brasileiro de Engenharia

Universidade Estadual de Sao Paulo

Universidade Federal do Ceara

Superintendéncia de Infraestrutura e Gestio Ambiental



LISTA DE SIMBOLOS

% Porcentagem



1 INTRODUCAO

1.1 Problema de Pesquisa

1.2 Justificativa

1.3 Questoes Motivadoras
14 Objetivos

1.5 Estrutura do Trabalho

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Fundamentacao Tedrica

2.1.1
3 MATERIAIS E METODOS

3.1 Local de Estudo

3.2 Sequéncia de execucao

4

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

5 CONCLUSOES E SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

REFERENCIAS

RESULTADOS E DISCUSSOES

SUMARIO

A inspegdo predial e a engenharia diagnostica

Analise documental do Bloco 708

Vistoria in loco do Bloco 708

Determinacio das anomalias/falhas pelo método GUT

Definicao de prioridades e prazos da analises da inspecao do Bloco 708...........

Avaliaciao de manutencio e uso

Recomendacoes gerais

17

18
18
18
18
19

20

20
25

30

30
34

39



1.1
1.2
1.3
14
1.5

2.1
2.1.1

3.1
3.2

4.2
4.3
44

4.5

4.6
4.7

SUMARIO

INTRODUCAO

Problema de Pesquisa.

Justificativa...

Questoes Motivadoras

Objetivos

Estrutura do Trabalho

REVISAO BIBLIOGRAFICA

Fundamentacio Teérica

A inspegdo predial e a engenharia diagnostica.....................ucueecennennnnnnn.

MATERIAIS E METODOS

Local de Estudo

Sequéncia de execuc¢io

RESULTADOS E DISCUSSOES

Analise documental do BlOCO 708........euueeeeeeeeecscrcrecesesssnesesssesesssesssssssee

Vistoria in loco do Bloco 708

Determinacao das anomalias/falhas pelo método GUT

Definicao de prioridades e prazos da analises da inspecao do Bloco
708

Avaliacio de manutencao e uso

Recomendacoes gerais

CONCLUSOES E SUGESTOES PARA TRABALHOS
FUTUROS...cuuiitiirnnnennensnecnissesssecasssesssessssssesssessassane

REFERENCIAS. .....oevveveveveuenesessasasssssssssssssssssasssasssssssasssnsasasssnsasssssnsassssens

15
16
16
16
16
17
18
18
23
28
28
32
37
37
39
61

90
92

92

93

16



17

1INTRODUCAO

O Brasil possui diversidade em edificacdes, tipologias e conceitos construtivos. E,
o Ceard, uma das referéncia ao setor de construcdo civil, contribui ao setor através de
desenvolvimento de invocacdo e tecnologia aos canteiros de obra. Essas boas praticas
construtivas existentes sdo contribuicdes essenciais para o desempenho aceitdvel da edificagdao
ao longo da sua vida util, porém ndo se configuram como garantias do desempenho continuo
ao longo prazo.

Assim, o processo construtivo de obra, bem como o pds-obra, sdo importantes para
garantir os niveis esperados de desempenho da edificacdo, ou seja, seu comportamento esperado
em uso, de acordo com ABNT (2015). Porém, as atividades de manuten¢do sofrem pelo
descaso, segundo Castro (2007), no Brasil nio existe a cultura de manuten¢do das edificacdes.
Alinhado a isso, situacOes de ruina das edificagdes foram registradas na ultima década, de
acordo com Téchne (2011), os principais acidentes com colapso desses produtos totalizaram
quinze ocorréncias com 78 fatalidades. Esses acidentes ocorreram por problemas endégenos a
edificacao, como falhas em projeto e falhas na execucio da obra, mas destaca-se as falhas nas
manutencdes periddicas previstas nos manuais das edificacoes.

Esses agendamentos sdao importantes para garantir que os sistemas estejam
funcionando e fornecendo a seguranca, habitabilidade e sustentabilidade da edificacdo, pois a
manutencdo dos sistemas construtivos preza pela conservagdo da vida util, garantindo a
continuidade do desempenho aceitdvel ao longo dos anos.

Edificacdes proximas ao centendrio exemplificam o envelhecimento das
edificacdes no pais. Em uma visdo nacional, cita-se o primeiro ‘arranha-céu’ do estado de Sdo
Paulo, o Edificio Martinelli, construido em 1924. E, em uma visao regional, expde-se o primeiro
“arranha-céu” do estado do Ceara, o Hotel Excelsior, construido em 1931. Com isso,
demonstra-se a existéncia demanda de atividades de manutenc¢do de edificagdes.

As atividades manuten¢des sao importantes a esses produtos, pois segundo Castro
(2007), proporcionam beneficios de valorizagdo do imével, a garantia do seu desempenho ao
longo prazo e permanéncia da garantia da edificacdo. Ademais, conforme Ripper (2009), o
dispéndio para essas intervencOes segue uma progressdao geométrica de razdao 5. Assim,
manutencdo preventiva e manutengdo corretiva, sdo 25 e 125 mais dispendiosos,

respectivamente, do que a primeira fase do projeto. Com isso, para evitar custos desnecessarios
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com essas acdes, bem como as de reabilitacdo, seja de reforco ou reconstrucio, requerem-se

um planejamento de execucdo de manutencdo o mais preciso e ponderado possivel.

1.1 Problema de Pesquisa

De acordo com a perspectiva apresentada, destaca-se o envelhecimento das
edificagdes no pais. Esse cendrio impacta no desenvolvimento social e econdmico do Brasil,
pois de acordo com ABNT (1999), as edificacdes sdo produtos necessdrios a sociedade, sendo
0 amparo para realizacdo de todas as atividades produtivas, direta ou indiretamente. Devido a
regulamentacdo da normativa referente a manutencdo predial ter sido desenvolvida na virada
do século, e a normatizacdo da inspecdo predial apenas na década atual, por meio da ABNT
16747 Inspecdo predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento, a cultura de
manutencdo das edificagdes ndo € presente no pais. E, alinhada a deficiéncia na geréncia da
construgdo civil no pds obra, um cendrio propicio a investigacdo do estado das edificacdes €

gerado.

1.2 Justificativa

Devido ao envelhecimento das edificacdes do pais e a falta da cultura de
manutencdo desses produtos, o presente trabalho pretende contribuir no ambito da difusdo da

importancia da tematica.

1.3 Questoes Motivadoras

A ABNT (1999) expode que se € inaceitavel tratar as edificagdes como bens nio-
durdveis, passiveis de substitui¢des devidos aos sinais de desgaste. E invidvel economicamente
e ambientalmente. Assim, questiona-se, como elencar os itens nas edificacio que vao em
desencontro com o desempenho aceitdvel da construcao e como validar o estado global deste

produto para tragar um plano para o reestabelecer ao desempenho esperado.

1.4 Objetivos

O presente trabalho objetiva realizar a inspecao predial em uma edificacdo publica.
Como objetivos especificos podem ser mencionados:

a) identificar ndo-conformidades da edificacao;
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b) analisar estado global da edificagdo;

¢) avaliar qualidade de manutencao e uso da edificacdo.

1.5 Estrutura do Trabalho

O presente trabalho serd composto por quatro capitulos principais, além deste
primeiro introdutério, o capitulo segundo serd referente a revisdo bibliografica, em que os
assuntos referentes a pesquisa sdo expostos, bem como os métodos de manutengdo e
reabilitacdo sdo abordados, por meio da revisdo bibliografica. E, em continuidade, o capitulo
trés refere-se a execugdo da pesquisa, com os materiais e métodos utilizados. No capitulo
seguinte, o quarto, serdo apresentados resultados obtidos por meio dos estudos realizados e as
devidas discussoes realizadas. Por fim, as conclusdes estabelecidas e as sugestdes de trabalhos

futuros sao apresentadas no capitulo cinco.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A revisdo bibliogrifica é fundamental a um projeto de pesquisa, e através dela que
se pode conhecer o que ja foi estudado por demais colaboradores. Dito isso, pode-se perceber
que a revisdo bibliografica € o aparato de materiais (publicagdes) ja escritos em relacdo a
determinado tema por meio de um processo de busca, andlise e interpretacio, de acordo com
Universidade Estadual de Sdo Paulo (UNESP) (2015). Assim, tendo em vista a tematica do
presente trabalho, na sec@o de revisao bibliografica serd apresentada a inspe¢ao predial e seus

referenciais tedricos.

2.1 Fundamentacao Teérica

A edificacdo €é um sistema complexo, de acordo com a ABNT NBR 15575 (2013),
Norma de Desempenho, pode-se complementar:

a) o subsistema € a parte funcional do edificio, a visdo macro que provém uma

atividade em especifico, sdo os sistemas de estrutura, como o de fundacdes; de

vedacdes, sejam vedacdes verticais ou esquadrias; ou ainda de coberta;

b) o elemento compde o subsistema realizando funcdo especifica, como por

exemplo os elementos estruturais laje e viga ao sistema estrutural;

c¢) e o componente € a unidade de composicao, cita-se a barra de ferro para compor

a laje estrutural.

Assim, compreende-se os sistemas construtivos, exemplificando por meio dos
setores mais macros, estrutural, vedacdes e instalacdes, como o agrupamento executado que
atua em funcdes semelhantes, onde cada qual seguird uma Norma especifica, € a Norma de
Desempenho, NBR 15575 (ABNT, 2015).

O sistema estrutural € aquele que fornece a sustentacdo da edificagdo. Sistema esse
configurado para resistir a cargas de agdes permanentes, varidveis ou dos ventos, em duas
andlises, de estado limite dltimo e estado limite servigo. Ao primeiro, sdo analises que prezam
pela segurancga contra ao colapso da mesma, considerando o fatores de seguranca, e ao segundo
sdo os requisitos de utilizacdo, gerando estados inaceitdveis aos acabamentos das edificacdes.
De forma geral, o sistema estrutural deve manter sua estabilidade e prover a seguranga contra
quaisquer solicitacdes previstas em projeto, de forma a atender requisitos da Norma de
Desempenho, NBR 15575, (ABNT, 2015). E, pode ser composto por concreto, materiais

metalicos ou de madeira, regidos cada quais a sua norma especifica de realiza¢do, e mantém
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padrdao no quais seus elementos transmitem as cargas absorvidas ao sistema de fundacdo e
contencdo, que trabalham com a adequagdo do solo para o recebimento das cargas da edificagdo.
Alinhado ao sistema estrutural, pode-se descrever o sistema de prote¢do contra descargas
elétricas, que € inserido aos projetos de estrutura de concreto armado por conveniéncia, mas
ndo obrigatoriamente. E, sua principal fun¢do é executar nos prédios elegiveis o principio da
gaiola de Faraday dispensando de forma segura até o solo, as descargas atmosféricas
indesejadas.

Em adicional, cita-se o sistema de vedacdo, responsavel pela estanqueidade da
edificacao contra fatores adversos, como dgua, ventos, intempéries, entre outros. E um sistema,
assim como os demais, que possui subsistemas em sua visdo, como por exemplo vedacdes
verticais, que caracteriza como a limitagdo vertical e os ambientes internos, bem como regula a
passagem dos agentes atuantes (USP, 2015).

Aos sistemas de instalagdes, caracterizam-se os hidrossanitdrios, que abordam as
disciplinas de hidrdulica e sanitdria, tratando do recebimento, distribui¢io e coleta de dguas e
esgotos da edificacdo; e o subsistema elétrico, que de forma semelhante difunde o servigo
elétrico ao empreendimento. Compreendem-se ainda como servigos semelhantes os de
instalacdo de climatizacdo, maquindrios. Aponta-se ainda, as instalacdes do sistema de protecao
e combate a incéndio, sistema esse que preza pela seguranca do usudrio da edificacdo e
indispensavel quando a orientacdo de obrigatoriedade pelo Corpo de Bombeiros Local. E, esse
sistema que se alinha aos sistemas de elétrica, hidraulica, de automacdo, busca prevenir,
detectar e extinguir incéndios em edificacdes.

Ao acabamento do empreendimento, pode-se citar o sistema de pinturas e
revestimento, responsaveis nao apenas por efeitos arquitetonicos, mas adicionam propriedades
técnicas aos elementos que sdo afixados. Alinhado a esse, explana-se o sistema de coberta, que
€ um dos sistemas que provém a estanqueidade e separagcdo ao exterior da edificagcdo, assim
também, possui fungdes funcionais além de um carater arquitetonico.

A Norma de desempenho aborda dentre os acima descritos, cinco sistemas
principais: estrutural, de pisos, de vedagdes, de coberturas e hidrossanitdrios (CAU, 2015), e
além dessa Norma pode-se citar as principais normas regentes ao sistemas da edificagdo,

dispostos na tabela 01 abaixo.

Tabela 1 - Sistemas da edificac@o e suas regéncias
Sistema Normas Principais




Estrutural

NBR 6118 - Projeto de estruturas de concreto,
NBR 7190 Projeto de estruturas de madeira,
NBR 8800 NBR880O0 Projeto de estruturas de
aco e de estruturas;

ABNT NBR 5419:2005, Protecao de estruturas

contra descargas atmosféricas;

Fundacdes e Contengdes

NBR 6122 - Projeto e execugdo de fundagdes;

Vedagoes

ABNT NBR 15575-4:203, Edificagdes
habitacionais - Desempenho - Parte 4:
Requisitos para os sistemas de vedacodes

verticais internas e externas;

Instalacdes Hidrossanitérias,

Elétricas, Climatizacao

ABNT NBR 5626:1998, Instalagdo predial de
agua fria;
ABNT NBR 8160:1999, Sistemas prediais de

esgoto sanitdrio - Projeto e execu¢do;

Sistema de Protecdo e

Combate a Incéndio

ABNT NBR 10897:2020, Sistema de protegdo

contra incéndio;

Cobertas

ABNT NBR 15575-5:2013, Edificacdes
habitacionais - Desempenho - Parte 5:

Requisitos para os sistemas de coberturas.

Fonte: adaptado de CAU (2015).
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Aos sistemas, a edificagdo deve seguir seguranca estrutural, contra incéndio, no

uso e operacdo; além de desempenho actstico, térmico e luminico; e em adicional seguir as

normativas de estanqueidade, acessibilidade, conforto antropodinamico e titil, durabilidade,

manutenbilidade, impacto ambiental, saide, higiene e qualidade do ar. Esses requisitos

reforcam o objetivo de manter a seguranca, habitabilidade e sustentabilidade da edificagdo.

Além de serem abrangéncias requisitadas na Norma 16747: Inspecao Predial (ABNT, 2020).

A edificacdo deve atender ao desempenho, o comportamento esperado em uso, que

¢ verificado a partir dos seus sistemas ao longo da sua vida util, que é o periodo de tempo que

as atividades para qual foram projetados atendem o nivel esperado de comportamento (ABNT,

2013). Porém evidencia-se ao longo dos anos, por alteracoes das propriedades do produto, o
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comprometimento de desempenho, a deterioracdo. Ela desponta por através de falha, que
configura-se como de uso, operacao ou manutencao, e € a nao capacidade de cumprir com seu
desempenho esperado. E, pode-se acrescentar as defini¢des de falhas suas origens por
Planejamento, Operacional, Execucdo ou Gerencial.

Ou ainda, a presenca de anomalia, que de acordo com a ABNT (2020), podemos
caracterizar como aquilo que causa perda do desempenho do sistema ou subsistemas, essa
excecdo ao comportamento de regra pode ser classificado como enddgeno (interior a
edificacdo), funcional (origem da degradacdo natural ou uso intenso) ou exdgeno (exterior a
edificacdo). Ainda mais especificamente, segundo IBRAENG (2017), as anomalias sdo vicios
ou defeitos construtivos das edificacoes. Também possivel especificar a Natural, que por
defini¢do sdo as ocorridas por fendmenos da natureza.

A ocorréncia de falhas e anomalias sdo as fontes de risco as edificacoes, seus
patamares de urgéncia de resolugio, que, de acordo com a ABNT (2020), sdo os citados abaixo:

a) prioridade O1: a de maior urgéncia de resolugdo, pois afeta a funcionalidade da
edificacdo, além de comprometer a vida util da mesma, a essa classificacdo se
observam os itens que apresentam risco € compromete 0 meio ambiente, a
saude e a seguranca dos transeuntes/habitantes.

b) prioridade 02: o nivel de urgéncia intermediaria compreende que as observagdes
ndo comprometem a saide e seguranca dos transeuntes/habitantes, ndo ha
prejuizo aos sistemas, mas afetam a funcionalidade da edificacao.

c) prioridade 03: ao nivel mais simples de urgéncia temos 0 ndo comprometimento
da sadde e seguranca dos transeuntes/habitantes, e sem prejuizo aos sistemas,
porém ha prejuizo estético da edificacdo.

Pode-se observar ainda, outras metodologias para priorizar as observagdes quanto
ao estado de uso da edificacdo e suas recomendacdes. A exemplo, a matriz FEMEA, Failure
Mode and Effect Analisys, Anélise do Tipo e Efeitos de Falha em traducdo livre; a listagem de
criticidade; ou ainda o nivelador de urgéncia a Matriz GUT, ela se referéncia a gravidade,
urgéncia e tendéncia da observacdo, de acordo com o IBAPE (2012).

Este ultimo, pode-se ser definido como uma ferramenta de gestdo da qualidade, é
uma matriz avaliativa de gravidade, urgéncia e tendéncia, que € obtida por consenso entre seus
inspetores. Essa ferramenta de gerenciamento se baseia na estratégia de planejamento por meio
de uma classificacdo quantitativa de cada observacdo encontrada, importante para definir os

efeitos e esfor¢os para médio e longo prazo segundo BRAGA (2019).
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Desenvolvida na década de 1980 por Charles Kepner e Bejamin Tregoe, a
metodologia GUT € aplicada em diversas dreas do conhecimento, inclusive na engenharia civil.
De acordo com BRAGA (2019) e, a publicacdo do Ministério dos Transportes a respeito da
matriz GUT, por SOTILLE (2014), podemos definir os trés elementos chaves da ferramenta:

a) gravidade: a importancia do problema e seu potencial de dano caso ndo seja
executado alguma resolugdo sobre ele;

b) urgéncia: quao significante é a data de resolu¢do do problema, considera o
tempo no qual o problema gerard um dano ou resultado indesejdvel
significativo;

c) tendéncia: a evolucdo do problema em fung¢do do tempo, como se desenvolvera
se nenhuma medida for tomada.

Sua execucdo € contemplada na seguinte sequéncia: listagem de problema e pontos
para andlise, pontuacdo de cada tdpico, a classificacdo de cada problema, tomada de decisdo
estratégica. Sua afericdo quantitativa €, a partir da definicdo de um valor a cada observacao
gerada, entre 1 2 5, em que 1 corresponde a menos critica € 5 a mais critica das observacoes.
ApOs a definicdo de cada pontuagdo a cada um dos elementos da ferramenta, € realizado a
multiplicacdo entre os parametros, obtendo assim a nota de cada observagdo, a partir da

Equacdo 1.

GUT =G*UxT (1)
Em que:
G € gravidade,
U é urgéncia,

T € tendéncia.

Assim, compreende-se que a ferramenta potencializa a tomada de decisdo
estratégica do inspetor, por elencar todas as observacdes em trés parametros, favorecendo um

ponto de partida as atividades de manutencao e reabilitacdo apds inspe¢ao predial.

Tabela 2 - Matriz GUT
VALOR/ITEM GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA

1 Dano minimo Longuissimo prazo Desaparece

2 Dano leve Longo prazo Reduz-se ligeiramente
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3 Dano regular Prazo médio Permanece
4 Grande dano Curto prazo Aumenta
5 Dano gravissimo Imediatamente Piora muito

Fonte: adaptado de Sotille (2014)

Percebe-se entdo, que a manifestacdo patoldgica, se caracteriza como uma
irregularidade, apresentacdo de falhas e anomalias ndo decorrentes do envelhecimento natural
da edificacdo, em uma das seguintes origens, por projeto (concepcao), construcao (execugao),
manutencdo (utilizacdo) e material. E, por mais que bem executada, a edificacdo passa por
comprometimento de seus sistemas, seja por aspectos estéticos, podendo avangar por sua
capacidade resistente, se ndo observado, procedendo o colapso parcial ou total da edificacio
(HELENE, 1998).

Assim, a inspe¢do predial € a “andlise técnica, através de metodologia especifica,
das condi¢des de uso e de manutengdo preventiva e corretiva da edificagdo” (ABNT NBR
15575:01, 2013, pag. 15) ou ainda “processo de avaliagdo das condigdes técnicas, de uso,
operacdo, manutencdo e funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e subsistemas
construtivos, de forma sist€émica e predominantemente sensorial (na data da vistoria),
considerando os requisitos dos usudrios.” (ABNT NBR 16747, pag. 3). Ou seja, o estudo do
estado da edificacdo e seu atual desempenho, e identificar seus pontos de necessdria
manutencdo e reabilitagdo.

E, no enfoque de ser uma atividade necessdria para a manuten¢do da edificacdo, a
periodicidade da inspecdo ocorre em fun¢do do normativo vigente local, respeitando as
orientagdes de manutencao do produto, mas também pode ser requisitada de acordo com o seu
uso em casos de aparecimento de falhas/anomalias que prejudiquem o desempenho da
edificacdo antes do esperado, de acordo com a NBR 16747 (2020). Ainda de acordo com a
norma brasileira, essas inspe¢des permitem execugdes de atividades que promovam o continuo

uso da edificacdo mantendo seus niveis de desempenho e seguranga estabelecidos.

2.1.1 A inspecdo predial e a engenharia diagnostica

O campo da engenharia civil possui um leque de expertises, € nele encontramos a
engenharia diagnostica. Definido por Gomide et al (2021) como uma disciplina investigativa

da técnica, que busca determinar as manifestacdes patoldgicas, os niveis de desempenho da
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edificacdo, bem com as responsabilidades sobre a mesma, e que é cabivel em todas as fases da
edificacdo, no pré — durante — pds obra. Pois, esse ramo busca as causas e as correcoes dos
problemas acometidos as edificacdes, possui um foco em reportar os problemas patoldgicos e
diagnosticar as manutengdes preventivas e corretivas.

Pode-se ainda tratar o ramo de Patologia da engenharia. Esse campo compdes as
acoes que fornecem os dados de diagndstico, por meio de sintomas, mecanismos, causas €
origens dos problemas acometidos a edificacio (HELENE, 1992). Podemos explana-los da
seguinte maneira:

a) sintomas: as manifestacdes externas caracteristicas da patologia;

b) mecanismos: o procedimento no qual a patologia é gerada, um dos topicos

delicados, ja que cada terapéutica serd melhor gerado quando definida a partir do

processo exato de geracao;

c¢) origens: também associado a melhor terapia de resolucao, podendo ser o fator de

geracdo o planejamento, o projeto, o material ou o préprio uso,

d) causas: os motivos da patologia ter surgido a partir da sua origem.

Apo6s defini¢do das patologias da edificagdo, o engenheiro destina sua atencdo a
terapia, que segundo Helene (1992), consiste o estudo da correcdo e solugdo das patologias
acometidas.

Sdo com base nesses termos que a inspecao predial se orienta. Ela € uma ferramenta
da Engenharia Diagndstica, segundo Vervloet (2018). Vistoria, inspecdo, auditoria, pericia e
consultoria; citadas em sua hierarquia crescente, de acordo com Gomide et al (2009).

O Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE, 2019) atribui
dois eventos como o primérdio da obrigatoriedade da inspecdo predial no Brasil, a publicacdo
do livro “A satde dos Edificios” pelo IBAPE e o Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia de Sdo Paulo, CREA/SP. E o trabalho do engenheiro Tito Livio Ferreira Gomide,
em 1999, com seu artigo de "Inspecao Predial Periddica deve ser obrigatéria” no X Congresso
Brasileiro de Engenharia de Avaliacdo e Pericias, em que se recomenda a criacdo de Norma
Técnica de para as inspecdes prediais.

A linha do tempo expde o continuo aumento da disposi¢do académica com a
importancia da inspecdo predial, foram trabalhos, publica¢des, diretrizes, decretos e normas ao
longo dos 24 anos de principal desenvolvimento na drea. Com destaque em 2009, com a
aprovacdo nacional da Norma de Inspecdo Predial do IBAPE Nacional (IBAPE, 2009) que

proporcionou o maior reconhecimento do campo em meio a engenharia civil. E, em 2020, com
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a publicacdo da Norma Técnica da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, a ABNT NBR
16747 - Inspecdo Predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento.

E, no crescente estudo da tematica, e sua continua revisao académica, as orientagdes
dispdem de certas semelhangas em sua metodologia. Elas consistem em um levantamento de
dados, e sua andlise; com a sequéncia de compreensdo do uso e gerencia da edificacio e sua
vistoria; associado a classificacdes e recomendagdes das prioridades das falhas/anomalias
encontradas, bem como sugestdes de correcdes e reabilitacdes das mesmas. Todas essas
observagdes registradas em laudo por um profissional habilitado com base nas normas
especificas aos sistemas. Assim, a Norma de Inspec¢do predial aborda a visdo metodologia de
passo a passo da execucgdo, e de forma semelhante a Norma 16747 expde a temdtica, com o
diferencial de ser um documento técnico reconhecido, discorre assim sobre os topicos macros
que devem existir na inspecao, e, refor¢cando ainda que as leis vigentes a cada localidade sdo a
exigéncia fundamental a ser atendida. A tabela abaixo enuncia as principais diferencas entre as

mesmas.

Tabela 3- Tabela comparativa entre Normas de Inspecdo Predial

Norma Inspecado Orientacdo Técnica: Norma ANBT
Predial Nacional Inspecdo Predial e NBR 16747
Auditoria Técnica Predial
()rgﬁo
IBAPE IBRAENG ABNT
regulador
Data de
2012 2015 2020
publicacio
Classificacio
q Endégena, Exdgena, Endégena, Exdgena, Enddgena, Exdgena,
as
Funcional, Natural Funcional, Natural Funcional
anormalidade
Prioridades Matriz GUT Critico, Médio e Minimo Prioridades 1,2 e 3
Planejamento, ) )
) Planejamento, Operacional, | Uso, Operacio ou
Falhas Operacional, Execu¢do )
Execucdo ou Gerencial Manutencao
ou Gerencial

Fonte: A autora (2023)
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A Norma de Inspecdo Predial Nacional, lancada em 2012 pelo IBAPE discorre
sobre “diretrizes, conceitos, terminologia, convengdes, notagdes, critérios e procedimentos
relativos a inspecao predial” (IBAPE, 2012, pag. 3). Advinda de sua versao anterior de 2009,
busca continuar com a difusdo de instru¢des e conhecimentos prezando pela “satde” das
edificacdes. Em suas recomendacgdes aborda o nivel de inspecdo predial, de 01 a 03, de acordo
com sua complexidade, classificacdo essa definida pelo inspetor, ou ainda pelo contratante,
registrado em laudo. A complexidade desse nivel de inspe¢do corresponde as suas
caracteristicas técnicas, suas operagdes vigentes e a presenca de equipe multidisciplinar na
inspe¢do. Assim, suas defini¢des, de acordo com o Instituto Brasileiro de Auditoria em
Engenharia (IBRAGEN, 2017):

a) nivel O1:

- complexidade construtiva baixa,

- até 03 pavimentos,

- 00 elevadores,

- simplicidade na manuten¢do e operacdo dos seus elementos e sistemas

construtivos,

- inspecdo verificada por engenheiro civil ou arquiteto,

- apresentacdo da anomalias e falhas;

b) nivel 02:

- complexidade construtiva normal,

- no minimo 01 elevador,

- equipamentos mecanicos € automdticos com manutengdo por empresa

especializada,

- equipe de inspecdo multidisciplinar de acordo com a necessidade,

- apresentacdo de anomalias e falhas com prazo de corre¢do, a depender da

legislagdo local;

¢) nivel 03:

- complexidade construtiva alta, que possui um destaque de fundacdes especiais ou

sistema de automacgao,

- manutencdo realizada com fundamentacdo na ABNT 5674: Manutencdo de

edificacao,

- multiplos pavimentos,

- no minimo 01 elevador,
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- equipamentos mecanicos € automdticos com manuten¢do por empresa

especializada,

- equipe de inspecdo multidisciplinar de acordo com a necessidade,

- apresentagcdo de anomalias e falhas com prazo de correcao,

- atividade de Auditoria Técnica.

A Orientacdo Técnica: Inspecao Predial e Auditoria Técnica Predial, do IBRAGEN,
2015, discorre sobre uniformizacdo a partir dos documentos vigentes da época, como termos,
metodologias, profissionais habilitados e a estrutura essencial a inspecao predial.

E a principal vigente Norma de Inspecdo, e a qual rege esse trabalho, ¢ a ABNT NBR
16747, Inspecao Predial, de 2020. Ela proporciona as orienta¢des de profissionais habilidades, as
defini¢des aos termos, suas abrangéncias, além da metodologia a ser seguida, e se resguarda as
demais Normativas, ressaltando que as especificas aos sistemas sdo as obrigatorias de execucao.

Além de normas técnicas, leis se fazem presente, para garantir a aplicacdo e
execugdo das inspecdes prediais. Ao Ceard, a Lei de Inspecao Predial, n° 9.913 de 16 de julho de
2012 (CEARA, 2012), é um dos marcos da inspecdo predial do estado. Regulamentada em 2015,
pelo decreto de lei 13.616, reforcando a necessidade de aplicacdo e suas regras gerais. A
importancia dos decretos € exposto na obrigatoriedade da inspecdo predial a certos tipos de

edificacdes e suas funcionalidades, bem como sua idade, buscando prezar pela seguranca.
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3 MATERIAIS E METODOS

O presente trabalho realizou inspecdo predial, por meio de entrevistas, vistoria e
andlise das observacdes realizadas no local de estudo. Como objeto de estudo, o local escolhido
foi a edifica¢do na cidade de Fortaleza, de complexidade construtiva normal, sendo térreo + 1
pavimentos. E, o desenvolvimento do método de pesquisa do presente trabalho e o alcance dos
objetivos especificos, por consequéncia o objetivo geral do trabalho, respondendo as questdes

motivadoras. A figura 1, fluxograma abaixo, expde as etapas realizadas pela metodologia.

Figura 1 - Fluxograma da metodologia

A A A\ A

Fonte: A autora (2023)

3.1 Local de Estudo

A edificagdo do estudo € um empreendimento publico e Federal, de uso coletivo e
institucional. Corresponde ao bloco 708, do curso de engenharia civil da Universidade Federal
do Ceard (UFC), situada no Centro de Tecnologias, no Campis do Pici. Sua administracdo €
realizada pela Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental da UFC (UFClnfra).

E, € vélido destacar que a edificacdo possui dois pavimentos, térreo + 1, com 28
ambientes dispostos de acordo com a tabela abaixo, com a laje coberta. Seu padriao e
complexidade € classificado como normal pelo IBRAGEN (2015) e a ABNT NBR 12721:2006.
Esse padrio corresponde ao nivel 02, que retorna a uma inspe¢ao que pode ser realizada por
equipe de profissionais multidisciplinares habilitados, nas quais as observacoes e andlises sdao

realizadas de forma visual, por medic¢des, ou por ensaios.

Tabela 4 - Descri¢ao do local de estudo

Ambiente térreo Metragem (m2) Pavimento
Hall 10,90 Térreo
Deposito sob escada 9,27 Térreo
Sala de secretaria 34,74 Térreo
Coordenacio 10,92 Térreo
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Sanitario feminino térreo 20,25 Térreo

Sanitario masculino térreo 10,90 Térreo

Circulagao 67,33 Térreo
Laboratério de

Computagdo Gréfica - 96,28 Térreo

externo

Sala de aula 11 70,46 Térreo

Sala de aula 12 56,54 Térreo

Centro académico 38,20 Térreo

Pet civil 37,67 Térreo

Sala de apoio 18,64 Térreo

Auditério 145,53 Térreo

Varanda — adaptado a duas

salas extras 91,95 Térreo
Ambiente 1° pavimento | Metragem (m2) Pavimento
Hall 10,90 1° teto
Escada 22,70 1° teto
Empresa jinior 32,30 1° teto
Samtalr)lg)v?:;l;cl;lélno 1° 10.90 1° teto
San“*g;gﬁggno I° 22,45 1° teto
Circulagao 79,10 1° teto
Sala de aula 26 96,28 1° teto
Sala de aula 25 55,87 1° teto
Sala de aula 24 74,00 1° teto
Sala de aula 23 74,00 1° teto
Sala de aula 22 53,13 1° teto
Sala de aula 21 96,28 1° teto
Ambiente coberta Metragem (m2) Pavimento
Laje 690,11 2° teto

Fonte: A autora (2023)

O empreendimento foi construido para receber o curso de Engenharia Civil, sua
planta baixa sofreu modificagdes ao longo dos anos para atender a realidade do curso de
graduacdo. Sua drea € composta por cerca de 2162,11 metros quadrados de 4rea construida, e
estd imerso em um lote Federal.

Suas caracteristicas construtivas contemplam estrutura de concreto armado
convencional, composto por elemento de laje macica, pilares e vigas. Aos sistemas de vedacoes,
foram utilizados nas vedacdes externas definitivas paredes de alvenaria tradicional em tijolo
ceramico, ja as vedacdes considerdveis mutdveis, como a disposi¢do da sala de aula, foram
utilizados painéis. Aos revestimentos e pintura, foram utilizados prioritariamente pintura com

textura e ceramica em paredes, € piso polido as lajes. O que diz respeito a instalacoes,
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predomina-se instalagdes elétricas aparentes e hidrossanitarias ocultas. A edificagdo conta com
uma escada e um elevador.
A planta baixa atual, 2023, correspondente as imagens, 2 e 3, abaixo. Além disso,

pode-se observar nas imagens em seguida, 4 e 5, a localiza¢dao do Bloco 708.

Figura 2 — Planta baixa do local de estudo pavimento térreo

Sala coordenadora / ‘q

Wit e Centro PET
Coordenagdo Ty k

Escada I Depdsito FENT == BVIASE Académico

Hall / Circulagédo

_— . ___

Laboratdrio externo Sala 11 Sala 12 Centro Auditério
—- Académico —-—%

Fonte: adaptado de EPE (2023)

Figura 3 — Planta baixa do local de estudo pavimento superior

m
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Fonte: adaptado de EPE (2023)

Figura 4 — Modelagem Bloco 708
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Fonte: adaptado de EPE (2023)

Figura 5- Localiza¢do do Local de Estudo
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Fonte: Adaptado do Google Earth (2023)
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Figura 6 - Localizagdo do Local de Estudo

\ 4

Abreu |

g

Av. Prof

Fonte: Adaptado do Google Earth (2023)
3.2  Sequéncia de execucao

A execugdo da inspecdo predial, foi realizada de acordo com a Norma vigente
ABNT NBR 16744 (2020), e que deve seguir os seguintes passos, que foram elencados pela
autora. Além disso, foi determinado o nivel da inspec¢ao predial a partir da classe da edificagao,

como orientado pelo IBRAGEN (2015).

a) levantamento de dados: ao levantamento de dados se observaré informacoes do
bloco 708, com a listagem de documentos necessdrios a inspe¢ao. Para essa etapa a
solicitacdo foi feita a UFC INFRA, a Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
ambiental;

b) andlise de documentacdo: para essa etapa verificou-se a validade da
documentacdo coletada, das dreas administrativas, técnicas, de manutencdo e
operagio;

¢) anamnese: a anamnese consiste na coleta de informacdo pelos responsdveis pela
gestdo da edificacdo, seja ele proprietdrio ou gestao terceirizada, essa coleta aborda

a histéria da edificacao;



Figura 7- Modelo Padrdo de questionario de Anamnese
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Fonte: A autora (2023)

d) vistoria: a etapa de vistoria técnica condiz a inspec¢do in loco da edificacdo de
estudo, na qual as deteccOes de anomalias e falhas foram realizadas por uma pericia
visual, registrado em imagens pela autora do trabalho;

e) classificagdo: alinhada a etapa anterior, essa secdo condiz a constata¢do das
anomalias e falhas observadas na edificacdo, em sua origem e causa, além de
destacar quais analises aprofundadas e especificas que devem ser realizadas. E,
realiza-se também o grau de criticidade dessas observacdes, juntamente a
determina¢do da ordem de prioridade. O método GUT foi utilizado para orientar a

ordem de prioridades e niveis de cada observacao;

Figura 8 - Modelo de pontuagdo GUT para classificagdo de anomalias/falhas

Local

Irregularidade
Origem
Descrigcao
Risco

Orientagdes técnicas

G U T Total

Fonte: A autora (2023)
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f) recomendacdes: em continuidade as recomendagdes técnicas foram realizadas
apos as classificacdes das observagdes, elas orientam sobre sugestdes de reparacoes
e as devidas correcdes das ndo-conformidades. Em adicional, foi disposto sugestdes
de prazo de resolucdo das observagdes;

g) prioridades: a essa etapa foi organizado as observagdes em ordem de prioridades,
esses patamares de urgéncia seguem os niveis 1,2 e 3;

h) avaliacdo da manutencdo e uso: a avaliacdo de manutengdo e uso deve ser
realizada com o entendimento a ABNT NBR 5674, comparando as especificagoes
de sistemas frente a suas realidades de manutencao;

i) laudo: o laudo técnico € a etapa final da realizacdo da inspecdo predial, e esse
documento deve possuir as caracteristicas de identificagdes de
contratante/contratado, descricdo da edificacdo, data de vistoria, todas as alineas
citadas acima, conclusdes, e assinatura. Assim, por esse presente trabalho se tratar
de um projeto de graduacdo, resguarda-se a etapa de emissdo de laudo.

Destaca-se que para a etapa de vistoria, foi desenvolvido um checklist de inspecdo

a ser realizada a cada ambiente, esse sequencial engloba os principais sistemas estudados e

permite a melhor padronizacdo de resultados.

Figura 9 - Exemplificacdo da ordem de coleta de dados

SEQUENCIA TOPICO ATIVIDADE ITEM EXECUTAR

1 Geral Identificacdo Foto realizar foto do local de entrada

2 A Questiondrio Planilha realizar perguntas & do local

3 Sistema Estrutural Identificagdo Planilha realizar identificagdo do sistema estrutural (ex: concreto armado)
Identificagdo Planilha realizar identificagdo dos principais componentes (ex: pilares)
Identificagdo Foto realizar identificagdo de principais ias/falhas

4 Sistema Vedacio Identificacdo Planilha realizar identificacdo do sistema vedagdo (ex: alvenaria, gesso)
Identificacdo Planilha realizar identificacdo dos principais componentes (ex: )
Identificacdo Foto realizar identificacdo de principais ias/falha;

5 Sistema R Identificacdo Planilha realizar identificagdo do sistema revestimento (ex: concreto polido)
Identificagdo Planilha realizar identificagdo dos principais componentes (ex: ceramica, p
Identificagdo Foto realizar identificagdo de principais ias/falha:

6 Sistema Esquadrias Identificagdo Planilha realizar identificacdo do sistema esquadrias
Identificacio Planilha realizar identificagdo dos principais componentes (ex: janelas, portas)
Identificacdo Foto realizar identificagdo de principais ias/falhas

7 Sistema (] Identificagdo Planilha realizar identificacdo do sistema instalagdes
Identificacdo Planilha realizar identificacdo dos principais componentes (ex: lumindrias, tomadas, pontos de dgua, ar)
Identificagdo Foto realizar identificagdo de principais ias/falha;

8 Sis.Comb. a incendio Identificagdo Planilha realizar identificagdo do sistema combate a incéndio
Identificacdo Planilha realizar identificagdo dos principais componentes (ex: extintor, placas)
Identificacdo Foto realizar identificacdo de principais ias/falhas

9 Sistema Extras Identificagdo Planilha realizar identificagdo do sistema
Identificacdo Planilha realizar identificacdo dos principais componentes
Identificacdo Foto realizar identificagdo de principais ias/falha:

Fonte: A autora (2023)

E, ainstrumentacdo utilizada para vistoria in loco foi padrdo a todas as visitas: trena

metdlica, nivel de bolha, caneta para teste elétrico, e para referéncia de dimensdo de nao-

conformidades, caneta de 17 centimetros por 0,5 centimetros.



Figura 10 - Materiais de inspe¢@o in loco a) nivel bolha b) caneta detectora de tens@o

tirada no moto g°
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)

Figura 11 - Materiais de inspecdo in loco: a) referéncia de dimensdo b) trena metélica

Fonte: A autora (2023)
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As dreas secas e dreas molhadas foram observados aos detalhamentos dos servigos

os seguintes topicos, o acabamento e a limpeza foram verificados em todos por meio de

verificacdo visual e por equipamentos:

a) esquadrias: seu funcionamento, estado dos acessérios (como as borrachas,

peliculas, fechos), suas ferragens, bem como a fixacao;
b) grades e portas de madeiras: seu funcionamento e ferragens, além da fixagao;
c¢) pinturas de parede, piso e forro: sua homogeneidade;

d) piso: sua planeza, homogeneidade, esquadro, rejuntamento, integridade;

e) pontos elétricos (tomadas, interruptores, pontos de luz): seu posicionamento,

funcionamento, fixacdo dos espelhos;

f) revestimentos de parede e piso sua planicidade, homogeneidade e integridade;

g) ares-condicionados: sua instalacao frigorifica e seus pontos elétricos;
h) bancadas: sua fixacdo, nivelamento e estanqueidade;
1) ralos: seu fecho hidrico e caimento;

j) registros: seu funcionamento e fixagao;
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k) torneiras e acabamentos: seu funcionamento, posicionamento e espelhos;

1) vasos sanitdrios e acessorios: seu funcionamento, rejuntamento e estanqueidade.
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4 RESULTADOS E DISCUSSOES

O presente capitulo expde as coletas de informagdes e andlises de cada amostra
obtida no local de estudo, assim, com intuito de atender os objetivos elencados. Atendeu-se
primeiramente a andlise documental e, em sequéncia exple-se as andlises referentes as
observacdes in loco da edificagdo.

As andlises documentais foram inicialmente realizadas por documentacdo digital
fornecida pela UFClnfra. Orgdo este que coordena, planeja, licita, contrata e gerencia as
atividades de infraestrutura e construcdo, bem como a manutencdo patrimonial, zeladoria,
transporte, seguranca e vigilancia. A superintendéncia foi implementada em 2012, supervisiona
todos os campi pertencentes a Universidade Federal do Ceard. Além do material fornecido pela
UFClnfra, foi estudado a documentagdo digital fornecida pelo programa Escritério de Projetos
Entregados, EPE, do curso de Engenharia Civil da UFC.

Buscou-se a realizacdo da anamnese com os funciondrios que mantém a edificacao
cotidianamente, e seus relatos foram absorvidos na andlise, a partir do modelo padrdo de
questiondrio respondido. Além dos responsdveis pelos ambientes privados, a anamnese foi
realizada com funciondrios responsédveis pela manutencdo da infraestrutura da universidade.

A vistoria in loco foi realizada em multiplos dias durante o més de outubro e de
novembro de 2023, durante o periodo da manha e tarde. Com visitas pontuais para os ambientes
de uso restrito, nas quais solicitou-se a abertura. A edificac@o aberta a publico, constavam com
transeuntes durante a visita. Houveram restri¢des de ambientes de ndo acesso aos alunos, e nao
possibilidade de abertura: coberta, depdsito, elevador, banheiro masculino. A vistoria

documental foi realizada em paralelo durante o desenvolvimento do projeto.

4.2 Analise documental do Bloco 708

A andlise documental do Bloco 708 nao foi realizada, por ndo constar registros das
documentacOes abaixo, na tabelas citados. As solicitacdes foram realizadas por e-mails,
ligacdes e via presencial, porém nenhuma das solicitagcdes foram atendidas. A primeira tabela,
5, discorre sobre os resultados a respeito do histérico da edificagdo. A tabela seguinte, 6, expde

a documentacdo solicitada.



Tabela 5 - Anamnse historico do Bloco 708

ANAMNESE RESPOSTA

OBSERVACAO

Idade

Sem resposta

Compreende-se uma instalacao
com mais de 30 anos.

Histérico de manutencdo

Sem resposta

Compreende-se por anamnse aos
funciondrios que existiram
manutengdes pontuais em

situacdes de problemas urgentes.

Compreende-se por anamnse aos
funciondrios que existiram

Intervencgdes Sem resposta intervencdes de aberturas e
mudancas na planta por
necessidades ocupacionais.
Reforcos Sem resposta Nao hé observacoes.

Alteragdo de uso

Sem resposta

Nao h4 observacoes.

Fonte: A autora (2023)

Tabela 6 - Documentacdo referente ao Bloco 708

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO

RECEBIDO

ANALISADO

Alvaré de construgao

Nao recebido

Naio analisado

Certificado de treinamento de brigada de
incéndio

Nao recebido

Naio analisado

Licenca de funcionamento da prefeitura

Naio recebido

Nao analisado

Licenca de funcionamento de érgao
ambiental competente

Naio recebido

Nao analisado

Plano de gerenciamento de residuos
solidos

Nao recebido

Naio analisado

Relatério de danos ambientais

Nao recebido

Naio analisado

Contas de consumo de energia elétrica,
dgua

Naio recebido

Naio analisado

Certificado de acessibilidade

Naio recebido

Naio analisado

Certificado de habite-se

Naio recebido

Naio analisado

Alvara de funcionamento (para iméveis
nao residenciais)

Nao recebido

Naio analisado

DOCUMENTO TECNICO RECEBIDO ANALISADO
Memorial descn‘uvp dos sistemas Niio recebido Nio analisado
construtivos

Projeto executivo

Naio recebido

Naio analisado

Projeto de estrutura

Naio recebido

N3o analisado

Projeto de instalacdes

Naio recebido

N3o analisado

Projetos de SPDA

Naio recebido

N3o analisado

Projeto de impermeabilizacio

Naio recebido

N3o analisado

Projeto de revestimento

Naio recebido

N3o analisado

Projeto de paisagismo

Nao recebido

N3do analisado

DOCUMENTO MANUTENCAO

RECEBIDO

ANALISADO

Manual de uso, operagdo e manutencao

Nao recebido

N3do analisado

Plano de manutencio e operacio e
controle

Nao recebido

N4do analisado

Selo dos extintores

Naio recebido

N3o analisado




Relatério de inspecdo anual de
elevadores

Nao recebido

Nao analisado
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Atestado de SPDA

Nao recebido

Nao analisado

Certificado de limpeza e desinfec¢do dos
reservatorios

Nao recebido

Nao analisado

Relatério das anélises fisico-quimicas de
potabilidade de dgua

Naio recebido

N3ao analisado

Laudo de inspecao predial anterior

Nao recebido

Nao analisado

Certificado de ensaio de pressurizacio

Nao recebido

Nao analisado

em cilindro de extintores

Relatério de acompanhamento de rotina

~ Nao analisado
da manutengio geral

Naio recebido

Relatdrio do acompanhamento de

- . Nao analisado
manutencdes dos sistemas

Nao recebido

Relatério de acompanhamento de
manutencdo de sistemas especificos

Fonte: A autora (2023)

Nao recebido Naio analisado

4.3 Vistoria in loco do Bloco 708

A vistoria ao bloco 708 do curso de engenharia civil aconteceu nos seguintes dias
e locais, de acordo com a figura 12 abaixo. A inspecdo ocorreu acompanhada por um membro
do local especifico, no caso dos ndo abertos ao publico, e aos abertos ao publico a inspecao foi
realizada somente com a autora. O primeiro momento da inspecao foi identificacdo do local,

em seguida o questiondrio de anamnese, para em sequéncia realizar a vistoria do local.

Figura 12 - Calendario de Vistorias realizadas

Ambiente Pavimento | Status de acesso Data de vistoria

Hall Térreo Publico 31/10/2023

Depésito sob escada Térreo Restrito Nao realizada
Sala de secretaria Térreo Restrito 01/11/2023
Coordenacio Térreo Restrito 01/11/2023
Sanitario feminino térreo Térreo Publico 31/10/2023

Sanitario masculino térreo Térreo Restrito a autora Nio realizada
Circulagdo Térreo Publico 31/10/2023

Laboz‘[r(;rfli(():aclf: S((t):rlgstagao Térreo Restrito Nao realizada
Sala de aula 11 Térreo Publico 31/10/2023

Sala de aula 12 Térreo Restrito Naio realizada
Centro académico Térreo Restrito 01/11/2023

Pet Civil Térreo Restrito Nao realizada

Sala de apoio Térreo Restrito Nao realizada

Auditoério Térreo Publico 31/10/2023
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Varanda — ad:g?;lso a duas salas Térreo Restrito Nao realizada
Hall 1° teto Pdblico 31/10/2023
Escada 1° teto Publico 31/10/2023
Empresa jinior 1° teto Restrito Nao realizada
Samtalr)lg)v?:rall;clfémo I° 1° teto Restrito a autora Nao realizada
San“‘g;i;iggno I° 1° teto Piiblico 31/10/2023
Circulagao 1° teto Publico 31/10/2023
Sala de aula 26 1° teto Publico 31/10/2023
Sala de aula 25 1° teto Publico 31/10/2023
Sala de aula 24 1° teto Publico 31/10/2023
Sala de aula 23 1° teto Publico Nao realizada
Sala de aula 22 1° teto Publico 31/10/2023
Sala de aula 21 1° teto Publico 31/10/2023
Laje 2° teto Restrito Nao realizada
Fachada externa - entorno Exterior Publico 01/11/2023
Documentacao X Restrito X
Anamnese X Restrito X

Fonte: A autora (2023)

A anamnese da edificacao foi realizada por meio do questiondrio, respondido por
membros que mantem o ambiente e pelos funcionérios do setor de manuten¢do. De acordo com
o modelo gerado, as perguntas obtiveram respostas semelhantes que retratavam uma
dificuldade da gestdo de manutencao da edificacdo. Os principais responsaveis sdo categorizado
em trés grupos distintos. As salas fechadas, os alunos dos grupos de atividades/funcionarios se
dividem para limpezas leves, solicitacdes de chamados de manutencio por observar no dia a
dia o funcionamento dos sistemas. A zeladoria do bloco € responsivel por atividades de
limpezas profundas, e pontuais atividades de manuteng¢do mais simples, e fora do seu escopo
de trabalho, como limpeza da tela da caixa d’agua. O setor principal responsavel é o setor de
manutengdo do Campus do Pici, eles recebem os chamados realocam os pedidos e fazem o
requerimento das equipes terceirizadas / equipes da universidade para realizar os chamados.
Atividades como manutencdo de caixa d’agua, de ar-condicionado, de elevadores e demais
preventivos necessarios sdo sua responsabilidade. O atual sistema de chamado de requisi¢ao

pontual de demandas € um website privativo da universidade, acessado por login e senha de

funciondrio, no qual se registra a ndo-conformidade existente e o chamado € aberto.
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Fonte: A autra (2023)

A resolu¢do do chamado € uma das principais dificuldades, com baixa equipe no
setor e alta burocracia de solicitacdo externa, os chamados comumente se acumulam ou sdo
solucionados de forma privativa entre os membros utilizadores do espago reservado. A
ambientes comuns, a nao-conformidade fica exposta até sua oportunidade de resolucdo.
Exemplifica-se por meio do sistema de climatiza¢do, no qual os modelos mais antigos de nao
possibilidade de manutencao (falta de pecas e de compatibilidade) permanecem instalados sem
utilizacdo devido a burocracia de retirada, devido a alta demanda e baixa prioridade.

A cada vistoria dos locais seguiu-se 0 mesmo passo a passo para padronizacdo de
material registrado. A sequéncia realizada foi de andlise dos sistemas: estruturais, vedacao,
revestimento, esquadrias, instalacdes, combate a incéndio, e outros. E, em sequéncia verificado
a andlise de acabamentos. Apds os registros in loco, foi determinado a pior observagdo em
termos de gravidade, urgéncia e tendéncia. Essa observagdo tornou-se a referéncia para
caracterizacdo dos demais pontos elencados.

As vistorias também foram agrupadas em suas dreas de acesso, as publicas, e as de
uso comum. Assim, a vistoria seréd catalogada em agrupamentos de semelhantes. Salas de aula,
areas molhadas, circulacdo e salas reservadas.

Ao primeiro grupo de salas de aulas, que totalizam 08, foram vistoriadas 06, devido
existir salas reservadas durante o periodo da inspecdo, impossibilitando o acesso. E, de forma

geral os ambientes retornaram resultados semelhantes.
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a) as estruturas, realizadas em concreto armado, constaram principalmente aspectos
de aberturas de laje ndo previstos, manchas consideraveis e presenca de material
organico;

b) as vedagdes conformes mistas de alvenaria e vedagdo em painéis, apresentaram
nao conformidades de manchas, presenca de material organico além de fissuras;

c) as esquadrias constavam funcionais porém com acabamentos e limpezas nao
conformes, com pontuais esquadrias ndo funcionais;

d) as instalacdes, sobretudo, classificavam-se como funcionais e com acabamentos
ndo conformes;

e) combate a incéndio existentes nas areas comuns ao bloco constando sua
manuten¢do vencida.

Ao sistema de estrutural, classificada como de concreto armado (sistema de lajes,

vigas e pilares) podem ser identificados visualmente ao longo das salas, regido pela NBR 6118,

ndo constava nenhum ponto que ferisse diretamente a normativa. Flechas ndo exacerbadas a

ponto do ELS ser ndo conforme. Problemas existentes sobretudo as lajes, oriundos de outras

atividades (furagdo ndo conforme, sistema de impermeabilizacdo ndo conforme, presenca de

material organico).

Figura 14 - Recorte no sistema

estrutural: abertura ndo tratada na laje
- [ :

tirada no moto g*
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)
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Ao sistema de esquadrias, referenciados os de portas predominantemente de
madeira derivados tipo porta de giro, e ao de janelas, majoritariamente em esquadrias de
aluminio tipo de correr com pontuais projetantes. Regida pela NBR 10821-3: Esquadrias para
edificacdes. Apresentou funcionamento de portas nao conformes, com giro de abertura fora de
prumo, além de acabamentos e ferragens desgastados, com presenca de trincas nos espelhos das
portas, macanetas ndo funcionais, portas que ndo vedavam o ambiente. As janelas apresentaram
comportamento funcional, com pontuais desgastes nas peliculas, e limpeza desconforme
abundante. Seu desempenho em relacdo a estanqueidade, resisténcia ndo foram determinados.

Inspecdo visual e mecanica conferiu a funcionalidade adequada das janelas da edificacdo.

Figura 15- Recorte no sistema de esquadrias: a) vedacdo danificada, b)
pelicula danificado

I
\'\

..

-

Fonte: A autora (2023)

Os sistemas de revestimento sdo expressos predominantemente em piso polido e
em pintura em textura. As nao conformidades existentes sdo sobretudo a presenca de fissuracdo
caracterizada como trinca (maior de 3mm) nos revestimentos de piso, € aos revestimentos de
parede, em pinturas, seus desgastes sdo provenientes de outros sistemas afetados (manchas e

recortes), € a limpeza ndo condizente com manchas de sujeira e de esbarros.
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Figura 16- Recorde no sistema de revestimento: a) fissuras no concreto
polido, b) manchas na pintura de parede

Fonte: A autora (2023)

Ao sistema de instalagdes, aqui tratados em elétrica, hidrdulica e de climatizagao, a
inspec¢do ocorreu por teste mecanico e inspecdo visual. Verificando-se como operante ou nao
os pontos existentes. Consta-se instalacdes em todos os ambientes no quesito elétrica, pontos
de ar condicionado nas salas de aula (ambiente fechado) e sem pontos de hidrdulica na sessao
de salas de aula. Predominantemente instalagcdes ndao embutidas e desconformes com a ABNT
NBT 14136 considera o modelo de tomadas com acesso rebaixado e ponto de trés pinos os
modelos normatizados necessdrios a serem seguidos. Ao sistema de ar-condicionado, embora
majoritariamente operantes, dispde de maquindrio ultrapassado que ndo se caracteriza para

manutenc¢do, e equipamentos atuais desgastados.

Figura 17- Recorte no sistema de instalacdo: a) ponto de tomada, b) fiacdo exposta, c)
unidade de ar condicionado inoperante

Fonte: A autora (2023)
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7z

O segundo grupo, composto pelas areas molhadas, é representado pelos dois
banheiros femininos, dispostos cada qual em um pavimento. Ao banheiro inferior constatou-se
falha estrutural no elemento de laje, com severa exposi¢do de armadura do 1° teto da estrutura
em local pontual. Devido a ndo possibilidade de aproximagdo a essa ndo conformidade as
defini¢Ges serdo propostas apenas por uma andlise visual a distancia. O desplacamento parcial
do concreto ocasionou a exposicao da armadura que ja mostra sinais de oxidacdo e desgaste,
perda de drea da bitola que compromete seu desempenho estrutural. Outro ponto observado no
banheiro do segundo pavimento foi o desgaste do concreto ao cobrimento do elemento pilar,
permitindo a exposicdo das bitolas da armadura, que ja foram atingidas de forma a oxidarem e
perderem drea ttil. Ao sistema de revestimento, o ambiente era composto majoritariamente por
revestimento ceramico com acabamentos em tintura. Embora apresente sinais de uso e desgaste
natural do envelhecimento da edificacdo, ndo foram identificados falhas graves em
rejuntamento; tricas ou fissuras nas pegas ou ainda gretamento no esmalte. J4 aos sistemas de
esquadrias, problemas de nivel e acabamentos foram registrados. Nao conformidades foram
elencadas ao sistema de instalacdes, com aparelhos sanitdrios e ralos ndo operantes. Aos

servicos de acabamentos, pontua-se bancadas danificadas.

Figura 18 - Recorte no sistema estrutural: detalhe de laje

tirada ne moto g®
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)
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Figura 19- Recorte no sistema de esquadrias: a) janela, b) porta

tirada no moto g°
Izabele Farias

Fonte: A autora (02

3),

Figura 20- Recorte no sistema de instalacdes: a) hidrdulico b) elétrico

tirada no mote g*
abele Farias

Fonte: A autora (2023)

O agrupamento terceiro € referente as circulacdes e fachadas do bloco 708,
condizente com uma drea aberta ao publico, com o agravante de ser o sistema exposto a
intempéries. Ao setor interno, composto por hall de circulagdo e escada, o sistema estrutural
exposto aos dois pontos citados consta em bom estado geral, com o destaque negativo de junta
de dilatacdo de estrutura, que apresenta uma abertura acima de 1,5 centimetros sem as devidas
complementacdes. O sistema consta com o elemento laje com presenca de manchas advindas
de problemas em outros sistemas (exemplificando, impermeabilizacido) Ao sistema de vedagdes
verticais, predominantemente em alvenaria ndo conformidades ndo foram pontuadas, embora
seus revestimentos acusem descascamento, manchas, rejuntes defeituosos e, ao revestimento

de piso, consta-se presenca de trincas. O bloco possui apenas um acesso central, em esquadria
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metédlica com nao-conformidades de oxidacdo e desgaste, e em contrapartida, as demais
esquadrias apresentam bom funcionamento, e limpeza ndo conforme. E, suas instalacdes
elétricas, predominantemente ndo embutidas, apresentaram bom funcionamento, com pontos
elétricos e de iluminag@o operantes, seu desgaste € visivel nos acabamentos e modifica¢des que
foram realizadas. Ao quadro elétrico da edificacdo, a ndo conformidade visual é na sua
identificacdo, com as placas de sinalizacdo e adverténcia, segundo a NBR 5410 — Instalacdes

Elétricas de Baixa Tensdo (ABNT, 2004).

Figura 21- Recorte no sistema de instalacdes: a) ndo-conformidade b) destaque a
iluminagdo c) quadro elétrico

Fonte: A autora (2023)

Figura 22 - Recorte no sistema de esquadrias: a) portas b) janelas
§ f TR d

Fonte: A autora (2023)
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Figura 23 — Recorte no sistema de revestimento: a) piso de escada em pedra b)
revestimento ceramico em parede

Fonte: A autora (2023)

Figura 24 - Recorte no sistema estrutural: destaque a junta de dilatagao

Fonte: A autora (2023)

A edificac@o do Bloco 708 consta com quatro fachadas principais, sendo um bloco
predominantemente retangular, suas vistas somam oito vistas devido as entrancias nas fachadas.

Fachada esta composta predominantemente por revestimento ceramico pastilhas 02 x 02 cm,
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com recortes em pintura e revestimento decorativo. Apresenta ainda, esquadrias aparentes em
material metdlico, marquise no acesso principal e na fachada correspondente posterior. Seu
sistema estrutural ndo apresenta danos visuais, ademais a junta estrutural da edificac¢do, que
como pontuada internamente, e ao sistema de fachada também apresenta abertura profunda e
nao-conformidades nos componentes de junta. Em adicional, os demais sistemas acoplados a
fachada apresentam condi¢do ndo-conformes. Ao sistema de vedacdo composto por alvenaria
de bloco ceramicos, por toda ela majoritariamente revestida, e pontuais abertura seladas sem
devida finalizacdo do processo. O revestimento apresenta desgaste no rejunte, manchas em
pintura, desplacamento de pecas ceramicas, presenca de matéria organica. E, o sistema de
instalacdo apresenta instalacdes elétricas expostas e desprotegidas, e as instalacdes hidraulicas

com pontos de saida com nao-conformidades.

Figura 25 — Recorte no sistema de fachada: detalhe bloco 708

tirada no moto g®
Isabele Farias

Fonte: A autra (2023)



Fonte: A autora (2023)

Figura 27 - Recorte no sistema

Fonte: A autora (2023)

N

tirada no moto g®

Isabele Farias

de fachada: a) fachada esquerda b) fachada

tirada no m
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o
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Fonte: A autora (2023

Figura 28- Recorte no sistema estrutural: detalhe da junta estrutural

53
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Figura 30 - Recorte no sistema de revestimento: a) acabamento ceramico b)
acabamento em pintura

Fonte: A autora (203 S

Figura 31 - Recorte no sistema de instalagc@o: a) detalhe instalacdo elétrica b)
detalhe instalacao hidrdulica

o

Fonte: A autora (2023)

Ao sistema de combate a incéndio, consta-se duas unidades extintoras de incéndio
na edificacdo. Nao consta-se saida de emergéncia, além da porta principal de acesso ao bloco,
e ainda, ndo ha presenca de sinalizacdo de emergéncia. Brigadas e alarmes de incéndios nao
foram registrados, bem como luzes de emergéncia. Segundo a Norma do corpo de bombeiros
do Estado do Ceard, NT 01:2008 para procedimentos administrativos, € necessario a presenca

de 02 unidades extintoras por pavimento respondendo a classe A e a classe B/C. E registrado a
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presenca de 01 unidade extintora em cada pavimento correspondente a classe B/C, com um
adicional no pavimento térreo tipo ABC. A presenca da identificacdo € condizente, porém a
situacdo € agravada pelos extintores tipo B/C estarem vencidos e os extintores estarem rentes a
superficie.

Além dos dispostos no hall/circulacdo em ambos pavimentos, héd a presenca de um
extintor no auditério localizado no pavimento térreo. O material € tipo B/C e se encontra fora

da validade e ndo alocado corretamente.

Figura 32 Recorte no sistema de combate a incéndio: a) destaque ponto de
extintor de incéndio b) destaque data de validade e classe de carga
extintora

Fonte: A autora (2023)
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Figura 33- Recorte no sistema de combate a incéndio: a) disposicao indevida b)
validade alcancada

Fonte: A autora (2023)

Por fim, ao quarto grupo composto pelos ambientes ndo abertos ao publico em
geral: coordenacdo, auditdrio e salas de grupos de atividades (Centro Académico, Grupo PET).
A sala de coordenacdo € composta por trés ambientes: recep¢do, sala de secretaria e sala da
coordenadora. Ao sistema estrutural, ndo consta ndo-conformidades visuais aparentes, porém
ao sistema de revestimento, elas sdo aparentes. Manchas provenientes de outros sistemas
destacam-se em paredes e teto, fissuras no piso polido também sdo visiveis. Ao sistema de
instalagc@o foram observadas descumprimentos normativos, como tomadas fora do padrio atual;
além de fiacdo exposta. O sistema de esquadrias semelhantemente apresentava

desconformidades, com esquadrias ndo funcionais.
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Figura 34 - Recorte no sistema de instalacdo elétrica

Fonte: A autora (2023)

Figura 35 - Recorte no sistema de esquadria: a) porta visdo exterior, b) porta
visdo interior

Fonte: A autora (2023)

O ambiente seguinte reservado € a sala do centro académico de engenharia civil.
Ao sistema estrutural, verifica-se exposto trés pilares, com ndo conformidades aparentes. Ao
interior do ambiente, o dano da junta estrutural que percorre diversos pontos € observado. Outro

destaque negativo é o manchamento na laje de teto, que embora esteja alocada no sistema de
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revestimento, hd o contato com o estrutural, o que pode vir a causar danos. Alinhado ao sistema
de revestimento, o piso polido apresenta fissuras. Nao-conformidades estas que estdo aparentes
no sistema de vedagdo. Ao sistema de vedacdo além das fissuras, consta-se presenca de matéria
organica. Ao sistema de instalacdo foram observadas descumprimentos normativos, como
tomadas fora do padrdo atual, além de fiacdo exposta e pontos elétricos afixados indevidamente,
ao ar-condicionado as ndo-conformidades sdo presentes em sua vedacdo inacabada e seu
registro de ndo manutengdo. O sistema de esquadrias semelhantemente apresentava

desconformidades, com esquadrias de portas ndo funcionais.

Figura 36 - Recorte no sistema estrutural

tirada no moto g*
|sabzle Farias

Fonte: A autora (2023)

Figura 37 - Recorte no sistema de revestimento: a) revestimento de pintura de teto e parede b)
revestimento de piso polido

tirada no moto g
Isabele Farias
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Fonte: A autora (2023)

Figura 38 - Recorte no sistema de instalacdo elétrica: a) iluminag@o b) pontos elétricos c)
verificacdo de tensdo elétrica

Fonte: A autora (2023)

Figura 39 - Recorte no sistema de climatizacio

. 'Ry
Fonte: A autora (2023
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Figura 40 - Recorte no sistema de vedagdo: a) fissuras menores que meio centimetro b)
fissuras maiores longitudinalmente que cinco centimetros c) furo na vedagio em painel

Fonte: A autora (2023)

E, anexo ao bloco, com entrada externa, localiza-se a sala reservada do PET do
curso de Engenharia Ambiental. Ao sistema estrutural, verifica-se a laje de teto e pilares,
elementos estes revestidos por textura e forro PVC sem ndo-conformidades aparentes. O
sistema de revestimento apresenta desgaste aparente no piso polido. Os sistemas de instalacido
acusam problema na climatiza¢io, com aparelho operando incorretamente, com vazamento. O
sistema de esquadria consta com janelas em aluminio e porta de madeira, sdo em geral de boas

condi¢des, com o destaque negativo do isolamento da janela e fecho danificados.

Figura 41 - Recorte no sistema de climatizacio
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Figura 42 - Recorte no sistema de instalacdo elétrica: a) cabeamento solto, b)
verificacdo de corrente

~

Fonte: A autora (2023)

Figura 43 - Recorte no sistema de esquadrias: a) recorte na ndo-
conformidade de vedacgdo, b) recorte no fecho danificado
TR W

Fonte: A autora (2023)

Por fim, o auditério foi vistoriado in loco. Ao sistema estrutural, constam-se os
pilares e a laje de teto, com ndo-conformidades oriundas de outros sistemas, a exemplificacido
manchas na pintura do teto, que eventualmente podem causar uma patologia a estrutura. O

revestimento texturado de paredes também estd danificado, com desplacamento, manchamento

e sujeira. E, por fim ao revestimento de piso, realizado em madeira em tacos, consta ndo-
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conformidades de desgaste, desplacamento e trincas na madeira. As esquadrias sdo em uma
visdo global conformes, com o destaque negativo da porta de acesso danificada. As instalagdes
de climatizagdo ndo apresentaram observacdes aparentes, em desacordo com a instalacdo
elétrica que apresentou pontos de tomada fora do padrdo normativo atual vigente. E, exposto

no tépico anterior, existe ndo-conformidade no material de combate a incéndio.

Figura 44 - Recorte no sistema de revestimento: a) pintura de teto b) pintura de
parede

Fonte: A autora (2023)

Figura 45 - Recorte no sistema de revestimento: ¢) revestimento de piso
em madeira

Fonte: A autora (2023)
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Figura 46 - Recorte no sistema de esquadrias:
porta de acesso

Fonte: A autora (2023)

44  Determinacio das anomalias/falhas pelo método GUT

Ao método GUT, referéncia em gestdo para elencar atividades, foi pontuado as
anomalias e falhas consideradas mais criticas para o nivel de referéncia as demais
anomalias/falhas pontuadas. Assim, serdo dispostos as observacdes referéncias, suas notas e
suas observacdes, para em sequéncia dispor as demais coletas. As pontuacgdes criticas somaram

04, dentre 01 ao sistema estrutural, 01 ao de vedagdes, 01 de instalagdes e 01 de revestimento.



Figura 47 - Observacao critica do sistema estrutural

tirada no moto g¢
|sabele Farias

Fonte: A autora (2023)

Tabela 7 - Observagao critica do sistema estrutural

Local

Banheiro feminino primeiro pavimento

Irregularidade

Anomalia

Origem

Exdgena

Descricao

Desplacamento da laje macica expondo armadura da mesma

Risco

Médio

Orientacdes técnicas

G

Devido a exposi¢ao duradoura, deve-se avaliar o estado da
armadura, sua % de corrosdo. A partir de uma andlise
detalhada e com orientacdo de engenheiro estrutural, validar
uma limpeza da ferragem, removendo toda a drea degradada,
se necessdrio inserir armadura de reforgo e aplicar a
argamassa de reparo.

U T

Total

5

125

Fonte: A autora (2023)
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Figura 48 - Observacdo critica
do sistema de vedacao

Fonte: A autora (2023)

Tabela 8 - Observacao critica do sistema de vedacio

Local [Sala de centro académico

Irregularidade | Anomalia
Origem | Ex6gena
Descricdo | Fissuracdo de alvenaria de vedagdo externa
Risco | Médio

Devido a tendéncia de fissuras serem ativas e se expandirem,
as mesmas devem ser analisadas em termos de expansao.
Definidas em fissuras mortas ou vivas, deve-se elencar seu
Orientacdes técnicas | reparo e fechamento no caso da primeira devolutiva. Porém,
se forem fissuras em expansdo, a consulta ao engenheiro
estrutural é recomendada para sanar a origem da
movimentagdo indevida da edificacao.

G U T Total
5 5 5 125
Fonte: A autora (2023)




Figura 49 - Observacdo critica do
sistema de revestimento

Fonte: A autora (2023)

Tabela 9 - Observagao critica do sistema de revestimento

Local

Fachada

Irregularidade

Anomalia

Origem

Exo6gena

Descricao

Desplacamento

Risco

Critico

G

Orientacdes técnicas

O desplacamento presente por toda a fachada condiz com
um risco de seguranga ao transitantes. Recomenda-se o
mapeamento dos pontos criticos da fachada para remog¢ao
de pecas soltas.

U | T Total

5

515 125

Fonte: A autora (2023)

Figura 50 - Observacdo critica de
sistema de instala¢des

66
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Q

Fonte: A autora (2023)

Tabela 10 - Observacao critica do sistema de instalacoes

Local | Fachada

Irregularidade | Falha
Origem | Operacao / Gerencial
Descricao | Descobrimento de fiagdo
Risco | Critico

A presenca de fiacdo exposta condiz com um risco de seguranca
Orientagdes | de choques e incéndio ao transitantes. Recomenda-se a

técnicas | verificacdo da instalacdo com recapeamento da fiagdo, bem
como verificagdo de condi¢des dos fios internamente.

G U T Total
5 5 5 125
Fonte: A autora (2023)

Apés a definicdo das observagdes criticas, foram analisadas as demais

observacdes, elencadas suas pontuacdes, bem como as orientagdes técnicas.



Figura 51 - Nao conformidade

sistema estrutural observacao 1
| = e

Fonte: A autora (2023)

Tabela 11 — Ndo conformidade sistema estrutural observacgao 1

68

Local

Sala 11

Irregularidade

Anomalia

Origem

Exdgena

Descrigdo

Recorte na laje para instalacdo nao tratado

Risco

Minimo

Prioridade

3

Orientacdes técnicas

G

Devido a manutenc¢do da estrutura monolitica, se faz
necessdrio o fechamento da abertura executada em laje.
Recomenda-se limpeza do local, tratamento das areas
expostas e fechamento em grout estrutural. Por ser uma
abertura em dois sistemas (estrutural e revestimento de
teto) sua tendéncia é permitir entrada de agravantes da
estrutura, assim o fechamento € necessario. Esta
estabilizada, ndo tende a um agravamento, porém
contribui para durabilidade da edificacao.

U T Total

1

1 1 1

Fonte: A autora (2023)



Figura 52 - Ndo conformidade sistema estrutural observacdo 2

"| tirada no moto g°
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)

Tabela 12 — Nao conformidade sistema estrutural observagdo 2

Local

Sala 22

Irregularidade

Anomalia

Origem

Exdgena

Descricao

Recorte na laje por antiga entrada de ar/iluminacao

Risco

Minimo

Prioridade

Orientacdes técnicas

Devido a manutenc¢do da estrutura monolitica, se faz
necessario o fechamento da abertura executada em
laje. Recomenda-se limpeza do local, tratamento das
areas expostas e fechamento em complemento de
laje. Por ser uma abertura maior que 1/10 do menor
vao da laje, necessita uma andlise para recompor sua
estrutura. Esta estabilizada, ndo tende a um
agravamento, porém contribui para durabilidade da
edificacdo e acarreta na degradagdo de outros
sistemas.




T Total

3 3 1 9
Fonte: A autora (2023)

Figura 53 - Ndo conformidade sistema estrutural observacao 3

tirada no moto g°
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)

Tabela 13 - Nao conformidade sistema estrutural observagao 3

Local | Hall Circulacao
Irregularidade | Falha
Origem | Operacao
Descricdo | Junta estrutural falha
Risco | Médio
Prioridade | 1




A junta estrutural apresenta falha em seus
componentes auxiliares: impermeabilizacdo, vedacio
e protecdo. Constando assim uma abertura propicia
para entrada de agentes degradantes da edificacdo. A
junta precisa ser limpa, avaliada por engenheiro
estrutural, realizada impermeabiliza¢do com pintura
elastomérica, aplicado componente de vedacgado e
realizado o selante. Estd estabilizada, porém tende a
um agravamento, a medida que mais agentes entram
em contato na abertura. E, como contribui para
durabilidade da edificacdo e acarreta na degradacdo de
outros sistemas, torna-se uma prioridade.

G U T Total
3 3 4 36
Fonte: A autora (2023)

Orientagdes técnicas

Figura 54- Nao conformidade sistema de vedagdo
observacao 4

-
Fonte: A autora (2023)

Tabela 14 - Nao conformidade sistema de vedacdo observacgao 4

Local | Fachada

Irregularidade | Falha
Origem | Operacao

Descri¢do | Falha no fechamento do recorte da vedacao

Risco | Minimo

71



Prioridade | 2

Consta uma interferéncia na estrutura de vedacio, com
o fechamento de um local de ponto de ar-condicionado.
Agravado pela vedacdo ndo completa, ndo finalizada a
sequéncia bloco, chapisco, embogo e acabamento. Esta
estabilizada, ndo tende a um agravamento, porém
contribui para durabilidade da edificacao.

Orientacdes técnicas

G U T Total
2 1 2 4
Fonte: A autora (2023)

Figura 55 - Nao conformidade
sistema de vedacdo observagdo 5

Fonte: A autora (2023)

Tabela 15 — Nao conformidade sistema de vedagdo observagado 5

Local | Centro Académico

Irregularidade | Falha
Origem pera¢do
Descric¢do | Falha no fechamento do recorte da vedacao

Risco | Minimo
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Prioridade | 3

Consta uma interferéncia na estrutura de vedagdo, com o
fechamento de um local de ponto de passagem de
Orientacdes técnicas | tubulacdo. Esta estabilizada, ndo tende a um
agravamento, porém contribui para durabilidade da

edificacao.
G U T Total
1 1 1 1

Fonte: A autora (2023)

Figura 56 - Nao conformidade sistema de revestimento
observacdo 6

‘grld"f . i , N
Fonte: A autora (2023)

Tabela 16 - Nao conformidade sistema de revestimento observacao 6

Local | Auditério
Irregularidade | Anomalia
Origem | Endégena

Pintura com presenga de manchas, bolhas e

Descri¢ao
descasque

Risco | Minimo
Prioridade | 2
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A pintura apresenta falhas de mancha e
descascamento, além de uma abertura de laje. E
recomendado fazer o descascamento de toda a
Orientacdes técnicas | tintura "fofa" limpeza e tratamento da base, para
reaplicacdo de nova camada de tintura. Nao consta
como estabilizada, e tende a um agravamento, além
de contribuir para durabilidade da edificacao.

G U T Total
3 3 4 36
Fonte: A autora (2023)

Figura 57 - Niao conformidade
sistema de revestimento
observacdo 7

Fonte: A autora (2023)

Tabela 17 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 7

Local | Sala 21

Irregularidade | Anomalia
Origem | Funcional
Descricao | Presenca de fissuras no piso polido

Risco | Minimo

Prioridade | 3
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O piso polido apresenta fissuras extensas, porém nao
Orientagdes técnicas | profundas, e deve passar por um polimento e
tratamento com grout.

G U T Total
2 2 3 12
Fonte: A autora (2023)

Figura 58 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 8

tirada no mote g*
Isabele Farlas

Fonte: A autora (2023)

Tabela 18 - Nao conformidade sistema de revestimento observagao 8

Local | Sala 26

Irregularidade | Falha
Origem | Operagao
Descricdo | Presenca de manchas na tintura
Risco | Minimo
Prioridade | 3
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A pintura apresenta manchas de sujeira devido ao
uso. Assim deve-se executar lavagem, e em pontos
necessdrios aplica¢do de nova camada de tinta apos
limpeza e preparacdo de base. Nao consta como
estabilizada, e tende a um agravamento, além de
contribuir para funcionalidade da edificacdo.

G U T Total
1 1 3 3
Fonte: A autora (2023)

Orientagdes técnicas

Figura 59 - Nao conformidade sistema de revestimento observagdo
9

tirada no moto g*
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)

Tabela 19 - Ndo conformidade sistema de revestimento observagdo 9

Local | Centro Académico

Irregularidade | Falha
Origem | Operagao
Descrigdo | Presenca de manchas na tintura
Risco | Minimo
Prioridade | 2
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A pintura apresenta manchas advindas de uma
possivel infiltragdo. Assim deve-se executar
raspagem do local, tratamento da base e
reaplicag@o de pintura. Além de inspecionar a fonte
de infiltracdo na marquise externa - fachada. Nao
consta como estabilizada, e tende a um
agravamento, além de contribuir para durabilidade
da edificacgdo.

G U T Total
2 2 4 16
Fonte: A autora (2023)

Orientagdes técnicas

Figura 60 - Nao conformidade sistema de revestimento
observacdo 10

M

Fonte: A autora (2023)



Tabela 20 - Nao conformidade sistema de revestimento observagdo 10

Local

Fachada

Irregularidade

Falha

Origem

Operagao

Descricao

Presenca de manchas no rejuntamento do revestimento
ceramico

Risco

Minimo

Prioridade

1

G

Orientacdes técnicas

O rejunte apresenta desgaste, orienta-se a lavagem da
fachada e novo rejuntamento do revestimento ceramico
apds remocao do ja degastado.

U T Total

3

3 4 36

Fonte: A autora (2023)

Figura 61 - Ndo conformidade sistema de revestimento observagdo 11

tirada no moto g®
Isabele Farias

Fonte: A autora (2023)
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Tabela 21 - Ndo conformidade sistema de revestimento observagdo 11

Local | Sala 26
Irregularidade | Falha
Origem | Operagio
Descricdo | Presenga de manchas no revestimento de pintura
Risco | Minimo
Prioridade | 1

A pintura apresenta manchas advindas de uma possivel
infiltracdo. Assim deve-se executar raspagem do local,
tratamento da base e reaplicacdo de pintura. Além de
Orientacdes técnicas | inspecionar a fonte de infiltracdo na marquise externa -
fachada. Nao consta como estabilizada, e tende a um
agravamento, além de contribuir para durabilidade da

edificacdo.
G U T Total
2 2 4 16

Fonte: A autora (2023)

Figura 62 - Nao conformidade sistema de instalacdo observacao
12

il
Fonte: A autora (2023)
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Tabela 22 - Ndo conformidade sistema de instalacdo observagao 12

Local | PET Externo

Irregularidade | Falha
Origem | Operagio

Descricdo | Ar-condicionado com vazamento

Risco | Médio
Prioridade | 2

O aparelho de ar-condicionado deve passar por
manuten¢do de profissional competente. Nao consta
como estabilizada, e tende a um agravamento, além de
contribuir para funcionalidade da edificacao.

G U T Total
3 3 3 27
Fonte: A autora (2023)

Orientacdes técnicas

Figura 63 - Nao conformidade
sistema de instalacdo
observagdo 13

Fonte: A autora (2023)

Tabela 23 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagdo 13



Local

Coordenacdo

Irregularidade

Falha

Origem

Operacao

Descrigao

Tomada ndo instalada corretamente

Risco

Médio

Prioridade

2

G

Orientagdes técnicas

Deve-se remover a tomada externa, reafixar a
caixinha elétrica para assentar novamente a capa,
e em caso de dano permanente, trocar a mesma.
Consta como estabilizada, porém tende a um
agravamento, além de contribuir para
funcionalidade da edificagdo.

U T Total

3

1

—
98]

Fonte: A autora (2023)

Figura 64 - Nao conformidade sistema de instalagdes observagado 14

Fonte: A autora (2023)
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Tabela 24 - Ndo conformidade sistema de instalagio observagdo 14

Local | Banheiro Feminino 1° pavimento

Irregularidade | Falha
Origem | Operagao
Descricao | Ralo sanitario nao-conforme
Risco | Minimo
Prioridade |3

O ralo deve ser limpo, e desentupido. N@o consta como
Orientagdes técnicas | estabilizada, e tende a um agravamento, além de
contribuir para funcionalidade da edificagao.

G U T Total
1 1
Fonte: A autora (2023)

98]
W

Figura 65 - Nao conformidade sistema
de instalac@o observacgdo 15

Fonte: A autora (2023)

Tabela 25 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagdo 15
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Local | Sala 25
Irregularidade | Anomalia
Origem | Endégena
Descri¢do | Instalacdo indevida de ponto elétrico
Risco | Médio
Prioridade | 2

A instalacdo foi mal executada, ndo fixada corretamente a parede.
Assim, deve ser reinstalada, verificando que todas suas partes estdo
fixas. N@o consta como estabilizada, e tende a um agravamento, além
de contribuir para funcionalidade da edificacao.

Orientacdes técnicas

G U T Total
2 2
Fonte: A autora (2023)

—
N

Figura 66 - Nao conformidade sistema de
instalacdo observacgdo 16

Fonte: A autora (2023)

Tabela 26 - Nao conformidade sistema de instalacdo observagdo 16




Local

84

Sala 24

Irregularidade

Falha

Origem

Operagao

Descricao

Ponto elétrico ndo normatizado

Risco

Minimo

Prioridade

3

Orientacdes técnicas

G

O ponto elétrico ndo condiz com a normativa atual, portanto
deve ser substituido. Consta estabilizada, e ndo tende a um
agravamento, porém de contribuir para segurancga da
edificacdo.

U T Total

3

3 36

Fonte: A autora (2023)

Figura 67 - Nao conformidade
sistema de combate a incéndio

observagao 17

Fonte: A autora (2023)

Tabela 27 - Nao conformidade sistema de combate a incéndio observagao 17

Local

Auditério

Irregularidade

Falha

Origem

Operagdo
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Descricao | Ponto de carga extintora ndo-conforme com normativa

Risco | Médio

Prioridade | 1

para a seguranca da edificagdo.

G U T Total

O ponto precisa ser elevado 10 cm da superficie. Consta como
Orientacdes técnicas | estabilizada, e ndo tende a um agravamento, porém contribui

3 3 3 27

Fonte: A autora (2023)

Figura 68 - Nao conformidade
sistema de esquadrias
observacgao 18

Fonte: A autora (2023)

Tabela 28 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacado 18

Local | Coordenagdo

Irregularidade | Falha
Origem | Operagao

Descrigdo | Porta fora de prumo e sem fechamento

Risco | Minimo
Prioridade | 2
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A esquadria precisa ser removida, reaprumada e
recolocada, além de necessitar troca de ferragens.
Orientacdes técnicas | Consta como estabilizada, e ndo tende a um
agravamento, porém contribui para a seguranca da

edificacao.
G U T Total
2 2 1 4

Fonte: A autora (2023)

Figura 69 - Nao confo

L i

rmidade sistema de esquadrias observagdo 19

T i
{ TR i """.-.‘ &

Fonte: aliora (2023)

Tabela 29 - Nao conformidade sistema de esquadrias observacdo 19

Local | Fachada

Irregularidade | Falha
Origem | Operagao
Descricdo | Porta fora de prumo e sem fechamento

Risco | Minimo
Prioridade | 2




Orientacdes técnicas

G
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A esquadria precisa ser removida, reaprumada e recolocada, além
de necessitar troca de ferragens. Consta como estabilizada, e ndo
tende a um agravamento, porém contribui para a seguranca da
edificacao.

U T Total

2

2 2 8

Fonte: A autora (2023)

Figura 70 - Nao conformidade sistema de esquadrias

observacao 20

QO

Fonte: A autora (20)

Tabela 30 - Nao conformidade sistema de esquadrias observagdo 20




Local

Escada

Irregularidade

Falha

Origem

Operacgao

Descrigao

Esquadria de guarda-corpo desaprumada

Risco

Minimo

Prioridade

3

Orientacdes técnicas

A esquadria precisa ser removida, reaprumada e
recolocada, além de necessitar troca de ferragens. Consta
como estabilizada, e ndo tende a um agravamento, porém
contribui para a seguranca da edificagao.

Pontuacio

G

U T Total

2

2 2 8

Fonte: A autora (2023)

4.5  Definicao de prioridades e prazos da analises da inspecao do Bloco 708
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Ap6s a andlise de cada ndo-conformidade encontrada, e sua classificacdo

determinada, realizou-se o enquadramento em prioridades a partir do método GUT calculado,

e foi determinado o prazo de resolu¢cdo recomendado. Ao total foram 20 ndo-conformidades

identificadas. Sendo as observacdes divididas em: quatro como prioridade 1, oito como

prioridade 2 e oito como prioridade 3. Dentre elas, cinco observagdes sdo anomalias de

prioridades 2 e 3, e quinze sdo falhas entre todas as prioridades. As defini¢cdes de prazo foram

definidas por sua prioridade, assim as observacdes com prioridade 1 se destinam até 30 dias

para resolugdo, para a prioridade 2, 60 dias e por fim, a prioridade 3, 90 dias.



Tabela 31 - Sequéncia de prioridades das nao-conformidades

89

SEQUENCIA DE PRIORIDADE OBSERVACAO SISTEMA PONTUACAO ANOMALIA/FALHA PRIORIDADE PRAZO
1 3 ESTRUTURAL 36 Falha 1 30
2 10 REVESTIMENTO 36 Falha 1 30
3 17 INCENDIO 27 Falha 1 30
4 11 REVESTIMENTO 16 Falha 1 30
5 6 REVESTIMENTO 36 Anomalia 2 60
6 12 INSTALACAO 27 Falha 2 60
7 9 REVESTIMENTO 16 Falha 2 60
8 19 ESQUADRIA 8 Falha 2 60
9 4 VEDACAO 4 Falha 2 60
10 15 INSTALACAO 4 Anomalia 2 60
11 18 ESQUADRIA 4 Falha 2 60
12 13 INSTALACAO 3 Falha 2 60
13 16 INSTALACAO 36 Falha 3 90
14 7 REVESTIMENTO 12 Anomalia 3 90
15 2 ESTRUTURAL 9 Anomalia 3 90
16 20 ESQUADRIA 8 Falha 3 90
17 8 REVESTIMENTO 3 Falha 3 90
18 14 INSTALACAO 3 Falha 3 90
19 1 ESTRUTURAL 1 Anomalia 3 90

20 5 VEDACAO 1 Falha 3 90

Fonte: A autora (2023)
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4.6  Avaliacao de manutencio e uso

O bloco 708 do curso de engenharia civil ndo passou por reformas e manutengdes
significativas, que pudessem ser avaliadas por meio de registros. As alteracdes a ele ocorridas
sdo realizadas por problemas emergenciais e pontuais, ndo necessariamente graves, mas sim,
os que precisam ser resolvidos de imediato devido a funcionalidade da edificacdo, como por
exemplo, lampadas queimadas. A edificacdo ndo possui plano de manutencao, e as acdes que
ocorrem prezando a durabilidade da mesma sdo majoritariamente realizadas nas salas de uso
restrito pelos seus responsaveis. As dreas comuns, a limpeza é a tnica medida elencada e
cumprida corretamente pela equipe do bloco.

Ao plano de manutencdo regido pela ABNT NBR 5674 — Manutengdo de
Edificacao Procedimentos orienta a sua realizagdo, e o sistema da UFC atende seus requisitos.
Ao sistema existe os projetos basicos, informagdes de necessidades periddicas, empresas
terceirizadas e funciondrios proprios especializados, além do grupamento de chamados em
atividades pontuais. Porém relata-se que os projetos sdo desatualizados, as informagdes de
necessidades ndo sio seguidas devido or¢camento incoerente e funciondrios subdimensionados.
Em adicional, devido a edificacdo nao ter um historico relatado e compilado, a etapa ndo foi

realizada.

4.7  Recomendacoes gerais

Ao bloco 708 percebe-se que a falta do plano de manutencao periddico € o principal
problema a edificacdo, j& que a mesma encontra-se desgastada ao invés de danificada. As
recomendacdes técnicas especificas ao local de estudo consistem em pontos a melhorar o
desempenho da edificacido, consequentemente a expansdao da sua vida tutil. Recomendagdes
estas, com base em entrevistas e vistorias in loco, pois elas ressaltam os problemas continuos e
semelhantes por toda a edificacio que sao falhas operacionais e anomalias exdgenas.

Algumas recomendagdes sdo elencadas a seguir a partir do estado da edificagdao no
ano da vistoria e do seu historico conhecido:

a) realizar inspec¢des anuais, de acordo com legislativo da cidade de Fortaleza para

edificacdo com mais de 50 anos;

b) elaborar um plano de manutengdo preventivo e corretivo a partir da situacio

conhecida do bloco para recompor o desgaste da mesma.
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5 CONCLUSOES E SUGESTOES PARA TRABALHOS FUTUROS

As condi¢des de degradacdo das edificacdo advém principalmente da falta de
manutencdo do produto. Como foi observado por meio das andlises deste trabalho, as
degradacdes mais frequentes sdo as ocasionadas por falta de uma gestdo de operacdo e uso.
Diante do exposto ao longo do trabalho, percebe-se a relevancia da inspecdo predial para
verificacdo do estado da manutencdo e de seu uso, como maneira de garantir seguranca,
durabilidade e bom desempenho.

Os objetivos especificos deste trabalho foram executados a partir da identificacio
das ndo-conformidades da edificacdo, em que realizadas as andlises do estado dos sistemas
construtivos e a qualidade da manutencao e uso da edificacdo foi avaliada. Assim, a inspecao
predial foi concluida dentro dos normativos atuais vigentes.

Portanto, compreende-se a drea de inspecdo como ramo muito vasto, além de
necessdrio para garantir seguranca e habitabilidade das edificacdes. E, como sugestdo para
trabalhos futuros, tem-se se a indicagao:

a) realizar a revisdo sistemdticas das demais inspe¢des realizadas aos blocos da

universidade;

b) elencar principais ndo-conformidades originadas por planejamento e execugao;

c¢) realizar um guia de procedimentos de execucdo dos servicos que prevejam e

evitem as principais patologias atestadas.
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