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RESUMO

Assim como a populacdo sofre um processo de envelhecimento, as edificagdes também passam
por esse processo natural e ininterrupto. Com isso, tem-se a inspec¢ao predial como um meio de
avaliar as agdes que podem amenizar as consequéncias do envelhecimento das edificagdes, seja
por meio de atividades preventivas para evitar o desenvolvimento de uma manifestagdo
patologica, seja através de acdes corretivas para mitigar os problemas e evitar os seus
desdobramentos. A inspecao predial ¢ essencial para garantir a seguranga dos usuarios da
edificacao, além de avaliar as condi¢des de conservagado e de estabilidade. Este trabalho é um
estudo de caso de inspec¢do predial realizado no Departamento de Ciéncias do Solo situado no
Campus do Pici da Universidade Federal do Ceara (UFC). O local de estudo ¢ de grande
relevancia para a comunidade académica devido a cooperagao técnica entre o Laboratorio de
Analise de Solos, Plantas e Fertilizantes e a Fundagdo Cearense de Meteorologia e Recursos
Hidricos (FUNCEME). Dessa forma, o trabalho teve o objetivo de identificar as irregularidades,
seguindo a metodologia da ABNT NBR 16747 (2020) e da Lei Municipal 9.113 (2012). Com
isso, foram analisadas e organizadas com o auxilio da Método GUT e, de acordo com os
resultados, foi estabelecido os patamares de urgéncia para definir as atividades a serem
realizadas. Durante a inspecao predial, foram encontradas diversas irregularidades, desde portas
sem macanetas, paredes com manchas de infiltragdes, armaduras expostas e até crescimento de
vegetacdo em fachada. Logo, este trabalho apresenta as solugdes para essas manifestagoes
patologicas visiveis e ratifica a importancia da inspecao predial para a verificagao da qualidade

das edificacdes e para seguranga dos usuarios.

Palavras-chave: Inspecdo Predial; Irregularidades; Matriz GUT.
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1 INTRODUCAO

1.1 Contextualizacio

A sociedade brasileira vem sofrendo um processo de envelhecimento, que ¢
caracterizado por ser natural e ininterrupto, no qual ocorrem alteragdes biologicas, funcionais e
psicoldgicas que podem causar uma acentuada perda da capacidade do individuo. Segundo o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), as pessoas com 30 anos ou mais
representavam cerca de 56% do total da populagdo em 2021, em que 15% desse percentual
englobavam os individuos com 80 ou mais.

Nao s6 a populagdo estd envelhecendo, como também as edificagdes. Nesse sentido,
percebe-se a semelhanga entre uma pessoa e uma edificacdo em relagdo a esse processo, no qual
ndo ha como evitar, mas pode-se realizar acdes preventivas para evitar ou corretivas para
mitigar as consequéncias do envelhecimento. Em relacdo as edifica¢des, objeto de estudo deste
trabalho, tem-se as inspeg¢des prediais como uma a¢ao que visa avaliar e constatar o seu estado
atual, amenizando a perda de capacidade da estrutura e de seus sistemas ao longo do seu
processo de envelhecimento.

O termo inspec¢ao predial ja ¢ debatido ha décadas no Brasil, mas ganhou grande espaco
em 1999, na cidade do Rio Grande do Sul, apos o Engenheiro Tito Livio Ferreira Gomide
apresentar um trabalho que questionava sobre a obrigatoriedade das inspegdes, no qual
explanou os acidentes prediais que tinham ocorridos.

Desde entdo, segundo Flora e Gomide 2019, a comunidade técnica trabalha para o
desenvolvimento de produtos (normas, legislagcdes, manuais de uso, seminarios, cursos,
material didatico e eventos) para difundir o conhecimento técnico em relagdo a evitar acidentes
e a degradagdo precoce das edificagcdes. Ainda segundo os autores, foi por meio do interesse
pelo tema que os sindicatos dos construtores e incorporadores incentivaram a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que novas normas fossem criadas, além de aprimorar
as existentes. Esse engajamento da comunidade técnica proporcionou grandes avangos para
inspecao predial, contribuindo para a seguranga das edificagdes e dos seus usuarios.

Nesse contexto, em 2020 houve um grande marco para a inspecdo predial por meio da
publicagdo da Norma Brasileira (NBR) 16747 - Inspecdo Predial — Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimento, que dispde das defini¢des e procedimentos, além da atribuicao da

responsabilidade técnica.
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Em esfera municipal, Fortaleza capital do Ceard e local de estudo deste trabalho, teve a
aprovagao da Lei N° 9913 que dispde sobre a obrigatoriedade de vistoria técnica das edificacdes
publicas e privadas no municipio e do Decreto Municipal 13.616 em 2012.

Nesse sentido, segundo a Agéncia de Fiscalizagdo de Fortaleza (AGEFIS) em 2021
foram notificadas 874 edificagdes (trés ou mais pavimentos) com mais de 50 anos de
construcdo, no qual ndo apresentavam a Certificacdo de Inspe¢do Predial (CIP) exigida pela
Lei. Como a CPI ¢ emitida com base no Laudo de Vistoria Técnica (LVT), essa medida permiti
identificar as edificagdes que ndo apresentam condigdes satisfatorias de seguranga e que nao
apresentam as manutencdes periddicas, neste caso os responsaveis sdo orientados a regularizem
seus imoveis.

Assim, em um pais de grande extensao territorial como Brasil ha uma ampla diversidade
ambiental e climéatica, colaborando para a variedade dos agentes de degradagdo que causam e
aceleram o envelhecimento das edificagdes.

Vale ressaltar que, do ponto de vista econdmico, os custos de uma intervengdo
aumentam significativamente a medida que a edificagao envelhece. Isto €, as solugdes dos
problemas presentes nas edificagdes, de forma geral, sdo mais baratas quando estes sdo
detectados e solucionados em estagios iniciais. Estudos apontam, que esse aumento de custo
pode ser assimilado a uma progressdo geométrica de razao 5, conhecida como Regra dos 5 ou
Lei de Sitter. Além disso, esse estudo visa verificar a relagdao entre a intervengao corretiva e a
preventiva, demonstrando como os custos evoluem ao longo das diversas fases de um projeto.
Logo, como mostra a Figura 1, as intervengdes corretivas seriam cinco vezes mais caras que
intervengdes preventivas.

Figura 1 — Lei de Sitter
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Fonte: (HELENE, 1992 apud CAVALLI; DOTAF, 2008)
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Dessa forma, verifica-se a relevancia do tema para a seguranca das construgdes e,
consequentemente, dos seus usudrios. Com isso, este trabalho visa demonstrar o procedimento
de inspecao predial, por meio do estudo de caso a ser realizado no Departamento de Ciéncias
do Solo da Universidade Federal do Ceard (UFC) com base na ABNT NBR 16747 (2020) e na
Lei Municipal vigente 9.913 (2012).

1.2 Justificativa

Nao ¢ de hoje que os noticiarios apresentam reportagens sobre os acidentes prediais que
ocorrem pelo Brasil. Segundo o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
(IBAPE, 2015), a maior parte dessas ocorréncias sao em prédios com mais de 20 anos, em que
se verifica poucas ou quase nenhuma acao de manutenc¢do. Isso denota que ha problemas em
alguma das fases de construcdo do edificio, seja na concepg¢do do projeto, seja na execugdo em
campo ou nas atividades de manuteng¢des preventivas ou corretivas.

Assim, visando evitar acidentes e garantir a seguranca dos usuarios, Fortaleza aprovou
a Lei ordinaria 9.913 de 2012, que trata da obrigatoriedade da inspeg¢ao predial e da manutengao
preventiva em prédios publicos e privados do municipio, além de solicitar a Certificacdo de
Inspecao predial.

Nesse contexto, em face da importdncia do tema e do seu carater obrigatdrio, sera
realizado a inspecdo predial da edificacio do Departamento de Ciéncias do Solo da
Universidade Federal do Ceard em Fortaleza.

Esse bloco didatico ¢ de grande relevancia para a comunidade académica, pois além de
dispor de salas de aulas, consta com um museu de geologia e laboratdrios. Segundo o Centro
de Ciéncias Agrarias (2020), o Laboratorio de Andlise de Solos, Plantas e Fertilizantes ¢
referéncia nacional devido a sua cooperagado técnica com a Fundagao Cearense de Meteorologia
e Recursos Hidricos (FUNCEME).

Com isso, verifica-se a relevancia do Bloco didatico para a comunidade académica da
universidade e a importancia de ser realizado uma inspecao predial para averiguar o estado atual

da edificagdo, visando a seguranca dos usuarios.
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo geral
O objetivo deste trabalho ¢ realizar um estudo de caso sobre inspecao predial do

Departamento de Ciéncias do Solo da Universidade Federal do Cear4, localizado no Campus

Pici, na cidade de Fortaleza — CE.
1.3.2 Objetivos especificos
e Averiguar o estado atual da edificacdo;

e Investigar as possiveis causas das anomalias;

e Recomendar um plano de manutengao preventiva e corretiva.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Historico da Inspecao predial

No Brasil, foi fundado o primeiro instituto de peritos em 1953 na cidade do Rio de
Janeiro, com o nome Instituto de Engenharia Legal (IEL). A criacdo do IEL foi motivada pelas
mudangas urbanas que vinham ocorrendo em virtude, principalmente, da Revolucao Industrial,
no qual exigiam pericias e avaliagdes de imoveis, como em casos de desapropriagdes.

Em 1957, surgiu o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE),
que ¢ uma Entidade Federativa Nacional, devido ao surgimento de outros institutos pelo Brasil.
Nos anos 80, o IEL passou a se chamar de IBAPE — RJ apds se reunir com a IBAPE Nacional.

Com a criacao desses institutos, houve uma grande difusao de conhecimento técnico por
meio de eventos, da elaboragdo da primeira norma brasileira de avaliagdes de imdveis urbanos
e do desenvolvimento de material didatico.

Entretanto, nessa época o enfoque concentrava-se na avaliagdo monetaria de bens. As
atividades relacionadas com o estado de conservacao e funcionamento da edificacao, seus
sistemas e subsistemas nao tinham visibilidade.

Apenas em 1999, no X Congresso de Pericias de Engenharia e Avaliagdes em Porto
Alegre - RS, a implementacdo de leis e normas sobre a obrigatoriedade da inspec¢ao predial foi
destaque devido ao trabalho técnico elaborado pelo Engenheiro Tito Livio Ferreira Gomide,
com o tema: “A inspecao Predial deve ser periddica e obrigatoria?”’. Na ocasido, o Engenheiro
apresentou os acidentes prediais ocorridos na época. Desde entdo, a inspe¢do predial vem
ganhando espago com normas, legislagdes, livros, cursos, congressos € com profissionais
habilitados.

No Ceara, em 16 de julho de 2012, a Camara Municipal de Fortaleza aprovou a Lei N°
9.913 que dispde da obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencao preventiva e periddica das
edificagdes e equipamentos publicos ou privados no ambito do municipio de Fortaleza, além de
tornar obrigatorio a posse da Certificado de Inspegao Predial.

Ja em 2020, tem-se um avango nacional para a inspe¢ao predial com a publicacdo da
ABNT NBR 16747 - Inspecao Predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento,
que estabelece definigdes e procedimentos, além de atribuir a responsabilidade técnica aos

devidos profissionais.



22

2.2 Inspecao Predial

A inspe¢do predial ¢ uma atividade preventiva que avalia a edificacao, buscando
diminuir o risco de acidentes, além de auxiliar no direcionamento dos investimentos, por meio
de uma vistoria de check-up que classifica as deficiéncias identificadas na edificagdo, tendo
como resultado uma lista de prioridades técnicas com orientagdes ou recomendagdes para a sua
corre¢ao (IBAPE, 2015).

Essa atividade deve ser realizada por profissionais habilitados, devidamente registrados
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) para engenheiros ou no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU) para arquitetos. Além disso, tem como base a norma de
inspecao predial que apresenta as diretrizes, conceitos, terminologias € procedimento proprio
para execugao dessa atividade.

Segundo a ABNT NBR 16747 (2020, p. 3), a inspecdo predial ¢ um: “processo de
avaliag¢do das condigdes técnicas, de uso, operagdo, manuten¢ado e funcionalidade da edifica¢ao
e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica e predominante sensorial (na
data da vistoria), considerando os requisitos dos usuarios.”

Outras normas técnicas apresentam conceitos similares e complementares acerca da
inspe¢do predial. Para a ABNT NBR 5674 (1999, p. 2), a inspe¢ao ¢ definida como: “Avaliacao
do estado da edificag@o e de suas partes constituintes, realizada para orientar as atividades de
manutengdo.” E de acordo com a ABNT NBR 15575-1 (2013, p. 8), o conceito de inspecao
predial de uso e manutengao ¢ uma: “analise técnica, através de metodologia especifica, das
condi¢cdes de uso e de manutengdo preventiva e corretiva da edificagdo.”

Como resultado da vistoria, tem-se o Laudo Técnico de Inspe¢do Predial que ¢ um
documento que contém uma visao detalhada das condi¢des fisicas da edificacao, apresentando
uma lista de prioridades técnicas de acordo com a classificacdo das deficiéncias observadas,
além de recomendar as agdes necessarias preservar e/ou restaurar. Para sua elaboracdo, a ABNT

NBR 16747 (2020) descreve os requisitos minimos.

2.3 Normas e Legislacoes

As normas e legislagdes sdao partes fundamentais do processo de realizacdo da inspegdo

predial, pois orientam em relacdo a conduta, os procedimentos e os critérios que devem ser

aplicados, visando a seguranga dos usuarios.
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2.3.1 Legislagoes

No Brasil, as legislagdes que envolvem a inspeg¢ao predial estdo vigentes desde 1988 até
os dias atuais e apresentam vdarios topicos em comum, incluindo a finalidade do uso, as
caracteristicas da edificagdo, idade e periodicidade de vistoria.

No Cear4d, na cidade de Fortaleza, entrou em vigor a Lei 9.913 em 16 de julho de 2012,
que estabelece, de acordo com o Art.1°, a obrigatoriedade da vistoria técnica, manutengao
preventiva e periddica de edificacdes publicas e privadas no municipio. J& o Art. 2° da lei
descreve as caracteristicas das edificacdes abrangidas e no Art. 3° aborda sobre a Certificagao
de Inspecao Predial:

Art. 2°. Sdo abrangidas pela obrigatoriedade desta Lei as seguintes edificagdes:

I — as multirresidenciais, com 3 (trés) ou mais pavimentos;

IT — as de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo, religiosos e
de uso misto;

IIT — as de uso coletivo, ptblicas ou privadas;
IV — as de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade.

Art. 3° As edificagdes abrangidas por esta Lei deverdo possuir Certificacdo de
Inspe¢ao Predial, que serd fornecida pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal
de Fortaleza, ap0ds a apresentacao, pelo responsavel pelo imével, de Laudo de Vistoria
Técnica, obedecidas as seguintes periodicidades:

I — anualmente, para edificagdes com mais de 50 (cinquenta) anos;

IT — a cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta ¢ um) ¢ 50 (cinquenta) anos;
IIT — a cada 3 (trés) anos, para edificagdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta) anos e,
independentemente da idade, para edificagdes comerciais, industriais, privadas nao
residenciais, clubes de entretenimento e para edificagdes publicas;

IV —a cada 5 (cinco) anos, para edificacdes com até 20 (vinte) anos.

2.3.2 Normas

Os servigos de inspegdo predial se baseavam em recomendagdes e normas técnicas das
instituicdes e associagdes independentes, que ndo eram obrigatorias, visto que apenas as normas
da ABNT tém carater de lei (FLORA, 2022).

Em 2013 iniciou o processo de normatizagao dessa atividade que durou cerca de 7 anos,
contando desde a implantacdo da comissdo e do inicio dos debates até a publicacdo da ABNT
NBR 16747 em maio de 2020. A norma descreve as diretrizes, 0os conceitos, as terminologias,
os procedimentos, além de definir as atribuigdes do profissional que pode executar e descrever
0s requisitos minimos para emissao do laudo técnico de inspecao.

Apesar da sua grande relevancia, alguns profissionais apresentaram criticas em relagao
a alguns itens da norma que necessitam de esclarecimentos e aprimoramentos. Em sua maioria,
houve uma grande aceitagdo, para Gomide (2019), a norma ¢ muito bem-vinda, pois auxiliara

na criacdo da quase inexistente cultura da manutencdo no pais e, principalmente, evitard os
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constantes acidentes prediais. Fagundes Neto e Gullo (2021, p. 152) também consideram um
marco importante, pois a norma “fecha um ciclo de publicacdes normativas fundamentais para
que se possa assegurar a boa qualidade predial das edificagdes, desde a sua concepgao, até o

final de vida util”.

2.4 Conceitos

Para facilitar a compreensao do tema abordado neste trabalho, serao apresentados alguns
termos que surgem frequentemente. Tais termos foram retirados diretamente das normas para

evitar interpretagdes erroneas.

2.4.1 Agente de degradacdio

Conforme a ABNT NBR 15575-1 (2013, p.6), o agente de degradagdo ¢ “tudo aquilo

que age sobre um sistema, contribuindo para reduzir seu desempenho.”

2.4.2 Conservacdo

Segundo a ABNT NBR 16280 (2014, p.4) a conservagao ¢ um “conjunto de operagdes

que visa reparar, preservar ou manter em bom estado a edificacao existente.”

2.4.3 Desempenho

A ABNT NBR 16747 (2020, p.2) afirma que o desempenho ¢ um

comportamento em uso de uma edificagdo e de seus sistemas (estruturas, fachadas,
paredes externas, pisos, instalagdes hidrossanitarias, instalagdes elétricas), quando
submetido as condigdes de exposigdo e de uso a que estdo sujeitos ao longo de sua
vida util e mediante as opera¢des de manutengio previstas em projeto e na construgao.

2.4.4 Durabilidade

A durabilidade ¢ a “capacidade da edificagdo ou de seus sistemas de desempenhar suas
fungdes, ao longo do tempo e sob condigdes de uso e manutencao especificadas no manual de

uso, operacao e manutengdo.” (ABNT NBR 15575-1 2013 p.7)
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2.4.5 Manifestacoes patoldgicas

As manifestagdes patologicas sdo, de acordo com a ABNT NBR 16747 (2020, p.2),
“ocorréncias resultante de um mecanismo de degradacdo. Sinais ou sintomas decorrentes da
existéncia de mecanismos ou processos de degradagdo de materiais, componentes ou sistemas,

que contribuem ou atuam no sentido de reduzir seu desempenho.”

2.4.6 Manutencdo

Segundo a ABNT NBR 15575-1 (2013, p.8), a manuteng¢do ¢ um “conjunto de atividades
a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdao e seus

sistemas constituintes, a fim de atender as necessidades e seguranga dos seus usudrios.”

2.4.7 Sistema

A ABNT NBR 16747 (2020, p.2) afirma que o sistema ¢ um “conjunto de elementos ¢
componentes destinados a atender a uma macrofuncdo que o define, sendo a maior parte

funcional do edificio.”

2.4.8 Usuario

O usuario ¢ a “pessoa que ocupa ou utiliza as dependéncias da edificagcdo.” (ABNT NBR

14037:2011, p.3)

2.4.9 Vida util (VU)

De acordo com a ABNT NBR 16747 (2020, p.4), a vida util (VU) ¢ definida como:

periodo em que um edificio ou seus sistemas se prestam as atividades para as quais
foram projetadas e construidos, com atendimento dos niveis de desempenho
esperados, considerando a periodicidade e a correta execucdo dos processos de
manutencio especificados.

2.4.10 Vida util de Projeto (VUP)

A vida ttil de projeto (VUP), segundo a ABNT NBR 15575-1 (2013, p.8):
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¢ periodo estimado de tempo para o qual um sistema ¢ projetado, a fim de atender aos
requisitos de desempenho estabelecidos nesta Norma, considerando o atendimento
aos requisitos das normas aplicaveis, o estagio do conhecimento no momento do
projeto e supondo o atendimento da periodicidade e correta execucdo dos processos
de manutenc@o especificados no respectivo manual de uso, operacdo e manutengdo (a
VUP nido pode ser confundida com o tempo de vida util, durabilidade, e prazo de
garantia legal ou contratual).

2.4.11 Vistoria

De acordo com a ABNT NBR 16747 (2020, p.5), a vistoria é o “processo de constatagao,
no local, predominantemente sensorial, do comportamento do uso da edificagdo, por ocasido da

data da vistoria (diligéncia).”

2.5 Metodologia da inspecio predial

Conforme a ABNT NBR 16747 (2020), as etapas metodologicas da inspegao predial
variam de acordo com o tipo de edificacdo, considerando suas caracteristicas construtivas e

idade de construcdo, por exemplo. As etapas dispostas na norma sao:

a) levantamento de dados e documentacgao;

b) anélise dos dados e documentagao solicitados e disponibilizados;

¢) anamnese para a identificagdo de caracteristicas construtivas da edificagdo, como
idade, historico de manutencao, intervengoes, reformas e alteragdes de uso ocorridas;
d) vistoria da edificacdo de forma sistémica, considerando a complexidade das
instalacdes existentes;

e) classificago das irregularidades constatadas;

f) recomendacdo das a¢Oes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagdo afetados por falhas de
uso operagdo ou manutengdo, anomalias ou manifesta¢des patologicas constatadas
e/ou ndo conformidade com a documentacgdo analisada (considerando, para tanto, o
entendimento dos mecanismos de deterioracdo atuantes e as possiveis causas das
falhas, anomalias e manifestacdes patoldgicas); g) organizacdo das prioridades, em
patamares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes apresentadas pelo inspetor
predial;

h) avaliagdo da manutencdo, conforme a ABNT NBR 5674;

i) avaliagdo do uso;

j) redag@o e emissdo do laudo técnico de inspecio.

2.6 Engenharia Diagnostica

Segundo Gomide et al. (2021), a Engenharia Diagnostica, no Brasil, surgiu devido a
percepcao da sua semelhanga com a Medicina Diagndstica em relagdo a metodologia usada,

isto ¢, na necessidade de questionamentos, de exames e de ensaios para diagnosticar os
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problemas da edificacdo, a exemplo das irregularidades de uso, das falhas de manutengdes e

das manifestagoes patologicas. Ainda conforme Gomide et al. (2021, p. 17):

Cabe registrar que as similaridades dos objetos de estudos das duas ciéncias, 0o homem
e uma edificacdo — por exemplo, incluem até mesmo seus componentes, pois 0s
esqueletos comparam-se as estruturas, as musculaturas as alvenarias, a pele aos
revestimentos, o sistema nervosos e circulatério com as instalagcdes elétricas e
hidréulicas, o aparelho respiratorio com o sistema do ar condicionado, além de outras
convergéncias — reforcam ainda mais a identidade da Engenharia a Medicina, em
véarios aspectos.

Nesse sentido, muitas terminologias foram baseadas na Medicina, como ¢ o caso da

anamnese técnica, do diagnostico e das patologias das edificagdes.

2.7 Anamnese e vistoria

Como visto no item 2.6, o termo anamnese para inspe¢ao predial apresenta similaridades
com o que ha na Medicina. Nesse sentido, Gomide et al. (2021, p. 17) define a anamnese técnica
da edificacao como: “dados coletados sobre o inicio e evolucdo da anomalia construtiva ou
falha de manutencdo, desde a concepgao do projeto até a data da vistoria ou inspecdo.” Ja no
item 2.4.11, a vistoria € conceituada conforme a ABNT NBR 16747 (2020).

A anamnese ¢ uma etapa anterior a vistoria devido ao seu objetivo de realizar,
previamente por meio de entrevistas, uma coleta de informagdes sobre a edificagdo, como:
historico de manutengdo, de intervencdes e de reformas.

Para constatar o estado da edificacdo, faz-se a vistoria. E nessa etapa que sdo
identificadas as anomalias e falha de manutencdo, por meio da visualizagdo dos sinais e
sintomas aparentes. Assim, segundo a ABNT NBR 16747 (2020, p.7), a vistoria deve

considerar:

- caracteristicas construtivas;

- idade das instalagdes e da construgdo e vida 1til prevista;
- exposicao ambiental da edificag@o;

- agente (e processos) de degradacdo (atuantes);

- expectativa sobre o comportamento em uso;

Ainda segundo a norma, quando necessdrio, as vistorias podem ser realizadas por

equipes multidisciplinares e tem carater fundamentalmente sensorial.
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2.8 Anomalias e falhas

Na etapa de classificacdo das irregularidades, ocorre a diferenciagdo dos problemas
encontrados na vistoria em anomalias ou falhas. De acordo com a ABNT NBR 16747 (2020,

p-8):
a) as anomalias caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento,
subsistemas ou sistemas construtivos e sdo ainda divididas em:
- endogena ou construtiva: quando perda de desempenho decorre das etapas de projeto
e/ou execugao;
- exdgena: quando a perda de desempenho relaciona-se a fatores externos a edificagao,
provocados por terceiros;
- funcional: quando a perda de desempenho relaciona-se ao envelhecimento natural e
consequente término de vida util;
b) as falhas caracterizam-se pela perda de desempenho de um elemento, subsistema
ou sistema construtivo, decorrentes do uso, operagdo e manutengao.

Ainda segundo a norma, pode ndo ser possivel realizar essa classificagdo devido a
avaliacdo sensorial da vistoria. Caso isso ocorra, o responsavel deve recomendar, em laudo
técnico, uma analise mais criteriosa do problema.

A Norma de Inspecdo Predial do IBAPE (2012), apresenta a anomalia de origem natural,
além das trés contidas na NBR 16747 (2020), e a define como: “Originaria de fendmenos da
natureza.” Ainda segundo a norma do IBAPE, as falhas podem ser divididas em falhas de
planejamento, de execucdo, operacionais e gerenciais, definindo-as como:

e De planejamento: sdo falhas decorrentes de procedimentos e especificagdes
inadequadas no plano de manutencao que podem resultar em problemas relacionados a
questdes técnicas, de uso e operacdo afetando diretamente a confiabilidade e
disponibilidade das instalacdes;

e De execugdo: provenientes de procedimentos e atividades de manutencao realizadas de
forma inadequada;

e Operacional: sdo falhas decorrentes da falta ou do registro inadequado de operagoes,
controle, ronda ¢ outras atividades;

e (Gerencial: oriundas da falta de controle de qualidade e do acompanhamento de custo de

servigos de manutencao.

2.9 Manutenc¢ao

Diversos autores abordam a importancia da manutencao e destacam diferentes métodos

que sao adotados para utiliza-la. Na inspecao predial, a manutencao ¢ dividida em dois grandes
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grupos: a preventiva, que busca prevenir e evitar as consequéncias das falhas, e a corretiva, que
tem o objetivo de corrigir as falhas que ja tenham ocorrido

Segundo a ABNT NBR 5674 (2012), a manutencao apresenta mais uma classificacao,
além das duas citadas acimas, que ¢ a manuten¢ao rotineira. Em seu item 4.1.3 na pagina 3, a

norma caracteriza as manutengdes como:

a) manuten¢do rotineira, caracterizada por um fluxo constante de servigos,
padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de
areas comuns;

b) manutencdo corretiva, caracterizada por servicos que demandam agdo ou
intervencdo imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas,
elementos ou componentes das edificagdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos
pessoais e/ou patrimoniais aos Seus usuarios ou proprietarios;

¢) manutengdo preventiva, caracterizada por servigos cuja realizagdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitagdes dos usudrios,
estimativas da durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes
das edificagdes em uso, gravidade e urgéncia, e relatorios de verificagdes
periodicas sobre o seu estado de degradacao.

2.10 Definicao de prioridades

A prioridade na ordem das prescricdes e recomendacdes para o saneamento das
anomalias e falhas constatadas nas vistorias ¢ uma etapa fundamental que norteara o
direcionamento dos investimentos e a sequéncia de atividades a serem realizadas.

De posse das recomendacdes técnicas a ABNT NBR 16747 (2020, p.8-9) indica

organizar as prioridades em patamares de urgéncia:

a) prioridade 1: a¢des necessarias quando a perda de desempenho compromete a
saude e/ou a seguranca dos usuarios, e/ou a funcionalidade dos sistemas
construtivos, com possiveis paralisacdes; comprometimento de durabilidade
(vida 1til) e/ou aumento expressivo de custo de manutencdo e de recuperagao.
Também devem ser classificadas no patamar "Prioridade 1" as a¢des necessarias
quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio
ambiente;

b) prioridade 2: agdes necessarias quando a perda parcial de desempenho (real ou
potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificagdo, sem prejuizo a
operagdo direta de sistemas e sem comprometer a saude e seguranga dos usuarios;

c) prioridade 3: agdes necessarias quando a perda de desempenho (real ou potencial)
pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou quando as agdes necessarias sao
atividades programaveis e passiveis de planejamento, além de baixo ou nenhum
comprometimento do valor da edificagao.

Segundo Flora (2022), as defini¢cdes de prioridades sao subjetivas, isto €, sua aplicacao
depende da experiéncia e interpretacdo do responsavel pela inspecdo, podendo gerar um

actmulo de prioridades em uma s6 classificacdo.
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2.11 Grau de Risco

A norma do IBAPE (2012) dividi a classificagdo do grau de risco das anomalias ou
falhas em trés niveis (critico, médio e minimo), considerando o risco que o ambiente pode
oferecer aos usuarios, ao meio ambiente e ao patrimonio. Com isso a N

,orma (2012, p.28) define as classificagdes em:

2.8.1 Critico

Risco de provocar danos contra a saude e seguranca das pessoas € do meio
ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando possiveis
paralisacdes; aumento excessivo de custo de manutengdo e recuperacao;
comprometimento sensivel de vida util.
2.8.2 Médio

Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da
edificagéo sem prejuizo a operagao direta de sistemas, e deterioragdo precoce.
2.8.3 Minimo

Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e
planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e
regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

2.12 Método GUT

Na década de 1980, Kepner e Tregoe desenvolveram a Matriz de Priorizagdo GUT, sigla
usada para resumir as palavras Gravidade, Urgéncia e Tendéncia, como uma ferramenta para a
resolucdo de problemas complexos nas industrias americanas e japonesas (KEPNER;
TREGOE, 1981).

Esse método tem como objetivo considerar a gravidade, a urgéncia e a tendéncia do
fendmeno para priorizar as a¢des de forma racional, além de permitir uma tomada de decisao
menos prejudicial. A partir dessas variaveis, o responsavel pode agir com base em um
escalonamento, no qual possibilita identificar quais os problemas que devem ser resolvidos
primeiro, isto ¢, por onde deve-se comegar (MEIRELES, 2001).

Segundo Sotille (2014), o Método GUT diferencia-se de outras ferramentas do mesmo
género pela simplicidade da implementagao, por alocar os recursos de acordo com a prioridade
e por contribuir com o desenvolvimento de um planejamento estratégico eficiente. Ainda
segundo o autor, as etapas para executar o método consistem na listagem dos problemas, na
pontuacdo de acordo com os parametros estabelecidos, na classificacdo dos problemas quanto
a sua priorizagdo, com base nos resultados da etapa anterior, no qual resultara em uma tomada

de decisdo estratégica.
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Ap0s a primeira etapa de listagem dos problemas presentes em determinado ambiente,

¢ necessario avalid-los conforme a triplice do método GUT. A definicdo do conceito foi

abordada por Periard (2011), conforme o Tabela 1.

Tabela 1 — Variaveis.

Variavel

Conceito

Gravidade

Representa o impacto do problema caso ele venha a acontecer. E analisado sobre alguns
aspectos, como: tarefas, pessoas, resultados, processos, organizacdes etc. Verifica-se
sempre seus efeitos a médio e longo prazo, caso o problema em questdo ndo seja

resolvido.

Urgéncia

Representa o prazo, o tempo disponivel ou necessario para resolver um determinado
problema analisado. Quanto maior a urgéncia, menor sera o tempo disponivel para
resolver esse problema. E recomendado que seja feita a seguinte pergunta: “A resolugao

deste problema pode esperar ou deve ser realizada imediatamente?”.

Tendéncia

Representa o potencial de crescimento do problema, a probabilidade de o problema se
tornar maior com o passar do tempo. E a avaliagdo da tendéncia de crescimento, redugao
ou desaparecimento do problema. Recomenda-se fazer a seguinte pergunta: “Se eu ndo

resolver esse problema agora, ele vai piorar pouco a pouco ou vai piorar bruscamente?”.

Fonte: Periard (2011)

Em resumo, a gravidade ¢ o impacto do fator, a urgéncia simboliza o tempo disponivel

para a solugao do problema e a tendéncia indica o que acontecera com a situagao caso nao seja

resolvida.

Ap0s a primeira etapa, atribui-se valores as caracteristicas de cada problema, em escala

crescente de 1 a 5, no qual o valor 5 representa os problemas maiores. Periard (2011) recomenda

que a atribuicao de valores seja definida através dos critérios propostos no Tabela 2 para

diminuir a subjetividade.

Tabela 2 — Critérios de Pontuacao

Nota Gravidade Urgéncia Tendéncia
5 Extremamente grave Precisa de ag¢do imediata Ir4 piorar rapidamente
4 Muito grave E urgente Ir4 piorar em pouco tempo
3 Grave O mais rapido possivel Ir4 piorar
2 Pouco grave Pouco urgente Ira piorar a longo prazo
1 Sem gravidade Pode esperar Nao ird mudar

Fonte: Periard (2011)
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O conhecimento técnico do responsavel acerca do problema ¢ um importante fator que deve
ser levado em consideracdo para atribuir esses valores para que ocorra a correta pontuagao.
Com isso, sugere-se que um grupo de especialistas analisem a aplicacdo do método por meio
do julgamento de cada caso usando o consenso 16gico (SCARTEZINI, 2009 apud FAVERI;
SILVA, 2016).

Logo, a proxima etapa consiste na elaboracdo de um ranking dos problemas para que
seja definida a ordem de prioridades, as decisoes e as recomendagdes para as agdes que devem
ser tomadas.

Periard (2011) indica que o calculo seja feito por meio da multiplicagao dos valores
obtidas pelo método (Prioridade = G x U x T), no qual permitird elaborar uma sequéncia de

atividades. A Tabela 3 apresenta um exemplo para facilitar o entendimento.

Tabela 3 — Exemplo da Matriz GUT

Problema | Gravidade | Urgéncia | Tendéncia | GxUXxT | Ordem de Prioridade
P1 3 2 4 24 2?
P2 2 1 2 4 42
P3 3 4 4 48 1?
P4 4 2 2 16 3?

Fonte: Elaborada pelo Autor

Observando os resultados da ultima coluna, infere-se que o problema “P3” ¢ o mais
urgente na ordem de resolu¢do em comparagdo com as outras pontuagdes. Com isso, analisando
somente os resultados da Matriz GUT, a sequéncia das prioridades seriam: P3, P1, P4 e, por
ultimo, P2.

Nesse sentido, o item 13 da Norma de Inspecao Predial Nacional do IBAPE (2012) e o
item 15 da Orientacdo Técnica OT-003/2015 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia
(2015) sugerem a aplicagdo da metodologia GUT para definir a ordem de prioridades, no qual
devem ser organizadas de forma decrescente quanto ao grau de risco e intensidade das

anomalias e falhas.
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3 METODOLOGIA

De acordo com a ABNT NBR 16747 (2020), a inspe¢ao predial abrange, no minimo, a
avaliacdo da seguranca, da habitabilidade e da sustentabilidade, que sdo os parametros para
verificar o estado de conservacao da edificacdo e o seu funcionamento. Essa analise global ¢
predominantemente sensorial e busca satisfazer os requisitos dos usuarios. Nesse sentido, este
trabalho adapta as etapas metodoldgicas especificadas pela ANBT NBR 16747 (2020), sendo
assistida pelos manuais, normas e legislagdes vigentes. Vale ressaltar que, essas etapas podem
variar sua ordem de acordo com o tipo de edificagdo e a disponibilidade dos dados. A Figura 2

apresenta um resumo das etapas realizadas neste trabalho.

Figura 2 — Etapas metodoldgicas da inspegao predial

Reunido com o responsavel e
anamnese preliminar

Y

Analise dos dados solicitados
e disponibilizados

Vistoria técnica da edificagado

Y

Analise e classificagao das
irregularidades

Y

Definicao da ordem de
prioridade

Recomendagdes técnicas

Laudo Técnico de Inspecao

Fonte: Elabora pela autora (2023)
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3.1 Reuniio com o responsavel e anamnese preliminar

O levantamento de informacdes sobre a edificagdo a ser avaliada pode ser realizado por
meio de entrevistas com o responsavel, no qual pode-se realizar uma anamnese preliminar,
coletar dados sobre o historico, solicitar projetos, levantar informacdes sobre atividades de
manutengdes, de reformas e de intervengdes. Além disso, € possivel verificar o estado atual do
local a ser inspecionado em relagdo a sua conservagdo, bem como identificar os ambientes

manifestagdes patologicas, isso tornarad o planejamento da etapa de vistoria.

3.2 Analise dos dados solicitados e disponibilizados

Esta etapa trata da conformidade dos documentos com a ABNT NBR 5674 (Manutencao
de edificacdes — Procedimento, 2012) ¢ ABNT NBR 14037 (Manual de operagdo, uso e
manutencdo das edificacdes - Conteudo e recomendacdes para elaboracdo e apresentacgdo,
2011). Em caso de ndo conformagdo e imprecisdes, deve-se constar no laudo técnico de

inspecao predial.
3.3 Vistoria técnica da edificacao

A ABNT NBR 16747 (2020) orienta acerca da inspe¢ao fundamentalmente sensorial,
isto €, serdo registradas, por meio de fotografias, os vicios aparentes na edificacdo e nos seus
sistemas para serem analisados ¢ documentados no laudo. Além disso, nesta etapa € possivel
realizar a avaliagdo quanto ao uso (regular ou irregular).
3.4 Analise e classificacao das irregularidades

Nesta etapa, cada registro fotografico sera classificado, quando possivel, em anomalia
(endogena, exdgena ou funcional) ou falha, de acordo com o item 2.7. Além de, verificar sua
origem e causa.

3.5 Definicdo da ordem de prioridade

Para a defini¢ao da ordem de prioridade sera utilizada o Método GUT e orientagdes da

norma conforme especifica os itens 2.12 e 2.10, respectivamente.
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3.6 Recomendacoes técnicas

Com base na classificacdo dos patamares de urgéncia, serdo sugeridas, de forma clara e
direta, acdes corretivas para anomalias, falhas e manifestagdes patologicas identificadas. Além
disso, caso ndo seja possivel classificar quanto a causa e origem, sera recomendado uma

avaliacao detalhada.

3.7 Laudo Técnico de Inspeciao

O laudo de inspegao predial ¢ um documento composto por todas as informagdes
recolhidas e analisadas nas etapas anteriores, com os resultados e conclusdes do estudo de caso,
como as anomalias encontradas e suas origens e medidas corretivas, que sera elaborado de
acordo com as orientacdes da Norma de Inspe¢do Predial do IBAPE (2021) e da ABNT NBR
16747 (2020).
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4 RESULTADOS

Este item aborda os resultados obtidos pela inspeg¢ao predial e apresenta cada etapa
metodoldgica descrita no item 3. Além disso, cada irregularidade e/ou manifestagcdo patologica,

encontradas durante a inspecdo da edificacdo, serdo discutidas e analisadas.
4.1 Edificacao

O estudo de caso foi realizado no Departamento de Ciéncias do Solo e est4 localizado
na Rua Campus do Pici, s/n - Bloco 807, no Campus do Pici da Universidade Federal do Ceara
como mostra a Figura 3. O edificio pode ser classificado como uma edificagdo de uso

institucional e com area de aproximadamente 1510,66m?.

Figura 3 — Localiza¢ao do Departamento de Ciéncias do Solo.

= 4 E T il

Legenda
Barco do Brasil - Campus do Pici
Biblioteca Universitaria
Centro de Tecnologia da Universidade Federal do Ceara
Departamento de Ciéncias do Solo - Bloco 807
Departamento de Ciéncias do Solo - Bloco 807

{

[Soogle Earth

Fonte: Adaptado pela autora - Google Earth Pro (2023).

O bloco 807 faz parte de um dos oitos departamentos do Centro de Ciéncias Agrarias
(CCA). Atualmente, o CCA oferece seis Cursos de Graduagao e dez Programas de Pos-

Graduacao, com dez Cursos de Mestrado ¢ oito Cursos de Doutorado.
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4.2 Documentos

De acordo com o Anexo A da ABNT NBR 16747 (2020), foram elaboradas as listas de
verificacdo das documentagdes presentes nos Tabelas 4, 5 e 6, no qual foram adaptadas
conforme o tipo e a lcomplexidade da edificacdo, de suas instalagdes e sistemas construtivos,
observando as legislacdes vigentes. Entretanto, forma disponibilizados, pela Prefeitura do
Campus do Pici, apenas os projetos relativos a obra de reforma e ampliacdo do Bloco 807

datados de 2011.

Tabela 4 — Documentagdo Administrativas

Documentos Administrativos Entregue Analisado

Alvara de Construcdo Nio Nio
Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nio Nao
Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao
Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental

Nao Nao
competente
Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos Nao Nao
Relatorio de danos ambientais Nio Nao
Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Nao Nao
Certificado de Acessibilidade Néo Néo

Fonte: Elaborada pela autora (2023).
Tabela 5 — Documentagao Técnica
Documentos Técnica Entregue Analisado

Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
Projeto Executivo Nao Nao
Projeto de estruturas Nao Nao
Projeto de instalagdes hidraulicas Nao Nao
Projeto de instalagdes elétricas Nao Nao
Projeto de instalagdes de cabeamento e telefonia Nao Nao
Projeto de instalagdes de SPDA Nao Nao
Projeto de instalagdes de climatizagao Nao Nao
Projeto de combate a incéndio Nao Nao
Projeto de impermeabilizagdo Nao Nao
Projeto de revestimentos Nao Nao
Projeto de paisagismo Nao Nao

Fonte: Elaborada pela autora (2023)
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Tabela 6 — Documentagao de Manutengao

Documentacio de Manutencio Entregue | Analisado

Manual de Uso, Operagdo e Manutencao Nao Nao
Plano de Manutenc¢ao e Operagao e Controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos Extintores Nao Nao
Relatdrio de Inspegdo Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica— SPDA Nao Nao
Certificado de limpeza e desinfecg¢do dos reservatorios Nao Nao
Relatdrio das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos

Nao Nao
reservatorios ¢ da rede
Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspe¢do Predial anteriores Nao Nao
Certificado de ensaios de pressurizag@o em cilindro de extintores Nio Nio
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengado Geral Nao Nao
Relatério dos acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Nao Nao
Relatorio de ensaios da dgua gelada e de condensacdo de sistemas

Nao Nao
de ar condicionado central
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gés Nao Nao
Relatdrio de ensaios tecnologicos, caso tenham sido realizados Nao Nao
Relatdrio dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas,

Nao Nao

bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos ¢ demais

componentes

Fonte: Elaborada pela autora (2023).

4.3 Anamnese e Vistoria

A anamnese e a vistoria ocorreram no dia 06 de junho de 2023, no qual foi possivel
conversar com funciondrios que ja trabalham hd muitos anos no local, colher informagdes
importantes e realizar a vistoria dos ambientes internos e externos com o apoio de uma
funcionaria do bloco.

Na anamnese, foi possivel identificar a preocupagdo dos usudrios quanta falta de
manutengdo e com os servigos inacabados da obra de reforma e amplia¢do. Ainda segundo os
entrevistados, essa obra iniciou em 2013 e perdurou por, aproximadamente, 5 anos e até hoje

ha partes inacabadas.



39

Durante a vistoria, uma funciondria acompanhou e apresentou alguns problemas, como
pisos e forros soltos, infiltragdes e rachaduras, além disso foram identificadas outras
irregularidades que sdo perceptiveis apenas para profissionais habilitados. Assim, foram
vistoriados os sistemas de vedacdo, de pintura e revestimento, de instalagdes elétricas e
hidrossanitarios, de combate a incéndio e de climatizagao.

Vale ressaltar que, o sistema de cobertura ndo foi vistoriado devido a dificuldade de

acesso, além dos ambientes que estavam em uso.
4.4 Checklist de verificaciao

Durante a realizacao da vistoria, foram usados checklists para verificagdo dos sistemas
e subsistemas da edificagdo, no qual “S” significa sim, “N” significa ndo e “NA” significa nao
aplicavel, este ultimo ¢ utilizado para ocasides em que ndo foi possivel realizar a verificacao
visual ou o item ndo deve ser considerado.

4.4.1 Verificagcdo dos ambientes inspecionados

Tabela 7 — Checklist dos ambientes inspecionados

Verificado
Sim Nao
Acesso ao edificio X
Fachadas X
Fundagdes X
Pilares
Vigas
Lages
Paredes e painéis
Esquadrias
Revestimentos
Escadas
Reservatorios X
Coberta X
Equipamentos
Administragdo
Estacionamento
Instalagdes elétricas
InstalagOes hidrossanitarias
Instalagdes de combate a incéndio
Instalac¢des de climatizacao
Elevadores NA
Gerador X
Fonte: Elaborada pela autora (2023).

Descricao
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4.4.2 Sistemas de vedacdo e revestimento

Tabela 8 - Checklist dos sistemas de vedagao e revestimento

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS:

( ) ELEMENTO CERAMICO; (X) CERAMICO; ( ) LAMINADO; ( ) PEDRA; ( )
CONCRETOARMADO; (X) ALVENARIA; ( ) BLOCO CIMENTICIOS; ( ) TIJOLO DE
BARRO VERMELHO; ( ) MADEIRA; ( ) PLACA CIMENTICIA; ( ) PANO DE VIDRO;
( ) GESSO ACARTONADO; ( ) PEDRA; ( ) SUSBTRATO DE REBOCO; ( ) TEXTURA
ACRILICA

PISOS:

( ) CIMENTO QUEIMADO; ( ) CIMENTICIO

FORROS:

( ) GESSO; ( ) PVC; ( )PLACA CIMENTICIA; ( )LAJE REBOCADA

ANOMALIAS

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, movimentagdes estruturais ou
higrotérmicas, reacdes quimicas, falhas nos detalhes construtivos.

2. Infiltracao de umidade.

. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

XX XA

. Deterioracdo dos materiais, destacamento, empolamento, pulveruléncia.

. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X

. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes quebradas.

. Manchas, vesiculas, descoloracdo da pintura, sujeiras

R [QA[([N|n |k~ |W

. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas.

it dls

9. Outros.

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2017).

4.4.3 Sistemas de esquadrias e divisorias

Tabela 9 - Checklist dos sistemas de esquadrias e divisorias

JANELAS, PORTAS, PORTOES, GUARDA CORPOS, GRADES E TELAS:

(X) ALUMINIO; () PVC; (X) MADEIRA; ( ) VIDRO TEMPERADO; () METALICA; ()OUTROS

ANOMALIAS S |N | NA
1. Vedacdo deficiente. X
2. Degradac¢ao/desgaste do material, oxidagdo, corrosdo. X
3. Desagregac¢do de elementos, partes soltas, partes quebradas. X
4. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento. X
5. Fixagdo deficiente. X
6. Vibragao. X
7. Outros. X

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



4.4.4 Sistemas de cobertura

Tabela 10 - Checklist dos sistemas de cobertura

41

IMPERMEABILIZADAS:

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES

() PRE-MOLDADA; (X) OUTROS

() CERAMICO; (X) FIBROCIMENTO; ( ) ECOLOGICA; () METALICO; ( ) VIDRO
TEMPERADO; () MADEIRA; () PVC; () CONCRETO; (X) ALUMINIO; ( ) FIBRA DEVIDRO;

ANOMALIAS

S

N

NA

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimentacgdes
estruturais, assentamento plastico.

2. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas.

. Falha nos elementos de fixagao.

X

. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes quebradas, trincas.

. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

. Degradag¢@o do material, oxidagdo/corrosdo, apodrecimento.

| <

. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva.

R[N | N[ |W

. Manchas, sujeiras.

9. Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregacdo, segregagio.

10. Ataque de pragas bioldgicas.

11. Ineficiéncia nas emendas.

e ltadke

12. Impermeabilizacdo ineficiente, infiltragoes.

13. Subdimensionamento.

14. Obstrugdo por sujeiras.

| <

15. Outros.

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).

4.4.5 Sistemas de reservatorios

Tabela 11 - Checklist dos sistemas de reservatorio

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS:

DE VIDRO; () OUTRO.

(X) CONCRETO ARMADO; () METALICO; () POLIETILENO; ( ) FIBROCIMENTO; ( )FIBRA

ANOMALIAS

S

N

Z
>

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimentacdes
estruturais, assentamento plastico, recalques.

2. Deterioracao do concreto, destacamento, desagregacao, segregacgio.

. Degradag¢@o/desgaste do material, oxidagdo, corrosao.

. Eflorescéncia, desenvolvimento de micro-organismos biologicos.

. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem.

. Armadura exposta.

. Vazamento / infiltragdes de umidade.

. Colapso do solo.

O |0 (AN |k~ |W

. Deteriorac¢do do concreto, destacamento, desagregacdo, segregagio.

9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios.

10. Outros.

PRDE DR D P P [P [R R 4 <

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2017).
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4.4.6 Sistemas de instalagoes passiveis de verificagdo visual

Tabela 12 - Checklist dos sistemas de instalacdes passiveis de verificagdo visual

INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

ANOMALIAS

. Degrada¢@o/desgaste do material, oxidagdo, corrosao.

. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

. Entupimentos/obstrucéo.

IE PSS

. Vazamentos e infiltracdes.

. Nao conformidade na pintura das tubulagdes.

. Irregularidades geométricas, deformacgodes excessivas.

e lalke

. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior.

R [(QA[N[ N | |W|IN|—

. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e fechaduras.

> | <

9. Ineficiéncia de funcionamento.

10. Indicios de vazamentos de gés. X

11. Outros. X

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).

4.4.7 Instalacoes elétricas

Tabela 13 - Checklist dos sistemas de instala¢des elétricas

INSTALACOES ELETRICAS

ANOMALIAS S |N | NA

. Aquecimento. X

. Condutores Deteriorados. X

. Ruidos Anormais. X

. Centro de Medigdo Inadequado. X

. Quadro ndo sinalizado. X

1
2
3
4. Caixas Inadequadas/Danificadas. X
5
6
7

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro. X

8. Instalacdo e caminho dos condutores inadequados.

ke

9. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado.

10. Quadro obstruido/trancado. X

11. Quadro sem identifica¢do dos circuitos. X

12. Quadro com instala¢des inadequadas. X

13. Auséncia de protecdo do barramento. X

14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores. X

15. Falhas em lampadas. X

16. Partes vivas expostas. X

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2017)

Tabela 14 - Checklist do SPDA

SPDA

ANOMALIAS S

|z
Z
>

1. Auséncia de SPDA.

2. Estrutura localizada acima do SPDA.

3. Deteriorac¢do/Corrosao dos componentes.

4. Componentes danificados/inadequados.

5. Auséncia Equipotencializagao.

6. Captor radioativo.

PR DR 4[4

7. Auséncia Atestado/Medi¢io Ohmica.

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



4.5 Analise das anomalias e falhas
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A analise das irregularidades identificadas na vistoria sera feita por meio da Matriz GUT,

no qual serd descrito o local, o tipo de irregularidade, a origem, uma breve descri¢ao do

problema, o grau de risco, a pontuagao pelo método e, por fim, as orientagdes técnicas.

Tabela 15 — Matriz GUT: Forro de gesso danificado

ORIGEM

FOTO

Exogena

G U T

PONTOS

3 4 4

48

RISCO

Meédio

CAUSA

Provavel infiltragdo devido a deficiéncia

de impermeabilizacao

Figura 04 — Forro de gesso danificado

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Forro de gesso danificado

Laboratoério de Fertilidade do Solo

MEDIDA SANEADORA

Impermeabilizar a area afetada e refazer o forro.

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



Tabela 16 — Matriz GUT: Fiagdo exposta

44

ORIGEM

FOTO

Exogenas

G U T

PONTOS

3 5 4

60

RISCO

Critico

CAUSA

Provavel manutengao incompleta.

Figura 05 — Fiagdo exposta

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Fiagdo exposta

Laboratoério de Fertilidade do Solo

MEDIDA SANEADORA

Realizar manutencdo corretiva embutindo a fiagao ¢ fechamento do local.

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



45

Tabela 17 — Matriz GUT: Desplacamento do revestimento cerdmico da parede

Provavel final de vida util da argamassa

de assentamento

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 06 — Desplacamento do revestimento
G U T PONTOS ceramico da parede
3 4 3 36
RISCO
Critico
CAUSA

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Desplacamento do revestimento

ceramico da parede

Laboratoério de Fisica do Solo UFC/FUNCEME

MEDIDA SANEADORA

Substituicao do revestimento ceramico

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



Tabela 18 — Matriz GUT: Revestimento de parede danificado

46

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T

PONTOS

4 5 3

60

RISCO

Meédio

CAUSA

Provavel infiltragdo devido a

deficiéncia de impermeabilizacao

Figura 07 — Revestimento de parede danificado

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento de parede danificado

Laboratorio de Analise de Solos UFC/FUNCEME

MEDIDA SANEADORA

Deve-se impermeabilizar as superficies, limpar as areas danificadas, aplicar a argamassa

para receber o selador impermeabilizante e a nova pintura

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



47

Tabela 19 - Matriz GUT: Infestacdo de cupim na parede interna

ORIGEM

FOTO

Natural
G U T PONTOS
5 4 60

W

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de controle de pragas nos

ambientes

Figura 08 — Infestacdo de cupim na parede interna

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Infestacao de cupim na parede

interna

Laboratorio de Analise de Solos UFC/FUNCEME

MEDIDA SANEADORA

Descobrir a origem dos cupins e realizar a pulverizagdo. Deve-se fazer a preparacao da

superficie com limpeza, usando produtos para evitar a sua proliferacdo e realizar pintura

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).




48

Tabela 20 - Matriz GUT: Porta danificada
ORIGEM

Funcional
G U T PONTOS

1 2 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Deterioragado devido ao uso

FOTO

Figura 09 — Porta danificada

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Porta danificada Laboratério de Analise de Solos
UFC/FUNCEME
MEDIDA SANEADORA
Substituir porta
PRAZO 60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



Tabela 21 — Matriz GUT: Auséncia de acabamento

49

ORIGEM

FOTO

Endogena

U

T

PONTOS

2

2

5

RISCO

Minimo

CAUSA

de reforma e ampliagdo

Auséncia de acabamento da obra

Figura 10 — Auséncia de acabamento

Fonte: Elaborada pela Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de acabamento

Corredor - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo das pegas danificadas e acabamento

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017).



50

Tabela 22 — Matriz GUT: Obra de laboratorio
ORIGEM FOTO

Endogena Figura 11 — Obra de laboratorio inacabado
G U T [PONTOS|[
2 2 2 8
RISCO

Minimo

CAUSA

Obra de reforma e ampliagao do

laboratorio inacabada

Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL

Obra de laboratiro inacabado Laboratorio - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Finalizacdo das intervengdes no local
PRAZO 60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




Tabela 23 -Matriz GUT: Auséncia de macaneta da porta

51

ORIGEM

FOTO

Exo6gena

G U T

PONTOS

\S}

3 1

6

RISCO

Minimo

CAUSA

uso

Macaneta danificada devido ao

Fonte:

Figura 12 — Auséncia de maganeta da porta

Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de fechadura da porta

Laboratorio - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do da fechadura ¢ maganeta

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




Tabela 24 — Matriz GUT: Janela danificada

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U

T

PONTOS

3 4

3

36

RISCO

Médio

CAUSA

Mau uso da esquadria

Figura 13 — Janela danificada

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Janela danificada Corredor
MEDIDA SANEADORA
Manutengao corretiva da janela
60 dias

PRAZO

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




53

Tabela 25 — Matriz GUT: Desplacamento de revestimento cerdmico da parede WC Feminino

ORIGEM

FOTO

Endogena

G | U | T | PONTOS

3 4 3

36

RISCO

Médio

CAUSA

Provavel infiltracao

assentamento

e ma

execu¢ao da argamassa de

Figura 14 — Desplacamento de revestimento ceramico da

parede WC Feminino

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

WC Feminino

Desplacamento cerdmico —

WC Feminino

MEDIDA SANEADORA

Impermeabilizar as superficies, preparar a area afetada para substituicdo da ceramica.

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




54

Tabela 26 — Matriz GUT: Aparelho sanitario danificado

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 15 — Aparelho sanitario danificado
G U T |PONTOS I R
5 - . Z e F P
RISCO
Minimo
CAUSA

Provavel mau uso do aparelho

sanitario aliado ao fim da sua 1til

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL

Aparelho sanitario danificado WC Feminino - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo de tampa do aparelho sanitario

PRAZO 60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



55

Tabela 27 — Matriz GUT: Fissuras e manchas causadas por infiltracdo no teto

ORIGEM

FOTO

Endogena

Figura 16 — Fissuras e manchas causadas por infiltragdao no

G|U|T PONTOS

teto

I
AN

4 64

RISCO

Critico

CAUSA

Deficiéncia de

impermeabilizagao

Fonte: Elaborada pela Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Fissuras e manchas causadas

por infiltragdo no teto

Museu de Geologia

MEDIDA SANEADORA

Impermeabilizar a laje, preparar a superficie afetada para receber a nova pintura e aplicar

uma nova camada de tinta

PRAZO

45

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



56

Tabela 28 — Matriz GUT: Destacamento de revestimento do teto

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T | PONTOS

5 5 4 100

RISCO

Critico

CAUSA

Deficiéncia de

impermeabiliza¢ao

Figura 17 — Destacamento de revestimento do teto

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Destacamento de revestimento

do teto

Museu de Geologia

MEDIDA SANEADORA

Impermeabilizar a laje, preparar a superficie afetada para receber a nova pintura e aplicar

uma nova camada de tinta.

PRAZO

30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



57

Tabela 29 — Matriz GUT: Mictorio interditado

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 18 — Mictorio interditado
G | U | T |PONTOS "
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA
Provével mau uso
Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Mictorio interditado WC Masculino
MEDIDA SANEADORA

Realizar manutenc¢do corretiva do aparelho

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 30 — Matriz GUT:

Tomadas danificadas

58

ORIGEM

FOTO

Endogena/Exdgena

Figura 19 — Tomadas danificadas

G | U | T | PONTOS

2122 8
RISCO
Minimo
CAUSA

Perda da fung¢ao devido

aos desgastes causados
com o tempo ou falhas

na execucao.

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Tomadas danificadas Auditoério
MEDIDA SANEADORA

Manutengao corretiva das tomadas

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 31 — Matriz GUT: Descolamento de piso vinilico

59

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T

PONTOS

3 4 3

36

RISCO

Médio

CAUSA

Provavel final de vida util do

material de assentamento

Figura 20 — Descolamento de piso vinilico

Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Descolamento de piso vinilico Auditorio
MEDIDA SANEADORA

Substituicao da area danificada

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 32 — Matriz GUT: Quadro ¢létrico danificado

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T PONTOS

5 5 2 50

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencdo aliada ao

final da vida 1til

Figura 21 — Quadro elétrico danificado

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Estrutura do quadro elétrico Auditorio
danificado.
MEDIDA SANEADORA
Manuten¢ao de quadro elétrico
PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




61

Tabela 33 — Matriz GUT: Deterioracdo do revestimento da parede e aparecimento de manchas

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T

PONTOS

W

3 4

36

RISCO

Médio

CAUSA

Contato direto com umidade ou
por capilaridade ascendente
devido a deficiéncia da

impermeabilizagdo.

Figura 22 — Deterioragao do revestimento da parede e

aparecimento de manchas

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

manchas.

Deterioracao do revestimento da

parede e aparecimento de

Jardim - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Intervencao e corre¢ao da impermeabilizagdo para evitar a ascendéncia da umidade. Retirar

o material danificado, refazer o reboco nas areas necessdrias e aplicar nova pintura e

acabamento.

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




Tabela 34 — Matriz GUT: Piso com trinca

62

ORIGEM

FOTO

Endogeno

G U T | PONTOS

4 4 3 48

RISCO

Médio

CAUSA

Provéavel auséncia de material
para ligacdo da estrutura antiga

com a nova

Figura 23 — Piso com trinca

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Trinca no piso

Corredor — 1° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

da abertura da trinca.

Verificar se € uma trinca “viva” ou “morta”. Caso seja “viva”, deve-se preencher com
selantes elasticos para acompanhar a movimentagao da mesma. Caso seja “morta”, realizar

o preenchimento por meio de inje¢do ou pincelamento de solugdo a depender do tamanho

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



63

Tabela 35 — Matriz GUT: Forro de gesso danificado
ORIGEM

FOTO

Figura 24 — Forro de gesso danificado

Endogena
G U T PONTOS

3 4 4 48
RISCO
Médio
CAUSA

Provavel infiltracao devido a

deficiéncia de impermeabilizagao.

Fonte: Autora (2023)
LOCAL

ANOMALIA

Forro de gesso danificado.
MEDIDA SANEADORA

Corredor — 1° Pavimento

Impermeabilizar a area afetada e refazer o forro.
45 dias

PRAZO
Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




64

Tabela 36 — Matriz GUT: Lumindria parcialmente fora do encaixe

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T

PONTOS

2 2 2

8

RISCO

Minimo

CAUSA

forro.

M3 alocacao da luminaria no

Figura 25 — Luminaria parcialmente fora do encaixe

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

encaixe

Lumindria parcialmente fora do

Corredor — 1° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

Manuteng¢ao da luminaria com interven¢ao no forro

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




65

Tabela 37 — Matriz GUT: Parede com manchas |

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

5 5 4 100

RISCO

Critico

CAUSA

Contato com umidade devido as
infiltragdes e deficiéncia na

impermeabilizagao.

Figura 26 — Parede com manchas I

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Parede com a presenca de manchas

Secretaria da P6s-Graduagao — 1° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

Recomenda-se averiguar junto a um engenheiro a causa da infiltracao e solucionar. Em
seguida, deve ser feita a preparagdo da superficie da parede para receber o selador

impermeabilizante e a nova pintura.

PRAZO

30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 38 — Matriz GUT: Junta de dilata¢ao estrutural

66

ORIGEM

FOTO

Endogenas

G U T | PONTOS

5 5 4 100

RISCO

Critico

CAUSA

Provavel mau dimensionamento da

junta de dilatagdo estrutural

Figura 27 — Junta de dilatacao estrututral

SR 1Y ¥

RYA =
SPCARRLL PR

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Junta de dilatagdo estrutural com Escada principal
espagamento maior que o normal
MEDIDA SANEADORA

Recomenda-se que um engenheiro faca uma analise estrutural e verifique se os
deslocamentos estdo dentro do permitido para esse tipo de estrutura. Caso nao esteja,

realizar o tratamento para vedar as juntas.

PRAZO

30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



67

Tabela 39 — Matriz GUT: Forro desprendido

ORIGEM

FOTO

Endogenas

G U T

PONTOS

3 3 4

36

RISCO

Médio

CAUSA

Provével falha na execucdo agravada

por falta de manutencao preventiva.

Figura 28 — Forro desprendido

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Forro desprendido

Corredor — 1° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

Realizar manutencao corretiva da area afetada.

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



68

Tabela 40 — Matriz GUT: Parede danificada

ORIGEM FOTO
Exogena Figura 29 — Parede danificada
G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Meédio
CAUSA
Parede danificada para passagem de
fiagao.
Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Corredor — 1° Pavimento

Parede danificada.

MEDIDA SANEADORA

Realizar o reparo da area danificada.

60 dias

PRAZO

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 41 — Matriz GUT: Parede com manchas 11

69

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

5 5 4 100

RISCO

Critico

CAUSA

Contato com umidade devido as
infiltragdes e a deficiéncia na

impermeabilizacdo.

Figura 30 — Parede com manchas II

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Parede com a presenca de manchas.

Parede Sala de Aparelhos - 1° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

Recomenda-se averiguar junto a um engenheiro a causa da infiltragdo e solucionar. Em
seguida, deve ser feita a preparagdo da superficie da parede para receber o selador

impermeabilizante e a nova pintura.

PRAZO

30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 42 — Matriz GUT: Revestimento danificado
ORIGEM

FOTO

Exogenas Figura 31 — Revestimento danificado

G U T PONTOS
2 1 2 5
RISCO

Minimo

CAUSA

Provavel ma execugao aliada ao

envelhecimento do material.

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento danificado

Corredor — 1° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

Remover o portal para correta fixagdo e recuperacao da area degradada.

PRAZO

60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



Tabela 43 — Matriz GUT: Parede com pintura destacada

71

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

5 5 4 100

RISCO

Critico

CAUSA

Destacamento de pintura devido a

infiltragdo e a deficiéncia na

Figura 32 — Parede com pintura destacada

impermeabilizagao.
Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Parede com pintura destacada. Parede da Escada — Transicao do 1° para o 2°
Pavimento
MEDIDA SANEADORA

seguida, deve ser feita a preparagdo da superficie da parede para receber o selador

impermeabilizante e a nova pintura.

Recomenda-se averiguar junto a um engenheiro a causa da infiltragdo e solucionar. Em

PRAZO

30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




72

Tabela 44 — Matriz GUT: Parede manchada

ORIGEM FOTO

Enddgena Figura 33 — Parede manchada
G U T PONTOS
5 5 4 100
RISCO

Critico

CAUSA

Provavel infiltracao devido a

vedacdo defeituosa da esquadria.

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL

Parede manchada Circulacao — 2° Pavimento

MEDIDA SANEADORA

Recomenda-se averiguar a qualidade de vedagdo dessa esquadria e, se necessario, substitui-
la ou utilizar algum dispositivo para evitar a passagem de agua. Deve-se impermeabilizar a
parede e fazer a preparacao da superficie da parede com limpeza e aplicagdao de argamassa

para receber o selador impermeabilizante e a nova pintura.

PRAZO 30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



73

Tabela 45 — Matriz GUT: Armadura exposta em elemento da fachada
ORIGEM FOTO
Endogena Figura 34 — Armadura exposta em elemento da
G U T PONTOS fachada
5 5 5 125
RISCO
Critico
CAUSA

Laje com armadura exposta devido ao

contato com agua.

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Armadura exposta em elemento da Laje da Entrada
fachada
MEDIDA SANEADORA

Deve ser feita a escarificacdo do concreto solto e deteriorado, depois a limpeza das
armaduras. Em seguida, deve ser aplicado um produto inibidor de corrosdo para a prote¢ao
da armadura e preencher com argamassa de reparo. O engenheiro deve avaliar se area
residual da armadura for menor que 85% da area original ou se o diametro residual for

menor que 90% do didmetro original, entdo deve-se realizar o refor¢o dessas armaduras.

PRAZO

30 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)



74

Tabela 46 — Matriz GUT: Parede da fachada norte com pintura destacada
ORIGEM FOTO
Endogena Figura 35 — Parede da fachada norte com pintura
G U T PONTO destacada
S
5 5 4 100
RISCO
Critico
CAUSA

Destacamento de pintura por contato
com a umidade ascendente devido a
deficiéncia na impermeabiliza¢ao da

fundagao.

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Fachada Norte

Revestimento de parede danificado
MEDIDA SANEADORA

Intervencao e corre¢ao da impermeabilizagdo para evitar a ascendéncia da umidade. Retirar
o material danificado, refazer o reboco nas areas necessarias e aplicar nova pintura e

acabamento.

30 dias

PRAZO
Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




Tabela 47 — Matriz GUT: Cabeamento desgastado do ar condicionado

75

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T

PONTOS

4 4 3

48

RISCO

Médio

CAUSA

Desgaste do cabeamento devido ao

envelhecimento do material.

Figura 36 — Cabeamento desgastado do ar

condicionado

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA

LOCAL

condicionado.

Cabeamento desgastado do ar

Fachada sul

MEDIDA SANEADORA

Deve-se realizar a manutencao e substitui¢ao da instalagdo desgastada.

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




76

Tabela 48 — Matriz GUT: Caixa do ar condicionado deteriorada
ORIGEM FOTO

Funcional Figura 37 — Caixa do ar condicionado deteriorada
G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Médio
CAUSA

Provéavel envelhecimento da
estrutura da caixa acelerada pelo

contato com a agua.

Fonte: Autora (2023)

ANOMALIA LOCAL
Caixa do ar condicionado Fachada sul
deteriorada
MEDIDA SANEADORA

O engenheiro deve avaliar se ainda estd cumprindo seu papel, entdo realizar a recuperagao.
Caso nao, deve-se substituir.

PRAZO 60 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)




77

Tabela 49 — Matriz GUT: Crescimento de vegetacdo em fachada

ORIGEM FOTO

Natural Figura 38 — Crescimento de vegetagdo em
G U T PONTOS fachada
4 4 2 32

RISCO

Médio
CAUSA
Provavel acumulo de matéria organica na
fachada.
Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Crescimento de vegetacdo em fachada Fachada sul

MEDIDA SANEADORA

Remogao da vegetacao, com limpeza e preenchimento da area afetada.

PRAZO 60

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
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Tabela 50 — Matriz GUT: Degradacdo da fachada sul

ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T | PONTOS

5 5 3 75

RISCO

Critico

CAUSA

Degradagao da fachada devido a
deficiéncia da
impermeabilizagdo aliada ao

envelhecimento natural da

Figura 39 — Degradacao da fachada sul

edificagao
Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Degradagao da fachada sul Fachada sul
MEDIDA SANEADORA

Recuperar a 4rea com material apropriado, realizar a impermeabilizagdo e preparar a

superficie para receber nova pintura

PRAZO

45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
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Tabela 51 — Matriz GUT: Fiagdo exposta fachada norte
ORIGEM FOTO

Endogena Figura 40 — Fiacao exposta fachada norte
G U T | PONTOS
5 4 3 60
RISCO

Critico

CAUSA

Incompatibilizagdo de projetos
necessitando de abertura na

parede externa para passagem

de fiacao.
Fonte: Autora (2023)
ANOMALIA LOCAL
Fiacao exposta fachada norte Fachada Norte

MEDIDA SANEADORA

Realizar o fechamento dessa abertura e alocar a fiagdo exposta

PRAZO 45 dias

Fonte: Adaptado da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6 Definicao de prioridades

Analisando as irregularidades encontradas na vistoria, verifica-se que cerca de 45%
decorrem de problemas relacionados a deficiéncia da impermeabilizagdo, resultando em
manchas nas superficies, danificacdes em forros e destacamentos de revestimentos.

Para as 37 irregularidades pontuadas, foram indicadas medidas saneadoras e o prazo
para execugao. A Tabela 53, apresenta um resumo com todas as irregularidades por sequéncia

de prioridade, baseando-se nos resultados da Matriz GUT.



Tabela 52 — Sequéncia de prioridades

80

P(:iroieig:lgss Tabela Anomalia Pmét[l}?l?ao 5;?:;; Prioridade
1 46 Armadura exposta em elemento da fachada 125 30 1
) 39 Junta de dilatagﬁp estrutural com 100 30 1

espagamento maior que o normal
3 47 Revestimento de parede danificado 100 30 1
4 29 Destacamento de revestimento do teto 100 30 1
5 38 Parede com a presenca de manchas 100 30 1
6 42 Parede com a presenca de manchas 100 30 1
7 45 Parede manchada 100 30 1
8 44 Parede com pintura destacada 100 30 1
9 51 Degradacdo da fachada sul 75 45 2
10 28 Fissura§ e manc~has causadas por 64 45 )
infiltracdo no teto
11 52 Fiagdo exposta fachada norte 60 45 2
12 17 Fiacdo exposta 60 45 2
13 19 Revestimento de parede danificado 60 45 2
14 20 Infestag@o de cupim na parede interna 60 45 2
15 33 Estrutura do quadro elétrico danificado 50 45 2
16 36 Forro de gesso danificado 48 45 2
17 35 Trinca no piso 48 45 2
18 48 Cabeamento qusgastado do ar 48 45 )
condicionado
19 16 Forro de gesso danificado 48 45 2
20 40 Forro desprendido 36 45 2
71 34 Deterioragao QO revestimento da parede e 36 45 )
aparecimento de manchas.
22 32 Descolamento de piso vinilico 36 45 2
23 26 Desplacamento cerdmico — WC Feminino 36 45 2
24 25 Janela danificada 36 60 3
75 18 Desplacamento do revestimento cerdmico 36 60 3
da parede
26 50 Crescimento de vegetagdo em fachada 32 60 3
27 49 Caixa do ar condicionado deteriorada 27 60 3
28 41 Parede danificada 27 60 3
29 31 Tomadas danificadas 8 60 3
30 37 Luminaria parcialmente fora do encaixe 8 60 3
31 23 Obra de laboratorio inacabada 8 60 3
32 30 Mictorio interditado 8 60 3
33 24 Auséncia de maganeta da porta 6 60 3
34 43 Revestimento danificado 5 60 3
35 22 Auséncia de acabamento 5 60 3
36 21 Porta danificada 4 60 3
37 27 Aparelho sanitario danificado 4 60 3

Fonte: Elaborada pela autora (2023)
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4.7 Patamares de Urgéncia

De acordo com a ABNT NBR 16747 (2020), foi realizado a divisdo das irregularidades

encontradas em patamares de urgéncia como mostra a tltima coluna da Tabela 53.

4.8 Avaliacao do uso e das condicoes da edificacao

A edificagdo passou por uma obra de reformar e ampliacdo, em que os projetos
disponibilizados pela Prefeitura do campus do Pici estdo datados de novembro de 2011. Durante
a anamnese, os entrevistados relataram que as obras duraram cerca de 5 anos e ainda hé pontos
inacabados como foi apresentado no item de analise das anomalias e falhas.

O Anexo A contém uma prancha com a Planta Baixa Geral do Térreo, a Planta Geral do
1° Pavimento e do 2° Pavimento, com as respectivas representacdes de areas com reforma, com

acréscimo ¢ a manter.

4.9 Recomendacgdes gerais

As medidas saneadoras propostas para cada irregularidade baseiam-se na analise visual
realizada durante a vistoria da edificacdo. Com isso, foram indicadas as seguintes
recomendacgoes:

I.  Impermeabilizar lajes e paredes para solucionar os problemas de infiltracdo;
e Substituir o forro das areas afetadas;
e Refazer revestimento dos locais danificados.

II.  Realizar manutencdo da fiacdo elétrica, especialmente dos locais com fiacdes expostas;
III.  Substituir o revestimento ceramico e o piso vinilico nos locais onde ha desplacamento;
IV.  Pulverizacao para solucionar os problemas com cupim;

V.  Substituir equipamentos danificados;

VI.  Manutengdo corretivas de equipamentos danificados;
VII.  Verificar os estados das trincas e intervir para evitar a entrada de agentes agressivos;
VIII.  Recuperar elementos estruturais em estado de degradacao;
IX. Investigar a abertura da junta de dilatacdo estrutural;
X.  Remogdo de vegetacao e restauracao da area;

XI.  Desenvolver e executar plano de manutengao para a edificacao.
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5 CONCLUSAO

O estudo de caso do Departamento de Ciéncias do Solo da UFC, realizado neste
trabalho, demonstrou os procedimentos para realizar uma inspecao predial, além de averiguar
o estado global da edificacdo, de investigar as irregularidades e de propor recomendagdes para
soluciona-las. Com isso, verifica-se que o estudo atingiu os objetivos gerais e especificos do
trabalho.

Nesse sentido, foi possivel classificar cada irregularidade de acordo com a sua
gravidade, urgéncia e tendéncia por meio da Matriz GUT, resultando em uma tabela com a
ordem de prioridade para execucdo das recomendagdes propostas.

Vale ressaltar que, quase metade dos problemas listados estdo relacionados com a
deficiéncia da impermeabilizagdao (lajes, paredes e fundacdo) e os demais estdo ligados,
principalmente, a falta de manutenc¢ao aliada a idade da edificagdo e a execugdo inadequada de
algumas atividades. Além disso, algumas irregularidades necessitam de uma avaliacdo mais
criteriosa devido a sua complexidade e a necessidade de ensaios especificos.

Com isso, verifica-se a relevancia da inspe¢ao predial para garantir a seguranca dos
usuarios e para constatar o estado global de uma edificacdo. Diante disso, pode-se concluir que
a edificacdo ndo apresenta os requisitos minimos para a emissao do Certificado de Inspecao
Predial estabelecido pela Lei Municipal 9.913 de 2012. Assim, faz-se necessario que as

irregularidades sejam solucionadas, a fim de que a edificacao seja caracterizada como regular.
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Anexo A - Planta geral
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