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Nas Gltimas décadas, o Brasil vem sofrendo um processo intenso de urbanizacdo que,
entre as décadas de 50 e 80, transformou 0 mesmo num pais predominantemente

urbano.

Na segunda metade do século XX, tal processo de urbanizacdo conduziu & formacéo
de 12 regides metropolitanas e 37 aglomeracdes ndo-metropolitanas que, juntas,
passaram a concentrar 47% da populacdo do pafs. Na década de 80, essas
metrépoles absorveram 30% do crescimento demogréfico do pals e, paralelamente a
esse crescimento, segundo dados do IBGE, cresceu também o nimero de pessoas

residentes em favelas (118,33%) e de domicilios situados em favelas (133,19%). '

Desenvolve-se, assim, a cidade informal que vai conduzindo a urbanizacéo do
territério metropolitano por meio de loteamentos ilegais, casas autoconstruidas e
conjuntos habitacionais populares. Trata-se da cidade dos pobres e excluidos, sem

infra-estrutura e servicos suficientes, é a cidade ilegal, ainda que legitima.

E, desse modo, a partir da combinacdo dos processos de construcdo do espaco com
as condicdes precdrias de vida urbana, a cidade clandestina vai gerando problemas
ambientais e sociais bem como situacées de risco que acabam por afetar tanto o

espaco fisico quanto a satde puiblica: “desastres provocados por erosdo, enchentes,

" GROSTEIN, Marta Dora. Metropole e expansio urbana: a persisténcia de processos “insustentaveis”.
Metropoles: transformagdes urbanas. Vol. 15, n.1, jan-mar. 2001. p.13.

deslizamentos; destruicdo indiscriminada
de florestas e dreas  protegidas;
contaminacdo do lencol fredtico ou das
represas de abastecimento de dgua;
epidemios e doencas provocadas por
umidade e falta de ventfilaggo nas
moradias improvisadas, ou por esgoto e
dguas servidas que ocorrem a céu aberto,
entre outros” 2.

Assim como no restante do pafs, a cidade
informal em Fortaleza cresce
proporcionalmente mais que a cidade dita
legal e, como 4 foi dito anteriormente,
sem a infra-estrutura necessdria para a
boa qualidade de vida das pessoas que
nela habitam. Essa quest@o, em Fortaleza,
é agravada pela problematica do turismo

com énfase nas pessoas que ndo fazem

parte da cidade.

?1d., ibid., 1992, p.14.
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Diante desse panorama, o tema que se pretende trabalhar com esta pesquisa
buscard propor algumas solucdées para a questdo da habitacdo de interesse social
em uma das mais diversas formas em que ela se apresenta na cidade sob a luz dos

aspectos ambientais, juridicos e turisticos.

Nesse sentido, a pesquisa pretende abordar a questdo habitacional nas proximidades

do Porto do Mucuripe e do complexo industrial ali existente.

Para tanto, far-se-G revisdo do projeto de pesquisa, a descrico da sua metodologia
e uma sintese da fundamentacéo teérica no capitulo de introducéo. No capitulo
sobre a caracterizacdo da drea, abordar-se-Go os aspectos histéricos, geofisicos,
demogrdficos, sécio-econémicos; também se descreverdo a morfologia urbana da
drea em estudo, seus usos produtivos, o uso residencial, o sistema vidrio e o sistema

de espacos livres bem como os condicionantes da legislacdo urbana e ambiental.

No capitulo sobre a proposta de
intervenc@o serdo analisadas as diretrizes
gerais para os problemas levantados, as
estratégias e as diretrizes especificas, far-
se-& a identificacGo de projetos que
colocaréo em prdtica as linhas de acéo e
descrever-se-4 o projeto escolhido para ser
desenvolvido como Trabalho Final de

Graduacao.
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O Trabalho Final de Graduacéo, segundo seu regulamento, tem como obijetivo aferir
o grau de capacitacdo do aluno para exercer as atribuicdes profissionais legalmente
conferidas ao arquiteto nas dreas de projetos arquiteténico, urbanistico e de

planejamento urbano e regional.

Sob esse conceito, optou-se por desenvolver um Projeto de Graduacdo que

contemplasse, de alguma forma, todos esses aspectos.

Conseqientemente, procurou-se desenvolver um projeto urbanistico nas mediacdes
do Porto do Mucuripe que propusesse uma nova forma de ocupacdo que
compatibilizasse a habitacdo de interesse social com o meio-ambiente. Esse seria o

objetivo geral da intervencao.

Os objetivos especificos seriom planejor a organizacdo do entorno, fazer
macrozoneamento ambiental, estabelecer diretrizes de organizacéo territorial do uso
do solo, estabelecer zonas de urbanizacéo, verificar a pertinéncia da regularizacdo
fundidria proposta para a comunidade do Serviluz, desenvolver tipologias
habitacionais que mais se adequem & situac@o local e desenhar os espacos livres de
forma a valorizar a paisagem natural e a contribuir para o desenvolvimento do

turismo sustentdvel por meio da pedagogia da paisagem.

Inicialmente se pretendia alcancar tais

objetivos intervindo somente na
comunidade do Serviluz, mas a partir do
reconhecimento da drea em estudo,
percebeu-se que o intervir na comunidade
do Serviluz implicava no intervir no bairro
Cais do Porto como um todo, em todas as
comunidades ali existentes, e, assim, o

projeto foi concebido.

A comunidade do Serviluz ndo poderia
permanecer no local onde hoje se
encontra, no entanto, precisaria ser
reassentada nas proximidades. Ao fazé-lo,
a estrutura urbana do bairro teria que ser
modificada para receber o uso residencial
regularizado e tal acdo obrigatoriamente
se estenderia as todas as comunidades ali
existentes e que passavam pela mesma

situacdo de exclusdo da cidade.
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Outra questdo que se pretendia abordar e que culminou por ser incorporada de
outra forma ao trabalho se refere & participacé@o popular. O ideal seria que o projeto
fosse discutido com a populacdo beneficiada, mas tal ato tornaria o projeto de
graduacdo invidvel quanto & questdo tempo e poderia, de alguma forma, criar falsas
expectativas na populagdo. Essa questdo, entdo, foi abordada diante das
possibilidades oferecidas no projeto a partir das opcdes de escolha dadas aos
moradores tanto no que se refere ao uso dos espacos puUblicos quanto no que se

refere ao tipo de habitacdo que lhes seria mais adequada.

Dessa forma, almejando alcancar os objetivos propostos, fez-se uso de uma simples
metodologia que pode ser dividia em quatro etapas: fundamentagéo tedrica,

coleta de dados, caracterizagéo da drea e o projeto.

A fundamentacé@o tedrica foi realizada durante todo o trabalho e teve como
enfoque a literatura sobre habitac@o de interesse social, zonas de interesse especial,
operacdes urbanas consorciadas, planejamento ambiental, turismo, arquitetura
moderna, morfologia urbana, desenho urbano e urbanistico conformados as

condicdes climdticas...

Convém ressaltar que essa fundamentacéo néo se restringiu apenas ao periodo no

qual foi realizado o projeto de graduacdo, mas foi fruto de toda uma vida

académica. No desenvolver desse trabalho
se pode perceber como se deu parcela
dessa  fundamentacdo  através  de
referéncias e da forma adquirida pelo

projeto.

A coleta de dados se deu
principalmente durante o primeiro semestre
da realizaggo do projeto e tornou-se
possivel devido a visitas de campo
realizadas na drea em estudo e em suas
mediacdes, a visitas ao departamento de
Geografia da Universidade Estadual do
Ceard (UECE), ao departamento de
Geografia da Universidade Federal do
Cearéd (UFC), a Companhia Docas do
Ceard (CDC), & Secretaria do Meio
Ambiente do Estado do Ceard (SEMACE),
a Secretaria de Turismo do estado (SETUR),

a Secretaria Executiva Regional Il (SER 1), &

Secretaria de Infra-estrutura do estado do
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Ceard (SEINFRA), a Secretaria de Infra-estrutura do municipio (SEINF) e aos nécleos
responsdveis pela habitacdo de interesse social tanto do estado como do municipio.
A essas visitas se deve adicionar a participacdo em palestras e semindrios sobre

Turismo Sustentével, Gestao da Zona Costeira e Regularizacgo Fundidria.

Essa coleta de dados deu todo o suporte & realizacéo da caracterizacdo da drea e ao
desenvolvimento do projeto visto que, por meio desta, levantaram-se toda base

cartogréfica e iconogréfica necessdria.

Assim, de forma a sistematizar todas as informacées colhidas, fez-se a
caracterizag¢@o da drea com base nos aspectos histéricos, demogrdficos, sécio-
econdmicos; nos usos produtivos e residenciais; na morfologia urbana; nos sistema
vidrio, de espacos livres e dreas verdes; nas condicionantes da legislacdo urbana e

ambiental; e, no mapeamento interpretativo dos problemas levantados.

De posse de todo esse diagndstico da drea em estudo, o projeto j& poderia ser
desenvolvido. Estratégias de acd@o seriam propostas englobando diretrizes especificas
em solucGo aos problemas levantados. Convém ressaltar que sé se trabalharam
estratégias ligadas ao desenho urbano, ao papel que seria desenvolvido pelo

arquiteto dentro de um projeto urbanistico.

A partir dai se identificaram os projetos
que eram necessdrios para se alcancar as
diretrizes  propostas. Dentre  inGmeros
projetos, escolheu-se trabalhar com o
desenvolvimento da Zona Especial de
Interesse Especial do Cais do Porto devido
ao fato de que o desenvolvimento desse
projeto resolveria o maior nUmero de
problemas da drea além de possuir todas
as caracteristicas necessdrias ao alcance

dos objetivos que se almejava trabalhar



3. Caracterizacao da area
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3.1. Aspectos histoéricos

O progresso da ciéncia e a descoberta de novos instrumentos de navegacdo,
associados & construcdo de uma visdo pacifica dos espacos litoréneos e das
margens, sGo os propulsores do movimento de expans@o europeu em direcéo as

Ameéricas, depois & Austrdlia e & Africa do Sul (Dantas, 2000).

A légica dessa expansdo se apdia sobre a zona costeira através da criacdo de
feitorias, da fundacGo de portos nas margens e da construco de fortes. A

ocupacdo da costa, assim, convidava o interior a se abrir aos colonizadores.

Apés a descoberta do Brasil, os portugueses passaram aproximadamente 30 anos
reconhecendo a zona costeira, precisando o relevo, os golfos e as baias, e a
descrever por meio de mapas os possiveis pontos de penetracdo em direcéo ao

interior.

Essas representacdes cartogrdficas foram ferramentas muito importantes no
desenvolvimento da politica colonial do Brasil. A partir desses mapas a colénia foi
dividida em sesmarias, grandes extensées de terra que eram doadas pelo rei de
Portugal aos donatérios que eram responsdveis pela exploracGo das mesmas

através de seus préprios recursos e a servico da Coroa portuguesa. Dessa forma,

aos donatdrios cabia a construcéo de fortes,
portos bem como a fundacdo das primeiras

cidades e vilas.

Mas a ocupacdo do Brasil coldnia ndo se
deu de forma homogénea. Esta se deu
diferentemente como resultado direto das
condicdes de transporte, de riqueza do solo
e da resisténcia dos indios as expedicoes

colonizadoras.

Assim, o Brasil colonial apresenta um
quadro formado por dois modelos de
ocupacdo, um representado pelas capitanias
gue dispunham de &étimas condicées de
exploracdo e o outro constituido pelas zonas
onde obstdculos de todos os ftipos

dificultavam a exploracdo da colénia.
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A capitania do Cearé seria um exemplo do segundo caso.

O atraso da colonizacdo donatéria, a aridez do clima, a agressividade dos
indigenas, as correntes aéreas e maritimas da costa nordestina que dificultavam a
navegacdo, juntamente com fatos de ordem politico-econdmica, fizeram com que,
somente aproximadamente depois de cem anos da «descoberta» de Cabral,

comecassem a penetracdo do Ceard (Monteiro, 2001).

E é essa paradoxal situacdo de abandono do Ceard que serd o motor propulsor da

ocupacdo inicial da capitania.

Assim, em 1603, o portugués Pero Coelho de Souza ao dirigir um bandeira que
tinha por objetivo explorar o Rio Jaguaribe e impedir o comércio realizado por
comerciantes estrangeiros, colocou em prdtica a primeira tentativa de se colonizar
o Ceard. Na Barra do Ceard, as margens do Rio Ceard, fundou a povoacdo que
denominou Nova Lisboa e construiu o primeiro forte denominado Fortim de Séo

Tiago.

Em 1612, apds a destruicdo do Fortim de Sao Tiago, com a chegada de Martins
Soares Moreno, costruiu-se um forte no mesmo local do anterior erguido por Pero

Coelho o qual foi denominado Forte de Séo Sebastido.

Durante esse periodo, tanto os portugueses
quanto os espanhdis estavam dificilmente
conseguindo defender suas terras devido ¢
grande reagdo por parte de outros paises
europeus ao Tratado de Tordesilhas. A
Holanda, a Franca e a Inglaterra

reinvindicavam a sua parte no novo mundo

(Dantas, 2000).

Desta forma, em 1649, os holandeses sob o
comando de Matias Beck aportam na atual
praia do Mucuripe em busca de prata na
Serra de Maranguape (JUnior, 1984). Essa
expedicao foi a responsével pela construcao
do forte Schoonenborch na foz do riacho

Pajed.

Em 1654, os holandeses foram expulsos
definitivamente e os portugueses se
estabeleceram  na  foz  do  Pajed
reestabelecendo a a colonizacGo portuguesa

sob a orientac@o governamental do capitdo-
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mor Alvaro de Azevedo Barreto. Em 1726, o respectivo nicleo de Fortaleza foi

elevado & categoria de vila sob o nome de Vila de Nossa Senhora da Assuncéao

(Ribeiro, 2001).

O Ceard continuou entdo com seu desenvolvimento acanhado ndo somente pela
incapacidade administrativa dos capitdes-mores como também devido & sujeicdo
econémica e politica & capitania de Pernambuco, de 1656 a 1799. O sertdo
também ndo se mostrava muito atrativo por causa da resisténcia dos indigenas, da

presenca de animais selvagens e do meio-ambiente desconhecido (Monteiro,

2001).

Mas com a instabilidade politica que pairou sobre Portugal em razdo da
decadéncia do comércio com as Indias bem como da sua dependéncia ao governo
espanhol, a emigracé@o portuguesa em direcdo & colénia se acentuou. Para receber
melhor os portugueses, a populacdo @ residente no litoral da colénia passou a
expulsar o gado para o sertdo. A zona litoréinea era necessdria para o plantio da

cana.

No Ceard, a criagdo do gado foi estimulada com o intuito de suprir o mercado
consumidor da zona agucareira. Os caminhos percorridos pelos rebanhos iriam

também determinar a localizacéo das estradas e das povoacdes.

24
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A Estrada das Boiadas, depois caminho dos Inhamuns, drenava a boiada
do Piauf e do sertdo central do Ceard para os mercados pernambucanos
e baiano. Outras estradas apareceram ligando os grupos pastoris ds
embocaduras dos maiores rios, futuros portos exportadores da capitania.
Uma ligava a serra da Ibiapaba ao Camocim, outra, a Estrada Geral do
Jaguaribe, conduzia a boiada das ribeiras do Jaguaribe, de Icé e dos

Inhamuns para o ancoradouro de Santa Cruz do Aracati (Rocha Jinior,
1984).
Assim, criaram-se as fdbricas de beneficiar carne no Ceard, as Oficinas,
charqueadas ou feitorias. Estas foram instaladas junto aos rios Jaguaribe, Acarad e
Coreat. Gragas & indUstria da carne também surgiram as povoacdes de Aracati,

Granja, Camocim e Acaral (Monteiro, 2001).

O comércio do Ceard girou quase exclusivamente em torno da carne durante o
século XVIII sendo extinto no Ultimo decénio do século devido &s secas sucessivas
pelas quais passava e por causa das quais seus mercados se tfornaram incapazes

de concorrer com a carne gaicha.

Mas durante todo esse ciclo do couro, devido & énfase dada ao sert@o, o litoral se
caracterizava como territério dependente do sertdo e era marcado quase que
absolutamente pela prética da pesca juntamente com a fraca agricultura de
subsisténcia. O fterritério achava-se quase que completamente ocupado por

indigenas com excec@o das zonas de porto, de Fortaleza e de algumas vilas

litordneas do século XVIII. Ainda assim, as
charqueadas tiveram papel importante no
encontro do homem do litoral com o homem

do sertdo.

A pesca vem, dessa forma, contribuir para a
formacdo de verdadeiras comunidades
maritimas no litoral tanto em Fortaleza como
em regides vizinhas. Nesta cidade, essas
comunidades deram origem as
comunidades do Mucuripe e do

Meireles, atualmente inseridas no contexto

urbano da cidade (Dantas, 2002).

No inicio do século XIX, essa dicotomia
litoral e sertdo passard a ser questionada
com a estratégia de reforcar o papel de
Fortaleza em todas as esferas de vida da
capitania. Tal estratégia culminard na
aproximagdo da elite as zonas de praias
antes ocupadas  exclusivamente  pelos

pobres, pescadores em sua maioria. Essa
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nova realidade que surge foi notadamente influenciada pela independéncia do
Ceard em relacdo & capitania de Pernambuco bem como pela abertura dos portos
brasileiros as nacdes amigas.

O resultado imediato deste embate foi a abertura de Fortaleza para o

mar, com conseqiente animacdo das zonas de praia (0 porto), iniciada

com o envio de navio carregado de mercadorias e algoddo a Londres
em 1809 (Dantas, 2002)3. (grifo nosso).
Vale ressaltar que a cultura do algod@o se desenvolvia com o intuito de mudar a
estrutura politica local e por causa dessa, pela primeira vez, a sede administrativa,
Fortaleza, encontrava-se em condicdes de se impor as demais vilas cearenses. Tudo
isso pelo fato da Fortaleza ter se tornado ponto de escoamento do cultivo do

algod@o gracas ao porto.

Fortaleza, assim, passa a exercer o papel de capital e para se manter como tal
procura ampliar sua zona de influéncia e dominacdo legislando sobre tarifas

alfandegérias e investindo na construcé@o de vias (Dantas, 2002).

Duas outras medidas também vém reforcar a nova posicdo de Fortaleza como

ponto de drenagem das mercadorias do sert@o: todo o algoddo passou a ser

> BRIGIDO apud DANTAS, Mar a Vista: estudo da maritimidade em Fortaleza. 1.ed. Fortaleza: Museu
do Ceara/ Secretaria da Cultura e Desporto do Ceara, 2002, p.27.

enviado ao Porto de Fortaleza e
determinou-se a construcdo do sistema

ferrovidrio ligando Fortaleza ao sertGo.

Figura 3. 1: Antigo Porto de Fortaleza.
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Apdés a faixa, decretada em 27de maio de 1808, todo o algoddo

produzidono Norte do Ceard passa a ser enviado, pelos portos de

Camocim e Acarad, ao ponto de Fortaleza (Dantas, 2002).
Como resultado desses acontecimentos, Fortaleza passou a atrair varios emigrantes
do sertdo e esses, por sua vez, passaram a infervir no processo de ordenamento
espacial da cidade, principalmente os que faziam parte da elite. Tinham a Europa
como espelho. E essa influéncia podia ser percebida com o Plano Xadrez de
Anténio José da Silva Paulet, aprovado em 1824 ; a elaboracdo do Esquema
Topogréfico da Cidade de Fortaleza por Adolfo Herbster, em 1875; a ampliacéo
do tracado de Paulet por Herbster a partir da construcéo dos bulevares das

avenidas Imperador, Duque de Caxias e Dom Manuel.

E assim seguiam as transformacdes da cidade com o intuito de transformar
Fortaleza em lugar de residéncia, encontros e festas para as classes abastadas.
Nesse periodo, a elite se expandia & medida que se distanciava da praia, no

sentido sertGo.

Fortaleza, entdo, continuou se desenvolvendo com ligacées pontuais com a zona
de praia, na maioria das vezes, devido ao porto. Para atender as necessidades da
elite, surgiu importante comércio local dependente da zona portudria,
Posteriormente, e com menos frequiéncia, as prdticas terapéuticas, de recreacdo e

de lazer passam a atrair a populacdo para a zona costeira.

O papel da  zona
portudria, como janela
voltada para a Europa, ao
qual se acrescentava o de
zona  exportadora  de
produtos, provoca grande
movimento de mercadoria
e de pessoas na Praia
Formosa.  Tais  fluxos
fornam-se vidveis gragas
presenca de  diversos
estabelecimentos & beira-
mar, notadamente a
Alfandega e 0s
Estrepostos ~ Comerciais

(Dantas, 2002 :34).
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Ainda nesta época (1879) com a implantagéo da estrada de ferro que
ligava Fortaleza a Sobral e posteriormente a outras cidades como
Quixadd, Iguatu, Crateds e Crato, houve uma melhoria nas condicées de
funcionamento do antigo posto, com a construgdo do quebra-mar, além
do mais a capital teve desenvolvimento maior. Deve-se também d&
expansdo da cultura do algoddo, que tornou a capital o centro
exportador de algodéo, ampliando a cidade como principal centro
comercial do Estado do Ceard (Ribeiro, 2001 :87).

Nas proximidades do antigo porto do Poco das Dragas se destacou uma
drea de concentragdGo de armazéns e de depdsitos. Al se formou uma
zona comercial devido & proximidade de cais do porto (Robeiro apud

Salete, 2001 :87).

No que se refere as prdticas terapéuticas, devido & salubridade, o Ceard se torna
conhecido em territério nacional, atraindo tuberculosos e doentes com beribéri &s

zonas de praia (Meireles) e a cidades como Quixadd, Quixeramobim, Icé e Baturité

(Dantas, 2002).

Quanto ao lazer e & recreacdo, a elite praticava serenatas nas noites fortalezenses

de lua cheia em dunas préximas.

Essas prdéticas acima citadas, no entanto, ndo promovem, na épocd, Processo de
urbanizacéo das zonas de praia. O Plano de Adolfo Herbster (1875), por exemplo,

orienta o crescimento da cidade de Fortaleza para as zonas oeste, leste e sul. Esta

orientacdo concentrava todos os contatos da
cidade com o mar na zona portudria
(Dantas, 2002). Fato que agravava tal
situacdo era o desinteresse pelas zonas de

praia por se tratarem de terreno de marinha.

Este panorama, por fim, vem reforcar o
caréter do litoral como lugar das classes
pobres fortalezenses. Varios emigrantes do
serfdo passam a ocupar os terrenos de
marinha, antigamente ocupados  pelas
comunidades pesqueiras, dando origem,

assim, apds final do século XIX, as favelas.
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... Nestes termos, podem-se caracterizar as zonas de praia en Fortaleza
como territério da pesca e lugar de habitagdo dos pobres, fato traduzido
na presenca e no crescimento das antigas comunidades de pescadores,
notadamente as de Mucuripe, e pela ocupacdo da beira-mar pelos
pobres, especialmente as zonas de construcGo precdria das dunas dos
Outeiros e do Arraial Moura Brasil, no fim do século XIX (Dantas, 2002 :
40).

Assim se organizaram a transformacées em Fortaleza entre os séculos XVII e XIX. Em

suma, as zonas de praia passaram a ser valorizadas sobretudo por modificacées de

ordem politica e econémica que transformaram o litoral em lugar privilegiado das

trocas e lugar de habitacdo dos pobres.

No século XX, a expansdo da ocupagdo da zona litorénea advém principalmente de

transformacdes de ordem cultural que orienta dois movimentos de valorizacdo do

litoral.

Entre 1900 a 1920 as mudancas foram constatadas pela retificacGo do
alinhamento das edificacbes, alargamento e pavimentacdo de vias;
melhoria do funcionamento do porto com a construgGo da « ponte
velha » da alféndega (1906) ; instalacGo de bondes & tracdo elétrica

(1913) ; construcdo da « ponte nova’ (Ribeiro, 2001: 87).

. o primeiro, em escala local, apés 1920-1930 incorpora as zonas de

praia de Fortaleza como espaco de lazer e de veraneio ; o segundo , em
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escala mais ampla, apds
1970, representa a
ampliacdo, a partir de
Fortaleza, das  novas
prdticas maritimas,
especificamente com o
veraneio, o qual afeta a
totalidade dos espacos
litorneos  do  Ceard
(Dantas, 2002 : 48).
Seguindo essa légica, as classes abastadas
agora se retiram do centro e passam a
ocupar dreas |4 ocupadas pelos pobres, ao
norte e a leste. Esse fluxo pode ser
compreendido  como  resultado  da
especializacdo do centro, das diretrizes dos
planos  urbanisticos  que  valorizam
determinadas dreas em detrimento  de
outras, e devido & chegada do automével
que facilitava a expansdo da ocupacdo

(Dantas, 2002).
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Dessa maneira, observa-se, de um lado, o deslocamento de bairro com
« vocacdo » habitacional, notadamente os bairros de Benfica e de
Jacarecanga e, de outro lado, o deslocamento para leste e norte da
cidade, respondendo a uma demanda por lugares de veraneio e de
lazer, com a construcdo das primeiras chdcaras, no atual bairro do
Meireles, e de residéncias secunddrias na praia de Iracema (Dantas,

2002 : 51).

O desinteresse pela faixa praiana em frente ao nicleo central era téo
marcante que os servicos mais insalubres eram ali instalados : o velho
« Paiol de Pélvora » por muito tempo esteve localizado no Largo da
Misericérdia — depois Passeio Piblico — até seu remanejamento para
local préximo ao « Cacimbédo da Lagoinha » ; o Gasémetro, dos tempos
da iluminacdo a gés (1867), ampla cdmara situada entre as ruas Amélia
(Sen. Pompeu) e Formosa (Bardo do Rio Branco), na encosta que separa
a Santa Casa do mar; a descida destas duas ruas era conhecida como
« rampa » por ali se depositar o lixo da cidade ; posteriormente a Light
com sua chaminé fumejante, esteve localizada na drea em questdo

(Rocha Junior, 1984 : 33).
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Mas com a chegada da elite fortalezense,

esses pobres vao paulatinamente sendo

expulsos inicialmente da praia de Iracema e,

posteriormente, da praia do Meireles. Ainda

assim, as jangadas continuam nas zonas de

porto.

Na  década de 30
surgiram  0S  primeiros
estudos de implantacéo
do novo porto na ponta
do  Mucuripe, sendo
autorizada a sua
constru¢cdo em 1938 e em
1940  iniciaram-se  os
trabalhos de execucéo da
obra, estendendo-se até
1946  (Ribeiro, 2001 :
88).

Nessa época, os pobres ocupavam os terrenos de marinha suscitando a criacgo de
favelas. Consolidam-se, assim, no século XIX, a partir de 1865, o Arraial Moura

Brasil, e, no século XX, o Pirambu.
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Tal fato, a constru¢do do Porto, acarreta processo erosivo que atinge
fortemente a praia e determina a saida das classes abastadas fazendo com que a

valorizac@o da Praia de Iracema entrasse em decadéncia.

Entre os anos de 1940 e 1970, ratifica-se a valorizacdo das zonas de praia como

lugar para se morar, de lazer e de veraneio.

A partir de 1940, percebe-se maior ampliacdo e ocupacdo do espaco urbano. Este
movimento atinge a praia de Iracema e seu entorno, a praia do Meireles, a do

Pirambu e o Arraial Moura Brasil.

Em 1945, com o primeiro levantamento aerofotogamétrico, realizado
pelo exército, cobrindo o municipio da foz do Pacoti & Barra do Ceard,
verifica-se um maior adensamento e ocupagdo na drea central e
arredores ; principalmente a leste com a ocupacdo da Beira-Mar,
Varjota, parte da Aldeota; a instalagdo do porto do Mucuripe e

poteriormente a implantagdo do ramal ferrovidrio ligando Parangaba ao

Mucuripe (Ribeiro, 2001 : 88).

A mudanga do porfo para o Mucuripe transforma, nos anos 1950, o

Poco das Dragas. A grande maioria dos estabelecimentos é transferida

para a zona industrial da avenida Francisco Sé ou para o novo porto. A . _ ) )
Figura 3. 3: Construcdo terminal de passageiros.
favela permanece na zona de praia ao lado de érea privatizada com a

construcdo de pequena indistria naval (Dantas, 2002 : 59).
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J& a praia da zona oeste, o Pirambu, ndo chega a ser ocupada pelas classes
abastadas devido & influéncia das dguas poluidas provenientes do sistema de
esgotamento sanitdrio de Fortaleza, da proximidade com antigo porto e das favelas
localizadas na Praia Formosa.
A ampliagéo do porto do Mucuripe em 1955, originou nesta drea um
processo de esvaziamento, através da transferéncia de parte destes

depdsitos e armazéns para os armazéns das Docas. Neste antigo porto

permaneceram apenas alguns depdsitos de bebidas, de acucar e estivas

(Ribeiro, 2001 : 88).
Assim, a elite continua reforcando a urbanizacéo da praia do Meireles auxiliada
pela implementacé@o do Plano Diretor de Fortaleza de 1962 e com a construcdo da
Avenida Beira-Mar (1963) que vem integrar o litoral & cidade por meio de
equipamentos publicos de lazer, de clubes e residéncias das classes abastadas. Tal
fato, porém, ndo exclui os antigos usos da zona costeira. Até os dias atuais,
comunidades pesqueiras continuam ocupando o litoral mas dentro de uma
comunidade maior, as favelas. Na ponta do Mucuripe, por exemplo, esses
pescadores construfram até uma sede para Colénia de Pescadores. E perceptivel

também que as jangadas ainda continuam a compor a paisagem.

Como conseqiéncia de todo esse processo, nos anos 1970, quase todas as zonas
de praia da zona urbana de Fortaleza, do Farol do Mucuripe & praia da Barra do

Ceard, foram ocupadas. Nessa década também foi construida a avenida Zezé

Diogo na praia do Futuro, fator indutor da
expansdo urbana para aquela drea. Em
1973, construiu-se a avenida Leste-oeste
ligando a zona portudria do Mucuripe &
zona industrial da Francisco Sé& e Barra do
Ceard que quase resulta na destruicdo do
Arraial Moura Brasil e na divisdo do Pirambu
em partes (politica de erradicacdo de

favelas).

Figura 3. 4: Calcaddo da Beira-Mar.
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Os antigos moradores foram deslocados para conjuntos populares cosntruidos pelo
Banco Nacional de Habitacdo (BNH) : o Palmeira em Messejana e o Marechal

Rondon, em Caucaia (Dantas, 2002).

Em suma, as praias de Iracema e do Meireles se transformam em lugar de
habitacdo e lazer. As praias do Mucuripe e do Pirambu, ocupadas pelos pobres
(pescadores, prostitutas e retirantes), apresentam-se como lugar de habitacdo e
trabalho. J& as praias Formosa e do Mucuripe se desenvolveram como lugar de

atividades industriais e portudrias.

Observa-se um territério de habitagdo e de lazer das classes abastadas
circundado por outros territérios complementares ou em coexisténcia :
dos pobres, da indistria naval e do porto. Um confllito instala-se entre os

usos antigos e os lazeres como novo uso (Dantas, 2002 : 63)

Apbs a urbanizagéo das praias de Iracema e do Meireles, a cidade volta-
se para o mar. As politicas publicas que referendam as agées privadas —
com a construcdo de hotéis, de pusadas, de restaurantes, de barracas e
de estacbes aqudticas, bem como os loteamentos e arranha-céus que
suscitam a verticalizagGo da zona leste de Fortaleza (principalmente
Aldeota e Meireles) — constroem uma cidade litorénea, capaz de

responder & demanda crescente por espacos de lazer e turistico (Dantas,
2002 : 65).

Daf nasce o inferesse de se construir calcaddes e pélos de lazer ao longo de toda orla.

p—
-

Figura 3. 5: Industrias ligadas ao Port
Mucuripe.

Figura 3. 6: Porto do Mucuripe visto da Praia
Mansa.
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O primeiro calcaddo executado foi o da avenida Beira-mar, final dos anos 1970. A
legislacgo (LUOS 1979), por sua vez, favorece a substtuicdo gradual das
residéncias de pescadores, da classe média e de pequenos restaurantes, por hotéis
e grandes edificios residenciais favorecendo, assim, o aumento do preco da terra e

a substituicdo das antigas barracas por bares e restaurantes.

Ainda assim, a inauguracdo de algumas linhas de énibus, nos anos 1980, permite
o acesso dos pobres ao calcaddo da avenida Beira-mar. O que, associado a
poluicéo, ajuda no deslocamento das classes ricas para a praia do futuro e para

clibes profissionais.

A partir dos anos 1980, com o intuito de agregar mais zonas de praia como
espaco de lazer para a populacé@o e de expansé@o da indistria turistica, a prefeitura

constréi outros calcaddes. Nas praias de Iracema, do Futuro e da Leste-oeste

(Dantas, 2002).

Essa politica vem atfrair a construcdo de hotéis, pousadas e flats, e edificios
residenciais que acabaram ampliondo o pareddo de arranha-céus que se
concentrava apenas no Meireles para toda a extensdo da Praia de Iracema e

avenida Beira-Mar.
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Dessa forma, a praia do Futuro foi a Gtlima
zona a ser incorporada & zona urbana de

Fortaleza ora como periferia da zona

portudria do Mucuripe ora como resposta &

demanda das classes abstadas que

freqientavam o Meireles.

Figura 3. 7: Pareddo de arranha-céus na Avenida
Beira-Mar.
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Nas proximidades do porto, por sua vez, sdo implantadas indUstrias de tratamento
de produtos alimentares bem como indUstrias petroquimicas que culminaram na
construcdo progressiva das residéncias de pobres : favela Verdes Mares e favela do
Trilho (acompanhando a via férrea) e a favela do Castelo Encantado (sobre as

dunas).

A construcGo das avenidas Santos Dumont e Zezé Diogo gera novos
fluxos : a) os ndo desejados pela elite. O paraiso foi descoberto pelos
usudrios de 6nibus, provocando fuga dos primeiros para outras praias.
As classes menos abastadas encontram condicées para se estabelecer no
local. O deslocamento para bairros mais ao sul do Vicente Pinzén
reforca a drea como popular, cada vez mais relacionada a atores
vinculados & pesca, ao porto e ao comércio ambulante de praia. A
construgGo de conjuntos habitacionais pelo antigo BNH (Conjunto
Habitacional Nossa Senhora da Paz ou Santa Terezinha), bem como o
surgimento de favelas representam esta tendéncia de ocupacéo ; b) os
resultantes da consolidacdo da drea como espaco de lazer e habitacéo
das classes abastada e média. Com a cessGo de terrenos de marinha, os
clubes instalam-se. Sobre as dunas, as classes abastadas erguem suas
mansées dotadas de sistema de seguranca. A classe média mora em
apartamentos. Encontra-se, também, na drea pequeno contingente de
hotéis ; c) os caracteristicos de demanda por espacos de lazer e turistico.

Os usudrios freqientam barracas na praia, que oferecem bebidas,

alimentos e diversGo para
toda sorte de clientes,
denotando uma
especializagdo espacial —
as barracas situadas do
Vicente Pinzén até o
cruzamento das avenidas
Zezé Diogo e Santos
Dumont séo freqientadas
por clientes menos
privilegiados, enquanto as
situadas apds este
cruzamento  tendem a
especializar-se no
atendimento de fluxo de
lazer das classes abastada

e média, bem como de

representativo fluxo
turfstico. (Dantas,
2002 :70-71).
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3.2. Aspectos geofisicos

Clima

O regime pluvial e os ventos aliseos de leste determinam dois periodos marcantes
ao longo do ano, um chuvoso e outro curto de estiagem, que caracterizam as
variacdes acentuadas sazonais da zona costeira do Ceard. Durante a primeira
metade do ano estdo 90% das precipitacées anuais e um conseqiente excedente
hidrico, fraca intensidade dos ventos, insolacdo reduzida, maior quantidade de dias
nublados e uma evaporacdo relativamente baixa. Nesse semestre, a dindmica
costeira também é menos evidente (correntes de deriva mais amenas, transporte
edlico de sedimentos reduzido pela fraca intensidade dos ventos e pela umidade
dos substratos arenosos), aumentando a transparéncia da édgua do mar. No
segundo semestre, inicia-se a estiagem :
As chuvas incipientes e a insolacdGo intensa levam a uma grande
deficiéncia hidrica, aliada aos fortes ventos aliseos que aumentam a
taxa de evaporacdo e potencializam a dindmica costeira, influindo no
transporte de sedimentos, na navegabilidade e na transparéncia do mar
(Campos, 2003 : 51).
Convém ressaltar que esta variacdo acentuada nos fatores climdticos e suas

interacdes com os processos costeiros possui grande relagdo com os usos

produtivos da zona costeira e, como
conseqiéncia, para a gestdo costeira e o
planejamento territorial dos usos e formas de

ocupacdo da zona Costeira.

Com base nos dados da fundacao Instituto
de Pesquisa e Informacdo do Ceard -
IPLANCE, referente as normas climatolégicas
de 1969 a 1998 ; em informacdes do Plano
Estadual de Recursos Hidricos do Ceard
(PERH/CE) e nos dados do Instituto Nacional
de Meteorologia (INMET) referentes as
médias pluviométricas de 1961 a 1990,
obtidos na estacdo climatolégica no litoral
de Fortaleza, buscou-se caracterizar o clima

no litoral cearense.
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O Regime de Chuvas

O litoral cearense apresenta um clima tipico de regiées semi-dridas,
caracterizado por uma pronunciada variabilidade espacial e temporal de
chuvas. As chuvas apresentam uma forte concentracdo intra-anual com
cerca de 90% ocorrendo no primeiro semestre do ano (Campos, 2003 :
52)
Em Fortaleza, o semestre de janeiro a junho é o mais chuvoso com 1418,1Tmm,
equivalendo a 86% do total anual. Dentre esses meses, o mais chuvoso seria o de
abril, com uma média pluviométrica de 348,Tmm. A precipitagdo média anual de

Fortaleza é de 1338mm.

Como acontece no estado do Ceard, Fortaleza (na zona litorénea) possui dois
perfodos distintos, um chuvoso e outro de estiagem. No periodo chuvoso, o fluxo
d’4dgua aumenta e faz com que rios, riachos e lagoas transbordem fazendo com
que as populacdes carentes que habitam as margens dos recursos hidricos fiquem
durante algum tempo desabrigadas. Convém ressaltar que nao sé essa populacéao
é atingida durante o periodo chuvoso. Todas as comunidades que ocupam dreas
de risco (dunas e dreas alagdveis) bem como a elite, sofrem, respectivamente, com
a destruicdo de seus abrigos e com a erosé@o das vias e inundacdo de suas casas.
Na estiagem, os ventos sGo mais intensos e a insolacdo média é elevada, o que

caracteriza uma fase de migracéo de dunas (Ribeiro, 2001).

De acordo com a andlise dos dados
meteorolégicos disponiveis na estacdo da
FUNCEME (registro internacional 823970),
englobando um periodo de 20 anos (1974-
1994) e dados de precipitacgo do INPE
(Instituto Nacional de Investigacées Espaciais
do Brasil) do periodo de 1849-1984, o
regime pluviométrico da regido pode ser
definido como de tipo tropical com estacdo
de chuvas concentradas em quatro meses
consecutivos e com um ciclo de variacdo

anual.
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Geralmente, a esfacdo chuvosa comeca no més de fevereiro, com um
méximo no més de marco, e diminuindo progressivamente no resto do
ano até alcancar os valores minimos nos meses de setembro a
novembro. A precipitagdo médial anual se situa em torno de 1440mm,
podendo se observar meses com valores méximos de até 765mm (marco
de 1986). O primeiro semestre acumula 93% da precipitacdo anual

(Maia, 1998 : 42).

A variacdo anual da precipitacdo é controlada pelo movimento da zona de

convergéncia intertropical que, dependendo da sua posicdo e tempo de

permanéncia sobre a zona, pode gerar anos com mais ou menos chuvas.

O Regime Térmico

O rgime térmico da regiGo é caracterizado por temperaturas pouco
amenas, tendo seus valores mdximos variando de 29,4°C em Aracati (em
abril) a 30,7°C em Fortaleza (novembro e dezembro). Considerando os
postos individualmente, observam-se temperaturas relativamente estéveis
e de reduzidas amplitudes. Os valores minimos ocorrem logo apds a
quadra chuvosa (fevereiro a maio), nos meses do invero austral (junho a
agosto), ndo atingindo temperaturas minimas inferiores a 20°C (Campos,

2003 : 52).

J& de acordo com os dados da FUNCEME e do INPE (anteriormente citados), o

regime térmico da regido é caracterizado por temperaturas elevadas e amplitude de
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variacdo reduzida. A temperatura média
anual é de 26,9°C com variacées inferiores
aos 5°C. A variacdo anual da temperatura
apresenta valores minimos nos meses de
junho a agosto (26,3°C) e mdximos no
periodo de outubro a janeiro (27,6°C)
(Maia, 1998). Os dados obtidos durante
esses 20 anos mostram uma tendéncia
crescente da temperatura com uma taxa de
0,8°C para este periodo e que correspnderia

a uma taxa de aumento de 4°C por século.

Convém ressaltar que a temperatura da zona
litordnea é amenizada pela corrente dos
ventos aliseos e pelo sistema de brisas que
atuam diariamente e influem fortemente no
clima local. Em contrapartida, porém, a
urbanizagcdo,  principalmente, na  orla
maritima e nos campos de dunas leva a

impactos ambientais que contribuem para o

aumento da temperatura na cidade.
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O regime de umidade do ar

Em Fortaleza, as variacées mensais de umidade estdo fortemente relacionadas ao
regime pluvial. O trimestre de maior umidade do ar vai de marco a maio e
coincide com o trimestre mais chuvoso (Campos, 2003). A umidade atinge seu
méximo em marco (83,9%) e um minimo em setembro (74%) (Maia, 1998). A

umidade média anual é de 85% em Fortaleza, no més de abril.

O regime de insolacéo

A insolacdo média anual é de 3000 horas, o que equivale a uma incidéncia solar
média de 8 horas/dia. Durante o periodo de chuvas, a média passa para 6
horas/dia (Maia, 1998). Os meses de marco a abril constituem-se nos de menores
insolacées, devido & maior presenca de nebulosidade da ZCIT — Zona de

Convergéncia Intertropical* (Campos, 2003).

* Cinturdo de baixa pressdo formado sobre oceanos equatoriais, e assim denominada por se tratar da zona
para onde os ventos aliseos dos dois hemisférios convergem, constituindo uma banda de altos indices de
precipitagdo e movimento ascendente.

O regime de ventos

A velocidade média do vento oscila ao
longo do ano entre 2,5 e 4,5m/s, atingindo
os maiores valores nos meses de agosto e
setembro e as minimas nos meses de marco
e abril. A direcdo predominante dos ventos
estd entre SE e E e, com menor freqiéncia,
de componete norte durante os quatro

primeiros meses (Maia, 1998).

As maiores velocidades ocorrem no segundo
semestre (apds o periodo chuvoso). No
primeiro semestre, as velocidades reduzem-

devido ao mesmo periodo chuvoso (Ribeiro,

2001).
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A dindmica edlica interage atualmente com as feicées morfoldgicas
(dunas e canais estuarinos), acées antrépicas (verticlaizacdo urbana da
cidade) e cobertura vegetal (mangues e vegetacéo fixadora de dunas).
As edificagées provocaram a fixagdo artificial das dunas, minimizando a
acdo dos ventos na superficie dos terrenos. As intervencées antrépicas
estdo dispostas sobre os terracos marinhos holocénicos (Av. Dioguinho e
Zesé Dogo na Praia do Futuro, faixa da planicie que abrange a Praia de
Iracema, Poco da Draga e Forte do 10°GAC) e sobre o campo de dunas
que bordeja a Praia do Futuro, desde a desembocadura do estudrio do
rio Cocé, até o Morro de Santa Terezinha, justamente na regido em que
os ventos enfram em direcdo & cidade (costa leste). Os canais estuarinos

atuam como canalizadores das correntes edlicas, levando os ventos para

o interior da RMF (Meireles, 2001 : 3).

@) regime de evaporacdo

A evaporagdo média anual observada em Fortaleza é de 1649mm o que
caracteriza alta taxa de evaporacéo e acarreta perdas significativas das reservas de

4guas acumuladas e contribuem para o déficit hidrico da bacia.

O periodo de estiagem — julho a dezembro — representa aproximadamente 60% do
total evaporado anualmente, sendo os meses de setembro e outubro os mais

criticos (Campos, 2003).

Classificacdo climdtica

De acordo com a metodologia proposta por
Képpen, a drea litorGnea cearense ¢é
classificada como sendo BSh, ou seja, clima
semi-érido quente com estacGo seca de

verdo.

O «B» deve-se ao fato  da
evapotranspiracdo média anual ser superior
a precipitacdo média anual. O « S » deve-se
ao fato da estacéo chuvosa se concentrar no
quadrimestre  de  fevereiro a  maio
representando 70% das  precipitacdes
médias anuais e que apenas
aproximadamente 30% das precipitacoes
ocorrem no trimestre de dezembro a
fevereiro, o verdo. Quanto & temperatura, a
drea em estudo apresenta média anual em
torno de 26°C o que o classifica no

subgrupo « h ».
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B — climas secos
S — estacdo seca de verdo

h — quente, temperatura média naula superior a 18 °C (para regides semi-aridas)

Na classificacdo de Gaussen, tem-se o clima tropical quente de seca atenuada
(Guerra, 1981).
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Relevo

A planicie litordnea é representada por uma faixa praticamente continua na orla
maritima, sendo interrompida pela desembocadura dos rios litordneos, pelo
contato dos sedimentos da Formacdo Barreiras com o mar, ocasido em que se
formam as falésias, ou ainda, em menor escala, pela presenca de quartzitos ou
lateritas hidromérficas, como é o caso do Mucuripe (Monteiro, 2001). Constitui-

se por uma estreita faixa de terras com largura média de 2,5 a 3Km.

Nesta estreita faixa de terra as unidades naturais sGo constituiidas pelas seguintes
formas de relevo : praia, terracos marinhos, campos de dunas, planicies flGvio-
marinhas e planicies lacustres. Essas formas decorrem do confronto entre as
atividades construtivas e destrutivas das dguas ocednicas e as influéncias das
dguas continentais, bem como das atividades edlicas e sua conseqiente remocao

dos sedimentos marinhos.

A planicie litordnea de Fortaleza estd localizada entre as praias de
Sabiaguaba e Goiabbeiras, com uma extensGo de aproximadamente
40Km. Abrange morfologias entre as faixas de praia e as dunas,
englobando  terracos marinhos holocénicos, desembocadura dos
estudrios, mangues, rochas de praia, falésias vivas e mortas,
plataforma de abrasdo, canais de maré, laguna e lagoas (Ribeiro,

2001 : 63).

Assim, a planicie litorénea de Fortaleza
apresenta dois setores distintos, um de
orientacdo SE-SW e outra de orientacdo NE-
SW. A faixa litorGnea SE-NW se estende da foz
do Pacoti até a ponta do Mucuripe e é
caracterizada pela presenga de praias planas
e relativamente largas. Nesta faixa existiam
inbmeras lagoas intermitentes origindrias do
lencol fredtico, mas muitas desapareceram
devido & urbanizagdo. Mas as planicies
floviomarinhas dos estudrios dos rios Pacoti e
Cocé ainda persistem. Na faixa litorGnea NE-
SW, a linha de costa recua em suave enseada
e é recortada por pequenos cursos fluviais
(riachos Maceid, Pajel e Jacarecanga), lagoa
do Papicu e do Mel e os riachos contribuintes
da bacia de drenagem da vertente maritima.

No sentido ESE-NNW, encontram-se as praias
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ocupadas pelas comunidades de baixo padrdo, as favelas (Ribeiro, 2001).

Faixa Praial

Sobre a Formacéao Barreiras, estdo os depdsitos praiais holocénicos. Esses afloram
entre o sopé das dunas e a faixa de praia. Tém origem em processos de
regressdo marinha durante o Holoceno, disponibilidade de sedimentos em deriva

litoréinea e conformacéo morfoldgica da zona costeira (Meireles, 2001)

Assim, as praias sdo constituidas por sedimento arenoso e por restos de conchas
e cascalhos que foram selecionados pelas ondas e correntes marinhas. A maioria
dos sedimentos arenosos e cascalhos sdo de origem continental que foram
levados pela drenagem fluvial e posteriormente retrabalhados e transportados
pelo mar. Formam um depésito continuo alongado por toda extensdo da costa,

desde a linha de maré baixa até a base das dunas méveis (Monteiro apud Silva,

2001).

Incluem na zona também, os beach rocks ou arenitos de praia
(arenitos conglomeraticos com grande quanntidade de moluscos e
algas cimentadas por carbonato de célcio), que ocorrem em diversos
tfrechos do litoral (praia do Mucuripe, praia de Iracema, praia do

Meireles) (Ribeiro apud Brandao, 2001 : 67).

Localizam-se em diversos pontos do litoral
entre as fozes dos rios Pacoti e Ceard, tendo
maior expressdo na praia do Futuro mas
também contornam a ponta do Mucuripe e
prolongam-se por toda a faixa litorGnea.
Sobre estes depésitos, encontram-se ruas,

avenidas e edificacdes (Meireles, 2001).

Segundo Ribeiro Apud Vicente da Silva (2001),
é possivel diferenciar-se quatro principais

partes no peril de uma praia :

- Antepraia (offshore) : inclui todas as partes
submersas, desde o ponto recorberto pela
maré mais alta até as profundidades onde seja
quase nulo o movimento de sedimentos. Inclui

também a zona de rebentacéo das ondas.

- Praia (foreshore) ou estir@ncio : drea entre os

niveis de oscilagGo da preamar e baixamar,
inclui a zona de surf e espraiamento (fluxo e

refluxo das ondas).
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- Pés-praia (backshore) ou berma : superficie localizada logo acima do nivel da

preamar, podendo ser inundada pelas marés altas excepcionais ou ondas durante
temporais. Demarca o inicio da zona litorGnea e, comumente, apresenta micro
falésias, também chamadas de praia (« beach scarps »), demarcando o limite de

maré de tempestade.

Convém ressaltar que toda a faixa de pds-praia é uma drea de transicdo de
material arenoso pela agdo edlica, da praia até outros ecossistemas como dunas,
ou manguezais. Esta unidade é caracteristicamente colonizada pelas espécies
vegetais pioneiras que contribuem para sucessdo vegetal com espécies arbustivas,

além de impedirem o transporte edlico de areias.

- Zonas litorGneas posteriores : variam conforme a diversidade fisiogréfica de

cada litoral : dunas, falésias ou planicies flvio-marinhas.

E essa faixa praial vem sofrendo passando por diversas modificacées fruto de

acdes antrépicas.

Como jé foi dito anteriormente, a direcdo dos ventos é predominantemente de
sudeste e leste no litoral de Fortaleza. As ondas provém do hemistério norte e,
embora de ocorréncia muito baixa, apresentam elevado poder de eroséo. Assim,

o transporte litorGneo é orientado para oeste o que também se traduz na direcéo

dos pontais. Mas a interrupcdo deste fluxo de
sedimentos, por obras de engenharia, acaba
provocando  significativo  desequilibrio  no
balanco sedimentar, engordando & montante

e erodindo & jusante dos obstdculos.

Em Fortaleza, com o objetivo de conter o
avanco acelerado da erosdo, iniciada com a
implantag@o do Porto do Mucuripe e posterior
ao molhe do Titd, construiram-se doze
espigdes, muros de arrimo e enrocamentos.
Essas obras de engenharia geraram uma
dindmica litorénea peculiar que interagindo
com as marinas e expansdo portudria
contribuem para o avanco da erosdo no

litoral.

As areias dispostas nas zonas de berma
servem como mitigantes dessa  situagd@o
repondo os sedimentos em deriva litorénea,
mas nem sempre isso é possivel, visto que a

expansdo da cidade se d& muitas vezes sobre
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o dominio das ondas e de intensa mobilidade de areia. Por isso, durante os
periodos das marés de tempestade, as ondas atingem os passeios maritimos,

avenidas e edificios.

Terrocos morinhos

Cosntituem-se em depésitos de sedimentos arenosos com mergulho
suave em direcio ao mar, com relevo suavemente ondulado
intercalado por dreas de menor declividade, onde ocorrem as lagoas
intermintentes, situandos-e em dreas posteriores a faixa praial,
ocupada pelo berma e alcancada pelas dguas marinhas somente

durante as tempestades (Meireles apud Ribeiro, 2001 : 71).

Campos de Dunas

As dunas sdo geofdceis que se formam a partir de sedimentos trabalhados pela
acdo edlica (transportes) facilitada pela baixa umidade atmosférica, precipitacoes
moderadas e ventos constantes. S@o constituidas por sedimentos areno-
quartzosos de granulacéo fina e média, com coloracéo variando de cinza clara

(superficie) a esbranquicada em subsuperficie.

Estas caracteristicas definem depésitos geolégicos de idade holocénica,
sobrepostos a uma litologia mais antiga (formacé@o barreiras), os quais foram
formados a partir da acéo dos ventos e disponibilidade de areia para a

remobilizag@o. Localizam-se nas proximidades da drea fonte, afastados da praia

atual em média 500 metros, com um zona de
migracdo  relativamente  curta, quando

comparada com outros campos de dunas

(Meireles, 2001).

Mapa de relevo sombreado

Mapa 3. 1: Mapa de relevo sombreado.
FONTE: LEGFOR, 2002
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Planicies flovio-marinhas

7

A planicie flviomarinha é caracterizada pela acGo conjunta de
processos continentais e marinhos. SGo formadas em dreas onde se
processa a mistura de dgua dos rios e lagoas com dgua salgada que
penetra no continente através das marés. O resultado desta mistura
proporciona a deposicdo de material escuro e lamacento, que
aumenta a cada periodo de maré cheia, até gerar o ambiente
favordvel & implantacdo da vegetacGo de manguezais. Na planicie
litorénea de Fortaleza se destacam trés importantes estudrios com
presenca de mangues : os rios Pacoti, Cocé e Ceard, e outras duas
dreas de pequenas dimensées, mas j& bastante alteradas, os riachos

Pajed e Maceié. (Souza et al. apud Ribeiro, 2001 : 79).

Planicies lacustres

As  lagoas perenes estdo  localizadas
posteriormente aos corddes de dunas antigas
e dunas fixas e caracterizam-se por depdsitos
de fundo formados por grande quantidade de
argilo e diatomito. Estas alimentam os
pequenos cursos fluviais que exrecem
importante papel na dindmica
sedimentolégica e morfolégica das dreas
litoréineas pois impedem o assoreamento das
lagoas e contribuem na manutencéo do

transporte de material pela planicie.
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Dinamica costeira

Com o intuito de se conter o avanco acelerado da erosdo, foram implantadas ao
longo da costa de Fortaleza diversas obras de engenharia. Essa erosdo foi
intensificada com a construcdo do Porto do Mucuripe e posterior molhe do Tita.
Com a construcéo de 14 espigdes, muros de arrimo, enrocamentos e a interacdo
destes com as marinas e expansdo portudria, gerou-se uma peculiar dinémica

litordnea.

A ponta do Mucuripe parecia ser o local ideal para a realizagéo das atividades
portudrias pois se encontrava abrigada dos ventos, tinha profundidade para facilitar
o acesso e espaco suficiente para a construcdo da doca. Dever-se-ia, no entanto,

construir um quebra-mar de modo a obter dguas tranquilas.

Duas etapas foram necessdrias para a execucdo da obra. A primeira acabou por
assorear a parte interna do Porto sem garantir a tranquilidade das dguas na zona

abrigada de praia a oeste do porto.

[As areias] passaram a acumular-se no dorso do quebra-mar e, pela diminuicgo
da velocidade das correntes, a porcdo excedente de areia comecou a decantar
dentro da prépria bacia do porto, propiciando o assoreamento inquietador e
fazendo cessar a alimentacdo da orla situada a oeste do Porto. Desta forma, as

praias de Fortaleza — a Praia de Iracema, em particular — deixaram de ser

alimentadas e, situando-se fora da
sombra de abrigo do quebra-mar,
passaram a ser violentamente
atingidas pela corrente da costa,
quando esta retoma sua
velocidade original  (Né apud

Rocha Junior, 1984 : 49).

Figura 3. 8: Espigdo da Praia Mansa.
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A segunda etapa da obra do porto aconteceu com o objetivo de reverter o
assoreamento da parte interna da enseada, manter as dguas tranquilas e
solucionar os efeitos dos desvios das correntes e marés que incidiam sobre a costa
oeste de Fortaleza. Assim, optou-se pelo prolongamento do molhe de abrigo
projetfando-se uma inflexdo no seu trecho final. Um quebra-mar foi também
construido a montante do molhe de abrigo como protegdo contra o assoreamento.
E a faixa de praia do oeste estaria protegida pelos diversos espigdes implantados

ao longo da costa.

Para alguns técnicos, a localicdo do porto é amais adequada do ponto
de vista técnico, tendo sido incorreta apenas a escolha da posicGo em
relagdo as marés. O molhe deveria ter sido colcoado na direcéo

perpendicular & Praia do Futuro, o que amenizaria os efeitos da corrente

(Rocha Junior, 1984 : 51)

A construc@o do molhe na praia do Titd também interferiu na dindmica costeira, em

especial na Praia do Futuro.

O periodo de acdo da estrutura de contencdo dos sedimentos em deriva
litordnea, representou um volume teérico acumulado na ordem de
29.920.000m?, distribuido entre as praias do Serviluz e Mansa, bacia de
evolucdo portudria e plataforma interna. A medida que este volume

aumentava, uma nova zona de berma era formada. Com a expanséo da

favela do Serviluz, essa
drea foi sendo

gradativamente  ocupada

por equipmentos

urbanos.(Meireles, 2001)

Figura 3. 9: Molhe do Titd ao fundo e em primeiro
plano a Praia Mansa.

O espigdo continua atuando com o agente
acumulador de areia, o que certamente
evitard a instalacdo de processos erosivos
acelerados na Praia do Futuro. J& na zona
imediatamente posterior ao molhe, ainda

ocorre erosdo na Praia do Tita.
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Hidrologia

A drea em estudo se encontra inserida na Bacia Hidrogréfica da Vertente Maritima.
Essa é uma das trés bacias hidrogrdficas de Fortaleza, a menor de todas, e é
caracterizada como sendo uma faixa de dunas situada entre as bacias do Ceard e
do Cocé. Nesta bacia, a topografia exerce papel importante favorecendo a

drenagem em direcéo ao mar, através de galerias e de pequenos riachos.

Desta bacia fazem parte sete sub-bacias urbanas das quais duas englobam a drea

em estudo. Sao elas:
Bacia 06

Maior das sub-bacias da Vertente Maritima, com aproximadamente 9,411Km?.
Abrange os bairros do Papicu, Varjota, Vicente Pinzén, Mucuripe e Aldeota. A lagoa
do Papicu, os riachos Papicu e Maceié formam seu sistema de drenagem que

desdgua na Praia do Mucuripe.

Area densamente ocupada provocando a forte alteracéo de seus geoelementos que
atualmente vem sendo acentuada devido ao lancamento de residuos sélidos nos

recursos hidricos mesmo com a expansdo recente do projeto SANEAR para a drea.
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Sub-bacias
hidrograficas

Bacia 07

Compreende a Praia do Futuro e a zona

portudria com uma drea de 8,378Km?.

Tal  bacia encontra-se  descaracterizada
devido ao processo continuo de urbanizagdo
provocado pela populagéo de baixa renda.

A presenca intensa do uso industrial também

contribui para tal descaracterizacdo que vem
causando graves problemas devido &
instabilidade da encosta ingreme e aos
alagamentos  verificados em  maior
proporcdo no periodo chuvoso. Os
alagamentos  sdo intensificados  pelas

construcdées de edificios no estirGncio, fato
Mapa 3. 2: Mapa
bacias hidrogréficas
Fonte: LEGFOR,
2002

que impede o escoamento das dguas, e pelo

precdrio sistema de drenagem.
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Biodiversidade

Atualmente néo se pode perceber a presenca de qualquer tipo de vegetacdo nativa
na drea em estudo, mas em suas condicdes originais, acredita-se que a vegetacdo
nativa era bem exuberante e acabou progressivamente sendo devastada devido &
ocupacdo humana. Destacavam-se, entdo, como unidades fito ecolégicas, a
vegetacdo pioneira psaméfica (pds-praia, dunas méveis e semi-fixas), vegetacdo
paludosa maritima de mangue (planicies flovio-marinhos) e vegetacdo

subperenifélia de dunas (dunas fixas) (Meireles, 2001).

A vegetacdo das dunas recobre uma drea que se inicia nas ante-dunas e se estende

até o limite com os tabuleiros.

A regiGo ante-duna, logo apés a faixa de praia, apresenta uma
vegetacdo de porte herbdceo e rasteiro, sendo bastante resistente ao
vento e & salinidade. Na regido posterior, as dunas, tém-se dois tipos de
situacdo em fungdo da maior ou menor exposicdo da radiagdo solar,
direcGo e intensidade das correntes de vento. Normalmente a
barlavento, que corresponde & parte anterior das dunas, predomina uma
vegetacdo arbustiva ou herbdcea, enquanto que a sotavento, na parte
posterior no declive, as condicées permitem o desenvolvimento de uma

vegetacdo de porte arbéreo (AQUASIS, 2003 : 42).

A vegetacdo de dunas fixas serve como
habitat para algumas aves: Coroeba
flaveola, Lepdotila verreauxi, Crotophaga
ani, Mimus silvus e Pitangus sulphyratus.
Répteis e mamiferos sdo praticamente
extintos. Mas uma carta de conservacdo e
biodiversidade feita pela AQUASIS (2003)
indica que na drea em estudo existem
tartarugas marinhas na orla do Serviluz a
caminho da Praia do Futuro, enquanto que
mamiferos cetdceos e peixes cartilaginosos
podem ser encontrados préximo & Praia

Mansa e ao Porto do Mucuripe.
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3.3. Aspectos demograficos sécio-economicos

Segundo o CENSO 2000, a drea em estudo possui aproximadamente 61000

habitantes assim dispostos:

Cais do Vicente

Porto Pinzén

Domicilios 5073 9174
Habitantes 21529 39551
0 a 6 anos 3204 5606
7 a 14 anos 3852 6465
15a19 2640 4718
> de 60 anos 1193 2371

Tabela 3. 1: Quantidade de habitantes por bairro.
FONTE: Censo, 2000.

No Cais do Porto, devido ao predominio do uso industrial, a maioria do bairro
possui uma densidade de até 20 hab/hectare. Mas se analisarmos o mapa
proveniente da sintese diagnéstica do PDDU-FOR 2002, com base em dados do
Censo 2000, pode-se perceber que nas dreas de ocupacédo irregular a densidade

atinge o indice de 300 a 600 hab/hectare.

Comunidades UD's
Petrobras + Castelo 1390
Farol+ Cais do Porto 1266
Serviluz 2417
Total de unidades 5073
domésticas

Tabela 3. 2: Unidades domiciliares Cais do Porto.
FONTE: Censo, 2000.

J& a maior parte do bairro Vicente Pinzén
tem densidade entre 50 e 150 hab/hectare.
Mas hdé localidades que também atingem

densidade entre 300 e 600 hab/hectare.
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Oo-20

[ 20-50
[ 50 - 150
] 150 - 300
E 300 - 600
M acima de 600 hab/hectare

PAFICU

Mapa 3. 3: Densidade Populacional
FONTE: CENSO, 2000
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Comunidades UD's
Morro da Vitéria + 3406
Placas + Séo Pedro

Trilho + Castelo (V. 1306
Pinzén)

Total  de  unidades 4712

domiciliares.

Tabela 3. 3: Unidades domiciliares Vicente Pinzén.
FONTE: Censo 2000 — Vicente Pinzén

E essa populacdo, devido & diversidade de

usos da drea, corresponde a uma grande

variedade de atividades e classes de renda.

Mas analisando o mapa de renda por

domicilio pode-se

perceber

que

aproximadamente metade dos domicilios

possui renda entre 50 e 100 reais, ou sejq,

abaixo de 1(um) salério minimo.
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Mapa 3. 4: Renda mensal por domicilio
FONTE: CENSO, 2000
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O valor do rendimento nominal médio
mensal das pessoas com rendimento,
responsdveis pelos domicilios particulares
permanentes no Cais do Porto é de R$

220,00 e no Vicente Pinzén é de R$ 300,00.

A grande maioria da populacdo pobre é
empregada na drea ou em  suas
proximidades. O porto é grande gerador de
empregos tanto diretamente como
indiretamente.  Diretamente  através da
Companhia Docas e indiretamente por meio
do fluxo das mercadorias que atrai diversas
atividades industriais e comerciais. Assim, o
nimero de empregos gerados varia de
acordo com o volume das importagdes e

exportacoes.
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Mapa 3. 5: Renda mensal de até 2 saldrios-minimos

FONTE:CENSO, 2000

Cidade dwg

™/ Limite dos Bairros
Malha Urbana

_ Hidrografia
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| | 20 a 50%
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A mé@o-de-obra  local
também é absorvida pelos
bares,  restaurantes e
prostibulos, que  se
espalham entre as
avenidas  Beira-Mar e
Avenida  Zezé  Diogo,
como gargons, prostitutas,
balconistas e faixineiros,
pelas  construcées que
estGo surgindo na Praia
do Futuro (pedreiros e
serventes), pelas
habitagées j& construidas
e ocupadas (domésticas e
jardineiros) e no comércio
e servigos locais
(barbeiros, donos de
bodegas, condutores de
carrogas, zeladores de
chafarizes

particulares). (GUERRA,
1981 :32)
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Os problemas de desemprego, marginalidade, evasdo escolar (geralmente antes
do término do ensino fundamental) e a falta de qualificacGo profissional s@o

constantes em meio a populagdo pobre.

O problema da falta de qualificacdo profissional advém em grande parte da
evasdo escolar. Quase 4 dos chefes de familia do Cais do Porto ndo possuem
sequer um ano de instrucdo. A maior parte dos chefes de familias que estudaram,
32%, sé6 o fizeram de 4 a 7 anos. Essa evasdo escolar também advém da

necessidade de se contribuir com o orcamento familiar além da dificuldade de

acesso &s escolas e da insuficiéncia das mesmas.

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO

Pessoas responsdveis pelos domicilios particulares permanentes - Cais do Porto

Grupos de anos de estudo

Sem N&o
Total instrugdo 1a3 4a7 8a10 11a14 15 anos determinados
e menos de anos (%) anos (%) anos (%) anos (%) ou mais (%) (%)
1 ano (%) °
5073 24 22 32 13 7 2 0

Tabela 3. 4: Pessoas responsdveis pelos domicilios particulares permanentes - Cais do Porto.
FONTE : Censo, 2000.
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A situacdo também se repete no bairro Vicente Pinzén.

Pessoas responsdveis pelos domicilios particulares permanentes - Vicente Pinzén

Grupos de anos de estudo
Sem N&o
Total instrugdo 1a3 4a7 8a10 11214 15 anos ;
o o o o - o determinados
e menos de anos (%) anos (%) anos (%) anos (%) ou mais (%) (%)
1 ano (%) ?
9174 17 17 28 14 15 9 0 Mapa 3. 7: Populacdo entre 1 e 5 anos de

instrucdo
Tabela 3. 5: Pessoas responsdveis pelos domicilios particulares permanentes - Vicente Pinzén. FONTE: CENSO, 2000.

FONTE : Censo, 2000.
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Se analisado o mapa de renda média por domicilio, percebe-se que a classe média
se localiza nos limites entre os bairros Vicente Pinzon e Papicu e entre o cais do

Porto e o Mucuripe.
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Mapa 3. 6: Populacao sem Instrucdo
FONTE: CENSO, 2000.
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3.4. Usos produtivos

Os usos produtivos da drea podem ser resumidos pelas seguintes atividades: a
atividade hoteleira, as atividades portudrias, a indéstria, o comércio ligado ao
turismo (barracas de praia) e o comércio destinado a suprir as necessidades da

populacdo local.

A atividade hoteleira que se desenvolve na drea localiza-se nos limites entre os
bairros do Cais do Porto e Mucuripe (vide mapa). Pode-se apreender, assim, que
esta desevolveu-se como extensdo da |4 existéncia dessa atividade na Avenida

Beira-Mar.

A Beira-Mar e a Praia do Futuro exercem uma certa presséo na regiGo estudada,
tentando expandir as atividades relacionadas ao turismo. E de certa forma isso
acontece, mas no sentido inverso. Os bares, restaurantes e prostibulos que se
encontram nas Avenidas Beira-Mar e Zezé Diogo absorvem a mao-de-obra local
nas funcdes de garcons, prostitutas, balconistas e faxineiros, pedreiros e serventes
(para trabalhar nas construcdes da Praia do Futuro), domésticas e jardineiros (que
trabalham nas habitagdes @ construidas), barbeiros, donos de mercearias... (no

comércio e servicos locais) (Guerra, 1981 : 3132)

Figura 3. 10: Armazém do Porto.

Figura 3. 11: Praia do Serviluz.
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« O porto se destaca como atividade geradora de empregos diretamente
através da Companhia Docas e indiretamente através dos fluxos de
mercadoreias de diversas empresas, que por ele transitam, e pela
atracdo que exerceu sobre diversas atividades industriais e comerciais

que ali se instalaram buscando as vantagens advindas da proximidade

com o terminal portudrio » (Guerra, 1981 : 31).

Esse uso produtivo é o de maior destaque na drea estudada tanto pela relevancia

histérica como pela insercdo de Fortaleza no circuito internacional do comércio.

Nas proximidades da zona portudria, também se encontram os depdsitos de
derivados de petréleo e as indUstrias dentre as quais prevalecem as alimenticias
(moinhos de trigo e as beneficiadoras de pescado para exportacéo). Estas possuem
tanto operdrios internos como aqueles que trabalham pescando lagosta em alto
mar. Também se pescam peixe e camardo quando da desova da lagosta. H& ainda

os que confeccionam e vendem para estas empresas os « manzuds ». (Guerra,

1981 : 31)

As barracas de praia existentes na drea de estudo sGo uma extens@o da atividade
realizada na Praia do Futuro. Mas, no caso da drea de estudo, as barracas sé@o
mais precdrias, mais simples, visto que, na sua maioria, os préprios donos moram

|4 e de 14 tiram seu sustento.
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Mapa 3. 8: Mapa Usos Produtivos Figura 3. 14: Acesso barracas de praia.
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3.5. Uso residencial

Na drea de estudo, bairros Cais do Porto e Vicente Pinzén, podem ser identificadas
trés diferentes zonas residenciais. A primeira corresponderia ds ocupacdes
irregulares que sofreram ou ndo alguma intervencdo urbanistica. A segunda se
refere aos conjuntos habitacionais construidos pelo governo com o intuito de suprir
parcela da demanda habitacional da regido. E a terceira se refere as habitacées de

classe média construidas de acordo com a legislagéo vigente.

Nessas dreas de ocupacéo irregular os indices sdo totalmente contrdrios &
legislacdo. Os lotes possuem uma drea média de 76,26m2. Assim, a taxa de
ocupacdo é de 79% e a taxa de permeabilidade é de um pouco mais de 20%.
Apesar de a taxa de ocupacdo estd condizente com a lei no que se refere aos
padrdes para reassentamento popular, esta estd incoerente com a ocupagéo do

local visto se tratar de drea de lencol fredtico elevado e terreno de dunas.

O lote minimo previsto por lei é de 90m2. A taxa de permeabilidade prevista por lei

para a zona habitacional da Area de interresse ambiental — Dunas Trecho |, Praia

do Futuro, é de 40%.

Essas ocupacdes possuem alta densidade de ocupacdo, aproximadamente

294hab./ha. O que muito contribui para a baixa taxa de permeabilidade da drea.

Figura 3. 16: Area de ocupacdo irregular.
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As edificacdes obedecem a padrdes construtivos e de conservacdo que variam do

bom ao precario :

Padréo edificacées de alvenaria,
razoavelmente conservadas.
As paredes recebem reboco
ou ainda cerémica. Suas
dimensdes, em geral, sGo
préximas das convencionais.
Padréo Edificacées de alvenaria ou
taipa, mais ou menos
conservadas. As paredes sem
amiores cuidados com pintura
e manutencdo. Suas
diemnsdes, em geral, estdo
abaixo das convencionais.
Padréo Edificacées de md construcéo,
de taipa ou materiais
pereciveis (pedacds de
madeira, pldsticos, latas, etc.).
Condicées inaceitdveis de
moradia.

bom

regular

precdrio

Tabela 3. 6: Padrées construtivos
FONTE : GOVERNO DO ESTADO DO CEARA, 1992 : 05

Figura 3. 17: Tipo habitacional padréo regular.

Figura 3. 18: Tipo habitacional padréo regular.
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No bairro do Cais do Porto, a zona residencial se formou de forma desordenada
sem obedecer as normas minimas de higiene recomendadas. Essa zona residencial
é formada basicamente por ocupagdes irregulares visto que a drea é
predominantemente de uso industrial. Dai advém um alto grau de periculosidade,
pois as favelas encontram-se muito préximas ao parque industrial. Sérias questdes

sociais e juridicas também sdo geradas devido & posse irregular do terreno.

No Cais do Porto existe hoje uma populacéo de mais de 20000 habitantes dividos
em um total de 5073 domicilios. Sendo 1390 unidades domicialiares destinadas &s
comunidades da Petrobrds e do Castelo, 1266 ds comunidades do Farol e do Cais

do Porto e 2417 no Serviluz. (CENSO 2000)

No Vicente Pinzén, as habitacdes precérias sGo 9174 com quase 40000

habitantes. (CENSO 2000).

Nas dreas onde o governo fez seus conjuntos habitacionais, a situacéo atual
também nao é das melhores até porque tanto estes conjuntos como a urbanizacéo
de alguns trechos de algumas favelas induziram de certa forma a ocupacdo de

dreas ndo propicias ao uso habitacional.

Figura 3. 19: Morro de Santa Terezinha.

Figura 3. 20: Serviluz e o avanco da areia.
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No Vicente Pinzén, mais préximo da faixa da orla, as quadras residenciais
apresentam casas e até mesmo edificacées que contemplam a populacdo da classe
média. Essas edificacées, pelo menos numa primeira vista, parecem obedecer a

legislag@o vigente.

Mas em todas essas situacdes de habitacdo, sGo quase inexistentes as dreas livres
destinadas & recreagdo ou apenas a preservagdo do verde. A integracdo com a
orla também ¢é insatisfatéria e quando deveria ser mais intensa, no caso do Serviluz,
esta é impossivel devido as condicdes ambientais ali vigentes devido ao movimento

das dunas.
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3.6. Morfologia urbana

Se considerarmos sua reduzida extensdo, a drea (bairros do Cais do Porto e do
Vicente Pinzén) apresenta usos, formas, intensidade de ocupacdo e infra-estrutura

com relevante diversidade.

A zona portudria juntamente com o parque industrial sGo os elementos mais
marcantes da paisagem urbana no Cais do Porto. Sdo constituidos pelo porto
propriamente dito, com cais, administracdo e armazéns; depdsitos de gds butano e

de companhias petroliferas; indUstrias de pescado, moinhos de trigo... (Guerra,

1981: 21).

O parque industrial juntamente com o porto fazem do uso industrial o mais
expressivo no Bairro Cais do Porto. Isso também devido ao PDDU-FOR que indica

aquela zona como Zona Industrial 1.

Na verdade, a presenca de indUstrias repudia o Mercado Imobilidrio, mas atrai a
populacGo mais carente. Sendo assim, o uso de maior importdncia no bairro seria
o residencial mas de cardter irregular. Ao todo, de acordo com o Censo 2000,
existem 5073 habitacdes no Cais do Porto divididas entre as comunidades da
Petrobrés, do Castelo, do Farol, do Cais do Porto e do Serviluz. Todas essas se

encontram em situagd@o precdria, sem condicdes adequadas de habitabilidade.

Figura 3. 21: Porto do Mucuripe.

Figura 3. 22: Ocupacdo irregular.
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Com tamanha ocupacdo industrial e de residéncias irregulares, as dreas livres
publicas ou particulares sGo quase inexistentes como espacos tratados para tal fim.
Mas existem relevantes potencialidades nesse aspecto: como é o caso da Praia

Mansa e da faixa de praia.

Das comunidades acima citadas, localizam-se na faixa de praia: Farol, Cais do
Porfo e Serviluz. A comunidade da Petrobrds ocupa o leito das vias entre as

indUstrias. J& a comunidade do Castelo ocupa o morro, drea de risco.

A favela do Serviluz se expandiu & medida que a faixa de praia era alargada devido
ao assoreamento provocado pelo acimulo da areia trazida pelas marés e ventos,

fato gerado devido & construcdo do quebra-mar.

Seguindo pela Av. Zezé Diogo em direcdo & Praia do Futuro, encontra-se uma faixa
ocupada por bares, clubes e hotéis numa margem da via e por barracas na orla

entre a avenida e o mar.

Tanto os bares como as barracas sGo extremamente precérios no que se refere a

higiene e & organizacéo com que ocupam o espaco. (Guerra, 1981 : 22).

Figura 3. 24: Favela do Farol e o Farol Velho ao
fundo.
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O bairro Vicente Pinzén compreende as comunidades do Morro do Teixeira, o
Castelo Encantado e o Conjunto Santa Terezinha. Ocupa as dreas das dunas entre
o farol do Mucuripe (Farol Novo), o reservatério da CAGECE e o limite da encosta

no lado voltado para a enseada do Mucuripe. (Guerra, 1981 : 22)

O Morro do Teixeira e o Castelo Encantado sdo densamente ocupados por casas
de padrdo médio-baixo e vilas de cémodos de aluguel, ruas tortuosas e
enladeiradas, pracinhas, igrejas, bodegas de vender fiado, campos de pelada,
grupo escolare chafarizes A apropriacdo do espaco coletivo, principalmente das
ruas, para prolongamentos das atividades domésticas e de lazer é constante e
verifica-se em toda a drea» (Guerra, 1981: 23). Essas comunidades se
desenvolveram espontaneamente. Os moradores construiam suas casas e aos
poucos seus pequenos negdcios de forma a condicionar suas edificacdes as

caracteristicas fisicas do terreno acidentado.

J& o Conjunto Santa Terezinha foi construido pelo Programa de Apoio &s Favelas
da Regi@do Metropolitana de Fortaleza (PROAFA). Sua implantacéo se desenvolve
uem cinco platés em diferentes niveis, resultantes do aplanaimento de dunas. As
4reas verdes do conjunto também sdo praticamente inexistentes, reduzem-se as

encostas cobertas por vegetacdo rasteira que sustenta as dunas.

Figura 3.

25: Morro do Teixeira.
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As quadras j4& ocupadas vém sofrendo modificacées feitas pelos
moradores — ampliagGo das casas, muros, cercas — e alteragdes que
decorrem da dindmica natural da regiGo , como a acdo dos entos e da
resposta dos agentes fisicos ds intervencées realizadas, como por
exemplo, a retirada de parte da vegetacdo estabilizadora das dunas,
aplainamento e a subita intensificagdo das atividades e circulacdo de

pessoas e veiculos na drea (Guerra, 1981 :24).

Na faixa mais elevada do corddo de dunas, de relevo suavemente ondulado pela
sucessd@o de pequenos cumes, no trecho compreendido entre o farol no Mucuripe e
a Av. Expressa hd uma grande extensGo da drea que vem sendo ocupada de
maneira aleatéria, sem definicGo de arruamento e de espacos coletivos. Pode-se
dizer que essa favela deriva do processo de ocupacdo ora em curso nas dreas
préximas, por habitacées de alta renda. Seus moradores, de uma maneira, sGo
jardineiros e empregadas destas residéncias, bem como pedreiros e serventes

naquelas ainda em construcéo.

No bairro Vicente Pinzén também se podem encontrar, como jé foi dito, edificacdes
destinadas & habitacdo da classe média. Sao edificios de até 3 pavimentos e casas.
Sado construcdes regulares que fazem uso das diretrizes impostas pela lei. Mas esta
faccdo ainda ndo esté totalmente consolidada provavelmente devido & proximidade
com o uso industrial do bairro do cais do porto. Mas essa tendéncia, com certeza,

proveniente da Praia do Futuro, expandir-se-4 em direcdo ao Cais do Porto,

dificultando ainda mais a expanséo da zona

industrial e  fazendo  pressdo  pela
apropriacéo de dreas livres como a faixa de
orla atualmente ocupada pela favela do
Serviluz e a Praia Mansa (de propriedade da

Companhia Docas do Ceard).

No bairro do Cais do Porto também existe
uma drea residencial onde habitam pessoas
de alto poder aquisitivo. Localiza-se logo no
limite com o bairro do Mucuripe. Apresenta
alta taxa de verticalizacdo e é fruto da
expans@o do uso residencial dos bairros do

Meireles e Mucuripe.
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Infra-estrutura

Abastecimento d’dqua

Sistema bastante diversificado quanto & origem, sistema de distribuicdo, qualidade
e quantidade. Mas apenas no inicio dos anos 80 a CAGECE iniciou o atendimento
através da rede domiciliar e naquela época era restrito apenas ao Conjunto Santa

Terezinha.

J& a Companhia Docas e a maioria das industrias sGo abastecidas pelos pocos da

Petrobrds.

As comunidades dos morros do Castelo Encantado e do Teixeira utilizam édgua de
chafarizes publicos e particulares ou por meios de carros pipa. A aquisicdo de dgua
por meio de carros pipa pode ser justificada devido ao fato da salobridade da dgua
e a deficiéncia das bombas de recalque (Guerra, 1981: 26). A comunidade do
Serviluz, no inicio dos anos 90, tinha 86% de sua populacdo beneficiada pela rede
de abastecimento puUblico d’dgua com ligacdo domiciliar enquanto os outros
faziam uso dos chafarizes e dos pocos instanténeos. Pocos estes de fécil construcé@o
devido & existéncia do elevado lencol fredtico que devido ao alto indice de
adensamento levam & contaminacéo destas dguas pela localizaco indiscriminada

das fossas.

Os bares da praia utilizam pocos
particulares rasos muitas  vezes
contaminados pela proximidade
de fossas. Os barracos de areia

usam pocos tubulares cavados na

prépria orla. (GUERRA, 1981 : 27)

Energia Elétrica

Quase toda drea é servida pela rede de
energia elétrica da COELCE. A empresa
serve a Grea por meio de iluminacdo puUblica
e ligacdes domiciliares. Apenas as
ocupacdes mais recentes ainda nao dispdem

do servico.

A companhia Docas do Ceard também
afirma que os cataventos da Praia Mansa
produzem energia para todo o bairro do
Cais do Porto. Energia essa disponibilizada

pela empresa alema WOLMER.
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Saneamento

Mapa 3. 9: Saneamento precdrio
FONTE: CENSO, 2000.
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Drenagem

Néo existe rede de drenagem implantada.
Este problema ndo é ainda tdo grave devido
a grande permeabilidade do terreno e a sua
declividade em direcdo ao mar. Mas o
problema tende a se agravar visto que a
zona industrial impermeabiliza  grandes
parcelas do terreno e como conseqiéncia
do alto adensamento pelo qual passa as

comunidades carentes.

Esgoto

Néo existe rede puUblica de esgotamento
sanitdrio na drea. Nem qualquer espécie de

tratamento de poluentes industriais

Sao utilizadas fossas sépticas individuais ou
fossas negras. De qualquer forma, a maioria
das habitacdes ndo possui qualquer tipo de

equipamento sanitdrio.
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As dguas servidas sGo lancadas diretamente nas vias pUblicas ou quintais
e dreas livres, a céu aberto, criando uma situacdo de insalubridade que

se agrava em época de chuva. (FREIRE, 1992 : 10)

Atualmente, porém, pode-se perceber a existéncia de uma estacdo descentralizada
de tratamento na comunidade do serviluz. Esta soluc@o se mostra bastante vidvel e
poderia ser difundida por toda drea até que a rede publica de esgoto servisse toda

a regido.
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Figura 3. 26: Esgoto a céu aberto no Serviluz.

Figura 3. 27: Esgoto a céu aberto em frente ao
Farol Velho.
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Mapa 3. 10: Coleta Precdria

Cidade.dwg FONTE: CENSO, 2000.
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Coleta de Lixo e Limpeza Pdblica

Em tese, abrange toda a drea mas a falta de
sistematizacdo bem como as mds condicoes
do sistema vidrio impossibilitam a coleta de

lixo de chegar a todas as moradias.

Ao longo da Avenida Zezé Diogo como a
freqiéncia da coleta se restringe a uma vez
na semana e ainda ndo hé regularidade
quanto ao dia, faz-se o lancamento a céu
aberto ou enterra-se o lixo. Tais atitudes
contribuem na proliferacéo de doencas e na
poluicdo do ambiente. O acimulo de areia
trazida pelo vento é outro problema que
necessita de servico para a retfirada da
mesma. Esse servico néo é ligado & coleta
de lixo mas fica ao cargo da SER Il e é
intensificado no més de agosto quando os
ventos sGo mais fortes. Apesar de existir o

servico, o mesmo ainda é muito ineficaz.
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Equipamentos e servicos
Sadde

Centro de Saude Serviluz (UBASF)
Centro de Saude Aida Santos e Silva (UBASF)

Educacéo
Figura 3. 28: Creche comunitaria Farol Novo.
Escola Estadual Helenita Mota — Cais do Porto

Escola Municipal Cons. Amora — Cais do Porto

Escola Municipal Maestro Eliazar Carvalho — Cais do Porto
Escola Municipal Prof. Alvaro Costa — Cais do Porto

Escola Estadual Deputado Manoel Rodrigues — Vicente Pinzén
Escola Estadual General Murilo Borges — Vicente Pinzén
Escola Estadual Matias Beck — Vicente Pinzén

Escola Integrada Prof. Bebarmina Campos — Vicente Pinzén

Figura 3. 29: Escola de ensino fundamental.
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Acad social e desenvolvimento comunitdrio

Pavilhdo dos Estivadores — Cais do Porto
Ass. dos Moradores Castelo Encantado — Cais do Porto
Colénia dos pescadores — Cais do Porto

Ass. dos Moradores do Conj. Sta. Terezinha — Vicente Pinzén

UAC Clévis Rolim — Mucuriep

Oficina de vime e Cipé José Valdo Cabral — Mucuripe

Figura 3. 31: Sede associacdo “As meninas” —
Morro da Vitéria.

Figura 3. 32: Projeto de acdo comunitdria.

Transporte
Figura 3. 30: Igreja
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A comunidade se serve dessas linhas urbanas de énibus :

Linhas circulares

Grande circular 1 — 051
Grande Circular 2 — 052

Linhas Bairro-Bairro

Meireles - 905

Serviluz — 906

Castelo Encantado — 907

Praia do Futuro/ Caca Pesca — 909

Linhas Terminal-Bairro

Anténio Bezerra/ Mucuripe - 071
Parangaba/ Mucuripe — 077
Siqueira/ Mucuripe — 078
Papicu/ Praia do Futuro - 810
Papicu/ Castelo Encantado - 814
Papicu/ Serviluz/ Varjota - 913
Papicu/ Caca Pesca - 920

Linhas Corujées

Corujdo-Praia do Futuro/ Caca Pesca - 054
Corujao-Grande Circular 1 — 055
Corujdo-Grande Circular 2 — 056
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3.7. Sistema vidrio

Os principais acessos externos & drea sdo feitos pelas Av. Vicente de Castro, Zezé
Diogo, Dioguinho e a Av. Engenheiro Alberto S& (extensdo das avenidas Herminia

Bonavides e Renato Bragal).

Na faixa quase plana de praia as vias principais seqguem paralelas a orla,
confornando a encosta e a ponta do Mucuripe e correndo ao longo do
Cais. Nos morros do Castelo Encantado e Teixeira, condicionadas pelo
relevo, elas se constituem de indmeros pequenos trechos mais ou menos
retos, descalcos, ramificados da via tortuosa pavimentada que corta todo
o bairro. No conjunto Santa Terezinha o sistema vidrio é constituido
basicamente de vias coletoras que contornam os platés que, por sua vez,

sdo cortados pela svias infernas de acesso aos lotes. (Guerra, 1981 :
26).

No Cais do Porto, a maioria do tragado viério se volta as atividades portudrias e &
indUstria localizada nas proximidades dessas. Assim, com excecGo das vias
coletoras, as outras vias na zona industrial, possuem suas caixas e passeios
dimensionados para a atividade industrial, ndo condizente com o uso residencial.
No entanto possuem boa manutengdo devido ao interesse econdémico. S@o

asfaltadas.

e

Figura 3. 35: Via coletora.
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J& nas ocupacdes irregulares, as vias sGo pavimentadas com calcamento em pedra
tosca. O tracado é tortuoso e o passeio é quase inexistente. A dimenséo da caixa
de rolagem ¢ insuficiente dificultando o acesso dessas zonas para coleta de lixo e
para prestacdo de socorro (ambulancia). Algumas vias sé@o |G asfaltadas e outras

sdo sé de ferra batida. Mas convém ressaltar que a drenagem é quase inexistente.

No Vicente Pinzén, o sistema vidrio divide-se entre a aplicacdo dos parGmetros
previstos pelo PDDU e entre os padrdes espontdneos das ocupacdes irregulares. Hé
também nos conjuntos habitacionais, a adaptacdo do desenho espontdneo ao

desenho proposto pelo PDDU-FOR.

Mas, no geral, em toda drea, ndo hd uma preocupacdo com o espaco do pedestre
nem do deficiente fisico. A hierarquia vidria é confusa e desordenada (VIDE MAPA

SISTEMA VIARIO PDDU).

Os materiais muitas vezes utilizados, como o asfalto, ndo contribuem com a

drenagem e afetam o micro-clima urbano.

O local, no entanto, possui grande potencial visto que congrega um terminal de
passageiros portudrio, um terminal ferrovidrio juntamente e sitema vidrio para
veiculos automotores. Além disso existe a possibilidade da exploracdo de excelentes

visuais

Um do mais relevantes problemas existentes
na drea é a inacessibilidade das ocupacdes
irregulares e a ndo insercdo das mesmas ao

tracado urbano da cidade.

Mapa 3. 11: Sistema vidrio PDDU-FOR
FONTE: PDDU-FOR, 1992
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3.8. Sistema de espacos livres e dreas verdes

Na realidade ndo existe um sistema de espacos livres e dreas verdes nem na drea
em estudo, nem nas proximidades. Mas existem elementos mais que suficientes
para se originar esse sistema. Sdo dreas de extremo valor ambiental que podem vir

a ser valorizadas por meio da criag@o desse sistema.

Esses elementos paisagisticos de suma importéncia néo estéo presentes sé na drea

de estudo, mas também em suas proximidades.

Numa escala para cidade, tem-se a Beira-Mar (realidade @ sonsolidada) e a
grande drea livre formada pela Praia Mansa e pela Orla Maritima. Esta Gltima vem

funcionar também como extensdo da j& consolidada orla da Praia do Futuro.

Na escala dos bairros existem, como dreas livres em principal, parte da duna do
Morro de Santa Terezinha, que pode sertratada como parque, a Bacia do Riacho

Maceié (Mucuripe) e a Lagoa do Papicu (Bairro do Papicu).

A existéncia de pracas que poderiam reforcar a criacdo desse sistema de dreas
livres é insignificante e as que representam algo, como na comunidade do Serviluz,
(uma praca e um parque infantil) estdo dentro de uma realidade maior que é o

problema da irregularidade e da precariedade habitacional.

Figura 3. 37:

Pér-do-sol na Praia Mansa.
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Em suma, é pouco o percentual de dreas livres da drea em estudo ainda que
existam dreas potencialmente relevantes. Nao hd tratamento nem cuidados para

com as existentes e muito menos com as potencialidades.

Convém ressaltar a néo existéncia de arborizacdo urbana. E ndo sé as dreas livres
sdo escassas, mas fambém a prépria vegetacdo. Essas além de quase inexistente é

de pouca significacdo, restringe-se apenas a alguns quintais e jardins particulares.

Figura 3. 38: Visual da orla proporcionado pelo
desenho da via.

Figura 3. 39: Orla do Serviluz.
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3.9. Condicionantes da legislacdo urbana e ambiental

Como |4 citado anteriormente, o intenso processo de urbanizacdo pelo qual o
Brasil passou entre as décadas de 50 e 80 fez com que o pais se tornasse
predominantemente  urbanizado. Em paralelo o esse fato, também se
desenvolveram as favelas e, conseqientemente, problemas ambientais e sociais

bem como situacdes de risco.

Tudo isso contribui para o desequilibrio econémico e social do espaco que acaba

por agravar a problemdtica questdo do uso do solo.

O controle do uso do solo urbano apresenta-se como das mais
preementes necessidades em nossos dias em que o fenémeno da
urbanizacdo dominou tfodos os povos, e degradou as cidades mais
humanas, dificultando a vida de seus moradores pela reducdo dos
espacos habitdveis, pela deficiéncia de transportes coletivos, pela
insuficiéncia de equipamentos comunitdrios, pela promiscuidade do
comércio e da indUstria com as dreas de residéncia e de lazer. Dai o
crescente encarecimento dos ferrenos para habitacGo, o que vem
impossibilitando a sua aquisicdo pelo menos abastados e exigindo a
intervenc@o do Poder Pgblico, no dominio fundidrio urbano para conter a
indevida valorizacgo imobilidria, quase sempre resultante dos
melhoramentos piblicos da drea, custeados por todos mas auferidos por

alguns. (Meireles apud Guerra, 1981 : 33).

Através de instrumentos legais, cabe ao
estado harmonizar o uso da propriedade e a
sua utilidade coletiva. Para tanto pode
estabelecer limitacdes ao  direito  de
propriedade por meio do zoneamento e dos

indices urbanisticos provenientes desse.
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Os instrumentos legais

Constituicdo da RepuUblica Federativa do Brasil, 1988

A Constituicdo no seu art.5° inciso XXIl, assegurou o direito de propriedade, e no
inciso XXIll do mesmo artigo estabeleceu que essa atenderd a sua funcéo social.
Atender a sua funcdo social seria atender as exigéncias fundamentais de ordenacao
da cidade expressas no Plano Diretor (art.182, §2° da Constituicdo Federal) sob
pena, sucessivamente, de vir a sofrer parcelamento ou edificacGo compulsérios ;
imposto sobre a propriedade predial ou territorial urbana progressivo no tempo ; e

desapropriacdo com pagamento por meio de fitulos da divida publica (CF, art.182,

84/, incisos |, Il e ll).

O conceito da funcdo social da propriedade faz com que o interesse
publico, o bem-estar da coletividade, a protecGo do meio ambiente e dos
recursos naturais, atuem como fatores limitadores do uso e gozo da
mesma por seu fitular, que ndo pode fazé-lo de forma absoluta e em

exclusivo proveito. (MMA, 1998 :23).

Como a drea em estudo também engloba terras do patriménio da Unido, convém
se conhecer o art.20 da Contituicdo Federal que descreve quais seriam realmente

os bens da Unigo :
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(...)

ll- as terras devolutas indispenséveis & defesa das fronteiras, das
fortificacées e construcées militares, das vias federais de comunicagéo e
& preservagGo ambiental, definidas em lei ;

lll- os lagos, rios e quaisquer correntes de dgua em terrenos de seu
dominio, ou que banhem mais de um Estado, sirvam de limites com
oufros paises, ou se estendam a ferritério estrangeiro ou dele
provenham, bem como os terrenos marginais e as praias fluviais ;

IV- as ilhas fluviais e lacustres nas zonas limitrofes com outros paises ; as
praias maritimas ; as ilhas ocednicas e as costeiras, excluidas, destas,
aquelas pertencentes aos Estados (municipios e terceiros) ;

(...)

VI- o mar territorial ;

VIl — os terrenos de marinha e seus acrescidos ;

(..)

Para compreender melhor os bens da Unido, convém examinar o seguintes bens :
mar territorial, terrenos de marinha e seus acrescidos, rios, praias, mangues, dunas

e restingas.
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A lei n°8617, de 04.01.93, dispde sobre o mar territorial : algum  uso  publico
federal, estadual,
Art.1° O mar fterritorial brasileiro compreende uma faixa de doze milhas territorial  ou  municipal
maritimas de largura, medidas a partir da linha de baixa-mar do litoral ndo se incorporaram o
continental e insular brasileiro, tal como indicada nas cartas nduticas de dominio privado.

grande escla, reconhecidas oficialmente no Brasil.
J& conforme disposto no Decreto-lei n°9.760/46, sao terrenos de marinha:

Art.2° Séo terrenos de marinha, em uma profundidade de 33metros,
medidos horizontalmente para a parte da terra, da posicGo da linha do
preamar-médio de 18317 :

os situados no continente, na costa maritima e nas margens dos rios e
lagoas, até onde faga sentir a influéncia das marés ;

(...)

Art.3° SGo terenos acrescidos de marinha os que tiverem se formado,
natural ou artificialmente, para o lado do mar ou dos rios e lagoas, em
seguimento aos terrenos de marinha.

Art.4° Sao terrenos marginais os que banhados pelas correntes
navegdveis, fora do alcance das marés, vdo até a distédncia de 15
metros, medidos horizontalmente para a parte da terra, contados desde
a linha média das enchentes ordindrias.

Art.5° Sdo devolutas, na faixa de fronteira, nos territérios federais e no

Distrito Federal, as terras que, ndo sendo préprias nem aplicadas a
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Cabe estabelecer que os terrenos de marinha e seus acrescidos podem ter sua

destinacdo de uso sob diferentes regimes, como permissdo de uso e concessé@o de

direito real de uso sob diferentes regimes: resoltvel, locacdo, arrendamento,

alienacdo, ocupacao, cessdo e aforamento. (FREIRE, 2002 : 20).

J& as praias sdo bens pUblicos de uso comum. O art.10 da Lei n°7.661/88 assim

relata :

Art.10 As praias sGo bens publicos de uso comum do povo, sendo
assegurado, sempre, livre e franco acesso a elas e ao mar, em qualquer
direcdo e sentido, ressalvados os trechos considerados de seguranca
nacional ou incluidos em dreas protegidas por legislacdo especifica.

§1° Néo serd permitida a urbanizagdo ou qualquer forma de utilizagéo
do solo da Zona Costeira que impeca ou dificulte o acesso assegurado
no caput deste artigo.

(...)

§3° Entende-se por praia a drea coberta e descoberta periodicamente
pelas dguas, acrescida da faixa subseqiente de material detritico, tal
como areias, cascalhos, seixos e pedregulhos, até o limite onde se inicie
a vegetacdo natural, ou, em sua auséncia, onde comece um outro

ecossistema.

A situac@o juridica das dunas ndo esté clara no direito brasileiro no que se refere

ao seu dominio. Os mangues, assim como as praias, constituem-se em bens de
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uso comum do povo e essa forma ndo
necessita de novas normas  legais
esclarecedoras, problemas existem quanto
ao seu uso possivel, motivo pleo qual os
mangues e sua possivel utilizacdo merecem

ter seu uso e manejo regulamentados.
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Cédigo Civil — Lei N° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002

Art. 1.228. O proprietério tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a
possua ou defenha.

§1° O direito de propriedade deve ser exercido em consondncia com as
suas finalidades econémicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio eclégico e o patriménio
histérico e artistico, bem como evitada a poluicdo do ar e das dguas.

(...)

§3° O propiretdrio pode ser privado da coisa, nos casos de
desapropriacdo, por necessidade ou utilidade pdblica ou inferesse social,
bem como no de requisicdo. Em caso de perigo publico eminente.

§O proprietdrio também pode ser privado da coisa se o imdvel
reinvindicado consistir em extensa drea, na posse ininterrupta e de boa-
fé, por mais de cinco anos, de considerdvel nimero de pessoas, e estas
nela houverem realizado, em conjunto ou separadamente, obras e
servicos considerados pelo juiz de interesse social e econémico

relevante.
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Politica Nacional do Meio Ambiente

A Politica Nacional do Meio Ambiente é regulamentada pela Lei Federal n°6.938,
de 31.8.81 (alterada pela sleis n°7.804, de 18.7.89 e 8.028, de 12.4.90). O
art.2° da Lei n°6.938/81 dispde :

Art.2° A Politica Nacional do Meio Ambiente tem por objetivo a
preservacéo, melhoria e recuperacdo da qualidade ambiental propicia &
vida, visando assegurar, no Pais, condicées ao desenvolvimento sécio-
econémico, aos interesses da seguranca nacional e & protecdo da
dignidade da vida humana, atendidos os seguintes principios:

|- agdo governamental na manutengGo do equilibrio ecoldgico,
considerando o meio ambiente como um patriménio publico a ser
necessariamente assegurado e protegido, tendo em vista o uso coletivo;
lI- racionalizaco do uso do solo, do subsolo, da dgua e do ar;

(...)

V- controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente
poluidoras;

(...)

VIlI- recuperagéo de dreas degradadas;

IX- protec@o de dreas ameacadas de degradacdo
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Vegetacdo

O Cédigo Florestal, Lei federal n°4.771/65 alterada pela Lei n°7.803/89 dispde
como dreas de preservac@o permanente, as florestas e demais formas de vegetacdo

natural situadas :

ll- ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’dgua naturais ou
artificiais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente, em faixa
marginal cuja largura minima seré :

- de 30 (trinta) metros para os que estejam situados em dreas urbanas;
(...)

IV- no topo de morros, montes e montanhas, em dreas delimitadas a
partir da curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos), da altura
minima da elevagdo em relacdo & base ;

V- nas linhas de cumeada, em drea delimitada a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura, em relacéo & base, do pico
mais baixo da cumeada, fixando-se a curva de nivel para cada segmento
da linha de cumeada equivalente a T000 (mil) metros ;

VI- nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 100% (cem
por cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) na sua linha de maior
declive ;

VIl- nas restingas, em faixa minima de 300 (trezentos) metros a contar da
linha de preamar méxima ;

(...)

IX- nas dunas, como vegetacéo fixadora ;

X- nas  bordas  de
tabuleiros ou chapadas,
em faixa com largura
minima de 100 (cem)
metros ;

Xl- em altitude superior a
1.800 (mil e oitocentosO
metros, qualquer que seja

a sua vegetacao; (...)
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Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza, 1992 (PDDU-FOR)
LUOS

A 4rea em estudo abrange 5 zonas estabelecidas pela Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo. S&o elas: Zona Industrial do Porto do Mucuripe (ZI-1), Area da Orla Maritima
Trecho V (Clube do late) e VI (Praia do Futuro), Area de Interesse Ambiental —

Dunas Trecho | (Praia do Futuro) e macrozona urbanizada 3-3 (Vicente Pinzén).

DA IMPLANTACAO DE CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 192. Consideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, os
projetos destinados a urbanizacdo de dreas, incluindo a infraestrutura,
enquadrados em programas de entidades governamentais federais,
estaduais e municipais para atendimento da populacéo de baixa renda.
(...)

Art. 195. Quando da aprovacdo de conjuntos habitacionais com mais de
100 (cem) unidades, deverd ser exigida a implantacéo, concomitante ao
conjunto, dos equipamentos comunitérios necessdrios.

Art. 197. As edificacbes residenciais, integrantes do Conjunto
Habitacional de Interesse Social, enquadram-se no Sub-grupo de Uso
Residencial, classes 7, 8, 9,10 descrito no Anexo 6, Tabela 6.1, partes

integrantes desta Lei.
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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA
ANEXO 6 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO
GRUPO: RESIDENCIAL

TABELA 6.1 SUBGRUPO - RESIDENCIAL - R

N°. MINIMO DE VAGAS

CODIGO ATIVIDADE CLASSE PORTE DE ESTACIONAMENTO
R (1Y) DE VEICULOS
00.00.01 [Residéncia unifamiliar. 1 01 1 vaga por unidade
00.00.02 [Residéncia multifamiliar em unidades geminadas 1 Até2 1 vaga por unidade
00.00.03 |Residéncia multifamiliar. 2 >01 A <=90m?: 1 vaga
A>90m?:1.5 vagas
00.00.04 |Conjunto habitacional. 3 Até 300
4-PE >300 1 vaga por unidade
00.00.05 |Conjunto habitacional. 5 Até 300 A<=90m?: | vaga
6- PE > 300 A>90m?:1.5 vagas
00.00.06 |Conjunto habitacional de interesse social. 7 Até 300 1 vaga por 6 unidades
8-PE > 300
00.00.07 |Conjunto habitacional de interesse social. 9 Até 300 1 vaga por 3 unidades
10-PE > 300
00.00.08 [Residéncia multifamiliar com unidade de pequeno porte. 11 >01 1 vaga por unidade

Obs.:(I) Refere-se ao niimero de unidades residenciais.

FONTE: PDDU-FOR, 1992.
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Art. 198. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social podem ser
implantados em quaisquer das zonas urbanizada, adensdvel e de
transicéo.

§1°. A localiza¢do dos Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social nas Zonas Especiais obedecerd o disposto no Anexo 7,
Tabelas 7.1 a 7.17, partes integrantes desta Lei.

§2°. Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social com mais de 300
(trezentas) unidades serdo analizados como Projeto Especial.

Art. 199. A implantacdo de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social observara os indicadores urbanos
estabelecidos para a microzona ou zona especial na qual
esteja inserido, dispostos no Anexo 5, Tabelas 5.1 e 5.2,
partes integrantes desta Lei.

Paragrafo Unico. Nas microzonas e zonas especiais onde
ndo é permitida a construcdo de edificagcées multifamiliares,
classes 9 e 10, os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social
serdo exclusivamente compostos de residéncias
unifamiliares, classes 7 e 8.

Art. 200. As edificacées destinadas as atividades inerentes
aos diversos Sub-grupos de uso existentes nos Conjuntos
Habitacionais de Interesse Social, observaréo os pardmetros
de adequacdo do sistema vidrio, dispostos nos Anexo 8,
Tabelas 8.1 a 8.27 partes integrantes desta Lei.

Art. 201. As dreas e dimensées minimas dos compartimentos das

unidades habitacionais, o pé-direito, as dimensées e dreas minimas para
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os véos destinados &
iluminacdo, ventilacdo e
insolacdo dos
compartimentos, s@o o0s
constantes do Cédigo de
Obras e Posturas em
vigor.

Art. 202. Os espacos
para estacionamento
de veiculos, nos
Conjuntos  Habitacionais
de Interesse Social
obedeceréo o disposto no
Anexo 6, Tabela 6.1,
partes infegrantes desta

Lei.
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DA INSTITUICAO DE AREAS PARA AGLOMERADOS POPULARES

Art. 204. Consideram-se dreas para aglomerados populares as
denominadas e enquadradas nas seguintes situacoes:

| - assentamentos espontd@neos - dreas de ferrenos piblicos
(exclusive logradouros piblicos e dreas instifucionais oriundas de
doagées em loteamentos) ou particulares ocupados por populacdo de
baixa renda - favelas ou assemelhados - destituida da legitimidade do
dominio dos terrenos, cuja forma de ocupacdo se dd em desacordo com
a legislag@o urbanistica em vigor.

Il - reassentamento popular - terrenos para os quais houver
interesse do Poder Publico municipal, estadual ou federal, na promogéo
de loteamentos e assentamentos para a populagéo de baixa renda.

(...)

Art. 206. As dreas deverdo ser identificadas pelo Poder Publico
municipal, estadual ou federal objetivando uma acdo de urbanizacdo e
regularizacdo juridica da propriedade da terra, e serGo declaradas pelo
Poder Pdblico Municipal como Zona Residencial Especial - ZRE,
por ocasido dos projetos de urbanizaco ou reassenfamento popular.

(...)

Art. 210. Da drea total do terreno objeto do Reassentamento Popular
seré destinado no minimo 10% (dez por cento), para drea
verde.

Art. 211. Nos projetos com mais de 100 (cem) unidades deverd ser feita
uma andlise prévia que considerard o porte do Reassentamento Popular

e sua localizagdo, de modo a estabelecer a necessidade de
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reserva de drea para implantacGdo dos equipamentos
comunitdrios.

Art. 212.  As vias de circulagéo nos projetos de Reassentamento
Popular obedecerdo as seguintes disposiges:

| - as vias integrantes do sistema vidrio bdsico incidentes na drea
deverdo ter suas dimensées e tracados preservados.

Il - as vias limitrofes devem ser integradas & malha vidria da cidade
e deverdo observar o disposto no Anexo 3 desta Lei.

Il - as vias internas que interligam as vias limitrofes ou outras vias
internas, devem permitir a circulacGo de caminhées para transporte de
méveis, gds, coleta de lixo, e viaturas de policia, ambuléncias, e
destinados & manutencéo dos servicos de energia, dgua, esgotos.

IV - as vias de pedestres que interligam as vias internas ou outras
vias de pedestres, devem permitir a circulagdo de veiculos leves para
coleta de lixo, bicicletas, instalacées de redes de infra estrutura e a
recreacdo das criangas.

V - as passagens de pedestres devem permitir o cruzamento de
pedestres conduzindo bicicleta ou carrinho de méao e a iluminacéo e
ventilacdo das edificacées

VI - as vias internas que ndo se inferligarem com outras vias
deverdo prever dispositivo de reforno compativel com a sua dimenséo.
Art. 213.  As dimensées mdximas e minimas exigidas para as vias de
circulacdo, quadras e lotes sGo as constantes do Anexo 4, parte

integrante desta Lei.
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LEI DE USO E O(;UPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA
ANEXO 4 - PADROES PARA REASSENTAMENTOS POPULARES

ELEMENTOS

PARAMETROS

VIA INTERNA

VIA PEDESTRE

PASS.PEDESTRE

QUADRAS

LOTES

LARGURA TOTAL
( MINIMA)

6,00m (1)

4,00m

2,00m

LARGURA DO
ROLAMENTO

3,20m a
5,60m

LARGURA DO
PASSEIO

1,10m

LARG.PASSEIO

(com poste)

1,70m

EXTENSAO
MAXIMA

200,00m

200,00m

60,00m

EXTENSAO MAXIMA

(sem saida)

60,00m

100,00m

60,00m

TESTADA
MINIMA

4,00m

AREA
MINIMA

90,00m

TESTADA
MAXIMA

200,00m

(1) Largura minima para uma extensdo maxima da via interna de até¢ 200,00m.

Para as vias com extensdo acima de 200,00m sera analisado caso a caso, considerando o sistema viario
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Parégrafo dnico. Nos projetos j& implantados e naqueles que
vierem a ser protocolados até 60 (sessenta) dias apds a publicacdo desta
Lei, admite-se a dimensdo do lote com drea minima de 50,00 m2
(cinquenta metros quadrados)

(...)

Art. 215. As atividades adequadas nas dreas de Reassentamento
Popular sGo as de classe 1 (um) dos subgrupos €V, PS, SAL, SP, SOE,
SE, SS, SUP, IA, EDS, contidas no Anexo 6, parte integrante desta Lei.
Art. 216. Os indicadores urbanos da ocupacdo nos projetos para
Reassentamentos Populares sergo os seguinfes:

| - indice de aproveitamento (l.A.) de 1,8 (um virgula oito) para o
uso residencial e misto; e 1,0 (um) para os demais usos.

Il - taxa de ocupacdo mdxima de 80% (oitenta por cento) para
todos os usos;

Il - ndmero mdéximo de dois pavimentos;

IV - recuo: frente - opcional, lateral - opcional, podendo a
edificacdo encostar nas laterais, observando-se as condi¢ées minimas de
ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos, fundo - obrigatério, sendo

de no minimo 2,00m(dois metros).
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3.10. Mapeamento interpretativo

Aszantomenios precinon com inhro-esinduro
arpomentas urbonos Bm condicdes &
quarfidodes deficierdes

Concenirogto de drecs wamcolizadas em baino

B jAocinecs e sohonagio do info-estrofur esisienie

Llesenho psponitnen das dreos oe odupocdo em
desacordo com oy e urbarizsicas

Habsagtes em shuogho de nso

Implontocie de conjurdos pefo poder poblca

induzireln o sxponsis urhone am Gesay
irgcksguadas 0o ust residencial

Inberassa do mercods imabdidns @ da goserma
=3 i peuigicie do lerano ocupads geloy

aEnlamankos prec i

Ceopogdo da caing dai v por habitogGes
e il

Ceupoodo de e privedos Epeculogia
imodilidria) @ de potimdais da wida

Doupacio wmguiar dos Areos de probegio
arrmiarkal

Croupogho imegidardas dreas destinedoes o G
- POETREE & 0 LD InEERcErl

Pracanco de waics whonos pramovenda a
agpmculegio imahddng

MAPEAMENTO INTERPRETATIVO
Moradia e situagio fundidgria
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S ke oo Ao dfiliads dadde 2 L il (0 %
mggl.lqnu BEEip e N TG
#¥ iha tawen de sospocho dos fofes

Arens de ooupogiio prosimas o dreos de olin volos
imahfiane

A fapidods indusirinl sem perspecivas de siporsio

A Bikidads Aalklio causando impodos socioa &
ombisnigi

S Asmnga dos arsios sobre pe GolpooSes ra donn da {'("’
prosn

A Comunidodss corenies wpregodos espaccd mants =

“Concenimgho de oz induriral gedsimas & rono

mesbdencial de ohio denidods —
A Constugtes crqufelinims ndo inlegmdaos &

PG
i -":':Ie-;r:ldu-:-:'::- dos espogos rofuroa
S Deacarmclenocda do felso IRarinea —
S Dipalipomenio de ancosos e |

& Deminagtio do cutum e dos modos de vidio
i oomms dos popdtogdes loecon

S Eyporedo de dreos resiclenoiols sobes o dones
nos Inbos d= pmin

A impamanbilzogsa dios lamencs

A hesistinon de cerfraidodes

ST ineapdinon de um dnemo de Sesos Neres

A Opopocin de dreom com ekeoda potenciol ludstca

MAPEAMENTO INTERPRETATIVO

Uso e Ocupacéao do territério
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A A de favebs sem eolels regubor de

lma

A ppacidode instalodo dos

euipamentas noo -::||::{‘|rn|:j:-t,‘:||||‘||:_:| fa]
crescimeanio dl:mng:ri'll:irn

A arencio de equipomenios de saods

cam maiar capacidode de atendimentas

ADemanda reprimida por vogos nos

escalos e creches

Snaxistincia de cenbeas camunildriog

nas harres do Cois do Pordo & do
Viceata Pinzdn

Alangamenta de dguas ervidas no baila

dias wios & nos corpos o dgua

A langal fredhtica compramehido
A0ams de engenharia mal projetadas

l=Epighes)|

ATrechos scupados iregulormente sem

aooshecimenio de dguen &
esgotemenioimpadingds o
dedarvalvimenta dessa alividads

MAPEAMENTO INTERPRETATIVO

Acessibilidode precdrio ds redes
de infra-estrutura e equipomentos
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S Acesso &5 ocupogbes imagulores
dificulioda ‘
Ahisdncios de estoclonamaentos
“Desenho lorfuoso & descontinuo oa ma
ocesss 85 coupagbes sobre o dunos
FRifcbdoda no ocasso & proio pala cidoda “
“Dimarsiocnamano do sistama vidrio
inpdaquodo o0 usD Que dOs MBsMOs —
Alnaxisincio da orborizogis urbona
“Localzactas mais pariféricos com ddicll
ncessibilidode & coupociio roredenn m
“Mae contamplogdo do ciclsto
S Mag inlegrecto anire o5 difererilng minios
de transpore
g 11T '.-n|nnmq:':|n do BSEOGD do pedestng
Proin Morsa inpepssieel 8 populocio locg!
e o cidode, poiz & de prr.prindndn Privoen
do C.0D.C,
r ""P'r{lsnnn;n e pn_":h:_:s gc_:rnr.lnrns de 1r::'||n;a
sam copecidode de excoomento do =
tribaga
#Trafego pesedo em direcio oo poro da
Mucuripe a 7000 iretysirinl ——
“Trafegn pesodo junte oo tmifego de
weicidos e POSEED —

MAPEAMENTO INTERPRETATIVO
Circulagdao e transporte
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4.1. Consideracoes Iniciais

Com base no diagnéstico levantado bem como nos objetivos propostos pelo
trabalho, elaboraram-se a Visdo de Futuro, as Diretrizes Gerais e os Projetos

Especificos.

A visdo de Futuro trata de uma retomada do objetivo geral do trabalho com
aplicacdo no setor de projeto. Reflete a configuracéo urbana que se pretende
alcancar com as diretrizes propostas. Essas diretrizes, por sua vez, encontram-se
subdivididas em quatro estratégias que procuram dar respostas aos problemas
levantados segundo aos quatro temas criticos trabalhados na caracterizacdo da

drea:

- Conflitos de uso e ocupacdo do solo
- Questdo fundidria e da moradia
- Provis@o e caréncia de infra-estrutura urbana e equipamentos sociais

- Problemas de circulac@o, hierarquia vidria e meios de transporte.

As quatro estratégias geradas em resposta aos problemas levantados, serdo
desenvolvidas em diretrizes gerais que, por sua vez, desdobrar-se-Go em projetos

especificos.
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4.2. Visao de Futuro

Promover o desenvolvimento sécio-espacial no Bairro Cais do Porto
por meio da conquista de melhor qualidade de vida e maior justica

social para um maior nomero de pessoas.

Para tanto, os projetos a serem realizados no setor em estudo devem ser
concebidos de forma a garantir a implantacdo do uso residencial das classes
reassentada e média. Esse uso deve ainda ser compatibilizado com a atividade
turistica por meio do desenvolvimento de atividades culturais, esportivas e
contemplativas. Devem-se integrar os usos propostos aos @ existentes buscando
aproveitar e enfatizar os equipamentos e dreas livres existentes. Todas as
intervencdes devem primar pelo respeito ao meio-ambiente e pela integracéo entre
o mesmo e a drea urbanizada além de procurar harmonizar o convivio entre classes

de rendas diferentes. A comunidade reassentada deve sentir-se parte da cidade.
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4.3. Diretrizes por setor de atuacgao

Estratégia 01: Criar condicdes de habitabilidade para a populacéo ja residente no Bairro

DIRETRIZES

PROJETOS

Garantir a ndo ocupagdo de dreas de protecdo
ambiental

Projeto Parque Dunas

Projeto Orla Serviluz

Projeto Unidade Ecolégica Praia Mansa

Parque Maceid

Parque Lagoa Papicu

Projeto de paisagismo do morro Santa Terezinha

Reassentar a populacdo que habita em condicées
precdrias no préprio bairro

Fazer uso dos vazios urbanos existentes para
reassentamento

Operacao Urbana Consorciada
ZEIS

Dotar as futuras zonas residenciais de toda infra-
estrutura bésica

Projeto de rede de saneamento
Projeto de rede de abastecimento de dgua
Projeto de iluminac@o puiblica

Dotar a drea de equipamentos institucionais

Projeto centro cultural

Projeto dos subcentros

Projeto do centro de bairro

Projeto parque esportivo

Projeto Parque Dunas

Projeto Unidade Ecolégica Praia Mansa
Projeto restauracdo museu do Farol

Criar boas condicées de habitabilidade

Projeto miolos de quadra

ZEIS

Garantir densidade habitacional condizente com
infra-estrutura e condicées de habitabilidade

Operagdo Urbana Consorciada

Projeto Zonas habitacionais

Projeto de rede de saneamento

Projeto de rede de abastecimento de dgua
Projeto de iluminagéo publica

Garantir a existéncia de dreas destinadas ao uso
institucional/ lazer/ d&reas verdes

Projeto Parque Dunas
Projeto Orla Serviluz
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Projeto Unidade Ecolégica Praia Mansa

Parque Maceid

Parque Lagoa Papicu

Projeto de paisagismo do morro Santa Terezinha
Projeto miolos de quadra

Projeto centro cultural

Projeto dos subcentros

Projeto do centro de bairro

Projeto parque esportivo

Garantir a funcéo social da terra

Operacdo Urbana Consorciada
Projeto de regularizacao fundidéria

Mudar os indices urbanisticos para garantir a

Operacdo Urbana Consorciada

sustentabilidade do bairro ZEIS
Compatibilizar o uso residencial com o meio | Operacdo Urbana Consorciada
ambiente e os outros usos ZEIS
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DIRETRIZES

PROJETOS

Transferir a indUstria petrolifera para o Porto do
Pecém

Reestruturacéo urbana

Impedir a ocupagdo de dunas e da faixa de praia

Parque da duna
Calcadao do Serviluz
Unidade Ecolégica da Praia Mansa

Alterar os indices urbanisticos com o intuito de
adequar a ocupacdo da drea com o meio
ambiente

ZEIS
Operacao Urbana Consorciada
Reestruturacéo urbana

Harmonizar o convivio e a ocupagdo de diferentes
grupos e classes sociais

Reestruturacéo urbana

Garantir o acesso visual e real & faixa litoranea

Reestruturacéo urbana
Redesenho do sistema vidrio

Preservar e difundir o modo de vida tradicional
das comunidades locais

Centro cultural
Centro de bairro

Subcentros
Remanejar as moradias em situacéo irregular ZEIS
Reestruturar espacialmente a drea ZEIS

Operagdo urbana consorciada
Redesenho do sistema vidrio
Sistema de dreas livres
Centralidades

Valorizar a atividade turistica como atividade de
integracéo entre as diferentes classes sociais

Calcadao da orla
Unidade ecolégica Praia Mansa

Integrar a drea aos corredores turisticos &
existentes da Beira-Mar e Praia do Futuro

Calcadao da orla
Redesenho do sistema vidrio
Integragdo do METROFOR & drea

Reabilitar ambientalmente as dreas de potencial
paisagistico atualmente degradadas

Parque das dunas
Unidade ecolégica praia Mansa
Calcadao da orla
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Estratégia 03: Compatibilizar a infra-estrutura e os equipamentos urbanos & demanda da populacéo local e flutuante

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO

DIRETRIZES

PROJETOS

Definir  dreas e  dimensionamento  dos
equipamentos e servicos comunitdrios para a

Reestruturacéo urbana
Centro Cultural
Centro de bairro

demanda  existente de acordo com «a
acessibilidade Subcentros
Centro poliesportivo
Miolo de quadra
Adaptar as  redes de energia elétrica e | Ampliacdo do sistema de energia elétrica e de

abastecimento dedgua de acordo com a proposta
do sistema de circulacéo

abastecimento de dgua

Garantir o acesso da coleta de lixo a todos

Redesenho de vias e quadras

Implantar equipamentos que contribuam para a
ampliac@o de emprego e renda

Projeto dos centros

Aumentar a taxa de permeabilidade da drea

Projeto de drenagem

Ampliar a infra-estrutura existente

Ampliacdo do sistema de energia elétrica e de
abastecimento de dgua

Implantar rede publica de esgoto

Projeto de estacées descentralizadas de esgoto

Garantir a manutencéo da infra-estrutura e dos
equipamentos propostos

Participacdo popular
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Estratégia 04: Garantir acesso e fruicdo faceis tanto de pedestres como de veiculos automotores em toda a drea em estudo, mas

procurando sempre valorizar as visuais e o respeito ao meio-ambiente.

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO

DIRETRIZES

PROJETOS

Integrar através do sistema vidrio as diferentes
localidades da mesma bem como esta e a cidade

Redesenho das vias

Nova hierarquia de vias

Projeto de novas vias
Fechamento de vias j& existentes
Criacao do calcaddo do Serviluz

Diminuir o impacto do tréfego pesado nas zonas
residenciais

Projeto de reestruturacdo espacial

Condicionar o tragado vidrio com a topografia

Redesenho do sistema vidrio

Tornar possivel o escoamento dos pdlos
geradores de trafego

Proposta de  estacionamentos
equipamentos e as zonas residenciais
Estacionamentos de bicicletas

junto

aos

O tragado vidrio deve contribuir para melhor
qualidade do meio através da criacdo de
corredores verdes que margeiam as vias

Projeto de Arborizagdo Urbana

Integrar os diferentes meios de circulagé@o

Expandir o METROFOR para a érea
Projeto de ciclovias
Passagens de pedestres elevadas

Privilegiar o pedestre

Projeto de vias de pedestre

Reduzir as viagens com o intuito de diminuir a
poluicéo

Projeto de reestruturacdo espacial

Explorar as visuais por meio do desenho da via

Redesenho do sistema vidrio

Garantir que a pavimentacdo ndo agrida tanto o
meio-ambiente

Projeto de pavimentacdo
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4.4. O Projeto
Descrigao

Desde o principio pretendia-se trabalhar com um projeto que englobasse a questdo
da HABITACAO e do MEIO AMBIENTE. A édrea escolhida para se desenvolver o
projeto chamou atengdo por permitir se trabalhar com essas questdes aliadas &

problematica do turismo e da atividade industrial.

Depois de feito todo o diagnéstico da drea em estudo e a partir do mesmo se
propor estratégias de acdo e os projetos necessdrios para as colocar em prdtica,
decidiu-se trabalhar na concepg@o do projeto de reassentamento da populacéo

carente que ocupa todo o Bairro Cais do Porto.

Esse projeto seria uma Zona Especial de interesse Social (ZEIS) ° que seria
concebida conjugada a uma Opera¢do Urbana Consorciada’ da qual

participariam o Governo Federal (Companhia Docas do Ceard, Petrobrds e

> Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), ou Area de Especial Interesse Social (AEIS) ou Zona
Habitacional de Interesse Social (ZHIS), ¢ uma zona urbana especifica, que pode conter areas publicas
ou particulares ocupadas por populagdo de baixa renda, onde ha interesse publico de promover a
urbanizacdo ou regularizagdo urbanistica e juridica, sendo utilizadas para habitacdo de interesse social,
para salvaguardar o direito a moradia (SAULE JUNIOR, 2004: 363)

® Conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagio dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, como objetivo de alcangar em
uma area transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental
(ESTATUTO DA CIDADE, 2001: art.32, §1°)

Delegacia do Patriménio da Unido); o
Governo Municipal; a iniciativa privada com
o mercado imobilidrio e outros grupos
empresariais; e a populacéo carente que

hoje habita no bairro irregularmente.

De acordo com o §2° do artigo 32 do
Estatuto da Cidade, podem ser previstos, nas
operacdes  urbanas  consorciadas, @
modificacdo de indices urbanisticos e
caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo; ou ampliacdes,
executadas em desacordo com a legislacao
vigente. Como o uso predominante do
bairro passaria de industrial para residencial,
foz-se necessdrio que se modifiquem os
indices urbanisticos da drea. Dai a

necessidade de se organizar uma Operacdo

Urbana Consorciada.
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Para que esta seja possivel, é necessdrio que o Municipio institua a operacéo por
meio de uma lei municipal especifica, que delimite as dreas objeto da operacéo.
Esta lei deve ser instituida de acordo com o Plano Diretor. E o Plano Diretor, por
sua vez, pode estabelecer os critérios para a aplicag@o do instrumento da operacdo
urbana consorciada de forma conjugada com a ZEIS, de forma a viabilizar a

regularizacéo fundidria de dreas ocupadas por populacéo de baixa renda (SAULE

JUNIOR, 2004: 370).

Assim, depois de implementada a lei especifica municipal, o primeiro passo para a
materializacdo do projeto seria a transferéncia do Parque Industrial do Mucuripe
para as proximidades do Porto do Pecém. Assim se liberaria grande e relevante

drea para que se pudesse implantar o uso residencial regularizado no bairro.

Como o parque industrial do Mucuripe se encontra impossibilitado na sua
expans@o devido ao avanco do uso residencial nas suas mediacdes e até mesmo
dentro dele, seria conveniente que a indUstria ligada ao petrdleo se transferisse

para o Pecém até pelo fato do Porto do Pecém ser bem mais propicio a esse uso.

Assim o Porto do Mucuripe permaneceria como Porto de transporte de grdos e

poderia ser melhor aproveitado como terminal de passageiros.

Tal acd@o seria de extrema importéncia néao
s6 para o microclima do bairro e entorno
como para toda a cidade. O bairro Cais do
Porto dispde de relevantes potenciais
paisagisticos dos quais a cidade carece e
que eram menosprezados e mal cuidados
tanto pela presenca das indUstrias com o

pela ocupacao irregular do solo.

Outro fato que viria a contribuir com o
projeto seria o programa nacional de
regularizacéo fundidria sustentével em dreas
urbanas do Governo Federal, o Papel
Passado, que cria condicdes juridicas,
financeiras, urbanisticas e administrativo-
instifucionais  para que 0s governos
municipais e estaduais possam formular e
implementar seus programas de
regularizacéo. Atualmente, na sua primeira

etapa, o programa, mediante convénio com

diversos municipios, visa regularizar a
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situacdo fundidria de moradores de assentamentos populares consolidados em
terras da Unido. Nos assentamentos informais nos Terrenos de Marinha, o
Ministério das Cidades em parceria com a Secretaria do Patriménio da Unido e os
municipios est@o encaminhando a cessdo de aforamento gratuita para a populacéo
de baixa renda ocupante. Obviamente essa regularizacdo sé pode ser feita no
mesmo local no qual a populacdo se encontra desde que o mesmo néo seja drea
de risco, caso contrdrio o programa indicard outra drea, de preferéncia nas

proximidades, onde poderd se dar essa regularizacéo.

Com a retirada das indUstrias, o governo poderia regularizar todas as comunidades
de ocupacdo irregular do bairro no local antes ocupado por essas. Tal acdo
também liberaria a faixa de praia e parte do Morro Santa Terezinha para

incremento da atividade turistica proveniente da Praia do Futuro e da Beira-Mar.

Como quase o bairro todo pertence a Unido, o Mercado sé poderia comercializar
por ali desde que a mesma o concedesse. Para que o mercado possa ter direito de
usufruir desse espaco, a ele caberia entrar subsidiando a construcéo das habitagdes
populares. O governo ficaria responsével por toda infra-estrutura e sistema vidrio.
Ao mercado também caberia parcela da construcéo das centralidades, e das dreas
livres como parques e calcaddo da orla. Em contrapartida a UniGo cederia parcela

de seu terreno para ser comercializado pelo mercado para a classe média visto que

programas de moradia para a baixa renda
sdo invidveis quando a classe média néo

tem acesso ao mercado formal.

Se for possivel a
populacdo de baixa renda
o acesso & moradia via
politicas publicas,
dificilmente ela  reteré
esse bem escasso e
valioso se ndo houver

uma ampliacéo do

estoque geral de
habitagées. A
transferéncia da

residéncia para camadas
de maior poder aquisitivo
serd inevitdvel se a
prépria classe média tem
dificuldade de acesso ao
mercado residencial
privado (...) (MARICATO,
2001: 130)
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A iniciativa privada também poderia ficar responsével pelo funcionamento de certos
equipamentos e servicos nos centros, na orla e nos parques desde que parcela dos
lucros fosse revertida para a populacéo local por meio de cursos, patrocinio de
espetdculos... O restante dos equipamentos deveria ficar aos cuidados do governo
e da populacao local que ficaria também responsavel pela promocéo de eventos e

pela prestacdo de alguns servicos e pelo desenvolvimento do comércio.

O Plano Diretor pode estabelecer que parte dos recursos provenientes da
operacdo urbana (venda de potencial construtivo, contrapartida dos
proprietdrios e investidores privados) seja destinada & producdo de
habitacdo de interesse social nas ZEIS. O coeficiente de aproveitamento
méximo para fins de construcdo nas ZEIS é o coeficiente definido para a
operacdo urbana, Quanto aso indices e pardmetros de uso e ocupag@o
do solo de dreas publicas ocupadas por populacGo de baixa renda,
delimitadas como ZEIS, estes podem ser definidos de forma especifica

para atender ao objetivo da urbanizacdo e regularizacdo fundidria.

(SAULE JUNIOR, 2004 : 371).

Parcela do setor hoteleiro também poderia ficar aos cuidados da iniciativa privada.

Convém ressaltar que ainda que o terreno em estudo pertenca a UniGo, a
aprovacdo, a disciplina e a regularizacdo do parcelamento do solo urbano séo de
competéncia municipal. Ao Governo Federal caberia & cessdo dos terrenos sob o

dominio da Unido para serem utilizadas na producdo de habitacGo de interesse

social desde que o municipio tenha um
programa de regularizacdo fundidria e esteja
investindo na integracéo social e legal da

cidade informal.

E assim cada agente participaria  da
operacdo, cedendo e ganhando. Ao final do
processo, o cais do Porto passaria a ser um
bairro predominantemente residencial que
ainda abrigaria algum uso industrial e
fortemente marcado pelo desenvolvimento
do lozer voltado ndo sé para as
comunidades do bairro, mas também para
toda a cidade e até mesmo além cidade por
meio do incentivo ao desenvolvimento da
atividade turistica. E todos esses usos seriam
pensados com o intuito de valorizar o meio

ambiente e a habitabilidade.
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Estrutura geral do projeto

A Operacéo Urbana Consorciada se restringird ao bairro Cais do Porto, mas a
estrutura geral do bairro foi pensada em conjunto com os bairros préoximos,
principalmente o Vicente Pinzén. Assim, foram considerados o sistema vidrio, as

areas livres e as centralidades tanto do bairro como de suas mediacdes.
Sistema vidrio

Seguindo as diretrizes propostas, procurou-se, através do desenho das vias, integrar
o bairro Cais do Porto aos bairros limitrofes. Especial atencdo deve ser dada &

integracdo do calcad@o do Serviluz & Praia do Futuro.

O novo sistema vidrio proposto também procurou se adequar ao novo uso da
drea, uso residencial e buscou fazer maximo proveito das visuais além de funcionar
como meio para integracdo das dreas livres através da vegetacdo urbana e do

tratamento do passeio, principalmente nas vias coletoras.

Para tanto, desenharam-se novas caixas de vias como intuito de se compatibilizar a
vegetacdo urbana, a infra-estrutura, o uso do passeio como espaco de

permanéncia e drea de estacionamento.

Os largos passeios, as restricdes ao uso de
veiculos automotores (vias de pedestres) e as
passagens elevadas foram medidas tomadas
com o intuito de privilegiar o pedestre e os
deficientes fisicos. E o desenho das vias foi
proposto de forma a se criar um percurso
todo para pedestres e outro para veiculos.
Todas as dreas livres bem como as
centralidades sdo acessiveis das duas

maneiras.
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Sistema dreas livres

Depois de enumeradas as dreas livres naturais em potencial da drea em estudo,
atribufram-se as mesmas certas escalas. A faixa de praia, juntamente com a Praia
Mansa, estaria numa escala de importdncia para a cidade e a Regido
metropolitana de Fortaleza. O Morro de Santa Terezinha 4 estria voltado para uma

escala de setor, bairros cais do Porto e Vicente Pinzén.

Nas proximidades com a drea de estudo se encontram a Beira-mar (escala da
cidade), o Riacho Maceié (escala do setor), a Lagoa do Papicu (escala do setor) e a

Praia do Futuro (escala da Cidade).

Porém, como |4 foi dito no diagnéstico, no Cais do Porto e Vicente Pinzén, as dreas
livres sGo praticamente inexistentes. Assim, com o intuito de se reforcar essas dreas
livres naturais, pensou-se em um sistema de éreas livres que fossem interligadas por
corredores de vegetac@o (vias coletoras) ao longo dos quais seriam propostas

pracas que pudesse reforcar tal sistema.

Dessa forma foram previstas pracas na escala do bairro dispostas & margem do
encontro de vias coletoras e numa escala menor, tipo unidade de vizinhanca, ter-

se-iam pragas nos miolos de quadra, a cada conjunto de quatro quadras.
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Centralidades

Tentou-se localizar as centralidades aproveitando os equipamentos j& existentes.
Mas como a maioria destes se encontravam nas dreas de ocupacdo irregular,

poucos puderam ser realmente aproveitados.

Como também se pretende inserir a drea no contexto turistico e visto que a regido
carece de equipamentos culturais e de lazer ativo e contemplativo, optou-se pela
criacdo de um centro cultural e de um parque esportivo (este Gltimo no calcaddo da

orla).

Tanto o centro cultural como o centro esportivo (localizado na orla, uma
centralidade de lazer) estariam dimensionados para atender a cidade como um
todo. Além dessas centralidades, faz-se necessdria uma outra que seria a
centralidade do bairro e outras duas subcentralidades que descentralizariam alguns
equipamentos, servicos e comércio de acordo com o raio de caminhabilidade.
Todas essas centralidades deveriam ser dispostas de maneira a serem facilmente
acessiveis, ou seja, & margem do sistema de vias coletoras, vias pelas quais se

desenvolve o sistema de transporte piblico.

Ainda existiia uma outra escala de
centralidade que se restringiria ao miolo de
cada conjunto de quatro quadras. Nelas se
localizariam uma creche e um saldo de
jogos ao qual seriam anexadas algumas

quadras.
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Zoneamento de uso
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Definida a estrutura geral da drea, sistema
vidrio, sistema de dreas livres e
centralidades, fazia-se necessdrio se definir
as zonas destinadas & criacdo da Zona
Especial de Interesse Social e da zona

destinada ao mercado imobilidrio.

Para tanto se fez estudo de diversas
possibilidades de localizaggo das mesmas,
enumerando os prés e contras de cada

opcdo.
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Opc¢ao 01

PRAIA

CLASSE MEDIA

CLASSE
REASSENTADA

PROS

CONTRAS

Mercado com terreno que mais lhe
interessa (maior valor)

Classe média funciona como barreira a
acesso da praia pelas comunidades
reassentadas

Melhor acesso aos equipamentos pelo
mercado

Classe média com menor potencial
construtivo (>gabarito, < taxa de
ocupagdo).

Mercado com melhor visual

Mercado com melhor condicéo de
ventilacdo

Comunidades pobres estdo préximas

Maior capacidade construtiva para HIS,
podendo servir a mesma drea como
solucd@o do déficit habitacional de outros
bairros.
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Opc¢ao 02

C PRAIA

E

N

T CL. CLASSE CL.

" MEDIA REASSENTA MEDIA

O DA
MORRO STA. TEREZINHA

PROS CONTRAS

Maior potencial construtivo para a classe
média

Acesso da classe reassentada ao centro
cultural é dificultado

Ambas as classes 1ém acesso garantido a
praia

Classe reassentada fica enclausurada
entre duas zonas de classe média
(conflitos de posse de terra)

Proximidade entre as comunidades
reassentadas

Ambas as classes usufruem de boa
ventilagdo e visual

Classe reassentada pode vir a ser
beneficiada pela infra-estrutura gerada
pela classe média
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Opcao 03

C PRAIA

E

N

T CLASSE CLASSE

R REASSEN CLASSE MEDIA

o TADA MEDIA EXISTE

NTE
MORRO STA. TEREZINHA
PROS CONTRAS

Acesso a praia por ambos

Limitag@o do potencial construtivo do
mercado na faixa de seu maior interesse

Facilidade acesso aos equipamentos do

centro pelos pobres

Menor contato entre as classes

Proximidade entre as comunidades

carentes

Grande drea destinada ao mercado

Nao enclausuramento da populacéo

pobre pela classe média
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Opcao 04
C PRAIA
E
,T\l CL. CL.
5 CL. REAS  MEDI
O MEDIA SENT A CL.
ADA MEDIA
EXIST.
CLASSE REASSENTADA
MORRO STA. TEREZINHA
PROS CONTRAS

Acesso & praia por ambas as classes

Alguns setores da classe reassentada tém
dificuldade de acesso ao centro

Maior parte de interesse do mercado destinado ao
mesmo

Baixo potencial construtivo destinado ao mercado

Acesso ao centro garantido as duas classes

Parcela do terreno dos reassentados encontra-se
enclausurado pela classe média (conflito de posse
da terra)

Maior drea do terreno destinado & H.I.S.

Classe reassentada pode vir a ser beneficiada pela
infra-estrutura gerada pela classe média

Maior contato entre as diferentes classes de renda
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Opcao 05

C PRAIA

E

N

T

3 aL
CLASSE REASSENTADA MEDIA

EXIST.
MORRO STA. TEREZINHA
PROS CONTRAS

Proximidade entre
comunidades

Falta de interesse do mercado em investir na drea

Insercao das
comunidades no
tecido urbano

Classe média fica & margem dos novos equipamentos

Proximidade das
mesmas ao centro

Favelizacdo dos equipamentos e da drea de lazer por falta de
interesse do poder pUblico em manter a drea

Maior reserva de
H.1.S. para atender
ao déficit.

“Menina dos olhos” dos especuladores
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Opcao 06
PRAIA
C
E
T , cL
R CLASSE MEDIA MEDIA
O EXIST.
MORRO STA. TEREZINHA
PROS CONTRAS
Favorecimento do Intensificagdo da segregacdo espacial
mercado

Interesse do mercado | Néo solucdo do problema da favelizacéo da érea
em manter ds dreas

de lazer
Proximidade das Os equipamentos serdo voltados para a populacéo j& mais
mesmas ao centro favorecida

Barreira ao Morro de Santa Terezinha de acesso ao mar
Aumento do déficit habitacional
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Ao se analisar essas alternativas, optou-se por se utilizar a opcdo nimero quatro
devido ao maior nimero de fatores a favor e proporcionalmente com menor

nUmero de fatores contra.

A partir daf se criou, dentro das zonas destinadas as ZEIS e ao mercado, uma nova
zona que se destinaria ao uso pelo setor hoteleiro, tanto da comunidade como da

iniciativa privada.

Convém ressaltar que ao longo de todas as vias coletoras, estimula-se a criacdo de

corredores de servicos e comércio.
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Elementos da forma urbana geométrico

De posse do zoneamento, da estrutura geral da drea em estudo e do diagnéstico,
ficou facil materializar o projeto. Fazendo uso de todas essas informacdes e a elas
adicionando dados sobre o posicionamento das vias e das edificacées segundo a
melhor eficiéncia energética (ventilacdo, insolacdo e temperatura), obteve-se o
desenho do sistema de dreas livres, do sistema vidrio, das centralidades e das

quadras destinadas ao uso predominantemente residencial.

Para definicdo melhor do desenho, definiu-se o programa de necessidades
(VIDE ANEXO 01) de alguns projetos a serem realizados na drea e os indices

urbanisticos (VIDE ANEXO 02) referentes & Zona Especial de Interesse Social.

Com essas definicdes, realizou-se o estudo preliminar da ZEIS e a partir do mesmo
se desenvolveu o anteprojeto de uma quadra enfatizando o nivel de ocupacdo
minima (quadra horizontal) e o nivel de ocupacdo méxima (quadra vertical). Trata-
se, na realidade, de um estudo de diversas possibilidades, tanto no que se refere ao
uso dos espacos publicos quanto as possibilidades de volumetria e planta das

habitagdes.

No anteprojeto dessas quadras, pode-se perceber como se pretende tratar as vias

de pedestre, as centralidades e o sistema de dreas livres em sua escala menor, e

também os tipos habitacionais que, ¢
margem das coletoras, também abrigam

usos comerciais e de servico.

Os espacos livres foram concebidos como
intuito de valorizar a natureza e os espacos
de convivéncia. Neles foram locados alguns
quiosques e bancas com o intuito de
oferecer maiores possibilidades de geracdo
de emprego e renda para a comunidade.
Acredita-se que ndo se pode criar um
espaco com condicdes adequadas de
habitagdo para determinada comunidade
carente se ndo se garante a sobrevivéncia da
mesma por meio da gerag@o de trabalho.
Dai a preocupacGo do projeto em se
desenvolver possibilidades de uso misto nas

quadras.
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Outra preocupacao do projeto diz respeito ao acesso universal. Todos os niveis sdo
acessiveis por deficientes fisicos e a eles também é garantido o acesso ao sistema
de dreas livres por meio de passagens elevadas. Também com o intuito de fornecer
a possibilidade de um deficiente conseguir viver sozinho sem ajuda de outros,

foram propostos dois tipos adaptados ao uso dos mesmos.

Pela Lei n°. 8147, de 28 de abril de 1998, que dispde sobre adequacéo e
destinagdo de unidades habitacionais, em conjuntos populares construidos no

Municipio de Fortaleza, para familias com pessoas portadoras de deficiéncia:

art. 1°. - Os conjuntos habitacionais populares construidos no Municipio
de Fortaleza, deverdo dispor de, no minimo 5% (cinco por cem‘o) de

unidades habitacionais adequadas para  pessoas portadoras  de

deficiéncia.
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Quadra horizontal

S@o ao todo 205 lotes, 92 lotes de 6x15m, 38 de 5x18m e 61de 9x10m, 4 de
11x1Tm e 9 de 10x12m. Dez tipos de habitacdes se dividem nesses 205 lotes
formando uma diversidade volumétrica e estética (VIDE PRANCHAS NO VOLUME
Il). Procurou-se desenvolver plantas que pudessem ser verséteis quanto & orientacéo
do sol e da ventilacGo. Dai a utilizacGo de elementos vazados, telha colonial,
sheds, marquises... mas sdo estudos de possibilidades, sGo opcdes de escolha &
comunidade que se beneficiard do projeto, mas ndo sdo formas estanques, sdo
idéias iniciais que podem vir a serem trabalhadas e modificadas de acordo com as

necessidades e a orientacdo do lote.

Os espacos publicos da quadra também funcionam como um leque de

possibilidades que procuraram privilegiar o pedestre.

Dessa forma, foram criadas vias internas que sd@o vias predominantemente de
pedestre, mas que foram concebidas de forma a permitir o acesso as casas pela
coleta de lixo e por ambuléncias no caso de emergéncia. Mas como se acredita

que ndo hd necessidade de muitas vagas para o local, foram previstas algumas

vagas ao longo das vias de pedestre e nas
proximidades dos equipamentos urbanos da
quadra (creche e saldo de jogos). Mas essas
vagas também foram pensadas como
espacos que podem ser utilizados para
realizacdo de algumas brincadeiras e
reunides quando da ndo existéncia de carros

no local.

Privilegiou-se, no entanto, o tratamento dos
espacos publicos, com a insercdo de
bancos, canteiros, quiosques, bancas,
caramanchées e telefones publicos em
detrimento de vagas para estacionamento
visto que tais equipamentos realmente

contribuem na  construcdo de uma

verdadeira habitabilidade.
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Quadra vertical

Na quadra vertical se procurou seguir os mesmos principios trabalhados na quadra

horizontal, mas os adaptando para a questdo dos edificios.

Assim, o estacionamento precisou ser ampliado e também se pensou que o mesmo
poderia ser utilizado para realizacdo de feirinhas quando da néo utilizacéo do

mesmo por veiculos automotores.

Obviamente isso ndo é o fato de maior relevéncia no projeto. O mais importante é
a disposicdo dos edificios de forma a garantir a ventilacéo entre os mesmos e a
percepcdo da forma desses sem causar a sensacéo de confinamento. Daf o espaco
entre as edificacdes ser amarrado pela altura das mesmas, deve-se deixar entre as
edificacdes um espaco que varie entre uma a trés alturas da menor das edificacées.
Para melhor compreensdo da disposicdo das edificacdées, consideraram-se as
diretrizes propostas pelas publicacdes ENERGIA NA EDIFICACAO (Mascars, 1991)
e NORMAS URBANISTICAS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (Moretti,
1997).

As unidades bésicas do projeto sdo duas
edificacdes, os prédios tipo A e tipo B, (VER
PRANCHAS EM ANEXO). Em  vérios
momentos essas edificacdes se aglutinam

dando origem ao edificio tipo C.

No edificio tipa A, por pavimento tipo,
existem duas unidades habitacionais com
trés quartos, duas com dois quartos e uma
com um quarto. No tipo B, encontram-se
uma unidade habitacional com trés quartos,
duas com dois e outras duas com um

quarto.

Também se criou uma edificacdo somente
com habitacées destinadas aos deficientes

fisicos.
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4.5. Consideracoes Finais

Ao final deste trabalho, espera-se ter lancado alguns questionamentos sobre a
realidade entdo vigente. Que esses questionamentos possam contribuir para na

~ . ~ 7 . " M
compreensdo e difusdo da reforma urbanistica como “uma reforma social
estrutural, com uma muito forte e evidente dimensao espacial, tendo como objetivo
melhorar a qualidade de vida da populacéo, especialmente de sua parcela mais

pobre, e elevar o nivel de justica social” (Souza, 2003: 112).

Quando se compreender o desenvolvimento sécio-espacial da e na cidade como
conquista de melhor qualidade de vida para um ndmero crescente de pessoas, com
mais justica social e respeito ao meio-ambiente, iniciar-se-d a construcdo de uma

cidade inclusiva, a cidade de todos.

Espero ter contribuido, de alguma forma, na construcdo dessa nova cidade.
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6.1. Programa de necessidades

Calcadéo da Orla

— Educacdo

— Escola de surf
—  Social, cultural e cultual -

— Anfiteatro

— Centro de Turismo -
— Museu do farol -

Recreacional
— Esportes

— Arquibancadas -

Patinacao, skate
Quadra polivalente
Vestiarios, WC'’s

Vélei

Vélei de praia
Pingue-pong

Pista de aeromodelismo

— Basquete — Pista de atletismo

—  Ciclismo — Pista de bicicross

— Cooper — Trilhas

— Equipamentos de —  Convivéncia

gindstica — Caramanchéo, pérgolas

— Espaco para arena de -
vélei e futebol de praia -

—  Futebol

— Futebol de areia

— Gindsio de esportes -
— Jogos de mesa -

Churrasqueiras
Espago para circo
Espaco para parque de

diversdes

Espaco para shows
Mirante
Pique-nique

Infantil

— Espaco para pinturas
— Espaco para shows
infantis

— Parque infantil

Administrativo

— Posto policial
— Posto salva-vidas

Comercial e Servicos

— Bancas
— Barracas de praia
— Centro de artesanato
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— Centro de informacéo ao

turista

— Feirinha

—  Floricultura

— Lanchonete, bar,
restaurante.

— Quiosques

— Sorveterias
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Centro Unidade Residencial — Circulacéo

— Area carga e descarga

— Educacéo » Convivéncia ;
— Area de embarque e
— Escolas pré-primarias » Caramanchéo
desembarque
creches » Churrasqueira ‘
( ) 9 — Areas de manobra
— Social, cultural e cultual »  Infantil ,
— Estacionamentos — carros,
— Clube socidal » Brinquedos

motos e bicicletas.

— Recreacional

_ Comercidl — Parada de 6nibus

— Passeios
» Esportes — Bancas

» Quadra poliesportiva — Quiosques — Sinalizagdo
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Subcentro

— Educacdo

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO

— Escola de ensino

fundamental

—  Social, cultural e cultual

— Recreacionadl

»

— Associacdo da

comunidade
— Biblioteca

— Capela

»

»

»

»

— Pequeno centro cultural

— Posto de satde

- UAC

»

»

»

Esportes
Clubes desportivos

Convivéncia
Caramanchéo, pérgolas
Quermesses (ligado a
capela)

Pétio recreio

Infantil

Playground
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— Administrativo

Posto-policial

— Comercial e servicos

Subcentro para comércio

e servicos de uso didrio

Artesanato

Banca de revistas
Bar/ lanchonete
Barracas ambulantes

Quitandas
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Centro de bairro

— Educacdo

— Cursos profissionalizantes

Escola de ensino médio

—  Social, cultural e cultual

Anfiteatro
Biblioteca

Centro das associacoes

(todas)

Centro de salde
Lar para idosos
Pequeno centro cultural

Templo religioso

UAC

— Recreacionadl

»

»

Esportes
Campo de futebol

Quadra poliesportiva
Convivéncia
Caramanchéo, pérgolas
Clube

Quermesses

Infantil

Parque infantil

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO

Administrativo
—  Sub-delegacia

Comercial e servicos

— Banco

— Centro de comércio
ocasional

— Correios

— Farmécia

— Feirinha

— Lanchonete, bar

— Mercado ()
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Centro cultural

— Educacdo

— Escola de artes

—  Cénicas

—  Cinema

—  Danga

- Literatura

—  Msica e Canto

- Pldasticas

—  Social, cultural e cultual

— Anfiteatro
— Auditério

— Biblioteca

Cinema
Concha acustica
Espaco para exposicdes

Espaco para folguedos

populares

Espaco para shows
Museu

Teatro

— Recreacionadl

Convivéncia

Caramanchéo, pérgolas
Quermesses, folguedos

populares

Infantil

CAIS DO PORTO

»

Espaco para pinturas
Espaco para shows
infantis

Parque infantil

—  Administrativo

— Posto policial

— Comercial e Servicos

Bancas

Centro de artesanato
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— Centro de informacéo ao

turista

— Cyber-café

Feirinha

Sorveterias
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Pélo de lazer da Praia Mansa

— Educacdo )
— Recreacional
— Apoio aos fotégrafos . )
P 9 » Esportes —  Administrativo
— Escola de educacédo ‘ . -
» Areas para jogos — Posto policial
ambiental . )
» Trilhas — Posto salva-vidas
— Escola de estudos Coa ) )
» Convivéncia — Comercial e Servicos
fauna/flora _ , . -
» Caramanchdéo, pérgolas — Centro de informacéo ao
— Social, cultural e cultual . )
g » Mirante turista
— Aqudrio ’
q » Pler — Lanchonete, bar,
» Pique-nique restaurante.
» Redddromo — Sorveterias
»  Infantil — Quiosques

»  Parque infantil
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7.1. Elementos da forma urbana geométrico

Indices urbanisticos

Lote 5x18m

Taxa de permeabilidade — 40%
Taxa de ocupacdo — T.O. — 50%
indice de aproveitamento — LA, —
1,00
Recuos

—  Frontal — opcional

— Lateral — opcional
Fundo — 7,00m

Altura méxima da edificacdo — 27m
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Lote 6x15m

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO 145

Casas geminadas
Taxa de permeabilidade — 40%
Taxa de ocupacdo — T.O. — 50%

indice de aproveitamento — LA, —
1,00
Recuos
—  Frontal — opcional
—  Lateral — 2,50m
Fundo — 2,00m

Altura méxima da edificacdo — 27m

Casas em banda
Taxa de permeabilidade — 40%
Taxa de ocupacdo — T.O. — 50%

indice de aproveitamento — I.A. —
1,00
Recuos

— Frontal = 1,50m

— Lateral — opcional
Fundo — 4,50m
Altura maxima da edificacdo — 27m
Observacdo: s6 é permitida a
construcdo de até seis casas em
banda, depois se deve construir

casas geminadas ou nédo.
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Lote 9x10m
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Taxa de permeabilidade — 40%
Taxa de ocupagéo — T.O. — 50%
indice de aproveitamento — LA, —
1,00
Recuos

—  Frontal — opcional

—  Lateral = 2,30m
Fundo — 2,00m

Altura méxima da edificacdo — 27m

Casas para deficiente fisico
Taxa de permeabilidade — 40%
Taxa de ocupacdo — T.O. — 60%

indice de aproveitamento — I.A. —
1,00
Recuos
— Frontal = 1,00m
—  Lateral = 2,00m
Fundo — 1,30m

Altura maxima da edificacdo — 27m
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Lote 10x12m

—  Taxa de permeabilidade — 40%

—  Taxa de ocupacdo — T.O. — 50%

— indice de aproveitamento — I.A. — 1,00
— Recuos

— Frontal — 1,40m

— Lateral — 2,50m

— Fundo -1,40m

— Altura méxima da edificacdo — 27m



TRABALHO FINAL

Edificios multifamiliares

DE GRADUACAO-REESTRUTURACAO URBANA DO CAIS DO PORTO 148

Taxa de permeabilidade — 40%
Taxa de ocupacéo — T.O. — 50%
indice de aproveitamento — .A. — 2,5
Recuos
— Vias coletoras - opcional
— Vias locais — 2,50m
Entre edificios paralelos — de uma a trés vezes a altura da edificagdo menor
Entre edificios perpendiculares — 1 /2 a altura média dos edificios

Altura méxima da edificacdo — 27m

Observacées:
Quando a edificac@o estiver com sua dimensdo maior em face & direcdo dos ventos, a altura mdaxima

permitida serd o equivalente ao gabarito de trés com pé-direito= 3.00m.

E permitido o uso comercial e de servicos (comércio varejista, prestacdo de servicos, servico de alimentacao e

lazer, servico pessoal, servico de oficinas e especiais, educacdo, salde, servico de utilidade publica, atividades

adequadas ao meio urbano e equipamentos para atividades de defesa e seguranca — VIDE ANEXO 6 PDDU-

FOR 1992) no térreo das edificacdes & margem das vias coletoras.
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ESPECIFICACOES

1. WC, COZINHA:

— Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PElI 4

— Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m
acima completar com tinta PVA latex cor branco
gelo

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

2. QUARTO, SALA, CORREDOR:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietéario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo existente

4. FACHADA:

— Similar Cerdmica Gail dimensdes 240x116x09,
cor damasco

— Tinta PVA latex cor a ser definida como
proprietdrio

5. ESQUADRIAS:

— Portas com venezianas em madeira h=2,10m
— Esquadrias altas de veneziana em madeira,
peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m

— Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m

6. LOUGAS SANITARIAS:

— Bacia com caixa acoplada tipo celite linha
Azdalea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor
branco

— Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA
— Assento plastico tipo TIGRE cor branco

— Lavatdrio suspenso tipo CELITE linha Azdlea
REf.91038

6. METAIS SANITARIOS:
— Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig
— Torneira para lavatério tipo PERFLEX linha
PRATA, cromada , REF.1199

— Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
linha PRATA, cromada , REF. 1167
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ESQUADRIA TINTA PVA LATEX SIMILAR CERAMICA GAIL ESQUADRIA TINTA PVA LATEX . < <
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA DIMENSOES 240x116x09, DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA COMBOGO EM TELHA CERAMICA i=25% ESPECIFICACOES P o m
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO COR DAMASCO EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO CONCRETO COLCOA C/ ESTRUTURA EM MADEIRA M 9 )
o) Z
1. WC, COZINHA: O Z <
e e o — Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor m i W
” branca, tipo a, PEI 4 1 H w
: — Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor <C a
: Q o branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m o o) M
: - e - acima completar com tinta PVA latex cor branco _% __m W
2 gelo w d __._IL
e — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor L _muL =
E e N e e —o— i D
branco gelo quando existente _% s
== 14
BHEl - = 2. QUARTO, SALA, CORREDOR: < <
MM . N SIMILAR CERAMICA GAIL © == S — Piso: cimento queimado ] %
. S ‘ ~ DIMENSOES 240x116x09, ¢ = o — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida X o
PROJ. DA 1° LAJE ~ ‘ COR DAMASCO T PROJ. DA 1° LAJE como proprietario | =
% . _— o — . . ) . - — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor > w
N — - : S branco geio quando existente W 2
o = == e ‘ o 3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA: £
W —_=||| || == W 3 — Piso: cimento queimado M
T = || == . M. - M — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida %
= « o como proprietario
=l || E= o — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
—|[= - branco gelo existente
4. FACHADA: _ \ \
— Similar Cer@mica Gail dimensdes 240x116x09,
ELEVACAO 03 ELEVACAO 04 cor_damasco
O@ Oﬂ - .:3.8 _u.<> lgtex cor a ser definida como
ESC. 1/100 ESC. 1/100 proprietario ~
¥ 5. ESQUADRIAS:
ESQUADRIA TINTA PVA LATEX . — Portas com venezianas em madeira h=2,10m
ESQUADRIA TINTA PVA LATEX SIMILAR CERAMICA GAIL DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% — Esquadrias altas de veneziana em madsira,
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA  DIMENSOES 240x116x09, EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO COR DAMASCO — Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m -
+- + 6. LOUGAS SANITARIAS: =
— Bacia com caixa acoplada tipo celite linha m
, T Azdalea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor a
m m branco Q
m m — Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA m
& 4 , , ! — Assento plastico tipo TIGRE cor branco E
b4 I ] B S — Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azdlea » y
+ SIMILAR CERAMICA GAIL B B ElEIRE < RET.S1038 -
o DIMENSOES 240x116x09, S . M M = MM “M 6. METAIS SANITARIOS:
o COR DAMASCO o E = . — Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig
PROJ. DA 1* LAJE - ) L PROJ. DA 1° LAJE — Torneira para lavatdrio tipo PERFLEX linha
. /ﬁ PRATA, cromada , REF.1199
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ——— — Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
& . . - linha PRATA, cromada , REF. 1167
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ESQUADRIA TINTA PVA LATEX ESQUADRIA TINTA PVA LATEX <L < o)
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA ESPECIFICACOES MRn % W
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO MARQUISE DE ACESSO EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO w 2 >
1. WC, COZINHA: O 2 g
— Piso: cer@mica Elizabeth 20.9x20.9cm cor m m W
branca, tipo a, PEI 4 1 H w
5 5 — Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor <C a
branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m o (@) M
ps ps acima completar com tinta PVA latex cor branco _% x =
3 | @ L - o . I o gelo . . Lul a ¢
B o N - : hg N e . ‘ ‘ — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor T Ly 5
28— : : ’ 28 o B - : : branco gelo quando existente _% e
- . ; 14
L] =5 ) - BFE B B EEF v 2. QUARTO, SALA, CORREDOR: 2 z
= MM MM o 2 - MM S S : MMM ‘ — Piso: cimento queimado 5 a
N . —. N — . C e - - — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida ¢ e}
‘ : : como proprietario Ll _M
— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor = w
branco gelo quando existente W AMn
3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA: _Dln
— Piso: cimento queimado M
m_lm<>oyo Ou m_lm<>oyo OL. — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida %
Om O@ como proprietdrio
ESC. 1/100 Wﬂoﬁwﬁ%”@_mxw Mvw_..mﬂwhmm em tinta PVA latex cor
4. FACHADA: _ N J
— Similar Cerdmica Gail dimensdes 240x116x09,
cor damasco
— Tinta PVA latex cor a ser definida como
ESQUADRIA TINTA PVA LATEX ESQUADRIA TINTA PVA LATEX proprietdrio ~
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA 5. ESQUADRIAS:
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO MARQUISE DE ACESSO ' ' . )
— Portas com venezianas em madeira h=2,10m
— Esquadrias altas de veneziana em madeira,
peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m
— Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
T 1. T .. — ] e peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m -
< . . + 6. LOUCAS SANITARIAS: e
© | © E
o o S - o I - o . . o - — Bacia com caixa acoplada tipo celite linha )
- R o o e B ) : e o Azdalea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor a
. T ) H_w.w . — B C . _w.w branco Q
=18 B BEE 82 8/ -BE — Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA z
Q . = = ) - — Assento plastico tipo TIGRE cor branco =
m M . 7 M M. MMM : L MM : M. — Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azdlea ) y
. o o - - o - : - N REf.91038
- 6. METAIS SANITARIOS:
— Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig
— Torneira para lavatdrio tipo PERFLEX linha
PRATA, cromada , REF.1199
m_lm<> N,O O‘_ m_lm<> N,O OM — Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
Ou O OL. O linha PRATA, cromada , REF. 1167 -
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ELEVAGCAO 04

SIMILAR CERAMICA GAIL

ESQUADRIA TINTA PVA LATEX . TINTA PVA LATEX
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA OO—&WOOO EM TELHA Omm>§_0> 1=25% U_—szwomm NA.OX\_‘_OXOO. TELHA Omm>§_o> i=25% COR A SER DEFINIDA mm_Umo__ul_O>00mm
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO CONCRETO COLCOA C/ ESTRUTURA EM MADEIRA COR DAMASCO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO
4 : 1. WC, COZINHA:
. : — Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
[Tk [T TT T T T[T [TTTITTTTTOT] branca, tipo a, PElI 4
Ry | E [ErCErrrorrrd | EEErE e [ e et — Paredes: cer@mica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
m o A A branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m
] e acima completar com tinta PVA latex cor branco
- = gelo
e o . e — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
WM == umn M MM M branco gelo quando existente
© Slame — : 2. QUARTO, SALA, CORREDOR:
R £=[amn . 9 — Piso: cimento queimado
o [0 . o — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
ES|REN PROJ. DA 1° LAJE como proprietario
EE|mamn SIMILAR CERAMICA GAIL — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
e — —————— = ] DIMENSOES 240x116x09, o= branco gelo quando existente
M : M COR DAMASCO 3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:
N : ' S — Piso: cimento queimado
o : o — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
: como proprietario
| — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
e branco gelo existente
4. FACHADA:
m_lm<> N,o Ou m_lm<> N,o OL. — Similar Cer@mica Gail dimensdes 240x116x09,
o O cor damasco
O@ OV — Tinta PVA latex cor a ser definida como
SIMILAR ESC. 1/100 ESC. 1/100 proprietario
ESQUADRIA CERAMICA GAIL TINTA PVA LATEX TINTA PVA LATEX SIMILAR CERAMICA GAIL > ESQUADRIAS: . .
DE VENEZIANA DIMENSOES 240x116x09, COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% DIMENSOES 240x116x09, — Portas com venezianas em madeira h=2,10m
EM MADEIRA COR DAMASCO C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA COR DAMASCO — Esquadrias altas de veneziana em madeira,
peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m
— Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
& peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m
T ANAARA AN AR AR AN 6. LOUCAS SANITARIAS:
2 Aaaaaa Afaadaaaaaa Anaaaana Anaadana — Bacia com caixa acoplada tipo celite linha
2 B ANANAAARNAR ANAARAAR ANAARAAR Azdalea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor
AARAAR ARRAANAAAAN AINNARANA ARRARAAR branco
- s - — Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA
b — Assento plastico tipo TIGRE cor branco
© — Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azdlea
~ REf.91038
N 3 6. METAIS SANITARIOS:
T o ~ — Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig
m. PROJ. DA 1° LAJE — Torneira para lavatério tipo PERFLEX linha
- PRATA, cromada , REF.1199
T = T — Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
N MMM MM —= MMM MM —= linha PRATA, cromada , REF. 1167
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TELHA CERAMICA i=25%
C/ ESTRUTURA EM MADEIRA

ESQUADRIA TINTA PVA LATEX
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO
-4
3
PROJ. DA LAJE
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COZINHA
A = 3.79m2
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ELEVAGAO 04

ELEVACAO 02

04

ESPECIFICACOES

WC, COZINHA:

— Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEI 4

— Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m
acima completar com tinta PVA latex cor branco
gelo

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

QUARTO, SALA, CORREDOR:

— Piso: cimento gqueimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietdrio

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo existente

FACHADA:

— Similar Cerdmica Gail dimensdes 240x116x09,
cor damasco

— Tinta PVA latex cor a ser definida como
proprietario

ESQUADRIAS:

— Portas com venezianas em madeira h=2,10m
— Esquadrias altas de veneziana em madeira,
peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m

— Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m

LOUGCAS SANITARIAS:

— Bacia com caixa acoplada tipo celite linha
Azdalea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor
branco

— Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA
— Assento plastico tipo TIGRE cor branco

— Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azdlea
REf.91038

METAIS SANITARIOS:

— Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig

— Torneira para lavatdrio tipo PERFLEX linha
PRATA, cromada , REF.1199

— Torneira de cozinha (mesa) tipo
linha PRATA, cromada , REF. 1167
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TELHA CERAMICA i=25%
C/ ESTRUTURA EM MADEIRA

ESQUADRIA DE VENEZIANA EM MADEIRA
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1.25

TINTA PVA LATEX COR A SER
DEFINIDA C/ O PROPRIETARIO

3.01

ESQUADRIA DE VENEZIANA EM MADEIRA

PORTA COM VENEZIANA EM MADEIRA

ELEVACAO 03

o6

TELHA CERAMICA i=25%
C/ ESTRUTURA EM MADEIRA

COMBOGO DE CONCRETO COLCOA

SIMILAR CERAMICA GAIL DIMENSOES 240x116x09,
COR DAMASCO

ESQUADRIA DE VENEZIANA EM MADEIRA

2.52

PROJ. DA 1°

LAJE

TINTA PVA LATEX COR A SER
DEFINIDA C/ O PROPRIETARIO

2.52

ELEVACAO 04

7,

PLANTA DE COBERTA

01

ESC. 1/100

PLANTA

DO TERREO

02

ESC. 1/100

ESPECIFICACOES

1. WC, COZINHA:

— Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEI 4

— Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m
acima completar com tinta PVA latex cor branco
gelo

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

2. QUARTO, SALA, CORREDOR:

— Piso: cimento gqueimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietdrio

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo existente

4. FACHADA:

— Similar Cerdmica Gail dimensdes 240x116x09,
cor damasco

— Tinta PVA latex cor a ser definida como
proprietario

ESC. 1/100 ESC. 1/100 5. ESQUADRIAS:
— Portas com venezianas em madeira h=2,10m
& — Esquadrias altas de veneziana em madeira,
COMBOGO DE CONCRETO COLCOA 3 TELHA CERAMICA i=25% peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m
- C/ ESTRUTURA EM MADEIRA - ._mm@coa_\_ow Uo_xo.w de v\o:mN_o:o em madeira,
TELHA CERAMICA i=25% ny peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m
C/ ESTRUTURA EM MADEIRA R 6. LOUCAS SANITARIAS:
T — Bacia com caixa acoplada tipo celite linha
T ESQUADRIA DE VENEZIANA EM MADEIRA W Azdlea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor
-0 branco
SIMILAR CERAMICA GAIL DIMENSOES 240x116 S 2 = — Engate de PVC flexivel 50CM % tipo ASTRA
COR DAMASCO e ~ TINTA PVA LATEX COR A SER m , — Assento plastico tipo TIGRE cor branco
auai DEFINIDA C/ O PROPRIETARIO PROJ. DA 1° LAJE — Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azélea
rrer REf.91038
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© T T TEE T . METAIS SANITARIOS:
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branco gelo quando existente

. <
ESPECIFICACOES %
ESQUADRIA TINTA PVA LATEX . ESQUADRIA TINTA PVA LATEX . 2
DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% 1. WC. COZINHA: m
EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA . . . O
— Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor i
branca, tipo a, PEI 4 H
— Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor a
branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m o)
- ; acima completar com tinta PVA latex cor branco __m

I
° ! gelo d
" ! — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor _muL

- [

I

I

[

2. QUARTO, SALA, CORREDOR:

— Piso: cimento gqueimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:

- L : : . L ) o S . — Piso: cimento queimado
S ————— . . . . - — . — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
como proprietdrio
— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo existente

_m_u_m<>O>O 04 4. FACHADA: L )

-3.11
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m_lm<>0yo Ou O@ — Similar Cer@mica Gail dimens8es 240x116x09,

ESC. 1/100 cor damasco
— Tinta PVA latex cor a ser definida como

05

proprietario

5. ESQUADRIAS:
— Portas com venezianas em madeira h=2,10m

ESQUADRIA PORTA COM TINTA PVA LATEX ESQUADRIA TINTA PVA LATEX — Esquadrias altas de veneziana em madeira,
DE VENEZIANA VENEZIANA DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% DE VENEZIANA COR A SER DEFINIDA TELHA CERAMICA i=25% peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m
EM MADEIRA EM MADEIRA EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA EM MADEIRA C/ O PROPRIETARIO C/ ESTRUTURA EM MADEIRA — Esquadrias baixas de veneziana em madeira,

peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m

6. LOUGAS SANITARIAS: m
— Bacia com caixa acoplada tipo celite linha m
= YT ANARAA & Azdalea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor a
o ! branco m
2 m — Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA x
W — Assento plastico tipo TIGRE cor branco E
T — Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azélea )
| REf.91038 !
e L ) 6. METAIS SANITARIOS:
Q ) = = o o — Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig
3 : WM — < — MM K MW S MM — Torneira para lavatério tipo PERFLEX linha
BE — 0 — BHE /(] I = [ — PRATA, cromada , REF.1199
. = —— T — Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
=— =— ’ linha PRATA, cromada , REF. 1167
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ELEVAGAO 04

4 (" N
< < e}
ESPECIFICACOES e Q =
< @) %)
AMICA i=25% O o 2
TELHA CER 1=25% L 1. WC, COZINHA: O > <
C/ ESTRUTURA EM MADEIRA 0 ! ARARAAAA - . . . (@) O @
I N AAAAaaaansssaaanasaasasnssaa TELHA CERAMICA i=25% N _HIV Piso: ﬁomSB_om m"m_MoUmﬁ: 20.9x20.9cm  cor 0 H o)
< R ! AAARARAA A A ranca, tipo a, 1 w
TINTA PVA LATEX COR A SER L | C/ ESTRUTURA EM MADEIRA "¢ ~ Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor I W
DEFINIDA C/ O PROPRIETARIO o & branca, tipo a, PEl 4 até a altura de 1,50m o o P
- A acima completar com tinta PVA latex cor branco _% __m W
o . ‘ ) —o— gelo [T} m __._lL
. i e — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor e =
ESQUADRIA DE VENEZIANA EM MADEIRA M : MM e branco geio quando existente _% (@) w
o 14
N MM — - MM S 2. QUARTO, SALA, CORREDOR: ADn <
N . o . N o~ — Piso: cimento queimado > %
- & — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida ¢ e}
K e o - c B : . o . g como proprietario i _M
o= —————— e o= i II‘I‘I.IIIII.LIII.‘II‘II1‘I| — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor N [}
ESQUADRIA DE VENEZIANA EM MADEIRA = T = : PROJ. DA 1° LAJE . \ﬁ S 1 branco gelo quando existente z =
< ) MW MM L < ] o o o 3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA: __m
2 o 2 ) ‘ . — Piso: cimento queimado M
W_M_MD__u1><>ov>.wmx_u%%%m_m._.>m_m_w 3 — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida %
o~ como proprietdrio
— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo existente
he 4. FACHADA: N N J
m_lm<> yo Ou m_lm<> N,O OL. — Similar Cer@mica Gail dimensdes 240x116x09,
O O cor damasco
O@ OV — Tinta PVA latex cor a ser definida como
ESC. 1/100 ESC. 1/100 proprietario S
. 5. ESQUADRIAS:
M_WPIMW._.MNWW,_“MU>ML\_HM\WV_WM_Z> e — Portas com venezianas em madeira h=2,10m
— Esquadrias altas de veneziana em madeira,
COMBOGO DE CONCRETO COLCOA s Baie 3 38 peitoril h=1,50m, dimensédo 0,70x0,70m
. RARRRRA , AARMARAR B e — Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
TELHA CERAMICA i=25% ARAARAA m ARAAAAAA o peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m
C/ ESTRUTURA EM MADEIRA AAnafdanaAAR ARARARAA: 3 R ) 5
AAAAAAAdAAAR Asasanan - 6. LOUGCAS SANITARIAS: P
T L T — Bacia com caixa acoplada tipo celite linha m
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. . 10 ‘ o o T 6. METAIS SANITARIOS:
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ESPECIFICACOES

1. WC, COZINHA:
— Piso: ceramica Elizabeth 20.9x20.9cm cor

E branca, tipo a, PEIl 4

— Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEI 4 até a altura de 1,50m
acima completar com tinta PVA latex cor branco
gelo
— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

2. QUARTO, SALA, CORREDOR:
— Piso: cimento queimado

CAIXA D'AGUA — Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
4 com o proprietario
1 I I I I — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
CALHA TAVPA TAMPA CALHA branco gelo quando existente
CAIXA D'AGUA CAIXA D AGUA 3. QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
com o proprietario

CALHA — Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
A branco gelo existente

4. FACHADA:
— Tinta PVA latex cor a ser definida

TELHA EM FIBRQ CIMENTO
INCLINAGAQ DE 2%

8.00

5. ESQUADRIAS:

— Portas com venezianas em madeira h=2,10m

— Esquadrias altas de veneziana em madeira,

peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m

jﬁ?m»ﬂﬂ%ﬂ ENTO — Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
G ° peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m

V] 6. LOUCAS SANITARIAS:

— Bacia com caixa acoplada tipo celite linha

CALHA
Azdlea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor

LJ LI L L U 4 branco

— Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA

— Assento plastico tipo TIGRE cor branco

CALHA — Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azdlea
REf.91038

U U U U U U 6. METAIS SANITARIOS:
— Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig

— Torneira para lavatdrio tipo PERFLEX linha
D_>Om>_<_> Dm Oowmmn_nsp PRATA, cromada , REF.1199

O\_ — Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
ESC. /100 linha PRATA, cromada , REF. 1167
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TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

COMBOGO EM CONCRETO COLCOA

TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

ESQUADRIA VENEZIANA
EM MADEIRA

ELEVACAO E2
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01

TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

0.00

ELEVACAO E1

ESC. 1/100
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ESPECIFICACOES

WC, COZINHA:

— Piso: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEIl 4

— Paredes: cerdmica Elizabeth 20.9x20.9cm cor
branca, tipo a, PEI 4 até a altura de 1,50m
acima completar com tinta PVA latex cor branco
gelo

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

QUARTO, SALA, CORREDOR:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
com o proprietario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo quando existente

QUARTO, SALA, CORREDOR, ESCADA:

— Piso: cimento queimado

— Paredes: tinta PVA latex cor a ser definida
com o proprietario

— Teto: laje de forro em tinta PVA latex cor
branco gelo existente

FACHADA:
— Tinta PVA latex cor a ser definida

ESQUADRIAS:

— Portas com venezianas em madeira h=2,10m
— Esquadrias altas de veneziana em madeira,
peitoril h=1,50m, dimensdo 0,70x0,70m

— Esquadrias baixas de veneziana em madeira,
peitoril h=0,90m, dimensdo 1,20x1,20m

LOUCAS SANITARIAS:

— Bacia com caixa acoplada tipo celite linha
Azdlea REF.91353(bacia)/ 13570(caixa) cor
branco

— Engate de PVC flexivel 50CM %" tipo ASTRA
— Assento plastico tipo TIGRE cor branco

— Lavatério suspenso tipo CELITE linha Azdlea
REf.91038

METAIS SANITARIOS:

— Chuveiro plastico 04 cromada Farnmig

— Torneira para lavatdrio tipo PERFLEX linha
PRATA, cromada , REF.1199

— Torneira de cozinha (mesa) tipo PERFLEX
linha PRATA, cromada , REF. 1167

CALHA CALHA
CAIXA D'AGUA
= TAMPA
CALHA
TELHA EM FIBRO CIMENTO
A 0/
INCLINAGAO DE 2% CAIXA D'AGUA
TELHA EM FIBRO CIMENTO TAMPA
INCLINAGAO DE 2% A D AGUA
CALHA
L LJ LJ LJ LI L LJ L L
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TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR

+11.20

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \

TINTA PVA LATEX TINTA PVA LATEX ESQUADRIA VENEZIANA ESQUADRIA VENEZIANA
NA COR A DEFINIR NA COR A DEFINIR EM MADEIRA EM MADEIRA
— — +9.00
+6.00
+3.00
0.00
Q ESC. 1/100
TINTA PVA LATEX
NA COR A DEFINIR +11.20
TINTA PVA LATEX ESQUADRIA VENEZIANA TINTA PVA LATEX ESQUADRIAVENEZIANA  — "~~~ ——~——~1 [ 1 — ‘
NA COR A DEFINIR EM MADEIRA NA COR A DEFINIR EM MADEIRA

0.00

ELEVACAO E1

o
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