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RESUMO

Nos ultimos anos, a seguranca das edificaces tem se tornado cada vez mais importante, visto
que temos observado varios casos de desabamentos em edificios, o que evidencia ainda mais a
necessidade de uma avaliacdo para que se tenha um acompanhamento do estado em que se
encontram as construc@es. Um dos processos mais importantes sdo as inspec¢des prediais, as
quais visam ndo sé averiguar e catalogar possiveis problemas existentes na edificacdo, mas
também propdem solugdes, quando necessarias, para mitigar ou extinguir o0s riscos existentes.
Para tal, existem leis municipais e estaduais que garantem a obrigatoriedade da inspecao,
tornando-a uma forte ferramenta para a identificacdo, para o detalhamento e uma possivel
proposicdo de solucdo. O trabalho consiste na realizagdo de uma inspecéo predial com base na
Lei de Inspecéo Predial Municipal de Fortaleza/CE N°9913, seguindo a norma NBR 16747. O
local escolhido para a realizacdo foi o departamento de arquitetura e urbanismo e design da
Universidade Federal do Ceara, local de grande relevancia para a universidade visto que é a
estrutura fisica onde se é compartilhado grande parte do conhecimento que os futuros

profissionais devem possuir para exercer sua profisséo corretamente.

Palavras-chave: Inspecdo Predial, Arquitetura, Lei Municipal.
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1. INTRODUCAO

1.1 Contextualizacéo

As edificagcbes sdo projetadas e executadas para atender a condi¢des minimas de
seguranga e conforto de acordo com as necessidades impostas pela atividade que ird desempenhar.
Porém, como qualquer estrutura, as edificacfes estdo sujeitas ao desenvolvimento de patologias,
sejam elas em decorréncia de falhas no processo construtivo, uso de materiais de ma qualidade, mau
uso do ambiente pelos usuérios do edificio ou simplesmente deterioracdo gerada pelo tempo, entre
outras causas.

De acordo com a norma brasileira de Manutencdo de Edificagfes: As edificacfes
sdo o suporte fisico para a realizacdo direta ou indireta de todas as atividades produtivas, e
possuem, portanto, um valor social fundamental. Todavia, as edificacbes apresentam uma
caracteristica que as diferencia de outros produtos: elas sdo construidas para atender seus
usuarios durante muitos anos, e ao longo deste tempo de servico devem apresentar condicoes
adequa-las ao uso que se destinam, resistindo aos agentes ambientais e de uso que alteram suas
propriedades técnicas iniciais. NBR 5674 (ABNT, 2012).

Os desgastes causados nas edificacGes podem causar diversos problemas, como um
desconforto aos moradores de uma casa ou prédio ou aos transeuntes de um local pablico, em
casos de desgastes que afetem as partes visiveis, como fachadas, pinturas, forros, dentre outros,
podendo apresentar trincas, infiltragdes, manchas etc. Além disso, podem ocorrer, também,
problemas mais sérios, que afetem a estrutura do local e que venha a causar risco para as pessoas
que frequentam o espacgo, como apresentado na Figura 1, o desabamento de uma varanda, no

bairro Meireles — Fortaleza/CE, salientando a importancia das inspe¢des prediais.

, Figura 1 — Desabamento varanda Versailles, Fortaleza/CE
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Fonte: Luiza Bezerra (2015)
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1.2 Justificativa

Segundo estudo do IBAPE (2012), 66% dos acidentes sdo causados na fase de uso
e por falta de manutencdo ou pela deficiéncia delas, sendo apenas 34% causados por erros de

projeto ou por erros construtivos, como podemos observar na Figura 2 a seguir.

Figura 2 — Distribui¢8o da incidéncia dos acidentes prediais por tipo
de origem

Fonte: IBAPE (2012)

A lei N° 9913, de 16 de julho de 2012, “dispde sobre obrigatoriedade de vistoria
técnica, manutencdo preventiva e periddica das edificagdes e equipamentos publicos ou
privados no ambito do municipio de fortaleza, e dd outras providéncias”, ou seja, é obrigatoria
a inspecao predial, que visa avaliar as condi¢des de funcionalidade, manutencéo e estrutural de
uma edificacao.

De acordo com a lei de evolugédo dos custos (Regra de Sitter ou Regra dos 5), temos
que o custo da manutencdo de uma obra aumenta a medida que ela se encontra em estagios mais
avangados de conclusdo. A regra mostra que 0s custos seguem uma progressao geométrica de
razdo 5, sendo o0 menor custo referente aos ajustes executados ainda na fase de projeto, que ndo
tém aumento com relagdo ao valor inicial, e 0 maior custo realizado apds a obra estar concluida,

podendo chegar a 125 vezes o valor inicial do projeto.
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Figura 3 — Evolugao dos custos com base na etapa de intervengéo
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Fonte: https://www.guiadaengenharia.com/

Ademais, vale ressaltar que quanto

maior a demora na execucdo dos reparos

maiores podem ser os danos, deixando de ter apenas impactos financeiros, onde as obras de

manutencdo podem ocorrer sem que haja evacuacdo do edifico, até impactos onde é necessario

que toda a edificacdo seja desapropriada por riscos de desabamentos, como ocorreu no dia

18/11/2019, onde parte da fachada do Edificio Salinas, no Bairro Cocd, desabou, Figura 4, o

que ocasionou a evacuacdo do edificio.

Fonte: Camila Lima (2019)

™

Diante do exposto, faz-se necessdria a realizacdo das inspecdes prediais

frequentemente a fim de garantir a qualidade e a

seguranga de todos. Desse modo, 0 presente

trabalho visa a realizacdo de uma inspecdo predial no Departamento de Arquitetura e

Urbanismo e Design da Universidade Federal do Ceara (UFC), a fim de verificar possiveis

ocorréncias de desgastes, deformacdes ou a possi

vel necessidade de manutencéo para o local.
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo geral

Realizar Inspecéo Predial no edificio do departamento de Arquitetura e Urbanismo
e Design, a fim de averiguaras condi¢des do imovel de acordo com o checklist proposto e

definir plano de manutencéo.

1.3.2 Objetivos especificos

e Definir checklist de inspecéo;
e Executar checklist no local desejado;
e Averiguar possiveis problemas ou falhas na edificag&o;

e Propor plano de manutencao.



18

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1  Inspecao Predial

As inspecdes sdo vistorias realizada nas edificagdes de forma mais profunda, a fim
de identificar o estado geral da edificacdo e se seus sistemas construtivos, observando os
aspectos de desempenho, funcionalidade, vida util, seguranca, estado de conservacéo,
manutencdo, utilizacdo e operacdo, consideradas as expectativas dos usuarios. Elas sdo um
instrumento importante para a andlise de possiveis avarias nos edificios, sendo definida pelo
Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia (IBRAENG) como “anélise diagnostica de uma
edificacdo, quanto aos seus aspectos técnicos, de uso e de manutencao, que resulta num laudo”.

De acordo com anorma NBR 16747, a inspecao predial “tem por objetivo constatar
0 estado de conservacgéo e funcionamento da edificacdo, seus sistemas e subsistemas, de forma
a permitir um acompanhamento sistémico do comportamento em uso ao longo da vida util, para
gue sejam mantidas as condi¢cdes necessarias a seguranca, habitabilidade e durabilidade da
edificacao”, ou seja, ¢ uma forma de verificar 0 estado em que se encontra o edificio e achar 0s
possiveis problemas que venham a interferir nas condi¢des de durabilidade, habitabilidade e
uso dele.

Vale ressaltar que a inspecéo predial € um objeto de estudo para 0 momento em que
é feito, ou seja, para que se possa considerar os resultados obtidos por ela deve-se sempre olhar
para a data na qual ela foi realizada, visto que a utilizacdoda edificacdo ¢ uma atividade
dindmica, bem como a exposi¢do aos agentes agressivos, como € apresentado na NBR 16747.
Além disso, a inspecdo € realizada de forma sensorial, onde avalia-se apenas 0s aspectos visuais
da edificacdo, ndo sendo ela utilizada como objeto de estudo de problemas que ndo estejam

aparentes para 0s USUArios.

2.2 Abrangéncia da anélise

Como citado anteriormente, a andlise realizada na inspecdo é feita de forma
sensorial, ndo avaliando possiveis problemas que ndo possam ser detectados pelos 5 sentidos:
visdo, olfacédo, audicdo, gustacao e tato.

Entretanto, segundo a NBR 16747, ha alguns requisitos basicos e importantes que

devem ser considerados na avaliacao de desempenho, sdo eles:
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a) Seguranga

e Seguranca estrutural;
e Seguranca contra incéndio;

e Seguranga no uso e na operagao.

b) Habitabilidade

e Estanqueidade;
e Saude, higiene e qualidade do ar;

e Funcionalidade e acessibilidade.

¢) Sustentabilidade

e Durabilidade;

e Manutenibilidade.

Niveis de inspecdo predial

A inspecdo predial é classificada quanto a sua complexidade, em funcdo das

caracteristicas técnicas, da manutencdo e do uso observado na edificagdo inspecionada, e da

necessidade, ou ndo, da formacdo de equipe multidisciplinar para a execucdo dos trabalhos. O

nivel da inspecdo deve ser determinado pelo responsavel técnico da inspecdo e devem ser

levados em consideracdo as caracteristicas da edificacdo observada. Os niveis podem ser

classificados em nivel 1, nivel 2 e nivel 3. Segundo o IBAPE (2012):

a) Nivel 1

Inspecdo predial realizada em edificagcbes com baixa complexidade técnica, de
manutencdo e de operacdo dos seus elementos e sistemas construtivos.
Normalmente empregada em edificagcbes com planos de manutencdo muito simples
ou inexistentes. A inspe¢do nesse nivel € elaborada por profissionais habilitados em

uma especialidade.

b) Nivel 2

Inspecdo Predial realizada em edificagcfes com média complexidade técnica, de
manutencédo e de operacdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padroes
construtivos médios e com sistemas convencionais. Normalmente empregada em
edificacBes com varios pavimentos, com ou sem plano de manutencdo, mas com
empresas terceirizadas contratadas para execucao de atividades especificas como:
manutencdo de bombas, portbes, reservatérios de agua, dentre outros. A Inspecao
Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em uma ou mais

especialidades.
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c) Nivel 3

Inspecdo Predial realizada em edificagbes com alta complexidade técnica, de
manutencdo e operacdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padrdes
construtivos superiores e com sistemas mais sofisticados. Normalmente empregada
em edificacbes com varios pavimentos ou com sistemas construtivos com
automacdo. Nesse nivel de inspecdo predial, obrigatoriamente, é executado na
edificacdo uma Manutengdo com base na ABNT NBR 5674. Possui, ainda,
profissional habilitado responsavel técnico, plano de manutencdo com atividades
planejadas e procedimentos detalhados, software de gerenciamento, e outras
ferramentas de gestdo do sistema de manutencdo existente. A Inspecdo Predial
nesse nivel € elaborada por profissionais habilitados e de mais de uma

especialidade.

Nesse nivel de inspecdo, o trabalho poderd ser intitulado como de Auditoria

Técnica.

2.4  Classificacdo das edificacOes

As edificagbes podem ser classificadas de acordo com alguns pardmetros pré-
definidos, desde a complexidade construtiva ao nUmero de pavimentos, que € uma avaliacao

mais quantitativa.

2.4.1 Quanto ao Padrdo e Complexidade Construtiva

A classificacdo quanto ao padréo e a complexidade construtiva pode ser dividida
em 3 categorias, baixo, normal e alto, segundo a OT-003/2015-IBRAENG (2017).

a) Baixo: edificacbes com estruturas, equipamentos e instalacbes basicas, sem
elevadores e com padrdo construtivo e de acabamento classificado como baixo
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundacGes simples diretas (blocos ou
sapatas).

b) Normal: edificacdes com estruturas, equipamentos e instalagdes comuns, com pelo
menos um elevador e padréo construtivo e de acabamento classificado como normal
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT.

c) Alto: edificagbes com estruturas, equipamentos e instalagdes complexas, com mais
de um elevador e com padrédo construtivo e de acabamento classificado como alto
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundacgdes especiais e um ou mais

sistemas de automacao.
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2.4.2 Quanto a ocupacdo, utilizacdo e o tipo

De acordo com o IBRAENG (2017), a classificacdo das edificagOes pode ser:
a) residenciais;
b) comerciais;
) industriais;
d) rurais;
e) portuarias;
f) aeroportuérias;
g) ferroviarias;
h) de salde;
i) publicas;
j) recreativas;
k) educacionais;
[) religiosas; rodoviérias;
m) temporérias ou efémeras (estandes, coberturas etc.);
n) subterraneas;
0) aquaticas;
p) de comunicac0es;
q) de energia;
r) de transporte urbano;

S) monumentos.

2.4.3 Quanto a area construida

Para efeito de orientacdes técnicas, as edificagdes sao classificadas quanto a sua
area, sendo uma classificacdo quantitativa e com as areas apresentadas em metros quadrados,
IBRAENG (2017).

Vale ressaltar que independente da classificacdo o responsavel técnico deve
apresentar as informac6es da edificagdo no laudo, como localizagéo, idade da construcgéo e os

sistemas constritivos que a compde.



2.5  Documentacdo necessaria

edificacdo, IBAPE (2012). Essa etapa € de suma importancia, pois ajuda o inspetor a conhecer
melhor a edificacao e os sistemas presentes, podendo auxiliar na inspecao a ser realizada. Além

disso, € muito importante verificar se o imdvel que esta sendo submetido a inspecédo esta de

E recomendado que seja feita uma anélise de toda a documentacdo disponivel da

acordo com as necessidades dos 6rgdos reguladores do municipio.

nivel de complexidade da edificacdo e as instalacbes e sistemas construtivos a serem

inspecionados, sendo ela dividida em Administrativa, Técnica e Manutencao e Operacao.

Ainda segundo o IBAPE (2012), a documentagéo pode ser adaptada conforme o

25.1 Administrativa

Instituicdo, Especificacdo e Convencdo de Condominio;
Regimento Interno do Condominio;

Alvara de Construcéo;

Auto de Concluséo;

IPTU;

Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais (PPRA);
Alvara do Corpo de Bombeiros;

Ata de instalacdo do condominio;

Alvara de funcionamento;

Certificado de Manutencéo do Sistema de Seguranca;
Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

Licenca de funcionamento da prefeitura;
Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental estadual;

Cadastro no sistema de limpeza urbana;

Comprovante da destinacdo de residuos sélidos etc.;

Relatério de danos ambientais, quando pertinente;

Licenca da vigilancia sanitaria, quando pertinente;

Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas;

PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional,
Alvaré de funcionamento;

Certificado de Acessibilidade.
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2.5.2 Técnica

2.5.3

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
Projeto executivo;

Projeto de estruturas;

Projeto de Instalacdes Prediais:

a. Instalagdes hidraulicas;

o

InstalacGes de gas;
c. Instalacbes elétricas;
d. Instalagcdes de cabeamento e telefonia;
e. InstalacGes do Sistema de Protecdo Contra Descargas;
f. InstalagGes de climatizagéo;
g. aincéndio.
Projeto de Impermeabilizacao;
Projeto de Revestimentos em geral, incluida fachadas;
Projeto de paisagismo.

Manutencgao e Operacao

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
K)
)

Manual de Uso, Operacdo e Manuten¢do (Manual do Proprietario e do Sindico);
Plano de Manutencdo e Operacdo e Controle (PMOC);

Selos dos Extintores;

Relatério de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA);

Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica - SPDA;
Certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios;

Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de dgua dos reservatorios e
da rede;

Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras;

Laudos de Inspecdo Predial anteriores;

Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores;

Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencdo Geral;

Relatérios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas Especificos, tais
como: ar-condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes;

Relatérios de ensaios da agua gelada e de condensacdo de sistemas de ar-

condicionado central;
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n) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

0) Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragcbes mecénicas etc.

p) Relatdrios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas Especificos, tais
como: ar-condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecénicos e demais componentes;

q) Cadastro de equipamentos e maquinas.

2.6  Classificagao das anomalias

Anomalias e falhas sdo ndo conformidades que prejudicam o desempenho real ou
futuro dos elementos e sistemas construtivos, reduzindo a vida util definida em projeto. Essas
ndo conformidades pode comprometer diversas partes da edificacdo, ocasionando problemas
dos mais diversos tipos: seguranca, funcionalidade, operacionalidade, saude dos usuarios,
conforto térmico, luminico e acustico, vida Util, acessibilidade dentre outros parametros
definidos pela ABNT NBR 15575, como é apresentado na Norma do IBAPE (2012).

Ainda segundo o IBAPE (2012), essas nao conformidades podem estar ligadas a
diversos fatores, como desvios técnicos e de qualidade da constru¢do e/ou manutencdo da
edificacdo, podendo ndo atender aos parametros que foram previstos para 0s sistemas
construtivos presentes na edificagdo, podendo citar as recomendacdes do fabricante, normas,

manuais técnicos em geral e 0s projetos e memoriais descritivos.

2.6.1 Anomalias

As anomalias sdo classificadas quanto a sua origem e podem ser divididas em 4
tipos, conforme a norma do IBAPE (2012).
a) Endogenas: Advindas da prépria edificagcdo como erro de projeto, execugdo ou mal
uso dos materiais;
b) Exdgenas: S&o originadas por fatores externos a edificacdo, normalmente
provocadas por terceiros;

c) Natural: Podem ter sua origem relacionada a causas e fendmenos da natureza,
previsiveis ou néo;

d) Funcional: Originaria da degradacéo de sistemas construtivos pelo envelhecimento

natural e, consequente, término da vida util.
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2.6.2 Falhas

As falhas sdo relacionadas a perda precoce de desempenho por deficiéncias no uso

e nas atividades de manutencéo periodicas. Desta forma, podemos separa-las como demostrado

abaixo:

2.7

a)

b)

d)

De Planejamento: As falhas podem estar ligadas aos procedimentos e especificagdes
inadequadas do plano de manutencao, sem aderéncia a questdes técnicas, de uso, de
operacdo, de exposicdo ambiental e, principalmente, de confiabilidade e
disponibilidade das instalacdes, podendo ainda estarem associadas a falhas
decorrentes da periodicidade.

De Execucdo: Estdo associadas a manutencdo e a causas ocorridas durante a
execucdo dos projetos que foram feitas de forma incorreta, podendo inclusive, ter

havido o uso de materiais inadequados;

Operacionais: procedimentos feitos de forma inadequada, como registros, controles
e demais atividades pertinentes;
Gerenciais: Falta de controle de qualidade dos servi¢os de manutencdo, bem como

da falta de acompanhamento de custos dela.

Grau de risco

As anomalias e falhas sdo classificadas quanto ao grau de risco oferecido aos

usuarios, ao meio ambiente e ao patrimdnio, devendo essa classificacdo ser fundamentada

conforme limites e os niveis de inspe¢do predial realizada. Existem 3 graus na classificacdo

apresentada pela norma do IBAPE (2012).

2.7.1 Critico

Risco de provocar danos contra a saude e seguranca das pessoas e do meioambiente;

perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando possiveis paralisagdes; aumento

excessivo de custo de manutencdo e recuperagdo; comprometimento sensivel de vidadutil.

2.7.2 Médio

Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificacdo

sem prejuizo a operacdo direta de sistemas, e deterioracao precoce.
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2.7.3 Minimo

Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e planejada,
sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares, além de

baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

2.8  Definigdo de prioridades

A prioridade na ordem das orientacGes técnicas das deficiéncias encontradas pode
se basear na classificacdo escolhida, no caso a metodologia técnica da matriz GUT, quanto ao
estado de manutencdo geral da edificacdo e condigdes de uso, quanto a recomendacdo de
eventual interdicdo de parte da edificacdo para garantir a integridade dos usuérios, dentre outros
aspectos de seguranca patrimonial.

A metodologia da matriz GUT (Gravidade x Urgéncia x Tendéncia) sera utilizada
para a defini¢do de prioridades com relagéo ao saneamento de anomalias e a correcéo de falhas,
sendo essa uma ferramenta de gestéo de riscos bastante utilizada, pois define quais problemas
devem ser tratados primeiros e a prioridade de cada atividade.

a) Gravidade: representa o risco e o impacto que a manifestacdo patoldgica pode
causar a edificacdo, se ndo houver a sua prevencao;

b) Urgéncia: representa o prazo estimado para a tomada de medidas saneadoras a
partir do risco que a anomalia oferece aos usuarios da edificacao;

c) Tendéncia: representa o potencial de piora da manifestacdo patoldgica.

Para fins de uma melhor classificacdo existem 3 perguntas que podem ser feitas ao
realizar a inspecdo, Justo (2019):

1. Gravidade: quais efeitos a ndo realizacdo desse projeto podera causar ao longo

do tempo?

2. Urgéncia: quanto tempo esse projeto pode esperar para ser realizado?

3. Tendéncia: se eu néo resolver esse problema hoje, com qual intensidade ele vai

piorar?

Para os 3 critérios serdo atribuidas notas de 1 a 10, onde 1 significa baixa prioridade
e 0 10 significa alta prioridade. Apo6s a definicdo das notas de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia

elas serdo multiplicadas e teremos entdo um valor para o problema.

Gomide; Pujadas; Fagundes Neto (2006) mostram uma adaptacdo do sistema
desenvolvido por KEPNER e TREGOE, cujas fung¢bes de criticidade e pesos utilizados na

determinacéo das prioridades podem ser feitas conforme as Figuras 6, 7 e 8.
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Figura 5 — indices de gravidade para reparo de anomalias

GRAU GRAVIDADE PESO
Total Perda de vidas humanas, do meio ambiente ou do préprio edificio 10
Alta Ferimentos em pessoas, danos ao meio ambiente ou ao edificio 3
Media Desconfortos, deterioragdo do meio ambiente ou do edificio ]
Baixa Pequenos incdmodos ou pequenos prejuizos financeiros 3
Menhuma Menhuma 1

Fonte: Gomide; Pujadas; Fagundes Neto (2006)

Figura 6 — Indices para determinar a urgéncia dos reparos de anomalias

GRAU URGENCIA PESO
Total Evento em ocorréncia 10
Alta Evento prestes a ocorrer 8
Media Evento prognosticado para breve ]
Baixa Evento prognosticado para adiante 3
Menhuma Evento Imprevisto 1

Fonte: Gomide; Pujadas; Fagundes Neto (2006)

Figura 7 — Indices de tendéncia para o reparo de anomalias

GRAU TENDENCIA PESO
Total Evolugdo imediata 10
Alta Evolugdo em curto prazo 8
Media Evolugdo em médio prazo ]
Baixa Evolugdo em longo prazo 3
Nenhuma Ndo vai evoluir 1

Fonte: Gomide; Pujadas; Fagundes Neto (2006)

Segundo A NBR 16747 (2020) As recomendacOes técnicas para correcdo das
anomalias, falhas de uso, operagdo ou manutencdo e/ou ndo conformidades com a
documentacdo analisada, devem ser organizadas em patamares de urgéncia, conforme a seguir:

e prioridade 1: acBGes necessarias quando a perda de desempenho compromete a salde e/ou a
seguranca dos usuarios, e/ou a funcionalidade dos sistemas construtivos, com possiveis
paralisagdes; comprometimento de durabilidade (vida Gtil) e/ou aumento expressivo de custo de
manutengdo e de recuperacdo. Também devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1” as agdes
necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio ambiente;

e prioridade 2: agBes necessarias quando a perda parcial de desempenho (real ou potencial) tem
impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a operagdo direta de sistemas e sem
comprometer a salide e seguranca dos USUArios;

e prioridade 3: a¢Oes necessarias quando a perda de desempenho (real ou potencial) pode ocasionar
pequenos prejuizos a estética ou quando as agBes necessarias sdo atividades programaveis e
passiveis de planejamento, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificacéo.
Neste caso, as acdes podem ser feitas sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho ndo tem
impacto sobre a funcionalidade da edificagdo, ndo causa prejuizo a operagdo direta de sistemas e
ndo compromete a salide e seguranga do Usuario.
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2.9  Avaliacdo da Manutencgéo e Uso

Segundo o IBAPE (2012) a avaliacdo do estado de manutencdo e condi¢Ges de uso
deve sempre ser fundamentada, considerando os graus de risco e perdas precoce de desempenho
dos sistemas, frente as constatacdes das anomalias e, especialmente das falhas encontradas, por
estas Ultimas terem suas origens mais relacionadas a problemas nas condi¢cdes de uso e

manutenc¢éo da edificacao.

2.9.1 Manutencao

Na avaliacdo da Manutencdo, deve-se considerar todo o plano de manutencéo, o
qual deve conter todas as informag6es necessarias para a execucao. Além disso, é importante
observar alguns aspectos do plano de trabalho exposto, como a coeréncia do Plano de
Manutencdo comrelacdo as especificacdes dos fabricantes, as normas e instrucdes técnicas e a
adequacdo as rotinas de uso, exposi¢cdo ambiental e outros aspectos que permita o responsavel
técnico classificar a qualidade da manutencdo executada, IBAPE (2012). Um aspecto
importante a ser observado sdo as reformas realizadas fora dos planos de manutencéo, essas
também devem sercomparadas com as recomendacgdes especificadas pelos fabricantes e
normas.

A manutencdo deve seguir as indicacOes presentes na ABNT NBR 5674 e demais
manuais de manutencéo de edificacBes, levando em consideracdo as necessidades e obrigacdes
neles presente. Por fim, apds toda a andlise da edificagdo com base nos pontos citados, o
inspetor deve avaliar a manutencdo da edificacdo classificando em conforme, desconforme ou
inexistente, OT-003/2015-IBRAENG (2017).

2.9.2 Uso

As condigdes de uso sdo avaliadas de acordo com os parametros e aspectos técnicos
previstos em projeto e conforme os niveis de desempenho estimados. Edificacfes ocupadas e
utilizadas dentro dos parametros previstos em projeto terdo maior longevidade e contribuiram
para 0s aspectos técnicos de seguranca e habitabilidade, enquanto as edificacdes fora destes
parametros estdo sujeitas aos riscos ndo previstos em projeto, comprometendo a seguranca e a
habitabilidade da mesma. De acordo com a norma do IBAPE/2012, ap0s a realizacdo desta
avaliacdo, as condicGes de uso podem ser classificadas em: REGULAR ou IRREGULAR.
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2.10 Laudo Técnico

Por fim, deve ser elaborado um Laudo Técnico com todos os resultados da Inspecéo
Predial, nele deve conter as informacdes essenciais para a correta identificacdo das solicitagdes,
edificacdo, catalogacdo do que foi analisado e demais tdpicos essenciais. A norma nacional do

IBAPE (2012) apresenta os topicos que devem estar presentes:

a) Identificacdo do solicitante;

b) Classificacdo do objeto da inspecao;

¢) Localizacéo;

d) Data da diligéncia;

e) Descricéo técnica do objeto;

f) Tipologia e padréo construtivo;

g) Utilizacéo e ocupacao;

h) ldade da edificagao;

i) Nivel da inspecdo predial;

J) Documentacéo solicitada, documentacdo entregue e documentacao analisada;

k) Descrigdo do critério e método da inspecdo predial;

I) Lista de verificacdo dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados,
descricdo e localizacdo das respectivas anomalias e falhas encontradas;

m) Classificacdo das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

n) Determinag&o de prioridades para as medidas saneadoras;

0) Avaliagdo do estado de conservacdo da edificagéo;

p) Avaliacdo da estabilidade e seguranca;

q) Recomendacdes técnicas e de sustentabilidade;

r) Relatério fotografico;

s) Recomendacéo dos prazos;

t) Data do laudo;

u) Assinatura dos profissionais responsaveis, acompanhado do niumero do CREA
e/ou do CAU,;

v) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de responsabilidade
técnica (RRT).
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2.11 Sistemas e Elementos a serem analisados

A fim de fazer uma boa analise e garantir uma boa inspecdo, existem alguns

sistemas, elementos e equipamentos que estdo sujeitos a serem analisados. Segundo Fibersals

(2020), devemos ter atengdo aos seguintes pontos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)
)
K)
1)

Elementos estruturais aparentes;

Sistemas de vedacao (externos e internos);

Sistemas de revestimentos, incluindo as fachadas;

Sistemas de esquadrias;

Sistemas de impermeabilizacao;

Sistemas de instalacdo hidraulica (agua fria, &gua quente, gas, esgoto sanitario,
aguas pluviais, caixas de gordura, reuso de agua e esgoto etc.);
Sistemas de instalacéo elétrica;

Geradores;

Elevadores;

Motores, bombas e equipamentos eletromecanicos;

Alarmes e sistemas de seguranca;

Sistemas de ar-condicionado;

m) Sistemas de protecdo contra descargas atmosféricas (para-raios);

n)

0)

p)

Sistema de combate a incéndio;
Sistema de coberturas (telhados, rufos, calhas etc.);

Acessibilidade.


https://fibersals.com.br/blog/impermeabilizacao/
https://fibersals.com.br/blog/tudo-sobre-o-encanamento-do-condominio-e-como-evitar-entupimentos/
https://fibersals.com.br/blog/lei-de-acessibilidade/
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3. METODOLOGIA

A inspecdo predial foi realizada tomando como base a Norma de Inspecéo Predial
nacional do IBAPE, e a Lei Municipal N° 9913, de 16 de julho de 2012.

Foi escolhido para a realizagcdo do trabalho o Departamento de Arquitetura e
Urbanismo e Design da Universidade Federal do Ceara, local de grande importancia para a
comunidade académica e também para a sociedade, visto que é neste departamento onde sdo
formados inameros profissionais que impactam o mercado de trabalho e a sociedade de forma

Unica.

3.1  Visita preliminar

Foi realizada uma reunido com os responsaveis pela edificacdo, a fim de conhecer
um pouco mais sobre o local, como idade da edificagdo, histérico de manutencéo e reformas,
dentre outros pontos importantes. Em seguida, foi realizada uma visita preliminar ao local no dia
22/10/2021 para conhecimento da edificacdo e adquirir informacdes para construgédo do roteiro
de inspecéo, idealizado pelo autor. Além disso, foram solicitadas as documentacGes necessarias

citadas no item 2.5.

3.2 Analise dos documentos

Apos a visita preliminar, onde foi definido o nivel de inspecéo e o recebimento da
documentacao, foi feita uma anélise dos documentos a fim de conhecer melhor a edificagédo e
tirar eventuais duvidas, como citado anteriormente. A lista de documentos recebida serad

apresentada no item 4.4.
3.3 Plano de vistoria
Com a documentacdo em maos e definido o nivel da inspecdo foi feito um breve

plano de vistoria a ser seguido, nele foram inseridos os locais a serem analisados, a ordem da

vistoria e quais elementos seriam necessarios para a realizacao.
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3.4  Execucdo da Inspecgdo

Com o plano de vistoria definido, foi realizada a inspecao no local escolhido no dia
07/01/2022 a fimde averiguar possiveis falhas e problemas presentes na edificacdo. Foram
avaliados os pontos explicitados no item 2.11 e com base no modelo apresentado nos demais
topicos. Para a inspecdo foi utilizado o checklist da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo
Ambiental daUniversidade Federal do Ceard, a qual foi construido com base nas normas e
documentos reguladores, como a ABNT NBR 16747 e a Norma do IBAPE (2012). A vistoria
foi feita de forma sistémica, percorrendo todas as salas e locais do departamento/edificio,

observando todos os possiveis problemas aparentes e registrando fotos das ocorréncias.

3.5  Classificacdo das irregularidades

Apos a realizacdo da inspe¢do e com o checklist preenchido foi feita a classificagéo
das irregularidades que foram encontradas, onde foi observado o tipo de anomalia e quais as

causas delas bem como das falhas. A classificacdo foi feita de acordo com o item 2.6.

3.6  Grau de prioridade

Ap0s a catalogacdo de todas as ndo conformidades da edificacao foi feito o processo
de definicdo da prioridade de cada uma delas com base na metodologia GUT, conforme foi
apresentado no item 2.8. A definicao de prioridade se deu pelo que foi observado em campo em
consonancia com o que esta exposto no presente relatério, tentando ater-se aos principais fatores

que os problemas influenciam.

3.7  Manutencéao e Uso

Ao final do processo foi feita uma avaliagdo de manutencgéo e uso da edificacédo, de

acordo com o item 2.9 do presente relatorio. Foi definida uma classificacdo para os itens de

Manutencdo (2.9.1) e para o Uso (2.9.2), seguindo o que estd explicitado nas normas

regulamentadoras.
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3.8 Recomendacao de reparo e Prazo

Apos a analise de todas as ndo conformidades, a definicdo das prioridades e a
classifica¢do quanto a causa raiz, foi proposto um plano de recuperacao, onde foi explicitado o
que poderia ser feito para resolver a irregularidade. No plano foram apresentadas
recomendacBes de acBes necessarias para corrigir as falhas e anomalias encontradas. Ademais,
foi definido um prazo para que os responsaveis possam buscar os profissionais habilitados para
realizarem 0s reparos necessarios.

3.9  Relatdrio fotografico

Apo6s a definigdo dos itens explicitados anteriormente, o trabalho apresenta um
relatorio fotografico com a exposicdo das ndo conformidades e as informacdes necessérias
sobre elas, como Risco, Causa, Local, Prazo dentre outros pontos importantes. O modelo

utilizado foi adaptado do disponibilizado pela UFCINFRA, confirme apresentado no Quadro 1.

Quadro 1: Modelo de relatério fotogréfico

ORIGEM Legenda

G U T PONTOS

RISCO FOTO

CAUSA
ANOMALIA PRIORIDADE Fonte: Autor (2022)

LOCAL.:
MEDIDA SANEADORA
PRAZO

Fonte: Adaptado de UFCINFRA (2022)
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3.10 Resumo Metodologia

De acordo com o que foi citado anteriormente, a metodologia adotada segue o

fluxograma apresentado abaixo na figura 8.

Figura 8 — Fluxograma da Metodologia adotada.

DETERMINACAO DO
SLETEAE A NIVEL DE INSPECAQ

1 -
|

ANALISE DA DOCUMENTACAO TECNICO
ADMINISTRATIVO
MANUTENCAO
VISTORIA
CLASSIFICACAO DAS FALHAS E MINIMO
ANOMALIAS QUANTO AO GRAU DE [ MEDIO
RISCO CRITICO

DETERMINACAOQ DAS PRIORIDADES [ MATRIZ GUT
RECOMENDACOES DE REPARO E
PRAZO
ELABORACAQ DO LAUDO

Fonte: Autor (2022)
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4, RESULTADO

4.1  Localizagéo e informag0es

O Departamento de Arquitetura e Urbanismo e Design da Universidade Federal
do Ceara se encontra no endereco abaixo:

Localizagédo
Avenida Av. da Universidade, 2932
Bairro Benfica
CEP 60020-181
Cidade Fortaleza
Estado Ceara

Figura 9 — Localizacdo do edificio a ser realizada a inspecao

O

Fonte: Google Maps (2022)
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4.2  Descricdo da edificaco:

O Departamento de Arquitetura e Urbanismo e Design € composto por 4 edificacdes
principais, sendo elas: O Gabinete dos Professores, o Pavilhdo, o Bloco Principal (Onde a
inspecdo foi focada, por ser o Unico edificio onde se teve acesso a todas as dependéncias e com
uma &rea razoavel) e o Diretdrio Académico, destes, apenas o pavilh&o e o bloco Principal (A
maior construcdo do departamento) apresentam dois pavimentos, no entanto, o padrdo e
complexidade construtiva desses prédios € similar para todos eles, e € um padrdo comum ou
baixo. O departamento é de fundamental importancia para o desenvolvimento social e

intelectual de incontaveis jovens e adultos.

Figura 10 — Entrada do Departamento de Arquitetura e
Urbanismo e Design

% 2.

,}~l‘\ X

- (SRR mig...éi‘}f‘m.,.x =5
Fonte: Autor (2022)

Figura 11 — Planta baixa Bloco Principal Térreo

———— -

Fonte: Coordenadoria de Obras e Projetos (COP/UFC), 2022
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4.3  Nivel de inspecéo

O local onde sera realizado a inspecdo possui 4 edificaces, no qual duas delas
possuem 2 pavimentos, uma possui elevador, e 0s seus sistemas construtivos ndo sdo de grande
complexidade. O nivel de inspecéo definido foi o nivel 2, visto que as atividades e 0s processos
desenvolvidos sdo de grande relevancia, duas das edificagdes possuem 2 pavimentos e a area
da edificacdo € consideravel.

4.4  Documentacdo analisada

A documentacdo a ser analisada segundo a NBR 16747, item 2.5, foi solicitada
conforme previsto, entretanto alguns dos documentos ndo estavam disponiveis, ou seja, ndo

sendo possivel a sua analise. A documentacao estd demonstrada no Quadro 2, no Quadro 3 e

no Quadro 4.
Quadro 2: Documentagdo administrativa
Documentagéo Entregue | Analisada
1. Alvara de construcéo Néo Néo
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Néo Néo
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Néo Néo
4. Licenca de funcionamento do 6rgao competente Néo Néo
5. Plano de gerenciamento de residuos sélidos Néo Néo
6. Relatdrio de danos ambientais Né&o Né&o
7. Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Né&o Né&o
8. Certificado de Acessibilidade Né&o Né&o

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 3: Documentacdo técnica

Documentagéo Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Né&o Né&o
2. Projeto executivo Sim Sim
3. Projeto as built Néo Néo
4. Projeto de estruturas Néo Néo
5. Projeto de Instalagdes Prediais Né&o Né&o
5.1. Instalagdes hidraulicas Né&o Né&o
5.2. Instalagdes de gas Néo Né&o
5.3. Instalagdes elétricas Né&o Né&o
5.4. Instalacdes de cabeamento e telefonia Néo Néo
5.5. Instalacdes do SPDA Néo Néo
5.6. Instalacdes de climatizacéo Néo Néo
5.7. Combate a incéndio Né&o Né&o
6. Projeto de Impermeabilizacdo Né&o Né&o
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Né&o Né&o
8. Projeto de Paisagismo Né&o Né&o

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).
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Quadro 4: Documentacdo de manutencao

Documentacao Entregue | Analisada
Manual de Uso, Operacdo e Manutencéo Néo Néo
Plano de Manutencdo e Operacéo e Controle (PMOC) Néo Néo
Selos dos Extintores Né&o Né&o
Relatorio de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA) Néo Néo
Atestado do Sistema de Protecéo a Descarga Atmosférica — « «
Nao Néo
SPDA
Certificado de limpeza e desinfecgdo dos reservatorios Né&o Né&o
Relatorio das andlises fisico-quimicas de potabilidade de agua « x
- Nao Nao
dos reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizagcdo em mangueiras Néo Néo
Laudos de Inspecao Predial anteriores Né&o Néo
Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de
. Nao Nao
extintores
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencao Geral Né&o Néo
Relatério dos acompanhamentos das Manutencdes dos
) Nao Nao
Sistemas
Relatdrio de ensaios da agua gelada e de condensacéao de
. . Nao Nao
sistemas de ar-condicionado central
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Néo Néo
Relatorios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido
. Nao Nao
realizados
Relatérios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos
Sistemas Especificos, tais como: ar-condicionado, motores, NEo NEo

antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos e
demais componentes
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

45  Verificagéo dos sistemas e subsistemas

Para a verificacdo dos sistemas e subsistemas foi feita uma catalogacdo das
edificacdes a fim de facilitar a sua identificacdo no decorrer do trabalho, a relacdo esta

demonstrada no Quadro 5.

Quadro 5: Numeracdo das edificacfes do departamento

Area Ambiente Local
1 Bloco Principal Térreo
2 Pavilhdo Térreo
3 Gabinete dos Professores Térreo
4 Diretério Académico Térreo

Fonte: Autor (2022)
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451 Civil

O checklist civil compreende os seguintes sistemas: Sistemas Estruturais Passiveis
de Verificacdo Visual, Sistemas de Vedacdo e Revestimentos, Sistemas de Esquadrias e
Divisorias, Sistema de Cobertura, Sistemas de Reservatorios, Sistemas de Instalagdes Passiveis
de Verificagdo Visual e Manutencdo e Limpeza que sdo demonstrados, respectivamente, no
Quadro 6, Quadro 7, Quadro 8, Quadro 9, Quadro 10, Quadro 11 e Quadro 12.

Quadro 6: Sistemas estruturais passiveis de verificagao visual

1. SISTEMAS DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENCOES
E ARRIMOS, MUROS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
(X) CONCRETO ARMADO (X) BLOCOS CIMENTICIOS
(X) METALICO () MADEIRA ( ) ALVENARIA DE
PEDRA () TIJOLOS CERAMICOS MACICOS (
) PRE-MOLDADOS () GABIAO () ALVENARIA ()
VIDRO () OUTROS:

Sim | Ndo Minimo | Médio | Critico

Formacao de fissuras por:
1.1.1 sobrecargas, falhas de armaduras, X
movimentag¢des estruturais.

Irregularidades geométricas, falhas

1.1.2 X
de concretagem.
1.1.3 Armadura exposta X
1.1.4 DeformacGes X
115 Deterioracao de materiais, X X

destacamento, desagregacao

Eflorescéncia, desenvolvimento de
1.1.6 L C e X X
organismos bioldgicos

Segregacdo do concreto (Bicheira,

1.17 ninhos) X
1.1.8 Infiltragdes X X
1.1.9 Recalques X
1.1.10 Colapso do solo X
1.1.11 Corrosao metdlica X X
1.1.12 Outro: X

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).
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Quadro 7: Sistemas de Vedacdo e Revestimentos

2. SISTEMAS DE VEDAGAO E REVESTIMENTOS

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS ANOMALIA
(X) CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA () BLOCOS S
CIMENTICIOS (X) MADEIRA () PLACA CIMENTICIA ()

PANO DE VIDRO () GESSO ACARTONADO () PEDRA ( )
SUBSTRATO DE REBOCO ( ) ELEMENTO
CERAMICO (X) PELICULA DE PINTURA () CERAMICO ()
LAMINADO () PEDRA (X) CIMENTO QUEIMADO ()

GESSO () PVC () PLACA CIMENTICIA. Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
(X) CONCRETO ARMADO (X) BLOCOS CIMENTICIOS (X)
METALICO () MADEIRA () ALVENARIA DE PEDRA ()
TIJOLOS CERAMICOS MACICOS (
) PRE-MOLDADOS () GABIAO () ALVENARIA () VIDRO (
) OUTROS:

GRAU DE RISCO

Formacao de fissuras por: sobrecargas,
movimentacdes estruturais ou higrotérmicas,
2.1.1 N . X X
reacdes quimicas, falhas nos detalhes
construtivos.
2.1.2 Infiltragdo de umidade. X X
213 Eflorescéncia, deser.wollv.lmento de organismos X X
biolégicos.
214 Deterioracdo dos materiais, destacamento, X X
o empolamento, pulveruléncia.
215 Irregularidades geométricas, fora de X
o prumo/nivel.
216 Desagregacdo de elementos, partes soltas, X X
partes quebradas.
517 Manchas, vesiculas, (.je.scoloragao da pintura, X X
sujeiras.
2.1.8 Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X X
2.1.9 Outros: X

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 8: Sistemas de Esquadrias e Divisorias

3. SISTEMAS DE ESQUADRIAS E DIVISORIAS
JANELAS, PQRTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
(X) ALUMINIO () PVC (X) MADEIRA ( ) VIDRO
TEMPERADO () METALICA { Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
) OUTROS:
3.1.1 Vedacao deficiente. X X
312 Degradacdo/desgaste dci material, oxidagao, X X
corrosao.
313 Desagregacao de elementos, partes soltas, X X
partes quebradas.
314 Ineﬂuenaar no deslizamento/abertura, X X
trincos/fechamento.
3.15 Fixacdo deficiente. X X
3.1.6 Vibracao. X
3.1.7 Outros: X

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).
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Quadro 9: Sistema de Cobertura

4. SISTEMA DE COBERTURA
TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS
E CALHAS, LAJES IMPERMEABILIZADAS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
() CERAMICO () FIBROCIMENTO (X) METALICO ()
VIDRO TEMPERADO ( ) MADEIRA (X) PVC (X . o .. C 1 .
CONCRETO () ALUMfNIO(()) FIBRA DE(VI)DRO (())PRE— Sim | Nio | | Minimo | Médio | Critico
MOLDADA ( ) OUTROS:
Formacao de fissuras por: sobrecargas, falhas
4.1.1 de armaduras, movimentagdes estruturais, X
assentamento plastico.
412 Irregularidades geomé'tricas, deformacgdes X
excessivas.
4.1.3 Falha nos elementos de fixagao. X
414 Desagregacao de elementos,.partes soltas, X X
partes quebradas, trincas.
415 Erorescénci'a, deserlvcj'lv'imento de X X
organismos bioldgicos.
416 Degradacdo do materiz‘al, oxidacdo/corrosdo, X X
apodrecimento.
417 Perda de estanqueiéade, porosidade X X
excessiva.
4.1.8 Manchas, sujeiras. X X
419 Deterioracdo do concreto, destacamento, X
desagregacao, segregacao.
4.1.10 Ataque de pragas bioldgicas. X X
4.1.11 Ineficiéncia nas emendas. X
4.1.12 | Impermeabilizagdo ineficiente, infiltragdes. X X
4.1.13 Subdimensionamento. X
4.1.14 Obstrucgao por sujeiras. X
4.1.15 Outros. X

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceard (2018).

Quadro 10: Sistemas de Reservatérios

5. SISTEMAS DE RESERVATORIOS
CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS: () CONCRETO ANOMALIAS GRAU DE RISCO
ARMADO () METALICO () POLIETILENO (X) i _ . o .
FIBROCIMENTO ( ) FIBRA DE VIDRO () OUTRO: Sim | Néo | | Minimo | Médio | Critico
Formacdo de fissuras por: sobrecargas,
511 falhas de armaduras, movimentacdes X
estruturais, assentamento plastico,
recalques.
519 Deterioracdo do concret~o, destacamento, X
segregacao.
513 Degradagdo/desgaste dcz material, oxidacdo, X X
corrosao.
514 Eflore§céncia,.desenv.olvim.ento de X X
microrganismos bioldgicos.
515 Irregularidades geometrias, falhas de X
concretagem.
5.1.6 Armadura exposta. X
5.1.7 Vazamento / infiltragdes de umidade. X
5.1.8 Colapso do solo. X

Continua
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Continuacéo Quadro 10

5. SISTEMAS DE RESERVATORIOS

ANOMALIAS GRAU DE RISCO
Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
519 Auséncia / ineficiéncia de tampa dos X

reservatorios.

5.1.10 Outros: X

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 11: Sistemas de Instala¢des Passiveis de Verificagdo Visual

6. SISTEMAS DE INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL
Anomalias ANOMALIAS GRAU DE RISCO
Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
6.1.1 1. Degradagdo/desgaste d~o material, oxidagdo, X X
corrosao.
6.1.2 2. Desagregacdo de elementos, partes soltas, X X
partes quebradas.

6.1.3 3. Entupimentos/obstrucdo. X X
6.1.4 4. Vazamentos e infiltragses. X
6.15 5. Nao conformldadfz na pintura das X X

tubulacdes.
6.16 6. Irregularidades geométricas, deformacgdes X

o excessivas.

6.1.7 7. Sujeiras ou matenf:us |n.deV|dos depositados X X

no interior.
6.18 8. Inef|C|enC|a.na abertura e fechamento dos X X

trincos e fechaduras.

6.1.9 9. Ineficiéncia de funcionamento. X X
6.1.10 10. Indicios de vazamentos de gas. X
6.1.11 11. Outros: X

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 12: Sistemas de manutencéo

7. LIMPEZA E PLANO DE MANUTENGOES

LIMPEZA E PLANO DE MANUTENCOES ANOMALIAS GRAU DE RISCO
OUTRO: Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
7.1.1 Ha plano de manutencdo? X
7.1.2 Estad coerente com normas técnicas? X X
7.1.3 Rotinas estdo adequadas? X X
7.1.4 Existe acesso aos equipamentos? X
Ha condig¢Oes de segurancga para realizagdo
7.1.5 ~ X
da manutengdo?
7.1.6 Os ambientes estdo limpos? X X
717 Ha registros gerados pelas atividades de X X
manutengdo?
7.1.8 | Os registros estdo organizados e disponiveis? X X
7.1.9 Outros: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).
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4.5.2 Instalaces elétricas

A fim de garantir uma boa qualidade dos sistemas elétricos foi verificado todos os
itens do checklist nas elevacdes do departamento. A fim de facilitar a compreenséofoi utilizada

a listagem das edificacdes do Quadro 5 no preenchimento.

Quadro 13: Instalagdes elétricas — Edificagdes

INSTALACOES ELETRICAS - EDIFICACAO
ITENS VERIFICADOS 1 | 2 | 3 4
1. Tomadas e Interruptores

Interruptores em perfeito
funcionamento? Sem mal contato?

Tomadas sem danos aparentes? Sem
mal contato?

Lampadas em perfeito estado?
2. Instalacé@o e caminho dos condutores
Eletrodutos sem danos aparentes?
Conduletes sem danos aparentes?
Caixas de passagem sem danos?

Eletroduto/eletrocalha com suporte
adequado?

3. Condutores

Partes vivas dos circuitos sem
exposicdo (devidamente protegidas)?

X
X
X

O
O

X
X

X | XXX
X [ X[X|X

NA NA

Condutores com cores adequadas?
(terra — verde; neutro — azul; fases com
quaisquer cores excetuando verde e
azul)

Eletroduto com taxa de ocupacéo

. NA NA NA NA
aceitavel?

As emendas dos cabos, se existirem,
apresentam qualidade e estdo em NA NA NA NA
quantidade aceitavel?

Auséncia de Ruidos Anormais em
equipamentos ou instalacfes do C C C C
ambiente.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Legenda: C (correto), X (Nao-conforme) e NA (ndo aplicavel).



4.5.2.1 Verificagédo dos quadros elétricos

O departamento possui diversos quadros elétricos distribuidos em seus ambientes.

Para uma melhor verificacdo dos quadros eles foram separados por edificacdo, numerados e

dispostos no Quadro 16.

Quadro 14: Numeracdo dos guadros elétricos

NUmero Identificacéo
1 Quadros Bloco
Principal

2 Quadros Pavilhdo

3 Quadros Gabinete
dos Professores

4 Quadros Diretorio

Académico

Fonte: Autor (2022)

Quadro 15: Checklist de verificacdo dos quadros elétricos

VERIFICACAO DOS QUADROS ELETRICOS

ITENS VERIFICADOS 1 2 3

1. Aspectos fisicos:

Local de instalacdo adequado?

Sinalizacdo do quadro elétrico adequada?
(Exemplo: Perigo! Eletricidade!)

Abertura da tampa sem dificuldade ou
obstrugdes?

Limpeza interna do quadro esta aceitavel?

Local onde o quadro esté instalado
encontra-se sem deterioracdes?

Componentes do quadro elétrico sem
deterioracGes? (Exemplo: ferrugem)

Eletroduto com taxa de ocupacao

" NA NA NA
aceitavel?

NA

Diagrama Unifilar esta presente no
quadro?

Os circuitos possuem identificacéo?

Auséncia de ruidos anormais (exemplo:
vibracdo dos componentes)

2. Dispositivos de protecdo e condutores:

Barram vento e partes vivas protegidas?
(Sem risco ao operador do quadro, X X X
presenca de telas de protecéao)

Continua




Continuacdo Quadro 15

VERIFICACAO DOS QUADROS ELETRICOS

ITENS VERIFICADOS 1 2 3 4

2. Dispositivos de protecdo e condutores:

Protecdo contra surto de tensao (DPS)
devidamente instalado?

Protecdo contra choques elétricos
existente? (DR*) Sensibilidade do DR X C C C
estd adequada? (max. 30mA)

Aterramento das partes metalicas feito
corretamente? Inclusive da tampa do X X X X
quadro?

Ligac&o apropriada na saida dos
disjuntores?

Uso do tipo adequado de disjuntor?
(Contraexemplo: Disjuntor monofasico C C C C
utilizado como trifasico)

As emendas dos cabos, se existirem,
apresentam qualidade e estdo em NA NA N A C
quantidade aceitavel?

Condutores com cores adequadas? X NA NA C

3. Aquecimento:

Temperatura nos condutores, terminais
dos disjuntores e barramentos esta C C C C
aceitavel?

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Legenda: C (correto), X (Nao-conforme) e NA (ndo aplicavel).

Quadro 16: Checklist SPDA

~ NAO

ITENS VERIFICADOS SIM | NAO APLICAVEL
1. Auséncia de SPDA? X
2. Estrutura localizada acima do SPDA? X
3. Deterioracdo/Corrosdo dos componentes? X
4. Componentes danificados/inadequados? X
5. Somente um condutor de descida? X
6. Malha do subsistema de captacdo nao envolve X
todo o perimetro da coberta?
7. Condutores de descida com instalacdo inadequada X
(condutores ndo estdo tensionados adequadamente)?
8. Captor radioativo? X
9. Auséncia Atestado/Medic&o Ohmica? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).



45.3 Sistema de ar-condicionado

Quadro 17: Empresa de manutencédo Parte 1

46

EMPRESA MANUTENCAO

SIM

NAO

NAO
APLICAVEL

1. Responsavel pela manutencdo se fez presente.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 18: Empresa de manutencdo Parte 2

~ ~ NAO
EMPRESA MANUTENCAO SIM | NAO APLICAVEL
1. Contrato de manutencao. X
2. Anotacdo de responsabilidade técnica assinada por X
profissional legalmente habilitado.
3. Ultima ficha ou registro de manutencéo do X
equipamento.
4. Relatorios dos acompanhamentos das X
manutencdes dos aparelhos de ar-condicionado.
5. PMOC (Segundo Portaria 3523/98). X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).



Quadro 19: Checklist Ar-condicionado

47

INTENS CABINE

SIM

NAO
APLICAVEL

1. As unidades evaporadoras e condensadoras estéo
limpas.

2. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibracdes.

3. Os filtros de ar estdo limpos.

4. Nao ha vazamento de 6leo.

5. N&o ha pontos de corrosao.

6. Os quadros elétricos estao limpos.

7. Os circuitos estdo identificados.

8. As conexdes elétricas estdo apertadas.

9. Ndo hé goteiras na unidade evaporadora.

XX X| X | X| X

10. Drenos ndo apresentam vazamento.

11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar-
condicionado, ndo havendo acimulo de materiais
diversos.

12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas
estdo limpos, ha ralo sifonado, boa iluminagéo e
espaco suficiente no entorno do condicionador para a
correta e segura

manutencao.

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a
pessoas autorizadas.

14. O duto possui portas/acessos de inspecédo para
visualizacdo interna quanto ha presenca de material
particulado (pd). O acesso pode ser feito também por
grelhas ou difusores de ar, desde que se consiga
inspecionar a

superficie interna do duto.

15. Tomada de ar externo esta limpa, com filtro, no
minimo, classe G1 e dotada de regulador de vazao de
ar.

16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).



45.4 Sistema de combate a incéndio

Quadro 20: Medidas de Seguranca Contra Incéndio

Local: Departamento de Arquitetura e Urbanismo
e Design

Data da vistoria: 07/01/2022

Classificacéo da edificacdo

- Quanto a ocupacao:

Educacional E-1/F-1(Biblioteca)

- Quanto ao risco:

Alto

- Quanto a altura:

H <7 metros

Area total: \ 2546,62 m2 | N°, de pavimentos: 2

pavimentos

( ) Edificagfes com menos de 750m2 e/ou menos de 2

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizacao de emergéncia

3. lluminacédo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gés

Obs.:

pavimentos

(X) Edificagcdes com area superior a 750m2 e/ou com mais de 2

NA

1. Acesso de viatura

. Saidas de emergéncia

. Sinalizacdo de emergéncia

. lluminacdo de emergéncia

. Alarme de incéndio

. Deteccéo de incéndio

X[ X[ X|X|X|X| Z2

. Extintores

. Hidrantes

x

O O N OB WN

. Central de géas

X

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Brigada de incéndio

13. Plano de intervencéo de incéndio

14. Hidrante urbano

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Legenda: S (Sim), N (Nao) e NA (N&o aplicavel).
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Quadro 21: Saidas de emergéncias

49

SAIDAS DE EMERGENCIA

SIM

NAO SE
APLICA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinaliza¢do?

4. Possui PCF?

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

X

4.3. Componentes em condic¢des adequadas?

5. Quantidade de escadas/rampas (se houver) adequada?

5.1. Tipo de escada adequado?

5.2. Largura adequada?

5.3. Piso dos degraus em condigdes antiderrapantes?

5.4. Existe Guarda corpo?

5.5. Altura regular

X| X| X| X| X

Obs.:

5.6. Existe Corriméao?

5.7. Altura regular (0,80m a 0,92m)? 0,98

x| X

5.8. Quantidade de saidas adequada?

5.9. Largura adequada?

5.10. Largura dos acessos/descargas:

X

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 22: Checklist da sinalizagdo de Emergéncia

SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA SIM | NAO NAO SE
APLICA
1. Existente?  Tipos: Proibicdo X
Alerta X
Orientacéo e salvamento X
Equipe de combate a incéndio X
Complementar X
2. Altura minima correta? X
3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
4. Forma, dimensdo e cor de acordo com a NBR 13434-2? X

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).



Quadro 23: Sistema de iluminacdo de emergéncia

51

SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA SIM | NAO NAO SE
APLICA

1. Existente? X
2. Quantidade de luminérias (adequada?): X
3. Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X
4. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botdo de %
teste?
5. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?
Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 24: Protecdo por Extintores de Incéndio

Continua

SISTEMA DE PROTE(;,E:O POR EXTINTORES DE siM | NAO NAO SE
INCENDIO APLICA
1. Existente? X
2. Quantidade (adequada?): X
3. Localizacdo adequada? X
4. Tipo(s) adequado(s)? X
5. Sinalizacdo vertical adequada? (placa fotoluminescente, %
conforme NBR 13434, altura minima 1,80 m)
6. Sinalizacdo horizontal adequada? (1 m? - vermelho X
interno e amarelo externo)
7. Fixacdo parede/apoio em suporte adequada? (max.
1,60m/entre 0,10m e 0,20m) X
8. Area abaixo desobstruida? X
9. Boa visibilidade? X
10. Cilindro em condig¢es adequadas (nenhum dano ou X
corrosao)?
11. Estéo devidamente lacrados? X
12. Dentro do prazo de validade? X
13. Dentro do prazo de realizacdo do teste hidrostatico? X
14. Quadro de instrucdes e selo do INMETRO legiveis? X
15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo? X
16. Mangueira e valvula aparentemente em condicdes de X
serem usadas?
17. No caso de CO., punho e difusor aparentemente em X
condicdes de serem usados?
18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de X
rodagem e transporte aparentemente em condicGes de ser
usado?




Continuacdo Quadro 24

SISTEMA DE PROTECAO POR EXTINTORES DE sIM | NAO NAO SE
INCENDIO APLICA
19. Ponteiro indicador de pressdo na faixa de operacao? X

20. Orificio de descarga desobstruido? X

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 25: Checklist do Sistema de Hidrantes

~ NAO SE
SISTEMA DE HIDRANTES SIM | NAO APLICA
Tipos
1. Passeio (existente?): X
1.1. Localizagédo adequada? (a 50cm da guia do
passeio, sem circulacdo de veiculos, acesso da viatura X
dos bombeiros)
1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno?
1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40m x 0,60m, inscricéo X
"INCENDIO"?
1.4. Introducdo a 15 cm (méx.) de profundidade e X
formando angulo de 45°?
1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de X
profundidade?
1.6. Valvula de retencéo? X
1.7. Apresenta adaptador e tampao? X
2. Parede (existente?): X
2.1. Quantidade adequada? X
2.2. Localizagdo adequada? (mé&ximo 5m das portas
externas ou das escadas; fora de escadas e
A N X
antecamaras; altura: 1,0m - 1,5m; raio méaximo de
protecédo: 30m)
2.3. Desobstruido? X
2.4. Sinalizado? X
2.5. Abrigo: em material metalico pintado em X
vermelho, sem danos?
2.6. Apresenta a inscricdo "INCENDIO" na frente? X
2.7. Tem apoio independente da tubulacéo? X
2.8. Tem utilizacdo exclusiva (livre de objetos dentro X
do abrigo)?
2.9. Existéncia de esguichos em condicdes de uso? X
2.10. Mangueira(s): méaximo duas por abrigo? X
2.11. Comprimento 15m cada? X

Continua
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~ NAO SE
SISTEMA DE HIDRANTES SIM | NAO APLICA
2.12. Engates intactos? X
2.13. Enrolada/Aduchada corretamente? X
2.14. Visualmente sem ressecamento e sem danos? X
2.15. Marcagdo correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X
X M/A de fabricacdo)
2.16. Tubulacdes e conexdes com DN 65mm e
. X
pintadas de vermelho?
2.17. Vélvula (ponto de tomada de agua) com X
adaptador?
2.19. Chave storz? X
3. Bomba X
4. RTI X

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 26: Checklist da Central de GLP

~ NAO SE
CENTRAL DE GLP SIM | NAO APLICA

1. Central de GLP (existente?): X
2. Esta em local protegido de sol, chuva e umidade? X
3. Apresenta sinalizagao? X
4. Ventilacdo adequada? X
5. Recipientes em gquantidade adequada (méximo 6)? X
6. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade X
adequadas?
Afastamentos da central:
7. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais, X
pocos, canaletas, ralos?
8. 3,0m de materiais de facil combustdo, fontes de ignicédo X
(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?
9. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou X
comburentes?
10. 15m de depdsito de hidrogénio? X
11. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade? X
12. Instalagdes internas (tubulages) X
N&o passam por:

12.1. Dutos, pogos e elevadores? X

12.2. Reservatorio de agua? X

12.3. Compartimentos de equipamentos elétricos? X

Continua
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12.4. Compartimentos destinados a dormitorios?

12.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento

nédo ventilado? X
12.6. Locais de captacdo de ar para sistemas de X
ventilagdo?
12.7. Todo e qualquer local que propicie o acimulo X
de gas vazado?

Afastamentos:
12.8. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos X
por eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?
12.9. 2,0m de para-raios e de seus pontos de X

aterramento?

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 27: Alarme e deteccdo

ALARME E DETECCAO

SIM

NAO SE
APLICA

Central de alarme e repetidoras

1. Existem repetidoras da central de alarme?

2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

3. Central e repetidora localizadas em areas de facil acesso?

4. Possui vigilancia constante?

5. Funcionando?

X X| X| X

Acionadores manuais (botoeiras)

6. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)?

7. Sinalizados?

8. Protegidos com caixinha e vidro?

9. Distancia maxima a ser percorrida de 30m?

X| X| X| X

Avisadores sonoros e/ou visuais

10. Possui avisadores sonoros?

x

11. E visuais?

X

Deteccéo

12. Possui sistema de detec¢éo?

Obs.:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).
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4.6 Analise das ndo conformidades

Nesse item sdo feitas as identificacdes das ndo conformidades que foram
encontradas na edificacdo de acordo com o checklist apresentado anteriormente. Além disso,
foram verificados os pontos listados no item 2.11. Todas as anomalias foram classificadas
comrelacéo ao riscos (item 2.7) e origem (item 2.6), apresentando a causa e a anomalia, bem

comoa medida saneadora e a pontuacdo segundo a metodologia GUT, apresentada no item
2.8.

ORIGEM Figura 12 — Auséncia de Luminaria / Furo no Forro
Funcional

G U T PONTOS
6 6 3 108
RISCO
Minimo
CAUSA

Fixacdo deficiente e falta de
manutencgéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022) '
Luminéria ausente e furo| 3 LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
aparente no forro Principal
MEDIDA SANEADORA
Fazer a instalacdo da luminaria de maneira correta e realizar o acabamento necessario no

forro
PRAZO 90 dias

ORIGEM Figura 13 — Quadros Elétricos com identificacéo
deficiente

Enddgena
G U T PONTOS
8 8 6 384
RISCO
Critico
CAUSA
Falha na Execucdo / Manutengao

ANOMALIA PRIORIDADE | Fonte: Autor (2022)
Quadros com identifica¢do 1 LOCAL: Térreo - Bloco Principal
deficiente

MEDIDA SANEADORA
Fazer a identificacdo correta de acordo com a NBR
PRAZO 30




ORIGEM

Figura 14 — Abertura na Alvenaria de Vedacao

Endogena

T

PONTOS

3

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Incompatibilidade entre projetos / Falha

na execucao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Tubulagéo

transpassando
alvenaria de vedacdo deixando

uma abertura na mesma

a 3

LOCAL: Sala de Estudo 03 - Bloco
Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer uma compatibilizacdo dos projetos de vedacao e de instalagdes elétricas, e
realizar um acabamento adequado no local

PRAZO

120 dias

ORIGEM

Figura 15 — Abertura no Forro e acabamento
de pintura pendente

Endogena

G U

T

PONTOS

6 3

3

54

RISCO

Minimo

CAUSA

Troca do ar condicionado foi feita e os
retrabalhos foram deixados para tras

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

/Abertura no forro e acabamento de 3

pintura pendente

LOCAL: Salade aula - Bloco
Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer o fechamento do forro e finalizar a pintura no local indicado

PRAZO

90
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ORIGEM

Figura 16 — Corrosao no pilar metélico do
Elevador

Endogena
G U T PONTOS
8 6 6 288
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na pintura anticorrosiva /
Agressividade do ambiente

ANOMALIA PRIORIDADE

Corrosdo no pilar metélico do 3
Elevador

Fonte: Autor (2022)
LOCAL.: Bloco Principal - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Como a corrosdo é apenas superficial deve-se realizar uma limpeza superficial com
jato de areia e renovar a pintura anticorrosiva

PRAZO 45
ORIGEM Figura 17 — Quadro de Conectividade ndo
identificado e inadequado
Endogena
G U T PONTOS
3 6 6 108
RISCO
Minimo
CAUSA
Falha de execugdo ou manutencao
T
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Circuitos sem identificacao, 3 LOCAL.: Entrada do Departamento /
conectores  desorganizados e Bloco Principal
desconectados
MEDIDA SANEADORA
Identificacdo dos circuitos, organizacdo dos conectores e correta fixacao deles

PRAZO | 90
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ORIGEM Figura 18 — Quadro Elétrico com identificagdo
deficiente

Enddgena

G U T

PONTOS

8 8 6

384

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execucdo ou manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE Fonte: Autor (2022)
Quadro Elétrico com 2 LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura —
identificacdo deficiente Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer a correta identificacdo do quadro elétrico

PRAZO

o w

ORIGEM

Figura 19 — Desplacamento/quebra de revestimento
da parede

Funcional

G U T

PONTOS

6 6 6

216

RISCO

Minimo

CAUSA

manutencao

Execugéo incorreta e falta de

ANOMALIA

PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

revestimento da parede

Desplacamento/quebra  de

3 LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura —

Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Retirada do revestimento e aplicacdo correta, com substituicdo das placas quebradas

PRAZO

6
0
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ORIGEM

Endogena

G U T

PONTOS

6 6 6

216

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execuc¢do ou manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Figura 20 — Pendéncia no reboco

Falta de embutimento de
tubulacéo

3

LOCAL: Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Retirada do reboco no local atingido e acabamento adequado do local

reparado

PRAZO

60

ORIGEM

Funcional

PONTOS

288

Ma impermeabilizacdo da laje

superior

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Figura 21 — Deslocamento do revestimento do forro e sinais
de infiltracfo na parede

Deslocamento do
revestimento do forro
e sinais de infiltracdo

na parede

LOCAL.: Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacdo da coberta, raspar o revestimento no local afetado, limpar a

superficie e prosseguir com o correto revestimento e acabamento.

PRAZO

45




ORIGEM

Funcional

u T PONTOS

(ep]

3

108

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizagéo da
fundacéo e ou cinta de amarragédo
permitindo a subida da agua por

Figura 22 — Sinais de infiltracdo na parede

capilaridade
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Sinais de infiltracdo na 3 LOCAL: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
parede Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer a raspagem no local afetado e posteriormente a impermeabilizacdo de
maneira adequada da parede seguida do acabamento necessario

PRAZO 90
ORIGEM Figura 23 — Deslocamento do revestimento do
forro e luminaria mal posicionada
Funcional
G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execucao da pintura ou manutencédo

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Deslocamento do revestimento do 3

forro e luminaria mal posicionada

LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura —
Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Raspagem do local afetado e refazer o acabamento corretamente, e posicionar de
maneira certa a luminaria

PRAZO

120

59



60

ORIGEM Figura 24 — Infiltragdo na parede

Funcional

G u T PONTOS

6 6 6 216

RISCO
Minimo
CAUSA

Ar condicionado com
manutencao pendente, o que
gerou vazamentos e
posteriormente infiltracfes na
parede

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Infiltragdo na parede € 3 LOCAL: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
deslocamento da pintura Principal

MEDIDA SANEADORA

Equipe especializada realizar a manutengéo do ar condicionado, sanando os problemas
de vazamento. Posteriormente uma raspagem no revestimento afetado e um
acabamento no mesmo local

PRAZO 60

ORIGEM Figura 25 — Caixa Elétrica aberta com fiagdo exposta e
em contato direto com um armario de ferro

Endogena

G U T PONTOS
8 8 6 384
RISCO
Critico
CAUSA
Falha na execucdo e falta de manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE | Fonte: Autor (2022)

Caixa elétrica aberta com 1 LOCAL: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
fiacdo exposta e em Principal

contato direto com um
armario de ferro

MEDIDA SANEADORA

Fazer o isolamento da fiacdo, fechamento da caixa elétrica e acabamento adequado no
local

PRAZO 30




Figura 26 — Reparo inacabado

ORIGEM
Endogena
G| U | T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Manutencdo iniciada, porém, nao
finalizada

ANOMALIA PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Reparo inacabado 3

LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
Principal

MEDIDA SANEADORA

Realizar um retoque de pintura no local indicado

PRAZO \

120

ORIGEM

Figura 27 — Deslocamento do reboco no rodapé

Endogena

U T

PONTOS

3 6 108

RISCO

Minimo

CAUSA

Ma impermeabilizacao e falta de

manutencao
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Deslocamento do reboco no 3 LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura —
rodapé Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Retirada do reboco no local atingido, impermeabilizacdo correta do local, acabamento
adequado do local reparado.

PRAZO

90

61



Figura 28 — Reparo inacabado

i

ORIGEM
G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA
Falha na manutencgéo
ANOMALIA PRIORIDADE

Fonte: Autor (2021)

Reparo inacabado

3

LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
Principal

MEDIDA SANEADORA

Realizar um retoque de pintura no local indicado

PRAZO

120

ORIGEM

Figura 29 — Quadro elétrico sem identificacdo

Enddgena

T

PONTOS

»

6

216

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execucdo ou manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Quadro  elétrico e 0s
disjuntores nele presentes

sem identificacdo

2

LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura —
Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer a correta identificagdo do quadro elétrico e dos circuitos nele presentes

PRAZO

60

62



ORIGEM Figura 30 — Canaleta quebrada com fiagdo exposta
Endogena
G U T PONTOS
8 8 6 384
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na execug¢do ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Canaleta quebrada com LOCAL: Biblioteca da Arquitetura —
fiacao exposta 1 Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer o fechamento da canaleta e o correto isolamento da fiacdo ou colocacédo do
acabamento elétrico

PRAZO 30

ORIGEM
Enddgena
G U T PONTOS
8 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Figura 31 — Disjuntor ndo protegido e mal instalado

Falha na execugdo ou manutengéo

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)
Disjuntor ndo protegido e 1 LOCAL.: Biblioteca da Arquitetura — Bloco
mal instalado Principal

MEDIDA SANEADORA

Refazer a instalacédo do disjuntor e a correta protecdo do mesmo com 0s acabamentos
necessarios
PRAZO |

45

63



64

Figura 32 — Fiagdo solta e mal protegida no maquinério
do elevador

ORIGEM
Endogéna
G U T PONTOS
8 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na execugdo ou manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Fiacdo solta e mal protegida

no maquinario do elevador

1

LOCAL: Elevador Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Necessaria a inspecdo de profissionais qualificados para fazer o posicionamento e o
isolamento da fiacdo da maneira correta

PRAZO

45

ORIGEM

Figura 33 — Forro cedendo levemente e com sinais de
infiltracdo

Enddgena

T

PONTOS

3

108

RISCO

Minimo

CAUSA

Ma impermeabilizacdo da coberta

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Forro cedendo levemente e
com sinais de infiltracdo

3

LOCAL.: 1° Andar - Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Correta impermeabilizagdo da coberta e troca das placas afetadas

PRAZO

90




65

ORIGEM Figura 34 — Revestimento Deficiente

Endogena

G|U | T PONTOS

31 3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execucdo do revestimento ou
na vedacédo da esquadria

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Revestimento deficiente 3 LOCAL: 1° Andar — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Verificar a vedacao da esquadria, raspagem do local e posterior acabamento adequado do

local
PRAZO | 120
ORIGEM Figura 35 — Esquadria Trincada
Enddgena
G| U | T PONTOS
313 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA
Deformacdo excessiva da estrutura de
concreto ou mau uso e falha na
manutencao
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Esquadria trincada 3 LOCAL.: 1° Andar — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo do vidro da esquadria

PRAZO | 120




66

ORIGEM Figura 36 — Forro com sinais de Infiltrag&o
Enddgena
G| U | T PONTOS
6 6 3 108
RISCO
Minimo
CAUSA

Ma impermeabilizacdo da coberta

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Forro com sinais de Infiltracdo 3 LOCAL: 1° Andar — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Correta impermeabilizacdo da coberta e troca das placas afetadas

PRAZO | 90

ORIGEM Figura 37 — Forro cedendo

Enddgena

G|U | T PONTOS

6 | 6 | 6 216

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execugéo ou manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE, Fonte: Autor (2022)

Forro Cedendo 2 LOCAL: 1° Andar — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Retirada das placas que estdo cedendo e aplicacdo de novas com uma correta fixacdo

PRAZO 60




67

ORIGEM

Figura 38 — Forro com placa faltando

Enddgena

G|lU | T PONTOS

6| 3|3 54

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de Manutencdo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Forro com placa faltando 3

LOCAL.: 1° Andar — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer a instalacdo da placa faltando

PRAZO

| 90

ORIGEM

Figura 39 — Acabamento elétrico e pintura danificados

Funcional

G|U|T PONTOS

6|6 |6 216

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de Manutencao e mau

uso
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Acabamento  elétrico ¢ o
pintura danificados 2 LOCAL: 1° Andar — Bloco Principal
MEDIDA SANEADORA

Troca do acabamento elétrico e retoque na pintura

PRAZO

60




68

Figura 40 — Estrutura metalica da coberta com sinais de

ORIGEM ferrugem/corrosio
Natural aw
STUTT PONTOS
8 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Ma impermeabilizacdo da estrutura
metéalica ou falha na manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE
Estrutura  Metalica da 1
coberta com sinais de LOCAL.: Coberta — Bloco Principal
ferrugem/corroséo
MEDIDA SANEADORA

Fazer a raspagem do local adequado, se for apenas superficial, refazer o revestimento com
material anticorrosivo. Se for uma corrosdo mais profunda, deve-se chamar um profissional

especializado para avaliar a peca

PRAZO 45
ORIGEM Figura 41 — Reparo inacabado
Enddgena
G|lU|T PONTOS
3133 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Manutencéo iniciado, porém, ndo
finalizada

ANOMALIA PRIORIDADE, Fonte: Autor (2022)
Reparo inacabado 3 LOCAL.: Térreo — Bloco Principal
MEDIDA SANEADORA

Realizar um retoque de pintura no local

PRAZO

| 120




ORIGEM Figura 42 — Eletrocalha aberta com fia¢do exposta e
desorganizada

Endogena o
G| U | T PONTOS
8 | 6 6 288

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execugdo ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE, Fonte: Autor (2022)
Eletrocalna aberta com 1 LOCAL: Térreo — Bloco Principal
fiacdo expostas e
desorganizada

MEDIDA SANEADORA

Realizar a organizacdo dos fios e o fechamento da eletrocalha
PRAZO 45

ORIGEM Figura 43 — Tubulacéo do ar condicionado e fiacdo de
alimentacdo expostas

Enddgena

GIU|T PONTOS

6|66 216 [
RISCO b
Médio
CAUSA

Falha na execucdo ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Tubulagéo do ar 2 LOCAL.: Térreo — Bloco Principal
condicionado e fiacdo de
alimentacdo expostas

MEDIDA SANEADORA

Fazer o embutimento da tubulagéo de ar condicionado na parede e da fiacdo de
alimentacdo na eletrocalha. Finalizar com o correto acabamento.

PRAZO | 60

69



ORIGEM Figur_a_44 — Quadro elétrico do elevador nao
identificado
Endogena
G| U | T PONTOS
6 6 6 216
RISCO
Médio
CAUSA

Falha na execuc¢do ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Quadro eletrico do elevador 2 LOCAL: Térreo — Bloco Principal
néo identificado

MEDIDA SANEADORA

Fazer a correta identificacdo do quadro elétrico e dos circuitos nele presentes

PRAZO 60

ORIGEM Figura 45 — Extintores mal posicionados e ndo
sinalizados

Enddgena
G| U | T PONTOS
8 | 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na execuc¢do ou manutencao

vy

ANOMALIA PRIORIDADE, Fonte: Autor (2022)

Extintores mal posicionados 1 LOCAL: Térreo — Bloco Principal
e ndo sinalizados

MEDIDA SANEADORA

Realizar o posicionamento correto dos extintores ao longo do bloco e fazer a
sinalizacdo identificadora corretamente

PRAZO 45

70



ORIGEM

Figura 46 — Esquadria de vedagdo ausente

Endogena

G|U | T PONTOS

6 | 10| 1 60

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na manutencédo e mau uso

Fonte: Autor (2022)

ANOMALIA PRIORIDADE
Esquadria  de  vedagdg 3 LOCAL: Térreo — Bloco Principal
ausente

MEDIDA SANEADORA

Fazer a instalacdo da esquadria de vedacdo pendente

PRAZO

90

ORIGEM

Enddgena
G| U | T PONTOS
31313 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Deformagdo excessiva da estrutura
de concreto ou mau uso e falha na

Figura 47 — Esquadria Danificada

manutencéo
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Esquadria danificada 3 LOCAL.: Térreo — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer a troca da vidraga quebrada e uma regulagem da esquadria

PRAZO

120

71



ORIGEM Figura 48 — Fiagdo exposta e desprotegida
Endogena
G| U T PONTOS
8 6 3 144
RISCO
Médio
CAUSA

Falha na execug¢ao ou manutencéo

ANOMALIA

PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Fiacdo exposta e

desprotegida

2 LOCAL: Térreo — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Fazer o isolamento da fiacdo e posterior acabamento no local

PRAZO

60

ORIGEM

Figura 49 — Sinais de cupim na parede e defeito no
forro

Endogena

G|lU | T PONTOS

216

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execucdo ou manutencéo do
forro e falha na manutencéo do
revestimento da parede

ANOMALIA

PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Sinais de cupim na parede ¢
defeito no forro

2 LOCAL: Térreo — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Realizar a raspagem na parede, dedetizacdo do local indicado, troca da placa danificada

do forro

e posterior acabamento adequado no local

PRAZO

90

72



ORIGEM Figura 50 — Esquadria Danificada

Funcional
G| U | T PONTOS
6 | 3 3 54
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na manutencéo e no revestimento
impermeabilizante

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)

Esquadria Danificada 3 LOCAL: Térreo — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo da esquadria danificada e posterior revestimento impermeabilizante na
mesma

PRAZO | 90

ORIGEM Figura 51 — Luminaria com a auséncia da lampada

Endogena

G|U | T PONTOS

6| 10 1 60

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na Manutengéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Luminaria com a auséncia da 3 LOCAL.: Térreo — Bloco Principal
lampada

MEDIDA SANEADORA

Fazer a instalacdo de uma lampada nova na luminaria indicada

PRAZO 90




ORIGEM Figura 52 — Porta Danificada
Endogena
G| U | T PONTOS
6 | 3 3 54
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)

Porta danificada no rodapé 3 LOCAL.: Térreo — Bloco Principal

MEDIDA SANEADORA

Avaliar a profundidade do dano, se for superficial, realizar a raspagem da tinta atual e
uma repintura com uma tinta adequada, caso seja profundo, fazer a substituicdo da porta

PRAZO | 90

ORIGEM Figura 53 — Quadro Elétrico ndo identificado

Endogena
G| U | T PONTOS
8 | 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na execug¢do ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Quadro Elétrico néo 1 LOCAL.: Térreo — Bloco Principal
identificado

MEDIDA SANEADORA

Fazer a correta identificacdo do quadro elétrico e dos circuitos nele presentes

PRAZO 45

74



Figura 54 — Acabamento elétrico no piso danificado

ORIGEM
Funcional
G| U | T PONTOS
8 | 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA
Falha na execugdo ou manutencéo
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Aca_b_amento eletrico no piso 1 LOCAL.: Térreo - Pavilhdo
danificado

MEDIDA SANEADORA

Caso 0 acabamento elétrico ainda esteja apto para ser utilizado deve-se fazer a fixacdo
do mesmo, caso ele ndo esteja, serd necessario trocar a tomada e fazer o acabamento

necessario
PRAZO 45
ORIGEM Figura 55 — Corrimdo com ferrugem
Endogena
G|U | T PONTOS
6| 3|3 54
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execucdo da pintura
anticorrosiva ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Corriméo com ferrugem 3

LOCAL: 1° Andar — Pavilhdo

MEDIDA SANEADORA

Fazer a raspagem do local afetado e posteriormente refazer a pintura
anticorrosiva

PRAZO

90

75



ORIGEM
Endogena
G| U | T PONTOS
8 | 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na execucdo da pintura anticorrosiva
Ou na manutencgéo

Figura 56 — Pilar metalico com sinais de corroséo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Pilar rpetélico com sinais de 1 LOCAL : Térreo - Pavilhio
corrosao

MEDIDA SANEADORA

Fazer a raspagem do local adequado, se for apenas superficial, refazer o revestimento
com material anticorrosivo. Se for uma corrosdo mais profunda, deve-se chamar um
profissional especializado para avaliar a peca

PRAZO

45

ORIGEM

Funcional

PONTOS

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execuc¢do ou manutencao

Figura 57 — Falha no revestimento da viga

ANOMALIA PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Falha no revestimento da viga 3

LOCAL: 1° Andar - Pavilhdo

MEDIDA SANEADORA

Remocao do revestimento deteriorado e refazer o acabamento corretamente

PRAZO

120

76



ORIGEM Figura 58 — Falha no acabamento da parede

Endogena

G| U |T PONTOS

3| 3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execugdo ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE, Fonte: Autor (2022)
Falha no  acabamento da 3 LOCAL: Térreo - Pavilhdo
parede, proximo a esquadria

MEDIDA SANEADORA

Refazer o acabamento da parede com énfase para o retoque de pintura na proximidade
da esquadria
PRAZO | 120

ORIGEM Figura 59 — Tomada mal fixada na parede e com a
fiacdo exposta

Enddgena w

G| U | T PONTOS

8 | 6 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na execug¢do ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE, Fonte: Autor (2022)

Tomada mal fixada na parede 1 LOCAL.: Térreo - Pavilhdo
e com a fiagcédo exposta

MEDIDA SANEADORA
Realizar a instalacdo de eletrodutos corretamente para a passagem da fiacdo e fazer a
correta fixacdo da tomada

PRAZO 45

77



ORIGEM Figura 60 — Tomada e canaleta danificadas
Endogena
G| U | T PONTOS
6 3 3 54
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execuc¢do ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Tomada e canaleta 3 LOCAL.: 1° Andar - Pavilhdo
danificadas

MEDIDA SANEADORA

Fazer o ajuste do acabamento elétrico e da canaleta, se necessario, fazer a troca

destes
PRAZO 90
ORIGEM Figura 61 — Luminaria deteriorada e suja
Natural
G| U | T PONTOS
3 10| 1 30
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na manutengéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Luminéria deteriorada e suja 3 LOCAL: Térreo - Pavilhdo
MEDIDA SANEADORA

Fazer a manutencgdo da luminaria e se necessaria fazer a troca da mesma
PRAZO 120

78



ORIGEM Figura 62 — Lodo e sinais de infiltragdo na fachada
Natural
G| U T PONTOS
6 6 6 216
RISCO
Médio
CAUSA

Falha na execuc¢do ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Lodo e sinais de infiltracdo na 5 LOCAL.: Fachada Térreo - Pavilhdo
fachada do pavilhao

MEDIDA SANEADORA

Realizar a raspagem do local afetado e uma repintura da fachada com material
resistente a umidade

PRAZO 60
ORIGEM Figura 63 — Lodo e sinais de infiltragdo na fachada
Natural
G| U | T PONTOS
6 | 6 6 216
RISCO
Médio e
CAUSA
e Rl Y "’v
Falha na execugdo ou manutencao [ ,' TRLCY S
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Lodo e sinais de infiltrac&o na ) .
fachada 2 LOCAL.: Fachada Térreo - Pavilhao

MEDIDA SANEADORA

Realizar a raspagem do local afetado e uma repintura da fachada com material
resistente a umidade

PRAZO 60

79



ORIGEM Figura 64 — Luz n&o esta funcionando

Funcional
G| U | T PONTOS
3| 3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Luz ndo esta funcionando 3 LOCAL: 1° Andar - Pavilhdo

MEDIDA SANEADORA

Fazer a troca da luminaria com defeito

PRAZO 120
ORIGEM Figura 65 — Porta danificada
Natural/Funcional

G| U | T PONTOS
6| 8| 6 288

RISCO

Médio
CAUSA

Falha na manutencéo e na execucao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Porta danificada 2 LOCAL: Térreo - Pavilhdo

MEDIDA SANEADORA

Fazer a substitui¢do da peca danificada

PRAZO | 60




ORIGEM

Figura 66 — Revestimento desplacando

Enddgena

G| U | T PONTOS

54

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execucdo ou manutencéo

ANOMALIA

PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Revestimento da  parede
deslocando

3
LOCAL: 1° Andar - Pavilhdo

MEDIDA SANEADORA

Fazer a raspagem do local e posteriormente um acabamento adequado no local

PRAZO

90

81

ORIGEM

Figura 67 — Tubulac@o de Ar condicionado mal
posicionada e exposta

Endogena

G| U | T PONTOS

6| 6 |6 216

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execucao e na manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)
Tubulagéo de Ar 2 . -
condicionado mal LOCAL.: Térreo - Pavilhdo

posicionada e exposta

MEDIDA SANEADORA

Fazer a locacgdo correta da tubulacdo na estrutura e posteriormente o isolamento da

tubulacéo ou

a instalacdo da maquina de Ar condicionado

PRAZO

60




Figura 68 — Colmeia de marimbondos localizada na

ORIGEM
coberta
Natural
G| U T PONTQOS
6 6 6 216
RISCO
Médio
CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Colmeia de marimbondos
localizada na coberta

2

LOCAL: Coberta/Fachada - Pavildo

MEDIDA SANEADORA

Retirada da colmeia do local e posterior dedetizacéo da coberta

PRAZO 60
ORIGEM Figura 69 — Esquadria danificada
Endogena/Natural
G| U | T PONTOS
6 | 8 | 6 288
RISCO
Critico
CAUSA

Falha na manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Esquadria danificada

1

LOCAL : Copa — Gabinete dos Professores

MEDIDA SANEADORA

Fazer a regulagem da esquadria e a substituicdo das vidragas quebradas

PRAZO

60

82



ORIGEM

Figura 70 — Esquadria Danificada

Funcional

G| U | T PONTOS

54

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na manutencdo e mau uso

ANOMALIA

PRIORIDADE

Esquadria danificada

3

LOCAL: Gabinete dos Professores

MEDIDA SANEADORA

Fazer a substituicdo da esquadria com defeito

PRAZO

90

ORIGEM

Figura 71 — Porta danificada

Endogena

G| U | T PONTOS

288

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execucdo e manutencdo

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Porta danificada

2

LOCAL.: Gabinete dos professores

MEDIDA SANEADORA

Fazer a troca da porta danificada e certificar-se que a nova esta com o revestimento feito

da maneira correta

PRAZO

60

83



ORIGEM

Figura 72 — Quadro Corroido e Obsoleto

Endogena

G| U | T PONTOS

8 | 8|6 384

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execugdo e manutencéo

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Quadro corroido e obsoleto

1

LOCAL.: Gabinete dos professores

MEDIDA SANEADORA

Correcao do quadro com a instalacdo de aterramento e uma correcao nas partes oxidadas
do mesmo

PRAZO

45

ORIGEM

Figura 73 — Quadro elétrico ndo identificado

Endogena

G| U | T PONTQOS

6| 6 |6 216

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execucdo e manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Quadro elétrico nao,
identificado

2

LOCAL.: Gabinete dos professores

MEDIDA SANEADORA

Fazer a correta identificagdo do quadro e dos sistemas nele presentes

PRAZO

60

84



ORIGEM Figura 74 — Retoque de pintura no rodapé da parede

Endogena
G| U | T PONTOS
3133 27
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Retoque na pintura no rodapé 3 LOCAL: Copa - Gabinete dos professores
da parede

MEDIDA SANEADORA
Realizar o retoque da pintura com o acabamento adequado

PRAZO | 120

ORIGEM Figura 75 — Auséncia de lampada

Funcional

G|lU | T PONTOS

313 |3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Auséncia de lampada 3 LOCAL.: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer a instalacdo de uma lampada no local em questdo

PRAZO 90




ORIGEM Figura 76 — Caixinha elétrica com fiagdo exposta
Endogena
G|lU | T PONTOS
8| 6 6 288
RISCO
Medio
CAUSA

Falha na execugdo ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Caixinha elétrica com fiagéo 2 LOCAL: Centro Académico
exposta

MEDIDA SANEADORA

Fazer o correto isolamento da fiacdo e tampar o local da caixinha ou colocar um
acabamento elétrico no local indicado

PRAZO | 60

ORIGEM Figura 77 — Caixinha elétrica com fiagio exposta

Endogena

G| U | T PONTQOS

8| 6 | 6 288

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na execuc¢ao ou manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)

Caixinha elétrica com fiagéo 2 LOCAL: Centro Académico
exposta

MEDIDA SANEADORA

Fazer o correto isolamento da fiacdo e tampar o local da caixinha ou colocar um
acabamento elétrico no local indicado

PRAZO 60

86



ORIGEM Figura 78 — Caixinha elétrica sem uso

Endogena
G| U | T PONTOS
31 10| 1 30
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execucdo ou manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Caixinha elétrica sem uso 3 LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer o fechamento da mesma e posterior acabamento adequado

PRAZO 120

ORIGEM Figura 79 — Cobog6 quebrado

VA L

Enddgena .

G| U | T PONTOS

313 |3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execucdo e manutencéo

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Cobog6 quebrado 3 LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer o reparo do cobogé danificado e acabamento adequado

PRAZO | 120




Figura 80 — Encontro do alisar com o revestimento
danificado

ORIGEM
Enddgena/Funcional
G|lU | T PONTOS
3|16 |6 108

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execugdo e manutencao

ANOMALIA

PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Encontro do alisar com o
revestimento danificado

3

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Refazer o revestimento non local do encontro e um acabamento adequado com pintura

PRAZO | 90
ORIGEM ‘ Figura 81 — Esquadria com defeito
Funcional
G|lU|T PONTOS
316 |3 54
RISCO B I
Minimo I jrm——,
CAUSA =
l —I
U
=t
Falha na manutencéo -
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Esquadria com defeito, esta 3 LOCAL.: Centro Académico
emperrada, ndo fecha

MEDIDA SANEADORA

Fazer a regulagem da esquadria em questdo, se necessario, trocar a peca

PRAZO

90

88



ORIGEM

Figura 82 — Esquadria danificada

Funcional

G|lU | T PONTOS

54

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na manutencéo e mau uso

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Esquadria danificada

3

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer a troca da vidraca danificada

PRAZO 90
ORIGEM Figura 83 — Sujidades na esquadria
Natural/Funcional

G| U | T PONTOS
3] 6 3 54

RISCO

Médio
CAUSA

Falha na manutencéo

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Sujidades na esquadria

2

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer a limpeza da esquadria e se necessario refazer a pintura da mesma e uma
regulagem

PRAZO

90

89



ORIGEM Figura 84 — Estrutura de madeira da coberta
danificada e com sinais de infiltracdo

Enddgena
G| U | T PONTOS
8| 3|3 72
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execucdo e manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)

Estrutura de madeira da 3 LOCAL: Centro Académico
coberta danificada e com
sinais de infiltracdo

MEDIDA SANEADORA

Fazer a raspagem do local indicado e repintar com material que garanta a resisténcia a
umidade

PRAZO 90

ORIGEM Figura 85 — Auséncia de LAmpada

Funcional
G|lU | T PONTOS
3] 10| 1 30
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execugdo e manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Auséncia de lampada na 3 LOCAL: Centro Académico
luminaria

MEDIDA SANEADORA

Fazer a instalacdo de uma lampada no local em questédo

PRAZO | 120

90
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Figura 86 — Infiltracdo no teto

ORIGEM
Endogena

PONTOS
288

RISCO

Critico
CAUSA

Falha na execucdo e manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
1 LOCAL: Centro Académico

Infiltracdo no teto

MEDIDA SANEADORA
Refazer a impermeabilizagdo da coberta, raspar o revestimento no local afetado, limpar a
superficie, de preferéncia com antiflngico e prosseguir com o correto revestimento e
acabamento
60

PRAZO

Figura 87 — Luminaria com defeito

ORIGEM

Funcional
PONTOS

G|U | T

30
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na manutencdo

-

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)
Luminaria com defeito 3 LOCAL.: Centro Académico
MEDIDA SANEADORA
Fazer a substituicdo da ldmpada queimada por uma nova
120

PRAZO




ORIGEM

Figura 88 — Retoque na pintura

Endogena

G| U | T PONTOS

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na manutencéo

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Retogue na pintura

3

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Realizar uma repintura no local com o acabamento adequado

PRAZO

120

ORIGEM

Figura 89 — Suporte para ventilador danificado

Funcional

G| U | T PONTOS

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na manutencdo e mau uso

ANOMALIA

PRIORIDADE

Fonte: Autor (2022)

Suporte para ventilador de
parede danificado

3

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Verificar a necessidade da presenca do suporte, caso necessario, trocar por um novo,
caso ndo seja mais necessario, realizar a retirada e posterior acabamento adequado no
local

PRAZO

120

92



ORIGEM

Figura 90 — Piso deteriorado

Endogena/Funcional

G|lU|T PONTOS

6| 6 | 6 216
RISCO
Médio
CAUSA

Falha na execucdo e manutencao

ANOMA

LIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Piso deteriorado

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer a retirada da placa danificada, fazer a correta impermeabiliza¢do do contrapiso e
da nova peca e a correta fixacdo

PRAZO

| 60

ORIGEM

Figura 91 — Piso danificado e fungo identificado no
encontro da parede com o piso

Enddgena/Funcional

G|lU | T PONTOS
6 6 6 216
RISCO
Médio
CAUSA

Falha na execugdo e manutencao

ANOMA

LIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)

Piso danificado

identificado no encontro da
parede com 0 piso

e fungo

LOCAL: Centro Académico

MEDIDA SANEADORA

Fazer a retirada da placa danificada, fazer a correta impermeabilizacdo do contrapiso e
da nova peca e a correta fixagdo. Além disso, fazer a raspagem da pintura no canto
afetado, tratamento com antifingico e realizar o acabamento adequado

PRAZO

| 60

93



ORIGEM Figura 92 — Piso deteriorado e com sinais de
infiltracdo

Enddgena/Funcional

G| U | T PONTOS
6 | 6 | 6 216
RISCO
Medio
CAUSA

Falha na execugdo e manutencao

ANOMALIA PRIORIDADE]| Fonte: Autor (2022)

Piso deteriorado e com 2 LOCAL: Centro Académico
sinais de infiltracdo

MEDIDA SANEADORA

Fazer a retirada da placa danificada, fazer a correta impermeabilizacéo e tratamento
antifingico do contrapiso e da nova peca € a correta fixacdo

PRAZO 60
ORIGEM Sem registro 1
Endogena
G u T PONTOS
10 10 3 300 Sem registro fotografico
RISCO devido a auséncia em todo o
Critico departamento
CAUSA
Auséncia de projeto de incéndio
ANOMALIA PRIORIDADE | Fonte: Autor (2022)
Sem sinalizacdo de saidas e iluminacéo 1 LOCAL.: Departamento todo
de emergéncia
MEDIDA SANEADORA
Contratar uma empresa especializada para a realizacao do projeto de incéndio e instalar
a sinalizacao de acordo com o projeto
PRAZO 45




ORIGEM Sem registro 2
Enddgena
G|lU | T PONTOS
10| 10| 3 300 Sem registro fotografico
RISCO devido a auséncia em todo
Critico 0 departamento
CAUSA
Auséncia de projeto
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)

Auséncia de Sistema de Hidrantes

1 LOCAL.: Departamento todo

MEDIDA SANEADORA

Contratar uma empresa especializada para a realizacdo do sistema de hidrantes

PRAZO 45
ORIGEM Sem registro 3
Endogena
G u T PONTOS
10 10 3 300 Sem registro fotografico
RISCO devido a auséncia em todo o
Critico departamento
CAUSA
Auséncia de projeto de alarme de
incéndio
ANOMALIA PRIORIDADE| Fonte: Autor (2022)
Inexisténcia de sistema de alarmes e 1 LOCAL.: Departamento todo
deteccdo de incéndio

MEDIDA SANEADORA

Contratar uma empresa especializada para a realiza¢ao do sistema de alarmes e deteccao

PRAZO

\ 45

95



4.7

Definicéo de prioridades

96

A partir da andlise das ndo conformidades apresentadas no item 4.6, onde foram

definidos os pesos pela matriz GUT e os prazos de reparo das anomalias foi feita a definicdo

das prioridades de manutencéo, que estdo apresentadas no Quadro 28.

Quadro 28: Lista de prioridades de manuten¢do

\ ORDEM ANOMALIA PRIORIDADE GUT \ PRAZO \
1 Figura 14 — Quadros E_Ie_trlcos com identificacdo 1 384 30
deficiente
5 Figura 19 — Quadro E_Ie_trlco com identificacdo 1 384 30
deficiente
Figura 26 — Caixa Elétrica aberta com fiacdo
3 exposta e em contato direto com um armario de 1 384 30
ferro
4 Figura 31 — Canaleta quebrada com fiagdo 1 384 30
exposta
5 Figura 73 — Quadro Corroido e Obsoleto 1 384 45
6 Sem Registro 1 1 300 45
7 Sem Registro 2 1 300 45
8 Sem Registro 3 1 300 45
9 Figura 17 — Corroséo no pilar metélico do 1 288 45
Elevador
10 Figura 22 — [_)es_locarr_len_to do~ revestimento do 1 288 45
forro e sinais de infiltracdo na parede
11 Figura 32 — D|Sjl_Jntor ndo protegido e mal 1 288 45
instalado
12 Figura 33 — Flagaf) _solta e mal protegida no 1 288 45
maquinario do elevador
13 Figura 41 - E_strutura metélica da cherta com 1 288 45
sinais de ferrugem/corroséo
14 Figura 43 — Eletrocalha abe(ta com fiacao 1 288 45
exposta e desorganizada
15 Figura 46 — Extmt(_)res_mal posicionados e ndo 1 288 45
sinalizados
16 Figura 54 — Quadro Elétrico ndo identificado 1 288 45
17 Figura 55 — Acabar_n_ento elétrico no piso 1 288 45
danificado
18 Figura 57 — Pilar metallco com sinais de 1 288 45
corrosao
19 Figura 60 — Tomad'a rr~1al fixada na parede e com 1 288 45
a fiacdo exposta
20 Figura 66 — Porta danificada 2 288 60
21 Figura 70 — Esquadria danificada 2 288 60
22 Figura 72 — Porta danificada 2 288 60
23 Figura 77 — Caixinha elétrica com fia¢do exposta 2 288 60
24 Figura 78 — Caixinha elétrica com fiacdo exposta 2 288 60

Continua
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Continuacao Quadro 28

ANOMALIA PRIORIDADE GUT PRAZO
25 Figura 87 — Infiltragédo no teto 2 288 60
26 Figura 20 — [?esplacamento/quebra de 5 216 60
revestimento da parede
27 Figura 21 — Pendéncia no reboco 2 216 60
28 Figura 25 — Infiltracdo na parede 2 216 60
29 Figura 30 — Quadro elétrico sem identificagdo 2 216 60
30 Figura 38 — Forro cedendo 2 216 60
31 Figura 40 — Acabamento elétrico danificado 2 216 60
39 Figura 4_14 - Tubulggao do ar condicionado e 9 216 60
fiacdo de alimentacdo expostas
33 Figura 45 — Quagjro e_Ie_trlco do elevador néo 9 216 60
identificado
34 Figura 50 — Sinais de cupim na parede e defeito 5 216 90
no forro
35 Figura 63 — Lodo e sinais de infiltragéo na 5 216 60
fachada
36 Figura 64 — Lodo e sinais de infiltracdo na 2 216 60
fachada
37 Figura 68 — Tubylg(;ao de Ar condicionado mal 2 216 60
posicionada e exposta
38 Figura 69 — Colmeia de marimbondos localizada 9 216 60
na coberta
39 Figura 74 — Quadro elétrico ndo identificado 2 216 60
40 Figura 91 — Piso deteriorado 2 216 60
41 Figura 92 — Piso danificado e fungo |d_ent|f|cado 9 216 60
no encontro da parede com o piso
42 Figura 93 — Piso Qet_erlora}do e com sinais de 5 216 60
infiltracdo
43 Figura 49 — Fiacdo exposta e desprotegida 2 144 60
44 Figura 13 — Auséncia de Luminaria / Furo no 3 108 9
Forro
45 Figura 1_8 - Q_u_adro de_ Conectividade ndo 3 108 90
identificado e inadequado
46 Figura 23 — Sinais de infiltracdo na parede 3 108 90
47 Figura 28 — Deslocamento do reboco no rodapé 3 108 90
48 Figura 34 — F_orrp ced_en(_jo Ie\{emente e com 3 108 90
sinais de infiltracdo
49 Figura 37 — Forro com sinais de Infiltracéo 3 108 90
50 Figura 81 — I_Encontro do_ gllsar com o 3 108 90
revestimento danificado
51 Figura 85 — Estrutura Qe made!ra_da co~berta 3 79 90
danificada e com sinais de infiltracdo
52 Figura 47 — Esquadria de vedacgéo ausente 3 60 90
53 Figura 52 — Lumlparla com a auséncia da 3 60 90
lampada
54 Figura 16 — Aber_tura no Forro e acabamento de 3 54 90
pintura pendente
55 Figura 39 — Forro com placa faltando 3 54 90

Continua
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Continuacao Quadro 28

ANOMALIA PRIORIDADE GUT PRAZO
56 Figura 51 — Esquadria Danificada 3 54 90
57 Figura 53 — Porta Danificada 3 54 90
58 Figura 56 — Corrimédo com ferrugem 3 54 90
59 Figura 61 — Tomada e canaleta danificadas 3 54 90
60 Figura 67 — Revestimento desplacando 3 54 90
61 Figura 71 — Esquadria Danificada 3 54 90
62 Figura 82 — Esquadria com defeito 3 54 90
63 Figura 83 — Esquadria danificada 3 54 90
64 Figura 84 — Sujidades na esquadria 3 54 90
65 Figura 62 — Luminaria deteriorada e suja 3 30 120
66 Figura 79 — Caixinha elétrica sem uso 3 30 120
67 Figura 86 — Auséncia de Lampada 3 30 120
68 Figura 88 — Luminaria com defeito 3 30 120
69 Figura 15 — Abertura na Alvenaria de Vedagao 3 27 120
Figura 24 — Deslocamento do revestimento do
70 ) forro e luminaria mal posicionada 3 27 120
71 Figura 27 — Reparo inacabado 3 27 120
72 Figura 29 — Reparo inacabado 3 27 120
73 Figura 35 — Revestimento Deficiente 3 27 120
74 Figura 36 — Esquadria Trincada 3 27 120
75 Figura 42 — Reparo inacabado 3 27 120
76 Figura 48 — Esquadria Danificada 3 27 120
77 Figura 58 — Falha no revestimento da viga 3 27 120
78 Figura 59 — Falha no acabamento da parede 3 27 120
79 Figura 65 — Luz ndo esta funcionando 3 27 120
80 Figura 75 — RethUSa?Sdzl ntura no rodapé da 3 97 120
81 Figura 76 — Auséncia de lampada 3 27 90
82 Figura 80 — Cobog6 quebrado 3 27 120
83 Figura 89 — Retoque na pintura 3 27 120
84 Figura 90 — Suporte para ventilador danificado 3 27 120

Fonte: Autor (2022)
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4.8  Avaliacdo da edificacéo

4.8.1 Avaliacao das condi¢Ges de manutengao

Foi observado que o departamento ndo possui plano de manutencdo. Entretanto,
existem algumas manutencdes e obras que foram/estdo sendo realizadas no departamento, mas
que ndo estdo de acordo com a ABNT NBR 5674/2012, conforme ¢é solicitado.

Seguindo o que foi apresentado no item 2.9.1 do presente trabalho o departamento

foi classificado como inexistente com relacdo a avaliacao de manutencéo.

4.8.2 Avaliacao do uso

O departamento passou nos ultimos anos por algumas modificagbes que ndo estao
presentes no projeto executivo recebido pelo inspetor. Entretanto, conforme foi explicitado no
item 2.9.2, com a auséncia das informacg6es finais o inspetor deve fazer a classificacéo
considerando as normas, dados dos fabricantes e legislagdes especificas, desta forma, apds

analise, tem que o uso foi classificado como regular.

4.8.3 Avaliacao das condicOes de estabilidade e seguranca

Os projetos estruturais ndo foram disponibilizados para a correta avaliacdo do
inspetor. Além disso, a inspecdo realizada foi feita de forma visual, avaliando apenas 0s
elementos estruturais expostos, sem uma avaliacdo mais profunda desses projetos. Tomando
como base a inspecdo, classificou-se o departamento como regular, visto que ndo foram

encontrados problemas estruturais aparentes.

4.8.4 Avaliacao das condi¢Oes de seguranca contra incéndio

Foi verificado durante a inspe¢do que Vvarios pontos importantes para a prevencao
e combate a incéndios estdo ausentes ou com irregularidades no departamento, desta forma,
classificou-se o departamento como irregular nas condi¢cdes de seguranca de combate a

incéndio.
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4.9  PrescricOes e recomendacgdes

Com base no que foi avaliado do departamento, foram descritas algumas medidas

e recomendacdes que visam um melhor desempenho do departamento, apresentando prescrigdes

para as analises apresentadas nos itens 4.5 e 4.6 .

4.9.1 Verificacéo dos sistemas e subsistemas — Civil

Em relacdo aos Subsistemas de Elementos Estruturais, Vedacao e Revestimentos,

Esquadrias e Divisorias, Cobertura, Reservatorios e Instalagdes passiveis de verificacao visual

de maneira geral, faz-se as seguintes recomendacdes:

a)

b)

9)

h)

Analisar mais detalhadamente alguns elementos estruturais, como os pilares
metalicos presentes no pavilhdo e no elevador do bloco principal, e a estrutura de
madeira da coberta do centro académico, que apresentaram possiveis anomalias que
podem impactar na estrutura;

Verificar a impermeabilizacdo da laje, visto que varios pontos apresentam
infiltracdes;

Contratar empresa especializada em coberta metalica para realizar os reparos
casados pela oxidacéo;

Concluir as manutencdes inacabadas que foram encontradas;

Refazer as instalacdes que foram encontradas em desacordo, bem como substituir
0S componentes inadequados;

Fazer trocas dos revestimentos defeituosos e ajustar o assentamento das placas
que estdo sendo soltas;

Realizar conserto das esquadrias danificadas e com ferrugem, bem como a correta
vedacdo delas;

Realizar a substituicdo das portas que apresentam defeitos no pavilhdo, gabinete dos
professores e no Bloco Principal.
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4.9.2 Verificagdo dos sistemas e subsistemas — InstalacGes elétricas

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Instalacfes Elétricas: Alimentadores,
Circuitos Terminais, Quadros de Energia, lluminacdo, Tomadas, SPDA, faz-se as seguintes
recomendacdes:
a) Fazer o correto aterramento das partes metalicas dos quadros;

b) Colocar protecdo nos quadros que estdo desprotegidos;
c) Adicionar a correta identificagdo dos circuitos em todos os quadros;

d) Fazer atroca das tomadas que ndo estdo nos padrdes da ABNT NBR 14136;
e) As fiagOes que estdo expostas devem ser devidamente protegidas;
f) Substituir lampadas queimadas e repor as que estdo faltando;

g) Elaborar projeto de SPDA e garantir a correta execugéo.

4.9.3 Verificacéo dos sistemas e subsistemas — Ar-condicionado

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Plataforma e ar-condicionado, faz-se as
seguintes recomendacdes:
a) Consertar a passagem dos drenos que estao instalados de forma inadequada;
b) Fazer a correta instalagdo das tubulag¢des dos ar condicionados;

c) Adequar o sistema a norma.

4.9.4 Verificacdo dos sistemas e subsistemas — Incéndio

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Prevencdo e Combate a Incéndio, faz-se as
seguintes recomendacdes:

a) Elaboragdo dos Projetos de Seguranca Contra Incéndio necessarios;

b) Fazer a execucdo das sinalizacdes dos locais de extintores;

c) Realizar a correta execugdo dos projetos de incéndio a serem elaborados.
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5. CONCLUSAO

O presente trabalho teve como objetivo a realizacdo de um estudo de caso no
Departamento de Arquitetura e Urbanismo e Design da UFC. O trabalho, que teve como
principal direcionador a inspegéo predial, foi desenvolvido com base nas principais normas,
relatorios técnicos e leis que regem tal atividade, como a Norma do IBAPE (2012) e algumas
normas da ABNT, como a NBR 16747 e a NBR 5674.

O trabalho trouxe a importancia da realizacdo das inspecdes prediais e apresentou
fatores importante e necessarios para 0 cumprimento e realizacdo delas. Além disso, foi
apresentada a metodologia de realizagdo, com a definicdo do checklist de inspecdo a ser
utilizado e como seria sua execucao no local definido.

Para este estudo de caso, foi considerada a lei vigente em Fortaleza, a Lei Municipal
9.913/2012. Conforme € exigido por esta lei, levando em consideragdo a lista de medidas de
correcdo de falhas e saneamento de anomalias e a auséncia de um plano de manutengéo e de
documentacdo, conclui-se que o departamento ndo possui 0s requisitos minimos necessarios
para a emissao do Certificado de Inspecéo Predial.

Por fim, apos a definicdo da lista de prioridades, foi feita uma avaliacdo geral do
departamento, onde foram apresentas prescri¢des e recomendacdes a serem seguidas pelo gestor
do departamento. Vale ressaltar que os responsaveis pela realizagdo da inspecdo e pela
construcdo desse relatorio técnico estdo isentos da responsabilidade técnica do que foi
apresentado e recomendado, caso ndo sejam feitas as devidas correcdes.

Foi possivel observarque um dos principais fatores que ocasionou as anomalias foi
a falta de manutencéo, evidenciando a importancia de ter um plano de manutencgéo definido e
executavel, bem como arealizacdo de inspecdes periddicas, que visem averiguar a qualidade e
execucdo das manutencdes, assegurando a correta funcionalidade das edificagdes e a seguridade

dos usuarios.
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