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Eis o espago geogréfico, a morada do Homem. Absoluto, relativo,
concebido como planicie isotrépica, representado através de
matrizes e grafos, descrito através de diversas metéaforas, reflexo e
condicdo social, experienciado de diversos modos, rico em
simbolismos e campo de Ilutas, o0 espaco geografico €
multidimensional (CORREA, 2006).



RESUMO

Esta dissertacdo apresenta uma reflexdo sobre o processo de transformacéo das
residéncias de vilegiatura maritima em residéncias permanentes no litoral de
Caucaia, tendo como estudo de caso a praia do Icarai. O processo de transmutacao
no espaco litoraneo é regido pelos fatores de transformacdo econdémico e social da
RMF. A praia do Icarai por se configurar em &rea de ocupac¢éo densa de domicilios e
proxima da zona oeste de Fortaleza configura-se numa localidade propicia para
moradia permanente. Utilizamos na investigacdo a aplicacdo de questionarios em 51
condominios e 36 casas no Icarai. No primeiro, os questionarios foram aplicados nos
sindicos e porteiros dos imoOveis e no segundo, diretamente aos moradores. Foram
realizadas também analises nos resultados do Censo Demografico do IBGE 2010 e
pesquisas no banco de dados do Jornal O Povo. Esta pesquisa revela um aumento
de apartamentos e casas ocupadas por moradores nos ultimos dez anos, resultado
da expansdo urbana para o litoral de Caucaia e da acdo do mercado imobiliario, que
passa a investir em moradias. Alguns fatores ajudam a dinamizar esse crescente
setor no Icarai, como: melhoramentos de vias de acesso e transportes rodoviarios; a
presenca de um setor comercial ativo na localidade; queda nos precos dos terrenos
e dos iméveis, ocasionadas pelos processos erosivos da praia; implantacédo do Porto
do Pecém; e, principalmente, incentivos para financiamento de iméveis através do
programa federal de habitacdo — Minha Casa, Minha Vida.

Palavras-chave: Vilegiatura Maritima, Moradia Permanente, Transformacdo no
espago.



ABSTRACT

This dissertation shows careful consideration about the process of transformation of
the residences used as second homes or beach houses into permanent residences
in the coast of Caucaia, having as study case beach of Icarai. The process of
transmutation in the coastal area is conducted by economical and social
transformation factors of RMF. Being in a dense occupation housing area and near
the west zone of Fortaleza, beach of Icarai is an appropriate location for permanent
residence. In the investigation we applied questionnaires in 51 condominiums and 36
houses in Icarai. At first, the questionnaires were applied to care-takers and porters
and at the second, directly to the residents. Analysis on the results of the 2010
IBGE’s demographic census and research on ‘O Povo’ newspaper data bank were
also carried out. This research reveals an increase on the occupation rate of houses
and apartments in the last 10 years. This was a consequence of urban expansion to
the coast of Caucaia and real estate market actions and investments in housing.
Some factors helped boosting this crescent sector in Icarai, such as: improvement on
access roads and transportation; the presence of an active commercial sector in the
location; decrease on prices of land and properties caused by the erosion processes
at the beach; Pecém port creation; and, mainly, incentives for financing property
buying through the federal housing program — Minha Casa, Minha vida.

Key words: Vilegiatura Maritima (second homes), Permanent housing, space
transformation
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1. ASPECTOS INTRODUTORIOS.

1.1 Os motivos da pesquisa.

O pesquisador escolhe uma investigagcdo com base em sua trajetoria de
vida e formacéo académica. Ao optar pela tematica da vilegiatura maritima® e da
moradia na praia do Icarai no municipio de Caucaia, fiz uma escolha que
possibilitasse uma abordagem cientifica de uma localidade repleta de simbolismos
desde minha infancia.

Na adolescéncia frequentava a praia do Icarai para simples lazer com a
familia. Pouco percebia os processos econdmicos, sociais, espaciais e politicos
predominantes na localidade: a especulacdo Imobiliaria dos lotes na praia; a
desterritorializacdo dos pescadores; o0s investimentos publicos e privados
articulados; as atividades do turismo; as segundas residéncias, e a moradia na praia.

Anos mais tarde, na graduacado em Geografia da Universidade Federal do
Ceara, ao apresentar um projeto de pesquisa para a disciplina de Métodos e
Técnicas, resolvemos investigar essa praia que transmitia uma imagem controvertida
de sua realidade, por ser uma area de lazer e de vilegiatura para populacées de
renda média e média-alta, mas bastante frequentada pela populacéo de baixa renda.
Lembro-me de que no periodo de Carnaval, ao ser indagado onde passaria 0s
festejos, respondia “na praia do Icarai”. “Vixe! sé vai dar mazela”, retrucavam as
pessoas, de maneira jocosa. Tal situacdo despertou-me um interesse de investigar o
porqué da repulsa a praia do Icarai.

No projeto de mestrado, com a orienta¢cdo dos docentes da Universidade,

conseguiu-se delinear melhor que o0 processo posto era de um

! Refere-se a pratica social de lazer desenvolvida na zona costeira, por meio da obtengdo de uma
segunda residéncia, atividade conhecida também como veraneio maritimo. A distincdo se da
conceitualmente, pois veraneio expressa uma sazonalidade, caracteristico de cidades com estacfes
do ano bem definidas. No caso cearense, o0 termo vilegiatura maritima tem melhor emprego, pois o
clima do Nordeste brasileiro ndo se caracteriza pela sazonalidade, sendo o verdo uma constante
anual.
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discurso preconceituoso contra os frequentadores da praia. Apesar da difusdo da
imagem negativa da praia do Icarai, por conta desse discurso e pelo recente
processo de erosdo na costa da praia, a valorizacdo dos espacos litoraneos
continua, e em alguns pontos da praia a busca de moradia € sindbnimo de status e
lazer. Observa-se no Icarai o declinio dos investimentos turisticos e a popularizacio?
da praia, o que torna possivel a aquisicdo de imoveis para domicilio fixo. Entre as
hipéteses que justificam o aumento de moradia permanente na praia do Icarai estéo:
as oscilacbes dos precos dos imoveis ocasionadas pela perda do turismo, o
crescimento do nucleo urbano do litoral de Caucaia, e a pequena distancia para a
Capital Fortaleza.

Caracteristicas como melhoramento de vias e de acessibilidade; distancia
curta para os grandes centros emissores®; perda de certas amenidades naturais;
facilidade e disponibilidade para compra de imdveis; servicos existentes, e fluxo de
transportes publicos para a capital sdo alguns dos fatores que justificam a
transformacao de areas de vilegiatura em areas de habitacdo permanente.

Portanto, a razdo desta pesquisa é explicada por um fenbmeno peculiar
que se desenvolve no espaco geografico e nos remete a logica da valorizagdo do
litoral. E o da vilegiatura maritima, que ndo s6 marca a expansdo urbana e a
valorizacdo do litoral metropolitano, mas também a moradia permanente como
verdadeiro desejo das classes sociais emergentes”.

Dessa forma, a dissertacdo apresenta uma reflexdo sobre alguns dos
processos socioespaciais que ocorrem em inimeros centros urbanos de vilegiatura

maritima no Brasil, a exemplo do processo de popularizacdo da praia e o de criacdo

2 Popularizacdo da praia compreendida pelo aumento da frequéncia de banhistas, surfistas e

moradores de renda baixa na praia do Icarai, principalmente nos bairros da periferia de Fortaleza e
de Caucaia. Essa popularizacao se intensificou pela facilidade do acesso a praia, principalmente apés
a concluséo da “Ponte da Barra do Ceara”, em 1997.

® Centro emissor é um termo adotado por Tulik referindo-se aos municipios de grande express&o
urbana, que se caracterizam por emitir turistas e vilegiaturistas para os municipios litoraneos turisticos
(TULIK, 2001).

* O conceito de classe social emergente é entendido aqui como o processo de classificacdo da classe
de renda C (recebe de 1.126,00 até 4.854,00 reais). De acordo com o estudo da Fundacédo Getulio
Vargas, o levantamento divide as classes econémicas de acordo com renda domiciliar per capita,
com base nos dados da PNAD (Pesquisa Nacional por Amostragem de Domicilios). O estudo ressalta
0 impacto dessa classe social econémica no mercado brasileiro e no perfil de compra, e informa que
a classe C ja4 compb6e 505% da populacdo brasileira em  2009. Vide:
www.logisticadescomplicada.com/a-ascencao-da-classe-c-classes-sociais-no-brasil/
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de possibilidades de moradia permanente nas casas e nos apartamentos de antigas
segundas residéncias.

O desafio aqui € analisar a transformacédo da vilegiatura maritima em
moradia permanente, pouco estudado na literatura nacional, que faz parte da
dindmica imobiliaria dos espacos litoraneos metropolitanos. A vilegiatura maritima e
a consequente busca pela moradia permanente na praia sédo resultados de uma
sociedade que valoriza os espacos maritimos e que busca uma melhor qualidade de

vida na fluidez da modernidade.

1.2 Os fundamentos da anélise proposta.

O “espago” geogréfico é um conceito fundamental na Geografia. A analise
da transformacdo do espaco no Icarai € o principal ponto na reflexdo das
metamorfoses no litoral de Caucaia, especificamente no contexto metropolitano das
praias com a capital cearense.

O conceito de “espago” norteia a reflexdo geografica e refaz os aspectos
da nova Geografia. Manuel Correia de Andrade no seu texto produzido em 1987
discute o problema do espaco: “Assim, os matematicos usam a nogcao de espago
definindo duas ou trés dimensfes que podem ser situadas pelas coordenadas, 0s
pontos, as linhas, as superficies e os volumes” (p. 23). Esse conceito de espago
torna uma relacdo abstrata na andlise, pois o espaco é tido como o lugar do vazio
das linhas e pontos da matemaética. Por isso € importante a definicdo do espaco para
a ciéncia da natureza. Os economistas o definem como as relacdes econdmicas que
existem entre os elementos econdmicos. Apresentam trés nogdes fundamentais: 1)
como contetdo de um plano; 2) como campo de forcas, e 3) como conjunto
homogéneo. Essa definicdo pbe o espaco como simples relacdo econémica de
elementos econémicos.

Os geografos trabalham com o espaco geografico, dando-lhe uma
definicdo propria de “elemento do concreto”. Desenham uma primeira rede auxiliar;
sobre ela superpdem uma segunda, de origem humana, por linhas de relagbes
terrestres, maritimas e aéreas, com 0s pontos singulares, que sao os lugares de
encontro e os pontos de irradiacdo. Desse modo, os geodgrafos valorizam as cidades

na sua significacédo espacial.
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O autor afirma que Max Sorre expde um conceito classico de espaco
geografico que valoriza os aspectos fisicos e humanos.

Dai levar em conta, para se caracterizar um ponto ou uma area, uma série
de elementos, como a latitude, a longitude, a altitude, a posi¢cdo central ou
periférica, a proximidade ou o afastamento do mar, as facilidades de acesso
ou o grau de isolamento, as caracteristicas e as dire¢Ges das linhas de
circulagdo. (SORRE apud ANDRADE, 1987, p. 25).

Nesse contexto, as fronteiras também s&do elementos importantes na
andlise geografica. Uma das caracteristicas mais flagrantes do espaco geografico é
a sua facilidade de expressao cartografica, vez que é quase sempre continuo. A
Geografia classica valoriza a cartografia e prop6e uma representacdo dos espacos
por meio das linhas e dos pontos.

O conceito de espaco € compreendido no ambito da corrente do
pensamento geografico vigente. Espaco nas vertentes da Geografia teorética e logo
apos na vertente marxista. O espaco geografico na vertente marxista encontra
grande apoio dos geografos na atualidade e permeia as discussdes na cidade e no
urbano.

Carlos define espago como “[...] condicdo, meio e produto da realizagao
da sociedade humana em toda a sua multiplicidade” (CARLOS, p. 11). A linha de
pensamento da autora permeia 0 espago nas discussdes marxistas para a
representacao da forca de trabalho e (re)producéo espacial. Dessa maneira, Carlos
V€ 0 espaco como reproducao das praticas sociais.

Adota-se neste trabalho o conceito de espaco de Milton Santos na obra
“Natureza do Espacgo”. No capitulo dois do livro, Santos discute o conceito de
espago como sistema de objetos e sistema de agdes. Diz que “[...] a geografia
poderia ser construida a partir da consideracdo do espaco como um conjunto de
fixos e fluxos” (Santos, 1978, p. 61). Define o espaco como o resultado de dois
sistemas interligados que expde objetos e acgdes, e afirma ainda: “O espaco é
formado por um conjunto indissociavel, solidario e também contraditorio, de sistemas
de objetos e sistemas de acOes, ndo considerados isoladamente, mas como o
quadro unico no qual a histéria se da” (p. 63). Dessa maneira, 0 espago € um todo
que constitui inimeros lugares e fragmentos pelos quais as ac¢fes intensificam e

caracterizam o espago.
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O espacgo metropolitano € entendido como o processo de metropolizagcdo
da capital para os municipios adjacentes a ele. A institucionalizacdo das regides
metropolitanas brasileiras obedeceu a duas fases. A primeira, nos anos 1970, como
parte da politica nacional de desenvolvimento urbano, relacionada a expansdo da
producéo industrial e & consolidacdo das metropoles como I6cus desse processo e a
segunda etapa teve inicio com a Constituicdo Federal de 1988, que facultou aos
Estados Federados a competéncia de institucionalizacao de suas unidades regionais
(PEQUENO, 2008).

Na presente andlise, baseamo-nos em estudos que abordam 0 processo
da vilegiatura maritima e da valorizacdo dos espacos litoraneos no cenario cearense
e nacional: (LIMA, 2002; BERNAL, 2004; TELES, 2005; ASSIS, 2006; PEREIRA,
2006; PEQUENO, 2008 e DANTAS, 2002; 2008; 2009; 2010). No cenério do Estado
de S&o Paulo: (SEABRA, 1979; TULIK, 2001 e MORAIS, 2007). No cenario europeu:
(CORBIN, 1989; URRY, 2001; ARONSSON, 2004 e BOYER, 2008).

Esses autores, grosso modo, investigam em seus escritos a relacdo da
sociedade com os espacos litoraneos e a transformacédo desses espacos durante o
processo de valorizacdo do litoral. Entre essas obras, a pesquisa valeu-se com
frequencia dos autores Dantas, Pereira e Tulik: o primeiro autor, por ser referéncia
nacional na dinamica dos espacos litoraneos, e o segundo, por investigar a dinamica
da valorizacdo do espaco litoraneo no Ceara. O estudo também contemplou
especialmente o ultimo trabalho de Olga Tulik que, apesar de apresentar certas
discordancias tedricas com alguns autores, analisou diretamente a transformacéo de

areas de vilegiatura em areas de moradia permanente.

1.3 A valorizacdo do mar e da vilegiatura maritima.

O fendmeno mundial da vilegiatura maritima € resultado de modificacdes
na sociedade no contexto da Europa Ocidental, iniciadas com as praticas culturais
dos banhos de mar, das caminhadas na praia e das edificagbes de casas na beira-
mar para a vilegiatura.

Na historia da civilizacdo humana, construir segundas residéncias na orla
maritima, caminhar a beira-mar, bronzear-se ou nadar ndo eram atividades comuns
e muito menos prazerosas para os individuos. O mar, sinbnimo de imperfeicdo e de

castigo na sociedade classica, era visto como ambiente de repulsa, em que morava
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a furia de Deus. Segundo Corbin, o elemento maritimo resplandecia como elemento
inacabado da criacdo (CORBIN, 1989). Desse modo, a sociedade da época nado
vislumbrava as praticas maritimas modernas (DANTAS, 2002) de lazer e vilegiatura.

A modificacdo da relacdo da sociedade europeia com o mar, causa da
valorizacdo dos espacos litordneos, da-se pela atividade dos poetas romanticos,
pela interpretacdo das obras de literatura religiosa, pela mentalidade médica e
higienista, e pela aprendizagem das tecnologias nauticas e oceanograficas. Esse
processo demarcou na historia da civilizacdo modificagdes no comportamento e nas
relagdes sociais do homem com o litoral. Tais atividades, relatadas por Corbin, séo
responsaveis pelas mudancas na mentalidade da sociedade cléassica, que
converteram a relacéo simbdlica da sociedade com o mar.

O autor afirma que “[...] na aurora do século XVII, um grupo de poetas
franceses, qualificados de barrocos, falam da alegria que a presenca a beira-mar
desperta” (Ibid., p. 30). Em outra passagem, cita que “[...] a teologia natural assinala,
com efeito, uma transi¢cao” (lbid.). Tal relato remete-nos a concepcdo de que o
louvor a criacao divina apresenta e inclui o elemento maritimo como obra do criador,
ocorrendo assim uma modificacdo na forma de pensar da sociedade. O texto relata:
“A beleza da natureza atesta o poder e a bondade do criador” (lbid.). A fisico-
teologia, divulgada na Inglaterra (a mesma teologia natural), incorpora nos seus
canticos letras de louvor ao sol, ao mar, aos seres vivos, enfim, a toda a natureza.

No geral, o desejo pelos espacos litoraneos surge entre 1750-1840, com
a invencao das praias. Invencdo, pois 0s espacgos litoraneos, como demonstra o
autor, eram vistos anteriormente como local de repulsa para moradia. A matriz da
transformacdo se opera entre os séculos XVI-XVIII (DANTAS, 2002). O inicio da
modificacdo de mentalidade acontece entre 1660 e 1675 pelos avancos da
Oceanografia; pelo fenbmeno da teologia natural; com a exaltacdo das costas
holandesas e o discurso dos romanticos barrocos; por influéncia dos médicos e
higienistas, e pelo interesse da nobreza (Ibid.). Cada um desses elementos
contribuiu para a construcdo de um novo significado ao mar e, assim, para a
concretizacdo da atividade da vilegiatura maritima pela sociedade europeia.

Em suma, a valorizacdo dos espacos litoraneos na Europa possibilitou
uma maior aproximagao da alta sociedade europeia com o mar pela sensacao de
aquisicdo de status social, e pelo tratamento de doencas respiratorias (teoria do bem

respirar de Lavosier), indicado pelos profissionais da saude. Dessa maneira, a
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vilegiatura maritima nasceu como um fendmeno que transformou a relacdo do
homem com a natureza.

Na obra de Boyer, o autor retrata a evolucdo da vilegiatura maritima no
cenario europeu, principalmente no caso francés, caracterizando os tipos de
vilegiatura e os de habitacdo®. Boyer afirma que a vilegiatura foi uma inovacéo da
Renascenca lItaliana pela classe burguesa do século XVI, quando os nobres
construiram casas para o lazer, aproveitando as antigas casas de campo dos
romanos: “Os soberanos dos séculos XVII e XVIII que construiram magnificos
castelos queriam impressionar 0s seus contemporaneos com as maravilhas de sua
vida de vilegiatura” ° (BOYER, 2008, p. 11). A obtencdo de uma segunda residéncia
demonstrava uma ascensdao social e simbolizava poder e gléria.

A expressao vilegiatura existe antes do termo “tour”, que originou o termo
turismo, sendo pratica adotada pelos italianos da Renascenca, que construiram
casas de lazer em certos pontos do territorio italiano, fazendo reviver os costumes
ladicos da antiguidade romana” (Ibid., 2008)’. Aos olhos dos historiadores, o turismo
€ um fendmeno mais enfatizado e marcante na histéria da civilizacdo humana do
que a vilegiatura, tanto que no século XVIII é criado o termo revolucéo turistica. J&4 a
vilegiatura, com fortes raizes no século XVI, desponta no século XVIIl no Reino
Unido, com uma imagem mais remota, pacifica, com ares ludicos e campestres.

O desenvolvimento das primeiras praticas maritimas no Ceara respondia
a demandas de uma sociedade de lazer, que segundo Dantas, (2002); € construida
e se amplia na capital e se justifica na construgcdo da Capital do Sertdo, imagem
resultante da simbiose entre sertdo e litoral, nutrida e alimentadora da abertura

cultural da sociedade local a influéncia européia.

® Les villégiatures du siécle XVI au XXI siécle: panaroma du tourisme sédentaire.

® “Les souverains du XVII et XVIII qui construisirent de magnifiques chateaux voulaient impressioner
leurs contemporains par la magnificence de leur vie de villégiature” (BOYER, 2008, p. 11).

" "Touriste étymologiquement provient de The tour; ce vocable nouveau, trés franglais, apparait début
XVIII pour designer le voyage que fait le jeune aristocrate britannique pour achever son education et
aussi devenir un gentleman. A ce moment-1a, le mot vilegiatura existe déja, utilizé par les Italiens de la
Renaissance qui batissent des maisons de plaisance dans certains lieux bénis, faisait revivre les
moeurs des optimates de I’ ancienne Rome” (Ibid, 2008, p. 21).
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1.4 A metropole cearense, a vilegiatura maritima e a moradia permanente:

definicdo do objeto de pesquisa.

No Ceard, o processo de valorizacdo do mar foi muito intenso. A principal
politica de turismo do Estado esta fortemente vinculada aos espacos litoraneos. Na
Regido Metropolitana de Fortaleza, o litoral recebe inimeros investimentos publicos
e privados e o fendbmeno da vilegiatura maritima e do turismo sdo marcas fortes do
crescimento econdmico do Ceara.

Nessas Ultimas décadas, a zona costeira da Regido Metropolitana de
Fortaleza (RMF) foi transformada pela dindmica socioecondmica do espaco
metropolitano. O municipio de Caucaia, localizado na por¢do oeste da RMF,
destaca-se nesse contexto, pois ocorreram profundas modificacées em seu litoral®.

O municipio de Caucaia, com uma area de 1.228 km2 e uma populacdo
de 325.441 habitantes (IBGE, 2010), esta inserido no contexto turistico cearense e
apresenta uma grande concentragdo urbana no seu litoral, principalmente dos
vilegiaturistas residentes em Fortaleza. Esse processo de urbanizacédo do litoral de
Caucaia torna-se mais condensado em localidades proximas a Fortaleza, com
destaque para as areas litoraneas de praia como Iparana, Pacheco e Icarai (Mapa
1).

No Icarai, no Litoral Oeste da RMF, na cidade de Caucaia, esta
cadastrada na Secretaria de Saude do municipio uma populacdo de 2.787
habitantes atendidas pelos agentes de salde, no ano de 2010, representando 831
familias. A quantidade de iméveis no local € de 4.769 em edificacbes e 1698 em
terrenos, no total de 6.467 imoveis, dos quais 4.603 sdo residéncias e 161

COmErcios e servicos, cinco deles ligados a agropecuaria (SEINFRA, 2010).

®A RMF, com 3.483 km2, compreende 15 municipios: Sao Goncalo do Amarante, Maranguape,
Maracanau, Pacatuba, Guailba, Itaitinga, Eusébio, Aquiraz, Horizonte, Pacajus, Chorozinho,
Fortaleza, Pindoretama, Cascavel e Caucaia, esse Ultimo integra uma conurbac@o com a metrépole,
pelo nivel de integracao, fluxos de pessoas, servigos e financas.



Mapa 1 — Divisao Territorial de Caucaia
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Icarai caracteriza-se por abrigar diversos condominios residenciais,
inimeras segundas residéncias, chacaras antigas e barracas de praia. O processo
de ocupacao local pelos vilegiaturistas foi muito intenso. Segundo Dantas, a partir
dos anos de 1970 ocorreu a ocupacdo das zonas de praia, em funcdo do
crescimento econdmico registrado em Fortaleza, “...] resultado da adogdo das
politicas de industrializacdo e do aumento do poder aquisitivo da classe média e do
aumento do numero de automoveis” (DANTAS, 2006, p. 275). Esses fatores criaram
condicbes materiais para a transformacédo e a extensdo do modo de vida urbano
para a zona de praia por meio das praticas de vilegiatura maritima.

Da década de 1990 para os dias atuais, a faixa de praia do Icarai passa
por transformagdes no espaco urbano por ocasido do processo erosivo da faixa de
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praia e das consequentes oscilacdes do preco da terra. Esse processo intensificou-
se com a construcdo da ponte sobre o Rio Ceard, em 1997. Os condominios
multiplicaram-se ao longo da faixa de praia, a fim de atender uma demanda da
populacdo que almejava possuir uma segunda residéncia ou residir na praia.

As facilidades de crédito para aquisicdo de iméveis e a possibilidade de
residir proximo da praia foram fatores determinantes para a reestruturacdo dos
espacos litoraneos. O financiamento da habitacdo privilegiou certos grupos
abastados, que compraram varios imoOveis de vilegiatura maritima, enquanto a
maioria da populacdo de baixa renda ndo tinha condicdes de obter uma so6
residéncia prépria. Com o crescimento econdmico do Brasil, nos ultimos anos, e um
maior poder de compra das classes sociais emergentes, a politica de financiamento
da habitacdo possibilitou um aquecimento da habitacdo para primeira moradia.

Na década de 1930, o Governo Federal assumiu a responsabilidade da
producédo e da oferta de casas populares, com a criagcado das Carteiras Prediais dos
Institutos de Aposentadorias e Pensdes (IAPs). Essa acdo visava a construcao de
casas higiénicas para o operariado, com o objetivo de restringir os corticos, no
entanto foram erguidas somente 47.789 moradias, um ndmero modesto
(RODRIGUES, 1997). Em 1946, no dia primeiro de maio, é criada a Fundacéo da
Casa Popular (FCP), primeiro 6rgdo de ambito nacional, jA que os IAPs atendiam
somente aos associados. De 1946 a 1964, ano em que a Fundacdo da Casa
Popular foi extinta, foram construidas 19 mil unidades, pouco mais de novecentas
unidades por ano, concentradas principalmente na regiao Sudeste.

Em Agosto de 1964, com a Lei 4.380, é instituido o Banco Nacional de
Habitacdo (BNH) e o Sistema Federal de Habitacdo (SFH), com os objetivos de
coordenar a politica habitacional dos 6rgaos publicos e orientar a iniciativa privada,
estimulando a construcdo de moradias populares. Assim, esses 0rgaos promoveram
o financiamento e a aquisicdo da casa prépria; a melhoria do padrdo habitacional e
do ambiente; a eliminacdo de favelas; o aumento do investimento da industria de
construcgdo, e a prética da poupanca privada e do investimento (ibid.).

O SFH captava recursos advindos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS) e do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE), e
financiaria a habitacdo das classes média e alta. O financiamento concedido pelo
SBPE foi um privilégio para aqueles que conseguiram adquirir um imével em

condicOes facilitadas. O BNH nédo atendeu as classes de renda baixa, pelo contrario,
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atendeu com eficiéncia os grupos mais abastados, os quais financiaram iniGmeros

imoveis. Medeiros afirma, em citacdo de Bollafi:

Durante muitos anos as prestacfes cobradas pelo sistema foram
sensivelmente inferiores aos aluguéis de mercado dos imoveis financiados
pelo proprio sistema. Essa distor¢do, que infelizmente se mantém até o
presente para a esmagadora maioria dos iméveis adquiridos antes de 1981,
levou muitos investidores das faixas médias e altas de renda a constituirem
um verdadeiro patriménio imobiliario, especulativo e lucrativo, por meio dos
financiamentos baratos do SFH. Isso incluiu uma proporcdo nada
desprezivel de recursos do sistema, fortemente subsidiados, que foram
aplicados na aquisicdo de imoveis de veraneio, nas praias de Guaruja e
Cabo Frio, em Garanhuns, em Pernambuco, em Paraiba, no Piaui e em
todos o0s demais estados.(BOLLAFI & CHERKEZIAN, 1985 apud
MEDEIROS, 2010, p. 7).

No Ceara, muitos imoveis de vilegiatura maritima foram adquiridos pelo
SFH com recursos do BNH. As primeiras praias ocupadas por vilegiaturistas no
Ceara, principalmente em Caucaia e Aquiraz, foram crescendo em numero de
residéncias secundarias nas décadas de 1970 e 1980, por intermédio de
financiamento bancario. Os conjuntos habitacionais, afastados da praia, foram
construidos em seguida para populacdes de baixa renda. A politica de financiamento
da habitacdo favoreceu a populacédo de renda mais elevada, enquanto a de baixa
renda esperava pela acéo do governo.

A proximidade da praia do Icarai com Fortaleza e 0s processos
socioambientais que ocorrem na localidade favorecem a transmutacao das casas de
vilegiatura maritima em residéncias principais. As atividades comerciais e de
servicos ampliam-se no lIcarai, local de passagem para areas de lazer mais
distantes, na zona oeste. O crescimento da metropole de Fortaleza engloba a praia
a sua dinamica, formando uma area de ligacdo entre elas.

Uma das hipoteses aceitas para explicar a ocorréncia de mudancas
significativas na estrutura da vilegiatura maritima na localidade € a circunstancia de
a praia do Icarai ndo ser exclusivamente um centro de vilegiatura maritima, mas
também um ponto para moradores permanentes na area, em que algumas segundas
residéncias estdo se transformando em primeiras residéncias e provocando
modificagdes no modo de vida local, com novas demandas e novos servigos.

Segundo Pereira (2006), existem estudos pautados que evidenciam

tendéncias dos vilegiaturistas de se transformarem em moradores das localidades
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em que se estabeleciam as segundas residéncias, na maioria dos casos
influenciados pelos seguintes pontos: proximidade das localidades aos centros
emissores (espacos litoraneos proximos as metropoles ou inseridos na metropole,
por exemplo); melhoria do sistema viario, e caracteristicas socioambientais das
localidades receptoras (tranquilidade e acesso aos recursos naturais).

Nessa perspectiva, faz-se algumas indagacdes: a Prefeitura de Caucaia
deve planejar um novo zoneamento para a faixa de praia? Quem reside nos
condominios fechados do Icarai? Ocorrem transformacdes no que se refere ao nivel
econdbmico dos moradores e ao uso que fazem das praias? Essas reflexdes séo
fundamentais para se comecar a entender qual processo se da no Icarai e qual é o
contexto dessa urbanizacdo. Os condominios construidos para as classes sociais
emergentes sdo realmente fator de transformacéo socioespacial local?

Deve-se perceber as acdes dos vilegiaturistas e dos moradores que estéao
envolvidos no processo de estruturacado do espago urbano. Esse espaco no litoral do
Icarai esta sujeito praticamente a acao: i) do Estado (representado pelo governo do
Estado do Ceara, da Prefeitura de Caucaia e dos fundos setoriais nacionais e
internacionais, como o governo federal e o Banco Mundial); ii) do setor privado, e iii)
da populacdo que reside na localidade. Sobre isso diz Corréa (1989, p. 11): “O
espaco urbano capitalista € um produto social, resultado de acdes acumuladas ao
longo do tempo e engendradas por agentes que produzem e consomem 0 espago’.

Dantas (2006) discute alguns fatores responsaveis pelo processo de
valorizac@o da faixa de praia cearense nas ultimas décadas. Assim, o autor define

litoralizagdo como

[...] um processo organizado de incorporacao do litoral ao mercado de terras
[...] fato resultante da adocdo de politicas publicas que provocaram uma
valorizacéo artificial da terra, tem com consequéncia a expulsdo gradual dos
seus antigos habitantes (2006, p. 269).

A litoralizagéo é, pois, designada como fendmeno de transformagao —
intensiva da zona litoranea — relacionada a producdo de novas formas espaciais
ligadas ao turismo e ao lazer. Por outro lado, surge a resisténcia dos antigos

habitantes do litoral a transformacéo da faixa de praia.
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O litoral do Icarai é incorporado como novo espaco que oferece condi¢des
naturais para a criagdo de uma demanda solvavel, ou seja, existe uma elite (os
vilegiaturistas) com poder aquisitivo, a qual busca as zonas de praia dos municipios
vizinhos a Fortaleza com o objetivo de encontrar paz e tranquilidade em areas mais
afastadas.

Inicialmente, a ampliagdo do processo de urbanizagédo do litoral de
Fortaleza ocorreu por meio da implantacdo de equipamentos urbanos.
Posteriormente, esse processo direciona-se aos municipios mais proximos da capital
— Caucaia e Aquiraz. Assim, a urbanizacdo ultrapassa os limites de Fortaleza,
margeando a linha de costa cearense e incorporando ao mercado imobiliario as
praias mais distantes.

A urbanizacéo do litoral de Caucaia, especialmente do Icarai, faz parte do
seguimento de reorganizacdo do espago metropolitano, seguimento esse
comandado pelos diferentes agentes produtores do espaco, os quais fazem e
refazem a cidade por meio de estratégias e acbOes concretas, com vistas a
valorizac&o econémica do litoral.

Importante a definicdo de residéncias secundarias para se entender como
se deu a ocupacdo do Icarai e sua transformacdo para o eixo de moradia. Na
concepgao de Assis, “[...] a residéncia secundaria [...] € conhecida tradicionalmente
como uma habitacdo de lazer situada fora do entorno habitual dos seus usuarios e
ocupada nos finais de semana, nos feriados e nas férias anuais” (ASSIS, 2006, p.
289).

Nessa perspectiva, para a compreensdo da l6gica da producdo dos
espacos litoraneos com base na construcdo de residéncias secundarias torna-se
necessaria a analise das transformacdes ocorridas na estrutura urbana cearense; da
transmutacdo da primeira natureza em segunda natureza; da implantacdo de vias de
circulacdo e de linhas telefonicas, e, principalmente, da instalacdo de energia
elétrica. Esses fatores contribuiram para a ampliagdo do processo de urbanizagéo
das zonas litordneas, e permitiram 0 acesso e a ocupacdo dos espacos mais
distantes de Fortaleza pela classe detentora de maior poder aquisitivo,
caracterizando, dessa maneira, a implantacdo das segundas residéncias como
espacgos de consumo voltados as praticas de lazer.

Na realizacao da pesquisa, buscou-se leituras de publicacdes antigas as

quais retratassem a ocupacao no litoral de Caucaia, como as obras dos autores:
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Raimundo Girdo, “Os municipios cearenses e seus distritos”, de 1983; Martins Filho,
“O Cearad”, de 1966; Pompeu Sobrinho, “O homem do nordeste”, de 1937; Tomas
Pompeu, “O ensaio estatistico da provincia do Ceara”, de 1864. Realizou-se uma
investigacdo no Banco de Dados do Jornal O Povo, com o fim de resgatar matérias
que descrevessem a ocupacdo da praia do Icarai. Investigou-se na Biblioteca
Menezes Pimentel os imoveis do Icarai, e foram adquiridas informacdes
guantitativas na Secretaria de Saude e na Secretaria de Infraestrutura de Caucaia;
alias, esta ultima dificultou bastante os dados e n&o liberou as informacdes
desejadas, ou por serem sigilosas ou pela caréncia de dados da administracéo
municipal.

Numa segunda fase da investigacao, fez-se pesquisa de campo para fins
de descricdo dos pontos a ser pesquisados. Entrevistou-se cinco corretores
imobiliarios do Icarai, cujas informacdes foram fundamentais para o entendimento do
processo de transformacéo da localidade: Amaral Empreendimentos Imobiliarios —
Alameda Central, N° 400; Pereira Imoveis — Av. Central, 5898; Sol Imodveis — Av.
Central, 7399; Maria Estela dos Reis Fialho — Qd 19, s/n ¢ C; Icarai Residencial
Veraneio e Schmitt Iméveis — Av. Central, s/n s 1.

Em seguida, aplicou-se o total de 87 questionérios: 51 em condominios
de apartamentos e 36 a moradores de casas da localidade em estudo Os
guestionarios foram aplicados numa sexta-feira, dia 23 de julho de 2010, e no
sdbado, dia 02 de outubro de 2010. Delimitou-se como metodologia aplicar os
questionarios aos porteiros ou aos sindicos nos condominios a beira-mar e nos dois
primeiros quarteirdes proximos ao mar. A ideia era alternar na aplicagdo em
condominios, um sim e o seguinte ndo; porém, alguns condominios encontravam-se
fechados e os questionarios foram sendo aplicados de acordo com a facilidade de
acesso aos porteiros.

Nas casas fez-se 0 mesmo procedimento, aplicando, porém, diretamente
aos moradores, 0 que permitiu a elaboragdo de um questionario mais qualitativo,
demonstrativo dos anseios dos moradores, de sua renda, de sua naturalidade, e de
outros aspectos. As dificuldades de aplicacdo foram semelhantes as dos
condominios: muitas casas ainda eram de vilegiatura e encontravam-se fechadas no
dia da pesquisa. Contudo, os moradores aos quais tivemos acesso foram prestativos

nas respostas.
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Na fase final, utilizou-se o0s resultados dos questionarios para a
elaboracado dos graficos, que apresentam os condominios divididos de acordo com o
ano de construcéo informado pelos sindicos e porteiros. A frequéncia de construcao
e os valores dos apartamentos foram interpretados por método estatistico. Vale a
pena ressaltar que os condominios pesquisados foram os situados proximos da
praia, local historicamente reservado para vilegiaturistas. Na medida em que se
afastam para o interior do Icarai, os condominios existentes sdo ocupados
predominantemente por moradores.

Utilizamos também na escrita da dissertacdo os resultados das pesquisas
de Lima (2006) e Medeiros (2010). O primeiro realizou um relatério de pesquisa
sobre o processo de ocupacdo do Icarai, aplicando 150 questionarios aos
moradores de casas, no ano de 1995. O segundo escreveu um artigo cientifico
sobre o processo de erosdo na faixa de praia do Icarai, aplicando 70 questionarios
aos usuarios da praia, no ano de 2010. Os questionarios analisavam o perfil
socioeconémico dos moradores da localidade.

A importancia dos dados quantitativos nesse trabalho se faz na
perspectiva de averiguar a analise qualitativa e reforcar as reflexdes acerca da
metropole e do movimento de periferizacdo do litoral oeste de Fortaleza. Nesse
sentido, o trabalho objetiva uma discussdo quantitativa e qualitativa da
transformacao das residéncias de vilegiatura em permanentes na localidade praiana
do Icarai. As informacdes quantitativas aqui presentes servirdo como base ao banco
de dados do Observatério das Metrdpoles na investigacao das transformacdes do
espaco litoraneo cearense.

O trabalho estrutura-se em quatro capitulos: a introducdo descreve a
razdo da pesquisa, a definicdo do objeto e a politica de financiamento da habitacéo.
O segundo capitulo trata da relacdo da vilegiatura maritima com a urbanizacdo das
praias, demonstra a expressao das residéncias de uso ocasional no litoral cearense
e da RMF, e aponta o municipio de Caucaia como é&rea de transformacédo de
segundas residéncias em permanentes. O terceiro apresenta os fatores dessa
metamorfose de residéncias de vilegiatura em residéncias principais no Icarai,
enfocando a localizacéo da praia, o melhoramento das estradas na integracdo com
Fortaleza, o preco dos imoveis e do metro quadrado, e o crédito imobiliario. O quarto
analisa o processo de ocupacdo da praia do Icarai, trazendo uma periodizacdo da

transformacao na area.
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Por fim, na concluséo, indica-se uma perspectiva para que a Prefeitura
Municipal de Caucaia trate a populacao local do Icarai de maneira cidada, tornando
o local equipado para atividades de lazer e cultura, durante os sete dias da semana.
Que a justica social, o desenvolvimento e a sustentabilidade sejam pilares de um

novolcarai



2. O MORAR OCASIONAL E O MORAR PERMANENTE NO LITORAL DA
REGIAO METROPOLITANA DE FORTALEZA: POSSIVEIS MODIFICACOES NO
MUNICIPIO DE CAUCAIA?

“O morar na praia, permanentemente ou ocasionalmente, torna-se moda...”
(DANTAS, 2004)

Este capitulo traz uma reflex@o sobre a vilegiatura no litoral cearense, o
processo de crescimento e expansao; intitula o processo de carater urbano,
metropolitano e litoraneo. Enfoca a diminuicdo relativa dos imdéveis de segundas
residéncias e o aumento relativo das residéncias permanentes no municipio de
Caucaia nos ultimos anos, resultado do processo de transformacao de residéncias

secundérias em moradias definitivas.

2.1 A vilegiatura maritima e a urbanizacdo dos espacos litoraneos.

A vilegiatura maritima € um fenémeno resultante da institucionalizacdo da
sociedade do 6cio, associada as praticas maritimas modernas na urbanizacdo dos
espacos litoraneos no contexto mundial (DANTAS, 2002, 2009). Ela é fruto da
metrépole e ao mesmo tempo de sua acdo na sociedade. Transformacdes no litoral
sdo geradas pelo processo de expansdo das metropoles, e a vilegiatura na
contemporaneidade representa o proprio processo de dinamizacao da sociedade.

A vilegiatura maritima traz consigo o carater metropolitano. Suscita
ampliacdo da tessitura urbana na franja litoranea (zonas de praia), com implantacao
de infraestrutura. Pereira (2006) menciona esse processo como um dos vetores de
expansao da metrépole nos seus primordios.

A velocidade de expansédo de residéncias de vilegiatura no litoral

nordestino foi responsavel pela crescente urbanizacdo e aglomeracdo desse
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litoral. Areas litorAneas desertas passam a apresentar fortes taxas de ocupagio e
adensamento residencial.
Na andlise de Dantas, a expansao inicial da vilegiatura maritima foi de

carater espontaneo; no entanto, enfatiza:

Apesar de ser de carater espontaneo, suscitou fendmeno marcante de
urbanizacdo das zonas de praia dos municipios litoraneos dos Estados da
Bahia, de Pernambuco, do Rio Grande do Norte e Ceard. Grosso modo,
implica a consolidacdo de um modelo inicialmente ocorrido nas capitais,
cuja dimensdo atinge a escala regional. Geram-se, a exemplo do modelo
bésico, conflitos em toda a extensdo do litoral nordestino (DANTAS, 2010,
p.75).

Dessa maneira, a expansao urbana advinda da metropole adentra em
linha pelo litoral metropolitano gerando conflitos, criando novos espacos, gerando
fluxos, formando uma rede urbana.

Ao considerar o assunto exposto Pereira afirma que a vilegiatura como

pratica maritima moderna é também exercicio das populacdes urbanas e expde:

Ha intima ligacdo entre o veraneio e a urbanizacdo, pois esta prética
maritima, na sua forma atual, € um fendmeno social que funciona como um
dos elementos de constituicdo da sociedade urbana. Intrinsecamente ao
veraneio, o0 movimento sazonal da populagédo urbana origina ligac6es entre
espacos. Este aspecto o diferencia de outras praticas, como o turismo e a
excursdo (PEREIRA, 2006, p.57).

No gue se refere ao turismo, as atividades espaciais de implementacao
para a sua pratica ndo o diferencia da vilegiatura, pois exige diversas instalacdes
para sua concretude, como constru¢do de hotéis e pousadas, vias, calcadbes e
lojas, induzindo a urbanizag&o da éarea.

Assim, a vilegiatura maritima e o turismo sdo fendmenos que impactam
as areas litoraneas, alterando sensivelmente a esséncia da é&rea. Natureza e
sociedade se relacionam e mantém ligac6es mutuas. A ocupacdo dos grupos sociais
materializa-se no espaco, impondo sua paisagem com a construcdo de residéncias
pelo litoral.

No Brasil, a vilegiatura maritima tem o seu cerne no século XIX com a
chegada da familia real ao Rio de Janeiro em 1808. No final do século XIX e inicio
do XX da-se a incorporacao das praticas maritimas modernas no Brasil (DANTAS,
2002).
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A moda na sociedade carioca do século XIX era a préatica do banho de
mar. Linhares (1992 apud DANTAS, 2002) vincula D. Pedro Il ao tratamento
terapéutico no Brasil. As cidades litoraneas do Rio de Janeiro, de Recife, Salvador e
Fortaleza séo locais preferidos para a busca do tratamento de doencas respiratorias,
0 que propiciou a construcéo das primeiras chacaras e casas proximas ao mar.’

No texto do Jornal O Povo, de 16 de julho de 1983, 0 seguinte anuncio
publicitario afirma: “Faca como Matias Beck'®, descubra o Ceara pelo lado mais
bonito”. Essa frase demonstra a atuagado do Estado, por intermédio da midia, na
implantacdo da imagem litoranea cearense.

O aspecto de modificacdo do imaginario social é intensificado pela acéo
governamental, que transforma o Estado da seca e da miséria em a Terra do Sol e
das praias; a construcdo da imagem turistica se fez pela apropriacdo do litoral do
Ceara pelo discurso da midia, com o patrocinio do governo do Ceara. A imagem de
principal roteiro turistico do Brasil € o objetivo inexoravel do governo do Estado,
tendo o turismo e a vilegiatura maritima um papel fundamental nas politicas
publicas.

Cabe-nos, pois, a seguinte indagacdo: Como as acfes do Estado e o
processo de implantacdo de segundas residéncias foram significativos na
urbanizacao litoranea cearense?

A acdo do Estado na criacdo de vias de acesso ao litoral permitiu a
aproximacédo da elite com o mar e resultou na construcdo de segundas residéncias
proximas dessas vias. Desse modo, podemos afirmar que no caso brasileiro as
segundas residéncias tiveram a funcdo de aproximar 0s ricos para o tratamento de
doencas respiratérias, e incentivou a permanéncia deles para o lazer. Um exemplo

disso foi a construcao de chacaras na praia do Meireles, no final do século XIX, para

° Claval afirma gue no Rio de Janeiro, com a construcao da via litoranea em 1904, apds desmonte de
seus morros e construcao de tunel ligando Botafogo a Copacabana (1892), as praias sdo tomadas
por residéncias secundarias, com fluxo marcante nos finais de semana e dias quentes. (CLAVAL,
2004, apud DANTAS, 2008, 2009)

1% Militar e administrador colonial neerlandés. Serviu a companhia neerlandesa das indias ocidentais
e construiu, em 1649, um forte préximo ao riacho Pajel, denominado Schoonenborch.

oA mensagem no jornal O Povo foi divulgada pelo Centro de Turismo do Estado (EMCETUR), pela
Autarquia da Regido Metropolitana de Fortaleza (AUMEF) — criada em 1975, com o objetivo de
desenvolver e integrar os municipios de acordo com os planos da lei federal que cria as nove
primeiras regides metropolitanas do Brasil — e pelas prefeituras de Fortaleza e Caucaia, no auge das
ocupacodes de vilegiaturistas e do fluxo turistico no litoral da Regido Metropolitana de Fortaleza, nos
anos 1980.
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0 repouso de pessoas e o tratamento da elite local acometida pela tuberculose
(DANTAS, 2002).

No entanto, a urbanizacdo das praias de Fortaleza nao foi intensa, de
inicio, pelo discurso médico e higienista. Foi somente entre as décadas 1920-1930,
com a edificacdo de residéncias para lazer e vilegiatura maritima, que a capital
despontou com sensivel urbanizacdo dos espacos litoraneos. Entre os anos 1930 e
1940 ocorrem as substituicdes de chacaras e de sitios na cidade de Fortaleza por
casas em localidades praianas mais afastadas; e de 1940 a 1970 confirma-se o
processo de construcdo de cidade litoranea, com valorizagdo das zonas de praia
como lugar de habitacdo, de lazer e de vilegiatura (Ibid.). Apd6s 1970, Fortaleza
desponta com intensidade na dinamica do lazer e da vilegiatura em todo o litoral

cearense (Ibid.).

2.2 A vilegiatura maritima e a (re)organizacdo do espaco litoraneo cearense.

Segundo Pereira (2006), a vilegiatura no Ceara € predominantemente
litordnea, de sorte que a ocupacdo ocorre em duas faixas retilineas, tendo como né
central Fortaleza, e se estende pelo restante do espaco litoraneo. Outro aspecto
interessante da vilegiatura cearense € sua concentracdo no litoral da regido
metropolitana.

Todos o0s municipios litorAneos metropolitanos estdo entre os dez
primeiros com maior quantidade de residéncias secundarias (Tabela 1). Os
municipios de Fortaleza, Aquiraz, Caucaia, Cascavel e Sdo Goncalo possuem
34.670 residéncias de uso ocasional do total de 48.451 dos municipios litoraneos do
Ceard, ou seja, 71,42% de residéncias secundarias dos municipios litoraneos do
Ceara (IBGE, 2010).
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Tabela 1 — Residéncias de uso ocasional nos censos de 1980, 1991, 2000 e 2010 dos
municipios litoraneos do Estado do Ceara.

Residéncias de uso ocasional dos municipios litoraneos cearenses

Municipios 1980 % 1991 % 2000 % 2010 %
Fortaleza 1476 24,9% 4112 22,5% 7942 25,1% 15.029 31%
Aquiraz 1128 19,6% 2657 145% 4536 14,3% 6.534 13,4%
Caucaia 1192 20,1% 3877 21,1% 6540 20,7% 6.009 12,4%
Beberibe 555 9,3% 1416 7,7% 2342 7,4% 3.211 6,6%
Cascavel 176 2,9% 1018 55% 1643 5,2% 2.574 5,3%
S. Gongalo 256 4,3% 1197 6,5% 1822 5,7% 2.566 5,3%
Aracati 435 7,3% 1008 55% 1257 3,9% 2.026 4,1%
Trairi 35 0,5% 379 2% 627 1,9% 1.699 3,5%
Paracuru 260 4,3% 906 49% 1377 4,3% 1.694 3,5%
Itapipoca 270 4,5% 461 2,5% 703 2,2% 1.686 3,4%
Icapui 0 0% 316 1,7% 626 1,9% 1.208 2,4%
Camocim 107 1,8% 217 1,1% 443 1,4% 704 1,4%
Amontada 0 0% 161 0,8% 188 0,6% 690 1,4%
Paraipaba 0 0% 187 1% 315 1% 683 1,4%
Acarall 29 0,4% 73 0,4% 284 0,9% 600 1,2%
Fortim 0 0% 0 0% 264 0,8% 435 0,9%
Itarema 0 0% 95 0,5% 136 0,4% 327 0,6%
Cruz 0 0% 161 0,8% 157 0,5% 316 0,6%
Jericoacoacara 0 0% 0 0% 174 0,5% 251 0,5%
Barroguinha 0 0% 77 0,4% 161 0,5% 209 0,4%
Total 5.919 18.318 31.537 48.451

Fonte: IBGE, 2010

Analisando a Tabela, confirma-se que a vilegiatura maritima do Ceara
continua concentrada na metrépole. A soma de todas as residéncias de uso
ocasional dos municipios litordneos ndo metropolitanos € de 15.739, ou seja,
28,58% do total. Fato interessante é o crescimento de residéncias secundarias em
Fortaleza, como demonstrado na dissertacdo de mestrado de Soares Junior (2010),
a qual revela a existéncia e a concentracdo de inUmeros apartamentos de segundas
residéncias nas praias de Iracema, Meireles e Praia do Futuro.*?

No que se refere as residéncias permanentes e a populacdo, 0 municipio
de Caucaia teve crescimento em concentracao em relagdo aos municipios litoraneos

cearenses (Tabela 2), fato associado a dindmica de saturagdo da capital Fortaleza,

2 ver: SOARES JUNIOR, Antdnio Tadeu Pinto. A espacialidade do vilegiaturista maritimo em
Fortaleza — Ce: praticas e transformacgfes recentes. 2010. Dissertacdo (mestrado) — Universidade
Federal do Ceard, Centro de Ciéncias, Departamento de Geografia. Fortaleza. 2010. Orientador:
Eustégio Wanderley Correia Dantas.
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cuja populacdo busca novos eixos de crescimento, extrapolando os limites

administrativos da metrépole.

Tabela 2 — Residéncias de uso permanente nos censos de 1980, 1991, 2000 e 2010 dos
municipios litordneos cearenses.

Residéncias de uso permanente dos municipios litoréaneos cearenses

Municipios 1980 % 1991 % 2000 % 2010 %
Fortaleza 256710 70,1% 387597  72,6% 527340 71% 711470 69,8%
Caucaia 17335 4,7% 35405 6,5% 59990 8% 89253 8,7%
Itapipoca 18647 5,1% 15209 2,8% 20605 2,7% 29976 2,9%
Aracati 11844 3,2% 12754 2,3% 14381 1,9% 19808 1,9%
Aquiraz 8792 2,4% 9823 1,8% 14127 1,9% 19707 1,9%
Cascavel 9191 2,5% 9951 1,8% 13782 1,8% 18832 1,8%
Camocim 8572 2,3% 10043 1,8% 12118 1,6% 15702 1,5%
Acaral 12850 3,5% 8549 1,5% 10517 1,4% 14689 1,4%
Beberibe 6743 1,8% 7743 1,4% 10030 1,3% 14107 1,3%
Trairi 5359 1,4% 7159 1,3% 9515 1,2% 13388 1,3%
S. Gongalo 4682 1,2% 6183 1,1% 8397 1,1% 12038 1,1%
Amontada 0 0% 4979 0,9% 6793 0,9% 9803 0,9%
Itarema 0 0% 4656 0,8% 6018 0,8% 8944 0,8%
Paracuru 2il5E 1,4% 4399 0,8% 6243 0,8% 8735 0,8%
Paraipaba 0 0% 3859 0,7% 5707 0,7% 8217 0,8%
Cruz 0 0% 4026 0,7% 4379 0,5% 6197 0,6%
Icapui 0 0% 2953 0,5% 3820 0,5% 5240 0,5%
Jericoacoacara 0 0% 0 0% 2688 0,3% 4744 0,4%
Fortim 0 0% 0 0% 2863 0,3% 4169 0,4%
Barroquinha 0 0% 2556 0,4% 2992 0,4% 3703 0,3%
Total 365878 537844 742305 1018722

Fonte: IBGE, 2010

O Municipio de Caucaia teve um aumento de 0,7% de concentracao
proporcional de residéncias permanentes entre os municipios litoraneos de 2000 a
2010, enquanto Fortaleza teve decréscimo de 1,2%. Observa-se que Aquiraz e S&o
Goncgalo também cresceram em concentracdo de residéncias permanentes em
relacdo ao total dos municipios litoraneos cearenses.

No quesito populacdo existe uma relacdo entre 0 aumento de residéncias
permanentes e o crescimento demografico dos municipios metropolitanos litoraneos.
Nas ultimas décadas, os municipios metropolitanos adjacentes da capital tiveram

crescimento percentual em concentracdo populacional em relagdo ao censo de
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2000, enquanto Fortaleza teve um pequeno declinio percentual em relacdo ao
mesmo periodo, no que se refere aos municipios litordneos cearenses (Tabela 3).

Bernal explica tal processo pelo fato de a RMF apresentar um avancado
processo de expansao, conurbacdo e mudancas, embora a maior concentracdo da
populacao e dos equipamentos urbanos esteja na capital, que vem extrapolando sua
expansdo urbana sobre os municipios vizinhos, principalmente ao longo das vias
regionais (BERNAL, 2004). A autora relaciona a atuacdo do setor imobiliario no
crescimento demografico dos municipios metropolitanos de Fortaleza, a qual induz a
extrapolagdo dos investimentos privados nos municipios de Eusébio, Caucaia,
Aquiraz e Maracanaud.

Afirma a autora:

A extrapolacdo urbana da capital para além dos seus limites oficiais se
apresenta como resultado das a¢fes do mercado imobiliario, que vem
realizando loteamentos nos municipios periféricos limitrofes, dirigidos a
populacdes de menor poder aquisitivo que ndo conseguem competir com 0s
precos dos produtos imobiliarios na capital (ibid., p. 117).

Desse modo, Bernal pondera que ha dois processos concomitantes na
RMF: um processo de deslocamento das camadas mais pobres da populacédo de
Fortaleza para os municipios vizinhos, e outro, de investimentos imobiliarios para a
populacdo mais abastada, que investe principalmente no imobiliario turistico e nos

chamados alphavilles.
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Tabela 3 — Crescimento populacional nos censos de 1980, 1991, 2000 e 2010 dos
municipios litorAneos cearenses.

Populacao absoluta dos municipios litoraneos cearenses

Municipios 1980 % 1991 % 2000 % 2010 %
Fortaleza 1.308.919 72,3% 1.768.637 70,6% 2.138.234 70,8% 2.452.185 68,3%
Caucaia 94.157 5,2% 165.099 6,6% 250.246 8,3% 325.441 9%
Itapipoca 105.684 5,8% 77.263 3% 94.340 3,1% 116.065 3,2%
Aquiraz 45.807 2,5% 46.305 1,8% 60.574 2% 72.628 2%
Aracati 62.002 3,4% 51.058 2% 61.146 2% 69.159 1,9%
Cascavel 47.718 2,6% 47.487 1,9% 57.089 1,8% 66.142 1,8%
Camocim 46.298 2,5% 51.035 2% 55.476 1,8% 60.158 1,6%
Acaral 72.645 4% 45.505 1,8% 49.017 1,6% 57.551 1,6%
Trairi 30.337 1,6% 36.344 1,4% 44,528 1,4% 51.422 1,4%
Beberibe 36.128 2% 36.801 1,4% 42.351 1,4% 49.311 1,3%
S. Gongalo 24.701 1,3% 29.286 1,1% 35.534 1,1% 43.890 1,2%
Amontada 0 0% 25.161 1% 32.353 1% 39.232 1%
Itarema 0 0% 25.548 1% 30.361 1% 37.471 1%
Paracuru 28.995 1,6% 20.942 0,8% 27.508 0,9% 31.636 0,8%
Paraipaba 0 0% 19.791 0,7% 25.325 0,8% 30.041 0,8%
Cruz 0 0% 14.192 0,5% 19.767 0,6% 22.479 0,6%
Icapui 0 0% 13.661 0,5% 16.051 0,5% 18.392 0,5%
Jericoacoacara 0 0% 5.906 0,2% 12.084 0,4% 17.002 0,4%
Fortim 0 0% 9.629 0,3% 12.082 0,4% 14.817 0,4%
Barroquinha 0 0% 12.929 0,5% 13.900 0,4% 14.476 0,4%
Total 1.809.234 2.502.579 3.016.820 3.589.498

Fonte: IBGE, 2010

A Tabela 3 demonstra a diminuicdo de concentracdo populacional entre
0s anos 2000 a 2010 de 2,56% em Fortaleza, entre 0s municipios litoraneos, e o
aumento em Caucaia (0,7%), Itapipoca (0,1%) e Séo Gongalo (0,1%).

Essa variacdo nas Tabelas 1, 2 e 3 apresentadas reforca algumas
tendéncias, tais como: valorizacdo dos espacos litoraneos em detrimento dos nédo
litordneos; intensificacdo do fendmeno em escala regional (da metrépole), e
adensamento de ocupacado nas capitais metropolitanas (DANTAS, 2004). Verifica-se
o aumento de residéncias permanentes nos municipios metropolitanos adjacentes a
Fortaleza e a diminuicdo de residéncias secundarias em Caucaia, fato que sera

analisado no préximo tépico.
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2.3 A vilegiatura maritima na RMF: o caso de Caucaia

Na Regido Metropolitana de Fortaleza, a concentracdo nos municipios
litordneos € maior, porém nota-se um inicio de desconcentra¢cdo nos ultimos dez
anos. No Censo Demografico de 2000, 84,6% das residéncias secundarias
encontradas na regido metropolitana de Fortaleza estavam localizadas em
municipios litoraneos. No ultimo Censo, nota-se que 83,4% estavam concentradas

NOsS mesmos municipios, uma diminui¢do de 1,2% (Tabela 4).

Tabela 4 — Residéncias de uso ocasional nos censos de 1980, 1991, 2000 e 2010 dos
municipios da RMF.

Residéncia de uso ocasional dos municipios da RMF

Municipios 1980 % 1991 % 2000 % 2010 %
Fortaleza 1.476 29,6%  4.112  26,4% 7.942 29,9%  15.029 38,3%
Aquiraz 1.128 22,6%  2.657 17,1% 4.536 17% 6.534  16,6%
Caucaia 1.192 239%  3.877 24,9% 6.540 24,6%  6.009 15,3%
Cascavel 176 3,5% 1.018 6,5% 1.643 6,1% 2.574 6,5%
S. Gongalo 256 5,1% 1.197 7,7% 1.822 6,8% 2.566 6,5%
Eusébio 0 0% 695 4,4% 1.043 3,9% 1.729 4,4%
Maranguape 403 8% 380 2,4% 765 2,8% 941 2,4%
Maracanau 0 0% 344 2,2% 474 1,7% 767 1,9%
Horizonte 0 0% 282 1,8% 390 1,4% 679 1,7%
Itaitinga 0 0% 0 0% 243 0,9% 512 1,3%
Pindoretama 0 0% 142 0,9% 272 1% 503 1,2%
Pacajus 144 2,8% 189 1,2% 317 1,1% 486 1,2%
Chorozinho 0 0% 100 0,6% 144 0,5% 342 0,8%
Guailba 0 0% 123 0,7% 144 0,5% 267 0,6%
Pacatuba 208 4,1% 414 2,6% 289 1% 247 0,6%
Total 4.983 15.530 26.564 39.185

Fonte: IBGE, 2010

Tal circunstancia se explica pelo crescimento de residéncias secundarias
nos municipios de Eusébio, Maranguape e Maracanau, e pela diminuicdo de
residéncias secundarias no municipio de Caucaia. Nota-se que Fortaleza, entre o
ano 2000 e 2010, teve um aumento em concentracdo de residéncias secundarias na
RMF de 29,9% para 38,3%, enquanto Caucaia, uma baixa de 24,6% para 15,3%. O
processo é evidenciado no aumento de 29.263 domicilios particulares permanentes

em Caucaia, no mesmo periodo.
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Analisando a proporgéo de segundas residéncias em relagdo a primeiras
residéncias, percebe-se que Caucaia e Sdo Gongalo diminuiram os indices de
proporcao de segundas residéncias em relacdo a residéncias permanentes entre 0s
anos 2000 a 2010 (Tabela 5).

Tabela 5 — Proporgéo de segundas residéncias em relacdo a residéncias permanentes nos
censos de 1980, 1991, 2000 e 2010 dos municipios litorAneos metropolitanos da RMF.

Proporcéo de segundas residéncias em relacdo as permanentes nos municipios litoraneos
metropolitanos

Municipios 1980 1991 2000 2010
Aquiraz 12,8% 27% 32,1% 33,1%
S. Gongalo 5,4% 19,3% 21,6% 21,3%
Cascavel 1,9% 10,2% 11,9% 13,6%
Caucaia 6,8% 10,9% 10,9% 6,7%
Fortaleza 0,5% 1% 1,5% 2,1%

Fonte: IBGE, 2010

Os dados do Censo de 2010 demonstram a transformacé&o de residéncias
secundarias em permanentes no municipio de Caucaia, de 2000 a 2010, com queda
de 4,2% na proporcao de segundas residéncias em relacao a primeiras residéncias.

No que se refere a distribuicdo das residéncias secundarias na RMF,
percebe-se a diminuicdo gradativa em Caucaia nos anos de 1991 a 2000 e entre
2000 a 2010, e o crescimento nesses mesmos periodos em Fortaleza e Aquiraz
(Mapas 2 e 3).



Mapa 2 - Distribuicéo de segundas residéncias na RMF de 1980 - 1991
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Mapa 3 - Distribuicdo de segundas residéncias na RMF de 2000 - 2010
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Essa evidéncia (como sera demonstrada) estd associada a logica do
morar na praia como efeito dos fatores de transformacéo ligados a dinamica da
metrépole, dinamismo esse, nos dizeres de Dantas (2004), “[...] reforcado pelo
mercado imobiliario, redimensiona esses espacos e torna dificil a permanéncia de
residéncias secundarias” (p. 299). Assim, os antigos espagos de vilegiatura nas
capitais e préximos de centros urbanos, em algumas situagdes, sédo substituidos por
espacos de moradia, e 0 uso ocasional das zonas de praia das capitais comeca a
perder importancia para o uso permanente.

Alguns desses fatores de transformacgdo séo o melhoramento de vias de
acesso e a relativa proximidade as capitais, que possibilitam concorréncia efetiva
entre 0s usos supramencionados e favorecem a moradia (Pereira, 2006). Analisar-
se-a a urbanizacao litoranea de Caucaia, tendo como objeto de estudo o processo
de transformacdo de residéncias de uso ocasional em permanentes na praia do

Icarai.

2.4 As localidades praianas de Caucaia: a l6gica de transformacgéo na praia do
Icarai.

O litoral de Caucaia tem aproximadamente 24,5 km, 20 km dos quais
estdo no distrito de Caucaia — sede, onde estéo fixadas as localidades turisticas de
Caucaia e 4,5 nos outros distritos de Guararu e Catuana, na Area de Protecéo
Ambiental do Cauipe e Estacdo Ecoldgica do Pecém. As localidades litoraneas
concentram-se no distrito de Caucaia — sede, sendo elas: Iparana, Pacheco, Icarai,
Tabuba e Cumbuco na ordem leste — oeste.

Observa-se no mapa as principais praias do litoral de Caucaia: Iparana,
Pacheco, Icarai, Tabuba e Cumbuco (Mapa 4). Depreende-se que a vilegiatura
maritima, impulsionada pela sociedade do 6cio e do lazer e fruto do crescimento

econdmico de Fortaleza, atingiu essas cinco praias.
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Mapa 4 - Localidades do litoral de Caucaia
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Fonte: LAPUR/Elaborado por Araujo. E.F

As localidades litoraneas de Caucaia sdo proximas uma das outras, mas
possuem caracteristicas distintas. As praias de Iparana, do Pacheco e do Icarai
possuem, grosso modo, caracteristicas similares; eram nucleos dinamicos de
vilegiatura que com o passar dos anos comecaram a intensificar-se como periferia
urbana metropolitana, provocando aumento do niumero de moradores na localidade.

A praia do Cumbuco € uma excecédo do processo que ocorre no litoral de
Caucaia; configura uma espécie de ilha de turismo e vilegiatura, recebendo
investimentos do capital estrangeiro, principalmente dos Portugueses, holandeses e
americanos. A mais recente inauguracao foi o hotel do grupo portugués Villa Galé,
com grande infraestrutura de resorts instalada em 2010.

Ha uma concentracao de hotéis e pousadas na praia do Cumbuco, a qual
recebe investimentos do capital nacional e internacional na perspectiva de aprimorar
0s servicos de hospedagem aos turistas estrangeiros. As praias do Icarai, da
Tabuba e de Iparana possuem hotéis e pousadas em menor quantidade —
comparadas a do Cumbuco — e sdo mais antigas na infraestrutura hoteleira. Esses
estabelecimentos atendem, geralmente, um fluxo de pessoas de outros estados, que

buscam as praias da Tabuba e do Cumbuco (Quadro. 1).
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Quadro 1 — Rede hoteleira das localidades praianas de Caucaia - Ceara.
Rede Hoteleira do litoral de Caucaia

Nome Localidade  Inauguracdo Leito UH
Ecoparadise Hotel Cumbuco 1995 332 72
Hotel Golfinho Cumbuco 1999 69 25
Hotel Pousada Lagoa do Banana Cumbuco 2001 68 28
Hotel Tendas do Cumbuco Cumbuco 1988 44 15
Icarai Flat (Clube de Veraneio) Icarai 2004 20 8
Icarai Planalto Hotel Icarai 1987 96 33
Pousada Azumara Tabuba 1996 60 24
Pousada Barcelona Cumbuco 2008 14 6
Pousada Brisa do Mar Tabuba 2002 30 12
Pousada Cumbuco P. Hotel Cumbuco 2001 80 24
Pousada de Cara pro Sol Cumbuco 2003 22 8
Pousada do Sol Icarai 1984 70 22
Pousada Dunas do Cumbuco Cumbuco 1994 52 17
Pousada Flérida e Bar Iparana 1998 20 9
Pousada Icarai Icarai 1991 186 38
Pousada Jardim Cumbuco Cumbuco 2005 20 7
Pousada Jalia Vidal Icarai 1993 120 24
Pousada Leblon e Bar Iparana 1996 40 20
Pousada Lumar Icarai 2005 19 9
Pousada Pouso da Praia Cumbuco 1999 35 13
Pousada Salerno Cumbuco 2003 14 6
Pousada Soure Iparana 2004 8 4
Pousada Tropical Wind Cumbuco 2005 35 15
Pousada Veneza Tabuba 1996 36 15
Sesc Iparana Iparana 1954 430 100
Sunset Beach Hotel Cumbuco 2001 120 40
Tabuba Golden Park Tabuba 1988 32 8
Total 2072 602

Fonte: SETUR/CE

Iparana fica a 11 km de Fortaleza e o seu litoral, de cerca de 5 km, foi 0
primeiro espago a ser ocupado. Segundo Araujo, no que se refere a vilegiatura tém-
se ainda um bom numero de casas destinadas a essa atividade, ja que foi a primeira
localidade a ser ocupada em Caucaia, em 1954, com a atual Colonia de Férias
SESC lIparana. Muitas casas, porém, encontram-se a venda, refletindo um quadro
de decadéncia da localidade perante a retracdo das atividades da vilegiatura e do
turismo (ARAUJO, 2009).

A praia do Pacheco apresenta uma ocupacdo menor de habitantes locais,

em relacdo a Iparana, porém, o processo da vilegiatura e do turismo aconteceu de



47

forma semelhante ao das praias vizinhas, ou seja, dispondo de poucos
investimentos para essas atividades de lazer. A praia ndo possui muitos atrativos
para 0 aumento do fluxo turistico e o processo de erosdo da linha de praia
intensificou o afastamento dos visitantes.

A praia do Icarai era conhecida como o centro de veraneio do municipio
de Caucaia e o grande polo do turismo cearense. Atualmente, a localidade possui
uma dinamica mais relacionada a moradia permanente. Passa por transformacoes
no uso de residéncias de vilegiatura, ocasionadas, principalmente, pela erosédo da
praia e pela expansdo urbana para o setor oeste de Fortaleza em direcdo ao
Complexo Industrial Portuario do Pecém (CIPP). Em recente edicdo do jornal O
Povo, uma matéria alerta para o aumento da procura de imodveis para moradia
permanente, com a afirmacdo de que ocorre na localidade aumento do preco dos

aluguéis dos imdveis porque a procura esta grande:

“Aluguéis ficam até 100% mais caros na Praia do Icarai”

Corretores afirmam que procura por apartamentos cresceu até 80% em um
ano. Funcionarios vindos de outros estados para trabalhar no Complexo do
Pecém sao a clientela disposta a alugar iméveis entre R$ 600 e R$ 1.400
Os corretores da Praia do Icarai tém tido que se virar para atender a
demanda. Corretor da localidade ha mais de 40 anos, José Pereira Alves
aposta num crescimento de 80% na procura. “Até 2009, a clientela estava
atrds de apartamento para veranear. Agora, sdo engenheiros e suas
familias a procura de residéncia”, diz. O corretor ja alugou 32 apartamentos
entre julho de 2010 e janeiro de 2011, todos com contrato de um ano. “O
Icarai esta virando um bairro residencial”, avalia (O POVO 31/01/2011).

O processo de transformacdo de residéncias do Icarai ndo esta
relacionado somente a implantacdo do Porto do Pecém no municipio de Séao
Gongalo do Amarante, mas também aos fatores de transformacdo ligados a
metropole, compreendidos como ac¢des que induzem a moradia na localidade

praiana, que serao descritos no capitulo que se segue.



3. FATORES DE TRANSFORMACAO NA LOCALIDADE DO ICARAI: DINAMICA
ESPACIAL.

“Morar na praia torna-se um objeto de desejo similar
ao antigo habito de veranear”
(Dantas, 2004).

Este capitulo analisa o processo de transformacdo de residéncias de
vilegiatura em residéncias permanentes na localidade praiana do Icarai, motivado
pelos seguintes fatores:

» a expansao urbana da localidade e a influéncia do Porto do Pecém;

» a moradia na praia associada as amenidades do lugar;

» afacilidade de deslocamento para centros urbanos;

» a maior oferta de iméveis ocasionadas pela saturacdo da area;

> aformacdo de um setor de servicos diversificado na area.

3.1 A expanséo urbana da praia do Icarai.

Uma das repercussbes mais destacadas que se relacionam as

7

residéncias nas praias € a urbanizacdo. Dois aspectos devem ser considerados
nessa dinamica: o avanco da urbanizacdo para areas de residéncias secundarias e
a ocorréncia da expansao na propria localidade. Olga Tulik destaca que no primeiro

caso

[...] o efeito principal &€ a transformacdo da residéncia secundaria em
permanente e a caracterizacdo da localidade como emissora, se outros
requisitos existirem (desenvolvimento econémico, populacdo expressiva
etc.). [...] No segundo caso, ocorre a expansdo urbana nos préprios
receptores, diminuem as residéncias secundarias em relagdo ao total de
domicilios e o efeito principal €, também, o aparecimento de uma nova area
de residéncias secundarias nas proximidades (TULIK, 2001, p.84).
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Na praia do Icarai, nota-se uma expansdo urbana influenciada pelos
vetores de expanséo, vindos da capital Fortaleza em direcdo ao Complexo Industrial
e Portuario do Pecém (CIPP). Bernal ressalta esse eixo de expansdo como um dos

vetores da reestruturacdo da RMF:

O terceiro vetor de expansdo metropolitana acompanha a faixa oeste, a
partir de Fortaleza, e vem se desenvolvendo em etapas de um processo em
marcha, talvez o mais importante e significativo de toda a recente ocupacéo
metropolitana. Tem inicio com a construcdo dos conjuntos habitacionais de
Araturi, Metropolitano e Nova Metropole, na area lindeira a BR 020, na faixa
situada entre os municipios de Fortaleza e Caucaia. [...] Outra etapa é a da
ocupacédo da faixa litorAnea de Caucaia, na praia do Icarai, com finalidade
de segunda moradia, de veraneio e lazer, e que foi se transformando em
local de moradia principal, prenunciando a expansdo urbana mais
concentrada na faixa litordnea, acompanhando o eixo direcionado até a
praia do Cumbuco (2004, p.120).

Esse vetor de expansdo configura um corredor de fundamental
importancia para o Ceara. As residéncias secundarias da praia do Icarai localizam-
se entre a expansao oeste da capital Fortaleza e o Complexo Industrial e Portuério
do Pecém (CIPP), em Sao Gongalo do Amarante. Dessa maneira, a localizacdo dos
imoéveis da praia € favoravel ao deslocamento dos moradores tanto para a Capital

como para o CIPP (Fig. 1).

Figura 1 — Vetores de expansao da RMF
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Fonte: Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aquiraz (PDDU), 2001.
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Processo semelhante ocorreu no litoral de Santos, em S&ao Paulo. Seabra,
ao analisar a transformacao dos usos nos apartamentos de segundas residéncias,
relata que o grau de organizacao social e econdmica do litoral de Santos permitiu a
formacdo de uma burguesia local, que se engajou nesse processo de mudanca para
moradia permanente, em que o0 desenvolvimento das atividades portuarias
comandou tais transformacdes (SEABRA, 1979).

Afirma a autora que processos semelhantes ao que ocorreu em Santos
estdo acontecendo nas mais diversas localidades, lembrando os exemplos da
ocupacao de vastas areas do litoral norte do Estado de Sdo Paulo em Ubatuba, do
litoral de Santa Catarina, nas proximidades de Camburil, e ainda de Niter6i e de
Cabo Frio, no Estado do Rio (ibid.).

Tulik cita varios municipios de vocacéao turistica e com bons indices de
residéncias de vilegiatura que sofreram modificagcbes de uso de residéncias por
intermédio da expansdo urbana da grande Sao Paulo. A reducdo de residéncias de
uso ocasional em Anhembi, municipio préximo a Piracicaba, assim como em Embu —
Guacu, na regidao metropolitana de Sao Paulo, pode ser explicada pela expansao
urbana, que acabou transformando residéncias secundarias em permanentes
(TULIK, 2001).

Sao Vicente, em Sao Paulo, ha muito tempo vem apresentando o
fenbmeno da metamorfose das segundas residéncias em habitacbes permanentes
em virtude da mudanca definitiva de turistas para la, depois de aposentados.
Santana de Parnaiba, Campo Limpo Paulista, Cotia e Itapecerica da Serra vém
apresentando reducdo de residéncias de uso ocasional em relagédo a permanentes
por causa da proximidade urbana e da expansao desses municipios (ibid.).

E obvio que o processo que ocorre na praia do Icarai ndo configura um
processo idéntico ao de Santos e Sao Vicente, ou de outras localidades litoraneas
do Sul ou do Sudeste do Pais, até porque o papel das empresas na monopolizacao
das terras no Sudeste e a escala dos processos econdmicos sdo bem maiores dos
gue ocorrem no litoral de Caucaia. No entanto a expansao urbana ocasionadas

pelos complexos portuarios se assemelha entres as duas instancias.
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3.1.2. Ainfluéncia do Complexo Industrial e Portuario do Pecém — CIPP.

No ano de 2001 comecou o funcionamento das operacdes terminais no
Porto do Pecém, no municipio de Sdo Gongalo do Amarante. Desde entdo, o fluxo
de pessoas e servicos entre as localidades litoraneas de Fortaleza, Caucaia e Séo
Goncalo, vém continuamente crescendo.

A praia do Icarai tornou-se uma opcao para os funcionarios e engenheiros
do CIPP. A localidade praiana fica a uma distancia de 25 km do Porto do Pecém e
de 20 km do centro de Fortaleza, sendo uma alternativa para a habitacdo. Os
engenheiros buscam imoOveis baratos e uma infraestrutura de servicos,
principalmente de mercadinhos e produtos basicos para casa.

Em entrevista realizada com corretores de imdveis e comerciantes da
localidade, no dia 12/07/2010, foram ressaltados a procura de imoQveis por
funcionarios do Porto do Pecém e o grande numero de imdveis de vilegiatura
alugados por tempo de um a dois anos para moradia permanente na praia do Icarai.

No Jornal O Povo, uma matéria informa:

Tem mais gente querendo morar na Praia do Icarai. E ndo é daqui, ndo. E
gente que veio de outros estados para trabalhar no Complexo Industrial e
Portuario do Pecém. Segundo Pereira, 0os apartamentos mais procurados
pelas familias vindas de outros estados, principalmente do Nordeste, sdo os
de trés quartos, que saem na faixa de R$ 800, com condominio incluso. “Ha
um ano, ficava entre R$ 400 e R$ 500", lembra. O POVO encontrou, no
entanto, o mesmo modelo de apartamento a R$ 1.400. Quem mora nele é o
engenheiro civil Diogo Tannile, que veio de Natal para trabalhar nas obras
de uma das termelétricas do Grupo MPX (O POVO, 31/01/2011).

Com base em 36 questionarios aplicados aos moradores das casas
horizontais dispostas na area do Icarai, no dia 23/07/2010, detectou-se que apenas
dois moradores trabalhavam no CIPP. Apesar do numero reduzido da amostra, fica
evidenciada a maior concentracao desses trabalhadores nos apartamentos verticais
da orla maritima. Nao se investigou esse aspecto nos moradores dos apartamentos,
pois 0s questionarios foram aplicados aos porteiros e sindicos dos condominios
verticais, cujas informac¢des foram mais gerais do que as obtidas diretamente dos

moradores.
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3.2 A moradia na praia como possibilidade de status para 0s grupos sociais.

Obter uma casa de praia € um sonho de muitas pessoas, justificado pelo
anseio de residir em espacos litoraneos. A vilegiatura maritima é a materializagédo
desse sonho. Traz consigo a emocgao, a inveja e a ascensdo social. Contudo, nao
somente a segunda residéncia é a realizacdo desse anseio, mas a primeira
residéncia ou residéncia principal também o é.

Quase todos 0s grupos sociais almejam uma casa na praia e muitas
familias de renda salarial baixa procuram habitar préximo da praia ou até mesmo
construir uma segunda residéncia em areas litoraneas. Segundo pesquisas do
Programa de Orgamento Familiar — POF, certos grupos sociais de renda inferior a
dois salarios minimos mantém despesas associadas a habitacdo de uso ocasional
(Quadro 2).

Quadro 2 — Despesas monetarias e nao monetarias médias mensais familiares na area
urbana da Regido Nordeste, segundo os tipos de despesas

Despesas monetarias e ndo monetarias mensais familiar na area urbana - Regido Nordeste

Tipos de despesas Classe de rendimentos mensal - familia
Total ate 400 400 - 600 600 - 1000 1000 - 1200
Despesa total 1325,41 412,84 628,61 885,19 1236,79
Despesa de consumo 1126,74 395,2 590,3 811,79 1083,67
Viagens 17,68 3,57 4,92 8,29 10,62
Recreacdo e cultura 25,68 4,04 7,1 13,23 22,38
ImAveis de uso ocasional 4,39 0,5 0,78 1,46 1,77
NUmero de familias 9.014.595 2.402.644 1.674.795 18.295,48 560.646

Fonte: IBGE, Pesquisas de Orgamento Familiares 2002 — 2003

Observa-se no quadro que todos os grupos de renda na area urbana do
Nordeste brasileiro que participaram da pesquisa de or¢camento familiar — POF
possuem um pequeno gasto em recreagdo e cultura, e aqueles que possuem
iméveis de uso ocasional tinham gastos contabilizados. Dessa forma, o morar na
praia ou possuir uma segunda residéncia em espacos litoraneos ndo € uma
condicao exclusiva de grupos sociais de alta renda.

Nas pesquisas de campo realizadas na praia do Icarai, nota-se, entre
outros aspectos, que a tranquilidade e a infraestrutura de comércios na avenida
principal sdo aspectos relevantes na transformacao das residéncias, principalmente

para 0os aposentados que escolhem viver permanentemente na praia (Grafico 1).
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Gréfico 1 - Renda em salarios dos moradores das casas no Icarai
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Fonte: SILVEIRA, 2011

No Gréfico, observa-se um contraste social entre os moradores da
localidade do Icarai. Dos entrevistados, 27,7% afirmaram ganhar de um a dois
salarios minimos, enquanto 19,4% recebem de cinco a dez salarios minimos. A
pesquisa revela, pois, que grupos sociais de baixa renda e moradores de classe
média residem nas casas proximas da praia.

Em pesquisa recente de Medeiros, no ano de 2010, o mesmo fato foi
ressaltado. Pelos 70 questionarios aplicados a moradores da praia do Icarai
constatou-se que mais da metade dos entrevistados possui trabalho formal (com
carteira assinada) como principal atividade de fonte de renda familiar, representando
57,1%. De todas as pessoas entrevistadas, a maioria — 25 pessoas ou 35,7% delas
— declarou possuir renda mensal individual entre R$ 461,00 e R$ 920,00. Para a
amostra como um todo, existe uma desigualdade na distribuicdo de renda individual,
ou seja, 57,1% dos respondentes percebem menos de R$ 1.380 por més, enquanto
aproximadamente 43% deles recebem mais do que aquele valor, e 25,7% do total
dos investigados recebem mais de R$ 3.221 por més. A autora afirma que esse
panorama demonstra que a Praia do Icarai é frequentada por usuarios das mais
diversas classes de renda pessoal (MEDEIROS, 2010).

Quanto a ocupacao desses moradores, notou-se um aspecto interessante
da &rea: dos entrevistados, 19,4% encontravam-se na condicdo de aposentados. E a
maior proporcdo diante do Grafico, pois a legenda “outros setores” envolvem

diversas ocupagdes incluidas na analise, o que demonstra ser o fator
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“‘aposentadoria” determinante dessa tendéncia de mudanca de residéncias

secundérias em principais (Gréfico 2).

Grafico 2 - Ocupacao dos moradores nas casas horizontais do Icarai
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Fonte: SILVEIRA, 2011

Segundo os estudos de Tulik, “as residéncias secundarias podem
transformar-se em residéncias permanentes, em virtude da fixacdo de antigos
turistas™® que, ao se aposentarem, transferem para o destino de fim de semana seu
domicilio principal” (TULIK, 2001, p. 85). Dessa maneira, ao se aposentar, o
vilegiaturista muitas vezes se transfere para sua segunda residéncia e a torna a
principal, enquanto a familia reside em sua antiga casa ou vice-versa.

Outro ponto do Grafico 2, ja ressaltado, € que na pesquisa realizada foi
detectada uma amostragem de 2,7% de trabalhadores do Porto do Pecém, distante
25 km da localidade do Icarai. A praia do Icarai torna-se mais atrativa para a
moradia, pois fornece maior variedade de servigos no litoral de Caucaia. O valor do
solo é mais baixo em relacdo a praia do Cumbuco e oferece a possibilidade de

deslocamento entre os ndcleos urbanos.

3 Tulik entende o vilegiaturista como turista (“fendmeno antigo e universal, a residéncia secundaria
afirma-se, atualmente, como uma das mais difundidas entre as diversas modalidades de alojamento
turistico” (TULIK, 2001, p. 01). Fala ainda: (“Residéncias secundarias constituem parte dos meios de
hospedagem” (ibid., p. 03). No entanto, consideramos que existem diferencas entre os dois, a
comecar pela garantia de mobilidade. O turista € movel entre os lugares que visita e o vilegiaturista €
ligado ao processo origem-destino. Outro ponto distinto é quanto a propriedade do imovel: o turista
néo o tem e utiliza geralmente hotéis e pousadas.
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3.3 Possibilidades de deslocamento para os centros urbanos.

Outro elemento motivador para a metamorfose de residéncias de
vilegiatura em residéncias definitivas € a proximidade da area com o nucleo urbano.
Conforme Boyer, residéncias secundarias do século XVIIl, em algumas cidades da
Franca, distantes de 4 a 5 km dos centros emissores, foram posteriormente
transformadas em permanentes (BOYER, 1972 apud TULIK, 2001, p. 12).

A possibilidade de deslocamento, as vias de acesso e 0s transportes sao
fundamentais na transformacéo de residéncias. Se a proximidade da area com o
nacleo urbano é elemento essencial na constituicdo da vilegiatura, a qualidade das
vias e 0 tempo de um percurso sao fundamentais para a moradia permanente.
Derruau afirma que “quando situada nos arrabaldes préximos, a residéncia
secundaria pode transformar-se, com as facilidades dos transportes, em residéncias
permanentes, de onde a migragao para o trabalho € diaria” (DERRUAU, 1973 apud
TULIK, 2001, p. 72).

A melhoria das condicbes de acesso, 0 aparecimento de transportes
coletivos e a presenca de servicos podem ceder lugar a uma clientela mais popular
(MIOSSEC, 1977 apud ibid., p. 71). Assim, a localidade do Icarai sofre esse impacto
relacionado a proximidade com Fortaleza pelo melhoramento das vias de acesso,
pela construcdo da ponte Martins Rodrigues, pela presenca do transporte publico da
empresa Vitoria, e pela formacdo de um centro comercial na avenida principal do
Icarai.

O aumento da mobilidade entre territérios e a expansao da frota nacional
de veiculos permitem afirmar a importancia nesses ultimos anos das estradas na
integracdo metropolitana. O aumento da frota de automéveis foi de 7,6 vezes entre
1950 e 1970, 4,2 vezes entre 1970 e 1985 e 2,1 vezes entre 1985 e 1996 (SANTOS,
2010).

A mobilidade torna possivel a conexdo dos lugares e o aumento da
influéncia social em outros lugares. Afirma Aronsson®: “A modernidade mudou a

sociedade a um estado de grande mobilidade, onde vérias pessoas tém uma rede

14ARONSSON, Lars. Place Attachment of Vacation Residents: Between Tourist and Permanent
Residents. In: HALL, C. M [et.al]. Tourism, Mobility and Second Homes: Between Elite Landscape and
Common Ground. Channel View Publications. Clevedon — U.S.A. 2004.
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social para além da sua area local®® (ARONSSON, 2004, p. 75). A sociedade vive,
dessa maneira, num elevado grau de mobilidade e consequentemente ocorre uma
reorganizacao das raizes e da identidade no lugar. A velocidade do deslocamento e
a modernizacdo das rodovias e ferrovias estdo estruturando espacos rurais e
naturais em areas urbanas, e multiplicando raizes sociais e culturas do lugar para
culturas dos lugares.

Afirma Massey & Jess que: “As pessoas vao a uma viagem, por exemplo,
e/ou movem-se para um lugar onde se encontram e separam — nesses lugares
hibridizados culturas sdo criadas’® (MASSEY & JESS, 1995 apud ARONSSON,
2004, p. 75). Nesse sentido, o contexto de lugar de férias ou lugares de segundas
residéncias sdo locais de afeto. Os vilegiaturistas criam lacos com o local das
segundas residéncias e mantém um sistema cultural entre a familia e a casa. Muitas
vezes, as casas sdo passadas de pai para filho ou transformadas em residéncias
permanentes entre os familiares.

O autor expbe a mudanca da sociedade tradicional para uma sociedade
de alta mobilidade social (highly mobile society), afirmando que varios escritores
caracterizam a presente sociedade ocidental como do fluxo e da rede. A circulagéo
no espago global consiste no fluxo dos servigos, das pessoas, da capital, das
imagens e informacdes’’ (ARONSSON, 2004). Para Aronsson, a compressio
tempo-espaco € frequentemente usada para demonstrar as mudancas das relacdes
do tempo e espaco da sociedade e a alta mobilidade, com o fornecimento de
multiplas atividades influenciadas pela restricdo do tempo na sociedade. Existe a
tendéncia da sociedade moderna tardia de ter mais lazer e tempo livre. Entre outras
coisas, a expansao do turismo e da experiéncia industrial criou oportunidades para o
individuo consumir inimeras atividades.

Quando se fala em mobilidade, remete-se a distancia de um lugar ao

outro. Existe, assim, uma contradicdo entre lugares de alta mobilidade e distancia de

1o “Modernity has changed society to a stage of great mobility where many people have a social
network beyond their local area” (op.cit.).

1® “People go on a journey, for instance, and/or move to a place where they meet and separate — in
these places hybridized cultures are created” (op.cit.).

"“Some writers characterise the presente ‘Western’ society as a ‘flow and network’ society. The flows
in global space consist of goods, services, people, capital, media images and information” (op.cit., p.
79).
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ocupacdo dos vilegiaturistas. Eles preferem deslocar-se num curto tempo de um
lugar ao outro, mas, paradoxalmente, também preferem ultrapassar esses espacos,
fixando-se em lugares mais distantes, quando a area esta saturada e com
problemas ambientais e sociais (TULIK, 2001).

A autora afirma que: “As rodovias viabilizam a integragcado origem-destino,
mas € sua qualidade e o desempenho do meio de transporte utilizado que definem a
distancia e o tempo empregado para cumprir o percurso” (ibid., p. 58). Quanto
melhor as estradas, maior serd a integracdo entre os lugares. No Ceara, 0s
municipios integram-se pelo fluxo de transportes para a capital e principalmente
pelas vias existentes entre 0s municipios.

Os transportes cumprem, pois, um papel fundamental nos deslocamentos
e na integracdo metropolitana. A propédsito, Castells afirma que: “Os transportes
coletivos asseguraram a integracdo das diferentes zonas e atividades da metropole,
distribuindo os fluxos internos segundo uma relagdo tempo/espaco suportavel”
(CASTELLS, 2009, p. 54). Dessa maneira, o automovel contribuiu para a dispersao
urbana, com enormes zonas de residéncia individual, espalhadas por toda a regiéo,
e ligadas pelas vias de circulacéo rapida aos diferentes setores funcionais.

A explosdo urbana foi intensificada pela ag¢do dos transportes na
sociedade. As areas que ndo tinham uma forte influéncia da cultura urbana
passaram a urbanizar-se pelos efeitos da comunicacdo e principalmente dos

transportes. O socidlogo Castells comenta:

Se é verdade que a difusdo dos transportes individuais, ultrapassando
rapidamente a estrada de ferro, contribuiu bastante para esta exploséo
urbana, parece bem claro que o automével foi a resposta técnica
socialmente condicionada (sob a forma de wuso individual) a uma
necessidade de transporte suscitado pelo deslocamento vertiginoso dos
primeiros locais de implantacao (CASTELLS, 2009, p. 58)

As praias do litoral de Caucaia possuem uma distancia de 15 a 20 km do
centro de Fortaleza, o que favorece uma expansao urbana no litoral. A rodovia
federal BR-222 e as estaduais CEs 085 e 090 tiveram grande importancia na
conexdo entre os lugares, e a construgcdo da ponte Martins Rodrigues ligando a
Barra do Ceara ao litoral de Caucaia diminuiu consideravelmente o tempo de

percurso até as praias do municipio vizinho (Figuras 2 e 3).
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Figura 2 - Estrada "velha" do Icarai Figura 3 - Ponte José Martins Rodrigues
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A geografa Salete de Souza, em texto classico sobre a estrutura urbana
cearense, menciona: “Esse esquema viario estruturou o espago urbano de forma
que a Oeste localizaram-se as industrias e 0s bairros mais modestos acompanhando
os leitos da RVC, e os eixos de circulagcao rodoviaria” (SOUZA, 2009, p. 38). Desse
modo, 0s antigos caminhos de Parangaba, Soure e Messejana, que ligavam a vila
de Nossa Senhora da Assuncéo ao interior, esbocando essa configuracéo espacial,
compreendem atualmente as avenidas que se prolongam, como as trés principais
vias de penetracdo. As rodovias federais sdo responsaveis pelo maior volume de
trocas do Ceard, sendo superior a cabotagem, mesmo nas relacées em escala
nacional. A BR-222 é um desses caminhos que interligam Fortaleza com os estados
vizinhos, constituindo rota comercial importantissima para Fortaleza e Caucaia.

Um dos fatos interessantes no embate geografico das estradas foi o
descontentamento dos comerciantes e lojistas de Caucaia, ao saberem que a
rodovia litoranea (CE-090) projetada pelo governo do Estado ndo contemplava a

sede do municipio. Neste editorial do jornal O Povo, I&-se:

Como ja é de conhecimento da sociedade, o Governo do Estado acha-se
empenhado num projeto de desenvolvimento turistico. Dele faz parte o
Hotel dos Franceses, um dos referenciais mais destacados desse propésito.
A estrada litorAnea que permitira 0 acesso turistico a essas cobicadas
praias € um elemento importante para essa consolidacdo e, como tal, ndo
esta em questionamento. O que chama a atengdo no, entanto, é o fato de
que, a seguir-se a risca o tragado dos engenheiros rodoviarios, a sede do
municipio de Caucaia, onde se concentra um nucleo comercial de vital
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importancia para a economia local, ficard completamente isolado em virtude
de a rodovia passar distante da area urbana. O resultado sera a faléncia do
comércio local, que tem na populacdo flutuante que demanda as praias o
seu sustentaculo maior. Basta dizer que Caucaia possui duas estruturas de
mercado publico, cuja atividade se estende ao atendimento dos veranistas.
(jornal O Povo, 16/05/1989, caderno 6-A)

Tal critica incita uma reflexdo sobre a importancia das estradas e da
circulacdo de pessoas e mercadorias para o desenvolvimento dos municipios
brasileiros. A Prefeitura de Caucaia ndo queria perder os consumidores
vilegiaturistas do centro, e ao mesmo tempo queria praticidade para o
desenvolvimento do turismo litoraneo. As prefeituras de Fortaleza e Caucaia
investiram recursos em obras para a melhoria das estradas, e assim aumentaram o
fluxo turistico litordneo entre os municipios. Uma dessas obras foi a ponte José
Martins Rodrigues, que liga o litoral dos dois municipios.

Com uma extensédo de 633,75 metros e largura de 20,2 metros (Diario do
Nordeste), a ponte José Martins Rodrigues conhecida popularmente como “Ponte da
Barra”, constitui um projeto de integragdo dos municipios de Fortaleza e Caucaia.
Anunciada sua construcdo em 1993, pelo vice-prefeito de Fortaleza Marcelo
Teixeira, a obra se concretizou quatro anos depois, em 1997.

O anuncio da construcdo da rodovia Ulisses Guimardes (avenida da
ponte) motivou a implantacdo de pontos comerciais no seu entorno. Quando foi
anunciada sua construcdo, os lotes de terras das praias de Caucaia sofreram uma
valorizacdo. Muitos moradores lotearam terras e passaram a vender os lotes mais
caros, pois a ponte gerava uma expectativa de desenvolvimento econdmico para a
area. Lima afirma: “Os lotes tiveram uma ocupacgao intensa a partir do anuncio da
construcdo da ponte até o inicio da cobranga do pedagio” (2004, p. 68). Segundo a
autora, ndo ocorreu, com o pedagio, melhorias para o local, pelo contrario, as terras
perderam valor, varios iméveis ndo obtiveram sucesso de venda, e a procura pela
area litoranea proxima a ponte foi decaindo nos ultimos anos. Os moradores
atribuem o fato a falta de segurancga na area (ibid., 2004).

Entretanto, muitos surfistas, banhistas e vendedores ambulantes
passaram a frequentar com mais intensidade a praia do Icarai depois da concluséo
da ponte. Os moradores do litoral de Caucaia que possuem automoveis com 0

emplacamento do municipio ficaram isentos do pedagio e comecaram a utilizar
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diariamente o trajeto da ponte. Os proprietarios dos automdéveis cadastrados
encontraram na ponte uma praticidade e uma economia de tempo para chegar a
Fortaleza, e o transporte publico que liga Icarai a Fortaleza tornou-se mais dinamico
depois da ponte Martins Rodrigues.

Lima comenta: “O transporte publico na localidade melhorou com a
abertura da ligacdo Fortaleza-litoral de Caucaia. Antes sO passava Onibus na érea
de trés em trés horas com destino a Caucaia, sendo o ultimo as 17h” (Ibid., p. 60). O
transporte para Caucaia era demorado, dificil, e o percurso, distante. Os 6nibus, as
topigues e bicicletas, suprem a necessidade de deslocamento da comunidade para
Fortaleza, onde as pessoas fazem suas compras nos supermercados da Barra do
Ceara.

A empresa de 6nibus Vitéria e as vans autorizadas e as clandestinas sao
fundamentais na ligagdo de Caucaia a capital Fortaleza. Todos os dias milhares de
pessoas utilizam esse sistema de transportes para se locomover de um municipio a
outro (Quadro. 3).

Quadro 3 — Numero de passageiros das linhas de 6nibus que trafegam pelo litoral de
Caucaia, més de Outubro dos anos de 2005 — 2009

N° de passageiros das linhas de 6nibus do litoral de Caucaia referente ao més de
Outubro dos anos 2005 a 2009.

Linha 2005 2006 2007 2008 2009
Icarai via Barra 71.339 77.149 73.221 66.440 77.145
Cumbuco via M.Hull  13.498 14.718 11.201 17.647 23.618
Icarai — Cumbuco 139.577 137.207 128.375 132.644 147.833
Total 224.414 229.074 212.797 216.731 248.596

Fonte: Empresa Vitoéria, 2010

Nota-se que a linha Icarai via Barra do Ceara possui um numero superior
de passageiros em relacdo a linha Cumbuco via Mister Hull. Pode-se associar a
importancia da Avenida Ulisses Guimarédes a integracado da Barra do Cearad com o
litoral de Caucaia. Os transportes no contexto metropolitano sdo instrumentos
integradores dos municipios e dinamizam o processo de urbanizacdo nos pontos
isolados.

A linha Icarai-Cumbuco-Caucaia torna-se a mais utilizada pelos

passageiros, o que pode ser associado a dinamica do centro de Caucaia pelo litoral.
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O fluxo de pessoas do centro do municipio ao litoral reflete a importancia desse
fendmeno de integracao entre os lugares.

Existem ainda as linhas municipais que interligam o fluxo de pessoas dos
conjuntos habitacionais de Caucaia a praia do Icarai. Jurema, Conjunto Metrépole e
Araturi possuem linhas de 6nibus que operam exclusivamente aos sabados e
domingos. Dessa maneira, os transportes séo indutores das conexdes intraurbanas

dos nucleos demograficos.

3.4 A erosao da zona costeira e 0s impactos nas residéncias de uso ocasional
no Icarai.

Outro elemento explicativo para a transformacédo de residéncias de
vilegiatura em principais € a caracteristica da paisagem e a saturacdo e
movimentacdo da area. Na praia do Icarai, o processo intenso de erosdo marinha
tem afastado vilegiaturistas e favorecido o mercado de moradia permanente.

O processo erosivo na praia do Icarai intensificou-se nos ultimos anos;
porém, essa erosdo da faixa de praia iniciou-se com a construcdo do porto do
Mucuripe, em Fortaleza, implantado pela necessidade de atender a demanda
comercial da regido, fruto do crescimento da capital. Na década de 1940, foram
iniciadas as obras para a edificacdo do Molhe do Tit&, situado na Ponta do Mucuripe.
Segundo Morais (1972) apud Medeiros&Araujo (2010), ao final do tempo de
construcdo das obras, que durou cinco anos, uma area de aproximadamente
128.000 m? de terrenos havia sido erodida nas praias localizadas a sotamar do
porto.

Como consequéncia, o recuo da linha de costa continuou a ocorrer ao
longo das praias da cidade. O procedimento adotado para minimizar esse processo
foi a construcdo de espigdes, principalmente entre o molhe do Mucuripe e a
embocadura do Rio Ceara, na década de 1970.

Por ndo haver legislacao rigida no municipio de Caucaia, alguns iméveis
na praia do Icarai ndo respeitaram o limite da faixa de praia, e barracas foram
construidas proximas do mar. Dessa maneira, processos erosivos observados na
orla maritima de Fortaleza transferiram-se gradualmente para as praias proximas no

sentido leste-oeste.
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A acédo erosiva do mar no Icarai, por ser uma praia arenosa, ocorre na
forma de recuo da praia, em que o sedimento removido pelas ondas é transportado
lateralmente pelas correntes de deriva litoral (ibid., 2010). Em praia arenosa, a
erosao constitui um grave problema para a populacéo costeira. Os danos causados
vado desde a destruicdo das habitacbes e infraestruturas humanas até graves
problemas ambientais (Figuras 4 e 5).

O ano de 2007 foi um periodo de grande destruicdo de imoveis
decorrente do avanco do mar na praia do Icarai. O jornal O Povo noticia 0s nimeros
da destruicdo: “Trinta € a média das barracas derrubadas pelo mar nos ultimos anos,
cem é o numero médio de empregos diretos extintos, trezentos € o namero de

empregos indiretos extintos” (Jornal O Povo de 09 de outubro de 2007).

Figura 4 - Barraca de praia destruida Figura 5 - Escavadeira na praia do Icarai
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Fonte: Jornal O Povo, 2007 Fonte: Jornal O Povo, 2010

Segundo a Camara Imobilidria de Fortaleza, o valor do metro quadrado no
litoral € bem maior do que o praticado no interior das cidades. Assim, conseguir um
lote de terra na praia € uma quimera e um investimento para muitas familias. No
entanto, dependendo da localizacdo e do atrativo da praia, o lote torna-se mais caro
ou mais barato do que o lote em outras localidades. Observa-se no Icarai,
principalmente na periferia do centro comercial, que o preco do solo local € mais
acessivel do que o preco em Fortaleza e Aquiraz.

No ano de 1981 a construtora de empreendimentos e vendas CAMARA
LTDA exalta a vantagem de comprar um lote na praia do Icarai. Ressalta que € o
local de maior prestigio e valoragcdo do nosso litoral, sendo um privilégio para
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poucos. Préximo a praia do Icarai notava-se uma intensa valoracdo do metro
guadrado na praia de Tabuba entre os anos 1975-1991 (Figuras 6 e 7).

Figura 6 - Anuncio de venda dos lotes Figura 7 — Valorizacdo de Tabuba
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Fonte: Jornal O Povo, 1981 Fonte: Jornal O Povo, 1991

Os eventos de erosdao marinha tornaram o preco do solo da praia do
Icarai mais acessivel do que o do solo das praias de Fortaleza e Aquiraz. Entre os
anos 2004-2006 o metro quadrado do solo das praias do Porto das Dunas valorizou
bem mais que o do solo das praias do Icarai, e 0 preco do metro quadrado das
praias de Fortaleza continuou alto (Quadro 4).

Quadro 4 — Preco do metro quadrado nas praias de Fortaleza, Aquiraz e Caucaia — ano de
2004 e 2006

Valor do metro quadrado nas praias da RMF

Local Preco em 2004 (R$) Preco em 2006 (R$)

Minimo Maximo Minimo Maximo
Meireles - Fortaleza 3000 5000 - 6000
Mucuripe - Fortaleza 1500 2000 4000 5000
Praia de Iracema - Fortaleza 2000 3000 2000 3000
Praia do Futuro - Fortaleza 100 150 150 200
Porto das Dunas (1° etapa) - Aquiraz 20 35 150 200
Cumbuco - Caucaia 30 40 100 150
Icarai - frente para o mar 20 30 100 150
Icarai - centro comercial 30 50 80 100

Icarai - periferia do centro comercial 25 35 30 60

Fonte: Camara de valores imobiliarios de Fortaleza, 2007
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Através do quadro 4, pode-se ver que o0 preco do metro quadrado em
algumas localidades litoraneas de Fortaleza é até dez vezes maior do que 0 prego
praticado em Caucaia. As praias de Meireles, Iracema e Mucuripe sdao exemplos de
espacos supervalorizados. O metro quadrado na praia do Futuro também possui
valor superior ao da praia do Icarai, em frente ao mar.

O Porto das Dunas apresenta valor do metro quadrado superior ao da
faixa litoranea do Icarai. Entre os anos de 2004 a 2006 o Porto das Dunas, 12, 22 e
32 etapas, tiveram uma valoracdo da ordem de 471%, 650% e 733%,
respectivamente, na variagcdo percentual de precos maximos do metro quadrado
(Camara de Valores Imobiliarios, 2007).

No ano de 2010, o preco do metro quadrado de Fortaleza sobe 150%,
segundo a Camara de Valores Imobiliarios, tendo como justificativas para o reajuste
fatores como facilidade de acesso aos financiamentos e especulagdo imobiliaria,
como o Jornal O Povo interpreta:

NGés temos o exemplo do bairro Messejana, que apresentou um aumento de
150%, se comparados aos maiores valores médios do metro quadrado em
janeiro de 2009 e maio deste ano. Em segundo lugar est4 o bairro Cocbé,
com reajuste de 100% no maior valor médio do metro quadrado. Muitas
pessoas estdo conseguindo acesso mais facil aos financiamentos e
procuram locais que antes eram mais baratos. Como o setor notou isso, 0s
precos aumentaram por causa da especulacdo imobiliaria. Quem tem o
terreno esta pedindo o valor que quer (Jornal O Povo de 04/05/2010).

Ainda de acordo com o levantamento, o bairro Parguelandia apresentou
um aumento de 71% no metro quadrado (de R$ 700, em 2009, para R$ 1.200, em
2010), seguido pelo bairro Papicu, de 44% (de R$ 900 para R$ 1.300).

No Icarai ocorreu um aquecimento do mercado imobilidrio, segundo
declaragdo da corretora de imovel da localidade: “Tem muitos imodveis para
financiamento. A procura aumentou, por que os imdéveis de Fortaleza ficaram muito
caro” (Entrevista realizada em 12/07/2010).

O corretor imobiliario da Sol Imoéveis, localizada no Icarai, afirmou que
essa politica do governo de financiar a habitacdo tem tornado a area do Icarai
propicia a moradia permanente, ja que muitas familias encontram iméveis com
precos mais acessiveis do que em Fortaleza. Conforme entrevista com o corretor da

Imobiliaria Pereira, a procura se reflete no desejo de tranquilidade de morar na praia
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e justifica-se pelo preco acessivel dos imdveis para uma classe popular que busca a
casa propria:
Em Fortaleza vocé ndo compra apartamento barato... meu filho tava dando
até uma olhada nuns apartamentos & na Parangaba, apartamentos
mindsculos na faixa de 80 a 90 mil reais. E aqui com 80 a 90 mil vocé
compra apartamentos de frente para o mar, com quadra de esportes, campo

society, piscina boa, com todo lazer e qualidade de vida (Entrevista
realizada em 12/07/2010).

Na pesquisa de campo na praia do Icarai constatou-se que o valor mais
frequente dos apartamentos nos questionarios € de 50.000 reais, (573 dos 1981
apartamentos nos 51 condominios pesquisados). Elaborando uma média entre o
menor valor encontrado de apartamento (35.000) e o maior valor (140.000) obtemos

o valor de 64.553 reais para os apartamentos do Icarai (Grafico 3).

Grafico 3 — Valores mais frequentes dos apartamentos na praia do Icarai
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Fonte: SILVEIRA, 2010

Associando os valores dos apartamentos com o tempo de construgao
informado pelos moradores dos condominios, deduz-se que os apartamentos dos
condominios mais antigos — da década de 1980 a 1985 — possuem valores mais
elevados que os dos condominios mais recentes, de 1990 a 1998 (Grafico 4). O

Gréfico demonstra uma elevacéo dos precos a partir de 2000 a 2006.
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Gréfico 4 — Relacao do ano de construgdo com os valores dos apartamentos
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Fonte: SILVEIRA, 2010

Esse fato €& compreensivel pela compatibilidade da estrutura dos
condominios com o preco. Comparando os dois tipos de apartamentos observa-se
que 0s mais antigos sao mais caros porque sao proximos da praia, sdo maiores, tem
uma infraestrutura melhor, resultado do periodo aureo da praia do Icarai, quando as
construtoras investiam no conforto dos apartamentos e ndo existiam leis para
regulamentar o tamanho dos imdéveis nem o limite das constru¢des na faixa de praia.
Os mais recentes sdo menores, mais afastados da praia e, consequentemente, mais
baratos. Também possuem um percentual de moradores fixos maiores, segundo o

resultado dos questionarios aplicados.

3.4.1. O PDDU e os novos padrées de condominios no Icarai.

Somente em 2001 o municipio de Caucaia passou a regular a ocupacao

no litoral através do PDDU?®. As leis de uso e ocupacao dificultaram a construgéo de

18 A Lei de Cddigo de Obras e Posturas estabelece:

Art.13. Dependerao obrigatoriamente de licenga para construgéo as obras de edificagdes.

Art. 25. O processo de aprovagdo de projeto arquitetonico e/ou do licenciamento da construgéo ou de regularizagéo de obra sera instruido das seguintes
pegas:

I. Requerimento solicitando aprovacéo de projeto e/ou licenciamento ou de regularizagéo de obra.

II. Certiddo da matricula do registro de iméveis.

1Il. Anotagéo de responsabilidade técnica do projeto para o caso de aprovagdo e de execucéo para o caso de licenciamento da obra, ou de regularizagio se
for o caso.

IV. Planta de situag&o e localizag&o.

V. Planta baixa dos diversos pavimentos.

VI. Fachadas.

VII. Corte longitudinal e Transversal.

VIIl. Memorial descritivo para aprovagao e licenciamento e laudo técnico

IX. Projeto de instalag&o hidrossanitaria e sistema de tratamento sanitario indicado.
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megacondominios de luxo para vilegiaturistas nas areas proximas a foz do rio Barra

Nova, incentivando a ocupacao em areas mais afastadas da praia.

A lei 1.570 de 18/12/2003 esclarece que:

Art. 152. A zona praiana de Caucaia caracteriza-se como zona de
urbanizacao restrita devido a sua fragilidade ecoldgica, ao interesse publico
e a garantia de lazer da populacao.

2°. A implantacdo de edificacBes ou barracas provisérias ou permanentes,
destinadas a quaisquer usos e atividades, na faixa de praia se dara apenas
através de projeto de urbanizacdo promovido pela administragdo municipal,
previamente aprovado pelo conselho municipal.

3°. Para as edificacdes e equipamentos existentes até a data da publicacdo
desta lei serdo permitidos apenas os servicos de manutencgdo relativos a
seguranca e higiene, ficando proibido o acréscimo de &rea construida ou
coberta com a utilizag@o de material de qualquer natureza.

A Lei 1.641, de 28/04/2005, estabelece normas para a construgao de
empreendimentos turisticos no litoral. A implantagdo obedece aos seguintes
requisitos: 1) ter abastecimento regular de agua e recolhimento e/ou tratamento e/ou
disposicédo dos residuos; 1) ndo comprometer os atributos naturais essencias da
area, notadamente a paisagem, o equilibrio hidrico e geolégico, e a biodiversidade;
[II) promover beneficios socioeconémicos diretos as populagdes locais além de ndo
causar impactos negativos as mesmas; IV) garantir o livre acesso a praia, aos
corpos d’agua e ao lagamar do Cauipe; V) obter anuéncia prévia da Unido ou do
Municipio, quando couber; VI) haver oitiva prévia das populacdes humanas
potencialmente afetadas em audiéncia publica; VII) ter acessos (pavimentos,
passivos) com revestimentos que permitam a infiltracdo das aguas pluviais; VIII)
obedecer aos parametros da ocupacdo e protecdo ambiental; IX) incluir lagoas e
lagos, veredas e riachos sazonais no desenho urbano, através da delimitacdo destes
recursos por vias (de pedestres ou veiculos), respeitando as faixas de preservacgéao e
protecdo, de forma a protegé-los e torna-los areas de fruicdo de valorizacdo; X) As

quadras deverao ter a largura maxima de 400 metros.

X. Cronograma Fisico-financeiro da obra.

Artigo. 29. As obras de qualquer natureza a serem efetuadas no patriménio municipal ou junto a ele deverdo ser executadas apés o pronunciamento do
6rgdo municipal competente.

Artigo 33. O prazo para aprovagao de projeto pela municipalidade se procedera da seguinte forma:

1. Trinta (30) dias para anélise por parte do érgdo municipal competente.

1. Caso o projeto esteja dentro da legalidade, dar-se-a a aprovagéo, caso seja necessario alteragdes o proprietario, ou responsavel técnico sera notificado a

apresentar as alteragdes que forem necessérias em um prazo de quinze dias.
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Essa lei estabelece que as dunas com vegetacdo deverdo ser
preservadas, e que o campo de dunas sem vegetacdo somente podera ser ocupado
em até 10% de sua extensdo. Na area de praia, devem ser respeitados 300 metros
da linha de preamar maxima, sem permissao para ocupac¢ao na area, com o objetivo
de oferecer livre acesso a populacao.

Sabe-se que a corrupcdo e a falta de fiscalizacdo € uma constante no
litoral brasileiro para as construcdes irregulares, principalmente no Ceard. No
entanto, nota-se que apés o PDDU de Caucaia os imoéveis foram edificados em
padrdo menor do que os construidos nas décadas de 1980 e 1990. Os condominios
erguidos na praia do Icarai tendem a ser do tipo residencial, mais afastados na faixa
de praia, menos luxuosos e mais baratos do que os condominios mais proximos a

faixa de praia.

3.5 Oferta de imoveis e programa de crédito imobiliario.

No municipio de Caucaia, a construgcdo dos primeiros conjuntos
habitacionais foi iniciada na década de 1970, tendo se estendido durante toda a de
1980 e até a primeira metade da década de 1990. A maioria desses conjuntos foi
construida em Jurema, distrito de Caucaia, numa producdo massiva, incentivada
pelo Sistema Financeiro de Habitag&o.

Com o fim do Sistema Financeiro de Habitacdo em 1986, no governo de
José Sarney, a politica de habitacdo passa a ser de responsabilidade da Caixa
Econdbmica Federal. A partir desse momento, além de casas sao construidos
também condominios fechados, de maneira que os beneficiarios dos imoveis podem
comprar pequenos apartamentos, até mesmo no litoral.

O governo federal, em parceria com os estados e 0s municipios, investe
uma alta quantidade de recursos para diminuir o problema da habitacdo. No ultimo
governo, houve investimentos na area de habitacdo, com o PAC (Programa de
Aceleracdo do Crescimento) e com o Minha Casa, Minha Vida, programas que
modificaram a organizagdo espacial das cidades, na medida em que oferecem
crédito imobiliario para classes de até trés salarios minimos.

Segundo o relatério do Programa Nacional de Capacitacdo das Cidades
(PNCC), o PAC 2007-2010 previa, para o item habitacdo, no quadriénio, recursos do

Orcamento Geral da Unido (OGU), do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse
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Social (FNHIS), do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co (FGTS), do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), da
ordem de R$ 55,9 bilhdes, incluindo contrapartidas estimadas em R$ 9,3 bilhdes. De
janeiro de 2003 a dezembro de 2008, foram investidos em média R$ 58 bilhdes em
habitacdo com recursos do FGTS, OGU, FNHIS, Fundo de Amparo ao Trabalhador
(FAT), FDS, FAR e da Caixa Econdmica Federal, sendo aproximadamente 80%
desse montante destinado a familias com renda mensal de até cinco salarios
minimos.

Em marco de 2009 foi langado o Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), cuja meta € construir um milhdo de moradias para familias com renda
mensal de até dez salarios minimos. O objetivo € reduzir em 14% o déficit
habitacional no Pais, com investimento federal de R$ 34 bilhdes (PNCC, 2009).
Segundo esse programa, de 1 milhdo de moradias 400 mil sdo destinadas a quem
ganha até 3 salarios minimos. No entanto, o programa néo tem atendido com
expressdo esse publico. A classe média tem tido mais facilidade em adquirir o
crédito imobiliario.

No Ceard, o Programa Minha Casa, Minha Vida contratou
aproximadamente 7.216 unidades e anuncia 1.144 novas moradias para a
populacdo que ganha de um a trés salarios minimos. Em entrevista para o Jornal O
Povo, de 13 de Agosto de 2010, o presidente do Interpar, Construcdes e
Participacfes, Manuel Ceséario Mendes Filho, fala que os proprietarios viram que 0s
precos nao condiziam com a realidade e reduziram os valores da terra. A reducao foi
possivel também gracas a viabilizacdo de terrenos disponiveis na Regido
Metropolitana de Fortaleza (RMF), principalmente em Caucaia, Eusébio e
Maracanadu.

Em Caucaia, o Programa MCMYV representa investimento na ordem de 45
milhdes de reais, divididos em cinco condominios: quatro no bairro da Jurema e um
no Icarai. A prefeitura iniciou obras de 1.128 unidades residenciais, do total de 7.088
gue serdo construidas no municipio por meio da parceria entre a prefeitura e o
governo federal, via Caixa Econdmica Federal (O POVO, 11/11/2010).

Essa situacdo de mudanca no mercado imobiliario € confirmada pelo vice-
presidente da SINDUSCON em entrevista realizada em 20 de Maio de 2008 pela
equipe de pesquisa do Laboratorio de Planejamento Urbano e Regional (LAPUR) da
UFC:
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LAPUR: Qual é hoje o grande mercado em Fortaleza? E nacional ou
internacional?

VICE-PRESIDENTE: Hoje o grande mercado é o nacional. Esse tipo de
imodvel que se chama de segunda moradia, que é esse que o cara compra e
qguer vender depois, fica em segundo plano, porque hoje, com essa
mudanca de crédito e a desburocratizacdo, td muito mais facil conseguir
crédito. Entdo o mercado local tem muito recursos para a construcao de
imoveis.

LAPUR: Entdo o senhor acha que o turismo n&o interfere no mercado
imobiliario, como, por exemplo, no aumento da demanda?
VICE-PRESIDENTE: N&o, mas eu diria que hoje 80% é do mercado local...
89%. O restante € exterior.

LAPUR: Mas seria de que carater esses tipos de iméveis?

Vice-Presidente: Primeira moradia. Pra vocé ter uma ideia, s6 em Fortaleza
0 déficit habitacional chega a 180 mil unidades. No Brasil, sdo 8 milhdes.
Mesmo se a gente continuar construindo durante 20 anos ainda ndo da
conta.

LAPUR: Quais seriam os principais municipios que estariam se destacando
no mercado imobiliario?

Vice-Presidente: Todos ao redor de Fortaleza. Tem Maranguape,
Maracanau, Eusébio, Aquiraz, essas cidades estdo também construindo. A
regido sul... Juazeiro, Crato. Tem uma grande efervescéncia em todo o
Brasil. Isso ndo é sé em Fortaleza, porque o que t4 acontecendo ndo é o
mercado de turismo; é o mercado de moradia mesmo, e moradia vocé
precisa em todo lugar. Entdo esses mercados estdo também emergentes.
LAPUR: Mas e no caso de Caucaia e Aquiraz, por exemplo, qual seria o
publico-alvo?

Vice-Presidente: Acho que da Classe “C” pra baixo.

LAPUR: De “C” pra baixo? Mas nao haveria uma demanda das Classes “B”
e “A”, nao?

VICE-PRESIDENTE: Sim, existe, mas bem menor. Do déficit habitacional,
90% é pra quem ganha até 3 salarios minimos. O publico das classes “B” e
“A” sempre teve condicdo. Esse esta abastecido. Agora, toda essa
efervescéncia é pra classe baixa que nunca teve oportunidade, que nunca
teve financiamento. Porque o que se vende ndo é o imdével; vende-se
prestacéo. Nunca teve condi¢cbes de pagar prestagdo... Hoje tem condi¢éo
de pagar prestacdo. Pra vocé ter uma ideia... seis anos... seis anos atras,
isso mesmo, um imével de 100 mil s era possivel ser comprado pra quem
possuia 14 salarios minimos. Hoje quem ganha seis salarios minimos
compra um imdével de 100 mil; por qué? Aumentou-se 0 prazo e diminuiu-se
0s juros. Entdo agora a prestacéo cabe no bolso.

Devido ao enorme crescimento dos custos de moradia e de uso do solo
em Fortaleza, 0os grupos sociais emergentes buscam o deslocamento para 0s
espacos menos onerosos, que oferecem tranquilidade e certo status social por
residir proximo do mar. A zona de praia do Icarai oferece tudo isso e mais:
apresenta curta distancia para Fortaleza e infraestrutura basica regular, com um
setor comercial para a vida urbana na praia.

O estoque de 5.650 iméveis na RMF registrados pela SINDUSCON em

2001 retrata um desajuste do mercado imobilidrio local. A localizacdo dos
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apartamentos e a busca pelo imével na RMF, especificamente no Icarai, € um fato
intrigante na reestruturacdo das cidades metropolitanas brasileiras. Esse processo
de mudanca € uma caracteristica que podera se intensificar futuramente, acelerando

a tendéncia da transformacéo de residéncia secundaria em principal.

3.6 A formacéo do setor de servi¢cos na localidade que propicia a fixacéo de
antigos vilegiaturistas.

A formacdo de um corredor de servigcos para turistas e vilegiaturistas
propiciou a fixacdo deles na localidade. O auge da vilegiatura na praia do Icarai
proporcionou a formacdo na avenida principal de um conjunto especializado de
comércio para atender a area.

Em localidades litoraneas de vilegiatura no Estado de Sao Paulo
ocorreram processos de implantagéo de infraestrutura comercial que atraiu um maior
namero de moradores fixos.

Tulik afirma que a presenca de turistas contribuiu para a melhoria das
condi¢gbes de acesso e de infraestrutura em Guaruja e Bertioga (TULIK, 2001). No
trecho do Gonzaga, na cidade de Santos — SP, ocorreram a consolidacdo da area
como centro prestador de servicos e a valorizacdo da funcao residencial. O bairro
atraiu todo tipo de servico que se podia prestar a populacdo flutuante como:
cinemas, bares, restaurantes e hotéis. Na década de 1960 transferiu-se para a area
uma agéncia bancéria, vinda do centro (SEABRA, 1979).

Esses lugares sdo exemplos de antigos nucleos de vilegiatura, que pela
melhoria de infraestrutura passaram a se desenvolver como lugares residenciais. Na
localidade do Icarai a presenca de vilegiaturistas atraiu o setor privado a implantar
lojas e mercadinhos em quase todo o trecho da avenida da praia.

No inicio da ocupacdo da praia do Icarai ndo existia infraestrutura para
manter a atividade de vilegiatura. A falta de equipamentos de servigos foi um dos
motivos para protestos de vilegiaturistas e moradores como noticia o Jornal O POVO
no ano de 1979:

Como se ndo bastasse, Icarai ndo tem uma farmécia sequer. Alguém que
passar mal, principalmente a noite ou pela madrugada, podera vir a falecer
por falta de um medicamento. N&o h& mercearias nem supermercados,

sendo muito dificil, em consequéncia, o problema de abastecimento.
Agrava-se, igualmente, o abastecimento d'agua. O precioso liquido
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desaparece vez por outra, quase sempre no primeiro expediente, na hora
do necessario banho matinal. Os pequenos restaurantes existentes sao de
terceira categoria. Uma churrascaria localizada na pracinha dificilmente
funciona. Mesmo nos fins de semana atende com precariedade, por falta de
tudo, a partir do refrigerante. Por tudo isto, as pessoas que possuem casas
ali ou as alugam, estdo a reclamar, pedindo providéncias, pois as
deficiéncias e irregularidades se avolumam a cada instante, ha muito tempo
(O POVO, 25/04/1979).

No entanto, a localidade passou por um grande crescimento no niumero
de imoveis, e o fluxo de pessoas aumentou bastante desde a década de 1980. Os
equipamentos de servicos foram sendo instalados, dotando a praia do Icarai de uma

boa infraestrutura comercial (Fotografias 1 e 2)

Fotografia 1 - Supermercado Lider Fotografia 2 — Edificio Porto Seguro

Fonte: Silveira, 2011 Fonte: Silveira, 2011

Na praia do Icarai existem, entre outros, 0s seguintes estabelecimentos
de comércio, de servigos e de lazer: posto de gasolina; depdsitos de material de
construgcdo; bares; restaurantes; padarias; sorveterias; pizzarias; lanchonetes;
lanhouses; saldao de beleza; academia de ginastica; escritérios de locacdo de
veiculos; lojas de material de limpeza para piscinas; lavanderia; pet shop; lojas para
surfistas; centro comercial; agéncia de correios; farmacia; escolas municipais;
escritorios imobiliarios; caixa eletrdnico do Banco Itau; Igrejas Catélica, Evangélica e
Batista; diversos mercadinhos, e um supermercado. Cita-se ainda a presencga do



73

Clube de lazer (Multiclub Icarai), de pensdes e hotéis, de uma delegacia da policia
civil e uma base do corpo de bombeiro (mapa 5).

O setor de servicos na praia do Icarai é diversificado e concentrado na
Avenida Principal. Os edificios comerciais possuem, geralmente, trés andares,
sendo o térreo destinado ao setor comercial. O edificio Porto Seguro, em frente ao
residencial San Marino € um exemplo de estrutura comercial voltada aos moradores

e vilegiaturistas da localidade.
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Nas entrevistas realizadas com 36 moradores da localidade, no dia 2 de
outubro de 2010, constatou-se que a maioria dos entrevistados considerou a
infraestrutura do Icarai regular, com criticas a inexisténcia de postos de saude. No
entanto, o recolhimento do lixo, a seguranca do programa Ronda do Quarteirdo e o
transporte publico da empresa Vitoria foram elogiados pela maioria dos moradores
(Gréfico 5).

Grafico 5 — Conceito dado a infraestrutura de servi¢cos na praia do Icarai

Infraestrutura do Icarai para os
moradores
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Fonte: SILVEIRA, 2010

O setor de servicos na localidade representa o sustento de inUmeras
familias que residem no Icarai. No diagndstico elaborado pelo professor Luiz Cruz
Lima no ano de 1995 e (re) publicado no ano de 2006, encomendado pelo Plano
Nacional de Gerenciamento Costeiro, 0s resultados dos questionarios aplicados
demonstram a expressao do setor na renda das familias no Icarai.

Dos 150 questionérios aplicados nas residéncias de moradores do Icarai,
constatou — se que 42 chefes de familias trabalhavam como vigias, 25 pedreiros, 18
comerciantes e 15 gargons e entre as mulheres 12 eram comerciarias (LIMA, 2006).
Afirma ainda:

Dessas 150 casas visitadas, 116 eram apenas residéncias, mas 34
possuiam funcfes comerciais: sdo 3 lanchonetes, 9 bares, 6 restaurantes, 2
vendas de doces caseiros, 3 mercearias, 1 loja eletrbnica e 8 bodegas ou
pequenas mercearias. Das familias pesquisadas, 82 compram
preferencialmente alimentos em Caucaia, 55 familias adquirem produtos no
préprio Icarai e apenas 13 familias da populacdo fixa se abastecem em
Fortaleza. Portanto, mais da metade da populacdo Ilimita o seu
abastecimento em Icarai e na cidade de Caucaia (ibid., p.66).
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Desse modo, observa-se que nos anos de 1995 o setor de servigos ja se
consolidava como uma especialidade da area. No decorrer dos anos, a praia do
Icarai torna-se o mais bem diversificado setor de comércio e servicos do litoral de
Caucaia, diferentemente da praia do Cumbuco, que possui um setor comercial e de
servigos voltado para o turismo estrangeiro, praticando precos mais elevados do que
no Icarai. As outras localidades praianas de Caucaia ndo concentram um corredor

comercial semelhante ao do Icarai.



4. TRANSFORMACAO NO USO DAS RESIDENCIAS DO ICARAI.

“O mistério e a fantasia de uma praia que virou cidade”

(Jornal O Povo, 16/07/1983)

Este capitulo faz um resgate histérico da ocupacdo da praia do Icarai:
antes da chegada de Francisco Martins de Morais na década de 1960; no periodo de
intensa ocupacao do Icarai pelos vilegiaturistas de 1960 — 2000. Caracteriza a area
do Icarai, descrevendo as diversas espacialidades predominantes na localidade,
apontando as tipologias das casas e dos apartamentos. Por fim, realiza-se uma
analise na redefinicdo do uso dos apartamentos nos anos 2000 — 2011.

4.1 O auge da vilegiatura maritima no Icarai (1960 — 2000)

O ndcleo da populagdo do municipio de Caucaia era uma aldeia de indios
chamada Caucaia, quando em 1759 foi elevada a vila com o nome de Vila Nova de
Soure, criando-se, algum tempo depois, 0 municipio. Segundo o historiador
Raimundo Girdo, pela carta régia de 22 de outubro de 1735, os Jesuitas ficaram
encarregados da direcao de seis aldeias de indios que existiam no Cear4, as tribos
Potiguaras e Tapebas, que foram depois reduzidas a quatro, os Tapebas (GIRAO,
1983, p. 67). O escritor Antonio Bezerra se refere ao local como “A antiga Caucaia
dos indios” (BEZERRA, 1965, p. 427), demonstrando a forte influéncia do elemento
indigena no municipio de Caucaia.

O litoral de Caucaia era habitado por uma zona comunidade de
pescadores formada por indios, nos seéculos XVII ao XIX, especialmente os
Potiguaras, da familia Tupi (GIRAO, 1983). Com o processo de crescimento dos
ndcleos urbanos, ao longo do século XX, os antigos habitantes foram sendo
expulsos do litoral e adentrando o interior.Os condominios e as casas de vilegiatura,

portanto, nem sempre marcaram a paisagem da praia do Icarai.
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Antes de 1960, a localidade era ainda habitada por algumas comunidades de
pescadores remanescentes das sociedades indigenas. A paisagem da época era
repleta de dunas com suas dindmicas naturais e vegetacao nativa.

Antes da chegada do incorporador Francisco Martins de Morais®, a
localidade chamava-se Caracui, termo indigena, cujo significado refere-se as aguas
“‘bentas ou sagradas”. Esse empresario visou a transformar a localidade num reduto
de lazer e vilegiatura, denominando-a, em 1964, com outra palavra indigena
existente no Rio de Janeiro, Icarai (nome de uma praia de classe média alta
localizada em Niter6i-RJ). O nome Icarai, segundo Teodoro Sampaio no livro “O Tupi
na Geografia Nacional” (SAMPAIO, 1901, p. 129 apud GIRAO, 1983, p. 69), advém

de acara = peixe, e y = rio, formando rio dos acaras ou caras (Figura 8).

Figura 8 - Martins de Morais na praia de Caracgui

Francisco Morais em pose fia entao praia de Caracul

Fonte: Jornal O Povo, 2001

No caderno especial do jornal O Povo de 16 de Julho de 1983 relata-se o

antigo Icarai assim:

De principio, a beleza natural dos coqueirais que habitavam a orla da praia
do Caracui era prestigiada somente pelos indios Caucaias. A areia branca
passeava a beira-mar, impulsionada pelos fortes ventos. O local era isolado
por completo e poucas pessoas sabiam de sua existéncia (Jornal O POVO,
16/07/1983).

% Empresario do setor imobiliario, proveniente do Rio de Janeiro, que chegou ao Icarai por volta de

1962 e passou a investir na area.
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Thomaz Pompeu de Sousa Brasil faz mencéo ao litoral de Soure® no ano
de 1864, quando lanca o Ensaio Estatistico da Provincia do Ceara:

O terreno é em parte coberto de carnadbas nas varzeas, n’outras
carrasquento com algumas matas, e n’outras montanhoso. E préprio para
diversas culturas e creacdo de gados. Seus habitantes vivem de plantar e
crear, e os da praia da pesca. O clima passa por muito saudavel (SOUSA
BRASIL, 1997, p.24).

Sousa Brasil cita os habitantes do litoral de Caucaia, associando-o0s a arte
da pescaria. O litoral do Icarai, antes do processo de instalacdo das segundas
residéncias, na década de 1960, possuia a funcdo de abrigar as comunidades de
pescadores no litoral. Dessa maneira, a localidade praiana de Caucaia tinha a
funcdo da pesca, e as atividades tradicionais dominavam as atividades maritimas
modernas.

Em outro trabalho sobre o Nordeste colonial, Pompeu Sobrinho apresenta
a logica de organizacdo do territério fundada em trés zonas etnograficas distintas:
zona dos vaqueiros, zona dos engenhos e zona dos pescadores, esta Ultima situada
nas zonas de praia, rodeadas de dunas e falésias. Nessa zona, o elemento indigena
€ 0 maior grupo, sendo os demais grupos representados em menor escala
(POMPEU SOBRINHO, 1937). Tal fato nos remete a constatacdo de comunidades
de pescadores com fortes tracos indigenas habitando o litoral cearense na época.

Anténio Bezerra, no livro “Notas de Viagem”, do ano de 1965, registra que
em Caucaia, “Verdadeiro sertdo pela amenidade de seu clima, acolhe nessa ocasiao
diversas pessoas estranhas, que tinham vindo pedir alivio aos seus antigos
padecimentos” (p. 69). Nessa ocasido, o distrito de Caucaia apresenta-se como local
tranquilo, onde ocorre visitacao por parte de estrangeiros, fato que abre uma brecha
para o “descobrimento” das praias de Caucaia.

Antbnio Martins Filho e Raimundo Girdo, na edicdo de 1966 do livro
“Ceara”, retratam o municipio de Caucaia dando destaque aos passeios na praia aos

domingos, a vilegiatura maritima e a abundéncia de peixes e mariscos:

(Caucaia) - Nao so6 pela natureza do seu clima muito ameno, como pela
exceléncia da carne e abundancia de frutas, peixes e mariscos, é muito

% Soure; a antiga Caucaia dos indios, criada freguesia em 5 de fevereiro de 1759, suprimida pela lei
n° 2, de 13 de Maio de 1835, e criada vila pela lei n° 1.772, de 23 de novembro de 1878, sob
denominacao de Vila Nova de Soure.
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procurada pela populacdo de Fortaleza como lugar de vilegiatura e de
passeios domingueiros (MARTINS FILHO et al., 1966. p. 140).

Essa descricdo demonstra a relacdo dicotbmica que nasce de uma
Caucaia das préticas tradicionais (pesca, banho de mar, caminhadas) a um novo
territério que surge com as praticas maritimas modernas (vilegiatura maritima e
turismo litoraneo).

Raimundo Girdo, no livro intitulado “Os municipios cearenses e seus
distritos” lancado pela Superintendéncia do Desenvolvimento do Estado do Ceara
(Sudec), no ano de 1983, faz menc¢ao a Caucaia como “aldeia dos indios” e afirma

gue a localidade é muito procurada por turistas e vilegiaturistas. Cita o autor:

A cidade de Caucaia, a 16 km de Fortaleza, fazendo parte, hoje, da grande
Fortaleza, esta servida pela estrada de ferro Fortaleza-Teresina (RFFSA),
cuja estacao foi inaugurada a 12 de outubro de 1917, e pela Br-222. Muito
procurada com os seus arredores por turistas e pessoas em vilegiatura e
passeios domingueiros (GIRAO, 1983, p.69).

Com a abertura de estradas e as conexdes realizadas pelo Estado
interligando Caucaia a Fortaleza, a chegada do vilegiaturista ao litoral de Caucaia foi
inevitavel. Lima expde que “E importante salientar que com os veranistas,
principalmente, vém ndo s6 um arsenal de equipamentos elétricos e eletronicos,
como novos habitos, valores e comportamentos tipicos de citadinos” (LIMA, 2002, p.
71). Dessa maneira, o vilegiaturista traz consigo o carater do urbano, e transforma
nao soO a paisagem, mas também as rela¢cbes sociais.

Segundo essa autora, a urbanizacdo turistica e a vilegiatura tém
contribuido, consideravelmente, para colocar em duvida a permanéncia dessas
comunidades pesqueiras e trazer o conflito entre a populacdo local e 0os novos
habitantes que utilizam a praia (LIMA, 2002). Nesse ponto, vale fazer-se uma
ressalva: muitos pescadores adotaram praticas turisticas para se beneficiarem,
realizando atividades como passeio a cavalo, aluguel de automoveis, venda de coco,
venda de lotes de terras, entre outras. Nem sempre a relacdo é de conflito entre as
partes; varios pescadores aprovam o turismo e a vilegiatura no litoral, pois alguns
deles incorporam atividades da sociedade moderna, como 0S servicos para o
turismo, e ascendem socialmente. As praias do Icarai, da Tabuba e do Cumbuco séo
exemplos de espacos que deixaram sua funcao tradicional da pesca e adentraram a

pratica do turismo e do lazer de segundas residéncias. O mercado imobiliario trouxe
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para essas localidades um padrao de habitagdo e um modelo de relagbes sociais
capitalistas.

Dantas cita que os vilegiaturistas — descontentes com o estado de
poluicdo das praias de Fortaleza — passam a se deslocar para as praias dos

municipios vizinhos, apds a aquisicdo de automéveis (DANTAS, 2002), e afirma:

Aproveitando-se da fragil infraestrutura desenvolvida para garantir o
transporte de produtos provenientes das comunidades litordneas, o
veraneio ocupa, inicialmente, as praias vizinhas de Fortaleza, notadamente
a do Icarai e a de Cumbuco, em Caucaia, e a praia de Iguape, em Aquiraz
(Ibid., p. 78).

Dessa maneira, tem-se uma mudanca no territério da pesca para o da
vilegiatura, a urbanizacdo na localidade transformou o espaco litoraneo em locus
das casas de vilegiatura para familias de classe média alta de Fortaleza. A
periodizacdo se da entdo no final da década de 1960, quando comeca a construcao
do “Centro de Veraneio Icarai”.

A praia do Icarai foi o local escolhido por Francisco Martins de Morais
para a implantacdo das casas de vilegiatura e dos clubes de lazer, um dos quais
chamado “Centro de Veraneio lcarai”. A visdo empreendedora desse homem
permitiu que investidores privados tivessem interesse na localidade e, com a
constituicdo de nucleos urbanos de lazer e vilegiatura, o governo auxiliou no
melhoramento das vias de acesso a capital (Figuras 9 e 10).

Na medida em que o solo da praia do Icarai tornava-se cada vez mais
valorizado, Francisco Martins cercava as terras da faixa praiana, sem mesmo
respeitar o limite do terreno de Marinha. Esse fato trouxe conflitos com os moradores
e vilegiaturistas da localidade. Em uma ocasiéo, os vilegiaturistas fizeram um abaixo

assinado, protestando contra o empreendedor Francisco Martins de Morais:

Segundo os representantes, uma cerca de arame farpado, foi levantada
pelo empresério Francisco Martins de Morais, entre o conjunto “Centro de
Veraneio Icarai” e o mar, impedindo o livre acesso a praia, por parte dos
moradores, além de atentar contra a beleza paisagistica da praia do Icarali.
Os proprietarios de casas de veraneio localizadas na praia do Icarai estao
encaminhando abaixo-assinado ao prefeito Domingo Brasileiro de Pontes,
de Caucaia, solicitando providéncias para que a atual area de areia
confrontante com o conjunto residencial em foco seja legislada como area
“non edificandi”.

Eles adiantaram ainda, que vao procurar ouvir também as autoridades da
Capitania dos Portos, uma vez que a localizagao da faixa de terra que esta
cercada pelo empresario Francisco Morais, estd na cota 5, bem proxima a
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praia, e alguns acreditam que esta faixa pertence a Marinha do Brasil
(JORNAL O POVO, 15/10/1983).

As construcdes de residéncias de vilegiatura invadiam a faixa litoranea e
as autoridades de Caucaia ficavam inertes a acédo de loteamento do empreendedor
Francisco Martins. Dessa maneira desregulada, surgiria um dos maiores centros de

vilegiatura maritima do Ceara.

Figura 9 - Praia do Icarai — 1980 Figura 10 - Banhistas no Icarai em 1980

As residéncias, so longo de todas a orla, que no principio era um loteamento Que Virou sucesso MW‘M“MM'HWWR‘IMM@M

Fonte: Jornal O Povo, 1983 Fonte: Jornal O Povo, 1983

Essa valorizacdo da vilegiatura na praia do Icarai foi reforcada pela
construcdo da estrada ligando o centro de Caucaia a praia do Icarai, obra realizada
pelo governador César Cals de Oliveira Filho e pelo coronel Humberto Bezerra para

facilitar o deslocamento dos vilegiaturistas até a localidade. Segundo Lima,

A valorizacado da faixa de praia do Icarai inicia-se ainda na década de 1960
com a construcdo do Centro de Veraneio Icarai entre os anos de 1962 e
1972, sendo composto por casas isoladas num total de 195 unidades. Estas
casas foram sem divida, as primeiras edificacdes significativas na sede. As
casas desse conjunto pertenciam a pessoas que moravam em Fortaleza e
funcionavam como segundas residéncias. A implantacdo progressiva de
infraestrutura como eletrificacao, telefonia, aducdo de agua potavel, entre
outros, da inicio a um processo de valorizacdo dos terrenos e das novas
residéncias produzidas (LIMA, 2006, p. 61).

Atualmente esse “Centro de Veraneio Icarai” constitui-se como a area
velha da localidade, estando algumas casas abandonadas, outras ocupadas por

moradores, e algumas mantendo ainda a tradicdo do lazer nas férias e nos fins de
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semana pelos vilegiaturistas. Essas 195 casas apresentam normalmente uma
garagem, uma churrasqueira de tijolos, dois quartos, entre outros comodos. Lima

assim descreve:

Em 1975, foi edificado um segundo conjunto de casas de veraneio (conjunto
Brasilia) situado a leste do comercial Pdo de Mel, na parte central da
primeira area ocupada da praia do Icarai, conhecido, atualmente como
“Icarai velho” (Ibid., p. 62).

Dessa maneira, tem-se uma constatacdo interessante na localidade: a
praia do Icarai possuia poucas construcdes de habitacdo, ocupadas essencialmente
por pescadores até os anos 1960 e 1970. A chegada de Francisco de Morais
expressou a possibilidade de implantacdo de um centro de lazer e turismo e, no
decorrer dos anos, a praia recebeu rodovias construidas pelo Estado, de maneira
gue o setor privado pdde investir na localidade. Durante a década de 1980, o “Icarai
Clube de Veraneio” foi instalado, e a procura por casas de vilegiatura na localidade
cresceu bastante, permitindo que a localidade se tornasse alvo de investimentos do
setor privado cearense. A agdo combinada do Estado e do setor privado projetou um
Icarai do futuro, uma area que traz em si um potencial de turismo, tornando possivel
uma projecado, para o municipio de Caucaia, de prosperidade e sucesso econdmico,

como noticia a reportagem do Jornal O Povo:

Uma providéncia importante do governo do Estado para estimular o turismo
nas praias proximas de Fortaleza foi & construcdo e asfaltamento das vias
de acesso a esses belos cenarios naturais do nosso litoral. O
desenvolvimento dessas praias como pontos turisticos, todavia, nado
depende apenas da agdo do poder publico. Tem de haver uma acéo
combinada do governo e da iniciativa privada — esta aproveitando as
facilidades criadas por aquele. O Estado basicamente deve fazer o que ja
fez: construir ou asfaltar as vias de acesso (0 que deveria ser feito em
relacdo a Paracuru). Pode ir além, construindo restaurantes para
arrendamento a particulares, jA& que ndo Ihe cabe explorar diretamente o
negécio turistico. Em certos casos, pode e deve assumir a responsabilidade
por obras de saneamento e urbanizacao, de modo a melhorar as condi¢des
ambientais. Acreditamos que Icarai pode ser considerado um bom exemplo
de acdo combinada, pois ali a iniciativa particular vem atuando com firmeza,
como O POVO mostrou em recente edicdo. Uma pequena cidade de
veraneio surgiu ali e tende a desenvolver-se em funcdo da beleza do
cenario (Jornal O POVO, edicédo de 22/05/1974).

A edicao do Jornal O POVO de julho de 1983 registra:

Certamente o progresso alcancado pelas praias de Icarai, e agora o
desenvolvimento que passa a praia do Cumbuco poderdo transformar o
municipio de Caucaia no maior polo turistico do Estado, com a vantagem de
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ser vizinho a capital, o que facilita o acesso dos turistas que anualmente
visita a terra do sol...

... O prefeito Domingos Pontes diz que a criacdo de pélos de lazer é uma
das metas prioritarias da sua administracdo, e reconhece que o0s
loteamentos das praias localizadas nos municipios s6é tém a contribuir com o
progresso de Caucaia. A preocupacao é tanta que na atual gestdo, deverao
ser construidas estradas ligando diretamente a Barra do Ceara a Iparana e
Icarai, Caucaia a Pacheco e Garrote Barro-Vermelho a Tabuba. Dessa
forma, a praia do Icarai sera ligada diretamente com a Barra do Ceara, o
gue certamente ird desafogar o intenso transito pela Unica via de acesso
existente, com extensao de seis quildbmetros.

... Domingos Aguiar acredita que o futuro da cidade esta na certeza de que
ela serad transformada num grande pdlo de atragdo turistica. E explica:
“Atualmente Caucaia tem 110 mil habitantes e sua area é de 1.293
quildmetros quadrados, o que corresponde a 40 % da RMF. Com esse
crescimento, e com 0S recursos vindos quase que unicamente das
indUstrias localizadas na area, seria dificil de promover o progresso.
Transformando nossas praias que tem um grande potencial de beleza
natural em poélo turistico, certamente mais divisas serdo geradas em favor
do municipio. Dai nossa esperanca no projeto de vendas desses
loteamentos (Jornal O POVO — 16/07/1983).

O discurso do prefeito de Caucaia demonstra o0 entusiasmo com 0sS
futuros investimentos dos vilegiaturistas na praia do Icarai. Essa atracdo econémica
da praia € bem recebida pelos politicos que ndo poupam esfor¢cos para atrair capital
nacional e internacional.

Dessa maneira, o Icarai cresce de forma intensa, abre-se para o mercado
imobiliario, torna-se o local mais valorizado do litoral oeste do Ceara, tendo em vista
qgue as praias da zona oeste de Fortaleza, (Barra do Ceara, Colbnia, Arpoadores,
Kartodromo) estavam poluidas e a elite descobre novo ar (melhor dizendo mar)
afastado do ndcleo urbano da capital (Figura 11). As praias de Caucaia séo, entao,
alvo do consumo acelerado da populacdo de classe mais alta e logo depois da
classe média que procura na praia do Icarai um momento de lazer e descanso
também. Os anuncios de lotes de terras na localidade explodem em curto tempo,
pois a praia torna-se valorizada pela classe média alta cearense e o setor imobiliario

percebe isso (Figura 12).



85

Figura 11 - Praias aconselhaveis ao banho  Figura 12 - Anuncio dos lotes no Icarai

ROTEIRO DAS PRAIAS IMPROPRIAS £ ACONSELHAVELS A BANHO
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Fonte: Jornal O Povo, 1994 Fonte: Jornal O Povo, 1986

Como demonstra Teles, em dissertacao:

Durante toda década de 1970 e 1980 o Icarai se constituiu no principal alvo
das construgbes e dos principais investimentos municipais e estaduais em
equipamentos e infraestrutura para atender a populagdo que frequentava
essa porcao do litoral. Na década de 1990, a atividade turistica passa a ter
investimentos no lugar e h4 o aumento dos equipamentos para atender a tal
atividade, bem como a sua diversidade (TELES, 2005, p.152).

Durante a década de 1980 e principalmente a de 1990, os condominios
de vilegiatura passaram a ser construidos de forma acelerada para atender a uma
classe média que procurava um lugar na praia do Icarai. Inmeros condominios de
trés andares foram sendo erguidos, na perspectiva de atender a um mercado
aguecido na praia (Figuras 13 e 14). Um dos primeiros condominios construidos na
area, na década de 1980, foi o Super Quadra Klim, com 114 apartamentos, ampla
area de lazer, piscina, deck, churrasqueira e estacionamento.

Portanto, o processo de valorizacdo da praia para a vilegiatura maritima
se da entre as décadas de 1960 até meados da década de 1990. E nesse periodo
gue se constata uma imagem positiva para investimento em segundas residéncias
da classe de renda mais elevada de Fortaleza, e também na construcdo de
residéncias de lazer e vilegiatura para as principais personalidades do Ceara. Nesse
periodo, sdo instalados na praia o Clube dos Correios, o Clube dos Jornalistas, a

Casa Oficial de Veraneio do Governo do Estado do Ceard, entre outras associacoes.
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Grosso modo, dos anos 1990 até 2000 ocorre uma explosdao do
imobiliario na praia do Icarai. Os condominios de vilegiatura passam a ser erguidos
para atender a uma classe média que buscava a vilegiatura maritima proxima da
capital Fortaleza (Figura 15). Muitos condominios foram construidos com uma
grande infraestrutura de lazer e instalados proximos da linha de praia. Nesse
periodo, a praia do Icarai foi intensamente ocupada pelos condominios de
vilegiatura, erguidos na faixa de praia, muitos ndo respeitando o limite exigido em lei
(Figura 16).

Segundo Falcédo Sobrinho, cuja dissertacdo analisa a paisagem litoranea

do lcarai:

Em Icarai, evidencia-se uma mudanca constante na paisagem, ocasionando
impactos ambientais relacionados com desmatamentos para fins de
construcfes de estradas e edificagcbes em areas de dunas. Assim em 1978
havia um total de 8,25% de &rea vegetada; em 1995 essa &rea cai para
2,89%. O total da area de dunas correspondia a 84,6%; na atualidade, o
percentual corresponde a aproximadamente, 8% de area de dunas
(FALCAO SOBRINHO, 2006. p. 439).

Com a eroséo da faixa de praia e a destruicdo de imdveis pelo avanco do
mar, os condominios construidos nos ultimos dez anos (2000 — 2010), mais
distantes da faixa de praia, emergem na escala da moradia. Tal fato resulta de um
barateamento do solo e dos imdveis na praia do Icarai em relacdo aos das praias de
Fortaleza ou do Cumbuco, quanto mais afastado da praia, melhor € o preco para
comprar. Os iméveis sdo construidos para atender a uma classe social emergente
que busca a praia para morar permanentemente e alguns apartamentos e casas de
vilegiaturistas, principalmente de aposentados, transformam-se em residéncias

permanentes.
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Figura 13 — Icarai em 1986 Figura 14 — Condominios no Icarai — 1990

Fonte: Jornal O Povo, 1986
Fonte: www.skyscrapercity.com

Figura 15- Densidade de condominios Figura 16 - Faixa de praia do Icarai

Fonte: www.skyscrapercity.com Fonte: www.skyscrapercity.com
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4.2 As diferentes espacialidades da praia do Icarai.

Milton Santos caracteriza a espacialidade como: “um momento das
relacbes sociais geografizadas, o momento da incidéncia da sociedade sobre um
determinado arranjo espacial” (SANTOS, 1988, p. 26). A espacialidade é funcional,
mutével, modifica-se através da acumulacdo histérica da sociedade com aquela
porcdo do espaco (Ibid.). E a paisagem atribuida do valor da vida. Ainda segundo
Santos: “é o resultado do movimento da sociedade, porque depende do espago”
(Ibid., 1988).

Entende-se, nesse trabalho, que a praia do Icarai possui diferentes
espacialidades, pois na mesma area encontram-se diferentes relacdes sociais
geografizadas no espaco. Nao a trataremos como paisagem, pois nos dizeres de
Santos, a paisagem é um recorte do espaco, a materializacdo de um instante da
sociedade (Ibid., 1988). Dessa maneira, as diferenciacdes encontradas na praia do
Icarai ultrapassam o simples conceito de paisagem e nos apresentam um produto
histérico de ocupacéo da faixa litoranea.

Identificamos na localidade praiana do Icarai a presenca de seis
espacialidades distintas. Através do trabalho de campo, destacamos: 1) a area dos
condominios verticais de vilegiatura na orla maritima da praia; 2) condominios
verticais de vilegiatura anterior a faixa de praia; 3) casas horizontais do antigo centro
de veraneio; 4) casas horizontais do “Icarai velho”; 5) chacaras e casas antigas e 6)

casas de antigos moradores (mapa 6).
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4.2.1 Condominios de vilegiatura na orla maritima da praia

Essa espacialidade é formada pelos condominios de maior padrédo da
praia do Icarai. Sdo os condominios que apresentam uma maior quantidade de
vilegiaturistas e encontram-se proximos a beira-mar. Sdo imoveis construidos no
final da década de 1980 e inicio de 1990 com inUmeros apartamentos organizados
em blocos. S&o, geralmente, os maiores e mais luxuosos da praia, tendo os
moradores um maior padrao de renda. Esses condominios foram erguidos antes das
leis que regem o cbdigo de obras e posturas do municipio de Caucaia no ano de
2001, por isso muitos desses imdveis ndo respeitaram o limite da faixa de praia
(Figura 17).

Esses condominios constituem o periodo aureo da vilegiatura na praia do
Icarai. Em sua maioria possuem: piscinas, campo de futebol e quadra de volei,
churrasqueiras, estacionamento coberto e saldo de eventos. Sdo exemplos desses
condominios: Super Quadra Klim (1980), Super Quadra Morada do Sol Nascente
(1980 — Fotografia 3), Residencial Ypacarai (1985), Icarai Atlantic Village (1990),

Panorama Privée (1990).

Figura 17 - Espacialidade 1 Fotografia 3 - Morada do Sol Nascente

Fonte: Bing Maps Fonte: Silveira, 2010

Nessa area, encontra-se o condominio Santa Isabel, localizado proximo
das barracas da Avenida Litoranea, possui 96 apartamentos residenciais, numa area
com 8.000 metros quadrados de quadra e ampla estrutura de lazer. Proximo dele
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estd o condominio Icarai Atlantic Village, condominio horizontal com 144
apartamentos residenciais em um terreno de 15.000 m2. Préximo da foz do rio Barra
Nova esta localizado o Residencial Ypacarai, condominio de ampla estrutura, com 2
piscinas e trés blocos de apartamentos.
A praia do Icarai, constantemente, é noticia nos jornais pelos problemas
de ocupacdo na faixa de praia. Uma das medidas da prefeitura de Caucaia é
construir um muro de contencédo para o avanco do mar. O projeto prevé um muro de
seis quildbmetros de extensao (construido 1,3 metros atualmente), no valor de oito
milhdes de reais (SEINFRA, 2010).
Em audiéncia publica, o prefeito de Caucaia, Washington Gois, anunciou

a retirada das barracas na faixa de praia, 0 que ocasionou revolta nos comerciantes
e proprietarios. A confusdo adquiriu um carater politico, pois alguns proprietarios
detém influéncia politica no municipio de Caucaia. Desse modo, a prefeitura busca
estruturar a area para receber os engenheiros e funcionérios do Porto do Pecém,
mas encontra dificuldades em conciliar com os interesses dos comerciantes e
proprietarios das barracas de praia, 0os quais acreditam no retorno do fluxo turistico
para a area. O colunista do Diario do Nordeste, Egidio Serpa, escreve:

Pela proximidade do Complexo Industrial e Portuario do Pecém, a praia de

Icarai torna-se importante bairro residencial de Caucaia, cuja prefeitura

investe agora na contencdo do mar, 90% de cujos servigos estdo prontos.

Para chegar aos 100%, faltam ser retiradas da praia trés de oito barracas.

As trés pertencem a parentes de politicos de la. Por causa disso, ha uma

confusdo feia em Caucaia. (Diario do Nordeste, por Egidio Serpa.
20/05/2011. Categoria: Cidades).

Acredita-se que a prefeitura de Caucaia busque atrair turistas e
vilegiaturistas para o Icarai, através do projeto de contencdo do mar, no entanto
como a procura por moradia permanente estd em alta pelos funcionarios do porto do
Pecém, a prioridade € oferecer condi¢cdes de morar na praia com qualidade, sem

correr o risco do avango do mar nos condominios da faixa de praia.

4.2.2 Condominios de vilegiatura anteriores a faixa de praia

Maior espacialidade da praia do Icarai, composta de quatro quarteirées
em direcdo ao interior da praia. Essa localidade é bastante dinAmica. Comp&e-na um

conjunto de imoveis de vilegiatura e residenciais na praia.


http://blogs.diariodonordeste.com.br/egidio/author/egidio-serpa/
http://blogs.diariodonordeste.com.br/egidio/category/cidades/
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Esses imodveis contém piscina, em sua maioria, € muitos vilegiaturistas
alugam seus imdveis para ganhar um dinheiro extra. E nessa area que se encontra
com maior velocidade a transformacédo dos apartamentos de segunda em primeiras
residéncias.

Os condominios dessa espacialidade sdo mais recentes que 0s
condominios da beira-mar, sdo menores em quantidades de apartamentos e menos
luxuosos. Em termo de preco sdo mais baratos, pois estdo um pouco mais afastados
da praia e possuem uma estrutura mais simples. Um exemplo é o “Condominio
Brasil Penta”, localizado na Rua George Correa Nunes. Segundo o sindico do
condominio, o imdvel foi construido em 2002, possui 32 apartamentos, sendo quinze
desses apartamentos ocupados por moradores permanentes.

Informou também que a maior parte dos condominios da rua possui
moradores permanentes e a procura aumenta a cada ano. Nota-se que ocorre uma
dindmica diferente da dos imoveis da faixa de praia.

Esses imoOveis estdo sendo alugados para moradia permanente, com
vigéncia de contrato de, geralmente, seis meses a dois anos, para trabalhadores do
porto do Pecém. Grande parte possui estrutura de lazer para vilegiaturistas, com
piscinas, quadra, churrasqueira etc. Por serem mais simples que os imoveis da
Avenida Principal, concentram-se mais neles os moradores fixos da localidade
(Figuras 18 e 19).

Citam-se como exemplos os seguintes condominios: Residencial Marij6,
Residencial Atlantico Sul, Residencial Sdmia, Residencial D’Nicolas e Condominio

Brasil Penta.

Figura 18 - Espacialidade 2 Figura 19 - Condominios anteriores a faixa de praia
=Pe = ]

-l

©2011 Microsoft| Privacidade | Legal | Anunciar

Fonte: Bing Maps, 2011 Fonte: Google earth, 2011
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4.2.3 Casas horizontais do antigo centro de veraneio

Essa espacialidade € a mais antiga da praia, a construcao das casas data
de 1969 a 1972, quando Francisco Morais passou a construir as casas do Centro de
Veraneio com o dinheiro dos lotes vendidos na praia. Em entrevista ao Jornal O
Povo, a vilva de Francisco Morais, a aposentada Celina Morais, na época com 77
anos, relembra o fato:

A tarde fui ver com ele a praia e, no mesmo dia, Morais foi descobrir quem
era o dono de boa parte das terras, seu Eleotério. Falou logo em comprar,
na época era barato. S6 havia poucas casas de pescadores. Logo comecgou
a lotear, pois sabia que o lugar tinha futuro. Antonir Costa e Eudorico de
Morais foram os primeiros moradores. Logo Morais parou de investir nos
loteamentos para construir. Ele queria ver casas, 5hotéis, clubes

construidos, pessoas morando nos locais. Assim surgiu o Centro de
Veraneio Icarai (Jornal O Povo, 08/09/2001. Secdo Memodria).

Dessa maneira, o Centro de Veraneio Icarai foi uma das primeiras areas
edificadas na praia. Com a ajuda do Engenheiro Bosco, Francisco Morais implanta
estradas e eletrificagdo para a area.

Mais de 30 anos depois, o local possui um aspecto tranquilo, pouco
movimentado durante o dia. As casas sdo de pequeno e médio porte, existem dois
padrdes de casas: com estrutura antiga e as mais conservadas. A primeira sado as
habitagdes localizadas proximas do chamado “Icarai velho” e a segunda fica préxima
dos condominios.

As casas antigas de veraneio do “Icarai velho” possuem um aspecto de
abandono, mas é perceptivel a reforma de algumas casas por moradores. A
localidade atrai moradores que buscam tranquilidade. As casas proximas do “Icarai
velho” ndo possuem piscinas, mas as que ficam préximas do condominio Super
Quadra Klim possuem. A maior parte dessas casas com piscinas é de vilegiaturistas
e sao alugadas para temporadas e finais de semana. Sao pessoas que alugam para
a realizacao de festas ou para repouso.

As casas do antigo “Centro de Veraneio” sdo simples, algumas delas
encontram-se deterioradas. Alguns iméveis ndo possuem seguranca e correm risco
de desabamento. Outras dessas casas possuem moradores fixos, mas muitas se

encontram fechadas (Figura 20 e Fotografia 4).
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Fotografia 4 - Casas do “Centro de Veraneio"
2 S ©)(0) {

Figura 20 - Espacialidade 3

U
it

Fonte: Bing Maps Fonte: SILVEIRA, 2011

4.2 .4 Casas horizontais do Icarai velho

As casas do “Icarai Velho” surgiram depois da construgdo das casinhas
do “Centro de Veraneio Icarai”, por volta de 1975. Eram casas maiores que ficavam
ao lado do comercial “Pdo de Mel”, estrutura comercial desativada, apods a
construgdo dos condominios verticais de apartamentos ao longo da Rodovia CE-
090. Nestas primeiras ocupagdes sdo construidas casas unifamiliares, em seguida
surgem os condominios verticais na faixa de praia.

Observa-se nessa area uma presenca maior de moradores permanentes,
formando um bairro no Icarai. A area possui elementos que demonstram a fixacéo
de moradores: Escola de Ensino Infantil e Fundamental Celina de Sa Morais, a Igreja
Catélica Sao Pedro e a Assembléia de Deus (Figura 21 e Fotografia 5).

As casas tém uma aparéncia antiga, do inicio da ocupacdo da praia. A
localidade possui um posto de lava jato, que oferece ainda servicos de conveniéncia
e lanchonete. Durante o dia, a presenca de carrocas se mescla com a de
automoveis. Na Rua David Couto, existe um mercadinho e casas de moradores.
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o A Loty e - A .
Fonte: Bing Maps Fonte: SILVEIRA, 2011

A praca do “Icarai velho” € um local de integragcao dos moradores. La séo
realizados eventos, festas da igreja catolica e encontros de grupos de jovens. Outro
importante atrativo da localidade é o clube de lazer MultiClub Icarai, fundado no final
da década de 1970, tornando-se até hoje um importante estabelecimento de lazer

das populagbes de Fortaleza e de Caucaia.

4.2.5. Chéacaras e casas antigas.

Area com casarbes, sitios e clubes destinados a vilegiatura. Essa
localidade vem sofrendo modificagcbes, com a implantacdo de condominios
residenciais, nos lugares dos antigos casardes de vilegiatura.

Muitas Chacaras e casas de grande porte sao alugadas para lazer nos
finais de semana por moradores de Fortaleza. Essa localidade se mescla com a area
dos condominios de veraneio, tendo uma aproximacdo dos processos de
transformacao na area. Antigos vilegiaturistas aposentados moram nesses casaroes,
no entanto a maioria desses iméveis é para aluguéis a vilegiaturistas.

Na Rua Elieser de Freitas Guimarées, concentra-se um grande numero de
antigos casardes e chacaras de vilegiatura. As casas sao grandes, com piscina,
campo de futebol e churrasqueira de tijolos. Os caseiros possuem um papel
importante na protecdo e manutencdo desses imdveis. Nota-se nessa area a
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presenca de casas com moradores, mercadinhos e bares espalhados ao longo da

rua (Figura 22 e Fotografia 6).

Fonte: Bing Maps Fonte: SILVEIRA, 2011

4.2.6 Casas de antigos moradores

Essa area se complde de casas afastadas do nucleo de vilegiatura da
praia do Icarai. Localizam-se as margens da Lagoa do Poc¢o. Sao casas pequenas e
esparsas de pessoas que ndo podem morar proximo da praia, pois foram afastadas
pela especulacédo imobiliaria. Muitos desses moradores sédo antigos pescadores que
perderam sua funcdo e sua identidade com a praia.

Lima caracteriza essas areas como Area Verde | e Area Verde II.
Segundo ele: “Sao sobras de terras de loteamentos privados, em sua maioria areas
desaconselhaveis a habitagdo por serem insalubres, alagadigas” (LIMA, 2006, p.62).
Essa area é a mais desassistida pelo poder publico. O aumento populacional dessa
area trouxe um problema grave de moradia e ocupagédo nas margens do rio da Barra
Nova.

Alguns moradores da praia ndo consideram essa area integrada ao Icarai
chamam de comunidade “Barra Nova”. No entanto, considera-se essa area como a
continuidade de uma espacialidade produzida nos decorrer dos anos da ocupacao
do Icarai (Figura 23 e Fotografia 7).
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Fotografia 7 - Casas de antigos moradores

Fonte: Bing Maps Fonte: SILVEIRA, 2011

4.3 Transformacdes das residéncias de vilegiatura na localidade do Icarai (2000
- 2010)

O inicio dos anos 2000 é o periodo em que se constata uma transi¢cao na
area do Icarai. Segundo relatos dos corretores imobiliarios, ocorreu, nesse periodo,
um declinio na procura dos iméveis de vilegiatura maritima por conta da forte eroséo
na praia e surgiu um aquecimento nas vendas dos apartamentos para moradia. E
Obvio que essa divisdo temporal apresentada ndo é algo preciso e rigido, mas € uma
forma didatica de periodizagdo, constatada nas pesquisas realizadas com
moradores, corretores imobiliarios e através da analise de processos que ocorreram
ao longo da ultima década, no Icarai.

Ao atentar para o0 contexto dos municipios litoraneos da Regido
Metropolitana de Fortaleza, nota-se que o municipio de Caucaia é um dos que mais
se destacam nas transformacdes ocorridas em sua &rea pela dindmica populacional
e imobiliaria. Na Tabela 1, dos domicilios ocasionais do censo de 2010, o municipio
perde a segunda colocacdo para Aquiraz, sendo o Unico, entre 0S municipios
litordaneos da RMF, a ter o numero de residéncias de vilegiatura diminuido.

No quadro de trocas migratorias intrametropolitanas, nota-se que Caucaia
foi — dos municipios litoraneos metropolitanos — 0 municipio que mais recebeu
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imigrantes no ano de 2000 e cresceu percentualmente em domicilios de uso

permanente (Quadro 5).

Quadro 5 — Trocas migratérias dos municipios litordneos da RMF — ano de 2000.

Trocas migratérias intrametropolitanas dos municipios litoraneos da RMF

Municipios Entraram no municipio Sairam do municipio Saldo
Caucaia 21.841 3.270 18.571
Aquiraz 3.300 1.523 1.777
S. Gongalo 1.202 770 432
Fortaleza 8.484 48.814 -40.330
Cascavel ND ND ND

ND - dados ndo disponiveis.

Fonte: IBGE/Observatorio das metropoles.

Em entrevista realizada com corretores de iméveis localizados na praia do

Icarai, no dia 12 de julho de 2010, confirma-se o declinio da procura de imdéveis nos

anos posteriores a 2000 e um aquecimento de vendas de iméveis nos Ultimos anos,

por intermédio do financiamento bancério para moradia.

Corretor 1 - O periodo de melhor venda foi de 1996 a 2000. Tinhamos doze
construtoras e hoje temos s6 uma. Hoje o mercado esta aquecido por causa

do financiamento.

Corretor 2 - O periodo de melhor venda de iméveis foi entre 1998 e 2000.
Mas hoje voltou a ter mais procura. Mas nem todos os iméveis atendem a
exigéncia da Caixa Econdmica. Tem muitos iméveis para financiamento. A

procura aumentou, por que os iméveis em Fortaleza ficaram muito caros.

Corretor 3 — Hoje, 90% das vendas de residéncias no Icarai sdo para

moradia.

Segundo os corretores imobiliarios, o ano de 2001 é o marco na queda de

vendas de imOveis no Icarai e, a0 mesmo tempo, € o0 ano que inicia uma transicao

para 0 morar na praia. Em pesquisa de campo realizada no dia 23 de julho de 2010,

na praia do Icarai, com 36 moradores, constatou-se que quase 70% dos

entrevistados mudaram para a localidade entre os anos 2000 e 2010 (Gréfico 6).
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Grafico 6 — Ano de chegada ao Icarai

Ano de mudanga para o Icarai

0 5,56%

mDe70a80
mDeB80a9%9

H De 2000- 2010

Fonte: SILVEIRA, 2011

Os moradores sdo em sua maioria de Fortaleza e de outros Estados do
Pais, e muitos sdo aposentados. Aqueles que trabalham vao para a capital ou para o
préprio municipio (Gréfico 7). Dessa maneira, a localidade torna-se lugar de moradia
e de vilegiatura para essas pessoas. O morar na praia torna-se uma possibilidade de

aliar a vida urbana com o lazer.

Grafico 7 — Procedéncia dos moradores na localidade do Icarai

Procedencia dos Moradores do
Icarai

B Fortaleza
27,78%

36,11% m Cidade da RMF

M Estado NE
8,33% B Interior do CE
11.11% m Outro

16,67%

Fonte:SILVEIRA, 2011
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Em pesquisa realizada com 51 condominios na praia do Icarali,
localizados na Avenida Principal, nas ruas Caubi Damasceno e George Correa
Nunes, nos dias 23 de julho e 2 de outubro de 2010, nota-se a presenca de
moradores permanentes nos apartamentos proximos da faixa de praia (mapa 7).
Selecionamos para a aplicacdo dos questionarios os condominios localizados na
faixa de praia e nos dois primeiros quarteirbes ao sul da praia (Quadro 6). Essa
amostragem tem como objetivo tentar comprovar ou refutar algumas questdes
referentes aos moradores dos apartamentos do Icarai; quantidade de apartamentos,
ano de construgdo dos iméveis e numero de moradores permanentes nos

condominios.
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CONDOMINIOS

PARV. ICARAI
GRANVILLE

PRAIA E SOL

SERRA MAR

LAS DUNAS

PORTO SEGURO

MORAR. VENTO LESTE
SAN MARINO

SAINT TROPEZ

ICARAY BEACH II

SEA GOLD

TAHACU

PRAIA DO SOL

ANETE TOMAZ

PRAIA BELO

RECANTO DA PRAIA
MONTE DEL REI

MARES DO SOL
RESIDENCIAL COSTA RICA
SARA PIRES

MARIO

ATLANTICO SUL

RUI GURGEL
RESIDENCIAL LARRY
PERPETUA GURGEL

P. HENRIQUE

SOLLAR DA PRAIA
ICARAI ATLANTIC VILLAGE
BRISA DAS DUNAS
COSTA DO ATLANTICO
ESTELA MARIS

MORADA DA PRAIA I
BRISA DOS MARES

LA RESIDENCE

ICARAI CENTER

SUPER QDR MORADA DO SOL
VILLAGE ICARAI

AL MARE

BRISA DO MAR

MAR A AZUL
PANORAMA PRIVE

SUP. QDR ESPLANADA ICARAI
RESIDENCIAL YPACARAY
MAR DEL PLATA II

COND. ROSA ALVES
COND. INTERMALES
COND. ST. ISABEL
RESIDENCIAL D' NICOLAS
BRISA DO MAR

COND. BRASIL PENTA
MORADA DO SOL NASCENTE

Fonte: SILVEIRA, 2010

Quadro 6 — Condominios pesquisados com questionarios

LOCALIZAGAO
George Correa Nunes, n° 1427
George Correa Nunes, n°® 1275

Caubi Damaceno, n° 1180
Rua Q
Caubi Damaceno, n° 431

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

George Correa Nunes
George Correa Nunes, n° 599
George Correa Nunes
Caubi Damasceno, n° 669
Caubi Damasceno, n° 291
N° 181
N°913
N°495
N° 1051
N° 559
N° 1137
Caubi Damasceno, n° 1151
George Correa Nunes, n° 750
George Correa Nunes, n° 739
George Correa Nunes, n°® 1555
George Correa Nunes, n° 1466
George Correa Nunes, n° 1829
Geoge Correa Nunes, n° 865

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal, n2 139
Av. Principal, N2 6120
Av. Principal
Av. Principal, n° 6260

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. Principal

Av. principal

Av. Principal

Av. Principal

George Correa Nunes
Caubi Damasceno
Rua C
Av. Principal

ANO

ndo informado
2000
2000
1997
2002
1997
1990
2003
1998

ndo informado
1999
1992
2003
2001

nao informado
1997
1997
1997
1996

nao informado
2006
1995
2000
2000
1998

nao informado
1980
1990
1992
1999
1990
1990

ndo informado
2000
1980
1980
1982
2000
2000
1994
1990
1986
1985
1997
1998
1998
1994
2006

nao informado
2002
1980

102
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Nota-se que os condominios pesquisados tém uma maior frequéncia nos
seguintes anos: 1980 (quatro condominios), 1990 (cinco condominios), 1997 (seis
condominios) e 2000 (sete condominios) (Grafico 8). Desse modo, analisa-se que 0
ano de 2000 foi um periodo de mais constru¢cées de condominios, principalmente
residenciais. Os condominios dos anos de 1980 a 1985 sdao maiores (unem Varios
blocos de condominios em um s0) e em menor quantidade, possuiam um numero
superior de apartamentos destinados a vilegiatura maritima; ja os condominios mais

recentes eram em maior quantidade com menor nimero de apartamentos.

Gréfico 8 - Frequéncia dos anos de constru¢éo dos condominios do Icarai

Ano de construcao dos condominios
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,00%
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No grafico 8, o ano 0 representa os condominios que ndo informaram o
ano de construcdo. Assim, desconsiderando sua porcentagem, temos 0s anos de
1997 e de 2000 como os mais representativos, com 11,7% e 13,7%,
respectivamente. Apesar de a amostragem ser pequena (51 condominios), o dado
demonstra uma frequéncia de condominios nos ultimos 10 ou 15 anos. Séao
condominios recentes, que atendem a uma demanda de pessoas, seja para
vilegiatura ou para moradia.

Percebe-se, pois, que, quanto mais antigo o imovel, maior € a quantidade
de apartamentos. Os condominios mais recentes sdo em maior quantidade (1996-
2006), porém com numero reduzido de apartamentos (Tab. 6). Os condominios
construidos entre 2001 e 2006 somavam seis unidades pesquisadas e possuiam

160 apartamentos, enquanto os condominios de 1980 a 1985 somavam as mesmas
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seis unidades e possuiam 631 apartamentos. Os condominios que ndo souberam

informar o ano de construgéo representam 18% da amostra (nove unidades).

Tabela 6 — Ano de construcao dos condominios pesquisados, numero de condominios, de
apartamentos e de apartamentos ocupados.

Condominios pesquisados por ano de construcdo

Ano de construgéo N° de % N° de % Apartamentos com %
condominios apartamentos moradores

De 1980 a 1985 6 12% 631 32% 105 28%
De 1986 a 1990 6 12% 389 20% 69 18%
De 1991 a 1995 5 10% 178 9% 28 7%
De 1996 a 2000 19 37% 456 23% 92 25%
De 2001 a 2006 6 12% 160 8% 43 11%
N&o informaram 9 18% 167 8% 38 10%

Total 51 100% 1981 100% 375 100

%

Fonte: SILVEIRA, 2010.

Nos anos de 1980, quando a vilegiatura maritima e o turismo na
localidade estava em alta, o setor imobilidrio investia em grandes condominios
dotados de grande infraestrutura de lazer. Sdo alguns desses empreendimentos: 0s
condominios Super Quadra Klim, Super Quadra Morada do Sol, Brisa do Mar,
Panorama Privée, Santa Isabel, condominio Super Quadra Village, condominio
Ypacarai etc. Nas décadas seguintes, quando a midia enfatizou bastante o processo
de erosdo da praia do Icarai, o setor de construcdo civil passou a construir
condominios menores com um valor mais acessivel a uma classe emergente que
buscava uma casa prépria proxima da praia (Fotografias 8 e 9).

Os condominios maiores sdo mais caros e destinados a vilegiatura
maritima. As pessoas que possuem um apartamento nesses empreendimentos
esperam uma maior valorizagédo da praia para lucrar com a sua venda. No entanto,
muitos vilegiaturistas da localidade alugam seus apartamentos nas férias e nos finais

de semana e mantém uma vilegiatura de negocios.
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Fotografia 9 — Condominio na praia

Fotografia 8- Condominio Residencial
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" Fonte: SILVEIRA, 2010

Fonte: SILVEIRA, 2010

Observa-se na tabela que o numero de apartamentos com moradores
aumenta em porcentagem a medida que se aproxima dos anos de 2001 a 2006.
Portanto, podemos abstrair dessa amostragem que os condominios mais recentes
atendem ndo sé a vilegiaturistas, mas também a pessoas que guerem morar na
localidade (Tab. 7).

Tabela 7 — Relag&o da quantidade de apartamentos e quantidade de moradores.

Ano de construgdo N° de apartamentos  Apartamentos com Porcentagem A/B
(A) moradores (B)
De 1980 a 1985 631 105 16,6%
De 1986 a 1990 389 69 17,7%
De 1991 a 1995 178 28 15,7%
De 1996 a 2000 456 92 20,2%
De 2001 a 2006 160 43 26,9%
N&o informaram 167 38 22,8%
Total 1981 375 18,9%

Fonte: SILVEIRA, 2010.

Os condominios do periodo de construgcdo entre 2001 e 2006
apresentaram uma maior porcentagem de apartamentos com moradores fixos em
relacdo ao total de apartamentos. Interessante notar que existe uma linha crescente
de ocupacdo dos apartamentos na medida em que os anos passam. Pode-se
afirmar, através do grafico, que os condominios construidos nos ultimos dez anos no
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Icarai atendem a uma parcela da populagédo que busca o morar permanente na praia
(Gréfico 9).

Grafico 9 - Tendéncia na ocupacéo dos apartamentos para moradia permanente
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Fonte: SILVEIRA, 2010

O Gréfico 9 representa a dindmica estudada e confirma as informacdes
dos corretores imobiliarios de que ocorre uma tendéncia para moradia permanente
no Icarai. Utilizando as porcentagens de apartamentos ocupados de acordo com o
tempo de construgdo dos 51 condominios, observa-se uma linha crescente de
apartamentos ocupados por moradores. Tal fenébmeno € resultado das mudancas
sociais e espaciais ocorridas na praia do Icarai nos ultimos anos. O censo
demografico de 2010 aponta a reducéo de residéncias de vilegiatura no municipio de
Caucaia, e a praia do Icarai apresenta parcela dessa mudanca.

Os ultimos dez anos no Icarai foi o periodo em que a praia perdeu muito
investimento do setor imobilidrio por conta do avanco do mar e da destruicdo de
imoveis na faixa de praia, o que desencadeou a queda de precos das casas e dos
apartamentos em relacdo aos precos dos imoéveis nas praias de Fortaleza e na praia
do Cumbuco.

No que se refere ao financiamento dos imoveis, os porteiros e sindicos
informaram que a maior parte dos apartamentos aceita o financiamento bancério e
do programa federal de habitacdo Minha Casa, Minha Vida. Nesses ultimos anos, o

aguecimento das vendas de apartamentos, segundo relatos da corretora imobiliaria
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do Icarai, cresceu bastante devido as facilidades de crédito bancario. Tal fato

necessita de uma investigacao maior.

4.4 O Setor Censitéario 2010: Concentracdo demografica na localidade praiana
do Icarai - Ceara.

O IBGE produziu um recente documento com dados do censo
demografico 2010, referente as menores unidades cadastrais e territoriais do Brasil.
Com essas informacgfes, visualizam-se alguns fendmenos demograficos e espaciais
nas localidades municipais.

O setor censitario € a menor unidade territorial, com limites fisicos
identificaveis em campo, com dimenséo adequada a operagdo de pesquisas € cujo
conjunto esgota a totalidade do territorio nacional, 0 que permite assegurar a plena
cobertura do pais (IBGE, 2011).

No Censo Demografico 2000, o IBGE produziu um primeiro arquivo
agregado com base nos dados da sinopse preliminar. A segunda edicdo do arquivo
agregado por setores censitarios dos Resultados do Universo foi gerada a partir dos
microdados do universo do censo demografico 2000 e é composta por planilhas por
cada Unidade da Federacao, abrangendo mais de 3.200 variaveis.

Para o Censo Demografico 2010, foi produzido um arquivo com dados do
Setor Censitario, contendo os resultados para as mesmas variaveis que foram
divulgadas na Sinopse, em abril de 2011, em nivel da unidade da Federacéo e nos
municipios. A coleta do Censo Demografico 2010 foi realizada no periodo 1° de
agosto a 30 de outubro de 2010, tendo sido realizada sobre a Base Territorial que se
constituiu 316.574 setores censitarios. O método de coleta dos dados foi através de
entrevista presencial realizada pelo recenseador, sendo a resposta registrada em um
computador de mao, ou pelo preenchimento do questionario via internet.

Para compreender melhor os conceitos e as definicdes utilizadas no
arquivo produzido do IBGE, vejamos algumas definicbes dos termos empregados:

1) Populagéao residente: “constituida pelos moradores do domicilio na data

de referéncia”.
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2) Idade: “a investigagao foi feita por meio da pesquisa do més e ano de
nascimento. Para as pessoas que nao sabiam o més ou o ano de nascimento, foi
investigada a idade em 31 de julho de 2010 em anos completos”.

3) Domicilio: “E o local estruturalmente separado e independente que se
destina a servir de habitacdo a uma ou mais pessoas, ou que esteja sendo utilizado
como tal”’. Os critérios essenciais para definir a existéncia de mais de um domicilio
em uma mesma propriedade ou terreno sdo os de separacdo e independéncia, que
devem ser atendidos simultaneamente.

4) Domicilio Particular Permanente: “E o domicilio que foi construido a fim
de servir de moradia a uma ou mais pessoas”.

5) Domicilio Particular Permanente de uso ocasional: “E o domicilio
particular permanente que servia ocasionalmente de moradia na data de referéncia,
ou seja, era o domicilio usado para descanso de fins de semana, férias ou outro fim,
mesmo que, na data de referéncia, seus ocupantes ocasionais estivessem
presentes”.

Cada Setor Censitario possui um cadastro, espécie de cddigo humérico
de 15 digitos, dividido em: unidade da federacao, municipio, distrito, subdistrito e
setor. De acordo com o tamanho da area (densidade de pessoas e domicilios), as
localidades podem variar em quantidades de Setores Censitarios. A localidade
praiana do Icarai foi dividida em 16 setores, Iparana — 7, Tabuba — 5, Cumbuco — 3,
Pacheco — 3 e Cauipe 1. No entanto, com a finalidade de comparar os dados, 0s
resultados que serdo apresentados serdo o somatoério dos setores de cada area.

A praia do Icarai cresceu em numero de moradores nestes ultimos dez
anos. A localidade passou a ser conhecida como um bairro de Caucaia, com intensa
integracéo ao Centro de Caucaia, ao Centro de Fortaleza e ao CIPP. As praias de
Icarai, Tabuba e Cumbuco tiveram aumento de moradores nos ultimos dez anos
(Tab. 8).
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Tabela 8 — Total de pessoas residentes nas localidades praianas de Caucaia — 2000 a 2010.

Pessoas Residentes na localidade - 2000 a 2010.

Localidade 2000 % 2010 %

Icarai 7.660 45% 13.336 45,7%
Iparana 3.982 24% 5.968 20,4%
Tabuba 2.111 13% 4.754 16,3%
Cumbuco 516 3% 2.298 7,9%
Cauipe 1.807 11% 1.674 5,7%
Pacheco 778 5% 1.168 4,0%
Total 16.854 100% 29.198 100%

Fonte: IBGE, 2011

Ao analisar o crescimento de pessoas residentes por setor censitario na
praia do Icarai, nota-se que ocorreu uma dispersdo por toda a area. No ano 2000, a
populacdo residente concentrava-se em nucleos centralizados préximos dos
condominios e recentemente essa populacdo passa a habitar areas que eram
exclusivamente de vilegiaturistas (mapa 8).

O Icarai possui 2.278 domicilios de uso ocasional, representando 59,8%
do total de domicilios de uso ocasional das areas praianas de Caucaia. Por ser uma
area de inumeros condominios de apartamentos, essa localidade se sobressai em

relagdo as outras areas em relacdo ao numero de domicilios (Tab. 9).

Tabela 9 — Total de domicilios de uso ocasional das localidades praianas de Caucaia —
2010.

Domicilios Particulares — Uso Ocasional - 2010

Localidade Quantidade %

Icarai 2.278 59,8%
Tabuba 459 12%
Cumbuco 435 11,4%
Iparana 331 8,7%
Pacheco 249 6,5%
Cauipe 60 1,6%
Total 3.812 100%

Fonte: IBGE, 2011
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Nota-se, na tabela, que a localidade praiana do Icarai possui uma
quantidade superior de domicilios de uso ocasional. A estrutura de
apartamentos de segundas residéncias torna o Icarai uma area densa de
vilegiaturistas. O IBGE ndo realizou a pesquisa dos domicilios de uso ocasional
no ano de 2000, o que inviabiliza comparagbes de crescimento ou queda de
domicilios de vilegiatura na area.

No que se refere aos domicilios particulares de uso permanente,
nota-se um crescimento de 2,6% no Icarai em relacéo ao total das localidades

praianas de Caucaia (Tab. 10).

Tabela 10 — Total de domicilios permanentes nas localidades praianas de Caucaia-
2000 a 2010.

Domicilios particulares permanentes - 2000 a

2010.
Localidade 2000 % 2010 %
Icarai 1.834 47,3% 6.498 49,9%

Iparana 915 23,6% 2.223 17,1%
Tabuba 413 10,7% 1.782 13,7%
Cumbuco 144 3,7% 1.169 9,0%
Pacheco 175 4,5% 846 6,5%
Cauipe 396 10,2% 496 3,8%
Total 3.877 100%  13.014 100%

Fonte: IBGE, 2011

Cumbuco teve o maior indice de crescimento, por ter agregado a
colénia de pescadores do litoral de Caucaia e pelo crescimento de iméveis da
area para o atendimento ao turismo. Tabuba possui um processo semelhante
ao do Icarai. No entanto, a concentragdo desses domicilios de uso permanente
encontra-se no Icarai, com 50% de todos os domicilios permanentes do litoral
de Caucaia.

No que se refere a distribuicdo dos domicilios particulares
permanentes por setor censitario, comprova-se a hipotese da transformacéo da
vilegiatura em moradia permanente nos condominios anteriores a faixa de praia
e proximos de Tabuba. Esses dois setores tiveram um aumento desses

domicilios permanentes (mapa9).



ZB°40'U'W40I'0"\N

Universidade Federal do Ceara
Centro de Ciéncias
Mestrado em Geografia cAPES

Area de Concentracéo: Dinamica Ambiental e
Territorial do Nordeste Semi-Arido

Linha de Pesquisa: Estudo socioambiental da
Zona Costeira

O MORAR PERMANENTE NA PRAIA:
MORADIA E VILEGIATURA NA LOCALIDADE
PRAIANA DO ICARAI - CE.

Aluno: Bruno Rodrigues da Silveira
Orientador: Prof.Dr.Eustégio Wanderley
Correia Dantas

DOMICILIOS PERMANENTES
POR SETORES CENSITARIOS

Legenda

Domicilios permanentes

. 141-100
1101 -300
[ 301 - 500

I 501 - 700
B 701 - 1019

Projecdo: SIRGAS, IBGE, 2010
Autor: ARAUJOE.F

112



113

bY

Em relacdo a idade dos moradores, utilizam-se nessa investigacao as
faixas de 25 a 29 anos e de 60 a 65 anos de idade. Essas faixas etarias
representam respectivamente a populacdo economicamente ativa e a populacdo da
terceira idade, que residem no litoral de Caucaia.

Tabuba, Cumbuco e Pacheco tiveram crescimento nessa faixa etaria de
25 a 29 anos dos moradores. A praia do Icarai teve uma pequena queda percentual,

dado o crescimento percentual de Tabuba e Cumbuco (Tab. 11).

Tabela 11 — Total de pessoas na idade ativa nas localidades praianas de Caucaia-2000 a
2010.

Pessoas com Idade de 25 a 29 anos - 2000 a

2010.
Localidade 2000 % 2010 %
Icarai 677 47% 1.296 46,9%

Iparana 349 24% 499 18,0%
Tabuba 182 13% 433 15,7%

Cumbuco 67 5% 207 7,5%
Pacheco 62 4% 179 6,5%
Cauipe 118 8% 152 5,5%
Total 1.455 100% 2.766 100%

Fonte: IBGE, 2011

Fato que corrobora a hipotese de transformacdo das segundas
residéncias em primeiras residéncias pela fixacdo de antigos vilegiaturistas que se
aposentaram € a populacdo de idosos do Icarai: ocorreu um crescimento de 19,1 %

nesses ultimos dez anos (Tab. 12).

Tabela 12 — Total de pessoas idosas nas localidades praianas de Caucaia - 2000 a 2010.
Pessoas com ldade de 65 a 69 anos - 2000 a

2010.
Localidade 2000 % 2010 %

Icarai 104 29,3% 310 48,4%
Iparana 188 53,0% 133 20,8%
Tabuba 23 6,5% 70 10,9%
Cumbuco 2 0,6% 56 8,8%
Pacheco 9 2,5% 37 5,8%
Cauipe 29 8,2% 34 5,3%
Total 355 100% 640 100%

Fonte: IBGE, 2011
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As localidades de Tabuba, Cumbuco e Pacheco tiveram aumento da
populacdo idosa, no entanto a praia do Icarai concentra esses idosos no litoral de
Caucaia. O impacto direto na localidade é a transformacdo dos imdéveis de
vilegiatura em permanentes, pelo processo da fixacdo desses antigos vilegiaturistas.

As localidades praianas de Icarai, Tabuba e Cumbuco apresentam
resultados semelhantes no crescimento urbano das areas, aumento do nimero de
pessoas residentes e de domicilios permanentes. Contudo, a praia do Icarai
concentra bem mais os imoveis de segunda e primeira residéncia e a populacéo de
moradores. A populacdo idosa do Icarai aumentou nesses ultimos anos e 0s
domicilios permanentes localizados nos setores proximos a Tabuba tiveram aumento
consideravel, demonstrando que a area passa por transformacdes nos usos dos
imoveis. Os dados do IBGE 2010 ratificam as ideias apresentadas de

transformacdes sécio-espaciais na localidade do Icarai.



115

5. CONSIDERACOES FINAIS

A vilegiatura maritima e a moradia nos espacos litorAneos sdo o0s
fundamentos dessa dissertacdo. Entende-se que 0s espacos litoraneos séao
suscetiveis as mudancas. Areas de vilegiatura maritima podem transformar-se em
areas de moradia permanente através de fatores sdcio-espaciais advindos da
metrépole.

Existem estudos pautados que evidenciam tendéncias dos vilegiaturistas
de se transformarem em moradores das localidades nas quais se estabeleciam as
segundas residéncias, na maioria dos casos influenciados aos seguintes pontos:
proximidade das localidades aos centros emissores (espacos litoraneos proximos as
metrépoles ou inseridos na metropole, por exemplo); melhoria do sistema viario, e
caracteristicas sécio-ambientais das localidades receptoras (tranquilidade e acesso
aos recursos naturais).

As localidades praianas sdo objetos de desejo da sociedade moderna, o
morar na praia torna-se moda. Areas exclusivamente de vilegiatura podem tornar-se
areas de moradia fixa, dependendo de condi¢des favoraveis a essas mudancas.
Estudos demonstram que esse processo ocorreu em inumeras localidades da
Europa (TULIK, 2001: URRY, 2001). No Brasil, estudos cientificos demonstram as
transformacdes nos domicilios de vilegiatura em permanentes em municipios
metropolitanos da Grande S&o Paulo (TULIK, 2001) e na cidade de Santos
(SEABRA, 1979).

O fendmeno da vilegiatura maritima permitiu a ocupacao e urbanizacdo
das areas litoraneas cearenses. Na década de 1970, os municipios litoraneos
préximos a Metrépole foram intensamente ocupados por vilegiaturistas. As praias de
Caucaia e Aquiraz representaram 0S primeiros receptaculos da ocupacdo de
residéncias de vilegiaturistas no Ceara.

O litoral do municipio de Caucaia, na zona oeste de Fortaleza, representa
um vasto espaco de investimento para o turismo e para o lazer das familias
cearenses. No entanto, observam-se, nesse espaco, diferentes processos de
valorizag&o da praia pelo setor imobiliario.

Nas praias de lIparana, Pacheco e Icarai ocorrem uma queda do fluxo
turistico e consequentemente de investimentos imobiliarios para esse setor. O

processo de erosdo da faixa de praia trouxe problemas aos vilegiaturistas, que
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passaram a abandonar suas residéncias ou vendé-las. No Cumbuco e no Cauipe,
existem ainda investimentos publicos e privados para a manutencao do turismo e da
vilegiatura maritima.

O censo demografico de 2000 apontava que o crescimento de segundas
residéncias de Caucaia em relacdo aos municipios litordneos estagnava-se. Com o
resultado do Censo Demografico 2010 percebeu-se uma reducéo absoluta desses
imoveis e um crescimento de domicilios permanentes no municipio.

As localidades praianas de Caucaia mais proximas dos densos bairros da
zona oeste de Fortaleza (Iparana e Pacheco) foram os primeiros espagos ocupados
por moradores de Fortaleza. As praias do Icarai e Tabuba sédo alvo dos desejosos da
praia. A concentracdo dos servigcos e dos domicilios na praia do Icarai favorece a
fixacdo dos vilegiaturistas ou de seus familiares ou de pessoas que compram 0S
imoveis para residir na praia.

A praia do Icarai possui 13.336 moradores (45,7% da populagéo residente
do litoral de Caucaia) e concentra 6.498 domicilios particulares permanentes (49,9%
dos domicilios do litoral de Caucaia). Concentra a maior quantidade de domicilios de
uso ocasional 2.278 (59,8%). Esse fato comprova o crescimento e a concentracao
dessa localidade praiana que se tornou um bairro litoraneo.

A implantacdo do Complexo Industrial e Portuario do Pecém — CIPP, em
2001, nos municipios de Sdo Goncalo do Amarante e Caucaia trouxe uma procura
por moradias na praia do Icarai, como noticiou o Jornal O Povo em 31 de janeiro de
2011. No entanto, a procura por moradias no Icarai e as transformacdes dos
domicilios de uso secundario em permanentes ndo se atrela somente a influéncia do
complexo industrial. H& fatores que combinados favorecem o crescimento de
moradores na localidade.

O processo erosivo da faixa de praia, que desde a década de 1990 assola
a localidade e traz oscilacbes do preco dos imoveis e da terra, as facilidades do
crédito imobilidrio, a constru¢cdo da ponte sobre o Rio Ceara, em 1997, a
multiplicacdo dos condominios para o interior do Icarai, a possibilidade de residir
proximo da praia sdo fatores da reestruturacdo do espaco litoraneo de Caucaia. O
crescimento econdmico do Brasil, nos ultimos anos, e um maior poder de compra
das classes sociais emergentes possibilitou um aquecimento da habitagdo para

primeira moradia.
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A fim de averiguar as mudancas na praia do Icarai, aplicou-se um total de
87 questionarios: 51 em condominios do tipo apartamento e 36 a moradores das
casas no Icarai. Os questionarios foram aplicados numa sexta-feira, dia 23 de julho
de 2010, e no Sabado, dia dois de outubro de 2010.

A anadlise revelou que dos 1.981 apartamentos — contidos nos 51
condominios pesquisados — 375 estavam ocupados com moradores permanentes,
ou seja, 18,93% do total. Apesar de o numero ser relativamente baixo, demonstra a
presenca de moradores fixos nos condominios destinados a vilegiatura maritima.

Na andlise dos dados do IBGE observou-se que na localidade do Icarai
ocorreu um crescimento da populacéo residente e dos domicilios permanentes na
localidade. Esses domicilios cresceram no eixo dos condominios residenciais
opostos a faixa de praia do Icarai.

Outro ponto interessante dos dados foi o crescimento da populacao idosa
(65 — 69 anos) residentes na praia, que é um indicio da fixacdo de antigos
vilegiaturistas da area.

O trabalho apresentado ndo afirma que a area perdeu a vocacao turistica
ou a esséncia da prética da vilegiatura maritima. Tenta-se alertar que a area passa
por transformacgé&o no setor da moradia permanente e que o governo municipal de
Caucaia deve olhar de maneira diferente para a praia do Icarai. A populacdo que la
reside espera politicas sociais de moradia, acessibilidade das calcadas, implantacéo
de postos de saude e escolas de ensino médio.

A Prefeitura de Caucaia precisa planejar acdes que melhorem a qualidade
de vida dos moradores da praia do Icarai. Que a sustentabilidade, a justica e o

desenvolvimento social sejam os pilares de um novo Icarai.
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IVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
>ARTAMENTO DE GEOGRAFIA
STRADO EM GEOGRAFIA

DIS§ERTAQAO: DA VILEGIATURA MARITIMA AO MORAR PERMANENTE;
DINAMICAS URBANAS NA ORLA MARITIMA DO ICARAI - CEARA

Mestrando: Bruno Rodrigues da Silveira
Orientador: Prof. Dr. Eustégio W. C. Dantas

Nome do Condominio:

Rua Numero:

01. Ano de construcao:

02. N° total de apartamentos:

03. N° de apartamentos com moradores permanentes:

04. Existem moradores de outros estados? Quantos? __ Quais
Estados?

05. Local de trabalho desses moradores:

06. Ha trabalhadores do Porto do Pecém? Quantos?

07. Valor de venda do apartamento:

08. Qual a taxa de manutenc&o mensal paga pelos moradores?

09. Esses apartamentos aceitam o financiamento da Caixa ou bancario?

10. Possui piscina? Quadra de esportes? Deck?
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Universidade Federal do Ceara
Mestrado Académico em Geografia
Titulo: Do veraneio maritimo ao morar permanente no litoral: dindmicas urbanas
na orla-maritima do Icarai — Caucaia.
Pesquisador: Bruno Rodrigues da Silveira.

Entrevista com os moradores do Icarai.

Sexo (') Masculino () Feminino

Idade

Qual a sua profissao?

Local onde trabalha?

01. Motivos para morar no Icarai

() Tranquilidade e belezas naturais () Proximidade com Fortaleza

() Familia ou parentes () Valor dos imdveis () outros
02. Qual 0 ano que vocé veio morar no Icarai?

() anterior a 1970 () década de 1970 - 1980

() décadas de 1980 - 1990 ()década de 2000 - atual
03. Qual a localidade que vocé morava antes de vir ao Icarai?

() Fortaleza () cidade da RMF

() Estados Nordestinos () interior do Estado () Outro
04. Vocé realiza alguma atividade de lazer no Icarai?

() Néo

()sim

() desfruta da praia nos finais de semana () Utiliza as barracas de praia
() Realiza festas em sua residéncia () pratica esportes () outros
05. Quais os servicos voceé utiliza no Icarai?
() Educacéo () Transportes
() Saude () comércio e servigos gerais () outros
06. Quais os servicos voceé utiliza em Fortaleza?
() Educacéo () Transportes
() Saude () comércio e servigos gerais () outros
07. Tipologia da habitacéo
() Casas () flats
(') apartamentos () pousadas/hotéis () outros
08. Caso apartamento, quantas familias residem permanentemente no prédio?
() uma a duas () seis a dez
() trés a cinco () dezavinte () acima de vinte
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10

11

12

13

15

. Quantas familias apresentam apartamentos para veraneio?

() uma a duas

() trésacinco

() seis a dez

() dez a vinte

() acima de vinte

. Caso casa, quantas familias na sua rua moram permanentemente no Icarai?

() uma a duas

() trésacinco

() seis a dez

() dez a vinte

. Quantas familias possuem casas de residéncia de veraneio?

() uma a duas
() trésacinco

() seis a dez
() dez a vinte

() acima de vinte

() acima de vinte

. Qual a sua renda mensal em salarios minimos (familiar ou individual?)?

()la2
()2-3

()3-5
()5-10

. Como vocé avalia a infraestrutura no Icarai?

() boa
() excelente

() regular
() péssima

. A praia do Icarai se constitui como local turistico?

()sim
() néo

() talvez

() ndo, mas futuramente o sera

() acimade 10
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