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RESUMO

A inspecao predial ¢ um processo que visa trazer maior conforto e a seguranca aos
usuarios deuma edificagdo por meio da identificagdo de possiveis falhas e anomalias
presentes na edificagdo. Apds isso, busca-se a corre¢ao para que nao comprometam a vida
util do imodvel estudado. A inspegao predial pode prevenir inimeros acidentes devidos a
deterioragdo das edificagdes. O processo de inspecdo ¢ norteado tanto por legislacdes
quanto por normas que garantem que os critérios e metodologias devidos sejam seguidos.
O presente trabalho consiste na realizacdo de uma inspe¢ao predial com base na Lei de
Inspe¢do Predial Municipal de Fortaleza/CE N°9913, seguindo a norma NBR 16747 ¢ a
Norma de Inspecdo Predial Nacional de 2012 do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias (IBAPE). O imo6vel estudado foi a Casa de Cultura Portuguesa da Universidade
Federal do Ceara, criada em 1965. Inicialmente, ela foi instalada em imoével cedido pela
Universidade, tendo sido transferida no inicio de novembro de 1967 para sede propria,
nas imediagdes da Reitoria, onde permanece até hoje. O local possui grande valia para a
Universidade e para as populagdes cearense e brasileira no geral,devido a sua importancia

para o estudo e a transmissao da lingua estrangeira e da cultura portuguesa.

Palavras-chave: Inspe¢do Predial. Cultura. Portuguesa.



ABSTRACT

The building inspection is a process that aims to bring greater comfort and safety to users
of a building. The realization of this study seeks to identify possible flaws and anomalies
present in the property, so that they can be corrected and do not compromise the useful
life of the building. Building inspection has become increasingly important for the
population, given the numerous accidents that have been observed due to the deterioration
of buildings. In order to carry out inspections, there are rules and legislation that, in
addition to guaranteeing the mandatory nature of the study, address the criteria and
methodologies that must be followed. The present work consists of carrying out a building
inspection based on the Municipal Property Inspection Law of Fortaleza/CE N°9913,
following the NBR 16747 standard and the National Property Inspection Standard of 2012
of the Brazilian Institute of Assessments and Expertise (IBAPE). The place chosen for
the study was the Casa de Cultura Portuguesa of the Federal University of Ceard, created
in 1965. Initially, it was installed in a property provided by the University, having been
transferred in early November 1967 to its own headquarters, in the vicinity of the Rectory,
where it remains to this day. The place has great value for the University and for the Ceara
and Brazilian populations in general, due to its importance for the study and transmission

of the foreign language and Portuguese culture.

Key-words: Building Inspection, Culture. Portuguese.
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1 INTRODUCAO

A Construcao Civil ¢ um dos fendomenos de maior representatividade no Brasil, pois as
cidades-polo estao cada vez absorvendo moradores das cidades menores vizinhas, e as obras de
novas estruturas urbanas ¢ uma realidade pela qual observamos o crescimento constante dos
municipios-polo do Brasil. (MIKAIL,2013)

O primeiro grande crescimento na atividade de engenharia e arquitetura brasileira
aconteceu na década de 1940. O forte investimento estatal no desenvolvimento de estrutura para
Construcao Civil e militar fez com que a década fosse considerada o auge no Brasil. O Brasil
de entdo era um importante conhecedor de tecnologia de concreto, para a atividade militar e
Civil. A partir da década de 50, o setor no Brasil passou a receber menos incentivo do Estado,
ficando sob o dominio maior da iniciativa privada.

Segundo estudos do Siduscon-MG, o setor de construgao civil brasileiro cresceu 52,10%
na ultima década, o que representa um crescimento médio anual de 4,28%. Considerando os
ultimos 20 anos, o avango médio anual foi de 2,82%. O papel da atividade estd diretamente
ligado com o bem-estar da populacdo, abrangendo também principios de cidadania como
inclusdo social, ao crescimento econdmico € a preocupacao quanto aos aspectos de integridade
dos usuarios do setor.

No Brasil, pais com sérios problemas de distribui¢dao de renda, a maioria da populagao
tem baixos rendimentos. Também as classes menos favorecidas tém baixissima mobilidade
residencial e, apos a conquista de um imovel proprio, se ela ocorre, € nela que viverdo o resto
da vida, quaisquer que sejam as circunstancias.

Outro fator relevante no cenario da construcao civil é o valor de mercado de uma dada
propriedade. Sabe-se que um imoével bem cuidado pode manter seu valor ou até ser valorizado.
J4 a falta de reparos pode impactar diretamente no valor do imovel. Além disso, quando se ¢
possui uma rotina de manutencao, além de minimizar riscos, ¢ possivel estender a vida util dos
bens e equipamentos instalados em sua propriedade.

Somado a isso, um elemento que deve ser levado em conta ¢ a seguranca dos usudrios.
Segundo estudo do IBAPE (2012), 66% dos acidentes em edificagdes sdo causados por falta de
manutencdo ou pela deficiéncia delas. E evidente que quanto mais um imével possui patologias,
maior o risco que ele oferece a integridade fisica as pessoas que o acessam.

Ao logo do tempo, as edificacdes sdo submetidas a agdes internas e externas que as

desgastam e podem ocasionar anomalias. As anomalias, por sua vez, comprometem oS
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desempenhos dos imoveis bem como sua valorizagdo e fomentam no usuario risco e
insatisfagdo. E dentro desse contexto que atividades como manutengdes e inspegdes prediais
ganham cada vez mais expressdo, ja que sdo ferramentas que procuram garantir que as
edificacdes atendam a requisitos basicos de funcionamento como seguranga estrutural,
durabilidade e conforto.

Nao obstante, dois critérios bastante relevantes quando se fala de requisitos de
funcionamento de uma estrutura sdo o Estado Limite Ultimo (ELU) e o Estado Limite de
Servigo (ELS). O primeiro estd relacionado ao estado no qual a estrutura ja ndo pode ser
utilizada por razdo de esgotamento da capacidade resistente e risco a seguranca. Nesse caso,
quando a estrutura esta submetida ao ELU, s3o necessarios reparos ou até mesmo a substitui¢ao
da construgdo para que a seguranga seja assegurada. O segundo critério, por sua vez, ¢ um de
seguran¢a que estdo relacionados ao conforto para os usudrios, durabilidade da estrutura,
aparéncia e boa utilizagdo de um modo geral.

Segundo a Norma NBR 16747, a inspe¢ao predial ¢ um processo de avaliagdo das
condigdes técnicas, de uso, operacao, manutencao e funcionalidade da edificacdo e de seus
sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica e predominantemente sensorial,
considerando os requisitos dos usuarios. A inspecao predial, portanto, permite que se identifique
patologias que surgiram ao longo do tempo e o quanto estas podem impactar na vida util das
edificagdes.

A inspeg¢do predial se configura como uma importante ferramenta para a avaliagdo das
condig¢des gerais de conservacao das edificagdes, pois serve para atestar que os procedimentos
de manuten¢do adotados sdo insuficientes ou inexistentes, além de fornecer subsidios para
orientar o programa de manutencdo, através das recomendagdes técnicas indicadas no
documento de inspecao predial (ABNT, 2013).

Por possuir caracteristicas multidisciplinares, a atividade de inspecdo predial pode
demandar equipes de profissionais de diferentes formagdes. Salienta-se que as inspegdes devem
ser realizadas apenas por profissionais habilitados, devidamente registrados nos conselhos
profissionais pertinentes e dentro das atribuicdes contempladas na legislacdo vigente. O
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) sao exemplos desses conselhos.

Em 16 de julho de 2012, José Acrisio de Sena, Presidente da Cdmara Municipal de
Fortaleza, sancionou a lei municipal N° 9913 que “dispde sobre obrigatoriedade de vistoria

técnica, manutencdo preventiva e periddica das edificagdes e equipamentos publicos ou
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privados no ambito do municipio de fortaleza, e d4 outras providéncias”. Portanto, respeitado

o prazo de regulamentacdo da lei, a inspe¢do predial passou a ser pratica obrigatoria.

1.1 Objetivos

1.1.1 Geral

Realizar Inspecao Predial na edificagcdo da Casa de Cultura Portuguesa da Universidade

Federal do Ceara.

1.1.2 Especificos

a) Verificar os sistemas construtivos do imovel;
b) Definir checklist de inspec¢ao personalizado;
c¢) Identificar irregularidades e patologias no local;
d) Classificar irregularidades e patologias no local;

e) Sugerir interven¢des de manutengao.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecio Predial

2.1.1 Conceitos

A inspe¢ao predial ¢ uma ferramenta diagnostica que compde o campo de acdo da
sintomatologia técnica da edificacdo. Em outras palavras, a inspecao se baseia em informacgdes
genéricas e na experiéncia do profissional para analisar as condicdes fisicas da edificacdo e das
anomalias e falhas com seus sintomas.

Segundo Gomide et al. (2009), a inspecdo predial inclui também anamnese, que € o
levantamento do historico de surgimento de determinada manifestacdo patoldgica. Mas ndo
engloba no escopo a etapa de diagnostico, que seria a determinagao e indicagdo das anomalias
e falhas mediante auditorias, ensaios laboratoriais e pericias.

Aliado a isso, a norma NBR 16747 aponta a inspe¢do predial como sendo uma
ferramenta cujo objetivo ¢ constatar o estado de conservagdo e funcionamento da edificacdo,
seus sistemas e subsistemas, de forma a permitir um acompanhamento sistémico do
comportamento em uso ao longo da vida 0til, para que sejam mantidas as condigdes necessarias
a seguranca, habitabilidade e durabilidade da edificagdo. A partir dela, pois, € possivel antever
problemas que possam vir a acontecer na estrutura e nos seus sistemas presentes, antecipando
possiveis impactos que, eventualmente, podem causar maiores danos aos usudrios da
edificagdo.

Segundo a mesma norma, a definicdo de inspecao predial estd ligada a predominancia
de andlises sensoriais na data da vistoria. Esse trecho do regulamento possui pelo menos duas
implicacdes relevantes: As verificagcdes estdo sujeitas a experiéncia visual do profissional
habilitado responsavel pela inspecdo predial e ao exato momento da vistoria no horizonte de
tempo da vida 1til da edificacdo, tendo em vista que os agentes degradantes do imovel podem
ser dindmicos.

O IBAPE (2012), por sua vez, define Inspecao Predial como a “avaliacdo combinada ou
1solada das condigdes técnicas, de uso e de manutengdo da edificagdo”. Segundo Pujadas
(2007), essa definicao do IBAPE (2012) contempla a ideia de dinamica triplice da Inspecao
Predial, analisando: (1) Aspectos técnicos da edificacdo; (2) Aspectos de uso e (3) Aspectos de

manutencdo, cada qual relacionado com os tipos de anomalias ou falhas inerentes. A partir dessa
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visdo, a Inspecdo Predial torna-se ferramenta de auditoria técnica e, assim, possibilita seu

emprego na avaliagdo da manutengdo (PUJADAS,2017), conforme ilustra a Figura 1.

Figura 1 - Visdo triplice da inspe¢ao predial

(i) Projetos

(il)especificacdes
Técnica (lii)conformidades:
anomalias construtivas
(ividesempenho

() seguranca (i)plano /

(ii) habitabilidade \ estratégia-

(lil) meio ambiente = ) _ (lijoperacdo
(lv)conformidade; ~ Funcional Manutencao (jii)conformidades:
anomalias falhas

funcionais (iv)Jdesempenho

AUDITORIA TECNICA

Fonte: PUJADAS, 2017

2.1.2 Contexto historico

Até a década de 1990, no Brasil, o entendimento sobre inspec¢des prediais se baseava
em vistorias técnicas para casos de a edificagdo apresentar anomalia ou falha. Somente em
1998, houve mencao da necessidade de inspecdo técnica regular nas edificacdes em uma
publicacdo normativa, referente ao Manual de Operagdo, Uso e Manuten¢do das edificagdes
(ABNT NBR 14037, 1998). Esta exigéncia também foi descrita em linhas gerais pela Norma
de Manutencao de Edificagdes, no ano seguinte (ABNT NBR 5674, 1999)

No ano de 2003, sucedeu a publicacdo e a aprovacao da primeira versao da norma de
Inspecao Predial do IBAPE/SP. Posteriormente, em 2009, houve a publica¢do e a aprovagdo da
Norma de Inspegao predial do IBAPE Nacional. Desde a publicagdo da versdo de Sao Paulo até
os dias atuais, esse documento passou por diversas revisoes, sendo a versdao de 2012 a mais
recente.

Ainda no ano de 2012, foi aprovada a Lei Municipal N° 9913, que estabelece a
obrigatoriedade da realizagdo de manutencdes e vistorias periddicas nas edificacdes do
municipio de Fortaleza. O regulamento estabelece épocas de inspe¢do que devem ser

obedecidos em funcdo da idade da edificacdo, sendo esta considerada a partir da data de
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expedicao do habite-se ou a partir da data de registro do imdvel no nome do primeiro

proprietario em cartorio.

2.1.3 Requisitos de Desempenho

A Norma de Inspe¢ao Predial do IBAPE/SP fixa diretrizes, conceitos, terminologias,
critérios e procedimentos relativos a atividade de Inspecdo Predial, a fim de detalhar a
metodologia com base na ABNT NBR 16747, fornece procedimentos essenciais para a Inspec¢ao
Predial, considerando a andlise das condi¢des técnicas, de uso, operacao, manutenciao e
funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sist€émica
e predominantemente sensorial. Tais procedimentos se baseiam na avaliacdo da perda de
desempenho na fase de uso da edificacdo, observados os seguintes requisitos de desempenho

definidos pelas exigéncias dos usudrios:

a) Seguranga
— Seguranga estrutural
— Seguranga contra incéndio;

— Segurancga no uso e na operagao.;

b) Habitabilidade
— Estanqueidade;
— saude, higiene e qualidade do ar;

— Funcionalidade e acessibilidade;

¢) Sustentabilidade
— Durabilidade;
— Manutenibilidade.

2.2 Classificacido das inspecoes prediais

A Inspecao Predial ¢ classificada quanto a sua complexidade e elabora¢do de laudo,
consideradas as caracteristicas técnicas da edificagdo, manutengdo e operacdo existentes e
necessidade de formacao de equipe multidisciplinar para execucao dos trabalhos. Os niveis de

inspe¢ado predial podem ser classificados em nivel 1, nivel 2 e nivel 3.
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2.2.1 Nivel 1

Inspe¢ao Predial realizada em edificacdes com baixa complexidade técnica, de
manuten¢do e de operagdo de seus elementos e sistemas construtivos. Normalmente empregada
em edificagdes com planos de manutengdo muito simples ou inexistentes. A Inspe¢ao Predial

nesse nivel € elaborada por profissionais habilitados em uma especialidade.

2.2.2 Nivel 2

Inspecao Predial realizada em edificacdes com média complexidade técnica, de
manuten¢do ¢ de operagdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padrdes construtivos
médios e com sistemas convencionais. Normalmente empregada em edificacdes com varios
pavimentos, com ou sem plano de manutengdo, mas com empresas terceirizadas contratadas
para execuc¢ao de atividades especificas como: manutengdo de bombas, portdes, reservatorios
de agua, dentre outros. A Inspecao Predial nesse nivel ¢ elaborada por profissionais habilitados

em uma ou mais especialidades.

2.2.3 Nivel 3

Inspecao Predial feita em edificagdes com alta complexidade técnica, de manutencao e
operacdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padrdes construtivos superiores € com
sistemas mais sofisticados. Normalmente empregada em edificagdes com varios pavimentos ou
com sistemas construtivos com automacao. Nesse nivel de inspec¢ao predial, obrigatoriamente,
¢ executado na edificagdo um Manutencdo com base na ABNT NBR 5674. Possui, ainda,
profissional habilitado responsavel técnico, plano de manutengao com atividades planejadas e
procedimentos detalhados, software de gerenciamento, e outras ferramentas de gestdo do
sistema de manutencdo existente. A Inspe¢ao Predial nesse nivel € elaborada por profissionais
habilitados e de mais de uma especialidade. Nesse nivel de inspecdo, o trabalho podera ser

intitulado como de Auditoria Técnica.

2.3 Laudo de inspec¢ao predial

Documento técnico elaborado por profissional habilitado, no qual ¢ consignado o

desenvolvimento de cada uma das etapas da Inspeg@o Predial e de seus resultados.
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Segundo a norma NBR 16747, os conteudos abaixo sdo requisitos minimos a serem

expostos no laudo:

a) Identificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacao;

b) Descrigao técnica da edificacao;

c¢) Data das vistorias fizeram parte da inspecao;

d) Documentagao solicitada e disponibilizada;

e) Analise da documentacao disponibilizada;

f) Descricao da metodologia da inspegao;

g) Lista de sistemas e elementos inspecionados;

h) Descricdo das anomalias ¢ falhas constatadas nos sistemas construtivos;

i) Classificacdo das irregularidades;

J) Sugestdes de agdes necessarias para restaurar o desempenho dos sistemas.

k) Organizacao de patamares de prioridades;

1) Avaliagao da manutencao dos sistemas;

m) Consideragdes finais;

n) Encerramento;

o) Data do laudo técnico de inspecao predial;

p) Assinatura dos profissionais responsaveis pela elaboracao;

q) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT).

2.4 Agentes de degradacio

Tudo aquilo que, ao agir sobre um sistema, contribui para reduzir o seu desempenho

(ABNT NBR 16747).
2.5 Anamnese
Fase da Inspecao Predial que consiste em uma ou mais entrevistas para coleta de dados

e obtencao de informacdes sobre o historico da edificagdo, realizada com representantes

qualificados para tanto (ABNT NBR 16747).
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2.6 Anomalia

Ocorréncia que afeta a utilizacao do sistema ou dos elementos construtivos, resultando
em desempenho inferior ao requerido em decorréncia de irregularidades construtivas ou de

processos de degradacao.

2.6.1 Classificacdo das anomalias

a) Endogena: Decorrentes das etapas de projetos ou execugdo, sendo originadas da propria
edificacao;

b) Exdgena: Associada aos fatores externos ou provocada por terceiros;

c) Funcional: Originaria da degradacdo de sistemas construtivos pelo envelhecimento
decorrente término da vida 1til;

d) Natural: Possuem origem relacionada a fendmenos da natureza.

2.7 Falha

Falhas sdo problemas decorrentes de procedimentos e processos sem aderéncia ou
executados equivocadamente, portanto, vincula-se a imperfei¢cdes nos servigos de Manuten¢ao
e Operacao das edificacdes. (PUJADAS,2007)

Segundo a ABNT NBR 16747, as falhas podem ser classificadas da seguinte maneira:

2.7.1 Classificagao das falhas

a) De planejamento: Decorrente da inadequacao do plano de manutencao;

b) De execucdo: Proveniente da realizagdo inadequada da manutengao;

c¢) Operacionais: Oriunda da inadequacao de registro, controle, rondas e demais atividades
pertinentes;

d) Gerenciais: Originada pela falta de controle da qualidade e dos custos da manutengao.

2.8 Grau de risco

Critério de classificagdo das anomalias e falhas existentes na edificacdo, e constatadas

em uma inspecao predial, considerado o risco oferecido aos usudrios, a0 meio ambiente e ao
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patrimonio, dentro dos limites da inspe¢do predial. Segundo o IBAPE (2012), as anomalias e

falhas sdo classificadas nos seguintes graus de risco:

2.8.1 Critico

Risco de provocar danos contra a satde e seguranga das pessoas e do meio ambiente;
perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando possiveis paralisagdes; aumento

excessivo de custo de manutengao e recuperagdo; comprometimento sensivel de vida util.

2.8.2 Médio

Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificacdo sem

prejuizo a operacao direta de sistemas, e deterioragdo precoce.

2.8.3 Minimo

Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programével e planejada,
sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares, além de

baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

2.9 Desempenho

Comportamento em uso de uma edificacdo e de seus sistemas (estruturas, fachadas,
paredes externas, pisos, instalagdes hidrossanitarias, instalagdes elétricas), quando submetidos
a condi¢des de exposicao e de uso a que estdo sujeitos ao longo de sua vida Util e mediante as

operagdes de manutencdo previstas em projeto e na construgao.

2.10 Degradacao

Desgaste dos sistemas construtivos, componentes € equipamentos da edificacdo em

decorréncia da ag¢do dos agentes de degradagcdo no transcurso do tempo, observadas as

atividades periddicas de manutencao
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2.11 Manifestacio patologica

Ocorréncia resultante de um mecanismo de degradagdo. Sinais ou sintomas da
existéncia de mecanismos ou processos de degradacao de materiais, componentes ou sistemas,

que contribuem ou atuam no sentido de reduzir seu desempenho.

2.12 Durabilidade

Capacidade da edificagdo ou de seus sistemas de desempenhar suas fungdes ao longo
do tempo e sob condigdes de exposicao, de uso e manutengdo previstas em projeto, constru¢ao

e no manual de uso e manutengdo (ABNT NBR 16747).

2.13 Manutenibilidade

Grau de facilidade de um sistema, elemento ou componente de ser mantido ou
recolocado no estado em que possa executar suas fungdes requeridas sob condi¢des de uso

especificadas (ABNT NBR 16747).

2.14 Plano de manutencio

Programa para a determinacdo das atividades essenciais de manutengdo, sua
periodicidade, responsaveis pela execucdo, documentos de referéncia e recursos necessarios,
todos referidos individualmente aos sistemas e, quando aplicavel, aos elementos, componentes

e equipamentos (ABNT NBR 5674).

2.15 Sistema

Conjunto de elementos e componentes destinados a atender a uma macrofung¢ao que o

define (ABNT NBR 16747). Com o objetivo de garantir que a inspecao predial realizada seja

de exceléncia, a verificagdo dos seguintes sistemas ¢ fundamental segundo Fibersals (2020):

a) Elementos estruturais aparentes;

b) Sistemas de vedacao;



25

c¢) Sistemas de revestimentos, incluindo as fachadas;
d) Sistemas de esquadrias;
e) Sistemas de impermeabilizacao;

f) Sistemas de instalagdo hidraulica;

g) Sistemas de instalagdo elétrica;

h) Geradores;

i) Elevadores;

j) Motores, bombas e equipamentos eletromecanicos;
k) Alarmes e sistemas de seguranga;

1) Sistemas de ar-condicionado;

m) Sistemas de protecdo contra descargas atmosféricas;
n) Sistema de combate a incéndio;

0) Sistema de coberturas;

p) Acessibilidade.
2.16 Vida util
Periodo de tempo em que um edificio e os seus sistemas se prestam as atividades para
as quais foram projetados e construidos, com atendimento dos requisitos de desempenho
previstos originalmente, considerando a correta execugao dos programas de manutengao.

2.17 Vistoria

Processo de constatacdo predominantemente sensorial, que consiste em uma etapa da

metodologia da Inspecao Predial.

2.18 Sequéncia de atendimento


https://fibersals.com.br/blog/impermeabilizacao/
https://fibersals.com.br/blog/tudo-sobre-o-encanamento-do-condominio-e-como-evitar-entupimentos/
https://fibersals.com.br/blog/lei-de-acessibilidade/
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Uma vez identificadas as avarias por meio da inspecdo predial, ¢ mister que se faca a
definicdo dos patamares de prioridades para garantir o bom funcionamento do gerenciamento
das irregularidades bem com garantir a priorizagdo de atendimento. Para isso, recomenda-se
que seja disposta em ordem decrescente quanto ao grau de risco e intensidade das anomalias e
falhas, apurada através de metodologias técnicas apropriadas como GUT (ferramenta de
“gerenciamento de risco” através da metodologia de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia),
FEMEA: (Failure Mode and Effect Analisys: ferramenta de “gerenciamento de risco” através
da metodologia de Analise do Tipo e Efeito de Falha); ou ainda, pela listagem de criticidade
decorrente da Inspecao Predial. (IBAPE,2012)

Diante das recomendacdes do IBAPE, optou-se, neste trabalho, pela utilizagdo do
método GUT.

Esta ferramenta, proposta por Charles H. Kepner e Benjamin B. Tregoe, auxilia na
priorizacdo de resolucdo de problemas. Por esse motivo, ¢ também conhecida como Matriz de
Prioridades. A analise GUT ¢ muito utilizada naquelas questdes em que é preciso de uma
orientacdo para tomada de decisdes complexas e que exigem a andlise de varios problemas.
Para isso, com o sistema GUT ¢ possivel classificar cada problema de acordo com a Gravidade,
Urgéncia e Tendéncia.

Os fatores componentes do método sdao pontuados de 1 a 5. Dessa forma, a Gravidade ¢
classificada em ordem crescente como sem gravidade, pouca gravidade, grave, muito grave e
extremamente grave. A urgéncia, por sua vez, ¢ classificada em pode esperar, pouco urgente,
urgente, muito urgente e necessidade de acdo imediata. Por fim, a Tendéncia € prevista em ird
mudar, ird piorar a longo prazo, ira piorar a médio prazo, ira piorar a curto prazo € em ira piorar
rapidamente.

A combinag¢do dessas pontuagdes definird quais agdes serdo prioritarias. Essa
combinacdo ¢ feita com um célculo de multiplicacdo dos trés fatores (G) x (U) x (T). Portanto,
o resultado com maior pontuacao no Método GUT sera o de 125 pontos e o menor, 1. Como o
método em pauta ¢ uma matriz de priorizagdo de problemas, aquele cujo resultado da
multiplicag@o for mais alto devera ter prioridade para tomada de ag@o. O quadro abaixo permite

que a Matriz GUT seja vista de forma mais intuitiva:

Quadro 1 - Indices da Matriz GUT

NOTA GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA

5 Extremamente grave Acdo imediata Ira piorar rapidamente
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4 Muito grave Muito urgente Iré piorar a longo prazo
3 Grave Urgente Ira piorar a médio prazo
2 Pouca grave Pouco urgente Ira piorar a curto prazo
1 Sem gravidade Pode esperar Nao ird mudar

Fonte: Adaptado de Camargo (2018)

2.19 Avaliacao da Manutenciao e Uso

A avaliagdo do estado de manutengao e condig¢des de uso deve sempre ser fundamentada,
considerando os graus de risco ¢ perdas precoce de desempenho dos sistemas, frente as
constatagdoes das anomalias e, especialmente das falhas encontradas. Além disso, deve ser
analisada a condi¢des de regularidade do uso bem como os niveis de aprofundamento da

Inspecao Predial realizada, considerando os seguintes aspectos:

2.19.1 Plano de trabalho para a Manutengdo

a) Coeréncia do Plano de Manutengdo em relacdo ao especificado por fabricantes de
equipamentos e sistemas inspecionados;

b) Coeréncia do Plano de Manutencdo em relacdo ao preconizado em Normas e / ou
Instrucdes Técnicas de Engenharia especificas;

¢) Adequagdo de rotinas e frequéncias a idade das instalagdes, ao uso, exposi¢ao ambiental,
dentre outros aspectos técnicos que permitam ao inspetor classificar a qualidade da

manutengao executada.

2.19.2 Condigoes de execugdo propostas no Plano de Manutengdo

a) Verificar se existem as condi¢des minimas necessdrias de acesso aos equipamentos €
sistemas, permitindo a plena realiza¢ao das atividades propostas no Plano de Manutengao;
b) Verificar as condigdes de seguranga para o mantenedor e usuarios da edificagdo, durante
a execu¢ao da manutengao.
Em caso de inexisténcia de plano de manuten¢do na edificacdo, responsavel pela
inspe¢ao predial, deverd verificar as atividades realizadas e devidamente registradas,
comparando-as com o conjunto de recomendagdes minimas de fabricantes e fornecedores de

equipamentos e sistemas inspecionados.
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2.19.3 Classificagdo das condicdes de uso

A classificagdo das Condi¢des de Uso € parametrizada pela analise das condi¢des de uso
da edificagd@o e de seus sistemas construtivos; consoante aspectos técnicos previstos em projeto
e conforme niveis de desempenho estimados, podendo ser do tipo regular ou do tipo irregular.
O uso regular ¢ aquele onde a edificagao € ocupada e utilizada dentro dos parametros previstos
no projeto. O uso irregular, por sua vez, ¢ quando a edificagao inspecionada se encontra ocupada
e utilizada de forma irregular, com o uso divergente do previsto no projeto.

Em caso de inexisténcia de projetos (memoriais e pranchas) que estabelecam os
parametros operacionais de sistemas para a edificacdo inspecionada, o inspetor devera
classificar as Condi¢des de Uso quando houver pardmetros estabelecidos e / ou recomendados

em Normas Técnicas, Instrugdes Técnicas ou Leis especificas que contemplem tais sistemas.

2.20 Sustentabilidade

Abrange aspectos como o uso racional de recursos naturais, a preservacao do conforto
e seguranca de usuarios, assim como a preservagdo do meio ambiente levando em conta, por
exemplo, a permeabilidade de solos e os descartes irregulares para redes publicas. Em face
disso, recomenda-se que as medidas de correcdo e melhoria da edificacdo possam favorecer a

sustentabilidade.

2.21 Reponsabilidades

Segundo o IBAPE (2012), os profissionais que efetuarem a inspec¢do predial sdo
responsaveis exclusivamente pelo escopo e pelo nivel de inspecao contratada. Exime-se de
qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional, quando as observagdes e
orientagdes existentes no Laudo de Inspecdo Predial ndo forem implementadas pelo proprietario
ou responsavel legal da edificagdo, bem como por qualquer anomalia e falha decorrente de

deficiéncias de: projeto, execucao, especificagdo de materiais, ou deficiéncia de manutengao.
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3 METODOLOGIA

A metodologia deste trabalho baseou-se em trés bibliografias norteadoras. A Lei
Municipal N° 9913, publicada em 2012, no municipio de Fortaleza, que “dispde sobre
obrigatoriedade de vistoria técnica, manutengdo preventiva e periddica das edificacdes e
equipamentos publicos ou privados no ambito do municipio de fortaleza, e d& outras
providéncias”.

Somado a isso, utilizou-se a norma NBR 16747 (ABNT) de 2020, cujo titulo ¢ Inspe¢ao
predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento. O regulamento se aplica a
edificagdes de qualquer tipologia, sendo publicas ou privadas, e estabelece pontos relativos a
inspe¢do predial, uniformizando a metodologia que devera ser empregada nesta atividade, e
definindo, inclusive, as suas etapas minimas.

Por fim, langou-se mao da Norma de Inspe¢do Predial Nacional (2012) do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia. Esta Norma complementa a NBR 16747 por
estabelecer diretrizes, conceitos, terminologia, convengdes, notagdes, critérios e procedimentos
relativos a inspecdo predial, cuja realizagdo ¢ de responsabilidade e da exclusiva competéncia
dos profissionais, engenheiros e arquitetos, legalmente habilitados.

Dessa forma, determinou-se as seguintes etapas metodologias para que se atinjam os
objetivos propostos neste trabalho: Identificacdo da edificagdo e de suas caracteristicas, visita
técnica, definicdo do nivel de inspec¢do, andlise das documentacdes solicitadas e
disponibilizadas, proposta de inspecdo, analise de inconformidades, defini¢do de prioridades,
elaboragdo do plano de manutengao e elaboragdao do Laudo fotografico. De forma esquematica,

a figura a seguir ilustra as etapas da metodologia:
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Figura 2 - Etapas da Metodologia Aplicada

» ldentificagdo da edificaco

+ Classificagao da edificagao e
do nivel de inspegao

= Visita técnica

= Analise das documentagies

« Analise de inconformidades

« Defini¢ao de pricridades

* Concepgao do plane de manutencio

« Elaboragdo do laudo fotografico

444

Fonte: O Autor (2022)

3.1 Identificacao da edificacao

A edificagdo de estudo foi o prédio da Casa de Cultura Portuguesa (CCP), localizada no
Campus da Universidade Federal do Ceara. Além da érea externa, o im6vel possui ambientes como salas
de aula, sala de direcdo, auditorio, banheiros, corredores. Inaugurada em 1965, através de Resolucao
do Conselho Universitario, para funcionar vinculada a Faculdade de Letras, existente naquela
época, e estabelecer o intercambio cultural com Portugal. Primeiramente, ela foi instalada em
imoével cedido pela Universidade, tendo sido transferida no inicio de novembro de 1967 para
sede propria, nas imediacdes da Reitoria, onde permanece até hoje.

Dentre os cursos oferecidos pela CCP, destaca-se o curso basico de Portugués, que
¢ direcionado as relagdes que se estabelecem entre as palavras e os conectivos, entre estes e as
frases que formam o pardgrafo e entre os paradgrafos que formam o texto. Ao final do curso, o
aluno ¢ capaz de ler e produzir textos com coeréncia e precisao na Lingua Portuguesa.

Além disso, o curso de Portugués para estrangeiros possui relevancia. Esse curso atende
as demandas de estudantes e profissionais estrangeiros que vém ao Brasil para estudar ou
trabalhar. Essa acdo possibilita a integracdo cultural desses estrangeiros pela imersao nos
valores culturais do povo brasileiro, por meio da aquisicdo da competéncia comunicativa em

Lingua Portuguesa.
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Nesta fase inicial, identificou-se a localizagdo do imovel enquanto prédio localizado em
uma metropole brasileira e caracteristicas de sua microrregido. Além disso, buscou-se a
obten¢do de informagdes e coleta de dados por meio de entrevistas com 0s usuarios e
responsaveis de manutengao sobre as caracteristicas técnicas, de uso, operacao € manutengao

da edificagdo, seu historico de reparos e intervengdes.

e

Fonte: CCSMI/UFC

>

3.2 Classificacio da edificacio e do nivel de inspeciao

O grande objetivo desta fase foi determinar qual seria a classificacdo da edificagdo em
estudo e o melhor nivel de inspecdo que se adequaria para os fins desejados desse trabalho.
Nessa etapa, por meio da utilizagdo das redes sociais, houve discussdes com o professor
orientador do trabalho e com a engenheira responsavel pela manuteng¢do dessa edificagdo.
Verificou-se, além de padrao e complexidade construtivos, as atividades desempenhadas e o

fluxo de pessoas.

3.3 Visita técnica

A etapa da visita consistiu em uma ida ao local de estudo juntamente com a engenheira

responsavel da Prefeitura do Campus do Benfica a fim de conhecer um pouco mais sobre a
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edificacdo e seus arredores. Verificou-se os acessos, os ambientes e os sistemas da edificagdo
por meio de um checklist predeterminado pelo autor baseado nas bibliografias ja citadas no
presente trabalho. Além disso, solicitamos junto aos responsaveis informagdes relevantes,
projetos e historicos de manutengao.

Os sistemas e subsistemas inspecionados foram orientados por um checklist de
verificagdo contendo, em seu escopo, sistemas estruturais, vedacdes, revestimentos, esquadrias,
divisorias, coberta, reservatorios, sistemas elétricos e ares-condicionados. Além disso,
verificou-se a existéncia de um plano de manutengdo predial para a edificacdo e saidas de

emergéncia bem como suas sinalizacdes.

3.4 Analise das documentacdes

As documentagdes técnicas, administrativas, de manutencdo e operagdo, que sao
recomendadas pelo IBAPE/2012 para a andlise e realizagdo da vistoria, foram solicitadas a
Prefeitura do Campus do Benfica e a secretaria da Casa de Cultura Portuguesa no ato da visita
técnica. Ressalta-se que a analise dos documentos foi realizada por meio da avaliagdao daquilo

que foi disponibilizado, e também sobre a auséncia dos documentos solicitados.

Acrescenta-se, ainda, que se fez uma analise criteriosa dos documentos recebidos a fim
de se extrair o maximo de informagoes sobre a edificacdo e de se tirar eventuais duvidas, além
de. A lista com os documentos que foram recebidos do orgdo gestor serd apresentada na

sequéncia do presente trabalho.

3.5 Analise de inconformidades

Ap6s o preenchimento dos checklists elaborados e dos registros fotograficos realizados
durante a inspecdo predial em cada um dos ambientes, foi feita a classificacdo de todas as
irregularidades que foram encontradas. Nesse momento, foram observados os tipos de
anomalias, falhas e patologias bem como suas origens e causas. Nesta etapa, langou-se mao das
informacdes obtidas pelos dados de projeto, dos conhecimentos do inspetor predial e de

informacdes fornecidos por prestadores de servigos de manutengao e usuarios.

3.6 Definicao de prioridades
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Elencadas as inconformidades encontradas no ato da visita a edificacdo da casa de
cultura portuguesa, fez-se estudos sobre o grau de risco de cada uma delas. Em seguida, partiu-
se, portanto, para a definicdo da prioridade das inconformidades por meio da utilizacdo da
matriz GUT, apresentada anteriormente neste trabalho. A partir das analises de Gravidade,
Urgéncia e Tendéncia, as falhas receberam uma pontuagao final adquirindo, assim, prioridades

de atendimento.

3.7 Concepc¢io do plano de manutencio

Diante da andlise de prioridades atribuidas as anomalias encontradas, orientou-se
intervengdes baseadas em manutengdes ¢ no uso da edificagdo. Foram feitas, portanto,
recomendacoes de acdes necessarias para sanar as inconformidades encontradas e classificadas
e, além disso, definiu-se prazos para que se busque profissionais especializados e devidamente

habilitados para que possam corrigir as falhas, anomalias e patologias encontradas.

3.8 Elaboracao do laudo fotografico

O laudo fotografico € o produto final a ser apresentado ap6s a aplicacao da metodologia.
Nele, foram expostas todas as irregularidades ou ndo- conformidades observadas bem como as
informagdes relevantes sobre elas. Dentre elas, sua descri¢cdo, prazo para ser corrigida, pontos
calculados pela metodologia GUT e medida sanadora. O ambiente em que a inconformidade se
encontra, sua descri¢ao dela, como o risco, a causa, o local observado, o prazo de reparo, dentre

outros pontos importantes. Para isso, utilizou-se 0 modelo proposto pela UFCINFRA ilustrado

a seguir:
Quadro 2 - Modelo de relatdrio fotografico
ORIGEM Legenda
G U T PONTOS
RISCO
FOTO
CAUSA
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ANOMALIA

Fonte: Autor (2021)

LOCAL:

MEDIDA SANEADORA

PRAZO

Fonte: UFCINFRA (2021)
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4 RESULTADO

4.1 Identificacao e localizaciao

Como citado anteriormente, o estudo de caso foi realizado na Casa de Cultura

Portuguesa da Universidade Federal do Ceara. As informagdes gerais ligadas a localizagdo da

edificacdo estao expostas no quadro a seguir:

Quadro 3 - Localizagdo da edificagdo

LOCALIZACAO
Avenida Av. da Universidade, 2683
Bairro Benfica
CEP 60020-181
Cidade Fortaleza
Estado Ceara
Pais Brasil

Fonte: O Autor (2022)

Conforme visualizado, o prédio da Casa de Cultura Portuguesa esta contido no Campus
da Universidade Federal do Ceard no bairro Benfica. A sua microrregido ¢ marcada por
resguardar um amplo complexo cultural que, além do Campus da UFC, abriga o Museu de Arte
da UFC (MAUC), o Teatro Universitario, a Concha Acustica, a Casa Amarela Eusébio Oliveira,
a Imprensa Universitaria e a Radio Universitaria FM, além de outras instituicdes educacionais
publicas e privadas, como o Conservatorio de Musica Alberto Nepomuceno, o Teatro Chico
Anysio, a Biblioteca Publica Dolor Barreira, além de feiras, livrarias, pracas e igrejas.

Em se tratando de infraestrutura, a microrregido possui ruas € avenidas pavimentadas,
sinalizagdo de transito e iluminacao publica. Somado a isso, o bairro Benfica conta com servigos
de rede de energia elétrica, de dgua e esgoto, de internet e de telefonia. Por fim, cabe destacar

os servigos de coleta regular de lixo.

4.2 Classificacio da edificacdo e do nivel de inspecao

As edificacdes podem ser classificadas segundo parametros de padrao e complexidade

construtiva e ocupagdo, utilizagdo e uso. Em relacdo ao padrao e complexidade construtiva, a
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edificagdo estudada foi classificada como de complexidade baixa, visto que a edificagdo tem
estrutura, equipamentos e instalagdes basicas, sem elevadores e com padrdo construtivo e de
acabamento simples. No tocante a ocupagao, a edificacao foi classificada como publica. Apesar
de ter um carater majoritariamente educacional, devido ao nimero de pessoas que o acessam
quando em funcionamento regular.

Apesar de a edificagdo possuir apenas dois pavimentos, ndo possuir elevadores e seus
sistemas serem de baixa complexidade e sem automacao, ela possui uma area construida grande
e possui uma grande relevancia para a populagdo, podendo receber uma alta quantidade de
pessoas quando em pleno funcionamento. Dessa forma, para o estudo em questao, foi definido

que o nivel de inspecao seria Nivel 2.

4.3 Analise de documentacoes

Conforme exposto no item 4.4, as documentagdes foram solicitadas junto a Prefeitura
do Campus do Benfica e a secretaria da Casa de Cultura Portuguesa na oportunidade de
realizagdo da visita técnica, por meio das orientagdes fornecidas pelo IBAPE/2012. Diante
disso, os quadros a seguir expde os documentos que foram solicitados e, deste conjunto, os que

foram recebidos e analisados.

Quadro 4 - Documentagdo administrativa

N° DOCUMENTACAO RECEBIDA ANALISADA
1 | Alvara de construgdo NAO NAO
2 | Alvara do Corpo de Bombeiros NAO NAO
3 | Alvara de funcionamento NAO NAO
4 |Auto de conclusdo NAO NAO
5 | Certificado de Acessibilidade NAO NAO
6 |Certificado de treinamento de brigada de NAO NAO

incéndio
7 | Comprovante da destinagdo de residuos solidos NAO NAO
8 |Contas de consumo de energia elétrica, agua e NAO NAO
gas
9 | Licenca da Vigilancia Sanitaria NAO NAO

10 | Licenga de funcionamento da prefeitura NAO NAO

11 | Licenga de funcionamento do érgdo competente NAO NAO
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12 | Relatério de danos ambientais NAO NAO
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).
Quadro 5 - Documentagdio técnica
DOCUMENTACAO RECEBIDA ANALISADA

N°

1 | Memorial descritivo dos sistemas construtivos NAO NAO
2 | Projeto de estruturas NAO NAO

3 | Projeto de Impermeabilizagio NAO NAO
4 | Projeto de Instalagdes Prediais NAO NAO
4.1 | Combate a incéndio NAO NAO
4.2 | Instalagdes de cabeamento e telefonia NAO NAO
4.3 | Instalagdes de climatizagao NAO NAO
4.4 | Instalagdes de gas NAO NAO
4.5 | Instalagdes do SPDA NAO NAO
4.6 | Instalagoes elétricas NAO NAO
4.7 | Instalacdes hidraulicas NAO NAO
5 | Projeto de Paisagismo NAO NAO
6 | Projeto de Revestimentos em geral, incluido as NAO NAO

fachadas
7 | Projeto executivo NAO NAO

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 6 - Documentagdo de manutencao e operagdo

N° DOCUMENTACAO RECEBIDA ANALISADA

1 | Atestado do Sistema de Protecio a NAO NAO
DescargaAtmosférica — SPDA

2 | Cadastro de equipamentos e maquinas NAO NAO

3 | Certificado de ensaios de pressurizacio NAO NAO
em cilindro de extintores _ _

4 | Certificado de ensaios de pressurizacao NAO NAO
emmangueiras

5 | Certificado de limpeza e desinfeccdo dos NAO NAO
reservatorios

6 | Certificado de teste de estanqueidade do NAO NAO
sistemade gas




7 | Laudos de Inspe¢do Predial anteriores NAO NAO
8 Manual de Uso, Operagao ¢ Manutencao NAO NAO
9 | Plano de Manutengdo e Operagio e NAO NAO
Controle(PMOC)
10 | Relatério das andlises fisico-quimicas de NAO NAO
potabilidade de dgua dos reservatorios e da
rede
11 | Relatorio de ensaios da dgua gelada e de
condensagdo de sistemas de ar- NAO NAO
condicionadocentral
12 | Relatorios dos Acompanhamentos das
Manuten¢des dos Sistemas Especificos, NAO NAO
tais como: ar-condicionado, motores,
antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes
13 | Relatério do acompanhamento de rotina NAO NAO
daManutengao Geral
14 Selos dos Extintores NAO NAO

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

4.4 Verificacao dos sistemas e subsistemas

4.4.1 Ambientes da edificacio
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A casa de cultura Portuguesa sofreu alteragdes recentes em fun¢ao da demanda de alunos

de retorno as aulas presenciais. Dessa forma, nomeou-se os ambientes de forma distinta da

divisdo de projeto visando a sistematizacdo e a facilidade da inspecdo nos sistemas e

subsistemas. O quadro abaixo elenca a divisao dos ambientes:

Quadro 7 - Ambientes da Edificagdo

Ne AMBIENTE PAVIMENTO
1 Almoxarifado Térreo
2 | Area Externa Térreo
3 | Banheiro Acessivel Térreo
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4 | Banheiro Feminino Térreo
5 | Banheiro Feminino 1° Andar
6 | Banheiro Masculino Térreo
7 | Banheiro Masculino 1° Andar
8 Copa Térreo
9 | Dispensa Térreo
10 | Fachada Térreo
11 | Sala da Secretaria 1° Andar
12 | Sala da Coordenagao 1° Andar
13 | Sala de Aula 01 1° Andar
14 | Sala de Aula 02 1° Andar
15 | Sala dos Professores 1° Andar

Fonte: O Autor (2022)

4.4.1 Sistemas inspecionados

De acordo com o que foi exposto, a inspecao foi realizada visual e sensorialmente
percorrendo todos os ambientes elencados no item anterior. Dessa forma, os sistemas

verificados no ato da visita técnica foram:

a) Sistema estrutural: Esse sistema foi inspecionado de maneira visual, por meio
da andlise das principais estruturas do imovel, como pilares, lajes, vigas, fachadas,
juntas de dilatagdo, cobertas e reservatorios de dgua;

b) Sistema de revestimento e vedagdo: Esse sistema foi inspecionado através da
verificacdo de todas as fachadas do prédio, dos revestimentos na area externa dos

espagos e dos revestimentos na area interna dos ambientes;

c) Sistema de esquadrias e divisorias: Esse sistema foi inspecionado de maneira
visual através da verificacdo dos aspectos fisicos das esquadrias detodos os espagos
da edificagao;

d) Sistema de cobertura: Esse sistema foi inspecionado de maneira visual por meio
da analise da cobertura e do telhado da edificagao;

e) Sistema de instalagdes elétricas: Esse sistema foi inspecionado de maneira

visual através da verificagdo dos quadros de distribuicdo, quadros de medigdo e
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componentes elétricos dos ambientes (tomadas, lampadas etc.);

f) Sistema de instalagdes hidrossanitarias: Esse sistema foi inspecionado de
maneira visual através da verificacao visual de indicios de vazamentos, alémda analise
do aspecto fisicos das caixas de inspe¢ao, cisternas e caixas d’agua;

g) Sistema de combate a incéndio: Esse sistema foi inspecionado de maneira
visual através da verificacdo dos componentes do sistema, como extintores de

incéndio

4.4.2 Checklist de verificacdo

Durante a inspecdo predial, langou-se mado dos checklists utilizados pela
Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental da Universidade Federal do Ceara. A
aplica¢do dos checklists colaborou para organizacdo dos sistemas inspecionados bem como

para o registro de informacdes relevantes para a andlise das anomalias identificadas.

5.4.3.1 Civil

O checklist civil compreende os seguintes sistemas: Sistemas Estruturais Passiveis de
Verificagdo Visual, Sistemas de Vedagdo e Revestimentos, Sistemas de Esquadrias e Divisorias,
Sistema de Cobertura, Sistemas de Reservatorios, Sistemas de Instalacdoes Passiveis de
Verificagdo Visual e Manutencdo. Todos esses checklists foram verificados no momento da
inspecdo da edificagdo. Os quadros a seguir mostram as informacdes desses checklists

preenchidos.

Quadro 8 - Sistemas estruturais

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENCOES E ARRIMOS,MUROS
(X) CONCRETO ARMADO

(X) THOLOS CERAMICOS MACICOS

(X) ALVENARIA

( ) BLOCOS CIMENTICIOS

( ) METALICO

( ) MADEIRA

( ) ALVENARIA DE PEDRA

( ) PRE-MOLDADOS

( ) GABIAO
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( ) VIDRO
( ) OUTROS:

ANOMALIAS N/A
SIM | NAO

1.Formagcdo de fissuras por: sobrecargas, falhas def X
armaduras, movimentagdes estruturais.

2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X
4. Deformacdes. X

5. Deterioracao de materiais, destacamento, desagregacao. X

6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismosbioldgicos,| X

7. Segregacao do concreto (Bicheira, ninhos). X
8. Infiltracdes X

0. Recalques X
10. Colapso do solo. X
11. Corrosao metalica X

10. Outros: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 9 - Sistemas de Vedagdo e Revestimentos

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS
(X) CONCRETO ARMADO

(X ) ALVENARIA

(X) MADEIRA

(X) PELICULA DE PINTURA

(X) PEDRA

(X) GESSO ACARTONADO

(X) GESSO

(X) CERAMICO

(X) PVC
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( ) BLOCOS CIMENTICIOS

( )PLACA CIMENTICIA

( ) PANO DE VIDRO

( ) SUBSTRATO DE REBOCO
( ) ELEMENTO CERAMICO

( ) LAMINADO

( ) CIMENTO QUEIMADO

( ) PLACA CIMENTICIA

ANOMALIAS
SIM | NAO N/A
1. Formacao de fissuras por: sobrecargas, movimentacoes
estruturais ou higrotérmicas, reacdes quimicas, falhas nos| X
detalhes construtivos.
2. Infiltra¢do de umidade.

X
3.Eflorescéncia,  desenvolvimento de  organismos
biologicos. X
4.Deterioracdo  dos  materiais, destacamento,
empolamento, pulveruléncia. X
5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel.

X
6.Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes
quebradas. X
7. Manchas, vesiculas, descoloragdo da pintura, sujeiras.

X
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas.

X

9. Outros:

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 10 - Sistemas de Esquadrias e Divisorias
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JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS
(X) ALUMINIO

(X) MADEIRA

( ) VIDRO TEMPERADO

(X) METALICA

( )PVC

( ) OUTROS:

ANOMALIAS N/A
SIM | NAO

1. Vedacao deficiente.

2. Degradagao/desgaste do material, oxidagao, corrosao.

3. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes

quebradas. X

4. Ineficiéncia no deslizamento/abertura,

trincos/fechamento. X

5. Fixac¢do deficiente. X

6. Vibracao. X

7. Outros: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 11 - Sistema de Cobertura

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES
IMPERMEABILIZADAS

(X) CERAMICO

(X) MADEIRA

(X) PVC

() ALUMINIO

( ) FIBROCIMENTO

( ) METALICO

( ) VIDRO TEMPERADO

( ) CONCRETO
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( ) FIBRA DE VIDRO
( ) PRE-MOLDADA
( ) OUTROS:

ANOMALIAS N/A
SIM | NAO

1. Formacdo de fissuras por: sobrecargas, movimentagdes
estruturais ou higrotérmicas, reacdes quimicas, falhas nos X
detalhes construtivos.
2. Irregularidades geométricas, deformacgdes excessivas. X
3. Falha nos elementos de fixagdo. X
4. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes
quebradas, trincas X
5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos
bioldgicos X
6.. Degradacio do material, oxidagdo/corrosdo,
apodrecimento. X
7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva. X
8. Manchas, sujeiras

X
9. Deterioracdo do concreto, destacamento, desagregacao, X
segregacao.
10. Ataque de pragas bioldgicas.

X
11. Ineficiéncia nas emendas. X
12. Impermeabilizacdo ineficiente, infiltracdes. X
13. Subdimensionamento. X
14. Obstrucao por sujeiras.

X

15. Outros.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 12 - Sistemas de Reservatorios
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CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS
() CONCRETO ARMADO

( ) METALICO

(X)POLIETILENO

( ) FIBROCIMEN

ANOMALIAS N/A
SIM | NAO
1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de
armaduras,movimentacdes estruturais, assentamento X
pléstico, recalques.
2.Deterioracdo do concreto, destacamento, segregacao X
3. Degradagdo/desgaste do material, oxidagd@o, corrosao X
4 Eflorescéncia,desenvolvimento de microrganismos X
biolégicos.
5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem.
6. Armadura exposta. X
7. Vazamento / infiltracdes de umidade X
8. Colapso do solo. X
9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios. X

10. Outros:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Un

Quadro 13 - Sistemas de manutengao

iversidade Federal do Ceara (2018).

ANOMALIAS
LIMPEZA E PLANO DE MANUTENCOES
sIM | NAo VA
Ha plano de manutengdo? X

Esta coerente com normas técnicas?

Rotinas estdo adequadas?

Existe acesso aos equipamentos?

H4 condig¢des de seguranga para realizagdo da

manutencao?

Os ambientes estao limpos?
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X
Ha registros gerados pelas atividades de manutencao? X
Os registros estdo organizados e disponiveis? X
Outros: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

5.4.3.1 Eleétrico

Além da verificacdo do sistema de estruturas, verificou-se os sistemas elétricos que
fazem parte da edificacdo da Casa de Cultura Portuguesa. Para isso, verificou-se, no ato da
visita técnica, itens como tomadas, interruptores e condutores em cada dos ambientes elencados

no Quadro 11 deste trabalho.
Quadro 14 - Instala¢des elétricas — Ambientes Parte 1

ITENS VERIFICADOS 01 02 03 04 05 06 07 08

1. Tomadas e Interruptores
Interruptores em perfeito

] OK | OK | OK |NOK | OK OK | OK | OK
funcionamento? Sem mal

contato?
Tomadas sem danos aparentes?

Sem mal contato? OK | OK | OK NOK | OK OK | OK | OK

Lampadas em perfeito estado? OK INOK | OK | OK | OK OK | OK | OK
2. Instalaciao e caminho dos condutores
Eletrodutos sem danos aparentes?| N/A INOK | N/A | N/A | N/A | N/A| N/A | N/A
Conduletes sem danos aparentes? | N/A | OK | N/A | N/A | N/A | N/A| N/A | N/A
Caixas de passagem sem danos? | N/A | OK | N/A | N/A | NJA | N/A| N/A | N/A

Eletroduto/eletrocalha com
suporte adequado?

N/A INOK | N/A | N/A | N/A | N/A| N/A | N/A

3. Condutores

Partes vivas dos circuitos sem
Exposi¢ado(devidame N/A NOK | OK | OK | OK OK | OK | OK
nteprotegidas)?

Condutores com cores
adequadas

N/A | OK | OK | OK | OK OK | OK
N/A | OK | OK | OK | OK OK | OK | OK

Eletroduto com taxa de ocupacao
aceitdavel?

As emendas dos cabos, se
existirem, apresentam N/A | OK | OK | OK | OK | OK| OK |OK
qualidade e

estdo em quantidade aceitavel?




Auséncia de Ruidos Anormais

em OK | OK | OK | OK | OK | OK | OK
equipamentos ou instalacdes

do

ambiente.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do
Ceard (2018).

Quadro 15 - Instalagdes elétricas — Ambientes Parte 2

ITENS VERIFICADOS 09 10 11 12 13 14 15

1. Tomadas e Interruptores

Interruptores em perfeito

funcionamento? Sem mal
contato?

OK | OK | OK |[NOK | OK OK | OK

Tomadas sem danos aparentes?

Sem mal contato? OK | OK | OK NOK | OK | OK| OK

Lampadas em perfeito estado? OK NOK | OK | OK | OK OK | OK

2. Instalaciao e caminho dos condutores

Eletrodutos sem danos aparentes?| N/A INOK | N/A | N/A | N/A | N/A| N/A

Conduletes sem danos aparentes? | N/A | OK | N/A | N/A | NJ/A | N/A| N/A

Caixas de passagem sem danos? | N/A | OK | N/A | N/A | NJA | N/A| N/A

Eletroduto/eletrocalha com

suporte adequado? N/A [INOK | N/A | N/A | N/A | N/A| N/A

3. Condutores

Partes vivas dos circuitos sem

Exposicao(devidame N/A NOK | OK | OK | OK | OK| OK
nteprotegidas)?

Condutores com cores

adequadas? (terra — verde;

N/A | OK | OK | OK | OK OK | OK
neutro — azul; fases com

quaisquer cores excetuando
verde e azul)

Eletrodut t d a
e‘r(f) uto com taxa de ocupagio Na | ok | ok | ok | ok ok | oK
aceitavel?

As emendas dos cabos, se
existirem, apresentam N/A | OK | OK | OK | OK | OK | OK
qualidade e

estdo em quantidade aceitdvel?

Auséncia de Ruidos Anormais
em OK | OK | OK | OK | OK OK | OK
equipamentos ou instalacdes
do

ambiente.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Cear4 (2018).
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5.4.3.2 Verificagdo dos quadros elétricos

No ato da vistoria, identificou-se um quadro elétrico que, anteriormente, ficava na parte
externa da edificagdo. No entanto, na ultima reforma — cuja data a secretaria ndo soube precisar
— uma equipe de manutencdo colocou o quadro dentro da sala 02 com o fito de proteger os

componentes do quadro de agentes externos. O Quadro 22 apresenta o quadro elétrico.

Quadro 16 - Identifica¢do de quadros elétricos

N° IDENTIFICACAO AMBIENTES

1 Quadro Elétrico Sala 02
Fonte: O Autor (2022)

Quadro 17 - Checklist de verifica¢do de quadros elétricos

ITENS VERIFICADOS 01

1. Aspectos fisicos:
Local de instalagdo adequado? OK
Sinaliza¢do do quadro elétrico adequada? OK
(Exemplo: Perigo! Eletricidade!)
Abertura da tampa sem dificuldade ou obstrucdes? OK
Limpeza interna do quadro estd aceitavel? NOK
Local onde o quadro estd instalado encontra-se sem OK
deterioracdes?
Componentes do quadro elétrico sem deterioracdes? NOK
(Exemplo: ferrugem)
Eletroduto com taxa de ocupacgado OK
aceitavel?
Diagrama Unifilar estd presente no quadro? OK
Os circuitos possuem identificacdao? OK
Auséncia de ruidos anormais (exemplo: OK
vibracdo dos componentes)
2. Dispositivos de proteciao e condutores:
Barram vento e partes vivas protegidas? (Sem risco ao OK
operador do quadro, presenca de telas de protecdo)
Protecdo contra surto de tensiao (DPS)

. . OK
devidamente instalado?
Protecdo contra choques elétricos existente? (DR*) OK
Sensibilidade do DR estd adequada? (max. 30mA)
Aterramento das partes metalicas feito
corretamente? Inclusive da tampa do OK
quadro?
Ligacao apropriada na saida dos disjuntores? OK




Uso do tipo adequado de disjuntor? (Contraexemplo:
Disjuntor monofasico

OK

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do

Ceara (2018).

5.4.3.3 Sistemas de ares-condicionados
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Verificou-se, ainda, os sistemas de ares-condicionados bem como os registros de suas

ultimas manutengdes. Ressalta-se que este foi considerado um ponto critico, uma vez que,

devido ao mal funcionamento das maquinas das salas de aula, as atividades estavam paralisadas.

Diante disso, o registro das informag¢des do Quadro 24 sdo muito relevantes.

Quadro 18 - Empresa de manutencdo dos ares-condicionados

~ ~ NAO
EMPRESA MANUTENCAO SIM | NAO APLICAVEL
1. Contrato de manutengao. X
2. Anotacdo de responsabilidade técnica assinada por X
profissional legalmente habilitado.
3. Ultima ficha ou registro de manutencio do X
equipamento.
4. Relatorios dos acompanhamentos das X
manutengdes dos aparelhos de ar-condicionado.
5. PMOC (Segundo Portaria 3523/98). X

Quadro 19 - Checklist Ar-condicionado

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018)

ITENS CABINE

SIM

NAO | N/A

1.
sujas.

As unidades evaporadoras e condensadoras estao

. O equipamento apresenta ruidos ou vibracoes.

. Os filtros de ar estdo sujos.

. Ha vazamento de 6leo.

. Ha pontos de corrosao.

. Os quadros elétricos estao sujos.

. Os circuitos estao sem identificacdo.

R[N n| KW

. As conexdes elétricas estdo apertadas.

0.

H4 goteiras na unidade evaporadora.

10. Drenos apresentam vazamento.

11. Sala de mdquinas exclusiva para o sistema de ar-
condicionado, ndo havendo acimulo de materiais
diversos.

IR IR IRS
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12. O piso, as paredes e o teto da casa de mdquinas estao X
limpos, hé ralo sifonado, boa iluminacao e espago suficiente no
entorno do condicionador para acorreta e segura

manutencao.

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a X
pessoas autorizadas.

14. O duto possui portas/acessos de inspecdo para visualizacao X

interna quanto hd presenca de material particulado (p6). O
acesso pode ser feito também porgrelhas ou difusores de ar,
desde que se consiga inspecionar a

superficie interna do duto.
15. Tomada de ar externo estd limpa, com filtro, no X
minimo, classe G1 e dotada de regulador de vazdo dear.
16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018)

5.4.3.5 Sistema de combate a incéndio

O sistema de combate a incéndio ¢ de extrema importancia para todas as edificagdes,
em especial para edificagdes com uso similar ao da edificagdao em estudo. Contudo,como podera
ser visto nos quadros abaixo e no item 4.7 a seguir, a CAEO ndo possui um PPCI(Projeto de

Protecdo e Combate a Incéndio), o que resulta em um sistema de combate a incéndiodeficiente.

Quadro 20 - Medidas de Seguranca Contra Incéndio
Local: Casa de Cultura Portuguesa/UFC | Data da vistoria: 14/01/2022

Classificacao da edificacao

- Quanto a ocupacao: F-1

- Quanto ao risco: Alto

- Quanto a altura: Tipo III (6 metros < H < 12 metros)
Area total: X m? N°. de pavimentos: ’ 2

( ) Edificacoes com menos de 750m2 e/ou menos de 2

S|N| NA
pavimentos

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizac¢do de emergéncia

3. Iluminagdo de emergéncia

4. Extintores
5. Central de Gas

(X) Edificacoes com area superior a 750m2 e/ou com mais de 2
pavimentos

N | NA

1. Acesso de viatura X

2. Saidas de emergéncia X
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3. Sinaliza¢do de emergéncia

4. lluminacdo de emergéncia

5. Alarme de incéndio

6. Deteccao de incéndio

7. Extintores

8. Hidrantes

PR DL P R < < <

9. Central de gés

10. Chuveiros automaticos X

11. Controle de fumaga X

12. Brigada de incéndio X

13. Plano de intervencao de incéndio X

14. Hidrante urbano X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018)

Quadro 21 - Saidas de Emergéncia

NAO SE

SAIDAS DE EMERGENCIA SIM | N APLICA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinaliza¢do?

R PR R X

4. Possui PCF?

4.1. Se sim, provida de barra antipanico? X

b

4.2. PCF permanece destrancada?

b

4.3. Componentes em condicdes adequadas?

5. Quantidade de escadas/rampas (se houver) adequada? X

5.1. Tipo de escada adequado?

5.2. Largura adequada?

5.3. Piso dos degraus em condi¢Oes antiderrapantes?

5.4. Existe Guarda corpo?

PR PR R < X

5.5. Altura regular

5.6. Existe Corrimao? X

5.7. Altura regular (0,80m a 0,92m)? 0,98 X

=

5.8. Quantidade de saidas adequada?

5.9. Largura adequada? X

5.10. Largura dos acessos/descargas: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 22 - Checklist da sinalizacdo de Emergéncia

SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA SIM |[NAO NAOSE
APLICA
1. Existente? Tipos: Proibi¢do X
Alerta X
Orientacao e salvamento X
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Equipe de combate a incéndio

Complementar

2. Altura minima correta?

3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra?

4. Forma, dimensao e cor de acordo com a NBR 13434-2?

| R R

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 23 - Sistema de iluminag@o de emergéncia

~ . - NAO SE
SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA SIM | NAO
APLICA
1. Existente? X
2. Quantidade de lumindrias (adequada?): X
3. Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X
4. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botao de
teste?
5. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra?
) X
Quantidade adequada?

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 24 - Protecdo por Extintores de Incéndio

SISTEMA DE PROTEC[}O POR EXTINTORES DE siM | NAO NAO SE
INCENDIO APLICA

1. Existente? X
2. Quantidade (adequada?): 4 X
3. Localiza¢do adequada? X
4. Tipo(s) adequado(s)? X
5. Sinalizagdo vertical adequada? (placa fotoluminescente, X
conforme NBR 13434, altura minima 1,80 m)
6. Sinalizagio horizontal adequada? (1 m* - vermelho X
interno e amarelo externo)
7. Fixacdo parede/apoio em suporte adequada? (max. X
1,69m/entre 0,10m e 0,20m)
8. Area abaixo desobstruida? X
9. Boa visibilidade? X
10. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou X
corrosdo)?
11. Estdao devidamente lacrados? X
12. Dentro do prazo de validade? X
13. Dentro do prazo de realizagdo do teste hidrostatico? X
14. Quadro de instrucdes e selo do INMETRO legiveis? X
15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo? X
16. Mangueira e vdlvula aparentemente em condi¢des de X
serem usadas?
17. No caso de COz, punho e difusor aparentemente em X
condic¢des de serem usados?
18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem X
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e transporte aparentemente em condicdes de ser
usado?

19. Ponteiro indicador de pressao na faixa de operagdo?

X

20. Orificio de descarga desobstruido?

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 25 - Checklist do Sistema de Hidrantes

SISTEMA DE HIDRANTES

SIM

NAO

NAO SE
APLICA

Tipos

1. Passeio (existente?):

1.1. Localizacdo adequada? (a 50cm da guia do
passeio, sem circulacdo de veiculos, acesso da viatura
dos bombeiros)

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permedvel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40m x 0,60m, inscri¢dao
"INCENDIO"?

1.4. Introducdo a 15 cm (max.) de profundidade e
formando angulo de 45°?

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de
profundidade?

1.6. Vdlvula de retengao?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede (existente?):

=

2.1. Quantidade adequada?

2.2. Localizagao adequada? (méximo 5Sm das portas
externas ou das escadas; fora de escadas e
antecamaras; altura: 1,0m - 1,5m; raio maximo de
protecdo: 30m)

2.3. Desobstruido?

2.4. Sinalizado?

b

2.5. Abrigo: em material metdlico pintado em
vermelho, sem danos?

2.6. Apresenta a inscri¢io "INCENDIO" na frente?

=

2.7. Tem apoio independente da tubulacdo?

=

2.8. Tem utilizagdo exclusiva (livre de objetos dentro
do abrigo)?

=

2.9. Existéncia de esguichos em condi¢des de uso?

2.10. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.11. Comprimento 15m cada?

2.12. Engates intactos?

2.13. Enrolada/Aduchada corretamente?

2.14. Visualmente sem ressecamento € sem danos?

2.15. Marcacao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo

PR PR R R R < X
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X M/A de fabricacao)

2.16. Tubulagdes e conexdes com DN 65mm e
pintadas de vermelho?

2.17. Vélvula (ponto de tomada de dgua) com
adaptador?

2.19. Chave storz?

3. Bomba

R)Ki XX

4. RTI

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

Quadro 26 - Checklist da Central de GLP

CENTRAL DE GLP

SIM

NAO

NAO SE
APLICA

1. Central de GLP (existente?):

2. Esta em local protegido de sol, chuva e umidade?

3. Apresenta sinalizagcdo?

4. Ventilacdo adequada?

5. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?

6. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade
adequadas?

7. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, dguas pluviais,
po¢os, canaletas, ralos?

R PR R R X

8. 3,0m de materiais de facil combustao, fontes de ignicao
(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?

>~

9. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou
comburentes?

=

10. 15m de depésito de hidrogénio?

11. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

12. Instalacdes internas (tubulacdes)

Nao passam por:

12.1. Dutos, pogos e elevadores?

12.2. Reservatério de dgua?

12.3. Compartimentos de equipamentos elétricos?

12.4. Compartimentos destinados a dormitorios?

12.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento
nao ventilado?

PR PR R DR DR X 4| < <

12.6. Locais de captacdo de ar para sistemas de
ventilacao?

=

12.7. Todo e qualquer local que propicie o acimulo
de gés vazado?

Afastamentos:

12.8. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos
por eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?

12.9. 2,0m de para-raios e de seus pontos de
aterramento?

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018)



Quadro 27 - Sistemas Alarme e detecgdo
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ALARME E DETECCAO

SIM

NAO

NAO SE
APLICA

Central de alarme e repetidoras

1. Existem repetidoras da central de alarme?

2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

3. Central e repetidora localizadas em dreas de f4cil acesso?

4. Possui vigilancia constante?

5. Funcionando?

liaiialie

Acionadores manuais (botoeiras)

6. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)?

7. Sinalizados?

8. Protegidos com caixinha e vidro?

9. Distancia méaxima a ser percorrida de 30m?

Avisadores sonoros e/ou visuais

10. Possui avisadores sonoros?

11. E visuais?

PR PR R R K| < <

Deteccao

12. Possui sistema de detec¢cao?

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2018).

4.5 Analise de inconformidades

A andlise das ndo conformidades que foram encontradas na edifica¢dao de acordo com o

checklist apresentado anteriormente foi seccionada por ambiente e seguiu as etapas de

identificacdo das anomalias, suas causas, medidas sugeridas como sanadoras e pontua¢do na

matriz GUT apresentada no item 3.18 do presente trabalho.

4.5.1 Fachada

A fachada da edificacdo analisada ¢ precedida de um jardim e possui uma rampa

acessivel.

Figura 4 - Detalhamento da Fachada
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4.5.2 Almoxarifado

Fonte: O Autor (2022)

O almoxarifado, segundo a secretaria prédio, esta desativado. Por isso, ndo foi possivel

registrar a foto de seu interior. Todos os materiais contidos anteriormente foram transferidos

para a Sala da Secretaria. Além disso, no ato da visita técnica, nao foi possivel abrir o local para

que fosse feita a vistoria. Portanto, eventuais anomalias e falhas que poderiam ter sido

encontradas no interior do ambiente ndo foram registradas. No entanto, percebeu-se problemas

na parede de acesso ao local.

ORIGEM

Figura 5 - Deslocamento do revestimento da parede Almoxarifado

Enddgena

G U T

PONTOS

4 3 4

48

RISCO

Médio

CAUSA

M3 impermeabilizacdo da parede
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ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Deslocamento do revestimento | LOCAL: Almoxarifado
da parede
MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacdo da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto revestimento e acabamento

PRAZO

30 dias

4.5.3 Area externa

A area externa da Casa de Cultura Portuguesa ¢ composta por arvores, bancos e mesas

para conversacdes de alunos, acesso para pessoa com deficiéncia (PcD) e corrimdo. O

acabamento em pintura mantém os aspectos originais de quando a edificagdo foi levantada no

ano em 1965.

ORIGEM

Figura 6 - Desplacamento de pintura na Area externa

Enddgena

G U T | PONTOS

3 3 4 36

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencdo e ma
impermeabilizacdo da parede

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Desplacamento da pintura da | LOCAL: Area Externa
parede
MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacdo da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto acabamento
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PRAZO

60 dias

ORIGEM

Figura 7 - Desplacamento de pintura na Area externa

Endé6gena

G U T | PONTOS

3 3 4 36

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manuten¢do e ma
impermeabilizacdo da parede

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Desplacamento da pinturada | LOCAL: Area Externa
parede
MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacio da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto acabamento

PRAZO

60 dias

ORIGEM

Figura 8 - Desplacamento de pintura na Area externa

Enddgena

G U T | PONTOS

3 3 4 36
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Falta de manuten¢do e ma
impermeabiliza¢do da parede

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Desplacamento da pinturada | LOCAL: Area Externa
parede por infiltragao
MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacdo da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto acabamento

PRAZO

60 dias

ORIGEM

Figura 9 - Presenca de cupim nas paredes da Area externa

Natural

G U T | PONTOS

3 4 | 4 48

RISCO

Critico

CAUSA

Umidade e falta de manutencao
do ambiente

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)
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Presenca de cupim

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Realizar aplicagdo de inseticida
de umidade

para acabar com a infestacdo existente, identificar os focos
do ambiente e acabar com esses focos.

PRAZO

30 dias

ORIGEM

Figura 10 - Presenca de lodo no piso do corredor da Area externa

Natural

]

U T | PONTOS

4 4 48

RISCO

Critico

CAUSA

Umidade e falta de manutencao
do ambiente

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Presenca de lodo LOCAL: Area Externa
MEDIDA SANEADORA

Realizar aplicag@o de inseticida para acabar com a infestacdo existente, identificar os focos
de umidade do ambiente e acabar com esses focos.

PRAZO

30 dias

ORIGEM

Figura 11 - Rampa de acesso sem sinalizagio

Endégena

U T | PONTOS

2 2 8

RISCO

Minimo
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CAUSA

Falta de manutencao

rl'l'l'l,lImh'hum/lmi

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)

Rampa de acesso em LOCAL: Area Externa
inconformidade com as normas

MEDIDA SANEADORA
Adequar as sinaliza¢des da rampa de acesso em inconformidade com as normas da ABNT

PRAZO 120 dias

4.5.4 Banheiro Acessivel

A edificacdo possui um banheiro acessivel que, conforme pode-se perceber no quadro
esta localizado no térreo. Localiza-se no térreo da edificacdo. Apos a vistoria no ambiente, ndo
foram constatadas anomalias prediais a excecao de inexisténcia de tomadas. As dimensdes do
banheiro bem como o posicionamento das barras de apoio estdo de acordo com o aparato

normativo.

Figura 12 - Banheiro acessivel
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Fonte: O Autor (2022)

4.5.5 Banheiro Feminino 1

O banheiro da Figura 13 localiza-se no térreo e voltou ao pleno funcionamento 15 dias
antes da visita técnica em func¢do de problemas na janela. Ndo foram identificadas falhas ou

anomalias. No ambiente, identificou-se zonas de sujeira no acabamento cerdmico e auséncia de
tomadas.

Figura 13 - Banheiro feminino 1

Fonte: O Autor (2022)

4.5.6 Banheiro Feminino 2

O banheiro da Figura XX localiza-se no 1° andar. Nao foram identificadas falhas ou

anomalias. No local, identificou-se auséncia de tomadas.

Figura 14 - Banheiro feminino 2
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Fonte: O Autor (2022)

4.5.7 Banheiro Masculino 1

O banheiro da Figura 15 localiza-se no térreo ao lado do banheiro Feminino. Nao foram

identificadas falhas ou anomalias. Porém, evidenciou-se a auséncia de tomadas.

Figura 15 - Banheiro masculino 1

.‘?l J -~

Fonte: O Autor (2022)

4.5.8 Banheiro Masculino 2

O banheiro da Figura 16 localiza-se no 1° andar e € o unico da edificagdo que dispde de
chuveiro. Por esse motivo, € o mais utilizado por pessoas que precisam passar um periodo de
tempo maior no prédio para desempenhar suas atividades. No ambiente, identificou-se, além

do problema descrito na Figura 16, auséncia de tomadas.
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Figura 16 - Banheiro masculino 2

Fonte: O Autor (2022)

ORIGEM Figura 17 - Desplamento de pintura do Banheiro Masculino 2

Enddgena

G U T | PONTOS

3 3 4 36

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencdo e ma
impermeabilizacdo da parede

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Deslocamento da pintura da LOCAL: Banheiro Masculino 2
parede
MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacdo da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto acabamento

PRAZO 60 dias
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4.5.9 Copa

Este ambiente ¢ utilizado pelos funciondarios do prédio durante os momentos de refeigao.
E o primeiro compartimento do térreo apds a entrada principal. Nao foram identificadas falhas
ou anomalias. Apesar disso, considera-se razoavel um alerta sobre a pequena quantidade de
ferrugem existente no frigobar. Intervencdes em eletrodomésticos sdo fundamentais para a

manuten¢do de seus funcionamentos bem como para a preservagao da higiene local.

Figura 18 - Copa

| =

Fonte: O Autor (2022)
4.5.10 Dispensa

A dispensa, alocada no térreo, ¢ utilizada para deposito de produtos higiénicos e de
utensilios que auxiliam nas atividades de limpeza de todo o prédio. Na figura XX, evidencia-se
a necessidade de retoque na pintura. Além disso outros problemas podem ser listados.

Figura 19 - Dispensa



Fonte: O Autor (2022)
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ORIGEM Figura 20 - Tomada nao-conforme aos padrdoes da ABNT na
Dispensa

Enddgena

G U T | PONTOS

4 5 1 20

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Tomada nao-conforme aos LOCAL: Dispensa
padrdes da ABNT
MEDIDA SANEADORA

Substituir a tomada atual para tomadas conforme o padrdo da norma especifica

PRAZO 120 dias

ORIGEM . Figura 21 - Fia¢@o elétrica exposta e auséncia de iluminacdo
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Endé6gena

G U

T

PONTOS

3 4

3

36

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacdo incorreta e falta de

manutencao
ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Fiacdo elétrica exposta e LOCAL: Dispensa
auséncia de iluminacao
MEDIDA SANEADORA

correta ligacdo da fiacao.

Contratacdo de profissionais especializados em sistemas elétricos para fazer a

PRAZO

45 dias

4.5.11 Sala da Secretaria

A sala da Secretaria encontra-se no 1° andar da edificagdo e ¢ destinada para tratamento

de assuntos administrativos como registro e disponibilidade de informagdes relevantes sobre os

cursos, conferéncias de arquivos e controle de atividades.

Figura 22 - Sala da Secretaria
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Fonte: O Autor (2022)

ORIGEM

Figura 23 - Manchamento da pintura da parede no teto da Sala da
Secretaria

Endé6gena

G U T

PONTOS

3 3 3

27

RISCO

Critico

CAUSA

Impermeabilizacio inadequada
da parede e falta de manutengao

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Manchamento da pintura

LOCAL: Sala da Secretaria

MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizacdo da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto acabamento.

PRAZO

60 dias

4.5.12 Sala da Coordenacdo
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A Sala da Coordenagdo ¢ utilizada como espacgo de reunides e para gerenciamento das

atividades do prédio de maneira geral. Encontra-se no 1° andar ao lado da Sala da Secretaria.

Nela, o coordenador passa a maior parte do seu tempo e trata as demandas principais.

Figura 24 - Sala da Coordenagéo

Fonte: O Autor (2022)

ORIGEM

Figura 25 - Manchamento da pintura da parede da Sala da
Coordenacgdo

Enddgena

G U

T

PONTOS

3 3

3

27

RISCO

Critico

CAUSA

Impermeabilizacao inadequada
da parede e falta de manutencao

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Manchamento da pintura

LOCAL: Sala da Coordenacao

MEDIDA SANEADORA
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Refazer a impermeabilizacdo da parede, raspar a pintura na parte afetada, limpar a
superficie e prosseguir com o correto acabamento.

PRAZO 60 dias

ORIGEM Figura 26 - Tomada ndo-conforme aos padroes da ABNT na
Dispensa

Endé6gena
G U T | PONTOS
4 5 1 20
RISCO
Minimo
CAUSA

Falta de manutengdo

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Tomada nio-conforme aos LOCAL: Sala da Coordenagao
padrdes da ABNT
MEDIDA SANEADORA

Substituir a tomada atual para tomadas conforme o padrdo da norma especifica

PRAZO 120 dias

4.5.13 Sala de Aula 1

A sala de aula 1 recebe os alunos de todos os cursos ministrados no prédio da Casa de

Cultura Portuguesa. Encontra-se no térreo e € a sala mais proxima a fachada da edificacao.

Figura 27 - Sala de Aula 1
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Fonte: O Autor (2022)

ORIGEM Figura 28 - Presenga de cupim no teto da Sala de Aula 1

Natural

G U T | PONTOS

3 4 | 4 48

RISCO

Critico

CAUSA

Umidade e falta de manuten¢do

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Presenca de cupim LOCAL: Sala de Aula 1
MEDIDA SANEADORA

Realizar aplicacdo de inseticida para acabar com a infestacdo existente, identificar os focos
de umidade do ambiente e acabar com esses focos.

PRAZO 30 dias

ORIGEM Figura 29 - Caixa de tomada inexistente da Sala de Aula 1




~

2

Endé6gena
G U T | PONTOS
3 3 4 36
RISCO
Critico
CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Caixa de tomadas inexistente LOCAL: Sala de Aula 01

MEDIDA SANEADORA
Fixar caixa de tomadas e embutir a fiacdo exposta.

PRAZO 60 dias

4.5.14 Sala de Aula 2

A sala de aula 2, de modo semelhante a sala de aula 1, recebe os alunos de todos os
cursos ministrados no prédio da Casa de Cultura Portuguesa. Encontra-se no térreo e esta do

lado oposto a fachada da edificacao.

Figura 30 - Sala de Aula 2



-

Fonte: O Autor (2022)
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ORIGEM

Figura 31 - Eletroduto exposto da Sala de Aula 2

Endé6gena

U T | PONTOS

2 2 12

RISCO

Minima

CAUSA

Instalacdo incorreta de
eletroduto

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Eletroduto exposto

LOCAL: Sala de Aula 2

MEDIDA SANEADORA

Fixar corretamente o eletroduto na parede.

PRAZO

120 dias
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ORIGEM

Figura 32 - Quadro incmpleto da Sala de Aula 1

Enddgena

= I ,-

U

T

PONTOS

3

4

36

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencdo

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Quadro incompleto

LOCAL: Sala de Aula 2

MEDIDA SANEADORA

Fixar os demais componentes do quadro e embutir a fiagdo exposta.

PRAZO

60 dias

ORIGEM

Figura 33 - Fiacdo exposta e quadro incompleto da Sala de Aula 1

Enddgena

U

T

PONTOS

3

4

36

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencdo
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ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Fiacdo exposta e quadro LOCAL: Sala de Aula 2
incompleto
MEDIDA SANEADORA

Embutir a fiacdo exposta, realizar o devido isolamento elétrico e adicionar os demais
componentes do quadro elétrico

PRAZO 60 dias

ORIGEM Figura 34 - Ar-condicionado sem funcionar Sala de Aula 2

Funcional

G U T | PONTOS

3 5 1 15

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manuten¢do ou fim da
vida 1til do equipamento

ANOMALIA Fonte: Autor (2022)
Ar-condicionado sem LOCAL: Sala de Aula 2
funcionar
MEDIDA SANEADORA

Contratar uma empresa especializada em sistemas de ar-condicionado e
realizar a manutencao ou substituicdo da maquina.
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PRAZO

120 dias

ORIGEM

Figura 35 - Quadro elétrico incompleto da Sala de Aula 2

Endégena

G U

T

PONTOS

3 3

4

36

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencdo

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Fiagdo exposta e quadro
incompleto

LOCAL: Sala de Aula 2

MEDIDA SANEADORA

Embutir a fiacdo exposta, realizar o devido isolamento elétrico e adicionar os demais

componentes do quadro elétrico

PRAZO

60 dias

4.5.15 Sala dos Professores

A sala dos professores ¢ utilizada como ambiente para preparacdo de aulas e interacdo entre

os docentes. Encontra-se ao lado do banheiro masculino 2, no 1° andar.

Figura 36 - Sala dos Professores
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Fonte: O Autor (2022)

ORIGEM

Figura 37 - Entrada desnivelada na Sala dos Professores

Enddgena

G U T

PONTOS

4 4 3

48

RISCO

Critico

CAUSA

Erro em execucdo de projeto

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Entrada desnivelada

LOCAL: Sala dos Professores

MEDIDA SANEADORA

Regular o nivel com o dos demais ambientes

PRAZO

30 dias

ORIGEM

Figura 38 - Presenca de cupim da Sala dos Professores
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Natural

G U T | PONTOS

3 3 4 36

RISCO

Critico

CAUSA

Umidade e falta de manutencao
do ambiente

ANOMALIA

Fonte: Autor (2022)

Presenca de cupim

LOCAL: Sala dos Professores

MEDIDA SANEADORA

Realizar aplicagado de inseticida
de umidade

para acabar com a infestacdo existente, identificar os focos
do ambiente e acabar com esses focos.

PRAZO

30 dias

ORIGEM

Figura 39 - Tomada inconforme com os padrdes da ABNT da Sala
dos professores

Enddgena

G U T | PONTOS

4 5 1 20

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao
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ANOMALIA Fonte: Autor (2022)

Tomada ndo-conforme aos

padroes da ABNT

LOCAL: Sala dos Professores

MEDIDA SANEADORA

componentes do quadro elétrico

Embutir a fiacdo exposta, realizar o devido isolamento elétrico e adicionar os demais

PRAZO

120 dias

4.5.16 Sistemas de combate a incéndio

Durante a realizacdo da visita e em conversa com a secretaria do prédio, percebeu-se que

ndo héa Projeto de Protecdo ¢ Combate a Incéndio da Edificagcdo (PPCI). Por esse motivo,

recomenda-se contratar uma empresa especializada em projetos de protecdo e combate a

incéndios para realizar a vistoria completa na edificacdo, realizar o projeto e executar as

mudangas necessarias.

4.6 Sequéncia de atendimento

Finalizada a etapa de andlise das anomalias encontradas na edifica¢do, fez-se a sequéncia

para atendimento de cada uma delas. O Quadro 34 apresenta as prioridades de corre¢dao das

anomalias, identificando-as com suas respectivas descri¢des, ambientes, resultado da pontuacao

da Matriz GUT e prazo para que as intervengdes acontegam.

Quadro 28 — Sequéncia de atendimento

Ne ANOMALIA AMBIENTE GUT | PRAZO

1 Deslocamento do revestimento da | Almoxarifado 48 30
parede

2 | Presenca de lodo no piso Area externa 48 30

3 | Entrada desnivelada Sala dos Professores 48 30

4 | Presenca de cupim Sala dos Professores 48 30

5 | Presenga de cupim Sala de aula 1 48 30

6 | Presenca de cupim Area externa 48 30

7 | Fiagdo elétrica exposta e auséncia de | Dispensa 36 45
iluminagao

8 | Descascamento da pintura da parede Area externa 36 60
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9 | Descascamento da pintura da parede Area externa 36 60
10 | Descascamento da pintura da parede Area externa 36 60
11 | Descascamento da pintura da parede Banheiro masculino 2 36 60
12 | Fiagdo exposta e quadro incompleto Sala de aula 2 36 60
13 | Caixa de tomadas inexistente Sala de aula 1 36 60
14 | Quadro incompleto Sala de aula 1 36 60
15 | Fiagdo exposta e quadro incompleto Sala de aula 2 36 60
16 | Manchamento da pintura Sala da Secretaria 27 60
17 | Manchamento da pintura Sala da Coordenacao 27 60
18 | Tomada niao-conforme aos padrdes Sala dos Professores 20 120
da ABNT
19 | Tomada nao-conforme aos padrdes Dispensa 20 120
da ABNT
20 | Tomada nao-conforme aos padrdes da | Salada Coordenagdo 20 120
ABNT
21 | Ar-condicionado sem funcionar Sala de aula 2 15 120
22 | Eletroduto exposto Sala de aula 2 12 120
23 | Rampa de acesso em inconformidade | Area externa 8 120
com a ABNT

Fonte: O Autor (2022)

4.7 Avaliacio da edificacio

4.7.1 Avaliacdo de manutencao

Segundo a secretaria da Casa de Cultura Portuguesa, apesar de haver intervencdes de
manutengdo pontuais para o funcionamento das atividades exercidas na edificagdo ndo ha um
plano de manutencao tragado. Além disso, o fato citado no periodo anterior foi comprovado

apos a analise documental solicitada.

4.7.2 Avaliacdo do uso

No passado recente, a edificagdo ndo possou por modificacdes significativas. Este fato
aliado a analise do contetido normativo fez com que se considerasse razoavel classificar o
prédio em estudo como sendo de uso regular. Entretanto, € necessario salientar a respeito de um

projeto que visa conferir acessibilidade ao 1° andar por meio de elevadores.
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4.7.3 Avaliacdo das condicoes de estabilidade

Conforme exposto no quadro 07, o projeto de estruturas da Casa de Cultura em andlise
nao foi recebido por parte do inspetor predial. Aliado a isso, como exposto anteriormente, a
inspecao realizada foi predominantemente sensorial € no ato da vistoria ndo foram constatadas
situacdes de aparente comprometimento estrutural e, consequentemente, da seguranga dos

usuarios.

4.7.4 Avaliacio de seguranga contra incéndio

Durante a vistoria, constatou-se a inexisténcia de sistemas de combate a incéndio como
extintores e hidrantes. Somado a isso, como dito anteriormente, a secretaria da Casa de Cultura
Portuguesa relatou sobre a auséncia de um PPCI para a edificagdo. Diante desta realidade,
portanto, considerou-se o prédio irregular no tocante a seguranca contra incéndio.

Este ponto ¢ muito critico, tendo em vista que nem mesmo sinalizagdes para saidas de
emergéncia foram encontradas, o que compromete a seguranca de um elevado publico que
acessa a edificagdo para desempenho de suas atividades como docentes, discentes e

funcionarios.

4.8 Recomendacdes técnicas

Mediante as avaliagdes feitas na vistoria realizada na edificagdo, foram elencadas
recomendagdes técnicas para o melhoramento do desempenho dos sistemas e subsistemas civis,
elétricos, de ar-condicionado e de incéndio. Ressalta-se que cada uma delas leva em conta a
inspecao predial realizada, as demandas do local, os documentos analisados, as entrevistas

realizadas e o aparato normativo estudado.

4.8.1 Sistemas e subsistemas civis

Tendo em vista que este topico se refere a subsistemas de elementos estruturais, vedacao

e revestimentos, esquadrias e divisorias, reservatorios e coberta, orienta-se:

a) Realizar estudos detalhados a respeito dos elementos estruturais da edificagao;

b) Realizar um estudo mais detalhado a respeito da acessibilidade da edificacao;
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c¢) Verificar a impermeabilizacdo da coberta, dos forrose das paredes;

d) Realizar aplica¢ao de inseticida e retirada de focos de cupim dos ambientes em que
foram encontrados;

e) Contratar empresa de pintura para realizar retoques na pintura da edificagdo. A aparéncia
da edificagdo estd comprometida;

f) Contratar empresa de manutengao de cobertas para realizar reparos no telhamento que esta

bastante desgastado;

4.8.2 Sistemas e subsistemas elétricos

Haja vista que este topico tem por referéncia os subsistemas de instalagdes elétricas cque
engloba iluminagdo, tomadas, alimentadores, circuitos, quadros de energia, sistemas de

protecao contra descargas atmosféricas (SPDA), faz-se as seguintes recomendagdes:

a) Contratar empresa especializada em sistemas elétricos para realizar os reparos referentes
a fiacdo exposta, substituicao de tomadas e lampadas em desacordo com as normas da ABNT
ou que ndo funcionam, conserto de quadros elétricos e ajustes nos eletrodutos;

b) Identificar os circuitos no quadro elétrico da edificacdo que estd em uso;

c) Elaborar projeto de SPDA e garantir a correta execugao.

4.8.3 Sistemas e subsistemas de ar-condicionado
As orientagdes para os sistemas de ares condicionados, por sua vez, sao:

a) Contratar empresa especializada em sistema de ar-condicionado para realizar
manuten¢do em todos os equipamentos € adequar o sistema as normas vigentes;
b) Consertar ou trocar, se necessario, os equipamentos sem funcionando ou com
funcionamento prejudicado devido ruidos;

¢) Reparar as unidades condensadoras e seus respectivos suportes;

4.8.4 Sistemas e subsistemas de combate a incéndio

Finalmente, no que concerne aos subsistemas de combate a incéndio recomenda-se:
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a) Contratar empresa especializada para elaboracdo e execucao de um PPCI que atenda
as necessidades da Casa de Cultura Portuguesa;

b) Adquirir extintores e realizar a devida instalacdo com as sinalizagdes;
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5 CONCLUSAO

O presente trabalho teve como objetivo principal a realizagdo de uma inspegao predial
na Casa Amarela Eusébio Oliveira da Universidade Federal do Cear4, seguindo as orientagdes
da Norma de Inspecao Predial Nacional (2012) do IBAPE, da NBR 16747/2020 daABNT e da
Lei Municipal N° 9913, de 16 de julho de 2012, da cidade de Fortaleza/CE.

Para a concretizagdo da inspe¢ao, langou-se mao da metodologia apresentada contendo,
dentre outros pontos, identificacdo da edificagdo, reunido preliminar, coleta dos dados de
anomalias, requisi¢do e analise de documentos, checklists para verificagdo de sistemas e
subsistemas, utilizagdo da matriz GUT para defini¢do de ordem de prioridade e sugestdo de
acoes de manutengao visando corre¢do e aprimoramento dos sistemas construtivos.

Durante a realizagdo do trabalho, foram possiveis a aplicacdo de conhecimentos
adquiridos ao longo da graduagdo e a percepcao da relevancia da realizagdo de inspecdes
prediais. Além disso, percebeu-se a necessidade de que as vistorias sejam atividades mais
frequentes nas vertentes da engenharia civil, uma vez que possuem excelente capacidade
diagnéstica de anomalias e falhas para posterior corregoes.

Cada uma das fases do processo de inspe¢do predial ¢ fundamental para que, ao final,
se garanta seguranca estrutural a edificacdo e seguranca aos usuarios. Para isso, ¢ mister que se
atente ndo apenas para as medidas sanadoras das inconformidades, mas também para os prazos
definidos para os atendimentos de manutengao.

Ao final, percebeu-se que parte consideravel das anomalias encontradas na edificacao
da Casa de Cultura Portuguesa concentra-se em problemas infiltragdes, de acabamentos e
instalagdes elétricas, sem aparente comprometimento estrutural. Este cendrio permitiu ao
inspetor predial, classificar o local em regular.

No entanto, destaca-se dois pontos de atencdo. Os sistemas de acessibilidade da
edificacdo estdo abaixo do que se espera para atendimento das necessidades das PcD, ja que
uma das rampas existentes ndo possui sinalizagao e nenhuma delas fornece acesso ao 1° andar.
Somado a isso, ainda que houvesse, os corredores do pavimento ndao oferecem espaco
confortavel de locomocgao.

Conjuntamente, o sistema de combate a incéndio ¢ inexistente e, por esse motivo,
ineficiente. Fator de bastante preocupacdo, tendo em vista que a edificagdo representa um

patrimonio cultural do povo cearense, possuindo relevantes aspectos historicos e recebe
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atividades de elevado valor intelectual. Uma eventual situacao de incéndio seria desastrosa.
Finalmente, ressalta-se o carater da inspe¢do predial realizada na Casa de Cultura
Portuguesa da UFC foi exclusivamente académico e os profissionais envolvidos niao sdo
habilitados conforme legislacdo e nao integram Conselho. Por esse motivo, os responsaveis
pela realizacdo da inspeg¢do e pela construcao deste relatério técnico estdo isentos da

responsabilidade técnica do que foi recomendado se as devidas corre¢des ndo forem realizadas.
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