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“Que um homem nao te define
Sua casa ndo te define
Sua carne nao te define

Vocé ¢ seu proprio lar”

Francisco, el Hombre



RESUMO
No contexto dos problemas urbanos e sociais, a periferia se torna palco para autoconstrucéo,
onde a populacdo de baixa renda € praticamente excluida do mercado imobilidrio. A
autoconstrucao referida diz respeito ao processo no qual os préprios moradores realizam a
gestdo e execucdo da sua habitacdo, incluindo também casos que a habitagéo é construida com
auxilio de amigos, vizinhos e até profissionais remunerados, mas sem a presenca de um
profissional de engenharia. Dada a auséncia de planejamento, conhecimento técnico e até
recursos financeiros € comum que aparegam em um curto prazo manifestacdes patoldgicas que
nada mais s@o que a expressdo resultante dos problemas da edificacdo. O objetivo geral do
referido trabalho é analisar de forma qualitativa e quantitativa as manifestac6es patoldgicas no
Grande Bom Jardim em Fortaleza, Ceara. A Revisdo Bibliografica abordara tépicos como
Autoconstrucdo, Politicas Habitacionais no Brasil, Estudo da Regido Escolhida, Patologia das
ConstrucBes, Durabilidade e Manutencdes dos Imoveis, Manifestacbes Patoldgicas em
Alvenaria e Manifestacdes Patologicas em Revestimento Argamassado. A regido escolhida para
aplicacdo teve uma coleta de dados amostral através de um questionario de trinta e cinco
perguntas que buscara tracar as condicdes financeiras dos residentes, bem como as condicdes
da residéncia. Para o auxilio da observagdo visual, fora realizado registros fotogréficos, bem
como uso da trena, fissurometro, giz de cera e martelo, quando necessarios. A amostra é
composta de 32 unidades domiciliares, sem carater probabilistico. Os Resultados estdo
divididos em quatro topicos: Caracterizacdo Social e Econdmica das Familias Visitadas,
Processo de Obtencdo da Habitacdo, Caracterizacdo da Habitacdo e Exposicdo das Principais
Manifestacdes Patoldgicas Observadas na Inspecdo das Habitagdes. As manifestagdes
patologicas apareceram de forma similares, no entanto com intensidade e peculiaridades
variadas. Autores apontam que as fissuras e manchas de umidade tendem a ser as manifestacdes
patoldgicas mais recorrentes nas edificacfes, no entanto, o referido estudo teve como maior

intensidade o nimero de trincas o que é plausivel por se tratar de uma amostra exploratdria.

Palavras-chave: ManifestacGes Patoldgicas, Autoconstrugdo, Espaco Urbano, Grande Bom
Jardim.



ABSTRACT

Within the context of social and urban problems, underprivileged outskirts witness self-building
methods, in which low-income people are prevented from accessing the housing market. Self-
building is related to the process through which residents handle the management and the
execution of their homes, including cases in which the homes are built with assistance from
friends, neighbors and even paid professionals, but with no assistance from an engineering
professional. Considering the lack of planning, technical knowledge and even financial
resources, it is usual to witness the development of construction pathologies which express
problems in the building. The main objective for this work is to analyze on a qualitative and
quantitative basis construction pathologies found in the Grande Bom Jardim area in Fortaleza,
Ceara. The literature review explores topics such as Self-Building, Housing Policies, Studying
the Area, Construction Pathologies, Durability and Maintenance in Buildings, Construction
Pathologies in Masonry and Mortar Coating. The area chosen for study underwent a collection
of sample data through a 35-question guide which aims at defining the financial power of
residents, as well as the living conditions. For the aid of visual observation, photographic
records were made, as well as the use of a tape measure, fissuremeter, crayons and hammer,
when necessary. The sample is composed of 32 households, with no probabilistic character.
Results are divided into four topics: Social and Economic Characterization of the Visited
Families, Housing Acquisiton Process, Housing Characterization and Exposure of the Main
Pathological Manifestations Observed in the Housing Inspection. The pathological
manifestations appeared in a similar way, however with varying intensity and peculiarities.
Authors point out that cracks and moisture stains tend to be the most recurrent pathological
manifestations in buildings, however, the aforementioned study had the number of cracks as

the highest intensity, which is plausible because it is an exploratory sample.

Keywords: Construction Pathologies, Self-building, Urban Area, Grande Bom Jardim.
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1 INTRODUCAO

De acordo com o relatorio da Organizacdo das Nagdes Unidas (ONU) (2010/2011), em
2050 todas as regides em desenvolvimento no mundo terdo mais habitantes vivendo em cidades
do que em zonas rurais.

Segundo Oliveira (2002), a cidade era vista como um centro das oportunidades e, por
muito tempo, foi considerada como um lugar de evolucédo, ao contrario do meio rural que era
Vvisto por suas costumes antigos e doses de atraso.

O consumo em massa, bem como aquisi¢do de bens e, principalmente, o automovel,
converteram padrées existentes e 0 modo de vida da populacdo. (MARICATO, 2011).

No Brasil, 7,2 milhdes de familias carecem de moradias, sendo 5,5 milhGes em areas
urbanas e 1,7 milhdes em areas rurais (BRASIL, 2004). De acordo com Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), censo 2010, 70% do déficit habitacional estdo concentrados nas
regides nordeste e sudeste.

Para Dique Fragozo (2016), a problemética do déficit habitacional deve ser tratada como
um problema complexo, uma vez que vai além da moradia e compromete a cidade como um
todo e seus ocupantes, ndo sendo algo de carater apenas quantitativo.

Além do déficit quantitativo, o déficit qualitativo das moradias nas diversas regiGes do
pais fora estudado em sua Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano pelo Ministério das
Cidades (Brasil, 2007), onde a excessiva densidade habitacional por moradia é um dos pontos
citados, bem como aqualidade inadequada das construgdes, e ainda a auséncia ou ma
infraestrutura local.

As grandes capitais brasileiras a exemplo de Fortaleza, Ceara, cidade do referido estudo
tem como predominancia construcbes verticais, onde as classes com melhores condicdes
financeiras residem em &reas mais valorizadas, restando a populagdo de baixa renda as areas
periféricas, distantes dos centros de trabalho e, em muitas das vezes, com auséncia ou ma
infraestrutura.

Assim as habitagOes que surgem de uma maneira formal séo resultantes do mercado
mobiliario e da promocdo publica existente, j& a populacdo que ndo consegue atingir os critérios
de formalidade habitacional, buscam em um movimento independente, isolado e ausente de
conhecimento técnico (seja judicial ou de engenharia) atender suas necessidades de acesso a
moradia.

Tal movimento é denominado autoconstrugédo, processo em que a familia de posse de

um lote urbano obtido formalmente ou informalmente realiza a gestéo e execucao da sua propria
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residéncia utilizando mdo de obra familiar, de amigos, de vizinhos e até de profissionais
remunerados. A decisdo habitacional é pautada na maioria das vezes pelo desejo de remocéo
do aluguel do orgcamento familiar ou mesmo de desocupacéo de habitacdes familiares.

De acordo com S& (2009), embora exista uma imagem negativa relacionada ao modelo
excludente de producdo da cidade, a autoconstrucdo ndo deve ser analisada apenas pelo @mbito
do poder aquisitivo insuficiente.

A autoconstrucdo observada na periferia demonstra que mesmo dentro de um conjunto
de restricOes e auséncia técnicas, ha um volume expressivo de recursos humanos e financeiros
mobilizados (SA, 2009).

Ainda de acordo com Sa (2009), esse contexto carente de planejamento e
coordenacao promovem moradias que nem sempre sdo adequadas, ou seja, ndo € apenas
escassez de recursos, mas também uso inadequado e ndo articulado de recursos.

Acdo de construir ndo pode ser paramentada apenas no desejo, mas como afirma
Almeida (2008), o construir deve ser tratado como um conjunto de procedimentos que
envolvam planejamento, projeto e execucdo. E ao longo dos anos se faz necessario sua
observacao e manutencao.

Ainda de acordo com Almeida (2008) se ha auséncia ou falha em uma ou mais tarefas
desse processo, passa a tornar-se a existéncia de possiveis manifestacdes patologicas

Nesse contexto, o presente trabalho propde estudar as principais manifestacdes
patoldgicas nas residéncias autoconstruidas do Grande Bom Jardim (GBJ), regido periférica de
Fortaleza, embora a pesquisa ndo contemple as formas de correcdo, busca-se investigar a

situacdo de precariedade habitacional na referida regido.

1.1 Justificativa

Se para muitos a autoconstrucdo apresenta papel pouco relevante na circulacao
financeira do pais, podemos observar através de algumas pesquisas que ndo é o que de fato
acontece.

Um estudo encomendado pela Associacdo Brasileira da Industria de Materiais de
Construcdo (ABRAMAT) realizado pela Booz Hamilton afirma que cerca de 84% dos materiais
de construcdo sdo comprados por pessoas fisicas que constroem e reformam suas casas por
natureza propria ou com auxilio de méo de obra contratada.

NUmeros da Associacdo Nacional dos Comerciantes de Material de Construgdo

(ANAMACO, 2008) apontam que 77% diz ter alguma necessidade no que diz respeito a
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reforma ou construgdo, onde 82% pertencem as classes D e E, cerca de 40% das familias
pretendem realizar a propria execugdo da obra e 36% pela contratacdo de pedreiros, em ambos
0s casos sem o acompanhamento de um profissional de engenharia ou arquitetura.

Dados do Instituto Datafolha (2015) afirmam que 85% dos que construiram ou
reformaram naquele ano ndo contrataram os servicos de um profissional da engenharia e, ou
arquitetura, no entanto, a pequena parcela que se utilizou dos servigos técnicos se disse
plenamente satisfeita.

A Lei N° 11.888/2008, Assisténcia Técnica a Habitacao de Interesse Social, garante as
familias com renda de até 3 salarios minimos: assisténcia técnica publica e gratuita para o
projeto e a construcdo da moradia - trabalhos de projeto, acompanhamento e execugdo da obra
a cargo dos profissionais das areas de arquitetura, urbanismo e engenharia necessarios para a
edificacdo, reforma, ampliacdo ou regularizacao fundiaria da habitacéo.

O referido trabalho busca um olhar atento sobre a autoconstrugao habitacional realizada
por classes sociais de menor renda, uma vez que uma anélise na sua forma de construir nos
permite identificar manifestaces patoldgicas, analise essa que fica reduzido apenas ao campo
investigativo da producdo académica

O processo investigatorio tem sua importancia uma vez que algumas manifestaces
patoldgicas podem servir de aviso a uma situacdo de perigo em que se encontra a estrutura,
sendo fundamental que seja avaliada e solucionada antes de algum dano a integridade da
mesma, bem como dos moradores residentes na habitacdo, e ainda quando se sabe quais
manifestacGes aparecem em maior ou menor incidéncia € possivel evitar um reaparecimento
das manifestacfes patolégicas.

Uma manifestacdo patoldgica tratada de forma errada vai exigir uma manutencao
corretiva, de modo que uma manutencdo corretiva realizada de forma inadequada pode
ocasionar mais uma manutencao corretiva, promovendo um circulo vicioso, gerando custos
para uma parcela da sociedade que ja vive de forma precéria, assim sendo, a producdo de uma
habitacdo adequada nos padrdes exigido para seguranca e conforto possibilita ao proprietario
extinguir as constantes manutengfes inadequadas promovendo economia ao orgamento

familiar.
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1.2 Objetivos

Analisar de forma qualitativa e quantitativa as principais manifestagdes patologicas nas
habitacGes do tipo autoconstruidas na regido do Grande Bom Jardim (GBJ) em Fortaleza,

Ceara.

1.2.1 Objetivos Especificos

a) Releitura de bibliografias similares ao tema;

b) Realizar uma “fotografia” social das familias visitadas;

c) Analisar aspectos de ocupagdo ou obtencdo da moradia;

d) Exposicdo das manifestacfes patoldgicas em alvenaria e revestimento argamassado nas

residéncias visitadas.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A revisdo bibliogréfica é formada por tdpicos sobre conceito de autoconstrucao,
politicas habitacionais no Brasil, regido escolhida para estudo, patologia das construces,
durabilidade e manutencdo dos imdveis, manifestacdes patologicas em alvenaria e

manifestacdes patoldgicas em revestimentos argamassados.

2.1 Autoconstrucgao

O processo de fazer e aprender, também de tentativa, erro e acerto ndo necessariamente
nessa ordem na constru¢do de moradias proprias realizadas pelo proprio dono contando com ou
sem mao de obra remunerada e repassado de geracdo em geracdo ¢ denominado autoconstrugao.

Para Morado Nascimento (2009), os autoconstrutores observam os operarios da
construcao civil e aprendem com amigos, tornando a autoconstru¢ao da moradia algo realizavel,
ou seja, ndo € um Processo passivo e sim, um processo coletivo.

A producao de moradias constitui-se através da promogao privada, promogao publica,
autoconstrucdo irregular ou de carater unifamiliar de classe média ou média alta (MARICATO,
2009).

Autoconstrucdo é representada por pessoas que realizam decisfes no que diz respeito a
moradia de maneira isolada com a ndo participacdo daqueles que detém conhecimentos
especificos: seja técnico, juridico, social, ambiental, politico ou econdmico (MORADO
NASCIMENTO, 2011).

E basicamente caracterizado pela geréncia direta do seu proprietario e, ou morador que
adquire ou ocupa o terreno e que sem apoio técnico realiza o tragado, 0 esquema construtivo, a
escolha dos materiais, organiza mao de obra seja paga ou ndo remunerada e assim constréi sua
casa (BONDUKI, 1994; MORADO NASCIMENTO, 2011).

A autoconstrucdo tratada no referido trabalho é aquela a que denominamos informal e
realizadas por familias de baixa renda, que encontram em tal meio, a solucdo para moradia
propria. Em nenhum momento a pesquisa diz respeito a autoconstru¢cdo em mutirdo, ou seja,
aquelas realizadas por meio de cooperativas, e também ndo diz respeito a autoconstrugédo
realizada por familias de classe média ou alta.

O termo informal no paragrafo anterior, diz respeito a auséncia de um profissional da
engenharia ou arquitetura frente a realizagdo da estrutura a ser construida, consequentemente

na auséncia de projetos, bem como inexisténcia de documentacdo que garantam o direito de
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propriedade, uma vez que grande parte dessas habitagbes sdo realizadas em terrenos
abandonados, encostas ou alagados, &reas de protecdo ambiental ou de risco.

A impressao inicial que a autoconstrucéo realizada em lotes irregulares ou favelas da é
da precariedade em que vive a populacgéo, geralmente excluida do mercado imobiliario formal,
para Morado Nascimento (2011), a informalidade associada a autoconstrugdo deve ser
questionada, uma vez que nao é exclusividade dos pobres, ndo podendo ser caracterizada como
resultado direto da falta de acesso a legislacao.

Cabe aqui um esclarecimento de que muito além do afastamento do mercado formal, a
autoconstrucao se da como forma de escapismo do aluguel, como esclarece Kowarick (2009):
“0 que sustenta o sacrificio de construi-la e morar longe de tudo é produzir um bem que é um
abrigo contra as intempéries da vida e uma garantia para os dias de velhice ”.

Os autoconstrutores buscam ainda configurar seu espaco de acordo com suas
necessidades pessoais como explica Morado Nascimento e Tostes (2010), a cozinha ndo é vista
apenas como um espaco de servico, bem como € comum o ato de dormir em espacos que nao
sejam necessariamente quartos.

O processo de autoconstrucdo informal que para 0s seus usuarios € visto como solucao
habitacional tém fortes criticas de estudiosos, como é o caso de Francisco Oliveira que acredita
que esse processo ocasiona o rebaixamento da forca de trabalho, ou seja, promovem uma
desvalorizagéo salarial de trabalhadores da construgéo civil.

Para Maricato (1982) a autoconstrucdo ndo pode ser vista como uma solucao natural,
uma vez que a populacao que se utiliza desse processo em geral possui renda limitada, inGmeras
vezes trata-se de pessoas assalariadas que tem a casa como o canteiro de obras permanente.

Para Sa (2009), a autoconstrucdo no que diz respeito aos lucros e circulacdo financeira
ndo é transparente aos olhos da sociedade como a produc¢édo habitacional de grandes empresas
de engenharia que possuem um planejamento preciso e formalizado, tanto no que diz respeito
a parte de projetos, bem como a parte financeira (concesséo de créditos).

Ha ainda pesquisadores que defendem a elaboracdo de um projeto alinhado e
treinamento das familias no processo autoconstrutivo, no entanto, de uma forma universal se
sobressaem as divergéncias no que diz respeito a sua eficacia (MDIC/EPUSP, 2003).

Séa (2009) afirma ainda que as condicOes debilitadas da autoconstrugéo periférica nao
sdo resultadas apenas da configuracdo de construcdo realizada pela populagdo, mas também de
uma deficiéncia ou auséncia daquilo que o Estado deixa de construir em infraestrutura e
ordenamento do espaco publico.

A autoconstrucdo realizada pelas classes média e alta respondem em sua grande maioria
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de forma satisfatoria, o que me leva a crer que o mesmo poderia ocorrer na periferia, se houvesse
projetos em concordancia com a realidade especifica de cada morador local, bem como a gestéo
dos recursos e producdo por parte de um profissional habilitado da engenharia ou arquitetura
(autoconstrucdo plenamente assistida) e ainda uma parceria por parte do poder pablico no que
diz respeito a formalizacdo dessas habitagdes e ordenamento do espaco, bem como o
fornecimento de uma parcela de material de construgao necessario, quando comprovado que 0
morador ndo dispde de uma renda adequada a construcdo de uma habitacéo e que atenda a pelo
menos as suas minimas necessidades.

E ainda, o que pouco se fala e ao contréario do que se imagina, na contramdo do que
muitos afirmam, parcela dessa populacdo periférica demonstra, sim, potencial de recursos
financeiros tanto no que diz respeito a producdo como na obtencéo de outros bens de consumo,

0 que falta é romper a crenca que define engenharia como um servico exclusivo para os ricos.

2.2 Politicas Habitacionais no Brasil

A Constitui¢do Brasileira de 1988 determina em seu artigo 6° que a habita¢do ¢ um
direito basico de cidadania, resolu¢ao que foi de fato estabelecida apenas no ano 2000 com a
emenda constitucional n° 26/2000. A inclusdo do direito a moradia esta atrelada a condigao
basica de dignidade humana.

Para Casimiro (2010) a auséncia de reconhecimento ao direito social de moradia
compromete inequivocamente os direitos a vida, liberdade e igualdade, proporcionando
desrespeito aos demais direitos, bem como aumento no indice de exclusdo social.

Para Azevedo e Andrade (2011), o historico das politicas habitacionais no Brasil mostra
que o que ¢ uma obrigacao do Estado e direito do cidadao, tornou-se uma questao de mercado,
tornando o setor privado como verdadeiro protagonista na producdo de habita¢des financiadas.

De acordo com Bonduki (1994), foi durante a Era Vargas que a questdo habitacional
fora olhada pelo estado como uma questao social.

Por volta dos anos 40 fora criado o primeiro 6rgdo de ambito federal com intuito de
resolver a questdo habitacional, ao qual ndo obtivera sucesso, uma vez que as producdes de
habitagdes tiveram um nimero bem inferior a outros 6rgdos que nem possuiam a questao
habitacional como objetivo, como foi o caso do Instituto de Aposentadoria e Pensdo - IAP
(BONDUKI, 2004).

Em 1964 o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) promoveu a execugdo e distribuicao

de moradias as Companhias Habitacionais (COHABs) para familias com renda de até 3 salarios
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minimos (WALDHELM, 2014).

Em 2009 surge o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) em parceria com 0s
estados e municipios, gerido pelo Ministério das Cidades e operacionalizado pela CAIXA.

Tentar compreender a forma das intervengdes do estado no quesito habitacional no
Brasil exige uma compreensao dos rumos pelos quais as cidades passam. O direito a moradia
esté atrelado ao direito de ir e vir da cidade (ZURCHER, 2015).

Em Fortaleza, a Prefeitura tem tomado iniciativas com objetivo de um aparelhamento
técnico e institucional em torno do processo de habitagdes como a aprovacao da Lei Municipal
n° 7.966/96 reorganizada pela lei Municipal n® 9.132/06, que credencia o Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social (SNHIS) com a institucionalizacdo do Conselho Municipal de
Habitacdo Popular (COMHAP), assim como a criacdo do Fundo Municipal de Habitacédo de
Interesse Social (FMHIS), (PLHIS-FOR, 2010).

2.3 Regiao escolhida para estudo

Fortaleza é a quinta maior cidade brasileira, com populacéo estimada em 2,7 milhdes de
pessoas (IBGE, 2019). O arco conformado por sua porc¢do sul mais distante do litoral e pelas
areas sudoeste, oeste e noroeste conforma um espaco marcado por segregacao socioespacial de
larga escala, com auséncia de regularizacdo fundiaria e grave vulnerabilidade social
(MACHADO, 2017).

Para Almeida (2014) todo espaco urbano € passivel de produzir diferencas e, portanto,
segmentacdo. Os diversos espacos da cidade ndo sdo de uso ou frequéncia exclusiva de um
grupo ou classe social especifico, pois coexistem varios grupos num mesmo espaco urbano,
sendo determinado e respeitadas as delimita¢fes da convivéncia.

O espaco urbano revela-se denso e complexo, e nele se condensam escalas temporais e
espaciais diversas, perceptiveis através das “tramas finas das estruturas” urbanas de longa
duracdo e das praticas cotidianas de interacdo face a face (BRAUDEL, 1965; PAIS,2015).

O Grande Bom Jardim, periferia de Fortaleza, assim como as periferias de outras
grandes capitais sofrem com violéncias, vulnerabilidades, problemas de ordem social e
econdmica, do &mbito ambiental, inexisténcia ou méa infraestrutura, bem como violagdo dos
direitos, caldeirdo esse que responde em forma de movimentos populares marcados por
liderancas comunitarias que anseiam por melhorias.

Até por volta dos anos de 1950, a area ocupada pelo que € hoje chamado Grande Bom

Jardim possuia caracteristicas rurais ou periurbanas caracterizado pela existéncia de carnaubais,
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olarias que atravessavam o rio Maranguapinho.

Pelo ano de 1960 a ocupacédo do espaco foi dividida em dois grupos: migrantes vindos
do interior do Cearad e um segundo grupo formado por familias removidas do centro da cidade
devido a ampliacdo de obras governamentais.

Na Figura 2.1 podemos localizar o Grande Bom Jardim na cidade do referido estudo,
Fortaleza, bem como a localizacdo do seu referido estado, Ceara no Brasil. A parte em escuro

no mapa do Grande Bom Jardim diz respeito a Zona Especial Interesse Social do Bom jardim.

Figura 2.1 - Localiza¢do do Grande Bom Jardim em termos de territério brasileiro.
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CEARA FORTALEZA GRANDE BOM JARDIM

Fonte: Adaptado de FREITAS; ARAUJO; LIMA,; SILVA; FROTA; ALVES (2019).

Formado por cinco bairros oficiais da cidade de Fortaleza, ver Figura 2.2: Granja
Lisboa, Granja Portugal, Bom Jardim, Bonsucesso e Siqueira, 0 Grande Bom Jardim possui
cerca de 211 mil habitantes (censo IBGE/2010).

Estes cinco bairros estdo entre os dez bairros mais pobres da cidade de Fortaleza. Dados
de 2010 apontam que 84% das pessoas da area ndo tinham rendimento ou tinham rendimento
menor que um salario minimo (IBGE, 2010).

O Indice de Desenvolvimento Humano (IDH) trata-se de uma medida sintética do
desenvolvimento humano, constituido por trés pontos essenciais (saude, educagdo e renda)
classificam nas seguintes posi¢Oes os bairros que compdem o Grande Bom Jardim: Siqueira
ocupando a 115° posi¢do com IDH de 0,1486, Granja Lisboa com 0,1699 na posicdo de 112°
dos bairros em medida de IDH, Granja Portugal aparece em 105° com 0,1901 em IDH, seguido
do Bom Jardim na posi¢do 104° com 0,1948 e com melhor posi¢éo no ranking de IDH da regido
aparece 0 Bonsucesso na 86° posicdo com 0,2621, dados da secretaria municipal de

desenvolvimento econdmico de Fortaleza com base no censo demogréafico de 2010.
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Possui cerca de 71 assentamentos precérios é o que aponta o Plano Local de Habitacéo
de Interesse Social de Fortaleza (PLHISFor) de 2012, sendo que estes assentamentos ocupam
35% da éarea total do territorio, ou seja, quase o triplo da porcentagem que representa a
distribuicdo dos assentamentos precarios em Fortaleza.

Enquanto isso, os bairros Meireles, Aldeota, Dionisio Torres, Mucuripe, Guararapes,
Coco, Praia de Iracema, Varjota, Fatima e Joaquim Tavora aparecem como o0s dez melhores

bairros em termos de desenvolvimento humano.

Figura 2.2 - Mapa do Grande Bom Jardim
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No Grande Bom Jardim, enquanto, os problemas ligados as condi¢des de habitacéo
crescem, concomitantemente ha um visivel crescimento também da populagéo, entre 2000 e
2010, com um registro de crescimento populacional superior a 20%, representando uma média
superior a média da cidade (14%) no mesmo periodo.

Como visto, os problemas urbanos ndo se distribuem de forma igual pelo espago de
forma que atingem de modo diferenciado as distintas classes sociais, realidade que pode ser

facilmente verificada em Fortaleza.

2.3.1 Zona Especial de Interesse Social Bom Jardim

Com intuito regulatério da politica urbana e localizada na periferia sudoeste a Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS) Bom jardim contém uma parte territorial dos bairros Bom
Jardim e Siqueira no composto territorial Grande Bom Jardim (GBJ).

Em 2001 com a aprovacdo do Estatuto da Cidades, surgem politicas de subsidios a
habitacdo de interesse social. Assim a ZEIS funciona como um instrumento do governo
municipal que visa a implantacdo de uma infraestrutura adequada, regularizacdo de
assentamentos e legalidade da posse da terra.

Para Casimiro (2010), “O Estatuto da cidade é a viga mestra do ordenamento
urbanistico e foi construido em um esforc¢o coletivo promovido pela agdo de movimentos sociais
unidos a agentes publicos e estudiosos do assunto dentre advogados, arquitetos, engenheiros,
que se mobilizaram para aprovar a regulacao do direito a cidade sustentdavel. ”

O Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDPFor), em processo de preparacdo desde
2003, busca melhorias ao permitir a participacdo popular nos processos decisorios de politicas
pablicas. Em Fortaleza as ZEIS surgiram no Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDPFor)
em 2009 (CAVALCANTE; SUCUPIRA;FROTA; MARINHO, 2012).

A ZEIS Bom Jardim, € caracterizada por uma vulnerabilidade do tipo média-alta em
maior parte do territorio (OLIVEIRA;SILVA; MARQUES; SANTOS, 2021). De acordo com
o0 Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Fortaleza é a segunda maior com 22.830
pessoas distribuidas em 15 comunidades, sendo pelo menos cinco dessas em situagdo parcial

ou total de risco.
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2.4 Patologia das Construcdes

Patologia das constru¢des é uma analogia a Patologia das ciéncias médicas, que tem sua
origem no grego, de uma derivacdo dos termos pathos, que significa sofrimento, doenca, e
logos, que significa ciéncia, estudo. Assim sendo, a patologia das constru¢des também
chamada de patologia das edificacdes, estuda os sintomas, 0s mecanismos de ocorréncia, as
causas e as origens dos defeitos que podem vir a ocorrer nas construgoes.

Para Vergosa (1991) e Segat (2005), a Patologia é um ramo da medicina que estuda
doencas e que fora tomado de empréstimo pela engenharia para exemplificar que as edificacGes
também podem apresentar problemas semelhantes a doencas, bem como fissuras, trincas,
rachaduras, manchas, descolamentos, deformacdes, rupturas e muitas outras.

De acordo com Franga et al. (2011) had uma semelhanga entre elementos estruturais de
um edificio e o esqueleto humano, ja que em ambos casos eles tém como funcao a sustentacgdo.
As semelhancas também séo encontradas quando se trata da alvenaria e a musculatura do corpo,
uma vez que ambas tém por funcdo preencher as estruturas anteriormente citadas.

O mesmo autor ainda cita uma analogia entre instalagdes prediais (elétrica,
hidrossanitaria, gas) ao sistema circulatorio, ou seja, em ambos os casos ha um processo de
deslocamento por dutos fundamentais a atuagdo da estrutura.

Alguns outros termos da medicina foram adaptados a engenharia, cabe aqui uma sintese

dos mais utilizados no quesito estudos patologicos:

a) Profilaxia ¢ uma forma de evitar doengas, na engenharia diz respeito a medidas que
evitem anomalias, bem com manutengdes de carater preventivo.

b) Anamnese ¢ uma entrevista com paciente no intuito de relacionar cada fato da doencga
as circunstancias pessoais de vida da pessoa. Na engenharia, trata-se de uma
investigacao para saber detalhes da edificagdao através do proprietdrio, vizinhos, bem
como se for caso através de projetos.

c) Diagnéstico ¢ o conhecimento adquirido por meio de exames. Na engenharia, diz
respeito ao estagio da identificagdo, descri¢do da origem e razdo pelo ocorrem os
problemas.

d) Prognéstico diz respeito ao julgamento médico. Trata-se de uma aproximagdo da
evolucdo do problema ao longo do tempo.

e) Terapia ¢ o tratamento do problema em si, na engenharia diz respeito as solu¢des

encontradas
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Apos definido as influéncias da medicina na engenharia, Sena et al. (2020), destaca
ainda a importancia de uma ressalva simples sobre a distingdo dos termos patologia e
manifestagdo patologica, esclarecendo que a primeira como ja fora evidenciado diz respeito a
ciéncia responsavel pela andlise, enquanto a segunda (manifestagdo patologica) € o proprio
problema em si.

Para Ioshimoto (1988), “as manifestacoes patologicas nas edificagoes se originam nas
fases de planejamento, projeto, fabricagdo de materiais e/ou componentes, execu¢do ou uso,
sendo que a ocorréncia pode estar relacionada com o nivel de controle realizado em cada uma

2

das fases e compatibilizacdo das mesmas.

As manifestacdes patoldgicas podem ser agrupadas baseada no espaco de tempo em que

aparecem na estrutura. S&o elas:

a) Manifestacdes do tipo congénitas: originadas na fase de projeto por falha ou descuido
dos profissionais responsaveis. Cabe aqui salientar que nas autoconstrugdes, em sua
grande maioria ndo ha realizacdo de um projeto, por consequéncia é possivel que essas
sejam as manifestacdes patoldgicas de grande incidéncia.

b) ManifestacGes do tipo construtiva: ocorrem no processo de construcdo da habitagéo,
sdo consequéncia de uma mao-de-obra desqualificada, materiais que ndo atendem as
necessidades exigidas e ainda, auséncia de metodologia eficiente.

c) ManifestacGes do tipo adquiridas: surgem durante a vida Util da habitagdo, sdo
ocasionadas pela exposicdo ao meio que estao inseridas.

d) Manifestacdes do tipo acidentais: causadas pela ocorréncia de algum fenémeno

atipico.

As manifestacdes patologicas podem avisar um estado de perigo ou apenas um
incomodo estético, reduzir a vida 1til da residéncia e até mesmo incémodos do tipo psicologico

nos usuarios da residéncia.

2.5 Durabilidade e Manutencéo de Imoveis

A durabilidade esta associada ao tempo que uma estrutura ou material tem de resistir as

intempéries tendo uma correta manutengao em seu processo.
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Para Lima (2005), a durabilidade representa a capacidade dos materiais de persistirem
no tempo estabelecendo uma resisténcia fisica, bem como uma flexibilidade.

De acordo com a International Organization for Standardization - ISO 13823 (ABNT,
2008), durabilidade é: "...a capacidade de uma estrutura ou de seus componentes de satisfazer,
com dada manutencdo planejada, os requisitos de desempenho do projeto, por um periodo
especifico de tempo sob influéncia das a¢cdes ambientais, ou como resultado do processo de

envelhecimento natural...”

Materiais duraveis trazem uma série de beneficios:

« Excelente custo-beneficio no longo prazo;

o Maior qualidade da obra como um todo;

o Maior seguranca;

e Menor nimero de manutencgdes ao longo do tempo;
e Promovem a sustentabilidade;

Associado ao conceito de durabilidade, temos o conceito de vida util. De acordo com
ISO 13823 (ABNT, 2008b) define-se vida atil como: "...0 periodo efetivo de tempo durante o
gual uma estrutura ou qualquer de seus componentes satisfazem os requisitos de desempenho
do projeto, sem agoes imprevistas de manutengdo ou reparo..."

Nesse contexto, de acordo com Waldhelm (2014) manutencdo € o conjunto de
atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo
promovendo condi¢bes de conforto e seguranca.

J& o conceito de manutenibilidade ou mantenabilidade é o grau de facilidade de realizar
uma manutencgao.

As manutengdes podem ser classificadas de acordo com o grau de “corre¢do”, a serem

executados. As principais formas sao:

a) Manutencédo Preditiva é o acompanhamento periodico, tem como objetivo predizer e
identificar eventuais anomalias. Ela é pautada na investigacdo, na inspecdo ou
monitoramento. Leva em consideracdo as condicdes reais quanto ao funcionamento da
edificacdo, e ndo em dados estatisticos.

b) Manutencdo Preventiva é aquela que atua antecipadamente, para que ndo seja
necessaria reparacao. Ela toma como base o histérico de manutenc¢des anteriores ou até
mesmo dados estatisticos.

¢) Manutencédo Corretiva € aquela em que 0 reparo ou recuperacdo s6 ocorre apenas
depois da falha, costuma ser a mais onerosa.
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A adequada gestdo das manutencGes proporciona uma durabilidade, bem como uma

vida util correspondente ou pelo menos aproximadamente aos valores estimados por normas.

2.6 Manifestacdes Patologicas em Alvenaria

Na maioria das vezes as manifestacBes patoldgicas nas paredes de vedacbes sdo

observadas na camada de revestimento.

2.6.1 Fissuras

As fissuras sdo anomalias que aparecem por meio de aberturas em estruturas de
alvenaria, estruturas de concreto e alvenaria argamassada.

Para Holanda Jr., as fissuras sdo o motivo mais regular de falha de desempenho em
alvenarias, podendo interferir na aparéncia, na durabilidade e nas particularidades estruturais
da edificagdo, tanto em alvenaria como em estruturas de concreto.

Nem toda abertura é necessariamente uma fissura, para isso € necessario observar sua
espessura, na Tabela 2.1 podemos identificar uma abertura de acordo com sua medida em

milimetros.

Tabela 2.1 - Classificagdo de aberturas em estruturas

Anomalias Abertura (mm)
Fissura Até 0,5
Trinca De05al15

Rachadura Del5a5,0
Fenda De 5,0a10,0
Brecha Acima de 10,0

Fonte: OLIVEIRA (2012).
As fissuras sdo classificadas em:

a) Ativas — sdo aquelas que ainda estdo em processo de ocorréncia;

b) Passivas — sdo aquelas que o processo de abertura ja esta estabilizado;

Sé&o ainda classificadas quanto a forma geométrica, sendo elas:

a) Mapeada — quando ndo possuem nenhuma forma geomeétrica, podem ser ocasionadas

excessivo consumo de aglomerante da argamassa, porcentagem de finos acima do
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necessario, teor de agua presente, perda de agua durante o processo de endurecimento
aderéncia com a base, nimero de camadas aplicadas, espessuras das camadas, tempo de
aplicacdo.
O surgimento de trincas e fissuras mapeadas em argamassas de revestimento ocorre
frequentemente devido a retracdo do material (CINCOTTO, 1988; GARCIA, 2016).

b) Geométrica — sdo aquelas que acompanham o contorno da parede de alvenaria ou de
concreto. S&o ocasionadas por uma retracdo higrotérmica, ou ainda, devido alguma
interface de diferentes elementos (interface entre estrutura e vedacao).

c) Retilineas - aquela que se prolonga em uma direcdo determinavel.

De acordo com Casotti (2007), ndo existe nenhum material infinitamente resistente, em
algum momento todos eles irdo trincar ou romper-se sob atividade de algum carregamento,
nivel este que ndo devera ser alcangado no caso de ndo se desejar anomalias na estrutura.

As fissuras nas edificagOes tém causas distintas, assim o primeiro passo na sua resolugéo
é a identificacdo dos fatores que a ocasiona, assim como sao distintas suas causas, sdo distintas

também suas solucdes.

2.6.2 Fissuras causadas por sobrecarga

Para Eldridge (1982), a sobrecarga pode ter origem externa (ventos, chuvas) ou interna
(uso, peso préprio da estrutura).

Fissuras verticais como na Figura 2.3 abaixo causadas pela solicitagéo de carregamentos
verticais, decorrem de esforgos transversais de tragdo transferidos aos tijolos (DUARTE,
1998).
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Figura 2.3 - Fissuras por sobrecarga vertical distribuida em parede de alvenaria.
[llE]_l'JlllllL!
o

| L T T{ 1L
O T

11 [ 1 |

i.[JTJ.I_I ||I|I| |

(T Tel 11

Fonte: ABCI (1990); MOCH (2009).

O surgimento de fissuras horizontais causadas por sobrecarga ocorre de forma mais rara
(MOCH, 2009). E quando acontecem se d&o pela ruptura por compressédo dos componentes da
junta de argamassa ou pelo uso incorreto de tijolos e, ou blocos com furos na diregcdo horizontal.
(THOMAZ, 1989).

2.6.3 Fissuras por movimentag&o térmica

Ocasionado pela diferenca de temperatura, induzem tensdes de tracdo e cisalhamento
nas vedacgdes principalmente em pavimentos superiores, platibandas, bem como em muros,
como em regides de interface da alvenaria / pilares, como em paredes continuas.

Lajes de cobertura e paredes externas possuem maior movimentacao térmica por conta
da maior insolacdo. Ainda em locais sombreados como lajes cobertas, ha existéncia de
movimentacOes térmicas, por conta da reirradiacdo do calor concentrado nas telhas para a laje
(THOMAZ, 1989)

Na Figura 2.4 (a) e (b) s&o observadas fissuras resultantes de movimentagdo térmica na

laje de cobertura.
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Figura 2.4 - Movimentagao térmica da laje de cobertura com formacao de fissura na interface

LY

laje/alvenaria

Fonte: Moch (2009).

Em platibandas as fissuras horizontais costumam aparecer na regido central, enquanto
nas extremidades elas costumam ser inclinadas, isso por conta das diferentes movimentacoes
térmicas (THOMAZ, 1989).

Na figura 2.5 observamos uma fissura na interface entre alvenaria e estrutura por
movimentagao térmica que pode ocorrer devido as diferentes demandas térmicas naturais, bem

como gradiente de temperatura na extensao do mesmo componente (THOMAZ, 1989).

Figura 2.5 - Fissuras na interface entre a alvenaria e a estrutura, devido a movimentagdes
térmicas

Fonte: THOMAZ (1992); GARCIA (2016).
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O coeficiente de dilatacdo linear do concreto é superior ao da alvenaria em
aproximadamente duas vezes. Isso é também um dos fatores que fissuras em superficies

horizontais aparecem em maior quantidade que em superficies verticais.

2.6.4 Fissuras por recalques diferenciais

A conduta das construcdes em relacdo a deformabilidade é variavel quando comparada
ao solo (DUARTE, 1998; MOCH, 2009).

De acordo com Pinto (2006) ao se executar uma carga em uma superficie de area
definida, o adicional de tensdo numa certa profundidade ndo se restringe a projecdo da area
carregada, ha um aumento de tensdes nas areas laterais que se somam as anteriores por conta
do peso praprio.

Ainda de acordo Pinto (2006), “como a somatéria dos acréscimos das tensoes verticais,
nos planos horizontais, em qualquer profundidade, é sempre constante, os acréscimos das
tensbes imediatamente abaixo da area carregada diminuem a medida que a profundidade
aumenta, porque a drea atingida aumenta com a profunidade. ”

A Figura 2.6 (a) aponta, qualitativamente, como ocorrem as distribuic@es de tensdes em
planos horizontais & medida em que se desce no solo, enquanto em 2.6 (b) esta ilustrado a

modificacdo dos acréscimos de tensdo vertical em torno do eixo de simetria.

Figura 2.6 (a) e (b) - Distribuicao de tensdes de acordo com a profundidade
(a) (b)
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Fonte: PINTO (2006).

Construgfes em que existem um corpo mais carregado que o0 outro em um mesmo tipo
de fundacéo estdo sujeitos a um recalque diferencial entre as duas partes produzindo fissuras
verticais ou inclinadas entre elas (THOMAZ, 1989; MOCH, 2009).
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Dessa forma juntando os pontos no interior do subsolo em que os acréscimos de tenséo
séo de igual valor, observa-se o que chamamos de bulbos de tensdo, como exposto na Figura
2.7.

Figura 2.7 - Recalque diferencial no edificio menor pela interferéncia no seu bulbo de tensdes,
em func¢ao da construcao do edificio maior.
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Fonte: THOMAZ (1989); MOCH (2009).

Recalques diferenciais sdo de dificil obtencédo direta, no entanto recalques totais podem
ser estimados através das caracteristicas do solo e através de provas de carga. Encontrado o
recalque total, torna-se possivel encontrar os recalques diferenciais (DUARTE, 1998).

A Figura 2.8 (a) e 2.8 (b) mostra exemplos que demonstram efeitos consequentes dos

recalques em solos.
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Figura 2.8: (a) Recalque em prédio em Santa Catarina devido a movimentagdo dos solos; (b)
Recalque diferencial ocasionado pela auséncia de sondagem na fundagao.

A

(a) Fonte: MILITITSKY, CONSOLI e SCHNAID (2015). (b) Fonte: ABMS-Associacédo Brasileira de
Mecanica dos Solos e Engenharia Geotécnica

Um estudo preciso do solo antes da construcéo é de grande importancia por inumeros
fatores, sendo um deles a variacdo de umidade durante o periodo de chuvoso, onde a alteragédo
no mddulo de deformacdo, principalmente das argilas, ocasiona recalques.

2.6.5 Fissuras por falha no encunhamento

Cargas permanentes e acidentais promovem a deformacdo de pecas estruturais, bem
como o tempo devido a deformacéo do concreto, no entanto, se as flechas estiverem de acordo
com o limite determinado em norma, as cargas ndo sdo repassadas a alvenaria (PIRES, 2011).

De acordo com o mesmo autor, uma das principais contribui¢fes para trincas e, ou
fissuras através das flechas se da por conta do material constituinte das juntas entre a alvenaria
e a peca estrutural de concreto, denominado “encunhamento”.

Na Figura 2.9, observamos a regido de encunhamento, também conhecida como aperto
sendo preenchida com argamassa contendo aditivo expansor tendo uma espessura indicada
entre 2 e 4 centimetros, com objetivo de evitar futuras fissuras.
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Figura 2.9- Encunhamento com expansor.

Fonte: PIRES (2011).

Fissuras por encunhamento ocorrem pela execugcdo precoce ou uso inadequado de
materiais, 0 processo deve ser realizado apenas quando a alvenaria do andar superior ja tenha
sido realizada com uma defasagem minima de 10 dias entre a execucdo da alvenaria e 0

encunhamento.

2.6.6 Fissuras por auséncia ou ineficiéncia de vergas e contravergas

Os elementos denominados de vergas ou contravergas sdo canaletas que tem funcgao
estrutural para distribuicdo de cargas e tensbes em vdos como portas e janelas. A Norma
Brasileira NBR 8545 (ABNT, 1984) recomendava um transpasse de 20 cm para cada lado e
uma altura minima de 10 cm, no entanto, sabe-se atualmente que ndo se pode ter um transpasse
Unico para qualquer vao de portas/ janelas.

O que recomenda-se é que o transpasse seja de pelo menos 1/5 com relacdo a largura do
vao da janela, em caso de janelas de grande largura, recomenda-se que as vergas e contravergas
sejam continuas.

No caso de uma aplicacdo inadequada, as fissuras podem ocorrer como € o caso da
Figura 2.10.
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Figura 2.10 - (a) Fissura em vado de janela pela auséncia de contraverga;

(b) Fissura em vao de porta pela auséncia de contraverga.

(2) (b)

Fonte: FERREIRA (2010). Fonte: AUTOR (2022).

Em paredes de grandes dimensdes recomenda-se a construcao de cintas de amarragao

intermediarias para melhor estabilidade nas vedacdes.

2.7 ManifestacOes Patologicas em Revestimentos Argamassados

O revestimento argamassado é um sistema constituido dos seguintes elementos: base de
revestimento (alvenaria, concreto ou qualquer outro tipo de vedagéo vertical), argamassa de
preparo da base (chapisco), de regularizacdo (embogo), que pode constituir-se num

revestimento de camada Unica, e argamassa de acabamento (reboco).

2.7.1 Retracdo de produtos a base de cimento

Mesmo com varios meses de idade, sdo observadas variagdes dimensionais nas
argamassas em funcdo do grau higrotérmico do ambiente.

A retracdo como o proprio nome sugere é uma diminuicdo de volume na argamassa
ocasionadas pela saida de agua (evaporacao), reacdes de hidratacdo, quantidade de cimento na

mistura, finura do cimento, quantidade de agua, condi¢des de cura, granulometria do agregado.
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Para Thomaz (1989) a retracdo pode ter distintas formas, bem como a retragdo quimica
referente a reagcdo quimica entre cimento e &gua, a qual ocorre com reducdo de volume. J& a
retracdo de secagem referente a agua excedente na argamassa que evapora apds certo tempo
gerando uma compressdo isotropica da massa, e por consequéncia reducdo do volume.
(THOMAZ, 1992).

Na Figura 2.11, observamos trincas resultantes da retragdo do cimento que podem ter
sido ocasionadas por um traco inadequado, fatores climaticos, bem como a espessura do reboco.

Figura 2.11 - Trincas ocasionadas pela retragdo do cimento.
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Fonte: TECNOSIL SOLUCOES ESPECIAIS (2022).

Para Josiel (1975), além dos fatores citados, ¢ importante destacar outros motivos
ocasionadores da retragdo, sao eles:
¢ Finura do cimento, quanto maior a finura do cimento, maior a retragao;
e Quantidades elevadas de cimento aumentam a retracao;
e Quanto maior a finura dos agregados maior a retracdo, uma vez que sera preciso uma
maior quantidade de massa de cimento para cobri-los;

¢ Quanto maior a relagdo 4gua — cimento, maior serd a retragao.

As fissuras de retragdo ocorrem em geral no periodo de execugdo da obra ou em alguns
dias seguidos a sua execu¢do. Ocorrem ndo somente nos revestimentos argamassados, mas

também nas estruturas de concreto.
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2.7.2 Fadiga por expansao e retracdo higroscopica

Os revestimentos argamassados possuem poros que podem absorver dgua do meio
devido a capilaridade. Quando os poros estdo preenchidos por &gua, observa-se uma expansao
do material, quando a agua volta a0 meio através da evaporacdo, pode ocorrer a retracdo.
(THOMAZ, 1992)

Na Figura 2.12, observamos o caso de uma expansdo higroscopica abaixo do peitoril da
janela dada a auséncia de um detalhamento construtivo conhecido como sulco ou pingadeira

Figura 2.12 - Fadiga por expansdo e retragao higroscopica

Fonte: THOMAZ (1992).
Embora ndo seja o intuito desse trabalho falar das solucgdes individuais de cada
manifestacdo, podemos observar na Figura 2.13 (a) e (b) a maneira ndo adequada e a maneira
correta de se fazer um detalhamento de um peitoril, respectivamente.

Figura 2.13 - Detalhamento do peitoril de uma janela (a) com auséncia de pingadeira

(b) com pingadeira.
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FONTE: VIVADECORA (2019).
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O que observamos no estudo da retragdo higroscopica é que as fissuras ocasionadas pela
variacdo de umidade nas estruturas tém uma semelhanca com as que sdo ocasionadas pela

variacdo de temperatura.

2.7.3 Descolamento do revestimento

A principal causa do descolamento do revestimento esti associada a ndo aderéncia
adequada: falta de limpeza da base\ substrato, baixa absor¢do do substrato, baixa rugosidade
superficial. Algumas vezes relacionados com a insercdo de gesso no revestimento, 0 gesso é
utilizado por alguns profissionais com o intuito de acelerar o ponto de pega (endurecimento) da
argamassa, 0 que acontece é que o endurecimento acelerado ocasiona o surgimento de tensdes,
expansdo e fissuracao.

Na Figura 2.14 observamos um descolamento do reboco em uma estrutura de concreto

ocasionado pela auséncia de chapisco.

Figura 2.14- Descolamento do revestimento

Fonte: CARASEK (2010); CASCUDO (2007).
Um controle adequado das etapas de execugdo durante a obra, pode evitar a
manifestacdo do tipo descolamento. Algumas recomendagoes, sao:
a) Garantia da adesé&o inicial, ou seja, um chapisco realizado de forma adequada;
b) Preparacdo da base;
c) Utilizagdo do trago adequado;

d) Controle do sarrafeamento e desempeno;

O descolamento, também pode ser referenciado por alguns autores como
desplacamento, para Bauer (2008) e Garcia (2016) trata-se da ruptura entre o substrato e o

revestimento de argamassa (reboco), podendo apresentar som cavo durante o ensaio de
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percussdo. Além das recomendacdes ja realizadas é importante, a cura adequada evita futuros

descolamentos.

2.7.4 Desagregacédo e pulveruléncia

E o processo em que ha uma perda significativa das particulas do revestimento
argamassado, bastante comum junto ao descolamento da pintura.
Na Figura 2.15, observamos desagregacdo com pulveruléncia na estrutura que pela cor

do substrato deixa claro o excesso de argila e sua quantidade reduzida de aglomerante.

Figura 2.15 - Descascamento da pintura seguido de desagregacao

Fonte: Autor (2022).

Esta manifestacdo patolégica pode ser causada pelo excesso de finos (material
pulverulento), traco pobre em aglomerante, reacdo inadequada da cal com CO., temperaturas

elevadas, acao dos ventos (para argamassas de cal), utilizacdo do saibro.

2.7.5 Vesiculas

As vesiculas sdo cavidades de tamanho pequeno que sdo comumente causadas pela
presenca de matéria organica ou pirita na areia, concre¢des ferruginosas na areia, hidratacéo
retardada do 6xido de célcio ndo hidratado presente na cal hidratada.

Provenientes dos 6xidos ndo hidratados das cales dolomiticas, sdo espécies de “buracos
pontuais” no reboco, conforme a Figura 2.16, ocasionado pela expansao durante a hidratacdo
do 6xido de magnésio (MITIDIERI FILHO, 1995).
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Figura 2.16 - Vesicula em revestimento de argamassa com interior esbranqui¢ado, devido a
hidratagdo tardia do 6xido de célcio.

(a) regido empolada da pintura; (b) apds remover a camada de pintura, pode ser visto um
ponto esbranquigado, tratando-se da hidratacao do 6xido de calcio.

(a) (b)

Fonte: Garcia (2016).

A cor interna da vesicula determina sua causa, a cor branca indica uma hidratacao
retardada do 6xido de célcio, a cor preta indica a existéncia de pirita ou de matéria organica na
areia, a cor vermelha acastanhada indica a atuag¢do de concregdes ferruginosas na areia. Ha
ainda o caso da existéncia de umidade no interior que representa a aplicagdo precoce de tinta

impermeavel.

2.7.6 Eflorescéncias

As eflorescéncias sdo depositos de sais sollveis na superficie dos revestimentos, o
fendbmeno é originalmente de florescéncia, sdo resultantes da ocorréncia simultanea dos
seguintes aspectos: fonte de sais soluveis, presenga de umidade, meio poroso e condicBes
ambientalmente favoraveis. Segundo Fiorito (1994), a eflorescéncia é determinada pela
presenca e a acdo dissolvente da agua.

Para Carasek (2010) e Garcia (2016) a cristalizacdo dos sais ndo ocorre necessariamente
na superficie, podendo ocorrer antes que a solucdo alcance a superficie do revestimento é o que
se observa na Figura 2.17.
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Figura 2.17 - Eflorescéncia com descolamento da camada de pintura. (a) eflorescéncia sob
elemento estrutural; (b) detalhe da manifestagao.

Fonte: GARCIA (2016).

Assim o fendmeno da eflorescéncia tradicional significa a existéncia de depdsitos
salinos sobre a superficie, enquanto a criptoflorescéncia sdo depositos salinos a uma

profundidade da superficie.

2.7.7 Manchamentos

Os manchamentos em revestimentos argamassados estdo relacionados a presenga de
umidade, deposicao de particulas atmosféricas, agentes fisicos — quimicos, agentes biologicos,
ainda podem estar relacionados com auséncia de elementos como pingadeiras, chapim.

Na Figura 2.18, a imagem fotografada em uma das residéncias visitadas trata-se de uma
mancha amarelada com pontos em preto, resultante de uma trinca na parte externa da casa no

encontro entre a alvenaria e a viga.
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Figura 2.18 - Manchas de cor amarelada decorrentes de uma infiltragdo na parte
exterior da parede

Fonte: Autor (2022)

A ocorréncia de umidade continua, sobretudo em areas ndo expostas ao sol, ocasiona 0
surgimento de mofo ou bolor na superficie que tende a fragmentar o revestimento (CINCOTTO,
1988).

Na figura 2.19, observamos uma mancha verde ocasionada pelo excesso de umidade

Figura 2.19 - Mancha verde decorrente do excesso de umidade produzido pela chuva.
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Fonte: Autor (2022)

Sendo os fungos os principais agentes no regime de deterioracdo dos revestimentos,
cabe lembrar que as bactérias e algas, também tém sido encontradas em superficies interiores e
exteriores com atuagdes um pouco distintas, mas provocando danificacbes semelhantes no
revestimento (BARROS et al., 1997).

Nos revestimentos de fachadas ou paredes, o mofo ou bolor além da questdo estética

podem acarretar problemas respiratorios aos residentes da habitacéo.
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3 METODOLOGIA

O estudo acerca das Manifestacdes Patoldgicas nas Autoconstrucdes Habitacionais do
Grande Bom Jardim foi realizado essencialmente por meio de um questionario de pesquisa (em
anexo) dividido em cinco partes, adaptado do trabalho de dissertacdo de mestrado,
Autoconstrugdo na Cidade Informal: Relagdo com a Politica Habitacional e Formas de
Financiamento (Sa, Werther Lima Ferraz de, 2009).

a) Identificagdo do domicilio;

b) Informagdes sobre a familia;

c) Processo de obtengdo da habitagao;

d) Estrutura fisica da habitagdo;

e) Identificacdo das manifestagdes patologicas.

O processo de estudo das patologias das construgdes ¢ dividido em uma classificacao
preliminar das manifestagdes patologicas em dois grandes grupos: os simples € os complexos
(SOUZA; RIPER, 1998).

O referido trabalho trata de manifestacdes patoldgicas de simples identificacdo que sdo
resolvidas através de estudos padronizados, sendo os indicios de facil observacdo, nao
demandando ao profissional responsavel um conhecimento elevado do tema.

Assim sendo quando necessario foi utilizado instrumentos como trena, fissurometro, giz
de cera, martelo e camera de celular.

Em trabalhos futuros, recomenda-se a realizagdo de ensaios do tipo in-situ, de percussao
e utilizagdo da termografia infravermelha.

Para compor a amostra foram definidas 32 unidades domiciliares, como explica Bussab
(1987), amostras com um nimero acima de 30 elementos a estimativa da distribui¢do normal
j& pode ser considerada 6tima, ou seja, em outras linhas o que o autor afirma ¢ que pesquisas
utilizando amostras pequenas sdo capazes de alcancar resultados seguros.

A contagem das manifestacdes patologicas expostas em graficos pizzas 3D fora
realizado através de um método denominado por Magalhdes (2004) de Método da Incidéncia
que ¢ utilizado em levantamento de estruturas de concreto. O método consiste em contabilizar
apenas uma vez dada manifestagdo patoldgica, independentemente da quantidade de vezes que
a mesma aparega e independentemente da localizagdo de comodos distintos que aparegam,
enquanto o método da intensidade considera a quantidade total de manifestagdes, ou seja, leva

em conta a repeticdo de uma mesma manifestacdo patoldgica.
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3.1 Selecao do universo amostral

A maior obje¢do quanto a selecdo do universo amostral conciso fora autorizagdo dos
moradores, entdo fizera-se necessaria uma intermediagdo no processo, que fora realizado por
um lider comunitario local, sendo assim, o universo amostral fora pautado também em relagoes
interpessoais. O auxilio de uma pessoa local, possibilitara apoio operacional, conhecimento
amplo da regido, bem como uma maior anuéncia por parte dos proprietarios.

Sendo assim o universo amostral teve quatro requisitos. O primeiro diz respeito a renda
dos moradores da casa, fora estipulado uma renda maxima de cinco saldrios minimos. O
segundo requisito diz respeito a técnica construtiva, fora determinado que apenas habitagdes
feitas em alvenaria convencional seriam avaliadas. O terceiro requisito diz respeito
consentimento por parte do proprietario da habita¢do. E o quarto requisito diz respeito ao
acesso, pautado em areas que garantam plena seguranga para com os pesquisadores.

Embora, os objetivos da pesquisa busquem encontrar resultados de carater qualitativo e
quantitativo, cabe lembrar que a pesquisa possui cardter ndo-probabilistico, ou seja, quando ndo
se encontra caracteristicas para o todo e isso acontece por conta das inimeras dificuldades em

acesso as residéncias.

3.2 Coleta de dados

A pesquisa de dados fora realizada aos sdbados e domingos por se tratar de dias
disponiveis tanto para pesquisadora, como para o lider comunitario auxiliar de pesquisa. Além
de tratar-se de dias mais propicios no ambito da abordagem de moradores, ja que os finais de

semana possuem carater de folga para aqueles que trabalham em carater de regime formal.

4 RESULTADOS

Esta secdo apresenta uma analise dos resultados obtidos por meio da pesquisa domiciliar
aplicada na regido do Grande Bom Jardim. O questionario com 35 questdes foi adaptado do
trabalho de dissertacdo de mestrado, Autoconstrucdo na Cidade Informal: Relacdo com a
Politica Habitacional e Formas de Financiamento (S&, Werther Lima Ferraz de, 2009).
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4.1 Caracterizagao social e econdmica das familias visitadas

A seguir encontra-se os graficos das perguntas de maior relevancia, como o referido
trabalho ndo possui carater probabilistico, tratando-se apenas de uma amostra exploratéria, ndo
representa de maneira exata o universo das habitacGes autoconstruidas do Grande Bom Jardim,
no entanto, entende-se que estes dados sao bons indicadores do espaco em estudo tendo sido
uma das bases de argumentacao.

Em busca da construcdo do perfil das familias podemos observar que cerca de 1/4 das
familias visitadas sdo compostas por mais de cinco pessoas, enquanto em torno de 40% é

composta por quatro pessoas, 25% por trés pessoas, 9% por duas pessoas (Grafico 4.1).

Grafico 4.1 - Numero de pessoas que vivem na residéncia

9%

Z
, / 25% = Uma pessoa
| * Duas pessoss

= Trés pessoas
= Quatro pessoas
= Cinco pessoas ou mais

41%

Fonte: Pesquisa direta do autor (2022).

Confirmando o crescimento populacional da regido em indices superiores ao da cidade
(IBGE 2010). A autoconstrucdo é um esforco de carater conjunto e familiar ao longo de um
periodo que pode vir a ser de anos (Grafico 4.2).
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QGrafico 4.2 - Residéncia com mais de uma familia?

= Sim

= Nao

Fonte: Pesquisa direta do autor (2022).

Grafico 4.3 - Quantidade de pessoas que trabalham ou t€m renda na residéncia.

a19% " Uma pessoa
= Duas pessoas
= Trés pessoas
/ Quatro pessoas

22%
3

Cinco pessoas ou mais

=

4%

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).

O gréfico 4.2 mensura que em cerca de 84% das residéncias visitadas ha coabitacdo

confirmando a fuga do aluguel como um dos fatores que promovem a autoconstrucgéo.
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A coabitacdo como via de fuga de dispéndios financeiros também é confirmada quando
se observa que a quantidade de pessoas que trabalham ou tém renda na moradia é bem limitado
ao que diz respeito ao total de moradores (Grafico 4.3).

Cerca de 44% das residéncias visitadas apenas uma pessoa trabalhava ou tinha renda,
por volta de 1/3 das residéncias existiam duas pessoas responsaveis pela renda e em 22% das
residéncias existiam trés pessoas que respondiam as financas da familia (Grafico 4.3).

Ja no Gréfico 4.4 é possivel observar que aproximadamente 40% dessas familias
possuiam renda de um salario minimo, 25% até dois salarios minimos, 19% até trés salarios

minimos e 0s 16% finais possuiam renda de mais de trés salarios minimos.

QGrafico 4.4 - Faixa mensal de renda da familia

16%

< minimo

\ 40% = Um salario minimo

19% \ = Até dois salarios minimo
= Até trés salarios minimo

= Mais de trés salarios minimo

= Menor que meio salério

25%

Fonte: Pesquisa direta do autor (2022).

Configurando um cenario diversificado, em que embora uma grande parcela represente
uma renda baixa, ha a existéncia de uma minoria que se caracteriza na faixa de classe média
(Gréfico 4.4).
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4.2 Processo de obtencgdo da habitagao

O referido topico busca entender os processos de aquisi¢ao ou posse bem como sua
formalizagdo perante os 6rgaos publicos.

Pautado por uma predominancia de residéncias proprias (75%) reitera a visao popular
da autoconstrucdo na periferia como solucdo habitacional. As familias que pagam aluguel
(19%) poderiam utilizar o valor pago em investimentos habitacionais formais, mas a auséncia
de conhecimento acerca dos processos burocraticos os encaminham ao mercado informal de
locacdo (Grafico 4.5).

Para S& (2009) o percentual de residéncias alugadas na periferia caracteriza a
viabilidade (rentabilidade) do investimento que é recuperado (pelo menos em parte) na forma
de aluguel, revelando a dindmica do mercado imobiliario informal.

Ainda no grafico 4.5 é possivel perceber que uma pequena parcela (6%) vivem em

residéncias cedidas que por ventura € de conhecidos ou familiares, como no caso de heranga.

Grafico 4.5 - Residéncia propria, alugada ou cedida.

= Propria
= Alugada
= Cedida

Fonte: Pesquisa direta do autor (2022).

O Grafico 4.6 diz respeito ao valor investido na aquisi¢ao, constru¢do ou reforma da
casa nos ultimos 6 anos, onde 25% das residéncias visitadas ndo investiram valor nenhum, 16%

investiram em torno de 3 mil a 4 mil e 59% investiram 5 mil ou mais, valores bem pequenos
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dado a inflag@o do pais e ao periodo estimado de 6 anos.

O indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo (IPCA), responsavel por medir a
inflacdo oficial, de abril de 2022 foi 1,06%. A taxa foi menor que em margo (1,62%), no entanto,
foi o indice mais alto para um més de abril desde 1996 (1,26%) de acordo com a Agéncia Brasil

(2022).

Grafico 4.6 - Valor investido na aquisi¢ao, constru¢do ou reforma da casa nos ultimos 6 anos

= N&o investiu nada
Investiu de R$1.000 & R$2.000
Investiu de R$ 2.000 a R$ 3.000
= Investiu de R$ 3.000 & R$ 4.000
Investiu de R$ 4.000 a R$ 5.000
16% = Investiu mais de R$ 5.000

- B

59%

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).

Além do IPCA, o IBGE produz um outro indice econdmico denominado INPC (indice
Nacional de Precos ao Consumidor), enquanto o INPC verifica a variacdo no custo de vida
médio de familia com 1 até 5 salarios minimos, o IPCA aponta uma variacdo entre 1 e 40
salarios minimos.

O Grafico 4.7 mostra que a mao de obra usada € quase que totalmente contratada (94%)
e apenas uma pequena parcela (6%) utilizaram mao de obra familiar. A mao de obra embora
contratada ndo tem nenhum vinculo com os direitos trabalhistas, sendo totalmente de carater
independente.

Esses valores reforcam o que afirma os dados da Pesquisa Nacional por Amostra de
Domicilios (PNAD, 2015, apud CBIC, 2016) que do total de 92.173 milhdes constru¢des em

todo o Brasil, 10.099 milhoes trabalhavam sem carteira assinada e 22.607 milhoes trabalhavam
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por conta propria, caracterizando a informalidade que ocupa os trabalhadores da construgao

civil.

Grafico 4.7 - Principal mao de obra usada.

6% = M3o de obra contratada

‘ = Mdo de obra familiar
Méo de obra composta por amigos
Mé&o de obra mista (familiares,
‘ ’ amigos e contratada)

94%

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).

Grafico 4.8 - A familia possui algum documento de posse ou propriedade da residéncia.

= Nao se aplica, a casa é alugada

16%

= N&o possui nennhum documento
do imovel

. 19%
l = Possui documento de compra e
/ 12%  venda simples

Possui documento de posse ou
propriedade entregue pelo governo

Possui documento de posse ou
propriedade registrado em cartorio
de imdveis

53%

Fonte: Pesquisa prdpria do autor (2022).
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O Grafico 4.8 levanta dados acerca da documentacdo da residéncia seja de posse ou
propriedade. Apenas 16 % possuem documento de posse ou propriedade registrado em cartorio,
12% nao possuem nenhum documento do imoével, 53% possuem documento de compra e venda
simples, os 19% restantes ndo sabiam informar.

De acordo com Sa (2009) ¢ importante distinguir a forma de obten¢do dos dados, uma
vez que o IBGE (dados utilizados no calculo do déficit) questiona acerca da propriedade fisica
da residéncia e o grafico 4.8 trata da formalizagdo da propriedade.

O Grafico 4.9 investiga cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), os
dados mostram que 19% possuem IPTU e pagam de forma regular, outros 6% afirmaram que

existe, mas ndo ¢ paga, enquanto 75% dizem ndo existir cobranca do referido imposto.

Grafico 4.9 - Existe cobranga de IPTU para referida residéncia?

6%

W
= Sim, a cobranca existe, mas

B
= Sim, existe, é pago
regularmente

= N&o existe cobranga de IPTU

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).

4.3 Caracterizacio da habitacio

Este topico apresenta discussoes acerca da estrutura fisica da habitagdo, investigando se
sua idade de construcdo, se trata-se de uma residéncia horizontal ou vertical, o acesso frontal
da residéncia, o nivel da residéncia comparado ao nivel da rua, a existéncia ou ndo de erosao
no solo, algumas manifestacdes patologicas em especifico (fissura, trinca, rachadura, manchas

de umidade e manchas de bolor), o estado do reboco (oco, solto e esfarelado) e ainda, o estado
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da pintura (desbotada, descascada e com bolhas).

O Griafico 4.10 mostra que 8% sdo residéncias recém construidas com idade entre 6 e
10 anos, 9% tém entre 21 e 25 anos, outros 9% tém entre 26 e 30 anos,14% com idade entre 31
e 35 anos, 20% das residéncias t€ém entre 36 ¢ 40 anos, 14% possuem média de idade entre 46
anos e 50 anos, € 0s 26% restantes foram construidas hd mais de 50 anos. Ou seja, de forma
geral as residéncias s3o em sua maioria antigas, precisando de uma atengdo mais sensivel no

ambito das manutencgoes.
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Grafico 4.10 - Qual idade da habitagao?

= 1 ano
Entre 6 e 10 anos
Entre 11 e 15 anos
Entre 16 e 20 anos
Entre 21 e 25 anos
Entre 26 e 30 anos
= Entre 31 e 35 anos
= Entre 36 e 40 anos
= Entre 41 e 45 anos
= Entre 46 e 50 anos
= Mais de 50 anos

14%

20%

Fonte: pesquisa prépria do autor (2022).

Grafico 4.11 - Quantos andares tem a residéncia?

_ = Apenas o térreo
= Dois pavimentos
Trés pavimentos

Quatro pavimentos

75%

Fonte: Pesquisa prépria do autor (2022).

A predominancia de habitagdes com um sé pavimento (75%) mostra um movimento

contrario aos bairros que possuem maiores condigdes financeiras em que o vertical se tornara a
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solugdo para otimizacdo da ocupacdo do solo. Nao atrelado apenas a vertente financeira, mas
também cultural, muitas familias optam por viver em casas, lembrando o modo de viver
interiorano (Gréafico 4.11).

No que diz respeito a infraestrutura no entorno, o unico item investigado fora a
acessibilidade aos transportes que foi respondida em sua maioria (81%) por vias pavimentadas

e 19% por vias ndo pavimentadas, a visita ndo contemplou vielas ou becos (Grafico 4.12).

Grafico 4.12 - Como ¢ o acesso publico da residéncia?

19% .
- ‘ = Via pavimentada;
= Via ndo pavimentada;
Vielas;
Terra batida;

81%

Fonte: Pesquisa prépria do autor (2022).

No que diz respeito ao bom nivelamento da edificacdo com relagdo a rua, foi observado
que 84% apresentavam um bom nivel, enquanto 16% apresentavam um nivel abaixo sofrendo

com a entrada de 4gua em periodos chuvosos, Grafico 4.13.
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Grafico 4.13 - A casa esta bem nivelada com relagao ao nivel de acesso da rua?

= Sim, estd em um nivel
adequado

= N3o, esta abaixo do nivel da
rua

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).

Grafico 4.14 - Ha sinais de erosdo no solo?

= Sim
= Ndo

91%

Fonte: Pesquisa prépria do autor (2022).
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A erosdo do solo (baseado no aspecto visual, sem pautar nenhum ensaio técnico) fora
observada em apenas 9% das residéncias visitadas, Grafico 4.14.

No campo de investigacdo das manifestagdes patologicas foram escolhidas cinco
manifestagdes patoldgicas em especifico (fissura, trinca, rachadura, manchas de umidade e
manchas de bolor) para identificacdo, baseado no Método da Intensidade (ver Metodologia).

Das 32 residéncias visitadas, um total de aproximadamente 29% delas apresentou
trincas, 11% apresentaram fissuras, enquanto 6% apresentaram rachaduras. Para perfeita
averiguacdo fora utilizado um fissurometro. No que diz respeito as duas manifestacdes
patoldgicas investigadas relacionadas com umidade, 27% apresentaram manchas de umidade e
outros 19% manchas de bolor, apenas 8% nao apresentaram nenhuma das manifestagdes
patoldgicas investigadas, Grafico 4.15. Cabe lembrar que existiram residéncias em que

houveram concomitantemente duas ou mais manifestagcdes patologicas.

Grafico 4.15 - Principais manifestacdes patoldgicas encontradas nas paredes.

8% 11%

19% ' = Fissura
I - Trina

20% = Rachadura
= Manchas de umidade
= Manchas de bolor
— Auséncia de manifestacdo
27%

6%

No que diz respeito aos aspectos do reboco foram investigados trés aspectos (em estado
estufado, solto e esfarelado), em 53% das residéncias apresentaram esfarelamento, 19%
apresentaram som oco, outros 19% apresentavam algum desplacamento, os 9% restantes

possuiam bom estado Grafico 4.16.
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Grafico 4.16 - No que diz respeito ao reboco.

9%

19%

, = Estufado (som oco)
= Solto
19% = Esfarelado

= Em bom estado

53%

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).

Grafico 4.17 - No que diz respeito a pintura.

49% = Deshotada
= Descascada
= Com bolhas
= Em bom estado

5%

Fonte: Pesquisa propria do autor (2022).
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No que diz respeito a pintura 49% das residéncias visitadas apresentavam cor desbotada
nas paredes, 22% apresentavam algum tipo de descascamento, 5% apresentou bolhas e em 24%

das residéncias a pintura estava em bom estado.

4.4 Exposicao das principais manifestacoes patologicas observadas na inspecio das
habitacoes

Na inspecao das habitagdes observou-se manifestagdes patoldgicas semelhantes,
todavia, com intensidade e caracteristicas variadas.

As origens dos problemas vao desde a concepgao em si da moradia, auséncia de projeto,
inexisténcia de detalhes construtivos, em alguns casos a conclusdo da vida 1til sem nenhuma
manuten¢do ao longo dos anos e ainda, materiais de baixa qualidade.

Por se tratar de um trabalho em que nao foi realizado ensaios profundos para
identificacdo, as causas especificas ficam no campo da suposi¢do. As figuras 4.20 até 4.37
possuem inumeras ¢ distintas possibilidades, bem como uma combinagdo de fatores causadores
que vao desde auséncia de cinta de amarracdo, auséncia de pilares, encunhamento inadequado,
movimentagdo térmica, movimentagdo higroscopica, existéncia pulveruléncia, auséncia de
vergas e contravergas em abertura de vaos, auséncia de telas de amarra¢do, umidade,
argamassas de baixa qualidade seja pelo excesso de argilas ou pelo excesso de aglomerante

como j4a estudado na Revisdo Bibliografica.



Figura 4.20 - Trinca abaixo do telhado

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.21 - Trinca em revestimento argamassado

Fonte: Autor (2022).
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Figura 4.22 - Trinca na interface alvenaria e laje

Fonte: Autor (2022).
Figura 4.23 - Trinca na altura da abertura da porta

Fonte: Autor (2022).
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Figura 4.24 — Trinca acima da abertura da porta

Fonte: Autor (2022).
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Figura 4.25 - Fissura paralela a tomada elétrica

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.26 - Fissura acima da tomada elétrica

Fonte: Autor (2022).
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Figura 4.27 - Rachadura no encontro de duas paredes de alvenaria

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.28 — Trinca superficial em parede argamassada

Fonte: Autor (2022).
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Figura 4.29 - Trinca horizontal

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.30 - Infiltragdo em parede com presenca de fungos

Fonte: Autor (2022).



66

Figura 4.31 - Desplacamento de laje

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.32 - Pintura no rodapé da parede descascada

Fonte: Autor (2022).



Figura 4.33 - Pulveruléncia com descascamento de tinta

Fonte: Autor (2022).




Figura 4.34 - Manchas em cor amarela e pontos em escuros

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.35 - Mancha de umidade.

Fonte: Autor (2022).
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Figura 4.36 - Bolor em rodapé da parede externa.

Fonte: Autor (2022).

Figura 4.37 - Aparecimento de fungos no rodapé da parede.

"\l. Vv 41 u' ol 1%
P A i N8

| ]

WA \ 2 A w08
\ \ \ \
} b WL ) \

Fonte: Autor (2022).
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5 CONCLUSOES

O presente trabalho tomou como ponto inicial um estudo nas bibliografias similares ao
que diz respeito autoconstrucao, politicas habitacionais no Brasil e manifestacdes patologicas
seguidas de uma investigagao das habitagdes no Grande Bom Jardim em Fortaleza, Ceara.

A autoconstruc¢do ndo assistida e realizada de forma pulverizada ¢ caracterizada por uma
mao de obra pouco qualificada que trabalham de forma autdbnoma com ganhos abaixo do valor
de mercado atendendo a um publico que também possuem em sua maioria uma renda financeira
limitada.

Os dados obtidos em pesquisa confirmam que o perfil “fotografado” do sujeito
protagonista da autoconstrugdo periférica ¢ em sua grande maioria formado por pessoas que
possuem baixa escolaridade, renda reduzida e que nao visualizaram outra solugao a casa propria
que ndo fosse a de construi-la, ja que para tal populacdo as habitacdes financiadas estdo
associadas a burocracia, divida e inseguranca.

No que diz respeito a propriedade da residéncia a pesquisa apontou como perfil mais
classico o documento de compra e venda como grande balizador de negociagdes, caracterizando
bem a informalidade e impossibilitando a venda por meio de financiamentos, criando um
mercado paralelo de venda de residéncias.

Um outro aspecto de obtengdo que fora investigado foi o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), o que se concluiu foi que em 75% das residéncias visitadas ndo existia a
cobranga do referido imposto, 19% afirmaram que existe e ¢ paga de forma regular, enquanto
6% afirmaram que a cobranga ¢ realizada, mas ndo pagam.

O que ficou bastante claro ¢ que se ao longo das décadas a autoconstrugdo apareceu com
papel coadjuvante para o estado, na verdade o que se pode observar ¢ que ela responde de forma
volumosa a produg¢@o habitacional das camadas mais necessitadas. Populagdo essa carente de
informagdo, que produzem moradias através do conhecimento adquirido nas relagdes
interpessoais, com crencas bem enraizadas e negando muitas vezes o embasamento técnico e
cientifico.

Direitos referente a educacdo, satide, segurancga sdo claramente visualizados por essa
populagdo, no entanto o direito a moradia ndo ¢ de pleno conhecimento e acesso desse grupo.

A urgéncia ¢ também um elemento caracteristico de quem constréi na periferia,
excluindo o planejamento do processo de execucao da moradia, de tal forma que € comum que
aparegam anomalias (manifestagdes patologicas) em um rapido periodo.

A auséncia de projeto produz moradias sem detalhamento construtivo, mal desempenho

térmico e luminoso, criando uma sequéncia de ajustes que transforma a moradia em um canteiro
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de obras permanente.

Conclui-se também que autoconstrugdo aparece de forma atrativa para os fabricantes de
material de construgdo, bem como os comerciantes de bairro e até as grandes lojas de artigos
de construcao.

No que diz respeito a analise das manifesta¢des patologicas foi concluido que as trincas
sdo campeas de ocorréncia com uma porcentagem de 29% das residéncias visitadas, quanto as
anomalias ocasionadas pela dgua da chuva, as manchas de umidade apresentaram 27% de
incidéncia, seguida das manchas de bolor (19%).

Foi possivel concluir que a adogdo de manutengdes sem conhecimento de causa,
ocasionam uma execucdo ineficiente com gastos desnecessarios ao proprietario. O que foi
observado também ¢ que uma parcela dessa populacdo se quer fizeram algum tipo de
manuten¢do nas residéncias que ja estdo com tempo de constru¢cdo bem avangado.

E possivel concluir ainda que a autoconstru¢io pode ser uma linha de solugdo a
habitagao quando for assistida por um profissional de engenharia ou arquitetura, realizada com
adequada capacitagdo dos operarios e, ainda com o devido incentivo do estado.

A informacdo e divulgacdo de trabalhos académicos sdo ferramentas que devem ser
trabalhadas para a compreensao da sociedade no que diz respeito a importancia do engenheiro
e arquiteto como o responsavel pelo bom desempenho e seguranga de moradias.

As familias visitadas no Grande Bom Jardim anseiam por medidas de acolhimento por
parte do poder publico para legalizar suas residéncias, bem como o desejo de reforma-las, o
meu desejo € de que a engenharia chegue a quem de fato precise. Que os bairros mais carentes
nao sejam alvo de acesso apenas em periodos eleitorais, mas que de fato os direitos das pessoas
sejam cumpridos para o desenvolvimento da sociedade como todo.

Assim sendo, o referido trabalho concluiu de forma condizente ao objetivo geral e aos
objetivos especificos, por se tratar de uma pesquisa exploratdria, ndo ha como estabelecer que
todos os dados de pesquisa condizem com a realidade local.

Fica aqui o meu desejo da criacdo de um programa social que garanta regularizagdo das
habitacdes autoconstruidas nas periferias perante a prefeitura, bem como um auxilio financeiro
para a realizacdo de adequacdes construtivas (manutencgdes, reorganizagdo das calcadas, e

estabelecimento de recuo em novas residéncias) garantindo seguranga e conforto a populagao.
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6 SUGESTOES PARA PROXIMOS TRABALHOS

A medida que este trabalho foi realizado, percebeu-se que outros estudos podem ser
realizados com intuito de levantar dados que promovam de alguma forma o desenvolvimento

das habita¢des autoconstruidas no GBJ.

a) Pesquisa historica que contemple todo processo de autoconstrugdo no Grande Bom
Jardim (GBJ), em Fortaleza nos que diz respeito a como e quando surgiu os movimentos

sociais.

b) Estudo similar para analisar de forma qualitativa e quantitativa as manifestagdes

patoldgicas em revestimentos ceramicos, na regido do Grande Bom Jardim (GBJ).

c) Estudo similar de manifestagdes patoldogicas em estruturas de concreto armado no

Grande Bom Jardim (GBJ).

d) Desenvolvimento de um estudo comparativo das manifestagdes patologicas em pelo
menos um dos bairros que compdes o GBJ com o bairro periférico do Pirambu em

Fortaleza.
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APENDICE A - QUESTIONARIO DE PESQUISA

IDENTIFICACAO DO DOMICILIO

001. Numero do Questionario 002. Data da entrevista 003. Hora do inicio da entrevista

] L[] ]

004. Avenida/ Rua/ Travessa

005. Bairro

INFORMACOES SOBRE A FAMILIA

006. Nome da (s) pessoa (s) entrevistada (s)

007. Idade da pessoa entrevistada

a) De 15 a 18 anos;
b) De 18 a 25 anos;
c) De 25 a40 anos;
d) De 40 anos a 60 anos;
e) Mais de 60 anos;

008. O entrevistado € responsavel pelo domicilio (adulto com maior renda)?

a) Sim;
b) Nao;



009. Qual a relagao do entrevistado com o responsavel pelo domicilio?
a) Nao se aplica (o entrevistado é o dono da habitacao)

b) Filho (a) ou enteado (a)
€) Neto (a) ou Bisneto (a)
d) Pai ou Mae

e) Sogro ou Sogra

f) Irmao, Irma

g) Outro parente

h) Sem parentesco

1) Locatario

j) Empregado (a) doméstico

010. Qual o numero total de pessoas que vivem na residéncia?
a) Apenas uma pessoa;
b) Duas pessoas;
c) Trés pessoas;
d) Quatro pessoas;
e) Acima de cinco pessoas;

011. Mora mais de uma familia na residéncia?

a) Sim;
b) Nao;

012. Quantas pessoas trabalham ou tem renda nesta casa?

a) Uma pessoa
b) Duas pessoas
c) Trés pessoas
d) Quatro pessoas

e) Cinco pessoas ou mais



013. Qual a faixa de renda mensal total da familia?

a) Menor que meio salario minimo;
b) Até um salario minimo;

C) Até dois salarios minimos;

d) Até trés salarios minimos;

e) Mais de trés salarios minimos;

PROCESSO DE OBTENCAO DA HABITACAO
014. Desde quando a familia vive no bairro?

a) Menos de 1 ano;
b) Entre 1 €9 anos;
c) Entre 10 e 19 anos;
d) Entre 20 e 29 anos;
e) Entre 30 e 39 anos;
f) Entre 40 e 49 anos;
g) Mais de 50 anos;

015. Desde quando a familia vive na residéncia?

a) Menos de 1 ano;
b) Entre 1 ¢ 9 anos;
c) Entre 10 e 19 anos;
d) Entre 20 e 29 anos;
e) Entre 30 e 39 anos;

f) Mais de 50 anos;
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016. A residéncia ¢ alugada, propria ou cedida (emprestada)?

a) Propria
b) Alugada
c) Cedida

d) Outra situagdo. Qual?
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017. Se a residéncia € propria. Como foi conquistada?

a) Nao se aplica

b) Ocuparam o terreno e construiram a residéncia

c) Compraram o terreno ¢ construiram a residéncia
d) Construiram a casa em terreno (ou parcela) cedido
e) Compraram uma casa menor e fizeram ampliagdo
f) Comprou a casa ja pronta

g) Outra forma? Qual?

018. Valor investido na aquisi¢do, constru¢ao ou reforma da casa nos ultimos 6 anos?

a) Nao investiu nada

b) Investiu de R$1.000 a R$2.000
c) Investiu de R$ 2.000 a RS 3.000
d) Investiu de R$ 3.000 a R$ 4.000
e) Investiu de R$ 4.000 a R$ 5.000
f) Investiu mais de R$ 5.000

019. Qual foi a principal mao de obra usada na construg¢do ou reforma da residéncia?

a) Mao de obra contratada;

b) Mao de obra familiar;

€) Mao de obra composta por amigos;

d) Mao de obra mista (familiares, amigos e contratada);



020. A familia possui algum documento de posse ou propriedade da residéncia?

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Nao se aplica, a casa ¢ alugada,;

Nao possui nenhum documento do imével;

Possui documento de compra e venda simples;

Possui documento de posse ou propriedade entregue pelo governo;

Possui documento de posse ou propriedade registrado em cartério de imoveis;

Outro documento. Qual?
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021. Existe cobranca de IPTU para a referida residéncia?

a)
b)

c)

Sim, a cobranca existe, mas ndo ¢ paga;
Sim, existe, ¢ pagar regularmente;

Nao existe cobranga de IPTU;

ESTRUTURA DA HABITACAO

022. Quantos pavimentos (andares) tem a residéncia?

a)
b)
c)
d)

Apenas o térreo;
Dois pavimentos;
Trés pavimentos;

Quatro pavimentos;

023. Quantos comodos tem a residéncia? Contar todos os comodos, exceto corredores e

varandas.

Tem 2 comodos;
Tem 3 comodos;
Tem 4 comodos;
Tem 5 comodos;
Tem 6 comodos;

Tem 7 comodos;
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024. De que material € feito o teto da residéncia

a) Com telhas ceramicas sobre estrutura de madeira;
b) Laje de concreto (com ou sem telhas em cima);

¢) Com telhas de fibrocimento ou telhas metalicas sobre a estrutura de madeira ou outro
material;

d) Improvisado com metal, pedacos de telha, lona, etc;

e) Outro (s) material. Qual?

025. De qual material € o piso da residéncia?

a) Cimentado;
b) Ceramica;

¢) Tijolo;

d) Terra batida;

e) Outro (s) material. Qual?

026. A residéncia tem banheiro?

a) Nao tem banheiro;

b) Tem banheiro, mas sem agua encanada;

c) Tem 1 banheiro com agua encanada;

d) Tem 2 banheiros ou mais com agua encanada;

027. A casa tem abastecimento de agua?

a) Sim
b) Nao

028. A casa tem energia elétrica?

a) Nao;

b) Sim, mas com ligagdo irregular (gato/clandestina);
c) Sim, com ligacdo regular;

d) Outra forma de ligagdo. Qual?




029. Como ¢ o acesso publico até a casa?

a)

Via pavimentada

b) Via ndo pavimentada

c)
d)

Vielas

Outra forma?

IDENTIFICACAO DAS MANIFESTACOES PATOLOGICAS

030. Qual a idade da habitagao?

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
K)

031. A casa esta bem nivelada com relacao a rua?

a)

1 ano;

Ente 1 e 5 anos;
Entre 6 ¢ 10 anos;
Entre 11 e 15 anos;
Entre 16 e 20 anos;
Entre 21 e 30 anos;
Entre 31 e 35 anos;
Entre 36 e 40 anos;
Entre 41 e 45 anos;
Entre 46 e 50 anos;
Mais de 50 anos

Sim, estd em um nivel adequado;

b) Nao, esta abaixo do nivel da rua

032. Ha sinais de erosao do solo?

a)

Sim

b) Nao

033. Com relagdo as paredes. Preencher a seguinte tabela:
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PAREDES - ALVENARIA

Garagem | Salas

Quartos

Cozinha

Banheiro

Fissura

Trinca

Rachadura
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Manchas de umidade

Mancha de bolor

034. Com relagdo ao revestimento do tipo reboco, preencha a tabela:

Garagem

Salas

Quartos

Cozinha

Banheiro

Estufado (som oco)

Solto

Esfarelado

035. Com relagdo a pintura, preencha a tabela abaixo:

Interna

Externa

Desbotada

Descascada

Com bolhas




