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TEMA

Trabalhar a moradia coletiva significa abordar um tema de pri-
meira necessidade. A moradia é o corpo das cidades e seu progra-
ma primordial. Entretanto, ao nos depararmos com o esvaziamento
gradativo das areas urbanas centrais, percebemos um disturbio
nessa relacao estreita entre habitacdao-cidade.

Este trabalho reflete sobre o esvaziamento do bairro centro
e propde uma alternativa para reverter essa situacao por meio do
objeto arquitetdnico e sua relagdo com o entorno. Segundo Vargas
(2013) a revitalizacao dos centros deve buscar a implementacao de
investimentos, moradores, usudrios e turistas, de forma a diversifi-
car a economia urbana, e melhorar a qualidade de vida.

Ele complementa ainda que, para recuperar o centro das me-
tropoles no dias atuais significa, entre outros aspectos, melhorar
a imagem da cidade que, ao perpetuar a sua histoéria, cria um espi-
rito de comunidade e pertencimento. Significa também promover
a reutilizacdo de seus edificios, com a consequente valorizacdo
do patriménio construido, e a otimizagao do uso da infraestrutura
estabelecida. Considerando, entdo, a carga histoérica e cultural que
o Centro possui, para resolver o problema da moradia no centro
€ necessario também reafirmar a vocacao e a importancia que o
bairro tem dentro da cidade.




JUSTIFICATIVA

O bairro Centro é detentor de uma infraestrutura consolidada,
uma localizacao privilegiada, € uma rede publica de transporte bem
desenvolvida. Entretanto, apesar de uma grande quantidade de pes-
soas passarem pelo bairro diariamente - alguns veiculos de noticias
locais citam mais de 100.000 pessoas - sua populacao residente é
baixa. Segundo levantamento realizado pela secretaria regional do
centro (SERCEFOR) o bairro possui 10.625 imdéveis domiciliares e
uma populacdo de 28.538 habitantes (CENSO 2010), no entanto,
mais de 21% de seus domicilios encontram-se vazios.

Em contrapartida, Fortaleza se depara com um déficit habitacio-
nal crescente. As dindmicas de mercado levaram ao espraiamento
e ao monofuncionalismo do zoneamento urbano, segregando cada
vez mais as atividades dentro da cidade e engessando seus fluxos.
Uma vez que existe demanda para moradia e espagcos subaprovei-
tados tdo bem inseridos na cidade, verifica-se que os interesses
imobilidrios tém sido colocados como prioridade em detrimento as

reais demandas.

Rogers (2013) cita que “o ambito publico estd sendo reduzido
pela presenca excessiva de seguranca, imposicao de taxas de en-
trada a instituicdes culturais, diminuicao dos equipamentos publicos
e dominio do automoével que reduz os espacos publicos a estreitas
circulagcoes. E os edificios vém sendo projetados como objetos
isolados, em vez de elementos que compreendam e conformem a
esfera do publico”

Considerando a importancia de projetar que tanto o ambiente
natural quanto o construido, oferecem juntos importantes elemen-
tos para a requalificacdo da area central, ndo sé para abrigar usos
residenciais como também culturais e de lazer, a requalificacdo dos
corpos d'agua urbanos e a criacao de areas verdes sao elementos
fundamentais para a fixagcao da moradia. Além de proporcionar con-
tato com o meio natural, essa requalificacdo tem uma forte signifi-
cacao historica para a cidade, uma vez que Fortaleza se consolidou
as margens do riacho Pajeu.




OBJETIVO GERAL

OBJETIVOS ESPECIFICOS

O trabalho sera dividido em duas etapas, uma na escala de
bairro e outra na escala do edificio. A primeira, serd um parque
urbano que se desenvolvera ao longo do percurso do riacho pajeu
como um equipamento urbano, dncora para a moradia. A segunda,
tem como produto um projeto de habitagcdo multifamiliar em quadra
aberta com uso misto.

Apos a analise do entorno do bairro e do entorno imediato, sera
desenvolvido o projeto levando em conta as demandas da &rea. O
trabalho propde, entao, uma alternativa de revitalizacao do centro
através da moradia com um projeto integrado a area urbana. Assim,
procura-se inverter a l6gica do modelo de habitacao praticado pelo
mercado, uma vez que esses edificios tendem a concentrar em si
as opcodes de lazer, isolando-se do entorno.

+ Revalorizar o centro e resgatar sua vocagao para a moradia
por meio de um projeto integrado de moradia e espacos urbanos de
qualidade.

+ Revitalizar o riacho Pajeld em conjunto com a criacao de um
pargue urbano ao longo de seu eixo e de uma via paisagistica de
baixa velocidade.

+ Criar uma area de parque com estrutura remontaveis e fle-
xiveis para melhor integrar o parque com futuras intervencdes na

area.

+ Propor um edificio de habitacdbes com multiplas tipologias
e uma estrutura que permita possibilidades de individualizacao das
moradias.

+ Utilizar solucdes arquitetdnicas de acordo com a realidade
climatica local e valorizar a escala do pedestre.
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ESVAZIAMENTO DOS
CENTROS URBANOS

Até a década de 1940, a populacédo de Fortaleza se concentrava
principalmente nos bairros centrais. Apesar de hoje o Centro ser
associado a uma situacao precdria e a populacao de baixa renda, no
comeco do século XX familias abastadas moravam e trabalhavam
ali.

Em paralelo & expansao da cidade, impulsionada pelo desen-
volvimento comercial, ocorriam fluxos migratérios da populacao
proveniente da zona rural, fugindo das secas. Com poucas condi-
coes financeiras, essa populacdo comecou a ocupar areas de risco
e posteriormente com o desenvolvimento da cidade e a valorizacao
de seus terrenos, passou procurar moradia em areas mais afastadas

do Centro.

Na década de 1970, Fortaleza firmou-se como metropole regional, exer-
cendo importante papel econémico e social sobre os municipios limitro-
fes a sua area urbanizada — concentrando empregos, comércio e servigcos
publicos e privados em escala regional. Neste processo, foram criados
novos bairros e centralidades, ao mesmo tempo em que as regioes pe-
riféricas foram consolidadas, englobando novas areas e extens6es antes

fragmentadas.
(INSTITUTO POLIS, 2009)

Esse deslocamento de atividades antes concentradas no Cen-
tro, afastou do bairro parte do setor terciario, que seguiu para se
fixar em novas centralidades. Nesse interim, as classes média e alta
saifram do centro para morar em novos bairros para onde seguiam
os vetores de crescimento da cidade, dentre eles Maraponga, Pa-
rangaba, Aldeota e Montese.

Aos poucos o centro foi perdendo seu papel referencial na ci-
dade, culminando com a transferéncia das funcdoes governamentais
simbdlicas, dos negécios voltados para as classes mais abastadas,
dos hotéis, além do desgaste do patriménio histérico e da degrada-
cao ambiental (FERNANDES, 2004).
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Qutro fator por detras do esvaziamento do centro sao as dina-
micas de mercado excludentes que operam a producao habitacional.
A forma como a cidade foi zoneada e como ela impactou na oferta
de moradia, favoreceu a segregacao espacial da populacao. Quem
nao tem condicdes de pagar, se vé obrigado a morar em bairros
periféricos, onde os precos dos terrenos sao mais baixos, mas que
carecem de infraestrutura. Ao mesmo tempo, a populagcao de alta
renda se isola espontaneamente em bairros nobres e condominios
fechados, fugindo do burburinho da cidade e dos problemas de in-
seguranca relacionados a ela.

Nas Regioes Metropolitanas, sobretudo, desencadeou-se um padrao de
urbanizacao calcado na reproducao permanente de eixos de expansao ho-
rizontal. Este modelo de desenvolvimento urbano - crescimento através
de expansado permanente da fronteira urbana - foi fortemente impulsio-
nado pelo planejamento econémico e territorial e, particularmente pelas
politicas de financiamento e producao habitacional e de infra-estruturas,

principalmente sistemas de circulacao e de saneamento.
(ROLNIK, 2005)

Para Montaner (2010), essa producao de moradia meramente
guantitativa, a exemplo de programas como o Minha Casa, Minha
Vida (MCMV) néo ird solucionar o problema da evasao das areas
centrais. “E necessario reinterpretar a moradia, mas além do ambi-
to estritamente privado, potencializando as atividades comunitérias
e compartilhadas, sua capacidade de se relacionar e melhorar as
estruturas urbanas”

A maneira das politicas para criacao de moradia praticadas
atualmente desencadeia um crescimento difuso, de baixa densi-
dade e majoritariamente monofuncional, gerando espacos isolados
e desconexos e afastando as pessoas dos centros urbanos. Essa
forma de zoneamento fragmentado causa o empobrecimento da
estrutura, da forma e da vida urbana.

12



A medida que a vitalidade dos espacos publicos diminui, perdemos o
habito de participar da vida urbana da rua. O policiamento natural ou
espontaneo das ruas, aquele produzido pela prépria presenca das pessoas
é substituido pela seguranca oficial e a propria cidade torna-se menos

hospitaleira e mais alienante.

(ROGERS, 2013)

[1]
Parque Pajeu.
Fonte: SUPLAM. Parque Pajeu. 1981.
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[2]

Planta de Fortaleza em 1888
desenhada por Adolfo Hebster.
Fonte: Biblioteca Nacional.
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O RIACHO PAJEU

O desenvolvimento das cidades, por sua vez, quase que inva-
riavelmente vem acompanhado da degradacao ambiental. No caso
de Fortaleza, além da perda da cobertura vegetal da cidade, que se-
gundo dados do inventario ambiental foi cerca de 90% nas Ultimas
trés décadas, também sofreu com os maus tratos de seus recursos
hidricos.

O relatério do Plano Habitacional para reabilitacao da éarea
central de Fortaleza de 2009 salienta que o processo de ocupacao
urbana da area central de Fortaleza, nos seus diversos momentos
histéricos, ndo incorporou dois importantes elementos do ambiente
natural ao ambiente construido — a orla maritima e o Riacho Pajeu.
Ao invés disso, preferiu-se criar barreiras como o viaduto da Avenida
Leste Oeste, no trecho préximo a Catedral, bem como encerrar o
riacho Pajel em galerias subterrdneas. Assim, perdeu-se a opor-
tunidade de integrar o bairro com dois importantes referenciais
paisagisticos.

As margens do riacho Pajed, originalmente Marajayk, surgiram
0S primeiros assentamentos que viriam formar posteriormente a
vila de Fortaleza em meados do século XVII. O riacho, com aproxi-
madamente 5 quildbmetros de extensao, servia para deslocamentos
pela cidade, mas principalmente para o abastecimento de agua
potavel. Ele aparece desde os primeiros registros cartograficos da
cidade, corroborando sua importancia para as dinamicas de funcio-
namento da incipiente vila. Em uma planta oficial da cidade de 1932
o riacho ainda corria livriemente com as margens ainda cobertas por
vegetacgao original.

O plano urbanistico, elaborado pelo urbanista Saboia Ribeiro em 1947,
propunha a preservacao total das margens do rio, da nascente a foz. O
plano Hélio Modesto, preparado em 1962, ja se conformava com a triste

realidade, sugerindo a preservacao de apenas alguns trechos do Pajeu.

(SUPLAM,1982)

16
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Bueiro da Rua Sao José.
Fonte: Biblioteca Nacional.
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[4]
Riacho Pajeu nos anos 1950.
Fonte: acervo do IBGE.

[5]

Riacho Pajeu canalizado em frente ao
Forte de Nossa Senhora de Assuncao
Fonte: cartao postal de 1975.

O riacho passou por mais intervencgoes predatérias com o pas-
sar dos anos e hoje, apds diversos desvios de curso, encontra-se
guase completamente encoberto, em galerias subterraneas. Devido
as mudancas que sofreu ao longo dos anos, seu percurso atual é
incerto. Segundo estimativas, sua nascente original se situava entre
as ruas Silva Paulet e Bardo de Studart, préxima a Avenida Heraclito
Graca, que é parte da calha por onde passava o riacho antes de ser
confinado.

Aparecendo aqui e ali em alguns quintais, o Pajed emerge no
centro da cidade no Parque Pajel e percorre vérias ruas do Centro
até desembocar entre o Marina Park Hotel e a Industria Naval Cea-
rense, na Praia de Iracema. O parque Pajel em questao, foi criado
durante o governo de Virgilio Tavora, com parte de um plano de me-
tas (1979-1983), que tinha entre seus objetivos a humanizacdo da
cidade. Esse plano consistia na preservacao de areas com potencial
histérico, paisagistico e ecolégico com a criacdo de uma série de
pargues urbanos, oferecendo mais opcoes de lazer e a0 mesmo
tempo proporcionando um equilibrio ecoldgico para a cidade em
franca expanséao urbana.

Dentre os parques criados estava o Parque Pajed as margens
de um trecho do riacho que deu nome ao parque. Foram aproxima-
damente 1,5 hectares nessa primeira etapa do parque. O projeto do
Parque Pajel, elaborado pela SUPLAM (Superinténdia do Planeja-
mento do Municipio) contava com 3 etapas de implantacao, porém
apenas uma delas foi concluida.

O PajeU, hoje, corre com vazao diminuta em sua maior extensao
por galerias subterrdneas. Nos trechos em que emerge esté isolado
em fundos de lotes ocupados por estacionamentos, servindo de
depdsito de dejetos e lixo.

19



[6]

Vista aérea do Riacho Pajeu hoje.

Fonte: acervo pessoal.
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[71 [8]1 [9] [10]1[11] [12]

Alguns dos trechos remanescentes de
respiro do Riacho.

Fonte: acervo pessoal.
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PATRIMONIO

Os processos de tombamento, desde o inicio de sua institucio-
nalizacao, tém se voltado para a preservacao de bens que tragam
valor simbdlico e que consolidem uma identidade coletiva (LUSTO-
ZA, 2011). A recomendacao de Paris, de 1962, trata da protecao da
natureza como patriménio pela primeira vez, ela traz, entre outras
orientacoes, a protecao da beleza e do carater das paisagens e dos
sitios. A partir dessa carta, ratifica-se a nocao de uma responsa-
bilidade ecoldgica por tras do processo de tombamento dos bens
naturais. Em 1964, a carta de Veneza complementa a protecao dos
sitios histéricos ao considerar que “um monumento é inseparavel
da histéria de que é testemunho e do meio em que esté inserido’
Entretanto, a natureza enquanto patriménio, nao foi priorizada pelas

politicas patrimoniais até recentemente.

Apesar de ser um dos mais significativos elementos do patri-
monio histérico e paisagistico de nossa cidade, o que se encontra
tombado hoje é apenas o bosque contiguo ao Pajeu e o Paléacio Joao
Brigido, correspondente ao paco municipal. Mesmo sendo um dos
poucos pontos onde o riacho Pajel respira a céu aberto, o bosque
néo é de acesso livre a populacdo e tampouco possui estrutura para
receber visitacdo constante. Os demais trechos do riacho que se
encontram também ao ar livre servem para deposito de esgoto
clandestino e situam-se majoritariamente dentro de terrenos de es-
tacionamentos particulares sem qualquer tratamento paisagistico.

22



[13]

Av. Heraclito Graca alagada com a cheia
do Riacho Pajeu em periodo de chuva.
Fonte: Jornal O Povo.

Cada cidade possui sua individualidade e seus gestores devem
ser capazes de identifica-los, pois uma vez perdidos, eles ndo pode-
riam jamais ser ressuscitados (GOMES, 2011). Em outras palavras,
permitir que o riacho Pajel pereca aos poucos debaixo da cidade,
recebendo lixo, esgoto, sofrendo aterros e desvios de curso, é as-
sumir o risco de o perder em definitivo. Em 1962, a declaracao de
Paris j& indica a “preservacao e, quando possivel, a restituicao do
aspecto das paisagens e sitios, naturais, rurais e urbanos, devido a
natureza ou a obra do homem, que apresentem um interesse cul-

tural e estético, ou que constituam meios naturais caracteristicos’

De acordo com Lustoza (2011) “o uso da natureza pelo homem
como recurso, vem reforcar a visao tradicional ocidental antropocén-
trica de unicidade e superioridade do ser humano sobre os demais
seres do universo” Esse impasse passa pela mudanca do paradigma
de que o homem, seus interesses e suas “obras” estdao numa posi-
cao de superioridade, s6 assim se podera reverter o quadro em que

se encontra o patriménio ambiental em Fortaleza.

23
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LOCALIZACAO

A é&rea de intervencao escolhida se situa na porcao leste do
centro. A area escolhida para a parque e a quadra destinada ao edi-
ficio residencial foram formados a partir de remembramentos e do
redesenho de algumas quadras situadas na poligonal formada pelas
ruas Governador Sampaio, Rua do Pocinho, Coronel Ferraz, Costa
Barros Rufino de Alencar, Sena Madureira e Pinto Madeira.

O sitio foi escolhido primeiramente pela presenca do Riacho
Pajel, cortando o miolo das quadras no eixo entre as ruas Gover-
nador Sampaio e Sena Madureira em condicdes bastante precarias.
Partindo para um estudo mais minucioso dos padrées de uso e ocu-
pacao do bairro, percebe-se uma grande concentracado de galpdes
e armazéns de comércio atacadista e estacionamentos particulares
na area. Em paralelo a essas andlises, através de visitas de campo,
foi feito um levantamento do estado de conservacao dos edificios
do entorno, apontando para potenciais areas de implantacao para o
projeto.

O qgue podemos observar é que, tanto barreiras arquitetonicas
quanto de uso e de ocupacao do solo, ddo uma sensacao de des-
continuidade dessa area com o restante do centro. Uma dessas
barreiras é o citado comércio atacadista que ocupa o eixo da Rua
Governador Sampaio. Hd uma concentracédo de galpdes, depdsitos
e outras edificacdoes adaptadas para esta finalidade em condicoes
de conservacao ruins, algumas até mesmo oferecendo risco a seus
ocupantes, sem qualquer sinal de manutencao. Esta atividade é
completamente fora da escala do centro e acaba isolando e degra-
dando um espaco de enorme potencial paisagistico.

O terreno escolhido, entdo, mostrou-se em condicdes ideais
para o programa parque atrelado a habitacao, pois se trata de uma
area de transicao entre o centro e a aldeota. Por ali ja encontramos
um padrao de ocupacao com um melhor equilibrio entre tipologias
de comércio e de moradia.
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Localizacao da area de intervencao na
cidade de Fortaleza



LEGISLAGAO

De acordo com o zoneamento proposto pelo Plano Diretor
Participativo de Fortaleza (2009) a area de intervencao escolhida
se situa na Zona de Ocupacao Preferencial 1 (ZOP 1), caracterizada
pela disponibilidade de infraestrutura e servicos urbanos, e pela
presenca de imdéveis nao utilizados e subutilizados. A area, entao,
se destina a intensificacdo do uso do solo, ao adensamento cons-
trutivo e a verticalizacao. Dentre seus objetivos prevé também a
preservacao dos elementos da paisagem e do patrimdnio histérico
e paisagistico.

O riacho Pajeu e seu leito sao identificados como Zona de Pre-
servacao Ambiental 1 (ZPA 1), destinada a protecao e conservacao
dos recursos naturais permitindo sua utilizacao de modo sustenta-
vel. Além disso, estabelece a impossibilidade de parcelamento do
solo para essas areas.

E importante ressaltar que a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
(LUOS) inclui o sitio escolhido na Zona Urbanizada 1 - Centro (ZU-1
Centro). Esta microzona é uma subdivisao da ZU-1 e oferece para-
metros especificos para a area do centro, aprofundando aspectos
tratados no Plano Diretor.
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AREA DE
INTERVENGAO

[15]

Localizacao da area de intervencao no
zoneamento previsto pela Plano Diretor
Participativo de Fortaleza (2009).
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. PATRIMONIO TOMBADO
. PATRIMONIO NAO TOMBADO

. EDIFICIOS HISTORICOS PRESERVAVEIS

[16]

Mapeamento de edificacoes historicas
no Centro de Fortaleza.

Elaborado com base em levantamentos
divulgados pelo projeto Fortaleza 2040.

GALPOES
ARMAZENAGEM E ATACADO

. ESTACIONAMENTOS

[17]

Mapeamento de areas subutilizadas no
Centro de Fortaleza.

Elaborado com base em levantamentos
divulgados pelo projeto Fortaleza 2040.



ZONEAMENTO INCLUSIVO

O Plano Diretor e o Estatuto da Cidade foram importantes
conquistas do campo da legislacao para a ordenacao da cidade e
orientacao de seu crescimento. Entretanto, a morfologia gerada pe-
los parametros estabelecidos para cada zona nao necessariamente
corresponde a forma desejada para promocao da urbanidade. Por
ndo considerar as especificidades e a complexidade de cada zona,
bem como a relatividade das condicdes econdmicas da populacao,
por vezes a legislacao acaba excluindo parte da populacdo do mer-
cado formal.

Apesar de existirem programas como o MCMYV optou-se por
nao trabalhar com faixas de renda fixas. Para uma cidade mais in-
clusiva, a mistura social € uma forma de evitar que o zoneamento
acabe por criar barreiras e segregacao espacial dentro dos espacos
da cidade.

A utilizacao de instrumentos como moradias subvencionadas,
pode-se negociar com investidores e garantir inclusao social, evitan-
do a gentrificagcdo nas areas a serem valorizadas.

A exemplo do que acontece em Nova lorque com o programa
80/20, para empreendimentos que voluntariamente separam 20%
para aluguéis bem mais baixos, a prefeitura concede isencoes fis-
cais ou permite mais altura ou densidade do construtor.

Dessa forma, vemos oferecendo atrativos aos incorporadores,
seja na forma de liberacdo de determinados parametros urbanis-
ticos, ou seja, com incentivo fiscal, & possivel mesclar diferentes
classes proporcionando habitacao social sem separacdoes geogra-
ficas.
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PANORAMA

Fortaleza, apesar de sua riqueza natural, ndo possui, a rigor,
um amplo sistema de areas livres que possa oferecer aos cidadaos
um espaco para lazer em contato com a natureza e para interagao
social. De acordo com dados do Inventario Ambiental de Fortaleza,
entre os anos 1968 e 2003 a cidade perdeu cerca de 90% de sua
cobertura natural. Isso coloca o fortalezense em um contexto de
baixa qualidade de vida, pois existe menos de 4m? de area verde
por habitante na cidade enquanto a Organizacdo Mundial de Saude
(OMS) define um minimo de 12 m?/hab. Uma cidade saudéavel, com
qualidade de vida produz efeitos positivos sobre sua prépria ima-
gem e na dos seus habitantes.

Com a alta taxa de desmatamento aliada a falta de cuidado
com o0s recursos hidricos e as gestdes municipais que priorizam
obras publicas rodoviaristas, a cidade amarga uma piora na qualida-
de ambiental e climética. Fortaleza se transformou numa capital de
asfalto e concreto. A criacdo do Parque Pajel, nesse contexto, vem
para minimizar dois problemas no Centro: a pouca oferta de éarea
verde e a ma conservacao dos recursos hidricos.

O Parque Pajeu representa, além da oferta de um novo espaco
de lazer para a populacao da cidade de Fortaleza, uma significativa
e simbdlica operacao de reconversao de usos de um espaco outrora
ocupado por um conjunto de depdsitos e espacos de estacionamen-
to em um parque publico de aproximadamente 100.000m2.
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PRINCIPIOS

+ Continuidade do desenho urbano

O desenho do parque teve como eixo gerador o curso do riacho
Pajel. Em paralelo, foram respeitados os percursos ja consolidados
no entorno e juntamente a eles foram estabelecidas novas rotas
para melhor conectar os espacos livres, pragcas e vias petonais
existentes, dando fluidez ao caminhar e integrando as novas inter-
vencgoes a antiga malha.

+ Diversidade

A principal diretriz de projeto para a praca foi a busca pela fle-
xibilidade. Com instalacdes e mobilidrio adaptaveis, busca-se um
espaco dinamico e plural. A paisagem e as atividades ali exercidas
estardao sempre mudando, até mesmo em resposta as novas edifi-
cagoes que possam surgir no futuro. O objetivo & que o parque se
adapte aos usos que a sociedade demandar.

+ Criando identidade

Por meio da preservacao do patrimoénio natural e histérico,
através do conjunto parque e riacho, o projeto busca reforcar mar-
cos identitarios do centro. A relacdo afetiva que o bairro inspira nos
fortalezenses esté fortemente ligada a arquitetura do local, por isso
0 projeto também contempla a preservacao de edificios histéricos
tombados e ndo tombados presentes na area de intervencao, sendo
alguns deles incorporados ao projeto.

Alguns edificios que nao se encaixavam na categoria patrimonio
também foram preservados. Os critérios utilizados para selecionar
os edificios foram: estado de conservacao, nimero de pavimentos e
prédios institucionais. Dessa forma p6de-se conciliar a revitalizacao
do Pajel com a preservacao do patrimoénio arquitetdnico, evitando
demolicdes desnecessarias e pouco ecolégicas.
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Edificios historicos preservados no
projeto. [18] por Fabricio Porto, [19]
retirado de SJ Imoveis, [20], [21], [22],
[23], [24], [25] retiradas do Google
Street View.

[18]







PROGRAMA

A criacao do parque introduz um elemento com tipologia com-
pletamente diferente daquela a que o terreno se destinava anterior-
mente. Apesar de ja existir uma etapa construida do Parque Pajed,
um projeto da SUPLAM realizado na década de 80, os cuidados
precarios com o riacho, a baixa manutencdo da praca, a falta de
mobiliario e o embarreiramento exercido pelo seu entorno imediato,
dificultam seu bom funcionamento. O programa entdo, cria uma

relacao de continuidade com esse trecho.

Whyte em seu livro The social life of small urban spaces faz
um estudo detalhado das dindmicas dos espacos urbanos e o que
os torna bem sucedidos. Dentre os critérios que ele elege os que
mais se adaptam a realidade de Fortaleza sao: lugares para sen-
tar, &rvores, agua, comida e relagdo com a rua. Ele ainda cita o sol
como elemento atrativo, porém aqui podemos inverter essa relacao
e substituir por espacos sombreados, dadas as caracteristicas cli-
maticas locais.

O programa proposto para o parque se divide em quatro cate-
gorias, visando abranger atividades variadas para diferentes faixas
etarias e diferentes niveis de esforco fisico.
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e Atividades

° + Area de exercicio ao ar livre
-ﬁl- + Area de Playground

o + Quadras poliesportivas

= Multiuso

+

Espaco para descanso e assentos

o0
+ Gramados multiatividades
+ Anfiteatro
+ Areas molhadas

e Educacional

E]. + Museu linear Pajeu

- + Escola de jardinagem

Estrutura de apoio

+ Banheiros publicos

e

Quiosques (uso comercial)

Bicicletarios

+

- + Paradas de 6nibus
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Como forma de dar visibilidade ao riacho e explorar seu poten-
cial educativo, um museu linear acompanha o percurso do riacho
ao longo do parque. Como estrutura de apoio o museu tera uma
sede situada no numero 907 da Rua Sena Madureira. A casa sera
recuperada para dar lugar ao museu € a uma escola de jardinagem.

Estd prevista uma estacdo de metré préxima a catedral. O
centro ja possui uma rede de transporte densa e bem consolidada
e até agora possui 2 estacdes de metr6 da linha sul localizadas em
sua porcao oeste. O espaco foi reservado entédo, considerando a

perspectiva de um transporte de massas na linha leste.
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MOBILIARIO MULTIUSO

Nas dependéncias do parque o mobiliadrio utilizado é composto
por estruturas modulares multiuso. Essas estruturas podem assu-
mir diferentes arranjos e funcionalidades. Assim como o proprio
programa do parque, seu carater desmontdvel e movel corrobora
com a flexibilidade do programa.

[26]
Unidade modular.

Mobiliario flexivel proposto para o
Parque Pajeu.

Elaborado em equipe para a disciplina
de Projeto Urbanistico 4 no segundo
semestre de 2014.
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[27] [28]
Biblioteca

[29] [30]

icicletario
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[31] [32]

Quiosque de alimentacao

[33] [34]
Banheiros

43



'ESCALA
‘DO EDIFiCIO

2"




PROPOSTA

Uma vez proposta uma extensa area de parque servindo como
estrutura de apoio e estimulo a fixagcdo da moradia no bairro centro,
€ necessario que a arquitetura que envolva esse parque se volte
para ele. A relacao do edificio com o entorno é fundamental para a
criacao de uma vizinhanca cheia de vitalidade. Por esse motivo, ape-
sar de existirem edificios vazios ou subtilizados no centro da cidade,
optou-se por criar um edificio novo. O objetivo era edificar na quadra
de uma maneira diferente do padrédo de ocupacao ja existente no
centro, como uma espécie de ensaio habitacional em &rea central.

Um dos grandes problemas do centro é a sazonalidade de sua
ocupacao, apesar de receber muitas pessoas durante o dia, a noite
€ bastante vazio em decorréncia de seu baixo nimero de morado-
res. A opcao por uso misto, entao, visa diversificar os fluxos de
pessoas ao longo do dia no entorno do edificio.
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Uma quadra aberta com espacos livres em seu miolo e com
fachadas ativas é estimulante e convidatiyo ao pedestre. Uma vez
gue no centro um grande ndmero de“trg"jétos é percorrido a pé, é
necessario estimular esse habito. A criacao de um térreo vazado
que cria areas sombreadas, bem como pilotis em pontos estraté-
gicos aliado a arborizagao no interior da quadra e nas calgadas traz

fluidez e conforto ao caminhar do pedestre.
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PARTIDO

A implantacao do conjunto de edificios residenciais partiu do
conceito de quadra aberta e levou em conta a preservacao do Edi-
ficio Dona Bela, que se localiza na porgcédo leste da quadra. Este
edificio é considerado um dos primeiros conjuntos multifamiliares
de Fortaleza.

Primeiramente foi estabelecido o posicionamento dos blocos
nas bordas do terreno de modo a liberar o miolo da quadra para a
criacao de um jardim interno semipublico. Em seguida, foram feitos
cortes nas esquinas dividindo o residencial em trés laminas, A, B
e C. O terreno possui um desnivel de aproximadamente um pavi-
mento, fazendo com o acesso do bloco A se dé numa cota mais
elevada que os demais blocos. O espaco livre no interior da quadra
funciona como um grande jardim interno para os habitantes dos
blocos e também para a prépria vizinhancga. Além disso, a implanta-
cao também tem por objetivo oferecer espacos de articulacdo com
o parque Pajel e outras pragas vizinhas, possibilitando ao pedestre
conectar as areas verdes ao longo do centro e criar percursos mais
agradaveis.

Existem trés acessos publicos nas esquinas de cada edificio,
por onde é possivel acessar a area aberta no interior da quadra. Ja
as unidades de habitacao tém acessos independentes por bloco
e é possivel acessa-los tanto pelo interior quanto pelo exterior da
quadra.

O bloco A tem a fachada voltada para o sul, &€ composto por
térreo mais trés pavimentos é destinado exclusivamente a habi-
tacdo. Possui 22 unidades habitacionais e as plantas variam de 1
até trés dormitérios. Optou-se por manter unidades térreas nesse
bloco a partir da observacao do local. Nessa drea ainda € comum ver
pessoas sentadas nas calcadas conversando com vizinhos. Sua area

comum conta com um saldo de festas e uma lavanderia coletiva.
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[35]

Edificio Dona Bela, preservado na
quadra aberta.

Fonte: acervo pessoal

O bloco B possui um subsolo, térreo comercial e mais 6 pa-
vimentos com habitacdo. Possui 27 unidades habitacionais com
plantas de dois ou trés quartos, incluindo opcées duplex. E voltado
para o interior da quadra de forma a aproveitar a orientacao para o
nascente. Devido a sua posicao no terreno ele possui um pavimento
semienterrado, aproveitou-se essa condicao para situar um estacio-
namento de veiculos messe pavimento, que tem acesso no nivel da
rua Costa Barros. No térreo deste bloco foram posicionadas lojas

com acesso voltado para o parque.

O bloco C é voltado para a Rua Costa Barros e tem orientacao
norte. De carater mais misto, essa lamina possui um pavimento
subsolo, lojas no térreo, salas comerciais no primeiro andar € mais
6 pavimentos com apartamentos. Conta com 36 apartamentos com
opcoes de 1 a 3 dormitérios.

No entorno é possivel encontrar prédios de alturas variadas, de
térreos a edificios de 23 andares. Entretanto, procurou-se manter um

numero intermediario de pavimentos para ndo criar uma barreira visual ao

parque e ao mesmo tempo conciliar a necessidade de adensar a quadra.
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USO MISTO

Uma vez que se propde uma nova forma de habitar o centro, é
necessario criar um espaco multifuncional que estimule a vitalidade
do local com atividades ocorrendo em turnos variados e com fluxos
distintos. Dessa premissa surge como elemento programatico o uso
misto. O programa do conjunto de edificios incorporou, entao, areas
de comércio e servicos de pequeno porte a habitacdo e as areas
de convivéncia, criando um espaco multifacetado. O aumento da
fluidez dos trajetos a pé da vizinhanca, encorajando deslocamentos
petonais é que, juntamente com os multiplos usos a que se propde

a quadra, d4 movimento ao entorno.

A reducao do programa complementar a habitacao foi inten-
cional, de acordo com os principios do projeto. Inversamente a ten-
déncia do mercado imobiliario, aqui as areas de lazer e convivéncia,
geralmente agregadas ao corpo do edificio, sao transferidas para
a vizinhanca, para o ambito urbano. Uma vez que se busca uma
relacdo mais estreita entre os moradores e o entorno, dreas como
saldes de jogos, playgrounds e academias de ginastica e videotecas
podem ser substituidas por equipamentos exteriores analogos que se
encontrem na prépria vizinhanga, dentro do raio de caminhabilidade.
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ESPACOS COMPARTILHADOS Areas comuns, como lavanderias coletivas, compartilhadas sao
muito importantes para aproveitar de forma mais eficiente os espa-

cos do edificio, oferecendo a possibilidade para liberar area dentro

das unidades habitacionais, além de ter um apelo sustentavel. Ja

€ uma pratica comum em Varios paises e aos poucos vem sendo

incorporado aos empreendimentos imobiliarios brasileiros.
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TIPOLOGIAS

De acordo com Dados do Mercado Imobiliario (Viva Real, 2014)
em Fortaleza ha uma preferéncia por habitacdoes com 2 e 3 quartos.
A preferéncia é por unidades que vao de 50 m2 até 100m2. O que se
observa atualmente é que apartamentos com tamanhos menores
estao sendo mais procurados pelo consumidor médio. Tanto por
limitacdes de ordem econdmica quanto em razdo dos condominios
cada vez mais cheios de areas comuns agregadas ao corpo do edi-
ficio, os novos proprietarios estao priorizando outras caracteristicas
dos imoveis, como por exemplo uma boa localizacao.

Levando esses dados em consideracdo, buscou-se oferecer
uma variedade de tipologias para atender a diferentes arranjos
familiares e ao mesmo tempo proporcionar mais flexibilidade e in-
dividualidade as unidades habitacionais. Ao todo sédo 6 tipologias
diferentes, que podem ter de 1 a 3 dormitorios. As unidades contam
com 2 e 3 dormitérios tem opcoes tipologias duplex.
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ESTACIONAMENTO

— CIRCULAGCAO VERTICAL
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ESTRUTURAS E VEDAGOES

A modulagcdo da estrutura em concreto armado, formando cai-
xas livres de seis em seis metros, foi pensada de forma a otimizar
as possibilidades de personalizagcdo de cada apartamento. Bem
como o arranjo dos apartamentos que é propicio para a integracao
dos ambientes da cozinha e da sala criando espacos amplos.

Buscando utilizar de transparéncias e texturas para a criagcao
espacos de transicao suaves entre a edificacao e a ruas, os aparta-
mentos foram dotados de esquadrias amplas. As protecdes usadas
no edificio, brises e placas metdlicas perfuradas favorecem o uso da
ventilacao e iluminacéao natural, ao mesmo tempo em que oferecem
privacidade aos moradores, mantendo relativa permeabilidade para
o exterior.
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PARQUE DA JUVENTUDE
AFLALO & GASPERINI
+ ROSA KLIASS

SAO PAULO, BRASIL (2007)

Parque da juventude.
[36] e [38] por Raquel Leite e [37] em:
www.archdaily.com.br

O Parque da Juventude modificou o panorama da Zona Norte
de Séo Paulo apds a desativacdo da Penitenciaria do Carandiru. Foi
construido, no lugar, um complexo cultural e recreativo de 240 mil

metros quadrados de area e pensado para atender toda a populacao.

O espaco foi dividido em trés areas tematicas: o Parque Es-
portivo, o Parque Institucional, que acomoda a Biblioteca de Séo
Paulo e as Escolas Técnicas; e o Parque Central; e o Parque Central,
qualificado como um verdadeiro parque urbano, com funcéao recrea-
tiva-contemplativa, contém trilhas e elementos que venham repor-
tar a antiga ocupacao do lugar — a Penitenciaria. O percurso pela
area Central se caracteriza como elemento que une as diferentes

funcoes do parque.

[36] [37]
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REVITALIZAGCAO DO RIO
CHEONGGYECHEON
KEEYEONHWANG

SEUL, COREIA DO SUL (2003)

A recuperacado do rio Cheonggyecheon é considerada uma
referéncia mundial em humanizacdo de cidades pela sucesso da
despoluicdo das aguas e pela construcdo de parques lineares que
devolveram o contato das margens aos moradores. Como conse-
quéncia, as interferéncias urbanisticas e as obras de melhoria am-
biental fizeram a temperatura na drea do canal cair em média 3,6°C
em relacao a outras regides da cidade.

No processo, foram tomadas medidas radicais como a demo-
licao de um viaduto e dos leitos carrocaveis que encobriam o rio.
Trés anos depois, parte do canal de 80 metros de largura foi aberto
ao publico e, posteriormente, o projeto foi concluido, com a entrega
aos moradores de areas verdes que totalizam 400 hectares, distri-
buidas ao longo de oito quildbmetros de extensao.

Esse projeto mostra como é possivel conciliar uma paisagem

urbana saudavel e uma éarea central adensada, dando a populagao

mais qualidade em seus espacos publicos.
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Rio Cheonggyecheon. [39] por Kim-
mo Raisanen, [40] por Julia Bass

e [41] em: http://66.media.tumblr.
com/49530461¢chb0ddd46197b-
b25e98340321/tumblr_nxnvc0Y-
1Z01uqoiyeo1_1280.jpg
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HIGH PARK
ROJKIND ARQUITECTOS

NUEVO LEON, MEXICO (2015)

High Park.
[42] por Jaime Navarro e
[43] por Mariana Garcia.

[42]

Como o arquiteto que projetou este edificio enfatiza, o High
Park ¢ uma edificio para a cidade. Com uma praca que se abre para
moradores e transeuntes, além de pequenos espacos comparti-
Ihados em locais estratégicos em seus pavimentos, ele consegue
articular espaco publico e privado criando uma atmosfera familiar e
comunitéria. O arquiteto se utiliza de tipologias diversas e varandas
alternadas para adequar as unidades habitacionais aos diferentes
per s familiares e ao mesmo tempo dar uma identidade aos aparta-
mentos.

O projeto também incorpora o conceito de uso misto com
areas comerciais em seus dois primeiros niveis, trazendo vitalidade
ao edificio.

[43]
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TOLBIAC Projeto de edificio multifamiliar com uso misto em andamen-

SOA ARCHITECTES 5. Projeto vencedor de concurso, o edificio é interessante como
referéncia pois se localiza no centro de Paris e esta proximo ao rio

PARIS, FRANCA (2016) . . .
Sena. A proposta tenta conciliar um projeto mais aberto, com os

pavimentos inferiores de uso comercial mais permeéaveis, com a
arquitetura tradicional bem adensada existente. Assim, as unidades
habitacionais foram organizadas de modo escalonado, aumentando

o gabarito de forma gradativa.

O desafio foi criar uma edificacdo em que fosse possivel identi-
ficar uma continuidade arquiteténica em relacdo ao bairro, mas que

também criasse novos espacos e experiéncias urbanas.

Apesar de nao proporcionar uma relacao direta com o rio, a
ideia de quadra aberta a populacao abre espaco para uma potencial
articulacéo de espacos livres que levem a paisagem a beira do rio.

Tolbiac.

[44] e [45] por SOA Architects em:
http://www.soa-architectes.fr/en/proj-
ects/show/96

[44] [45]
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Até a década de 1940, os bairros centrais concentravam boa
parte da populacao de Fortaleza. Contudo, com a transferéncia das
funcdes governamentais simbdlicas, dos negdécios voltados para as
classes mais abastadas, dos hotéis, além do desgaste do patriménio
histérico e da degradacao ambiental, o Centro, paulatinamente, foi
perdendo seu papel referencial na cidade. Contribuiram para isso as
atuais politicas para criacao de moradia, as dindmicas de mercado
excludentes que operam a producéo habitacional e a forma como a
cidade foi zoneada.

A revitalizacdo dos centros deve buscar a implementacao de in-
vestimentos, moradores, usuarios e turistas, de forma a diversificar
a economia urbana, e melhorar a qualidade de vida. Ademais, consi-
derando a importancia histérica e cultural do Centro, para resolver o
problema da moradia é necesséario também reafirmar a vocacao e a

importancia que o bairro tem dentro da cidade.

Portanto, a requalificacdo dos corpos d'agua urbanos e a cria-
cao de areas verdes apresentam-se como elementos fundamentais
para a fixacdo da moradia, pois, além de proporcionar contato com
o meio natural, a requalificacao de espacos histéricos reforca o sen-
timento de identidade da populagao local.

Este projeto, entédo, partiu da observacdo de um problema la-
tente do centro de Fortaleza, a evasao de seus moradores. A partir
dai, percebeu-se que a grande importancia do Centro para a historia
e cultura da cidade, sua localizacdo privilegiada e toda sua infraes-
trutura consolidada ao longo do tempo estdo sendo subutilizadas
por falta do principal ingrediente da cidade, os moradores.

Pode-se dizer que a qualidade da habitagdo é fruto tanto da
solucao de seu programa no nivel mais privado, quanto com o seu
contato com o espaco publico de seu entorno. O trabalho propds,
assim, uma alternativa de revitalizacdo do centro através da moradia
com um projeto integrado a area urbana.
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