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“Fortaleza eu te conhego

Desde o dia em que eu nasci

Foi-se o tempo de crianga e tudo que eu aprendi
Tao profunda é tua histéria

Que eu me refiro a i

Como quem perdeu a hora simplesmente por nao ir

Das lembrangas restou pouco

Pouco so6 por resistir

Procurando essa crianga eu até envelheci
Sem sentir...sem sentir(...)"

(Cidadao Instigado, Fortaleza)



Este trabalho surgiu da vontade de
fazer algo diferente, buscar uma propos-
ta que ainda nao tivesse sido apresen-
tada para tal problema, o de prédios e
quadras abandonadas pela auséncia
do uso coletivo. No decorrer do curso e,
principalmente, do ultimo semestre, mui-
tas ideias passaram pela minha cabecga,
mas foi a partir de uma conversa apés
a leitura de uma matéria jornalistica que
tratava das ideias para o futuro do Edifi-
cio Sao Pedro, que veio a ideia de usa-lo
como objeto de estudo do meu Traba-
Iho final de graduagéo, mais conhecido
como TFG.

A dada matéria falava que estava
em estudo um projeto que iria erguer
uma torre de aproximadamente 40 pa-
vimentos a partir de seu “miolo”. Achei
a ideia um pouco exagerada e conver-
sei com alguns professores sobre o que
achavam do assunto e foi dai que me foi
sugerido a ideia de propor algo melhor
para esse prédio. A principio fiquei um
pouco receosa por se tratar de prédio an-
tigo e isso acaba por envolver o tema do
restauro e do patrimoénio, temas esses
que nunca havia pensado em trabalhar
no meu TFG. Passada a fase do medo,
resolvi abracar o desafio e iniciar as pes-
quisas sobre o assunto.

Ja era um desejo meu abordar a
tematica do uso misto, a unido disso e
o Edificio Sdo Pedro pareceu ser o casa-
mento perfeito. Prédios multifuncionais
€, em muitos casos, a melhor solugao
para bairros vazios ou que so sao utiliza-
dos em determinados horarios ou dias,
como é o caso da Praia de Iracema cujo
apice de utilizagao é pela noite e princi-
palmente aos fins de semana e feriados.
Portanto a ideia € reavivar um prédio an-
tigo abandonado e trazer pessoas para
utilizar a regiao a qualquer hora do dia e
qualquer dia da semana.

Arquitetura multifuncional aparece
hoje como sendo uma excelente solucao
para nossos caoticos centros urbanos.
Apesar de nédo ser uma solugao nova,
ela ainda é muito persistente. Distribuir
e reorganizar os fluxos e horarios para
que sempre haja movimento mas nunca
uma sobrecarga concentrada. Diversida-
de funcional é a palavra chave.

Explorar essa diversidade em todos
0os ambitos que o urbanismo e a arqui-
tetura podem gerar. Para isso, é impor-
tante, por exemplo, que um bairro tenha
prédios novos e antigos (bem cuidados,
vale lembrar), variagées de publico e de
horario e diferentes ofertas de servico e
lazer.

O Edificio Sao Pedro aparece como
obra arquitetdénica capaz de alterar, para
melhor, a dindmica da Praia de Irace-
ma. E um prédio antigo que traz consigo
muitas historias e memorias do passa-
do assim como desperta a curiosidade
dos mais jovens. Uma bela edificagéo,
abandonada e desgastada pelo tempo,
vé agora, em seu tombamento, a pos-
sibilidade de recuperar a si e ao bairro
em que se localiza através de sua trans-
formagao em um edificio multifuncional.
Uma valorizacdo do passado e do futuro
da Praia de Iracema.

Palavras-chave: Diversidade, Edificio
Sao0 Pedro, Multifuncional, Patriménio,
Praia de Iracema.

O Edificio Sdo Pedro, inicialmen-
te chamado de Hotel Iracema Plaza, foi
construido nos anos de 1950 ja com o in-
tuito de atender ao uso misto de residén-
cia, comércio e, nao como ideia inicial,
hotel. Surgiu numa época em que novos



empreendimentos comegcavam a surgir
para aqueles lados da cidade. Foi o pri-
meiro hotel da orla, abrindo espaco para
0S que O seguiram na beira-mar. Apos
varios anos atendendo as varias fungoes
supracitadas, o hotel teve que fechar, o
nome do prédio mudou e passou a se
chamar com o nome que conhecemos
hoje: Edificio Sdo Pedro. Permaneceram
apenas 0s programas residencial e co-
mercial, mas apos um tempo comegou
a aparecer também a instalagao de pe-
quenos escritérios no local. Sua alma
nunca pertenceu a um s6 uso. O passar
dos anos comegou a se mostrar em suas
fachadas e em suas estruturas, faltou
uma adequada manutencao apesar do
intenso uso que também foi diminuindo,
chegando hoje quase ao desuso. Triste.

A decadéncia do prédio talvez refle-
tisse também um pouco da decadéncia
do seu entorno, que por um tempo pare-
ceu estar esquecido pelo poder publico
e pela populagéo. Hoje a Praia de Irace-
ma passa por um momento muito bom,
tem recebido muitos investimentos tanto
publicos quanto privados, os olhos estao
voltados para essa regidao, mas isso ain-
da nao é o suficiente.

A partir desses pontos vem o ques-
tionamento: Por que nao fazer com o
Edificio Sdo Pedro o mesmo que vem se
tentando fazer na regido? Por que nao
trazé-lo de volta a vida e com ele seu en-
torno que nao esta de frente para a praia
(ainda um pouco esquecido)?

No decorrer do curso, principalmen-
te na ultima cadeira de urbanismo (mais
conhecida como PU4), ouvi muito falar
sobre sustentabilidade e planejamento
sustentavel. Ouve-se falar muito também
em cidade para as pessoas. Todos es-
ses termos soam muito recentes, porém
desde os anos de 1961 (ano de publica-
¢ao do seu livro intitulado Morte e vida
das grandes cidades) Jane Jacobs ja vi-
nha falando sobre isso, talvez os nomes

fossem diferentes, mas os significados
eram os mesmos. Dentre esses e outros
assuntos sobre urbanismo, a tecla que
ela batia constantemente era a da impor-
tancia do uso misto no planejamento ur-
bano de qualidade. Sua pesquisa ainda
permanece muito atual e pertinente para
as nossas cidades.

Tomo essas ideias como embasa-
mento principal e forca motriz para o de-
senvolvimento desse projeto, pois sen-
do frequentadora, ja ha alguns anos, da
Praia de Iracema e admiradora, também
ha alguns anos, do Edificio Sdo Pedro
vejo em ambos grande valor para a ci-
dade e, por conta disso, seu grande po-
tencial para ter os ideais apreendidos a
partir de Jane Jacobs. Pode parecer que
a tendéncia desse projeto é ser mais ur-
banistico que arquitetbnico, mas a ver-
dade é que nao tem como falarmos de
uma boa arquitetura sem ela seguir de
um bom entorno e isso fortalece um dos
motivos do meu interesse nessa area.

Outro motivo é que esse edificio,
mesmo antes de saber sua histdria e até
mesmo antes de entrar para a escola
de arquitetura e urbanismo, sempre me
chamou a atengao tanto pela sua impo-
néncia como pelo seu formato curioso
de navio. Recentemente ele voltou mui-
to a ser falado na midia por noticias de
um possivel tombamento definitivo e por
intengdes de ali se fazer um gigantesco
edificio. Esse foi outro fator que me le-
vou a querer estuda-lo e a buscar outra
solugao para ele, mantendo-o e respei-
tando-o.

Portanto, poder fazer algo por um
prédio e um bairro que admiro e que
acredito no seu potencial, que se pode
fazer algo melhor por eles, é o que me
estimula a desenvolver essa pesquisa e
projeto como trabalho de concluséo do
curso de arquitetura e urbanismo.



Esse projeto tem como objetivo re-
estabelecer o uso pleno do Edificio Sao
Pedro e projetar, em um terreno subutili-
zado que existe ao seu lado, uma praca
publica que abrigara em seu subsolo va-
gas de estacionamento e itens de servigo
do edificio. Espera-se que o prédio exis-
tente e a praga proposta criem uma rela-
¢ao de proximidade e continuidade com
seu entorno, incentivando usos diversifi-
cados, interacdes entre os usuarios e a
grande movimentagao de pessoas pela
Praia de Iracema.

A ideia é gerar vitalidade. Vitalida-
de para um prédio que hoje esta quase
que totalmente abandonado e vitalidade
para um bairro de grande potencial, mas
que ainda possui areas esquecidas pela
populacgao.

Incentivar o uso misto em um local
que tem grande capacidade para rece-
bé-lo é criar novas possibilidades e opor-
tunidades para a cidade e seus habitan-
tes. Quero criar um ambiente favoravel
ao uso publico e a interagcdo entre as
pessoas através do resgate de um pré-
dio histdrico, o antigo Iracema Plaza (ou
edificio Sdo Pedro como hoje é conheci-
do), resgatando suas fungdes ou abrin-
do oportunidades para que tenha no-
vas multiplas fungdes; junto a ele criarei
uma praga que servira de extensao ao
prédio, criando um local de acolhimento
aos usuarios e novas perspectivas para
ver o edificio; abaixo dessa praga sera
feito um subsolo que contera vagas de
estacionamento rotativo e itens de ser-
Vico e apoio para o prédio; para comple-
mentar esses projetos, seu entorno sera
trabalhado paisagisticamente, de modo
a gerar uma unidade visual; algumas in-
tervengdes urbanisticas, no contexto do
bairro, também seréo feitas com o intuito
de incentivar seus usos diversificados e

os deslocamentos a pé, principalmente,
ligando os polos atrativos existentes no
bairro, mas que hoje se encontram isola-
dos, impossibilitando uma interagao total
com a regiao, pois acredito que s6 com
pessoas nas ruas é que poderemos ter
uma cidade mais viva, mais humana e
mais segura.

Esse trabalho foi produzido a partir
de pesquisas bibliograficas, sejam es-
sas em livros de papel ou em livros vir-
tuais. Inclusive grande parte do material
encontrado foi na internet e tenho muito
a agradecer por hoje podermos contar
com meio tao importante. Nao foi facil
encontrar todos os dados necessarios,
encontrar confiaveis fontes de pesquisa.

O tema — Arquitetura de uso misto
— nao é novo, porém existem pouquis-
simos materiais de pesquisa disponiveis
que abordem o assunto com riqueza e
profundidade. Falta literatura académica
a respeito e mais, falta literatura acadé-
mica nacional que traga esse conteudo.
Foram por essas razdes que recorri a
pesquisas online, a revistas e exemplos
estrangeiros.

Até a legislagao local € escassa
guando se trata desse tema, falarei mais
sobre isso a frente. Essas dificuldades,
ao invés de me desmotivarem a continu-
ar a pesquisa, pelo contrario, me motiva-
ram mais, pois quis contribuir com mais
uma fonte de pesquisa para os que virao
a estudar sobre arquitetura mista daqui
para a frente.

Todo o material que levantei sobre
o Edificio Sao Pedro foi proveniente de
pesquisas e contatos online e algumas
fotografias foram tiradas pessoalmente.
Os livros que contam a histdria de Forta-
leza ndo falam desse prédio, no maximo o
mencionam rapidamente. Talvez ele seja
considerado novo demais, apesar dos 60



anos de existéncia. Talvez nao seja con-
siderado patrimbénio local, como n&o
eraaté pouco tempo. Mais uma vez a
internet foi de grande ajuda a coletar in-
formacgdes cruciais, seja dando-as ou in-
dicando com quem ou onde conseguiria.

Primeiramente foram feitas todas
as pesquisas e levantamentos de dados
para s6 entdo iniciar os estudos pré-
vios para o projeto, aos poucos foram
surgindo fluxogramas, organogramas e
croquis. Quando o desenho comegou a
ganhar corpo, iniciou-se o processo da
escrita e depois os dois seguiram lado a
lado, sempre um servindo de base para
o outro.

As reunides e conversas com meu
orientador, com meus colegas de facul-
dade e com outros professores e pro-
fissionais foi também de grande impor-
tancia para dar mais embasamento ao
projeto como um todo. Ter outras opini-
Oes a respeito de algo € indispensavel.

Esse trabalho é composto por trés
momentos distintos. O primeiro contém o
Capitulo Il e nele sera falado sobre arqui-
tetura multifuncional, contextualizando-a
desde suas primeiras apari¢des na histo-
ria até a contemporaneidade e abordan-
do como ela é tratada no ambito local.

O segundo momento consiste nos
Capitulos IV, onde irei falar da histéria da
Praia de Iracema e do Edificio Sao Pe-
dro, tratando todas as mudangas pelos
quais passaram até chegar a seu estado
atual. Nesse momento, falarei também,
brevemente, sobre o que se propéem e
0 que ja se propbs para o futuro desse
bairro e desse prédio.

O terceiro momento sera o apogeu
do trabalho, o Capitulo V. A unido dos
momentos anteriores em prol do objeti-
vo principal: a proposi¢ado de um projeto
que traga o Edificio Sdo Pedro de volta

a ativa, dando-lhe multiplos usos e com
isso dar uma nova vida para a Praia de
Iracema.

Passados esses momentos, en-
cerro esse trabalho com o Capitulo VI,
apresentando minhas conclusdes e obje-
tivos alcangados. Espero que seja de lei-
tura agradavel e acrescentadora, assim
como o foi para fazé-lo.
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2.1 - CONTEXTO HISTORICO -
ANTECEDENTES DO USO MIS-
TO

O tema uso misto na arquitetura
pode parecer recente, mas nao é. Tem-
-se conhecimento desse tipo de constru-
¢ao desde a Grécia e Roma antiga. Claro
que naquela época acontecia de manei-
ra mais natural, ndo era uma tipologia ar-
quitetdnica e sim um reflexo de como se
organizava aquela sociedade.

Na Grécia, podemos pegar como
exemplo a Agora. Ela era o centro da
vida cidada grega, seu desenho lem-
brava uma grande praga rodeada por
mercados, feiras e importantes edificios
de carater publico e privado, funcionava
como um férum social onde os cidadaos
gregos se reuniam para tratar e discutir
diversos temas da vida cotidiana.

Na Roma antiga temos o exemplo
do Férum romano, organizagao parecida
com a da Agora grega, era também con-
siderado como centro da vida publica,
porém nao s6 de Roma, mas de todo o
Império.

O Forum nado era simplesmente
uma praga aberta. Tal como se de-
senvolveu em Roma, era antes todo
um recinto, complexo no tragado, no
qual santuarios e templos, os pré-
dios da justica e as casas do Con-
selho, e espagos abertos circun-
dados por majestosas colunatas,
desempenhavam um papel. (...). A
simplicidade do préprio Férum o tor-
nava adaptavel a uma variedade de
propdsitos: ndo menos, finalmente,
ao de uma congregacao religiosa.
(MUMFORD, 1965)

Havia também os banhos romanos,
local ndo s6 para higienizagao corporal
e lazer, mas também era sede de de-
bates publicos. Além disso, seu espaco

arquiteténico era amplo e abrangente o
suficiente para conter uma grande diver-
sidade de fungdes e atividades.

—

FONTE: (ZEIDLER, 1985)

(...) um vasto recinto fechado, ca-
paz de conter grande quantidade
de pessoas, um saldo monumen-
tal contiguo a outro, com banhos
quentes, banhos tépidos, banhos
frios, salas para massagens e sa-
las para passar o tempo e dividir
os alimentos, anexo aos ginasios
e campos de esportes, para servir
aqueles que procuravam exercicios
ativos, e também bibliotecas, para
os mais reflexivos ou mais indolen-
tes. (MUMFORD, 1965).

Outro bom exemplo s3o as insulas
romanas, tipo de edificacdo mista pare-
cida com o que vai acontecer em Paris
por volta de 1800 (ver exemplo na figura
3 do Hotel du Louvre, prédio misto do sé-
culo XVIIl, com comércio no pavimento
térreo, hotel nos pavimentos superiores
e passeio protegido por colunatas). Eram
prédios de pequenos apartamentos nos
pavimentos superiores e atividades co-
merciais no térreo. Muitas vezes possu-
iam colunatas marcando a fachada no
nivel do passeio e que também serviam



FIGURA 2 — Exemplo de Insulae Romana.

FONTE: < http://www.pinterest.com>

de abrigo ou uma espécie de passagem
coberta para os pedestres.

Durante a Idade Média, as edifica-
¢Oes de uso misto continuaram a exis-
tir, porém em uma escala menor. Nesse
periodo, a vida cotidiana, exceto as ativi-
dades civis e religiosas, se desenvolvia
dentro das residéncias. Trabalho e mora-
dia ocorriam na mesma edificagdo. Isso
acontecia devido a grande densidade
das cidades medievais e a precariedade
ou auséncia de meios de transporte, 0
que gerava a necessidade de proximida-
de entre atividades distintas e por, con-
sequéncia, a sobreposicao de fungdes.
A escassez de solo dentro das cidade
muradas também foi outro motivo que in-
centivou o multiplo uso nos prédios me-
dievais.

Esse tipo de construgao continuou
a existir com bastante frequéncia até o
periodo da Revolugao Industrial, cujas
consequéncias alteraram drasticamente
a organizagao das cidades. Contudo, no
inicio do século XVIIl em Paris surgiram
novas tipologias para o uso misto. Além
do exemplo ja citado do Hotel Du Louvre,
gue consistia em blocos residenciais (ou
de hospedagem como no caso), de até
cinco pavimentos cujo térreo abrigava
lojas, cafés, restaurantes e teatros. Uma
caracteristica marcante dessa tipologia
era a fachada composta por colunatas
no térreo a fim de unificar as fachadas

FIGURA 3 — Hotel Du Louvre, Paris.

©.BERNARDO AGULO

FONTE: < http://www.panoramio.com>

das edificagbes e proteger o pedestre no
passeio.

Outro modelo bastante difundido
nessa época também foi o das galerias.
Estes eram prédios dotados de uma pas-
sagem, apenas para pedestres, no nivel
da rua, coberta geralmente por vidragas
(para garantir luminosidade), cercada
por diversas atividades no nivel do térreo
e habitacbes nos niveis superiores. As
galerias tinham grande capacidade de
se integrar ao tecido urbano e possuia
livre acesso da rua, ou seja, seu cami-
nhar e atravessar por ela ocorria de for-
ma fluida e fazia parecer um movimento
espontaneo.

A Revolugéao Industrial alterou a or-
dem das cidades, instalou-se um periodo
de caos urbano. Com isso, estudiosos de
diversas areas comegaram a apresentar
diferentes propostas para a criacdo de
uma “comunidade ideal”. Foi em meio
a esses acontecimentos que surgiu o
CIAM - Congresso Internacional de Ar-
quitetura Moderna.

Deste movimento de arquitetos
nasceu a Carta de Atenas e ela trazia
consigo trés ideias que influenciaram
fortemente o urbanismo moderno: 1- Iso-
lamento, as pessoas deveriam viver em
uma paisagem acolhedora e longe da
vida urbana; 2- A Cidade deveria ser limi-
tada em dimensao e demografia; 3- Zo-
neamento funcional.




Esses ideais negavam completa-
mente a arquitetura multifuncional e isso
causou, pouco a pouco, a faléncia das
cidades modernas que o seguiram. Com
0 passar do tempo, os novos arquitetos
perceberam que os planos da Carta de
Atenas nao funcionavam como o espe-
rado e a partir dai foram ressurgindo os
edificios mistos, como é o exemplo do
Rockefeller Center em Nova York, visto
como simbolo de renovagao da cidade.

(...) o Rockefeller Center -, projeto
que representava um giro singular
em matéria de urbanismo, sobretu-
do por localizar-se em uma das ci-
dades aparentemente doentes das
examinadas em Atenas. O projeto
visava uma alternativa mais antiga,
adaptavel a cidade moderna. Este
vasto conjunto, no meio de Manhat-
tan, é parte essencial da extraordi-
naria vitalidade da cidade. Estamos
diante de um projeto multifuncional
que se opde a doutrina do Movi-
mento Moderno, a segregagéao de
fungbes. (ZEIDLER, 1985 — traduzi-
do pela autora)

FONTE: <http://jmjarquitetura.com.br>

Podemos perceber até aqui a im-
portancia do edificio de uso misto na
dindmica da vida urbana, independente
de sua escala e/ou periodo da histéria.
Adiante veremos como este tema é trata-

do atualmente no contexto geral e local.

2.2 - USO MISTO NA CONTEM-
PORANEIDADE

Quando se fala em densidade po-
pulacional, para muitos isso pode soar
como algo ruim, como superlotagéo,
poluigcdo, competicdo mas para o urba-
nismo, densidade pode representar algo
bom. Concentrar um grande numero de
pessoas em um espago compacto, urba-
nisticamente falando, pode ser sinénimo
de maior qualidade de vida, pois dessa
forma o fornecimento de servigcos como
agua, esgoto, eletricidade, transporte e
educacdo se tornam mais eficientes e
com menos desperdicios.

Ter 0 que precisa ao seu alcance,
tal como moradia, trabalho, escola, lazer
e servicos gerais, significa perder menos
tempo em situagbes que nao agregam,
como por exemplo, os longos desloca-
mentos com engarrafamentos. Isso faz
bem para as pessoas, para a cidade e
para 0 meio ambiente. Lidar com esses
problema é o desafio atual das cidades.

Vale ressaltar, contudo, que densi-
dade é diferente de superlotacdo, con-
forme mostrado no esquema ao lado:

GRAFICO 01- Densidade x Superlotagdo

DENSIDADE

(Muitas pessoas em uma moradia
em relagéo ao nimero de
coémodos (=~1,5 pessoa /

coémodo))

FONTE- Arquivo pessoal.

Além dessa busca por uma melhor
qualidade de vida, o quadro econémico
atual das grandes cidades alimenta a ne-
cessidade por concentragao de fungdes.
O aumento do preco do solo, aliado a
inovagdes construtivas levaram os cons-
trutores a ter que aproveitar 0 maximo
possivel do terreno com prédios cada



vez mais altos. A inviabilidade de se ocu-
par uma torre dessas com uma so fungao
os levou a adotar o misto como solugao.

A combinagédo de programas tam-
bém é muito utilizada para baratear cus-
tos de construcdo pois abre a possibili-
dade para atrair diversos investidores.

Essa aplicagdo do misto tem ocor-
rido principalmente em locais de econo-
mia emergente, como é o caso da China.
Steven Holl, arquiteto renomado e mun-
dialmente conhecido, viu esse potencial
chinés e hoje apresenta em seu portfélio
varios projetos nessa tipologias situados
na China e em outros locais do mundo.
Seus prédios sdo mega estruturas, edifi-
cios-cidade, com enorme influéncia e co-
nexdo com a malha urbana. Esses proje-
tos vao além do misto, sdo denominados
hibridos, pois possuem uma grande va-
riedade de programas e, como maior di-
ferencial do hibrido, todos se corelacio-
nam. Segue abaixo alguns exemplos dos
seus projetos:

FIGURA 4 — Linked Hybrid. Pequim, China.

FONTE: <http://http://www.archdaily.com/>

FIGURA 5 — Horizontal Skyscraper. Shenzhen,
China.

FONTE: <http://http://www.archdaily.com/>

FIGURA 6 — Sliced Porosity Block. Chengdu,
China.
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FONTE: <http://http://www.archdaily.com/>

FIGURA 7 — Simmons Hall. MIT, Cambridge

FONTE: <http://http://www.archdaily.com/>

No Brasil, o grande aumento popu-
lacional, a ascensao da classe média, o
aumento do numero de carros nas ruas
e 0 aquecimento global sdo fatores que
tem modificado a dindmica das cidades
nos ultimos anos. Esse fendbmeno fez
com que as pessoas se tornassem cada
vez mais exigente quanto sua qualidade
de vida e fez com que investidores bus-
cassem novas demandas.

No quadro atual da construgao ci-
vil e do mercado imobiliario, percebe-se
uma mudancga de habitos e um maior in-
teresse em investir em edificios mistos,
pois os custos de mercado e o aumento
da demanda de quem busca por melho-
res condi¢bes de mobilidade e seguran-
c¢a o motivaram. Ja podemos perceber




essa mudancga através dos novos langa-
mentos imobiliarios e 0 mais interessan-
te é que estes nao estdo sendo implan-
tados apenas nas grandes cidades, mas
também em cidades menores, porém
bastante dinédmicas.

Em Séo Paulo, no ano de 2014, foi
aprovado o novo Plano Diretor Estratégi-
co (PDE). Uma das modificagbes feitas
foi a criacdo de incentivos para prédios
de uso misto. E os resultados ja comeca-
ram a aparecer, dados levantados no in-
tervalo de um ano desde a aprovagao do
novo PDE, em julho de 2014, até junho
de 2015, mostram que ja foram aprova-
dos mais de 120 projetos que mesclam
usos. Numero bastante consideravel se-
gundo o setor imobiliario paulista. Abaixo
estao listados quais sao os novos incen-
tivos:

* O empreendedor que aceitar
projetar uma torre residencial com
comeércio no térreo tera o potencial
de construcéo da area elevado para
quatro, sem pagar a mais por isso;
« O empreendedor ainda podera
fazer uma garagem por unidade ha-
bitacional nos subsolos e usa-las de
forma comercial, ja que o novo Pla-
no Diretor ndo obriga mais o cons-
trutor a ofertar uma vaga por aparta-
mento;

» Essas regras sao validas para
os futuros langamentos no entorno
dos eixos de transporte, ou seja, de
avenidas dotadas de estacbes de
metrd e corredores de 6nibus;

» O térreo podera ser ocupado por
equipamentos sociais, como cre-
ches, pequenos postos de saude e
agéncias dos correios;

* A cobertura podera abrigar a
area comum dos moradores como
piscina e academia;

* O prédio devera ter portaria ex-
clusiva de acesso para os morado-

res da parte residencial;

» O comércio fica localizado no térreo
e tem acesso livre aos pedestres. O
espaco pode ser dividido entre equi-
pamentos sociais, mercados e lojas,
por exemplo;

» A garagem comercial deve pos-
suir acesso independente do prédio
€ cobranga por permanéncia;

» Parte das vagas podem ser destina-
das aos moradores do prédio.
(Adaptado da matéria “Dobram li-
cencgas para prédios de uso misto
com o novo Plano diretor. 2015. Dis-
ponivel em: <http://http://sao-paulo.
estadao.com.br/>. Acesso em: 02
jan. 2016.)

Portanto, podemos dizer que as
cidades podem dispor de altas densida-
des, altas taxa de ocupacao do solo e de
incentivos para se construir prédios mul-
tiusos. Agrupar € a palavra chave e é ai
onde entra a arquitetura multifuncional.

2.3 -USO MISTO LOCAL

FIGURA 8 — Prédio misto localizado na Av. Be-
zerra de Menezes.

FONTE: <arquivo pessoal>

Fortaleza ndo é uma cidade rica
em exemplos de edificios de uso mis-
to. Existem algumas tentativas, onde
prédios possuem comeércio em nivel do
passeio, estacionamentos rotativos nos



subsolos e salas comerciais nos pavi-
mentos su periores, mas nado podemos
considerar essa tipologia de edificacédo
como multifuncional. Elas usualmente
nao acrescentam muito a vida urbana da
regiao onde estao implantadas, funcio-
nam rigorosamente no horario comercial
e nao tem muita interacdo com a rua.

Existem também alguns casos de
edificios residenciais que possuem lojas
em nivel do passeio, mas estas se justi-
ficam pela localidade, para maior apro-
veitamento comercial do terreno. Nao ha
uma intengao de ser multifuncional urba-
nisticamente falando. Essas construgdes
geralmente estado situadas em grandes
avenidas, com grandes fluxos, se sua in-
tencao fosse ser um edificio de uso mis-
to, voltado para o publico e para o bem
estar urbano, a populagdo que por ali
passa se beneficiaria bastante com isso.

FIGURA 9 — Condominio residencial localizados
na Av. Bezerra de Menezes, cujo térreo é ocu-
pado por diversas lojas.

FONTE: <arquivo pessoal>

No entanto, podemos considerar
as tentativas um tanto validas, pois aju-
dam a desmistificar o medo de misturar
fungdes. Seja qual for a intengao, se é
pelo bem urbano ou pelo bem comercial,
inserir edificagdes com essas caracteris-
ticas na cidade, serve, ao menos, como
exemplo do que deve e do que nao deve
ser feito. Serve também para mostrar

que ndao ha mal nenhum em morar em
um prédio cujo térreo € ocupado por lo-
jas de pessoas que nem se quer habitam
ali. Serve pelo menos para gerar alguma
movimentagcao nas calgadas de prédios
que poderiam ter apenas um enorme
muro a sua frente.

Nés arquitetos, os planejadores ur-
banos devemos ter consciéncia de que
a diversidade de usos e ocupacgodes do
solo é importante para o funcionamento
da cidade e essa n&o é gerada sozinha,
€ necessario incentivo e eficientes com-
binagdes econdbmicas. N&o podemos
viver em uma metropole com prédios,
ruas e bairros monétonos. Jane Jacobs,
em seu livro Morte e Vida das Grandes
Cidades, defende que “a diversidade é
natural as grandes cidades” e que “diver-
sidade gera mais diversidade”. Contudo,
nao se trata apenas de misturar varios
usos indiscriminadamente. Jacobs ainda
cita, no mesmo livro, quatro condi¢des
indispensaveis para gerar diversidade
em ruas e distritos:

1- Atender a mais de uma fungéo
principal, usar em horarios diferen-
tes e aproveitar a infraestrutura;

2- Quadras curtas, ruas e esquinas
frequentes;

3- Combinagcdo de edificios com
idades e estados de conservacao
variados. Boa porcentagem de pré-
dios antigos. Mistura compacta;

4- Alta densidade de pessoas, in-
dependente do propdsito. Alta con-
centragao de pessoas com 0 propo-
sito habitacional.

(Jacobs, Jane. Morte e Vida das
grandes cidades).

Outro fator decisivo na hora de es-
colher fazer ou ndo uma edificagdo mul-
tiuso é nossa legislacdo ndo muito fa-
voravel a essa tipologia. No Cdédigo de

obras e posturas, na LUOS (Lei de uso e




FIGURA 10 — Condominio residencial localizado na Av. Bezerra de Menezes, cujo térreo € ocupado
por atividades comercias.

FONTE: <arquivo pessoal>

ocupacao do solo) e no PDPFOR ( Plano
diretor participativo de Fortaleza) o misto
€ tratado como um subgrupo muito pou-
co abordado, deixando em aberto muitas
duvidas e inconclusividades. E conside-
rado na maioria dos casos como algo
composto apenas por dois elementos,
ou seja, enrijece muitas possibilidades
de diversidade, tirando o principal senti-
do do uso misto.

Fortaleza € uma cidade que carece
de vivéncia urbana. Hoje existem alguns
projetos culturais que buscam trazer as
pessoas para ocupar suas ruas e pragas,
mas sao agdes pontuais. Precisamos de
algo que nao deixe o movimento parar,
que sempre atraia pessoas por diversos
motivos, em diferentes horarios e de dis-
tintas faixas etarias e tribos sociais. Nao
basta ser sé comodo, do tipo trabalhar e
almogar no mesmo prédio, mas tem que
ser util para todos, inclusive aqueles que
nao estao por ali todo dia.

A prova disso € que onde mais en-
contramos esses exemplos de prédios
mistos sdo em bairros com grande fluxo
de pessoas durante o dia, porém quando
chega a noite e o horario comercial se

encerra, encerra também o movimento
e ali vira um bairro vazio. As fotos aqui
apresentadas se concentram na regiao
da Aldeota (Av. Santos Dumont), Cen-
tro (Av. Duque de Caxias) e Sao Gerar-
do (Av. Bezerra de Menezes), todas séo
areas de intensa atividade comercial.

Outro segmento de edificios mis-
tos que existem aqui em Fortaleza sao
os shoppings centers. Da necessidade
de reunir o maximo de coisas em um so
lugar para atender as pessoas, os sho-
ppings foram abrigando cada vez mais
funcdes. Além de atividades comerciais,
os shoppings também abrigam ativida-
des culturais, como cinema e até tea-
tro, atividades alimenticias, com suas
lanchonetes e restaurantes, atividades
recreativas e eventos diversos. Atual-
mente, todos os novos empreendimen-
tos dessa tipologia que surgem, ja vem
acompanhado de torre de salas comer-
ciais também, ou seja, mais uma funcgao
para agregar a esse grande complexo
multifuncional que se tornaram os sho-
ppings centers de hoje.

O problema é que maioria dos sho-



ppings nao sao considerados como bons
exemplos de arquitetura multiuso pela
falta de contato com a rua, com o pas-
sante. Geralmente todas essas suas
fungdes se encontram voltadas exclusi-
vamente para o lado interno. Contudo,
considero como bom exemplo dessa
tipologia em nossa cidade o shopping
Avenida, pois possui uma boa diversida-
de de lojas, tem sua torre de escritorios,
dialbga bem com o passeio, suas lojas
se voltam tanto para o externo quanto o
interno e seus acessos sao convidativos
para o passante.

FIGURA 11 — Shopping Avenida, pioneiro a
mesclar lojas e torre de escritérios.

FONTE: <wikimapia.org>

FIGURA 12 — Shopping Aldeota, também mes-
cla lojas e torre comercial.

FONTE: <www.skyscrapercity.com>

FIGURA 13 — Shopping Del Paseo, outro sho-
pping no bairro Aldeota que uniu as fungdes
comerciais com lazer e torre de escritorios.

FONTE: <www.baladain.com.br>

Atualmente, com a necessidade de
fornecer novas opgdes para o mercado
imobiliario, mostra-se uma tendéncia em
investir mais em edificagcbes multifun-
cionais. Ja existem alguns langcamentos
com essa proposta tanto na capital cea-
rense quanto no interior do estado. A di-
retora comercial da construtora respon-
savel por um dos empreendimentos fala
das vantagens de uma edificagao desse
tipo:

“A primeira € vocé dispor de poten-
ciais clientes que estdo morando ao
lado da area comercial. A segunda é
de que o proprietario da sala ou da
loja pode morar no empreendimen-
to, ou seja, o tempo da casa para o
trabalho diminui consideravelmente,
ampliando a qualidade de vida”.
(Luciana Vilas Boas em entrevista
concedida ao Jornal O Povo. FON-
TE: < http://www.opovo.com.br/app/
opovo/imoveis/2015/06/03/notimo-
veis,3447861/a-volta-dos-comple-
xos-residenciais-e-comerciais.sht-
ml> Acessado em: 03 de junho de
2015.

Ainda na mesma matéria do jornal,
€ falado que esses “complexos imobilia-
rios residenciais e comerciais” foram ten-
déncia em Fortaleza na década de 80,




mas que sumiram, segundo o, também
entrevistado, Professor Romeu Duarte,
do Departamento de Arquitetura e Urba-
nismo da Universidade Federal do Cea-
ra (UFC), “Uma questao de preconceito,
porque se achava que isso nao agrega-
va”. Hoje sabemos que, ao contrario do
gue se pensavam, essa tipologia agrega
bastante valor ndo s6 para o empreen-
dimento em si, mas para toda sua vizi-
nhanca.

Espero que esses novos projetos
incentivem o surgimentos de outros na
mesma tipologia e que incentivem tam-
bém o aprofundamento na pesquisa so-
bre arquitetura multifuncional, que fagam
ver que nela pode estar a solugao para
muitos dos nossos problemas urbanos
atuais. Fazer uma cidade para as pesso-
as, que pense na escala de proximidade
com seus usuarios deve ser prioridade
dos projetos de arquitetura e urbanismo.
Fortaleza ainda tem muito que caminhar
nesse sentido, mas os sinais de mudan-
¢a ja podem ser vistos.
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3.1 - INTERNACIONAL
De Rotterdam

FIGURA 19 — De Rotterdam. Roterdao, Holanda

FONTE: <http://oma.eu/projects/de-rotterdam>

Prédio marco na arquitetura multi-
funcional, projetado pelo OMA, escrito-
rio liderado pelo arquiteto Rem Koolhas.
Possui trés torres interligadas que aco-
modam os seguintes programas: escri-
térios; hotel, apartamentos; centro de
conferéncias; lojas, cafés e restaurantes.
O projeto teve inicio em 1997, mas sua
contrucdo s6 comecou em 2009 e foi
concluida em 2013.

FIGURA 20 — De Rotterdam. Roterddo, Holanda

i\

FONTE: <http://oma.eu/projects/de-rotterdam>

Esta localizado em um distrito por-
tuario de Wilhelminapier e seu projeto
faz parte da remodelagao desse distrito e
tem como objetivo reestabelecer a ativi-
dade urbana vibrante do bairro. As torres
tem 150 metros de altura e 162000m?, é
o maior edificio da Holanda, um verda-
deiro edificio-cidade.

O conceito arquiteténico para esse
projeto € densidade urbana e diversida-
de como os principios orientadores.

FIGURA 21 — Esquema volumétrico de fungdes.

FONTE: <http://oma.eu/projects/de-rotterdam>

Sua forma com torres sobrepostas
e desencontradas deixam claras suas
distintas fun¢des. Além de sua tipologia
e conceito, 0 que me chama ateng¢ao no
De Rotterdam é como ele se destaca na
paisagem, as diferentes perspectivas
criadas em cada diferente modo de vé-lo
me faz lembrar do Edificio Sdo Pedro. O
que os difere é que, enquanto o primeiro
traz clareza e facilidade de eleitura nos
seus volumes, o0 outro gera surpresa a
cada perspectiva.



FONTE: <http://oma.eu/projects/de-rotterdam>

KaDeWe

FIGURA 23 — KeDeWe. Berlim, Alemanha.

tradicional loja de departamento do Ber-
lim, a maior da Europa.

“Sua dimenséao a torna semelhante
a uma cidade: uma rede tridimen-
sional de percursos, pragas, zonas,
atividades e perspectivas se desdo-
bram ao longo de sua enorme exten-
sdo e oferecem oportunidades para
encontros comerciais, sociais e cul-
turais”. (OMA em Archdaily - <http://
www.archdaily.com.br/br/780625/
oma-e-selecionado-para-reno-
var-a-antiga-loja-kadewe-em-ber-
lim#_=_> Acessado em 27/01/2016)

O que mais se destacou para mim
nesse projeto foi a abordagem e relagao
do edificio com seu entorno. A proposta
dos arquitetos € modificar o interior do
edificio, transformando os espacgos va-
zios para melhorar a comunicagao entre
pavimentos e evitar a repeti¢cao, fazendo
com que cada andar seja unico e abrindo
assim espago para novos programas.

FIGURA 24 — KeDeWe. Berlim, Alemanha.

FONTE: <http://http://www.archdaily.com.br/>

Outro prédio do OMA, fica dificil
escolher s6 um quando o escritorio tem
o portfdlio rico em arquitetura marcante
e ousada, mesmas caracteristicas que
busco como base para meu trabalho.

A Kaufhaus des Westens, mais co-
nhecida por KeWeDe, trata-se de uma

FONTE: <http://http://www.archdaily.com.br/>

O prédio foi dividido em quatro par-
tes, que atendem a demandas diferente
€ possuem acessos de rua, aumentando
assim sua fluidez e relagédo com o exte-
rior. A maior intervencao feito que pode
ser vista do exterior foi a remogao do
restaurante que havia em sua cobertu-
ra e sua substituicao por um volume de




vidro que abriga a mesma fungao.

FIGURA 25 — Detalhe da intervengéo

FONTE: <http://http://www.archdaily.com.br/>

FIGURA 26 — Vista interna de um dos vazios de

FONTE: <http://http://www.archdaily.com.br/>

FIGURA 27 — Comparacao entre o existente e o0
proposto.

FONTE: <http://http://www.archdaily.com.br/>

3.2 - NACIONAL

Teatro Engenho Central

FIGURA 28 —Teatro Engenho Central. Piracica-
ba, Sao Paulo

FONTE: <http://brasilarquitetura.com/projetos/
teatro-engenho-central/>

Os prédios do antigo engenho, lo-
calizado as margens do Rio Piracicaba,
permanecem intactos desde que foram
desativados. Contudo nao estdo como
foram concebidos inicialmente, acrésci-
mos foram feitos no decorrer dos anos
e podem ser percebidos através da mar-
cas temporais impressas em sua estru-
tura.

Um dos galpdes mais antigos do
conjunto foi escolhido para ser restau-
rado e adaptado para receber um teatro
multifuncional. O fundamento do projeto
€ manter a memoria e o testemunho do
tempo que o engenho era ativo, mes-
clando esses valores com as tecnologias
atuais e ao perfeito funcionamento de
um teatro multifuncional.

FIGURA 29 -Teatro Engenho Central.

FONTE: <http://brasilarquitetura.com/projetos/
teatro-engenho-central/>



Esse prédio se tornou referéncia
para mim por mostrar, no cenario da ar-
quitetura nacional, que é possivel pre-
servar uma edificagdo antiga alterando
completamente seu interior. Vemos mui-
tas intervengdes em prédios historicos
sendo feitas em paises europeus, mas
parece que temos medo de mexermos
Nnos Nossos predios.

FIGURA 30 —Vista interna do teatro.

FONTE: <http://brasilarquitetura.com/projetos/
teatro-engenho-central/>

Com a abordagem certa e os cui-
dados necessarios, intervengdes inova-
doras como essa se tornam possivel em
qualquer lugar.

FIGURA 31 -Vista interna do prédio.

P

FONTE: <http://brasilarquitetura.com/projetos/
teatro-engenho-central/>

FIGURA 32 —Croqui do projeto.

FONTE: <http://brasilarquitetura.com/projetos/
teatro-engenho-central/>







4 - O LOCAL E O EDIFICIO
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4.1 - O LOCAL: PRAIA DE IRA-
CEMA

4.1.1 - CONTEXTO HISTORICO DA
PRAIA DE IRACEMA

Inicialmente era chamada de Por-
to das Jangadas, Praia do Peixe e até
Praia dos Pescadores, por conta de sua
funcdo exclusivamente jangadeira e de
pesca. Era habitada principalmente por
familias de pescadores que moravam
em casas simplorias a beira da praia.

FIGURA 33 - Areal da antiga Praia do Peixe.
Postal de 1910

FONTE: < http://www.skyscrapercity.com/>

A partir da década de 20, depois
de ser “descoberta” nos banhos de mar
uma nova forma de lazer para as classes
abonadas da cidade, a atual Praia de Ira-
cema passou a ser habitada pela elite de
Fortaleza, que passou a construir suas
casas de veraneio na regido litoranea.
Os pioneiros foram a familia Magalhaes
Porto que construiu ali a sua residéncia,
a Vila Morena, hoje conhecido como o
Estoril. Depois desse, varios outras ca-
sas do tipo “bangalés” foram surgindo no
bairro. Com essa nova apropriagao do
local, surgiu a necessidade de se criar
uma nova imagem para o bairro, foi ai
entdo que, apdés um concurso, foi adota-
do o nome Praia de Iracema em home-
nagem ao romance de José de Alencar.
As ruas do bairro também mudaram de
nome e passaram a homenagear tribos
indigenas.

Nao se pode falar da histéria da an-
tiga Praia do Peixe sem citar a construgéo
da Ponte Metalica. Antes da construgao
da ponte, o embarque e desembarque
de viajantes e mercadorias era feito de
forma bastante complicada. Foi apenas
em 1902, que a Ceara Harbour Corpora-
tion Limited, a partir do projeto elaborado
pelo engenheiro Domingo Sergio de Sa-
boia, ergueu o viaduto Moreira da Rocha,
mais conhecido como Ponte Metalica,
que passou a cobrir a fungdo de porto.
A Ponte foi inaugurada no ano de 1906.
Com o tempo, a erosao do mar come-
¢cou a danificar as estruturas da ponte e,
em 1922, passou por uma reforma com
material fornecido pela empresa inglesa
Norton Griffing.

A entrada de Epitacio Pessoa na
presidéncia da republica, favoreceu o
Nordeste com verbas para a construgao
de acudes, ferrovias e também obras
contra as secas, a Inspetoria Federal de
Obras Contra as Secas - IFOCS (atual
Departamento Nacional de Obras Contra
as Secas - DNOCS) foi uma instituicao
bastante presente neste periodo. Todos
esses investimentos atrairam uma gran-
de quantidade de firmas internacionais
que vieram instalar-se em Fortaleza, o
que acarretou um grande aumento do
volume de mercadorias negociadas.
Nestas condi¢des, a antiga ponte ja nao
conseguia comportar tamanha deman-
da e a construgao de uma nova ponte
seria imprescindivel. Fortaleza ja até

FIGURA 34 — Postal da Praia de Iracema, 1946.
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FONTE: < http://www.skyscrapercity.com>



contava com o projeto para uma nova
ponte proxima ao Estoril, recebendo
apenas um complemento do engenheiro
Lucas Bicalho.

Entdo, no inicio dos anos 20, deu-
-se a construgédo da Ponte dos Ingleses
pela empresa Norton Griffing, essa nova
ponte deveria atender a demanda dos
navios estrangeiros de grande porte.
Contudo sua construcdo nao foi finali-
zada. Apos a saida de Epitacio Pessoa
da presidéncia da republica, seu suces-
sor Arthur Bernardes cortou subitamen-
te toda a verba destinada, suspendendo
assim sua construgao.

Ainda na década de 20, foi a épo-
ca em que o bonde chegou ao bairro, a
principio ia s6 até a alfandega, depois
se estendeu até a Igreja de Sao Pedro.
Até a metade da década de 40, a Praia
de Iracema encontra seu apogeu, sendo
considerado o lugar mais importante da
cidade.

A construcéo do Porto do Mucuripe
no final da década de 40 ocasionou gran-
des mudangas na antiga Praia do Peixe,
que sofreu com o avango incontrolado do
mar. Mais de 200 metros de praia foram
destruidos, acabando assim com diver-
sas casas e com a linha de bonde. Este
foi um periodo de estagnacgao do bairro.
Foi também quando se ergueu em sua
paisagem o Iracema Plaza Hotel, inau-
gurado no ano de 1951.

reja ge Sdo Pedro ( Praia de Iracemal




FIGURA 38 — Praia de Iracema lotada de banhistas e, ao fundo, o recém-inaugurado lIracema Plaza
Hotel.

FONTE: < http://www.fortalezanobre.com.br/2009/11/edificio-sao-pedro-antigo-iracema-plaza.html>

A Praia de Iracema carrega até
hoje a fama de bairro da boemia e isso
se deu a partir da década de 70, quando,
com o intuito de requalificar e redescobrir
o local, grupos de intelectuais, artistas,
politicos e boémios se reuniam em bares
na regido (como no Estoril, por exemplo).
Isso passou a atrair pessoas em busca
dessa intelectualidade, liberdade e, cla-
ro, boemia.

Entretanto, como integravam es-
ses grupos pessoas consideradas “mar-
ginais” em relacédo aos valores sociais
vigentes, essa fama de bairro boémio
acabou por degradar ainda mais o bairro
de Iracema. Foi entdo que em meados
da década de 90 o setor publico passa
a investir no local, buscando, mais uma
vez, recupera-lo, requalifica-lo e revalo-
rizar seus espagos, marcos e edificios.
Dentre as propostas do governo estava
a construgao do calgaddo da Praia de
Iracema, a reforma da Ponte dos Ingle-
ses e do Estoril e a constru¢gao do Cen-
tro Cultural Dragéo do Mar. Contudo o
plano ndo obteve o0 sucesso desejado,
pois acabou gerando conflitos entre os
moradores, frequentadores e os turistas,
tendo esses ultimos como “vencedores”.

Com isso, mais uma vez, a Praia de Ira-
cema entra em decadéncia.

FIGURA 39 - Estoril, antiga Vila Morena, com
placa do USO - Clube de oficiais norte america-
nos.
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FONTE: < http://www.fortalezaemfotos.com.br>

Durante o fim da década de 90 e a
primeira década dos anos 2000, a Praia
de Iracema sofreu com a falta de plane-
jamento ou 0 mau planejamento publico.
O projeto que mais prometia melhorias
para a regido, o Centro Cultural Dra-
géo do Mar, acabou por criar conflitos
de apropriagao dos espagos publicos
do bairro. Tal fenbmeno ocorreu por que
parte dos frequentadores da area costei-
ra da praia foi atraida para esse novo es-
paco, criando assim dois polos atrativos



distintos separados por uma zona se-
gregada e esquecida. Esse € um ponto
importante a ser levantado, pois o abor-
darei novamente mais a frente nesse tra-
balho.

Com o passar dos anos, os proble-
mas referentes a ocupagao dos espagos
na Praia de Iracema s6 pioraram. Os lo-
cais ha pouco reformados comegaram a
se deteriorar, a regido passou a ser ocu-
pada por grupos marginalizados e bares
e restaurantes tradicionais fecharam,
dando cara de completo abandono ao
bairro.

Nesse cenario de completo desca-
so e abandono foram surgindo, descon-
troladamente, diversos bares e boates de
procedéncia duvidosa, atraindo pessoas
em busca do turismo sexual. Faltou con-
trole do poder publico quanto as ocupa-
¢bes que ali se desenvolveram e respeito
para com as demandas dos moradores
locais. Faltou também planejamento nas
intervengdes urbanas realizadas. Todos
esses acontecimentos levaram a saida
da maioria dos habitantes, transforman-
do a Praia de Iracema em um bairro mo-
nofuncional e subutilizado.

Atualmente a regidao passa por
mais uma tentativa de requalificacéo e
revitalizagdo. Desde o inicio de 2008 di-
versos projetos foram implementados,
alguns deles repetidos, como a reforma
e ampliacado do calgadao da Praia de Ira-

FIGURA 40 — Centro Dragido do Mar de Arte e Cultura.

FONTE: < copa2014.gov.br>
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cema, a reforma e reabertura da Ponte
dos Ingleses, reforma do Pavilhdo Atlan-
tico localizado no Pogo da Draga, dentre
outros projetos que abordarei no préximo
tépico.

FIGURA 41 — Ponte dos Ingleses.

FONTE: < https://pt.wikipedia.org/wiki/Pon-
te_dos_Ingleses>

4.1.2 - PRAIA DE IRACEMA ATUAL-
MENTE - PROJETOS PROPOSTOS
E EXECUTADOS

Além da fama de bairro boémio, a
Praia de Iracema é conhecida também
pelas atividades culturais que nela ocor-
rem. Apés a inauguragao do Centro Dra-
gao do Mar de Arte e Cultura, alguns ou-
tros edificios culturais se instalaram no
local, como € o caso da sede do Sesc
e do Caixa Cultural no antigo prédio da
alfandega. Fora isso também existem os
diversos eventos produzidos pela Secre-
taria de Cultura do Municipio que ocor-
rem em diferentes pontos da regiao.




No més de janeiro, por exemplo,
0 bairro é tomado por folides curtindo o
pré-carnaval que ja virou tradicao na ci-
dade. Com desfiles de blocos, shows no
aterro da praia, na praga do Dragao do
Mar e festa em varios bares do bairro.
Em dezembro ocorre, também no aterro
da Praia de Iracema, o reveillon de For-
taleza, fora outras atragcées que aconte-
cem no decorrer do ano.

FIGURA 42 — Pré-carnaval na Praia de Iracema
com Edificio Sdo Pedro ao fundo.

FONTE: < http://cnews.com.br/>

Desde 2008 a Prefeitura de Fortale-
za tem trabalhado para entregar a requa-
lificagcdo completa da Praia de Iracema
que, a principio, contava com 22 agdes
das quais nem metade foram conclu-
idas ainda. Iniciado na gestao anterior,
o projeto contava com as reformas das
vias internas da Praia de Iracema e das
avenidas Almirante Barroso, Historiador
Raimundo Girdo e Pessoa Anta; a cons-
trucao da ciclovia da Praia de Iracema; o
paisagismo do calgadao e o aumento da
faixa de areia onde sera o Aquario. Ain-
da nessa lista de obras temos o Passeio
das Artes, local voltado para o artesa-
nato regional; a reforma do prédio onde
funcionara o Museu da Lusofonia.

Das intervengdes concluidas temos
o Boulevard Almirante Tremenbés junto
com o Pavilhao Atlantico; o Largo do Mi-
nhcaria, obra concluida e entregue junto
com a Casa de Cultura Digital ; a reforma

do calgadao, primeira obra a ficar pronta;
recuperacao do entorno do Monumento
Iracema Guardia; o Espigéo da Rui Bar-
bosa; a reforma da Ponte dos Ingleses
recuperacao do Estoril.

FIGURA 43 - Largo dos Tremembés ou Largo
do Mincharia. Obra entregue no comec¢o de
2015.

FONTE: < http://fortaleza.ce.gov.br/>

A nova gestéo ja adicionou novos
projetos a essa lista como o binario Rai-
mundo Girdo com Monsenhor Tabosa,
que faz parte do PAITT (Plano de A¢des
Imediatas de Transito e Transportes) e
consta com expansao da malha ciclovi-
aria, criacao de corredor exclusivo para
transporte publico e otimizagao na circu-
lacao de pedestres.

FIGURA 44 - Vista da faixa de pedestres em
diagonal implantada no Cruzamento da Av.Rui
Barbosa com Av. Hist. Raimundo Girao.
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FONTE: < http://diariodonordeste.verdesmares.
com.br/>



Além das acgdes realizadas pela
Prefeitura, o Governo do Estado do Cea-
ra é o responsavel pelo projeto de maior
porte que o bairro ja recebeu, a constru-
¢ao do Acquario. Obra muito polémica e
que esta parada desde marco de 2015.

FIGURA 45 — Acquario do Ceara. Entrega pre-
vista para 2017.

FONTE: < http://arcoweb.com.br>

E muito bom ver que os org&os pu-
blicos, prefeitura e governo, estdo com
os olhos voltados para a regiao. Isso ser-
ve também como motivador para meu
projeto de graduagao, ainda mais agora
gue se tem mostrado um maior interesse
pelo patriménio local com a recuperagao
do antigo prédio da alfandega, obra rea-
lizada com pelo governo estadual, hoje
o local abriga a Caixa Cultural; a recons-
trugao do Estoril, hoje ocupado pelo Bar
do Papai e local de realizagao de varios
eventos da secretaria de cultura do mu-
nicipio; o restauro do teatro Sao José,
em andamento; a reforma da Biblioteca
publica estadual; e, finalmente, o tomba-
mento municipal do Edificio Sdo Pedro.

Em resumo, ndo ha tempo melhor
para se pensar em uma intervengao
como essa proposta neste trabalho. Algo
gue some melhorias urbanas ao bairro.

FIGURA 46 — Prédio da Caixa Cultural, antigo
prédio da Alfandega.

FONTE: < http://fortaleza.ce.gov.br/>




4.2 - O EDIFICIO: HOTEL IRACE-
MA PLAZA / EDIFIiCIO SAO PE-
DRO

4.2.1 - UM POUCO DA HISTORIA
DO HOTEL IRACEMA PLAZA | EDI-
FiClO SAO PEDRO

Com o formato que lembra um na-
vio e arquitetura inspirada nos luxuosos
hotéis de Miami Beach, o Iracema Plaza
Hotel foi idealizado pelo construtor Phi-
lomeno Gomes e inaugurado em 1951.
Localizado na Praia de Iracema, na es-
quina da antiga Av. Presidente Vargas
(atual Av.Beira Mar, aberta apenas na
década de 60) com a R. Ararius, esse foi
o primeiro prédio e primeiro hotel da orla.

Até a década de 1970, ndo havia
demanda para hotel com finalidade turis-

Funcionou por muitos anos com
as atividades hoteleira, residencial e co-
mercial, no entanto, ele nido foi concebi-
do inicialmente para abrigar um hotel. A
mudancga se deu a partir de um encontro
sediado em Fortaleza, organizado pela
junta comercial, € na época nao havia
uma rede hoteleira capaz de atender tal
demanda.

Afuncao hoteleira foi muito bem su-
cedida, fazendo do Iracema Plaza um re-
ferencial na cidade e o pioneiro dentre os
outros hotéis que o sucederam na Beira
Mar. O hotel, em seus tempos aureos,
funcionava como ponto de encontro da
alta sociedade fortalezense. Eles se reu-
niam no famoso restaurante Panela, lo-
calizado no pavimento térreo do edificio.

Além do restaurante, o Iracema
Plaza Hotel também contava com apro-

FIGURA 47 — Av. Presidente Vargas com Iracema Plaza Hotel ao fundo.
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FONTE: < http://biblioteca.ibge.gov.br/>

tica. Os hotéis existentes atendiam prin-
cipalmente representantes comerciais
e caixeiros viajantes com localizagao
estratégica no cendtro do Fortaleza. Fa-
zendo, portanto, do Iracema Plaza Hotel
um pioneiro.

ximadamente 100 apartamentos de hos-
pedagem, salbes de convengdes, estar,
coffee shop e barbearia e mais aproxi-
madamente 40 apartamentos residen-
ciais de mais de 200 m?. Possui mais de
12.000 m? de area construida; tinha trés
acessos principais: a entrada norte



FIGURA 48 — Iracema Plaza Hotel.
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FONTE: < http://biblioteca.ibge.gov.br/>

dava acesso ao hotel e restaurante, as|nome também foi alterado e passou a se
entradas leste e oeste davam acesso|chamar Edificio Sdo Pedro. Hoje o prédio
aos apartamentos residenciais, além dos|ainda possui alguns moradores, as lojas
acessos diretos aos pontos comerciais lo-|fecharam e seu estado é de abandono to-
calizados em sua periferia. tal. Apds quase dez anos em situacao de
No fim da década de 70 o hotel foi|tombamento provisério, o antigo Iracema
desativado, passando a abrigar apenas|Plaza Hotel teve seu tombamento definiti-
as funcgdes residencial e comercial. Seu|vo decretado em setembro de 2015.

FIGURA 49 - Foto de jovens na praia com Irace- FIGURA 50 — Imagem ja entdo Edificio Sdo Pedro
ma Plaza Hotel ao fundo. Foto da década de 60. na década de 80 apds sua ultima reforma.

FONTE: < http://www.fortalezanobre.com.br/>



CURIOSIDADES:

Durante a constru¢éao do Iracema
Plaza, o proprietario Philomeno Go-
mes sonhou que terminasse o prédio
ele morreria. Por conta disso o ulti-
mo andar nunca foi terminado.
Pedro Philomeno Gomes faleceu sé
décadas depois, com 95 anos.

Tem um total de sete andares e apro-
ximadamente 12000 m? construidos.
Era popularmente chamado de Co-
pacabana Palace cearense, por suas
semelhancgas arquitetbnicas.

llustres personalidades moraram ou
se hospedaram no hotel.

Em 2014 foi langado um curta-docu-
mentario chamado Lastro — Memo-
rias do Edificio Sdo Pedro, resultado
de um trabalho de conclusao do cur-
so de publicidade da UNIFOR, sobre
o edificio. Sua autora € a publicitaria
Rebeca Prado e nele sdo apresenta-
dos relatos de pessoas que ja viven-
ciaram de alguma forma o hotel, seja
morando, trabalhando ou apenas vi-
sitando.

Tem um formato que remete a um
grande navio de cruzeiro.

Foi o primeiro hotel localizado a Beira
mar, antes dele os hotéis se concen-
travam no centro da cidade, como
seu “irmao” o Lord Hotel localizado
proximo ao Teatro José de Alencar,
na Rua Liberato Barroso.

Na década de 70, Fortaleza foi ce-
nario do fiime O Homem de papel
(1976) e em uma das cenas pode-
mos ver ao fundo o Edificio
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FONTE: <http:// www.skyscrapercity.com>

FIGURA 58 — Lobby do hotel.

|

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>

FIGURA 60 — Barbearia do hotel.

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>

7 s ~
it

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>
FIGURA 56 — Postal de Fortaleza da década de

FIGURA 57 — R. Almirante Barroso nos anos 50

com hotel ao fundo.

FONTE: <http://biblioteca.ibge.gov.br/>

FIGURA 59 — Restaurante do hotel.

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>

FIGURA 61 — Uma das suites do hotel.

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>




4.2.2 - O EDIFiCIO SAO PEDRO
ATUALMENTE — APRESENTAGAO
DA PROBLEMATICA

O Edificio Sado Pedro sempre foi
um prédio que chamou atencéo na pai-
sagem fortalezense, antes por seu luxo
e requinte, hoje pelo seu estado de de-
gradacgao, por suas estruturas que apa-
rentam poder cair a qualquer momento.
Quem passa pela praia de lracema e o
vé, pode até pensar que ali € um pré-
dio fantasma, com seu aspecto feio de-
corrente aos desgastes do tempo, sujo
e abandonado. O que poucos sabem é
que ali ainda residem algumas familias e
que elas ou sao proprietarias do aparta-
mento que moram ou pagam aluguel por
ele, ou seja, nao é invasao como alguns
afirmam.

menos na parte externa da edificagao.

O antigo Iracema Plaza Hotel acu-
mulou varios admiradores no decorrer de
sua histdria, pessoas que se preocupam
com o futuro dele e algumas delas, de
alguma forma, tentaram salvar o futuro
do prédio através de diversas propos-
tas arquitetdnicas apresentadas, abaixo
podemos ver algumas delas. Apesar de
tudo, seu futuro ainda € muito incerto.

Hoje, finalmente, ele teve seu tom-
bamento definitivo, a nivel municipal, de-
cretado, mas o processo foi longo. Des-
de 2006 estava em estado provisorio de
tombamento e a época, os proprietarios
disseram desconhecer do processo que
estava em andamento. Em 2015 o Séao
Pedro voltou a ocupar espago na impres-
sa devido a apresentagao de nova pro-
posta arquitetdbnica de um escritério da

FIGURA 62 — Edificio Sdo Pedro atualmente.

FONTE: < http://diariodonordeste.verdesmares.com.br/>

E triste ver um edificio que teve uma
origem tao cheia de pompa e hoje vive
assim em completo abandono. Por algum
motivo, os proprietarios ndo demonstra-
ram interesse em realizar as devidas ma-
nutengcdes e reformas que todo prédio
necessita no decorrer de sua vida. Sua
ultima reforma que se tem conhecimento
ocorreu na década de 80, portanto esta
ha mais de 30 anos sem manutengao pelo

cidade e ao seu eminente possivel tom-
bamento. Com essas noticias circulando,
os proprietarios finalmente vieram a pu-
blico falar sobre e demonstraram interes-
se na sua preservacao. Foi entdo que,
em setembro de 2015, o Edificio Sao
Pedro teve seu tombamento assinado.

O proprietario que detém 60% do
prédio, Francisco Philomeno Junior, des-
tacou a necessidade de “revitalizar e



refuncionalizar” o Sdo Pedro.

“Hoje, alguns conceitos agridem a
norma brasileira. Muitos apartamen-
tos ndo tém ventilagdo nem acesso
para entrada do Corpo de Bombei-
ros”, explicou. (Trecho retirado de
matéria do Jornal O Povo de 11 de

abril de 2015).

O tombamento foi aprovado por
unanimidade pelo Conselho de Preser-
vacao do Patrimbnio Historico e Cultural
de Fortaleza (Conphic), a instrugéo de
tombamento foi elaborada pela Coorde-
nadoria de Patriménio Histérico e Cultu-
ral da Secretaria de Cultura de Fortale-
za e apresentada pelo coordenador da
Conphic, o arquiteto Jober Pinto. Foram
os proprietarios do prédio que solicita-
ram seu tombamento.

“Edificio Sao Pedro é um forte refe-
rencial na memoéria dos moradores
e frequentadores, antigos e novos,
da Praia de Iracema. E um marco
de enorme importancia na constru-
¢ao da imagem da cidade gragas
ao seu estilo arquiteténico e sua ex-
céntrica e maciga volumetria que se
destaca do seu entorno. Além disso,
sua implantagcdo estratégica mar-

y FIGURA 63 — Edificio Sdo Pedro atualmente.

ca exatamente o comeco da beira-
-mar, criando a sensacdo de que
o edificio esta sendo acolhido pela
praia”. (Trecho da instrugéo de tom-
bamento retirado de matéria no site
da Prefeitura de Fortaleza, de 10 de
setembro de 2015)

Os poucos moradores que ainda
restam devem sair de seus apartamen-
tos em breve, logo que definirem o que
vai ser feito do prédio que agora é pa-
triménio municipal. No local habitam trés
familias, as lojas ja foram todas fechadas
e toda sua fachada, no nivel do térreo,
foi fechada com alvenaria. Ficaram ape-
nas 0s acessos para os apartamentos.

Boa parte dos fortalezenses de-
fende a preservacao desse edificio. Em
trechos retirados do documentario Lastro
podemos ver como as pessoas se impor-
tam e o querem bonito novamente, tra-
zendo-o de volta ao que era antes, um
requintado prédio da Praia de Iracema.

“Aqui s6 basta uma pinturazinha e
uns reboco (sic). S6 basta um pou-
quinho de amor” (Comentario da ex-
-moradora Katia Pinto, retirado do
documentario Lastro, sobre o Edifi-
cio Sao Pedro).

FIGURA 64 — Edificio Sdo Pedro atualmente.
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FONTE: Foto de Chico Alencar em
<http://www.opovo.com.br/>

FONTE: Foto de Chico Alencar em
<http://www.opovo.com.br/>




“Nao pode, ali faz parte de Fortale-
za. E um navio, é um Titanic, vocé
ndao pode afundar. Aquele prédio
nao da pra sair da cidade, de ma-
neira alguma. Vocé luta por isso,
viu? Ele merece uma boa reforma,
de preferéncia rosa”. (Trecho da en-
trevista com uma frequentadora da
Praia de Iracema, retirado do docu-
mentario Lastro).

Nao ha duvidas que o prédio em
questao € um marco para a cidade e que
merece passar por uma grande mudan-
¢a no seu interior, visto que boa parte de
suas dependéncias sao insalubres, nao
possuem ventilagdo nem iluminagao na-
tural. Contudo, essas modificagbes de-
vem ser ponderadas, pois ndo podem
interferir tdo bruscamente no que a edi-
ficagdo tem de mais marcante: sua vo-
lumetria. A memoria do prédio em forma
de navio ancorado no comeco da Praia
de Iracema é muito forte.

O referido imével encontra-se atu-
almente bastante descaracterizado e em
péssimo estado de conservacao.

FIGURA 65 - Edificio Sdo Pedro antes.

FONTE: < http://www.fortalezanobre.com.br >

Desse modo, apreciando a trajetéria
histérica suscitada, fez-se impres-
cindivel o tombamento definitivo do
prédio em questdo, considerando-
-0 simbolo histérico-arquitetdnico
distinto, em meio a outras formas
de moradia, sociabilidade e de su-
portes inerentes a infra-estrutura
do turismo em Fortaleza, especifi-
camente na Praia de Iracema, um
dos cartbes postais de nossa cida-
de. (Trecho retirado da lista de bens
tombados do site da SECULTFOR
— Secretaria de Cultura de Fortale-
za — Acessado em 02 de dezembro
de 2015).

Baseado nessas condigdes, bus-
carei apresentar uma solucao alternativa
para o futuro do Edificio Sdo Pedro, uma
proposta que eu acredito ser melhor nao
SO para ele , mas para toda a vizinhanga
e inclusive para a cidade. Nas imagens
seguir, podemos ver o antes o depois do
edificio, o estado em que hoje se encon-
tra o prédio e o diagndstico que fiz de
sua atual situacao.

FONTE: < arquivo pessoal >



O ESTADO DE DETERIORAGAO DA FACHADA NOS ULTIMOS ANOS
FIGURA 68 — Edificio Sdo Pedro em 2012

FIGURA 67 — Edificio Sdo Ped_[o em 2012

FONTE: <http://www.opovo.com.br/>

FIGURA 69 — Edificio Sdo Pedro em 2014.
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FIGURA 71 — Fachada sul.

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>
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FONTE: <http://www.opovo.com.br/>

FIGURA 70 — Fachada leste.

FONTE: Foto de José Floréncio em <http:panora-
mio.com>

FIGURA 72 — Terreo isolado por alvenaria.

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>




FIGURA 75 — Edificio S&o Pgdro em 2012

FIGURA 77 — Edificio S&do Pedro em 2014.
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FONTE: Foto de Yasmim em <https://www.flickr.

com=>

FIGURA 79 — Fachada sul.

FONTE: <http://www.verdinha.com.br/>

O DETALHE DO ABANDONO
FIGURA 76 — Edificio Sdo Pero em 2012

FONTE: <http://www.opovo.com.br/>
_FIGURA 78 — Fachada leste.

o g =

FONTE: Foto de José Floréncio em <http:panora-
mio.com>

FIGURA 80 — Térreo isolado por alvenaria.

FONTE: Jornal Diario do Nordeste.

FIGURA 81 — Uma das suites d hotel.

FONTE: <http://www.fortalezanobre.com.br>



DIAGNOSTICO

Como é possivel perceber pelas
imagens, o edificio estda em condigcbes
criticas. Sua fachada inteira tem pontos
com desplacamento de reboco, marcas
de infiltracéo, ferragem aparente e até
vegetagao nascendo.

Em alguns locais ha risco de de-
sabamento e por conta disso foram co-
locadas bandejas de protecado no seu
perimetro. Suas esquadrias estdo muito
descaracterizadas, com vidro quebrado
e estrutura deteriorada, algumas até ja
foram trocadas por outras nada seme-
Ihantes com as originais.

No térreo, quase todos os aces-
sos foram fechados com alvenaria total
ou parcialmente. O mesmo ocorreu com
algumas janelas da fachada. Nos pavi-
mentos superiores foram construidos
alguns “puchadinhos” com cobertas im-
provisadas e outros até fechados com
alvenaria.

Ao levantar esses problemas, é fa-
cil pensar que nao tem mais jeito, porém
com o tratamento certo é possivel recu-
perar a beleza que hoje esta escondida
por tras de anos de abandono.

A principio, é necessario fazer uma
prospeccao em toda a fachada da edifi-
cacao, para levantar informacdes sobre
sua estrutura, revestimentos, e patolo-
gias existentes. Apos essa etapa, € feito
todo o levantamento de toda sua area
externa, medidas de todos os detalhes
a fim de reconstruir com perfeicdo sua
fachada, caso algo desconfigure no pro-
cesso de reforma do prédio.

Vale ressaltar que a intervencgao
aqui proposta nao é muito convencional,
portanto torna o processo um pouco mais
complicado visto que se pretende alterar
todo o interior do edificio e manter seu
exterior, ou seja, sua fachada. Para isso
a etapa de demolicao do interior deve ser
feita de maneira cautelosa e lenta, para

nao comprometer a estrutura do local. A
ideia é escorar a parte externa, demolir
internamente e reconstruir imediatamen-
te. Isso ocorrendo de pavimento por pa-
vimento.

O térreo é a parte mais alterada do
edificio, portanto sua fachada original
praticamente ndo existe mais, portanto
o projeto contempla uma modificagéo
total dessa area. As esquadrias também
serao trocadas por outras de modelo se-
melhante, porém com material mais mo-
derno com vidro na mesma tonalidade
original e aluminio.

Como a fachada sera a unica parte
original a ser mantida, ela deve ser toda
restaurada a partir do primeiro pavimen-
to a fim de voltar a ter sua aparéncia
original, com cores e material de revesti-
mento similares ao de sua inauguragao.

Na proxima pagina apresento um
esquema resumo do diagnéstico das fa-
chadas, retirado do TFG do Igor Fraca-
lossi (ver referéncia na bibliografia), feito
em 2009 e adaptado para as condi¢cdes
atuais, do ano de 2015.

O Edificio Sado Pedro € um marco
para a cidade, porém o que se destaca,
0 que consta na meméaria fortalezence, é
sua fachada imponente que se asseme-
Iha a um grande navio e por isso deve
ser mantida e recuperada.




FIGURA 82 — Diagnéstico fachadas norte e oeste.

FACHADA NORTE
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FACHADA OESTE

[ Esquadria completa ou parcialmente obstrufda por alvenaria
| Esquadria muito danificada Pichagges

Esquadria substituida posteriormente Publicidade (letreiro, banner, cartaz, etc.)
I Acréscimos I Pinturas inadequadas
[ Vegetagio ascendente na alvenaria || Caixa cimenticia para ar condicionado

FONTE: (Fracalossi, 2009) adaptado pela autora.

. Desplacamento e desagregacdo do reboco



FIGURA 83 — Diagnostico fachadas sul e leste.
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5 -0 PROJETO

“‘Remember when you were young?
You shone like the sun.

Shine on, you crazy diamond

Now there’s a look in your eyes
Like black holes in the sky

Shine on, you crazy diamond

You were caught in the crossfire

Of childhood and stardom,

Blown on the steel breeze

Come on you target

For faraway laughter;

Come on you stranger, you legend,
You martyr, and shine.

(Pink Floyd, Shine on you crazy diamonds)



5.1 - DIRETRIZES

Um projeto desse porte € bem com-
plexo de ser realizado e, portanto, deve
ter principios bastante sélidos. Algumas
leituras foram de grande ajuda e a que
mais tomei como referéncia foi o livro
Morte e vida das grandes cidades, de
Jane Jacobs. Ele me ajudou a entender
a importancia do uso misto para a cida-
de. Jacobs contribuiu, através de seu
livro, para a criagao do conceito desse
projeto. Outra leitura que também exer-
ceu grande influéncia sobre o projeto,
principalmente ao projetar as plantas dos
pavimentos, foi o livro Licdes de arquite-
tura do Herman Hertzberger.

Outras leituras foram feitas, claro,
mas citei essas duas em especial pois
foram as que mais me influenciaram na
hora de tracar as diretrizes fundamentais
para esse projeto, estas sao:

I- Diversidade;
[l- Flexibilidade;
llI- Integragao;
IV- Memobria;

V- Utilidade.

| - DIVERSIDADE

A primeira ideia que surgiu foi:
“Quero fazer um edificio de uso misto!”,
depois veio a sugestao de trabalhar essa
ideia no Edificio Sdo Pedro. A diversida-
de se apresenta em varios aspectos des-
se projeto, desde a variedade de usos, a
variedade de acessos, de desenhos de
plantas, de fachadas, enfim, nada se re-
pete aqui, tudo é diferente e unico. Como
Jacobs diz: “diversidade gera diversida-
de”.

Diversidade de frequentadores
tambpem é muito importante para man-
ter a dindmica do empreendimento, por
iSSO sugeri usos que atraiam pessoas de
todas as idades e gostos.

Horarios diversificados é outro pon-

to crucial, pois o objetivo € gerar vitali-
dade e isso tem que ser algo constante,
portanto sugeri também usos que fun-
cionam em horarios alternados de modo
que o prédio esteja sempre em funciona-
mento.

Il - FLEXIBILIDADE

Criar um prédio multiuso e nao fa-
zé-lo flexivel impossibilita que ele tenha
uma vida longa. Vivemos em constante
mudancga, o que hoje € uma loja peque-
na, amanha ela pode expandir e querer
ocupar o triplo do espaco, ou onde fun-
ciona um livraria agora, depois pode tor-
nar-se um restaurante. Os novos prédios
devem ser capazes de adaptar-se a es-
sas constantes mudangas. Os avangos
da engenharia permitem a construgao
de enormes vaos livres que a arquitetura
pode transformar em qualquer coisa.

Por conta disso, todos os ambien-
tes, exceto os acessos verticais (esca-
das e elevadores) foram pensados para
serem facilmente modificados conforme
a demanda.

Outro ponto que mostra flexibili-
dade nesse projeto € que ele parte de
um prédio existente, que possuia suas
funcdes, e foi completamente adaptado
para um projeto de fungdes completa-
mente distintas das iniciais, sem grandes
modificagdes em seu exterior, sua forma.

“A forma é capaz de adaptar-se a
uma variedade de fungdes e de
assumir numerosas aparéncias, ao
mesmo tempo em que permane-
ce fundamentalmente a mesma.”
(HERTZBERGER, p.103. 1996)

Il -INTEGRACAO

Para fazer um prédio, com tanta
variedade de usos, funcionar deve ha-
verintegracado. Por mais que as ativida-
des realizadas sejam distintas, elas de-
vem relacionar-se umas com as outras
para haver harmonia, como Jacobs diz:



“a mistura deve estar em harmonia’.

A integracao também é aplicada na
relagdo do edificio com a rua, ele deve
estar integrado ao seo meio para ser
convidativo ao passante. Os edificios
devem se relacionar com a rua, ter o ma-
ximo de acesso de modo que seja facil
adentra-lo, quebrando assim as barrei-
ras com o exterior.

IV - MEMORIA

O Edificio Sao Pedro € um prédio
cheio de historia e presente na memo-
ria de muitas pessoas. A imagem que a
maioria tem dele € de seu exterior e seu
formato de navio ancorado na beira-mar,
modificar seu interior ndo agride essa
memoaria.

Preservar a memdria de um povo
€ importante para manter a ligagédo que
eles tem com o local que vivem. Além
disso, uma cidade com prédios antigos
em uso é uma cidade com diversidade,
pois eles abrem a possibilidade para que
todos os tipos de negdcio convivam num
mesmo espago. Para Jacobs, um local
com apenas prédios novos automatica-
mente limita as empresas que existirao
ali, pois apenas as que poderem arcar
com os custos dessas novas edificagdes
ircao se estabelecer nesse local.

V_UTILIDADE

Esse item pode parecer 6bvio, mas
€ importante ressalta-lo pois de nada
adianta os itens anteriores se 0 empre-
endimento nao for util. As funcdes e pro-
gramas que serao inseridos nele devem
atender a uma demanda existente a nivel
local, caso contrario o ele se torna ob-
soleto e subutilizado. Nao gera vitalidade
alguma.

GRAFICO 02- Divisdo esquematica de usos
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FONTE: Arquivo pessoal



5.2 - LEGISLAGAO

O projeto esta localizado no bairro Praia de Iracema, que, segundo o0 zoneamen-
to da Luos - Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, pertence a uma zona especial.

FIGURA 44 — Mapa esquematico de zoneamento da Praia de Iracema.

Faixa de Praia da Orla Maritima Norte - Trecho IV
Faixa de Praia da Orla Maritima Norte - Trecho V
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Area de Interesse Urbanistico - Setor 3

Zona Urbanizada Il
Area de Preservag3o Ambiental

FONTE: Wehmann, 2006.

i

A area de intervencao esta inserida no trecho referente a Area de interesse ur-
banistico - Setor 3, que, segundo o art.113 da LUOS, significa ser “area destinada
a renovacgao urbana com incentivo aos usos habitacional e de hotelaria.” Para essa
area, os valores maximos dos indices urbanisticos sao:

TABELA 01 — indices urbanisticos para setor 3, segundo a LUOS.

iNDICES URBANISTICOS

) RECUOS
LA H. MAX. TO TP
FRENTE LATERAL FUNDOS
2,0 48,0m 60% 25% 7,0m 3,0m 3,0m

FONTE: LUOS,1996

.Contudo, como estou trabalhando com uma edificacao existente e construida ha
mais de 60 anos, nao ha como enquadra-la nesses parametros atuais, mesmo incor-
porando a ela a area do terreno onde sera a praga. Portanto, os indices obtidos foram:

TABELA 01 — indices urbanisticos do projeto.

iNDICES URBANISTICOS

LA

TO

TP

3,15

48,08%

8,54%

FONTE: Arquivo pessoal.



Apesar de se tratar de edificio de uso misto,
esse projeto n&o se encaixa no subgrupo misto do
LUOS, visto que esse subgrupo esta contigo no
grupo residencial, o que ndo € o caso do empre-
endimento em questdo. Para classificar suas ati-
vidades por grupos conforme diz a lei, teria que
dividi-lo entre os grupos comercial e de servigos,
com 0s subgrupos comércio e serviggos multiplos
(CSM) e hospedagem (H), respectivamente. Apds
classifica-lo, ainda tem que adequar seus usos a
zona especial no qual esta situado, conforme ta-
bela abaixo:

TABELA 03 — Adequacéo de subgrupos por classe as

Zonas especiais.
LEI DE USQ E OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE FORTALEZA
ANEXO 7 -  ADEQUACAQ DOS SUBGRUPOS POR CLASSE AS ZONAS ESPECIAIS
TABELA 7.17 - AREA DE INTERESSE URBANISTICO - PRAIA DE IRACEMA - SETOR 3
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Além de todas essas nor-
mativas da LUOS, o Edificio Sao
Pedro € um bem tombado a nivel
municipal, o que significa dizer
que ele ainda possui mais algu-
mas especificidades com relagao
as intervencdes a serem feitas
nele. Tombado sob o processo
de numero P657208/2015, sua
instrucdo de tombamento o divi-
de em duas zonas de protecao. A
primeira zona abrange sua por-
¢ao mais externa e possui cara-
ter de protecao rigorosa, ou seja,
esta sujeito a um rigoroso con-
trole de intervencgao, a fim de im-
pedir modificagdes que causem
o perecimento. A segunda zona
abrange a porgao central do pré-
dio e sua preservacao tem cara-
ter diferenciado. Por esses mo-
tivos, as intervengodes feitas no
prédio ocorrerdao em seu “miolo”
e suas fachadas serao preserva-
das e tratadas.

FIGURA 45 — Mapa esquematico com

as zonas de tombamento do Edificio

Sao0 Pedro. A parte verde trata-se da

zona de protegao rigorosa e a parte em

vermelho é a zona de carater diferen-
ciado.

: Jornal O Povo.




MEMORIAL

A ideia é fazer algo novo a partir
de um prédio velho. Utilizando de uma
abordagem diferenciada, a interven-
cdo a ser feita no Edificio Sdo Pedro
propde a reconstrucdo de seu interior
e arecuperacdo de seu exterior.

Com o programa bastante diver-
sificado, o prédio abrird suas portas
para o publico buscando atender suas
principais necessidades. Deixard de ser
um edificio abandonado para se tor-
nar um edificio Util para toda a comu-
nidade.

As palavras-chave que melhor
definem esse projeto sdo: variedade;
integracado; flexibilidade e vitalidade.

Os materiais a serem utilizados
em seu interiorserdo todos novos, com
pisos revestidos em granito, paredes
com novas pinturas e divisorias feitas
em materiais atuais como gesso e Vvi-
dro, por exemplo. Em sua fachada serd
feita prospeccdo a fim de identificar
seus revestimentos originais para que
possam ser recuperados de maneira
similar. Contudo, suas esquadrias seréo
todas trocadas por outras de modelo
semelhante mas com material con-
tempordneo, o aluminio e o vidro.

Anexo ao prédio serd feito uma
praca publica que dard acesso ao
predio além de garantir uma melhor
perspectiva para aprecid-lo. Abaixo
dessa praca ficard o estacionamento
com vagas de garagem rotativas para
atender ao edificio.

O Novo Edificio Sdo Pedro res-
oortanto, na Praia de Iracema



EDIFICIO SAO PEDRO E
O USO MISTO NA PRAIA
DE IRACEMA







A LOCALIZACAO

O Projeto se situa na Praia de Iracema, bairro conhecido por sua boémia, manifestacdes
culturais e pontos turisticos. O Bairro fica entre o Centro e o Meireles, suas principais vias de acesso
sdo a Av. Almirante Barroso, Av. Historiador Raimundo Girédo, Av. Monsenhor Tabosa, R. Jodo Cordei-
ro e R. Idelfonso Albano.

E um local muito bem servido de transporte coletivo, hoje conta com uma estacdo do
Bicicletar, sistema de compartihamento de bicicletas, e possui ciclofaixa de duas mdos na Av. Beira
Mar.

No seu entorno predominam hoteis e
pousadas, mas também possuem casas e edi-
ficios residenciais, restaurantes, bares e boates.
Seu gabarito varia entre edificios altos e baixos.

Possui alguns pontos turisticos impor-
tantes da cidade, como a Ponte Metdlica, a Es-
tatua de Iracema - A guardid, o Estoril e o Cen-
tro Dragdo do Mar. No bairro fambéem terd o
primeiro Aqudrio do estado do Ceard que hoje
estd com sua construcdo parada.

A escolha do lugar se deu pela localizagdo do prédio, ja que ele foi
escolhido primeiro entdo o bairro veio por consequéncia, mas acabou casan-
do muito bem com a proposta de implantar um prédio de arquitetura mista,
visto o grande potencial da Praia de Iracema.

A drea de intervencdo,segundo a LUOS - Lei de uso e ocupacdo
do solo, & uma Zona especial, a Area de interesse urbanistico da Praia de la-
acema, setor 3. Isso quer dizer que a implantacdo de atividades nessa drea é . ; ¥
regulamentada de maneira diferenciada, pois existem incentivos, por parte da n -

(BICILETAS COMPARTILHADAS)

prefeitura, para a implantagcdo de certos programas nessa drea. Estes progra- oo onss |
mas sdo os residenciais e hoteleiros. A RS

O Edificio SGo Pedro hoje se encontra em estado de abandono e 1 /
a0 seu lado existe um terreno subutilizado onde hoje funciona um estacioana-
mento. E objetivo desse projeto ravitalizé-los e entregar para a comunidade
um prédio com multiplas funcdes, que seja capaz de atender as diferentes

demandas que possam existir no local, e uma praca publica.
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IMPLANTACAO o estacionamento e para a drea de servico

também é feito pela Av. Hist. Raimundo Gird

O terreno em que este projeto estd situ-  para carros que vem no sentido centro-praia
ddo tem topografia bem suave, apesar da

topografia geral do bairro ser bem acentuo- A INTERVENCAO URBANISTIC
dg em alguns pontos. Nos sentidos norte-sul e
este-oeste o declive é de aproximadamente
m metro.

Localizado de frente para o mar, tem
ventilacdo favorecidissima e o prédio ja con-
tavancom abertura em todas suas faces. O
errend _é levemente voltando para o leste,

OCEANO ATLANTICO

Tomei como base a o plano do bindri
Monsenhor Tabosa x Raimundo Girdo, pro
posto pela Prefeitura de Fortaleza, através d
PAITT (Plano de a¢des imediatas de transito
tfransporte) e fiz as seguintes alteracoes:

- A faixa da esquerda na Av. Hist. Raimun-
do Girdo serd preferéncial para franspor-
te coletivo. Apenas ela segue reto apds o
cruzamento com a R. Idelfonso Albano no
sentido praia-centro;

-As duas maos que viram a direita na R.Idel-
fonso Albano e seguem pela Av. Beira-mar

- >§|modo de‘ .2'70 ) Q.fereno & uma no sentido praia-centro seréo apenas para
. area subutilizada, ocUSEQ almente por veiculos leves. A Av. Beira mar passa a ser
-~ 4. 4r umestacioname pPOss ‘ via paisagistica;
it { s . ce 1.2@0m2. i . O estacionamento na via da Av. Beira mar
.y » S .S'TUOdO R bcnrrq Praicnge passa a ser paralelo ao passeio
n Ay BEIMM OO S Yy BTN, Rua dos Tabajaras e Rua Almirante Ta-
7‘ 1 -l AR ? > - S8 an = Tsﬁei%SudgsTe Y servirdo de conexdo direta da
‘ “E R : = o-Cenfro Dragdo do Mar. Essas

,,‘ximodomen’re, onze graus para o noradeste.
B Os acessos ag predio se ddo pelos seu
~ quatro lados, tendo como acesso principal a

entrada norte, pela Av. Beira-mar e a entra-

. Jda leste, pela praca. Os acessos secunddrios

s.cib pela R. ArariUs a oeste e pela Av. Histo-

. sriador Raimundo Girdo ao sul. O acesso para
Exaaw ' » Tl 5 . s I
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QUADRO DE AREAS E iINDICES URBANISTICOS
AREA DO TERRENO (DO PREDIO) 2713,42 m?
AREA DA PRACA 1254,90 m?
& AREA TOTAL DO TERRENO 3968,32 m?
AREA DO SUBSOLO 1464,73 m?
AREA DO TERREO 1908,00 m?
AREA DO 12 PAVIMENTO 1440,24 m?
AREA DO 22 PAVIMENTO 1479,43 m?
AREA DO 32 PAVIMENTO 1555,74 m?
AREA DO 42 PAVIMENTO 1516,30 m?
AREA DO 52 PAVIMENTO 1355,35 m?
AREA DO 62 PAVIMENTO 1120,98 m?
AREA DO 72 PAVIMENTO 528,02 m?
AREA DO 82 PAVIMENTO 120,40 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 12489,19 m?
MMMMMM ERlon P AREA PERMEAVEL DA PRAGA 74,23 m?
0 0 X AREA PERMEAVEL DO PREDIO 264,82 m?
=) - = [ [ i Xg AREA PERMEAVEL TOTAL 339,05 m?
EE o 1 T i TAXA DE PERMEABILIDADE 854 %
o f £ gg TAXA DE OCUPACAO 4808 %
< i %% INDICE DE APROVEITAMENTO 3,15
. N IRl 0 | T 0/\0
m i ',0" 1L &’ e t‘ v *LA=20 *T.P = 25%
> oH méx. = 480 m sRECUOS = |FR=7,0m |
— | | I‘ PO A10 = 60% LA=3,0m | FU=30m |
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FE || e A = g URBANISTICO / SETOR 3
ED ) ARl ERErEE: i %
SECUNDARIO & N
L
&

\
T/—’T’_
5 T
\
\
\
O
|

MAPA DE ZONEAMENTO SEGUNDO A LUOS / 96. FONTE: Wehmann, 2006.
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6.1 - CONCLUSAO E OBJETIVOS ALCANGCADOS

Foi uma longa jornada até aqui, quase seis anos de curso, sempre tendo que
conciliar com outras atividades: curso técnico no IFCe (Instituto federal de educagéao
e tecnologia do Ceara), estagio, curso de linguas, enfim, nunca foi uma coisa sé. Nao
tinha como no meu trabalho final ser diferente. Propér um edficio multifuncional, além
de boa solugdo para alguns problemas urbanos, é também uma referéncia a minha
rotina académica multi-tarefas.

Ainda fazendo aluséo do projeto ao meu periodo de faculdade, gostaria de des-
tacar que essa multiplicidade de atividades s6 me ajudou e me acrescentou em coisas
boas quanto ao meu aprendizado e meu crescimento pessoal. O mesmo vale para as
multiplas fungdes do edificio: elas s6 agregam valor se gerenciadas e adicionadas na
maneira e medida correta. Afinal, vimos que nao é sé “injetar” fungdes, elas devem se
completar e adicionar também a malha urbana.

Gostaria de ressaltar alguns pontos importantes aos quais cheguei a conclusao
com esse trabalho:

1 - A arquitetura multifuncional € uma 6tima solugéo para alguns problemas ur-
banos do mundo moderno tais como: deslocamentos, segregagao, infraestrutura, vi-
talidade e seguranca, contudo nao é a cura para o “cancer” da cidade, é apenas uma
das varias medidas a serem tomadas.

2 - E de extrema importancia valorizarmos a histéria e o patriménio da cidade,
entretanto € preciso entender que preservar nao significa manter intocavel. Dar um
Novo uso que garanta vitalidade é essencial para o processo de preservagao.

3 - Assuntos polémicos devem ser falados e discutidos. Nao € por que é dificil-
que nao pode ser feito.

Quando me deparei com o desafio que seria desenvolver esse projeto confesso
que fiquei com medo, pois se tratava de um tema delicado e a abordagem utilizada
nao seria muito convencional, apesar disso ndo desisti e chego aqui na concluséo e
vejo que atingi meus objetivos. Portanto tenho o sentimento de tarefa cumprida em ter
defendido tal proposta. Espero que o tema do multifuncionalismo seja cada vez mais
estudado nas escolas de arquitetura e urbanismo e que nossos governantes sempre
olhem pelo patriménio da nossa cidade.
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