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RESUMO

A protecédo constitucional dos bens culturais e dos seus diversos valores para a sociedade néo
tem sido suficiente para evitar sua degradacdo, principalmente, pelas atividades humanas. Por
ndo serem comercializados no mercado e ndo possuirem um pre¢o ou valor que possamos
observar diretamente faz-se necessaria aplicacdo de métodos de valoracdo econdmica como
forma de obter um valor indenizatério fundamentado cientificamente para subsidiar o0s
processos judiciais reparatérios. Tomando como base a metodologia de valoracdo econémica
criada pelo Conselho de Defesa do Patriménio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico
do Estado de S&o Paulo (CONDEPHAAT), o presente trabalho tem por objetivo geral analisa-
la e propor adaptacdes que Ihe permita agregar requisitos de celeridade, seguranca juridica e
confiabilidade ao processo de valoracdo econdmica dos bens culturais materiais (edificaveis)
para uso em processos judiciais de responsabilidade civil. Especificamente o estudo pretende
analisar as vantagens e desvantagens dos principais métodos de valoracdo econdmica dos
danos do patriménio cultural material, em particular o do CONDEPHAAT e o do Professor
Georges Kaskantzis para, em seguida, propor a inclusdo da metodologia do Custo de
Reposicdo como a base de calculo para a metodologia do CONDEPHAAT e aplica-lo a um
estudo de caso, qual seja a demoli¢do da Chacara Flora, localizado no municipio de Fortaleza,

Ceara.

Palavras-chave: valoracdo econémica; patriménio cultural; reparacdo do dano.



ABSTRACT

Despite its constitutional protection and its diverse values for society, cultural goods are
increasingly threatened by degradation, mainly by human activities. As they are not traded on
the market and do not have a price or value that we can directly observe, it is necessary to
apply economic valuation methods as a way to obtain a scientifically based indemnity value
to subsidize remedial lawsuits. Based on the methodology of economic valuation created by
the Council for the Defense of the Historical, Archaeological, Artistic and Touristic Heritage
of the State of Sdo Paulo (CONDEPHAAT), the present work has as a general objective to
analyze it and propose adaptations that allow it to add requirements of speed, legal certainty
and reliability of the economic valuation process of material cultural assets (buildable) for use
in civil liability lawsuits. Specifically, this study intends to analyze the advantages and
disadvantages of the main methods of economic valuation of material cultural heritage
damages, in particular those of CONDEPHAAT and Professor Georges Kaskantzis, to later
propose the inclusion of the Replacement Cost methodology as the basis of calculation for the
CONDEPHAAT methodology and apply it to a case study, namely the demolition of Chacara
Flora, located in the municipality of Fortaleza, Ceara.

Keywords: economic valuation; cultural heritage; damage repair.
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1 O PROBLEMA E SUA IMPORTANCIA

O patriménio cultural de um povo é formado pelo conjunto dos saberes, fazeres,
expressoes, praticas e seus produtos, que remetem a histéria, @ memdria e a identidade desse
povo, podendo ser classificado em material e imaterial, conforme conceito usualmente
empregado pelo Instituto do Patrim6nio Histérico e Artistico Nacional e que foi definido
na Convengdo para a Protegdo do Patrimonio Mundial, Cultural e Natural, e ratificado pelo
Decreto No. 80.978, de 12 de dezembro de 1977.

Em sua concep¢do mais primitiva o termo patriménio vem do grego pater, que
significa pai ou paterno. Ao longo do tempo esse termo vem assumindo varios sentidos a
depender do contexto que € empregado, dentre eles destaca-se os associados aos bens e
riquezas de uma pessoa ou familia e ao conjunto de bens e obrigacdes com valor econémico
(RESENDE; FRAZAO, 2017).

As politicas que visam a protecdo do patriménio cultural de um povo remontam
ao final do século XIX, ap6s a Revolucdo Francesa e a Revolucdo Industrial, influenciada
fortemente por movimentos que visavam restaurar 0s monumentos e edificios historicos
destruidos no decorrer da primeira guerra mundial.

Inicialmente, essas politicas ocorreram por meio da implementacdo de
instrumentos administrativos e técnicos necessarios para a conservacdo e restauracdo do
patriménio cultural, como por exemplo, inventario, registro e tombamento dos bens
existentes. No Brasil as politicas publicas preservacionistas dos bens culturais tiveram seu
inicio na primeira metade do século passado e sua efetivacdo na esfera municipal, estadual e
federal ocorreu a partir da década de 1980, com posterior fortalecimento por meio de sua
normatizacdo realizada pela Constituicio de 1988 (MICHELON; JUNIOR; GONZALEZ,
2012).

A Carta Magna de 1988 trouxe, em seu Capitulo IIl, Secdo II, diversos
instrumentos que endossaram a importancia do patrimdénio cultural e elevaram seu grau de
protecdo e preservacdo, como o inventario, registro, tombamento e a desapropriacao.

Ainda assim, a protecdo do patrimbnio cultural brasileiro constitui um grande
desafio ao poder publico e a propria sociedade, tendo em vista o crescimento desordenado das
cidades, a expansdo imobiliaria, o déficit habitacional e os impactos ambientais que atuam
como fatores aceleradores da degradagéo desse patrimonio.

Acrescenta-se ainda o fato do descaso cultural e educacional presente na
sociedade contemporanea mundial e especialmente no Brasil, onde a cultura tem sido

preterida historicamente pelos governos, reforcado pela reducdo sisteméatica do fomento a
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atividades culturais, gerando, consequentemente, um desinteresse pela cultura e uma sensacéo
de impunidade causada por sua omisséo.

De acordo com o artigo 216, da Constituicdo Federal do Brasil, o patriménio
cultural brasileiro constitui os bens de natureza material e imaterial, tomados individualmente
ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a acdo, a memdria dos diferentes
grupos formadores da sociedade brasileira.

O patriménio cultural material consiste no conjunto de bens moéveis e iméveis, ou
seja, sdo aqueles constituidos por coisas corpdreas vinculadas a fatos historicos, como por
exemplo, as edificacBes, monumentos, estatuas, etc. J& o patrimbnio cultural imaterial ¢é
formado pelas préticas, representacdes, expressdes e valores que se agregam ao bem material,
como por exemplo, raridade, antiguidade, etc (MIRANDA; NOVAIS, s.d.). Esse tipo de
patrimdnio oferece a sociedade beneficios que sdo expressos por meio do seu valor afetivo,
arquitetdnico, ambiental, juridico e econdbmico, dentre outros.

Apesar da protecdo assegurada pela Constituicdo Federal, o patrimdnio cultural
estd cada vez mais ameacado, ndo apenas pela degradacdo e destruicdo causadas por fatores
ambientais naturais como terremotos, vulcanismo e avalanches de terra, mas também por
fatores antropicos, principalmente aqueles associados a especulagdo imobiliaria, sendo esta a
principal causa da perda dos bens culturais (MIRANDA; NOVAIS, s.d.).

Por ter o patriménio cultural carater de bem publico, o preco do bem cultural
material que é definido no mercado imobiliario nao reflete os tipos de valores inerentes a este
tipo de bem, especialmente quando o bem cultural esta sob regime especial de protecdo por
ter sido acautelado por legislacdo especifica.

Em regra, o valor do bem cultural acautelado ndo é observado diretamente no
mercado e, quando sua comercializacdo € permitida, seu preco ndo reflete o valor eficiente
que a sociedade atribui ao patrimdnio cultural (BORGER; BELLUZZO, 2009).

Os bens integrantes do patriménio cultural atendem a demanda da populacdo por
servicos culturais. Os valores dos servi¢os culturais do patriménio cultural material estdo
associados as atividades educacionais, pesquisa, preservacao e conservacdo dos bens culturais
que valorizem sua importancia estética, histérica e arquitetonica.

Diante da multiplicidade de tipos de valores que a sociedade pode obter do
patriménio cultural, a maioria deles ndo precificados no mercado, os métodos de valoracdo
econdmica podem ser utilizados para estimar o valor pecuniério que expresse a contribuigdo
desses bens para o bem estar da sociedade. Por outro lado, a manutengéo e conservagdo dos

bens culturais representam elevados custos para a sociedade.
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Embora a valoracdo econbmica seja amplamente aplicada pelos economistas para
estimar beneficios e custos dos bens e servigos ambientais, quando se trata de valorar os
danos ao patrimbnio cultural material, esses métodos apresentam algumas limitagdes,
principalmente quando aplicados isoladamente.

Segundo Corréa e Nunes (2013, p. 10),

Além do grau de subjetividade e da inseguranca juridica que transmitem, métodos
que visam captar valores econdmicos de bens e servicos ndo precificados pelo
mercado sdo geralmente demandantes em tempo e recursos financeiros para serem
aplicados.

Soma-se a isto, a auséncia de legislacdo especifica que estabeleca os padrdes
técnico-cientificos para a aplicacdo dos métodos de valoracdo econdmica na quantificacdo
pecuniaria dos danos ao patriménio cultural material. Também vale destacar que, em geral, o
aplicador do direito ndo possui a formacdo exigida para a aplicacdo desses métodos
(CUSTODIO, 2016).

Nesse contexto, os estudos de valoracdo econdmica podem gerar resultados
contraditérios, os quais gerariam debates juridicos e técnicos infindaveis em processos
judiciais, cujas sentencas exaradas criariam jurisprudéncia conflituosa e, consequentemente,
inseguranca juridica.

Apesar disso, a valoracdo econdmica tem sido frequentemente utilizada para
auxiliar aos operadores do direito na mensuracao de valores monetarios de danos ambientais
em processos judiciais que visam a reparacédo civil. Porém, as aplicacdes desses métodos para
mensurar o valor dos danos ao patrimdénio cultural material ndo tém sido tdo frequentes,
mesmo diante da demanda crescente de casos de degradacdo de bens culturais.

Diante do exposto, este estudo tem como foco investigar os métodos de valoracao
dos danos ao patriménio cultural material mais frequentemente utilizados no Brasil e suas
aplicaces como instrumento de auxilio aos processos judiciais que visam a reparacdo
pecuniaria dos danos aos bens culturais materiais. Para isto, as limitacdes desses métodos de
valoracdo econdmica e sua adequacdo ao processo juridico de reparacdo dos danos ao
patrimdnio cultural material sdo discutidas sob a perspectiva da analise interdisciplinar.

Dois métodos de valoracdo dos danos ao patrimdnio cultural material no Brasil, a
metodologia do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico do Estado de Sdo Paulo (CONDEPHAAT) e o método do Professor Georges
Kaskantzis, sdo tomados como modelo para a analise, uma vez que foram estes utilizados pelo

Ministério PUblico no estudo de caso abordado nesse trabalho.
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O estudo de caso tratado neste trabalho foi o da demolicdo da Chacara Flora,
localizada no municipio de Fortaleza, Ceard. Essa edificacdo possuia grande relevancia
cultural por ser considerada uma referéncia arquiteténica para o bairro Benfica, onde estava
localizada. Para este caso, a Acdo Civil Publica movida pelo Ministério Publico do Estado do
Ceard, mensurou o quantum debeatur do dano a este bem cultural por meio da média
aritmética dos montantes estimados pela aplicacdo das metodologias do CONDEPHAAT e do
Professor Georges Kaskantzis (PGK), indenizacdo estimada em R$ 3.175.635,55.

Este trabalho possui carater interdisciplinar pelo fato de investigar um problema
cuja compreensao requer os fundamentos tedricos e metodologias de analises pertinentes as
areas de conhecimento de Economia e do Direito.

Por ultimo, este estudo se propde a eliminar possiveis inconsisténcias dos métodos
investigados, adequando as necessidades as particularidades do direito processual civil de
forma que possam subsidiar o0s operadores do direito nos processos que visam
responsabilizacdo civil por meio da aplicacdo de uma sancdo de natureza compensatéria que
seja capaz de resguardar o patriménio cultural material garantindo ndo sé a sua reparagédo

integral, mas o acautelamento da prdpria sociedade titular desse direito difuso.
1.2 Objetivos
1.2.1 Objetivo geral

O presente trabalho tem por objetivo geral analisar os métodos do
CONDEPHAAT e do método do Professor Georges Kaskantzis e propor adaptaces que lhe
permitam agregar requisitos de celeridade, seguranca juridica e confiabilidade aos processos
de valoracdo econdmica dos bens culturais materiais (edificaveis) para uso em processos

judiciais de responsabilidade civil.
1.2.2 Objetivos Especificos

De acordo com o objetivo geral apresentado foram estabelecidos os seguintes
objetivos especificos:
e Analisar as vantagens e desvantagens dos métodos selecionados de valoragédo
econdmica dos danos do patriménio cultural material.
e Propor adaptacfes aos métodos selecionados e aplica-los a um estudo de caso para fins

de analise comparativa.
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e Auvaliar as vantagens e desvantagens do método adaptado proposto, tendo como base
as metodologias de referéncia.

1.3 Estrutura da dissertagao

De forma a atingir 0s objetivos propostos o presente trabalho foi estruturado em
cinco capitulos. No primeiro capitulo, apresenta-se o problema e sua importancia de forma
introdutoria juntamente com os objetivos gerais e especificos. No segundo capitulo consta o
referencial tedrico que além de apresentar a revisdo dos trabalhos de valoracdo aplicada aos
bens culturais materiais no Brasil, trazem as definicbes de patrimdnio cultural, dano,
valoragdo econbmica, bem como as normas previstas na NBR 14.653-7. O terceiro capitulo
apresenta o bem objeto de estudo e os métodos de valoracdo econdmica que serdo utilizados.
No quarto capitulo sdo apresentados os resultados da aplicagdo dos metodos investigados
mostrando-se as inferéncias obtidas a partir da analise comparativa dos métodos, bem como
as vantagens e desvantagens de cada método. Por fim, no Gltimo capitulo, sdo apresentadas as

conclusdes discorrendo sobre os aspectos chaves deste estudo, recomendacdes e limitagdes.
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2 REFERENCIAL TEORICO

Este capitulo inicia com a apresentacdo do conceito de patriménio cultural material,
de dano e seus tipos. Em seguida, conceitua-se valoracdo econdmica e expde suas limitagoes
quando aplicada a mensuracdo do valor dos danos aos bens culturais materiais. Também se
apresenta a classificagdo dos valores associados aos bens culturais. Por fim, mostram-se 0s
meétodos de valoragcdo econ6mica, as normas previstas na NBR 14.653-7e a revisdo dos
trabalhos de valoracao aplicada aos bens culturais materiais no Brasil.

2.1 Defini¢éo de Patrimonio Cultural Material na Legislacio Brasileira
Antes da entrada em vigor da Constituicdo Federal (CF) de 1988, o conceito de
patrimonio historico era definido pelo Decreto-lei n° 25, de 30 de novembro de 1937,

O conjunto dos bens mdveis e imdveis existentes no pais e cuja conservacdo seja de
interesse publico, quer por sua vinculacédo a fatos memoraveis da histéria do Brasil,
quer por seu excepcional valor arqueolégico ou etnografico, bibliografico ou
artistico.

Com a promulgacao da CF de 88, esses tipos de bens passaram a integrar a expressao
Patriménio Cultural Brasileiro e, conforme o artigo 216, foram definidos como “os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de
referéncia a identidade, a acdo, a memdria dos diferentes grupos formadores da sociedade
brasileira.”.

Essa nova abrangéncia conceitual trazida pela Constituicdo brasileira constitui um
avanco juridico que trouxe efetivas alteragbes que ampliaram a protecdo ao patriménio
cultural. A partir desta o patriménio cultural passou a ser referenciado ndo s6 por sua
monumentalidade, mas, também, por sua representatividade nacional. Dessa forma, essa
inovacdo constitucional, ao criar novos conceitos e formas de protecdo, trouxe alteracdes
importantes na valorizacdo do patriménio cultural, especialmente quando previu a co-
responsabilizacdo de toda a coletividade e dos entes publicos na sua defesa.

Sob a dtica econbmica politica, o patrimbnio constitui o conjunto de bens de que
dispde um individuo para o atendimento de suas necessidades. Esse patrimdnio ndo constitui
um conjunto formado aleatoriamente, mas uma imagem virtual de suas necessidades
(JEVONS; MENGER, 1983).

Com base nesse conceito econdmico, destacam-se 0s bens materiais que consistem

no conjunto de bens moveis e imdveis que possuem relevancia cultural, ou seja, sdo aqueles
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constituidos por coisas corporeas vinculadas a fatos historicos ou referentes a identidade de
um povo, como por exemplo, edificagdes, monumentos e estatuas.

Segundo o IPHAN, o patriménio material protegido é composto por um conjunto de
bens culturais classificados segundo sua natureza arqueoldgica, paisagistica, etnogréfica,
historica e podem ser imdveis, como as cidades histéricas e os sitios arqueoldgicos, ou
mdveis, como 0s acervos museoldgicos e as colegdes arqueoldgicas.

Na mesma linha conceitual o IPHAN classifica os bens como materiais e imateriais
onde os imateriais sdo aqueles relacionados a cultura, historia e os costumes e 0s materiais sdo
aqueles bens mdveis ou imoveis dotados de valores imateriais como, por exemplo, casardes,
conjuntos arquiteténicos, documentos, coleces arqueoldgicas, acervos museoldgicos, dentre
outros.

Conclui-se, que o conceito de patrimdnio cultural vem evoluindo ao longo do tempo
muito influenciado pelo contexto histérico e social ao qual ele estd inserido e que as
transformagdes que Ihe ocorreram devem-se aos acontecimentos que existiram na area

politica, cultural e econdmica, mas principalmente pela reestruturacéo social.

2.2 Conceito e dimensdo de dano ao patriménio cultural

Freitas (apud BENJAMIN, 1998, p. 48) conceitua dano como a “alteracéo,
deterioracdo ou destruicdo, parcial ou total, de quaisquer dos recursos naturais, afetando
adversamente o homem e/ou a natureza”. Portanto, dano ¢ uma a lesdo causada por uma agéo
ou omissdo a um bem material ou imaterial.

Entende-se por dano material como aquele que pode ser avaliado por critérios
objetivos para obtencdo do seu valor que podera gerar uma reparacdo direta, mediante a sua
reconstrucdo levando-se este ao restabelecimento da situacdo anterior; ou indireta, nos casos
que ndo seja impossivel a restauracdo, no qual a indenizacdo se dard por meio de pecunia
(CHAMONE, 2008).

Ja o dano imaterial € aquele que esta ligado aos direitos de personalidade como a
honra, a imagem, a liberdade, ou seja, é o tipo de dano que ndo esta relacionado diretamente
ao patriménio do atingido, mas sim a sua propria imagem, que no caso dos bens integrantes
do patriménio cultural estara mais direcionado a reparacdo indireta que diz respeito ao
interesse coletivo.

Miranda (2020), discorrendo sobre responsabilidade civil, conceitua dano ao
patrimonio cultural como “toda lesdo causada por atividade humana positiva ou negativa,

culposa ou ndo, que implique em perda, diminuicdo ou detrimento significativo, com
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repercussao negativa aos atributos de bens integrantes do patrimonio cultural brasileiro”. As
atividades lesivas ao patrimbnio cultural material brasileiro podem ocorrer de diversas
formas, como por exemplo, por meio de fatores ambientais naturais, mas também,
especialmente, pelas atividades humanas imobiliarias que constituem as principais causas dos
danos aos bens culturais materiais.

O dano ao patriménio cultural material gera consequéncias diretas e indiretas. As
consequéncias diretas estdo associadas a degradacdo causada ao préprio bem cultural
atingido. J& as indiretas representam as perdas que a coletividade sofre em decorréncia da
degradacdo do bem e do seu préprio significado cultural, independente se o patrimdnio é de
propriedade privada ou pablica (CORREA;SOUZA, 2013).

Nessa perspectiva, 0 conceito de dano ao patrimonio cultural deve englobar as
lesGes aos elementos de natureza material e imaterial, que no processo judicial de reparacéo
devem ser devidamente identificados e valorados visando obter uma reparacéo integral, pois 0
dano ao patriménio cultural ndo so atinge o proprio bem juridico tutelado, mas a comunidade
local e o Estado.

No presente estudo, os danos ao patriménio cultural causado por fatores naturais
ndo sdo analisados, mas apenas aqueles decorrentes das acdes humanas danosas que resultam
em acdo judicial, cujo objetivo € a reparacdo pecuniaria da coletividade, a conservacdo do

patrimdnio e a aplicacdo de sancéo ao agente infrator.

2.3 Valoracdo Econ6mica dos danos aos bens culturais materiais

O ordenamento patrio brasileiro, com fundamento nos principios da prevencao e
da precaucgdo e na forma dos artigos 4°, VII e 14, §1° da Lei 6938/81, define como regra a
recuperacdo do bem ou recurso ao seu estado anterior a ocorréncia do dano. Entretanto,
muitas vezes ndo € possivel fazer sua recuperacgdo total, surgindo ai a necessidade de dar uma
reparacdo pecunidria a parte lesada e impor uma sancdo sobre o agente infrator,
desestimulando sua reincidéncia no ilicito.

Nesse sentido, a valoracdo econémica do dano ao patrimdnio cultural material
faz-se necesséria para informar ao juizo o valor estimado da reparacdo pecuniaria a ser paga
pelo infrator. O valor dessa reparacdo, no minimo, deve ser igual a soma do custo de
recuperacdo e dos prejuizos extrapatrimoniais associados indiretamente ao bem lesado, tais
como a privacdo de fruicdo do bem, o valor de existéncia e etc.

Em termos de responsabilidade civil, quando tratamos de ressarcimentos dos

danos, todos os efeitos adversos causados pela atividade danosa devem ser reparados de
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forma completa, sejam eles materiais ou extrapatrimoniais, o que torna as ferramentas de
valoracdo econdmica um importante instrumento de auxilio as ciéncias juridicas no
entendimento da problemaética do bem valorado.

A valoracdo econémica do meio ambiente segundo Custédio (2016 apud
NOGUEIRA E MELLO, 2003, p.17) “constitui-se em um conjunto de métodos e técnicas que
tem por finalidade estimar os valores dos atributos ambientais que por sua prdpria natureza
sdo considerados como bens publicos, portanto disponiveis para todos”.

As técnicas de valoracdo econbmica podem auxiliar na dosimetria do valor da
indenizagdo visando uma reparacdo eficaz do dano. Desta forma, pode-se obter uma maior
efetividade na responsabilizacdo pelos danos a medida que ocasiona desestimulo ao
cometimento de outras condutas danosas aos bens culturais e fortalece a politica de protecédo
do patriménio cultural.

Nesse diapasdo, o Ministério da Cultura da Colémbia publicou, em 2014, o
trabalho intitulado Caracterizacion Metodoldgica para una Valoracion Economica del
Patrimonio Cultural em Colombia, o qual ressalta a necessidade e a importancia da valoracédo
econdbmica do patriménio cultural e o desenvolvimento de uma estrutura teorica para

mensuracdo destes que abranja toda sua complexidade, como destacado na citacdo abaixo:

Autores de diferentes disciplinas concordam que, quando se trata de um bem ou
manifestacdo cultural, ela deve ir além de seu valor monetario e fazer avaliacfes
complementares que levem em conta tanto seu valor de mercado quanto seu valor
simbolico, social ou expressivo, portanto, é pertinente desenvolver uma estrutura
tedrica para mensuragdo que mostre todas as complexidades subjacentes ao topico.!
(COLOMBIA, 2015, p. 36, traducdo nossa).

Apesar da importancia da valoracdo econdmica do patriménio cultural, a
legislacdo brasileira é omissa em definir pardmetros objetivos a serem utilizados na
quantificacdo do valor da reparacdo por danos ao patriménio cultural. Ainda mais, inexistem
diretrizes estabelecidas para orientar a escolha do método de valoracdo adequado para o caso
concreto. Esse contexto reforca a necessidade de se buscar uma forma de incorporar 0s
métodos de valoracdo econdmica como técnicas auxiliares em processos judiciais.

Para a fixacdo do quantum debeatur de danos aos bens culturais, o ordenamento

juridico brasileiro possui algumas legislacdes que estabelece o limite minimo e maximo das

ICitacdo original: Autores provenientes de diferentes disciplinas estan de acuerdo en que cuando se trata de un
bien o manifestaciéon cultural se debe ir mas alld de su valor netamente monetario y hacer evaluaciones
complementarias que tengan en cuenta tanto su valor de mercado como su valor simbdlico, social, 0 expresivo;
por lo tanto, es pertinente desarrollar un marco tedrico para la medicion que muestre todas las complejidades
subyacentes al tema.
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multas a serem aplicadas aos infratores. Dentre outras, destacam-se a Lei de Crimes
Ambientais (Lei n.° 9.605/98) e o Decreto n.° 6514/98 que sdo considerados instrumentos
valiosos no aparato legal em favor dos interesses da coletividade. Essas normas, apesar de
tipificar as condutas violadoras do patrimdnio cultural, ndo definiram uma metodologia que
subsidiasse o calculo das reparagdes dos danos.

Do ponto de vista econdémico, o bem cultural € classificado, quanto ao consumo,
como bem publico, portanto, € ndo exclusivo no consumo e ndo possui mercado formal por
meio do qual possa ser transacionado com seu prego estabelecido. Porém, a sociedade obtém
beneficios a partir do servico cultural que provém e que contribuem para seu bem estar. Nesse
sentido, o valor do bem cultural reflete a magnitude com que esse bem contribui para
aumentar o nivel de bem estar da sociedade.

Sob a perspectiva juridica, o patriménio cultural e os bens culturais que o
constituem sdo tutelados pelo Estado por meio da Constituicdo Federal e das leis
infraconstitucionais. Essas leis ttm como objetivo proteger e valorizar os bens culturais a
medida que se torna de interesse publico e protegidos pelo Estado, ainda que sejam de
propriedade de um particular. No contexto da valoracdo econdmica, o arcabouco legal
estabelecido aos bens culturais representa o regime institucional que define o direito de
propriedade descrito pelo modo de uso, conservacgao e comercializagdo desses bens.

Tratando da valoracdo dos bens integrantes do patriménio cultural, Lara (2004,
p.120), defende que esses bens sdo de dificil valoracéo, tendo em vista suas caracteristicas

Unicas e ndo reprodutiveis:

Deve-se reconhecer que os bens relacionados ao patriménio cultural sdo de dificil
valoracdo por diversos motivos, dentre 0s quais destacamos sua natureza Unica e ndo
reprodutivel, bem como o fato de compreenderem principalmente a condi¢do de
bens ndo mercantis de bens publicos.

Nesse sentido, os métodos de valoragdo econdémica quando utilizados para estimar
o valor do dano ao patriménio cultural material tem apresentados limitacdes relativas a
natureza composta do valor do bem cultural, ou seja, os valores historicos, arquiteténicos,
estéticos e etc. Do ponto de vista metodoldgico, a dificuldade reside em conceber mercados
hipotéticos que possam enfrentar mudancas em atributos associados aos valores intangiveis
do bem.

Ademais, 0s métodos de valoracdo, por serem 0Onerosos em tempo e recursos
técnicos, mostram-se incompativeis com a celeridade e economicidades exigidas no processo

judicial.
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Diante do exposto, métodos alternativos de valoragdo econdmica fazem-se necessario
para superar os métodos de valoracdo econdmica, de forma que estes sejam adaptados ao
ambiente jurisdicional para estimar o valor do dano do patrimonio cultural material para fins

de responsabilizagéo civil.

2.4 Avaliacdo de bens - NBR n.° 14653-7

Em termos de normas técnicas, a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) publicou a NBR 14653, que trata sobre a Avaliagdo Geral de Bens. A Parte 7 desta
norma destina-se a avaliacdo de bens de patrimbnio histérico e artistico, na qual sdo
apresentados os conceitos, métodos e servicos técnicos de avaliacdo desses tipos bens.

ANBR 14653 sugere procedimentos a serem feitos antes da etapa de valoragdo
propriamente dita, qual seja a realizag@o de vistoria para identificar e caracterizar o bem, e a
coleta de informacdes adicionais que sejam Uteis e necessarias a aplicacdo dos métodos de
valoragéo econdmica.

A referida norma afirma que, embora muitas vezes os imdveis integrantes do
patriménio histérico ndo tenham valor de mercado, seu valor econdmico deriva de seus
atributos, os quais podem ou ndo estar associados ao seu uso.

Quanto a escolha do método de valoracdo, a NBR 14653-7 ressalta que a sua
escolha depende do objetivo, da avaliacdo, das hipoteses e da disponibilidade de dados. Além
disso, reconhece as limitacOes existentes em cada método e orienta que os fatores limitantes e
0s pressupostos assumidos na avaliacdo sejam apresentados de forma clara.

Sobre o conteddo da NBR 14653-7, Harger (2019, p. 70) expde a natureza,

aplicacdes e objetivos da referida norma:

A NBR 14.653-7 que trata exclusivamente dos bens do patriménio histérico e
artistico sera aquela a ser aplicada para fins de determinagéo de valor econémico de
uma arquitetura histérica. O campo de aplicagdo desta norma busca a identificacdo
do valor do imével, identificacdo do custo de oportunidade de intervencgdes sobre o
imével e determinacdo de prioridades e a¢Bes para subsidio da gestdo de bens do
patrimonio historico e artistico. De acordo com o objetivo da avaliacdo, devera ser
aplicada uma metodologia especifica que utilizard o0 método mais adequado ao fim a
que se pretende.

Como visto anteriormente esta norma técnica estabeleceu diretrizes e
procedimentos importantes para a realizacdo de uma valoracdo econdmica, porém, o uso de
tais recomendac6es ndo sdo obrigatdrias no ambito juridico por ndo ter forca de lei. Portanto,
sua aplicacdo juridica tem sido insipiente, seja para fins de protecdo ou valoragdo dos danos, 0

gue nao retira sua importancia quando da inexisténcia de alternativas legais.
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2.5 Principais valores associados aos bens culturais materiais

Dos bens culturais materiais, a sociedade deriva inimeros valores, 0s quais deram
origem a diversas classificagfes que se diferenciam em fungdo do campo do saber. Nesta
secdo, a tipologia de valores associados aos bens culturais materiais ndo é tratada
exaustivamente, mas restringindo-se a classificacdo apresentada por Meneses (2012), a saber:

valor econdmico e valor cultural.

2.5.1 Valor econémico

Segundo Jevons e Menger (1983), o valor ndo é uma propriedade inerente do
préprio bem, mas sim o juizo que as pessoas fazem sobre determinado bem que é essencial
para o seu bem estar ou prazer. Ainda, para esses autores, o valor de um bem &, simplesmente,
a importancia que se da ao atendimento das necessidades pessoais.

Entretanto, a utilidade do bem, de forma isolada, ndo é suficiente para estabelecer
seu valor de uso, exigindo ainda que a utilidade do bem esteja associada a raridade, uma vez
que existem coisas essenciais e abundantes, mas com precos irrisorios; e coisas supérfluas e
raras, mas com precos exorbitantes.

Segundo Motta (1997), o Valor Econémico dos Recursos Ambientais (VERA)
possui dois componentes, o valor de uso (VU) e valor de ndo uso (VNU). O valor de uso tem
trés subcomponentes: valor de uso direto (VUD); valor de uso indireto (VUI); e valor de opcéo
(VO). O valor de ndo uso representa o valor de existéncia (VE).
Matematicamente, 0 VERA € expresso pela seguinte equacao:

VERA = (VUD + VUI + VO) + VE (1)

onde:
VERA: Valor Econbmico dos Recursos Ambientais;
VU: Valor de Uso;
VUD: Valor de Uso Direto;
VUI: Valor de Uso Indireto;
VO: Valor de Opcao;
VE: Valor de Existéncia.

Os conceitos de cada um dos componentes do valor econémico dos recursos

ambientais séo apresentados no Quadro 1.



Quadro 1 — Definigdo dos componentes do Valor Econdmico dos Recursos Ambientais
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Componente

Definicéo

1. Valor de Uso

1.1.Valor de Uso Direito

1.2.Valor de Uso Indireto

1.3.Valor de Opcéo

2. Valor de Ndo Uso

2.1.Valor de Existéncia

Valores de uso podem ser por sua vez, desagregados em:

Quando o individuo se utiliza atualmente de um recurso,
por exemplo, na forma de extragdo, visitagdo ou outra
atividade de produgéo ou consumo direto;

Quando o beneficio atual do recurso deriva-se das funcfes
ecossistémicas, como, por exemplo, a protecéo do solo e a
estabilidade climatica decorrente da preservacdo das
florestas;

Quando o individuo atribui valor em usos direto e indireto
que poderdo ser optados em futuro proximo e cuja
preservacdo pode ser ameagada. Por exemplo, o beneficio
advindo de farmacos desenvolvidos com base em
propriedades medicinais ainda ndo descobertas de plantas
em florestas tropicais.

O valor de ndo uso (ou valor passivo) representa o valor
de existéncia (VE)

Trata-se de um valor que esta dissociado do uso (embora
represente consumo ambiental) e deriva-se de uma
posicdo moral, cultural, ética ou altruistica em relagcdo aos
direitos de existéncia de espécies ndo humanas ou
preservacdo de outras riquezas naturais, mesmo que estas
ndo representem uso atual ou futuro para o individuo.
Uma expressdo simples deste valor é a grande atracdo da
opinido publica para salvamento de baleias ou sua
preservacdo em regibes remotas do planeta, onde a
maioria das pessoas nunca visitard ou terdo qualquer
beneficio de uso.

Fonte: adaptado de Motta (1997)

Ainda Segundo Motta (1997), existe uma controvérsia se 0 valor de existéncia

representa uma espécie de valor de heranca que seria 0 desejo das pessoas manterem 0S

recursos ambientais preservados para que seus herdeiros possam usufruir futuramente.

Sob a perspectiva econdmica, para Steigleder (2010, p.64), o valor dos bens

culturais “corresponde ao valor monetario de um determinado bem em relagdo a outros bens e

servicos disponiveis no mercado e expressa a disposicdo do consumidor em pagar por esse

bem, que lhe proporcionara bem-estar”.

Nessa perspectiva, o valor econdémico do dano corresponde ao valor pecuniario

que as pessoas estdo dispostas a pagar pela restauragéo/reposicdo do bem e/ou para evitar que

0 bem sofra danos, bem como quanto estdo dispostas a receber pela perda do bem e/ou

suportar a ndo restauracdo dos danos causados ao bem.
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Nesse sentido, o valor do dano pode ser visto sob trés perspectivas: (i) perda do
valor de uso direta ou indiretamente, uma vez que as pessoas possuem mais acesso ao bem ou
aos seus recursos; (ii) a perda ou diminuicdo do valor de opcao, ou seja, o valor atribuido aos
recursos ou certos bens de forma a preserva-lo no presente para que possam ser usufruidos no
futuro; e (iii) o valor de existéncia, uma forma de valor de ndo uso, que é atribuido ao bem,

independente se este é usado no presente ou futuro (MOTTA, 1997).

2.5.2 Valor Cultural

Antes da Constituicdo Federal de 1988, o valor cultural de um bem era
reconhecido pelo poder publico ao inclui-lo em um rol definido de bens protegidos. Com a
promulgacdo da atual carta magna, foi reconhecido o que j& era dominante nas ciéncias
sociais, que os valores culturais ndo séo criados ou definidos pelo poder publico, mas sim pela
sociedade segundo as mais variadas continéncias sociais (MENESES, 2012).

Ainda segundo Meneses (2012, p.27) “o valor cultural ndo esta nas coisas, mas ¢é
produzido no jogo concreto das relagdes sociais”, ou seja, os valores presentes nos bens e
objetos ndo surgem em conjunto com 0s proprios bens ou objetos e ndo possuem identidade
propria além de suas propriedades fisico-quimicas, mas sim uma identidade que € atribuida
pelos grupos sociais como produto de seus sentidos e valores.

Como os valores culturais sdo criados historicamente por meio das interacdes
sociais, € for¢coso concluir que estes sdo mutaveis e instaveis ja que os critérios de valorizacéo
e as proprias preferéncias das pessoas oscilam e mudam ao longo do tempo (MENESES,
2012).

Segundo Meneses (2012), o valor cultural de um bem € o resultado da agregacéo
de varios componentes de valor e que, por seu carater subjetivo, permite que sejam agrupados
em categorias variadas. Meneses (2012) destaca cinco componentes do valor cultural, a saber:
(i) valor cognitivo; (ii) valor formal; (iii) valor afetivo; (iv) valor pragmatico; e (v) valor ético.

Os conceitos de cada um dos componentes do valor cultural sdo apresentados no
Quadro 2.

Quadro 2 — Defini¢do dos componentes do valor cultural

Componente Definicéo

Valor Cognitivo Trata-se de um valor de fruicdo basicamente intelectual onde por
meio do bem se obtém informagdes de multipla natureza, ou seja,
a partir do bem é gerada uma oportunidade de conhecimento, tais
como o padrdo arquitetdnico, seus materiais e técnicas.
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Continuacao
Quadro 2 — Definigdo dos componentes do valor cultural

Componente Definicéo

Valor Formal Também conhecido como valor estético é aquele que oportuniza
uma situacdo de prazer sensorial, ou seja, é o valor derivado a
partir da interacdo das pessoas com os atributos do bem que aguca
a percepcao e desperta 0s mais variados sentidos do individuo.

Valor Afetivo E o valor relacionado & memdria, chamado de valor histdrico, que
estabelece vinculos subjetivos com certos bens, tais como
sentimentos de pertenca e identidade.

Valor Pragmatico E o valor de uso associado & qualidade do bem, por exemplo, uma
igreja integrante do patriménio é capaz de qualificar a pratica da
oracdo por meio das suas condigdes e experiéncia de uso.

Valor Etico E aquele associado n3o diretamente ao bem, mas as interacdes
sociais que a sociedade se apropria e pde em funcionamento; e que
fundamenta o direito a cultura como instrumento de transformacéo
social.

Fonte: adaptado de Meneses (2012)

Como se pode perceber, as definicdes de valor cultural e de seus componentes
estdo em formacéo e suas delimitacGes sdo imprecisas, ja que a valoracéo dos bens culturais é
um campo de investigacao ainda em franca expansao. Por esta razao, os conceitos dos valores

culturais estdo constantemente sendo criados, transformados ou extintos.

2.6 Métodos de Valoracao Econémica

Vérios sdo os meétodos de valoragdo econdmica existentes na literatura para
estimar os componentes do valor econémico dos recursos ambientais e que ndo estdo ligados
diretamente ao propdsito deste estudo (STEIGLEDER, 2010). Nesta secéo, sdo apresentados
0s principais métodos de valoracdo econdmica utilizados em processos judiciais para valorar
0s danos ao patriménio cultural material.

Para os propdsitos deste estudo, dois métodos merecem destaque, 0s quais Sao
apresentados a seguir: (i) o método do CONDEPHAAT; e (ii) o método do Professor Georges
Kaskantzis. Esses métodos foram escolhidos como modelos de referéncia pelo fato de terem
sido utilizados pelo Ministério Pablico para estimar o valor do dano do bem cultural que esta

sendo investigado neste estudo.
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2.6.1 Método do CONDEPHAAT

O método do CONDEPHAAT foi proposto pelo Conselho de Defesa do
Patrimdnio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo e tem como
0 objetivo de estimar o valor da indenizagcdo dos danos ao patrimonio cultural material por
meio da analise dos aspectos culturais do imovel e do tipo de dano causado.

Esta metodologia foi desenvolvida, em 1994, por uma equipe multidisciplinar
integrada por técnicos que atuavam no Ministério Pablico do Estado de S&o Paulo,
Departamento do Patriménio Historico da Secretaria Municipal de Cultura de S&o Paulo,
Instituto Brasileiro do Patrimonio Cultural (IBPC), Conselho de Entidades Preservacionistas
do Estado de S&o Paulo (CEPESP) e no proprio CONDEPHAAT.

Voltado para a perspectiva cultural, este método consiste em atribuir um escore a
um conjunto de variaveis que descrevem as caracteristicas dos bens culturais e o tipo de dano
sofrido (HARGER, 2019). Os escores sdo atribuidos por meio da avaliacdo da situacdo do
bem, considerando duas dimensdes (Quadro 3): (1) as caracteristicas do bem; e (2) o tipo de
dano causado ao bem.

Quanto as caracteristicas do bem, no método em analise, consideram-se para a
atribuicdo de pontos os seguintes parametros (Quadro 3): (1.1) tipo de protecdo administrativa
que o bem possuia ao tempo da acdo danosa; (1.2) grau de originalidade do bem que leva em
conta a frequéncia com que o bem é encontrado, aplicando-se somente aos bens tombados e
suas areas envoltorias; e (1.3) grau de conservacdo que analisa a situacdo em que o bem se
encontrava anteriormente ao dano causado.

Quanto ao tipo de dano causado ao bem, no método em analise, consideram-se
para a atribuicdo de pontos o0s seguintes parametros (Quadro 2): (2.1) grau de alteracdo do
bem; (2.2) causa do dano; (2.3) potencial de recuperacdo do bem; e (2.4) efeitos adversos
decorrente do dano. As categorias consideradas para cada um dos critérios e seus respectivos

escores sdo apresentadas na Tabelal.

Tabela 1 — Critério, categorias e escores utilizados pelo método CONDEPHAAT para

avaliacdo do dano ao patriménio cultural

Critério Categorias Escore
1. Caracteristicas do bem
1.1.Tipo de protecdo do bem Tombado 1,0
Em processo de tombamento 0,8
Protegido por lei de uso e ocupacao do solo 0,6
Integrante de area envoltoria de bem tombado 0,4

Inventariado, cadastrado ou passivel de recuperacao 0,2
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Tabela 1- Critério, categorias e escores utilizados pelo método CONDEPHAAT para

avaliagdo do dano ao patrimonio cultural

Critério Categorias Escore

1.2.Grau de originalidade do Unico 0,8
bem Raro 0,6
Recorrente 0,4
1.3.Estado de conservacdo do  Bom 0,8
bem Regular 0,6
Precario 0,2

2. Dano causado ao bem
2.1.Grau de alteracdo do bem  Severo 2,0
Grande 1,5
Médio 1,0
Pequeno 0,5
2.2. Causa do dano Acéo deliberada do autor 1,0
Omisséo do autor 0,5
2.3.Potencial de recuperacao Nulo 1,0
Parcial 0,6
Total 0,2
2.4. Efeitos adversos sobre as Lazer 0,5
atividades Atividade econémica 0,5
Atividade cultural 0,5
Atividade de pesquisa 0,5
Processos naturais 0,5

Fonte: elaborado pelo autor com base em Simone (2019).

O Valor total de pontos (P) éo indicador obtido pela soma dos escores atribuidos

aos critérios de avaliacdo do dano ao patriménio cultural de um caso concreto. Atribuindo os

escores maximos e minimos dos critérios, o valor total de pontos pode variar no intervalo

entre o valor minimo de 2,5 e o valor maximo 9,1. Este valor é multiplicado pelo coeficiente

de reincidéncia (R) que representa o peso gue se atribui ao nimero de infracdes que o agente

incorreu.

Ressalta-se que, na ordem de servico 03/94, que estabeleceu os critérios de

valoracdo econdmica dos danos ao patriménio cultural do presente método, ndo possui

referéncia quanto a necessidade de reconhecimento do transito em julgado dos processos para

que a reincidéncia seja considerada, bem como ndo esclarece que se trata de reincidéncia

especifica ou genérica.
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O Quadro 3 mostra os pesos que podem ser atribuidos ao coeficiente de
reincidéncia.

Quadro 3— Coeficiente de reincidéncia

Categoria Peso
Primeira Infracéo Ya 0u 25%
12 Reincidéncia Y2 ou 50%
22 Reincidéncia 1 ou 100%
3% Reincidéncia 2 ou 200%

Fonte: Elaborado pelo autor.

A primeira infragdo e a 12 reincidéncia recebem pesos que diminuem o valor total
de pontos (P), respectivamente, em 75% [= 1 - ¥4 X P] e 50% [= 1 - % x P]. J4 a 22
reincidéncia faz com que o agente arque com o valor total de pontos (P), ou seja, 100% dos
pontos, enquanto a 3?2 reincidéncia impde ao infrator o dobro do total de pontos, ou seja, 200%
dos pontos.

O Valor da Indenizacéo (I), que € o valor a ser pago pelo causador do dano, é
obtido pela seguinte equacao:

[=RXV x (10)EF+K) (2)

onde:

[: Valor da Indenizacao;

R: Coeficiente de Reincidéncia;
V: Valor Venal,

P: Valor Total de Pontos;

E e K: Parametros do valor da indenizagéo, sendo E =0,2e K= 1,4.

De acordo com a Equacdo 2, o termo exponencial de base 10 é utilizado para
calcular o escore que ird ponderar o valor venal do bem cultural, depois deste ser ajustado
pelo grau de reincidéncia. O valor venal consiste na estimativa de preco do imovel estipulada
pelo poder publico ou baseado no valor que o bem alcancaria no mercado sob condicGes
normais de negociacdo de compra e venda.

Dada a amplitude do valor total do dano, o parametro K assegura que o dano ao
bem cultural ndo tenha escore inferior a 1,4. O parametro E = 0,2 significa que, do valor total
do dano estimado, somente 20% do escore atribuido ao dano serdo considerados para o
calculo do valor da indenizagéo.

Deve-se destacar que o método do CONDEPHAAT ndo apresentou as razdes que

justificaram a escolha dos escores atribuidos as caracteristicas do bem e do dano ao bem
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cultural (base 10), assim como os parametros E = 0,2 e K = 1,4. Pressupfe que esses
parametros foram escolhidos aleatoriamente por conveniéncia, ou seja, no intuito de se obter
valores parcimoniosos de indenizagdo, mas que sao aceitaveis matematicamente.

Este método tem sido aplicado com frequéncia pelo Ministério Publico para
estimar o valor pecunidrio dos danos ao patrimdnio cultural material. Além de ser um
protocolo de facil aplicacdo, este método incorporam variaveis que refletem os diversos tipos
de valores presentes nos bens culturais materiais.

Segundo Miranda e Novais (s.d.) o método do CONDEPHAAT ¢é acessivel,
“entretanto, como as demais metodologias que consideram a ponderacdo de atributos, €

criticada, pois 0s pesos sao atribuidos sem um critério cientifico”.

2.6.2 Método do Professor Georges Kaskantzis

O presente método foi proposto pelo Professor Georges Kaskantzis, professor
adjunto da Universidade Federal do Parana, que tambem atua como perito judicial e assistente
técnico para empresas de grande porte, e possui vasta experiéncia na area de Valoracdo de
Danos, especialmente na valoragdo econdmica de danos ambientais causados por residuos
industriais.

Este método define que o valor indenizatorio a ser pago, denominado de Valor
Global (VG), é obtido por meio da soma do Valor Inicial (VI), que seria o valor do terreno ou
da edificacdo, e do Valor Cénico (VC). Matematicamente, o valor global é expresso pela
seguinte equag&o:

VG = VI+VC (3)

onde:
VG: Valor Global,
VI: Valor Inicial (somente material);

VC: Valor Cénico (de singularidade).

O valor inicial do bem é estimado pela multiplicacdo do valor unitario da terra
pela area do terreno ou do bem afetado pelo dano. Este valor também pode ser obtido a partir

de documento oficial, desde que tal valor seja corrigido monetariamente.
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O valor cénico é obtido por meio da multiplicagdo do produto do valor inicial pelo

coeficiente de raridade (RA) e o fator corretivo (FC) (MIRANDA; NOVAIS, s.d).
Matematicamente, tem-se:

VC = VI x RA x FC (4)

onde:
VI: Valor Inicial (somente material);
RA: Coeficiente de raridade;

FC: Fator de correcéo.

O coeficiente de raridade diz respeito a relevancia do bem valorado em nivel
municipal, estadual e nacional, o qual é calculado por meio da média ponderada dos escores
atribuidos a categoria de relevéancia e nivel de esfera publica do bem, como expressado pela
seguinte equacao:

RA = i(Excepcional X Municipal + Raro X Estadual + Comum X Nacional) (5)

Os pesos atribuidos as categorias da relevancia do bem e da esfera publica do bem

sdo mostrados na Tabela 2.

Tabela 2 — Tipos de bens e respectivos pesos

Variavel Peso

Tipo de Bem

Comum 1

Raro 2

Excepcional 3
Nivel de Esfera Publica do Bem

Municipal 3

Estadual 2

Nacional 1

Fonte: Elaborada pelo autor.

Ja o fator de correcdo refere-se aos fatores externos e internos associados ao
patrimdnio material, quais sejam o grau de acessibilidade (AC), a reputacao turistica (RT), a
facilidade de uso do bem (FU) e seu visual paisagistico (VP). Matematicamente, o fator

corretivo é calculado pela seguinte equacéo:

FC = 1 [(AC+2RT) + (FU+2VP)] (6)

2 3 3
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Os fatores externos e internos sdo avaliados de acordo com a escala de

representatividade do de corre¢édo no bem, como mostra a Tabela 3.

Tabela 3 — Escala de representatividade do fator de corre¢cdo no bem

Fator Defini¢éo Escore
Muito dificil ~ Fator de correcdo ndo representado no bem 0
Dificil Fator de correcdo pouco representado no bem 0,25
Razoavel Fator de correcdo parcialmente representado no bem 0,50
Boa Fator de correcdo bem representado no bem 0,75
Excelente Fator de correcdo plenamente representado no bem 1,00

Fonte: Elaborada pelo autor.

2.6.3 Método do Custo de Reposi¢cao

O método do custo de reposicdo classifica-se como um método da funcdo de
custos dentro do grupo de mercados de bens substitutos que sdo aqueles que o custo
representa 0s gastos incorridos pelos usuarios em bens substitutos para garantir o nivel de
satisfacdo desejada (MOTTA, 1997).

O método do custo de reposicdo ¢é frequentemente utilizado para mensurar o valor
do dano ocorrido e baseia-se na avaliagdo dos custos necessarios para recompor 0 recurso
ambiental ou o bem degradado.

O custo de reposicdo baseia-se nas despesas com 0s insumos valorados e
fundamentam-se nos precos de mercado e nas alternativas tecnoldgicas que sdo necessarias
para restaurar o bem destruido ou, quando impossivel, estabelecer uma situagdo mais proxima
do status quo, que também, nem sempre é possivel (SILVA;CORREA, 2015).

Segundo Steigleder (2010), apo6s o levantamento das informacdes e de posse dos
dados e valores, o custo de reposicao é calculado por meio da seguinte formula matematica:

CR = F + CC + GN (7)

onde:

CR: Valor de reposicédo ou valor de substituicao liquido;
F: Valor do terreno ou edificio a reabilitar;

CC: Custo de construcdo ou das obras de reabilitacdo;

GN: Gastos necessarios para executar a reconstrucéo.

Entretanto, o0 método do custo de reposi¢cdo, quando aplicado ao bem material

integrante do patriménio cultural, omite do seu célculo os valores historico, estético, religioso,
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ou seja, os atributos imateriais que também gozam de protecdo juridica e devem ser
reparados.

Apesar da limitagdo deste método para valorar o dano ao bem cultural, 0 mesmo
tem sido usado para estimar o custo da edificacdo ou de uma hipotética réplica do bem,
incluindo neste calculo o custo do terreno onde se encontrava encravado imovel, os custos de
construcdo e execucdo da obra, mensurados com base em precos de mercado correntes
(STEIGLEDER, 2010).

2.7 Integracdo de métodos

A integracdo de métodos de valoracdo é uma alternativa metodoldgica que os
praticantes de valoracdo podem dispor para obter estimativas das dimensdes de valor do dano
ao bem cultural. Trata-se de uma abordagem mais flexivel que se utiliza dos metodos e
parametros ja existentes e reconhecidos cientificamente visando, em uma aplicacéo integrada,
suprir as lacunas existentes nos métodos de valoracdo econémica quando aplicados de forma
isolada.

Do ponto de vista juridico, a integracdo dos métodos de valoracdo pode contribuir
para facilitar a valoracdo do dano e seu entendimento nos processos judiciais, minimizando
debates em torno da subjetividade dos valores estimados e, consequentemente,
desestimulando o polo passivo a interpor recursos que possam ter motivagdes protelatorias.

Alguns casos de dano ao patriménio cultural envolvem bens que sdo singulares
cujas estimativas de seus valores requerem multiplos métodos de valoracdo econdmica,
permitindo  assim uma analise mais abrangente e completa (PORTUGAL
JUNIOR;PORTUGAL;ABREU, 2012).

Corréa e Souza (2013, p. 10) destacam a limitacdo dos métodos de valoragédo
ambiental, quando aplicados isoladamente, para estimar o valor econémico total de um dano,

como mostrado na citacao a seguir:

Apesar do grande nimero de métodos de valoragdo ambiental atualmente utilizado,
nenhum deles é eficiente para captar sozinho o valor econdmico total (VET) de um
dano, que deve incluir as perdas ecoldgicas e as perdas sociais concernentes a casos
concretos.

Essa dificuldade deve-se ao fato de que alguns valores inerentes ao patriménio
cultural sdo de dificil mensuragdo, especialmente os valores de ndo uso que, quando
mensurados, podem incorporar vieses decorrentes da subjetividade envolvida nas preferéncias

individuais.
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Portugal Janior, Portugal e Abreu (2012, p. 31) foram além quando defendeu que
essa integracdo poderia se dar por meio da “multiaplicabilidade de métodos que resultaria em
um sistema de valoracdo ambiental Unico, congregando os diversos métodos adotados para
um mesmo caso especifico”. Para os citados autores, nesses casos, o valor do dano do bem é
calculado pela média ponderada do valor do dano desta mensuracdo e poderia ser realizada

conforme o indicador composto abaixo:

Pi++pi+-+Pn

onde:
VMA:Valor do dano do bem cultural;
M;: Método de valoracdo i; sendoi=1, 2, ..., n.,:

p;: peso atribuido ao método .

A integracdo metodologica pode ser realizada, também,quando se combina o
método de custo de reposicdo a outros métodos de valoracdo, em que o custo de reposicao
torna-se a base de célculo para a valoracdo econdmica dos danos ao patrimdnio cultural
material (STEIGLEDER, 2010).

Desta forma, partindo da premissa que um unico método de valoragdo, muitas
vezes, é insuficiente para valorar todas as dimensbGes de valor dos bens integrantes do
patrimdnio cultural, tendo em vista as peculiaridades presentes em cada caso concreto, 0 uso
da abordagem da integracdo de métodos para valorar o dano do bem cultural mostra-se como

um instrumento promissor que visa superar as limitacdes metodologicas existentes.
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3 MATERIAIS E METODOS
Nesta secdo, inicialmente, serd apresentado o bem cultural objeto de estudo e suas
principais caracteristicas. Em seguida apresenta-se a estratégia e 0os métodos de valoracéo

econdmica que serdo utilizados e, por fim, descrevem-se o0s procedimentos operacionais.

3.1 Objeto de Estudo - Chéacara Flora

A Chécara Flora é o objeto de estudo desta dissertacdo. A Chéacara Flora foi
construida em 1898, pelo comerciante e sécio da empresa Conrado Cabral S.A, Francisco
Barcellos, na Rua Marechal Deodoro, n°® 818, bairro Benfica, na cidade de Fortaleza-CE
(Figura 1).

Figura 1 — Ortofoto da Chéacara Flora |
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Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, ortofotos oficiais, 2022

O imovel possuia area construida de 469 m2, encravado em um terreno de 2.346
m, tendo sido construido com materiais oriundos da Europa. Hoje, o terreno no qual se
encontrava a chacara ainda encontra-se sem utilizacdo imobiliaria.

Essa edificacdo detinha relevancia cultural por ser considerada uma referéncia
arquitetdnica que remetia a identidade e a memoria das origens do Bairro Benfica, bem como

por ter resistido a ocupacéo e o parcelamento dos lotes do bairro.
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Figura 2 - Chécara Flora localizada no bairro Benfica em Fortaleza

Fonte: Pagina Fortaleza em fotos, 2012

O sitio Benfica teve sua ocupacdo iniciada no final do século XIX em decorréncia
do deslocamento das familias que residiam nos Bairros do Centro e Jacarecanga. O bairro
Benfica era composto, principalmente, por chacaras onde residia a elite da sociedade
fortalezense daquela época.

Segundo Romeu Duarte, professor de arquitetura da Universidade Federal do
Ceara (UFC), a sua riqueza patrimonial, vinha, principalmente, do fato de a casa ser exemplar
anico, como fica evidente no trecho a seguir: “A chacara € uma tipologia arquiteténica
extinta. E uma arquitetura da passagem do século XI1X. Com tracos ecléticos, caracteristica de
chalé, com tracos europeus que marcam 0 momento da expansdo da cidade
(PATRIMONIO..., 2011).”.

Em virtude de sua relevancia cultural a Chacara Flora encontrava-se em processo
de tombamento, desde o dia 28 de julho de 2011, na Secretaria de Cultura de Fortaleza
(SECULTFOR), sob o0 n.° 116813/2011. No dia 30 de dezembro de 2011, a Chacara Flora foi
demolida integralmente apds emissdo de Termo de Autorizacdo para demoli¢do expedida pela
Secretaria Regional IV do municipio de Fortaleza.

Portanto, na época da demolicdo, a Chacara Flora ja gozava de protecdo
administrativa, pois os efeitos do tombamento provisorio se equiparam ao do definitivo,
contados desde a abertura do processo administrativo.

A citada demolicdo ganhou notoriedade na imprensa e nas redes sociais, como

pode ser visto na noticia veiculada no portal G1, em 07/05/2012:
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Uma construtora de Fortaleza vai ter de pagar multa de R$ 844.200,00 pela
demolicdo de uma chacara em processo de tombamento, no Bairro Benfica, na
capital cearense. A Construtora e Imobilidria Douglas demoliu a Chacara Flora em
dia 30 de dezembro de 2011, de acordo com a Prefeitura de Fortaleza. O imdvel,
localizado na Rua Marechal Deodoro, estava sob protecdo pelo municipio de
Fortaleza.

O G1 Cearéd contactou a empresa por telefone, mas os proprietarios ndo foram
encontrados. O auto de infracdo contra a empresa foi expedido pela Secretaria do
Meio Ambiente e Controle Urbano de Fortaleza (Semam), de acordo com a Lei de
Crimes Ambientas 9.605/98. Segundo a Prefeitura de Fortaleza, o calculo foi feito
considerando R$ 1.800,00 pelo metro quadrado, levando em conta os 469 m2 do
imével em questao.

A demolicdo da Chécara Flora causou revolta nos moradores e frequentadores do
Bairro Benfica. O local foi erguido em 1898 e era de relevante interesse cultural e
histérico (CONSTRUTORA..., 2012).

A demolicdo da Chéacara Flora, atualmente, € objeto da Acdo Civil Publica em
Defesa do Patrimdnio Historico e Cultural, movida pelo Ministério Publico do Estado do
Ceara, e que se encontra em tramite na 142 vara da Fazenda Publica da Comarca de Fortaleza,
sob o processo n.° 0144398-44.2013.8.06.0001.

Neste processo, 0 método CONDEPHAAT e o método do Professor Georges
Kaskantzis foram utilizados para calcular o valor indenizatorio pelo dano ao patriménio
cultural.

3.2 Métodos de Analise

Esta subsecdo apresenta uma proposta de método de valoragdo econémica dos
danos ao patriménio cultura material, tendo como fundamento a base da abordagem
denominada de integracdo de métodos de valoracdo econdmica, seguindo em parte as
orientacdes de Portugal Janior, Portugal e Abreu (2012).

O objeto de valoracdo é o dano causado pela demolicdo da Chéacara Flora, sendo
este um bem cultural de valor historico e arquitetdnico para a cidade de Fortaleza-CE. De
principio, o valor do dano ao patriménio cultural pode ser utilizado como referéncia para a
estipulacdo do valor indenizatério ou compensatério em um processo de responsabilidade
civil.

Neste estudo, a proposta de método consiste em adaptar o método da
CONDEPHAAT por meio da alteracdo na base de calculo, do valor venal do bem para o custo
de reposicdo do bem, e na incorporacdo do valor dos danos indiretos a ser somado a base de
calculo (SILVA; CORREA, 2015).

Desta forma, o método proposto tem como objetivo estimar 0 quantum monetario

que representa o valor da indenizacdo pelo bem degradado ou destruido.
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Neste estudo, a estratégia de analise do método proposto de valoragdo econémica
é feita de acordo com as seguintes etapas:

1. Identificacdo e analise dos parametros e valores de referéncias para o calculo
do valor do dano de um bem cultural material;

2. Andlise da valoracdo dos danos pela demoli¢cdo da Chéacara Flora utilizando o
método CONDEPHAAT e o Método do PGK aplicados pelo Ministério
Publico no caso concreto;

3. Valoracdo econdmica dos danos pela demoli¢do da Chacara Flora pelo método
proposto;

4. Andlise comparativa dos valores dos danos estimados pelos métodos do
CONDEPHAAT e método de valoracéo proposto;

5. Selegdo do melhor método valoragdo do dano de um bem cultural, tendo como
linha de referéncia o0 método CONDEPHAAT.

Nas subsecOes seguintes, faz-se a apresentacdo dos procedimentos de analise para

cada uma das etapas da analise.

3.2.1 Identificacdo e analise dos parametros

A identificacdo e caracterizacdo do bem cultural foram feitas por meio de reviséo
de literatura, particularmente os documentos constantes no processo judicial que registraram a
sua propriedade, localizacdo, estado de preservacdo, integridade e, especialmente, 0s seus
aspectos historicos e culturais, com énfase no seu estilo, época, raridade e técnicas originais
utilizadas na sua construcao.

Uma parte consideravel dessas informacBGes consta no Relatério Técnico de
Vistoria n.° 617/2012 — NAT/AMBIENTAL, emitido pelo Nucleo de Apoio Técnico do
Ministério Publico do Estado do Ceara.

Para sistematizar essas informac@es, seguiram-se as diretrizes fixadas na ABNT
NBR 14653, que dispde sobre os conceitos, métodos e servicos técnicos de avaliacdo de bens

do patriménio histérico e artistico.

3.2.2 Anélise do valor do dano da Chacara Flora segundo o Ministério Publico

Nesta etapa, analisam-se as duas metodologias de valoragéo utilizadas no caso da
Chécara Flora — do CONDEHAAT e do PGK. Em seguida, faz-se a comparacdo entre 0s
resultados desses métodos e apontam-se suas vantagens e desvantagens. Ressalta-se que, para

fins comparativos, as bases de célculos aplicadas pelo Ministério Publico nos métodos do
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CONDEPHAAT e do PGK foram atualizadas conforme o indice Geral de Precos do Mercado
(IGP-M). Por ultimo, avalia-se o procedimento adotado pelo Ministério Publico em estimar o
valor do dano para fins de indenizacdo por meio da média aritmética dos valores obtidos por
cada um dos métodos.

3.2.3 Valoragdo do dano da Chacara Flora através da integracdo de métodos

Nesta etapa, aplica-se a abordagem de integracdo de métodos ao estudo de caso —
Chécara Flora. O método proposto neste estudo consiste em substituir a base de célculo da
formula do CONDEPHAAT - valor venal (V) — pelo custo de reposi¢do, configurando-se
assim a aplicacdo de dois métodos em conjunto.

A utilizacdo do custo de reposicdo do imovel como base de célculo justifica-se
pelo fato de ser este o parametro mais amplamente empregado na valoracdo de dano
patrimonial e refletir o custo econdmico do imdvel. Por outro lado, o valor venal do imével
reflete o preco do imdvel no mercado, portanto, incorporando as oscilacbes de demanda e
oferta bem como fatores que causam distor¢des nos pregos, tais como taxas e impostos
governamentais.

O custo de reposicdo, do ponto de vista econdémico, pode ser interpretado como o
valor minimo do beneficio que o patrimdnio cultural danificado ou perdido deixou de oferecer
a sociedade. Em outras palavras, a sociedade estaria disposta a aceitar compensacao pelo dano
ao patriménio, no minimo, correspondente ao montante do custo de reposicdo do patriménio
cultura danificado ou perdido.

Neste estudo, o custo de reposicdo representa o custo da hipotética reposicdo do
bem cultural danificado. Uma vez estimado o custo de reposi¢do para o estudo de caso,
aplica-se 0 método CONDEPHAAT para calcular o valor da indenizacdo, exceto pela
inclusdo do critério de conduta — por acdo ou omissdo, critério este relevante apenas nas
esferas administrativa e penal.

O método do CONDEPHAAT adaptado pelo custo de reposicdo € mostrado na
equacdo seguinte:

[ = R x CR x 10E(P+K) 9)

Onde:
[: Valor da indenizagdo;
R: Coeficiente de reincidéncia;

CR: Custo de reposicao do bem degradado;
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P: Valor total de pontos;
E e K: Pardmetros de ajustes do valor da indenizacdo, sendo E =1/5e K =1,4.

O custo de reposicdo (CR) é estimado por meio da adaptacdo da Equacdo sete.
Para sua aplicacdo ao contexto do dano ao patrimdnio cultural, o custo de reposicédo é ajustado
por meio da exclusdo do valor do terreno, onde o imovel esté localizado. Além de evitar que
a indenizacdo seja sobre estimada, esta adaptacéo é feita considerando que o uso do solo ja foi
designado para fins culturais por meio do tombamento, o que elimina o custo de oportunidade
do solo.

Assim, o custo de reposicao adaptado (CR’) é expresso pela seguinte equagao:

CR'=CC+GN (10)

onde:
CR': Valor de reposicao ajustado ou valor de reposicéo liquido;
CC: Custo de construcdo ou das obras de reabilitacéo;

GN: Gastos necessarios para executar a reconstrucao.

3.2.4 Anélise comparativa dos valores dos danos do estudo de caso

Esta etapa consiste em realizar a analise comparativa da aplicacdo dos trés (3)
métodos investigados aplicados ao estudo de caso — Chéacara Flora: (i) o método do
CONDEPHAAT; 0 método do PGK; e (iii) 0 método do CONDEPHAAT adaptado pelo custo
de reposicdo, proposto neste estudo.

A analise comparativa dos métodos tem como critérios de avaliacdo os seguintes
parametros: (i) valores de indenizacdo minimos e maximos estimados por cada um dos
métodos e sua amplitude; (ii) diferenca entre os valores de indenizacdo estimados pelo

Ministério Publico e os métodos investigados; (iii) Valor medio da indenizacéo.

3.2.5 Avaliacéo e selecdo do melhor método

A partir da descricdo dos métodos de valoracdo econdmicas investigados no
presente estudo e dos resultados obtidos a partir da aplicacdo desses métodos ao estudo de
caso — Chacara Flora sdo elencadas as vantagens, desvantagens e potencialidades de cada
método visando suprir as limitacdes tedricas e metodoldgicas da valoragdo do patrimdnio

cultural e subsidiar os operadores do direito nos processos judiciais de responsabilizacéo civil.
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Este capitulo apresenta os resultados da aplicacdo dos métodos investigados neste
estudo, seguindo as etapas metodoldgicas e considerando o estudo de caso — Chécara Flora.
Em seguida, mostram-se as inferéncias obtidas a partir da analise comparativa dos métodos.
Por fim, elencam-se as vantagens e desvantagens de cada método e seleciona-se o melhor

método para tratar o estudo de caso.

4.1 Método do CONDEPHAAT

O método do CONDEPHAAT ¢ o utilizado correntemente pelo Ministério
Publico para valorar danos ao patriménio cultural material. No presente caso, a valoracdo do
dano a Chacara Flora foi uma demanda fundamentada no pedido de reparacdo formalizado
por meio de uma Agdo Civil Pablica.

A demanda de valoracdo econémica do dano a Chéacara Flora foi encaminhada
pela 1 Promotoria de Justica do Meio Ambiente e Planejamento Urbano, por meio do
memorando de n.° 127/2012, para o Nucleo de Apoio Técnico — NAT do Ministério Publico,
que emitiu o0 Relatorio Técnico de Vistoria n.° 617/2012 - NAT/AMBIENTAL.

4.1.1 Calculo do valor de indenizagdo
O metodo do CONDEPHAAT foi um dos dois métodos utilizados para estimar o
valor do dano a Chacara Flora. De acordo com o método, as caracteristicas da Chacara Flora

foram avaliadas e atribuidos escores aos critérios, como mostrado na Tabela 4.

Tabelad4 — Escores atribuidos aos critérios de avaliagdo do dano a Chéacara Flora pelo método
do CONDEPHAAT

Critério Categoria Escore

Tipo de protecdo do bem Em processo de tombamento 0,8
Grau de originalidade do bem - -
Estado de conservacdo do bem - -
Grau de alteracdo do bem Severo 2,0

Causa do dano Acao deliberada do autor 1,0
Potencial de recuperacéo Nulo 1,0
Efeitos adversos sobre as Atividade cultural 0,5
atividades Atividade de pesquisa 0,5
Total 5,8

Fonte: Elaborado pelo autor.
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Segundo o método do CONDEPHAAT, o tipo de protecdo administrativa para a
Chécara Flora recebeu o escore de 0,8 pontos, pois se tratava de bem em processo de
tombamento, conforme processo n.° 116813/2011 — SECULTFOR.

A Chécara Flora ndo recebeu escores correspondentes aos critérios de grau de
originalidade e grau de protecdo do bem, tendo em vista que 0S mesmos somente s&o
aplicados a area natural tombada, portanto, excluindo-se o bem arquitetdnico como é o caso
em questao.

As demais caracteristicas da Chacara Flora receberam os seguintes escores: grau
de alteracdo do bem, 2,0; causa do dano, 1,0, por ter sido motivado por agédo intencional;
potencial de recuperacdo nulo, 1,0, ante a demolicdo total do bem; e os efeitos adversos
recairam sobre as atividades culturais e de pesquisa, 0,5 cada (1,0).

Considerando os critérios de avaliacdo de danos da Chécara Flora, o valor total de
pontos somou 5,8 pontos. Este valor refere-se a variavel P da formula do método do
CONDEPHAAT.

Considerando a situacdo do infrator no estudo de caso, o coeficiente de
reincidéncia (R) considerado foi de ¥ (ou 0,25). Isto porque a empresa de construcédo civil
que incorreu na infracdo ndo possuia antecedente relativo a outros danos ao patriménio
publico, sendo este o primeiro evento danoso causado ao bem cultural em questéo.

O valor venal da Chacara Flora, representado pela variavel V na Equacao 10, foi
estimado em R$ 232.564,56, conforme dados obtidos junto a Secretaria de Finangas de
Fortaleza (SEFIN).

O valor da indenizagdo (I) é calculado pela Equacdo 10, segundo o método do
CONDEPHAAT. As variaveis da formula receberam os seguintes valores: coeficiente de
reincidéncia (R), 0,25; valor venal do imdvel (V) R$ 232.564,56; e valor total dos pontos (P),
5,8. Substituindo esses valores na Equacdo, obtém-se o valor de indenizacdo igual a R$
1.601.339,97, como demonstrador a seguir:

[ = R xV x10/5(F+14) (10)

I = (0,25) X (232.564,56) x 101/5(58+14) = R$ 1.601.339,97 (11)

O valor total da indenizacdo estimado pelo Ministério Pdblico utilizando o
método do CONDEPHAAT foi de R$1.601.271,11, o mesmo tendo sido relatado no processo

judicial. Comparando este valor com aquele estimado neste estudo, constata-se uma diferenga
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de R$ 68,86 [=R$ 1.601.339,97 — R$ 1.601.271,11], valor este que pode ser atribuido a erro
de arredondamento por ser de magnitude desprezivel.

4.1.2 Avaliacdo critica do método do CONDEPHAAT

O método do CONDEPHAAT foi concebido para valorar o dano ao patriménio
cultural, considerando as caracteristicas e critérios diretamente aplicAveis ao bem
arquitetbnico, portanto, sendo objetivo e de facil aplicacdo. Portanto, sua especificidade,
objetividade e facilidade de aplicacdo constituem-se em vantagens do método(CUSTODIO,
2016).

Embora o método do CONDEPHAAT contemple os diversos tipos de valores
presentes nos bens culturais materiais, 0s escores foram atribuidos sem que houvesse uma
descricdo pormenorizada da categoria que esta sendo avaliada no caso concreto. No caso em
questéo, os escores atribuidos ao dano da Chacara Flora na avaliagdo feita pelo Ministério
Pablico, a justificativa da caracterizagédo do critério foi omitida.

A auséncia de descricdo detalhada do dano ao patriménio cultural pode ser
considerada uma fragilidade para a aplicacdo do método do CONDEPHAAT. Isto pode gerar
inseguranca juridica no processo de reparacdo, ou seja, 0s elementos considerados para a
atribuicdo de pontos, apesar de serem consideradas caracteristicas importantes do bem e o
dano praticado, ndo possuem fundamentos legais ou técnicos que justifique seu emprego.

O uso do valor venal do imével como base de calculo da estimativa do valor de
indenizacdo também pode ser considerado uma desvantagem do método, ja que a base de
calculo erroneamente estimada ou selecionada com base em valores defasados ou distorcidos
pode gerar um valor de indenizagdo, impreciso ou invalido.

Este fato pode ser comprovado ao analisar a valoracdo econémica do dano
causado pela demolicdo da Chacara Flora realizada pelo o método do CONDEPHAAT. Neste
caso, 0 Ministério Publico utilizou o valor venal do imével fornecido pela Secretaria de
Financas de Fortaleza (SEFIN), estimado em R$ 232.354,56.

Para 0 mesmo caso, o préprio Ministério Publico, ao aplicar o método do PGK,
adotou como base de calculo o valor inicial do imovel (1), ou seja, o valor do terreno ou da
edificacdo, que foi estimado em R$ 1.500.000,00, conforme o valor registrado na escritura de
compra e venda fornecida pelo Cartério Péricles Junior.

Diante da amplitude de variacdo da base de célculo, de R$ 1.267.645,44[= R$
1.500.000,00 - R$ 232.354,56], constata-se que a mesma é uma varidvel critica no calculo do

valor da indenizac¢do, dando margem a questionamentos entre as partes.
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Nesse contexto, o valor venal do imdvel utilizado no método do CONDEPHAAT
parece ser inadequado por ser relativamente baixo e ndo representar o valor econdmico do
bem cultural para a sociedade, talvez por ndo incorporar os valores culturais do bem. Esta
fragilidade do método CONDEPHAAT aponta para a necessidade de buscar alternativas de
base de calculo que represente adequadamente o dano ao bem cultural.

Do ponto de vista juridico, o critério que avalia a conduta do agente infrator, seja
por comissdo ou omisséo, parece ser irrelevante para a avaliacdo do dano ao bem cultural. Isto
porque o dano ao patriménio cultural impde a responsabilidade objetiva, ou seja, a
responsabilizacdo do infrator independe da sua culpabilidade (CUSTODIO, 2016).

A responsabilidade objetiva torna compulsoria a indenizacdo ou reparacdo dos
danos causados a coletividade por parte do agente infrator, sem que seja necessario
demonstrar se sua conduta € comissiva ou omissiva, nos termos do artigo 14, paragrafo 1° da
Lei 6.938/81.

Desta forma, o critério usado para avaliar a causa do dano ndo possui justificativa
juridica, mas quando computado, observa-se a sobre estimativa do valor total dos pontos, que
pode chegarem até 1,0 ponto, 0 que representa 0 aumento de até R$ 175.583,44no valor de
indenizacgdo do caso da Chacara Flora.

Em suma, o método do CONDEPHAAT apresenta vantagens e desvantagens para
o calculo do valor financeiro de indenizacdo do dano ao patriménio cultural. Dentre as
fragilidades, destacam-se dois aspectos: (i) a inadequacdo do valor venal do imdvel como
base de calculo que pode levar a sub estimativa do valor da indenizagéo; e (ii) a inclusédo do

critério que reflete a causa do dano, o que leva a sobre estimacéo do valor de indenizagéo.

4.2 Método do Professor Georges Kaskantzis
O método do PGK foi o0 segundo método aplicado pelo Ndcleo de Apoio Técnico

(NAT) do Ministério Publico do Estado do Ceara para valorar o dano a Chacara Flora.

4.2.1 Célculo do valor de indenizagdo

Segundo o método do PGK, o valor global (VG) (ou valor de indenizacdo) do
dano ao patriménio cultural é obtido pela soma do valor inicial (V1) pelo valor cénico (VC),
sendo este ultimo calculado com base no valor inicial. Portanto, a base de célculo é o valor

inicial que é representado pelo valor do terreno ou da edificaco.
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Para o caso da Chacara Flora, o valor inicial (VI) foi estimado em R$
1.500.000,00, conforme o valor de mercado do imdvel apurado na escritura de compra e
venda fornecida pelo Cartorio Péricles Junior.

O coeficiente de raridade da Chacara Flora assumiu o escore de2 pontos. Este
escore foi obtido segundo a avaliacdo do tipo do bem e do nivel publico do bem, que
receberam os seguintes escores: nivel de raridade excepcional (3) na esfera municipal (3); e
nivel comum (1) na esfera estadual (2) e nacional (1). O célculo do valor cénico (VC) é

mostrado nas equacdes 12 e 13.

RA = %(Excepcional X Municipal + Raro X Estadual + Comum X Nacional) (12)

RA=%(3><3+1><2+1><1)=2 (13)

Ofator corretivo (FC) reflete os fatores externos e internos associados ao
patrimdnio material, quais sejam, o grau de acessibilidade (AC), a reputacéo turistica (RT), a
facilidade de uso do bem (FU) e o visual paisagistico (VP). Esses indicadores para 0 caso

concreto foram avaliados e mostrados na Tabela 5.

Tabela 5 — Escala de representatividade do fator corretivo no bem

Indicador Definicéo Escore
Grau de acessibilidade (AC) Excelente 1,0
Reputacdo turistica (RT) Boa 0,75
Facilidade de uso (FU) Razoavel 0,5
Visual paisagistico (VP) Boa 0,75
Fator de Corregéo (FC) = [(AC + 2XRT)/3 + (FU + 2 xVP)/3]/2 0,75

Fonte: Elaborada pelo autor.

Entretanto, conforme relatado no processo judicial, o Ministério Publico
encontrou o fator corretivo (FC) no valor de 1,083a partir dos mesmos quatro indicadores e
valores constantes na Tabela 5. Desta forma, o valor cénico (VC) foi estimado em R$
3.250.000,00[= R$ 1.500.000 x 2 x 1,083], diferentemente do valor encontrado neste
estudo que foi de R$ 2.250.000,00 [= R$ 1.500.000 x 2 x 0,75]

Por sua vez, o valor indenizatorio, denominado pelo autor de valor global (VG),
calculado pelo Ministério Pablico foi estimado em R$ 4.750.000,00 [= R$ 1.500.000 + R$
3.250.000,00]. Comparando este valor com o estimado neste estudo de R$ 3.750.000,00[= R$
1.500.000 + R$ 2.250.000,00], constata-se uma diferenca de R$ 1.000.000,00[=R$
4.750.000,00 — R$ 3.750.000,00], diferenga esta atribuida ao valor do fator corretivo (FC)
encontrado pelo Ministério Publico de 1,083 e o valor de 0,75 encontrado neste estudo,

conforme célculo apresentado na tabela 5.
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4.2.2 Analise critica do método do PGK

De principio, pode-se afirmar que o método do PGK incorpora diversos tipos de
valores presentes nos bens culturais materiais, 0s quais sdo expressos por meio do fator de
correcdo. Porém, este método compartilha com o método do CONDEPHAAT a fragilidade de
atribuir escores aos critérios do fator de correcdo sem a devida justificativa.

A base de célculo do valor global (VG) é o valor inicial (VI), o qual serve de base
também para o célculo do valor cénico (VC). Desta forma, o VG pode ser expresso pela
seguinte equacao:

VG = VI+ VC = VI + VI x RA x FC (14)
VG = VI x (1 + RA X FC) (15)

Desta forma, o valor global é obtido pelo produto do valor inicial por um fator que
aumenta na magnitude do produto entre o coeficiente de raridade e o fator de corregdo (RA X
FC). Sendo o valor inicial equivalente ao valor do terreno ou da edificagéo, o valor global
sempre sera um multiplo do valor inicial, ja que o termo RA x FC pode assumir valores entre
0 e 18. Desta forma, o VG ira variar entre o valor minimo igual ao proprio VI, [= VI x (1+0) =
VI], e o valor méximo, VIx19, [ =VIx (1 + 18) = VI x 19].

Para o caso da Chéacara Flora, o valor da indenizacgdo iria variar entre o valor
minimo de R$ 1.500.000 e o valor maximo de R$ 28.500.000. Assim, indenizag¢&o do dano ao
bem cultural que seja inferior ao valor inicial é vedada, o que se mostra uma limitacdo do
método do PGK, pois, o valor do dano menor que o valor inicial € possivel de ocorrer em
casos concretos.

Por ultimo, deve-se destacar o carater subjetivo da avaliacdo dos critérios que
compde o fator de corre¢do. Adicionado ao uso do valor inicial como base de calculo do valor
da indenizacdo, este método apresenta fragilidades que podem dar margem a questionamentos
judiciais que, por sua vez, comprometem a celeridade e efetividade da responsabilizacdo civil

a ser imposta ao agente infrator.

4.3 Método do CONDEPHAAT adaptado pelo Custo de Reposi¢cao

A adaptacdo do método do CONDEPHAAT pelo custo de reposicdo consiste em
substituir a base de calculo, do valor venal (V) pelo custo de reposi¢do ajustado (CR'), na
formula do valor de indenizacdo (I). Além disto, exclui-se também o critério de causa do dano

(comissdo ou omissao do agente infrator) do célculo do valor total de pontos (P).



49

Depois de consideradas essas alteracbes no método do CONDEPHAAT, o valor
da indenizacédo para o caso da Chacara Flora é estimado pela seguinte equacéo:
I' = R x CR' x 10ECP+K) (16)
onde:
I': Valor da indenizacdo adaptado;
R: Coeficiente de reincidéncia;
CR': Custo de reposicéo ajustado do bem cultural degradado;

P: Valor total de pontos, excluindo o critério da causa do dano;
E e K: Parametros de ajustamento do valor da indenizagéo, E = ie K=1,4

Para o caso da Chacara Flora, o custo de reposicdo ajustado (CR') é representado
pelo custo hipotético da reposicdo do bem degradado. Este valor foi obtido por meio da
multiplicacdo da area construida do bem pelo valor do metro quadrado de area construida, de
acordo com o Custo Unitario Béasico de Constru¢do (CUB/m?), representando assim o CR'[=
CC + GN].

O Custo Unitario Basico de Construcéo é disponibilizado para as obras de alto
padrdo mensalmente, calculado de acordo com a Lei Fed. n°. 4591, de 16/12/64 e com a
Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
tendo este estudo utilizado como referéncia 0 més de junho/2021.

O uso deste parametro técnico para o calculo do valor da indenizagdo foi
necessario pelo fato da inexisténcia do custo de reposic¢éo da Chacara Flora e da inviabilidade
técnica e financeira da estimativa deste valor neste estudo.

A orcamentacdo do custo de reposi¢do de um bem cultural é uma tarefa onerosa
pelo fato de requerer profissionais especializados, além de envolver particularidades técnicas
e servicos especializados de alta complexidade e custos financeiros.

Dessa forma, o custo hipotético da reconstrucdo do bem degradado foi estimado
em R$ 943.318,46, que foi obtido por meio da multiplicagdo da area construida do bem (469
m2) pelo Custo Unitario Béasico de Constru¢do (CUB/m?) considerado para obras de alto
padrdo no més de junho do corrente ano (R$ 2.011,34), conforme valores obtidos junto ao
Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado do Ceara (SINDUSCON-CE).

Por fim, o valor de indenizacdo é estimado por meio da substituicdo dos
pardmetros estimados para o bem cultural em questdo na Equacdo 16. Os valores dos
parametros estimados foram: valor total de pontos, P = 4,8; coeficiente de reincidéncia, R =
0,25; e o custo de reposicdo ajustado, CR'=R$ 943.318,46.
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O valor da indenizacdo para a Chacara Flora, segundo o método do
CONDEPHAAT adaptado pelo custo de reposicdo foi estimado em R$ 4.098.247,05. A
demonstracdo dos célculos é mostrada nas Equacdes 17 e 18.

I' = (0,25) X (943.318,46) x 101/5(48+14) (17)
I’ =(0,25) x (943.318,46) x (17,3780) = R$ 4.098.247,05 (18)
4.4 Andlise comparativa dos métodos de valoracao

A Tabela 6 apresenta os valores das variaveis adotadas e as estimativas do valor
de indenizacdo para a Chécara Flora feitas pelos métodos de valoracdo econdmica
investigada.

Tabela 6 — Parametros e estimativas do valor de indenizacdo dos métodos

Método do CONDEPHAAT  Método do CONDEPHAAT Método do PGK
Ministério Publico (1) Ajustado (2) Ministério Publico (3)
Base de Calculo
V = R$ 232.564,97 CR’=R$943.318,46 VI =R$ 1.500.000
V* = R$ 500.782,75 VI* =R$3.229.953,90
Parametros
P:5’8 P:4’8 RA=2
R =0,25 R =0,25 FC =1,083
Valor de Indenizacao (1)
| = R$ 1.601.339,97 R$ 4.098.247,05 | = R$ 4.750.000,00
I* = R$2.174.649,09 I* =R$8.496.080,15
Valor de Indenizacao Médio (IM)
Métodos 1 e 3 IM =R$ 3.175.669,98 IM= R$5.335.364,62
Métodos 2 e 3 IM = R$ 4.424.123,52 IM*= R$6.297.163,60

Nota: CR": Custo de reposicdo ajustado do bem cultural degradado; V: Valor venal; VI: Valor Inicial;
(*) Valores corrigidos pelo Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), ano base 2021.
Fonte: Elaborado pelo autor.

Como ja exposto anteriormente, o valor da indenizacdo no presente caso aplicado
pelo Ministério Publico foi fixada a partir da média aritmética das estimativas obtidas pelos
métodos do CONDEPHAAT e do método do PGK. A média do valor da indenizacdo proposta
na Acdo Publica foi de R$ 3.175.669,98 enquanto a média do valor da indenizagdo proposto
neste estudo foi estimada em R$ 4.424.123,52 e a média obtida apos a correcdo da inflagdo
pelo IGP-M foi de R$ 6.297.163,60.

Embora o Ministério Pablico ndo tenha justificado a adocdo da média para fixar o

valor da indenizagéo, tal procedimento permite evitar os valores extremos e se posicionar na
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média dos intervalos de valores, ou seja, coloca o valor da indenizagdo no ponto intermediario
ou neutro do ponto de vista das partes envolvidas no processo judiciario, o que facilita a
solucgéo da lide por meio da heterocomposicdo. Ressalta-se que o valor da indenizagéo obtido
pela média aritmética dos valores estimados pelos dois métodos difere da abordagem proposta
nesse estudo que € a integracdo de dois métodos visando complementar e suprir as limitacdes
existentes.

Comparando os valores de indenizacdo estimados pelos métodos, verifica-se que
existe uma relacdo direta entre a base de célculo e o valor da indenizacdo estimado, ou seja,
quanto maior o valor da base de célculo, maior serd o valor da indenizacdo. Entretanto, 0s
incrementos no valor da indenizagcdo ndo acompanham, na mesma proporgéo, 0s incrementos
no valor da base de calculo.

Tomando como referéncia, o valor venal do imdvel e o valor da indenizacéo
estimado pelo método do CONDEPHAAT, enquanto o custo de reposi¢cdo ajustado do método
CONDEPHAAT adaptado e o valor inicial do método do PGK correspondem a 4,1 e 6,4
vezes o valor venal, o valor de indenizacdo calculado pelos métodos respectivos
corresponderam a 2,5 e 2,9 vezes o valor da indenizacédo de referéncia.

Considerando que o valor da indenizacdo estimado pelo método do
CONDEPHAAT subestima os danos do patriménio cultural e 0 método do PGK sobrestima o
valor da indenizacdo, o método do CONDEPHAAT adaptado pelo custo de reposicdo corrige
tal distorcdo e estima um valor intermediario que torna desnecessario o uso da média dos
outros dois métodos. Este resultado reforca a hipotese inicial de que o uso do valor venal do
imbével com base nos registros municipais é inadequado para refletir os valores inerentes ao
patrimdnio cultural.

O uso do custo de reposicdo como base de calculo do método do CONDEPHAAT
traz vantagens do ponto de vista de simplificacdo e ajuste do calculo do valor de indenizacao.

A adaptacdo do método do CONDEPHAAT proposta neste estudo estimou um
valor de indenizacdo que relativamente préximo a média dos valores de indenizacdo obtida
pelo Ministério Publico, o que torna desnecessario estimar o valor da indenizacdo pelo
método do PGK e calcular a média dos valores.

Para 0 caso da Chacara Flora, a diferenca entre os valores de indenizacao
estimados pelo método proposto e 0 método do PGK é de aproximadamente 16%, o que
corresponde & eliminacdo de uma possivel sobre estimativa do valor da indenizagdo pelo
método do PGK.
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Diante dos resultados obtidos e apresentados acima, é possivel afirmar que, em
alguns casos especificos, a aplicacdo de duas metodologias para quantificar o dano
irreversivel ao patriménio cultural material aumenta a confiabilidade do resultado e confere
maior seguranca juridica a decisdo judicial, facilitando a tomada da decis&o pelo operador do

direito e contribuindo para a celeridade processual.
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5 CONCLUSOES

Este estudo se propbs a analisar os métodos de valoracdo econémicos mais
amplamente utilizados na estimativa de indenizacdo por dano material ao bem cultural e
propor mudancas que fossem alinhadas aos principios de economicidade, celeridade e
praticidade exigida em processos judiciais. Para isto, os métodos CONDEPHAAT e 0 método
PGK foram avaliados e, sob a abordagem de integracdo de métodos, foi proposto adaptacdo
ao método do CONDEPHAAT, substituindo a base de célculo original do método pelo custo
de reposicgéo.

Tomando o caso da Chacara Flora como estudo de caso, as analises apontaram as
fragilidades compartilhadas pelos métodos CONDENPHAAT e do PGK, ambos aplicados
sem, no entanto, justificar o uso de parametros em suas formulas ou a escolha dos critérios
utilizados nos calculos de fatores, embora sejam aceitaveis sob a Gtica da matematica como
forma de viabilizar o célculo financeiro.

Além disso, as bases de calculo utilizadas contribuiram para obter valores de
indenizacdo distorcidos, seja pela subestimativa do valor dano pelo método
CONDENPHAAT ao utilizar o valor venal do imovel com base nos registros municipais
defasados ou pela superestimativa do valor do dano pelo método PGK ao utilizar o valor de
mercado do imdvel duas vezes no seu célculo.

A abordagem proposta neste estudo, obtida pela integracdo de métodos que
ajustou o método CONDEPHAAT ao usar o custo de reposicdo como base de calculo,
permitiu estimar o valor da indenizacdo em R$ 4.424.123,52, valor este aproximado aquele de
R$ 3.175.669,98, obtido pelo Ministério Publico quando este adotou a média aritmética dos
métodos CONDENPHAAT e PGK para estimar o valor da indenizacdo na Acdo Publica da
Chécara Flora.

Desta forma, demonstrou-se que o uso do custo de reposicdo como base de
calculo do valor do dano ao bem cultural tornou desnecessario o uso da média dos métodos
em suas formas originais. O ajuste proposto no método CONDEPHAAT permitiu obter o
valor intermediario que favorece a solugdo por heterocomposicdo ao ponto de equilibrar os
interesses das partes envolvidas na lide, além de ser pratico, simples e rapido de realizar a
estimativa.

Pode-se concluir, ainda, que a adaptacdo do método do CONDEPHAAT proposta,
embora tenha oferecido vantagens quanto a confiabilidade e validade do valor da indenizacdo
estimada, bem como em termos de clareza nos calculos relativamente aos outros métodos em

estudo investigados, ndo foi possivel explicar a escolha dos indices e 0s parametros
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preexistentes nas formulas apresentadas, haja vista auséncia de justificativas nos registros e na
resolucdo que publicaram a referida formula, constituindo-se, juntamente com a pequena
quantidade de trabalhos publicados sobre tal metodologia, como uma limitagdo nesse
trabalho. Na oportunidade ainda tentou-se obter uma nova férmula a partir dos citados ajustes,
entretanto, diante da citada auséncia de informacdes, ndo foi possivel obter valores
indenizatdrios aceitaveis sob o ponto de vista financeiro e juridico.

Portanto, essas fragilidades inerentes ao método do CONDEPHAAT ainda
permanecem na proposta aqui estudada, muito embora tais parametros indicam terem sido
escolhidos como forma de ajuste da férmula para se obter valores de indenizacéo aceitaveis,
até porque sdo comumente utilizados em formula matematicas.

Verificou-se, ainda, que é de suma importancia a definicdo prévia de
metodologias e suas formas de aplicagdo como o intuito de automatizar, dar objetividade e
garantir seguranca juridica quando da aplicacdo dos métodos de valoracdo econémica aos
processos judiciais de responsabilizagdo dos danos ao patriménio cultural material,
contribuindo ainda, para reduzir o grau de subjetivismo embutido nos métodos de valoracao,
principalmente no processo de escolha do método aplicavel ja que o valor de um dano
ambiental é funcdo do método utilizado para precifica-lo.

Nesse sentido, considerando o ordenamento juridico brasileiro atual, que prioriza
as acOes de prevencado e restauracdo do bem lesado quando possivel, a valoragdo econdmica
dos danos ao patrimdnio cultural material deve ser aplicada de forma que fortaleca essa
natureza de prevencdo geral dos danos, desestimulando acbes degradadoras por parte dos
infratores ao fixar indenizacdes adequadas financeiramente e condizentes com a importancia
do bem lesado.

Por fim, tendo em vista a complexidade do tema abordado, tornam-se necessarios
maiores debates e pesquisas futuras mais detalhadas sobre o tema, com o objetivo principal de
propor métodos de valoracdo econdmica, atualizados conforme as mudancas legislativas, que
possam ser aplicados de maneira clara, objetiva, segura e sem maiores demandas de tempo e
gastos financeiros aos processos judiciais de reparacdo danos ao patrimdnio cultural material

brasileiro.
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Figura 13

NUCLEO DE APOID(TEC
Figura 12 : [ ’
—
875 DEPOIS DA DEMOLI
Figura 14 :
.' \.f ;
by |
ol W I
[Figur

11 |Rnos de construgio

chicara Flora é
em dezembro de
nco de Imagens de

PG

A Constituigio Federal de 1988, em

bens constituidos como patrimbnic cultural | l
grupos formadores da sociedade. Todos devem ser| pret
cooperagdo com as comunidades. Descreve ginda, |ém| sel
municipal na matéria: !

Art. 30 - Compete aos Mynicipks:

|x — promover a prolegac gﬂ

observada a legislagdo|ela a¢

Art. 2186 ;
§ 1% - O Poder Publi¢o, cq
promovers e protegerd d patri
inventarios, registros, wigilan

L

s 1;:3

dis
de
ida

de outras formas de acpytela
[ Nuieo e Appia Témnlen — NAT - Rus: Assunca, i 1100, Témep —|José Ba
' 34521516 nal@np-ce.ady

L
k=

art

dentre outros, sobre
o e a memdoria dos
poder pablico, em
X a competéncia

drico-cultural local,
eral e estadual.
o da comunidade,
sileiro, por meio de
desapropriagdo, e
qpo. (grifo nosso).
FME-FDHEI'FBKZ

9
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A Lei Organica do Munigipio de Fo
preservar bens de walor histérico-cultul
desestimular ou conter a urbanizagao em pr

O Plano Diretor Municipal, institufdo
tematica em seus principios, objetivos e direlriFes:

ul|da pri

Art. 194, Todos tém
equilibrado, bem de
qualidade de vida, im
através de seus o
fundacional:

flireito

T R
gbras arte ¢ de outrog B
gcologico; ;

Art 15[]- A-L-l-rﬁé'ﬁ}é;éfa] [ I R R

dredas qug apresentam

arqueoltgico ou paisagi

{Grifo nosso. LEI DRGE*IEA D0
|

pqlzla Lg

i
Art. 3° - S8o principios [dd Polit

Il - a protegdo, a preseryacio ; valpriz: .;E
te interesse artistico, st|étjco, isgorigp, turst
Art. 4° - Sao objetivos depte Plaho|Dirgtor

I
Vi - preservar g conse i

rop
estético, histdrico, turlslido e p
|

Art. 42 - Sao diretrizes|dh poiif
de interesse artistico, tﬁtim,

V - protecdo, preseryacdo, |
fiscalizagdo & monitoramento

| Micken da Apale Tecnica — MNAT - Rua; Azsungio, n° T1-U.I.1 Térrj
! n

4 a imperatividade de

H a8 nhecessidade de

I patrimadnio.

Ente ecologicaments
‘- essencial 4 sadia
lico & &4 coletividade,

a
istpori

i

i uperagdo, restauro,

Ay direta, indireta e
!| gil | I » 1 = (L)

U contida em
a5

y Hibatrimoénio  historico,

NE FORTALEZA)

* 062/2009, inclui a

p1fo patrimonio cultural

[® e paisagistico;

le interesse artistico,

| o patim&nic cultural
§ e paisagistico:

Fultural de interesse

0 4 Jogg
Imp.ce.q
I

34521518

RO

] Forakza — CE - FonefFex:

i 10
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MINISTERIO P
PROCURADORI

artistico, estético, his éjricu, Nifistico; I tico;
de interesse historico,

para a protecds das edi
cultural, artistico, turiste

(Grifo  nosso. LEl| |
FEVEREIRO DE 2009

H ventiva & sisternatica

| 062, DE 02 DE
nativo de Fortaleza)

Tombar um patriménio, de acordo gom as
0 objetiva de proteger, conservar, contr .
dignificar o bem, valoriza-lo, garantindo| $ua p
sempre que possivel sua originalidade | g au
descaracterizacio. :

ivale a registrar, com
o do tombamento é
atando e mantzndo,
gdo sua destruicio e

i — —wiw—ty

Art. 43 - Sdo0 agh
patrimanio cultyral d
e paisagistico:

' estrjnée;;it::a\gJ 3|Pflftica de protegdo do
interaq i gExico, historico, turistico

VI - identificar & . i egral‘|ou |BE Imente segundo os
critérios de prote¢io |ektabelgcidos ha hai Ao de patrimbnio, as
edificacdes, ohras e monumentos| que, ": 0% seus significados
cultural, artistico, est&tlpn historco, -uristicc ] paisagistico, deverdc
ser preservados;

(Grifo nosso. LEI | ¢OMPLEMEMTAF Nl 062, DE 02 DE
FEVEREIRO DE 2009 _Plan Diretqr Paftigpativo de Fortaleza)

O bern cultural em questdo, encontrayg-se degce 28ld
de tombamento na Coordenacio de 13atrirrni4:
SECULTFOR (Processo Administrativo |dg Tombba

116813/2011 PMF), porfanto PROTEGIDO| dom bhbe
margo da 2008;

e 2011, sob processo
Fultural {CPHC} da
‘,!:4]4 Processo N©
Hoal N° 9.347 de 14 de

Art. 13 Autuade o processo
Patrimé&nio Histérico-Cutural
(SECULTFOR) notificarg o p
provisoro que. para oa0s o

definitiva, salvo por insclicao iw: de '

4. a Coordenagao de
Curtura ge Faortaleza
| cando ¢ tfombamento

e a0 fombamento

(Grifo nosso. LEI MUNICIPAL N°|9.347 Oif
— Lei do Patriménio I1i$tﬂri ca de F' Halgg:

DE MARGC DE 2008

Conforme dispée a legislacac wvgents, Ps efexfos| prql etivis

Mideo de Apgio Féonico — MAT - I"Qua: Azzuncio, m* 1'1{I-IIZI,ITE|1 —Jpsa mfz.cm #EP g0 1}EIJI- 1 foraleza — CE - FonafFax:
_ 34821516 fat@mp.cagpe.bf j |
1
I

11

EEEl =

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAIMUNDO BATISTA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado do Ceara, liberado nos autos em 01/03/2013 &
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjce.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0144398-44.2013.8.06.0001 e codigo C7B966.




se com a autuagio do processo de tombamentg
pubiico do valor historico-cultural de bem| Logo,
destruicdc ou descaractenizagdes, qualqueriinte
jamente com
¢aso da Chacara Flora, ndo houve autorizago dd

deveriam ser pre

MINISTERIO F'
PROCURADORIA
NUCLEO DE ARQ

hicado

foi indevidamente congedido.

A demoligdo com auséncia de
Coordenacac, subordina os infratores &s

previstas em Lei.

Ainda de acordo com a Lei Municipz
penalidades aplicadas face a infragdas a bens tom

Mirden de Apoin Tacnica —

Art. 83. Alterar o gspecto
especialmente protegide pgr

judicial. em razéoc de

artistico, histdrico, culfural

iseu rI {
. [ligi 5_13
.“ 1

monumental, san
desacardo com a cones

Pena - reciusdo, de uma tré

(LEl N° 9,605, DE 13
Ambientais - Seg¢id

Urbano & o Patrimé id_a Cult

Art. 18 - Quando [d$ tom

Coardenacdoc de Patr
Cultura de Fortaleza

pald exame dg g

Ill|-|-lr'l de Pa m
Cultura de Fortaleza (S

chsulta

ECUL

LIC
ERA
oT

DIl
dida;

v - |

" oM

Ohid

OHIC

i
|prot

arg anéiis
AHCG] potan

D esuty
i, tﬂ

al)

¥V e 1; de|m

1 |

§20h,ﬁ.eaumn

dano ou ameaga, din

MNAT - Bua: Assuncio, n® 1100, Téadg
345821516 mat

— Joeé Bgni
mp.ce v

autqrizanfm |
i

ipenal ades iadmihigt

lcomo reconhecimento

g ]

egal do imdvel contra
o de alteragio desie,
issao de parecer. No
o alvara de demalicio

or parte da referida
tivas, civis & penais

edificagao ou local

istrativo ou decisfo
. ecolégico, turistico,
dgico, etnografico ou
au em

898 - Lel de Crimas
tra o Ordenamento

de 2008, acerca das

oric gu  definitivo, a
| da Secretaria de

ra o fato & aegmtana
Ih i

ras de construgac ou
por interessados no

. destruldo ou
for, ser reparado ou

| da

berm como qualquer
refendos bens,

1 Fortakeza — CE - FonafFax:
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subordinam 0s ir'Ifrtq_J'I‘ES
€ penais previstas em igi, S
30 desta Leil.

.- f --~| administrativas. civis
&I dulta nos termos do art.

g gu a seu antorno
Histénco-Cultural da

Art. 25 - Qualguer |infraap| a
acarretara pela Cogdrdenagap
Secretana de Cuiturg de Fordglea (SECLILTH

I - notificagéo do embargo dg pbfa;

Il —imposigao de multa previ

aplicar multas administrativas por jnfrago l cometidas contra os
dispositivos da presente Lei,|¢ujb vaor min "I!- fica estabelecido em
um e meio salarios e|o:maximo &m 15 {qUirid !

acordo com a gravidade da iffragdo;

a | a Lei.
Art. 30 - A Secretaria|de Culfdralde | Drta¥ Eiéﬁﬁﬂfﬁﬁﬁ]ﬁ&ééﬁﬁ

) salarios minimos, de

§ 2° - Consideram-s¢ infragigs lievds aflel 3 que descaracterizam
a arquitetura parcial |d imoyel fuelco Heta sua originalidade,
volumetria, indicadoresi arquitetohicde qug|didarticutarizam mas gue
possam ser reversiveis; e igffagdes| grapg quelas que destrpem
ou descaracterizam |parcial| pu tofhimé imével em carater
irreversivel. :

=rimﬁnin Histdrico e
a Coordenagio de

Art. 49 - Apurado| delito] | cpntig ¢
Atistico do Munjcipic ||ad |Forfalekd.
Patriménio Histérico-Cujitural | Ha| Seffreta '-.I!- Cultura de Fortaleza
(SECULTFOR) enviaté o cadd e acibnadd|d} |

II inisténg Publico, que
decidira quanto ao prgckdimeftto peripl a ctadD.
(Grifo nosso. LEI MUNICIPAL N° 9387 Of MIIDE MARCO DE 2008
— Lei do Patrimbnio |

HIstérice de Fdrtalehal

Segundo informagdes obtidas pela imprensd |odal jynto [
responsavel pela demolicdo, a Construtora| el incorporadoth D¢
valor de R$ 844.200,00 (vitocentos e guarenta e quatto il el
contra o patimdnio histdrico e cultural. O guio de infrdcad co
pela Secretaria do Meio Ambiente e Conirofe Urblno| deifForts

R i aitura de Fortaleza, a
" ii' Lrda., foi multada no

htos reais) pelo cime
£z ::” empresa foi expadido
ol (Sermam), de acordo

com a Lei Federal de Crimes Ambientas Nt 9.605/88. Bedlindg|a Flefeitura de Fortaleza,
¢ calculo foi feito considerando R$ 1.800,00!pelo Elr'D .ad T -| levando em conta os
469 m? do imdvel em guestac. ' :

mhlizada insere-se no

Ressalta-se que a area na qual g‘Cha i
| '|‘ htriménio Cultural de

zoneamento denominado Zonas Especiais He P

i fa| esHvera
I rvatlso [
. _ - . .. | H - .
Nitiea de Apoio TécHEo — NAT - Rua; Assungdo, n* 1100, Ténenl- Josi Banitdcia - JEP: splisd 1 Fortateza — CE - FonesFax:
452516 ratf@Rmece. gl b i
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interesse artistico, estético, histdrico, turis ico e pdisapisto (
158, IV} - | criadas no Ambito da politica inicipgd de prptec
interesse artistico, estético, historico, turfsticp e pdisagistigo, o
acdes estrateglcas a delimitacao e imple qntaga das ferid
de uso e ocupacdo do solo regulamentadalppr lei ¢f pgcifiga.

Art. 153 - As Zonas. Esp iajs de Ries H

Paisagistico, Histérido, Cultdral|e Arquepnk
formadas por sitios| ruinag,| gonjuntog
relevante arquifetspica a :
arqueologica ou  paisagistiga,| consids

CE AR}
JUST)H
C--ij,
,!.

—

A =11

significativos da me dna arqyitagtdnifa, ! '
Municipio, |
Art. 154 - Sdo objetivds dag| Zpnagd EsHleds

Patrimdnio Paisagistip, Histgficp, Ceiturpd| 4 b
t — preservar, valorizar; monlterar e -.'
cultural, arquitetdnico| artistiqs, arquiologich \
I! — incentivar o uso dessas fifegs cpm @
cultura, educacao, comércio ¢|seyvices: | ||f '
I} - estimular o reconhacimento do vhlor kdul
cidadaos;

IV - garantir que o patrimdnip| agguitktdnign

Vi - estabelecer a gestio pa m
Art. 1585 - As Zona

Paisagistico, Historico, Cultu ' il

1l d Ardueddy i

1 {um) ano, g part!rl da tadsl erh| $i
reguiamentadas por lej !esne. s gpe dbfi ll
upaca

Eq i
HistaGico,| |1

Art. 156 - Ficam instiLu[das gymp Zgnag
do Patriménio Paisagistico

(ZEPHY):
IV - ZEPH Benflca; |

TIHULO v
Das Disposigées Finals e Trafitdri

Art. 305 - O Poder Executivp '
encaminhard a Camarai ' partiy o "E
?

Lei, os seguintes instr
Il - lei municigal esg
Especiais de Preservacg

Mudan de Apogic Téonico — MAT - Hﬁa: Assuncao, n".'-l'HJﬂ. Téne = iffeic - ! llu
_ _ 3452,1516 at@mp.c&. 1

:“I":I.
]

'i!|'
é1 m

fls. 329

- ZEPH Banfica (Art
patnmﬁnm cultural de
dc camo uma de suas

unas com a definigdo

acao do Patimdnio

Jlco {ZEPH) sio areas

ediflcios isolados de

'... 5 histdrica, cultural,

ds representativos e
istlca e urbanistica do

s de Preservagao do
queniogico {(ZEPH}:
patrimdnic histdrico,
paisaglstico,

dRdes de turismo, lazer,

al do patriménio pelos

dnha usos compativeis

entorno,

Bnio.

acdo do Patrimbnio
\ZEPH), ng prazo de
or gdesta erao
LS e UsD
eciais de Preservagéo
fural e Arquecidgico

participagio popular,
trada em vigor desta

rametro

.PH
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{LEl COMPLEMENTAR N° 2,

e.

Plano Diretor Participativo

Em consulta 2 Ata da 1?2 Reunido Extraordingri

ao Patimdénio Histérico-Cultural — (COMRBHIC) /2

2011 (Publicada no Didric Oficial do Mupitipia fg
Pagina 20), a Conselheira Clélia Monasterjo:escialg

Fortaleza esta regularizada, mas ha outras ZEP

ZEPH do Benfica onde outrora estava edificada |:
sendo definidas, as quais passardo pelo ciivp da i

Na mesma reunidc, o Conselheiro Francisc
colocados tapumes na Chéacara Flora'. A ra. Clg
Chacara Flora havia sido vendido, informando

responsavel e para SEMAM, solicitando| imformaca
mesma informou da fiscalizacdo do bem pelas rg¢ke

IE

O

informado da néo existéncia de demolicag. Evide
orgdos municipais competentes, acerca da prote

bem como quanto a ameaga de intervencép/estrlic:

e alma (valores ou atributos que se agregam ao
raridade, vinculagao a fatos histonicos, estilo arquit

Os bens culurais materiais possuem cHrpo | }pnrte

Por isso, a reparacac decorrgnte da demgli

reconhecido, que tenha seu prego de |merca
reais, ndo se confundira com tais cifras, uma v
danos aos atributos culturais imateriais agreégad

Art. 1° - O patrimanip histén

1 0 Conselho Municipal de ProtegSo ao Patriménio
11 de margo de 2008, normatiza o8 mecanismos ge
Cidade de Fortaleza e £ formado por represents

COMPHIC tern as seguintes atribuiches: delibarar
materal e imaterial, respectivaments: formular di
culturais & naturais, opinar sobre planos e proposta
possam afetar a integridade dos bens protegidos |oy
sangdes quando da ameaga ol agdo predatbria sobrg os
ser um orgéc consulivo, ao COMPHIC se atribui a fungdo d
deste Conselho.

Vet U SBITI - .
| Mucka de Apgie Téenico — MAT - Rua: Assihgdn, n™ 1100, Tén
521515 1 ﬁ

DO C
EJ

VEREIRC DE 2009 -

Municipal de Protegéc
14 de dezembro de
Hp de junho de 2012 —
% a ZEPH do Centro de

R0, comg & o caso da

e que estas |a estdo

) "informa que foram
] ocasido, que o imbvel
|‘ ios para a Regional
3 caso. Além disso, a
|= ohde, & epoca, foi

, 0 mnhemmento dos
nnﬁgurada ao imovel,
i 1=

ptenal, v.g. uma casa)

B como a antiguidade,

de)

asa de valor cultural
empln em cem mil
jlade da avaliacao dos

:H ral do Municipio de

). criado pela Lei 9347 de
! brico, cultural & natursl da
!edade civil & drglos da

d Matural de FoHaleza, o
gtros de bens de natureza

- ';GD & protegdic de bens

ervengdes na cidade que
ecalizar, arbitrar e aplicar
ploutras. Portanto, além de
4 ainda mais a importancia

1 Fortaleza — GE - FanefFan:

15
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Fortaleza & constituido pelos|pe s d¢ n4tl] K material e imaterial,
moveis & imdveis, plblicos g|privad sf{:m Jos individualmente ou

=
=

em cenjunto, portagores de| referdnciz | A fidentidade, & acéo, 2
memoria  dos  difefentes | prypos I'i ores da sociedade

fortalezense e gue, pos quakef fona fk Mptecao prevista em lei.
venham a ser recophhecidok cpmy dej
natural, visandg a sua preservpcio.

nr cultural, histérico e

flegidos pelo Municipio,
L estéticos ou adjetivos

levar-se-30 em .conta 0s aspg ! ghanii
que estas tenham para .a comunifiac

(Grifo nosso. LEI MUNICIPAL|N] 9.347 1: DE MARGO DE 2008
~ Lei do Patrimdnio Histérigo de Fertalazg)

O bem possuia valor cultural?, ol seja, |pogsuig afb Hs e significados que
|ustificavam a sua pemanéncia: i

+ Valores formais (estétigo, afquitetbhicol), desthfial Ho o estilo de sua
construgan; \

+ Valor cognitivo, que & associade & posgipilijadg de|¢nfilecimento. A existéncia
do casardo permite que se conhegg| al tédnicqd ||chifistrutiva utilizada em
edificagdes do infcio do ségulo X|X;

+ Valor histdrico (de antiguidade), constyJidp nof séequlo]] ; X — 1888;

+ Valor estético, palsagistico e de r|1ra£nlﬂia el a4 sua localizagso
bjs3ge

priviegiada e da sua forte greserica na pjs uriignae

+ Valar turistico, por se constituit mum imovel que | | 0 conjunto histérico
formado pelas edificagbes do mesmo esfijo kxiglentes| qillocal, possibilitando a
inser¢de do bem em projatos de visitagfio [put]lica tas, pesquisadores e

estudantes}, abrigo para memoriaigfmuseys, [demtre ¢

B r

.

Losin ]

+ Valor de raridade, por se tlatar do
arquitetdnica existente no municipig.

[timg} exesripar daguela tipologia

e sua demoligio foi

O imével era dotade de walor culfural, eﬂa
nal| ( te. O dano causado

indevidamente autorizada pela Secrataria Regio

kilda interacdo social e, por
i3 naturais, pois N30 esta
natureza politica, precisa

DE MENESES. valor

i880, nem & imutavel, nem homoegénes. Mais ainda: b gonflito
desvinculada de interesses de individuns, grupos e|sgciedad
s&f declarade, pruposts, legitimado, tomads aceitdvel ou
cultural, valor econdmiro: encantros e desengontros, 11
Micleo de Apole Tacnico — MAT - Rua; Assungio, n® 1100, Tedgeo — José Byni
HaE 1516 nat@mp.n&.t

2 “0 valor cultural ndo € intrinseco, mas criago, instituido hi %{
L1

. .
1 Fartaleza — GE - Fune.fFax:—‘

ih

v g
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i ve demoli¢do total do
potar pela reconstrugio

ao bem pode ser caracterizado comp irreversivel,|u
mesmo. Nesse caso, optar pela resfauracig serig,
do imdvel.

desaa formal sobre o
urar era destruir, pois
destml la & nao ter a

Em 1882 50 pintores, escultofes e amquitet
"Future dos Monumentos em Venazg", no gual ele
restaurar significava golocar uma mentira ho {u
obra verdadeira®. '

De acordo com Cesare Brand|: "a rpstaura
unidade potencial da obra de arte, desde|gue isgg
artistico* ou um falso histérico® [|..] sem. sacri
através de uma falsificagdo artistica, sejal de umg
estariarn desrespeitadas as duas instancias de que|gdzang as
respeito & estética e a histona.

o b restabelecimento da
sgja posgiye l em cometer um falso
?Ia eraciidie do monumento, seja

sifijacs ' farica™® caso contrarie

' de arte: as que dizem

mesmd sendo |possivilll nem sempre sera a
(PO0SH Jediong ai ' breﬂ 'refazimento’, a

partir de uma construgdo que se Haseagsse em [dodumgntos|e | tografias: “O adagio
nostdlgico 'Como era, onde gstaval € a I roprio  principio da
restauracas, & uma ofgnsa & histdria © um aie E : -I!- calocando 0 tempo

LI TR L) - = - B el LRI LIE oA RE LAY L [LILE

Portanto, 2 recomposicdo malerial,
altemativa a ser escolhida. Cesare Brandi

A guestaoc é polémica e, como fal, merece uina postura pprima, reflexiva. Apesar de
seus aspectos claramente discutiveis, <

um (deles efta foralde phgfjper questionamento: a
Chacara Flora esta irremediavelmente perdida,| nada podg i azé-la de volta, sua
auséncia vemn a constituir uma grave|ruptura;formd|{ nfio sp no i n onde estava insefida
como na propria cidade como um tado. Regonstriy-1§ nalsud pga#encia original, mesmo
com a utilizagdo de materiais contemporanegs e ‘ plficado ' 3| — na tentativa velada
de evitar um falsa histdrico - nao camuftana um stantado pon . Irte. desqualificande a
arquitetura contemporanea e fazendo empalidecerna antig ;

3 Teorias da restauragdo: hitp./gestsobenscllturaid blogspof ¢and, be/2N0S | BHdeas-da-restalirac-camilg-
boito.hitm|. Acesso emc 147122012,
4 Falza artistico, porque, como expressao, nao comesponde Allinguagem dplge

5 Falso histdrico, porque leva aa engano, fagendo parecer alfijgolo que nag B
6 BRANDI, Cesare. Teoria da restauragac. CGotia, 5P Atelie fditonial, 300414,
7 BRANDI, Cesare. Teoria da Restavragho. . ed. oqa: Atelg Editorig, 200

i Mitles de Apoio Técnico — MAT - Rua: Assungao, n®[1100, Témep — Bonighao - [CEP: BYl0
' 4521516 [nal@mp.od gov.
. b e

F_unaleza = CE - Foma/Fax: ‘
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Figura 15 — Imagem de satétite da localizagao I:II Cha Flord e sdi|efiprro, composto pelo
conjunte histdrico “REITORIA UFC — CASAS OE CUL - CHIAC " jemn vermelho)
Fonte: Googla Earth, 21 2.1 agem ¢ Rada pm: {1 09
I

AMDS ARERS gULT
nigo aplasanta fas fologias de valoragao
- tais| pofno fas ifmpctes, monumentos,
estatuas, documentos, sitios urbangs - |tilizada uvainen lo Nicleo de Apoio
Técnico {NAT) do Ministerio Publico do Estado do Qeald, gara|slbsidiar a propositura de
acdes civis plbiicas ou a apresentagio (4 propgsias ¢ de gjustaments de
Niiclen de Appio Teenion — NAT - Rua: ASSUNGA, 1 1000, Térbo - Jost Bohifabo - k. 64 bbbl Fortaleza — CE - FoneFax: |
M.!Eﬁi lginpcei . 1y I |
18
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conduta aos infratores.

{.} os danos
irreversiveis, s
serdo nunca
compensacan
concedida par

|certas hipiteses, ser
k.S gecoldgico, mas nao

i vista juridico. Uma
devera ser sempre
xfida do possivel, do

reparagdo ambiental
o & imediato, no bem
b em vista a reparagao

igo ambiental afetado.
a, que redundara, no

3 g seri AGRNte degradador, & cujo
5| de ' : ualidada ambiental,
itos d A compromisso formal
nstag
|
|

tua dﬁ forrmpa
ad, seguigd

=idarar, em primeirg
piAcac e, por fim, o
’ 2009/0004081-1; MG;
N11:}

Esp [1.115.585;
ves Lima; Juigd 15/0R/5

iido art. 17 do Decreto-
gk ou  mutiladas. O
seja, via de regra, ©
statu quE qrike. Excepcicnaimente,

regtab ento do bem ao seu
valsao e morigacio em perdas 2
7353 2005/0086165-8 -

Lei N® 25/37
descumpnment i receitd leg

danos.

Relator{a): EIRE — JRmento: 25/10/2011 -
Orgac Julgador: GLUN A — Publicacao: Dle
10/11/2011)

E valido enfatizar que a p
essencialmente da impossibilidade (iptal op
8 MIRRA, Alvarc Luiz Valery Respongsbilidades civil pala d Ehialtal g 0P
do dane. fn: BENJAMIN Antohio Herman {ed)). Diralto| Agua Tv' v SEqFR

hiiclen de Apaoio Técmico — MAT - Rua: Assunda, n? (1100, TQT# José Brnifpcio - CEF: B
. 'H

pnetariamente  surge,
Huracio e recuperacio

ipio da reparagao integral
fic: Imprensa Oficial, 2003.
11 Fortakezs — CE - Fonaffay: |

FFZ 1516 p r

]
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a valpyagao kcoddnlite dos danos aos bens

A A IT. .
r ecopsdnpico |atribiig H ao seu suporte fisico

do bem. Ressaltando-se, por relevante, gye
culturais ndo se confunde com o Mero valg

{preco).

Ante a necessidade de tal valoracao, forfam | dedeny ili varios métodos de
avaliacdo econdmica de dancs ambientais| g i abordagens do tema.
A rigor, as metodologias apresentam solida il do, neste contexto, o
mistar de assegurar aos diversos [@tores i juridica mediante a
chancela institucional do método aplicavel a o empreendimenta qu

atividade.

Portanto, em caso de impossibilidade té i a0 do bem, parcial ou
total, tornando-se irreversiveis os |danos cau%{ i i enizagao em pecunia,
via de regra em favor dos Fundos de Direits| Difu 4t 13 da Lei 7.347/85.

A esse respeito, deve-se dizeq que sendo ¢|danc B Cl e Flora caracterizado
como irreversivel, a medida a ser adotada relacionprsg cofn a ENzacio cujo valor a ser

pago & obtido por intermadio de uma| yaloragag -_:.Iu_-_ oS Bo palnfienio ral, conforme
verifica-se no ANEXO |, além de outrps medidas judicipis gabiys

cpnteynpd s, sem estilo definido,
barg que s irreversiveis sejam

rrerl'g;: ol te renovagio urbana,

nicg nescente das antigas

|imqei i inado Chécara Flora
reof ncial na cronologia

chécaras situadas no baitra do nfica. Ponﬂlno, m
histérica da cidade.

Considerande a demolicao do jméve| de i sttﬁI' lkcultural, sem qualquer
andlise e parecer da Coordenacip de |Patri io| Higtdri tural {CPHC), orgao
competente na matéria, face a sua |protegip co Le icipal de Protecao do
Fatrimé&nio Historico N® 8347/2008| guapdo da |inflicajao cio do processo de
tombamento provisono no ano de 2011, conforme ¢ Prpcegso N 81312011, infringindo

portanto, a Lei Federal de Crmeas Ambientai 6Q5/1p98 | pryleu art. 63, tendo em
vista que o mesmao gozava de efeitos|proteti i ' s qg|t _ bamento definitiva.

Considerands que a referida infraga imposs|h|li lde de manutancao da
identidade cultural transmitida pelg imé fomp  ppja|ftilizagde turistica do

Mideo de Apoio Téonico — MNAT - Rua: Assungdo, n® 1100, Ten : ifficia - CEP: kr HHI1 Forakeza — GE - FonedFax:
KoL By T

pall

x
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patrimanio.

Ante o expasto sugere-se;

vegetacdo, até que haja reparagag| des dangs sados ao patrimdnio
cultural; i
+ Eventual nova constrycio ng lotg | deverp oo
aftimetria' da edificagad demolida.
+ O responsavel pela demoligao [deverd elaborar 4¢ ento que inclua todas
as informagdes referentes ac|bem, cgntgndolhistofqy fotos antigas e atuais,
informacgdes sobre mdradores e vigtapteg dgscypce pormencrizada do
bem, etc. Este documanto deyera es AT dispgn(vel| p ='i: consuita publica.
& No local devera ser feitp um {memonal” fa antigh|H il cagio, contendo fotos
e historico da mesma, | informando : pretaritz | 4 ncia do bem cultural
naguele |ocal e informando |spbre Bl demdicas || mesmo. Sugere-se a
restauragio & manutengao dg gradit i ekistgnte, ..”'. rme a Figura 16.
F

+ Abstencao de qualquer obra o$ inteqwerciolno ﬂti Inclusive supressio de

derar a volumetrnia® e

T

T

Figuras 16 e 17 — (&) Imagem da fachada princ|pal da|Chaca :
ho projeto origlnal. Fonte: BEZERRA, 1997, (17) Imagem atual o gradil ja bpfis
Imagens de yigtorlag MAT)

T enca do gradil de frente como
s mod Iflcado. Fonte: Banco de

Para o imovel em questao, segue anex :i Danos 30 Patrimanio
Cultural, considerando a sua irreversibiligade. E [ bresente relatério e o
1

9 Gonjunto das dimansdes que determinam o volu el de unlg cdnstnfedo | 4bd
ou colocada no tErreno et i
10_Altura da edificagso

Mudeo de Apoio Téchlce — NAT - Rua: Assuncao, n° (1100, T4 —Jusﬂlﬂcn' poio - [CEP B ul’mm Fortaleza — CE - FonefFax:
0

Py redados, da terra retirada

24E2 1516 [nal@mp.
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1= _ANEXOS

ANEXO | — VALORAGAO MONETARIA|DE DANQS AUBIANIDS AQ PATRIMONIO
CULTURAL: METODOLOGIA E CALCUL( =

ANEXO Ii - VALOR VENAL DO IMOVEL {SEFIN) :
ANEXO Ill — ATA DA 1 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO C’Cilllﬂ“ll: 2011

b

Fortaleza, 26 de|dezembrg de 201

LY

i.-'.rtj.lu"? .

,—-"/ZQML S !ﬁu{smwg %’ﬁ

{_-Rdfaela Sdusa Ofiveira ' Habikho [$aiilago Mendes
Tecngloga em Gestao de Turismeo Argpjtelo eroanidid - CREA - 40.455-D

Téchico — NAT
Estado do Ceard

Nucieo de Apoic Técnico — NAT Uetenide ph
Ministério Pdblice do Estado do Cs Minjsterio Pblifgo

Lir
1]
af-

i Micleo de Apoio Tecnion — NAT - Pue: Assungap, n° {100, Tened — Jasé rl:il{r.iu -JEF: | 1 Foataluza — CE - FoneFax
b '

! 5L 1515 qatEmp.ce.
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VALORAGAO MONETARIA DE DANOS|C}# Uﬁﬁ AD PAFR "If}NID CULTURAL:
METODOLOGIAS E ugo _

Imonetana de danos

Foram utilizados dois cribérigs pana I

causados a bens cuiturais, com vistag a sua |

a) MODELO DE VALORACAO AMBIENTAL

O critério metodolégico dencminada ftrado por uma equipe
multidisciplinar de profissionais atuaptes nag are cultural @ ambiental,
representando a Administragdo Publi¢a di o Ministério Publico e
segmento da sociedade civil organizada dg¢ Estadyd | entre eles o Conselho
de Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arquegldgico, Brtipticq e 1 o do Estado de Sao
Pauio (CONDEPHAAT).

Esse método estabelece que o dano & proporcjengl a :lengllq &0 do bem de valor
cultural. :

A valoragdo econtmica do| dang |aos pent de \.alu"gcultural & realizada
considerando os seguintes criténos: .

A) Quanto a caracterizacdo do bem

I. TIPO DE PROTECAD

Hih se encontra tutelado

N ]
[

Refere-se ao tipo de protegio adminisirativ. Ir:rh o qual
ou poderd se encontrar, apds o reconhecimento dojsey vakr o

¢ ja foi tormada pelo

a) Tombado. quando a decisdo administrativa scpwe|o imba
u feristicas e valores

Conselho  competente, reconhecendn, rtanip, |s
significativas.

b} Em Processo de Tombamenio: gyando Hl embasar o parecer e

deciso do Conselho competente ainda se

= g bem, embora nao
i administrative, em
estrighes.

c) Protegido pela Lei de Uso e Ocupacdo
necessariamente tombadoe, esta ernquad
legislagio de uso e ocupagic do solg, conf

11 CONDEPHAAT, 0.5 3/94, “Critérios para a Valo
Culura®, Digno Oficial do Estado de Sao Paylo; 5

Mideo de Apgio Téehico — NAT - Rua: Assungas, n® 1104, Té
3452 1516

HlEados aos Bens de Valor

1 Fortelezs — CE - FonefFax:

|
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d} Integrante de Area Envoltéria de [Bem
localizado, na vizinhanga de outro bem To nada envoltoria. A
iegislagio confere restrigdes aos beng inciusgs ne necessario que as
intervencdes que se deseja fazer nes§a arep sejan i sl iprovacao do orgaoe
respansavel.

que o bem esta

que, embora nao
tqnitivo, turistico ou
g que panciado em

e} Inventariado, Cadastrado, Passivel de Preservacany:
sendo objeto da tutela administrativa, possul valor &
paisagistico comprovados. E, portanto| passjvet de,
juizo ou reconhecido por inventério, cadastrog gu pang

. GRAU DE ORIGINALIDADE e Il GRAU DE|CONS 'Rvgg b - Somente sera
aplicado as areas naturais tombadas, egtandd excluidas ¢s bens tinicos.

B) Quanta ao dano causado ao bemn

IV. GRAU DE ALTERACAOQ

grn. Em fungéo das
ecessario analsa-
fncia o coniunto das

Esse item configura a gravidade da agao cometida spbrg p
caracteristicas individuais dos bens arguiteténidos & Ieas n turr:‘iﬁ, :
los individualmente. Para os bens arquitetdnices, adodg-se cono |
caracteristicas avaliadas no processo dg tombajnentq,

a) Severo: para bens arguitetdnicos - dgmoligdio integfal qo bem.

b} Grande: para bens arquitetdnicos  alteragdc di afea jocuppdll construida ou da

volumetria.

% (portas e janelas)
| a0s matenais ou 4
gicdn de elementos

no gue se refere aos materiais e vos; jalteragdo da ppb
forma; alteragdo dos espacos internog pela donstnjgag e
divisdrios fixos.

¢) Médio: para bens arquitetdnicos - alteracép de esf aEriq;xe

d) Pequeno. para bens arquitetbnicos |- altgrggdo d4s [folhps c:Ls 'I' internas sem
alteragao de vaos correspondentes; alteragdo|de nl tefiais| de |p il'i timento intemo ou
externc (piso, paredes, forros, etc.) | alterzcio dip| agpedto Efpmiptice dos diversos
elementos que compdem a construgio

V. CAUSA DO DANO

aracteristicas. Se
i forga maior, agao

}h ade do evanto.
U

fortaleza — CE - Fone.ll;'ax:

Nesse item, identifica-se o motiva do
comprovado que o dano aconteceu devido 3
indenizatdria nao & cabivel, dada a inexisténcis

danal | pelo afeir
causad fqriufas
da culpa ¢ a ihevi

| —— B
i Mieleo de Apoio Téonico — NAT - Rua: Assuncia, 1 110

Téren|- José Bocio} CEF 50,08
3452 1

18 natghmp.ce.go

x5

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por RAIMUNDO BATISTA DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado do Ceara, liberado nos autos em 01/03/2013 as 12:48 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjce.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0144398-44.2013.8.06.0001 e c6digo C7B966.



fls. 341

JEARA
JUSTICA
D = NAT

PROCURADQ
NUCLEO DE|

Na hipdtese de nlo ser possivel identi isador 44 fano. entende-se que
cabera 2o proprietano, publico ou priuiﬂu, ol 4 b a pdmin | ¢ao da tutela, arcar
com os encargos da reparagéo. Cada caso er anglisado [idividualmente, para

que se julgue possivel e conveniente arepara

a) Por acéo — caracteriza-se por ato ou|afitude gl provoque, direta ou

indiretamente, a lesao do bam;

bem, quer por auséncia de comunicagao dq

b) Por omissdo — caracteriza-se por ?; ou
privado 4 administracio, quer pela aus

ENcia |

V1. POTENCIAL DE RECUPERAGAO

prma a resgatar as

Refere-se a possibilidade técnica de i
ilidade técnica da
1

caracteristicas que determinaram a| sua
recuperagado nao implica necessariamente| 3
judiciais, de sua recuperagdo. Pafa apfi

1
administrativos ou
Hitaliam-se 05 DbDens

Para bens arquitetinicos, adota Aca0 da recuperggan
o canjunto de caracter(sticas determingdo | E éreas_ naturais, é
possivel contar com a agao regeneradpra d - ilde avaliagao desse
critério.

#ilecuperacio do bem
quisitar um danc a
! dicdes minimas de
Hidcadas de extingao.

a) Nulo: para bens arquitetdnicos, quan
lesado. Para Areas naturats, quando a
cutro bem, ou, quando a unidade congider
sustentacic de espécies ali ocomrentes, princ

b} Parcial: atribui-se apenas as dreas|naturpis i 34l a recuperacdo dos
elementos afetados, por processos natyrais, 1ddjs :

c} integral; para bens arquitetdnicos, quando or possivel de forma
total. Pressupde-se o dominia complety do ¢ . restituir o refazer a
parte afetada, tanto em termos técnicok quantg no taca griis empregados. Para
areas naturais, quando a recuperagio (do be T |gkau muito proximo a
situacio anterior ao dano, pelas proprigs prog

Vil. EFEITOS ADVERSOS DECORRENTES

lvidades & processo
iva, computando-se,
sente O prejuizo a

Esse item refere-se ao registro|de refl
considerados, decorrentes da les&o. A pontlacdo g
ho minimo, o valor atribuido ac subitffm g, pois Fs

| Midea da Apala Téenico = WAT - Rua; Agsungag, n® '11dﬂ_. Tamsag — Acig - |Fortalaza — CE - FonefFax;
: 34541516 nﬂl@_f X=X i
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pesquisa.

individual das atividades de lazer reiatiy

by Alteracdo de atividade econdmica:

relacionadas ao bem lesado, nelas inc
de servigos turisticos;

¢} Alteracdc de atividades culturais: perda,

cultura, tais como museciogia, exposi
de comunidades e etnias;

d) Alteragdo de processas naturais: p
equilibric ecossistémico;

&) Prejuizo para a pesquisa {(atual e fuf
conhecimentos, individual ou colativ
académico, profissionalizante cu taoc s

O enguadramento da situagao
corresponde a uma pontuagao atnbuid;

Uma vez oblida a pontuacao 3
aplicada na expressio matematica apr
daho causado. Onde:

yas dg

usas,

poes,

BjLHiZd

perd

limita r,:fﬂc
apresef

IS | para;

gxercicio coletivo ou
EHGAO,

idades econdmicas
eleira ¢ a prestacac

L1 im pem:n ¢ das atividades de
fes [pakdiksdll habitos e costumes
rackias |folias, biodiversidade e

Loge, para cada um dos critéri

sA0 maiores ou menores de acordo com a i
causados ao mesmog, potencial de recyperag
dano ac imével. Estes pontos sdo langados
com ¢ valor venal do imével que sofrey a lesad

R = coeficiante de reincidéncia (v para o pn

um para a segunda reincidéncia; dois |
de razlo 2),

W = vaior monetario a ser adotado confi

Hiiclen de Apaia Téonico - NAT - Rua; Assungag, r 11

ura): efeitos tivgs ag
en Edqui 1 ng pro
mente infarmigivp.
verificaga em ajla rj:
8 ap rtirdns;l; | resLan 9
lcangada pelf: situaf v
esentada abdixo|qud defi
L depad
I1=RxVx (1Q)3*FHY
s acjma elghpafios)) for.
portandy bdm,
40 des angs 2
i na referida fdmu
, res o flo val
MEIro €] nﬁ; 3 pzj
bara 2 terceirg ciden
brme hy segu|ntep sithacad
O, Tésh —JaséE; féuu-Gl&lF‘:Eﬂ i
452 E16 napEymp.ce. bq' H

.ades de pesquisa &

el educativo basico,

ptarios estabelecidos
ados na tabela 01.

lada, a mesma sera
Hlb valar monetano do

= =%

ribuidos pontos que
d|[#corde com os danes
®juizos gerados pelo
hi ematica juntaments
ftal da indenizacao.
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a) Para bens iméveis arquitetdnicos rurais, ig :ﬁﬁuﬂr construcao com as
mesmas caracteristicas técnicas e arquitetdni fo| da a, a ser apurado na
fase pericial no curso da agéo; '
by Para bens argquitetdnicos urbanps, igu imdvel, conforme
estabeiecido anualmente pela admihistrag mensalmente pela
variagao UFIR, ou, por outro Indice ofi¢ial, equpvale ) pstituf-1a;

¢) Para bens imdveis naturais rurais, iﬁual a diea, a ser apurads na

fase pericial no curso da agdo;
d) Para bens iméveis naturais urbanos, igual a0 val il como o item b.
P = total de pontos obtidos pela aplicagao d3 Tabeld P1
Nos casos onde esse Indice nag for j:vuradu' vhlonjda 3rgq era calculado a partir
do valor do metro quadrado do setor fiscal ange se; Ilzzzv Jtipnforme estabelecido
anualmente pela administragio munigipal, por plara genégica lores ou instrumento
semelhanta. Assim coma no item b, egse valor dev r gprrigitlol Mensalmente.
ASPELTT Hon e dfseredeks |
B —(UANTO & CARATERITACKD DO 9 i [ .
- TIPC E STITECAR J H
7] Tornhddn ] 10 ) i
ol =M aTnerseo e 6T oAMmerto 0.8 :
£ Atrawvks oo kol d ush m oe | 0.8 !
db inlegiante g8 Ared SnWnsir o ch e .4
€] Irwantariadey cedistrao] pareel | a2 '
| —tikA I OE OfiGIhGLiDADE I'cn fpe ra areds bty
ap micn - 08 Fgpnaa :s:jt:‘."ﬁa Alas | i1 i35
L1 B 1 : A
€] Hegamente [ . ;
| - GRALF DE ED[\E.E'-I\"M’,‘.&D T Lpe'ml.ala arcds higk *
6] Boem 4T -grnagas o rdfect vad Aldas bgiptanze
(TR 04 ! i
o} Frecing 0.2
R - CPUANTO AD [ANO CALUSAD A0 BEM i
I¥ —GRAL O 21 TERACAD
a1l SEeern 14
B} _Grndy ] 13
o Wedin 14
d) Pequena 1 os
Y - LA 5A 0 gaRd
al  Por it 110
Ul 2o rssEn 1,3
W1~ POTENCIAL DE REDURERACAQ
5, Llp H)
b Parcidl T oe
Ll nCegrai nr :
1| — EFEITO% A DWERSOS DEDDARENTES - ™ ser L0 005
] wg;qamuﬂedelam 0.5 Fﬂ%mrﬁi‘r freHs
L} ARerecl e atividade goondm - urm s corsidhr
c} Al o ce athidade sutora 0,5
di AMeracn de proseons natuns ] ol
&) Fedlip05 para (esg disd 1,5
Nicleo de Apoio Técrico = NAT - Rua. Assungdn, n® 1100, Téfeg - José Ilmlfsl:m hEP: SpHsN Fortaleze — CE - FonedFax: —l
: L1516 naummp.c:e.;m.b : ' !
i 1 78
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Tabela 01 - Valores para ponderacao dog critérjos de vajd

Para facilitar a utilizagso desta metpdologip, [fecHi H | C.e‘ntral de Apocio
Técnico do Ministério Publico de Minas Gerais gla 5 blanilha em formato
"Excel’, j4 com todas as formulas matamaticay incluldas nag céllsfas

v Basta marcar um X" nas caracteristicas g nps {ancy
automaticamente & atribuida a pontuagfic pafa|cada e

v Tazmbém & necessario informar o alor veytal do !mﬁr:ﬂ
a farmuia, também automaticamente, resuitangdo ndg [Valar 4a |

psadcs ao bem que

aia que seja aplicada

s Gdo,

ecessatio informar o
ria de Financgas de
4 e trinta e dois mil,

No caso da Chacara Flora, para o calculo da indeni
valor venal do imdvel. Sequndo info
Fortaleza (SEFIN), o referido valor | de

trezentos e cinquenta e quatro reais e gingue

[l

O valor total a ser indenizado, seguipdo a m¢tofold
1.£01.271,11 (um milhdo, seiscentos e um|mil, dupenfos
centavosh

qiita acima, foi de RS
B e UM readis & ohZe

b) KASKANTZIS

|ou de singularidade
Ka ou o custo para
! atributos de raridade

ula que multiplica o
eficiente de raridade
tional.

Considera dois aspectes: o valpr inidl
VCY O wvalor inicial {VI} € o valor terr,
restauragiio do imovel. O valor de singularid
e atratividade do bem. Para encontrar psse
valor inicial pelo coeficiente de raridade e
indica a representatividade do bem em nivel

O fator corretivo & relativo ags fat . 8 associados com o
patrimdnio material, considerando quatro Yariaveig| apesgibilifigds| reputacdo turistica,
facilidade de uso do bem e visual paigagisticd. e ; entados numa tabela.
Enconira-se o fator corretivo apds a utjliza wiore _ Ia matematica.

MG =
Via= VEJF

Wi = valar ihicial |54
VC = valor 2nicg {

Calculo do valor inlcial (V1)

lii- em uma tabela, gues foi
io Técnizo do Ministério

12Para facilitar 2 sua utilizagho, esta metodolegia e |syas fonmuia furiv‘-\ apljea
elaborada pelo Engenheirs de Minas Reinaldo FisznLL. |or:];: n ;
Piplice 4o Estado de Minas Gerais. 1.
rHudeo de Apgio TéEnico — NAT - Rua: Assyngdo, it 1]l 00, Térmaal- Joseé Hopitegio - EP; 64.05
34’_.5:!.1 516 t?mp.m s Mo .

Forlaleza — GE - FonafFan:

L

(=]
=]
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O valor inicial & determinado a partir de valofps ¢e mercadiol |:t|B area ou edificagdo
do patrimbnio material afetada ;

Wl =Vl x ATE
« VI =valor inicial do bem;

« WU = valor unitario da terra /edificagag; _
« ATE = area de terra /edificacio afetada pelo 4ang;

Calculo do valor cénico (VC}

Para estimar o valor cénico, avalia-se|os
bem, indicando sua importancia ambightal através

butos Kle farighKle e atratividade do
refacio :

va=VIxRAX K

+ VI =valor inicial;
RA = coeficiente de raridade / atrativigagde dq
= FC = fator corretivo,

O coeficiente RA indica a repre sentaliuidadeﬁ
nacional. Para expressar o grau de randade|e dg
comunidade foram adotados peses: 36 parp o nivﬁl

olbens a nlz | unicipal, estadual e
trativigade a influéncia sobre a
para o nacional. Assim temos gque o

nigpal] & para o estadual 2 1/6
Nivei de Raridade (RA):
+ Comum =1,

+ Rarc=2
+ Exclusivo=13

RA = {(3x RAMUNICIPAL + 2 x RAIESTADIAL + 11 x R | IONAL)/ 6

xternog e inp
is] adess|qili
pris [stiks

O fator corretive FC & relativo|aos fatpres |}
patrimdnio material, considerando puatrg |varid
turistica {RT); facilidade de uso do bem (FUY visu
fatores estdo apresentados na Tabela)2.

o reputacan
). Os pesos desses

. _ _ ] |. I .
| Nideo de Apoio Tecnico — NAT - Rua; AssungSo, n° {100, Tédud — José Li:” . qh Fortaleza — CE - FonefFax:
' 34521516 patgmp.celfv.

3t
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PROCURADQ

EA
1USII‘E‘,A ;
- NAT i

NUCLEQ DE
Externo Externo utritpdkg :
(AC)  (RT) |
000 0,00 '
0,25 025
050 050 }
075 0,75 |
100 1,00 ;
Tabela 2 - Fatores corretivos 4o :rial

Portants, para cada critério, for Bt inaiores ou menores
de acordo com as caracteristicas do bem, s¢ o valor de mercado
do imdvel,

ias foram apiicadas

Para facilitar a sua utilizagéo, esta me
em uma tabela, eiaborada pelo Engenhkeiro de
Central de Apoio Técnico do Ministérie|Fubli¢o

Conforme informacées fomedi o
Notas, na Escritura Publica de Compra & WVeng
PIJMAPU - f.252) consta que egte fqi Hora peio valor de
R$1.500,000.00 fum milhdc & quinhentos mil 1 31 fins da metodologia
aplicada, o “valor de mercado”, ;

O valor total a ser indenizado, |seguindo a metddolgdgia ||c 13&1 ;:[Hita acima, foi de B$

4,750.000.00 (quatro milhdes setecentss e gnguentimil redis). |

¢} CALCULO DA INDENIZAGAC

i duas metodologias,
tidos na aplicagao
valor final de R$
trinta e cinco reais e

procedendo na média dos valores ercontrados (s
das metadologias e divisdo do resultadq por 2§ €nco
3.175,635,55 (irSs mithdss, cento e sgltenta g lcinco il | seifce
cinguenta & cinco cenfavos). ,

Para 0 célcuio da indenizagdo,| levou-ge em] £ vai:):l{rau;

| Miclea da Apoio Téonico = MAT - Rua: Agsungio, n® 1100, Temeo- José EciniféLa - CFF; EJI, b0y EF Fortaleza — OF - FonedFax: |
45T 1616 nEt@amp.ce. g o, bl .

- 31
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; Prefeitura de : -
(AR - SEF
!&.gj Fortaleza SHCRETARA N FINANCAS - SEFIN

EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENRCHA - PTU )/ 302 *

CONTRIBJINTE I
CONSTRUTORA E INCORPORADORA DOUGLAS LTDA - -
ENFEREGD GO IMCVEL — : POGICEC EM
RU MaL DEQCDORD 816 . 2111212012
HSCRIGER CARTOGRAF LA - =T ' EMISSAC
A1377-1 oF 004 1075 0000 211 212012
CARACTERISTICAS DD IWMOMEL r
FREDIAL L
INFRA-ESTRUTURA SIM l
VALDR M’ TERREND [R$] sa83 26,50
VA LOR WP EDIFICAGAC (A%) 18247 ) : 2,346,485
VALDR VERAL (R¥] 292,354.56 IENTRL (wr| - i 0.00
ALIGUOTA (%) 1.40 o 1 1l 48900
VALOR O IMPOSTO (RS 1,572.38 ADE (7 g 45000
QDE. MAXIWA DE PARCELAS 1 | 249508
RELANGADD EM - ; 0.97
FATOR DE DEPRECIAGAD 0.7 i 082
— = 1 ; :I,——-__ —
DEMCNSTRATIVG FINA Nt EIRO ;
] PARCELA WENCIMENTD WALOR PARCELA, RECAFPAS Tabs PARCELA] | EIUACAD
1 arrezae? 17028 0. ' PAGD
2 DRI 2 17021 0, : PAGO
3 ONO4/2012 170.2% 0. ; PAGO
4 DEMEA12 17024 0, PAGO
5 08620132 17021 a : PAGD
g OB0TI20732 170.21 0 | PAGCH
7 0TAEI2042 170 a2 ! PAGD
1
a 10012042 170 2 ; PAGD
] 051012012 170.21 o ! FAGE
10 084242 1702 g : PAGD
" a7 202 170.21 f. FAGO
o.
QTIJM;AD co LAN';A.MENTC' ﬂ
NORMAL BALODT
DEMONSTRATIVC DDS PAGRMENTES
DATA VALOR PASO ocO. ALEN DOATA VALOR l’I’«.C BCO. AGEM.
T
14T 2 1,980.73 1 2 '
|
q
:
!
— —_— = —_— i =
* DADOS [ VALOHES SUJEITOS A ALTERAGDES !
™ HOUVE AL TERAGAO CADASTRAL SEM RELANGAMENTO i
EMLYLLE VIR INTRRMET kM 21;‘12;‘2&12 A kFET BT |
http: 7 f wwwisefinfortpleza. cpypoy. br
i
i
I
1
i
Il
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ANO LX FORTALEZA, 20 DE

N® 14.816

PODER EXECUTIVO

GABINETE DA PREFEITA

ATO W° 460672042 - A PREFEITA MUNICIPAL
CE FORTALEZA, no uso das atibuigies quo lhe sia corfedd
das pelo art. 75, inc. VI, da Lal Organica do Municipio e fuhda-
menlade no arl 330 da Consolidap&o da Legislagdo Tribufbria
do Municipio, aprovado pelo Decreta n® 10,827, de 18 de jbliho
de 2000, que disdpling a ransacio judicial entre 3 Fazdnda
Munlclpal & ¢ sujeitn passivo da obrigagiu Hibutia, medipnte
concessfes motuas, objetivendo o miine do litlgic & conse-
qlientz extingdo do cradite wbuédrio, atendendo a inte
manfeslada por JOAO GENTIL JUNIOR, de recorha
proceddncia da execuclo fiscal que ore the é promovida.
SMVE autcrizar o Procurador do Municipio a firmar a
judicial hios autos do respectivo processo, devidamants |d
cado «m Sequida, e em conformidada com as dédusulas € Con-
digdes adiame eslipuladas:

FROCESS0 WARE CLA | mro | FeERCCIO HEC.
NUMEHL LT
16531 1- annl | 23 saRt | s | UPTU | 2008, 2009 | 2
162 1806 000 ;
2o Msedae | omurarit | veTo | 200w, o K
201 MMSE3R3 | ORI | HPTU | 2oup. 2w M%‘

12 - O valor do credito tibutéo serd calculado no dia do e
pagaments, conforme a Lei n® 5,859 - PROREFOR, com
¢ao da 100% (cem por cenlo) sobre jurs & melta morator
hipotese de o crédito, tibutdrio ou ndo, ter coma compan

conto da 50% [cimglenta por cenlo) do seu montante. 2°(- O
executado pagara juntameante com a parcela unica, os val
corespobdentas ans honoranos da Fazends Munlclpal
Custas processusis SEFAD pAgES nA Yara de Exacughes Fi
do referido propesso. PAGD MUNICIPAL, em OB de jun
2012, Pp. Martbnlo Mont'Alveme Bamreto Lima - PROCL-
RADOR GERAL DO MUNICIPIO DE FORTALEZA - Lgi n®
£.048/2005 o'c Decrete 0" 11,880, de 01.09.2005.

e ik ek

ATO N® 460712012 - A FREFEITA MUNICIPAL
DE FORTALEZA no uzo das atrbuipbes gue [ha s8o corfer-
das pelo art 75, inc. V1, da Lei Orgénica do Municipio & fupda-
mentedo no art. 330 da Consolidacdo da Legislagdo Tnbukaria
do Muyniclpio, aprovado pele Decreto 0 10.827, de 18 da
da 2000, que dizcipiina @ trensagdc |udicial antre @ F
Municipel & o supsite passivo da cbrigagio tibutara, med|

glente extngdo do credita tibutdrdn, alendendo a intengao
manifsstada por JOAC GENTIL JUMIOR, da raconh
procedéncia da execugsn fiscal que ora Ihe & promovida, [RE-
SOLYVE auiorzer o Procurador do Municipio 8 firmar acrdo
judizial nos autos do respective processo, devldameante ideribfi-
cado am saguida, e em conformidads com as clausulas e con-
dipfes adiante estipuladas:

T eREsEn WARLA [wF Y ) TRG | FXERMKID 1N,
MWL 04T I
166311+ ik | suniasesT | navaoets [ 1apma | 2o, zom | T
12,201 1. 8060

ikera calculado na dha da efetivo
BE8 . PROREFOR, com radu-
Hibre jurcs g multa moratirsa, MNa
M Ol ME0, Ber COmD componahil
| poderd ser quitado oo des-
jento) do seu montanbe. 27 - 0
a parcala dnica, os valores
ibs da Fazenda Municipel. As
il na Vara de Execugdes Flacais
MICIPAL, am 08 de junho de
Akpme Barrato Lima - PROCLU-

M0 DE FORTALEFA - Lei n*
H0, de 01.09.2005.

drink

B 2 - A PREFEITA MUNICIPAL
Jmbulgdes que Ihe 8o confen-

|l rganica do Municipio e funda-
i daciio da Legislagso Tributbria
doreto n® 10,827, de 18 de julho
AMacdo judicial entre a Fazetda
h obrigagAn Wbuldra, madiante

¢ o bbming do litigio e conse-
uwiario, stendendo A inlersgSo
L JUMICR, de recohhacer a

| que ora lhe & promovida. RE-
do Munlelpin a fimar acorde
processo, devidamenle [dantifi-
idade com a5 ddusulas e con-

TIF EXERCICID RESL,

Ful 12000 | A-IFTU | 195?&5.?]

17-0wva = | dlfflEera calculado no dis do efotivo
: i §1(%.859 - PROREFCR, com redu-

Hipbre furos o multa moratGia. Na
o Xn ou nho, ter como compohenie
princips i ity podera ser quitado com des-
i £ flento) do seu mantante. 2 - O

h a parcela unica, o3 valoras
nrfges da Fazends Municipal. As
custas i &b gl na Yara de Execugbes Fiscals
o ; MICIPAL, em 08 de junho de

- bl A & Barrato Lima - PROCU-
RADOF IO DE FORTALEZA - Lel n®
d B0, de 01.0%.2005.

e 2 - A PREFEITA MUNICIPAL
DE FOR - b [§tribulcdes que Ine sao conferi-

das pelp jprt- A 3 rgdnica do Munizipio & funda-
marnka dacao da Legislagdo Tribukara

do Mu Iptcreto n” 10,827, de 18 de Jlho
iplina gacao judelal entre a Fazenda

chriga¢in tributéna, mediente
v o teming do litigie & conse-

qisnte |4 A ukdrio, stendendo A intengic

manifagts L JUNICR, de reconhecel 2
proceddnc 3 REHI que ora the & pmomovida. RE-
SOLVE] i ai do Municipio a fimar acordo

judicial lprocesso, devidamerde identifi-
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Fanfarras ACAS", que visa propiciar acs integranles do projetn
e &4 cormankdada em geral o verdadeirc gosto pala arte atragés
da mizica em todos o seus aspeclos a ulilizi-la cgmo
feframenta pedagogica na formagao dos cidaddns, objstvando,
ginda, resgatar o5 valores chvicos & morais para gue hala Uma
maior cansclentzasan dos deveres para com nessa pawrly. O
gvanto realizar-=e-8 na Fraca cenival do Bairg Dias Macedo,
ne més de selembro do fluente ano. FUNDAMENTAQAD
LEGAL: Em conformidade com o art, 116 da Lel 8.666/M43, qom
a Instrugio WNommativa Conjunta n® 0187, STH & Processo
Administrative n°  J003123001285/2012. FORD: Fortaleza-
Ceara. VIGENCIA: 12 [doze) meses contados a partir da data
de sua assinatura. VALOR: (Os recursos necosednod 4
execucan do objeto desta Convénie equivaken ac montama de
RS 1550000 (guinze mil e quinhentos regis), cabendp a
Concedante o valor de RY¥ 1500000 (quinze mil ragis),
devendo ser pago em pacela linica, 8 8 Convenente o valof de
RS 550,00 (guinhentns  reais), a titule de conbepadyda.
DOTAGAC ORGAMENTARIA, Recursos da  Concedente,
Programa de Trabalho; 13,3%2.0054.1065.0073 - Elementq de
Cespesa; 3351 - Fenite de Recursos: 100 - Sequencizl: 131

SECULTFOR. DATA DA ASSINATURA; 13 de junha da 2012,
SIGNATARIOS: Maria de Fatma Meszquita da 5il -
SECRETARIA DA SECULTFOR e Erivando César Nogugita
de Lima - PRESIDENTE DA ASSOCIAGAQ CULTURAL E
ARTE SIMPATIA.

e ket el

; As aito horag do
dia quatwze de dezembre da dols mil @ cnze, ma sede da
SECULTFOR, Rua Pereira Figueiras, n* 04, Cenbrg, |em
Fortaleza/Ceara, foi mealizads a 1* Reunidn Exraordinéria do
Conselho Municipal de Probeglio ac Paliménic Histonoo-
Culiural — COMPHIC - da cidade de Fortalera com a presencs
das genhoras e dog senhores: Cidlia Mara Coutlnho Tedxaira
Monasténo, representante da Coordenacdo de Patimdnio
Hislériceculiural da Secretaria de Cultura de Foralezs
{SECULTFOR}, Secretaria do CTOMPHIC, nesta ato repre-
sentandg 3 Secraldra da Cultura de Fortaleza e Presidentd do
COMPHIC, Sra. Maria de Faima Mesquita da Silve, de acgrdo
coam & incisn 1, do art, 3° do Regimeanto nemo do COMPHIC,
e o3 conselbeiros Augusto César Chagas Paiva, representants
do inslitule dos Angpeitetes do Brasil (IAB); Helena da Copha
Comgia Lima, representante da Secretada de Tuhdsma| da
Fortaleza {SETFOR). Mene do Socorre Aradp Camgra,
mpressntants da Secrataria de Turismo do Estado (SETURY;
Romeu Duarie Jinior (suplentz) repmsentanta da  Qni-
versidade Federal do Ceard {UFC); Francisco Augusto Sales
Veloso, mpresantanta do Instifuto do Patimonio Histdricn &
Artlstiog Nacional (IPHANY, Alénio Caros Moronhs de Alencar,
representante da Assgolagdo Macional dos  Profissionais
Unlvareitirios de Histora (ANPUH); Antonio Osmidlo Alanpar,
representante da  Precuradona Geral do Municlpic (PGM);
Maria Clélla Lustosa Costa, representante do Instituto do Cdara
(IC); Dwlson Bamos de Alencar, reprasenlante  Htular | da
Secretana Munlcipal da Mein Ambiente (SEMAM); & Francisco
Cldvio de Menezes. representando 3 Seoretania de Culturg do
Estado do Cearg (SECULT). Ausentes a Sra. Maria de Fatima
Mesquita da Sllva, mpresentante da Secretaria Municipal| de
Cultura de Foraleza (SECULTFOR) o Presidema | do
COMPHIC, bem como os Congelheiros: lvone  Gordeiro
Barbosa (tiller), mpresantanta da Universidade Federal| do
Coard [UFC), Altemar da Costke Muniz, representanis | da
Universidade Estadusal do Coard (WECE), Euler Sobreira Muniz,
representante  da  Universidade de Forakeza (UMIFOR);
Alexandre Sabino do Mascimenlo, reprasontanke da Associagdo
dos Gedgrafos do Brasil (AGB), o versador Geroncio Cosjho,
reprasentante da Gamara Municipal de Foreleza (CMEB) &
Antdnio Edmar Carvalho Leile, represantante da Ordem Hos
Advogedos da Brasll — Seccdo do Geara (OAB-CE). Estiveiam
presenles o comvidados: Dr Marcelo Mota, advogedo Has
proprietaras da Fammacia Oswaldo Cruz @ o Dr Vilor Melo
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o SRSy

da Farmacla Qswaldo Cruz
mtes o hstodador Raimundo
LTFOR); a arquiteta Mdrcla
advogado & assessor ehko
ECULTFOR), o comisgionado
(JFOR) & 3Hide Mapurunga,
ria da Cultura de Fortaleza
pareceram; o Prasidente do
nior; & [omalista Leana Paiva,
Jomallsta Gaimison Maia, do
sa, #0 jormal O Estado 2 as
isgoms TV Unigo e da TV
Epresentanle da Coqrdanacio
de Secretaria da Cultura de
4lla Monasténio, Secretaria do
do a Secretaria do Cultura de
OMPHRIC, Maria de Fatima
& informes: 1) Assinatura Jo
| Artes e Oficios do Patrimanio
‘Padilltn da Ranovacin do
Delas®; 2) Convanio IFHAN —
pam 30 ds dezembro de

i (CPHC/SECULTFOR]) inicia
do Projeto Missao Beriln,

; apresentecan da palesira de
Cemra  Histdrea de  Lyon,
as. ressaltando a8 riguezs de
a cidade de Fouraleza, Feita a
Monastano fala dz assinatura
com Sacretaria de Cultura de
rama FAC Cidades Histdricas
do paldménlo da cidade de
isdn arcamentara para 2012,
C) pede a palavra ¢ soliciia a
peate, o fual trata de sua
b construgSo do Shopplng de
de Parangaba. Afifma ¢
de cemsirucan do shopping e
an mesmo, pais n@o havia no

y de protecEo paldmenlal, uma
ra0 feravidria e uma igreja
taria face a ndo existéncia de
ntmo, 8 pmtura des bens a
A recuperagio do entorno ao
we Contato com o Procurador

, MorPAlverne, & que o mesm
a:legal para essa  exlgéncia.
Quarta (UFC) que ha ume
& deve-ze disculir uma

& 85 empresas ¢onstnnoras
projetos para 3 preservagio
arern 0z ampreendimentos. A

o Patimfnio Historico, Sra.
r 2 pauwia da 1* Reunido
diecutida:; 1. Apresantacao

ag pedido de impugnagan da
sertagao do parecer da
mpugnagac & Tombamento da
IClub. O Congelheln Augusto
ra do parscar slaborado pelo
o Alancar {ANPUH) relalive &
a das proprstabias do Imdval
Ide Cruz. Apds a leitura do
obeervou a existéncia do um
o parecer do COMPHIC, em
gragde do tombamente de
va eroneamenle o nome do
LA E ClA LTDA, ao invés de
MTE DA COSTA MIRANDA,
b ¢o tombemento. Constatado
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que o emn decorrente do cadastio do protecolo do pedidoy de
impugnagho, o mesmo fol covmigido no momento da reURiGo
pela Sra. Clélia Monasterio. Acrescents @ Sra. Gilia
Monasteric gug devard ser mantido contaty cMn o Sr Njrez
para saher se existern mais planles da Farmécia Oswaldo Qnez
2 sarom disponibilizadas para guUe Se possa demarcar| 0s
fimitee do tombamenks, acclhendo sugestao proferda gelo
Conselhedrs Augustc Paiva (IAR), Anttnka Oemidio (PGM)
questiona ee trata-se de votagio para @ lombamento | da
famidcia ow relative & impugmago. A Sra. Clélia Monastgrio
eSClarece que o 855uMo em discussdo & o parecer ao pegido
de impugnagan apresentado pela propretdrla do Imdvel. Aberts
a votapde. ficou deddidn, por unanimidade, que o pedidsy de
impugnacac do processg de tembamento da Farmdcia
Oswalde ©Cnuz fors nagado  pelc COMPHIC,  Toflos
Conselheims presantes votaram contra 8 impugnagdo, ou soja,
votaram pela manutengio 4o Processo de Tombamento| da
Fammacia Oswalde Cruz, A Consalheira Clélia Luslosa [|C)
questiona ¢ praza para tombamento do imovel e g Sra. CHlia
Monasléno asclarece que na prodma reutldo em Janeiro de
2012 grrd decutido o tombaments, podando havor a decizfo
final. Apds a votegdo, &s 09:50h, foi ambora o advogado |Dr.
Marceio Mola ¢ o5 jornalistas presentes saem da sala. Pagsa-
&0 3 laitura do itern 2 da pauta. G Consslhetre Bomeu Dugrte
(UFC) faz a leitura do parecer alaborado pelo mesmo quanto
an Pedido de Impugnacio do Maguary Sport Club apresanthdo
pela pars inleressada FAELCE, Apds a kitura do parecer, &
Conselheira Clélia Lustosa (IC] afimia que o assunto ja| foi
towalmente discutido. Aberta a votagdo quanio ab pargcor do
COMPHIC relative aa Pedido de Impugnagas do Tombamgnto
do Meguary Sport Club, todos os conselheims presenies
votaram a favor do parecer apresemtado pala Coneslhpino
Romea Duarle (UFCY, cu $aja, ambém peld manutencio do
Processn do Tombamanto do Maguany Sport Club, O Aulod do
Pedido de Tembamento do Maguary Spart Club, Sro Apgpiar
Junior, pede a palawra e informa qua hd um limite no imdgvel
demarcade por um mUns qua a FAELCE pretende vender para
uma faculdade. Acrascents que atrawvés da CMF pediram a
“susiachn” do desmembramente dessa parte do  tergno.
Ademals, solicita o Sr. Aguiar Jumicr gue seja inclukda | ne
paracar da COMPHIC a parte lateral do terrans, 2 qual ndg foi
abordada no mesmeo, O Consalhatmn Romeau Duarte (UFC) 1ala
que visitou & Maguary Sport Club e nesta visita verificou s a
adificacdn constante na lateral do movel & uma constngdo
postericr, ou sejg, nAag perlencenle 3 aruiletura original,
Fortants, na ha justificativa para ser incluida no processd de
tormbarments. O Consclheiro Francisco Qtavie (SECULT)
esclarace ao S Aguiar Junior o prosedimenis de tombamegnio
de um imavel, O Sr Aguiar JUnior guestiona mais uma pezr
acarca das adificacibes existertes no imovel e o Congelhging
Romeu Duarte (UFC) esdprece gue o tombamento |em
discussdo refere-se Ao imawel arlginal (o prédio em formatg de
“u”, incluindo o patio central), O Conselheim Frandeoo Velpso
{IFHAN) fala que, apds o fechamanto do Maguary Spart Club, &
plecina & as quadras foram atemadas, havendo conslniles &
poslerores. A 5ra. Claéia Mooastaro fala que na prisjma
reurniag &0 COMPHIC serd lide o parecer definitivo | do
COMPHIC a favor ou ndo do tombamente do Maguary Spo

Glub, e informa que os pareceres votados deverdo |ser
publicedos. Inicia-se a coleta de assinaturas dos  Conselbelros
presanbes & reunido. T e o

i Anteg e
concluir a reunido, a Sra. Cele Monastario agradaca a afiva
participagac & empenhe dos conselheiros durante o ano| de
2011 &, deseja a lodos um Feliz Natal & um Prospeca fng
MNovo. Concluidos o3 frebalhos, 3 1* Reuhligo Eutracrdindria do
COMPHIC foi considerada encesrada com os  devidos
encaminhamentos e resoluchas abgioo listadas,
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. Mznts ;”ya 3aber se axistam mais plartas
Ha Fa
Eu, Chel  [THflira Mirastdrio, Secretéria do
Lonsel i Historico Cultural, exercendo

= Habalhos do COMPRHIC, lavrei a
k4 & aprovada foi por todos os
i DE PATRIMONIO
HCRETARIA DE CULTURA DE
DR} - Clélia Marda Coutinho

eieim NHITUTO DO PATRIMONIO
ISTOR EIONAL (IPHAM) - Francisco
huguab By uplente}. LINIVERSIDADE

i Uk - Romau Cuarte Janior

REARA {IC) - Maria Clélia
NESOCIACAC NACIONAL DE
SEARA (ANPUH-CE) - Alsnlo
; l||| Suplants). INSTITUTO DOS
-I-Il: - Augusto César Chagas
HAL DO MUNICIPID (PGM) -
=iil RETARIA DE TURISMO DE
pna da Cunha Comela Lima
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2 I h Socomo Aradjo Cimara
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3 .:ir': Otivip ds Manazes.
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a1 l[REUNIAD DG CONSELHO
Aol Bt PATRIMONIO HISTORICO-
"! ] ove homs do dia nove de

It sode da SECULTFOR, Roa
i tro, am Foralera'Cearn, fol
#ethio Municipal de Protecdio an
- DOMPHIC, da cidade de
grhoras & dos senhores; Andra
anH = Coordenagao de Patimbnio
2l de Culbura de Fortaleza
-Iml o acordo com 2 Lei
i s Culturs de Foraloza Fatima
=iy FCY: congalheira Helena da
;L Secretana de Tudisme de

ortalezy 0 : Gl f

! ] ill smiiente (SEMAM); Augusto
ésar Chigas Paiva, regresciyminte do Instituto dos Arguitetos
: afes MNoronha, representante da

5 OCHE R i-- geiondiz  Universitérios da
|stéwla [AMFLIHY, P l dio Abanear, repraseniante da
Procuradaria Geralldo -[- [PGM); Maria Clélia Lustosa
osta, birespnta siflll do Ceara (IC); Eudes André
eopldyg [ dy Sofza prggintants  da  Associagio  dos
Geografds de Brep ‘j fFular Sobreira Muniz, repre-
..-... ni ikt [Fordeleza (UNIFOR), lvaniido
toares ga Sila, an il#o Instituto do Patrimanio His-
DFico & " (3 v} i (I M), Justificaram auséncia os
¢onsolh i.. it & Hr Oabvalha Laita, represantante da

] g '; Secc#o do Ceara (QAB-CE)
one  (fadejrn  HBarb |-'.-£ :Ii ezentante da  WUnlvarsidade
ederal |0 Jeara] (UFEY| ll' Diogeneas, raprescniante da

3 dej Cultdra dg B do Ceard (SECULTY. Esti-
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A- QUANTO A CARACTERIZAGAC DO BEM m Cultural : Chécara Flora
nderecs | Rua Marschal Decdoro 818 - Benfica Fortaleza CE
TIFQ DE BEM NEXO | - Relatdrle Tacnica N° 61772012
X jJAmuiteténico L ——
.3 i
. TIPO DE PROTEGAC PONTOS
Caracteristicas:
Tombado Cuando @ decisao administrativa de tormbaments |3 fol torada pelo organ responsivel.
X |[Em Procasao de Tombamernrto Cuando os esudos € levantamenios preliminares ainda se encontram em tramie
gido através de lel de uso 8 ocupagio do solo O bermn embora ndo tonbado esta enquadrada embegislagio de use e ocupagio do salo
nisgrante de drea envoltona de bem tombado 0 bemlocaliza-se ng vizinhanga de outro bem tombado
nvertarado, cadastraco, passivel de presarvagio O bermn que possui valor estéticgformal cognitivn U Sheo GU paisagisticn compravados

H- GRAU DE ORIGINALIDADE (bem arduiletfiinco, restriggo mas sigdal  PONTOS
Caracteristicas:
Unlco Areas naturass sdo definidas como de restiigdo mayima
Rarg Areas naturais que nao possuem planc de mansjo ou N30 s80 da restrgdo maxma
cormnbe Areas stuadas nas zonas enyoitorias de aeas naturas tombadas.

LA |
Caraclerisiicas:

m Areas ndo atteradas ou em eslégio avangadn de recompasicéo
.I'Ellzlﬂ-‘.'l UQ@ IIE!E ﬂg!ggﬂ LIeTTY Bstm‘u I!ﬂé'd'tﬂ e IE'EGII!N!I'EEG

recirio Areas muito alterades ou em estdgio inicial de recomposigdo

-

EJus.by/pastidigita)/pgjaprirConfgrepciaDocymento.do, informe o processo 0144398-44.2013.8.06.0001 e codigo C7BI66.
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— - GRAUDEALTERACAD Pontos 283

[ X Jsevero Para bens arquiketonicos, demoligdo ntegrat do bem.

E =

=

Grande Para bens argquitetdnicos, alteraco da érea ocupada/tonstruida ou davolumetna §’ %

M dedicy Para bens amquiteténicos alteracdc de esquadrias externas, cobartura, dos espacos internos s §
queng Para bens amuitettnicas, alteragdo das folhas das porias int. dos matenais de revest nt.ou ext. @ £

<—€ o

V- GAUSA DO DANO Pontos =¥
Caractsrisficas: s s

: X Por Agldo Ao dokoso ou culpose, que provoguam 1330 drsta ou indireta ao bgm. ;§ %
or Omissdo Ato que deram pratiar o devido, acametando dano a0 bam. § §

o S

g &
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Vvl POTENCIAL DE RECUPERACAOD HurLil aperias Lurd aeus natnas)  Portos
Caracteristicas:
X Nulo Para bens arquietdnicos, guando mexstir a possibidade de recuperagéo do bem benado.
Parcial Ambur-se apenas &s dreas naterals. quando for possivel 8 recuperacio
Integrai Para bhens arguietdnicos, quando a recuperagio do bam far prssivel de forma total

VIl- EFEITOS ADVERSGS DECORRENTES

T lalteragio de Avidades de Lazsr
Alteracdo de Aflvidadess Econdmicas
X ulterachio de Atividades Cuthumis

Pontos
Caractaristicas:
Redugdo ou impedmento do exercicio de awidades de lazer

Redu¢io de atividades econdimicas relacionadas a0 bem lesado (rede hoteleira, semvigos furisticos)

Perda, imitagio ou impedmento de atividades culiurais.

unal de Justica do Estado do Ceara, liberado nos autos em 01/03/2013 as 12:48 .
ento.do, informe o processo 0144398-44.2013.8.06.0001 e cédigo C7B966.

COEFICIENTE DE REINCIDENCIA
X JPrimeiro Evento - R = %

|Ahuraqﬁo de Processos Naturais Frguizo para as cadoias ummwmﬁw _ ':—_:_g'
¥ |Prejuizo para pesquisa (afual & futura) Efettos negaivos & atvidades de conhecimenio & pesguisa individuais & au coetivos. =
Ll

~T]

AR EURTT = R =

Tancaim Fyento —R = 1

Juurto Evento-R=2

VL. VENAL: V= R} 232 554 56

Trial che Porpters Crbrbchoo 3 Pu &3
cALCULDO

VALOR DA INDENIZAGAC: 1= R$ 1.601.271,11

&% éﬁraa ;5% welra

Tecndloga en Turlsmeg
RKiicleo de Apoio Téonito - MAT
Minigtério Pablico do Estads do Caard

e Lo
FabBiang tiagd Mehges
Arquitete - CREA 49455.p

) I"!udau de Apgio Téenicn - NAT
Vinistésia Pribfico dg Estade do Cears
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V.1 -

v.z2-

VALOR INIGIAL (V1)

Koaska

X Para obter V1, usar val

Para obter V1, usar val

VALOR UNITARIO (VU)
Area de terra ou Edificacio Afetada

VALOR DA RESTAURAGAD
VALOR DA EDIFICAGAD

NIVEL DE RARIDADE MUNICIPAL (R

Comum

Raro

X jExclusivo

NIVEL DE RARIDADE ESTADUAL (R

Comum
Raro
Exclusivo

Il

dat
da

)

AE)

Iv.% - NIVEL DE RARIDADE NACIONAL {RAN)

v -

-
V.-
V.11 -

vi.2-

V.-

X Comum
Raro
Exclushvo

i

NiVEL DE RARIDADE {RA)

FATOR CORRETIVO (FC)
FATORES EXTERNCS
ACESSIBILIDADE (AC})
Muito Dificil
Dificil
Razoavel
Boa
Excelente

il

REPUTAGCAO TURISTICA (RT)
Nenhuma

Pouca

Razoavel

Boa

Multa

il

FATORES INTERNOS

V.2.1 - FACILIDADE DE USO (FU}

v.22-

Muito Dificil
Dificil
Razoavel
Boa
Excelente

Hil

VISUAL PAISAGISTICO (VF)
Fraco

hiFis .
R~y 1500 000 |
edifiH 30 j
urag \
i
R$|ajo i
R 1.540/0[o0
Valor 11
Valor 1.4
Valor 10
Valor |
Valor . ]
Vialor 4,00
Valor [I_ q.n5
|
Valor q,501|]
T
: !
I
i
Viator 4,25l
|
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