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Resumo

O litoral oeste da Regidao Metropolitana de Fortaleza (RMF) vem adquirindo
crescente importancia regional desde o final da década de 1990, em decorréncia de
investimentos publicos e privados nos setores turistico, industrial, imobiliario e de
infraestrutura, que contribuiram para a consolidagdo da regido como destino
turistico de relevancia nacional e internacional e de significativa dimensao
econdmica regional. O presente artigo analisa as recentes transformagdes ocorridas
no espaco litoraneo dos municipios do chamado eixo oeste de expansdao da RMF
nas ultimas décadas, destacando a importancia do desenvolvimento da atividade
turistica como fator de grande relevancia nas dindmicas sociais, econémicas e
espaciais da regido.

Palavras-chave: Urbanizacdo turistica. Litoral oeste. Regido Metropolitana de
Fortaleza (RMF).

Tourism and urbanization on the west coast of the Metropolitan
Region of Fortaleza

Abstract

The west coast of the Metropolitan Region of Fortaleza (RMF) has been getting
increasing regional importance since the end of the 1990s, as a result of public and
private investments in the touristic, industrial, real estate and infrastructural sectors,

pol: 10.5151/viicincci-50


mailto:fulano.tal@brasil.br
mailto:fulano.tal@brasil.br
mailto:nome.sobrenome@provedor.brasil.br

VII CINCCI

VIl Coldquio internacional
sobre Comeércio e Cidade

Fortaleza, 03 a 07 de Novembro de 2020

which contributed to the consolidation of the region as a tourist destination of national
and international relevance and of significant economic proportions regionally. This
article analyzes the recent transformations that occurred in the coastal area of the
municipalities of the so-called west axis of RMF expansion in the last decades,
highlighting the importance of the development of tourism activity as a factor of great
relevance in the social, economic and spatial dynamics of the region.

Keywords: Touristic urbanization. West coast. Metropolitan Region of Fortaleza
(MRF).

Turismo y urbanizacion en la costa oeste de la Region
Metropolitana de Fortaleza

La costa oeste de la Region Metropolitana de Fortaleza (RMF) ha adquirido una
importancia regional cada vez mayor desde finales de la década de 1990, debido a
las inversiones publicas y privadas en los sectores de turismo, industrial, inmobiliario
e infraestructura, que contribuyeron a la consolidacion de la region como destino
turistico de relevancia nacional e internacional y de importante dimension
econdémica regional. Este articulo analiza las transformaciones recientes que
ocurrieron en la zona costera de los municipios del llamado eje oeste de expansion
de RMF en las ultimas décadas, destacando la importancia del desarrollo de la
actividad turistica como un factor de gran relevancia en la dinamica social,
economica y espacial de la region.

Palabras clave: urbanizacion turistica, costa oeste, Region Metropolitana de
Fortaleza (RMF)
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1 Introducao

O artigo apresenta resultados parciais de uma pesquisa que analisa 0s novos
processos responsaveis pelo incremento da urbanizagdo da Regido Metropolitana
de Fortaleza (RMF), com enfoque no litoral oeste, que abrange os municipios de
Caucaia, Sdo Goncgalo do Amarante e, desde 2014, incorpora também Paracuru,
Paraipaba, Trairi e Sao Luis do Curu.

Esse eixo de expansao urbana e metropolitana, um dos quatro que partem da
capital identificados na RMF (DIOGENES, 2012), é formado pela BR-222, pela Via
Litoranea (CE-090) e pela Via Estruturante (CE-085), cuja construgdo e recente
duplicacao, associadas a outras obras de infraestrutura viaria realizadas a partir da
década de 1990, foram primordiais para a conexdo do litoral oeste em escala
estadual e regional, viabilizando novos fluxos turisticos, migratérios e de
mercadorias. A particularidade do processo de urbanizacdo desse eixo se da pelo
seu carater disperso (que difere do tradicional processo de expansédo de areas
urbanas que ocorre mais comumente em outras metropoles) e pelo seu crescimento
econdmico notavel verificado nas ultimas décadas, estimulado por investimentos
publicos e privados na regido principalmente nos setores turistico (responsavel em
grande parte pelos investimentos em infraestrutura de integragao viaria) e industrial
(desde a instalagdo do Complexo Industrial e Portuario do Pecém — CIPP).

Pode-se verificar que as dindmicas relacionadas ao turismo nessa area
resultam em impactos tanto no seu processo de urbanizagcdo quanto na interacao
com a paisagem natural e com as praticas culturais locais, que passaram por
modificagdes intensas nas ultimas décadas. Dessa maneira, a pesquisa abrange o
periodo compreendido entre meados da década de 1990, marcado pela instituicdo
do Programa de Desenvolvimento do Turismo do Nordeste | — PRODETUR/NE |
(responsavel por importantes investimentos em infraestrutura e turismo que
desencadearam novas dindmicas socioespaciais na regido), até a
contemporaneidade.

A partir do estabelecimento dos recortes espacial e temporal, foi realizada
revisdo bibliografica interdisciplinar com enfoque na atividade turistica e na
urbanizagao dos municipios do litoral oeste cearense, assim como a compilagéo de
noticias e dados estatisticos referentes a area. Visitas ao local, estudos
cartograficos e analise de imagens de satélite possibilitaram a observacado dos
impactos espaciais recentes na regiao, que foi complementada por uma produgao
de mapas que relacionassem espacialmente informagdes que nao estavam
previamente disponiveis, como o mapeamento dos principais equipamentos
turisticos e imobiliarios ali instalados. Além disso, foram realizadas entrevistas com
representantes de empreendimentos turisticos e imobiliarios expressivos na area.

Tem-se como objetivo, portanto, investigar criticamente a dimensdo dos
efeitos decorrentes da atividade turistica na estruturacdo do espaco litordneo do
oeste metropolitano de Fortaleza, principalmente no que tange as politicas publicas
e a apropriagdo do espago por agentes publicos e privados, assim como as
transformacdes socioespaciais verificadas no litoral, muitas vezes conflitantes com
estruturas e atividades preexistentes. Assim, espera-se que resultados da pesquisa
possam embasar futuras propostas de planejamento urbano, intervengbdes no
espaco e tomadas de decisdo estratégicas, de modo a identificar problematicas
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latentes do territério metropolitano analisado, assim como eventuais
potencialidades da regigo.

2 O eixo oeste de expansao metropolitana de Fortaleza

A RMF passou, principalmente nas ultimas décadas, por um acelerado
crescimento, impulsionado pelo processo de globalizagdo e por transformagdes
sociais, econbmicas e tecnoldgicas derivadas desse fendbmeno, que provocou
efeitos significativos na estruturagcdo espacial da metropole.

A expansao da RMF, como citado anteriormente, segue um modelo radial
(Figura 1), semelhante a outras regides metropolitanas brasileiras, tendo como
vetores de crescimento quatro eixos viarios partindo da capital, consolidando rotas
histéricas de conexdo entre o municipio de Fortaleza, o interior e o litoral (SMITH,
2001). Nesse conjunto, destacam-se, por apresentarem dindmicas mais recentes,
o vetor 3, na direcdo oeste, e o vetor 4, rumo a sudeste. Ambos apresentam
processos socioespaciais mais complexos, manifestando morfologias de tecido
urbano diferenciadas, sendo o turismo, motivado pelo potencial cenografico e
paisagistico do litoral (oeste e leste, respectivamente), atividade econdmica de
grande relevancia nesse contexto.

OCEANO ATLANTICO
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Figura 1: Vetores de expanséao urbana da RMF

Fonte: Das autoras, 2019.

O vetor 3 (Figura 2), objeto de estudo da pesquisa, tem como principais eixos
de expansao as rodovias BR-222, que faz a conexdo do Estado do Ceara com os
Estados do Piaui e do Maranhao, CE-085, que conecta os municipios do litoral oeste
cearense com a capital, e CE-090, via que percorre parte da orla maritima, dando
acesso as praias do municipio de Caucaia.
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Figura 2: Eixos viarios do vetor oeste de expansao urbana da RMF

Fonte: Das autoras, 2019.

A CE-085 foi inicialmente construida com recursos do PRODETUR/NE | entre
1994 e 2005, com o intuito de viabilizar o acesso mais facilitado as praias do litoral
oeste, incentivando o turismo local. Atualmente a rodovia estd em obras de
extensao e duplicacdo, devido ao aumento do fluxo turistico principalmente nas
praias do Cumbuco, Lagoinha e Flecheiras. A via € utilizada também como acesso
ao CIPP, facilitando os novos fluxos de mercadorias e trabalhadores decorrentes
dessa nova atividade industrial.

A CE-085 adquire, entdo, importancia expressiva como rota articuladora da
expansdo urbana dessa regido, sendo o principal eixo de deslocamentos, fluxos,
atracdo de servicos e adensamento populacional do litoral oeste, resultado de
investimentos majoritariamente publicos em infraestrutura (DIOGENES, 2012). Fica
claro, entado, visto o histérico de grandes obras ali realizadas nas ultimas trés
décadas, o interesse do Governo Estadual em incentivar o crescimento econémico
dessa area.

3 Urbanizagao turistica no litoral oeste

Das varias modalidades de urbanizacdo atuando que atuam modificando o
espacgo, a urbanizacio turistica tem se mostrado com uma das que provocam
mudangas mais significativas. Esse fendmeno, conceituado por Mullins (2003) como
‘o processo pelo qual as cidades e as cidades pequenas sdo construidas ou se
redesenvolvem explicitamente para os turistas” (MULLINS, 2003, p. 126), tem
ganhado importancia crescente no sistema de consumo capitalista, uma vez que se
vale da apropriagdo de elementos naturais, culturais e/ou construidos, mostrando-
se como importante modificador das relacbes econbdbmicas e espaciais
preexistentes.

Mullins (1991) também associa a urbanizacéo turistica com a cultura do
consumo, pois elementos, sejam eles naturais ou construidos, situados em lugares
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que anteriormente recebiam visitantes esporadicos, passam por aprimoramentos
em infraestrutura e equipamentos tornando-se produtos atrelados ao simbolismo do
lazer e da diversao. As atragbes sdo comercializadas significando a obtencao de
prazer ao consumir os servicos ofertados, evidenciando o tratamento do turismo
como mercadoria e, consequentemente, impulsionador da economia nas
proximidades das areas que sdo alvo desse tipo de intervencdo econbmica e
cultural.

No caso do estado do Ceara, o turismo litoraneo teve influéncia expressiva
nas transformacgdes dos tecidos urbanos nos quais foi inserido. Essa tipologia tem
a caracteristica de fazer uso de elementos naturais (0 espaco litoraneo, no caso)
como principal fator de atracido de turistas. Caracteriza-se como turismo de “sun,
sand and sea” conceituado por Gladstone (1998), equiparando-se ao que é
conhecido comumente como “turismo de sol e mar”. A paisagem tem papel de
destaque, recebendo suporte secundario em infraestrutura e equipamentos de
hospedagem e/ou de lazer, visando nédo s6 fornecer melhor acolhimento aos
turistas, mas também a capitalizagao de toda a experiéncia turistica do local.

O fenbmeno tem se mostrado ainda como agente transformador do tecido
urbano e dos usos do solo nas cidades litoraneas. Alguns municipios litoraneos do
Estado tiveram seu desenvolvimento baseando sua economia primordialmente
nesse espectro de atuagdo econémica. Ja outros, como € o caso da regiao litorédnea
de Sao Gongalo do Amarante, baseou-se primordialmente em atividades culturais
e econOmicas locais de menor escala e atualmente passam por transformagdes
provocadas pela chegada de grandes equipamentos turisticos que comercializam
servigos, mas também se utilizam da paisagem como qualidade agregada.

A atividade turistica no litoral oeste da Regidao Metropolitana de Fortaleza teve
sua valorizacdo acentuada principalmente a partir do final da década de 1990,
quando foram iniciadas politicas publicas voltadas ao desenvolvimento do turismo
no Ceara, tido como importante atividade econdmica, aliada a investimentos em
equipamentos turisticos de natureza privada. Anteriormente, o uso do espaco
litoraneo de municipios como Caucaia e Sao Gongalo do Amarante era
representado em sua maioria por ocupagdes de carater local, principalmente por
vilas de pescadores, algumas casas de veraneio e outras atividades sem grandes
impactos na economia estadual. Entretanto, o litoral oeste vem sofrendo desde
entdo alteragcbes significativas em aspectos relacionados a implantacdo de
infraestrutura e a as mudangas na paisagem, acarretadas pela intensificagdo do
fluxo turistico.

As transformagdes espaciais observadas foram iniciadas, como ja
mencionado, apds a implantagdo do PRODETUR/NE, politica territorial idealizada
pelo Estado que visou fomentar o crescimento da atividade turistica em localidades
com algum potencial atrativo (natural, historico, paisagistico, entre outros). Esse
programa, em sua primeira fase no Ceara (1994-2005), foi responsavel por
implantar obras de infraestrutura como estradas, por exemplo, no litoral oeste da
RMF, mais precisamente aos municipios de Caucaia e Sdo Gongalo do Amarante
que, juntos a Fortaleza, concentraram cerca de 75% das verbas dedicadas ao
Estado. A criacdo de novas rotas e o melhoramento das antigas foi fundamental
para o inicio da expansao da atividade no litoral oeste, que até entao recebia poucos
investimentos se comparado ao litoral leste, cujas rotas e equipamentos turisticos
ja estavam relativamente consolidados na época. As rodovias construidas ajudaram
a consolidar uma rota turistica partindo de Fortaleza, destino inicial da maior parte
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dos turistas que desembarcam no estado, em diregdo a essas praias
Posteriormente, foi construida uma rede de rodovias com o intuito de interligar os
diversos municipios do litoral oeste, evidenciando as paisagens representativas
desse eixo turistico.

E importante citar ainda a ocorréncia de uma intencéo, por parte das Gltimas
gestdes estaduais, no que diz respeito a agdes publicitarias de formagao de opiniao
e difusdo da modernizagcao do Ceara, desvinculando a imagem do sol como um
sinbnimo de semiaridez e ao imaginario social negativo relacionado a seca e
pobreza, tratando-o agora como potencial climatico relacionado a pratica turistica
litordnea (DANTAS, 2002). Ocorre a veiculagao de propagandas, com o objetivo de
associar a imagem do estado as suas belezas naturais e qualidades climaticas,
tratadas como o principal produto de atracdo para os turistas. Muitas vezes, as
pecas publicitarias fazem uso de fotografias do litoral do estado, revelando praias
paradisiacas e paisagens marcantes, como € o caso da Praia do Cumbuco,
localizada no municipio de Caucaia, principal destino turistico do litoral oeste
metropolitano.

4 O papel do CIPP no incremento da urbanizagao turistica do litoral
oeste

Também no contexto do “Governo de Mudangas”, que caracterizou as gestoes
do estado cearense da década de 1990 e inicio do anos 2000, uma das principais
acdes modernizadoras e de dinamizagdo econdmica se deu pela promogao da
industrializagao, notadamente pela concepgao e implantagéo do CIPP, situado entre
os municipios de Caucaia e Sado Gongalo do Amarante (Figura 3).

SAQ GONCALO DO AMARAgITE GRThlien

RU Py Icarai

CAUCAIA
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Legenda
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[ Municipios de SGA e Caucaia Localidades

Figura 3: Localizagao do CIPP
Fonte: Adaptado de Cavalcante (2019, p. 29).
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Em 1995 foram apresentados estudos de viabilidade do projeto do Complexo,
que teve suas atividades iniciadas em 2002, englobando unidades de produgao
industrial,  principalmente  siderurgicas, termelétricas e  metalurgicas,
complementadas pelas atividades portuarias de movimentag&o de cargas. O Porto
do Pecém encontra-se em constante processo de modernizagdo e
desenvolvimento, e € atualmente o 14° porto mais importante (em movimentagao
total de cargas) do Brasil e o 4° do Nordeste (ANTAQ, 2020), sendo um dos
principais pontos de escoamento de produgao de frutas ndo somente do Ceara, mas
também de Estados vizinhos. Constata-se, entao, a relevancia do CIPP além do
contexto metropolitano ou estadual, atingindo importancia de dimenséao regional e
nacional.

As atividades industrial e turistica sdo geralmente conflitantes quando
sobrepostas e incompativeis quanto ao uso do solo, devido aos impactos muitas
vezes negativos da industria na paisagem e no meio ambiente, considerados
aspectos fundamentais de atragdo turistica. No caso da implantacdo do CIPP,
porém, podemos perceber que ambas as atividades se beneficiam mutuamente no
que concerne ao incremento de novos fluxos econdmicos e populacionais e a
atracdo de investimentos publicos e privados na regi&o.

Um dos pontos de favorecimento mutuo das duas atividades € a interconexao
territorial. De modo a permitir o funcionamento adequado de uma estrutura portuaria
e industrial do porte do CIPP e fomentar seu crescimento, foram e continuam sendo
viabilizados investimentos em infraestrutura territorial e viaria que abarquem as
necessidades logisticas resultantes dos novos fluxos de exportagédo e importagéao
de mercadorias, como a duplicacédo de rodovias preexistentes e abertura de novas
vias. Dessa maneira, a conexdo com outras cidades e estados é facilitada,
favorecendo também o acesso aos destinos turisticos da regiao.

Além disso, a partir da implantagédo e crescimento do CIPP, sdo percebidas
novas dindmicas turisticas, além daquelas de lazer e de vilegiatura ja existentes. E
verificada a intensificacdo do turismo de negdcios nesse eixo do litoral cearense,
estimulada pelos novos fluxos comerciais e empregaticios decorrentes das
atividades exercidas no Complexo:

O empreendimento demanda forga de trabalho qualificada por parte de
empresas instaladas e em fase de implantagao, de profissionais de origem
nacional, assim como de estrangeiros, especialmente da Coreia do Sul,
em virtude de parceria da Companhia Siderurgica do Pecém (CSP) com
empresas nhacionais e coreanas. As atividades demandam servigos
turisticos em consequéncia de vindas de profissionais do setor, em alguns
casos, com familiares que fazem nao apenas o turismo de “sol e praia”,
historicamente vinculado as praias de Sdo Gongalo do Amarante e
Caucaia, mas também o turismo de negdcio (PINHEIRO, 2018, p. 14).

Esses novos fluxos de visitantes aumentam diretamente a demanda turistica
na regido. Os trabalhadores do CIPP, a depender da duragédo de suas estadias,
passam a ocupar pousadas, hotéis ou casas de veraneio nas proximidades do
Complexo, incentivando a incorporagcao de empreendimentos mistos turistico-
imobiliarios na regido, como resorts integrados e novos loteamentos que surgem ao
longo da CE-085 e da faixa litoranea. Além disso, ocasionalmente, esses mesmos
trabalhadores realizam turismo de lazer, prolongando suas estadas para visitar
destinos turisticos préoximos.
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Com isso, constata-se que a presenca do CIPP contribui também para o
crescimento do turismo e 0 avango da urbanizacido dessa area da RMF.

5 Novas dinamicas territoriais e transformagoes socioespaciais
no espaco litoraneo oeste da RMF

A intensificacdo da atividade turistica nas ultimas décadas, resultante dos
expressivos investimentos nacionais e estaduais nesse setor, desencadeou
significativas transformagdes espaciais na regiao. Tradicionalmente um territério
ocupado por vilas de pescadores e pequenos povoados, o litoral oeste cearense
estabeleceu-se, a partir da década de 1970, como uma area proeminente de
vilegiatura e veraneio maritimo em escala estadual, sendo priorizada naquele
momento a construcéo de residéncias secundarias (DIOGENES & PAIVA, 2015).
Foi iniciado, entdo, um processo intenso de parcelamento do solo na regido que
ainda esta em curso e tem carater fortemente especulativo. A partir da década de
1990, com os investimentos em turismo e na modernizagdo do Ceara durante o
“Governo de Mudancgas”, o litoral oeste passou a atingir relevancia turistica nacional
e internacional. Passaram, entdo, a ser construidos equipamentos de maior escala,
como hotéis, pousadas e resorts, além de, mais recentemente, apds a implantacao
do CIPP, empreendimentos mistos como resorts integrados e grandes loteamentos
turistico-imobiliarios.

Antes da implantacdo desses empreendimentos, o litoral oeste contava
apenas com equipamentos turisticos de pequeno porte, como pousadas familiares
e pequenos restaurantes e desenvolvia atividades de lazer como o velejo, todas de
carater local. Entretanto, a partir da década de 1990, houve um significativo
crescimento no numero de equipamentos turisticos de grande porte na area, que
modificam a paisagem litoranea e sé&o responsaveis por alteragées nas dinamicas
€ usos do espaco.

Atualmente, disputam espaco com as atividades de lazer realizadas
anteriormente pelos moradores e veranistas. Diégenes & Paiva (2019) afirmam que
“os usos turisticos no Eixo Oeste se entrelagcam com os usos de lazer da populacao
metropolitana e inclui novas e antigas praticas de veraneio maritimo”. Ou seja, os
grandes empreendimentos turisticos na area trouxeram maior diversidade de usos
na orla maritima, mas também se apropriaram de praticas de lazer ja existentes
culturalmente no local, comercializando-as. Vale destacar também que a faixa
litordnea tem cada vez mais se tornado um espaco de disputa entre areas publicas
e privadas, relagado que deve ser considerada ao analisar os impactos trazidos por
eles, ao privatizarem extensas faixas de praia.

Quanto as tipologias existentes no recorte espacial estudado, destaca-se a
presencga de grandes restaurantes, hotéis, resorts e condominios de lazer (Figura
4). O numero de equipamentos turisticos no litoral oeste da RMF aumentou
significativamente nas Ultimas duas décadas, apdés os investimentos
governamentais na regido, que se tornou objeto de interesse do setor privado.
Encontram-se distribuidos ao longo do litoral dos municipios componentes desse
eixo, porém com algumas concentracgdes principalmente nos municipios de Caucaia
e, com ocupagado mais recente, em Trairi. Atualmente, percebe-se expressiva
presencga de equipamentos turisticos de grande porte, de natureza privada, por toda
extensao da faixa litoranea estudada. A maior parte deles esta localizada na faixa
de praia, criando recortes “particulares” no espaco publico, conforme citado acima.
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E valido destacar ainda a formacgdo de um “corredor turistico” constituido pelo
conjunto de vias que conformam o chamado vetor de expans&o oeste, com a
distribuicdo desses empreendimentos ao longo do territério, fator que, além de
interligar os municipios, favorece o acesso as praias, criando um caminho
facilmente acessado pelos turistas locais e estrangeiros.

I EMPREENDIMENTOS TURISTICOS NO LITORAL OESTE DA REGIAO METROPOLITANA DE FORTALEZA (RMF) I

Residancial Eco

[€ Earti’v

LEGENDA MAPA DE LOCALIZAGAO

Figura 4: Principais equipamentos turisticos no litoral oeste da RMF

Fonte: Das autoras, 2019.

E também expressivo nas Ultimas trés décadas o crescimento de atividades
relacionadas ao chamado turismo imobiliario, caracterizado pela convergéncia de
interesses dos dois setores na concepgao de novas tipologias construtivas, como
alternativa as categorias de hospedagem estritamente temporarias:

A partir da década de 1990, com os investimentos para o incremento do
turismo litoraneo no Ceara, associados a expansao imobiliaria, percebe-se
um processo de urbanizagao com contornos nitidamente turisticos, visiveis
na compra por parte de turistas nacionais e internacionais de iméveis de
segunda residéncia, seja isolado, seja em condominios; no aluguel por
temporadas deste tipo de imoveis por parte dos turistas; na injecdo de
investimentos externos (estrangeiros e nacionais) no setor imobiliario e
turistico e mais recentemente na implementagao de resorts integrados que
concentram simultaneamente hotéis, condominios e loteamentos (PAIVA,
2013b, p. 8).

No contexto do litoral oeste cearense, grande parte dessas incorporagdes
imobiliarias localiza-se ao longo da CE-085 (Figura 5), o que reforga a relevancia
dessa via como eixo de expansao urbana e de adensamento populacional,
econdmico e de servigos. Alguns desses empreendimentos, como o Smart City
Laguna, Novo Bairro SGA e Cidade Cauype, se destacam por abrangerem grandes
areas, atingindo escalas que se aproximam a urbana, e por apresentarem propostas
projetuais de diversidade de usos setorizados (residencial, de lazer, comercial,
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educacional, de saude, verde, entre outros). Os loteamentos e condominios de
menor escala, de carater predominantemente residencial, por sua vez,
caracterizam-se por compreenderem grandes areas de lazer. Essas novas
tipologias de empreendimentos imobiliarios apresentam aspectos de convergéncia
com interesses turisticos no que tange a producao e consumo do espago litoraneo,
apropriando-se dos lugares mais privilegiados junto a orla para a construgcao de
espacos confinados, privatizando as faixas de praia e acentuando problematicas de
segregacao socioespacial (PAIVA, 2013).

/VIPOSA BA.CEARA
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I53
3
3
E
Q
:
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10 km
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01 - SMART CITY LAGUNA 12 - LOTEAMENTO PORTAL DA TAIBA 23 - VILA DO PORTO E VILA CAUIPE

02 - LOTEAMENTO VIOLETE VILLAGE 13 - LOTEAMENTO GOLD PECEM 24 - VILA GALE SUN RESIDENCE CUMBUCO
03 - LOTEAMENTO BRISA DAS FLORES 14 - LOTEAMENTO JARDINS DO PECEM 25 - BANANA RESIDENCIAL CLUBE

04 - NOVO BAIRRO SGA 15 - TAIBA BEACH RESORT 26 - GARROTE VILLAGE

- LOTEAMENTO PARQUE LIBERDADE

- RESIDENCIAL ROMA

- LOTEAMENTO ROYAL VILLE PECEM
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- GARROTE VILLAGE DAS PALMEIRAS
- ECOPARK BONEVILE

31 - LOTEAMENTO FAZENDA IMPERIAL SOL
POEI

NTE

Figura 5: Empreendimentos imobiliarios no litoral oeste da RMF

Fonte: Das autoras, 2019.

Além disso, foi possivel confirmar, por meio de analise cartografica e de
pesquisa de campo, um processo de fragmentagdo socioespacial indicado pelo
carater disperso e descontinuo do crescimento urbano dessa regido. Os novos
empreendimentos turisticos e imobiliarios estdo relacionados ao fenébmeno de
urbanizacao dispersa, por conformarem nucleos isolados e desconectados,
separados por vazios e interligados somente por infraestrutura de transporte e de
comunicagdes, sendo raras as interligagbes com estruturas de servigos ou de
equipamentos urbanos (REIS, 2006). Esse aspecto evidencia, assim, uma nova
dindmica entre espago urbano e espacgo rural, visto que, entre os diferentes
empreendimentos, percebem-se mudangas bruscas entre espagos urbanizados (as
incorporagdes turistico-imobiliarias) e espagos vazios (0os grandes terrenos ainda
nao utilizados, sob especulacdo), diferenciando-se do processo tradicional de
expansao urbana que se da mediante a continuidade de focos urbanos que,
gradativamente, tornam-se menos urbanizados ao se distanciarem do centro.

Esse fenbmeno de urbanizagdo dispersa, por caracterizar uma expansao
urbana de baixa densidade populacional, que tem como consequéncia direta a
diminuicdo da economia de escala daquela regido, torna mais dificil ou impede a
implantacdo de servicos coletivos e publicos, reforgcando desigualdades
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socioespaciais, pois dificulta 0 acesso a meios comuns de consumo e de servigos
basicos, como saneamento. Além disso, verifica-se o0 impacto ambiental causado
pelo parcelamento do solo de propriedades rurais, substituindo areas agricultaveis
ou de vegetacdo nativa, por meio de processos de acumulagdo de capital
decorrentes de especulacao fundiaria e imobiliaria:

Os lucros decorrentes do loteamento de propriedades rurais costumam ser
muito maiores que a manutengao de sua produgdo agricola pois, quando
a area é agricola, sua compra é feita em hectares, ao passo que, quando
€ vendida para uso urbano, o valor € baseado em metros quadrados
(AMARO, 2016, p. 120).

A progressiva ocupacao das faixas litoraneas e das margens de rios e lagoas
por equipamentos turisticos e imobiliarios tem também impacto ambiental direto,
acarretando degradacao de recursos naturais por consequéncia da geragado de
residuos decorrentes da atividade humana e do parcelamento de territérios, que
pode destruir ecossistemas costeiros em grande escala.

Essas formas de apropriagdo do territério litoraneo pelos setores hoteleiro,
turistico e imobiliario, caracterizadas por “recortes” no espaco, implicam também no
baixo aproveitamento das praias por parte dos turistas que se utilizam desses
equipamentos ou dos proprios moradores da regido. A criagao de areas privatizadas
de praia, cujo acesso é limitado pelo poder aquisitivo do turista, € um fator
expressivo de exclusao e de segregagao socioespacial, uma vez que prioriza 0 uso
desse espacgo por hospedes, em detrimento da apropriagdo desse espago por sua
prépria populacdo. A cultura e os costumes locais passam a ser negligenciados,
dando lugar a concepgao de uma paisagem idealizada para o consumo, distante da
realidade sociocultural em que esta inserida.

E importante ressaltar a insuficiéncia de politicas publicas de controle,
regulacéo e planejamento desses tipos de intervengdes espaciais e ambientais no
oeste metropolitano de Fortaleza. A maioria dos Planos Diretores desses municipios
nao estabelece normas claras de estruturacdo da ocupacéo litoranea, e politicas de
gestdo integrada urbana-ambiental sado dificultadas por uma grande
heterogeneidade de programas em diferentes ambitos institucionais que séao
desarticulados entre si (FARIAS FILHO, 2011).

6 Consideracgoes finais

O processo recente de urbanizacao turistica no litoral oeste da RMF esta
inserido em um contexto de competitividade mercadoldgica, em que a paisagem é
o produto a ser comercializado e consumido. Incentivada por politicas publicas
governamentais de carater neoliberal, essa comercializagdo do espaco litoraneo
principalmente pelos setores turistico, hoteleiro e imobiliario tem repercussdes
socioespaciais diversas e muitas vezes contraditorias.

Apesar do incremento da atividade turistica fomentar crescimento econémico,
investimentos em infraestrutura, atragéo populacional e geragdo de empregos e de
Novos servigos na regidao, observam-se conflitos entre os agentes desse espaco,
dentre eles a populacao tradicional local, os investidores dos setores hoteleiro e
imobiliario e os turistas. A detengdo do controle territorial majoritariamente por
entidades privadas tem muitas vezes como consequéncia a criacdo de um espaco
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homogéneo e excludente, confinado em nucleos definidos por poder aquisitivo e
que desconsidera as nuances socioculturais locais.

A capitalizagdo, financeirizacdo e privatizagcdo da terra e da paisagem,
associadas a processos de urbanizagao turistica e dispersa na regido, agravam
problematicas urbanas preexistentes e contribuem para a manutencdo de
desigualdades socioeconbémicas, assim como comprometem a integridade dos
sistemas ambientais preexistentes. Tais aspectos devem ser analisados junto aos
estudos sobre a urbanizagdo turistica de modo geral, uma vez que essa
transformacao espacial, se desenvolvida com maior enfoque na capitalizacdo do
lazer privado em detrimento do bem-estar publico, pode trazer danos as dindamicas
preexistentes, principalmente no contexto dessa faixa litordnea, antes marcada pela
identificacéo e desenvolvimento cultural por parte dos moradores préximos e que,
posteriormente, teve sua paisagem e cultura transformados em produto pela
industria do turismo.

Torna-se imprescindivel que estudos voltados para diagnosticar as situagdes
ambiental, cultural e urbanistica do local sejam realizados em paralelo ao
desenvolvimento turistico, a fim de evitar a comercializacdo do espago em sua
totalidade, fendmeno que afetaria diretamente a qualidade da paisagem, principal
elemento motivador do turismo na &rea estudada, cuja preservacédo €
imprescindivel, ndo s6 do ponto de vista da manutencgéo da atividade econémica,
mas também da qualidade de vida dos moradores e da produgao do espago que
estabelece a base para todas as atividades realizadas nos municipios que
compdem a faixa litoranea do oeste metropolitano.
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