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RESUMO

Inspecdo predial € um processo de suma importancia que, através de uma metodologia
técnica, sdo avaliadas as condicdes de uso e de manutencdo preventiva e corretiva da
edificacdo, tendo como produto a emissdo de um laudo. Em Fortaleza, foi criada a lei 9.913
de 2012, que determina a periodicidade de manutencdo e define quais edificagcbes devem
possuir o Certificado de Inspecdo Predial para estarem em situacdo regular junto a prefeitura.
A ocorréncia de acidentes em diversas edificacbes no pais devido a auséncia de manutencédo
evidencia a importancia da realizacdo deste trabalho, que foi realizado segundo a Norma de
Inspecdo Predial Nacional de 2012, desenvolvida pelo IBAPE/SP. Este trabalho apresenta um
estudo de caso de inspecdo predial em um prédio publico de Fortaleza, que seguiu a
metodologia proposta na Norma de Inspecao Predial do IBAPE, através do uso do método
GUT. Como resultado, foi elaborado um relatério fotografico com a classificagdo das
anomalias e falhas encontradas, determinagdo do grau de risco, as prioridades e as

recomendacdes de manutencdo para a edificacdo em estudo.

Palavras-chave: Inspecgdo predial. Manutencgdo predial. Método GUT.



ABSTRACT

Building inspection is a process of paramount importance that, through a technical
methodology, evaluates the conditions of use and preventive and corrective maintenance of
the building, having as its product the issuance of a report. In Fortaleza, Law 9,913 of 2012
was created, which determines the periodicity of maintenance and defines which buildings
must have the Building Inspection Certificate to be in good standing with the city hall. The
occurrence of accidents in several buildings in the country due to the lack of maintenance
shows the importance of carrying out this work, which was performed according to the 2012
National Building Inspection Standard, developed by IBAPE / SP. This paper presents a case
study of building inspection in a public building in Fortaleza, which followed the
methodology proposed in the IBAPE Building Inspection Standard, using the GUT method.
As a result, a photographic report was prepared with the classification of the anomalies and
faults found, the determination of the degree of risk, the priorities and the maintenance

recommendations for the building under study.

Keywords: Building inspection. Building maintenance. GUT Method.
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1 INTRODUCAO

A inspecao predial é uma ferramenta de suma importancia, que tem como objetivo
diagnosticar a edificacdo, através da avaliacdo de suas caracteristicas técnicas, de uso e de
manutencdo a partir da anélise da vida Util, estabilidade, seguranca e de outros aspectos de
desempenho. Além de avaliar, o processo de inspecdo predial orienta quais sdo as acdes que
devem ser realizadas para a manutencéo da satde do edificio.

Segundo Castro (2007), para que as edificacbes atendam 0s seus usuarios por
muito tempo, € necessaria a realizacdo de manutencdo preventiva deste bem. A realizacdo de
manutencdes preventivas tem como objetivo reduzir ou impedir o surgimento de falhas. As
falhas sdo ndo conformidades na edificacdo ou em seus equipamentos e sistemas, que podem
estar relacionadas a desvios técnicos e de qualidade da construcdo e/ou manutencao (IBAPE,
2012). As falhas podem vir a provocar anomalias, que podem comprometer a seguranca, a
estabilidade, a funcionalidade da edificacdo e aspectos de desempenho constantes na NBR
15.575.

Durante a realizacdo da inspecdo predial, deverdo ser constatadas as falhas e
anomalias da edificacdo e, através da elaboracdo do laudo, sdo descritas as recomendacdes
para a realizacdo das manutengdes necessarias para 0 saneamento das anomalias e corre¢des
das falhas, caso existentes.

A ocorréncia de sinistros em Fortaleza nos alerta sobre a importancia das
inspecdes prediais. A fim de garantir uma periodicidade das vistorias e inspecdes, em 16 de
julho de 2012 foi aprovada a Lei de Inspecdo Predial. A Lei foi regulamentada pelo decreto
13.616 de 23 de junho de 2015 e dispde sobre a obrigatoriedade de vistoria técnica,
manutencdo corretiva e periodica das edificacdes e equipamentos publicos ou privados.

Com o objetivo de orientar o processo de inspecdo predial, o INSTITUTO
BRASILEITO DE AVALIAQC)ES E PERICIAS EM ENGENHARIA (IBAPE)
disponibilizou a Norma de Inspegcdo Predial Nacional 2012, que apresenta conceitos e
critérios para a realizacdo da inspecao predial e realizacdo do laudo. O procedimento é
realizado através de analise de documentos, informacdes complementares fornecidas por
usuarios e/ou responsaveis pela edificacdo, vistorias, registro fotografico, elaboracdo e
preenchimento de checklists para anotacdo das ndo conformidades encontradas,
recomendacdes de prioridades de manutencdo e avaliagdo da edificacdo de uma forma geral.

Uma ferramenta que auxilia a avaliacdo do edificio é a matriz de priorizacéo

Gravidade, Urgéncia e Tendéncia (GUT), onde as prioridades das ndo conformidades,
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encontradas durante a inspecdo, devem ser disponibilizadas em ordem decrescente. A
gravidade esté relacionada com a intensidade do problema encontrado. A urgéncia é o tempo
que a desconformidade deve ser resolvida e tendéncia é a possibilidade de evolucdo da
anomalia. Este método auxilia o profissional para que a ordenacdo das prioridades seja
realizada de forma racional.

Neste trabalho, serd realizada uma inspecdo predial em um prédio publico de
Fortaleza, através da utilizacdo do método GUT, obedecendo todas as recomendacdes
fornecidas pela Norma de Inspecdo Predial Nacional IBAPE/2012, da Orientagdo Técnica
(OT) 003/2015 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia (IBRAENG) e das normas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

1.1 Justificativa

Segundo a Norma de Desempenho NBR 15575 (ABNT, 2013), acles de
manutencdo podem prolongar a vida Util de uma edificacdo. Através do processo de inspecao
predial, ttm-se meios para garantir que a edificacdo mantenha as caracteristicas para a qual
ela foi projetada, pois, se constatadas inconformidades e anomalias, sejam de execucdo, de
projeto ou de uso, essas poderdo ser sanadas através de a¢des de manutencao.

A promulgagéo da lei 9.913 de 2012, em Fortaleza, que dispde da obrigatoriedade
de inspecdo de edificios localizados no municipio, é uma ferramenta para o poder publico
garantir a seguranca das edificacbes. Mesmo ap0s 4 anos da regulamentacdo da Lei
9.9913/2012, apenas 952 certificados de Inspecdo predial (CIP) foram emitidos, o que
representa menos que 2% da real necessidade (BEZERRA, 2019).

Logo, existe a necessidade da realizacdo de um estudo sobre o tema, pois, quanto
realizada regularmente, a inspecdo diminui risco de acidentes prediais, auxilia no
direcionamento de investimentos na edificacdo e orienta quais as acGes de manutencdes
necessarias para manter a edificacdo de acordo com os critérios minimos exigidos de

seguranca e desempenho.

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo geral

Realizar um estudo de caso, que se dara através da realizacdo de uma inspecao
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predial em uma edificacdo publica da cidade de Fortaleza conforme as orienta¢cdes da Norma
de InspecGes Prediais do IBAPE/2012, utilizando 0 método GUT.

1.2.2 Objetivos especificos

a) realizar uma inspecdo predial na edificagéo;

b) identificar as anomalias e falhas;

c) classificar as anomalias e falhas;

d) preencher as listas de verificagdes (checklists);

e) elaborar o relatério fotografico com as ndo conformidades encontradas;
f) determinar as prioridades de manutencdo pelo método GUT;

g) propor medidas saneadoras e recomendar o prazo para a sua realizacao.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecéo Predial

A inspecdo predial é a anélise da situagdo na qual a edificacdo se encontra em um
determinado periodo de tempo de sua vida util, a fim de identificar as patologias, anomalias e
inconformidades na edificacdo e propor as intervencfes necessarias. Conforme a Orientacdo
Técnica OT 003 (IBRAENG, 2015), a inspecéo predial € uma anélise, que a depender do nivel
da inspecdo, é realizada por um profissional ou uma equipe de profissionais devidamente
habilitados onde séo avaliadas as condicOes técnicas, funcionais e de conservacdo, visando
orientar a manutencéo.

Segundo a NBR 15575 (ABNT, 2013), a vida util de uma edificacdo pode ser
prolongada desde que as ac¢fes de manutencdo periddica sejam realizadas. Entende-se por
vida util o periodo de tempo durante o qual as caracteristicas dos materiais permanecem
acima dos limites minimos especificados (SOUZA e RIPPER, 1998, p. 17).

Para que a vida util das edificacbes seja prolongada, a inspec¢éo predial é de suma
importancia, pois, € durante esse processo que é realizado um planejamento referente a
manutencdo e avaliacdo ao longo da vida til da edificacdo. Se realizadas as manutencGes e
orientacOes recomendadas pelo profissional inspetor, ¢ uma forma de garantir que a edificacao
tenha niveis aceitaveis de desempenho e seguranca de acordo com o que foi projetado,
atendendo assim as normas vigentes.

Além de prolongar a vida util, as acbes de manutencdo preventivas periodicas
podem minorar custos para reparar os possiveis danos causados pelas anomalias e falhas.
Conforme a Lei de Sitter (1984), os custos para reparar 0s danos causados por falta de
manutencdo corretiva sdo maiores quando comparados com 0s custos para se realizar uma
manutencdo preventiva nas edificages. Os custos de intervencdo evoluem ao longo das fases
de um projeto, variando numa progressdo geométrica de razdo 5 (cinco). A figura 1, mostrada

a seguir, ilustrada a Lei de Sitter, conhecida também como “Lei dos Cinco”.
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Figura 1: Lei de evolugéo dos custos — Lei de Sitter

Manutencao corretiva

tempo |- 27

Projeto

15 25 i 125
custo relativo

Fonte: SITTER (1984), apud HELENE (1997)

A ocorréncia de sinistros também nos alerta sobre a importancia das inspecoes
prediais. Segundo um estudo realizado pelo Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia (IBAPE), em edificagcdes com mais de 30 anos, 66% das provaveis causas dos
acidentes sdo relacionadas a falhas de manutencdo e de uso e 34% dos acidentes estdo
relacionados as anomalias construtivas. Esse estudo evidencia a importancia de se
implementar um plano de manutencéo predial e de se realizar inspec6es periddicas, a fim de
diminuir o risco de acidentes prediais. A figura 2, apresentada a seguir, ilustra os resultados

obtidos pelo estudo.

Figura 2: Distribuigdo de incidéncia dos acidentes prediais

por tipo e origem

Fonte: IBAPE (2012)
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2.2 Alein®9.913/12

A lei n° 9.913/2012 prevé que edificacBes e equipamentos publicos e privados
passem por vistorias periddicas, cujas manutencdes terdo periodicidade que varia de acordo

com a idade da edificagao.

Art. 2° - Sdo abrangidas pela obrigatoriedade desta Lei as seguintes edificacdes:

| - as multirresidenciais, com 3 (trés) ou mais pavimentos;

Il - as de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo, religiosos e
de uso misto;

I11 - as de uso coletivo, publicas ou privadas;

IV - as de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade.

Art. 3° - As edificacbes abrangidas por esta Lei deverdo possuir Certificacdo de
Inspecdo Predial, que serd fornecida pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal
de Fortaleza, apds a apresentacdo, pelo responsavel pelo imoével, de Laudo de
Vistoria Técnica, obedecidas as seguintes periodicidades:

I - anualmente, para edificacbes com mais de 50 (cinquenta) anos;
Il - a cada 2 (dois) anos, para edificagbes entre 31 (trinta e um) e 50 (cinquenta)
anos;

Il - a cada 3 (trés) anos, para edificacBes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta) anos e,
independentemente da idade, para edificacdes comerciais, industriais, privadas ndo
residenciais, clubes de entretenimento e para edificagdes publicas;
IV - a cada 5 (cinco) anos, para edificacbes com até 20 (vinte) anos. (FORTALEZA,
2012).

Mesmo apds quatro anos de regulamentacdo da Lei Municipal de Inspecdo
Predial, a sua fiscalizacdo ainda ndo esta sendo executada. A ocorréncia de acidentes em
Fortaleza, como o desabamento da Varanda do edificio Versailles no Bairro Meireles, em
2015, o desabamento parcial do prédio da Travessa Campo Grande, no bairro Maraponga em
2019 e o desabamento do Edificio Andréa, no Bairro Dionisio Torres, também em 2019, nos
alertam sobre a necessidade de medidas urgentes para que as inspecdes prediais sejam
realizadas e fiscalizadas de forma efetiva.

Segundo Montenegro, Fortaleza vive uma epidemia de prédios que estdo em
iminéncia de colapsar e, é preciso ter foco urgente para solucionar este problema, com
medidas de conscientizacdo a populacdo, além da fiscalizacdo de drgdos competentes, como
do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e da Prefeitura de Fortaleza

(informagcéo verbal)®.

! Fala do presidente do Sindicato das Construtoras do Ceara, André Montenegro, durante a palestra
“Manuteng¢do Predial: da obrigaco a conscientiza¢do”, realizada na UFC, em Fortaleza, em outubro de 2019.
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2.3 Recomendac0es para a inspecao predial

Com o intuito de nortear e colaborar com o processo de inspecao predial, a Norma
de Inspecdo Predial Nacional (IBAPE, 2012) e a Orientacdo Técnica 003 (IBRAENG, 2015)
apresentam o0s conceitos, diretrizes e critérios para a realizagdo de inspe¢des prediais e
elaboracdo do laudo.

2.3.1 Niveis de inspecao predial

De acordo com a Orientacdo Técnica 003 (IBRAENG, 2015), o nivel de inspecéo
predial classifica a edificacdo quanto a sua complexidade, no que diz respeito as
caracteristicas técnicas da edificacdo, seus elementos construtivos, da existéncia ou ndo de
sistemas construtivos sofisticados, da manutencdo e do uso, e da necessidade ou ndo de uma

equipe multidisciplinar para executar a inspecgéo predial.

2.3.1.1 Inspecdo predial de nivel 1

Inclui edificagcdes de sistema construtivo simples com até trés pavimentos, sem
elevadores e baixa complexidade nas agdes de manutencdo e operacdo dos seus sistemas
construtivos. Nesse nivel, a inspecdo pode ser realizada por apenas um profissional habilitado

e seu laudo é fundamentado em analise visual.

2.3.1.2 Inspecao predial de nivel 2

Inclui edificacBes de sistema construtivo convencionais, de média complexidade,
com um ou mais elevadores, podendo ter varios pavimentos e cujas manutencdes de seus
equipamentos e sistemas construtivos tais como bombas e portdes automaticos, por exemplo,
sejam feitas por empresa terceirizada. Nesse nivel a inspecdo é elaborada por profissionais
habilitados em mais de uma especialidade e a conclusdo do laudo é fundamentados em
observagdes visuais ou resultados de exames laboratoriais ou ainda, de medicgdes realizadas

com o auxilio de equipamentos.

2.3.1.3 Inspecao predial de nivel 3
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Caracteriza-se por edificagdes de varios pavimentos, de alta complexidade técnica
do sistema construtivo e na manutencdo e operacdo dos seus elementos e sistemas. As
manutencdes de seus equipamentos e sistemas construtivos tais como bombas e portdes
automaticos, por exemplo, sdo realizadas por empresa terceirizada. Nesse nivel, a inspecao é
realizada por profissionais habilitados em mais de uma especialidade e o trabalho podera ser
intitulado como de Auditoria Técnica. A concluséo do laudo é fundamentada associadamente
em observacdes visuais, nas medicOes realizadas pelos proprios inspetores e nos resultados de

exames laboratoriais.

2.3.2 Tipos de inspecéao predial

O tipo de inspecdo predial é definido conforme o grau de risco e a natureza do

elemento construtivo a ser inspecionado.

2.3.3 Lista de documentacéo

Conforme o disposto na Norma de Inspecdo Predial (IBAPE, 2012), deve-se
analisar caso disponivel e existente, os documentos administrativos, técnicos, de manutengao
e de operacdo. A lista de documentacdo devera ser ajustada pelo profissional habilitado de
acordo com o nivel de complexidade e a localidade da edificacdo a ser inspecionada. A seguir,

sera apresentada listagem da documentacdo recomendada pela norma.

2.3.3.1 Documentacédo administrativa

a) instituicdo, especificacdo e convencdo de condominio;
b) regimento interno do condominio;

c) alvara de construcao;

d) auto de conclusao;

e) IPTU;

f) programa de prevencéo de riscos ambientais (PPRA);
g) alvara do corpo de bombeiros;

h) ata de instalagdo do condominio;

i) alvara de funcionamento;

Jj) certificado de manutencéo do sistema de seguranca;



k) certificado de treinamento de brigada de incéndio;

I) licenca de funcionamento da prefeitura;

m) licenca de funcionamento do 6rgao ambiental estadual;

n) cadastro no sistema de limpeza urbana;

0) comprovante da destinacdo de residuos solidos, etc.;

p) relatério de danos ambientais, quando pertinente;

q) licenca da vigilancia sanitaria, quando pertinente;

r) contas de consumo de energia elétrica, agua e gas;

s) PCMSO - Programa de Controle Médico de Saltde Ocupacional;
t) alvara de funcionamento;

u) certificado de acessibilidade.

2.3.3.2 Documentacao técnica

a) memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) projeto executivo;

C) projeto de estruturas;

d) projeto de instalagdes prediais:

instalacdes hidraulicas;
— instalaces de gas;
— instalacOes elétricas;
— instalagOes de cabeamento e telefonia
— instalagOes do Sistema de Protecdo Contra Descargas
— instalagOes de climatizacéo;
— combate a incéndio
e) projeto de impermeabilizacéo;
f) projeto de revestimentos em geral, incluida fachadas;

g) projeto de paisagismo.

2.3.3.3 Documentacdo de manutencdo e operacao
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a) manual de Uso, Operacdo e Manutencdo (Manual do Proprietario e do

Sindico);
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b) plano de Manutencéo e Operacéo e Controle (PMOC);

c¢) selos dos Extintores;

d) relatorio de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA);

e) atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica - SPDA,;

f) certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios;

g) relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos reservatorios
e da rede;

h) certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras;

1) laudos de Inspecdo Predial anteriores;

j) certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de extintores;

k) relatério do acompanhamento de rotina da Manutencdo Geral;

I) relatérios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas;

m)especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV,
equipamentos eletromecénicos e demais componentes;

n) relatérios de ensaios da &gua gelada e de condensacdo de sistemas de ar
condicionado central

0) certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas.

p) relatorios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragbes mecanicas,
etc;

q) relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas especificos,
tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV;

r) equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

s) cadastro de equipamentos e maquinas.

2.3.4 Listas de verificacao (checklists)

A lista de verificacdo ou checklist é uma ferramenta de suma importancia para o
planejamento e realizacdo da inspecdo. De acordo com a Orientacdo Técnica 003 (IBRAENG,
2015), o checklist consiste em um formulario elaborado pelo préprio inspetor e ou/auditor
para a anotacdo das patologias e inconformidades encontradas durante a verificacéo in loco,
bem como a anotacdo das caracteristicas técnicas e de uso e manutencdo da edificacdo
inspecionada ou auditada. Este formulario deve ser elaborado de acordo com o nivel de
complexidade da edificacdo e segundo a Norma de Inspecdo Predial (IBAPE, 2012) deve

contemplar, no minimo, 0s seguintes sistemas construtivos e seus elementos:
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a) estrutura;

b) impermeabilizacéo;

c) instalacdes hidraulicas e elétricas;
d) revestimentos externos em geral,
e) esquadrias, revestimentos internos;
f) elevadores;

g) climatizacdo;

h) exaustdo mecanica;

1) ventilacdo;

Jj) coberturas;

k) telhados;

I) combate a incéndio;

m)SPDA.

2.3.5 Informac0es adicionais sobre a edificacéo

A Norma de Inspecéo Predial (IBAPE, 2012) recomenda que, durante as vistorias
técnicas, o inspetor e/ou auditor realize questionarios e entrevistas com proprietarios,
moradores, usudrios, sindicos, gestores e demais responsaveis para a obtencao de informacdes
adicionais a edificacdo, como, por exemplo, possiveis reformas e modificacdes da edificacdo
original. A obtencdo dessas informacdes € de extrema importancia para instruir o laudo de

inspecéo predial.

2.3.6 Classificacdo das anomalias e falhas

As anomalias e falhas sdo originarias de fatores enddgenos, exdgenos, naturais e
funcionais. Sao as ndo conformidades, que, quando presentes, indicam o ndo atendimento de
especificacbes técnicas de normas vigentes, podendo comprometer a funcionalidade e a
seguranca da edificagdo. A NBR 15575 (ABNT, 2013) estabelece parametros de desempenho

0s quais permitem a avaliar se a edificacdo atende aos requisitos de desempenho.

2.3.6.1 Classificacdo das anomalias
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Segundo a Norma de Inspecdo Predial (IBAPE, 2012) as anomalias podem ser
classificadas em:

a) enddégena: quando origindria da propria edificacdo (projeto, materiais e
execucéo);

b) exdgena: sendo originada por fatores externos a edificacdo, provocados por
terceiros;

c¢) natural: originaria de fendmenos da natureza;

d) funcional: quando originaria da degradacdo dos sistemas construtivos pelo

envelhecimento natural e, consequentemente, término da vida util.

2.3.6.2 Classificacdo das falhas

As falhas séo relacionadas a manutencdo da edificacdo e, conforme a Norma de
Inspecdo Predial (IBAPE, 2012), podem ser classificadas em:

a) de planejamento: decorrentes de procedimentos e especificagfes inadequadas
do plano manutencéo e falhas relacionadas a periodicidade de execugao;

b) de execucgdo: decorrentes de execucdo inadequada de procedimentos
estabelecidos no plano de manutencdo, incluindo o uso materiais inadequados;

c) operacionais: decorrentes de procedimentos inadequados de registros,
controles, rondas e demais atividades pertinentes;

d) gerenciais: decorrentes da falta de controle de qualidade dos servicos e dos

custos de manutencao.

2.3.7 Classificagdo quanto ao grau de risco

As anomalias e falhas sdo classificadas conforme o grau de risco que oferecem
aos usudrios da edificacdo e seu entorno, ao patriménio e ao meio ambiente. De acordo com a

Norma de Inspecdes Prediais (IBAPE, 2012) sdo classificadas em:

a) risco minimo: risco de causar pequenos danos a estética, que ndo apresentam
riscos consideraveis a edificacdo além de baixo ou henhum comprometimento

do valor imobiliario;
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b) risco médio: risco de causar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da
edificacdo deterioragdo precoce;

C) risco critico: risco de provocar danos contra a saude e seguranca das pessoas e
do meio ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade; aumento
excessivo de custo de manutencdo e recuperacdo (Lei de Sitter);

comprometimento da vida util.

2.3.8 Definicao das prioridades da manutencgdo

Para a definicdo da ordem das prioridades de manutencdo a Norma de Inspecao
Predial (IBAPE, 2012) recomenda que as anomalias e falhas sejam dispostas em ordem
decrescente quanto ao grau de risco e intensidade. Para isto, devem-se utilizar técnicas como a
GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) ou FEMEA (Failure Mode and Effect Analisys:
ferramenta de “gerenciamento de risco”) ou ainda pela listagem de criticidade decorrente da

Inspecdo Predial.

2.3.8.1 Método GUT

O método GUT é uma ferramenta gerencial que auxilia na priorizagdo de
resolucdo de problemas. O método foi desenvolvido por Kepner e Tregoe (1981) e permite
que a avaliacdo seja feita de forma racional, considerando a gravidade, urgéncia e tendéncia
do problema a ser analisado. Segundo Knapp e Olivan (2015), essa ferramenta de analise
pode ser adaptada para serem utilizadas na engenharia civil e as defini¢Ges para avaliar as ndo

conformidades encontradas durante a inspecdo estdo descritas como:

a) gravidade: representa a consequéncia do problema, considerando o0s
possiveis riscos e prejuizos aos usuarios, ao patrimdnio e a0 meio
ambiente;

b) urgéncia: representa o prazo para intervencdo das ndo conformidades
verificadas in loco;

c) tendéncia: representa o potencial de desenvolvimento do problema caso

ndo seja tomada nenhuma acao para resolvé-lo.
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Apb6s a avaliagdo da Gravidade, Urgéncia e Tendéncia (GUT) das ndo

conformidades encontradas, conforme Verzola, Marchiori e Aragon (2014), devem-se atribuir

notas variando entre 1 (um), 3 (trés), 6 (seis), 8 (oito) e 10 (dez), sendo 1 a menos grave e 10 a

mais grave, de forma a se reduzir ao maximo a subjetividade na analise dos dados. As notas

serdo atribuidas de acordo com cada grau de priorizacdo, que varia entre total, alta, média

baixa e nenhuma. As defini¢es dos graus de prioridades relacionados com suas respectivas

notas estdo listadas a seguir no Quadro 1.

Quadro 1: Definigéo dos graus para os parametros GUT

GRAVIDADE

Ve

iveis riscos ou prejuizos aos usuarios,

s

Relacionada a poss

ao patriménio ou ao meio

Grau Definicdo do grau Nota
Risco de morte, risco de desabamento/colapso pontual ou
generalizado, iminéncia de Incéndio, impacto irrecuperével | 10
TOTAL . . X 0
com perda excessiva do desempenho e funcionalidade, | (81%
Extremamente . . . o .
rave comprometimento irrecuperavel da vida util do sistema| a
g causando dano grave a salde dos usuarios ou ao meio | 100%)
ambiente. Prejuizo financeiro muito alto.
Risco de ferimentos aos usuarios, danos reversiveis ao 8
meio ambiente ou ao edificio. Impacto recuperavel com o
ALTA . . R (61%
. comprometimento parcial do desempenho e funcionalidade
Muito grave o . . . a
(vida util) do sistema que afeta parcialmente a saude dos 80%)
usuérios ou 0 meio ambiente. Prejuizo financeiro alto.
Risco a salde dos usuérios, desconfortos na utilizacdo dos
sistemas, deterioracdo passivel de restauracdo/reparo,| 6
MEDIA | podendo provocar perda de funcionalidade com prejuizo a| (31%
Grave operacdo direta de sistemas ou componentes. Danos ao| a
meio ambiente passiveis de reparo. Prejuizo financeiro| 60%)
médio.
Sem risco a integridade fisica dos usuarios, sem risco ao
meio ambiente, pequenos incomodos estéticos ou de| 3
BAIXA utilizacdo, pequenas substituicdes de componentes ou| (11%
Pouco grave |sistemas, reparos de manutencdo planejada para| a
recuperacdo ou prolongamento de vida util. Prejuizo| 30%)
financeiro pequeno.
NENHUMA Ner_1hum risco a saude, a m_te,g_rldade,fl_swa dos usuarios, ao |,
Sem meio a}m_blente ou ao edificio. Minima depreciacdo do (0% a
gravidade patriménio. Eventuais trocas de componentes, nenhum 10%)

comprometimento do valor imobiliario.
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(Concluséo)

Grau Definicédo do grau Nota
10
TOTAL |Incidente em ocorréncia, intervencdo imediata passivel de | (81%
Emergéncia |interdicdo do imovel. Prazo para intervencdo: Nenhum a
100%)
ALTA 8
Grande Incidente prestes a ocorrer, intervencdo urgente.| (61%
S uraéneia Prazo para intervencgdo: Urgente a
S g 80%)
<2
O3 6
< < - Incidente previsto para breve, intervencdo em curto| (31%
dwl MEDIA : X . .
O prazo.Prazo para intervengdo: O mais cedo possivel a
x o 60%)
Do 0
S 3
. Indicio de Incidente futuro, intervencdo programada. Prazo | (11%
BAIXA . .
para intervencdo: Pode esperar um pouco a
30%)
Incidente imprevisto, indicacdo de acompanhamento e| 1
NENHUMA | manutencao programada. | (0% a
Prazo para intervencdo: N&o tem pressa 10%)
TOTAL 10
Progressdo imediata. Vai piorar rapidamente, pode piorar | (81%
Extremamente | .
rave inesperadamente. a
g 100%)
o 8
< ALTA < - (61%
o . Progresséo em curto prazo. Vai piorar em pouco tempo.
<« £ | Muito grave a
o= 80%)
zZ > 6
w S .
Qg MEDIA < . o - (31%
z 3 G Progressdo em medio prazo. Vai piorar em medio prazo.
TN rave a
=S 60%)
8
o 3
% BAIXA Provavel progressdo em longo prazo. Vai demorar a piorar (1%
o Pouco grave prog gop ' P ' a
30%)
NENHUMA 1
Sem N&o vai progredir. N&o vai piorar, estabilizado. (0% a
gravidade 10%)

Fonte: Adaptado de Verzola, Marchiori e Aragon (2014)
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Ao final da atribuicdo das notas para cada ndo conformidade, a nota final sera o
resultado do produto (G) x (U) x (T). A nota final definira o grau de prioridade da anomalia

ou falha verificada.

2.3.9 Avaliacédo da manutencgéo e do uso

A avaliacdo da manutencdo e do uso, conforme a Norma de Inspecdo Predial
(IBAPE, 2012), deve ser realizada considerando os graus de riscos e a diminuicdo do
desempenho dos sistemas construtivos quando constatadas as ndo conformidades na

edificacdo.

2.3.9.1 Avaliacéo das condi¢bes de manutencdo

De acordo com a Norma de Inspecéo Predial (IBAPE, 2012), o inspetor devera
analisar, caso existente, o plano de manutencéo e as respectivas condi¢des de execucdo de

acordo com os seguintes critérios de coeréncia:

a) plano coerente em relacdo as especificagdes dos fabricantes em relacdo aos
equipamentos a serem inspecionados;

b) plano coerente e de acordo com as Normas e/ ou InstrucBes Técnicas de
Engenharia especificas;

c) plano adequado em relacdo a idade da edificacdo, ao uso, ao fator de
agressividade do ambiente em que ela esta se encontra e outros fatores técnicos
que possam dar subsidios para o inspetor avaliar a qualidade da manutencéo

executada.

Caso 0 plano de manutencdo seja inexistente, o inspetor devera verificar se as
atividades realizadas e documentadas estdo de acordo com as recomendacdes minimas do
fabricante e fornecedores dos equipamentos a serem inspecionados.

ApoOs a avaliagdo dos aspectos mencionados, 0 inspetor devera analisar se a

manutencdo da edificacdo nos seguintes termos: atende, atende parcialmente ou ndo atende.

2.3.9.2 Avaliagéo das condig0es de uso
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A avaliacdo das condigdes de uso deve ser analisada de acordo com o uso da
edificacdo e de seus sistemas construtivos de acordo com 0s aspectos previstos em projeto.
Caso 0s projetos (memoriais e pranchas) sejam inexistentes, o inspetor devera avaliar a
edificacdo de acordo com as Normas e Orientacdes técnicas vigentes que contemplem os
sistemas a serem inspecionados. A informacao da existéncia ou ndo dos projetos da edificacdo
devera ser registrada no Laudo.

A condicdo de uso podera ser classificada, segundo a Norma de Inspecéo Predial
(IBAPE, 2012) como:

a) uso regular: quando a edificagcdo é utilizada de acordo com os parametros
previstos no projeto;
b) uso irregular: quando a edifica¢do ndo € utilizada de acordo com os parametros

previstos no projeto.

2.3.10 Prescrigdes técnicas

De acordo com o nivel de inspecdo realizada, o profissional devera indicar em seu
laudo as medidas sanadoras das ndo conformidades encontradas e descrever 0s prazos para a
execucdo da manutencdo. As recomendacOes deverdo ser realizadas de forma clara e objetiva,
possibilitando o facil entendimento pelos usuarios e/ ou responsaveis pela edificacao.
Conforme a Norma de Inspecdo Predial (IBAPE, 2012), podem ser indicados manuais

técnicos, ilustragdes e normas que possam auxiliar as acdes da manutencdo do contratante.

2.3.11 Estrutura de apresentacdo do Laudo técnico

Conforme a Norma de Inspegdo Predial (IBAPE, 2012) o laudo técnico devera ser

composto pelos seguintes itens abaixo, 0s quais julgados essenciais:

a) identificacdo do solicitante;

b) classificacdo do objeto da inspecao;
¢) localizagéo;

d) data da diligéncia;

e) descrigdo técnica do objeto;

f) tipologia e padréo construtivo;
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g) utilizagéo e ocupacéo;

h) idade da edificagéo;

i) nivel utilizado;

J) documentacéo solicitada, documentacéo entregue e documentacdo analisada;

K) descricdo do critério e método da inspecéo predial;

I) das informacdes gerais consideradas;

m)lista de verificacdo dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados;
descricdo e localizacdo das respectivas anomalias e falhas constatadas;

n) classificacdo e andlise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

0) indicacéo de prioridade;

p) avaliacdo da manutencdo e condi¢Ges de uso da edificacdo e dos sistemas
construtivos;

q) recomendacg0es técnicas;

r) recomendacdes gerais e de sustentabilidade;

s) relatorio fotografico;

t) recomendacao do prazo para nova inspecao predial;

u) data do laudo;

v) assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis), acompanhado do n° do
CREA ou do CAU e n°do IBAPE;

w) anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade
técnica (RRT).

2.3.12 Atribuigdes profissionais

Segundo a Norma de Inspecdo Predial (IBAPE, 2012), as inspecdes prediais
deverdo ser realizadas apenas por profissionais, engenheiros e arquitetos, devidamente
registrados em seus conselhos regionais, preferencialmente treinados através de curso
especifico e de acordo com as respectivas atribui¢fes profissionais, conforme resolugdes do
CONFEA e CAU-BR.

Devido ao fato de as inspecdes contemplarem diversos sistemas construtivos e
equipamentos, o profissional responsavel pela realizagdo do trabalho pode convocar
profissionais de outras especialidades para auxilia-lo, conforme o nivel de inspegéo predial,

cuja comprovagdo deve ser anexada ao laudo atraves das competentes ARTs e RRTS.
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2.4 Definigdes e principais manifestacoes patologias dos sistemas construtivos

A seguir, serdo as defini¢bes e principais manifestacdes patoldgicas dos sistemas

construtivos passiveis de inspec¢éo predial.

2.4.1 Sistema Estrutural

A inspecdo desse sistema € uma das mais importantes a ser realizada na
edificagdo, visto que problemas identificados nesse sistema oferecem riscos aos USUarios,
devido a possibilidade de colapso da estrutura. O sistema estrutural mais comum no Brasil é o
concreto armado. Para avaliacdo do concreto armado, devem ser observadas as defini¢des da
NBR 6118/2014. As principais manifestacdes patologicas nas estruturas de concreto armado
sdo a fissuracdo, a desagregacdo do concreto, a carbonatacdo, a perda de aderéncia e o
desgaste do concreto. As fissuras, trincas, rachaduras e fendas sdo classificadas pelo
IBAPE/SP da seguinte forma:

a) fissura: abertura em forma de linha que aparece na superficie do material, com
espessura de até 0,5 mm;

b) trinca: abertura em forma de linha que aparece na superficie do material, com
espessura entre 0,5 mme 1,0 mm;

c) rachadura: abertura expressiva, proveniente de acentuada ruptura de sua massa,
cuja espessura varia entre 1,0 mm e 1,5 mm;

d) fenda: abertura expressiva, causando a divisao do material em partes separadas,

com espessura superior a 1,5mm.

2.4.2 Sistema de vedacéao

O sistema de vedacdo pode ser classificacdo em vedacdo vertical interna ou
externa. As vedacOes internas sdo formadas por elementos que compartimentam e definem os
ambientes e dao suporte e protecdo para as instalacGes elétricas e hidraulicas, quando
embutidos. Tem como principais materiais a alvenaria tradicional, alvenaria estrutural,

drywall e o gesso. As principais anomalias sao:

a) fissuragéo;
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b) esmagamento;

¢) abaulamento;

d) perda das caracteristicas mecanicas;

e) nao atendimento as exigéncias de conforto térmico;

f) ndo atendimento as exigéncias de conforto acustico.

2.4.3 Sistema de revestimentos

O sistema de revestimento é constituido pelos materiais de protecdo e de
acabamentos sobre superficies como, pisos, paredes e forros. Além disso, possui a funcdo
estética. Pode ser composto por diferentes materiais como, argamassa, gesso, pintura, placas

ceramicas, madeira, metal, tintas, etc. As principais anomalias e falhas sao:

a) piso: desgaste superficial, manchas, fissuras, auséncia de placas nos pisos
vinilicos, falhas nas juntas ceramicas;

b) paredes: fissuras, infiltracdes, eflorescéncia, empolamento, destacamento da
pintura, mofo e bolor;

c) forros: fissuras e deficiéncias de conformo térmico e acustico.

As patologias mais comuns nas pinturas sdo:

a) descascamento;

b) desagregamento;
c) perda de aderéncia;
d) bolhas;

e) descolamento;

f) eflorescéncia;

g) fissuras;

h) calcinagéo;

i) saponificacéo;

j) manchas.
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2.4.4 Sistema de impermeabilizacéo

Um sistema de impermeabilizacdo é responsavel garantir a estanqueidade da
construcdo. Tem como objetivo alcangar uma maior vida atil, diminuir a frequéncia da
necessidade de se executar reformas e pinturas devido a umidade e preservar a construcdo de
intempéries. A execucdo dos processos de impermeabilizacdo deve seguir a recomendacdo da

ABNT NBR 9574. As principais anomalias e falhas encontradas sao:

a) descolamento da manta;
b) fissuracdo da manta;

c) auséncia de impermeabilizacéo.

2.4.5 Sistema de esquadrias

Compreende todos os elementos como janelas, portas, portdes, venezianas, e
aberturas similares. Possuem a funcdo de garantir estanqueidade das aberturas, bom
desempenho acustico, permitir a ventilacdo e iluminacdo natural e proteger contra a

penetracdo de intrusos. Dentre as principais anomalias e falha desse sistema, temos:

a) desconforto térmico, acustico, luminoso, de ventilacdo e visual;
b) deterioracdo dos materiais que a compdem;
c) falhas de funcionamento;

d) infiltracGes devido a ndo estanqueidade;

2.4.6 Sistema de cobertura

A funcdo principal da cobertura é proteger o espaco interno da edificacdo contra
as intempéries do ambiente exterior, e proporcionar privacidade e conforto. Seguem as

principais anomalias e falhas presentes nesse sistema:

a) deformac0es das estruturas em madeira e fendilhamentos;

b) deslocamentos, desalinhamentos e quebras de telhas;

c) corrosédo dos parafusos de fixacao para as telhas de fibrocimento;
d) ressecamento das borrachas de vedacéo,
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e) ressecamento de vedantes de calhas e rufos;
f) destacamentos de rufos de encosto;

g) entupimentos de calhas e ralos.

2.4.7 Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA)

O principal objetivo desse sistema é dissipar para a terra a corrente elétrica
oriunda das descargas atmosféricas, por um caminho mais seguro possivel, minimizando ou
anulando seus impactos. Sdo compostos por dispositivos instalados nos pontos mais altos das
edificacOes e por cabos condutores. O sistema deve obedecer ao disposto na ABNT NBR

5419. As principais falhas e anomalias séo:

a) isoladores mal fixados a estrutura;

b) hastes do para-raios ndo esticadas;

c) captores danificados/quebrados;

d) cabeamento danificado ou com sujidades;

e) auséncia de equipotencialidade;

f) desrespeito a distdncia minima entre os cabos de descida;

g) desrespeito a distdncia minima de seguranca entre o sistema e estruturas

metalicas e materiais inflamaveis.

2.4.8 Sistema de instalaces elétricas de baixa tenséo

Compreende os componentes das ligacdes elétricas e a conexdo entre a fonte
geradora de energia (concessionaria) e as cargas elétricas. O sistema deve ser executado de
forma a se permitir uma transmissdo e um consumo seguro da energia, garantindo a seguranca
contra choques elétricos e incéndios provocados por curtos-circuitos e por superaquecimento
do cabeamento. Devem obedecer as exigéncias da ANBT NBR 5410. As principais falhas e

anomalias sdo:

a) surtos de tensao;

b) quadros deteriorados;
¢) mal dimensionamento;
d) auséncia de DPS’s.
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2.4.9 Sistema de instala¢6es hidrossanitarias prediais

E o conjunto de tubos, conexdes, pecas equipamentos e dispositivos que
objetivam, para as instalacGes de agua fria, o fornecimento de agua e para as instalacbes de
esgoto, 0 escoamento dos despejos e que devem seguir as normas NBR 5626 e NBR 8160,

respectivamente. As principais falhas e anomalias encontradas s&o:

a) vazamentos;
b) entupimentos;
c) deterioracdo dos componentes;

d) perda da vida util da instalacéo.

2.4.10 Sistema de protecdo e combate a incéndio

O sistema de protecdo contra incéndio é composto por equipamentos que se
destinam a inibir o surgimento de um incéndio, a sua propagacao e facilitar na evacuacdo do
prédio em casos de ocorréncias. ativas, destacam-se 0s extintores, 0s hidrantes e os chuveiros
automaticos. Divide-se em sistemas ativos e passivos. No sistema ativo, tém-se 0s extintores,
sprinklers, hidrantes, detectores de calor e fumaca, etc. JA no sistema passivo, tém-se as
sinalizacBes de emergéncia, as escadas de seguranca e saidas de emergéncia. A seguir serdo

apresentadas as principais falhas e anomalias verificadas:

a) extintores: extintores vencidos, com baixa pressdo, com auséncia de selo do
INMETRO, em mal estado de conservacdo, sem indicacdo de classe, alocados
em local inadequado e/ou com acesso obstruido, quantidade insuficiente;

b) hidrantes: dispositivos quebrados, mangueiras enroladas de forma inadequada,
acumulo de residuos, caixa do hidrante em mal estado de conservacao e
registros emperrados;

c) chuveiros automaticos: dispositivos danificados, pintados, obstruidos,
instalag&o incorreta e subdimensionamento;

d) saidas de emergéncia: saidas subdimensionadas, mal projetadas e obstruidas,
portas corta-fogo danificadas, ineficiéncia ou auséncia de iluminacdo de
emergéncia;

e) sinalizacdo de emergéncia: auséncia de sinalizacdo ou sinalizacdo incorreta.
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3 METODOLOGIA

A metodologia adotada para a realizacdo deste trabalho esta de acordo com o
disposto na Norma de Inspecao Predial Nacional (IBAPE, 2012) e na Orientacdo Técnica 003
(IBRAENG, 2015). Auxiliou também na elaboracéo deste trabalho o Termo de Referéncia
sobre Inspecdo Predial em Fortaleza, elaborado pelo CREA/CE e CAU/CE.

Por motivos éticos, 0 nome e localizacdo da edificacdo serdo preservados, sendo
apenas divulgados os dados coletados para a realizacdo deste trabalho.

Primeiramente, foi realizada uma visita preliminar a edificacdo para a definicéo
do nivel de inspecdo a ser realizado. Durante a visita, foram solicitadas as documentacfes da
edificacdo e definido os itens necessarios para a elaboracdo do checklist. Para a realizacdo da

inspecdo, foram consideradas as seguintes etapas:

a) entrevista com os responsaveis pela edificagéo;

b) solicitacdo da documentacdo da edificacéo;

c) realizacdo de visita técnica para o reconhecimento do local a ser inspecionado;
d) definicdo do nivel de inspecao;

e) andlise da documentacao;

f) aplicacdo de questionério;

g) realizacdo da vistoria;

h) elaboracéo do relatdrio fotografico e preenchimento do checklist;
1) classificagdo das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

j) definicdo das prioridades de manuten¢do pelo método GUT;

k) avaliacdo da manutencao e do uso;

I) prescricdo técnica das recomendacdes e intervencdes necessarias;

m)elaboragéo do Laudo.

Foram analisados os seguintes subsistemas para a elaboracéo do laudo:

a) sistemas de elementos estruturais passiveis de analise visual;
b) sistemas de vedacao e revestimentos;

c) sistemas de esquadrias e divisorias;

d) sistemas de instalagdes passiveis de analise visual;

e) manutencéo;
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f) cobertura;

g) reservatorios;

h) instalacdes elétricas de baixa tenséo;
i) SPDA;

J) prevencgéo de combate a incéndio;

A seguir, para uma melhor visualizacdo da metodologia adota, segue o fluxograma de

atividades

Figura 3 - Fluxograma do processo de inspecéo predial

[ Visita preliminar ]

Nivel 1

\ 4

\ 4
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Fonte: Autor (2019)
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4 RESULTADOS

4.1 Descricdo da edificacao

A edificacdo inspecionada é um bloco de uma edificacdo de um 6rgdo publico
localizado em Fortaleza, de padrdo e complexidade construtiva normal e tem
aproximadamente uma area construida total de 2220 m2 A idade do equipamento é

desconhecida e ndo apresenta projeto arquiteténico ou estrutural.

4.2 Subsistemas componentes

Para a elaboracéo deste trabalho foram inspecionados os seguintes subsistemas:

a) sistemas de elementos estruturais passiveis de analise visual;
b) sistemas de vedacao e revestimentos;

c) sistemas de esquadrias e divisorias;

d) sistemas de instalacdes passiveis de analise visual;

e) manutencéo;

f) cobertura;

g) reservatorios;

h) instalacdes elétricas de baixa tensdo;

i) SPDA;

J) prevencéo de combate a incéndio.
4.3 Nivel de inspecao predial

Apos a andlise das caracteristicas da edificacdo, constatou-se que a mesma se
enguadra como nivel 1, pois apresenta baixa complexidade construtiva, ndo possui elevadores
e se caracteriza por baixa complexidade nas acGes de manutencdo e operacdo dos Seus
sistemas construtivos.

4.4 Documentacao solicitada da edificagdo

4.4.1 Documentagdo administrativa



Quadro 2 — Lista de verificagdo da documentagéo administrativa
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Documentacao Entregue | Analisada
1. Alvara de Construcéo Néo Néo
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Néo Néo
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Né&o Né&o
4. Licenga de funcionamento do 6rgdo ambiental competente Né&o Né&o
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, quando pertinente Né&o Né&o
6. Relatorio de danos ambientais, quando pertinente Né&o N&o
7. Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas Néo Néo
8. Certificado de Acessibilidade Né&o Né&o

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)

4.4.2 Documentacdo técnica

Quadro 3 — Lista de verificacdo da documentacdo técnica

Documentacao Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Né&o Né&o
2. Projeto executivo Nao Néo
3. Projeto as built Nao Néo
4. Projeto de estruturas N&o Néo
5. Projeto de Instalagdes Prediais Nao Néo
5.1. InstalacBes hidraulicas Né&o Né&o
5.2. Instalacdes de gas Nao Néo
5.3. Instalac@es elétricas N&o Néo
5.4. InstalacBes de cabeamento e telefonia Nao Néo
5.5. Instalagtes do SPDA Néo Né&o
5.6. Instalacdes de climatizagéo Nao Néo
5.7. Combate a incéndio Né&o Né&o
6. Projeto de Impermeabilizagao Né&o Né&o




Quadro 3 — Lista de verificagdo da documentacéo técnica
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(Conclusao)

Documentacao Entregue | Analisada
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Néo Néo
8. Projeto de Paisagismo Né&o Né&o

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)

4.4.3 Documentacao de manutencdo

Quadro 4 — Lista de verificacdo da documentacdo de manutencéo

Documentacéo Entregue | Analisada

Manual de Uso, Operacdo e Manutencéo Né&o Né&o
Plano de Manutencao e Operacdo e Controle (PMOC) Néo Néo
Selos dos Extintores Né&o Né&o
Relatério de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA) Né&o Né&o
Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica — SPDA Néo Néo
Certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios Né&o Né&o
Relatorio das andlises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos y y
reservatorios e da rede Nao Nao
Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras Néo Néo
Laudos de Inspecdo Predial anteriores Né&o Néo
Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores Néo Néo
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencéo Geral Néo Néo
Relatério dos acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas Né&o Néo
Relatério de ensaios da dgua gelada e de condensacdo de sistemas } )
de ar condicionado central Nao Nao
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Né&o Néo
Relatdrios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados Néo Néo
Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas

Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, Né&o Né&o

CFTV, Equipamentos eletromecanicos e demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
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4.5 Listas de verificacdo dos sistemas e subsistemas

As listas de verificacdo (checklists) utilizadas durante a inspecédo predial para cada

subsistema estdo mostradas a seguir

4.5.1 Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificacao visual

Quadro 5 — Checklist do sistema estrutural

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENSOES E ARRIMOS,
MUROS (X) CONCRETO ARMADO () BLOCOS CIMENTICIOS ()
METALICO
(X) MADEIRA () ALVENARIA DE PEDRA (X) TIJOLOS CERAMICOS
MACICOS () PRE-MOLDADOS () GABIAO (X) ALVENARIA () VIDRO

() OUTROS.
ANOMALIAS S N NA

1. Formacdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, X
movimentacOes estruturais.

2. Irregularidades geomeétricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X

4. Deformagoes. X

5. Deterioracdo de materiais, destacamento, desagregacao. X

6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biolégicos. X

7. Segregacdo do concreto (Bicheira, ninhos). X
8. InfiltracGes. X

9. Recalques. X
10. Colapso do solo. X
11. Corroséo metélica. X
12. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel

4.5.2 Sistemas de vedacao e revestimentos



Quadro 6 — Checklist do sistema de vedacgéo e revestimentos

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS (X) CONCRETO
ARMADO (X) ALVENARIA () BLOCOS CIMENTICIOS () MADEIRA
() PLACA CIMENTICIA () PANO DE VIDRO () GESSO ACARTONADO
() PEDRA (X) SUBSTRATO DE REBOCO (X) ELEMENTO CERAMICO
(X) PELICULA DE PINTURA (X) CERAMICA () LAMINADO () PEDRA
() CIMENTO QUEIMADO (X) GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA.

ANOMALIAS S N NA

1. Formacgdo de fissuras por: sobrecargas, movimentacoes
estruturais ou higrotérmicas, reacdes quimicas, falhas nos detalhesl X
construtivos.

2. Infiltragcdo de umidade. X

3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biolégicos. X

4. Deterioragdo dos materiais, destacamento, empolamento,
pulveruléncia.

5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X

6. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

X
7. Manchas, vesiculas, descoloracdo da pintura, sujeiras X
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X

9. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel

4.5.3 Sistemas de esquadrias e divisorias

Quadro 7 — Checklist do sistema de esquadrias e divisorias

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS
(X) ALUMINIO () PVC (X) MADEIRA () VIDRO TEMPERADO
(X) METALICA () OUTROS.

ANOMALIAS

X|lwn

1. Vedacdo deficiente.

2. Degradacédo/desgaste do material, oxidacéo, corrosao. N

3. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas

4. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento.

5. Fixacéo deficiente.

X XXX

6. Vibracao.

7. Outros X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel
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4.5.4 Sistemas de cobertura

Quadro 8 — Checklist do sistema de cobertura

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS,
LAJES IMPERMEABILIZADAS
() CERAMICO (X) FIBROCIMENTO (X ) METALICO () VIDRO
TEMPERADO
() MADEIRA () PVC (X) CONCRETO () ALUMINIO () FIBRA DE VIDRO
() PRE-MOLDADA () OUTROS

ANOMALIAS S N NA
1. Formacdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, X
movimentacOes estruturais, assentamento plastico.
2. Irregularidades geomeétricas, deformacdes excessivas. X
3. Falha nos elementos de fixacao. X
4. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes quebradas, X
trincas.
5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos. X
6. Degradacdo do material, oxidacdo/corrosao, apodrecimento. X
7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva. X
8. Manchas, sujeiras. X
9. Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregacao, X
segregacao.
10. Ataque de pragas bioldgicas. X
11. Ineficiéncia nas emendas. X
12. Impermeabilizagéo ineficiente, infiltragoes. X
13. Subdimensionamento. X
14. Obstrucéo por sujeiras. X
15. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel

455 Sistemas de reservatorio

Quadro 9 — Checklist do sistema de reservatério

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS
(X) CONCRETO ARMADO () METALICO () POLIETILENO
() FIBROCIMENTO () FIBRA DE VIDRO () OUTRO:

ANOMALIAS S N | NA

1. Formacdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,

movimentacOes estruturais, assentamento plastico, recalques.
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Quadro 9 — Checklist do sistema de reservatorio

(Concluséo)

ANOMALIAS S N NA

2. Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregacao, N
segregacao.

3. Degradacdo/desgaste do material, oxidacédo, corrosao. X
4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos N
bioldgicos.

5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem. X
6. Armadura exposta. X
7. Vazamento / infiltragdes de umidade. X
8. Colapso do solo. X
9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios. X
10. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

4.5.6 Sistemas de instalacdes passiveis de verificacao visual

Quadro 10 — Checklist do sistema de instalac6es

ANOMALIAS

NA

1. Degradacéo/desgaste do material, oxidagéo, corroséo.

2. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

3. Entupimentos/obstrucéo.

X

4. Vazamentos e infiltracoes.

5. Ndo conformidade na pintura das tubulacdes.

X X| [ X|X|»

6. Irregularidades geométricas, deformacbes excessivas.

7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior.

8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e fechaduras.

9. Ineficiéncia de funcionamento.

XXX | X

10. Indicios de vazamentos de gas.

X

11. Outros.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)

Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel
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Iluminagéo, Tomadas.



Quadro 11 — Checklist do sistema de instalacGes elétricas

INSTALACOES ELETRICAS

ANOMALIAS

NA

1. Aquecimento.

. Condutores Deteriorados.

. Ruidos Anormais.

X| X| X| Z2

. Caixas Inadequadas/Danificadas.

Centro de Medicdo Inadequado.

. Quadro ndo sinalizado.

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro.

X

. Instalagdo e caminho dos condutores inadequado.

2
3
4
5.
6
7
8
9

. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado.

10. Quadro obstruido/trancado.

11. Quadro sem identificacdo dos circuitos.

12. Quadro com instalactes inadequadas.

13. Auséncia de protecdo do barramento.

X X X X| X

14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores.

15. Falhas em lampadas.

16. Partes vivas expostas.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel

4.5.8 InstalacGes Elétricas: SPDA

Quadro 12 — Checklist do SPDA

SPDA

ANOMALIAS

NA

1. Auséncia de SPDA.

2.

Estrutura localizada acima do SPDA.

3.

Deterioracdo/Corroséo dos componentes.

4.

Componentes danificados/inadequados.

5. Auséncia Equipotencializacéo.

6.

Captor radioativo.

7. Auséncia Atestado/Medicio Ohmica.

XX X X[ X[ X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel
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4.5.9 Sistema de seguranca contra incéndio

Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Classificacéo da edificacdo

- Quanto a ocupacao: D-1/ H-4

- Quanto ao risco: MEDIO

- Quanto a altura: H<6m

Area total: 2220 m® N°. de pavimentos:

( ) Edificagdes com menos de 750m? e/ou menos de 2
pavimentos

NA

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizacao de emergéncia

3. lluminacéao de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gas

X | X | X | X | X

( X ) Edificagbes com area superior a 750m? e/ou com mais
de 2 pavimentos

NA

1. Acesso de viatura

2. Saidas de emergéncia

3. Sinalizacdo de emergéncia

4. lluminacdo de emergéncia

5. Alarme de incéndio

6. Deteccdo de incéndio

X | X | X| X | X

7. Extintores

8. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Hidrante urbano

X | X | X| X]|X




Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

(Continuagéo

(X ) Edificagbes com &rea superior a 750m? e/ou com mais de
2 pavimentos

N

NA

13. Brigada de incéndio

14. Plano de intervencéo de incéndio

OBS.:

SAIDAS DE EMERGENCIA

NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinalizacao?

4. Possui PCF?

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

4.3. Componentes em condic¢des adequadas de uso?

X | X | X|X|X|X|X]|Z2

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada

5.1. Tipo de escada: L

5.2. Largura: 2m

5.3. Existe Guarda corpo?

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)?

5.4. Existe Corrimao?

5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)?

6. Quantidade de saidas para o exterior: 1

6.1. Largura: 1,5m

7. Largura dos acessos/descargas:

SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA

NA
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Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

(Continuagéo

SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA NA
1. Existente? Tipos: Proibicéo
Né&o Alerta
Orientacéo e
salvamento X
Combate a incéndio
Complementar
2. Altura minima adequada?
3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra?
4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensdes e cor)?
SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA N NA
Quantidade de luminérias adequada? 1 (auditorio) X
1. Esté ligada a tomada de energia (carregando)? X
2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botéo de teste? X
3. Ins_taladas a distdncia méxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?
EXTINTORES N NA
1. Quantidade adequada? X
2. Localizagédo adequada?
3. Tipo(s) adequado(s)?
4. Sinalizacéo:
4.1. Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR 13434,
1,80m de altura (max.) X
4.2. Horizontal - 1 m* - vermelho interno e amarelo externo X
7. Fixacdo parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre 0,10m e X
0,20m ) adequada? 1,72m
8. Area abaixo desobstruida? X
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Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

(Continuagéo

EXTINTORES

N

NA

9. Boa visibilidade?

10. Cilindro em condi¢Ges adequadas (nenhum dano ou
corrosdo)?

11. Estdo devidamente lacrados?

12. Dentro do prazo de validade ?

13. Dentro do prazo de realizacéo do teste hidrostatico ?

14. Quadro de instrucdes e selo do INMETRO legiveis?

15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

16. Mangueira e valvula em condicdes aparentes de uso?

17. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢fes aparentes de
uso?

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e
transporte em condicGes aparentes de uso?

19. Ponteiro indicador de pressdo na faixa de operacao?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

SISTEMA DE HIDRANTES

NA

1. Passeio (recalque):

1.1. Localizacdo adequada? (a 50cm da guia do passeio, sem
circulagdo de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros )

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscricdo
"INCENDIO"?

1.4. Introducdo a 15 cm (méx.) de profundidade e formando
angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade? (40cm)

1.6. Vélvula de retencao?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede: Quantidade: Nao tem
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Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

(Continuacgéo)

SISTEMA DE HIDRANTES S N NA

2.1. Localizagdo adequada? (maximo 5m das portas externas
ou das escadas; fora de escadas e antecdmaras; altura : 1,0m a X
1,5m; raio maximo de protecdo: 30m)

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho, sem
danos?

2.4.1. Apresenta a inscrigio "INCENDIO" na frente?

X

2.4.2. Tem apoio independente da tubulacao?

2.4.3. Tem utilizacdo exclusiva (livre de objetos dentro do
abrigo)?

X

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢bes de uso?

2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

X | X | X[ X|X|X

2.5.4. Visualmente sem ressecamento e sem danos?

2.5.5. Marcacdo correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X
més/ano de fabricacao)

X

2.5.6. Tubulacdes e conexfes aparentes com DN 65mm e
pintadas de vermelho?

X

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de 4gua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba

4. RTI

X | X | X | X

OBS:

CENTRAL DE GAS S N NA

1. Central de GLP X




Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

(Continuacéo)

CENTRAL DE GAS N NA
1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade? X
1.2. Apresenta sinalizagéo? X
1.3. Possui ventilacdo adequada? X
1.4. Recipientes em gquantidade adequada (maximo 6)? X
1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade adequadas? X
1.6. Afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais, X
pocos, canaletas, ralos?

1_.6.2. 3,0m de_materiais de fégil combustao, for_ltes de ignicao X
(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?

1.6.3. 6,0m de deposito de materiais inflamaveis ou X
comburentes?

1.6.4. 15m de depdsito de hidrogénio?

1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. Instalacdes internas (tubulagdes)

2.1. N&o passam por:

2.1.1 Dutos, pocos e elevadores? X
2.1.2. Reservatorio de agua? X
2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos? X
2.1.4. Compartimentos destinados a dormitérios? X
2.1.5_. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento nao X
ventilado?

2.1.6. Locais de captacao de ar para sistemas de ventilacdo? X
2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acimulo de gas X
vazado?

2.2. Afastamentos:

2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por X

eletroduto ou 0,5m, se n&o protegidos?
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Quadro 13 — Checklist do sistema de seguranca contra incéndio

(Conclusao

ALARME E DETECCAO S N NA

2. Instalacdes internas (tubulagdes)

2.2.2. 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento?

ALARME E DETECCAO S NA

1. Central de alarme e repetidoras

1.1. Existem repetidoras da central de alarme?

1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em areas de facil acesso?

1.4. Possui vigilancia constante?

1.5. Funcionando?

2. Acionadores manuais (botoeiras)

2.1. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)?

2.2. Sinalizados?

2.3. Protegidos com caixinha e vidro?

2.4 Distancia méaxima a ser percorrida de 30m?

3. Avisadores sonoros e/ou visuais

3.1. Possui avisadores sonoros?

XXX | XXX X[ X| X[ X|X|X|X|X|Z2]|X

3.2. E visuais?

4. Possui sistema de deteccao? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019)
Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel

4.6 Descrigdo das ndo conformidades e recomendacdes técnicas
As anomalias e falhas (ndo conformidades) verificadas durante a inspec¢do foram

relatadas de acordo com a sua prioridade. Utilizou-se 0 método GUT e as diretrizes para

classificacdo que foram descritas no item 2.3.8.1.
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4.6.1 Anélise das anomalias e falhas (Método GUT)

Segue o registro fotografico, a identificacdo e classificacdo das anomalias, a
classificacéo de risco, a pontuacdo pelo método GUT, as medidas saneadoras e 0 prazo para

atendimento.

ORIGEM Figura 4 — Sujidades na pintura

Exdgena

U T PONTOS

w|®

1 3 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Manchas causadas por terceiros.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Sujidades na pintura. LOCAL.: Corredor, térreo.

MEDIDA SANEADORA

Realizar limpeza da area com detergente e agua morna. Caso nao seja eficiente, pintar
paredes.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias

ORIGEM Figura 5 — Sujidades na pintura do pilar

Exogena

U T PONTOS

w|®

1 3 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Manchas causadas por terceiros.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Sujidades na pintura LOCAL.: Corredor, térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar limpeza da area com detergente e agua morna. Caso ndo seja eficiente, pintar
paredes.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM

Figura 6 — Sujidades ao redor do dispenser.

Exogena

U T

PONTOS

W ®

1 3

9

RISCO

Minimo

CAUSA

Manchas causadas por terceiros.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Sujidades na pintura.

LOCAL: Corredor, térreo.

paredes.

MEDIDA SANEADORA
Realizar limpeza da area com detergente e 4gua morna. Caso nao seja eficiente, pintar

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias

ORIGEM

Figura 7 — Sujidades na pintura

Exdgena

U T

PONTOS

w|®

1 3

9

RISCO

Minimo

CAUSA

Manchas causadas por terceiros.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Sujidades na pintura

LOCAL.: Corredor, pavimento superior.

paredes.

MEDIDA SANEADORA
Realizar limpeza da area com detergente e agua morna. Caso nao seja eficiente, pintar

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM Figura 8 — Armaduras expostas em viga

Funcional

T PONTOS

© @
o|C

8 384

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de manutencédo preventiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Viga com desplacamento do concreto e LOCAL: Estacionamento
armadura exposta.

MEDIDA SANEADORA

Retirar o concreto desplacado e pelo menos 2 cm do concreto que envolve a armadura
oxidada. Se o grau de oxidacéo for superficial, utilizar uma escova de a¢o ou jatemamento de
areia para remover a oxidagdo e aplicar produto inibidor de corrosdo. Quando o produto
estiver bem seco, aplicar resina epoxi tanto nas barras quanto na cavidade do concreto. Em
seguida, realiza-se o recobrimento com argamassa de cimento e areia (1:2 ou 1:3), bem seca e
energicamente socada contra as armaduras e a cavidade do concreto. Realizar a cura itmida da
argamassa. Se o grau de oxidacdo for elevado, deve-se realizar recuperacdo estrutural da
coluna com empresa especializada.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM

Figura 9 — Armadura exposta em viga

Funcional

PONTOS

|G

U T
6 8

384

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de manutencdo preventiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Viga com desplacamento do concreto

e armadura exposta.

LOCAL: Estacionamento

MEDIDA SANEADORA

Retirar o concreto desplacado e pelo menos 2 cm do concreto que envolve a armadura
oxidada. Se o grau de oxidacéo for superficial, utilizar uma escova de a¢o ou jatemamento de
areia para remover a oxidacdo e aplicar produto inibidor de corrosdo. Quando o produto
estiver bem seco, aplicar resina epoxi tanto nas barras quanto na cavidade do concreto. Em
seguida, realiza-se o recobrimento com argamassa de cimento e areia (1:2 ou 1:3), bem seca e
energicamente socada contra as armaduras e a cavidade do concreto. Realizar a cura umida da
argamassa. Se o grau de oxidacdo for elevado, deve-se realizar recuperagdo estrutural da
coluna com empresa especializada.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM Figura 10 — Desplacamento do concreto em pilar

Funcional

W
:.'I R :
.\ “.1"

oM

U T PONTOS
6 6 96

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de manutencédo preventiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Desplacamento do concreto em pilar LOCAL : Estacionamento

MEDIDA SANEADORA

Retirar o concreto desplacado e pelo menos 2 cm do concreto que envolve a armadura
oxidada. Se o grau de oxidacéo for superficial, utilizar uma escova de a¢o ou jatemamento de
areia para remover a oxidacdo e aplicar produto inibidor de corrosdo. Quando o produto
estiver bem seco, aplicar resina epoxi tanto nas barras quanto na cavidade do concreto. Em
seguida, realiza-se o recobrimento com argamassa de cimento e areia (1:2 ou 1:3), bem seca e
energicamente socada contra as armaduras e a cavidade do concreto. Realizar a cura Umida
da argamassa. Se o grau de oxidacgéo for elevado, deve-se realizar recuperacdo estrutural da
coluna com empresa especializada.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM Figura 11 — Desplacamento do concreto em viga

Funcional

®|®

U T PONTOS
6 8 384

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de manutengéo preventiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Desplacamento do concreto em viga LOCAL : Estacionamento

MEDIDA SANEADORA

Retirar o concreto desplacado e pelo menos 2 cm do concreto que envolve a armadura
oxidada. Se o grau de oxidacéo for superficial, utilizar uma escova de a¢o ou jatemamento de
areia para remover a oxidacdo e aplicar produto inibidor de corrosdo. Quando o produto
estiver bem seco, aplicar resina epoxi tanto nas barras quanto na cavidade do concreto. Em
seguida, realiza-se o recobrimento com argamassa de cimento e areia (1:2 ou 1:3), bem seca e
energicamente socada contra as armaduras e a cavidade do concreto. Realizar a cura Umida da
argamassa. Se o grau de oxidagdo for elevado, deve-se realizar recuperagdo estrutural da
coluna com empresa especializada.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM

Figura 12 — Descascamento de pintura em parede

Enddgena

W ®

U T PONTOS
3 6 54

RISCO

Médio

CAUSA

Presenca de umidade no substrato.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Descascamento da pintura.

LOCAL: Préximo ao estacionamento.

MEDIDA SANEADORA
Corrigir infiltragdo. Ap0s, retirar a pintura com espatula, impermeabilizar e refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias

ORIGEM

Figura 13 — Descascamento da pintura em pilar

Endogena

w|®

U T PONTOS
3 6 54

RISCO

Médio

CAUSA

Presenca de umidade no substrato

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Descascamento da pintura

LOCAL.: Térreo, proximo a saida.

MEDIDA SANEADORA
Depois de eliminadas as fontes de umidade, lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo
preparador, corrigir as imperfeicdes com massa niveladora e refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias
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ORIGEM

Figura 14 — Descascamento da pintura em parede

Enddgena

W ®

U T PONTOS
3 6 54

RISCO

Médio

CAUSA

Presenca de umidade no substrato

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Descascamento da pintura

LOCAL.: Térreo, proximo a saida.

MEDIDA SANEADORA
Depois de eliminadas as fontes de umidade, lixar a area afetada, aplicar uma deméo de fundo
preparador, corrigir as imperfeicdes com massa niveladora e refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias

ORIGEM

Figura 15 — Descascamento e sujidades da pintura
em parede

Enddgena

G U T PONTOS
3 3 9

|

RISCO

Minimo

CAUSA

Causado por terceiros

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Descascamento da pintura e sujidades

LOCAL.: Térreo, proximo a saida.

MEDIDA SANEADORA
Lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo preparador, corrigir as imperfeicdes com

massa niveladora e refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias
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ORIGEM

Figura 16 — Manchas na tinta da laje

Enddgena

G U T PONTOS
3 6 18

o

RISCO

Medio

CAUSA

Elevada umidade no piso

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Manchas na tinta devido
infiltracoes

a

LOCAL.: Térreo, préximo a escada.

MEDIDA SANEADORA
Eliminar a umidade (impermeabilizar) e refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 90 dias

ORIGEM

Figura 17 — Descascamento da textura

Funcional

G U T PONTOS

1 1 3 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manuteng&o corretiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Descascamento da textura

LOCAL: Area externa.

MEDIDA SANEADORA
Lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo preparador, corrigir as imperfeicdes com

massa niveladora e repintar.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias
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ORIGEM

Figura 18 — Local da parede sem textura
Exdgena R :

G U T PONTOS !

1 1 1 . [’

[y

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Falta de pintura em parte da LOCAL: Area externa.
alvenaria

MEDIDA SANEADORA
Refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias

ORIGEM Figura 19 — Descascamento da textura

Enddgena

G U T PONTOS

[N

1 3 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengéo corretiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Descascamento da textura LOCAL: Area externa.

MEDIDA SANEADORA
Lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo preparador, corrigir as imperfeicdes com
massa niveladora e repintar.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias




ORIGEM Figura 20 — Descascamento da textura
Enddgena

G U T PONTOS

o

1 3 3
RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Descascamento da textura LOCAL: Area externa.

MEDIDA SANEADORA
Lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo preparador, corrigir as imperfeicdes com
massa niveladora e repintar.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias.

ORIGEM Figura 21 — Descascamento da textura

Endogena

G U T PONTOS

-

1 3 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manuteng&o corretiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Descascamento da textura LOCAL: Area externa.

MEDIDA SANEADORA
Lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo preparador, corrigir as imperfeicdes com
massa niveladora e repintar.

PRAZO PARA ATENDIMENTO: 45 dias.
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ORIGEM Figura 22 — Fissuras e trinc

as na laje
Enddgena - -

= J(0)

U T PONTOS
6 6 288

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva;
inclinagdo da laje inadequada,
facilitando o acumulo de &gua; falta
de impermeabilizacdo  adequada;
provaveis erros de projeto e execucao.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Fissuras e trincas na laje LOCAL.: Laje do bloco inspecionado

MEDIDA SANEADORA
Nos elementos que apresentam fissuras e trincas deve-se retirar todo o revestimento e
reboco, analisar se a fissura é superficial (até 25 mm de profundidade ou se atingiu todo o
elemento de concreto (maior que 25mm de profundidade). Deve-se tomar as seguintes
providéncias em cada caso abaixo:

Fissuras superficiais:
e abrir um sulco em formato “V” com 1,5 cm de largura;
e preencher com argamassa estrutural rica em polimeros.

Fissuras profundas:
e executar furos de 10mm de diametro ao longo da fissura, distanciados de 15 a 30 cm;
o fixar tubo de injecéo;
e injetar epoxi fluido sob pressédo.

Nos locais em que houver exposicdo da armadura, caso percentual de armaduras
comprometidas supere 15% da armadura de projeto, deve-se colocar nova armadura.

Deve-se fazer a impermeabilizagdo da laje e refazer o reboco.

Caso seja verificado o agravamento das patologias, deve-se interditar imediatamente o local.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.
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ORIGEM Figura 23 — Manchas na pintura da laje

Enddgena

W ®

U T PONTOS
3 6 54

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva;
inclinagdo da laje inadequada,
facilitando o acumulo de &gua; falta
de impermeabilizacdo  adequada;
provaveis erros de projeto e execucao

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Manchas na tinta devido a infiltracdes LOCAL.: Laje do bloco inspecionado
na laje.

MEDIDA SANEADORA
Apos realizar os reparos e a impermeabilizacdo da laje, refazer pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.

ORIGEM Figura 24 — Descascamento da textura
Enddgena '

G U T PONTOS

1 1 3 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengéo corretiva

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Descascamento da textura LOCAL.: Térreo, proximo aos banheiros.

MEDIDA SANEADORA
Lixar a area afetada, aplicar uma demao de fundo preparador, corrigir as imperfeicdes com
massa niveladora e repintar.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 45 dias.
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ORIGEM

Figura 25 — Manifestacdo de Cupins

Natural

3 27

w(®

U T PONTOS
3

RISCO

Meédio
CAUSA
Falta de manutencéo preventiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Ataque de cupins

LOCAL.: Sala da engenharia

MEDIDA SANEADORA
Retirada dos cupins, dedetizar e realizar pintura das areas afetadas.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.

ORIGEM

Exo6gena

G U T PONTOS

1 1 1

[EY

RISCO

Minimo

CAUSA

Erro de projeto e execucdo; falta de
manutencdo corretiva.

Figura 26 — Furos nas divisorias

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Furos nas divisorias

LOCAL: Corredor, térreo.

\edar o furo ou substituir pega.

MEDIDA SANEADORA

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.
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ORIGEM

Exogena

G U T PONTOS

o

1 1 1

RISCO

Minimo

CAUSA

Atrito com outra superficie.

Figura 27 — Pintura da porta

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Pintura da porta deteriorada.

LOCAL: Pavimento superior.

MEDIDA SANEADORA
Remover a pintura com realizacdo de espatula, uniformizar a superficie e executar pintura.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.

ORIGEM

Enddgena

w|®

U T PONTOS
3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutengéo corretiva

Figura 28 — Divisoria mal encaixada

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Divisdria mal encaixada

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Fazer o encaixe da divisoria.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.
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ORIGEM

Exogena

U T PONTOS

w|®

1 3 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo corretiva

Figura 29 — Destacamento da pintura da porta

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Destacamento da pintura

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Lixar e refazer pintura

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.

ORIGEM

Figura 30 — Divisoria mal encaixada

Endogena

w|®

U T PONTOS
3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva

|

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Divisoria mal encaixada

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Fazer o encaixe da divisoria.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.




70

ORIGEM

Exogena

U T

PONTOS

1 1

W ®

3

RISCO

Minimo

CAUSA

Desconhecida.

Figura 31 — Auséncia de divisoria

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Auséncia de divisoria

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Repor divisoria.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.

ORIGEM

Endogena

U T

PONTOS

W ®

1 3

9

RISCO

Médio

CAUSA

execucéo.

Falta de manutencdo e/ou erro de

Figura 32 — Pegas do forro mal encaixadas.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Pecas do forro mal encaixadas.

LOCAL : Pavimento superior, sala A.

MEDIDA SANEADORA
Fazer o encaixe das pecas do forro.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.
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ORIGEM

Figura 33 — Piso com placa vinilica quebrada
parcialmente

Funcional

w|®

U T PONTOS
3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencéo corretiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Quebra parcial de placa vinilica

LOCAL: Térreo, corredor.

MEDIDA SANEADORA

Substituir placas quebradas.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.

ORIGEM

Figura 34 — Piso com placas vinilicas quebradas
parcialmente.

Funcional

w(®

U T PONTOS
3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Quebra parcial de placas vinilicas.

LOCAL: Térreo, corredor.

MEDIDA SANEADORA

Substituir placas quebradas.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 35 — Piso com placas vinilicas quebradas
parcialmente.

Funcional

w|®

U T PONTOS
3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencéo corretiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Quebra e auséncia de placas vinilicas.

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Substituir e repor placas quebradas.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.

ORIGEM

Figura 36 — Auséncia de placa vinilica no piso.

Funcional

G U T PONTOS
3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutengéo corretiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Auséncia de placa vinilica.

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Repor placa ausente.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 37 — Desgaste do piso vinilico

Funcional

W ®

U T PONTOS
3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencdo corretiva

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Desgaste  superficial de placas

vinilicas.

LOCAL: Térreo, corredor.

MEDIDA SANEADORA
Substituir placas vinilicas danificadas ou substituir o piso do local.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 60 dias.

ORIGEM

Figura 38 — Quadro elétrico com disjuntor sem DPS

Enddgena

®|®

U T PONTOS
8 1 64

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacdo em n&o conformidade com
anorma vigente.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Disjuntor principal ndo possui DPS e
DR

LOCAL.: Térreo, Quadro 2.

MEDIDA SANEADORA
Instalar o DPS no disjuntor principal e 0 DR no disjuntor das TUG’s da copa. Recomendo
trocar os disjuntores atuais (‘NEMA’) para disjuntores tipo ‘DIN”.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.
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ORIGEM Figura 39 — Quadro de passagem sem tampa

Enddgena

U T PONTOS

W ®

1 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Auséncia de tampa em caixa de LOCAL.: Térreo, corredor.
passagem

MEDIDA SANEADORA
Colocacéo de tampa na caixa de passagem e vedar furos.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.

ORIGEM Figura 40 — Quadro com porta danificada e
presenca de oxidacao.

Funcional

w|®

U T PONTOS
3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutengé&o.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Porta de quadro ndo fecha LOCAL.: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA
Realizar reparos ou substituir quadro.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.
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ORIGEM

Figura 41 — Quadro elétrico 3
Endbgena Y £

= J(0)

U T PONTOS
8 1 64

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacdo em ndo conformidade com
a norma vigente.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).
Auséncia de identificacdo  dos
circuitos; auséncia de dispositivo LOCAL.: Térreo, area comum.

DPS; sem disjuntores reserva.

MEDIDA SANEADORA
Trocar quadro para atender a NBR 5410.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.

ORIGEM Figura 42 — Quadro elétrico de embutir.

Enddgena

G U T PONTOS
3 3 9

|

RISCO

Minimo

CAUSA

Instalacdo de quadro inadequado.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019).

Caixa de embutir instalada como
sobrepor LOCAL.: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA
Substituicdo do quadro de embutir por um de sobrepor.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.
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ORIGEM

Figura 43 — Quadro elétrico 7

Funcional

= J(0)

U T PONTOS
6 1 48

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacdo de quadro inadequado.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019).

Quadro danificado; tipo do quadro de
embutir instalado como sobrepor.

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA
Substitui¢do do quadro por um quadro de sobrepor.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.

ORIGEM

Figura 44 — Tomadas inadequadas e fiacdo exposta
i

Endogena

G U T PONTOS

8 8 1 64

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacdo inadequada.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019)

Caixa de tomada no padrdo antigo,
danificada e com  elementos
energizados expostos.

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA
Substituicdo das caixas por outras dentro dos padrbes da norma vigente; inserir a fiagdo em

eletrodutos; fazer aterramento.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.




7

ORIGEM

Figura 45 — Quadro elétrico 4

Enddgena

®|®

U T PONTOS
6 1 48

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de protecdo ao barramento, o
que compromete a seguranca do
trabalho.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019)

Falta de protecdo ao barramento.

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA
Instalar protecdo em policarbonato no barramento.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.

ORIGEM

Figura 46 — Caixa de passagem

Enddgena

U T PONTOS

w|®

1 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019)

Auséncia de tampa em caixa de
passagem

LOCAL: Térreo, area comum.

MEDIDA SANEADORA

Colocacéo de tampa na caixa de passagem.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 30 dias.
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ORIGEM

Figura 47 — Sinalizacdo inadequada de piso para
extintores.

Funcional

U T

PONTOS

w|®

1 3

9

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutengéo.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019)

Sinalizagdo dos extintores inadequada.

LOCAL: Estacionamento

MEDIDA SANEADORA

Colocar sinalizagdo conforme indica a NBR 12693.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.

ORIGEM

Figura 48 — Auséncia de sinalizacdo para o extintor

Endogena

U T

PONTOS

w|®

1 3

9

RISCO

Médio

CAUSA

Sinalizag&o inadequada.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2019)

Sinalizag&o dos extintores inadequada.

LOCAL: Estacionamento

MEDIDA SANEADORA
Colocar sinalizagdo conforme indica a NBR 12693.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 15 dias.
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ORIGEM Sem figura.

Enddgena Sem foto, pois a edificacdo ndo possui um projeto

o2l0]

U T PONTOS | de combate a incéndio e panico.
8 1 64

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de projeto de combate a
incéndio e panico.

ANOMALIA FONTE: Autor (2019)

Auséncia de elementos de combate a LOCAL: Toda a edificacéo.
incéndio e panico.

MEDIDA SANEADORA
Projetar e instalar sistema de combate a incéndio.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 120 dias.

ORIGEM Sem figura
Endogena Sem foto, pois a edificacdo ndo possui Sistema de
G U T PONTOS | Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA).
8 8 1 64
RISCO
Critico
CAUSA
Auséncia de projeto de SPDA
ANOMALIA FONTE: Autor (2019)
Auséncia de sistema SPDA LOCAL.: Toda a edificacao.

MEDIDA SANEADORA
Projetar e instalar sistema de SPDA.

PRAZO PARAATENDIMENTO: 120 dias.

4.7 Definigdo das prioridades com relagcdo ao saneamento de anomalias e & correcdo de
falhas.

Na tabela 14 foram classificadas as anomalias com base nas prioridades elencadas
de acordo com o peso das notas atribuidas pelo método GUT.

Tabela 1 — Prioridade de solucdes das falhas e anomalias

(0]
Prioridade N da Anomalia GUT Pr_azo
figura (dias)

1 8 Armaduras expostas em viga 384 30



Tabela 1 — Prioridade de solucdes das falhas e anomalias
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(Continuagéo)

Prioridade NO da Anomalia GUT Pr_azo
figura (dias)
2 9 Armadura exposta em viga 384 30
3 11 Desplacamento do concreto em viga 384 30
4 22 Fissuras e trincas na laje 288 60
5 10 Desplacamento do concreto em pilar 96 30
6 38 Quadro elétrico com disjuntor principal sem DPS 64 30
7 41 Quadro elétrico 3 64 30
8 44 Tomadas inadequadas e fiacdo exposta 64 30
9 12 Descascamento de pintura em parede 54 45
10 13 Descascamento da pintura em pilar 54 45
11 14 Descascamento da pintura em parede 54 45
12 23 Manchas na laje devido a infiltracGes 54 60
13 43 Quadro elétrico 7 48 30
14 45 Quadro elétrico 4 48 15
15 25 Manifestacdo de Cupins 27 30
16 33 Piso com placa vinilica quebrada parcialmente 27 60
17 34 Piso com placas vinilicas quebradas parcialmente 27 60
18 35 Piso com placas vinilicas quebradas parcialmente. 27 60
19 36 Auséncia de placa vinilica no piso 27 60
20 37 Desgaste do piso vinilico 27 60
21 16 Manchas na tinta da laje 18 90
22 4 Sujidades na pintura 9 30
23 5 Sujidades na pintura do pilar 9 30
24 6 Sujidades ao redor do dispenser 9 30
25 Sujidades na pintura 9 30
26 15 Descascamento e sujidades da pintura em parede 9 30
27 28 Diviséria mal encaixada 9 15
28 29 Destacamento da pintura da porta 9 30
29 30 Divisoria mal encaixada 9 30
30 32 Pecas do forro mal encaixadas. 9 15
31 40 Quadro com porta danificada e presenca de 9 30
oxidagéo
32 42 Quadro elétrico de embutir 9 30
33 47 Sinalizacdo inadequada de piso para extintores. 9 15



81

Tabela 1 — Prioridade de solucdes das falhas e anomalias

(Concluséo)

Prioridade fl}guc:'aa Anomalia GUT I(Ddr;i())
34 48 Auséncia de sinalizagdo para o extintor 9 15
35 17 Descascamento da textura 3 45
36 19 Descascamento da textura 3 45
37 20 Descascamento da textura 3 45
38 21 Descascamento da textura 3 45
39 24 Descascamento da textura 3 45
40 31 Auséncia de divisoéria 3 15
41 39 Quadro de passagem sem tampa 3 30
42 46 Caixa de passagem 3 30
43 18 Local da parede sem textura 1 30
44 26 Furos nas divisorias 1 30
45 27 Pintura da porta deteriorada 1 30

Fonte: Autor (2019)

4.8 Avaliagéo da edificagéo

4.8.1 Avaliacao das condicGes de manutencéo da edificacéo

De acordo com a analise realizada durante a inspecdo, verificou-se que a
edificacdo ndo possui um plano/manual de manutencdo. Verificou-se também que algumas
intervencdes realizadas corretivas, e, algumas realizadas em nao conformidade com as normas
vigentes. Logo, de acordo com a NBR 5674 (ABNT, 2012), a edificacdo ndo atende aos
padrdes minimos de desempenho.

4.8.2 Avaliacao do uso da edificacdo

Durante a visita técnica, constatou-se que ndo existem projetos da edificagao
(memoriais e pranchas Considerando que, de acordo com as entrevistas realizadas com o0s
responsaveis pela edificacdo, houve vérias mudancas de layout de determinados setores ao
longo dos anos e considerando a ndo existéncia de projetos, a edificacdo é classificada como

iregular.
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4.8.3 Avaliacdo das condicOes de estabilidade e seguranca estrutural da edificacao

Considerando que nédo foi apresentado projeto estrutural da edificacdo, a analise
das condicdes de estabilidade e seguranca da edificacdo sera dada através de analise visual. As
anomalias estruturais identificadas a olho nu ndo comprometem a segurancga estrutural da
edificacdo desde que seja feitas as intervencdes as medidas sanadoras recomendadas e de
acordo com o prazo estipulado para a sua realizacdo. Logo, diante do exposto, classifica-se a

edificacdo como regular no aspecto de estabilidade e seguranca estrutural.

4.8.4 Avaliacao das condicOes de seguranca contra incéndio

Considerando que ndo existe projeto de combate a incéndio e que existem
anomalias e falhas verificadas nesse sistema, como, auséncia de rotas de fuga, falta de
sinalizacdo e sinalizagdes inadequadas, classifica-se a edificagdo como irregular nesse

quesito.

4.9 Prescricdes/Recomendagdes da inspecao

Em relagdo aos Subsistemas de Elementos Estruturais, Vedagao e Revestimentos,
Esquadrias e Divisorias, Cobertura, Reservatorios e InstalacBes passiveis de verificacdo

visual de maneira geral, tém-se as seguintes recomendacdes:

a) executar a recuperacdo dos sistemas estruturais que apresentam anomalias
e falhas;

b) realizar a impermeabilizacdo dos pontos de infiltracdo, principalmente das
lajes;

C) substituir e/ou reparar 0S revestimentos que Se encontram
deteriorados/desgastados;

d) realizar as manutengdes necessarias nas divisorias indicadas no item 4.6;

e) elaborar os projetos arquiteténicos e de instalacfes hidrossanitarias.

Em relacdo as ndo conformidades no Subsistema de Instalacdes Elétricas:
Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de Energia, lluminacdo, Tomadas, SPDA, tém-

se as seguintes recomendagoes:
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a) elaboracdo de projeto de instalacBes elétricas a fim de proceder com a
reforma das instalacbes da edificacdo, haja vista as diversas anomalias
encontradas (quadros inapropriados, divisao de circuitos inadequada, cabos
sem acomodacdo adequada, dentre outras citadas anteriormente neste
laudo);

b) avaliagdo da necessidade e elaboracdo de projeto de SPDA a fim de
proceder com a adequacéo as normas vigentes;

c) realizar a colocacdo da tampa nas caixas de passagens indicadas;

d) identificar os disjuntores através da colocagéo de etiquetas;

e) fazer a manutencdo dos quadros indicados no laudo.

Em relacdo as ndo conformidades no Subsistema de Prevencdo e Combate a
Incéndio, recomenda-se que seja elaborado um Projeto de Seguranca Contra Incéndio e
Panico e aprovado junto ao corpo de bombeiros, incluindo todas as medidas exigidas nas

normas pertinentes.
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5 CONCLUSAO

A inspecéo predial é um processo de suma importancia para 0 acompanhamento e
prolongamento da vida Util das edificacdes, pois, € durante este processo que € elaborado o
plano de manutencdo, ferramenta indispensavel para que seja mantida a saude da edificacao.
Este trabalho buscou evidenciar a necessidade de acompanhamentos regulares nas
edificacOes, a fim de se evitar prejuizos e acidentes.

Como produto da realizacdo deste trabalho, foi apresentado o laudo de inspecéo
predial, de acordo com a metodologia recomendada pela Norma de Inspecdo Predial Nacional
IBAPE/2012. Durante a inspecdo foram definidos o nivel de inspecdo e a complexidade dos
sistemas e subsistemas. As anomalias e falhas verificadas foram identificadas e classificadas
através do método GUT, e, foram definidas as prioridades de manutencdo, com as respectivas
medidas saneadoras e 0s prazos estipulados para a realizagdo das a¢des indicadas.

Considerando as anomalias e falhas encontradas, aliadas & auséncia de um plano
de manutencdo e a falta de documentacdo da edificacdo, verificou-se que a edificagdo,
atualmente, ndo atende os requisitos minimos de desempenho e seguranca.

Por fim, vale ressaltar a importancia das leis que regulamentam a atividade de
inspecdo predial. E necessaria uma agao conjunta entre o poder publico, 6rgdos competentes e
a sociedade para reduzir a grande quantidade de edificacbes que ndo possuem Laudo de

Inspecdo Predial em Fortaleza.
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