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RESUMO

A inspec¢do predial ¢ uma atividade que deve ser realizada periodicamente nas edificagdes.
Esse trabalho consiste em um estudo de caso realizado no clube da Associagao dos Servidores
do Banco Central (ASBAC) no qual se apresenta um laudo de vistoria técnica proveniente de
inspecao predial seguindo a norma do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias (IBAPE).
Com a criagdo da lei municipal N° 9.913 de 2012, a inspe¢ao predial tornou-se obrigatoria
proporcionando maior seguranga aos usudrios das edificacdes, maior longevidade da
construcdo, bem como ampliou a area de atuagdo dos engenheiros. O laudo visa evidenciar as
falhas nos sistemas construtivos das edificagdes como a estrutura, instalagdes elétricas,
pintura e todas as outras partes que constituem uma edificagdo, ademais, devem propor
medidas saneadoras e seus prazos de execucao para tais falhas. Apos a realizagdo das medidas
saneadoras, a lei municipal N°® 9.913/12 prevé a emissdo do Certificado de Inspe¢do Predial
(CIP). Contudo, ha uma deficiéncia na execucao da referida lei, visto que poucos CIP’s sdo

emitidos, o que gera a necessidade de uma fiscalizagdo mais rigorosa.

Palavras-chave: Laudo de vistoria técnica. Edificagdes. Sistemas Construtivos.



ABSTRACT

Building inspection is an activity that should be performed periodically in buildings. This
paper consists of a case of study conducted at the Associacdo dos Servidores do Banco
Central (ASBAC) club in which a technical inspection report from the building inspection is
presented following the IBAPE standard. With the creation of municipal law No. 9,913 of
2012, building inspection became mandatory providing greater security to the users of the
buildings, longer construction duration, as well as broadened the area of operation of
engineers. The report aims to highlight the failures in the building systems such as the
structure, electrical installations, painting and all other parts that constitute a building, in
addition, must propose remedial measures and their implementation deadlines for such
failures. After remedial measures have been taken, municipal law No. 9,913 / 12 provides for
the issuance of the Certificado de Inspecdo Predial (CIP). However, there is a deficiency in
the enforcement of this law, as few CIP's are issued, which necessitates more stringent

enforcement.

Key words: Technical inspection report. Buildings. Building systems.
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1 INTRODUCAO
1.1 Contextualizacao

Para toda obra de construcdo civil deve haver manutengdes para que os usuarios
possam utiliza-las da forma que sua concepg¢ao inicial propds. Essa manuten¢dao ndo deve ser
improvisada e casual, e sim um servi¢o técnico realizado por pessoas capacitadas (ABNT
NBR 5674). Portanto isso gera necessidade de uma inspecao, assunto a ser discutido nesse

trabalho.

Essa necessidade ocasionou a criagdo da Lei 9.913, de 16 de julho de 2012 ¢
regulamentada pelo decreto 13.616 de 23 de junho de 2015, em que se deve cumprir uma
série de exigéncias, inclusive a norma de Inspecdo Predial do Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias (IBAPE) Nacional/2012. Segundo a IBAPE (2012), Inspecao Predial ¢ a
ferramenta que possibilita tecnicamente uma vistoria sob um determinado sistema. A mesma
define inspe¢do predial como “analise isolada ou combinada das condic¢des técnicas, de uso e

de manutenc¢ao da edificagao” IBAPE (2012).
Na norma de Inspecao Predial sdo apresentados alguns itens, entre eles:

e  Nivel de inspecao predial

e  Tipos de inspegao predial

e  Graude risco

e  Critério e método de inspe¢do predial

e  (lassificacao das anomalias
Os itens apresentados acima serdo melhores detalhados na revisao bibliografica.
1.2 Problema Motivador

Com o advento da Lei 9.913/2012, a atividade de vistoria técnica, manutencao
preventiva e periodica das edificagcdes e dos equipamentos publicos ou privados em Fortaleza
passou a ser obrigatoria. Com isso, aumentou o espectro de atuagdo do engenheiro e a

demanda por melhor capacitacdo para execugdo desse servico.
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1.3 Escolha do local

O local escolhido foi o clube da ASBAC - Associacao dos Servidores do Banco
Central, sediado na Avenida Dioguinho, 5543, Praia do Futuro, Fortaleza, local com propdsito

de gerar lazer para os socios e outros frequentadores do local.

A regido ¢ caracterizada por receber um grande numero de turistas e por ser opcao
de lazer para os fortalezenses, sendo assim um lugar de grande circulacdo. Por isso, ¢
necessario haver manutengdes periddicas para assegurar que o publico esteja a salvo de

acidentes e confortavel no edificio.

O bairro também ¢ caracterizado por suas construgdes sofrerem grandes impactos
decorrentes da maresia, fator que acaba por desvalorizar essa area da cidade. Entdo, devido a

isso, necessita-se considerar esse fator como relevante para as defini¢des das solugdes.

A figura 1 apresenta uma imagem aérea com alguns detalhamentos e instalagdes

do clube.

Figura 1 - Visdo aérea da ASBAC

Fonte: https://www.google.com/maps (editada pelo autor)

A figura 2 mostra uma foto da fachada voltada para Avenida Dioguinho.
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Figura 2 - Fachada do Clube da ASBAC

Fonte: https://www.google.com/maps

1.4 Objetivos
1.4.1 Objetivo geral

Realizar um estudo de caso de inspecdo predial e gerar um laudo de vistoria

técnica, seguindo as determinagdes da lei N° 9913, do clube da ASBAC localizado na

Avenida Dioguinho, 5543.
1.4.2 Objetivos especificos

e Determinar possiveis anomalias em todos os sistemas construtivos do clube;
e Definir os niveis dos possiveis problemas encontrados e apresentar solugoes;

e Evidenciar a importancia da Certificacdo de Inspecao Predial (CIP).
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

A lei municipal N° 9913 de 2012 estabelece que seja obrigatdria vistoria técnica,
manuten¢do preventiva e periddica das edificacdes e equipamentos publicos e privados, sendo

€SSes:

Edificios multirresidenciais com trés ou mais pavimentos;

Edificios de uso comercial, industrial, educacional, recreativo, religioso e de

uso misto;

Edificios de uso coletivo, publicos ou privados;

Edificios de uso quaisquer desde que represente perigo a coletividade.

O art. 3° da lei supracitada determina que todas as edificagdes devem possuir
Certificacao de Inspegao Predial (CIP), que ¢ emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
e Meio Ambiente, depois que o responsavel pelo imdvel entrega o Laudo de Vistoria Técnica,

com a frequéncia seguindo a regra:

A cada 1 ano para edificios com mais de 50 anos;

A cada 2 anos para construcdes entre 31 e 50 anos;

A cada 3 anos para edificios ente 21 e 30 anos;

A cada 5 anos para construcdes de até 20 anos.

E possivel fazer a solicitagio do CIP online através da plataforma Fortaleza
Online presente no site da SEUMA. Ha um checklist que auxilia na geragao do CIP com os

seguintes itens:

e CPF ou CNPJ do responsavel pelo imovel;

e [audo de vistoria técnica conclusivo;

e Licenca para execugao de obras;

e ART(s)/RRT(s);

e Declaragao firmada pelo responsavel pelo imdvel e pelo(s) responsavel(eis)
técnico(s) pelo imodvel atestando a realizagdo de obras de manutengdo e recuperagdao da
edificacao;

e Declaragao firmada pelos responsaveis atestando a seguranca da edificagdo;

e Certificado de Conformidade do Sistema de Protecao contra incéndio e Panico

emitido pelo Corpo de Bombeiros;
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e Documento comprobatorio da idade do imovel,;

e Termo de Ciéncia e Responsabilidade devidamente assinado.

Hé também um checklist para pedido de prorrogagdo de prazo para emissdo de
CIP online devendo respeitar as exigéncias do Decreto Municipal 13616/2015, caso nao

seguido, a edificagdo ficara sujeita a atuagao.

Baseado na norma de inspecao predial da IBAPE ha alguns tépicos a serem
tratados nessa parte do trabalho, tais como: Nivel de Inspe¢do Predial; Critério e Método de
Inspecao Predial; Tipos de Inspecdo Predial; Grau de Risco; Lista de Verificagdo; Atribuicdes

Profissionais; Documentacgao; Classificacao de Anomalias; e Falhas.
2.1 Nivel de Inspecio Predial

O nivel de inspe¢do predial leva em conta as caracteristicas da edificagao,
manutengdo e operagao. Com isso, verifica-se a demanda de profissionais para inspe¢ao. A

inspecao predial pode ser classificada em trés niveis:
2.1.1 Nivel 1

Nivel com menor complexidade técnica havendo programas de manutengdo
simples ou at¢é mesmo nao sendo necessario em alguns casos. Necessitando apenas de

profissionais habilitados em apenas uma especialidade.
2.1.2 Nivel 2

Complexidade um pouco maior, ocorrendo mais em edificagdes com varios
pavimentos, comumente necessita de empresas terceirizadas para algumas atividades como:

manutengdes de bombas, portdes, reservatorios de dgua etc.
2.1.3 Nivel 3

Maior complexidade e obrigatoriedade numa manutengdo baseada na ABNT NBR
5674. Possui um plano de manutencao sofisticado, necessita de profissionais com mais de

uma especialidade e a inspe¢ao pode ser considerada uma auditoria técnica.
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2.2 Critério e Método da Inspec¢iao Predial
2.2.1 Critério

De acordo com a IBAPE (2012), a analise de risco aos usuarios, meio ambiente ¢
patrimdnio sdo pilares na elaboracdo de uma inspec¢do predial. Nessa analise se classifica
anomalias e falhas nos sistemas da constru¢cdo quanto ao seu grau de risco em manutencao,

depreciagdo, saude entre outros.
2.2.2 Método
Segundo a IBAPE (2012) o método a ser empregado consiste em:

e Determinacao do nivel de inspecao;

e Verificagdo da analise da documentacao;

e Obtencao de informagdes dos usudrios, responsaveis, proprietarios e gestores
das edificacdes;

e Vistoria dos topicos constantes na listagem de verificagao;

e C(lassificacdo das anomalias e falhas constatadas nos itens vistoriados, e das
nao conformidades com a documentacao examinada;

e C(lassificacdo e analise de anomalias e falhas quanto ao grau de risco

e Defini¢do de prioridades;

e Recomendagdes técnicas;

e Avaliagdo da manutengdo e uso;

e Recomendagdes gerais e de sustentabilidade;

e Topicos essenciais do laudo;

e Responsabilidades.
2.3 Tipos de Inspecao Predial

Determina a origem do elemento construtivo a passar por inspe¢ao
2.4 Grau de Risco

Categorizacgao de falhas e anomalias que surgem nas edifica¢des levando em conta
o risco oferecido aos usuarios, meio ambiente e patrimonio, se classificando em risco minimo,

médio o critico.
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2.4.1 Minimo

Risco de leves avarias e sem chance de se desenvolver um risco critico € pouco ou

nenhum depreciagdo imobilidria.
2.4.2 Médio

Risco de perda de parte do desempenho e funcionalidade na constru¢do e

antecipagdo de deterioracao.
2.4.3 Critico

Risco a satde e segurancga, bastante perda no desempenho podendo causar

interdi¢des, aumento do custo de manutengao ¢ diminuigao de vida util.
2.5 Lista de Verificacao

IBAPE (2012) sugere,

Recomenda-se que a vistoria na inspecdo predial seja sistémica e que abranja,
minimamente, 0s seguintes sistemas construtivos ¢ seus elementos: estrutura,
impermeabilizacdo, instalagdes hidraulicas e elétricas, revestimentos externos em
geral, esquadrias, revestimentos internos, elevadores, climatizagdo, exaustio
mecanica, ventilacao, coberturas, telhados, combate a incéndio e SPDA.

2.6 Atribuicoes Profissionais

Engenheiros e arquitetos registrados no CREA e CAU respectivamente e
treinados pelo IBAPE sdo os profissionais mais indicados para realizar as inspecdes. Vide
item 3.9 para melhor entender quais profissionais sdo habilitados a inspe¢ao de cada sistema

predial.
2.7 Documentacio

Os documentos sugeridos para analise sao:
2.7.1 Documentos Administrativos

¢ Instituicdo, Especificacao e Convengao de Condominio;
e Regimento Interno do Condominio;

e Alvara de Construcgao;

e Auto de Concluséo;

e IPTU;



Programa de Prevencao de Riscos Ambientais (PPRA);
Alvara do Corpo de Bombeiros

Ata de instalagdo do condominio;

Alvara de funcionamento;

Certificado de Manuten¢ao do Sistema de Seguranga;
Certificado de treinamento de brigada de incéndio;
Licenca de funcionamento da prefeitura

Licenga de funcionamento do 6rgao ambiental estadual
Cadastro no sistema de limpeza urbana

Comprovante da destinacao de residuos solidos, etc.
Relatorio de danos ambientais, quando pertinente
Licenca da vigilancia sanitaria, quando pertinente

Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas.

PCMSO — Programa de Controle Médico de Satide Ocupacional.

Alvara de funcionamento;

Certificado de Acessibilidade

2.7.2 Documentos Técnicos

Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
Projeto executivo;

Projeto de estruturas;

Projeto de Instalagdes Prediais:

Instalacoes hidraulicas;

Instalagdes de gés;

Instalagdes elétricas;

Instalagoes de cabeamento ¢ telefonia

Instalagdes do Sistema de Protecao Contra Descargas
Instalacoes de climatizagao;

Combate a incéndio

Projeto de Impermeabilizacao;

Projeto de Revestimentos em geral, incluido fachadas;

Projeto de paisagismo.
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2.7.3 Documentos de Manuten¢do e Operagdo

e Manual de Uso, Operacao e Manutengao (Manual do Proprietario e do
Sindico);

e Plano de Manutengao e Operagao e Controle (PMOC)

e Selos dos Extintores

o Relatorio de Inspe¢do Anual de Elevadores (RIA);

e Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica - SPDA;

e Certificado de limpeza e desinfeccao dos reservatorios;

e Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de dgua dos
reservatorios e da rede;

e Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras;

e Laudos de Inspegao Predial anteriores;

e Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de extintores.

e Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutencao Geral,

e Relatdrios dos Acompanhamentos das Manuteng¢des dos Sistemas Especificos,
tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos
e demais componentes.

o Relatorios de ensaios da dgua gelada e de condensacdo de sistemas de ar
condicionado central

e Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas.

e Relatorios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragdes mecanicas,
etc.

e Relatorios dos Acompanhamentos das Manuteng¢des dos Sistemas Especificos,
tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos
e demais componentes.

e Cadastro de equipamentos € maquinas
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2.8 Anomalias e Falhas

Anomalias e falhas s3o ndo conformidades que afetam no desempenho e vida util

da construcdo e podem ser causadas por ma execucao e manutencao falha.

2.8.1 Classifica¢do das Anomalias

Endogena
e ExoOgena

Natural

Funcional

2.8.2 Classificac¢do das Falhas

De Planejamento

De Execucao
e Operacionais

e (Qerenciais
2.9 Prioridades

Usa-se a metodologia GUT (ferramenta que leva em conta Gravidade, Urgéncia e
Tendéncia). Onde hd uma pontuacgdo para cada item a ser abordado na inspe¢do que vai ser
organizado de forma decrescente, ou seja, do elemento com o maior grau de risco para o

menor.
2.10 Habilitacao Profissional

De acordo com o Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia (IBRAENG) as
inspecdes prediais podem possuir caracteristicas multidisciplinares, em fung¢do da
complexidade e da diversidade dos sistemas construtivos, equipamentos € materiais de
constru¢cdo a serem inspecionados. A tabela 1 apresenta a relagdo entre sistema predial,

profissional habilitado ao servigo.



Tabela 1 — Quadro de profissionais habilitados a inspegdo predial por sistema predial

SISTEMA PREDIAL

PROFISSIONAL HABILITADO

Estrutura

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Alvenaria e Vedacao

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Cobertura

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Trabalhos em Solos

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Instalagoes Hidraulicas e Sanitarias

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Engenheiro Civil

Instalacdes de Gas

Arquiteto/Urbanista

Engenheiro Mecénico

Engenheiro de Produgao

Mecéanica

Instalacdes de Comunicagao

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Engenheiro Eletricista

Instalacoes Elétricas de Baixa Tensao

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Engenheiro Eletricista

Instalacdes Elétricas de Alta Tensao

Engenheiro Eletricista

Elevadores, Maquinas e Equipamentos

Engenheiro Mecénico

Engenheiro Mecatronico

Eletronicos Engenheiro de Producio
Mecanica
e Engenheiro Mecatronico
Climatizacgao

Engenheiro de Produ¢ao Mecanica

Bombas dos Sistemas Hidrossanitarios

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Engenheiro Mecanico

Engenheiro de Produ¢ao Mecanica

Combate a Incéndio

Engenheiro Civil

Arquiteto/Urbanista

Engenheiro de Seguranca do
Trabalho

Protecdo Contra Descargas Atmosféricas

Engenheiro Eletricista
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Engenheiro Civil

Engenheiro Eletricista

Automacao Engenheiro Eletronico

Engenheiro Mecatronico

Engenheiro Eletricista

Seguranca Engenheiro Eletronico

Engenheiro Mecatronico

Engenheiro Eletricista

Energias Renovaveis Engenheiro Mecénico

Engenheiro Produ¢do Mecanica
Fonte: Autor adaptado de OT-003/2015-IBRAENG

2.11 Termo de Referéncia para Inspecao Predial em Fortaleza

Esse termo estd disponivel no site da Secretaria Municipal de Urbanismos e Meio
Ambiente (SEUMA, 2015), e apresenta informagdes para contratacdo, execucdo e
remunera¢do adequada dos servicos para se conceber o laudo de vistoria técnica para inspecao
predial. Para a remuneracao o Termo de Referéncia sugere considerar os servigos realizados
por: Equipe Técnica Permanente; Consultores Externos; Servigos de Apoio Técnico; e outros.

Contudo ha uma formula que estima os custos dos servigos e sera apresentada a seguir:

PV =Sc x CUB-R8N x fp (1)
Onde:

PV = Preco de venda do servigo (R$)

Sc = Area construida (m?)

CUB-R8N = Custo Unitario Basico Residencial 8 Pavimentos Padrao Normal publicado pelo
SINDUSCON-CE (Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado do Ceara)

Fp = Fator percentual extraido em tabela que relaciona tipo do edificio e area construida.

(vide Tabela 2)



Quadro 1 — Tabela de Honorario de Referéncia para Inspecio Predial
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FAIXA AREA fp. -FAT OR PERCENTUAL SOBRE O CUSTO UNITARIO BASICO
CONSTRUIDA (CUB)- VALOR UNITARIO PARA NIVEIS DE INSPECAO 1 E 2
ESTIMADA (Sc)
INSPECAO PREDIAL TNSPEGAO PREDIAL
NIVEL 01 NIVEL 02
CATEGORIAS DAS EDIFICACOES
m2 | [ m v
(VER NOTA3) | (VERNOTA3) | (VER NOTA4)
T |até 250 1.3395% TA735% 16208% 17629%
2 500 0,8637% 00721% 1.0693% T1763%
3 1000 0,5830% 06413% 0.7055% 07760%
3 2000 0,3647% 04231% 0,4654% 05120%
5 4000 0,2536% 02792% 03071% 03376%
B 5000 0,1674% 0,1842% 0,2026% 02229%
7 16.000 0.1105% 0.1215% 01337% 0.1470%
) 32000 0,0729% 0,0802% 0,0882% 00970%
E] 54000 0,0451% 0,0529% 0,0582% 0 D640%
10 128.000 00317% 0,0349% 0,0384% 00422%
11 256.000 0,0209% 00230% 00253% 00279%
2 [acima de 256,001 0,0209% 00230% 00253% 00279%

Fonte: Termo de Referéncia para Inspegao Predial em Fortaleza (2015)
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3 METODOLOGIA

O trabalho realizado consiste em uma serie de visitas no local, analisar as
dependéncias do clube e gerar um laudo de vistoria técnica (LVT). O clube dos Servidores do

Banco Central esté4 localizado na Avenida Dioguinho, 5543, no bairro Praia do Futuro.
3.1 Bases teoricas

A maioria dos conhecimentos adquiridos para escrita desse trabalho foi extraida

da norma de inspecao predial da IBAPE.
3.2 Etapas da pesquisa

e Contato com responsavel pela edificacdo e primeira visita;
e Analise de documentos;

e Vistoria;

e Realizagao do laudo utilizando a matriz GUT;

e Plano de Manutengao

3.2.1 Contato com responsavel pela edificagdo e primeira visita

Nesse momento houve a discussdo sobre o funcionamento do clube e um
planejamento da vistoria dando uma orientag@o dos possiveis sistemas que mais necessitam de

reparos.
3.2.2 Analise de documentos

Foram solicitados os documentos administrativos (2.7.1.), técnicos e de

manutengao e operacao como foi dito nos itens 2.7.1., 2.7.2. e 2.7.3. deste documento.
3.2.3 Vistoria

Fez-se a visita ao local e inspecionou-se todos os sistemas, coletou-se fotografias,

classificou-se anomalias, falhas e graus de risco.
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3.2.4 Realizacdo do laudo utilizando a matriz GUT

As anomalias foram classificadas usando o sistema GUT (gravidade, urgéncia e
tendéncia), cada item dessa matriz recebeu uma pontuacdo de 1 a 10, depois foram somados e
quanto maior a pontuagdo mais critica ¢ a anomalia. Define-se a gravidade como quao danosa
¢ a anomalia ou falha se nao for aplicado uma solucao; urgéncia como periodo em que pode

haver uma ocorréncia; e tendéncia como estagio da anomalia ou falha.
Segue o modelo utilizado para vistoria.

Quadro 2- Modelo de avaliagdo via sistema GUT

Origem FIGURA
G |U |T PONTOS
Risco
Causa
Anomalia Local
Medida Saneadora (prazo)

3.2.5 Plano de Manutenc¢do

Com toda a vistoria realizada foi feita a analise das anomalias e apontada as a
prioridades, anomalias com maior pontuagdo via sistema GUT, assim sugeriu-se um plano de

manuten¢do com os prazos indicados em local reservado na Tabela 3.
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4 RESULTADOS
4.1 Laudo de Vistoria Técnica

O cedificio analisado ¢ o Clube da Associacao dos Servidores do Banco Central
locado em Avenida Dioguinho, n°® 5443, Praia do Futuro, Fortaleza/CE, com darea total de
5.000m? (terreno), onde estdo encravados a residéncia (866,34m?), o ginasio de esportes
(864,00m?) e duas piscinas (115,00m?). Esse laudo analisou as anomalias e falhas das atragdes

do clube, sugeriu medidas saneadoras € um plano de manutengao.

Para esse laudo foram apresentados contas de luz e 4gua e um laudo anterior que

ndo apresenta 0 mesmo padrdo dessa monografia.
4.2 Nivel de Inspecao

O nivel dessa inspecao ¢ classificado como nivel 2, pois apresenta elementos

como bomba hidréaulica, sauna e refletores no campo.
4.3 Definicao dos Prazos

Quadro 3 — Defini¢do dos prazos de execucdo das medidas saneadoras

Definicao dos Prazos

Pontos Prazo
26-30 30
21-25 60
16-20 90
11-15 120
6-10 150

0-5 180

Fonte: Autor




4.4 Relatorio Fotografico

4.4.1 Instalacoes Elétricas

Origem FIGURA
Enddogena
G |U |T PONTOS
8 |10 |10 28
Risco
Médio
Causa

Efeito da Maresia

Anomalia Local

Poste deteriorado proximo a entrada | Proximo a entrada do lado de fora

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Substituicdo do poste

Origem FIGURA
Exo6gena e Execucao
G |U [T PONTOS
8 |10 |8 26
Risco
Critico
Causa

Reforma iniciada, mas ndo acabada.

Anomalia Local
Falta de acabamento e auséncia de
tampa para quadro de energia Sala da maquina de vapor da sauna

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Realizar acabamentos internos e instalar tampa




Origem

Execucao

T

PONTOS

4 14

Risco

Minimo

Causa

Instalagao improvisada em regiao
sujeita a impactos

Anomalia

Local

Instalagdo elétrica aparente

Area interna do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Adicionar dispositivo de protecao

Origem
Endogena e Execugao
G |U [T PONTOS
10| 10| 10 30
Risco
Critico
Causa

Efeito da maresia e instalacao

inadequada

Anomalia

FIGURA

Local

Quadro de disjuntores enferrujado

Area interna do ginésio

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Instalar quadro de disjuntores de acordo com a norma NBR 5410
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Origem

Execucao

G |U |T PONTOS

8 |8 |8 24

Risco

Critico

Causa

Instalagdes improvisadas

Anomalia

Local

Instalagdo inadequada

Sala de apoio dos funcionarios

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Substituir instalagdo adequada e sem fios remendados

Origem

FIGURA

Endogena

T PONTOS

10] 10| 10 30

Risco

Critico

Causa

Quadro de disjuntores
antigo, sem manutengao
periodica e tampa quebrada.

Anomalia

Local

Quadro de disjuntores
enferrujado e tampa
quebrada

Area externa do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Instalar quadro de disjuntores de acordo com a norma NBR 5410
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Origem FIGURA
Endbogena
G T PONTOS
10 10 28
Risco
Critico
Causa

Efeito da maresia

Anomalia Local

Poste deteriorado Area externa do clube

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Substituir poste
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4.4.2 Sistema Estrutural

Origem
Endogena
G (U |T PONTOS
8 |6 |8 22
Risco
Critico
Causa
Falha na execucao e desgaste natural

Anomalia Local

Cobrimento desgastado Lado de fora do gindsio

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Adicionar camada de prote¢cdo contra agentes externos como agua e vento

Origem FIGURA
Exdgena
G |U |T PONTOS
8 |6 |6 20
Risco
Médio
Causa

Cobogo submetido a esforco

Anomalia Local

Cobogos danificados Area de lazer proximo a entrada

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Realizar acabamentos




Origem
Endogena e Execugao
G |U |T PONTOS
6 |6 |6 18
Risco
Minimo
Causa

Efeito da maresia, impacto e solu¢a
temporaria para fixagdo da rede

o

Anomalia

Local

Corrosao pilar e rede interferindo

Lado de fora do ginésio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Reforma do pilar e acabar com a interferéncia da rede, se necessario
executar elemento de apoio para rede

Origem

Execucao

T

PONTOS

[o2¢)

»~|C

8

20

Risco

Médio

Causa

Poste sujeito a impactos e

maresia

7

Anomalia

Local

Poste deteriorado

Campo

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Restauracao do poste
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Origem
Endogena ou Execugao
G U T PONTOS
8 8 6 22
Risco
Critico
Causa

Pequeno deslocamento entre as
paredes, nao houve um
intertravamento entre as paredes

Anomalia

Local

Fissura

Area interna do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Execugdo de projeto para recuperacdo ou prevencdo de avango da anomalia

Origem
Endogena
G |U |T PONTOS
8 |6 |4 18
Risco
Médio
Causa

Corrosao e efeito do vento, visto que
a maior parte dos danos ¢ na parte
superior da viga e as placas da coberta
fazem um esforgo para cima devido
ao vento

Anomalia

Local

Desgaste das vigas

Area interna do gindsio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Medida sanadora realizada, manter plano de manutencao desse elemento
caso aparega outros pontos de falha.
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Origem FIGURA

Enddgena

G |U |T PONTOS

416 |4 14

Risco

Médio

Causa

Infiltracdo no teto do banheiro

Anomalia Local

Infiltracao Banheiro masculino na érea interna
do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Acabar com a fonte de vazamento

Origem FIGURA

Enddgena

T | PONTOS

N
|

4 12

Risco

Médio

Causa

Umidade

Anomalia Local

Cobogos deteriorados |  Banheiro feminino na drea interna do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Recuperacao dos cobogds
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Origem

FIGU

Exo6gena

T PONTOS

NI
AC

4 12

Risco

Médio

Causa

Impacto

Anomalia

Local

Degrau deteriorado

Arquibancada do ginésio

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Recuperacao do degrau

Origem

FIGURA

Endogena e Exdgena

G |U |T PONTOS
6 |4 |4 14
Risco
Minimo
Causa
Impacto e desgaste devido a
maresia
Anomalia Local
Pilar e viga danificados Campo

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Recuperacao do pilar e da viga
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Origem

Exogena

G |U |T PONTOS

8 |6 |4 18

Risco

Médio

Causa

Impacto

Anomalia Local

Degrau deteriorado Area externa do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Recuperacao do degrau
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4.4.3 Esquadrias

Origem
Endbgena bR
G |U |T PONTOS MR
2 |10 |8 20 £
Risco g
Minimo '

Causa
Efeito da Maresia

Anomalia Local

Fechadura enferrujada Porta de acesso

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Substituicao da fechadura

Origem
Endogena
G |U |T PONTOS
6 |6 |6 18
Risco
Meédio
Causa

Corrosdao devido a maresia

Anomalia Local
Dobradigas enferrujadas Banheiro masculino na area
interna do ginasio
Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Substituigao das dobradigas




Umidade do elemento de madeira

Origem FIGURA
Enddgena
U |T PONTOS
4 8 18
Risco
Minimo
Causa

Anomalia

Local

Esquadria danificada

Banheiro feminino na area interna
do gindsio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Substitui¢do da esquadria

Umidade e impacto

Origem FIGURA
Exo6gena
U |T PONTOS
10 | 8 24
Risco
Médio
Causa

Anomalia

Local

Porta quebrada

Deposito conjugado ao ginasio

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Substituicdo da porta
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4.4.4 Revestimentos

Origem

FIGURA

Enddogena

NG

~|C

T PONTOS
4 12

Risco

Minimo

Causa

Ma execucdo da pintura

Anomalia

Local

Falha na pintura

Area interna do ginésio

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Realizar pintura adequada

Origem

FIGURA

Endogena

U |T PONTOS

2 |6 10

Risco

Minimo

Causa

Ma execuc¢ao da pintura

Anomalia

Local

Falha na pintura

Lado de fora do ginésio

Medida Saneadora no prazo de 150 dias

Realizar pintura adequada
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Origem

FIGURA

Endogena

G |U |T PONTOS

418 (8 20

Risco

Minimo

Causa

Agua da piscina extravasada,
ocasionando acumulo de cloro

Anomalia

deal

Parede com excesso de sujeira

Parede externa da piscina

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Realizar limpezas periodicas

Origem

FIGURA

Exo6gena

PONTOS

6 |18 | 6 20

Risco

Médio

Causa

Area em contato com agua
indevida e impacto

Anomalia

Local

Piso deteriorado

Area interna do ginésio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Recuperacao com piso lisonda original da quadra de ténis e evitar
entrada de 4gua com uma cobertura eficiente

42



Origem

FIGURA

Endogena

U |T

PONTOS

6 |4

14

Risco

Minimo

Causa

Umidade e falta de manutengao

Anomalia

Local

Falha na pintura

Area externa do gindsio

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Raspar, rebocar, impermeabilizar e pintar local
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4.4.5 Sistema de Combate a Incéndios

Efeito da maresia e falta de
manutengdo periddica

Origem FIGURA
Gerencial
G T PONTOS
6 [10 ]2 18
Risco
Minimo
Causa
Falta de atencao para sinalizar
novamente apos pintura recém
realizada
Anomalia Local
Falta de sinalizacao Arquibancada do gindsio
Medida Saneadora no prazo de 90 dias
Sinalizar de forma correta através de placas direcionais
Origem FIGURA
Enddgena e Gerencial
G |U |T PONTOS
10 | 10 | 10 30
Risco
Critico
Causa

AN e A

Anomalia

Local

Extintor em péssimo estado

Ginasio

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Substituicao e plano de combate contra incéndio eficiente
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4.4.6 Climatizagdo

Origem

FIGURA

Endogena

PONTOS

10 | 10 26

Risco

Médio

Causa

Efeito da maresia

Anomalia Local
Maquina de vapor em processo de Sauna
COIrosao

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Substitui¢do do equipamento

Origem

FIGURA

Exdgena

U |T PONTOS

8 |8 22

Risco

Critico

Causa

Local inapropriado para
armazenamento de objetos

Anomalia

Armazenamento inadequado

Sala da méaquina de vapor da sauna

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Retirar os objetos, limpar e garantir local seguro para funcionamento da
maquina
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Origem FIGURA

Enddgena
G (U |T PONTOS
4 |6 |4 14
Risco
Médio
Causa

Efeito da maresia e contato com agua
condensada devido ao fluxo de vapor

Anomalia Local

Corrosdo da saida de vapor Sauna

Medida Saneadora no prazo de 120 dias

Substitui¢do da saida de vapor por elemento mais resistente




4.4.7 Sistema de Cobertura

Acao do vento e corrosao dos
parafusos fixadores

Origem FIGURA
Endogena
G |U |T PONTOS
10 | 10 | 10 30
Risco
Critico
Causa

Anomalia

Local

Falha no elemento de cobertura

Area interna do gindsio

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Substituicdo dos parafusos corroidos e/ou troca do sistema de cobertura antigo

Origem

FIGURA

Endogena

PONTOS

10 | 10 | 10 30

Risco

Critico

Causa

Efeito da maresia

- £ a“mA

Anomalia

Local

Parafusos enferrujados

Cobertura do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Troca dos parafusos
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4.4.8 Instalacoes Hidraulicas

Origem
Execugdo e Endogena
G |U |T PONTOS
10 | 10 | 10 30
Risco
Critico
Causa

Efeito da Maresia e local improvisado
para instalagado

Anomalia Local

Bomba com instalacdo inadequada e | Proximo a entrada do lado de dentro
ferrugem

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Realizar ancoragem da bomba corretamente, instalagdo elétrica mais segura e
construir elemento de prote¢do de alvenaria para o publico nao ter acesso

Origem FIGURA
Gerencial
G |U |T PONTOS
6 6 10 22
Risco
Minimo
Causa

Falta de higienizacao

Anomalia Local

Falta de limpeza no mictorio Banheiro masculino na érea interna do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Plano de higienizagdo periddico




Origem

FIGURA

Execucdo e Gerenciamento

G |U |T PONTOS

6 |6 |10 22
Risco
Médio
Causa

Pias quebradas foram retiradas,
porém ndo foram colocadas
novas para substitui-las

Anomalia

Local

Novas pias ndo foram instaladas

ginasio

Banheiro masculino na area interna do

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Instalar corretamente pias mais resistentes

Origem FIGURA
Gerencial
G |U |T PONTOS
6 10 20
Risco
Médio
Causa

Nao reposicao da bomba hidraulica

Anomalia

Local

Falta de bomba e filtro de areia

desativado

Piscina

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Instalar nova bomba e recuperar filtro de areia
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Local adaptado para sala de apoio
para os funcionarios

Origem FIGURA
Gerencial
u (T PONTOS
6 10 22
Risco
Médio
Causa

Anomalia

Local

Sistema hidraulico aparente sendo
usado como varal

Sala de apoio dos funcionérios

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Plano organizacional e direcionar local adequado para os diversos objetos
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4.4.9 Outras anomalias

Origem
Gerencial
G |U |T PONTOS
6 |8 6 20
Risco
Médio
Causa
Local improvisado para alocar
diversos objetos
Anomalia T Local
Armazenamento inadequado Area externa do ginasio
Medida Saneadora no prazo de 90 dias
Plano organizacional e direcionar local adequado para os diversos objetos
Origem
Endogena
G |U |T PONTOS
10| 10 | 10 30
Risco
Critico
Causa
Efeito da maresia
Anomalia
Fogao enferrujado Sala de apoio dos funcionarios

Medida Saneadora no prazo de 30 dias

Substituicdo do fogao
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Origem

FIGURA

Endogena

PONTOS

(o))
— | =
o

20

Risco

Minimo

Causa

Impacto

Anomalia

Local

Cobogd quebrado

Banheiro feminino na area interna do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Substitui¢do dos cobogods

Origem

Gerencial

G |U |T

PONTOS

4 |4 |10

18

Risco

Minimo

Causa

Armazenamento inadequado das
borrachas amortecedoras do campo de
gramado sintético

Anomalia

Local

Armazenamento inadequado

Area externa do ginasio

Medida Saneadora no prazo de 90 dias

Armazenar borrachas em local adequado de forma que evite ressecamento

52



Origem FIGURA
Endogena
G |U |T PONTOS
6 8 8 22
Risco
Minimo
Causa

Efeito da maresia

Anomalia Local

Grade em processo avangado de

Area externa do gindsio

Corrosao

Medida Saneadora no prazo de 60 dias

Substituicdo da grade
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4.5 Planos de Reforma

4.5.1 Instalacoes Elétricas

Quadro 4 - Anomalias nas instalagdes elétricas

Anomalias nas instalacées elétricas ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Quadro de disjuntores enferrujado e tampa quebrada 30 dias
Quadro de disjuntores enferrujado 30 dias

Poste deteriorado préoximo a entrada 30 dias

Poste deteriorado 30 dias

Falta de acabamento e auséncia de tampa para quadro de energia 30 dias
Instalacdo inadequada 60 dias

Instalagao elétrica aparente 120 dias

4.5.2 Sistema Estrutural

Quadro 5 - Anomalias no sistema estrutural

Anomalias nos sistemas estruturais ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Cobrimento desgastado 60 dias
i 60 dias
Fissura

Cobogos danificados 90 dias
Poste deteriorado 90 dias
Corrosao pilar e rede interferindo 90 dias
Desgaste das vigas 90 dias
Degrau deteriorado 90 dias
Infiltracdo 120 dias
Pilar e viga danificados 120 dias
Cobogos deteriorados 120 dias
Degrau deteriorado 120 dias
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4.5.3 Esquadrias

Quadro 6 - Anomalias nas esquadrias

Anomalias nas esquadrias ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Porta quebrada 60 dias
Fechadura enferrujada 90 dias
Dobradigas enferrujadas 90 dias
Esquadria danificada 90 dias

4.5.4 Revestimentos

Quadro 7 - Anomalias nos revestimentos

Anomalias nos revestimentos ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Piso deteriorado 90 dias
. 90 dias
Parede com excesso de sujeira
Falha na pintura 120 dias
Falha na pintura 120 dias
Falha na pintura 150 dias

4.5.5 Sistema de Combate a Incéndio

Quadro 8 - Anomalias no sistema de combate a incéndio

Anomalias no sistema de combate a incéndio ordenadas por prioridades de medidas

saneadoras

Extintor em péssimo estado 30 dias

Falta de sinalizagao 90 dias
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4.5.6 Climatizacdo

Quadro 9 - Anomalias na climatizagio

Anomalias na climatizacio ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Méquina de vapor em processo de corrosao 30 dias
Armazenamento inadequado 60 dias
120 dias

Corrosao da saida de vapor

4.5.7 Sistema de Cobertura

Quadro 10 - Anomalias no sistema de cobertura

Anomalias no sistema de cobertura ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Parafusos enferrujados 30 dias

Falha no elemento de cobertura 30 dias

4.5.8 Instalagoes Hidraulicas

Quadro 11 - Anomalias nas instalagdes hidraulicas

Anomalias nos sistemas hidraulicos ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Bomba com instalacdo inadequada e ferrugem 30 dias
Novas pias ndo foram instaladas 60 dias

Falta de limpeza no mictorio 60 dias

Sistema hidraulico aparente sendo usado como varal 60 dias
90 dias

Falta de bomba e filtro de areia desativado

4.5.9 Outras anomalias

Quadro 12 - Outras anomalias

Outras anomalias ordenadas por prioridades de medidas saneadoras

Fogao enferrujado 30 dias
Grade em processo avangado de corrosio 60 dias
i 90 dias

Armazenamento inadequado
Cobogd quebrado 90 dias
Armazenamento inadequado 90 dias
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5. CONCLUSAO

Esse estudo evidenciou as falhas presentes no edificio do clube da Associac¢ao dos
Servidores do Banco Central, através do relatério fotografico, deixando clara a importancia
das inspecdes prediais para garantir a seguranca dos usudrios e a longevidade dos edificios.
Com medidas tomadas de maneira correta evitasse acidentes que sdo comuns ultimamente e

ocorrem devido a falta de pericia dos responsaveis pela construgao.

Portanto o exercicio da Lei 9.913, de 16 de julho de 2012 ¢ de grande importancia
e deve ser apresentada aos usudrios da construgdo para que possam saber dos seus direitos e
deveres. Com as medidas saneadoras tomadas e o CIP (Certificado de Inspe¢do Predial)
emitido através do site da SEUMA (Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente) hd uma
garantia de seguranca do edificio. Contudo ndo ha um controle efetivo das reformas devendo
haver um enrijecimento da lei para certificar a seguranga dos edificios, uma solu¢do seria a
criacdo de um sistema municipal de controle das edificagcdes em que o municipio ¢ notificado,
de forma automatizada, no periodo requerido para execugdo das vistorias e emissdao do CIP

das edificacdes de uso publico.
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