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RESUMO

Inspecédo Predial se tornou um termo muito comum depois do acontecimento de
desastres em prédios, que muitas vezes terminaram em oObitos. O que era pra ser
algo fundamental em todos os prédios, s6 comecgou a aparecer depois que o pior ja
aconteceu. A inspecédo predial tem como um de seus objetivos evitar que colapsos
estruturais acontecam, e que 0s usuarios das edificacdes possam utilizad-las com
conforto e seguranca. A inspecdo esta sempre atrelada a manutencdo, fator
indispensavel para que os prédios possam ter uma vida util mais longa, e que
tenham uma menor desvalorizacdo imobiliaria ao longo dos anos. Neste trabalho, foi
realizada um estudo de caso de inspecao predial em um bloco didatico da FEAAC,
da Universidade Federal do Ceard, sempre de acordo com as normas brasileiras de
inspecao. Foi elaborado um laudo técnico acerca das irregularidades encontradas no
prédio, nos diversos subsistemas prediais. O laudo baseia-se em check-lists para
verificar as possiveis anomalias encontradas, acompanhado de fotos dos problemas
encontrados na vistoria técnica e de recomendacdes técnicas para esses problemas,
e em seguida classificando-os em uma lista de prioridades. Com este laudo, 0s
gestores do bloco podem ficar cientes dos problemas que devem ser sanados e

tomar as medidas necessarias para resolve-los, segundo o que foi recomendado.

Palavras-chave: Inspecao Predial. Manutencéo Predial. Laudo Técnico.



ABSTRACT

Building Inspection became a very common term after building disasters, which often
ended in deaths. What was supposed to be a fundamental thing in all buildings, only
started to appear after the worst happened. Building inspection has as one of its
goals to prevent structural breakdowns from happening, and that users of buildings to
use them confortably and safely. Inspection is always linked to maintenance, which is
indispensable for the buildings to have a long useful life, and have a lower
devaluation of property over the years. In this work, a case study of building
inspection was carried out in a block of studies of FEAAC, Universidade Federal do
Ceara, always in accordance with the Brazilian inspection standards. A technical
report was prepared about the irregularities found in the building, in the various
building subsystems. The report is based on checklists to check for possible
anomalies, accompanied by photos of the problems encountered in the technical
survey and technical recommendations for those problems, and then sorted into a
priority list. With this report, the block’s managers can become aware of the problems
that must be solved and take the necessary measures to solve them, as

recommended.

Keywords: Building Inspection. Building Maintenance. Technical Reports.
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1.0 INTRODUCAO

Em 2015, uma noticia espantou os moradores de Fortaleza. Uma varanda de
um prédio em uma rua muito conhecida de um bairro nobre da cidade havia
desabado, ocorrendo duas vitimas fatais. E o caso do acidente no Edificio Versailles,
na rua Ana Bilhar, esquina com rua Joaquim Nabuco. As vitimas eram dois operarios
gue estavam trabalhando na varanda do prédio apés a aparicdo de rachaduras na
estrutura, um indicativo visual de que a estrutura ndo estava em condi¢des ideais de
uso. Os trabalhadores estavam em procedimento de instalacdo de escoras,
procedimento inicial para a realizacdo da manutencdo da laje em balanco da
varanda do edificio.

Mas, infelizmente, a tentativa de recuperar a estrutura do prédio foi realizada
tarde demais, e com o agravante de chuvas, que aumentaram o peso que a laje
deveria sustentar, a estrutura ruiu e o acidente aconteceu. Esta histéria poderia ter
sido diferente, caso os moradores do condominio tivessem contratado profissionais
capacitados para a realizacéo da inspecao predial de uma forma periédica, podendo
ter sido constatado anomalias muito antes do acidente acontecer.

A inspecdo predial, segundo IBRAENG, é a analise diagnéstica de uma
edificacdo, quanto aos seus aspectos técnicos, de uso e de manutenc¢ao, que resulta
num laudo. A inspecéo predial, a depender do seu nivel, pode ser realizada por um
profissional ou por uma equipe multidisciplinar e pode fundamentar as suas
conclusdes em observagdes visuais ou em resultados de exames laboratoriais ou de
medicdes realizadas com uso de equipamentos.

E uma atividade realizada por engenheiros e arquitetos competentes,
contratados pelos proprietarios de imoveis, usuarios e gestores prediais para avaliar,
por meio de uma analise técnica, as condigdes de uso e de manutencdo preventiva
e corretiva das edificagoes.

Existe conhecimento técnico de que sistemas e elementos construtivos
deterioram-se com o passar do tempo, e que para atenuar este efeito, manutencdes
sdo indispensaveis para garantir niveis de desempenho e seguranca, originalmente
previstos no projeto de construgdo para atender as exigéncias dos usuarios das
edificagcdes. Anomalias na estrutura e nos diversos elementos construtivos sao
comuns e podem surgir com o0 tempo, e muitas passam despercebidas pelos

proprios usuarios, cabendo ao profissional competente analisar e identificar estes
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problemas. A negligéncia de nado realizar inspecfes prediais peridédicas podem
resultar em acidentes de todos os niveis de gravidade, muitos inclusive resultando
em Obitos, como o0 caso da varanda do prédio Versailles, devido a falta de
manutengdo para consertar as anomalias existentes.

Além disso, muitos gestores prediais deixam de realizar a inspecdo predial
periddica para economizar dinheiro para outros fins, mas, na realidade, as inspecdes
podem, ao contrario do que pensam, gerar muita economia para 0S usuarios.
Realizar manutencdo preventiva pode evitar que grandes prejuizos possam
acontecer, pois um diagndstico eficaz de uma anomalia pode estender a vida util de
diversos elementos estruturais, sendo bem mais interessante economicamente do
gue o reparo destes elementos ja danificados em grau mais avancado.

Em 2009, a Camara de Inspecéo Predial do IBAPE/SP realizou um estudo
sobre acidentes ocorridos em edificacbes com mais de 30 anos. Foram
considerados dados de conhecimento comum, publicados pela imprensa, e
informacdes cadastradas no banco de dados do Corpo de Bombeiros do Estado de
Séo Paulo.

Dos resultados obtidos, foi constatado que 66% das provaveis causas e
origens dos acidentes sdo relacionados a algum tipo de deficiéncia em relacdo a
manutencdes, perda precoce de desempenho e deterioracdo acentuada. Apenas
34% dos acidentes possuem causa e origem relacionadas aos chamados vicios
construtivos ou a anomalias enddgenas.

Figura 1: Origem dos acidentes em edificagdes

Anomalia
Construtiva
34%

Fonte: IBAPE/SP 2012

Pode se concluir deste estudo que muitos problemas de acidentes ou
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prejuizos de qualquer natureza podem ser evitados havendo a preocupacdo em
realizar manutencdes, por meio de inspecdes prediais periddicas para analisar as

possiveis anomalias estruturais presentes.

1.1 Justificativa

Tendo em vista o cenario brasileiro de negligenciar a importancia de realizar
inspecdes prediais em periodos adequadamente selecionados, cabe aos gestores
publicos incentivar uma nova cultura para a realizacdo adequada destas atividades
tdo importantes para a conservacéao estrutural de edificacées.

Engenheiros e arquitetos, na condicdo de profissionais qualificados para a
realizacdo deste trabalho, podem conquistar um potencial mercado de trabalho em
inspecdes prediais, mercado este que esta em ascensdo, pois a populacdo esta
ficando mais consciente da importancia de realizar manutencées nas estruturas.
Uma edificacdo é analoga a um corpo humano, ou de qualquer animal, no sentido de
gue se deve prezar pela saude para se obter uma vida util longinqua. Assim como 0s
humanos precisam realizar diversas atividades, muitas vezes diarias, para
manutencdo de sua saude, as estruturas necessitam de um cuidado para que
possam ndo s6 durar mais tempo, como ndo desenvolver problemas que possam
causar um mau uso, ou um possivel problema causador de acidentes.

Diversas edificacdes da Universidade Federal do Ceara (UFC) possuem mais
de 10 anos de existéncia, e muitas necessitam ser realizadas inspec¢fes prediais
para verificacdo de qualquer tipo de anomalia, e assim ser orientado aos gestores
publicos da universidade para possiveis correcoes.

Foi constatado que o bloco didatico da Faculdade de Economia,
Administracdo, Atuéria e Contabilidade (FEAAC) da UFC estd em uma ordem de
prioridade para ser feitas as devidas inspecdes, e neste bloco serda focado os
esforcos que resultem em um laudo técnico contendo todas as informacfes
necessarias para a realizagcdo de manutencdes preventivas, indicando quais acdes

sdo prioritarias em relacéo a cada problema constatado.
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1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo Geral

O objetivo geral é a realizacdo de um estudo de caso do bloco didatico da
Faculdade de Economia, Administracdo, Atuaria e Contabilidade (FEAAC) da
Universidade Federal do Ceara (UFC), localizada na Av. da Universidade, 2431, no

bairro Benfica.

1.2.2 Objetivos Especificos

a) Realizar inspecéo predial com utilizacdo de checklist.
b) Identificar todas as anomalias e falhas na estrutura.
c¢) Organizar uma ordem de prioridade para as manutenc¢des necessarias.

d) Propor planos de manutencdes preventivas e corretivas.



20

2.0 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecéao Predial

Na literatura, sdo encontradas diversas formas de se definir o termo inspecao
predial. Em termos gerais, a inspecdo pode ser suficientemente definida como a
avaliacdo ou verificacdo técnica do estado de uso e de manutencdo de uma
edificagdo, a fim de aumentar a vida Gtil da estrutura e diminuir as chances de
ocorrerem prejuizos fisicos ou financeiros decorrente de acidentes.

Na pratica, segundo IBRAENG, € uma avaliacdo com o objetivo de identificar
0 estado geral da edificacdo e de seus sistemas construtivos, observados o0s
aspectos de desempenho, funcionalidade, vida util, seguranca, estado de
conservagao, manutencéo, utilizacdo e operacédo, considerando as expectativas dos
usuarios.

A inspecéo predial, em alguns casos, pode ser chamada de auditoria técnica
predial. Este termo, porém, somente pode ser usado, segundo IBRAENG, quando
necessariamente a inspecdo € feita por uma equipe técnica multidisciplinar, e
preferencialmente com suas conclusfes fundamentadas em resultados de exames
tecnoldgicos ou de medicbes realizadas com equipamentos, ao passo que a
inspecédo pode ser feita por um profissional e pode fundamentar suas conclusdes
apenas em observacoes visuais.

J& a vistoria técnica é a prépria visita feita por um ou mais profissionais de
arquitetura ou engenharia, a fim de caracterizar uma obra que pode estar em
andamento ou concluida quanto aos seus aspectos fisicos, ao seu uso e

manutencao.
2.2 Classificacao das Edificacbes
2.2.1 Quanto ao Tipo, Ocupacéo e Utilizacdo
Antes de classificar os tipos de inspecao predial, é necessério classificar as
edificacbes a serem analisadas, pois por questdo de definicbes fica mais facil a

compreensao nesta ordem.

As edificagcdes podem ser classificadas como:
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a) Residenciais;

b) Comerciais;

¢) Industriais;

d) Rurais;

e) Portuéarias;

f) Aeroportuarias;

g) Ferroviarias;

h) De saude;

i) Publicas;

) Recreativas;

k) Educacionais;

l) Religiosas;

m) Rodoviarias;

n) Temporarias ou efémeras (estandes, coberturas, etc.);
0) Subterraneas;

p) Aquaticas;

g) De comunicagoes;

r) De energia;

s) De transporte urbano;

t) Monumentos.

2.2.2 Quanto ao Padréao de Complexidade Construtiva

Neste quesito, segundo IBRAENG, as edificacbes possuem trés
classificagdes:
a) Baixo: edificagbes com estruturas, equipamentos e instalagbes béasicas, sem
elevadores e com padrdo construtivo e de acabamento classificado como baixo
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundacdes simples e diretas (blocos
ou sapatas).
b) Normal: edificagbes com estruturas, equipamentos e instalagdes comuns, com
pelo menos um elevador e padrdo construtivo e de acabamento classificado como
normal segundo a NBR 12.721/2006/ABNT.
c) Alto: edificacbes com estruturas, equipamentos e instalacbes complexas, com

mais de um elevador e com padrao construtivo e de acabamento classificado como
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alto segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundagdes especiais e um ou

mais sistemas de automacao.

2.2.3 Quanto ao Numero de Pavimentos

Esta classificacdo € observada apenas sob o aspecto quantitativo, pela

contagem de andares ou pavimentos da construcao.

2.2.4 Quanto a Area Construida

Anélogo a classificacdo quanto ao numero de pavimentos, esta categoria
também é quantitativa, sendo descrita em metros quadrados.
A servico de exemplo, uma edificagdo pode ter a seguinte classificacdo: (1)

Comercial; (2) Padrdo Normal; (3); 2 pavimentos; (4) Area construida de 900 m2.

2.3 Classificacao das Inspecdes Prediais

As inspecdes prediais sao classificadas quanto ao seu grau de complexidade,
divididas em niveis, dependendo diretamente da classificacdo das edificacbes
guanto ao padréo de complexidade construtiva. Dependendo do nivel de inspecéao,
h& uma necessidade ou ndo de formacao de equipe multidisciplinar para execucao

dos trabalhos.

2.3.1 Inspecéao Predial de Nivel 1

E a inspecdo realizada em edificacbes com padrdo e complexidade
construtiva do tipo baixo, possuindo somente até trés pavimentos, sem elevadores, e
com simplicidade na manutencdo e na operacdo de seus elementos e sistemas
construtivos.

Neste nivel de inspecdo, poderd ser feita por um ou mais profissionais
habilitados em apenas uma especialidade (engenheiro civil ou arquiteto), ndo sendo
obrigatdrio a formacao de equipe multidisciplinar. As conclusées sdo fundamentadas
nas observacdes visuais e/ou em medicdes realizadas pelos proprios inspetores

prediais.
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O laudo técnico de inspecdo predial deste nivel devera apontar as medidas

saneadoras das anomalias e falhas que forem constatadas.

2.3.2 Inspecédo Predial de Nivel 2

E a inspecdo realizada em edificacbes com padrdo e complexidade
construtiva normal, podendo ter um ou mais elevadores. As manutencdes dos
equipamentos e sistemas construtivos destas edificacbes séo feitas por empresas
terceirizadas, registradas e regulares no Crea.

Este tipo de inspecdo deve ser realizado por equipe de profissionais
habilitados em mais de uma especialidade, constituindo assim uma equipe técnica.
Suas conclusdes sao fundamentadas principalmente na observagao visual e nas
medicdes feitas pelos préprios inspetores, da mesma forma como na inspecao de
nivel 1, porém existem casos em que Sa0 necessarios resultados de ensaios
tecnoldgicos para um maior embasamento de suas conclusoes.

Dependendo da lei municipal especifica, o laudo predial deste nivel devera
apontar as medidas saneadoras das anomalias e falhas que forem constatadas,
além de prazos para as medidas corretivas que devem ser executadas,

diferenciando neste ultimo aspecto da inspecédo de nivel 1 que ndo exige prazos.

2.3.3 Inspecéo Predial de Nivel 3

E a inspecdo realizada em edificacdes com alto padréo e alta complexidade
construtiva, com varios pavimentos, e necessariamente mais de um elevador. As
manutencdes de seus equipamentos e sistemas construtivos, assim como na
inspecdo de nivel 2 devem ser feitas por empresas especializadas terceirizadas,
registradas no Crea.

Este tipo de inspecdo deve ser realizado por equipe de profissionais
habilitados em mais de uma especialidade, assim como na inspecédo de nivel 2,
porém suas conclusfes além de serem fundamentadas na observacgéo visual e nas
medicdes feitas pelos préprios inspetores, devem necessariamente também ser
fundamentadas em ensaios e exames laboratoriais. Desta forma, os inspetores
podem contratar ou indicar ao contratante peritos ou especialistas externos a equipe

de inspetores prediais para embasar conclusdes do laudo. Este tipo de inspecao
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pode também ser chamado de auditoria técnica predial.

Quanto ao laudo deste tipo de inspecdo, deve ser apresentado
necessariamente prescricdes e recomendacfes para saneamento de anomalias e
correcdes de falhas que possam ser constatadas pela equipe, além de prazos para
as medidas corretivas que devem ser executadas pelos proprietarios ou
administradores dos prédios inspecionados. Neste quesito, a inspecdo de nivel 3
nada difere da inspecao de nivel 2.

Sempre que for solicitada uma auditoria técnica predial, obrigatoriamente sera
realizada uma inspecéo predial de nivel 3, sendo todas as suas caracteristicas

equivalentes.

2.4 Etapas da Inspecéo Predial

As inspecdes prediais possuem um método de etapas de execucdo definido, e
os inspetores devem seguir a ordem das atividades:
a) Visita preliminar a edificacao;
b) Determinagdo/classificacdo do nivel de inspec¢éo predial
c¢) Solicitacdo da documentacao da edificagéo;
d) Andlise da documentacéo
e) Planejamento da vistoria técnica
f) Vistoria da edificacdo, preenchimento das listas de verificacao, registro técnico
fotogréfico e obtencdo de informagBes complementares dos usuarios, responsaveis,
proprietarios e gestores das edificacées;
g) Classificacdo das anomalias e falhas constatadas nos itens vistoriados e das nao
conformidades com a documentagédo examinada,
h) Classificacdo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;
i) Definicdo de prioridades com relacédo as anomalias e falhas;
j) Avaliacdo da manutencéo e uso;
k) Avaliacdo das condicfes de Estabilidade e Seguranca;
l) Prescricbes e recomendacgfes técnicas para saneamento de anomalias e
correcoes de falhas;

m) Elaborac¢é&o e entrega do laudo.
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2.5 Documentacéo da Edificac&o Inspecionada

Antes de ser realizada a vistoria, € necessario coletar os disponiveis e
existentes documentos administrativos, técnicos, de manutencdo e operacdo da
edificacéo.

A lista de documentos deve ser avaliada nos critérios do inspetor, ndo sendo
obrigatério a colecdo de todos os itens listados. Cabe aos inspetores adaptar os
requerimentos de documentos quanto ao tipo e complexidade da edificacdo, além

das instalagOes e sistemas construtivos a serem inspecionados.

2.5.1 Documentacado Administrativa

a) Instituicdo, Especificacdo e Convencao de Condominio;

b) Regimento Interno do Condominio

c) Alvara de Construcéo;

d) IPTU;

e) Alvara do Corpo de Bombeiros

f) Ata da instalacdo do condominio;

g) Alvara de funcionamento;

h) Certificado de Manutencéo do Sistema de Seguranca,

i) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

J) Licenca de funcionamento da prefeitura;

k) Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental competente;
l) Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, quando pertinente;
m) Relatério de danos ambientais, quando pertinente;

n) Licenca da vigilancia sanitaria, quando pertinente;

0) Contas de consumo de energia elétrica, 4gua e gas;

p) Certificado de Acessibilidade.
2.5.2 Documentacao Técnica
a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;

b) Projeto executivo;

c¢) Projeto as built;
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d) Projeto de estruturas;
e) Projetos de Instalacfes Prediais:
- Instalacdes hidraulicas
- Instalacdes de gas;
- Instalages elétricas;
- Instalacdes de cabeamento e telefonia;
- Instalacdes do Sistema de Protecado Contra Descargas Atmosféricas;
- Instalac¢des de climatizacéo;
- Combate a incéndio;
f) Projeto de Impermeabilizacao;
g) Projeto de Revestimentos em geral, incluida fachadas;

h) Projeto de paisagismo.

2.5.3 Documentacéo de Manutencéo

a) Manual de Uso, Operacao e Manutencao (Manual do Proprietario e do Sindico);

b) Plano de Manutencédo e Operacéo e Controle (PMOC);

c) Selos dos Extintores;

d) Relatorio de Inspecéo Anual de Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica (SPDA);

f) Certificado de limpeza e desinfeccéo dos reservatorios;

g) Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos reservatérios e
da rede;

h) Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras;

i) Laudos de Inspecéao Predial anteriores;

J) Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de extintores;

k) Relatério do Acompanhamento de rotina da Manutencao Geral;

l) Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas;

m) Relatorios de ensaios da agua gelada e de condensacédo de sistemas de ar
condicionado central;

n) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

0) Relatorios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados;

p) Relatérios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas Especificos,

tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
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eletromecanicos e demais componentes;

g) Cadastro de equipamentos e maquinas

2.6 Planejamento da Vistoria Técnica

Tendo sido feito a visita preliminar, e depois de recolher e avaliar a
documentacdo da edificacdo a ser inspecionada, o responsavel pela inspecéao deve
elaborar o planejamento de acordo com o0s recursos disponiveis para a sua
realizacdo. Devem ser levados em conta os elementos de tempo, recursos humanos,
documentos e equipamentos necessarios e suficientes para obter éxito na inspecao.

Dessa forma, existe uma série de fatores a serem considerados na fase de
planejamento:

a) Dimensionar equipe de inspetores ou auditores;

b) O transporte adequado da equipe ao local da edificacao;

¢) Equipamentos de protecao individual, conforme o caso;

d) A elaboracédo e impressao dos checklists (listas de verificacdo) adequados para
caracterizacao e classificacao da edificacao e de suas anomalias e/ou falhas;

e) A elaboragdo de questionarios para obtencdo de informacdes adicionais de
proprietarios, usuarios e administradores da edificacao;

f) Os equipamentos de medi¢ao e registros necessarios;

g) O contato com institutos ou empresas especializadas em ensaios laboratoriais de
materiais, equipamentos e sistemas de construgao, conforme a necessidade;

h) As datas, horarios e periodos que propiciem o tempo necessario e suficiente para
realizar a vistoria em todos os sistemas da edificacéao;

i) A necessidade de extracdo de corpos de provas para ensaios ou exames
laboratoriais.

O planejamento é uma etapa fundamental para que a inspecéo possa ser feita
de forma eficiente, pois € uma preparacao para que ndo acontecam imprevistos nos

dias programados para a vistoria.

2.7 A Vistoria Técnica

A vistoria técnica presencial é obrigatéria e fundamental para a realizacdo das

inspecdes e auditorias técnicas prediais. Nesta etapa, os inspetores e auditores
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realizardo a coleta de dados e amostras de materiais e equipamentos relativos as
edificacdes inspecionadas, uma vez que as amostras e dados sejam relevantes para
0 objetivo final do trabalho.

As listas de verificacdo (checklists), o0s questionarios e entrevistas sao
preenchidos nesta etapa, junto com um registro técnico fotografico da edificacdo. E
recomendado que as vistorias sejam registradas em documentos (termos de
vistorias), assinados pelos representantes da edificacao inspecionada ou auditada.

A vistoria deve abranger todos os sistemas construtivos prediais e seus
elementos, e estes devem estar presentes nos checklists tais como:

a) Sistema estrutural;

b) Sistema de impermeabilizacéo;

c) Instalacdes (hidraulicas, sanitérias, elétricas, de comunicacao e outras);
d) Revestimentos em geral;

e) Esquadrias;

f) Elevadores;

g) Climatizacao;

h) Exaustao mecanica;

1) Ventilagcao;

j) Coberturas e telhados;

k) Combate a incéndio

l) SPDA (sistema de protecao contra descargas atmosféricas).

Os questionarios e entrevistas devem ser feitos aos usuarios da edificagéao,
sindicos, gestores prediais, e demais responsaveis técnicos pela edificacdo, com
objetivo principal de identificar possiveis modificacbes e reformas na edificacdo

original.

2.8 Classificacado das Anomalias

As anomalias ou irregularidades sdo os vicios e defeitos construtivos das

edificacOes e de seus sistemas. Elas séo classificadas, quanto as suas origens em:
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2.8.1 Anomalias Endégenas

Originarias da propria edificacdo, ou seja, do préprio projeto, materiais e

execucao da obra.

2.8.2 Anomalias Exdgenas

Originarias por fatores externos a edificacao, ou seja, por terceiros.

2.8.3 Anomalias Naturais

Originarias de fendmenos da natureza (vento, chuva, irradiacdo solar,

terremotos, furacdes, raios, etc).

2.8.4 Anomalias Funcionais

Originarias da degradacdo de sistemas construtivos pelo envelhecimento
natural, por causa do término da sua vida util.

As anomalias ou irregularidades, proveniente das edificacbes e de sistemas,
devem ser entdo caracterizadas de acordo com o tipo de ocorréncia e com sua

pertinéncia a cada ramo da engenharia ou arquitetura.

2.9 Principais Deficiéncias dos Sistemas Construtivos

2.9.1 Sistema Estrutural

A NBR 6118/2014 é a norma que define os limites que as deformacfes
encontradas na estrutura da edificacdo podem chegar. E os tipos mais comuns de
anomalias estruturais sao:

a) Fissura: seccionamento na superficie ou em toda a secao transversal com
espessura inferior a 0,5 mm.

b) Trinca: abertura em forma de linha que aparece na superficie de qualquer material
sélido, proveniente de evidente ruptura de parte de sua massa, com espessura de

0,5 mm até 1 mm.
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¢) Rachadura: abertura consideravel onde é possivel ver através dela, e ha uma
acentuada ruptura de massa com espessura entre 1 mm e 1,5 mm
d) Fenda: Abertura expressiva com acentuada ruptura de massa e espessura maior

do que 1,5 mm.

2.9.2 Sistemas de Vedacéo

A alvenaria é o sistema que define e delimita os ambientes, protege
instalagBes internas, produz conforto térmico e acustico, e propicia assim um
ambiente seguro e confortavel. Assim, é necessario que este sistema esteja livre de
anomalias e falhas, para que possam ter uma vida Gtil maior e que cumpram 0s
devidos objetivos da sua utilizagcdo com eficiéncia.

Os principais tipos de anomalias presentes nas alvenarias sao:

a) Trincas na regiao do encunhamento;

b) Trinca nos encontros de alvenaria com a estrutura;

c¢) Trincas na quina dos vaos de portas e janelas;

d) Trincas no encontro de paredes;

e) Destacamento de muretas em jardineiras;

f) Trincas na base das paredes por problemas na impermeabilizacdo dos alicerces;
g) Fissuras inclinadas e rupturas decorrentes de sobrecarga localizada;

h) Fissuras na parte superior e destacamento de revestimento em muros, peitoris e
platibandas que ndo estejam protegidos por rufos devido a infiltracdo de 4gua;

1) A movimentacao devido a variagcado de temperatura por causar destacamento entre
a estrutura e a alvenaria;

j) Deformacdes excessivas da estrutura podem causar compressao nas alvenarias e

gerar fissuras.

2.9.3 Sistemas de Revestimento

Sistema formado pelo acabamento final de uma edificacdo, composto
principalmente por pisos, paredes, forros e fachadas. Possuem fungdo estética,
diretamente ligada ao conforto visual dos usuarios, e este quesito também deve ser
levado em conta no parecer da inspecao predial.

Os principais tipos de anomalias e falhas séo:
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a) Pisos: infiltracbes, manchamento, perda de aderéncia, destacamento,
deslocamento e fissuras.

b) Paredes: fissuras, infiltracoes, empolamento, destacamento e descolamento.

c) Forros: fissuras e deficiéncia de conforto térmico e acustico.

d) Fachadas: infiltracdes, fissuras, destacamento, manchamento, eflorescéncia e

fungos.

2.9.4 Sistemas de Pintura
Outro sistema com grande importancia estética, é utlizado tanto em
ambientes internos quanto externos, e esta sujeito aos tipos de anomalias e falhas
mais comuns:
a) Eflorescéncia;
b) Saponificacéo;
c¢) Calcinacao
d) Desagregamento;
e) Descascamento;
f) Fissuras;
g) Manchas;
h) Bolhas;
i) Trincas;
J) Enrugamento;

k) Crateras.

2.9.5 Sistema de Esquadrias

Constitui os elementos utilizados na execucao de portas, janelas, portdes,
grades, fachadas-cortina e envidragamento. Tem papel importante na garantia de
estanqueidade das aberturas de iluminacdo e ventilacdo dos edificios, estando
sujeitas ao movimento de abrir e fechar.

As principais anomalias séo:

a) Desconforto térmico, acustico, luminoso, de ventilagéo e visual;

b) InfiltracBes devido a deficiéncia na estanqueidade.
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2.9.6 Sistema de Instalacdes Elétricas

E formado pelo conjunto de instalagdes que recebem energia da rede publica
até o ponto final, que séo as unidades consumidoras. Tem como finalidade principal
proporcionar o abastecimento satisfatério de energia elétrica nos diversos pontos de
consumo existentes nos iméveis, e com seguranca.

As anomalias mais comuns sao:

a) Surtos de tensao e corrente nas redes de distribuicdo de energia;

b) Interrupcéo de fornecimento de energia;

c) Descargas elétricas provocadas por raios ou falhas nos sistemas SPDA;

d) Ataque de pragas urbanas nos quadros;

e) Problemas de sobrecarga devido a modificagdes de uso;

f) Uso de disjuntores mal dimensionados;

g) Queda de tenséo na rede, causando a queima de aparelhos ou motores devido a

auséncia de protecao contra subtencao.

2.9.7 Sistema de Prote¢des Contra Descargas Atmosféricas (SPDA)

E um sistema com o objetivo de possibilitar que as descargas elétricas
atmosféricas possam ser direcionadas para a terra, por meio de materiais
condutores, reduzindo assim consideravelmente os riscos de correntes que possam
causar danos fisicos e materiais aos usuarios da edificacao.

Esse sistema pode ter as seguintes anomalias:

a) Deficiéncia da equipotencialidade com a falta do terminal de aterramento principal,
b) Instalacéo de descidas agrupadas, estas devem ser realizadas a cada 20m;

c) Auséncia de protecao das descidas externas junto as fachadas;

d) Fixacao de hastes diretamente na cobertura;

e) Disparidades na medicao da resisténcia dhmica junto as hastes nas caixas de
inspecao;

f) Queda de componentes do sistema devido a ventania;

g) Comprometimento do sistema devido a corrosdes ou incidéncia de raios;

h) Modificagcbes em coberturas que afetem o sistema, como rompimento de cabos,

desvios e hastes mal fixadas.
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2.9.8 Sistema Hidraulico

Sistema que garantem o transporte e controle do fluxo de agua, esgoto e
outros fluidos gerados em uma edificagcdo, com seguranca e conforto. E o sistema
ligado a higiene, asseio e limpeza dos usuérios.

As normas que tratam deste sistema sao divididas em quatro. A primeira € a
NBR 5626/1998, que trata sobre agua fria, e a norma de agua quente é tratada pela
NBR 7198/1993. Para 0 esgoto, existe a norma NBR 8160/1999, e para aguas
pluviais utiliza-se a norma NBR 10844/1989.

As anomalias mais comuns sao:

a) corrosao de tubulacbes em ferro galvanizado;

b) Deformagbes em tubulacbes em PVC;

c) Vazamentos;

d) Subdimensionamento de tubula¢gdes em geral,

e) Deterioracdo das tampas de reservatorios;

f) Reservatérios de agua apoiados diretamente sobre o0 solo ou enterrados;
g) Presenca de tubulacdes de esgoto dentro de reservatoérios de agua;

h) Falta de pintura de protecéo e sinalizag&o nas tubulacdes;

i) Obstrucao interna de tubos devido a falta de replantio de arvores e outras plantas.

2.9.9 Sistema de Instalacdes de Gas

Sistema formado pelo conjunto de tubulactes e equipamentos destinado ao
transporte e controle de fluxo de gases em uma edificacdo. E constituido por
tubulacdes, registros, valvulas e medidores de vazao.

Podem ser encontradas as seguintes anomalias:

a) Vazamentos em diferentes componentes;
b) Corrosao das tubulacgdes;

c) Proximidade de instala¢cdes elétricas junto a tubulacao de gas.

2.9.10 Sistema de Impermeabilizagao

E o sistema constituido dos componentes e elementos construtivos que

objetivam proteger as constru¢cdes contra acao deletéria de fluidos vapores e da
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umidade, como detalhado na NBR 9575/2010.
As principais anomalias séo:
a) Deslocamento da manda,;
b) Falha nas emendas entre panos de manta;
c¢) Falha no tratamento de juntas de dilatacao;
d) Perfuracdes na manta;
e) Especificacdo inadequada de materiais;
f) Ressecamento e cragueamento das mantas por falta de protecdo mecanica;
g) Falta de juntas de dilatacéo;
h) Auséncia de caimento para os ralos;

i) Falta de impermeabilizacdo em tampas de reservatorios.

2.9.11 Sistema de Protecao Contra Incéndio

Sistema dedicado a protecdo contra incéndios. Possui elementos ativos e
passivos de protecdo. Os elementos ativos sdo ativados manualmente ou
automaticamente em caso de incéndio. J& 0s passivos pertencem ao proprio sistema
construtivo, e séo funcionais em todas as condic¢oes.

A seguir, os principais elementos de protecdo contra incéndio e suas
principais anomalias:

a) Extintores: podem estar descarregados, vencidos obstruidos por outros materiais,
sem o selo INMETRO, sem identificacdo de classe, sem sinalizagdo, quantidade
insuficiente e desconformes perante a NBR 12.962/1998.

b) Hidrantes: podem estar com falta de conservacdo e sinalizacdo de bombas de
incéndio, dispositivos quebrados, ma conservacdo das caixas de hidrantes,
mangueiras enroladas erroneamente, mangueiras danificadas, registro emperrado,
obstrucdes fisicas e portas com abertura insuficiente.

c) Saidas de emergéncia: podem estar obstruidas por objetos, mau estado ou falta
de selo da ABNT das portas corta-fogo, problemas com a iluminacdo de emergéncia,
abertura de portas de emergéncia no sentido incorreto e escadas enclausuradas a
prova de fumaga sem ventilagdo exaustora que resista a quatro horas
ininterruptamente.

d) Sprinkler: alteracdo da area de ocupacéo, instalacdo incorreta, alimentacdo da

bomba de recalque sem devida protecéo, detectores sujos ou pintados e obstrucéao
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fisica dos chuveiros automaticos.

2.9.12 Sistema de Cobertura

E o sistema que cobre a superficie superior de uma edificacéo, protegendo de
acOes naturais como chuva, vento, acao da temperatura, além de possuir um viés
estético. Este sistema deve ser capaz de conduzir aguas pluviais, com o fito de
evitar o acumulo de 4gua, que pode causar um aumento de carga na estrutura e
causar danos por sobrecarga nao previstos no projeto original. A NBR que trata do
sistema de cobertura € a NBR 5720/1982.

Em seguida, as principais anomalias encontradas neste sistema:

a) Deformagdes das estruturas em madeira e fendilhamentos;

b) Deslocamentos, desalinhamentos e quebras de telhas;

c) Corrosao dos parafusos de fixacdo para as telhas de fibrocimento;
d) Ressecamento das borrachas de vedacéo;

e) Ressecamento de vedantes de calhas e rufos;

f) Destacamentos de rufos de encosto;

g) Transbordamentos e entupimentos de calhas e ralos.

2.10 Classificacao das Falhas

As falhas, diferente das anomalias ou irregularidades, séo relacionadas a

manutencao da edificacao, e sdo classificadas como:

2.10.1 Falhas de Planejamento

Séo falhas decorrentes de procedimentos e especificagcdes inadequados do
plano de manutencéo, por questdes de ndo se adequarem as questdes técnicas, de
uso, de operacdo, de exposicdo ambiental, e, principalmente, de confiabilidade e
disponibilidade das instalac6es em relacdo a estratégia de manutencdo. Encaixam-

se nesta categoria também as falhas relacionadas as periodicidades de execugéo.
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2.10.2 Falhas de Execucéo

Falhas relacionadas a execucdo inadequada de procedimentos e atividades

do plano de manutencéao, inclusive de uso inadequado de materiais.

2.10.3 Falhas Operacionais

Relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles, rondas e
demais atividades pertinentes.

2.10.4 Falhas Gerenciais

Decorrentes da falta de controle de qualidade dos servicos de manutencéo,

bem como da falta de acompanhamento dos seus custos.

2.11 Classificacéo do Grau de Risco das Anomalias e Falhas

As anomalias e falhas podem ser encontradas em diversos graus de risco.

Sua classificacao se da como:

2.11.1 Risco Critico

Possuem risco de provocar danos contra a saude e seguranca das pessoas e
do meio ambiente. Podem ser também as que provoquem perda excessiva de
desempenho e funcionalidade, com chances de causar paralisacées. Ou mesmo as
gue podem causar um aumento excessivo no custo de manutencdo e de

recuperacao, e que possam comprometer a vida Util da estrutura ou sistema.
2.11.2 Risco Médio
S&80 as que possuem risco de provocar perda parcial de desempenho e

funcionalidade da edificacdo, causando deterioracdo precoce, sem prejuizo a

operacao direta de sistemas.
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2.11.3 Risco Minimo

Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou as atividades prediais, sem
incidéncia ou sem a probabilidade de ocorrerem riscos criticos e regulares, além de
baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario da edificacao.

Nos laudos de auditorias e inspecbes, é recomendado que as falhas e
anomalias sejam apresentadas em ordem decrescente quanto ao grau de risco e
intensidade, dando prioridade assim aos casos de risco critico.

Assim, para as prescricbes e recomendacdes para saneamento das
irregularidades constatadas nas inspec¢des ou auditorias, serdo analisadas também
em ordem decrescente de gravidade de risco, comecando assim pelas ocorréncias
de risco critico, pois sdo problemas que devem ser sanados 0 mais breve possivel,

até as de risco minimo.

2.12 Avaliagcdo da Manutencao e do Uso da Edificagcéo

Para avaliar a manutencéo e uso da edificacdo, devem ser levados em conta

0s aspectos relacionados a estas atividades.

2.12.1 Aspectos para Avaliacdo da Manutencéo da Edificacao

2.12.1.1 Plano de Trabalho

Deve ser observado se ha coeréncia do plano de manutencdo em relacao as
especificacdes de fabricantes de equipamentos e sistemas inspecionados. Também
devem ser consideradas as normas e instrugdes técnicas de engenharia constatadas
no plano de manutencéo, e se estao adequadas.

Além disso, devem ser feitas as consideracdes a respeito das rotinas e
frequéncia das manutencdes quanto a idade das instalacbes, ao uso, exposicéo
ambiental e outros aspectos técnicos que possibilitem ao inspetor classificar a

gualidade da manutencdo executada na edificagao.
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2.12.1.2 Condicdes de Execucgéao das Atividades Propostas no Plano de Manutencgéo

Deve ser verificado se existem as condicbes minimas necessarias para o
acesso aos equipamentos e sistemas, permitindo a plena realizacdo das atividades
propostas no Plano de Manutencdo. Também devem ser verificado as condicfes de
seguranca para o mantenedor e usuarios da edificacdo, durante a execucdo da

manutencao.

2.12.2 Avaliagdo da Manutencgéo

Feita a analise da conformidade dos elementos de manutencdo em relacéo
aos manuais de manutencdo da edificacdo e de seus sistemas e equipamentos, a
manutencao pode ser classificada em:
a) Conforme;
b) Desconforme;

c) Inexistente.

2.12.3 Avaliagéo do Uso

Quanto ao uso, os inspetores ou auditores prediais classificam as edificacdes

em:

2.12.3.1 Uso Regular

Classificacdo usada quando a edificacdo inspecionada esta ocupada e

utilizada conforme o uso previsto no projeto.

2.12.3.2 Uso Irregular

Classificacdo usada quando a edificacdo inspecionada esta ocupada e
utilizada de forma divergente do previsto no projeto.

O uso regular da edificacdo é essencial para 0 aumento da sua longevidade,
seguranca e habitabilidade. O uso irregular pode proporcionar comprometimento da

seguranca e da habitabilidade.
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2.13 Avaliacéo das CondicOes de Estabilidade e Seguranca da Edificacéo

Quanto a questdo da avaliacdo das condicOes de estabilidade e seguranca, o
IBRAENG sugere uma categorizagcado entre regular ou irregular para as edificacoes,
especificando as motivacdes de cada categoria por niveis de inspecéo predial.

Porém, para todos os niveis de inspecéo, a légica para a categorizacédo € a
mesma, sendo levado em conta quatro critérios e aspectos para serem
considerados:

a) Projeto Estrutural: ter sido elaborado por profissional habilitado, e estar
conformado em relacéo as normas técnicas da ABNT,

b) Execucdo da obra: ter sido realizado por uma empresa de engenharia ou
arquitetura registrado no CREA ou CAU,

c) Anomalias construtivas: ndo haver presenca destas na estrutura, nas vedagoes e
nas coberturas da edificacéo;

d) Recuperacdes estruturais: notar se foram feitas as recuperacdes estruturais no
passado e se foram feitas por empresas de engenharia ou arquitetura devidamente
registradas em seus respectivos conselhos.

Assim, tendo passado em todos o0s requisitos, a estrutura pode ser
considerada regular. Caso algum quesito esteja em desacordo com o esperado, a

edificacdo pode ser caracterizada como irregular.

2.13.1 Avaliacéo das Condicdes de Seguranca Contra Incéndio

Ja em relacdo as condicbes de seguranca contra incéndio, devem ser
avaliados os sistemas e equipamentos de protecéo (extintores, hidrantes, para-raios,
sprinklers, iluminacdo de emergéncia, saidas de emergéncia, portas corta-fogo e
instalacdes elétricas)

Analogo a avaliacdo de seguranca global, pode-se caracterizar que a
edificacao esta regular ou irregular.

A edificacdo estard regular neste quesito se as instalacbes elétricas e as
instalacdes e equipamentos de protecdo contra incéndio estiverem de acordo com

as normas ABNT que tratam dos respectivos assuntos.



40

2.14 Definic&o de Prioridades

A recomendacédo € que as anomalias e falhas sejam dispostas em ordem
decrescente em relagdo ao grau de risco, urgéncia e tendéncia. Estes sdo o0s
fundamentos da matriz GUT, que avalia justamente estes aspectos conforme a

tabela a sequir:
Tabela 1 — Matriz GUT

GRAU NOTA GRAVIDADE URGENCIA | TENDENCIA
Risco a vida dos
usuarios, colapsos da
edificacdo, dano Evolucédo
MAXIMO 10 ambiental grave imediata Em ocorréncia
Risco de ferimentos
aos usuarios, avaria
nao recuperavel na
ALTO 8 edificacao, Evolugéo no A ocorrer
contaminagao curto prazo
localizada
Insalubridade aos
usuarios, deterioracdo
elevada da edificacéo,
desperdicio dos Evolugcédo no | Prognéstico p/
MEDIO 6 recursos naturais médio prazo breve
Incémodo aos
usuarios, degradacao
da edificacdo, uso ndo | Evolucdo no | Progndstico p/
BAIXO 3 racional dos recursos | longo prazo adiante
naturais
MINIMO 1 Depreciagao N&o evoluira Imprevisto
imobiliaria

Fonte: Gomide, 2014
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3.0 METODOLOGIA

3.1 Etapas da Pesquisa

Inicialmente, foi escolhido junto com o orientador o prédio a ser feita a
inspecado predial. Foi indicado que o prédio da FEAAC (Faculdade de Economia,
Administracdo, Atuaria e Contabilidade), localizado na Av. da Universidade, 2431, no
bairro Benfica em Fortaleza estaria mais propicio a receber uma inspecéo predial, e

entdo assim foi decidido.

Em seguida, ja em reunido com o co-orientador, indicado pelo orientador, foi
estabelecido um cronograma para elaboragdo da monografia, incluindo todos os

passos até a entrega do trabalho, a ser seguido criteriosamente.

Figura 2: Cronograma para elaboracao de TCC

CRONOGRAMA PARA ELABORACAO DE TCC 2019 - ORIENTADOR: PROF. JOSE ADEMAR G. VASCONCELOS - ALUNO: RODRIGO BRAGA

SEMANAS (SETEMBRO A NOVEMBRO)

Etapa Descricdo da Etapa 1% semana | 2° semana | 3 semana | 4° semana | 5° semana | 6° semana | 7° semana | 8 semana |9 semana | 10° semana | 11° semana | 12° semana
09413/09 | 16420/09 | 23327/09 [30/09304/10| 07 311/10 | 14318/10 | 213 25/10 |28/10301/11| 0443 08/11 [ 11315/11 | 18a22/11 | 25329/11

1 Coleta e Leitura —
2 Coleta, Leitura e Escrita :_
3 Escrita da Revisdo da Literatura :M
4 Definicdo da metodologia e discussdo
com Orientador
5 Coleta de Informagdes e/ou Dados ﬁ
5 Tratamento/Andlise das
Informagdes/Dados
Escrever Estudo de Caso I I

7
(metodologia, resultados e discussio)
s Escrever: Resumo, Introdugdo e

Conclusdo; Fechar decumento

Entregar ao Orientador; Ultimos
detalhes (capa, agradecimentos, lista
s de hibliografia, ect) Receber iltimos e

comentérios do orientader; Ultimas
corregdes; impressdo; entrega. (entre
25 e 26 de novembro)

Data das Reunides [10:30 &5 11:30) [ [ 20fset ] [ oatout ] [ 18fout | [ ounov | [ 1s/mov ] [ 2s/mov |

Fonte: Autor, 2019

3.2 Visita Preliminar a Edificacdo

Nesta etapa, foi realizado um trabalho superficial de familiarizacdo com a
edificacdo, reconhecer que tipo de edificio sera trabalhado para a preparacdo da
vistoria, além de exigir as documentacdes necessarias para a caracterizacdo da

edificacao.
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3.3 Defini¢cdo do Nivel de Inspecéao

Tendo sido feita a visita preliminar, € possivel definir o nivel da inspecéo que a
edificacdo se enquadra. Assim, foi definido que o prédio se enquadra no Nivel I, pois
se trata de uma edificagdo com padrao e complexidade construtiva normal,

possuindo até 3 pavimentos e com 1 ou mais elevadores.

3.4 Vistoria da Edificacéo

A vistoria foi realizada em conjunto do co-orientador e de um dos
administradores do prédio, utilizando os check-lists e o registro fotografico técnico
para identificar as anomalias e falhas na estrutura. Além disso, depoimentos de
usuarios e funcionéarios do prédio também foram levados em consideracdo para a

identificacdo destas ndo-conformidades.

3.5 Estratégias para Eficacia da Vistoria

Para a obtengdo de sucesso na vistoria, foi necessario percorrer e verificar o
maximo de espacos acessiveis da edificacdo. Foram avaliados principalmente salas
de aula, corredores, laboratorios, auditérios e ambientes de vivéncia.

Os sistemas foram analisados de maneira visual, pela verificagdo exaustiva
dos elementos visiveis de ambientes acessiveis.

Em todos os sistemas, check-lists Unicos foram preenchidos, de acordo com
as normas regulamentadoras que os criaram. Ademais, o registro fotografico técnico
e as informacdes colhidas dos usuarios e funcionarios também estédo inclusos na

andlise dos dados.
3.6 Classificacdo das Anomalias e Falhas Quanto as suas Origens
Apoés o preenchimento dos check-lists, analise das fotografias e depoimentos

de usuarios e funcionarios, sera analisado as origens das anomalias encontradas na

edificacao.
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3.7 Determinagéo da Matriz GUT e Grau de Risco

As anomalias e falhas foram analisadas também conforme a matriz GUT, que
identifica a gravidade, urgéncia e tendéncia das nao-conformidades. Assim, foi
possivel observar as prioridades para serem realizadas as manutencgfes prediais.
Entdo, em ordem decrescente de prioridade, os primeiros itens devem ser levados
em maior consideracdo do que os abaixo dele, e a estes é atrelado um carater de

urgéncia maior.

3.8 Avaliacdo da Manutencéo e Uso da Edificacao

A avaliacdo de manutencéo e uso da edificacdo deve ser realizada de acordo
com as informagdes descritas no item 2.12 deste documento, sendo constatado no
laudo se a manutencao atendia, atendia parcialmente ou nédo atendia aos padrbes
estabelecidos e se 0 uso da edificacdo estava regular ou irregular de acordo com o

projeto.

3.9 Prescri¢gdes Técnicas Para Manutencéo e Prazo de Realizacéo

Feita a listagem de anomalias e falhas da edificagdo, sédo propostos planos de
manutencdo corretivas e preventivas a serem realizados. E estipulado um prazo
para cada prescricdo técnica sugerida, de acordo com grau de risco do problema

definido anteriormente pela matriz GUT.
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4.0 RESULTADOS
4.1 Dados Gerais da Edificacao
4.1.1 Identificac&o e Localizac&o da Edificacao

Edificacdo: Bloco didatico da FEAAC (Faculdade de Economia,
Administracdo, Atuéria e Contabilidade) da UFC.

Endereco: Av. da Universidade, 2431, Benfica, Fortaleza/CE, CEP: 60020-
180.

CNPJ: 07.272.636/0001-31

Figura 3: Foto do prédio da inspecéo

Fonte: Autor, 2019



Figura 4: Imagem superior do prédio da inspecéo
',.’ o 3 Hel!‘\s Baj pr = ,0‘70 o \ % j /

Econc}g‘ig,v 4
R Administracao,

Fonte: Google Earth, 2019

Figura 5: imagem tridimensional do prédio da inspecéo

Fonte: Google Earth, 2019
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4.1.2 Descricao da Edificacao

O bloco didatico da FEAAC esta localizado na Av. da Universidade, 2431,
Benfica, é constituido de dois prédios, sendo um formado por dois pavimentos
(térreo e pavimento superior) e outro por trés pavimentos (térreo, primeiro e segundo
andar). Possui padrao construtivo normal, com dois elevadores (um em cada prédio),
ocupacao tipo publica. O prédio localizado em frente a avenida possui uma area
construida de 1733,15 m?, e o prédio localizado logo atras dele de 2249,17 m2. Foi
inaugurado em 1938, e as principais atividades desenvolvidas no bloco séo: aulas
tedricas em sala de aula e praticas em laboratorio, atividade de pesquisa cientifica,

palestras em auditério e gabinete de professores.

4.1.3 Subsistemas e Componentes

Na visita técnica, foram levados em consideracdo os seguintes sistemas que

compdem a edificagéo:

a) Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificagdo visual;
b) Sistemas de vedacéo e revestimentos;

c) Sistemas de esquadrias e divisorias;

d) Sistemas de instalacGes passiveis de verificacdo visual;

e) Manutencao;

f) Cobertura;

g) Reservatorios;

h) Instalagbes Elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de Energia,
lluminagdo, Tomadas;

i) SPDA,;

j) Plataforma e ar condicionado;

k) Prevencéo e Combate a Incéndio.

4.2 Nivel da Inspecéao Predial

Constatou-se desde a visita preliminar que a inspecdo realizada seria

caracterizada como nivel 2, pois se trata de uma edificagdo com padrdo e
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complexidade construtiva normal, apenas um elevador por prédio, cuja manutengao

€ realizada por empresas especializadas terceirizadas, registradas e regulares no

CREA.

4.3 Documentacéao Solicitada da Edificagao

4.3.1 Documentacao Administrativa

Tabela 2: Documentag&o administrativa

Documentacéao Entregue | Analisada
1. Alvara de Construcao N&o N&o
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio N&o N&o
3. Licenca de funcionamento da prefeitura N&o N&o
4. Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental competente Nao Nao
5. Plano de Gerenciamento de Residuos sélidos, quando pertinente N&o N&o
6. Relatério de danos ambientais, quando pertinente N&o N&o
7. Contas de consumo de energia elétrica, 4gua e gas Sim Sim
8. Certificado de Acessibilidade N&o N&o

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)

4.3.2 Documentacgédo Técnica

Tabela 3: Documentacéao técnica

Documentagéo Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos N&o N&o
2. Projeto executivo Sim Sim
3. Projeto as built N&o N&o
4. Projeto de estruturas N&o N&o
5. Projeto de Instalacbes Prediais N&o N&o
5.1 Instalag6es hidraulicas N&o N&o
5.2 Instalacbes de gas N&o N&o
5.3 Instalac¢bes elétricas N&o N&o
5.4 Instalacbes de cabeamento e telefonia N&o N&o




Tabela 3: Documentagéo técnica

(continuacao da tabela 3)
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5.5 InstalagGes do SPDA N&o N&o
5.6 Instalagbes de climatizacao N&o N&o
5.7 Combate a incéndio N&o N&o
6. Projeto de Impermeabilizagéo N&o N&o
7. Projeto de Revestimento em geral, incluindo fachadas N&o N&o
8. Projeto de Paisagismo Nao Nao
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)
4.3.3 Documentacao de Manutencéo
Tabela 4:Documentacédo de manutengao
Documentacao Entregue | Analisada
1. Manual de Uso, Operagcao e Manutencao N&o N&o
2. Plano de Manutencao e Operacao e Controle (PMOC) N&ao N&o
3. Selos dos Extintores Sim Sim
4. Relatorio de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA) N&o N&o
5. Atestado do Sistema de Protecédo a Descarga Atmosférica - N&o N&o
SPDA
6. Certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios N&ao N&o
7. Relatdrio das andlises fisico-quimicas de potabilidade de agua N&o Nao
dos reservatorios e da rede
8. Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras N&o N&o
9. Laudos de Inspecéo Predial anteriores N&ao N&o
10. Certificado de ensaios de pressurizagao em cilindro de N&o N&o
extintores
11. Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencéo Geral N&o N&o
12. Relatorio dos acompanhamentos das Manutencdes dos N&ao N&o
Sistemas
13. Relatorio de ensaios da agua gelada e de condensacéo de N&ao N&o
sistemas de ar condicionado central
14. Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
15. Relatérios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido N&o N&o
realizados
16. Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, motores, N&o N&o

antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecéanicos e demais
componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)
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4.4 Lista de Verificagdo

Para auxiliar a atividade de inspecdo e melhorar a sua eficiéncia, foi
elaborado uma lista de verificacdo de acesso. Os locais inspecionados foram as
areas comuns do bloco, bem como todos os ambientes que puderam ser acessados

no momento da visita técnica.

Tabela 5: Lista de verificacdo de acesso

Lista de verificacdo de acesso Verificado

Estrutura Sim
Fundacgdes N&o
Pilares Sim
Vigas Sim
Lajes Sim
Peitoris Sim
Revestimentos Externos Sim
Esquadrias Sim
Revestimentos Internos Sim
Climatizacao Sim
Reservatorios Sim
Cobertura Sim
Telhados Sim
Combate a incéndio Sim

SPDA Nao se aplica
Instala¢des Hidrossanitarias Sim
Instalacdes Elétricas Sim
Instalacdes Telefonicas Sim
Aterramentos Sim

Fonte: Autor, 2019
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4.5 Modelos de Check-list de Verificagao

Em seguida, as listas de verificacdo (check-lists) utilizados na inspecéao
predial com o objetivo de obter os dados necessarios sobre a situacdo do prédio
analisado:

4.5.1 Sistemas e Elementos Estruturais Passiveis de Verificacdo Visual

Tabela 6: Check-list estrutural

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTESOES E ARRIMOS, MUROS

(X) CONCRETO ARMADO ( ) BLOCOS CIMENTICIOS ( ) METALICO ( ) MADEIRA
() ALVENARIA DE PEDRA ( ) TIJOLOS CERAMICOS MACICOS ( ) PRE-
MOLDADOS ( ) GABIAO (X) ALVENARIA ( ) VIDRO ( ) OUTROS

ANOMALIAS S N NA
1. Formacdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de X
armaduras, movimentagdes estruturais.

2. Irregularidades geomeétricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X
4. Deformagoes. X
5. Deterioracdo de materiais, destacamento, desagregacao. X
6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biol6gicos X
7. Segregacao do concreto (Bicheira, ninhos). X
8. Infiltracdes X

9. Recalques X
10. Colapso do solo. X
11. Corrosédo metalica X
12. Outros: Viga cortada ao meio voluntariamente X

Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — Nao Aplicavel
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)



4.5.2 Sistemas de Vedacao e Revestimentos

Tabela 7: Check-list sistemas de vedacao e revestimentos

o1

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS

( ) CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA ( ) BLOCOS CIMENTICIOS (X) MADEIRA (
) PLACA CIMENTICIA () PANO DE VIDRO ( ) GESSO ACARTONADO (X) PEDRA ( )
SUBSTRATO DE REBOCO ( ) ELEMENTO CERAMICO ( ) PELICULA DE PINTURA (
) CERAMICO ( ) LAMINADO ( ) PEDRA ( ) CIMENTO QUEIMADO ( ) GESSO (X)

PVC ( ) PLACA CIMENTICIA.

ANOMALIAS

NA

1. Formacdo de fissuras por: sobrecargas, movimentacdes
estruturais ou higrotérmicas, reac¢des quimicas, falhas nos

detalhes construtivos.

2. Infiltracdo de umidade.

3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

4. Deterioragdo dos materiais, destacamento, empolamento,

pulveruléncia.

5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel.

6. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

7. Manchas, vesiculas, descoloracdo da pintura, sujidades.

8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas.

9. Outros.

Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)
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4.5.3 Sistemas de Esquadrias e Divisorias

Tabela 8: Check-list de esquadrias e divisorias

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS
(X) ALUMINIO ( ) PVC (X) MADEIRA (X) VIDRO TEMPERADO (X) METALICA ( )
OUTROS.

ANOMALIAS S N NA
1. Vedagéo deficiente. X
2. Degradacao/desgaste do material, oxidacdo, corrosao. X
3. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento. X
4. Fixagao deficiente. X
5. Vibracgéao. X
6. Outros. X

Legenda: S — Sim, N — Ndo, NA — N&o Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)

4 5.4 Sistemas de Cobertura

Tabela 9: Check-list de cobertura

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES
IPERMEABILIZADAS

(X) CERAMICO (X) FIBROCIMENTO (X) METALICO ( ) VIDRO TEMPERADO ( )
MADEIRA ( ) PVC () CONCRETO ( ) ALUMINIO ( ) FIBRA DE VIDRO ( ) PRE-
MOLDADA ( ) OUTROS:

ANOMALIAS S N NA

1. Formacgao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, X

movimentacdes estruturais, assentamento plastico.

2. Irregularidades geométricas, deformacdes excessivas. X

3. Falha nos elementos de fixacdo X

4. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes| X

guebradas, trincas.

5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biologicos. X

6. Degradacao do material, oxidagéo/corrosdo, apodrecimento. X
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7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva.

8. Manchamento, sujidades.

9. Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregacéo,
segregacao.

10. Ataque de pragas biologicas.

11. Ineficiéncia nas emendas.

12. Impermeabilizacao ineficiente, infiltracdes

13. Subdimensionamento.

14. Obstrucao por sujeiras.

15. Outros.

Legenda: S — Sim, N — Ndo, NA — N&o Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdao Ambiental — UFC (2019)

455 Sistemas de Reservatoérios

Tabela 10: Check-list de reservardrios

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS

( ) CONCRETO ARMADO ( ) METALICO ( ) POLIETILENO (X) FIBROCIMENTO

( ) FIBRADE VIDRO ( ) OUTRO

ANOMALIAS S N NA
1. Formacdo de fissuras por. sobrecargas, falhas de

armaduras, movimentacbes estruturais, assentamento X
plastico, recalques.

2. Deterioracdo do concreto, destacamento, desagregacéo, X
segregacao.

3. Degradacéo/desgaste do material, oxidacéo, corrosao. X

4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos X
biolégicos.

5. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X

6. Armadura exposta. X

7. Vazamento/infiltragdes de umidade. X

8. Colapso do solo. X

9. Auséncia/ineficiéncia de tampa dos reservatorios. X

10. Outros. X

Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)



4.5.6 Sistemas de Instalagdes Passiveis de Verificagdo Visual

Tabela 11: Check-list de instalacGes
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ANOMALIAS S N NA
1. Degradacao/desgaste do material, oxidag&o, corrosao. X

2. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas. X
3. Entupimentos/obstrucéo. X
4. Vazamentos e infiltragdes. X

5. Nao conformidade na pintura das tubulacdes. X
6. Irregularidades geométricas, deformacdes excessivas. X
7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior. X
8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e X
fechaduras.

9. Ineficiéncia de funcionamento. X

10. Indicios de vazamentos de gas. X
11. Outros. X

Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)

4.5.7 InstalacGes Elétricas: Quadros Elétricos

Tabela 12: Identificacdo dos quadros elétricos

NUumero Identificacéo Localizagéo
1 Sem identificagéo Em frente ao laboratério de informatica
2 QGBT Em frente ao laboratério de informatica
3 Sem identificacao Em frente & sala 107

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)
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Tabela 13: Check-list quadros elétricos

Quadros 1 2 3

1. Aspectos fisicos:

Local de instalagédo adequado? X X X

Sinalizacédo do quadro elétrico adequada? (Exemplo:
Perigo! Eletricidade!)

Abertura da tampa sem dificuldade ou obstru¢des? X X

Limpeza interna do quadro esta aceitavel?

Local onde o quadro esta instalado encontra-se sem X X X
deterioracbes?

Componentes do quadro elétrico sem deterioracdes?
(Exemplo: ferrugem)

Eletroduto com taxa de ocupacéao aceitavel? X X

Diagrama Unifilar esta presente no quadro?

Os circuitos possuem identificagéo?

Auséncia de ruidos anormais (exemplo: vibragdo dos X X X
componentes)

2. Dispositivos de protecéo e condutores

Barramento e partes vivas protegidas? (Sem risco ao
operador do quadro, presenca de telas de protecéo)

Protecao contra surto de tensédo (DPS) devidamente
instalado?

Protecdo contra choques elétricos existente? (DR)
Sensibilidade do DR esta adequada? (méax 30mA)

Aterramento das partes metalicas feito corretamente?
Inclusive da tampa do quadro?

Ligacao apropriada na saida dos disjuntores? X X

Uso do tipo adequado de disjuntor? (Contraexemplo: X X
Disjuntor monofasico utilizado como trifasico)

As emendas dos cabos, se existirem, apresentam X
qualidade e estdo em quantidade aceitavel?

Condutores com cores adequadas?

3. Aquecimento

Temperatura nos condutores, terminais dos disjuntores e X X X
barramentos esta aceitavel?

Legenda: X — coerente com a norma, espagco em branco — ndo coerente com a
norma

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)
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Tabela 14: Check-list de seguranca contra incéndio
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MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Classificacao da edificacao

- Quanto a ocupacgéo: | D-1/E-1

- Quanto ao risco: MEDIO

- Quanto a altura 6m<H<12m

Area total: 3982,32m?2 N°. de pavimentos: 2e3
( ) Edificagbes com menos de 750m2 e/ou menos de 2 S N NA
pavimentos

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizag&o de emergéncia

3. lluminacéo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de gas

(X) Edificagcbes com é&rea superior a 750m2 e/ou com mais S N NA
de 2 pavimentos

1. Acesso de viatura X

2. Saidas de emergéncia X

3. Sinalizacdo de emergéncia X
4. lluminagao de emergéncia X
5. Alarme de incéndio X
6. Deteccao de incéndio X
7. Extintores X

8. Hidrantes X

9. Central de gas X
10. Chuveiros autométicos X
11. Controle de fumaca X
12. Hidrante urbano X
13. Brigada de incéndio X
14. Plano de intervencao de incéndio X

OBS.:
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SAIDAS DE EMERGENCIA S N NA
1. Porta(s) abre(m) no sentido correto? X
2. Portas, acessos e descargas desobstruidos? X
3. Existem placas de sinalizag&o? X
4. Possui PCF? X
4.1. Se sim, provida de barra antipanico? X
4.2. PCF permanece destrancada? X
4.3. Componentes em condi¢cdes adequadas de uso? X
5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 3
5.1. Tipo de escada: NE
5.2. Largura: 1,20m
5.3. Existe Guarda corpo? X
5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)? X
5.4. Existe corrimao? X
5.4.1. Altura adequada? (0,8m a 0,92m)? X
6. Quantidade de saidas para o exterior: 2
6.1. Largura: 2,00m
7. Largura dos acessos/descargas: 2,00m
OBS.:
SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA S N NA
1. Existente? Tipos: Proibicao X
Alerta X
Orientacao e salvamento X
Combate a incéndio X
Complementar X
2. Altura minima adequada? X
3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
4. De acordo com a NBR 13434-2 (forma, dimensdes e cor)? X
SISTEMA DE ILUMINAC}AO DE EMERGENCIA S N NA
Quantidade de luminarias adequada? X
1. Est4 ligada a tomada de energia (carregando)? X
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2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando botédo de X
teste?
3. Instaladas a distdncia méxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?
EXTINTORES S NA
1. Quantidade adequada? X
2. Localizacdo adequada? X
3. Tipo(s) adequado(s)? X
4. Sinalizacao:
4.1. Vertical — placa fotoluminescente, conforme NBR 13434,
1,80 de altura (max.)
4.2. Horizontal — 1 m? - vermelho interno e amarelo externo
5. Fixacao parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre 0,10m X
e 0,20m) adequada?
6. Area abaixo desobstruida? X
7. Boa visibilidade? X
8. Cilindro em condigcbes adequadas (nenhum dano ou
corroséo)?
9. Estéo devidamente lacrados?
10. Dentro do prazo de validade?
11. Dentro do prazo de realizag&o do teste hidrostatico?
12. Quadro de instrucdes e selo do INMETRO legiveis? X
13. Mangueira e valvula adequadas para o tipo? X
14. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso? X
15. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢cGes aparentes X
de uso?
16. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e X
transporte em condi¢cdes aparentes de uso?
17. Ponteiro indicador de presséo na faixa de operacdo? X
18. Orificio de descarga aparentemente desobstruido? X
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SISTEMA DE HIDRANTES

NA

1. Passeio (recalque):

1.1. Localizacdo adequada? (a 50cm da guia do passeio, sem

circulacao de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros)

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscricdo
“INCENDIO"?

1.4. Introducdo a 15 cm (méax.) de profundidade e formando
angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50 cm (max.) de profundidade? (40

cm)

1.6. Valvula de retencao?

X

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

X

2. Parede

Quantidade: 6

2.1. Localizacdo adequada? (maximo 5m das portas externas
ou das escadas; fora de escadas e antecamaras; altura: 1,0m

a 1,5m; raio maximo de protec&o: 30m)

X

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho, sem

danos?

2.4.1. Apresenta a inscricdo “INCENDIO” na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulacdo?

2.4.3. Tem utilizagcdo exclusiva (livre de objetos dentro do

abrigo)?

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢des de uso?

2.5. Existéncia de mangueira(s) em quantidade adequada

(méximo 2 por abrigo)?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?
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2.5.4. Visualmente sem ressecamento e sem danos?

2.5.5. Marcacao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X
més/ano de fabricagao)

2.5.6. Tubulacdes e conexdes aparentes com DN 65mm e

pintadas de vermelho?

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de agua) com adaptador?

2.5.8 Chave storz?

3. Bomba X
4. RTI X
OBS.:

CENTRAL DE GAS NA
1. Central de GLP
1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade? X
1.2. Apresenta sinalizagdo? X
1.3. Possui ventilacdo adequada? X
1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)? X
1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade X
adequadas?
1.6. Afastamentos
1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais, X
pocos, canaletas, ralos?
1.6.2. 3,0m materiais de facil combustdo, fontes de ignicdo X
(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?
1.6.3. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou X
comburentes?
1.6.4. 15m de deposito de hidrogénio? X
1.6.5. 1m dos limites laterais e fundos da propriedade? X
2. Instalag6es internas (tubulacoes)
2.1. N&o passam por:
2.1.1. Dutos, pocos e elevadores? X
2.1.2. Reservatorio de agua? X
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2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos? X
2.1.4. Compartimentos destinados a dormitorios? X
2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento nao X
ventilado?
2.1.6. Locais de captagao de ar para sistemas de ventilagao? X
2.1.7. Todo e qualquer local que propicie 0 acumulo de gas X
vazado?
2.2. Afastamentos
2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por X
eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?
2.2.2. 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X
ALARME E DETECC;AO NA
1. Central de alarme e repetidoras
1.1. Existem repetidoras da central de alarme? X
1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro? X
1.3. Central e repetidora localizadas em éareas de facil X
acesso?
1.4. Possui vigilancia constante? X
1.5. Funcionando? X
2. Acionadores manuais (botoeiras) X
2.1. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)? X
2.2. Sinalizados? X
2.3. Protegidos com caixinha e vidro? X
2.4. Distancia maxima a ser percorrida de 30m? X
3. Avisadores sonoros e/ou visuais
3.1. Possui avisadores sonoros? X
3.2. E visuais? X
4. Possui sistema de deteccao? X

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019)



62

4.6 Descricdo das Anomalias e Recomendagdes Técnicas

Utilizando o método GUT, as anomalias encontradas na vistoria técnica foram
classificadas quanto a gravidade, urgéncia e tendéncia, pontuando de 1 a 10 para
cada quesito. Quanto maior a pontuacao total da anomalia, maior é a prioridade para

a resolucédo do problema.

4.6.1 Anélise das Anomalias e Falhas Utilizando Método GUT

ORIGEM Figura 6: Pintura danificada

Exbégena

G U T PONTOS

1 3 10 14

RISCO

Minimo

CAUSA

Provavel uso de moveis proximos a
parede, causando atrito e

danificando a pintura

ANOMALIA Fonte: Autor, 2019

Pintura danificada Local: Em diversos locais do prédio, tanto

internamente quanto externamente

MEDIDA SANEADORA

Aplicar nova pintura a parede

Prazo para atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 7: Trincas na parede

Endogena

G U T

PONTOS

3 3 10

16

RISCO

Minimo

CAUSA

Provavel deficiéncia no controle de

argamassa/dosagem, causando

retracoes

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Trincas no revestimento interno

Local: Em diversos locais do prédio, tanto

internamente quanto externamente

MEDIDA SANEADORA

Aplicacdo de veda trinca, seguindo os procedimentos especificados no produto.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Figura 8: Esquadria com parte quebrada

Endogena

G U T

PONTOS

3 3 10

16

RISCO

Minimo

CAUSA

Ma execucéo da instalacdo da

esquadria

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Esquadria com parte quebrada

Local: em diversas salas de aula.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo da esquadria

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 9: Forro com deformacdes devido a
flambagem

Endbégena

G U T PONTOS

6 6 10 22

RISCO

Medio

CAUSA

Desconhecida

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Forro com deformacdes, realizando
arcos de flambagem no seu
comprimento

Local: Sala de aula 04

MEDIDA SANEADORA

Contratar equipe capacitada para averiguar as causas do problema e desenvolver
uma solucédo adequada para o problema

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Figura 10: Buracos na parede do ar

condicionado

Exdégena

G U T PONTOS

1 1 10 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Mal acabamento na execuc¢ao da

instalacao

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Buracos na parede nas conexdes do
ar condicionado

Local: Laboratério de pesquisa 03

MEDIDA SANEADORA

Tapar o buraco com uso de massa corrida.

Prazo para atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 11: Ar condicionado sem palhetas de

vento

Exogena

U T PONTOS

3 1 10 14

RISCO

Minimo

CAUSA

Provavel ma utilizac&do do controle
do ar ou até tentativa de controlar
manualmente as palhetas que foram
feitas para serem controladas
exclusivamente por controle

ANOMALIA Fonte: Autor, 2019
Ar condicionado sem palhetas de Local: Laboratério de pesquisa 02
vento

MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutenc¢éo do ar condicionado

Prazo para atendimento: 120 dias

ORIGEM

Figura 12: Trincas nas esquadrias

Endbégena

G U T PONTOS

1 3 10 14

RISCO

Minimo

CAUSA

Acao do tempo, principalmente das

variacoes de temperatura e umidade

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Trincas nas esquadrias

Local: em diversas salas de aula

MEDIDA SANEADORA

Utilizagcao de produtos para vedar as trincas das esquadrias e em seguida fazer a
pintura novamente.

Prazo para atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 13: Forro com partes soltas

Endogena

G U T

PONTOS

6 8 10

24

RISCO

Médio

CAUSA

Manutengédo mal realizada

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Forro com partes soltas

Local: banheiro masculino do 1° andar

MEDIDA SANEADORA

Realizar manutencéo adequada do forro

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 14: Lodo no revestimento externo

Natural

G U T

PONTOS

6 6 10

22

RISCO

Minimo

CAUSA

Acao de chuvas e umidade

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Lodo no revestimento externo

Local: em diversos locais da parte externa

do prédio

MEDIDA SANEADORA

Remover pintura original com utilizacao de espatula e realizar nova pintura de

acordo com as normas.

Prazo para atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Figura 15: Viga cortada de forma intencional

Exbégena

G U T PONTOS

10 10 10 30

RISCO

Critico

CAUSA

Acao humana de cortar a viga sem o
devido acompanhamento de um
engenheiro especializado para esta
intervencao

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Viga cortada de forma intencional

Local: acima do forro do banheiro

masculino do 1° andar

MEDIDA SANEADORA

Realizar uma inspecéo estrutural especializada para avaliar a gravidade do problema
e as medidas saneadoras do problema

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 16: Caixa de ar condicionado vazando

agua

Enddgena

G U T PONTOS

6 8 10 24

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencgéo

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Caixa de ar condicionado vazando

agua

Local: sala de aula 03

MEDIDA SANEADORA

Realizar limpeza e manutencao do ar condicionado.

Prazo para atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 17: Infiltracdes no teto

Endogena

G U T

PONTOS

10 8 10

28

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de impermeabilizacao

IR
ff&‘”' !

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Infiltragdes no teto

Local: teto do corredor

MEDIDA SANEADORA

Investigar o ponto de infiltracdo, aplicar impermeabilizante, retirar as partes

manchadas e pinta-las novamente.

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 18: Lampadas ndo acendem

Endbégena

G U T

PONTOS

6 1 10

17

RISCO

Minimo

CAUSA

Fim da vida util das lampadas

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Lampadas quebradas

Local: em algumas salas de aula

MEDIDA SANEADORA

Solicitar a troca das lampadas com defeito.

Prazo para atendimento: 90 dias




69

ORIGEM Figura 19: Infestacéo de cupim no

revestimento externo

Natural

G U T PONTOS

8 8 10 26

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de controle de pragas nos

ambientes externos

ANOMALIA Fonte: Autor, 2019

Infestacdo de cupim no revestimento | Local: na parede da parte externa do prédio
externo do prédio

MEDIDA SANEADORA

Remover a parte danificada, aplicar nova argamassa e em seguida realizar pintura
de acordo com a norma.

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM Figura 20: Buraco no teto perto da conexao
do projetor
Exb6gena e
G U T PONTOS
1 3 10 14
RISCO
Minimo
CAUSA
Ma execucéo da instalacédo do
projetor
ANOMALIA Fonte: Autor, 2019
Buraco no teto na regiao de conexao Local: Auditorio Prof. Geraldo da Silva
do projetor Nobre

MEDIDA SANEADORA

Tapar o buraco com utilizagdo de massa corrida.

Prazo para atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 21: Fios desprotegidos

Endogena

G U T

PONTOS

8 3 10

21

RISCO

Médio

CAUSA

Desgaste das tubulagfes para

proteger as fiacdes elétricas

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Fiacao elétrica desprotegida de

tubulacéo

Local: Auditorio Reitor Antdnio Albuquerque

MEDIDA SANEADORA

Realizar a substituicdo das tubulagcdes com algum defeito.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Funcional

G U T

PONTOS

6 3 10

19

RISCO

Médio

CAUSA

Acéo do tempo no equipamento

Figura 22: Ventilador enferrujado
——g—

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Ventilador de teto enferrujado

Local: sala de aula 203

MEDIDA SANEADORA

Aplicar produto antiferrugem e aplicar uma nova pintura ao aparelho.

Prazo para atendimento: 60 dias




71

ORIGEM

Figura 23: Forro com emendas soltas

Endogena

T PONTOS

3 6 10 19

RISCO

Médio

CAUSA

Ma execucao da instalacdo das

emendas do forro

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Forro com emendas soltas

Local: sala de aula 203

MEDIDA SANEADORA

Aplicar novamente material para colar a emenda no forro

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Figura 24: Lousa n&o apaga

Exdégena

G U T PONTOS

6 6 10 22

RISCO

Minimo

CAUSA

Utilizacéo de tinta permanente na

lousa

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Lousa marcada com tinta e ndo apaga

Local: sala de aula 203

MEDIDA SANEADORA

Utilizar produtos de limpeza para remocao de manchas no quadro. Se as manchas
persistirem aos produtos, uma solicitacao para substituicdo do equipamento deve ser

realizada.

Prazo para atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Figura 25: Mdével desgastado

Funcional

G U T PONTOS

6 6 10 22

RISCO

Minimo

CAUSA

Fim da vida util do mével

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Movel desgastado

Local: no pétio do prédio

MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutengdo do movel.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Figura 26: Condensadora vazando agua

Endogena

G U T PONTOS

6 8 10 24

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencéo da

condensadora de ar condicionado

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Condensadora de ar condicionado

vazando agua

Local: préximo a cantina do prédio

MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutencéo da condensadora de ar condicionado.

Prazo para atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 27: Drenos néo funcionam

corretamente

Enddgena

G U T PONTOS

6 8 10 24

RISCO

Médio

CAUSA

Falha no projeto de drenagem

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Drenos para escorrer a agua de chuva
nos corredores nao possui eficacia

Local: corredores do prédio

MEDIDA SANEADORA

Solicitar o aumento dos drenos nos corredores, a fim de atenuar o problema de
alagamento nos corredores devido a chuva, e fazer com que o sistema de drenagem
seja eficaz.

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 28: Quadro elétrico com defeito

Enddgena

G U T PONTOS

8 10 10 28

RISCO

Médio

CAUSA

Desconhecida

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Quadro elétrico desligando energia de

3 salas de aula e auditério

Local: Auditério Prof. Geraldo da Silva
Nobre

MEDIDA SANEADORA

Solicitar uma investigacdo das causas do problema por engenheiros eletricistas

competentes e realizar as medidas saneadoras indicadas por eles.

Prazo para atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 29: Cobertura com partes soltas

Natural

G U T PONTOS

6 6 10 22

RISCO

Médio

CAUSA

Acéo de chuvas, varia¢des de

temperatura e umidade.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Cobertura com partes soltas

Local: coberta em cima da cantina

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo das pecas com deformacoes.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Natural

T PONTOS

3 3 10 16

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2019

Desleixo no cuidado com o jardim

Local: Patio do prédio

MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutengao do jardim.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 31: Problemas nos quadros elétricos

Exbégena

G U T PONTOS

ub5
Eo

8 3 10 21

RISCO

Médio

CAUSA

Falta na execucéo do projeto
elétrico, falta de manutencéo, sem

identificacdo dos circuitos, cores de

identificacdo erradas e falta de

diversos dispositivos de protecéo \
ANOMALIA Fonte: Autor, 2019
Quadros sem sinalizacao adequada, Local: quadros elétricos espalhados pelo
falta de limpeza interna, prédio

MEDIDA SANEADORA

Realizar completa manutencgéo dos quadros, atentando com todos o0s requisitos para

estarem de acordo com a norma, e instalar os dispositivos de protecdo necessarios

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM Sem Figura

Exégena

G U T PONTOS

8 1 10 19

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao dos extintores

ANOMALIA

Extintores com carga vencida Local: espalhados pelo prédio

MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutencéo dos extintores

Prazo para atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Sem Figura

Exbégena

G U T PONTOS

8 1 10 19

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de projeto de combate ao

incéndio

ANOMALIA

Falta de sinalizacéo nos equipamentos
de combate a incéndio e para as

saidas de emergéncia

Local: espalhados pelo prédio

MEDIDA SANEADORA

Instalar sinalizacdes para os extintores e hidrantes do prédio e sinalizacéo para

saidas de emergéncia

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Sem Figura

Exd6gena

G U T PONTOS

8 1 10 19

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de projeto de combate ao

incéndio

ANOMALIA

Auséncia de central de alarme de

incéndio

Local: deveriam estar espalhados pelo

prédio

MEDIDA SANEADORA

Instalagéo de central de alarme de incéndio, adequada conforme a norma.

Prazo para atendimento: 60 dias
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4.6.2 Definicdo de Prioridades Com Relacdo ao Saneamento de Anomalias e a

Correcao de Falhas

Estdo dispostas na tabela 15 em ordem decrescente de prioridade as
anomalias que foram listadas no item 4.6.1.

Tabela 15: Prioridade de solucéo das falhas e anomalias

Prioridade Anomalia GUT Prazo
1 Viga cortada de forma intencional 30 30
2 InfiltracBes no teto 28 30
3 Quadro elétrico com defeito 28 30
4 Infestag@o de cupim no revestimento externo 26 30
5 Condensadora de ar condicionado vazando agua 24 30
6 Forro com partes soltas 24 30
7 Caixa de ar condicionado vazando agua 24 30
8 Drenos para escorrer agua de chuva dos 24 30

corredores ndo tém eficacia
9 Mével desgastado 22 60
10 Lousa marcada com tinta que nao apaga 22 60
11 Cobertura com partes soltas 22 60
12 Lodo no revestimento externo 22 60
13 Forro com deformacdes devido a flambagem 22 60
14 Quadros sem sinalizacao adequada, falta de 21 60

limpeza interna

15 Fiacdo elétrica desprotegida de tubulacao 21 60
16 Auséncia de central de alarme de incéndio 19 60
17 Falta de sinalizacdo nos equipamentos de combate 19 60

a incéndio e para as saidas de emergéncia

18 Extintores com carga vencida 19 60
19 Forro com emendas soltas 19 60
20 Ventilador de teto enferrujado 19 60
21 Lampadas quebradas 17 90

22 Trincas na parede 16 90




Tabela 15: Prioridade de solugcéo das falhas e anomalias

(continuacao da tabela 15)
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23 Desleixo no cuidado com o jardim 16 90
24 Esquadria com parte quebrada 16 90
25 Buraco no teto na regido de conexédo do projetor 14 120
26 Ar condicionado sem palhetas de vento 14 120
27 Trincas nas esquadrias 14 120
28 Pintura danificada 14 120
29 Buracos na parede nas conexdes do ar 12 120

condicionado

Fonte: Autor, 2019

4.6.2.1 Definigéo da determinacgé&o do valor GUT e dos prazos estabelecidos

Os valores de GUT foram determinados pelo somatério dos trés critérios que

constituem a matriz GUT. J& em relacdo aos prazos, foram determinados prazos

menores para 0s problemas mais criticos, e aumentando gradativamente para

prazos maiores, estabelecendo que seriam necessarios 30 dias para o saneamento

dos problemas com valor GUT de 24 a 30, 60 dias para saneamento dos problemas

com valor GUT de 19 a 23, 90 dias para saneamento dos problemas com valor GUT

de 16 a 18 e 120 dias para saneamento dos problemas com valor GUT de 1 a 15.

4.7 Avaliacao da Edificacao

4.7.1 Avaliagcao das Condi¢cOes de Manutencao da Edificagéo

Foi constatado que a edificacdo ndo possui plano ou manual de manutencéo.

Logo, pode-se afirmar que o bloco se encontra em n&o conformidade de acordo com

a norma ABNT NBR 5674/99 em relagdo as regras de manutencdo, sendo

classificada assim como irregular, mesmo que tenham sido feitas manutencdes

guando tiverem sido solicitadas pelo gestor predial.



79

4.7.2 Avaliacao do Uso da Edificacao

Em relacdo ao uso da edificacdo, ndo foi constatado desconformidades em
relacdo ao projeto executivo, portanto a edificacao esta classificada como regular em

relagéo ao uso do prédio pelos usuarios.

4.7.3 Avaliacao das CondicOes de Estabilidade e Seguranca da Edificacéo

Devido a viga cortada ao meio encontrada acima do forro do banheiro do 1°
andar da edificacdo e da auséncia de projeto estrutural para verificacdo, o prédio
encontra-se em ndo conformidade em relacdo as condicbes de estabilidade e

seguranca da edificacdo, sendo classificada como irregular.

4.7.4 Avaliacdo das CondicGes de Seguranca Contra Incéndio

Devido as diversas anomalias e falhas encontradas no sistema de combate a
incéndio, pode-se classificar as condicdes de seguranca contra incéndio como

irregular.

4.8 Prescricfes/Recomendacdes da Inspecéo

Para os subsistemas de Elementos Estruturais, Vedagdo e Revestimento,
Esquadrias e Divisorias, Cobertura, Reservatorios e Instalagcbes passiveis de
verificacdo visual, tem-se as seguintes recomendacdes:

a) Impermeabilizagéo de pontos de infiltracao

b) Reparar as fissuras existentes e pintar os locais que apresentam manchas e
sujidades

c) Realizar uma inspecéo especializada em estruturas para avaliar a viga cortada,
seus impactos na estrutura geral e definir recomendacdes para saneamento do
problema.

d) Reparar forros com emendas soltas, forros com partes soltas e forro com
deformacéo de flambagem.

e) Substituir as pecas deformadas da cobertura

f) Aumentar o tamanho dos drenos nos corredores, para possibilitar o escoamento



das 4guas das chuvas dos corredores para fora da estrutura.
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g) Retirar as partes cobertas com lodo na estrutura externa do prédio e aplicar uma

nova pintura.

h) Aplicar massa corrida nos lugares com buracos na parede ou no teto para

preenche-los.

i) Remover as partes com infestacdo de cupim, aplicar nova argamassa e depois

aplicar tinta.

J) Realizar a troca de tubulacbes elétricas quebradas por novas que protejam as

fiagOes elétricas.
k) Realizar a troca de lampadas que néo estejam funcionando.
l) Realizar manutencéo dos ar condicionados e condensadoras.

m) Realizar a manutencdo de moveis que precisem de reparos.

Para os quadros elétricos, tem-se as seguintes recomendacoes:

a) Colocar sinalizacdo de quadro elétrico adequada.

b) Consertar tampas com dificuldades de abertura.

c) Realizar a limpeza interna dos quadros.

d) Retirar as ferrugens de algumas partes dentro do quadro elétrico.
e) Apresentar diagrama unifilar nos quadros elétricos.

f) Identificar os circuitos elétricos nos quadros.

g) Instalar protecao de barramento e partes vivas.

h) Instalar componente de protecéo contra DPS.

I) Instalar protecéo contra choques elétricos (DR).

j) Realizar aterramento adequado das partes metalicas.

k) Utilizar ligagcbes adequadas no disjuntor e tipo adequado de disjuntor.

[) Alterar a cor dos condutores para a cor correta.

E para o sistema de combate ao incéndio, tém-se as

recomendacgoes:

a) Instalar sinalizagfes e iluminacdes de emergéncia adequadas.
b) Instalar alarmes e detectores de incéndio.

¢) Realizar manutencao de extintores e hidrantes segundo a norma.

seguintes
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5.0 CONCLUSAO

Na realizacdo desta inspecéo predial, foram seguidas todas as metodologias
de elaborag&o de um laudo técnico, de acordo com a norma de inspec¢éo predial do
IBAPE/2012, incluindo vérias visitas a campo tanto na parte de visita preliminar,
guanto na proépria vistoria técnica em si. Nas visitas técnicas, foram completados os
check-lists de acordo com cada subsistema avaliado de acordo com o nivel de
inspecédo classificado. Em seguida, todas as anomalias e falhas foram classificadas
de acordo com a tabela GUT, que avalia os graus de risco de cada irregularidades, e
entdo determinado um prazo para a realizacdo das manutencdes requeridas.

E necessario que seja criado um plano de manutencao para o prédio, a fim de
adequa-lo as normas vigentes de seguranca e manutencéo de prédios. Apenas com
o plano de manutencgédo é possivel ter um controle mais confiavel das manutencdes
ja ocorridas e entdo organizar as futuras manutencdes que deverao ser realizadas.

Este trabalho foi elaborado por um aluno formando de engenharia civil, junto
com um engenheiro eletricista, formando uma equipe multidisciplinar para avaliar as
possiveis irregularidades a serem encontradas no bloco. Entretanto, problemas mais
graves como o0 da viga cortada ao meio devem ser investigados com mais
especializacdo, e uma equipe especializada em estruturas deve, entdo, ser
contratada para lidar com esta situacao.

E esperado que este trabalho sirva como base para as manutencdes
necessarias que devem ser feitas no bloco da FEAAC, servindo de material
exemplar para que as autoridades competentes possam solicitar as manutencgoes

requeridas nos diversos sistemas prediais encontrados.
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