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RESUMO

A engenharia diagndstica surgiu na década de 90 como um brago da engenharia civil, quando
0s assuntos relacionados a seguranca predial ganharam forca. A inspecdo predial, uma
ferramenta que auxilia na obtencdo da qualidade total da edificacdo, passou a ser discutida
quanto a sua obrigatoriedade. No Brasil, a manutencéo infelizmente é considerada uma despesa,
quando na verdade esté inserida no custo global da propriedade. Raramente um edificio possui
um plano de manutencao eficiente, o que torna comum a ocorréncia de patologias que podem
prejudicar a operacdo do predio e em alguns casos provocar acidentes que colocam em risco a
salde dos usuarios, que estdo cada vez mais exigentes quanto a qualidade, seguranca e valor do
bem que esta adquirindo. I1sso motivou ac¢Ges por parte do poder publico, no que se refere ao
desenvolvimento de legislacdes especificas. Em Fortaleza, foi criada em 2012 a lei n® 9.913, a
qual estabelece que determinados tipos de edificacdes devem possuir Certificacdo de Inspecao
Predial. Este trabalho consiste em um estudo de caso que realizou uma inspecdo predial no
bloco 915 da Universidade Federal do Ceard de acordo com as orientagdes do Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias em Engenharia (IBAPE), com a finalidade de apresentar o
laudo contendo os checklists para a verificacdo dos sistemas estruturais e seus equipamentos,
relacdo e relatério fotografico das patologias e inconformidades com as normas técnicas
vigentes, apresentacdo das medidas saneadoras para os problemas identificados e proposta de
plano de manutencdo, para atender as exigéncias da referida lei.

Palavras-chave: Inspecédo Predial. Manutencéo. Checklist. Patologia.



ABSTRACT

The diagnostic engineering emerged in the 1990s as an arm of civil engineering, when building
security issues gained strength. The Building Inspection, a tool that assists in obtaining the total
quality of the building, has been discussed as to its obligation. In Brazil, In Brazil, maintenance
is unfortunately considered an expense when it is actually part of the overall cost of ownership.
Rarely does a building have an efficient maintenance plan, which makes it common the
emergence of pathologies that can impair the operation of the building and in some cases cause
accidents that endanger the health of users, who are increasingly demanding about quality,
security and value of the stuff that are acquiring. This motivated actions by the public power
regarding the development of specific legislation. In Fortaleza, Law No. 9,913 was created in
2012, which establishes that certain types of buildings must have Building Inspection
Certification. This paper consists of a case study that conducted a building inspection in
academic building number 915 of the Federal University of Ceard according to the guidelines
of the Brazilian Institute of Engineering Assessments and Expertise (IBAPE), with the purpose
of presenting the report containing the checklists for the verification of the structural systems
and their equipments, relation and photographic report of the pathologies and non-conformities
with the current technical norms, presentation of the remedial measures for the identified
problems and proposal of maintenance plan, to meet the requirements of the referred law.

Keywords: Building Inspection. Maintenance. Building Inspection Check-list. Pathologies.
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1 INTRODUCAO

A durabilidade de uma edificacdo € um parametro cujo est& associado ao processo
construtivo que € constituido basicamente por cinco etapas: concep¢do, projeto, execuco,
operacdo e manuten¢do. Uma falha em qualquer uma dessas etapas provavelmente culminara
em alguma anomalia construtiva conhecida como “patologia”, que pode se manifestar em varias
magnitudes, podendo gerar apenas um pequeno desconforto para aos usuarios ou

comprometendo algum sistema construtivo importante, oferecendo riscos a eles.

Segundo Souza e Ripper (1998), o conceito de vida Util de um material entende-se
pelo periodo ao qual suas propriedades permanecem acima dos limites minimos especificados.
Desta forma, mesmo assumindo que durante o processo construtivo todas as normas técnicas
gue remetem a projetos, execucdo e qualidade dos materiais utilizados foram atendidas,

entende-se que as edificacdes estardo sempre sujeitas a deterioracdo devido ao tempo.

Figura 1 — Desempenho de uma estrutura sujeita a diferentes fendmenos

patologicos em funcéo do tempo

DESEMPENHO
A

=2 I T ) : Desempenho
~, le € i T I minimo
"~y Intervengdo Intervengio TSN ge—
1éenica téenica Intervengio

técnica

»
-

TEMPO

5 o b0 s Desgaste natural
Acidente

e msdeees Reforgo

Fonte: Souza e Ripper (1998)
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A figura 1 apresenta gréficos que representam como a perda de desempenho pode

variar ao longo do tempo.

No caso, Souza e Ripper (1998), descreveram trés situacdes: uma em que a
edificacdo inicia sua operacao abaixo do desempenho minimo, devido a erros de projeto ou
execucao, necessitando de reforco, representada pela curva trago-monoponto; uma em que é
submetida a um problema ndo planejado (acidente), fazendo com que o grafico caia
drasticamente, demandando uma intervencao corretiva, representado pela linha cheia; e por fim,
0 desgaste natural, representado pela curva traco-duplo ponto, em que o desempenho cai
gradativamente até demandar uma intervencdo técnica que o faca atender as exigéncias

normativas.

Diante do exposto, é possivel inferir que para a garantir um bom desempenho e
durabilidade para a estrutura, ha sempre a necessidade de uma intervencédo técnica. E para
atender a um dos conceitos basicos de Engenharia, a busca da solu¢édo de problemas a um custo
baixo, se recorre a Lei de Sitter, a qual afirma que a intervengdo como manutencao preventiva
chega a ser cinco vezes mais barata do que ao se chegar na fase de manuteng&o corretiva, como

pode ser observado na figura 2.

Figura 2 — Evolucéo dos custos de acordo com a fase de intervencdo, Grafico de Sitter.

A tempo

R N Y *

t $

Manutencao
corretiva

Manutencao

t3 N
preventiva

ta Execugdo

q,+,.H“HH“u“““+q+.+.+,+.+.+.+,+,F+.,+.:+;+H.+HHH“H“++_+.+ CUSfD dE‘
rojeto -
- } manutencao
i >

1 5 25 125

ty

Fonte: Sitter (1984)

A responsabilidade predial, ou seja, o dever de manter a edificagdo em condigcOes

boas para operacdo, de forma a garantir ao usuario conforto e seguranga € do sindico. O que
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ocorre é que, geralmente, este cargo é ocupado por pessoas leigas em engenharia, as quais
acabam por negligenciar a manuten¢éo, o que pode culminar em acidentes como o do Edificio
Andrea, em Fortaleza, onde ocorreu o desabamento total da estrutura, matando nove pessoas,
ou o do Edificio Arthur Rubinstein, no Rio de Janeiro, onde placas de marmore despencaram

da fachada atingindo e ferindo gravemente uma jovem.

A figura 3 mostra um grafico obtido através de um estudo realizado pelo IBAPE-
SP sobre acidentes em edificacdes com mais de 30 anos. Como pode ser observado, 66% dos

provaveis motivos dos acidentes estéo relacionados a deficiéncia de manutencéo.

Figura 3 — Distribuicéo da incidéncia dos acidentes prediais por tipo de origem

Anomalia
Construtiva
34%

Fonte: IBAPE/SP (2012)

Diante da problematica, os poderes publicos passaram a desenvolver legislagdes em
busca de solugdes. Em Fortaleza foi desenvolvida a lei n® 9.913 de 16 de julho de 2012 que
dispde sobre a obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencdo preventiva e periddica nas

edificacOes, exigindo que elas possuam uma Certificacdo de Inspecédo Predial (CIP).
O quadro 1 apresenta a periodicidade exigida pela lei supracitada:

Quadro 1 — Periodicidade das vistorias técnicas

Idade da edificacao Periodicidade das vistorias
técnicas
Edificacdes com até 20 anos A cada 5 anos
Edificagdes entre 21 e 30 anos A cada 3 anos
Edificagdes entre 31 e 50 anos A cada 2 anos
Edificacdes acima de 50 anos Anual
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Fonte: Fortaleza, Lei n°® 9913 de 2012.

O IBAPE, como especialista no assunto, desenvolveu norma e metodologia para se
realizar uma Inspecdo Predial, uma ferramenta que, por meio de um check-list, analisa as
condigdes dos sistemas e elementos que compdem a edificacdo em busca de patologias, falhas
ou inconformidades com a normatizacao técnica vigente para prescrever 0s posteriores reparos
e sugerir um plano de manutencdo com o objetivo de garantir a qualidade total predial e a saude

dos usuarios, expondo tudo isto em forma de laudo.
1.1 Problema Motivador

E comum encontrar muitas patologias e defeitos construtivos que podem
comprometer 0 uso e até mesmo a saude dos usuarios nas edificacdes em geral. Neste ano, por
exemplo, ocorreram acidentes graves, como o desabamento do Edificio Andrea, em Fortaleza,
que provocou a morte de 9 pessoas e 0 destacamento de placas de granito da fachada do Edificio
Arthur Rubinstein, que feriu gravemente uma jovem.

A engenharia de pericias vem ascensdo no Brasil, uma vez que um plano de
inspecdo e manutencdo periddica realizados por profissionais habilitados e capacitados séo
capazes de evitar estes tipos de acidentes e manter a qualidade predial num nivel aceitavel.

Desta forma, a inspecéo predial apresenta-se como uma ferramenta extremamente necesséria.
1.2 Questdes de Pesquisa

A seguir sdo apresentadas as questdes que motivam este trabalho:
a) A edificacdo possui estrutura, instalacdo e equipamentos funcionando em um
nivel de seguranca e servigo adequados?
b) Quais as inconformidades e manifestacbes patologicas apresentadas na
edificacdo e suas respectivas causas?
C) Existe um plano de manutencéo para a edificagédo em questédo?
d) Que medidas e prescricdes técnicas devem ser adotadas para reestabelecer a

qualidade total da edificagdo?
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1.3 Objetivos
1.3.1 Objetivo Geral

Realizar um estudo de caso de inspecdo predial no bloco 915 da Universidade

Federal do Ceara, no bairro Pici, localizado no Campus do Pici, S/N.

1.3.2 Objetivos Especificos

Os objetivos especificos deste trabalho estdo apresentados a seguir:

a) Promover, através de um check-list, a inspecao predial da edificacéo.

b) Identificar as manifestacdes patoldgicas, inconformidades e anomalias da
edificacdo.

C) Definir uma ordem de prioridade para solucionar os problemas encontrados de

acordo com a classificacdo do grau de risco.

d) Propor um plano de manutencéo preventiva e corretiva para a edificacao.
1.4 Justificativa

Os sistemas construtivos e equipamentos de uma edificacdo sdo projetados para
uma determinada vida Gtil. Este parametro apresenta certa subjetividade, uma vez a vida Gtil de
uma edificacdo pode ser encurtada, caso ndo sejam feitas manutencGes preventivas na fase de
operacdo. A acdo do tempo, por si SO, gera desgastes naturais na estrutura, prejudicando o seu
desempenho, além disto, as normas técnicas que orientam os profissionais de engenharia para
oferecer a melhor qualidade predial para os usuarios sdo sujeitas a revisdes. Por tanto, a
inspecdo predial € um servico de engenharia diagnostica essencial que auxilia de forma incisiva
o responsavel pela edificacdo a manté-la em plena funcionalidade, garantindo seguranga e

qualidade em sua operacao.
1.5 Organizacéao do Trabalho
Este trabalho possui em sua estrutura seis capitulos:

a. O primeiro capitulo contendo introducdo, objetivos e justificativa, ja

apresentados;



b.
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O segundo capitulo contempla a revisdo bibliografica sobre a abordagem
principal deste trabalho: Inspecéo Predial;

O terceiro capitulo refere-se a metodologia adotada;

O quarto capitulo apresenta os resultados obtidos;

O quinto capitulo traz as conclusdes e comentérios acerca dos resultados
obtidos;

O sexto e Gltimo capitulo abrange as referéncias bibliogréaficas.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1 Inspecéo Predial
2.1.1 Definicao

Segundo a NBR 15575-1/2013, que versa sobre 0s requisitos gerais para se atingir
o desempenho ideal das edificacdes, uma inspecdo predial trata-se de uma verificacdo, através
de metodologia técnica, das condigdes de uso e de manutencdo preventiva e corretiva da
edificacdo.

Antigamente, a utilizagdo desta ferramenta tinha como foco principal evitar os
acidentes prediais que ocorriam devido ao desgaste das estruturas, porém, hoje em dia, a
utilizacdo da inspecdo predial vai além disto, buscando atingir os niveis minimos de qualidade
exigidos pela normatizacdo técnica

De acordo com a Norma de Inspecdo Predial Nacional desenvolvida pelo IBAPE
(2012), a inspecdo predial, quando elaborada por profissionais habilitados e devidamente
preparados, € uma ferramenta capaz de propiciar uma avaliacdo sisttmica da edificacao,
classificando as inconformidades encontradas quanto a sua origem, determinando o grau de
risco oferecido por elas e, por fim, indicando as orientagdes técnicas necessarias a melhoria da

manutencdo dos sistemas e elementos construtivos.
2.1.2 Histérico da Inspecéo Predial

A ideia de inspecdo predial surgiu hd muito tempo, por volta da década de 50,
guando os investimentos em atividades relacionadas a manutencdo e reparo comecaram a
aumentar consideravelmente na Europa. Este processo aconteceu devido ao aumento da
percepcao de que a manutencao nédo so favorece o conforto do usuario, mas também se trata de

uma questdo de sobrevivéncia econdmica. (SEELEY, 1987)

A figura 4 mostra como o custo de manutencdo ao longo do tempo torna-se mais

elevado em edificagGes sem um plano de inspecéo definido.
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Figura 4 — Custo relacionado entre sistemas planejados e néo planejados
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Fonte: Seeley (1987)

No Brasil, os debates sobre a inspecdo predial e estudos diagndsticos ganharam
forca na década de 90. Durante 0 X Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliactes e
Pericias (Cobreap), que ocorreu em 1999 em Porto Alegre, o trabalho “A Inspecao Predial deve
ser Obrigatdria?” foi apresentado e premiado, motivando o desenvolvimento de cursos, livros,

normas e outras acdes em prol dessa importante ferramenta da entdo recém-criada engenharia
diagnostica. (GOMIDE et al, 2014)

Em virtude do avango tecnoldgico e da mudanca cultural que traz uma preocupacgéo
com questdes como habitabilidade, sustentabilidade e seguranca, ocorreram atualizacGes sobre
0 assunto que outrora tinha como abordagem principal a seguranca e hoje abrange a qualidade
total das edificacdes, tornando os laudos das inspecfes prediais mais completos através da
aplicacdo da visao sistémica tridimensional.

A Visdo Sistémica Tridimensional (VST) é uma metodologia de modelagem da
andlise técnica da edificacdo, permitindo analisar todas as variantes que envolvem o
desempenho dos elementos edificantes, possibilitando ajustar e introduzir técnicas de

manutenc¢do predial visando alcangar a Qualidade Total Predial. (GOMIDE et al,
2014)
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A figura 5 apresenta um esquema da VST.

Figura 5 — Visao Sistémica Tridimensional
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Fonte: Gomide (2006)

2.2 Etapas da Inspecéo Predial

Para desenvolvimento otimizado e manter um nivel organizacional aceitavel, a

inspecdo predial é uma atividade realizada em etapas.

A Norma de Inspecao Predial do IBAPE/SP recomenda que o procedimento seja

realizado seguindo as etapas descritas no quadro 2:



Quadro 2 - Etaias da Insieiéo Predial

2* ETAPA: Entrevista com gestor ou sindico para averiguagio de informacgdes sobre
o uso da edificagio, historico de reforma e manutencio, dentre outras intervencoes

ocorridas.

4* ETAPA: Classificacdo das deficéncias constatadas nas vistorias, por sisterma
construtivo, conforme a sua origem.

Esses podern ser classifizadas em:

* Aromalias construtivas ou enddgenas (quando relacionadas aos problemas da
construgdo ou projeto de prédio);

= Anomalias: funcionais {quando relacionadas & perda dz funcionalidade por final de
vida (itll — envelhecimento natural);

* Falhas de uso e manutencdo (quando relacionadas & perda precoce de desempe-
nho por deficiéncias no uso & nas etividades de manutencdo pericdicas).

Todzs as deficiéncias sdo cadastradas por fotografias cue devem constar no Laudo
de Inspecio Predial.

6 ETAPA: Elaboragio de lista de prioridades técnicas, conforme a classificagao de
prioridade de cada problema constatado. Essa lista é ordenada do mais critico ao
menas critico.

8" ETAPA: Avaliacdo da qualidade de manuten;ao, conforme estabelecido em norma.
Resumidamente, para essa classificagéo, consideram-se as falhas constatadas na
edificagdo, as rotinas, a execugio das atividades de manutencgéo e as taxas de su-
cesso, dentre outros aspectos.

Fonte: Ibape/SP (2012)
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2.2.1 Tipos de Inspecéo Predial

Segundo a Norma de Inspecdo Predial Nacional (2012), o tipo de inspecéo predial

“Define a natureza do elemento construtivo a ser inspecionado.”

2.2.2 Nivel da Inspecéo Predial

De acordo com Gomide, Neto e Gullo (2014), o nivel da inspe¢éo predial refere-se
a classificacdo quanto a sua complexidade e a elaboracdo de seu laudo final, quanto a
necessidade do numero de profissionais envolvidos e profundidade nas andlises e

classificacoes.

A Norma de Inspecdo Predial (2012), indica que o procedimento pode ser

classificado em trés niveis de complexidade descritos abaixo:
2.2.2.1 Nivel 1

Inspecdo predial realizada em edificacdes de pequeno porte, com baixo padrédo de
complexidade técnica, manutencdo e operacdo de seus elementos e sistemas construtivos.
Empregada por profissionais habilitados em apenas uma especialidade em edificagbes com

planos de manutencdo muito simples ou inexistentes.
2.2.2.2 Nivel 2

Inspecdo predial realizada em edificacbes com padrdes médios de complexidade
técnica, manutencdo e operacdo de seus elementos e sistemas construtivos. Normalmente
empregada em edificagfes com varios pavimentos, com ou sem plano de manutengdo, mas com
empresas terceirizadas realizando atividades especificas como: manutencdo de bombas,
portdes, reservatorios de 4gua, dentre outros. Neste nivel, a inspe¢do predial é desenvolvida por
mais de um profissional, habilitados em uma ou mais especialidades, eventualmente com o
auxilio de equipamentos de acordo com a complexidade dos sistemas construtivos e elementos

da edificagéo.
2.2.2.3 Nivel 3

Inspecdo predial realizada em edificacGes de alto padrdo de complexidade técnica,

manutengdo e operagdo de seus elementos e sistemas construtivos mais sofisticados. Os
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procedimentos relativos & manutengdo obedecem obrigatoriamente as recomendacdes da NBR
5674. E elaborada por uma equipe de profissionais habilitados e de mais de uma especialidade,
normalmente em edificagbes com varios pavimentos ou com sistemas construtivos que
envolvam automacdo. Neste nivel, o trabalho pode ser considerado como uma Auditoria

Técnica.
2.2.3 Documentacao

Segundo a Norma de Inspecéo Predial do IBAPE, recomenda-se analisar quando

disponiveis e existentes, 0s seguintes documentos administrativos e técnicos da edificacéo.
2.2.3.1 Administrativa

¢ Instituicdo, Especificacdo, regimento interno e Convencdo de Condominio;
e Regimento Interno do Condominio;

e Alvaré de Construcéo;

e Auto de Conclusdo;

o IPTU;

e Programa de Prevencédo de Riscos Ambientais (PPRA);

e Alvara do Corpo de Bombeiros;

e Atade instalacdo do condominio;

e Alvaré de funcionamento;

e Certificado de Manutencéo do Sistema de Seguranga;

e Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

e Licenca de funcionamento da prefeitura;

e Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental estadual;

e Cadastro no sistema de limpeza urbana;

e Comprovante da destinacdo de residuos solidos, etc.;

e Relatorio de danos ambientais, quando pertinente;

e Licenca da vigilancia sanitéria, quando pertinente;

e Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas;

e Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional (PCMSO);
e Certificado de Acessibilidade.
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2.2.3.2 Técnica

Memorial descritivo dos sistemas construtivos;

Quadros de area;

Projetos dos sistemas construtivos:
v" Projeto aprovado;
v" Projeto modificado;
v" Projeto executivo;
v Projeto de sondagem;
v" Projeto de fundagdes, contencéo, cortinas e arrimos;
v" Projeto estrutural.
e Projeto de Instalagdes Prediais:
v" InstalacBes hidraulico-sanitarias e de aguas pluviais;
v Instalac@es de gas;
v' Instalaces elétricas, de telefonia e de para-raios (SPDA);
v" InstalagBes de ar-condicionado.
e Projeto de Impermeabilizacéo;
e Projeto de Revestimentos;
e Projeto de pintura;

e Projeto de acessibilidade.
2.2.3.3 Manutencao e operacao

e Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo (Manual do Proprietario e do
Sindico);

e Plano de Manutencéo e Operacgéo e Controle (PMOC);

e Selos dos Extintores;

e Relatorio de Inspe¢do Anual de Elevadores (RIA);

e Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica (SPDA);

e Certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios;

e Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatorios e rede;

e Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras;

e Laudos de Inspecéo Predial anteriores;
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e Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores;

¢ Relatorio do acompanhamento de rotina da manutencéo geral;

e Relatorios dos Acompanhamentos das ManutencGes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar-condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV,
equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

e Relatérios de ensaios da &4gua gelada e de condensacdo de sistemas de ar
condicionado central;

e Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

e Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibracGes
mecanicas, etc.;

e Cadastro de equipamentos e maquinas.

A referida Norma sugere que a listagem supracitada deve ser adequada pelo inspetor
predial de acordo com a localidade da edificagdo inspecionada, de forma a adequar-se a
documentacdo especifica exigida por cada municipio, 0 que deve ser pesquisado e

providenciado de forma antecipada pelo inspetor.
2.2.4 Obtencao de Informacdes

Para instruir o laudo, recomenda-se obter informagdes através de questionarios e
entrevistas junto aos usuarios e demais responsaveis técnicos e legais pela edificagdo,
principalmente no caso de modificacdes e reformas na edificacdo original. (Norma de Inspecéo
Predial Nacional, 2012)

2.2.5 Listagem de Verificagédo

As verificacOes feitas na inspecdo predial seguem uma organizacdo baseada na
elaboracdo de check-lists para registrar o estado em que se encontra a edificacdo. Este
procedimento é executado pelos profissionais responsaveis, os quais deverdo adotar um critério
proporcional ao nivel da inspe¢do predial, como j& exposto anteriormente.

Esta listagem deve abranger os sistemas construtivos das areas externas e internas
da edificacdo, bem como dos equipamentos e instalagdes, com o0 objetivo de determinar a

configuracdo geral da qualidade predial. (Gomide; Neto e Gullo, 2014)
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2.2.6 Classificagéo de Anomalias e Falhas

As anomalias e falhas ocorrem devido a equivocos que podem acontecer em
qualquer uma das etapas de uma construcio, desde a sua concep¢do até a manutencdo. E
fundamental que, o inspetor ou a equipe, seja capaz de identificar as inconformidades e apontar
suas causas e medidas mitigadoras.

De acordo com a Norma de Inspecdo Predial Nacional do IBAPE, as anomalias e
falhas constituem ndo conformidades que impactam na perda precoce de desempenho real ou
futuro dos elementos e sistemas construtivos, afetando a vida Util projetada, podendo reduzi-la,
assim como os parametros de qualidade exigidos. Podem comprometer, portanto: seguranca,
funcionalidade, operacionalidade, saude de usuéarios, conforto térmico, acustico e luminico,

acessibilidade, durabilidade, vida util, etc.

As anomalias podem ser classificadas em:

a) Enddgena: originaria da prépria edificacdo (projeto, materiais e execucao)

b) Exdgena: originaria de fatores externos a edificacao, provocados por terceiros.
¢) Natural: originaria de fenémenos da natureza.

d) Funcional: originaria de degradacdo de sistemas construtivos pelo

envelhecimento natural e consequente término da vida util.

Ja as falhas podem ser classificadas como:

a) De planejamento: decorrentes de falhas de procedimentos e especificagdes
inadequados do plano de manutencao, sem aderéncia a questdes técnicas, de uso,
de operagédo, de exposicdo ambiental e, principalmente, de confiabilidade e
disponibilidade das instalacGes, consoante a estratégia de manutengédo. Além dos
aspectos de concepcdo do plano, ha falhas relacionadas as periodicidades de
execucéo.

b) De execucgdo: decorrentes pela execucdo inadequada de procedimentos e
atividades do plano de manutencao, incluindo o uso inadequado dos materiais.

c) Operacionais: relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles,
rondas e demais atividades pertinentes.

d) Gerenciais: decorrentes da falta de controle de qualidade dos servigos de

manutengdo, bem como da falta de acompanhamento de custos da mesma.
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2.2.7 Classificagdo do Grau de Risco

A classificacdo das anomalias e falhas existentes na edificacdo quanto ao seu grau
de risco, remete ao impacto que este risco pode oferecer ao usuario, meio ambiente ou a propria
edificacdo (patriménio).

O IBAPE apresenta a seguinte classificacéo:

a) Risco Critico: risco de provocar danos contra a salde e seguranca das pessoas e

0 meio ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando
possiveis paralisagcBes; aumento excessivo de custo de manutencdo e
recuperacdo; comprometimento sensivel de vida Util.

b) Risco Médio: risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade

da edificacdo sem prejuizo a operacao direta de sistemas e deterioracdo precoce.

c) Risco Minimo: risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade

programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia
dos riscos criticos e regulares, além do baixo ou nenhum comprometimento do

valor imobiliario.

2.2.8 Definicao de Prioridades

Ap0s a determinacao e classificacdo das anomalias e falhas, ha de se definir dentre
elas quais as que apresentam um maior grau de urgéncia e prioridade. Este processo apresenta
certa dificuldade, devido a relatividade que cada item pode apresentar para os profissionais
responsaveis pela inspecao predial.

Para auxiliar no processo, existem algumas ferramentas capazes de ordenar as
prioridades da manutencdo predial e uma das mais utilizadas é a Matriz GUT (Gravidade,
Urgéncia e Tendéncia), de Kepner e Tregoe.

Gomide et al (2014) explanam que 0 método GUT, baseia-se na ponderagéo do grau
de criticidade para cada enfoque analisado das incorregdes construtivas, para posterior interacao
matematica entre os enfoques ponderados, obtendo-se um resultado numérico para cada
incoeréncia identificada, podendo assim obter uma ordenacdo das providéncias a serem
tomadas.

O IBAPE recomenda que as prioridades sejam dispostas em ordem decrescente
quanto ao grau de risco e intensidade de anomalias e falhas.

O quadro 3 apresenta a Matriz GUT.



Quadro 3 — Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia)
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GRAU | NOTA GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA
risco a vida dos usuarios,
MAXIMO 5 colapso da edificagdo, evolugdo imediata em ocorréncia
dano ambiental grave
risco de ferimentos aos usuarios,
ALTO 4 avaria ndo recuperavel na edificagdo, evolugdo no curto prazo aocorrer
contaminagado localizada
insalubridade aos usuarios,
p deterioragdo elevada da edificagdo, N . L.
MEDIO 3 . . evolugdo no médio prazo progndstico p/ breve
desperdicio dos recursos naturais
incOmodo aos usuarios,
BAIXO 2 degradagdo da edificagdo, evolug¢do no longo prazo progndstico p/ adiante
uso ndo racional dos recursos naturais
MINIMO 1 depreciagao imobiliaria ndo evoluird imprevisto

Fonte: GOMIDE (2014)

2.2.9

Indicacéo de Orientacdes Técnicas

Posteriormente a definicdo das prioridades, é necessario indicar as medidas de

adequacao ou recomendac0es técnicas necessarias para mitigar anomalias e falhas encontradas.

Estas orientacGes devem ser apresentadas de forma didatica e simples, facilitando ao maximo

a compreensao dos leigos e as futuras providéncias do contratante.

2.2.10 Avaliacdo e classificacdo da qualidade de manutencéo e uso

A norma do IBAPE/2012, recomenda que deve ser feita uma analise do estado de

manutencdo e condic¢des de uso fundamentada considerando os graus de risco e perda precoce

do desempenho dos sistemas diante das anomalias e falhas. Devem ainda ser analisadas as

condi¢BGes de regularidade de uso, assim como o0s niveis de complexidade da inspecéo,

salientando que devem ser considerados 0s seguintes aspectos:

2.2.10.1 Manutengéo

Analise do plano de manutencgéo para a edificacdo e as respectivas condigdes de

execucao, conforme os seguintes critérios, segundo a norma do IBAPE/2012:
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2.2.10.1.1 Plano de trabalho

a) Coeréncia do Plano de Manutencdo em relacdo as especificacbes técnicas
fornecidas por fabricantes de equipamentos e sistemas inspecionados;

b) Coeréncia do Plano de Manutencgdo em relacdo as recomendacgdes das Normas
técnicas;

c) A adequacdo de rotinas e frequéncias a idade das instalacdes, ao uso, exposicao
ambiental, dentre outros aspectos técnicos que permitam ao inspetor classificar

a qualidade da manutencéo executada;
2.2.10.1.2 Condicdes de execucdo do plano de manutencéo

a) Verificar se existem de acesso para 0s equipamentos e sistemas necessarios
para a realizacdo das atividades propostas pelo Plano de Manutencéo;
b) Verificas se ha condicGes de seguranca para 0 mantenedor e usuarios

enquanto a manutencdo esta sendo realizada.

Além da anélise destes, é necessario também considerar os aspectos recomendados
pela ABNT NBR 5674. Apds a andlise global dos referidos aspectos, o inspetor podera avaliar
se a manutencado predial: ATENDE, ATENDE PARCIALMENTE ou NAO ATENDE.

2.2.10.1.3 Condicdes de Uso

As condigdes de uso podem ser classificadas como:

a) Uso regular: ocorre em edificacbes em que 0 uso e ocupacdo obedecem aos
parametros previstos em projeto;

b) Uso irregular: ocorre em edificagdes as quais 0 uso e ocupacao nao obedecem

aos parametros previstos em projeto.
2.2.11 Laudo de Vistoria Tecnica

A Norma de Inspecdo Predial Nacional do IBAPE/2012 indica que 0s seguintes
topicos sdo essenciais para o Laudo de Vistoria Técnica (LVT):
a) Identificacdo do responsavel pela edificagéo;

b) Data da inspecéo;



33

c) Descricdo técnica contendo localizacdo, idade e sistemas componentes;

d) Nivel da inspecéo predial;

e) Documentacdo analisada;

f) Critério e método da inspecéo predial;

g) Lista de verificagdo dos equipamentos e sistemas construtivos vistoriados;

h) Classificacdo e analise das anomalias e falhas quando detectadas;

i) Prioridades para as medidas saneadoras;

J) Avaliacdo do estado de conservacao da edificacdo;

k) Avaliacdo da estabilidade e seguranga;

I) Recomendacg®es técnicas e de sustentabilidade;

m) Relatério fotografico;

n) Recomendacdo dos prazos;

0) Data do laudo;

p) Assinatura dos profissionais responsaveis acompanhado do n° do CREA e/ou
do CAU.

g) Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) e/ou registro de responsabilidade
técnica (RRT).

2.2.12 Responsabilidades

O inspetor predial ou a equipe envolvida neste procedimento é (sdo) responsavel
(veis) apenas pelo escopo e nivel da inspecdo predial contratada.

Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional, quando as
observacdes e orientacBes existentes no Laudo de Inspecdo Predial ndo forem
implementadas pelo proprietario ou responsavel legal da edificagcdo, bem como por
qualquer anomalia e falha decorrente de deficiéncias de: projeto, execugdo,
especificacdo de materiais, e/ou deficiéncia de manutencao, bem como qualquer outra
alheia ao trabalho de inspeg¢éo procedido. (IBAPE, 2012)

Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional, sobre a
analise de elementos, componentes, subsistemas e locais onde ndo foi possivel
executar a Inspecdo Predial. Deve-se explicitar a redagdo especifica desses
impedimentos no laudo. (IBAPE, 2012)
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3 METODOLOGIA

A metodologia adotada para este trabalho consistiu na realizacdo de vistoria da
edificacdo objeto do estudo de caso, apds uma visita prévia com o objetivo de classificar a
inspecdo predial em um nivel compativel com o recomendado pela literatura normativa.

O laudo foi feito por meio do preenchimento de checklists, com auxilio de uma
equipe técnica, para fins de avaliacdo do estado de conservacdo e uso de cada sistema
construtivo, seus elementos e equipamentos, caso existentes.

O grau de complexidade e a definicdo dos profissionais que participaram do
processo, tendo em vista a multidisciplinaridade da inspecao predial, foi definido apds a visita
prévia e classificacdo do nivel da inspecéo.

Durante a vistoria, foram avaliadas e registradas em forma de relatorio fotografico
(quando possivel) todas as patologias, anomalias e falhas observadas nos sistemas que compde
a edificacéo. Posteriormente foram classificadas de acordo com um grau de prioridade (Matriz
GUT) para, por fim, lista-las com suas respectivas medidas saneadoras e prazos para correcao.

Todo o procedimento aconteceu obedecendo as recomendacBes da Norma de

Inspecdo Predial Nacional.
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4 RESULTADOS
4.1 Edificacéo

4.1.1 Dados Gerais, Identificacéo e localizacao.

No quadro 4, constam a identificacéo e endereco da edificacdo na qual foi realizada
a inspecao.

Quadro 4 - Dados da Edificacdo
Edificacdo: | Bloco 915 — Departamento de Estatistica e Matematica

Endereco: Rua Campus do Pici, S/N. Universidade Federal do Ceard (UFC).
CEP: 60.440-900 Fortaleza/CE

Fonte: Autor (2019)
A figura 6 mostra a localizag&o do bloco em estudo.

Figura 6 — Localizacao do Bloco 915
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Fonte: Google Maps (2019)
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4.1.2 Descrigdo

O bloco 915/916 esta localizado no Campus do Pici da Universidade Federal do
Ceara (UFC) e faz parte do Departamento de Estatistica e Matematica. A edificacdo possui
apenas um pavimento, apresenta um grau baixo grau de complexidade construtivo, possuindo
uma &rea construida de 751,00 m2. O bloco ndo possui placa de inauguracao e devido & auséncia
de documentos ndo se sabe sua idade, porém devido ao padréo ao seu padrao construtivo e dos
blocos ao redor, estima-se que tenha ao menos 30 anos de construcao.

O bloco possui ao todo 14 ambientes levando em consideracdo area de circulagéo,
salas de aula, banheiros, depdsitos e um auditério (Bloco 916). Sua utilizagdo esté parcialmente
de acordo com o projeto, sendo utilizado em conformidade para ministrar aulas e palestras,

porém com adaptacdes para depdsito de materiais e equipamentos.

Figura 7 — Identificacéo do Bloco
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Fonte: Autor (2019)




4.2 Nivel da Inspecdo

foi observado na vistoria, houve a necessidade de envolver uma equipe multidisciplinar uma
vez que foi constatada a necessidade de avaliar areas como a seguranca do trabalho, protecdo
contra incéndio e sistema e equipamentos elétricos, além da edificacdo possuir um servigo de

manutencdo geral e de climatizacao terceirizado, o que foi informado pelo departamento. Desta

Apesar da edificacdo possuir um padrdo construtivo de baixa complexidade, o que

forma a inspecéo realizada € classificada como nivel 2.

4.3 Documentacédo Solicitada da Edificacéo

Abaixo, segue a analise documental da edificagdo, executada discriminando as

partes administrativa, técnica e de manutencdo, descritas nas tabelas abaixo.

4.3.1 Documentacdo Administrativa

Quadro 5 - Documentacdo Administrativa

Documentacéo Entregue | Analisado
1. Alvara de Construcao Néo Néo
2. Certificado de Treinamento de Brigada de Incéndio Néo Néo
3. Licenca de Funcionamento da Prefeitura Né&o Néo
4. Licenca de Funcionamento do 0rgdo ambiental Nio Nao

competente
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Solos, quando Nio Nao
pertinente
6. Relatorio de danos ambientais, quanto pertinente Nao Nao
7. Contas de Consumo de energia elétrica, &gua e gas N&o Néo
8. Certificado de Acessibilidade Né&o Né&o

Fonte: Autor (2019)




4.3.2 Documentacdo Técnica

Quadro 6 - Documentacdo Teécnica
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Documentacéao Entregue | Analisado
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Né&o Né&o
2. Projeto executivo Sim Sim
3. Projeto as built Né&o Né&o
4. Projeto de estruturas Nao Né&o
5. Projeto de Instalacbes Prediais Nao Néo
5.1.Instalac6es hidraulicas Né&o Né&o
5.2.InstalacOes de gas Né&o Né&o
5.3.Instalacdes elétricas Nao Néo
5.4.Instalagdes de cabeamento e telefonia Néo Né&o
5.5.Instalagdes do SPDA Né&o Né&o
5.6.Instalacdes de climatizacdo Nao Néo
5.7.Combate a incéndio Né&o Né&o
6. Projeto de Impermeabilizagéo Né&o Né&o
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Nao Néo
8. Projeto de Paisagismo Néo Né&o

Fonte: Autor (2019)



4.3.3 Documentacdo de Manutencédo

Quadro 7 - Documentacédo de Manutencao
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antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos e
demais componentes

Documentacao Entregue | Analisado
9. Manual de Uso, Operacdo e Manutencgéo Nao Nao
10. Plano de Manutencgéo e Operacgéo e Controle (PMOC) Néao Nao
11. Selos dos Extintores Nao Nao
12. Relatorio de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
13. Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica o o

Nao Nao
— SPDA
14. Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios Nao N&o
15. Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de x o
, . Nao Nao
agua dos reservatorios e da rede
16. Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras Néao Nao
17. Laudos de Inspecéo Predial anteriores Nao Nao
18. Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de . .
; Nao Nao
extintores
19. Relatdrio do acompanhamento de rotina da Manutencéo « x
Geral Nao Nao
20. Relatdrio dos acompanhamentos das Manutencbes dos « <
. Nao Nao
Sistemas
21. Relatdrio de ensaios da agua gelada e de condensacédo de « x
) . Nao Nao
sistemas de ar condicionado central
22. Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao N&o
23. Relatorios de ensaios tecnologicos, caso tenham sido « «
. Nao Nao
realizados
24. Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, motores, N N0

Fonte: Autor (2019)



4.4 Laudo de Vistoria Técnica

abrangendo os sistemas construtivos e equipamentos.
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Abaixo constam os check-lists realizados durante a vistoria na edificacdo

Quadro 8 - Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificacéo visual

SISTEMA DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSIVEIS DE VERIFICACAO
VISUAL

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES,
CONTENSOES E ARRIMOS, MUROS

(X) CONCRETO ARMADO ( ) BLOCOS| ANOMALIAS GRAU DE RISCO

CIMENTICIOS ( ) METALICO (X)

MADEIRA () ALVENARIA DE PEDRA

(X) TIIOLOS CERAMICOS MACICOS ()

PRE-MOLDADOS ( ) GABIAO (X)| Sim N&o |Minimo | Médio | Critico

ALVENARIA () VIDRO ( ) OUTROS:

1 Formacao de fissuras por: sobrecargas,

" |falhas de armaduras, movimentacdes X - - -

estruturais.

2. Irregularidades geomeétricas, falhas de X - - -
concretagem.

3. | Armadura exposta X X

4. Deformacoes X ) ) )
Deterioragéo de materiais,

> destacamento, desagregacdo X X
Eflorescéncia, desenvolvimento de

6. organismos bioldgicos X X

; Segregacdo do concreto (Bicheira, X ] i i

" | ninhos)

8. |InfiltracBes X X

9. Recalques X ) ) )

10. | Colapso do solo X - - -

11. | Corrosdo metalica X X

12. |Outro: - - - - -

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).



Quadro 9 - Sistemas de vedacao e revestimentos
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SISTEMAS DE VEDACAO E REVESTIMENTOS

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS,
PISOS, FORROS

( ) CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA
( ) BLOCOS CIMENTICIOS ( ) MADEIRA
( ) PLACA CIMENTICIA ( ) PANO DE
VIDRO ( ) GESSO ACARTONADO ()
PEDRA (X) SUBSTRATO DE REBOCO
(X) ELEMENTO CERAMICO (X) PELICULA
DE PINTURA (X) CERAMICA

() LAMINADO ( ) PEDRA ( ) CIMENTO
QUEIMADO ( ) GESSO ( )PVC ( )PLACA
CIMENTICIA

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

Sim Nao

Minimo

Médio

Critico

Formacdo de fissuras por: sobrecargas,
1. | movimentacGes estruturais ou
higrotérmicas, reacdes quimicas, falhas nos
detalhes construtivos

2. | Infiltragdo de umidade

3 Eflorescéncia, desenvolvimento de
" | organismos bioldgicos

Deterioracdo dos materiais, destacamento,
empolamento, pulveruléncia

X | XX X

5 Irregularidades geométricas, fora de prumo/
" | nivel

Desagregacdo de elementos, partes soltas,
partes quebradas

X

7 Manchamento, vesiculas, descoloracdo da
" | pintura, sujidades

X

8. | Ineficiéncia no rejuntamento/emendas

X

9. | Outro:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).



Quadro 10 - Sistema de esquadrias e divisorias
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SISTEMAS DE ESQUADRIAS E DIVISORIAS

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA
CORPOS

(X) ALUMINIO () PVC (X) MADEIRA

(X) VIDRO TEMPERADO (X) METALICA
( JOUTRO:

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

Sim

Nao

Minimo

Médio

Critico

1. | Vedacdo deficiente

X

Degradacgéo/desgaste do material, oxidacao,

2. x
COrrosao

Desagregacdo de elementos, partes soltas,

3 partes quebradas

Ineficiéncia no deslizamento/abertura,

4. trincos/fechamento

X | X | XX

X
X
X

5. | Fixagdo deficiente

X

6. | Vibragédo

X

7.|0utro

Quadro 11 - Sistema de coberta

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).

SISTEMAS DE COBERTURA

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO | ANOMALIAS GRAU DE RISCO

TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES

IMPERMEABILIZADAS

O CERA[\/IICO (X) FIBROCIMENTO

() METALICO () VIDRO TEMPERADO (X) - x o T -~

MADEIRA ( ) PVC (X) CONCRETO ( ) Sim | N&o | Minimo | Médio | Critico

ALUMINIO () FIBRA DE VIDRO

( ) PRE-MOLDADA ( ) OUTRO:
Formacdo de fissuras por: sobrecargas,

1. |falhas de armaduras, movimentacOes - - -
estruturais, assentamento plastico

9 Irregularidades geométricas, deformacdes X i ] ]
excessivas

3. |Falha nos elementos de fixacéo X - - -

4 Desagregacdo de elementos, partes soltas, X X

" | partes quebradas, trincas

5 | Eflorescéncia, desenvolvimento  de X i ) )

" |organismos bioldgicos

5 Degradacgéo do material, oxidagéo/corrosao, X i ] ]

" |apodrecimento

, |Perda de estanqueidade, porosidade X i ) )
excessiva

(Continua)




(Conclusao Quadro 11)
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8.

Manchamento, sujidades

Deterioragdo do concreto, destacamento, X

desagregacéo, segregacéo

10.

Ataque de pragas bioldgicas

11.

Ineficiéncia nas emendas

12.

Impermeabilizagdo ineficiente, infiltragdes

13.

Subdimensionamento

14.

Obstrucéo por sujidades

XX | X[ XX

15.

Outro:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).

Quadro 12 - Sistemas de reservatorios

SISTEMAS DE RESERVATORIOS

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS
(X) CONCRETO ARMADO () METALICO
( ) POLIETILENO (X) FIBROCIMENTO

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

( ') FIBRA DE VIDRO Sim | N&o | Minimo | Médio | Critico
( )OUTRO:
Formacdo de fissuras por: sobrecargas,
falhas de armaduras, movimentacGes
1, : tac X i i i
estruturais,  assentamento  plastico,
recalques
9 Deterioracdo do concreto, destacamento, X i ] ]
" | desagregacdo, segregacdo
Degradacdo/desgaste do material,
3 oxidagéo, corrosdo X X
4 Eflorescéncia,  desenvolvimento  de X i ) )
" | microrganismos biologicos
5 Irregularidades geométricas, falhas de X i ) )
" | concretagem
6. | Armadura exposta X ) i i
7. | Vazamento/ infiltracGes de umidade. X ) i i
8. | Colapso do solo X - - -
9 Auséncia/ ineficiéncia de tampa dos X ) ) )
" | reservatorios
10. | Outro: - - - - -

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).




Quadro 13 - Sistemas de instalacdes passiveis de verificacdo visual
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SISTEMAS DE INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

GRAU DE RISCO

ANOMALIAS
Sim Nao Minimo | Médio | Critico
Degradacéo/desgaste do
1. : s . X - - -
material, oxidacdo, corrosdo
Desagregacdo de elementos,
2. X i i i
partes soltas, partes quebradas
3. Entupimentos X i ) )
4. Vazamentos e infiltracdes X i ) )
5 N&o conformidade na pintura X ] i i
' das tubulacdes
Irregularidades geométricas,
6. 9 _ X - - -
deformagdes excessivas
Sujidades  ou materiais
7. indevidos  depositados no| X X
interior
Ineficiéncia na abertura e
8. fechamento, nos trincos e| X X
fechaduras
Auséncia de cordoalhas de
9. aterramento entre as portaseo| X X
corpo dos quadros elétricos
Ineficiéncia de funcionamento
10. .
(abertura, acendimento) X X
Lampadas queimadas ou
11. A A
auséncia de lampadas X X
12. Risco de descarga elétrica X X
13. Indicios de vazamentos de gas X - - -
Auséncia/ inadequacdo do
14. certificado de manutencéo X X
15. Outros: - - - - -

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).




Quadro 14 - Instalacdes elétricas
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Manutencéo

ALIMENTADORES,

CIRCUITOS

GRAU DE RISCO

TERMINAIS, QUADROS DE | ANOMALIAS
ENERGIA, ILUMINACAO E
TOMADAS. Sim | Néo Minimo Médio |Critico
1. | Aguecimento. X - - -
2. | Condutores Deteriorados. X - - -
3. |Ruidos Anormais. X - - -
4. |Caixas Inadequadas/Danificadas. X X
5. |Centro de Medicéo Inadequado. X - - -
6. | Quadro n3o sinalizado. X X
Diagrama Unifilar ndo constante no
! Quadro. X X
Instalagdo e caminho dos condutores
8. inadequados. X X
Caixa de Passagem/Eletroduto
S Inadequado. X X
10. | Quadro obstruido/trancado. X - - -
Quadro sem identificacdo dos
1. circuitos. X X
Quadro com instalacdes i i i
12. inadequadas. X
13. | Auséncia de prote¢do do barramento. X - - -
Aguecimento/Falhas em Tomadas e
14. X - - -
Interruptores.
15. | Falhas em lampadas. X X
16. | Partes vivas expostas. X X
17. | Outros: - - -

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).




Quadro 15 - Ar condicionado

RESPONSAVEL TECNICO

REPRESENTANTE DA EMPRESA DE MANUTENCAO E/OU

EMPRESA MANUTENCAO SIM | NAO | NA
1. Responsavel pela manutencéo se fez presente. X
DOCUMENTACAO
EMPRESA MANUTENCAO SIM NAO NA
1. Contrato de manutencao. X
2. Anotacdo de responsabilidade técnica assinada por X
profissional legalmente habilitado.
3. Ultima ficha ou registro de manutengéo do equipamento. X
4. Relatdrios dos acompanhamentos das manutencdes do X
gerador.
5. PMOC (Segundo Portaria 3523/98) X
AR CONDICIONADO
ITENS CABINE C | NC P NA
1. As unidades evaporadoras e condensadoras estdo limpas. X
2. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibraces. X
3. Os filtros de ar estéo limpos. X
4. N4o héa vazamento de 6leo. X
5. Néao ha pontos de corroséo. X
6. Os quadros elétricos estao limpos. X
7. Os circuitos estdo identificados. X
8. As conexdes elétricas estdo apertadas. X
9. Nao ha goteiras na unidade evaporadora. X
10. Drenos ndo apresentam vazamento. X
11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar X
condicionado, ndo havendo acumulo de materiais diversos.
12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estao
limpos, ha ralo sifonado, boa iluminacdo e espaco X
suficiente no entorno do condicionador para a correta e
segura manutencéo.
13. Acesso restrito a casa de maqguinas apenas a pessoas X
autorizadas.
14. O duto possui portas/acessos de inspecdo para
visualizacdo interna quanto ha& presenca de material
particulado (pd). O acesso pode ser feito também por X
grelhas ou difusores de ar, desde que se consiga
inspecionar a superficie interna do duto.
15. Tomada de ar externo estd limpa, com filtro, no X
minimo, classe G1 e dotada de regulador de vazdo de ar.
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16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso.

X

Legenda: C=Conforme, NC=Nao Conforme, P=Parcialmente e NA=Nao se aplica

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).

Quadro 16 - Seguranca contra incéndio
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Medidas de Segurancga Contra Incéndio

Local: Bloco 915 — Campus do Pici — UFC

| Data da vistoria: 15/10/2019

Classificacao da edificacéo

- Quanto a ocupacao: E-1
- Quanto ao risco: BAIXO
- Quanto a altura: H<6m

Area total: 751 m2

N. de pavimentos:

() Edificagcdes com menos de 750m2 e/ou menos de 2

pavimentos

Sim

NA

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizagdo de emergéncia

3. lluminacédo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gas

Obs.:

(X) EdificagBes com &rea superior a 750m2 e/ou com mais de 2

pavimentos

Sim

NA

1. Acesso de viatura

X

2. Saidas de emergéncia

3. Sinalizagdo de emergéncia

4. lluminacao de emergéncia

5. Alarme de incéndio

6. Detecgéo de incéndio

XX | X[ X

7. Extintores

8. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaga

12. Brigada de incéndio

13. Plano de intervencgéo de incéndio

14. Hidrante urbano

X| X [ X[X[|X|X[X

Obs.:

Saidas de Emergéncia

Sim

NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinalizagdo?

4, Possui PCF?

x| x|x|x|&
o

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?




4.2, PCF permanece destrancada? \ \ X \
4.3, Componentes em condi¢des adequadas? | X
(Continua)

(Continuacéo Quadro 16)

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada; 1 (uma) rampa.
5.1 Tipo de escada: NE
5.1.1. Tipo de escada adequado? | X |
5.2. Largura da escada existente: 2,23 m.
Piso dos degraus em condicdes
5:3. antiderrapantes? X
5.4. Existe guarda corpo? X
Altura adequada (1,05m; escada interna:
541 | (g2 quada ( X
5.5. Existe corrimao? X
55.1. Se sim, dos dois lados da escada? X
5.5.2. Altura regular (0,80m a 0,92m)? X
6. Quantidade de saidas para o exterior 1 saida
6.1 Largura da saida
7. Largura dos acessos/descargas Térreo:1,80m/Superior:1,11m
Obs.:
Sistema de Sinalizacdo de Emergéncia Sim N&ao NA
1.1 | Proibicéo X
1.2 [Alerta X
Existente | .. 1.3 |Orientacdo e salvamento X
1. n Tipos: Eaui
- 14 | qlﬂlp._de combate a X
incéndio
1.5 |Complementar X
2. Altura minima correta? X
3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
4 Forma, dimensé&o e cor de acordo com a NBR X
' 13434-2?
Obs.:
Sistema de Iluminacao de Emergéncia Sim I\(I)a NA
1. Existente? X
2. Quantidade de luminarias adequada? \ 1 (auditorio) X
3. Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X
4 Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botéo de X
' teste?
5. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
Obs.:
Sistema de Protecdo por Extintores de incéndio Sim Nao NA
1. Existente? X




49

2. Quantidade: 2 CO2 6kg | adequada? X
3. Localizagdo adequada? X
(Continua)
(Continuacéo Quadro 16)
4, Tipo(s) adequado(s)? X
5 Sinalizacdo vertical adequada? (placa fotoluminescente, X
' conforme NBR 13434, altura minima 1,80m)
Sinalizagdo horizontal adequada? (1 m2 - vermelho
6. interno e X
amarelo externo)
7 Fixacdo parede/apoio em suporte adequada? X
' (méx. 1,60m/entre 0,20m e 0,20m)
8. Area abaixo desobstruida? X
9. Boa visibilidade? X
10 Cilindro em condigdes adequadas (nenhum dano ou X
' COrrosdo)?
11. Estéo devidamente lacrados? X
12. Dentro do prazo de validade? X
13. Dentro do prazo de realizacdo do teste hidrostatico? X
14. Quadro de instruces e selo do INMETRO legiveis? X
15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo? X
16 Mangueira e valvula aparentemente em condi¢fes de X
' serem usadas?
No caso de CO2, punho e difusor aparentemente em
17. o X
condicdes de serem usadOs?
No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e
18. | X
transporte aparentemente em condigdes de ser usado?
19. Ponteiro indicador de pressao na faixa de operacao? X
20. Orificio de descarga desobstruido? X
Obs.:
Sistema de Hidrantes Sim Nao NA
1. Passeio (existente?): X
5 Localizacdo adequada? (a 50cm da guia do passeio, sem X
circulacdo de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros)
3. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno? X
4 Tampa: ferro fundido, 0,40m x 0,60m, inscri¢ao X
"INCENDIO"?
5 Introducdo a 15 cm (méax.) de profundidade e formando X
' angulo de 45°?
6. Volante de manobra a 50cm (méx.) de profundidade? X
7. Valvula de retencdo? X
8. Apresenta adaptador e tampéo? X
9. Parede (existente?) X
10. | Quantidade adequada? X

Obs.:
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Sistema de Hidrantes Sim Nao NA

1. |Central de GLP (existente?): X

(Continua)

(Continuacéo Quadro 16)

2. Est& em local protegido de sol, chuva e umidade? X

3. Apresenta sinalizacao? X

4, Ventilacdo adequada? X

5. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)? X
Extintor de incéndio em quantidade e capacidade

6. X
adequadas?

Afastamentos da central:

; 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais, X

' pocos, canaletas, ralos?

3,0m de materiais de facil combustéo, fontes de ignicao

8. : ) . ) o X
(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?
6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou

9. X
comburentes?

10. | 15m de deposito de hidrogénio? X

11. |1 mdos limites laterais e fundos da propriedade? X

Instalacdes internas (tubulagdes) ndo passam por:

12. | Dutos, pocos e elevadores? X

13. | Reservatorio de 4gua? X

14. | Compartimentos de equipamentos elétricos? X

15. | Compartimentos destinados a dormitdrios? X
Qualquer tipo de forro falso ou compartimento ndo

16. . X
ventilado?

17. | Locais de captacdo de ar para sistemas de ventilagdo? X
Todo e qualquer local que propicie o acimulo de gas

18. X
vazado?

Afastamentos:
0,3m de condutores de eletricidade protegidos por

19. < . X
eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?

20. | 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X

Obs.:

Alarme e deteccéo \ Sim \ Nao NA

Central de alarme e repetidoras

1. Existem repetidoras da central de alarme? X

2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro? X

3. Central e repetidora localizadas em areas de facil acesso? X

4, Possui vigilancia constante? X

5. Funcionando? X

Acionadores manuais (botoeiras)

6. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)? X

7. Sinalizados? X
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8. Protegidos com caixinha e vidro? X
9. Distancia maxima a ser percorrida de 30m? X
(Continua)

(Conclusdo Quadro 16)

Avisadores sonoros e/ou visuais

10. |Possui avisadores sonoros? X
11. | E visuais? X
Deteccdo

13. | Possui sistema de detec¢ao? | | X
Obs.:

Legenda: S — Sim, N — N&o, NA — N&o Aplicavel, NE — N&o Existente

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).

Quadro 17 - Manutencao

Manutenc¢ao

LIMPEZA E  PLANO DE GRAU DE RISCO
MANUTENCOES ANOMALIAS
OUTRO:

Sim Nao Minimo Médio |Critico

Ha plano de manutencdo? X

X
Esta coerente com normas técnicas? X X
Rotinas estdo adequadas? X X

Existe acesso aos equipamentos?

Ha condicbes de seguranca para X
realizacdo da manutengéo?

Os ambientes estdo limpos? X - - -

N oo g R wId e

Ha registros gerados pelas atividades
de manuten¢ao?

8 Os registros estdo organizados e X
" | disponiveis?

9. Outros:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2019).



4.5 Anélise das patologias, anomalias e falhas (Método GUT)

realizada na edificacdo, classificadas de acordo com a matriz GUT, apresentando sua origem,

risco, causa, medidas saneadoras e prazo para a solugéo.

Abaixo constam as patologias, anomalias e falhas detectadas durante a vistoria

ORIGEM

FOTO

Natural

PONTOS

U T
3 4

24

RISCO

Regular

CAUSA

limpeza.

Falta de manutencéo, controle e

Figura 8 - Cupins

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Sujidades nas paredes devido a
infestacBes de cupim.

Deposito localizado na sala 1071

MEDIDA SANEADORA

Limpeza do ambiente;
Controle de pragas, uma vez que o estado atual atesta a presenca ha um periodo

consideravel.

Prazo para atendimento: 30 dias




ORIGEM FOTO

Enddgena Figura 9 — Pintura estourando (infiltracéo

N ®

U T | PONTOS
3 4 24

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de impermeabilizagdo nas
fundagdes;
auséncia de rodapés;

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA LOCAL

Pintura descamando por Auditério
infiltracéo.

MEDIDA SANEADORA

Prover a remogdo do reboco até exceder a altura de infiltracdo para a aplicagéo de
argamassa com aditivo impermeabilizante.

Prazo: 90 dias.

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 10 - Pintura soltando
G U T [PONTOS e
2 2 4 16
RISCO
Minimo
CAUSA
Ma preparacdo da superficie para
receber a pintura.

Fonte: Autor (2019)




ANOMALIA

LOCAL

Pintura descamando.

Salas de aula

MEDIDA SANEADORA

54

Remocéo da camada de tinta, preparacao da superficie com fundo preparador ou selador
(a depender do estado do reboco), para por fim fazer a repintura.

Prazo: 90 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena

G U T PONTOS

3 2 5 30

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha no sistema de drenagem das
unidades evaporadoras.

Figura 11 — Drenagem falha nas unidades evaporadoras

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Unidade evaporadora apresentando
vazamentos, molhando a rampa de
acesso.

Auditoério

MEDIDA SANEADORA

esta funcional.

Comunicar a empresa responsavel pela manutencédo sobre as falhas para atestar a origem
do vazamento para prover os reparos necessarios e verificar se o sistema de drenagem

Prazo: 20 dias.
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ORIGEM

FOTO

Enddgena

U T | PONTOS

W o

3 5 45

RISCO

Regular

CAUSA

Mofo causado devido a
infiltracdo;
Falha da impermeabilizacéo.

Figura 12 — Infiltracdo com

Fonte: Autor (2019) v

presenca de microrganismos (mofo

ANOMALIA

LOCAL

Presenca de microrganismos
(mofo).

Auditoério

MEDIDA SANEADORA

Retirar a camada superficial prejudicada, fazer a limpeza com &gua sanitéria, providenciar
0s servigos de impermeabilizagdo para posteriormente repintar o ambiente.

Prazo: 45 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena

U T PONTOS

~®

3 4 48

RISCO

Regular

CAUSA

Falta de manutencéo preventiva.

Figura 13 — Equipamentos em desuso

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL
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Ventiladores de teto em desuso
(obsolescéncia)

Auditoério

MEDIDA SANEADORA

Providenciar a retirada dos ventiladores, uma vez que ndo ha mais utilidade para estes.

Prazo: 20 dias.

ORIGEM

FOTO

Endogena

Figura 14 —
ke

G U T PONTOS

Instalagdo adaptada

2 1 5 10

RISCO

Minimo

CAUSA

Aproveitamento dos conduletes
existente no sistema instalado
anteriormente;

N&o substituicdo por conduletes
adequados apés a modificacdo
nas instalagdes.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Conduletes inapropriados, com
improvisagdes indevidas.

Salas de aula

MEDIDA SANEADORA

Providenciar substituicdo por conduletes adequados ao uso (Tipo E).

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena

G U T PONTOS

2 2 5 20

RISCO

Minimo

CAUSA
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Falha de execucdo das
instalacdes;

Falta de manutencéo;
Mau dimensionamento.

Figura 15 — Eletrodutos danificados

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Eletrodutos danificados

Salas de aula

MEDIDA SANEADORA

Providenciar substituicdo por conduletes adequados ao uso (Tipo E).

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

FOTO

Endogena

Figura 16 — Reboco soltando

G U T PONTOS
4 3 24

RISCO

Minimo

CAUSA

Desgaste devido ao tempo;
Traco mal dimensionado.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Auditério

MEDIDA SANEADORA

Remover a camada de reboco fragilizada para reaplicacdo de uma nova camada e repintura.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

FOTO

Enddgena

U

T

PONTOS

>~ O

3

4

48

RISCO

Regular

CAUSA

Desgaste com o tempo;
Fissura na parede;
Falha no rejuntamento.

Figura 17 — Ceramica desplacando '

Fonte: Autor (2019)
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ANOMALIA LOCAL
Fissuras e desplacamento Todas as regides onde ha pastilha ceramica, inclusive
ceramico fachadas (area externa).

MEDIDA SANEADORA
Promover o acompanhamento das fissuras, identificando se sdo ativas ou passivas, para
enfim preenche-las de acordo com o procedimento correto dependendo da tipologia
detectada; identificar os pontos onde a pastilha encontra-se fragilizada, para a remocéo,
preparacdo da superficie, reposicdo e rejuntamento.
Prazo: 60 dias.

ORIGEM FOTO
Funcional
G U T PONTOS
1 1 5 5
RISCO
Minimo
CAUSA
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Falha operacional.

Figura 18 — Porta com a passagem obstruida

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Porta obstruida

Sala de aula 1071

MEDIDA SANEADORA

Realocar as cadeiras para manter uma area livre que permita a abertura correta da porta.

Prazo: 7 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena

Figura 19 — Revestimento das paredes danificado

G U T

PONTOS

2 3 5

30

RISCO

Regular

CAUSA

Falha operacional;

Ma distribuicdo das carteiras.

Fonte: Autor (2019)

ANOMAL

1A

LOCAL

Reboco prejudicado

pelo mau

posicionamento/ma utilizacéo
das carteiras das salas.

Sala de aula 1071

MEDIDA SANEADORA

Posicionamento adequado das carteiras, mantendo-as afastadas da parede.

Prazo: 5 dias.

| ORIGEM

\ FOTO
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Enddgena
G U T PONTOS
5 1 5 25
RISCO
Regular
CAUSA
Falha de projeto ou execucdo;
Porta inadequada, abrindo para
dentro, podendo provocar
complicagOes em situacOes de fuga

Figura 20 — Porta abrindo parao lado errado

ou panico.
Fonte: Autor (2019)
ANOMALIA LOCAL
Porta inadequada e abrindo para o Auditério
lado errado.

MEDIDA SANEADORA

Providenciar a substitui¢do por portas adequadas e corrigir o sentido de abertura.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 21 — Tomada padr&o antigo

G U T PONTOS
2 1 5 10
RISCO
Minimo
CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA LOCAL
Tomada de padrdo antigo Salas de aula
MEDIDA SANEADORA
Substituicdo por tomadas adequadas ao padrao atual.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM | FOTO




Enddgena
G U T PONTOS
2 1 5 10
RISCO
Minimo
CAUSA
Falta de manutencéo.

Figura 22 — Instalacdo em desuso

Fonte: Autor (2019) B -
ANOMALIA _LOCAL
Abragadeiras em desuso. Areas comuns
MEDIDA SANEADORA

Promover a retirada de todos 0s equipamentos dos sistemas em desuso.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM
Enddgena

U T PONTOS
3 5 45
RISCO

Regular

CAUSA

Falha organizacional;

Disposicédo de forma aleatoria
dos matérias.

FOTO
Figura 23 — Deposito desorganizado

w ®

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA LOCAL
Disposicdo inadequada dos Deposito
objetos

MEDIDA SANEADORA

Providenciar uma melhor organizacdo dos matérias com bancadas e prateleiras.
Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

N ®

U T PONTOS
2 5 20

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo;
Desgaste natural.

Figura 24 — Portas danificadas

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Portas com funcionamento
comprometido.

WC masculino, auditorio e salas de aula.

MEDIDA SANEADORA

Providenciar o reparo das portas com fechaduras, forramentos e alizares comprometidos ou
a substituicdo quando necessario

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

FOTO

Funcional

U T PONTOS

N @)

1 5 10

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengé&o;
Uso indevido ou instalagdo
inadequada.

Figura 25 — Pia sem cuba

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Pia sem cuba e torneira.

WC masculino

MEDIDA SANEADORA

Recolocar a cuba e a torneira em falta.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM FOTO
Funcional Figura 26 — Saboneteira dispenser
G [ U] T [ PONTOS ‘
2 1 5 10
RISCO
Minimo
CAUSA
Falta de manutencéo;
Uso indevido.
Fonte: Autor (2019)
ANOMALIA LOCAL
Saboneteira dispenser WC masculino
inutilizada.
MEDIDA SANEADORA
Substituicdo do equipamento.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 27 — Chuveiro
G U T PONTOS
2 1 5 10
RISCO
Minimo
CAUSA
Falta de manutencéo;
Uso indevido.
Fonte: Autor (2019)
ANOMALIA LOCAL
Box sem chuveiro.

WC masculino.

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do do equipamento.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM \

FOTO




Funcional

65

U T

PONTOS

Figura 28 — Lampadas queimadas

2 3 3 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo;
Fim da vida util do
equipamento.

Fonte: Autor (2019)
ANOMALIA LOCAL
Lampadas queimadas WC masculino, corredor de circulacdo, auditério e salas
de aula.
MEDIDA SANEADORA

Prazo: 20 dias.

Substituicao das lampadas queimadas.

ORIGEM

FOTO

Endogena

U T PONTOS

Figura 29 — Quadros elétricos

2 3 5 30

RISCO

Regular

CAUSA

Falha de instalacdo/fiscalizacéo
de execucéo;

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Quadros sem sinalizagédo e
apresentando sujidades.

Todos os quadros do bloco.

MEDIDA SANEADORA

Prazo: 30 dias.

Limpeza dos quadros e identificacdo dos circuitos.

ORIGEM \

FOTO
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Enddgena

G U T

PONTOS

Figura 30 — Ar condicionado janeleiro

2 1 5 10

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA LOCAL
Equipamento de ar Salas de aula
condicionado em desuso.

MEDIDA SANEADORA

Prazo: 60 dias.

Retirar os equipamentos em desuso e fazer o fechamento dos v&os.

ORIGEM
Enddgena

FOTO

U T PONTOS

I;igura 31 — Quadro desativado

N @)

1 5 10

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo.

|
Al

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA LOCAL
Quadro em desuso. Salas de aula
MEDIDA SANEADORA
Retirar o quadro em desuso e fechar o véo.

Prazo: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

~®

Figura 32 — Calha

5 60

U T PONTOS
3

RISCO

Regular

CAUSA

Falta de manutencéo;
Desgaste natural.

ANOMALIA

Fonte: Autor (2019)

LOCAL

Calhas com armaduras expostas

Calhas do bloco.

MEDIDA SANEADORA

Prazo: 30 dias.

Tratar as armaduras retirando a camada oxidada, tratando-as com inibidores de corrosdo ou
substitui-las, caso necessario, para promover posteriormente o cobrimento adequado.

ORIGEM FOTO
Enddgena Figura 33 — Chapim) Ide concreto
G | U | T | PONTOS 3 :
3 3 5 45
RISCO
Regular
CAUSA
Falta de manutengé&o;
Uso indevido.
Fonte: Autor (2019)
ANOMALIA LOCAL
Chapim danificado Rampa de acesso
MEDIDA SANEADORA
Substituicdo do chapim danificado.

Prazo: 45 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena
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G U T PONTOS
4 5 20

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo;

Figura 34 — Sujidades na fachada

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA
Fachada com sujidades em

LOCAL

€XCeSSOo

Fachadas do bloco

Limpeza da fachada

MEDIDA SANEADORA

Prazo: 20 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena
U T PONTOS
4 4 64
RISCO
Critico

CAUSA
Falta de manutengé&o;

A~

ANOMALIA
Suportes degradados e em

desuso.

Fachadas do bloco

MEDIDA SANEADORA

Prazo: 45 dias.

Remocao dos suportes em desuso e fechamento dos vaos.

ORIGEM |

FOTO
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Enddgena
G U T PONTOS
4 3 5 60
RISCO
Critico
CAUSA

Falta de manutencéo;

Figura 36 — Unidade condensadora
1

ifdnte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Unidade condensadora sem
protecéo.

Fachadas do bloco

MEDIDA SANEADORA

Solicitar manutencdo imediata pela empresa responsavel, para que esta promova a
adequacdo funcional dos equipamentos.

Prazo: 7 dias.

ORIGEM

FOTO

Endogena

igura 37 — Instalacdes frigorigenas
N .

G U T PONTOS

2 3 5 30

RISCO

Regular

CAUSA

Falta de manutengéo.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

InstalacGes frigorigenas
degradadas.

Fachadas do bloco

MEDIDA SANEADORA

Solicitar manutencéo imediata pela empresa responsavel, para que esta promova a
adequacao funcional dos equipamentos.

Prazo: 7 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

Figura 38 — Suporte e

méguina

~®

U T PONTOS
4 5 80

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutengéo.

: I
Fonte: Autor (2019)

oxiados

ANOMALIA

LOCAL

Suportes e condensadoras com
alto nivel de oxidacao

Fachadas do bloco

MEDIDA SANEADORA

Solicitar manutencdo imediata pela empresa responsavel, para que esta promova a

adequacao funcional dos equipamentos e substituicdo dos suportes danificados.

Prazo: 10 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena

Figura 39 — Cabos elétricos expostos

G U T PONTOS

y

5 5 5 125

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacdo inadequada;
Improvisacgoes.

Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Cabos elétricos expostos.

Entrada do bloco

MEDIDA SANEADORA

Prover uma instalacdo adequada.

Prazo: 10 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena
G U T PONTOS
4 5 60
RISCO
Regular
CAUSA
Falta de manutengéo.

Figura 40 — Calhas com infiltracéo

Fonte: Autor(2019)

ANOMALIA

LOCAL

Calhas apresentando infiltracdo

Calhas do bloco

MEDIDA SANEADORA

Refazer a impermeabilizagéo das calhas.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM

FOTO

Enddgena
U T PONTOS
3 5 60
RISCO
Regular
CAUSA
Oxidacdo das dobradigas;
Falta de manutengéo.

~®

Figura 41 — Portéo oxidado

Wil

’ 0
Fonte: Autor (2019)

ANOMALIA

LOCAL

Portdo danificado por oxidagéo

Castelo d’agua

MEDIDA SANEADORA

lixar e repintar.
Prazo: 30 dias.

Promover o reparo necessario ao portao, soldando novas dobradicas, para posteriormente
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ORIGEM

FOTO

Endogena

U T PONTOS

~®

3 3 36

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de projeto de incéndio e/ou
erro na instalacdo; falta de manutencéo
dos extintores existentes.

Figura 42 - Extintores

{

-4

Fonte: Superintendéncia de
Infraestrutura e Gestdo Ambiental —
Universidade Federal do Ceara (2019).

ANOMALIA

LOCAL

Extintores em quantidade e tipo
insuficiente, sem sinalizacdo, em
localizacdo e altura inadequadas, e com
carga vencida.

Todo o prédio

MEDIDA SANEADORA

manutencao.

Redimensionar o sistema de extintores de incéndio, instalar adequadamente e realizar

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

FOTO

Endogena

Sem foto, uma vez que a instalacao

n&o possui sistema de hidrantes.

G U T PONTOS
2 2 20

RISCO

Regular

CAUSA

Desconhecida.

ANOMALIA

LOCAL

Inexisténcia de sistema de hidrantes.

Todo o prédio

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar o sistema de hidrantes no prédio, conforme as normas.

Prazo: 180 dias
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ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalacdo ndo possui
G U T PONTOS sistema de alarme de incéndio.
4 5 1 20
RISCO
Médio
CAUSA
Desconhecida.
ANOMALIA LOCAL
Inexisténcia de sistema de alarme. Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar sistema de alarme de incéndio no prédio.

Prazo: 180 dias

ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalacdo ndo possuli
G U T PONTOS sistema de alarme de incéndio.
4 5 1 20
RISCO
Meédio
CAUSA
Desconhecida.
ANOMALIA LOCAL

Saidas de emergéncia: portas ndo abrem
no sentido da saida; a largura da saida para
0 exterior estd subdimensionada; falta
sinalizacdo da rota de fuga e saidas.

Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Redimensionar as saidas de emergéncia, adequando-as as hormas.

Prazo: 180 dias.

ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalagcdo ndo possui
G U T PONTOS sistema de iluminacéo de emergéncia.
4 5 1 20
RISCO
Critico
CAUSA
Desconhecida.
ANOMALIA LOCAL
Auseéncia de sistema de iluminacéo de Todo o prédio
emergéncia.

MEDIDA SANEADORA

Redimensionar e instalar sistema de iluminagdo de emergéncia.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalacdo ndo possui
G U T PONTOS sinalizacdo de emergéncia.
4 5 1 20
RISCO
Critico
CAUSA
Desconhecida.
ANOMALIA LOCAL
Auséncia  de  sinalizagdo  de Todo o prédio
emergéncia.

MEDIDA SANEADORA
Projetar e instalar sinalizacdo de emergéncia em todo o prédio, onde houver necessidade, de

acordo com as normas.
Prazo: 60 dias
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4.6 Definicédo das prioridades com relagéo ao saneamento de anomalias e a corregdo de
falhas

No quadro abaixo, seguem listadas as anomalias de acordo com seu grau de

prioridade, de acordo com a Matriz GUT.
Quadro 18 — Lista de prioridades

Prioridade Anomalia GUT Prazo
1. Cabos elétricos expostos. 125 10 dias
2. Suportes e condensadoras com alto nivel de oxidagdo 80 10 dias
3. Suportes degradados e em desuso. 64 45 dias
4. Calhas com armaduras expostas 60 30 dias
5. Unidade condensadora sem protecao. 60 7 dias
6. Calhas apresentando infiltracdo 60 30 dias
7. Portdo danificado por oxida¢do 60 30 dias
8. Ventiladores de teto em desuso (obsolescéncia) 48 20 dias
9. Fissuras e desplacamento cerdmico 48 60 dias
10. Presenca de microrganismos (mofo). 45 45 dias
11. Disposi¢do inadequada dos objetos 45 60 dias
12. Chapim danificado 45 45 dias
13, Extintores' equuantidade. e tipo insuficiente, sem sinalizaf;éo, 36 60 dias

em localizagdo e altura inadequadas, e com carga vencida.
14 Unidade evaporadora apresentando vazamentos, 30 20 dias
molhando a rampa de acesso.
15, Reboco prejudicado pelo m_au posicionamento/ma utilizagao 30 7 dias
das carteiras das salas.

16. Quadros sem sinalizacdo e apresentando sujidades. 30 30 dias
17. Instalagdes frigorigenas degradadas. 30 7 dias

18. Porta inadequada e abrindo para o lado errado. 25 30 dias
19. Sujidades nas paredes devido a infesta¢Bes de cupim. 24 30 dias
20. Pintura descamando por infiltragéo. 24 90 dias
21. Reboco soltando 24 60 dias
22. Eletrodutos danificados 20 30 dias
23. Portas com funcionamento comprometido. 20 60 dias
24, Fachada com sujidades em excesso 20 20 dias
25. Inexisténcia de sistema de hidrantes. 20 180 dias
26. Inexisténcia de sistema de alarme. 20 180 dias

Saidas de emergéncia: portas ndo abrem no sentido da saida;
217. a largura da saida para o exterior esta subdimensionada; 20 180 dias
falta sinalizagdo da rota de fuga e saidas.

28. Auséncia de sistema de iluminacdo de emergéncia. 20 60 dias
29. Auséncia de sinalizagdo de emergéncia. 20 60 dias
30. Lampadas queimadas 18 20 dias
31. Pintura descamando. 16 90 dias
32. Conduletes inapropriados, com improvisa¢@es indevidas. 10 30 dias
33. Tomada de padrdo antigo 10 30 dias
34. Abracadeiras em desuso. 10 30 dias
35. Pia sem cuba e torneira. 10 60 dias
36. Saboneteira dispenser inutilizada. 10 30 dias
37. Equipamento de ar condicionado em desuso. 10 60 dias
38. Quadro em desuso. 10 30 dias
39. Porta obstruida 5 7 dias

Fonte: Autor (2019)
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4.7 Avaliagéo da edificacdo
4.7.1 Avaliagdo das condi¢Oes de manutencéo da edificacao

Conforme verificado na inspecdo, a edificacdo ndo possui plano ou manual de
manutencdo. Logo, de acordo com a NBR 5674/2012, a edificagdo é classificada como
DESCONFORME.

4.7.2 Avaliagédo do uso da edificagéo

A edificacdo é classificada como REGULAR, uma vez que todos os ambientes

estdo sendo usados e ocupados conforme o que esta prescrito no projeto arquitetdnico analisado.

4.7.3 Avaliagdo das condi¢Oes de estabilidade e seguranca da edificacéo

Os inspetores ndo tiveram acesso a nenhum projeto estrutural e ndo conseguiram
comunicacdo com algum responsavel pela construcdo do bloco. Foi constatado anomalias
construtivas visiveis a olho nu, portanto a edificagdo é classificada como IRREGULAR quanto
a estabilidade e seguranca estrutural.

4.7.4 Avaliacdo das condi¢Oes de seguranca conta incéndio

Apesar de apresentar algum tipo de equipamento, ndo ha projeto de incéndio para
a edificacdo e muitas inconformidades no que se refere a esta disciplina. Logo, a edificacdo é

classificada como IRREGULAR no quesito de seguranga contra incéndio.
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5 CONCLUSAO

Realizada a inspecdo predial do bloco 915, prescreve-se ou recomenda-se para 0s
Subsistemas de Elementos Estruturais, Vedacdo e Revestimentos, Esquadrias e Divisorias,
Cobertura, Reservatdrios e Instalacdes passiveis de verificacdo visual de maneira geral, as

seguintes agdes corretivas ou mitigadoras:

a) Promover a limpeza dos ambientes e livra-los das pragas e dos ataques de fungos,
que aparecem bastante em toda a edificagéo;

b) Acompanhamento, identificacdo do tipo e reparo das fissuras, para reposicdo das
ceramicas ou repintura das areas afetadas;

¢) Remover todos 0s equipamentos e elementos que se encontram em desuso, como
0s suportes para ar condicionados tipo janeleiro, suportes para Datashow,
ventiladores de teto, etc.

d) Recuperar as calhas, promovendo o tratamento das armaduras com anticorrosivo
e recobrimento delas e refazer a impermeabilizacéo;

e) Reparar ou substituir, caso necessario, as esquadrias que apresentam avarias,
incluindo os forramentos e alisares.

) Providenciar um projeto para a adequacao do sistema contra incéndio, corrigindo
erros basicos, como o sentido de abertura das portas e instalacdo de barras anti-
panico no auditério.

g) Limpeza das sujidades em geral, presentes principalmente na fachada do bloco.

Ja em relacdo as inconformidades detectadas nos Subsistemas de InstalacGes
Elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de Energia, lluminacdo, Tomadas,

SPDA, tém-se as seguintes recomendacdes:

h) Limpeza e organizagédo dos quadros;

1) Remocéo do quadro que se encontra desativado;

J) Substituicdo das tomadas e danificados ou defasadas por novas tomadas do
padréo atual;

K) Promover a identificacdo dos circuitos nos quadros elétricos;

I) Substituicdo conduletes danificados;

m) Promover o redimensionamento dos eletrodutos se necessario para readequar

as instalacgdes elétricas com fios expostos e amontoados;
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n) Providenciar a substituicdo das lampadas queimadas.

Quanto as anomalias nos sistemas de ar condicionado, recomenda-se:

0) Que as instalacOes frigorigenas sejam refeitas;
p) A revisédo e reparo nos drenos que apresentam vazamentos;

g) O reparo e repintura nos suportes das unidades condensadoras que apresentam
oxidagé&o;

r) A reposicao da grade de protecéo da ventoinha da unidade condensadora e

revisao das demais;

s) A substituicdo das unidades condensadoras que se encontram em alto grau de

deterioracéo;

t) A limpeza dos filtros das unidades evaporadoras
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