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PROLOGO

Em junho de 2015, iniciei minha expe-
riéncia de intercambio no Instituto de
Tecnologia de lllinois (IIT) em Chicago.
L4, pude vivenciar realidades diferen-
tes, conhecer pessoas de diferentes
nacionalidades e culturas e aprender a
conviver melhor com as diferencas. Mo-
rei durante treze meses em Residéncias
Universitarias da instituicdo. No total,
foram trés Residéncias, uma para cada
periodo do intercambio. Cada uma de-
las me mostrou - a partir do meu pré-
prio comportamento - como arquitetura
pode influenciar na maneira como um
estudante se relaciona com os demais
e consigo mesmo. O tamanho do dor-
mitdrio, a divisdo das dreas comuns, a
disputa por espacgos, a burocratizacdo
do uso das areas coletivas, tudo me fez
despertar a curiosidade de estudar o
poder da arquitetura no comportamen-
to humano e como o desenho de uma
residéncia universitaria deveria ser para
melhorar a experiéncia de estudantes.

Além disso, durante o intercdmbio, cur-
sei uma disciplina chamada Estudos de
Caso da Arquitetura Contemporanea de
Chicago, ministrada pela Prof. Donna
Robertson, na qual pude conhecer de

perto arquitetos e projetos que contri-
buiram para a renovagdo arquiteténica
da cidade. Um dos projetos estudados
me fez mudar minha forma de ver e pro-
duzir arquitetura e urbanismo: o projeto
Terrace 459 at Parkside of Old Town, do
LBBA Architects, que serd abordado no
capitulo 4 deste trabalho. A materializa-
¢do de um novo modelo de habitacéo,
onde pessoas com diferengas socio-e-
condmicas habitam um mesmo edificio,
sem distingdo ou privilégios, me fez
pensar que essa seria uma possivel so-
lugdo para o problema da segregacdo
socioespacial nas cidades brasileiras,
que acarreta muitas outras mazelas ur-
banas e sociais.

A partir dessas experiéncias, surgiu a
ideia de fazer uma Residéncia Univer-
sitdria para Universidade Federal do
Ceara que sirva de modelo de compa-
tibilizacao das diferencas sécio-culturais
para a cidade de Fortaleza, ao mesmo
tempo que promove bem-estar social
aos estudantes, para que todos se sin-
tam parte integrante dessa grande rede
de familias a qual chamo de Residéncia
2543.
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01. APRESENTACAO







INTRODUCAO

A Residéncia 2543 é uma proposta de
moradia para estudantes de renda mista
a ser implantada no bairro Benfica, em
Fortaleza. A proposta contempla mo-
radia estudantil para estudantes com
diferentes situacdes socioecondédmicas;
midiateca comunitéria; restaurante co-
munitério e comércio varejista de pe-
queno porte.

A concepcédo do projeto parte da ideia
de se ampliar a vivéncia coletiva e di-
versificada j& existente no ambiente
académico para o ambito habitacional,
no caso, entre estudantes do Programa
de Moradia Estudantil da UFC e estu-
dantes com poder aquisitivo que ndo
se enquadra nos critérios de sele¢do do
Programa. Além disso, a necessidade
de integragdo entre o meio privativo e
o publico no bairro Benfica tornaram es-
sencial a ampliagdo do programa para
abranger espacos de uso comunitario.

O principio que norteia o projeto é, por-
tanto, agregar diferentes classes sociais
em um mesmo complexo edilicio que
estabelega uma relagdo de proximidade
com a cidade, visando proporcionar be-

neficios mituos para todos os agentes
envolvidos e para a sociedade.

O terreno escolhido é localizado na Av.
da Universidade, n° 2543, préximo ao
Restaurante Universitario da UFC e a
outros destinos importantes aos estu-
dantes. Atualmente, o local é utilizado
por um depdsito de autopecas, estabe-
lecido dentro de um galpao limitrofe ao
terreno, sem éareas livres e verdes priva-
tivas ou abertas ao publico.

O projeto consiste em dois blocos de
alojamentos que pousam em um pavi-
mento de drea comum aos moradores,
localizado logo acima do térreo com-
posto por estabelecimentos comerciais
e comunitarios e areas verdes e livres,
com os quais se pretende melhorar a
qualidade urbanistica e a seguranga da
area.

O conceito e as diretrizes do projeto, a
serem apresentados no decorrer deste
trabalho, sdo embasados em argumen-
tos de autores brasileiros e estrangeiros
que discorreram sobre temas relaciona-
dos ao impacto das decisbes arquiteto-
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nicas e administrativas de um edificio
habitacional ou de alojamento estudan-
til na vida dos moradores e da cidade.
Com este projeto, busca-se, principal-
mente, promover qualidade arquite-
tdnica e urbanistica ao local, a fim de
mitigar problemas sociais promovidos
pela segregagdo socioespacial da cida-
de e do Programa de Moradia Estudan-
til da UFC, priorizando compreender as
necessidades dos usuérios e da érea e
promover integracdo de todos os agen-
tes.

JUSTIFICATIVA

De acordo com o Anuério Estatistico da
UFC (2018), 838 alunos sdo beneficiados
pelo Programa de Moradia Estudantil,
sendo 430 moradores das Residéncias
Universitarias e 408 beneficiados pelo
auxilio-moradia em 2017. Do total de
estudantes matriculados nos campi de
Fortaleza em 2017, aproximadamente
35% eram do Campus Benfica.” Consi-
derando que a distribuicdo dos alunos
beneficiados pelo programa fosse pro-
porcional a distribui¢cdo de alunos pelos
Campi de Fortaleza, 294 dos alunos be-
neficiados estudariam no Campus Ben-
fica. Porém, atualmente, s6 existem 240
vagas para as residéncias universitarias
no Campus, ou seja, considera-se que

1 Dados extraidos do Anuério Estatistico da UFC
15 Portal de Noticias da UFC

haja um déficit de vagas para atender
aos alunos de baixa renda.

Por outro lado, em 2016, 8,6% dos es-
tudantes que ingressaram a UFC decla-
raram ser de outros estados do Brasil.
A noticia’ considera a aprovagdo de
6.288 estudantes, portanto, 541 alunos
seriam de outros estados. Desses, 287
foram aprovados por ampla concorrén-
cia, correspondendo a mais da metade
dos alunos que declararam nao possuir
residéncia fixa no estado do Ceara. Sa-
bendo-se que o Benfica é o segundo
Campus com mais estudantes matricula-
dos, pode-se concluir que a procura por
residéncias temporarias no bairro Benfi-
ca por estudantes que n&o se qualificam
para o Programa de Moradia Estudantil
da UFC é real e constante.

Com a Residéncia 2543, portanto, pre-
tende-se destinar as 216 vagas tanto
para ampliagdo do Programa de Mora-
dia Estudantil da UFC, quanto para a
contratagdo particular de alojamentos
estudantis pelos estudantes oriundos
de outras cidades e/os Estados, que
ndo possuem enderego familiar na ci-
dade de Fortaleza e que nao se enqua-
dram nos critérios socioecondmicos de
selecdo atuais do Programa de Moradia
Estudantil da UFC.

Figura 1.1

Perspectiva de implan-
tacdo da volumetria do
edificio.
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A UNIVERSIDADE

A presenca da Universidade Federal
do Ceard no bairro Benfica, desde sua
fundacdo em 1955 com a Faculdade
de Direito, mudou o carater exclusiva-
mente residencial de origem para um
carater marcantemente universitario,
permeado pelas mais diversas manifes-
tagdes culturais e politicas decorrentes
da constante presenca da juventude no
local.

De acordo com os gréficos 2.1 e 2.2,
30% dos estudantes que ingressaram
em cursos na UFC em 2017 sdo do
campus Benfica, correspondendo a
2.207 novos estudantes, e 29% dos alu-
nos da instituicdo estavam matriculados
em cursos do campus Benfica naquele
ano. O Benfica, com 7.514 alunos ma-
triculados, é o segundo maior Campus
de Fortaleza, seguindo o Campus do
Pici, com 11.403 alunos matriculados
naquele ano.

No mapa 2.1, podemos identificar to-
das as edificagbes pertencentes a Uni-
versidade Federal do Ceard (UFC) lo-
calizadas dentro dos limites do bairro
Benfica. Percebe-se que ha concentra-

INTERIOR
16,5%

LABOMAR
1,0%

PORANGABUSSU

BENFICA

¢do das edificacdes ao longo da Av. da
Universidade, e que o cruzamento da
Av. da Universidade com a Av. Treze de
Maio consiste em uma importante loca-
lizagdo para a maioria dos estudantes,
visto que os destinos mais procurados
pelos estudantes do Campus, como
Restaurante Universitario, Reitoria, Ca-
sas de Cultura e Biblioteca do CH1,
encontram-se proximos ao cruzamento.
Vale ressaltar que a Faculdade de Direi-
to da UFC se encontra fora dos limites
do bairro Benfica, mas é considerada
parte do Campus Benfica da UFC.

Gréafico 2.1
Distribuicdo dos es-
tudantes ingressantes
na UFC em 2017 por
campus.

Gréfico 2.2
Distribuicdo dos estu-
dantes  matriculados
na UFC em 2017 por
campus.

Mapa 2.1

edificagbes perten-
centes a Universidade
Federal do Ceara.



100 0O 100m

Legenda

Casa Amarela Eusélio Oliveira 13 MAUC

CH1
CH2

07

Faculdade de Direito

01

Radio Universitaria

14

08

Conservatério e Teatro
ADUFC
FEAAC

02

Imprensa Universitaria

CETREDE

15

09

03

16

Reitoria
CH3

10

04

Pro-Reitoria de Extensao
Residéncias Universitarias

mm | imites Benfica

17

"

Diretoria FEAAC

05

DAU+D

12

Restaurante Universitario

06

23



AS RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

O Programa de Moradia Estudantil da
UFC tem como objetivo proporcionar
moradia, alimentagdo e apoio psicosso-
cial, durante todo o periodo do curso,
aos estudantes em situacdo de vulnera-
bilidade socioeconémica comprovada
e que ndo possuem enderego residen-
cial familiar na cidade onde estudam.

No Benfica, existem 240 vagas distribu-
idas em 10 Residéncias Universitérias
(mapa 2.2), sendo elas masculinas, fe-
mininas e mistas. Quase todas as resi-
déncias, porém, sao localizadas em es-
truturas que ndo eram previstas para tal
uso, e apenas a Residéncia 125 foi pro-
jetada para essa finalidade. A partir de
visitas a 3 das 10 residéncias do Benfica
- uma mista, uma masculina e uma femi-
nina (ver Figuras 2.1 a 2.3) - pude ouvir
relatos de moradores sobre as condi-
¢bes promovidas pela UFC atualmente
e avaliar a qualidade arquiteténica dos
espagos e seu rebatimento social.
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Localizacao das
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tarias da UFC - Cam-
pus Benfica.



Figuras 2.1
Fachada da
Residéncia 125.

N R

Figura 2.2
Fachada da
Residéncia 2133.

Figura 2.3
Fachada da
Residéncia 2216.
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RESIDENCIA 125

A Residéncia 125, localizada na Rua
Paulino Nogueira n°125, é mista e é a
residéncia principal do Campus Benfi-
ca. Com capacidade para 76 pessoas,
o edificio possui diversos tipos de éreas
de uso compartilhado, como salas de
estudo, laboratério de informatica, sala
de jogos, copa, lavanderia, entre ou-
tros; e dois tipos de dormitérios: quar-
tos duplos que seriam destinados para
atender demandas por acessibilidade e
quartos triplos.

Com relacdo a variedade de ambien-
tes de uso coletivo, pude perceber que
existe uma tentativa de suprir todas as
necessidades dos estudantes, no que
diz respeito a estudo, lazer e convivio
social. Porém, de acordo com relatos
de moradores, a residéncia possui um
nimero elevado de estudantes, o que
torna a tomada de decisdes dificil de
agradar a todos, e o ndo cumprimento
das regras de convivéncia estabelecidas
em assembleia torna as areas comuns
desagradaveis em alguns momentos.
Ja no que diz respeito ao espago dos
dormitérios, os relatos sdo de que os
principais desentendimentos entre mo-

radores sdo causados por problemas in-
ternos aos quartos, como disputa para
utilizar o banheiro, divergéncias em or-
ganizagdo e limpeza, sumico e furto de
objetos, etc.

Em relagdo a integracdo dos morado-
res entre si e com os demais alunos da
universidade, estudantes apontam para
a caréncia de um esforgco para tal inte-
gragdo. Relatos de casos de problemas
psicolégicos causados pelo isolamento
e falta de sociabilizacdo dentro do am-
biente da residéncia foram comparti-
lhados durante a visita, sendo estes os
possiveis causadores do mau rendimen-
to académico da maioria dos residentes.
Além disso, a Residéncia Universitaria é
considerada um obstaculo pelos mora-
dores para inclusdo social, pois o am-
biente da residéncia ainda é visto com
preconceitos pelos estudantes que ndo
conhecem a realidade do local.



Figura 2.4
Sala de estudos,
Residéncia 125.

Figura 2.5
Sala de informética,
Residéncia 125.

Figura 2.6 o :
Patio, Residéncia 125. = 0 &

Figura 2.7
Quarto triplo,
Residéncia 125.

Figura 2.8
Quarto quédruplo,
Residéncia 125.
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RESIDENCIA 2133

A Residéncia 2133, localizada na Aw.
da Universidade n°2133, é conhecida
como “presidio” e passou por um aci-
dente estrutural no final de agosto de
2018, quando uma parte da coberta da
casa desabou e a residéncia precisou
ser evacuada para reforma emergencial.
A moradia é masculina e tem capacida-
de, segundo dados oficiais da UFC, de
22 moradores, porém foram encontra-
das apenas 18 camas durante a visita.
Atualmente, a residéncia é habitada por
15 estudantes. Antes do acidente, eram
17 moradores, mas 2 se mudaram por
acreditarem que a estrutura da casa ndo
é segura.

No local, existem diversos ambientes de
uso comum, como sala de estudos, sala
de TV, lavanderia, cozinha, entre outros.
Vale ressaltar que existem trés estrutu-
ras de banheiros subutilizadas, que néo
reduzem a disputa de uso por ndo pos-
suirem portas nas cabines internas. Des-
sa forma, cada morador que precisa uti-
lizar algum dos banheiros, tranca todo
o ambiente, o qual deveria ser coletivo,
para garantir privacidade.

Em geral, moradores relatam que o es-
paco da Residéncia 2133 é agradavel e
atende suas necessidades. Os dormito-
rios, porém, apresentam um problema
grave de conforto térmico, pois nao
possuem janelas, apenas portas com
bandeirolas. Metade dos quartos sao
voltados para o poente, o que agrava
ainda mais a sensacdo de desconfor-
to no local. Fora questdes estruturais,
moradores compartilharam que divi-
dir o quarto com um desconhecido, a
principio, é uma tarefa dificil, mas que
a presenca de pessoas em sua mesma
situacdo, sem apoio familiar, é de gran-
de importancia para a superagdo das
demais dificuldades.



Figura 2.9
Cozinha, Residéncia
2133.

Figura 2.10
Corredor dos dor-
mitdrios, Residéncia
2133.

Figura 2.11
Desabamento da
coberta em agos-
to/2018. Fonte: mora-
dores da residéncia
2133.

Figura 2.12
Banheiro sem portas
internas, Residéncia

2133.

Figura 2.13
Quarto duplo,
Residéncia 2133.

29



30

RESIDENCIA 2216

A Residéncia 2216, localizada na Av. da
Universidade n°2216, é conhecida por
“convento”. A moradia é feminina e
tem capacidade de 38 moradoras. Exis-
tem diversos ambientes de uso com-
partilhado, como salas de estar, sala de
estudos, jardins, lavanderia, banheiros,
entre outros. Os dormitérios apresen-
tam duas varia¢des: quartos individuais,
que sdo minoria, e quartos triplos. Os
quartos possuem varandas, por isso ndo
recebem luz direta do sol e recebem
constante ventilagdo, sendo espagos
agradaveis para permanecer. Morado-
ras relatam que o espago é, em geral,
amplo e agradavel, mas a vizinhanga -
casa noturna de um lado, conservatério
da UFC de outro — é responsavel pelo
desconforto da casa.

Uma moradora da residéncia afirmou
que, por mais que nao haja preconceito
evidente entre os demais estudantes da
UFC com os moradores de residéncias
universitarias, e que ela considere sua
integragdo com seus colegas de curso
facilitada pela proximidade da residén-
cia ao seu ambiente de estudo, existem
muitos casos de problemas psicolégi-
cos na casa, pelos quais a PRAE ja pre-
cisou intervir para mitiga-los. Por isso, a
moradora acredita que a existéncia de

diferentes tipos de moradia pode ser
uma ferramenta para solucionar proble-
mas de adaptacdo as mudangas decor-
rentes do periodo académico.

Em geral, sobre a administragcdo das re-
sidéncias, pude notar que os moradores
consideram eficiente a comunicacéo en-
tre a Diretoria e os moradores e entre
a Diretoria e a PRAE, mas os tréamites
subsequentes da PRAE burocraticos e
ineficazes na maioria das vezes. Por isso,
os moradores sugerem que, para que o
novo modelo de residéncia universitaria
consiga promover beneficios tanto aos
moradores do Programa de Moradia Es-
tudantil da UFC, quanto aos locatarios
dos outros dormitérios, seria preciso re-
formular a gestdo das Residéncias.

Quando questionados sobre os benefi-
cios da presenca de outros equipamen-
tos da UFC compartilhando o mesmo
espaco fisico da Nova Moradia Estudan-
til, os moradores entrevistados manifes-
taram preferéncia pela separagdo fisica
entre o espago onde estudam e o espa-
¢o onde moram, e dizem que essa apro-
ximagdo pode ndo ser benéfica para o
desempenho académico dos alunos.



[
|

Figura 2.14
Cozinha, Residéncia
2216.

Figura 2.15

Laboratério de in-
formatica, Residéncia T o
2216. T '

Figura 2.16
Patio interno com
acesso as varandas

dos quartos, Residén-
cia 2216.

Figura 2.17 :
Sala de estudos, -
Residéncia 2216. r

Figura 2.18
Quarto triplo,
Residéncia 2216.
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O MERCADO

Como j& mencionado, o Campus do
Benfica é o segundo Campus com mais
estudantes matriculados em 2017 na
UFC (ver gréfico 2.2), sendo o bairro
Benfica um dos destinos mais procura-
dos por estudantes de fora da capital
cearense. Além disso, em 2016, mais da
metade dos estudantes que declararam
ser de outros estados do Brasil ndo se
encontram em situacdo de vulnerabili-
dade socioeconémica®, portanto, as
Residéncias Universitarias da UFC n&o
sdo uma opgao de estadia para estes
estudantes.

O carater universitario do bairro chama
a atencdo para a oferta de apartamen-
tos de 1 a 3 quartos. Na tabela 2.1, po-
de-se notar que o apartamento de um
quarto - tipo studio, loft ou quitinete -
aparece com areas entre 25 e 35m2 e
um prego médio de aluguel de R$500/
més, enquanto o apartamento de 2
quartos tem &rea média de 65m2 por
R$1.200,00/més e o de 3 quartos tem
uma média de 95m2 por R$1.440,00/
més em média. Dessa forma, o jovem
universitario tem que destinar um valor
consideravel de sua renda para morar
sozinho em um espaco de baixa qua-
lidade arquiteténica - constatada por
meio de imagens de divulgacdo e visi-
tas - ou dividir um espago com estra-

15 Portal de Noticias da UFC

nhos (estudantes ou néo) para reduzir os
gastos com habitacdo e conseguir mo-
rar em um ambiente mais confortavel,
tarefa dificil para um estudante que vem
de fora da cidade e ndo possui contatos
em Fortaleza.

Pensando nessa demanda e nas diversas
vantagens a serem abordadas no tépico
sobre Reflexdes e Diretrizes Projetuais
do presente trabalho, o programa da
Residéncia 2543 inclui vagas voltadas
para competir com o mercado imobili-
ario do Benfica, oferecendo uma nova
forma de morar que busca agradar os
mais diversos publicos. Para viabilizar a
destinagdo de vagas para o publico que
ndo se enquadra nos requisitos do Pro-
grama de Moradia Estudantil da UFC,
propde-se o estabelecimento de uma
Parceria Publico Privada entre a UFC
e o investidor privado, na qual cada
uma das partes investe no empreendi-
mento como um todo para evitar a di-
ferenciagdo na qualidade das unidades
oferecidas para ambos os publicos. A
ndo definicdo de areas pertencentes ao
setor publico e ao setor privado é uma
das diretrizes que Brophy&Smith (1997)
apontam em seu estudo para tornar a
estratégia de sociabilizagdo dos dife-
rentes perfis sociais, a ser abordada em
breve, mais eficiente.

Tabela 2.1

Andlise das ofertas de
apartamentos para
aluguel no bairro
Benfica, segundo dois
plataformas de busca.



APARTAMENTOS 1 QUARTO

AREA VALOR MENSAL

25
25
30
30
30
40
25
25
30
25
17
27

APARTAMENTOS 1 QUARTO

AREA VALOR MENSAL

45
20
40
40
50
30
40
30
48
30
22
36

550
550
400
400
400
380
550
550
400
550
650
489

600
450
500
500
600
400
500
400
700
600
500
523

ZAP IMOVEIS

APARTAMENTOS 2 QUARTOS
AREA VALOR MENSAL
70 2200
100 1330
34 710
65 1650
75 850
50 650
50 520
50 620
70 1835
65 1135
65 1185
63 1153

VIVA REAL IMOVEIS

APARTAMENTOS 2 QUARTOS

AREA VALOR MENSAL
70 2200
85 1420
50 650
52 1050
65 1185
50 570
100 1330
20 1630
50 900
70 1272
68 1221

APARTAMENTOS 3 QUARTOS
AREA VALOR MENSAL
108 1400
90 1479
70 1600
93 1565
70 1200
90 1775
113 1250
80 1000
145 1760
70 1810
70 1040
91 1444
APARTAMENTOS 3 QUARTOS
AREA VALOR MENSAL
76 1200
111 1450
97 1272
93 1565
90 1479
113 1250
145 1760
90 1775
93 1810
101 1250
80 1000
99 1437
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Figuras 2.19 a 2.23
Imagens de divul-
gacdo das unidades
ofertadas para alu-
guel.  Fonte: ZAP
Imoveis.









03. APROXIMACAO




Figuras 3.1

Fachada do Restau-
rante Universitario
visto da calcada do
terreno escolhido
para o projeto.

Figura 3.2
Fachada da Casa Am-
arela Eusélio Oliveira.

Figura 3.3
Fachada da FEAAC/
UFC.




O BAIRRO

Segundo llaina Pereira (2009), Profes-
sora da Universidade Regional do Cariri
(URCA), apds a crise econémica provo-
cada pela estiagem no final do século
XIX, a populagdo mais abastada da ci-
dade de Fortaleza comecou a migrar
do Centro da cidade - na época, zona
urbana de Fortaleza - para a zona rural
periférica. Com essa movimentacéo,
novos bairros foram surgindo, como o
Benfica, a Jacarecanga e a Parangaba.
O Benfica, nessa época, destacava-se
pelas grandes chéacaras e por seu cara-
ter recreativo. J& na década de 1930, "o
Benfica se destacava pela pluralidade
dos tipos de residéncias existentes”,
onde poderiam ser encontradas desde
mansdes até casas de vila. Muitas des-
sas residéncias ganharam um novo uso
quando, em 1950, a Universidade Fede-
ral do Cearéd as adquiriu, sendo respon-
sével pela preservacdo dessas edifica-
¢coes até hoje. Segundo Pereira (2009):

“A imagem deste lugar, diante da cida-
de, atualmente, é de que h& uma cultura
inerente ao local, composta pela tradi-
¢do, pela memoria arquitetdnica e pela
sociabilidade diferencial de seus mora-

dores; consolidada pela instalagdo de
um centro produtor de cultura e ciéncia
para a capital e o Estado”.™

Atualmente, o bairro continua sendo
marcado pela presenca massiva de edi-
ficacdes habitacionais, como mostra o
mapa 3.1, embora apresentando tam-
bém edificagbes comerciais espalhadas
por toda sua extensdo e a marcante
presenca de instituigdes educacionais,
em especial a UFC. Também em de-
corréncia do processo de ocupagao da
area, a exploragdo do potencial cons-
trutivo por meio da verticalizagdo ainda
é pouco notavel, como pode-se inter-
pretar a partir do mapa 3.2, que torna
claro que ha predominio de edificagdes
de até 2 pavimentos, reforcando o caré-
ter residencial e unifamiliar das edifica-
¢oes que permeiam a area.

O cruzamento da Av. da Universidade
com a Av. Treze de Maio representa um
importante conector urbano para a ci-
dade de Fortaleza, por onde passam
diversas linhas de 6nibus que conectam
os mais diversos pontos da cidade,

14 Citado em Pereira (2009).
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Até 2 pavimentos

[ 3 a5 pavimentos

B 6 a 10 pavimentos

B 11 a 15 pavimentos

B Mais de 15 pavimentos

Mapa 3.1
Classificagéo das
edificacées do bairro
Benfica por uso.

Mapa 3.2
Classificacdo das
edificacdes do bairro
Benfica por altura.



além da estacdo do MetroFor e esta-
¢des Bicicletar. A grande variedade de
linhas de 6nibus que passam pelo bairro
é um grande atrativo para quem preten-
de residir na éarea, e a inauguracdo da
Estacdo Benfica do MetroFor propor-
cionou ainda mais conectividade entre
aregido e o restante da cidade. O mapa
3.3 mostra o sistema viario principal que
percorre e define os limites do bairro
Benfica, as estacdes bicicletar, a Estacao
Benfica do MetroFor e as paradas de
onibus identificadas na area.

Kevin Lynch (1960) define cinco elemen-
tos de composi¢do urbana que contri-
buem para a construgdo da imagem da
cidade em uma anélise de percepgao do
meio que nos cerca: caminhos, limites,
distritos, pontos nodais e marcos. Para
a anélise do local, foram consideradas
as seguintes defini¢cdes de Lynch sobre
4 dos 5 elementos: caminhos sdo defini-
dos como meios por onde o observador
costumeiramente, ocasionalmente ou
potencialmente pode caminhar; limites
sdo definidos como os elementos linea-
res que ndo sao utilizados ou considera-
dos caminhos pelos observadores; pon-
tos nodais sdo pontos estratégicos da
cidade onde o observador pode aden-
trar; marcos também sdo pontos de

referéncia, mas que o observador néo
pode adentrar, por isso, normalmente
sdo objetos e néo edificios.'?

O mapa 3.4 é o resultado da analise so-
bre o bairro Benfica segundo o método
de percepgao de Kevin Lynch, construi-
do a partir da minha percepcéao da érea
como estudante universitaria. Como o
método pressupde uma observacdo
subjetiva do espaco, varios dos espacos
classificados como marcos podem ser
considerados pontos nodais por outros
usuarios, assim como outros elementos.
Para os pontos nodais, foram conside-
rados dois tipos: os cruzamentos e as
edificagdes, visto que ambos séo polos
atrativos de usuérios, porém de manei-
ras diferentes. Os nds de cruzamentos
receberam representagbes de tama-
nhos correspondentes a importancia ou
volume de trafego normalmente obser-
vado. Os locais denominados marcos
constituem-se de pontos que norteiam
um percurso, marcam a paisagem ou
chamam atengdo arquitetonicamente.
Por fim, como caminhos foram consi-
deradas vias arteriais e locais, além de
passagens internas a edificagdes aber-
tas ao publico, como o campus CH1 e
a Reitoria.

12 Citado em Lynch (1960).
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Mapa 3.5

Planta de situacdo da
Residéncia 2543.

Sistema Viério Princi-
pal no bairro Benfica.

Mapa 3.3
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SHOPPING
BENFICA

0 100
\ |

Legenda

[ ] Lotes Benfica

Il Terreno da
Residéncia 2543

O TERRENO

Visando garantir a melhor localizagéo
possivel para os estudantes residentes,
considerando acessibilidade ao trans-
porte publico, proximidade dos blocos
da UFC, principalmente os de uso em
massa - como o Restaurante Universi-
tario, a Reitoria, as Casas de Cultura e
a Biblioteca do CH1 - e evitar interferir
no patriménio construido do Benfica, o
terreno escolhido para o projeto da Re-
sidéncia 2543, localizado na esquina da
Av. da Universidade com Rua Senador
Catunda, ¢ hoje ocupado por uma dis-
tribuidora de autopecas (ver mapa 3.5).

A construgdo existente no local ocupa
100% da éarea do terreno, ndo disponi-
bilizando nenhuma parcela para areas
verdes privadas ou publicas. Como se
trata de um galpéo limitrofe ao terreno,
existe pouca ou nenhuma relagdo do in-
terior com o exterior, fazendo com que
a integragdo da edificagdo com a pai-
sagem urbana do Benfica seja pouco
agradavel. Como a constru¢do chega
até a esquina, a visibilidade da Rua Se-
nador Catunda pela Av. da Universida-
de é reduzida, sendo um fator de segu-
ranga que deve ser levado em conta. As
calcadas sdo estreitas e aridas, e o muro
alto e branco voltado para o poente faz
com que o caminhar nesse trecho fique
ainda mais desconfortavel.
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Desenho 3.1
Simulagao de implan-
tacdo com base na
ocupagdo e indice
maximos.

Desenho 3.2
Simulagao de implan-
tagdo com base na
altura e indice maxi-
mos.

Desenho 3.3
Simulagéo de implan-
tacdo com base na
ocupagdo, indice e
altura méximos.

Figuras 3.4 a 3.6
Registros da situacédo
existente do terreno
escolhido para im-
plantagdo da Residén-
cia 2543.



Tabela 3.1

fndices urbanisticos
da ZOP1 de acor-
do com o PDP-For
(2009).

PARAMETRO
IA basico
IA maximo
IA minimo
Tx. Permeabilidade
Tx. Ocupagao
Tx. Ocupagéo Sub.
H maxima
A minima lote
Testada minima

Profundidade min.

VALOR
3.00
3.00
0.25
30%
60%
60%
72m

125m2

5m
25m

PARAMETROS URBANISTICOS

Na Macrozona de Ocupagdo Urbana
da cidade de Fortaleza, o bairro Benfi-
ca estd, em sua totalidade, situado na
Zona de Ocupagao Prioritaria 1 (ZOP1),
definida no Plano Diretor Participativo
de Fortaleza (PDP-FOR/2009) como
drea com capacidade de intensificacéo
da ocupacéo e dinamizagao urbanistica,
visto a disponibilidade de infraestrutura
e servicos urbanos suficientes para ma-
ximizar uso e ocupagao do solo.

Para propor uma nova edificacdo para
a zona, sabe-se que é indispensavel ter
conhecimento sobre os parametros ur-
banisticos aplicados a area (ver tabela
3.1), os quais conduzirdo diversos as-
pectos do projeto. Para compreender
melhor o impacto destes indices urba-
nisticos na arquitetura, foram elabora-
das trés implantacdes de edificios no
terreno escolhido para a Residéncia
2543, considerando somente as restri-
¢bes propostas pelo Plano Diretor (ver
desenhos 3.1 3.2 e 3.3). Assim, pode-se
concluir que a legislagdo norteia, mas
ndo define as solugdes arquitetonicas
para a cidade, podendo estas contribu-
irem ou ndo para a construgdo de uma
cidade mais acessivel, segura e justa.
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04. DIRETRIZES
E REFERENCIAS
DE PROJETO




Para guiar as escolhas do projeto da
Residéncia 2543, quatro principios fo-
ram definidos: proximidade da cidade;
unido soécio-espacial; sociabilidade e
convivéncia; e apropriagdo dos espa-
cos. A classificacdo busca abranger as
diversas escalas de influéncia do proje-
to - cidade, edificio, médulo e dormito-
rio - para que a relagdo edificio-cidade
e edificio-moradores seja harménica e
favoravel para todos os agentes envol-
vidos. A partir destes principios, foram
definidos objetivos estratégicos, que
apontam para necessidades fisicas e
sociais apresentados pela cidade e pe-
las relages sociais existentes no am-
bito educacional e habitacional. Cada
objetivo norteia uma diretriz de projeto,
que possui rebatimento formal e utilita-
ria no projeto da Residéncia 2543, a ser
apresentado a seguir.

A Tabela 4.1 apresenta uma sintese do
conteldo que sera apresentado no de-
correr deste capitulo. Além disso, cada
principio é ilustrado com situagdes e
projetos reais, os quais serviram de re-
feréncia para elaboragdo do projeto.
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Tabela 4.1

Sintese dos
principios, objetivos e
diretrizes aplicados
ao projeto da
Residéncia 2543.



CIDADE

EDIFICIO

MODULO

UNIDADE

PRINCIPIOS OBJETIVOS
PROXIMIDADE Réforcar a identidade do bairro;
DA CIDADE ; P”V' eglar o pedes l’(—?‘,
- Promover seguranca;
- Agregar diferentes classes
sociais:
UNIAO - Proporcionar beneficios

psicossociais mutuos para to-
dos os agentes envolvidos;

- Atrair investimentos para a
area;

SOCIO-ESPACIAL

SOCIABILIDADE

- Instigar relagdes sociais;

E CONVIVENCIA
5 - Combater o carater institucio-
APROPRIACAO nal (massivador);

DOS ESPACOS - Promover sentimento de per-

tencimento;

DIRETRIZES

- Promover espacos de permanéncia agradaveis;

- Criar espagos para manifestacoes e festejos;

- Proporcionar éreas de transicdo agradaveis;

- Otimizar conexdes para reduzir o percurso dos
pedestres;

- Criar areas abertas ao publico que ampliem a
visibilidade das ruas;

- Criar espagos que atraiam uso em diversos
horérios do dia;

- Reduzir barreiras entre ambientes de uso cole-
tivo privado e ambientes publicos para promo-
ver integracdo urbana;

- Destinar uma parcela das vagas para ampli-
acao do Programa de Moradia Estudantil da
UFC e outra parcela para a contratacao parti-
cular de alojamentos estudantis;

- Promover ambientes que incentivem o convi-
vio social e a criacdo de uma rede social;

- Destinar uma parcela das unidades para popu-
lagdo com maior poder aquisitivo, a fim de in-
duzir investimentos publicos e atrair investi-
mentos privados ao bairro;

- Criar espagos coletivos de permanéncia con-
fortaveis e bem conectados;

- Promover espacos de encontros e conversas
espontaneos;

- Fragmentar o complexo em médulos menores;

- Criar ambientes de uso e layout livres;

- Promover ambiéncias acolhedoras e humani-
zadas;

- Criar dormitérios que permitam a livre dispo-
sicdo de moveis e objetos;
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PROXIMIDADE DA CIDADE

Segundo Jan Gehl (2015), o espaco da
cidade funcionou, ao longo da histéria,
como ponto de encontro para os mo-
radores até que, no século XX, com o
dominio dos ideais de planejamento
do modernismo, a cidade passou a ser
pensada ndo mais para pessoas, mas
para automoveis. As calgadas vém per-
dendo aten¢do no planejamento urba-
no, os pedestres vdo perdendo espago
na cidade, e a cidade aos poucos vai
perdendo sua identidade e sua vida.®

O caso de Fortaleza ndo diverge muito
do que acontece ao redor do Brasil e
do mundo. Vivemos em uma sociedade
em que a segregacdo sbcio-espacial é
uma lei que controla o mercado imobi-
lidrio. As pessoas buscam cada vez mais
isolar-se da cidade, morar em cidades
privativas, onde se pode criar a reali-
dade desejada. Dessa forma, o espago
urbano é permeado por condominios
fechados — horizontais e verticais —
onde se busca possuir ndo sé o espago
de morar, mas o espaco de convivén-
cia com a sociedade. Sociedade esta,
homogeneizada pelo poder aquisitivo,
gue ndo se sente segura em utilizar a

6 GEHL (2015)

cidade extramuros. Assim, a segrega-
¢do aumenta, o espago publico urbano
se esvazia, e a inseguranca se perpetua.

O Benfica, por seu carater unifamiliar,
conector, universitario e histérico, tem
suas vias principais e pragas bastante
movimentadas. Sdo espagos de mani-
festagdo e festejo durante vérios perio-
dos do ano, e compdem a histéria de
muitos usuarios do bairro. Por localizar-
se em uma Zona de Ocupacéo Priorita-
ria, assim como o Bairro de Fatima, o
Papicu e o Cocd, o Benfica ndo possui
protecdo legal para conter a privatiza-
¢do de dreas com potencial para melho-
rar a qualidade urbana. Um projeto para
o bairro deve, portanto, fomentar o uso
dos espacos publicos como maneira de
adequar-se a dindmica local ideal e me-
lhorar a qualidade urbana da éarea.

Gehl (2015) enfatiza que uma das estra-
tégias de prevencao do crime nas cida-
des parte do esforco de melhorar a qua-
lidade das areas publicas para fomentar
a vivéncia urbana dos moradores. Assim,
para reduzir a violéncia urbana deve-se
abrir mais os espagos privativos para a

Figura 4.1

Carnaval no Benfica,
Praca da Gentilandia.
Fonte: O Povo

Figura 4.2
Feira no Benfica. Fon-
te: Tribuna do Ceara.
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cidade, reduzir barreiras e atrair as pes-
soas para a rua. Segundo ele, é normal
que as pessoas se sintam mais seguras
ao caminhar por ruas movimentadas,
onde se pode ver e ser visto pelos ou-
tros. Ao reforcar o caminhar, reforca-se
a vida na cidade.®

Por estas razbes, o projeto da Residén-
cia 2543 engloba estratégias de pla-
nejamento urbano para proporcionar
areas de encontro e convivio publicas
arborizadas, sombreadas e ventiladas;
otimizar conexdes para reduzir percur-
sos para pedestres; proporcionar um
caminhar seguro e confortavel, consi-
derando visibilidade, movimentagdo
em diversos turnos e boas condi¢des
térmicas; e aproximar as dreas comuns
da residéncia as areas urbanas, a fim de
ndo dissociar o convivio privativo da di-
namica da cidade.

6 GEHL (2015)

Figura 4.3
Manifestagdo politica
a favor da

educagédo publica -
maio/2019. Fonte:
Fotégrafa Celina
Guerra.

Figura 4.4
Manifestagao politica
a favor da

educagéo publica -
maio/2019. Fonte:
Fotografa Celina
Guerra.
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UNIAO SOCIO-ESPACIAL

Partindo do fato de que vivemos em
uma sociedade onde a segregacdo sé-
cio-espacial é uma lei que rege o mer-
cado imobiliario e em uma cultura onde
se pressupde que a tentativa de homo-
geneizagdo socioeconémica dos mora-
dores é benéfica para os mesmos, um
projeto que vise agregar valores para os
usuarios e para a cidade e proporcionar
bem-estar social para todos os agentes
envolvidos se torna bastante significati-
VO.

A ideia de agregar diferentes classes so-
ciais em um mesmo empreendimento é
decorrente de estudos, como o de Jo-
seph (2006) e de Brophy&Smith (1997),
sobre projetos de habitagdo de interes-
se social nos Estados Unidos que utili-
zam a estratégia denominada “mixe-
d-income housing” para tentar reduzir
problemas de segregagdo socio-racial.
Em seu estudo, Brophy&Smith (1997)
definem “mixed-income housing” como
um esforco deliberativo para construir
um complexo multifamiliar que tem
como principio fundamental a mistura
de classes sociais para seus planos ad-
ministrativo-financeiros.

No titulo “Is Mixed-Income Develop-
ment an Antidote to Urban Poverty?”,
Joseph (2006) aponta para o cresci-
mento de empreendimentos do tipo
“mixed-income” como uma maneira de
revitalizar areas urbanas e transformar
as habitagdes de interesse social ame-
ricanas. Segundo o autor, programas
que tém como objetivo proporcionar
desenvolvimento socioecondmico em
dreas degradadas de cidades america-
nas, como o HOPE VI (Housing Oppor-
tunities for People Everywhere), sdo
responsaveis por colocar a ideia em
pratica nos Estados Unidos.

O projeto "Terrace 459 at Parkside of
Old Town”, do escritério americano
Landon Bone Baker Architects, é um
exemplo de “mixed-income develop-
ment” parte do Plano de Transformacéao
da Autarquia Municipal de Habitacao
Social de Chicago (Chicago Housing
Authority’s Plan for Transformation). O
plano visa reintegrar a é4rea - anterior-
mente marcada pela presenca de gan-
gues e o tréfico de drogas - ao restante
da cidade e eliminar as barreiras sociais
reforcadas pelo distanciamento das
classes sociais, por meio de propostas
de pequenas éreas verdes abertas ao

Figura 4.5

Fachada norte do
edificio Terraco 459.
Fonte: LBBA.

Figura 4.6

Fachada sul do
edificio Terraco 459.
Fonte: LBBA.
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publico descentralizadas, de diferentes
tipologias habitacionais e da destinagéo
de unidades para faixas de renda distin-
tas. No total, estdo incluidas 700 novas
unidades de habitacdo, sendo 50% des-
tinado para vendas a preco de mercado,
20% para subsidio parcial do governo e
30% para subsidio total do governo. As
unidades variam de 1 a 4 quartos, e a
definicdo dos moradores de cada uma
delas nao foi baseada na renda, mas na
necessidade de espaco a partir do ta-
manho das familias.™

Segundo Brophy&Smith (1997), misturar
classes sociais em um Unico ambien-
te é, na verdade, uma ferramenta para
sanar problemas relacionados ao que
eles chamam de “cultura da pobreza”
— denominagdo dada ao fato de que a
concentracdo de familias de baixa ren-
da em uma localidade pode perpetuar
problemas graves aos moradores, como
desemprego, uso de drogas e depen-
déncia de beneficios sociais para subsis-
téncia. Em outras palavras, a mistura de
classes pode reduzir a patologia social
causada pela concentracdo de classes.

Sintomas dessa patologia social tam-
bém podem se manifestar na pequena

escala das residéncias universitarias.
Segundo Osse&Costa (2008), a fase
da vida em que os jovens residentes
se encontram pode representar um ter-
reno fértil para o desenvolvimento hu-
mano, mas também pode representar
um fio condutor de comportamentos
inadequados decorrentes do sofrimen-
to causados pela dificuldade de adap-
tagdo a mudangas. Os autores afirmam
que a maneira de enfrentamento das
novas demandas da vida universitaria
esta diretamente relacionada a eventos
passados do estudante, e constataram,
por meio de pesquisa com alunos do
Centro de Estudantes Universitarios
da UnB, que o contexto desses jovens
apresenta semelhangas socioeconémi-
cas e educacionais, e que os problemas
enfrentados sdo decorréncia do critério
de selecdo para participagdo no pro-
grama, por exemplo, vulnerabilidade
socioecondmica.

Para reverter este quadro, Osse&Costa
(2008) afirmam que é papel das insti-
tuicdes de ensino superior facilitar esse
processo de adaptagdo, oferecendo
oportunidades de integragdo total do
individuo para que este possa ter uma
experiéncia académica de qualidade.

16 Dados adquiridos diretamente com o escritério Landon Bone Baker Architects em abril 2016.



Para isto, pode-se absorver conceitos
apontados por Joseph (2006) e Bro-
phy&Smith (1997) em seus estudos
sobre habitacdes multifamiliares de in-
teresse social americanas para alcangar
sucesso, também, na moradia estudan-
til, como:

1. Seguir a légica de criagao e adminis-
tracdo do mercado imobiliario, como:
boa localizagdo, projeto de qualidade,
administracdo e manutencdo de exce-
|éncia, e viabilidade financeira.

2. Destinar uma parcela das unidades
para populagcdo com maior poder aqui-
sitivo, a fim de induzir investimentos
publicos e atrair investimentos privados
ao bairro.

3. Garantir acessibilidade financeira as
unidades disponiveis para contratagdo
particular, pois a presenca da classe
média no empreendimento torna a in-
tegragdo social mais factivel.

4. N&o diferenciar a qualidade entre
as unidades para as diferentes classes,
reunindo todo o complexo sob mesma
administracao.

5. Planejar espagos que incentivem,

de fato, o convivio social e a criacdo de
uma rede social — no sentido literal do
termo — entre pessoas, a fim de que haja
um compartilhamento de ideias entre
classes.

Com base nesta teoria e na referéncia
de projeto, propde-se que a Residéncia
2543 seja um novo modelo de residén-
cia universitaria, onde se possa destinar
uma parcela das vagas para ampliagcdo
do Programa de Moradia Estudantil da
UFC e outra parcela para a contratagdo
particular de alojamentos estudantis, a
fim de agregar diferentes classes sociais
em um mesmo complexo edilicio, pro-
porcionando beneficios psicossociais
mutuos para todos os agentes envolvi-
dos e atraindo investimentos publicos e
privados para a érea.
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SOCIABILIDADE E CONVIVENCIA

Kader (2017) afirma que as é&reas co-
muns tém papel fundamental quando
se trata de nutrir o senso de comuni-
dade e promover relagdes sociais. Ja
Heilweil (1973) afirma que a maioria dos
problemas e insatisfagbes com os es-
pagos dos dormitérios sdo respostas a
uma sociabilidade forcada e a caréncia
por privacidade. A proposta do projeto
da Residéncia 2543 é de um espaco que
fomente a integracdo entre estudantes,
a fim de mitigar os possiveis efeitos ne-
gativos da diversidade e promover um
ambiente agradavel e oportuno para o
estudante desenvolver sua identidade e
consciéncia social.

Bestetti (2014) explica que ambiéncia
nao consiste em somente o meio mate-
rial onde se vive, mas também no efeito
moral que esse meio ambiente induz no
comportamento humano. Dessa forma,
para evitar o caradter de “sociabilidade
forcada” exposto por Heilweil (1973),
o ambiente da residéncia universitaria
deve ndo somente atender as neces-
sidades funcionais dos usudrios, mas
também suas necessidades afetivas, vi-
sando promover um espago agradavel

que, sutilmente, possa proporcionar en-
contros e convivio. N&o se pode negar,
porém, que diferentes solugdes para
um mesmo propdsito funcional podem
influenciar distintamente no comporta-
mento humano naquele ambiente.

Heilweil (1973) também afirma que cer-
tas caracteristicas, como fluxo de pesso-
as, proximidade, ambientes de uso co-
mum e ambientes de uso individual véo
certamente influenciar em como as pes-
soas interagem entre si. Festinger et al.
(1950)" constatou que espagos adjacen-
tes, porém separados e mal conectados
sdo funcionalmente mais distantes do
que espacos fisicamente mais distantes
entre si, e que apresentam conexdes
eficazes. Com isso, pode-se concluir
que o processo de aproximagdo entre
pessoas se da pela proximidade fisica e
pela facilidade de acesso. Vale ressaltar
que Kader (2017) nota que o corredor,
na verdade, trata-se do lugar onde se
mais pode promover interagbes sociais
e merece atengdo no projeto, visando
garantir a existéncia de areas que per-
mitam encontros e conversas casuais.

Nas duas maiores moradias estudantis
do Instituto de Tecnologia de lllinois,

Figura 4.7

Fachada sul do State
Street Village. Fonte:
AlA Chicago.

Figura 4.8

Fachada oeste do
State Street Village.
Fonte: AIA Chicago.
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por exemplo, a disposi¢do e tamanho
dos quartos, o comprimento dos cor-
redores e o tamanho das areas de con-
vivéncia influenciaram diretamente na
minha maneira de me relacionar com
colegas durante o intercambio. No Sta-
te Street Village, projeto do escritério
Murphy-Jahn Associates, os estudantes
habitam 16 quartos duplos com layout
livre e compartilham uma sala de TV, sala
de jantar, cozinha e area de servico entre
32 pessoas. A disputa por espagos co-
letivos era minima e a convivéncia mais
espontanea, visto o reduzido nimero de
pessoas por pavimento. No McCormick
Street Village, por outro lado, os quartos
sdo agrupados por “halls” de quatro pa-
vimentos, onde 16 quartos duplos com
tamanho bastante reduzido sdo dispos-
tos em corredores longos e estreitos.
Em cada andar, hd um banheiro coletivo
e uma pequena sala de TV. Os grandes
saldes, sala TV, sala jogos, academia e
lavanderia sdo compartilhados para to-
dos os seis “halls”. Com ocupagado ma-
xima de 700 pessoas, é necessaria uma
administragdo prépria para gerenciar o
agendamento do uso de tais estruturas
coletivas. Dessa forma, pela grande dis-
puta e pela necessidade de burocratizar
o processo para democratizar o uso, as

7 Citado em HEILWEIL (1973)
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areas de convivéncia se tornavam me-
nos residenciais e mais institucionais,
e a convivéncia menos pessoal e mais
superficial.

Sttaford e Sommer (1967) constata-
ram, por meio de pesquisa compara-
tiva entre alunos que viviam em mo-
radias estudantis e alunos que viviam
em apartamentos fora do campus, que
residéncias universitarias proporcio-
nam menos sensacado de isolamento e
maior participagdo na vida académica
e em atividades extracurriculares. Isso
pode ser explicado pela proximidade e
facilidade de acesso aos ambientes de
estudo e pesquisa da universidade e a
constante integragdo com pessoas que
compartilham dos mesmos interesses —
ou dilemas — académicos. Alfert (1966)’
foi adiante e constatou que estudantes
gue moram em quartos individuais re-
portam maior isolamento e maior indi-
ce de desisténcia do curso do que es-
tudantes que vivem em dormitérios e
apartamentos compartilhados. A partir
dessa afirmacdo, pode-se concluir que
o tamanho do dormitério e a auséncia
de convivio social diaria podem impac-
tar também no desempenho académi-
co.

Figura 4.9

Planta baixa do pavi-
mento tipo do SSV.
Fonte: AlA Chicago.

Figura 4.10

Planta baixa do pavi-
mento tipo do MSV.
Fonte: IIT
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APROPRIACAO DOS ESPACOS

Segundo Osse&Costa (2008), ao ingres-
sar no ensino superior, 0s jovens se en-
contram em um processo de transi¢cdo
complexo, periodo de consolidagdo da
identidade, do ganho de maior autono-
mia, da aquisi¢do do sentido de compe-
téncia e da gestdo de relacdes sociais.
Sommer (1968)” constatou que muitos
estudantes americanos preferiam morar
em residéncias de mais baixa qualidade
arquitetonica em troca de ter mais liber-
dade para acessar o prédio, para viajar
e para personalizar o ambiente. Por isso,
a apropriagdo dos espagos é um assunto
importante a ser levantado para emba-
sar o projeto da Residéncia 2543, visto
que além da busca por proporcionar
um ambiente de qualidade a todos os
moradores, existe uma necessidade de
atrair usuarios que tém acesso a outras
formas de moradia no bairro. Para isto,
este toépico apresenta diversas diretri-
zes que foram consideradas em projeto
para permitir que os estudantes expres-
sem sua personalidade e apropriem-se
do seu espago de moradia, mesmo que
compartilhado.

Primeiramente, a grande questdo a ser

7 Citado em HEILWEIL (1973)

combatida em projeto é o cardter mas-
sificador decorrente da necessidade
de redugdo dos custos com o projeto
e com a obra deste tipo de edificagdo.
A partir de decises erradas de proje-
to, esse carater institucionalista pode
estar presente desde a pequena escala
do quarto até o impacto do edificio na
cidade. Por essa razdo, a fragmentacédo
de um grande complexo em pequenos
nucleos pode contribuir para o grau de
satisfagdo e o desempenho académico
dos usuarios.

Heilweil (1973) apresenta diversos es-
tudos que afirmam que o ambiente do
quarto é o mais utilizado para estudos
individuais pelos estudantes. Além dis-
so, é no quarto que os moradores terdo
oportunidade de desenvolver e expres-
sar sua personalidade como individuo.
Por isso, decisbes de projeto como a de
utilizar méveis embutidos ou layout livre
podem impactar no nivel de satisfagdo
dos residentes com seus quartos.

Nas Residéncias 2133 e 2216 da UFC,
a disposicdo dos objetos no quarto
é livre, sendo perceptivel a diferenca
de organizacdo entre um ambiente e
outro. J& na Residéncia 125, as camas

Figura 4.11

Vista externa do New
Residence Hall - Uni
of Chicago. Fonte:
Archdaily.

Figura 4.12

Vistado patio interno
do New Residence
Hall - Uni of Chicago.
Fonte: Archdaily.
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sdo feitas em alvenaria e os armarios
embutidos, ndo permitindo um novo
arranjo espacial. O indice de satisfagdo
com os alojamentos na Residéncia 125
foi perceptivelmente menor do que nas
outras residéncias, onde os moradores
tém opgao, inclusive, de utilizar seus
proprios moveis.

Tipologias de unidades com a mesma
densidade habitacional podem ser con-
siderados mais ou menos ideais pelos
estudantes devido a distribui¢do espa-
cial de dreas de uso individual e coleti-
vo’. Por exemplo, nos apartamentos, as
areas comuns, mesmo compartilhadas,
fazem parte de um todo individual, per-
sonalizdvel e apropriado pelos mora-
dores, enquanto nas moradias onde as
areas comuns sdo compartilhadas com
todos do edificio e, normalmente, nao
podem sofrer interferéncias dos mo-
radores, sdo mais institucionalizadas e
até mesmo menos utilizadas pelos es-
tudantes.

Além disso, diversos autores defendem
que a satisfacdo dos estudantes com
sua moradia estd bastante relaciona-
da ao potencial que o mesmo pode
contribuir para o ambiente. Segundo

64

Davis&Roizen (1970), deve-se evitar o
carater rigido e institucional da tipolo-
gia e procurar quebrar esse paradigma
com novas solugdes arquitetdnicas que
permitam que os estudantes possam
expressar sua personalidade sem um re-
gimento ou um molde que os impeca.
Ja para Heilweil (1973), para maximizar
o potencial da arquitetura das moradias
estudantis e atingir as expectativas dos
estudantes, é preferivel deixar certas de-
cisbes de projeto em aberto, para serem
definidas durante a apropriagdo do es-
paco pelos moradores, do que restringir
o projeto a meras questdes funcionais.
Para Bestetti (2014), deve-se criar am-
bientes que permitam ao individuo pre-
servar sua identidade, respeitando seus
valores culturais, construindo ambién-
cias acolhedoras e humanizadas, a fim
de assegurar a preservagdo de sua iden-
tidade e promover bem-estar social.

O projeto de moradia estudantil do
Studio Gang para a Universidade de
Chicago, por exemplo, tem como um
dos objetivos encorajar interagdo e co-
laboracédo entre os estudantes de dife-
rentes cursos e periodos. Para isso, os
alojamentos sdo agrupados em “House
hubs”, nos quais os estudantes de trés



Figura 4.13

Vista interna -
“House hub” - Uni
of Chicago. Fonte:
Archdaily.
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Figura 4.14

Vista interna -
“House hub” - Uni
of Chicago. Fonte:
Archdaily.

pavimentos compartilham de espacos
de uso comum eficientemente conecta-
dos, como espagos para estudos, sala
de TV, copa e sala de jogos. Dessa for-
ma, os espagos de uso comum descen-
tralizados e bem conectados tornam a
experiéncia de morar na universidade
mais residencial e menos institucional.

Seguindo o exemplo do projeto do
Studio Gang e as diretrizes para com-
bater a institucionalizagdo dos espacos,
o projeto da Residéncia 2543 busca
promover apropriacdo espacial por
meio do agrupamento de moradores
em "familias”. O objetivo principal é de
fragmentar o edificio em unidades me-
nores para que os moradores possam
apropriar-se do edificio. Dessa forma, o
edificio se molda aos moradores e nao
o contrario.
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05. PROJETO




PARTIDO ARQUITETONICO

A partir dos estudos apresentados an-
teriormente, o processo criativo do
projeto da Residéncia 2543 teve inicio
na definicdo da unidade de habitacao,
considerando fatores como dimensio-
namento, distribuicdo por pavimento e
agrupamento de pavimentos, para que
se pudesse promover sociabilidade e
convivéncia, e ao mesmo tempo garan-
tir privacidade e promover o sentimen-
to de pertencimento. Para isso, foi-se
definido que os quartos seriam agrupa-
dos dois a dois, com comunicac&o dire-
ta através dos banheiros, e seriam dis-
tribuidos de modo a compartilhar um
pavimento Unico de &reas comuns. A
partir daf, surgiu a modulagédo, que cha-
mo de “familia”, a qual vai dar forma
ao projeto. Uma “familia” é um agrupa-
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Figura 5.1
Perspectiva aérea
vista norte.

Figura 5.2
Perspectiva aérea
Rua Senador Catunda
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v > Ny

unidade de agrupamento
habitagao modular de
unidades

mento de dormitdrios, distribuidos em
trés pavimentos comunicados por es-
cadas e pés-direitos duplos e triplos,
onde no primeiro pavimento estdo dis-
tribuidas as areas de uso comum que
servirdo apenas aos moradores destes
trés pavimentos.

O empilhamento dos médulos de “fa-
milias” foi definido a partir de dois fa-
tores: o primeiro, a demanda por vagas
no Programa de Moradia Estudantil,
estimada a partir dos dados apresen-
tados pelo Anuario Estatistico da UFC
(2018); e o segundo, a integracdo da
nova edificacdo a paisagem urbana do
bairro Benfica, visto que as edificacdes

proximas, muitas delas pertencentes a
UFC, devem ser consideradas patrimé-
nios construtivos do bairro e, portanto,
devem ser preservadas, assim como o
carater horizontal do entorno imediato.
Com isso, foi definido que a Residéncia
2543 seria composta por quatro mo-
dulos de familias, distribuidos em dois
blocos.

O embasamento, formado pelo mezani-
no comum aos moradores e pelo térreo
de uso publico, foi derivado do posicio-
namento dos dois blocos de habitagéo,
de modo a privilegiar os fluxos — de pe-
destres e de cargas - e maximizar as pra-
cas e areas verdes publicas.

I agrupamento
| de unidades
I por pavimento

—>

agrupamento
de pavimentos
por familia

Desenho 5.1
Esquema de evo-
lugdo do partido
arquitetonico

do projeto da
Residéncia 2543.
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PROGRAMA DE NECESSIDADES Desenho 5.2

O programa de necessidades da Resi-
déncia 2543 (ver tabela 5.1) foi dividi-
do em cinco insténcias de uso e grau
de privacidade, que estdo diretamente
relacionados a proximidade da rua e a
facilidade/dificuldade de acesso, como
mostra o desenho 5.2. Os espacgos de
uso coletivo e publico correspondem
aos ambientes de uso comunitério, co-
mércio varejista e areas anexas. Foram
assim classificados pois estdo no térreo,
abertos ao publico. Os espacos de uso
coletivo geral correspondem aos am-
bientes compartilhados com todos os
moradores da Residéncia 2543, como
as areas de jardim elevado, academia,

sala de TV e sala de jogos. Os espagos
de uso coletivo intermediario correspon-
dem aos espacos localizados no primei-
ro pavimento de cada “familia”, sendo
este compartilhado para todos os estu-
dantes que pertencem aquele médulo.
Os espagos de uso coletivo imediato
estdo situados dentro das unidades de
habitacdo, sendo compartilhados entre
dois quartos e acessiveis apenas aos
moradores dos correspondentes dor-
mitérios. Ja os espacos de uso privativo
sdo os proprios quartos, onde o acesso
é restrito aos moradores de cada uni-
dade, sendo a instancia onde se obtém
mais privacidade.

Corte B com indi-
cacdes de nivel de
privacidade.

Tabela 5.1
Programa de
necessidades

+29.40m

"""" v

+27.00m

"""" v

+20.52m

"""" v
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ID AMBIENTE QUANTIDADE m2/unidade m?2 total

1.1 DORMITORIO PADRAO 96 15 1440

1.2 DORMITORIO PNE 24 15 360
TOTAL 120 1800

ESPACOS DE USO COLETIVO IMEDIATO

2.1 AUTO-SERVICO (WC + COPA) 60 7.50 450

TOTAL 60 450
.~ ESPACOSDEUSOCOLETVOINTERMEDIARO

3.1 COZINHAE SERVICO (FAMILIA) 4 7.50 30

3.2 SALA DE ESTAR/JANTAR (FAMIL.) 4 25 100

3.3 SALA DE ESTUDOS (FAMILIA) 4 15 60

3.4 LAVANDERIA (1 POR ANDAR) 12 4,50 54
TOTAL 24 244

.~ ESPACOSDEUSOCOLETVOGERAL

4.1 HALL DE ACESSO 2 25 50

4.2 AREAS LIVRES E VERDES 1 347.50 347,50

4.3 ACADEMIA DE GINASTICA 1 68.50 68,50

44 SALADETV 1 32 32

45 SALA DE JOGOS 1 62.75 62.75

4.6 APOIO (WC + COPA) 2 5.50 11
TOTAL 8 571,75

ESPACOS DE USO COLETIVO E PUBLICOS

5.1 MIDIATECA COMUNITARIA 1 275 275
5.2 RESTAURANTE COMUNITARIO 1 170 170
5.3 LOJAS 7 15 105
5.4 APOIO (WC+COPA) 2 5.50 11
5.5 AREAS LIVRES E VERDES 915
TOTAL 14 1.476
TOTAL

4.541,75m2
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Desenho 5.3
Perspectiva explodida
do edificio para ilus-
trar suas camadas

PROJETO ARQUITETONICO

O projeto da Residéncia 2543 foi feito
para que este seja um novo modelo de
residéncia universitaria, onde se possa
ampliar a vivéncia coletiva e diversifica-
da ja existente no ambiente académico,
importando para o ambiente residen-
cial o cardter agregador e educativo
que essa troca de experiéncias propor-
ciona aos estudantes, por meio da des-
tinagdo de unidades para o Programa
de Moradia Estudantil da UFC e para
contratagdo particular.

A nova Residéncia estd localizada no
eixo de estruturagdo do campus Benfica
da UFC, na Av. da Universidade, estan-
do préxima a diversas edificagbes im-
portantes para o bairro e para a Univer-
sidade (ver mapa 3.5). A comunicagéo
efetiva com o bairro e com o entorno
imediato foi prioridade para a definicdo
do uso do térreo e mezanino. A busca
por integragdo paisagistica e urbana da
nova edificagdo com as jé existentes
definiram tanto o arranjo espacial das
areas livres e verdes do térreo, quanto a
implantacéo e altura do edificio.

O desenho 5.3 ilustra as camadas do
edificio (estrutura, pele, divisdes inter-
nas e nucleo rigido) para uma compre-
ensdo global do projeto. Na tabela 5.2,
pode-se encontrar os indices urbanisti-
cos alcangados com o projeto.

Nucleo
rigido
Saidas de
emergéncia,
elevadores e
lavanderias.

Divisdes
internas
Paredes

de gesso e
de alvenaria.

Pele

Brises verticais
fixos; Painéis
mobveis com
venezianas

de aluminio;
esquadrias

de aluminio

e vidro;

e cobogos.

Sistema
estrutural
Concreto
protendido +
lajes macicas.
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Desenho 5.4 PLANTA BAIXA - TERREO

INDICADOR %  AREA

LEGISLAGAO
AREA DO TERRENO | 100 | 2.109,00
OCUPAGAO MAX. | 60 | 1.265,40
PERMEABIL. MIN. | 30 | 63270
INDICE MAXIMO 3.0 | 6.327,00

Tabela 5.2 : PROJETO

indices urbanisticos AREA OCUPADA 57 | 1.192,43
alcancados com o AREA 100% PERM. | 30 | 635,65
projeto. | AREA COMPUTAVEL | 18 | 377746
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Figuras 5.5e 5.6
Perspectivas do pe-
destre Av. da Univer-
sidade

I x e



Figuras 5.7 e 5.8
Perspectivas do
pedestre vistas do
jardim central.
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O térreo da Residéncia 2543 seré parte
integrante dos espacos de lazer e areas
verdes do bairro Benfica (ver desenho
5.4). E composto por diversos ambien-
tes abertos ao publico que procuram
reforcar a identidade do bairro, local de
importantes manifestacdes artisticas,
politicas e culturais.

O anfiteatro, que amplia a conexdo
visual da Midiateca Comunitaria com
os demais ambientes do térreo, é um
espago de uso livre e publico, voltado
para ser palco das mais diversas ativi-
dades que acontecem no bairro perio-
dicamente (ver desenho 5.5).

A Midiateca Comunitéria é um dos
espagos abertos ao uso publico que
compdem o térreo da Residéncia 2543.
Com 275m?2 de &rea, distribuidos em
trés niveis (ver desenho 5.6), a midiate-
ca abriga um acervo fisico, areas para
estudos em grupos e lounges para

leitura e convivio. O acesso ao espago
deve ser democratico, atendendo tanto
estudantes da UFC quanto os demais
habitantes e usuarios do bairro.

O Restaurante Comunitario é um equi-
pamento que também visa atender a
todos os moradores da regido, ofere-
cendo alimentagdo com pregos popula-
res. Com 170m2, a drea do restaurante é
dividida em depdsitos, pré-preparo, co-
zinha, distribuicéo e refeitorio. O acesso
de mercadorias é feito pela Rua Sena-
dor Catunda, visto que a entrada e saida
de veiculos de médio porte pela Av. da
Universidade seria conflituosa.

Além das éreas de uso publico e comu-
nitario, 7 lojas de 15m?/cada comp&em
o quadro de comércio e servigo ofereci-
do na regido, sendo fonte de renda para
o condominio, atrativo para os morado-
res e gerador de movimentacdo durante
os mais diversos horérios do dia.

Figuras 5.9
Perspectiva interna
da midiateca

Figuras 5.10
Perspectiva interna
do restaurante



Desenho 5.6
Corte C - corte longi-
tudinal na midiateca
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Figura 5.11
Perspectiva das
areas publicas da
Residéncia 2543
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Figura 5.12

Vista do jardim eleva-
do para a érea livre
central do térreo.
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Figura 5.13
Perspectiva de um jar-
dim elevado (mezani-

no), avistando a sala
de TV.
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Desenho 5.7 PLANTA BAIXA - MEZANINO

01 - ACADEMIA 03-SALADE TV 05 - HALL/APOIO
02 - SALA DE JOGOS 04 -JARDINS ELEVADOS

O mezanino é um pavimento de transi-
¢do entre os ambientes de uso publico
e os ambientes de uso privativo indivi-
dual, portanto, comporta os ambientes
de uso coletivo e areas de jardins ele-
vados, que podem ser utilizadas por to-
dos os moradores da Residéncia 2543.

Uma academia de 68,50m?, uma sala
de TV de 32m? e uma sala de jogos de
62,75m? compdem o jogo de cheios
circundados pelos vazios criados pe-
los jardins elevados que proporcionam
conexdo horizontal e imediata entre as
duas torres (ver desenho 5.7). Nao se
foi destinada uma area de estudos cole-
tiva geral no mezanino, visto que existi-
ra4 uma midiateca comunitaria no térreo
do complexo, atendendo a demanda
por espagos de estudo em grupo.

Pelo carater universitario da avenida na
qual o projeto esta localizado, a movi-
mentagdo de pedestres durante a noite
ou feriados costuma ser reduzida por
conta da escuriddo e/ou inseguranga
acentuada pela auséncia de pessoas na
rua. Os jardins elevados, mesmo sendo
de uso exclusivo dos estudantes, apro-
ximam-os do nivel da rua, fazendo com
que se gere movimentagdo e ilumina-
Gé&o indireta (que ampliara a iluminagéo
das areas publicas) das areas livres e
publicas do térreo e das calcadas.



Para oferecer ambientes que estimu-
lam o convivio social e proporcionam
sentimento de pertencimento, foram
criadas as modulagdes que chamo de
Familias, nas quais estdo distribuidos
os dormitérios e dreas de uso comum
intermediario. Cada familia tem capa-
cidade para 54 moradores e contém
24 dormitérios duplos e 6 dormitérios
individuais adaptados para acessibili-
dade. Os quartos sdo agrupados dois
a dois, conectados através das areas de
uso coletivo imediato (ver desenhos 5.8
a 5.10). Os trés pavimentos de dormi-
térios sdo conectados por escadas, que
facilitam o deslocamento e a comunica-
cdo visual entre eles (ver desenho 5.11).
Um detalhe importante de ressaltar sdo
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os jardins verticais criados na varanda
coletiva, localizada também no primei-
ro pavimento de cada familia. Com o
jardim, a proposta é reforgar a conexdo
vertical entre os pavimentos e maximizar
a area verde em todo o complexo. No
total, sdo 168 moradores distribuidos
em 4 familias localizadas em dois blo-
cos, que serdo ocupadas por participan-
tes do Programa de Moradia Estudantil
da UFC e por estudantes contratantes,
evitando-se o agrupamento por forma
de contratagdo e priorizando a diversifi-
cacgéo social em todas as familias.

Figura 5.14
Corte perspectivad

Desenhos 5.8 a 5.10
Plantas dos pavimen-
tos tipo de habitagdo

da Residéncia 2543
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Figura 5.15

Figura 5.16
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CONDICIONAMENTO AMBIENTAL

A implantagdo dos blocos favorece a
insolacdo e ventilacdo dos dormité-
rios, que estdo voltando para Nordeste
e Sudeste. Nas varandas dos quartos,
existem painéis de correr que confor-
mam diferentes arranjos das fachadas.
Além de elementos visuais, os painéis
aumentam a protecdo solar das varan-
das, permitindo que o vento circule li-
vremente para o interior das unidades.
Para promover ventilagdo cruzada e
exaustdo do ar quente, foram criadas
janelas basculantes acima das portas de
entrada dos quartos, assim como jane-
las de correr nas areas de uso coletivo,
atraindo o vento para dentro dos quar-
tos e favorecendo as trocas de ar das
areas comuns (ver desenho 5.12).

Os ambientes de uso comum das Fa-
milias possuem aberturas voltadas para
sudoeste. Deste modo, a insolacdo no
periodo da tarde é intensa. Por trata-
rem-se de ambientes de permanén-
cia prolongada, brises verticais fixos,
inclinados de forma perpendicular ao
oeste, fazem a protecdo quase total da
insolagdo direta e proporcionam con-
forto ambiental ao local. No bloco sul,

90

onde ndo hé barreiras fisicas que prote-
jam parcial ou totalmente a fachada, o
ritmo dos brises, modulados em 1.25m,
€ mais constante e os espagamentos
menores, para maximizar a protegdo
solar (ver Figura 5.18). No bloco norte,
beneficiado pela implantacédo desali-
nhada dos blocos, a fachada sudoeste
recebe pouca insolagao direta, e o ritmo
dos brises torna-se mais espagado, dei-
xando a transparéncia das janelas mais
aparentes (ver Figura 5.19).

Para definir os tipos de fechamento das
fachadas, foram analisadas as cartas so-
lares das fachadas nordeste e sudoeste
de cada bloco e foram produzidas simu-
lagdes de iluminagdo natural em dois
horérios dos solsticios (ver Figuras 5.20
a 5.23).

Desenho 5.12

Corte 1:70 dos pavi-
mentos tipo, ilustran-
do as trocas de ar.
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Figura 5.18
Perspectiva aérea

vista da Av. da Univer-
sidade



Figura 5.19
Perspectiva aérea
vista do interior da
quadra
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Bloco Norte
Fachada NE

BIE)CO Sul
Fachada NE

Figura 5.20
Simulacao de
insolacdo
21/Dezembro 09:00

Figura 5.21
Simulacao de
insolacdo
21/Dezembro 15:00



Bloco Sul Bloco NI:rte
Fachada SO Fachada SO

Figura 5.22
Simulacdo de
insolagcdo
21/Junho 09:00

Figura 5.23
Simulacdo de
insolacao
21/Junho 15:00
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Figura 5.24
Perspectiva aérea da
fachada da Av. da
Universidade
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Desenho 5.13

Corte A - secgao na
circulagéo vertical da
torre sul.

Desenho 5.14
Ampliagéo do corte A
- detalhe para jardins

e piso elevado.

No mezanino, os jardins elevados tem
a funcdo de conectores entre os dois
blocos de habitagdo. Além de uma
transigdo paisagistica, os jardins sobre
lajes sdo elementos que contribuem
para a promogéo de conforto ambien-
tal dentro das lojas e da midiateca (ver
desenhos 5.13 e 5.14). A camada de
jardim acima da laje aumenta a inércia
térmica do fechamento superior destes
ambientes, fazendo com que o calor
do dia chegue lentamente ao interior
dos ambientes e que a temperatura
amena da noite se mantenha por mais
tempo durante a manha. Isso melhora
a eficiéncia dos ar-condicionados, re-
duzindo o consumo energético. Essa
estratégia proporciona beneficios aos
ambientes devido ao uso comercial e
de servigo, que ndo se estende para a
noite, momento onde as trocas de calor
provocariam o efeito contrario.

o

5m

|

Nos jardins elevados, porém, nem to-
das as areas de piso sdo, de fato, jar-
dins. Para definir um percurso e um
desenho paisagistico (ver desenho 5.7),
algumas areas de piso seco foram de-
mitadas. Para isso, nos trechos em

questdo, as vigas foram invertidas para
que se pudesse utilizar a tecnologia do
piso elevado, que consiste em placas
de plasterite apoiadas sobre tubos de
polipropileno de alta resisténcia insta-
lados sobre a laje macica, para garantir
o nivelamento entre as areas de jardins
e as éareas secas. Abaixo das lajes, pro-
pde-se que sejam instalados forros de
gesso para que os tubos instalados para
realizar a drenagem das &guas pluviais
dos jardins possam ser escondidos.



REESTRUTURAGAO VIARIA
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Como parte da proposta de promover
qualidade urbanistica e proporcionar
seguranga e conforto dos pedestres,
um projeto complementar de reestrutu-
racdo viaria para a Av. da Universidade
se fez necessério (ver desenho 5.15).
Devido ao fluxo de veiculos e rotas
de transportes coletivos, a avenida foi
segmentada em trés trechos, os quais
tiveram propostas diferentes e comple-
mentares para melhor atender a érea.
O trecho 1, que corresponde ao trecho
entre a Av. Treze de Maio e a R. Juvenal
Galeno, receberia uma ciclofaixa unidi-
recional e teria mantida a quantidade
de faixas (ver desenho 5.16). O trecho
2, entre a R. Juvenal Galeno e Tv. Qui-
xada, sofreria uma reducdo no nimero
de faixas para ser beneficiado com a
ampliagdo das calcadas de ambos os

lados e acréscimo de uma ciclofaixa uni-
direcional (ver desenho 5.17). Devido a
proximidade entre a Residéncia 2543
e o Restaurante Universitario, uma fai-
xa de pedestre elevada seria instalada
para facilitar a travessia de estudantes.
A mesma solugdo de traffic calming
foi aplicada em outros pontos da ave-
nida, visando reforcar a conexao entre
edificacdes da instituicdo e melhorar a
seguranca na area. No trecho 3, corres-
pondente ao trecho mais préximo ao
cruzamento com a Av. Domingos Olim-
pio, o nimero de faixas e a largura das
calcadas seriam mantidos como estdo,
mas teria acréscimo de uma ciclofaixa
unidirecional que conectaria os ciclistas
da Av. da Universidade a Av. Domingos
Olimpio (ver desenho 5.18). A R. Sena-
dor Catunda teria uma faixa de estacio-
namento Zona Azul e cal¢adas alarga-
das (ver desenho 5.19).

Desenho 5.15
Planta de reestru-
turacao viaria.

Desenhos

5.16 a0 5.19
Esquemas de repre-
sentacao de trechos
viarios.



0

Desenho 5.16 Desenho 5.17
Av. da Universidade Av. da Universidade
trecho 1 trecho 2

Desenho 5.18 Desenho 5.19
Av. da Universidade R. Sen. Catunda
trecho 3
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Figura 5.25
Perspectiva do
pedestre na Rua
Senador Catunda

Figura 5.26
Perspectiva do
pedestre na Av. da
Universidade
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A PROPOSTA dantes do Programa de Moradia Estudantil
da UFC e estudantes com poder aquisitivo
A Residéncia 2543 é uma proposta de mo- que n3o se enquadra nos critérios de sele-
radia para estudantes de renda mista a ser ¢ao do Programa. Além disso, a necessida-
implantada no bairro Benfica, em Fortaleza. de de integracéo entre o meio privativo e o
A proposta contempla moradia estudantil publico no bairro Benfica tornaram essen-

’ —> ‘ —> agrupamento.

unidade de agrupamento.

habitagso. ‘modular de
unidades

para estudantes com diferentes situagées
socioecondmicas; midiateca comunitaria;
restaurante comunitario; comércio varejista
de pequeno porte e dreas livres.

cial a ampliagdo do programa para abran-
ger espagos de uso comunitario.

O principio que norteia o projeto & agregar
diferentes classes sociais em um mesmo

agrupamento
e famiias.
por bloco,

o9
e

rupamento
blocos

A concepgao do projeto parte da ideia de complexo edilicio que estabeleca uma re- [N
se ampliar a vivéncia coletiva e diversificada lagéo de proximidade com a cidade, visan- agrupamento
ja existente no ambiente académico para do proporcionar beneficios matuos para podraninid
o &mbito habitacional, no caso, entre estu- todos os agentes envolvidos.
ID AMBIENTE QUANTIDADE m2/unidade m?2 total
1.1 DORMITORIO PADRAO 9% 15 1440 ~ -
1.2 DORMITORIO PNE 24 15 360 - ‘; \\‘ ~
TOTAL 120 1800
ESPACOS DE USO COLETIVO IMEDIATO | H | | | H | H | |
2.1 AUTO-SERVICO (WC + COPA) 60 7.50 450 ‘ | |
TOTAL 60 450
H H i do boces
nos pavimentos
. comum e piblico
3.1 COZINHA E SERVICO (FAMILIA) 4 7.50 30 ’ "
3.2 SALA DE ESTAR/JANTAR (FAMIL) 4 25 100
3.3 SALA DE ESTUDOS (FAMILIA) 4 15 60 '
3.4 LAVANDERIA (1 POR ANDAR) 12 4.50 54 ml
TOTAL 24 244 HH
4.1 HALL DE ACESSO 2 25 50
4.2 AREAS LIVRES E VERDES 1 347.50 347,50
4.3 ACADEMIA DE GINASTICA 1 68.50 68,50
44 SALADETV 1 32 32
4.5 SALADE JOGOS 1 6275 6275 u O processo criativo do projeto da Residéncia 2543 teve
4.6 APOIO (WC + COPA) 2 5.50 n inicio na definicao da unidade de habitacéo, consideran-
TOTAL 8 571,75 ib do fatores como dimensionamento, distribuicdo por pa-
- vimento e agrupamento de pavimentos, para que se pu-
ESPM;OS'?EUSO COLETIVOEPUBLICOS | | 1 | desse promover sociabilidade e convivéncia, e ao mesmo
5.1 MIDIATECA COMUN”ARl: 1 275 275 tempo garantir privacidade e promover o sentimento de
5.2 RESTAURANTE COMUNITARIO 1 170 170 i
pertencimento.
5.3 LOJAS 7 15 105
5.4 APOIO (WC+COPA) 2 5.50 n B O programa de necessidades da Residéncia 2543 foi di-
5.5 AREAS LIVRES E VERDES 915 ﬂ—‘ n Ii‘ ’ - vidido em cinco instancias de uso e grau de privacidade,
TOTAL 14 1476 — que e;téo giretamgpte relacionados & proximidade da
TOTAL PUBLICO COLETIVO GERAL COLETIVO INTERMEDIARIO PRIVATIVO 0 5m rua e 2 facilidade/dificuldade de acesso.
S
4541,75m2 CORTE BB
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01. ocupagéo e indice maximos.

1A basico 300 02. altura e indice maximos.
1A méaximo 300 03. ocupagao, indice e altura maximos.
1A minimo 025

Tx. Permeabilidade 30%

Tx. Ocupagio 0%
Tx. Ocupagio Sub. 0%
H méxima 72m
Aminima lote 125m2

Testada minima 5m
Profundidade min 25m

5] Lotes Beriica
W Terrenoda

€™ Residéncia 2543

OV VSN 4

Usos GABARITO SISTEMA VIARIO SIGNIFICADO

100 0 100m
[l
Legenda
Legenda

@ Faculdade de Direito @ cHi % Imprensa Universitéria Legenda Legenda 9 Legenda
@ Conservatério e Teatro ® CH2 % CETREDE 9 9 = Via Expressa [ Lotes Benfica
@ ADUFC ® Reitoria #  Pro-Reitoria de Extensio Residencial Até 2 pavimentos = Via Arterial | I Marcos
® FEAAC W CH3 Residéncias Universitarias B Comercial M 325 pavimentos = Via Arterial Il B Nés - Edificagdes
@ Diretoria FEAAC % DAU+D Q  Residéncias Visitadas M Educacional M 62 10 pavimentos ® Parada de énibus @ Nos - Cruzamentos
® Restaurante Universitario # MAUC Q Terreno W Pragas W 112 15 pavimentos Q Estagio Metrofor — Caminhos.
@ Casa Amarela Eusélio Oliveira ' Radio Universitéria ™= Limites Benfica Outros W Mais de 15 pavimentos @ Estagso Bicicletar = Limites do bairro

PRINCIPIOS OBJETIVOS DIRETRIZES

- Promover espagos de permanéncia agradives;
 Criar espaos para manifestagdes e festejos;
e o e =
- Otimizar conexdes para reduir o percurso dos
PROXIMIDADE - Reforsar a identdade do baifto} i sreas abertas ao piblico aue ampliem a
Priviegiar o pedeste i E
DACIDADE  _promover sequranca; R Bcels G e
Sogueanca; - Criar espagos que atraiam uso em diversos
horarios do dia;
- Reduzir barreiras entre ambientes de uso cole-
tivo privado e ambientes piblicos para promo-

CIDADE

- Destinar uma parcela das vagas para ampli-

g0 do Programa de Moradia Estudanti da
- Agregar diferentes classes UFC e outra parcela para a contratagao parti-
sociais: i cular de alojamentos estudantis;

EDIFICIO

UNIAO abicpordonagb .
icossociais mituos para to- vio social e a criago de uma rede social;
SOCIO-ESPACIAL PS¢ ! EACL e :

- Atrair investimentos para a lagéo com maior poder aquisitivo, a fim de in-
drea; duzir investimentos publicos e atrair investi-
mentos privados ao bairro;

- Criar espagos coletivos de permanéncia con-
SOCIABILIDADE | fortéveis e bem conectados;
= - Instigar . g

‘espontaneos;

MODULO

- Fragmentar o complexo em modulos menores;
- Combater o carter institucio- - Criar ambientes de uso e layout livres;

APROPRIACAO

UNIDADE

o e per o
tencimento; - Criar dormitérios que permitam a livre dispo-
sicéo de méveis e objetos;

s



TERREO

O téreo da Residéncia 2543 sera
parte integrante dos espagos de la-
zer e reas verdes do bairro Benfica.

O anfiteatro, que amplia a conexao
visual da Midiateca Comunitéria
com os demais ambientes do térreo,
& um espaco de uso livre e publico,
voltado para ser palco das mais di-
versas atividades que acontecem no
bairro periodicamente.

CORTE CC

RESIDENCIA 2543

A Midiateca Comunitaria, com 275m?
de area distribuidos em trés niveis,
abriga um acervo fisico, areas para es-
tudos em grupos e lounges para leitu-
ra e convivio.

O Restaurante Comunitario, com
170m?2, é um equipamento que tam-
bém visa atender a todos os morado-
res da regido, oferecendo alimentagio
com pregos populares.

Além das areas de uso publico e co-
munitério, 7 lojas de 15m?%cada com-
pdem o quadro de comércio e servico
oferecido na regido.

INDICADOR % AREA

PROJETO
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MEZANINO

O mezanino é um pavimento de transigao entre os ambientes
de uso pblico e os ambientes de uso privativo individual. Uma
academia, uma sala de TV e uma sala de jogos compdem o
jogo de cheios circundados pelos vazios criados pelos jardins
elevados que proporcionam conexdo horizontal e imediata en-
tre as duas torres. Nao se foi destinada uma area de estudos
coletiva geral no mezanino, visto que existira uma midiateca

comunitéria no térreo do complexo, atendendo 4 demanda
por espacos de estudo em grupo.

Os jardins elevados tem a funcdo de conectores entre os
dois blocos de habitagdo. Além de uma transicao paisagis-
tica, os jardins sobre lajes sdo elementos que contribuem
para a promogéao de conforto ambiental dentro das lojas e
da midiateca.

=
|

b Lb

PLANTA BAIXA - MEZANINO

O1-ACADEMIA  03-SALADETV.
02- SALA DE JOGOS 04 -JARDINS ELEVADOS

05- HALUAPOIO

= B2 B B B3 = B2 B

ElEEEETEEE TR

S S S S S S S S S AS

CORTE AA




FAMILIAS

Para estimular o convivio social e proporcionar sentimento de per- das, que facilitam o deslocamento e a comunicagao visual entre
tencimento, foram criadas as Familias, modulagées nas quais estdo eles. No total, sdo 168 moradores distribuidos em 4 familias loca-
distribuidos os dormitérios e areas de uso comum intermediario. Cada  lizadas em dois blocos, que serao ocupadas por participantes do
familia tem capacidade para 54 moradores e contém 24 dormitérios  Programa de Moradia Estudantil da UFC e por estudantes contra-
duplos e 6 dormitérios individuais adaptados para acessibilidade. Os  tantes, evitando-se o agrupamento por forma de contratacéo e
quartos sdo agrupados dois a dois, conectados através das areas de  priorizando a diversificagao social em todas as familias.

uso coletivo imediato. Os trés pavimentos sdo conectados por esca-
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CORTE DD
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BLOCO NORTE
FACHADA NE

BLOCO SUL
FACHADA NE

BLOCO SUL
FACHADA SO

BLOCO NORTE
FACHADA SO

RESIDENCIA 2543

21/DEZ
15:00

CONDICIONAMENTO AMBIENTAL

A implantacéo dos blocos favorece a insolacéo e
ventilagdo dos dormitérios, que estdo voltando
para Nordeste e Sudeste. Nas varandas dos quar-
tos, existem painéis de correr que conformam di-
ferentes arranjos das fachadas. Além de elemen-
tos visuais, os painéis aumentam a protecio solar
das varandas, permitindo que o vento circule li-
vremente para o interior das unidades. Para pro-
mover ventilacdo cruzada e exaustdo do ar, foram
criadas janelas basculantes acima das portas de
entrada dos quartos, assim como janelas de correr
nas areas de uso coletivo.

Os ambientes de uso comum das Familias pos-
suem aberturas voltadas para sudoeste, onde
a insolagéo no periodo da tarde ¢ intensa. Por
tratarem-se de ambientes de permanéncia pro-
longada, brises verticais fixos, inclinados de for-
ma perpendicular ao oeste, fazem a protecao
da insolacdo direta e proporcionam conforto
ambiental ao local. No bloco sul, onde nao ha
barreiras fisicas que protejam a fachada, o rit-
mo dos brises & mais constante para maximizar
a protecéo solar. No bloco norte, a fachada su-
doeste recebe pouca insolacéo direta, e o ritmo
dos brises torna-se mais espacado.
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REESTRUTURACAO VIARIA

Como parte da proposta de promover qualidade urbanistica e propor-
cionar seguranga e conforto dos pedestres, um projeto complementar
de reestruturagao viaria para a Av. da Universidade se fez necessério.
Devido ao fluxo de veiculos e rotas de transportes coletivos, a avenida
foi segmentada em trés trechos, os quais tiveram propostas diferentes
e complementares para melhor atender a area. O trecho 1, que cor-
responde ao trecho entre a Av. Treze de Maio e a R. Juvenal Galeno,
receberia uma ciclofaixa unidirecional e teria mantida a quantidade de
faixas. O trecho 2, entre a R. Juvenal Galeno e Tv. Quixada, sofreria
uma redugéo no nimero de faixas para ser beneficiado com a amplia-
Géo das calcadas de ambos os lados e acréscimo de uma ciclofaixa

PLANTA DE REESTRUTURACAO VIARIA

RESIDENCIA 2543

unidirecional. Devido & proximidade entre a Residéncia 2543 e o
Restaurante Universitario, uma faixa de pedestre elevada seria ins-
talada para facilitar a travessia de estudantes. A mesma solugao de
traffic calming foi aplicada em outros pontos da avenida, visando
reforgar a conexdo entre edificagdes da instituicdo e melhorar a
seguranga na area. No trecho 3, correspondente ao trecho mais
proximo ao cruzamento com a Av. Domingos Olimpio, o nimero
de faixas e a largura das calcadas seriam mantidos como estao,
mas teria acréscimo de uma ciclofaixa unidirecional que conectaria
os ciclistas da Av. da Universidade a Av. Domingos Olimpio. A R.
Senador Catunda teria uma faixa de estacionamento Zona Azul e
calcadas alargadas.
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