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RESUMO

A inspecdo predial € a ferramenta utilizada para atestar o estado de uma edificacdo, no que diz
respeito as condi¢cdes minimas de segurancga, funcionalidade e estabilidade. No Brasil, o
envelhecimento das edificacdes associada a falta de manuten¢do provoca a ocorréncia de
acidentes cada vez mais frequentes. Isso motivou a criagdo de uma legislacdo que exigisse a
certificacdo dos imdveis. Desta forma, a inspe¢do predial estd em fase de expansdo. Este
trabalho é um estudo de caso de inspecdo predial no bloco da Biblioteca de Ciéncias e
Tecnologia da Universidade Federal do Ceard, que tem como objetivos realizar uma inspe¢ao
seguindo as normas técnicas vigentes e as orientacdes do IBAPE. A visita técnica consistiu em
analisar os sistemas construtivos da edificagdo através do preenchimento de checklists de
verificacdes e elaboracdo de registro fotografico. Na secao de resultados estdo expostas as
anomalias e falhas identificadas, organizadas de acordo com sua gravidade, medidas saneadoras
das anomalias e correcdes de falhas e a proposta de plano de manutencdo adequado para a

edificagdo em estudo.

Palavras-chave: inspecao predial, manutencao predial, checklist, edificacoes.



ABSTRACT

The building inspection is the tool used to certify the state of a building, regarding the minimum
conditions of security, functionality and stability. In Brazil, the aging of the buildings associated
with the lack of maintenance causes the occurrence of accidents more and more frequent. This
led to the creation of legislation requiring the certification of real estate. In this way, the building
inspection is in the expansion phase. This work is a case study of building inspection at the
Science and Technology Library of the Federal University of Ceard, which aims to carry out an
inspection following the current technical standards and IBAPE guidelines. The technical visit
consisted of analyzing the constructive systems of the building through the completion of
verification checklists and the elaboration of photographic records. In the results section are
exposed the anomalies and failures identified, organized according to their severity, sanitative
measures of the anomalies and corrections of failures and the proposed maintenance plan

suitable for the building under study.

Keywords: building inspection, building maintenance, checklist, buildings.
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1. INTRODUCAO

1.1 Contextualizacio

As edificacdes, em geral, sdo projetadas para atender as necessidades impostas
pela atividade que ird desempenhar, seja uma escola, uma casa ou uma industria.
Independente da atividade da edificacdo, os elementos que a compoem deverdo atender a
critérios de seguranca, durabilidade e servico. Entretanto, como qualquer material, as
edificacOes estdo sujeitas a deterioracdo de seus elementos constituintes por meio de
manifestacdes patologicas. Dentre as manifestagdes patolégicas, as mais comuns s3o:
deformacdes excessivas na estrutura, fissuras em paredes, manchas em pinturas,
desplacamento de ceramicas e infiltragdes.

Segundo (THOMAZ, 1989), conhecimento do comportamentos dos materiais
de construcao, de suas deficiéncias e de suas incompatibilidades, € imprecindivel para que
as fissuras e as patologias em geral sejam reduzidas a niveis aceitdveis.

Para solucionar ou evitar as patologias deve-se diagnosticar as partes
constituintes da edificac@o objetivando identificar as anomalias e falhas bem como as suas
causas. Esse diagnéstico deve ser realizado por profissional qualificado, que deve ter a
capacidade técnica para determinar as patologias, utilizando-se do método cientifico para
andlise e, posteriomente, realizar as recomendacdes para os problemas evidenciados
(LICHTENSTEIN, 1986).

Dado esse contexto, a Prefeitura de Fortaleza, no dia 16 de julho de 2012,
instaurou a Lei 9.913 que estabelece a obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencao
preventiva e periddica das edificacdes e equipamentos publicos e privados no municipio
de Fortaleza. Mesmo com o caréter obrigatério determinado pela lei houve um baixo indice
de inspec¢des realizadas apds a sua promulgacdo. Tal fato pode ser explicado pela baixa
fiscalizacdo realizada pela prefeitura.

Ocorreu no dia 2 de mar¢o de 2015, um acidente em uma edificacdo na cidade
de Fortaleza que atraiu o destaque pela negligéncia a Lei 9.913/12. Houve a queda de uma
varanda do edificio Versailles, localizado na esquina das ruas Ana Bilhar e Joaquim
Nabuco, no bairro Meireles. Esse acidente ocasionou a morte de 2 operarios que realizavam
uma reforma no edificio. Um laudo pericial realizado posteriormente revelou que havia

corrosdo nas armaduras da varanda, o que comprometeu a estrutura e ocasionou a sua

17



queda. A auséncia de uma manuten¢do preventiva possibilitou que a oxidacdo se

propagasse pela armadura da estrutura de concreto da varanda.

Figura 1 — Queda da varanda do Edificio Versailles.

Fonte: http://didriodonordeste.com/(2018)

ApoOs esse acidente diversos setores da sociedade pressionaram a prefeitura
para regulamentar a Lei 9.913/12. Como consequéncia foi criado o Decreto 13.616/2015,
que definiu os procedimentos com base na lei 9.913/12 para a cobranga da realizacio de
inspecoes prediais nas edificagdes, fiscalizacdo por parte da prefeitura e multa para quem
descumprir as determinacdes da Lei.

Cabe a este trabalho explicitar um estudo de caso de uma inspecdo predial
realizada em uma edificag¢do da Universidade Federal do Ceara, na cidade de Fortaleza. No
intuito de divulgar a importancia e necessidade de inspecionar as edificacdes visando a sua

integridade, durabilidade e seguranca.
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1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo geral

Realizar um estudo de caso de uma inspec¢ao predial no bloco da Biblioteca de

Ciéncias e Tecnologia da Universidade Federal do Ceard, no campus do Pici.

1.2.2  Objetivo especifico

e Levantar os dados técnicos da edificacdo estudada;
e Elaborar o checklist de inspe¢do predial;
e Analisar e diagnosticar as anomalias presentes no edificio;

e Estabelecer a ordem de prioridade de acordo com a Matriz GUT
(Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) de cada anomalia;
e Propor o plano de manuten¢do preventiva e corretiva com as agdes

sugeridas para cada anomalia.

1.2.3  Estrutura do trabalho

Este trabalho sera dividido, a partir daqui, nos seguintes topicos:
- Revisao bibliogrifica;

- Metodologia;

- Resultados;

- Conclusoes;

- Referéncias Bibliogréficas.

19
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2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao Predial

Segundo o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias — IBAPE a Inspecdo Predial
¢ ferramenta que propicia esta avaliacdo sist€émica da edificacdo. Elaborada por profissionais
habilitados e devidamente preparados, classifica ndo conformidades constatadas na edificagcdo
quanto a sua origem, grau de risco e indica orientagdes técnicas necessdrias a melhoria da

Manuteng¢do dos sistemas e elementos construtivos.

Ainda segundo a NBR 5674/12 — Manutencdo de Edificacdes — Procedimento, a
Inspecdo Predial € a avaliagdo do estado da edificacdo e de suas partes constituintes, realizada

para orientar as atividades de manutencao.

Assim, fica clara a importancia de se realizar a Inspecdo Predial nas edificagcoes
tendo em vista a sua durabilidade, atividade e manutencao. A elaborac¢do do Laudo Técnico da
vistoria deve ser realizada apenas por profissional habilitado, de modo que se possa determinar
as origens, riscos e medidas saneadoras para as patologias encontradas. As incompatibilidades
encontradas devem ser incorporadas ao plano de manutencio da edificacdo. E importante que
as solucgdes colocadas no plano de manutencao sejam claras e possuam normas ou documentos
que auxiliem no entendimento por parte de gestores ou dos proprietdrios, pois nem sempre

apresentam formagdo técnica para compreender a solugdes.

Apo6s a entrega do Laudo de Inspecdo Predial cabe aos gestores e proprietarios a
responsabilidade pelo cumprimento das determinacdes que constam no laudo. O ndo
atendimento as observagdes e determinacdes do laudo técnico implicam em risco passivel de

processo civil e criminal.

2.2 Etapas da Inspecao Predial

a) Determinacdo do nivel de inspe¢ao;
b) Verificacdo e andlise da documentacgdo da edificacdo;
¢) Obtencdo de informacdes adicionais junto a usudrios, responsaveis, proprietarios e

gestores;
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d) Vistoria dos tépicos constantes na listagem de verificacdo

e) Classificacdo das anomalias e falhas constatadas na vistoria e das ndo
conformidades na documentagao apresentada;

f) Classificacdo das anomalias e falhas quanto ao seu grau de risco;

2 Defini¢do da prioridade;

h) Recomendacdes técnicas;

i) Avaliacdo de manutengao e uso;

) Recomendagdes gerais;

k) Itens essenciais do laudo;

) Responsabilidades.

2.2.1 Nivel de inspecao predial

Consiste na classificagdo da inspecdo predial quanto a sua complexidade e
elaboracdo de laudo, consideradas as caracteristicas técnicas da edificagdo, manutencido e
operacdo existentes e necessidade de formacgdo de equipe multidisciplinar para execugdo dos

trabalhos. (IBAPE/2012)

Os niveis de inspecdo predial sdo: nivel 1, nivel 2 e nivel 3. Segue abaixo a

definicao segundo o Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia — IBRAENG:

Nivel 1: Inspecdo Predial realizada em edificacdo com padrdo e complexidade
construtivas do tipo baixo que possui até trés pavimentos, sem elevadores, € que apresenta
simplicidade na manuten¢do e na operacdo de seus elementos e sistemas construtivos. A
Inspecao Predial nesse nivel pode ser realizada por um ou mais profissionais habilitados em
apenas uma especialidade (engenheiro civil ou arquiteto) e suas conclusdes sdao fundamentadas
nas observacdes visuais e/ ou em medicOes realizadas pelos proprios inspetores prediais (OT-

003/2015-IBRAENG. Item 6.1).

Nivel 2: Inspegdo Predial realizada em edificacdo, com padrao de complexidade
construtiva normal, com um ou mais elevadores, cujas manutencdes de seus equipamentos e
sistemas construtivos (tais como elevadores, bombas hidrdulicas e sanitdrias, portoes
automadticos, reservatorios de dgua etc.) sejam feitas por empresas especializadas terceirizadas,

registradas e regulares no Crea. A Inspecao Predial nesse nivel € elaborada por profissionais



22

habilitados em mais de uma especialidade, de acordo com as respectivas habilitacdes e
atribuicdes profissionais de cada especialidade profissional, e suas conclusdes sao
fundamentadas principalmente na observagdo visual e nas medi¢Oes feitas pelos préprios
inspetores, podendo contar com resultados de ensaios, conforme o caso (OT-003/2015-

IBRAENG. Item 6.2).

Nivel 3: Inspecdo Predial realizada em edificacdo, com alto padrio e alta
complexidade construtiva, com vdrios pavimentos, com mais de um elevador, cujas
manutencdes de seus equipamentos e sistemas construtivos (tais como elevadores, bombas
hidrdulicas e sanitdrias, portdes automdticos, reservatérios de dgua etc.) sejam feitas por
empresas especializadas terceirizadas, registradas e regulares no Crea. A Inspecao Predial nesse
nivel é elaborada necessariamente por profissionais habilitados em mais de uma especialidade,
de acordo com as respectivas habilitacdes e atribui¢cdes profissionais de cada especialidade
profissional e suas conclusdes sdo fundamentadas conjuntamente na observagdo visual, nas
medicOes feitas pelos proprios inspetores e nos resultados de ensaios e exames laboratoriais.
Nas inspe¢des prediais de nivel 3 os inspetores podem contratar ou indicar ao contratante
peritos/ especialistas externos a equipe de inspetores prediais para embasar conclusdes do

laudo, conforme o caso (OT-003/2015-IBRAENG. Item 6.3).

2.2.2 Documentagdo

Segundo IBAPE/2012 os documentos sdo separados por categoria € cabe ao
profissional técnico responsdvel definir quais deles sdo necessdrios levando em consideracio a

complexidade da edificacdo em estudo. Segue abaixo a relagao:

2.2.2.1 Documentagdo administrativa

a) Instituicdo, Especificacdo e Convencdo de Condominios;

b) Regimento interno do condominio;

¢) Alvard de construcdo;
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d) IPTU;

e) Alvard do Corpo de Bombeiros;

f) Ata de instalacdo do condominio;

g) Alvaré de funcionamento;

h) Certificado de Manutencdo do Sistema de Seguranca;

1) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

J) Licenca de funcionamento do 6rgao ambiental competente;
k) Plano de gerenciamento de residuos sélidos, quando pertinente;
1) Relatorio de danos ambientais, quando pertinente;

m) Licenca de vigilancia sanitdria, quando pertinente;

n) Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas;

0) Certificado de Acessibilidade.

2.2.2.2 Documentagdo técnica

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) Projeto executivo;

c¢) Projeto As Built;

d) Projeto de estruturas;

e) Projeto de instalagdes hidraulicas;

f) Projeto de instalacdes de gas;

g) Projeto de instalacdes elétricas;

h) Projeto de instalacdes de cabeamento e telefonia;

i) Projeto de instalagdes do sistema de protecdo contra descargas atmosféricas;
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J) Projeto de instalagdes de climatizagdo;

k) Projeto de instalagdes de combate a incéndio;

1) Projeto de impermeabilizagado;

m) Projeto de revestimentos em geral, incluidos fachadas;

n) Projeto de paisagismo.

2.2.2.3 Documentagdo de manuten¢do

a) Manual de Uso, Operacdo e Manuten¢do (Manual do Proprietario e do Sindico);
b) Plano de Manutencao e Operacdo e Controle (PMOC);

¢) Selos dos extintores;

d) Relatério de Inspecdo Anual dos Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica — SPDA;

f) Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios;

g) Relatério das andlises fisico-quimicas de potabilidade de dgua dos reservatérios

e darede;

h) Certificados de ensaios de pressuriza¢do em cilindros de extintores;
1) Relatério do acompanhamento de rotina da manutencao geral;

j) Relatérios dos acompanhamentos das manutencdes dos sistemas;

k) Relatoérios de ensaios da dgua gelada e de condensacdo de sistemas de ar-

condicionado central;
1) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gés;
m) Relatdrios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados;

n) Relatérios dos acompanhamentos das manutencdes dos sistemas especificos, tais
como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos

eletromecanicos e demais componentes;
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0) Cadastro de equipamentos € mdquinas.

2.2.3 Obtengoes de informagoes

Nessa etapa € importante a realizacdo de entrevistas junto aos usudrios,
funciondrios e gestores da edificacdo com o objetivo de obter informagdes adicionais sobre o

uso e condi¢des do prédio.

Para instruir o laudo, recomenda-se obter informagdes através de questiondrios e
entrevistas junto aos usudrios, sindicos, gestores prediais, e demais responsdveis técnicas e
legais pela edificacdo, principalmente no caso de modificagdes e reformas na edificacao

original (IBAPE/2012).

2.2.4 Itens a verificar no Checklist

O nivel de inspecdo da edificacdo e a complexidade da mesma determinard a
lista dos componentes e equipamentos dos diferentes sistemas e subsistemas construtivos a

serem inspecionados.

Segundo o IBAPE nacional (2012) é recomendado uma inspecao detalhada dos

seguintes sistemas e seus detalhes construtivos, conforme o nivel de inspe¢ao:

a) Estrutura;

b) Impermeabilizacdo;

¢) InstalagcGes hidraulicas, instalagcdes elétricas;
d) Revestimentos externos em geral;

e) Esquadrias;

f) Revestimentos internos;

g) Elevadores;

h) Climatizagao;

1) Exaustdo mecanica;

J) Ventilagdo;
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k) Coberturas;
1) Telhados;
m)Combate a incéndio;

n) SPDA

Cabe ressaltar que a lista de sistemas construtivos listados acima pode mudar em
virtude de caracteristicas encontradas em edificacdes especiais, como shoppings, estiddios e

hospitais, por exemplo.

2.2.5 Classificacao das anomalias e falhas

Conforme a ABNT 13752, vicios sao Anomalias que afetam o desempenho de
produtos ou servigos, ou os tornam inadequados aos fins a que se destinam, causando
transtornos ou prejuizos materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto ou de

execucdo, ou ainda da informacgdo defeituosa sobre sua utiliza¢cdo ou manutengao.

Cabe ao profissional técnico no ato da vistoria registrar as anomalias e falhas
encontradas com o objetivo de descrever detalhadamente no laudo os problemas encontrados e

fazer as recomendagdes técnicas para a correcao dos mesmos.

2.2.5.1 Anomalias

Segundo o IBAPE Nacional/2012 (Item11.1) as anomalias ou irregularidades sdo
relacionadas a vicios e defeitos construtivos das edificacdes e de seus sistemas podem ser

classificados quanto as suas origens, em:
- Endégenas: originadas da prépria edificacdo (projeto, materiais e execugao);
- Exégenas: originadas de fatores externos a edifica¢do, provocados por terceiros;
- Naturais: origindrias de fendmenos da natureza;

- Funcional: originéria pelo envelhecimento natural e, consequentemente, ao fim

de sua vida util.



27

2.2.5.2 Falhas

Segundo IBAPE Nacional/2012 (item 11.2), as falhas sdo relacionadas a

manutencao da edifica¢io inspecionada ou auditada e podem ser classificadas em:
I. De Planejamento — Decorrentes de falhas de procedimentos e especificagdes
Inadequadas do plano de manutencao;

II. De Execug¢do — Associada a manutencdo de falhas causadas pela execucgdo
inadequada de procedimentos e atividades do plano de manutencao, incluindo o uso inadequado

de materiais;

III. Operacionais - Relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles,

rondas e demais atividades pertinentes;

IV. Gerenciais - Decorrentes da falta de controle de qualidade dos servicos de

manutencdo, bem como da falta de acompanhamento de custos da mesma;

2.2.6 Classificacao do grau de risco das anomalias e falhas

Segundo IBAPE Nacional/2012 (item 12.1), o grau de risco de anomalias e falhas

pode ser assim classificado:

a) Risco Critico — Risco de provocar danos contra a saide e seguranca das pessoas
e do meio ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando
possiveis paralisagdes; aumento excessivo de custo de manutengcdo e

recuperagao; comprometimento sensivel de vida ttil.

b) Risco Médio — Risco de provocas a perda parcial de desempenho e
funcionalidade da edificacdo e a sua deterioracdo precoce, sem prejuizo a

operacdo direta de sistemas.

¢) Risco Minimo - Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade

programdvel e planejada, sem incidéncia ou sem probabilidade de ocorréncia dos
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riscos criticos e regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor

imobilidrio da edificagdo.

2.2.7 Definigado das prioridades

De acordo com as normas do IBAPE Nacional, as anomalias e falhas devem

estar organizadas em ordem de prioridade, relacionando a sequencia de agdes corretivas a serem

tomadas. A recomendacdo é que as anomalias e falhas sejam dispostas em ordem decrescente

quanto ao seu grau de risco e intensidade, utilizando metodologias como a matriz GUT

(Gravidade, Urgéncia e Tendéncia).

Para o uso da metodologia da matriz GUT € necessdrio determinar as classificagdes

especificas referentes a inspecdo das edificacdes. As funcdes de criticidade e pesos sdo vistos a

seguir.
A gravidade esta relacionada com a intensidade das anomalias e falhas. Utiliza-se
arelagdo do grau da gravidade com o peso apresentado por Gomide:
Tabela 1 — Niveis de Gravidade
GRAU | GRAVIDADE PESO
Total Risco a vida do usudrio ou colapso da edificagdo (destruicdo do | 10
equipamento) ou dano ambiental grave
Alta Risco de ferimento ao usudrio ou avaria ndo recuperdvel na | 8
edificacao (dano grave ao equipamento) ou contaminacao localizada
Média Insalubridade ao usudrio ou deterioracdo elevada da edificagcdo | 6
(deterioracdo continua e rdpida do equipamento) ou desperdicio de
recursos naturais/materiais
Baixa Incomodo aos usudrios ou degradacdo da edificagdo (deterioragdo | 3
continua e lenta do equipamento) ou uso ndo racional dos recursos
naturais/materiais
Minimo | Depreciacdo imobilidria 1

Fonte: GOMIDE, 2006
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Urgeéncia esta relacionado com o tempo para ocorrer os danos, utilizando a relacao

do grau de urgéncia com o peso apresentado por Gomide.

Tabela 2 — Niveis de Urgéncia

GRAU | URGENCIA PESO

Total Impacto no funcionamento da edificagao ou Atendimento imediato | 10

Alta Impacto no funcionamento do pavimento ou Atendimento a curto | 8
prazo

Média Impacto no funcionamento do setor ou Atendimento a médio prazo | 6

Baixa Impacto ao usudrio ou Atendimento a longo prazo 3

Minimo | Sem impacto na atividade fim ou Atendimento nao planejado 1

Fonte: GOMIDE, 2006

Tendéncia consiste na considera¢ao do desenvolvimento da falha ou anomalia, caso

ndo sejam realizadas as intervencdes necessdrias para corrigi-la.

Tabela 3 — Niveis de Tendéncia

GRAU | TENDENCIA PESO
Total Evoluiu em sua totalidade 10
Alta Evolucao rapida 8
Média Evolugdo a médio prazo 6
Baixa Evolucao lenta 3
Minimo | Problema ndo deve evoluir 1

Fonte: GOMIDE, 2006

Ap0s a determinagdo do grau das patologias e a obtencao dos pesos procede-se com

a soma ou produto dos pesos encontrados para cada um dos critérios de modo a obter um

coeficiente de criticidade para a anomalia ou falha. Com esse valor € possivel listar as anomalias

ou falhas por gravidade e definir a ordem de prioridade para a resolu¢do dos problemas.

2.2.8 Recomendacaes técnicas

As recomendacgdes técnicas que devem explicitar as medidas saneadoras

necessdrias para corrigir as inconformidades encontradas, bem como orientagdes para ensaios
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e estudos mais especificos, caso sejam necessarios. A inspecao deve recomendar o reparo sem
entrar em muitos detalhes, visto que essa etapa de execucdo serd de responsabilidade da
empresa contratada para executar o servi¢o de reparo. A mesma terd a liberdade para escolher

qual o método de reparo para uma dada anomalia. (GOMIDE, 2015).

2.2.9 Avaliagdo de manutencdo e uso

Uma edificacdo como qualquer equipamento exige manutencao para o seu correto
funcionamento e durabilidade. Segundo a norma do IBAPE (2012), a falta de manutencao
provoca o surgimento de anomalias e falhas na edificacdo. Por isso € preciso avaliar o plano de

manutencdo da edificacdo sob os seguintes critérios:

I - Plano de trabalho

- Coeréncia do Plano de Manutencdo em relagdo ao especificado por fabricantes

de equipamentos e sistemas inspecionados;

- Coeréncia do Plano de Manutencdo em relagdo ao preconizado em Normas e / ou

Instrugdes Técnicas de Engenharia especificas;

- A adequacao de rotinas e frequéncias a idade das instalagdes, ao uso, exposi¢ao
ambiental, dentre outros aspectos técnicos que permitam ao inspetor classificar a

qualidade da manutenc¢do executada.

IT - Condicoes de Execucao

- Verificar se existem as condi¢cdes minimas necessdrias de acesso aos
equipamentos e sistemas, permitindo a plena realizacdo das atividades propostas no

Plano de Manutengdo;

- Verificar as condi¢des de seguranca para o mantenedor e usudrios da edificacao,

durante a execucdo da manutencao.
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Posteriormente a andlise dos aspectos de plano de trabalho e condi¢des de uso é
preciso observar também o atendimento aos demais aspectos presentes na ABNT NBR

5674:2012 — Manutencao de edificacdes.

Apo6s a verificacdo do atendimento aos critérios acima o inspetor pode avaliar a
manutencdo da edificacdo e de seus sistemas nos seguintes termos: ATENDE / ATENDE

PARCIALMENTE ou NAO ATENDE.
Para as condi¢des de uso:

a) Uso regular: Quando o uso e ocupacdo da edificagdo inspecionada estdo de
acordo com o que foi previsto em projeto;
b) Uso irregular: Quando o uso e ocupacdo da edificacdo inspecionada estdo

divergentes ao que foi previsto em projeto.

2.2.10 Itens essenciais no laudo técnico

A norma nacional IBAPE/2012, descreve os itens que devem constar no Laudo Técnico:
a) Identificacdo do responsével pela edificacao;
b) Data da inspecao;
c¢) Descricdo técnica contendo localizagdo, idade e sistemas componentes;
d) Nivel da inspecao predial;
e) Documentacao analisada;
f) Critério e método da inspec¢ao predial;
g) Lista de verificacdo dos equipamentos e sistemas construtivos vistoriados;
h) Classificacdo e andlise das anomalias e falhas quando detectadas;
1) Prioridades para as medidas saneadoras;
j) Avaliacdo do estado de conservacgao da edificacao;
k) Avaliacdo da estabilidade e seguranca;

1) Recomendacgdes técnicas e de sustentabilidade;
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m) Relatério fotogréfico;

n) Recomendacdo dos prazos;

0) Data do laudo;

p) Assinatura dos profissionais responsaveis acompanhado do n® do CREA e/ou
do CAU;

q) Anotacao de responsabilidade técnica (ART) e/ou registro de responsabilidade

técnica (RRT).

2.2.11 Responsabilidades

Os profissionais que podem se responsabilizar tecnicamente por um servigo de
inspecao predial sdo, apenas, engenheiros e arquitetos devidamente registrados no CREA e
CAU, respectivamente. Além disso, pode ser necessdria a comprovacgao da capacitagdo desses

profissionais em cursos de inspecao predial.

Quando a edificacdo a ser inspecionada apresenta sistemas construtivos mais
complexos, o engenheiro ou arquiteto responsavel pela Inspecdo Predial poderd solicitar o
auxilio de profissionais de outras dreas para a realizacdo do servi¢o. Estes emitiram as suas
Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART’s ou RRT’s) para aos sistemas que porventura

venham a inspecionar.

Segundo a lei 9.913, de 16 de julho de 2012, regulamentada pelo decreto 13.616 de
23 de junho de 2015, as atividades desenvolvidas pelo inspetor predial devem conter pelo

menos os seguintes itens:
* Descricao do estado geral da edificagdo (estrutura, instalagdes e equipamentos);
» As anomalias e falhas encontradas;
* Propostas de manutencdes preventiva e corretiva;

* Prazos para corrigir as anomalias e falhas.
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3. METODOLOGIA

A inspec¢do predial deve ser realizada de maneira criteriosa, observando todos os

detalhes da edificac@o e os possiveis problemas que existam na mesma.

Seguiu-se a Orientagdo Técnica para Inspecdo Predial e Auditoria Técnica
elaborado pelo Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia — IBRAENG e o Termo de

Referéncia sobre Inspecao Predial em Fortaleza, cuja autoria pertence ao CREA-CE.

A edificacdo objeto para a realizacio da Inspecao Predial foi o prédio da Biblioteca
de Ciéncias e Tecnologia da Universidade Federal do Ceard, situada no Campus do Pici,
Fortaleza — CE. Ocorreram duas visitas, a primeira no dia 05/10/2018 e a segunda no dia

15/10/2018.

Figura 2 — Localizacdo da Biblioteca de Ciéncias e Tecnologia

CCV Coordenadona
4 i ‘°

s ’ eLConcursos

-_,”

Fonte: Google Maps (2018).

Inicialmente, foi realizada uma vistoria a edificacdo, onde se definiu o nivel da
inspecdo predial. Em seguida, foi solicitada a documentacdo administrativa, técnica e de
manutengdo da edificagdo. Posteriormente foi realizada uma vistoria a todos os ambientes da
edificacdo com a finalidade de verificar as condi¢des dos sistemas construtivos € a existéncia

de anomalias.

A partir do conhecimento prévio da edificacdo foi realizada a inspecdo na
edificacdo, onde foi preenchido um formulédrio de verificagdo dos sistemas analisados e
realizado um registro fotografico. Paralelo a isso, foi realizado perguntas aos funciondrios e

usudrios para a coleta de informacgdes complementares.
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Os sistemas analisados foram:

a) Sistema estrutural;

b) Sistema de vedacido e revestimentos;

c¢) Sistema de esquadrias e divisorias;

d) Sistema de instalagdes passiveis de verificacao visual;
e) Manutencdo;

f) Cobertura;

g) Instalagcdes elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros Elétricos,
[luminagdo, Tomadas;

h) Sistema de Protecdo contra Descargas Elétricas;

1) Ar-condicionado;

j) Elevador;

k) Prevencdo de Combate a Incéndio.

Figura 3 — Fluxograma da metodologia aplicada.
et

}
- usoma

Fonte: Autor (2018).
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4. RESULTADOS

4.1 Identificacio da edificacao

As informacgdes bésicas da edificacdo e a localizacdo dela estdo apresentadas na
tabela abaixo:

Tabela 4 — Dados gerais da edificagdo

Edificagdo: Biblioteca de Ciéncias e Tecnologia

Endereco: Campus do Pici, Biblioteca - Av. Mister Hull, s/n - Pici,
Fortaleza - CE, 60440-970

Uso: Universidade Federal do Ceara

Ano da inauguragdo: | 1957

CNPJ: 07.272.636/0001-31

Fonte: Autor (2018).

4.2 Descric¢ao da edificacao

O bloco da Biblioteca de Ciéncias e Tecnologia estd situado na Av. Mister Hull, s/n
— Pici, Fortaleza- Ce, CEP: 60440-970. E um prédio piblico, de padrio e complexidade
construtiva normal, formado por trés pavimentos (térreo mais dois pavimentos) e drea
construida aproximada de 8000 m2. O bloco foi inaugurado em 1957, tendo 61 anos de idade.
As atividades realizadas no bloco sao administrativas, oferta de livros do acervo, salas de estudo

e atividades de auditério.

Figura 4 — Biblioteca de Ciéncias e Tecnologia

Fonte: https://mapio.net/pic/p-6988758/(2018).
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Na visita foi possivel determinar que o padrao e a complexidade construtiva sdo

caracterizados como normal. A edifica¢do apresenta 4 pavimentos e 1 elevador. A manutengao

da edificacdo € realizada por empresa terceirizada registrada no CREA. Com base nesses

aspectos, define-se a inspecdo realizada como de nivel 2.

4.4 Documentacio da edificacio

Tabela 5 — Documentacdo Administrativa

Documentacao Entregue | Analisada
1. Alvara de Construgdo Nao Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao
4. Licencga de funcionamento do érgdo ambiental competente Nao Nao
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, quando Nao Nao
Pertinente
6. Relatorio de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gés Sim Sim
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC, 2018

Tabela 6 — Documentagdo Técnica

Documentagao Entregue |Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Ndo Nao
2. Projeto Executivo Sim Sim
3. Projeto as built Ndo Nao
4. Projeto de estruturas Ndo Nao
5. Projeto de Instalacdes Prediais Ndo Ndo
5.1 Instalagdes hidrdulicas Nao Nao
5.2 Instalagdes de gés Nao Nao
5.3 Instalagdes elétricas Sim Sim

Continua
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Documentagdo Entregue |Analisada
5.4 Instalacdes de cabeamento e telefonia Sim Sim
5.5 Instalagdes de SPDA Ndo Ndo
5.6 Instalacdes de climatizacdo Nao Ndo
5.7 Combate a incéndio Ndo N3o
6. Projeto de Impermeabilizacao Ndo N3o
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Ndo Ndo
8. Projeto de Paisagismo Ndo Ndo
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC, 2018
Tabela 7 — Documentagdo de Manutengao
Documentacao Entregue | Analisada
Manual de Uso, Operacdo e Manutengdo Nao Nao
Plano de Manutenc¢do e Operagdo e Controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos Extintores Nao Nao
Relatorio de Inspecao Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica — SPDA Nao Nao
Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatdrios Nao Nao
Relatério das andlises fisico-quimicas de potabilidade de dgua dos Nao Nao
reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspecao Predial anteriores Sim Sim
Documentacio Entregue | Analisada
Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores Nao Nao
Relatdrio do acompanhamento de rotina da Manutencao Geral Nao Nao
Relatorio dos acompanhamentos das Manutenc¢des dos Sistemas Nao Nao
Relatério de ensaios da dgua gelada e de condensagdo de sistemas Nao Nao
de ar condicionado central
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatério de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados Nao Nao
Relatorio dos Acompanhamentos das Manutenc¢des dos Sistemas Nao Nao

Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas,

CFTV, Equipamentos eletromecanicos € demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC, 2018.



4.5 Lista de verificacoes dos sistemas construtivos

Quadro 1 — Checklist de elementos estruturais passiveis de verificagdo visual
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SISTEMAS/ ELEMENTOS/ COMPONENTES

1. SISTEMAS DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSIVEIS DE VERIFICAGAO VISUAL

1.1 PILARES 1.2 VIGAS 1.3 LAJES 1.4

MARQUISES 1.5

CONTENSOES E ARRIMOS 1.6 MUROS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
(x) CONCRETO ARMADO () BLOCOS
CIMENTICIOS () METALICO ( x) MADEIRA
() ALVENARIA DE PEDRA ( x) TIJOLOS
CERAMICOS MACICOS () PRE-MOLDADOS | Sim Nao Minimo | Médio | Critico

() GABIAO ( x) ALVENARIA (x ) VIDRO OUTRO:
Formacao de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras, X

1.1.1 movimentagoes estruturais. X
Irregularidades geométricas, falhas X

1.1.2 de concretagem. X

1.1.3 Armadura exposta X X

1.1.4 Deformacédes X X
Deterioragdo de materiais, X

1.1.5 destacamento, desagregacéo X
Eflorescéncia, desenvolvimento de X

1.1.6 organismos biolégicos
Segregacao do concreto (Bicheira, X

1.1.7 ninhos)

1.1.8 Infiltraces X X

1.1.9 Recalques X X

1.1.10 Colapso do solo X

1.1.11 Corrosao metélica X X

1.1.12 Ouitro:




Quadro 2 — Checklist sistema de vedacgdo e revestimentos
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2. SISTEMAS DE VEDACAOQ E REVESTIMENTOS

2.1 PAREDES EXTERNAS E INTERNAS 2.3 PISOS

2.4 FORROS

() CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA ()

BLOCOS CIMENTICIOS ( ) MADEIRA

() PLACA CIMENTICIA ( ) PANO DE VIDRO ()

GESSO ACARTONADO () PEDRA

(X) SUBSTRATO DE REBOCO ( ) ELEMENTO

CERAMICO () PELICULA DE PINTURA
() CERAMICO (X) LAMINADO () PEDRA ()

CIMENTO QUEIMADO

() GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

Sim

Minimo

Médio

Critico

Formacao de fissuras por:
sobrecargas, movimentacdes
estruturais ou

higrotérmicas, reagdes quimicas,
falhas nos detalhes construtivos

Infiltracdo de umidade

Eflorescéncia, desenvolvimento de
organismos biolbgicos

Deterioracdo dos materiais,
destacamento, empolamento,
pulveruléncia

Irregularidades geométricas, fora de
prumo/ nivel

Desagregacao de elementos, partes
soltas, partes quebradas

Manchamento, vesiculas,
descoloracéo da pintura, sujidades

Ineficiéncia no
rejuntamento/emendas

QOutro:

Quadro 3 — Checklist sistema de esquadrias e divisorias

3. SISTEMAS DE ESQUADRIAS e DIVISORIAS

3.1 JANELAS 3.2 PORTAS, PORTOES E GUARDA ANOMALIAS GRAU DE RISCO
CORPOS
(X) ALUMINIO () PVC (X) MADEIRA (X) VIDRO
TEMPERADO (X) METALICA . ~ - - -
OUTRO: Sim Nao Minimo | Médio | Critico
3.1.1 Vedacao deficiente X X
Degradagao/desgaste do material, X
3.1.2 oxidacdo, corrosédo
Desagregacao de elementos, partes X X
3.1.3 soltas, partes quebradas
Ineficiéncia no
deslizamento/abertura, X X
3.1.4 trincos/fechamento
3.1.5 Fixacdo deficiente X X
3.1.6 Vibragao X X




Quadro 4 — Checklist sistema de cobertura
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4. SISTEMAS DE COBERTURA

4.1 TELHAMENTO 4.2 ESTRUTURA DO

TELHAMENTO ANOMALIAS GRAU DE RISCO
4.3 RUFOS E CALHAS 4.4 LAJES
IMPERMEABILIZADAS
() CERAMICO () FIBROCIMENTO
(X) METALICO (I\BI XIIDDETRO ATEMPERADO 0 Sim Nao Minimo | Médio | Critico
() PVC (X) CONCRETO () ALUMINIO () FIBRA DE
VIDRO () PRE-MOLDADA
OUTRO:
Formacéo de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais,
411 assentamento plastico X X
Irregularidades geométricas,
412 deformacdes excessivas X X
41.3 Falha nos elementos de fixacao X
Desagregacao de elementos,
partes soltas, partes quebradas,
41.4 trincas X X
Eflorescéncia, desenvolvimento de
415 organismos bioldgicos X
Degradagao do material,
416 oxidagao/corrosao, apodrecimento X X
Perda de estanqueidade,
417 porosidade excessiva X
418 Manchamento, sujidades X X
Deterioracéo do concreto,
destacamento, desagregacéo,
4.1.9 segregacao X X
4110 Ataque de pragas biologicas X
4.1.11 Ineficiéncia nas emendas X
Impermeabilizacdo ineficiente,
4.1.12 infiltracdes X X
4113 Subdimensionamento X
41.14 Obstrugéao por sujidades X
4.1.15 Outro:
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Quadro 5 — Checklist sistema de reservatorios

5. SISTEMAS DE RESERVATORIOS

5.1 CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
(X) CONCRETO ARMADO () METALICO ()
POLIETILENO () FIBROCIMENTO Sim Nao Minimo | Médio | Critico

) FIBRA DE VIDRO OUTRO:

Formacao de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras, X
movimentagdes estruturais,

5.1.1 assentamento plastico, recalques

Deterioracédo do concreto,
destacamento, desagregacao, X
5.1.2 segregacao

Degradacio/desgaste do material, X
5.1.3 oxidagao, corrosao

Eflorescéncia, desenvolvimento de X X
5.1.4 microorganismos biolégicos

Irregularidades geométricas, falhas

5.1.5 de concretagem X
5.1.6 Armadura exposta X

1.7 Vazamento/ infiltracées de umidade. X
5.1.8 Colapso do solo X

Auséncia/ ineficiéncia de tampa dos
. X X

5.1.9 reservatorios
5.1.10 | OQutro:

Quadro 6 — Checklist sistemas de instalagdes passiveis de verificacdo visual

6. SISTEMAS DE INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL
ANOMALIAS GRAU DE RISCO
Sim Nao Minimo Médio | Critico
Degradagao/desgaste do X
6.1.1 material, oxidagao, corrosao
Desagregacao de elementos,
partes soltas, partes
6.1.2 quebradas X
6.1.3 Entupimentos X
6.1.4 Vazamentos e infiltracdes X X
Nao conformidade na pintura
6.1.5 das tubulagdes X
Irregularidades geométricas,
6.1.6 deformacdes excessivas X
Sujidades ou materiais
indevidos depositados no
6.1.7 interior X

Continua
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6. SISTEMAS DE INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

Sim Nao

Minimo Médio |C

ritico

Ineficiéncia na abertura e
fechamento, nos trincos e
fechaduras

6.1.9

Auséncia de cordoalhas de
aterramento entre as portas e
0 corpo dos

quadros elétricos

6.1.10

Ineficiéncia de funcionamento
(abertura, acendimento)

6.1.11

Lampadas queimadas ou
auséncia de lampadas

6.1.12

Risco de descarga elétrica

6.1.13

Indicios de vazamentos de
gas

6.1.14

Auséncia/ inadequagéo do
certificado de manutencao

6.1.15

Outros:

Quadro 7 — Checklist manutencao

7. MANUTENCAO

GRAU DE RISCO

ANOMALIAS
7.1 LIMPEZA E PLANO DE
MANUTENCOES
OUTRO: Sim Nao Minimo Médio | Critico
7141 Ha plano de manutencao? X
Esta coerente com normas
7.1.2 técnicas? X
7.1.3 Rotinas estdo adequadas? X
Existe acesso aos
7.1.4 equipamentos? X
Ha condi¢des de segurancga
para realizagao da
71.5 manutengéo? X X
7.1.6 Os ambientes estéo limpos? X X
Ha registros gerados pelas
71.7 atividades de manutengao? X
Os registros estdo organizados
1.8 e disponiveis? X
1.9 Outros:
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Quadro 8 — Checklist sistema de instalacdes elétricas

INSTALAGCOES ELETRICAS

com quaisquer cores excetuando verde e azul)

ITENS VERIFICADOS S N NA
1. Aquecimento.
Nos condutores? X
Nos terminais dos disjuntores? X
No barramento de fase? X
No barramento de neutro? X
No barramento de protegao (terra)? X
2. Condutores inadequados.
Condutores deteriorados? X
Condutores com cores inadequadas? (terra —verde; neutro —azul; fases X
com quaisquer cores excetuando verde e azul)
3. Ruidos Anormais. X
4. Centro de Medicao Inadequado. X
5. Quadro elétricos inadequados.
Elementos estranhos ao barramento? X
Auséncia de protecdo contra surto de tensdo? X
Barramento e partes vivas expostas? X
Local de instalagdo inadequado? X
Auséncia de prote¢do contra choques elétricos? (DR — Dispositivo de
protecdo residual utilizado para circuitos que alimentam areas X
molhadas ou areas externas)
DR com a sensibilidade inadequada (maximo de 30 mA)? X
Auséncia de aterramento das partes metalicas? X
Ligacdo irregular na saida dos disjuntores? X
Obstrugdo para abertura da tampa? X
Sujeira interna ao quadro? X
Deterioracgdo do local onde o quadro estd instalado? X
Deterioragdo dos componentes do quadro elétrico? X
Tampa do quadro enferrujada ou de dificil abertura? X
Circuitos sem identificagdo? X
Uso do tipo inadequado de disjuntor? (Exemplo: Disjuntor monofasico X
utilizado como trifasico)
Auséncia de sinalizag¢do do quadro elétrico? X
Diagrama Unifilar ndo constante no quadro? X
Condutores com cores inadequadas? (terra —verde; neutro —azul; fases X

Continua
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ITENS VERIFICADOS

NA

6. Instalagao e caminho dos condutores inadequado.

Eletroduto danificado?

Conduletes danificados?

Eletroduto/eletrocalha sem suporte adequado?

Caixa de passagem danificada?

Eletrocalha visivelmente com taxa de ocupagdo elevada? (superior a
40%)

Eletroduto visivelmente com taxa de ocupagdo elevada? (superior a 53%
no caso de um condutor; superior a 31% no caso de dois condutores;
superior a 40% no caso de trés ou mais condutores)

Diversas emendas?

7. Falhas em Tomadas e Interruptores.

Interruptores danificados?

Tomadas danificadas?

Interruptores com mal contato?

Tomadas com mal contato?

Falhas em lampadas?

X

8. Partes vivas expostas.

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel

SPDA
Quadro 9 — Checklist sistema de SPDA

ITENS VERIFICADOS

NA

1. Auséncia de SPDA?

2. Estrutura localizada acima do SPDA?

3. Deterioragdo/Corrosdo dos componentes?

X | X | X2

4. Componentes danificados/inadequados?

5. Somente um condutor de descida?

b

6. Malha do subsistema de captacdo ndo envolve todo o
perimetro da coberta?

7. Condutores de descida com instalacdo inadequada (condutores
nao estdo tensionados adequadamente)?

8. Captor radioativo?

9. Auséncia Atestado/Medicio Ohmica?

X

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel
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CHECKLIST AR CONDICIONADO

Quadro 10 — Checklist sistema de Ar condicionado

ITENS CABINE C NC | P | NA
1. As unidades evaporadoras e condensadoras estao limpas. X
2. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibragdes. X
3. Os filtros de ar estao limpos. X
4. Nao ha vazamento de dleo. X
5. Ndo ha pontos de corrosao. X
6. Os quadros elétricos estdo limpos. X
7. Os circuitos estdo identificados. X
8. As conexdes elétricas estdo apertadas. X
9. N3o ha goteiras na unidade evaporadora. X
10. Drenos nao apresentam vazamento. X
11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar X
condicionado, ndo havendo acumulo de materiais diversos.
12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estdo
limpos, ha ralo sifonado, boa iluminagdo e espaco suficiente X
no entorno do condicionador para a correta e segura
manutencgao.
13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas X
autorizadas.
14. O duto possui portas/acessos de inspecdo para
visualizacdo interna quanto ha presenca de material X
particulado (pd). O acesso pode ser feito também por
grelhas ou difusores de ar, desde que se consiga inspecionar
a superficie interna do duto.
15. Tomada de ar externo estd limpa, com filtro, no minimo, X
classe G1 e dotada de regulador de vazao de ar.
16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso. X

C = Conforme NC = Nao Conforme P = Parcialmente NA = Nao se Aplica

CHECKLIST ELEVADOR
Quadro 11 — Checklist sistema de elevador
EMPRESA MANUTENCAO S N NA
1. Responsdvel pela manutengao se fez presente. X
2. Realizagdo de ensaio no freio de segurancga do elevador. X
3. Realizacdo de ensaio nos amortecedores do elevador. X

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel

Continua



Continuagdo
EMPRESA MANUTENCAO S NA

1. Contrato de manutenc¢do e assisténcia técnica 24h assinado| X
com empresa especializada e registrada no CREA-CE.
2. Anotacdo de responsabilidade técnica assinada por profissional
legalmente habilitado na drea de MECANICA no CREA — CE. X
3. Ultima ficha ou registro de manutencdo do equipamento. X
4. Relatério de Inspecao Anual (RIA) X
5. Relatérios dos acompanhamentos das manutencdes do
elevador.

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel

ITENS CABINE S NA
1. Cabines e portas livres de danos. X
2. Auséncia de desnivel entre o piso da cabina e o do pavimento| X
onde ocorreu a parada.
3. Auséncia de desconforto durante a viagem devido a uma saida| X
ou parada brusca.
4. Alarme funciona e estd posicionado (campainha) em local onde
existem pessoas proximas. Botdo de alarme indicado por um y
"sino".
5. Interfone funciona adequadamente.
6. Portas de pavimentos sem arranhd&es (ndo raspam ao abrir). X
7. BotGes da cabine em boas condicdes. X
8. Sistema de ventilagdo interna da cabina funcionando. X
9. Sistema de iluminagdo da cabina funcionando (minimo de duas, X
lampadas).
10. lluminagdo de emergéncia da cabina presente e funcional.
11. A porta do elevador abre somente quando o mesmo estd X
parado e nivelado em relacdo ao andar destino.
12. Auséncia de ruidos do elevador durante o percurso (viagem); | X
13. Os botdes de chamada interna possuem caracteres em Braille| X
14. Os comandos de emergéncia dentro da cabine estdo X
agrupados na parte inferior do painel de comando.
15. O botdo mais alto do painel de comando interno esta abaixo] X
de 1,37 m, medida a partir do piso da cabine (admite-se uma
tolerancia de 2,5 cm).
16. O botdo mais baixo do painel de comando interno estd auma X

altura maior do que 0,89 m, medida a partir do piso da cabine
(admite-se uma tolerancia de 2,5 cm).

Continua
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ITENS CABINE S NA
17. Ha corrimdo fixado nos painéis laterais e de fundos da cabine,| X
Corrimao entre 0,9 m e 1,1 m do piso.
18. As letras e nimeros das marcagdes dos comandos internos X
nao estdo danificados.
19. Ha sinalizagOes dentro da cabina indicando o pavimento em| X
gue o elevador se encontra.
20. A operagao do elevador deve estar automaticamente | X
subordinada ao travamento da porta da cabina.
21. Portas da cabina ndo perfuradas e acionadas| X
automaticamente.
22. Aviso da carga nominal em kilogramas e o nUmero de pessoas | X
dentro da cabina. NUmero de passageiros corresponde a carga
nominal (75kg/pessoa). Rdtulos, avisos e instru¢des de operagdo
legiveis e facilmente compreensiveis.
23. Dispositivo de protecdo para a reabertura da porta caso ela X
bata ou esteja perto de bater em uma pessoa na porta da cabina.
24. Nao deve ser possivel dar partida ou manter o elevador em X
movimento com a porta da cabina aberta.
25. A distancia horizontal entre a soleira da cabine e asoleirado | X
pavimento ndo deve exceder 0,035 m.
26. Auséncia de dispositivos de parada dentro da cabina. X
27. Presenca de um dispositivo que permita a reversao do | X
movimento de fechamento das portas dentro da cabina.
28. Dispositivo de alarme de emergéncia dentro da cabina, X
identificavel e acessivel.

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel

ITENS CAIXA DO ELEVADOR S NA

1. Ha abertura de ventilacdo na parte superior da caixa. X
2. As paredes sdao constituidas de material incombustivel,
formando uma superficie lisa.
3. Quando houver distancia superior a 11 m entre paradas X
consecutivas, devem existir portas de emergéncia na Caixa.
4. N3o existe, na caixa, qualquer equipamento além do necessario| X
para o funcionamento do elevador.
5. Abaixo da soleira de cada pavimento existe uma aba com altural] X
de 30 cm, no minimo.
6. lluminacdo a cada 7 m ao longo do percurso, e 0,5 m dos
extremos.
7. Caixa e poco ausentes de infiltracGes. X

Continua
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ITENS CAIXA DO ELEVADOR

NA

8. Os botdes de chamada externa possuem indicagao visual
luminosa.

9. Os botdes de chamada externa possuem caracteres em Braille.

10. Botdes nos pavimentos em bom estado.

11. O botdo mais alto do painel de comando externo esta abaixo
de 1,35 m, medidos a partir do piso da circulagdao (admite-se uma
tolerancia de 2,5 cm).

12. O botdo mais baixo do painel de comando externo estda a uma
altura maior do que 0,89 m, medida a partir do piso da circulagdo
(admite-se uma tolerancia de 2,5 cm).

13. Os numeros das indicagdes do pavimento onde se encontra
o elevador se encontram em altura minima de 1,60 m.

14. Sistema hidraulico ausente de vazamentos.

15. Contrapeso do elevador na mesma caixa do carro. (Elevadores|
panoramicos podem possuir contrapesos em uma caixa remota).

16. Caixa totalmente fechada por paredes, pisos e tetos sem
perfuragdes (exceto aberturas para portas de pavimento; para
portas de inspecdo e emergéncia e portinholas; para saida de
gases e fumacas em casos de incéndio; aberturas de ventilagdo;
aberturas permanentes entre a caixa e as casas de maquinas e
polias.)

17. Percursos superiores a 11 m sem portas de pavimento com
porta de emergéncia na caixa ao nivel de um pavimento, com
exce¢ao em casos onde possa haver a evacuagdao para uma
cabina adjacente.

18. Portas e portinholas de emergéncia e inspe¢ao ndao abrem
para o interior da caixa, possuem trava com chave e fechamento
autdonomo, com travamento, sem o uso da chave. S3o abertas
pelo interior da caixa sem chave.

19. O elevador sé funciona com as portas e portinholas fechadas,
com excecdo da portinhola de inspecdo, em casos de operacdo
de inspecao.

20. As portas e portinholas de inspecao e emergéncia nao sao
perfuradas.

21. Caso as caixas do elevador e do contrapeso estejam
localizadas acima de espacgos de circulagdo de pessoas, deverd
haver, abaixo do pdra-choque do contrapeso, um pilar sélido até
o solo, ou o contrapeso devera ser equipado com freio de
seguranga.

Continua
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Continuagdo

ITENS CAIXA DO ELEVADOR

NA

22. H4 uma divisdria entre elevadores em um mesmo po¢o, com
uma altura minima de 2,5 m a partir do fundo do pogo, ou por
toda a altura do pogo caso a distancia entre as partes méveis dos
elevadores seja inferior a 0,3 m.

23. Escada de marinheiro para acesso ao po¢o, por porta de
pavimento, se estende até 0,80 m acima do nivel da porta de
pavimento.

24. Area de escape pintada em amarelo brilhante no fundo do
poco.

25. H3, no poco, um interruptor de facil acesso para suspender
as atividades do elevador; uma tomada elétrica; meios para ligar
a iluminagdo da caixa.

26. Portas de pavimento corredicas horizontal, ndo perfurada e
fechando toda a abertura.

27. Ha dispositivo de protecdo para a reabertura da porta de
pavimento caso ela bata ou esteja perto de bater em uma
pessoa.

28. Nao é possivel dar partida ou manter o elevador em
movimento com portas de pavimento abertas.

29. Portas de pavimento destravaveis externamente por chave
especial. Porta trava sozinha depois de um destravamento de
emergéncia e fechamento.

30. Portas de pavimento permanecem fechadas quando ndo ha
o uso do elevador.

31. Balastrada para vaos maiores do que 30 cm além do limite do
teto da cabina. Balastradas compostas por trés barras, rodapé,
corremao e barra intermedidria;

32. No topo da cabina deverd haver dispositivo de controle,
dispositivo de parada e tomada elétrica.

33. Carros e contrapesos suspensos por cabos de a¢o. Cabos de
aco com diametro nominal minimo de 8 mm. Um minimo de trés
cabos independentes.

34. Carro provido de um freio de seguranca (Ensaio a ser
realizado no local pelo técnico responsavel pela manutencdo).

35. Carro e contrapeso guiados por pelo menos duas guias
metalicas rigidas.

35. Para choques colocados na extremidade inferior do percurso
dos carros e contrapeso.

36. Sistema de alarme acustico a cada 30 m de caixa e na
portaria.

Legenda: S — Sim N — Ndo NA — Ndo Aplicavel
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Continuagdo

ITENS CASA DE MAQUINAS

NA

1. Ha ventilagdo natural cruzada ou forgada, com 1/10 de area de|
piso.

2. A porta de acesso a casa de maquinas é de material
incombustivel, e sua folha abre para fora. E provida de fechadura
com chave para abertura pelo lado externo e abertura sem chave
pelo lado interno.

3. As maquinas, outros dispositivos do elevador e as polias estdo
instalados em recinto exclusivo contendo paredes soélidas, piso,
teto e porta de acesso com fechadura de seguranca.

4. Os pisos sao antiderrapantes.

5. Ndo é usada para outros fins que nao seja a localizagdo do
maquindrio do elevador.

6. Ndao contém dutos, cabos ou dispositivos que ndo sejam
relacionados com elevadores.

7. O acesso é utilizdvel com seguranca, sem necessidade de
passar em lugar privado.

8. As entradas tém altura minima de 2,00m e largura minima de
0,70m.

9. As escadas de acesso sdao construidas de materiais
incombustiveis e antiderrapantes com inclinacdo maxima de 459,
largura minima de 0,70m, possuindo no final um patamar
coincidente com a porta de entrada, com dimensdes suficientes
para permitir a abertura para fora da porta da Casa de Maquinas
(a escada ndo pode ser do tipo “caracol”).

10. Provida de gancho instalado no teto para icamento de
equipamento pesado, durante a montagem e manutencido do
elevador. Carga maxima permissivel indicada nos vigamentos ou
ganchos de icamento.

11. Altura minima de 2,00m.

12. Quando a funcdo do edificio exigir (ex.: moradias, hotéis,
hospitais, escolas, bibliotecas, etc.) as paredes, pisos e tetos das
casas de maquinas devem absorver substancialmente os ruidos
oriundos da operacdo dos elevadores.

13. E iluminada, garantindo o minimo de 200Ix ao nivel do piso e
possui pelo menos uma tomada elétrica.

14. Dispde de luz de emergéncia, independente e automatica,
com autonomia minima de 1 hora para garantir iluminacdo de
pelo menos 10Ix sobre a maquina de tracgao.

15. Interruptor na casa de madquinas capaz de cortar a
alimentacdo do elevador, com exce¢cdo da iluminacdo e
ventilacdo da cabina.

Continua
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Conclusao
ITENS CASA DE MAQUINAS NA

16. Cada elevador possui uma maquina propria. X
17. Existéncia de meio manual ou elétrico para operacdes de X
emergéncia que exijam a elevacdo do carro da cabina.
18. Partes girantes acessiveis da maquinaria protegidas. As
partes redondas e lisas devem ao menos ser pintadas de X
amarelo.
19. Conexdes, terminais de ligagdo e conectores sao localizados X
em armarios, caixas ou painéis providos com esse propésito.
20. Aviso de "MAQUINA DO ELEVADOR - PERIGO - ACESSO X
PROIBIDO A PESSOAS ESTRANHAS AO SERVICO"
21. Para elevadores que compartilham casas de madaquinas,
deverdao haver dispositivos indicando a cada qual os X

equipamentos da casa de maquinas pertence.

Legenda: S — Sim N — Ndo NA — Nao Aplicavel
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CHECKLIST COMBATE A INCENDIO

Quadro 12 — Checklist sistema de combate a incéndio

1.1 - Medidas de Seguranca Contra Incéndio

Local: Biblioteca de Ciéncias e Tecnologia | Data da vistoria: 05/10/18 e 15/10/18

Classificacao da edificacao

- Quanto a ocupacio: D-1/E1
- Quanto ao risco: MEDIO
- Quanto a altura: H<25m
Area total: 8.000 n? | N. de pavimentos: 3
() Edifica¢des com menos de 750m? e/ou menos de 2 S N NA
pavimentos

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizacao de emergéncia

3. lluminagdo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gas

Obs.:

(X) Edificacées com area superior a 750m?e/ou com mais de 2
pavimentos

z

NA

1. Acesso de viatura X

2. Saidas de emergéncia

3. Sinalizacdo de emergéncia

4. Iluminagdo de emergéncia

5. Alarme de incéndio

IRl Rl Rl e

6. Deteccao de incéndio

7. Extintores X

8. Hidrantes

9. Central de géas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Brigada de incéndio

13. Plano de intervenc¢ao de incéndio

SRl Rl Rl Rl Rl Re

14. Hidrante urbano

Obs.:

1.2 - Saidas de emergéncia S N/A

><|Z

1.2.1 Porta(s) abre(m) no sentido correto?

222 Portas, acessos e descargas desobstruidos? X

1.2.3 Existem placas de sinalizagcdo ? X

1.24 Possui PCF? X

1.2.4.1 Se sim, provida de barra antipanico? X

1.2.4.2 PCF permanece destrancada? X

Continua
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Continuagdo
1.2 - Saidas de emergéncia N N/A
1.2.4.3 Componentes em condicdes adequadas? X
1.2.5 Quantidade de escadas/rampas (se houver) adequada?: X
1.2.5.1 Tipo de escada adequado?:
1.2.5.2 Largura adequada?:
1.2.5.3 Piso dos degraus em condic¢des antiderrapantes? X
1254 Existe Guarda corpo?
1.2.5.5 Altura regular
1.2.5.6 Existe Corrimao? X
1.2.5.7 Altura regular (0,80m a 0,92m)?
1.2.5.8 Quantidade de saidas adequada?:
1.2.59 Largura adequada?:
1.2.5.10 Largura dos acessos/descargas:
Obs.:
1.3 - Sistema de sinalizacdo de emergéncia N N/A
1.3.1 Existente? Tipos: Proibi¢cdo
1.3.1.1 Alerta X
1.3.1.2 |Orientagao e salvamento X
1.3.1.3 |[Equip. de combate a incéndio
1.3.1.4 |Complementar X
1.3.2 Altura minima correta? X
1.3.3 Instaladas a distdncia maxima de 15m uma da outra? X
1.3.4 Forma, dimensao e cor de acordo com a NBR 13434-2 ?
Obs.:
1.4 - Sistema de iluminacio de emergéncia N N/A
1.4.1 Existente? X
1.4.2 Quantidade de lumindrias (adequada?): X
1.4.3 Estd ligada a tomada de energia (carregando)? X
1.4.4 Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botdo de X
teste?
1.4.5 Instaladas a distﬁncia‘méxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?
1.5 - Sistema de Protecao por Extintores de incéndio N N/A
1.5.1 Existente?
1.5.2 Quantidade (adequada?): X
1.5.3 Localizag¢ao adequada? X

Continua
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Continuagdo
1.5 - Sistema de Protecao por Extintores de incéndio S N N/A
1.54 Tipo(s) adequado(s)? X
155 Sinalizagdo vertical adequada?  (placa fotoluminescente, X
conforme NBR 13434, altura minima 1,80m)
156 Sinalizagdo horizontal adequada? (1 m*- vermelho interno e X
amarelo externo)
157 Fixacdo parede/apoio em suporte adequada?(méx. X
1,60m/entre 0,10m e 0,20m )
1.5.8 Area abaixo desobstruida? X
1.5.9 Boa visibilidade? X
1.5.10 Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou X
corrosao)?
1.5.11 Estao devidamente lacrados? X
1.5.12 Dentro do prazo de validade ? X
1.5.13 Dentro do prazo de realizag@o do teste hidrostatico? X
1.5.14 Quadro de instrucdes e selo do INMETRO legiveis? X
1.5.15 Mangueira e vélvula, adequadas para o tipo? X
1.5.16 | Mangueira e valvula aparentemente em condicdes de serem [ X
usadas?

1517 No caso de CO2, punho e difusor aparentemente em X

e condig¢des de serem usadOs?
15.18 No caso de extintores sobre rodas, cqnjunto de rodagem e X

transporte aparentemente em condicdes de ser usado?
1.5.19 Ponteiro indicador de pressdo na faixa de opera¢ao? X
1.5.20 Orificio de descarga desobstruido? X
Obs.:
1.6 - Sistema de Hidrantes | s | N | NA
Tipos:
1.6.1 Passeio (existente?): X
1.6.1.1 Localizagdo adequada? (a 50cm da guia do passeio, X
sem
circulacao de veiculos, acesso da viatura dos
bombeiros)
1.6.1.2 Caixa: alvenaria, fundo permedvel ou dreno? X
1.6.1.3 Tampa: ferro fundido,A0,40m x 0,60m, inscrigéo X
"INCENDIO"?
1.6.1.4 Introdugdo a 15 cm (max.) de profundidade e X
T formando
angulo de 45°?

1.6.1.5 | Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade? X

1.6.1.6 Valvula de retencdo? X

1.6.1.7 Apresenta adaptador e tampao? X
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Continuagdo
1.6 - Sistema de Hidrantes S | N | N/A
Tipos:
1.6.2 Parede (existente?): X
1.6.2.1 Quantidade adequada?: X
Localizacdo adequada? (maximo 5m das portas X
1.6.2.2 |externas oudas escadas; fora de escadas e antecamaras;
altura : 1,0m - 1,5m; raio méximo de protecdo: 30m)
1.6.2.3 Desobstruido? X
1.6.2.4 Sinalizado? X
16.2.6 Abrigo: em material metdlico pintado em vermelho, X
sem
danos?
1.6.2.7 Apresenta a inscricio "INCENDIO" na frente? X
1.6.2.8 Tem apoio independente da tubulacdo? X
1.6.2.9 | Tem utilizagdo exclusiva (livre de objetos dentro do X
abrigo)?
1.6.2.10 Existéncia de esguichos em condicdes de uso ? X
1.6.2.11 Mangueira(s): maximo duas por abrigo? X
1.6.2.12 Comprimento 15m cada? X
1.6.2.13 Engates intactos? X
1.6.2.14 Enrolada/Aduchada corretamente? X
1.6.2.15 Visualmente sem ressecamento e sem danos? X
1.62.16 Marcacao cqrreta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X X
M/A de fabricacgao)
1.62.17 Tubulacdes e conexdes com DN 65mm e pintadas de X
T vermelho?
1.6.2.18 | Valvula (ponto de tomada de d4gua) com adaptador? X
1.6.2.19 Chave storz? X
1.6.3 Bomba X
1.6.4 RTI X
1.7 Central de GLP SIM| NAO| N/A
1.7.1 Central de GLP (existente?): X
1.7.2 Esta em local protegido de sol, chuva e umidade? X
1.7.3 Apresenta sinalizaciao? X
1.7.4 Ventilacido adequada? X
1.7.5 Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)? X
1.7.6 Extintor de incéndio em quantidade e capacidade X
adequadas?
Afastamentos da central:
177 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, dguas pluviais, X
o pocos, canaletas, ralos?
178 3,0m de materiais de facil combustao, fontes de X

ignicdo (inclusive estacionamento de veiculos), redes
elétricas?
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Conclusdo
1.7 Central de GLP SIM | NAO N/A
1.7.9 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou X
comburentes?
1.7.10 15m de deposito de hidrogénio? X
3.7.11 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade? X
3.7.12 Instalagdes internas (tubulacdes)
Nao passam por:
3.7.12.1 Dutos, pocos e elevadores? X
3.7.12.2 Reservatorio de dgua? X
3.7.12.3 Compartimentos de equipamentos elétricos? X
3.7.12.4 Compartimentos destinados a dormitorios? X
3.7.12.5 Qualquer tipo de forro falso ou compartimento ndao X
ventilado?
3.7.12.6 | Locais de captacao de ar para sistemas de ventilagdo? X
3.7.12.7 | Todo e qualquer local que propicie o acimulo de gis X
vazado?
Afastamentos:
37128 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por X
T eletroduto
ou 0,5m, se ndo protegidos?
3.7.12.9 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X
Obs:
1.8 - Alarme e detecciio | SIM[ NAO| N/A
Central de alarme e repetidoras
3.8.1 Existem repetidoras da central de alarme? X
3.8.2 Central de alarme possui alarme visual e sonoro? X
3.8.3 Central e repetidora localizadas em éreas de facil acesso? X
3.8.4 Possui vigilancia constante? X
3.8.5 Funcionando? X
Acionadores manuais (botoeiras)
3.8.6 Localizagao adequada (junto a hidrantes, facil acesso)? X
3.8.7 Sinalizados? X
3.8.8 Protegidos com caixinha e vidro? X
3.8.9 Distancia méxima a ser percorrida de 30m? X
Avisadores sonoros e/ou visuais
3.8.10 Possui avisadores sonoros? X
3.8.11 E visuais? X
Deteccao
3.8.12 Possui sistema de detec¢ao? | | | X
Obs.:
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ORIGEM

Figura 5 — Corrosao em Pilar

Exo6gena

G U T PONTOS

6 6 6 216

RISCO

Critico

CAUSA

Corrosao por umidade.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosao

LOCAL: Area externa

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Limpar as superficies afetadas e realizar verificacdo da secao efetiva de aco das
armaduras. Em seguida realizar recompor a secdo do pilar com concreto.

ORIGEM

Figura 6 — Infiltracdo na laje

Exo6gena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Desagregacao da laje por corrosao

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosio

LOCAL: Area externa

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Limpar as superficies afetadas e realizar verificagdo da secao efetiva de aco das
armaduras. Em seguida realizar recompor a secao do laje com concreto.
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ORIGEM Figura 7 — Fissura em laje

Enddgena

G U T PONTOS

1 3 9

RISCO

Critico

CAUSA

Deformacao da laje de concreto

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Fissura em laje sobre Viga_ LOCAL: Divisao de Preservagﬁo do
Acervo - DPRA

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Preencher fissura com nata de cimento para preenchimento.

ORIGEM Figura 8 — Corrosédo em pilar

Exdgena

G U T PONTOS

3 1 3 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltragdo.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Corrosio. LOCAL: Laje Técnica

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Limpar a superficie, retirar a ferrugem das armaduras, verificar perda de secdo de aco e
em seguida concretar, refazendo a se¢ao do pilar.
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ORIGEM Figura 9 — Trinca em esquadria

Exdgena

U T PONTOS

1 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Trinca em esquadria causada por
terceiros

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

LOCAL: Sala Multiuso

Trinca

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Trocar vidro da esquadria.

ORIGEM Figura 10 — Desplacamento de piso.
Exdgena
U T PONTOS
3 3 27
RISCO
Minimo
CAUSA
Falha de protecdo ao taco na junta de y,
dilatacdo.
ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018
Desplacamento de tacos do piso. LOCAL: Sala de estudo individual

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Limpar as superficies afetadas e recolocar tacos protegendo a regido de junta da
edificacdo com perfil metdlico e mastique.
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ORIGEM Figura 11 — Furo em revestimento de
piso
Exdgena
U T PONTOS
1 1 1
RISCO
Minimo
CAUSA
Impacto de objeto pesado.
ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018
Piso cerdmico quebrado. LOCAL: Divisdo de Preservacio do
Acervo - DPRA

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Substituir placas ceramicas.

ORIGEM

Figura 12 — Rodapé solto.

Exo6gena

U T PONTOS

1 1 1

RISCO

Minimo

CAUSA

M3 execugdo do rodapé.

=/ )
”

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Rodapé descolando.

LOCAL: Sala de reunido

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Retirar rodapé e recolocar utlizando os procedimentos executivos corretos.
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ORIGEM

Figura 13 — Auséncia de barras de
apoio ao deficiente.

Enddgena

G U T PONTOS

8 8 10 640

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de projeto.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Falta de barras de apoio vertical para
acessibilidade.

LOCAL: WC PNE Térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar a instala¢do das barras de acessibilidade.

ORIGEM

Figura 14 — Auséncia de barra de
acessibilidade na porta.

Enddgena

G U T PONTOS

8 8 8 512

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de Projeto.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Falta de barra de apoio na porta do WC

LOCAL: WC PNE Térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar a instalac@o das barras de acessibilidade.




ORIGEM Figura 15 — Forro cedendo.

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Instalacdo de ar-condicionado incorreta.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Forro de PVC cedendo. LOCAL: Banheiro masculino térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Promover a fixacdo correta do forro e a passagem adequada para a instalacdo de ar-
condicionado.

ORIGEM Figura 16 — Auséncia de ducha no

banheiro.

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de projeto.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Banheiro sem ducha. LOCAL: Banheiro masculino térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Realizar a instalacdo da ducha.
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ORIGEM Figura 17 — Mictério com defeito.

Exdgena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

LOCAL: Banheiro masculino térreo.

Mictério interditado

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Realizar manutenc¢do do aparelho.

ORIGEM Figura 18 — Fissura em piso cerdmico.

Enddgena

G U T PONTOS

1 3 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Deformacao da laje.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Fissuras no piso ceramico. LOCAL: Banheiro masculino térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Realizar troca de revestimento e colocar novo com juntas de dilatacdo mais flexiveis.
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ORIGEM

Figura 19 — Desgaste no piso
ceramico.

Naturais

G U T PONTOS

6 6 6

216

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposi¢do a intempéries.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Revestimento cerdmico com alto desgaste.

LOCAL: Laje técnica — Area externa.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar troca de revestimento..

ORIGEM

Figura 20 — Manchas em laje da
coberta.

Naturais

G U T PONTOS

6 6 6 216

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltragcao

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Manchamento de laje.

LOCAL: Laje externa — Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Melhorar impermeabilizacio da laje.
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ORIGEM

Figura 21 — Esquadria danificada.

Exdgena

U T PONTOS

3 1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Esquadria quebrada.

LOCAL: Acesso a laje técnica do
térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Realizar troca da esquadria.

ORIGEM

Figura 22 — Manchas por infiltracdo na
parede.

Naturais

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltracdo de agua.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Manchamento de revestimento.

LOCAL: Escada

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar vedacdo de acesso da dgua para o interior da edificagdo. Empregar material
silicone mais argamassa.
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ORIGEM

Figura 23 — Esquadria empenada.

Exo6gena

U T

PONTOS

3 1

9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Esquadria empenada.

LOCAL: Hall 1° pavimento.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Retirar rodapé e recolocar utlizando os procedimentos executivos corretos.

ORIGEM

Funcional

U T

PONTOS

6 6

216

RISCO

Minimo

CAUSA

Excesso de uso e abrasio.

Figura 24 — Piso desgastado.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Taco com desgaste alto.

LOCAL: Divisao de preservagdo do
acervo - DPRA

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Trocar revestimento do piso.
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ORIGEM Figura 25 — Descolamento de tinta.

Naturais

U T PONTOS

1 3 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltracdo na alvenaria.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Descolamento de tinta. LOCAL: Laje técnica — Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar protecdo da alvenaria com impermeabilizante.

ORIGEM Figura 26 — Fissura em laje

Exdgena

U T PONTOS

(@)

6 8 288

RISCO

Critico

CAUSA

Deformacao da laje sobre a viga.

k .
ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018
Fissura na laje da coberta LOCAL: Laje técnica — Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Preencher fissura com graut e recompor a impermeabilizacao da regido.
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ORIGEM

Figura 27 — Deformacao excessiva da
laje

Exdgena

G U

T

PONTOS

8 6

3

144

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de impermeabilizacdo, baixa taxa de aco
na laje e deformacao lenta do concreto da laje.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Deformacao excessiva na laje.

LOCAL: Laje técnica — Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Reforcar laje com perfis metdlicos em “I”. Utilizar parabolt para fixar nas vigas que
sustentam as lajes.

ORIGEM

Figura 28 — Corrosdo no rufo da
coberta.

Exdgena

G U

T

PONTOS

3 3

3

27

RISCO

Médio

CAUSA

Exposi¢do a intempéries.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosao no rufo da coberta.

LOCAL: Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar troca do Rufo.




69

ORIGEM

Figura 29 — SPDA danificado.

Funcional

G U

T

PONTOS

8 6

3

144

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de projeto.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

O SPDA nao protege toda a coberta.

LOCAL: Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Realizar novo projeto de SPDA atendendo a norma NBR 5419/2015.

ORIGEM

Figura 30 — Falta de acesso a caixa
d’agua.

Endégena

G U

T

PONTOS

(@)}

6

6

216

RISCO

Médio

CAUSA

Falha de projeto/manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Falta de acesso a caixa d’4gua.

LOCAL: Coberta.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar instalacdo de acesso seguro a caixa d’agua via escada de marinheiro.
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ORIGEM Figura 31 — Corrosdo na rampa de
acesso a biblioteca.
Exdgena E
G U T PONTOS
6 6 10 360
RISCO
Critico
CAUSA
Expansdo da armadura devido a sua
COrrosao.
s :
ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018
Desplacamento de concreto. LOCAL: Rampa de acesso a
biblioteca.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Realizar tratamento da armadura com corrosao e realizar reposi¢ao do concreto do
elemento estrutural.

ORIGEM

Figura 32 — Corrosdo na base do pilar

Exdgena

G U

T

PONTOS

(@)

6

6

216

RISCO

Critico

CAUSA

Cobrimento insuficiente da armadura e
exposicao a intempéries.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 018

Corrosao na base do pilar.

LOCAL: Area externa, Laje técnica

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar tratamento na armadura corroida e posteriormente refor¢co com concreto para
recomposi¢ao da secao do pilar.
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ORIGEM

Figura 33 — Caixa sem identificagdo.

Exdgena

G U T PONTOS

1 1 1 1

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de projeto/execugao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Falta de identificagc@o nas caixas de
passagem.

LOCAL: Area externa.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Realizar identificagcdo das caixas de passagem/inspec¢ao em hidrdulicas, sanitérias,
telefonicas, elétricas e de drenagem.

ORIGEM

Figura 34 — Corrosdo na passagem da
instalagdo pela laje.

Exo6gena

G U T PONTOS

8 6 6 288

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de impermeabiliza¢cdo no momento da
execucgdo da abertura da laje para servir de
passagem para as instalagoes.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosado no entorno da passagem da
instalacao.

LOCAL: Laje 4rea externa.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Retirar instalacdo, tratar corrosdo no aco e realizar preenchimento na secao da laje com
concreto. Posteriormente realizar impermeabilizacdo seguida de transpasse da instalacdo
através do furo de passagem na laje.
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ORIGEM Figura 35 — Aparelhos de ar-
condicionado danificados.

Funcional

G U T PONTOS

6 8 1 48

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

LOCAL: Sala de estudo coletivo,
Arquivo, Dire¢do, Auditorio, Acervo —
Térreo, Area restrita a funciondrios,
Representagdo Descritiva e Tematica
da Informacio

Aparelhos de ar-condicionado defeituosos.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Realizar a manutenc¢do corretiva e caso necessario adquirir novos aparelhos para
substituicao.

ORIGEM Figura 36 — Esquadria quebrada.

Exo6gena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Necessidade de passagem para as

instalagdes de ar-condicionado.
ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

LOCAL: Direcao, Sala de reunido,
Laboratério de Conservagio e
Preservacao.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Vidro de esquadria quebrada.

Realizar troca de vidro da esquadria e viabilizar passagem para a instalacdo de modo que
ndo prejudique a vedacdo da esquadria.
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ORIGEM

Figura 37 — Instalacdo aparente.

Endé6gena

G U T PONTOS

1 1 1 1

RISCO

Médio

CAUSA

Falha de projeto/execucao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Instalacdo de ar-condicionado exposta.

LOCAL: Almoxarifado, Divisdo de
Preservagdo do Acervo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Isolar instalacdo aparente caso ndo seja utilizada ou colocacao de aparelho de ar-
condicionado para funcionamento.

ORIGEM

Figura 38 — Instalacdo inadequada.

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengio.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Instalagdo com material inadequado.

LOCAL: Sala S/N

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Remocdo de material inadequado e conserto das instalacdes.
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ORIGEM

Figura 39 — Vazamento em aparelho
de ar-condicionado.

Funcional

G U T PONTOS

6 6 3 108

RISCO

Médio

CAUSA

Drenagem do aparelho apresentando
falha.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Vazamento de drenagem do aparelho de ar-
condicionado.

LOCAL: Hall de entrada no acervo da
biblioteca, Divisdo de
Desenvolvimento do Acervo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Manutengdo corretiva.

ORIGEM

Figura 40 — Corrosdo nos
condensadores.

Exdgena

G U T PONTOS

3 3 6 54

RISCO

Médio

CAUSA

Exposi¢do a intempéries.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosao nos condensadores.

LOCAL: Laje Técnica

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar remocao da corrosdo e promover pintura de protecao ao equipamento.
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ORIGEM

Figura 41 — Deterioracdo do
cabeamento.

Exo6gena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de protecdo.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Deterioracao do cabeamento.

LOCAL: Laje Técnica

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Verificar necessidade de troca do cabeamento e realizar prote¢do adequada.

ORIGEM

Figura 42 — Corrosdo na mao francesa.

Exo6gena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Exposicdo a intempéries.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosdo na mio francesa.

LOCAL: Laje Técnica

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Remover ferrugem e realizar protecao através de pintura. Caso necessdrio realizar troca
da mao francesa.
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ORIGEM

Figura 43 — Espacamento incorreto.

Endé6gena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execucao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Espagamento incorreto entre equipamentos.

LOCAL: Laje Técnica.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Redistribuir os equipamentos de modo a respeitar o espacamento minimo recomendado.
Espacamento para condensadores de saida vertical: 0,30 metros. Para condensadores de
saida horizontal: 0,5 metros.

ORIGEM

Figura 44 — Corrosdo na base do
condensador.

Exdgena

G U T PONTOS

6 8 10 480

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposi¢do a intempéries.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Corrosao na base do condensador

LOCAL: Laje técnica

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Trocar base do equipamento pois a estrutura de fixacdo do equipamento ja apresenta alto

grau de corrosao.
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ORIGEM Figura 45 — Ruido em aparelho.

Funcional

G U T PONTOS

6 3 3 54

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Aparelho com partes abertas e apresentando LOCAL: Area restrita de funcionarios
barulho.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar manutengdo corretiva para fixar as partes soltas do equipamento.

ORIGEM Figura 46 — Bebedouro ndo funciona.

Funcional

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Aparelho nio funciona. LOCAL: Corredor de acesso a
biblioteca — Térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Realizar manuten¢do e/ou troca do aparelho.
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ORIGEM Figura 47 — Bebedouro com filtro
comprometido.

Funcional

G U T PONTOS

6 8 8 384

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutenc¢ao preventiva.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Filtro com validade vencida. LOCAL: Corredor de acesso a
biblioteca — Térreo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Realizar a troca bem como acompanhamento do prazo de validade dos filtros instalados.

ORIGEM Figura 48 — Instalacdo inadequada

Enddgena

G U T PONTOS

3 1 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de projeto.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Apoio inapropriado para equipamento de LOCAL: Sala de reunido.
dados.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Providenciar suporte adequado para comportar equipamento.
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ORIGEM

Figura 49 — Concentracio alta de
pontos de tomada.

Enddgena

G U T PONTOS

3 6 3 54

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de tomadas para suprir os
equipamentos

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Concentragdo alta de ligacdes em tomada.

LOCAL: Secretaria executiva, Divisdo de
Coordenacdo de bibliotecas.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Providenciar a instalacdo de mais pontos de tomadas no ambiente.

ORIGEM

Figura 50 — Falta de 1ampada.

Funcional

G U T PONTOS

6 6 3 108

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Falta de lampadas em luminaria.

LOCAL: Secretaria executiva, Area
restrita a funcionarios - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Efetuar a troca de lampadas.
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ORIGEM Figura 51 — Instalagdo de rede/dados
inadequada.

Endé6gena

G U T PONTOS

3 1 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de instalacdo adequada.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Cabeamento solto sujeito a falhas e choques. LOCAL: Arquivo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Realizar novo projeto de instalagdes de cabeamento.

ORIGEM Figura 52 — Quadro elétrico sem
aterramento.

Enddgena

G U T PONTOS

(@)

3 3 54

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018

Quadro elétrico sem aterramento. LOCAL: Hall de entrada
1°Pavimento, QL2 Corredor - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Aterrar quadro elétrico.




81

ORIGEM

Figura 53 — Interruptor danificado.

Funcional

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Interruptor apresenta falhas

LOCAL: Aquisi¢do e Intercambio

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Trocar interruptor.

ORIGEM

Figura 54 — Quadro sem padronizacao
de cores da ABNT.

Enddgena

G U T PONTOS

6 3 3 54

RISCO

Médio

CAUSA

Falha de execucao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR 2018

Quadro elétrico QL1 fora dos padrdes da
ABNT. Condutores ndo respeitam cores
padrdo.

LOCAL: Hall do 1° Pavimento.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 60 dias

Adequar cabeamento as cores padrao da norma NBR 5410.
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ORIGEM

Figura 55 — Instalacdo elétrica
aparente.

Exdgena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de fixacdo adequada da canaleta.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Cabeamento elétrico aparente.

LOCAL: Divisao de Preservagao do
Acervo, Laboratéro de Conservagio e
Preservacao.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 60 dias

Fixar corretamente canaleta.

ORIGEM

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execucao.

Figura 56 — Luminaria solta.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018
Lumindria solta e apresentando risco de LOCAL: Divisdo de Preservagdo do
Acervo.

queda.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Realizar fixagdo corretamente.
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ORIGEM

Figura 57 — Falta de iluminagdo na
escada.

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

FONTE: AUTOR, 2018

ANOMALIA
Auséncia de iluminag¢fo na escada. LOCAL: Escada restrita no
1°Pavimento.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Adicionar iluminagdo na escada.

ORIGEM

Figura 58 — Falta de iluminag@o na laje
técnica.

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Auséncia de Iluminagao.

LOCAL: Laje Técnica Superior

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Adicionar iluminacao.




84

ORIGEM

Figura 59 — [luminacdo nao funciona

Funcional

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Iluminagdo nao funciona.

LOCAL: Acesso restrito a
funciondrios — 1°Pavimento.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Trocar lampadas e realizar manutengao.

ORIGEM

Figura 60 — Quadro obsoleto.

Enddgena

G U T PONTOS

6 6 3 108

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de projeto/execucao.

ANOMALIA FONTE: AUTOR, 2018
Quadro Geral da Edificacio fora dos padrdes | LOCAL: Hall — Térreo, QL2 Corredor
- Térreo

da ABNT. Sem Dispositivo de Prote¢ao
contra Surto.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Adequar a NBR 5410. Trocar disjuntores, realizar aterramento do quadro elétrico e
incluir DPS.
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ORIGEM

Figura 61 — Quadro telefonico
desorganizado.

Enddgena

G U T PONTOS

6 3 3 54

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Auséncia de organizacdo do cabeamento no
quadro telefonico/dados

LOCAL: Hall - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 60 dias

Realizar organizacdo do cabeamento do quadro.

ORIGEM

Figura 62 — Quadro servindo de caixa
de passagem.

Exo6gena

G U T PONTOS

6 3 1 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de projeto/execucao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Quadro inutilizado servindo de caixa de
passagem para fiacdo elétrica.

LOCAL: Hall - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Readequar uso do quadro.
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ORIGEM

Figura 63 — Cabeamento exposto.

Enddgena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Falha de projeto/execugao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Cabeamento elétrico e de rede de dados
exposta.

LOCAL: Sala de emprestimo de
livros, Direcao

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 90 dias

Readequar cabeamento com o auxilio de conduletes.

ORIGEM

Figura 64 — Excesso de condutores na
eletrocalha do quadro.

Enddgena

G U T PONTOS

6 6 3 108

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de Projeto/Execucao

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Excesso de condutores na eletrocalha que
alimenta o quadro elétrico dos aparelhos de
ar-condicionado.

LOCAL: QAC-1 - Acervo — Térreo,
QAC-2 - Acervo - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Readequar eletrocalhas para atender aos condutores que chegam ao quadro.
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ORIGEM

Figura 65 — Auséncia de barramento
no quadro.

Enddgena

G U T PONTOS

6 3 3 54

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de execu¢do/Projeto

e

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Auséncia de barramento de neutro e terra no
quadro;

LOCAL: Acervo - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Readequar quadro para atender aos padrdes da norma.

ORIGEM

Figura 66 — Falta de tela de isolamento
dos barramentos.

Enddgena

G U T PONTOS

6 3 3 54

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de execucao.

-

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Auséncia de tela de isolamento ao toque.

LOCAL: Acervo - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Readequar quadro para atender aos padrdes da norma.
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ORIGEM

Figura 67 — Corrosdo no quadro.

Exdgena

G U T PONTOS

3 1 3 9

RISCO

Médio

CAUSA

Exposicdo a umidade.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Quadro de Ar-condicionado apresenta
COITOSA0.

LOCAL: Acervo - Térreo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 120 dias

Remover corrosdo do quadro e aplicar pintura para protecao da superficie.

ORIGEM

Figura 68 — Tomada danificada.

Exo6gena

G U T PONTOS

3 3 1 9

RISCO

Médio

CAUSA

Choque mecanico na tomada.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Tomada de parede danificada.

LOCAL: Sala de estudo - Acervo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 180 dias

Corrigir fixacdo da tomada.
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ORIGEM

Figura 69 — Extintor vencido.

Funcional

G U T

PONTOS

8 10 3

240

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Extintor tipo BC vencido.

LOCAL: Almoxarifado, Hall 1°
Térreo, Sala de estudo individual — 1°
Pavimento, Laboratério de
Conservacio e Preservacao.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Trocar extintor.

ORIGEM

Figura 70 — Extintor obstruido.

Funcional

G U T

PONTOS

8 10 3

240

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de manutengao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Extintor com obstrucdo de acesso.

LOCAL: Almoxarifado

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Retirar material de obstrugao e deixar o espago desobstruido de 1 m?2 para o extintor.
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ORIGEM

Figura 71 — Sentido de abertura
incorreta para a rota de fuga.

Funcional

G U T PONTOS

8 10 3 240

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de projeto/execucao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Sentido de abertura da porta incorreto.

LOCAL: Area administrativa —
Térreo, Sala de estudo individual — 1°
Pavimento, Auditério

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Inverter sentido de abertura da porta para atender as recomendagdes do Corpo de
Bombeiros para rota de fuga.

ORIGEM

Figura 72 — Actimulo de material
inflaméavel.

Exdgena

G U T PONTOS

8 8 3 192

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Sala com aglomerado de material
inflamdvel. Risco de incéndio.

LOCAL: Laboratério de Conservagao
e Preservacao, Divisdo de Preservacdo
do Acervo.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Dar destino adequado ao material inflamavel.
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ORIGEM

Figura 73 — Botijao de gds em
ambiente enclausurado.

Exdgena

G U T PONTOS

10 8 10 800

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de projeto.

ANOMALIA

FONTE: AUTOR, 2018

Botijao de gds em ambiente enclausurado.

Risco de explosao.

LOCAL: Copa — 1° Pavimento, Copa
— Térreo, Depdsito copa — 1°
Pavimento.

MEDIDA SANEADORA - PRAZO: 30 dias

Retirar botijao de gés da copa e executar projeto de gds com a colocacdo da central de
g4s em ambiente externo e ventilado.




4.7 Defini¢ao das prioridades

92

O quadro abaixo classifica as anomalias em ordem decrescente do resultado obtido

pelo produto dos pesos para gravidade, urgéncia e tendéncia. Essa listagem informa a prioridade

com que as anomalias devem ser tratadas e o prazo para resolvé-las.

Quadro 13 — Lista de prioridade para saneamento das anomalias

Prioridade N2 da Figura

1

O 00 NO U b WN

W W W W NN NDNNNNMNNNNRRRRRRRRRBR
W N R, OOV NOTULPE WNREOULOVWOWNOTOULPMDWNERO

34

Continua

73
13
14
44
47
31
26
34
9
70
71
5
19
20
24
30
32
72
27
29
39
50
60
40
45
49
52
54
61
64
65
66
35
6

Anomalia
Botijdo de gas em ambiente enclausurado.
Auséncia de barras de apoio ao deficiente.
Auséncia de barra de acessibilidade na porta.
Corrosdo na base do condensador.
Bebedouro com filtro comprometido.
Corrosao na rampa de acesso a biblioteca.
Fissura em laje
Corrosao na passagem da instalacdo pela laje.
Extintor vencido.
Extintor obstruido.

Sentido de abertura incorreta para a rota de fuga.

Corrosao em Pilar

Desgaste no piso ceramico.

Manchas em laje da coberta.

Piso desgastado.

Falta de acesso a caixa d’agua.

Corrosao na base do pilar

Acumulo de material inflamavel.
Deformacado excessiva da laje

SPDA danificado.

Vazamento em aparelho de ar-condicionado.
Falta de lampada.

Quadro obsoleto.

Corrosdo nos condensadores.

Ruido em aparelho.

Concentrac¢ao alta de pontos de tomada.
Quadro elétrico sem aterramento.

Quadro sem padronizacao de cores da ABNT.
Quadro telefénico desorganizado.

Excesso de condutores na eletrocalha do quadro.

Auséncia de barramento no quadro.

Falta de tela de isolamento dos barramentos.
Aparelhos de ar-condicionado danificados.
Infiltracdo na laje

GUT Prazo
800 30
640 90
512 90
480 90
384 30
360 30
288 30
288 90
240 30
240 30
240 30
216 30
216 90
216 90
216 120
216 90
216 90
192 30
144 30
144 30
108 30
108 120
108 30
54 90
54 90
54 120
54 30
54 60
54 60
54 30
54 30
54 30
48 120
27 30



Conclusio

Prioridade N2 da Figura

35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

10
15
22
28
41
42
43
55
56
63
62
7
8
16
17
21
23
25
36
38
46
53
57
58
59
67
68
9
18
48
51
11
12
33
37

Anomalias
Desplacamento de piso
Forro cedendo.
Manchas por infiltracdo na parede.
Corrosao no rufo da coberta.
Deterioracdao do cabeamento.
Corrosdao na mao francesa.
Espagamento incorreto.
Instalagao elétrica aparente.
Lumindria solta.
Cabeamento exposto.

Quadro servindo de caixa de passagem.

Fissura em laje

Corrosao em pilar

Auséncia de ducha no banheiro.
Mictdrio com defeito.

Esquadria danificada.
Esquadria empenada.
Descolamento de tinta.
Esquadria quebrada.

Instalacdao inadequada.
Bebedouro nao funciona.
Interruptor danificado.

Falta de iluminagao na escada.
Falta de iluminagao na laje técnica.
Iluminag¢ao nao funciona
Corrosao no quadro.

Tomada danificada.

Trinca em esquadria

Fissura em piso ceramico.
Instalacdo inadequada

Instalacdo de rede/dados inadequada.

Furo em revestimento de piso
Rodapé solto.

Caixa sem identificacao
Instalacdo aparente.

GUT

R NN NNNNNNNDNNDN
00 N N N NN N NN NN
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Prazo
120
180

90
90
90
30
90
60
120
90
120
90
90
180
180
180
180
90
180
180
90
90
120
90
120
120
180
180
180
90
120
180
180
180
180
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4.8 Avaliacao das condicoes e do uso da edificacao

4.8.1 Avaliacao das Condicoes de Manutencio da Edificacao

Com base nas inspecdes efetuadas verificou-se que a edificacio ndo possui
plano/manual de manuten¢do da edificagdo. Admite-se que, mesmo que haja em sua operacdo
histérico nao documentado de manutengdo, a mesma foi realizada em nao conformidade com a

norma ABNT NBR 5674/2012.

4.8.2 Avaliaciao do Uso da Edificacao

Com base no projeto arquitetdnico fornecido verificou-se que a edificagdo pode ser
classificada em Uso Regular, uma vez que se encontra ocupada e utilizada de acordo com o uso

previsto no projeto.

4.8.3 Avaliacao das Condicoes de Estabilidade e Seguranca da Edificacao

Uma vez que: (1) o projeto estrutural € inexistente; (2) ndo foram apresentados os
registros da empresa ou pessoa fisica que construiu a edificacdo; (3) foram constatadas
anomalias construtivas visiveis a olho nu, conforme descrito neste laudo. Pode-se classificar a

edificacdo como Irregular no aspecto da Estabilidade e Seguranca Estrutural.

4.8.4 Avaliacao das Condicoes de Seguranca Contra Incéndio

Com base nas inspecdes ja descritas anteriormente neste laudo pode-se classificar

a edificacdo como Irregular no aspecto das Condicdes de Seguranca Contra incéndio.
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4.9 Orientacoes Técnicas

Em relagao aos Subsistemas de Elementos Estruturais, Vedagao e Revestimentos,
Esquadrias e Divisdrias, Cobertura, Reservatdrios e Instalagdes passiveis de verificagao visual

de maneira geral, t€m-se as seguintes recomendacoes:

a) Executar a recuperag@o nos elementos estruturais que se encontram desgastados;
b) Substituir as esquadrias que se encontram empenadas e com o vidro trincado;
¢) Realizar impermeabilizacdo nos pontos de infiltracdo da laje do pavimento
técnico e coberta;

d) Reparo das fissuras existentes nos pilares e lajes do edificio;

e) Realizar a troca do revestimento ceramico que sofreu desplacamento e desgaste
do esmalte;

f) Realizar colocacdo de barras de apoio nos banheiros acessiveis;

g) Corrigir forro de PVC que esta cedendo;

h) Realizar adicao de ducha nos banheiros e consertar mictorio paralisado;

i) Reforgar lajes do pavimento coberta com perfis em “I”” de ago para retardar a sua
deformacao e ruina;

j) Instalar escada de marinheiro para acesso a caixa d’agua;

k) Realizar reforma na rampa de acesso a biblioteca;

1) Identificar caixas de inspecdo e passagem no térreo.

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Plataforma, ar condicionado e

bebedouro t€m-se as seguintes recomendacdes:

a) As tubulagdes e drenos dos aparelhos de ar condicionado devem ser embutidos
ou descer junto a parede;

b) Criacdo de um Plano de Manutencao, Operagao e Controle — PMOC, que abranja
desde a limpeza dos filtros dos aparelhos até a substitui¢do das maos francesas
corroidas e troca dos aparelhos que apresentam corrosio;

¢) Realizar a troca de filtro dos bebedouros periodicamente.

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Instalacdes Elétricas: Alimentadores,
Circuitos Terminais, Quadros de Energia, [luminacdo, Tomadas, SPDA, tém-se as seguintes

recomendacoes:
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a) Substituir os quadros elétricos obsoletos por novos que atendam as normas da
ABNT 5410/2008;

b) Realizar a identificacdo dos circuitos por meio de etiquetas;

¢) Realizar o aterramento dos quadros elétricos;

d) Instalar Dispositivos de Prote¢cdo contra Surtos — DPS;

e) Elaborar novo projeto de SPDA que atenda a NBR 5419/2015;

f) Organizar a fiacdo exposta e instalar canaletas ou eletrodutos para a passagem
das fiacoes;

g) Substituir todas as lampadas queimadas;

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Preven¢dao e Combate a Incéndio, t€ém-

se as seguintes recomendacoes:

a) Elaboragdo e execucdo de um Projeto de Seguranca Contra Incéndio e Panico
adaptando as atuais instalacOes e adequando os requisitos que ndo se encontram em
acordo com as normas;

b) Deve-se incluir no projeto a central de GLP, pois, apesar de ndo ser exigido na
NT 001:2008 CBMCE, ¢é feito uso de botijoes de GLP dentro da edificagdo para
algumas atividades na copa;

¢) Adequar as saidas de emergéncia, observando a largura dos acessos e o sentido
de abertura das portas. Recomenda-se estabelecer os procedimentos descritos na
NT 018/2016, apresentada pelo corpo de bombeiros do estado do Ceara.

d) Adequar a condi¢do dos extintores a norma da ABNT NBR 12693/2010;

e) Adequar a sinalizacdo de emergéncia de acordo com a norma ABNT NBR

13434/2004.
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5. CONCLUSAO

Com este trabalho tornou-se claro que a edificacdo estudada necessita de
manutencao preventiva. A inspec¢do predial avaliou a situacdo de todos os subsistemas do Bloco
da biblioteca de Ciéncias e Tecnologia da Universidade Federal do Ceard, seguindo a
metodologia normativa do IBAPE/2012, onde foram verificados todos os pontos da lista de
verificacOes e identificadas as anomalias e falhas. Estas foram organizadas de acordo com sua
gravidade, urgéncia e tendéncia de modo a possibilitar a criacdo de uma lista de prioridades
para realizar o saneamento das anomalias. Recomenda-se a elaboracdo de um plano de

manutencdo adequado para sanar os problemas vigentes e evitar o aparecimento de novos.

Analisando a lista de medidas de correcdo de falhas e saneamento de anomalias e a
auséncia de um plano de manutencgdo para a edificagcdo, conclui-se que a mesma ndo possui os
requisitos minimos necessdrios para a emissdo do Certificado de Inspec¢do Predial, conforme é

exigido pela Lei Municipal 9.913/2012.

No decorrer da realizacdo deste trabalho ficou evidente a importancia da
experiéncia dos inspetores, bem como a necessidade de uma equipe multidisciplinar habilitada
para inspecionar os diversos sistemas construtivos de uma edificacdo. A realizacao da inspe¢ao
por uma equipe técnica propicia a elaboragdao de um laudo técnico mais preciso e confidvel.
Além disso, € necessario o conhecimento das recomendagdes das normas técnicas vigentes e

seus critérios para melhor avaliar a edificacdo.
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