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APRESENTACAO

Este trabalho, como ja bem dissemos*, “surgiu espontaneamente ao longo dos ultimos
meses, como a neoplasia maligna em um corpo saudavel”. Embora, neste caso, ndo muito maligna e
também nem tanto saudavel. Eu até tinha a intencdo de sé pensar nele quando me matriculasse no
PG® e conversasse com o orientador: reza a lenda que os orientadores preferem os orientandos sem
rumo definido. Porém, eu ndo queria fazer qualquer coisa: um Centro de Referéncia da Cultura
Indigena, um Parque Tematico da Lagoa do Opaia, um Plano Urbanistico para a Barra do Ceard. Um
monte de palavras que ndo querem dizer nada. Tanto faz como tanto fez. E assim que vao os PG's.
Uns procuram algum programa complicadissimo com uns nomes grandes que ja explicitam o préprio
programa e outros escolhem alguma coisa pra se formar logo. Mas no fim das contas é aquilo que eu
disse ou, entdo, Edificio Comercial, Hotel, Escola de Ensino Fundamental. Nenhuma grande diferenca.

A busca pela inovacdo, tdo cara para nds, fica sempre no plano da forma e também, nos
Ultimos anos, do design do cadermo, o que nao quer dizer nada, mas chama a atencdo. Essa parte do
design, eu até que ndoacho ruim ou errado, até porque é ele, assim como o titulo, que chama as
pessoas para lerem ou simplesmente folhearem o caderno para ver o projeto. O que adianta um
grande trabalho que ninguém Ié e que ninguém vai lembrar? Voltandoa busca pela inovacdo,a busca
pela forma inovadora é o senso comum do PG. O programa também, mas num primeiro momento. E
isso ndo importa muito, até porque é uma tendéncia natural surgirem e se extinguirem programas.
Mas o ponto no qual eu quero chegar é que ndo ha uma real busca por uma inovagdo tedrica, por um
novo método projetual ou de simplesmente querer por em pratica uma idéia prépria. Uma busca
sem medo e sem pretender mostrar o certo e o errado. Uma tentativa. Uma tentativa que estd
sempre antes da real inovacdo. Ndao ha inovacdo sem antes terem ocorrido diversas, inUmeras
tentativas. Erros que sé nos fazem aprender. Mas depois de tanto insistir (para os que insistiram e os
gue querem insistir),sempre vema recompensa.

Ndo sei bem se fui claro nesse paragrafo anterior, mas eu parti da idéia do pensar
escrevendo ou do escrever pensando ou vice ou versa. De qualquer forma, meu PG é isso: esse desejo
de testar algo novo; essa busca pelo ndo-6bvio, pelo incomum e pelo, como diria Venturi, complexo e

contraditdrio, feio e banal.

! Nos=Eu, Eugénio Moreira e Jodo Lucas Vieira.

% Trecho tirado do Programa de Instalagées do Projeto do Aero-Porto Inter-Nacional da Cidade do Papel, realizado durante a disciplina
Projeto Arquitetonico IV.

3 Projeto de Graduagdo, vulgo TFG, Trabalho Final de Graduagdo.



Eu passei minha infancia toda na Praia de Iracema, minha avé materna mora |4 até hoje.
Conhego tudo porali, conhecia todo mundo, jogava bola na pracinha, ia pra quermesse da Igrejinha
de Sdo Pedro, tomava banho de mar na piscininha e, independente do qué, ele sempre estava la do
lado, formando um pano de fundo. Era o antigo Iracema Plaza Hotel, que eu sé conhecia como
Edificio S3o Pedro. Foi assim que, sem querer pensar, acabei chegando exatamente aonde queria.
Deve ser o tal periodo de maturagdo, do qual falava Le Corbusier. O Sdo Pedro saiu, entdo, la do lado
e do pano de fundo para este papel principal. Uma vezeu li, no Arquitetura da Cidade, do Aldo Rossi,
gue sempre que existe uma relagdo de identidade e afei¢do entre o objeto e o pensador arquiteto, o
produto tende a ser melhor. Porisso que logo que me veio a cabeca o Edificio SSo Pedro e a idéia de
utilizd-lo no meu PG eu ndo tive mais duvidas de que era isso.

Mas o qué que eu vou fazer, se o edificio ja estda pronto? Talvez seja esquisito me ver
pensar no edificio antes do programa. Mas isso deve ser uma pratica comum de quem acredita no
essencial, na permanéncia do espirito para além da matéria. Em outras palavras, eu acredito na
permanéncia da esséncia do edificio para além dos seus usos e que esta ndo acaba com suas
paredes,ao contrario elaso cresce.

Acredito na arquitetura local, feita para o chdo no qual ela cresce; na arquitetura que
tem na cidade o seu publico e na arquitetura que conversa com a utopia uma forma de
sobrevivéncia.

Este PG ndo é, portanto, um mero projeto. O projeto ndo tem tanta importancia assim e
pode até ser visualizado através dos textos. Ele é na verdade, a soma de todas as idéias
amadurecidas durante os PA’s e PU’s, catalisadas através de um objeto de valor afetivo e
condensadas por uma inquietante necessidade de testar. Ele € mais um exemplo de pensamento do
gue um modo de pensar. Ele é uma suplica por novos tempos na arquitetura cearense. E é, por fim,
um empurrdo para os futuros PG’s, até porque nao é porque nao temos saida que deixamos de ter

liberdade.



RESUMO

O Principio da Intervencdo Contextual ndo busca ser a solucdo correta, justa e ideal para as
intervencdes em bens de valor histérico e artistico. No entanto, o rumo que a cidade de Fortaleza
vem trilhando, torna imprescindivel um modo rispido, impactante e, de certa maneira, utépico de
fazer arquitetura. Tem como objetivo primordial demonstrar que a apreensdo de um objeto muda
com a mudanca do seu referencial, ou seja, que a apreensdo de um edificio muda a partir de uma
mudanca em seus diversos contextos, ou ainda, que o velho pode ser transfigurado no novo; o
antigo, no recente; o ultrapassado, na novidade e, sobretudo, que o feio pode transfigurarse no
belo. Assim, o antigo Iracema Plaza Hotel tornase exemplo perfeito para a aplicagdo deste principio,
que se utilizou de analogias com elementos comuns do cotidiano, como forma clara e simples de
demonstrar seus preceitos. Além disso, aliou, numa perspectiva nova, dois aspectos intrinsecamente
divergentes: a patina do tempo e a necessidade do novo. O resultado é uma desconcertante
sobreposicdo de épocas, que se transfiguram entre si. O tempo, assim, se esvai. As intervengdes sao
claras e o passado é marcante. Mas o carater da intervengdo faz que um modifique o outro, criando
um estado extratemporal. E sem fazer parte nem do presente, nem do passado e muito menos do

futuro, o belo reaparece na sua integridade Unica e particular.

Palavras-chave: Intervengao contextual, Iracema Plaza Hotel, Arquitetura, Patrimdnio, Restauro.
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INTRODUGCAO

N3o gosto da arquitetura nova

Porque a arquitetura nova ndo faz casas velhas

N&do gosto das casas novas

Porque casas novas ndo tém fantasmas

E, quando digo fantasmas, ndo quero dizer essas
Assombragdes vulgares

Que andam por ai

E ndo-sei-qué de mais suti

Nessas velhas, velhas casas,

Como, em nos, a presenca invisivel da alma... Tu nem sabes

A pena que me d3o as criangas de hoje!

Vivem desencantadas como uns 6rféos:

As suas casa ndo tém porées nemsotaos,

Sdo umas pobres casas sem mistério.

Como pode nelas vir morar o sonho?

O sonho é sempre um héspede clandestino e é preciso
(Como bem sabiamos)

Oculta-lo das outras pessoas da casa,

E preciso ocultd-lo dos confessores,

Dos professores,

Até dos Profetas

(Os Profetas estdao sempre profetizando outras coisas...)
E as casas novas ndo tém ao menos aqueles longos,
Interminaveis corredores

Que aluavinha as vezes assombrar!

[Mario Quintana, Arquitetura Funcional]
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O Mario Quintana s6 podia estar falando do Iracema Plaza Hotel na epigrafe deste
capitulo. He é uma casa velha, com seus fantasmas, suas marcas, sua identidade, suas passagens-
secretas, surgidas sem querer, e seus longos e intermindveis corredores que tanto me fascinaram e
fascinam. Esse tipo de prédio sempre foi o meu preferido (e acredito que o de muita gente). Era
sempre a melhor escolha para brincar de esconde-esconde, pega-pega ou simplesmente serviam
para agugar nossa imaginac¢do, criando histdérias sobre os moradores, assombragdes, bruxas... Esses
prédios tinham esse poder. Hoje em dia, os prédios sdo baseados na transparéncia, na clareza das
intengdes, na funcionalidade e acabam que s6 servem tristemente para aquilo que foram feitos:
assistir televisdo, comer, tomar banho e dormir, para nao falar dos inumeros “qualquer-coisa space”,
que entopem os térreos dos prédios de hoje. Grande negacao da cidade.

Oinicio dos meus estudos sobre o Iracema Plaza deu-se na disciplina Patriménio Cultural
e Ambiental, ministrada pelo Prof. Ms. Romeu Duarte. Nela eu pude analisar, juntamente com o
Eugénio, meu parceiro de turma, o atual e intermindvel processo de tombamento desse edificio e os
projetos existentes para ele, encomendados ndo sei exatamente por quem, mas pensados pelos
escritdrios Nasser Hissa, Reata, MD Concept e lbi Tupi, além dos parceiros Fausto Nilo e Delberg
Ponce de Leon. Em relacdo aos dois ultimos projeto, por falta de material e documentos, as analises
ndo puderam ser feitas. De qualquer modo, é perceptivel a importancia desse edificio por essa
guantidade de projetos e pela importancia (ou ndo) dos escritérios que os confeccionaram.

Além disso, iniciei os estudos sobre a Praia de Iracema, bairro no qual o prédio esta
localizado. Analisei a legislacgdo existente referente aos aspectos patrimoniais, algumas cartas
patrimoniais, os ultimos projetos implantados no bairro e os projetos que serdo implantados ou
ainda estdo no plano da especulagdo. Por fim, eu indiquei algumas diretrizes preliminares como
orientacdo para este trabalho.

Depois de um tempo, eu comecei a pesquisar sobre a histdria do edificio e da Praia de
Iracema. Para isso, eu tive que ir diversas vezes a Biblioteca Publica procurar livros, publicagdes,
reportagens, fotos. Encontrei muita coisa sobre a Praia de Iracema e quase nada sobre o Edificio Sdo

Pedro. Achei sé algumas fotos antigas dele na internet. Quem poderia ter me ajudado bastante era o
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Alexandre Philomeno, proprietdrio majoritario do edificio e auto-intitulado sindico do prédio.
Entretanto, sua personalidade carregada por uma suposta importancia que seu sobrenome ainda lhe
confere, se recusou a me fornecer qualquer virgula a respeito do edificio, como forma de preservar
suas reais inten¢bes para o prédio, que vdo de encontro as conseqiéncias do seu tombamento.
Portanto, como ele mesmo disse, ele ndo estd deixando escapar nenhuma informagdo para ndo
prejudicar os seus planos. Esem informac¢ido, sem documentac¢do, ndo ha tombamento. Ndo deveria
existir um direito de preempgao também para esses casos?

Depois de realizados todos esses estudos e levantamentos, eu fiquei pensando: o qué
gue eu vou fazer? E passava o dia pensando. Ndo de uma maneira insistente, mas de uma maneira
solta, que ia maturando dia apds dia. Até que apareceu a idéia da intervencdo contextual, foco deste
trabalho e de onde saem todas as diretrizes de projeto.

Este trabalho foi, entdo, estruturado numa seqiéncia natural dos fatos, de forma que
cada capitulo seja a base para o préximo ou que seja o complemento do anterior. Além disso, ele foi
dividido em dois pedagos, como uma analogia ao ato de “devorar’ um livro. O primeiro (a parte da
casca, dos acompanhamentos) corresponde as andlises, aos levantamentos de dados e é a base para
o segundo pedaco (a parte mais gostosa, o filé mignon), que se preocupa das proposi¢cdes tedricas e
praticas. Ambos iniciam-se com os objetivos, que ficaram, por isso, divididos, de modo que os
primeiros correspondem aos objetivos do trabalho e os do segundo pedaco, aos do projeto. No total,
sdo 19 capitulos, incluindo esta introducao. Meio exagerado talvez, mas seis anos de curso dd nisso.

No primeiro pedago, logo depois dos objetivos, eu apresento os capitulos referentes a
Praia de lracema, seus aspectos histéricos, as andlises das legisla¢des, das cartas patrimoniais, dos
ultimos projetos e dos projetos especulados, andlises das quais ja falei, e, por fim, faco um breve
diagndstico do bairro.

Em seguida, estdo dois capitulos referentes ao Iracema Plaza Hotel, um sobre seu
histérico, sua situacdo atual e seu processo de tombamento, e outro que analisa os projetos
existentes para ele. Eles estdo intercalados por um capitulo critico: Arquitetura por (ndo)Arquitetos.
Nele, eu parto do projeto do Iracema Plaza, realizado por um engenheiro calculista, o Engenheiro
Alberto S3, que também projetou e construiu o Lord Hotel (ja tombado) e cujo nome aparece em
uma das avenidas da nossa cidade, e reino outros exemplos de personalidades que marcaram a
historia da arquitetura, em Fortaleza, no Brasil e no mundo. O objetivo deste capitulo é dar um
peteleco na orelha daqueles que acham que arquitetura se faz a partir de um diploma e fecham os
olhos diante da beleza dos detalhes espontdneos das construcdes “incultas”.

Logo depois, eu introduzo o Referencial Tedrico, que aqui vem acompanhado de um

Referencial Académico: nada mais légico, que tudo o que eu fiz durante o curso seja referéncia para
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este trabalho. Eles fecham o primeiro pedaco do trabalho e abrem caminho para o segundo, o dos
devaneios tedricos.

Chegase ao pedaco principal do trabalho. Nele, eu procuro destrinchar o Principio da
Intervengdo Contextual e utilizo para isso um método simples de analogia com um objeto comum do
cotidiano: a calga jeans. Além disso, proponho uma série de premissas basicas que devem reger um
projeto baseado neste principio.

Em seguida, vem um segundo capitulo critico: O Programa de Necessidades funciona?
Nele, eu procuro desmistificar a idéia de que um programa de necessidades deve ser relacionado
sempre a funcdo do edificio. Isto é respondido num sub-capitulo que eu denominei de O Programa
de Necessidades como um programa de necessidades, no qual eu separo o termo Programa-de-
Necessidades no que ele realmente é: uma série de instrugGes que tratam das necessidades dos
futuros ouatuais usudrios do edificio.

Em seguida, eu proponho a utilizacdo de um Programa de Instalacdes no lugar do
Programa de Necessidades. Bem parecido com aquele que a Padaria Espiritual®* nos deixou como
heranca e que ja foi testado num outro projeto quixotesco’.

E como fechamento do trabalho, estdo os capitulos referente aos partidos, conceitos e
etc. do projeto propriamente dito, no qual estdo condensadas na forma e nas intervengdes todas as
premissas propostas e onde todos os objetivos serao respondidos visualmente.

Espero que este trabalho sirva como um empurrdo, uma alavanca, uma brisa no sertdo
para aqueles que sentem uma pulga atras da orelha quando estdo andando pela cidade, assistindo a
uma aula ou quando estdo de frente com uma folha em branco. Eu espero que este trabalho seja
aquela mosca que pousou na tua sopa®, pelo menos, para fazer vocé jogada fora do prato, para fazer
VOCé se mexer, pois, se nao, vocé vai engoli{a de graca e, nas palavras doilustrissimo ex-presidente
da Republica e atual Senador Fernando Collor de Melo, “digeri-la como julgar conveniente”.

Um cordialabrago e boa diversaol

* Grupo literario cearense fundado no final do século XIX que tinha como lema “alimentar com p3o o es pirito dos sécios e da populagio em
geral”.

* Aero-Porto Inter-Nacional da Cidade do Papel, realizado durante a disciplina Projeto Arquitetdnico IV.

® Trecho tirado da musica Mosca na Sopa de Raul Seixas.
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OBJETIVOS, PARTE I

Dizem que sou louco
por pensar assim

Se eusou muito louco
por euser feliz

Mas louco é quem me diz
E ndo é feliz, ndo é feliz

Se eles sdo bonitos, sou Alain Delon
Se eles sao famosos,sou Napoledo
Mas louco é quem me diz

que ndo é feliz, ndo é feliz

Eu juro que é melhor

Ndo ser o normal

Se eu posso pensar que Deus sou eue
Brrrbluboubuiuoeuioryfivegrerg...

[Mutantes, Balada do Louco]
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Este Trabalho Final de Graduac¢do tem como objetivo principal apresentar o Principio da
Intervencdo Contextual, como sendo uma reflexdao e uma nova abordagem da questdo do patriménio
artistico, histérico, cultural e arquitetonico. E, neste interim, propor uma intervengdo contextual no
antigo Iracema Plaza Hotel.

Além disso, sdo objetivos deste trabalho:

1. Apresentar um diagndstico da Praia de Iracema, com base em diversas andlises, e
propor diretrizes preliminares de intervencdo contextual no bairro;

2. Levantar exemplos de edificios projetados por individuos n3ao-arquitetos, que ou
receberam essa titulagdo por merecimento ou suas obras se tornaram objetos de valor arquiteténico
e histdrico, e, desse modo, fazer uma critica ao pensamento simplista de que boa arquitetura é
arquitetura feita porarquitetos;

3. Fazer uma critica ao programa funcionalista de necessidades, que sé leva em
consideracdao os aspectos relacionados a funcdo do edificio, através da proposicdo da utilizacdo do

Programa de Instala¢des, ha muito tempo sugerido pelos Padeiros'.

! Denominagio dos me mbros da Padaria Espiritual.
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HISTORICO DA PRAIA
DE IRACEMA

Adeus, Adeus

Sé o0 nome ficou

Adeus Praia de Iracema

Praia dos amores que o mar carregou
Quando aluate procura

Também sente saudade

De tudo que passou

Dos casais apaixonados Entre beijos abragados
Que tanta coisa jurou

Mas a causa do fracasso

Foi o mar enciumado

Que da praia se vingou

[Luiz Assungdo, Adeus, Praia de Iracema]
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A cidade de Fortaleza correspondia até a segunda década do século XX ao quadrilatero
compreendido entre as avenidas Dom Manoel, Duque de Caxias, Imperador e a orla Atlantica. Dessa
maneira, o Unico bairro que existia fora dessa area era o da Prainha, que se limitava com a rua Boris
e Senador Almino, o pé do morro e a duna que existia fechando a entrada para a chamada Praia dos
Pescadores, Porto das Jangadas, Praia do Peixe, que, nessa época, comegava na Alfandega e ia até as

torres de transmissdo de rddio (ao lado atualmente do Edificio Lido).

Mapal - Macrolocalizagdo da Praia de Iracema e bairros vizinhos
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FONTE: Fortaleza. Prefeitura Municipal.
AUTORIA: Igor Fracalossi.
Fortaleza, setembro de 2009.
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Mapa 2 - Limites oficiais da Praia de Iracema

FONTE: Google Earth.
AUTORIA: Igor Fracalossi.
Fortaleza, setembro de 2009.

A Praiado Peixe e aconstrugcao do Porto de Fortaleza

A histéria da Praia do Peixe remonta a época da construgao da Ponte Metdlica, no inicio

do século XX. Segundo artigo publicado no jornal Correio do Ceard em 1982 intitulado Iracema

‘...Praia dos amores que o mar carregou’,

No fimdo séc. XIX, Fortaleza ainda néo contava com seu porto propriamente dito. O
desembarque precarissino, sujeito atrés manobras de baldeacdo em plena zona de
rebentagao, situava-se emfrente ao Passeio Publico, e os navios ficavam ancorados
no quebra-mar construido pelo inglés Sir John Hawkshaw, em 1875, que, por sinal,
acabou sendo destruido pelo mar. (Correio do Ceard, 1982)

Nesse periodo, o embarque e desembarque de viajantes e mercadorias era bastante

complicado, como explica Hawkshaw (1875):

O algodéao e outros productos sao transportados dos armazens e enpilhados na
praia, nas horas de prea-mar; na baixa-mar grande numero de homens e mpregam
se no transporte as alvarengas, fundeadas até 100™,00, proximamente do litoral.
Esses homens entram no mar com é&gua pelo pescoc¢o; as mercadorias ficam
molhadas com frequencia; quando o mar estd agitado, os trabalhadores séo
arrastados, e os géneros ficam perdidos ou avariados. (...) Das alvarengas séo as
mercadorias baldeadas para navios, que ancoram a 500,00 do litoral. Nas
descargas, adopta-se processo inverso.

(...) O transporte de passageiros € muito dificil. Raras vezes podem os botes
aproximar-se de terra: o embarque e desembarque praticamse, geralmente em
jangadas & vela. De ordinario os passageiros molham os pés ao desenbarcar, e
ficaminevitavelmente nolhados os que se arriscama enbarcar durante a prea-mar.
(Hawkshaw, 1875)
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Apenas em 1902, a partir do projeto elaborado pelo engenheiro Domingo Sérgio de
Sabdia, a Ceard Harbour Corporation Limited ergueu o viaduto Moreira da Rocha, mais conhecido
como Ponte Metdlica, a cobrira fun¢do de porto, inaugurado no ano de 1906. Com o tempo, a ponte
ndo escapou a erosdo do mar e, em 1922, passou por uma reforma com material fornecido pela
empresa ingesa Norton Griffing.

Com a entrada de Epitacio Pessoa na presidéncia da republica, o Nordeste foi favorecido
com verbas para a construcdo de ferrovias e acudes, e para obras contra as secas, tendo como figura
marcante deste periodo a Inspetoria Federal de Obras Contra as Secas - IFOCS (atual Departamento
Nacional de Obras Contra as Secas - DNOCS). Nesta época, uma grande quantidade de firmas
internacionais veio instalar-se em Fortaleza e, com isso, houve grande aumento do volume de
mercadorias negociadas. Neste momento, a antiga ponte jd ndo comportava a demanda e a
construcdo de uma nova ponte tornou-se imprescindivel. Fortaleza, inclusive, j4 contava com o
projeto, chamado Sousa Bandeira, para uma nova ponte préxima ao Estoril, recebendo apenas um
complemento do engenheiro Lucas Bicalho.

A construcao da entdo Ponte dos Ingleses, que agora atenderia a chegada de navios
estrangeiros de grande porte, deu-se no inicio dos anos 20, pela Norton Griffing. Entretanto, sua
construcdo nao foi finalizada. Com a substituicdo de Epitacio Pessoa por Arthur Bernardes, toda a
verba destinada ao Nordeste fora subitamente cortada, suspendendo, assim, sua construcgdo.

O atual Porto do Mucuripe foi construido muito tempo depois, durante a década de 40,
substituindo de vez a velha ponte metdlica, que ja ndo tinha a menor condicdo de suprir as
necessidades de uma cidade que cada vez mais se desenvolvia. Com a sua constru¢dao, a Praia de
Iracema viuse destruida pelas dguas e o aparecimento de grandes espigbes de pedras, que fixaram
de vez a orla maritima daquela drea. Segundo Catolé, um antigo morador do bairro falecido ha
alguns anos, “esta era a praia mais linda, mas tivemos que colocar pedras, pois em 1946 a maré
estava tdo forte que comeu 6 ruas no Arraial Moura Brasil e varias casas por aqui” (Correio do Cear3,
1982). Surgem, entdo, como diria Schramm (2003), “falas de saudade, chorando a sua ruina e
enaltecendo os seus atributos como o espaco edilico do dolce far niente de um tempo em que todos

eram felizes...”.

A atual denominagao

Ainda nos anos 20, a duna que impedia o acesso a Praia do Peixe foi retirada e, a partir
dai, a classe abastada da capital encontrou o lugar ideal para construir suas casas de veraneio, que
segundo o Sr. Barros Maia eram “todas de madeira e sobre estacas, devido a forca do mar” (Correio

do Ceard, 1982), introduzindo uma forma inédita de lazer na cultura urbana local.
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Em 1925, o jornalista Demadcrito Rocha realizou uma enquete popular para mudar o
nome da praia, visto como depreciativo pelas familias abastadas que possuiam casa por ali. Dessa
enquete saiu vencedor o nome Praia de lracema, em homenagem a india Iracema, heroina do

escritor José de Alencar.

Deixa de ser a Praia do Peixe para ser a bucélica Praia de Iracema, de Alencar. Os
Nnovos grupos que acorriam a praia inmpuseramlhe uma nova denomnagéo.
Pretendiam, assim, forjar-lhe uma nova imagem, na tentativa de extirpar sua histéria
anterior, vinculada aos noradores pobres do bairro. Ao ato de apossarse
territorialmente da Praia, sonmou-se unmea apropriagdo simbdlica, por parte das elites,
resultando na ‘fundagdo de umnovo lugar. (Schramm, 2002)

Alguns anos depois, em 1933, o prefeito interino da época Raimundo Girdo, denominou

todas as ruas e ruelas da Praia de Iracema com nomes de tribos indigenas.

Uma historia em diversas fases

A histéria da Praia de Iracema pode ser dividida em de sete fases:

12 fase (-1906). Antes da chegada do bonde (que sé ia até a alfandega), marcada pelas
casas construidas de madeira e sobre estacas.

22 fase (1906-1924). Aparecimento do bonde com a constru¢gdo da Ponte Metdlica.
Nesta fase, deu-se inicio também a construgdo da Ponte dos Ingleses, interrompida posteriormente.
Nesta época, as familias abonadas da cidade comecam a instalar suas casas de veraneio no local,
empurrando e afastando as familias de pescadores para o Poco da Draga ou para o “Morro”.

32 fase (1925-1947), marcada pela construcdo de casas feitas ja de alvenaria. Tem como
marco inicial a mudan¢a de denominacgdo da pobre Praia do Peixe para a bucdlica Praia de Iracema. A

linha do bonde foi estendida até a atual Igreja de Sdo Pedro, construida no inicio da década de 30.

O bonde da Praia de Iracena virava a esquerda, defronte a catedral em construcdo
e seguia pela Avenida Alberto Nepomuceno até Avenida Pessoa Anta, por onde
seguia, virando a esquerda, na Avenida Almrante Tamandaré, entrando, entdo, na
Rua dos Tabajaras, tendo sua parada final ao lado da Igrejinha de Sdo Pedro
(LOPES, 1996, p.97).

Nesta fase, a Praia de Iracema tem seu apogeu, consagrando-se como o lugar mais

importante da cidade. Configurase como um balnedrio e em produto de consumo para a sociedade.

Até o final da metade da década de 1940, a Praia de Iracema conseguiu alinhar-se
ao gosto exigente da sociedade elegante de Fortaleza. O bairro tonou ares de
estacao balneéria e se consolidou cono produto de consuno da elite local vivendo
sua fase aurea, apelidada pelos boémos e apaixonados de “Praia dos Anores”.
(Souza, 2007)

42 fase (1948-1969). Com a construcdo do Porto do Mucuripe, a Praia de Iracema entra
em estagnacdo. O avango violente e repentino do mar, destruiu cerca de 200 metros de praia,

diversas casas e acabou com as linhas de bonde. Muitas familias deixaram o bairro. Entretanto,
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muitas também permaneceram, em virtude de uma certa resisténcia sentimental. Nesse interim, a

Praia de Iracema vé erguer-se o Iracema Plaza Hotel, o primeiro hotel da orla da cidade.

Na década de 1960, a Praia de Iracema podia ser caracterizada como um pequeno
bairro residencial, marginalizado espacialmente, habitado sobre tudo por uma
populacdo de classe média baixa, incluindo alguns setores mais pobres. Além dos
freqientadores de uns poucos bares e restaurantes que abrigava, o bairro era
visitado pelos banhistas que procuravam a estreita faixa de praia que lhes restava
[...]- (Schramm, 2002)

52 fase (1970-1989). Nesta fase, formam-se grupos de intelectuais, artistas, politicos e
boémios, na busca de requalificar a Praia de Iracema e fazé-la ser redescoberta. Encontraram no
Estoril o seu reduto e na Ponte dos Ingleses o seu palco. E a partir desses dois marcos, fizeram
reaparecer as pessoas, em busca de intelectualidade, liberdade, boemia, criando em ambos uma
estreita relagdo de afetividade. Nasce a Praia de Iracema boémia.

62 fase (1990-1999). Esta fase inicia-se com os grandes investimentos do setor publico
no local, de modo a recuperar, requalificar e revalorizar espagcos, marcos e edificios. Dentro disso,
estdo a construgdo do calgaddo da Praia de Iracema e as reformas da Ponte dos Ingleses e do Estoril.
Entretanto, ndo houve planejamento adequado: o bairro configurou-se num grande centro de
conflitos entre moradores, freqlientadores e turistas, os quais sairam vencedores ao final. A
supervalorizagdo do turismo acabou expulsando moradores e freqlientadores, além dos préprios
estabelecimentos, e destruiu a imagem e identidade do baimro. A decadéncia da Praia de Iracema

culmina com a inauguragdo do Centro Dragio do Mar de Arte e Cultura, que em mais uma acdo sem

planejamento, atraiu os ultimos freqlentadores do local.

72 fase (a partir de 2000).

Panorama atual
Com a inaugura¢do do Centro Dragio do Mar, a Praia de lracema, ja enfraquecida, vé
seus ultimos freqlientadores partirem. Quem permaneceram foram os turistas, que se apossaram do
local e transformaram-no no “cabaré de Fortaleza” ( Souza, 2007). No lugar dos restaurantes e bares
fechados, fixaram-se estabelecimentos de procedéncia duvidosa, que fortaleceram o turismo sexual.
Hoje, ndo existe mais calcadao, ndo existe mais Estoril, nem Ponte dos Ingleses, nao
existem mais os bares e restaurantes. A vida iracemita ruiu e a Praia de Iracema encontrase deitada

no seu proéprio bordel a espera do préximo cliente.
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Figural- O Areal da Praia do Peixe em 1910 Figura4 - Praia de Iracema, postal de 1931

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104> FONTE: Webshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104>

Figura2 - Postal de 1930 da Praia de Iracema
Figura5 - Casas na praia, postal de 1931

FONTE: W ebshots. Disponivel em FONTE: W ebshots. Disponivel em

<http://community.webshots.com/user/Fortal104> <http://community.webshots.com/user/Fortal104>
Figura3 - Praia de lracema em 1931 Figura6 - Postal da Praia de Iracema em 1937

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104>

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104>
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Figura7 - Apiscininha atras do Estoril Figural0 -
Destruicdo das casas no final dosanos 40

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community. webshots.com/user/Fortal104>

FONTE: W ebshots. Disponivel em Figurall -
<http://community.webshots.com/user/Fortal104> Destrui¢do das casas na Praia de Iracema

Figura 8 - Ponte Metalica em dia festivo de 1946

FONTE: Espinola, 2007.

Figural2 - Destruicdo das casas na praia

- I

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104>

Figura9 - Praia de Iracema, postal de 1946

FORTALEZA = CEARA

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104>

FONTE: Espinola, 2007.



Figural3 - APraia de Iracema nos anos 60
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FONTE: W ebshots. Disponivel em
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Figural4 -
Vista da Beira-mar, postal dos anos 70

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104>

Figura15 -Praia de Iracema, final dos anos 70

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community. webshots.com/user/Fortal104>
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LEGISLAGCAO EXISTENTE

e

ANALISE DA

N3o surpreende que, da atual safra de profissionais da
reurbanizagdo, poucos ainda o tolerem. Também eles sao
genuinamente americanos, rapazes de aldeia com o nariz

colado avitrine daloja de guloseimas e pela primeira vez com
dinheiro para gastar. Por isso estdo geralmente comprando
trivialidades, extravagancias de mau gostoe sem a menor
originalidade perpetradas por umexército de empreiteiros
arquiteturais prodigos em fornecer uma simplicidade espuria
e aordem do timulo: a embalagem contemporanea par
excellence.

[Vicent Scully, Complexidade e Contradigdo em Arquitetura,
Introducéo]
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No intuito de entender as possiveis formas de intervencdo na Praia de Iracema, suas
limitacbes, suas deficiéncias e suas potencialidades, analisou-se o escopo legislativo nos niveis
federal e municipal e deles retirouse os artigos referente ao patrimonio em suas diversas
manifestacdes, a cultura e ao turismo, aplicaveis ou de interesse para o bairro em estudo (Anexos |, Il
e lll).

A partir disso, tornou-se possivel uma andlise mais especifica sobre cada artigo
destacado. Foram analisados, assim, a Lei Organica do Municipio, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, o
Plano Diretor Participativo e a Lei 9.347/2008, que disp&e sobre a protecdo do patriménio histdrico-

cultural e natural do municipio de Fortaleza.

Lei Organica do Municipio (2006)

O artigo 280 é o Unico a tratar especificamente da questdo patrimonial, nas vertentes
histérica material e imaterial. Percebe-se, logo no enunciado, a omissdo das vertentes artistica e
cultural, o que poderia dificultar e até atrapalhar iniciativas, caso esta lei ndo fosse complementada
pelo Plano Diretor.

Neste artigo, sdo dadas sete diretrizes de modo a garantir a defesa, protecdo,
preservacao, valorizacdo e divulgacdo do patrimonio histérico material e imaterial. A primeira visa
delimitar Zonas Especiais de Patrimdnio Histérico, as quais foram criadas pelo Projeto de Lei do Plano
Diretor Participativo. Entretanto, como sera discutido no item 2.3, apenas duas zonas foram criadas,
uma que engloba o Centro e outra, a Parangaba. As outras diretrizes visam a criacao de legislagdes
especificas, programas, projetos e equipamentos necessarios a guarda, protegdo, conservacao,
preservacao e divulgacao do patrimonio e da memaria cearense.

Os artigos 281, 284 e 285 abordam a questdo cultural. O primeiro deixa claro que
sempre que houver interesse coletivo, o Poder Publico Municipal intercedera a favor da boa

utilizacdo dos bens culturais publicos.
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O artigo 284 expde de que formas as politicas publicas de culturaserdo efetivadas. Nota-
se neste artigo a presencga do “tripé” do patriménio: a identificagdo e documentacao, a protecdoe a
promogao.

Por fim, o artigo 285 visa a criacdo do Sistema Municipal de Cultura, assessorado pelo
Conselho Municipal de Cultura e financiado pelo Fundo Municipal de Cultura, com o objetivo de

garantir a implementacdo, implantacdo e execucdao das politicas publicas de cultura.

Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (1996)

Segundo o artigo 8" da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, a Praia de Iracema é considerada
Area de Interesse Urbanistico e contém Area de Faixa de Praia, a qual é tratada nos artigos 111 e
112. Fica determinado que esta area seja ocupada somente através de projeto urbanistico elaborado
e implantado pelo Poder Publico, cujos programas, diretrizes e parametros serdo previamente
estabelecidos pelo Chefe do Poder Executivo.

O artigo 113 divide a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema em trés setores
de acordo comointeresse a revitaliza¢dao, a preservagdo ou a renovagdo. O indice de aproveitamento

da area é fixadoem 1,0 de acordo com o artigo 117.

Mapa 3 - Mapa de Zoneamento segundo a LUOS/96

- Faixa de Praia da Orla Maritima Norte - Trecho IV

Faixa de Praia da Orla Maritima Norte - Trecho V
I raixa de Praia da Orla Marftima Norte - Trecho VI
. Area de Interesse Urbanistico - Setor 1.1
Area de Interesse Urbanistico - Setor 1.2 P
Area de Interesse Urbanistico - Setor 2
Area de Interesse Urbanistico - Setor 3 |
Zona Urbanizada Il ff [
Area de Preservacio Ambiental ff /

FONTE: W ehmann, 2006.
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Os artigos 125 a 128 tratam das normas de ocupacgao e incentivos para os setores 1 e 3,
que correspondem respectivamente as areas de revitalizacdo e renovacdo, da supracitada drea. E os
artigos 129 a 135 tratam do mesmo assunto para o setor 2, correspondente a drea de preservacao.
Estas normas sdo estritamente técnicas e apesar de serem aplicadas a areas de nitido interesse
patrimonial, ndo o levam em consideragdo.

Finalmente, o artigo 160, o qual caracteriza os projetos especiais, foi analisado por
perceber nele uma potencialidade que poderd a vir ser aplicada na Praia de Iracema, visto que esses

projetos necessitam de andlise especifica por sua natureza ou porte.

Plano Diretor Participativo (2009)

Sdo objetivos deste plano, descritos no artigo 4°, preservar e conservar o patrimonio
cultural de interesse artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico; preservar os principais
marcos da paisagem urbana, dentro outros referentes aassuntos afins.

Os artigos 42 e 43 tratam das diretrizes e das a¢Oes estratégicas da politica de protecao
do patrimonio cultural de interesse artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico. A Praia de
Iracema ndo é citado em nenhum de seus pontos,ao contrario de outros bairros e locais.

No artigo 47, é demonstrado o interesse em preservar e proteger edificagOes,
monumentos, obras e paisagens que apresentem destacado valor histdrico, cultural, étnico,
paisagistico, arqueoldgico, social, formal, funcional, técnico ou afetivo. Sua identificacdo dar-se-3,
como descrito no artigo 48, mediante a aplicacdo dos critérios de historicidade, caracterizagao
arquiteténica, representatividade, originalidade, valores simbdlico, cultural, étnico, ecoldgico e
paisagistico.

Os artigos 52, 53 e 54 abordam a questdao da politica de turismo, a qual apresenta como
principal objetivo valorizar o patriménio turistico da cidade. E importante frisar a relevancia de se
falar em patrimdnio turistico e nio sé em turismo. E uma forma de adicionar o cardter cultural do
turismo ou, na mao contrdria, de dotar o patriménio de interesse turistico. A¢Ges tipicas da era da
indUstria cultural e da cidade-mercadoria.

As diretrizes dessa politica sdo tratadas no artigo 53 e no 54, as acOes estratégicas.
Nestas, encontram-se dois itens a respeito da Praia de lracema. Um deles define a Praia de Iracema
com area prioritdria, junto com mais oito, a receber investimentos de infra-estrutura turistica e o
outro determina a elaboracdo e implementacdo do plano de urbanizagdo e de requalificacdo da Praia
de Iracema.

Os artigos 111 a 116 caracterizam a Zona de Orla, na qual se localiza parte da Praia de

Iracema. Apresentam-se como fonte de consulta e ndo mereceram maiores andlises.
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E por fim, os artigos 152 a 159 tratam das Zonas Especiais de Preservacdo do Patriménio
Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueoldgico. Apesar de apenas duas zonas serem definidas como
tais, o Centro e a Parangaba, o artigo 157 mostra que o municipio pode instituir novas zonas,
considerando sua referéncia histérico-cultural; sua importancia para a preservagdo da paisagem e da
memoaria urbana e para a manutenc¢ao da identidade do Municipio ou de algum de seus bairros; seu
valor estético, formal ou de uso social, com significacdo para a coletividade; sua representatividade
da memodria arquitetdnica, paisagistica e urbanistica e seu tombamento federal, estadual e
municipal. Dessa forma, ainda é possivel que a Praia de Iracema venha a se tomar uma zona especial

de protecdo ao patriménio.

Lei 9.347/2008

Em vigor desde o dia 1° de abril de 2008, a lei 9.347/2008 normatiza os mecanismos de
protecdo aos bens de natureza material e imaterial, méveis e imdveis, publicos e privados. Cria o
Conselho Municipal de Protecdo ao Patrimonio Historico-Cultural (COMPHIC) com 17 representantes
de entidades representativas da sociedade, com o intuito de deliberar sobre o tombamento e o
registro de bens culturais, além de formular diretrizes para a politica de preservagdo e valorizagdo
dos mesmos.

Segundo o artigo 6° da referida lei, O tombamento visa a conserva¢iao do bem pela
limitacdo de seu uso, gozo e fruicdo; e o grau de intervengdo e usos permitidos, de modo a ndo
descaracterizd-lo, serd determinado pela natureza do bem e pelo motivo do tombamento, como
consta no artigo 7°.

Um importante fato presente no artigo 8° nesta lei é a determina¢do de uma area de
protecdo no entorno do bem tombado que garanta sua visibilidade, ambiéncia e integracdo,
delimitada no préprio processo de tombamento ou em processo a parte, segundo o artigo 20,
devendo conter as propostas e critérios de uso e ocupacdo da area.

De acordo com o artigo 9°, o pedido de tombamento somente poderd ser feito por
pessoas fisicas ou pelo Municipio, ndo contemplando as pessoas juridicas, associa¢des, organizacoes
ndo governamentais, empresas e etc.; e a critério da Coordenacdo de Patrimoénio Histdrico da
Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR) pode ser dispensado qualquer um dos documentos
necessarios, quando assim o justificar o interesse publico. E, ainda, “nas situacdes de emergéncia,
caracterizada por iminente perigo de destruicdo, demolicdo, ou alteracdo do bem, o chefe do
Executivo, com o fito de preserva-lo, procederda ao tombamento provisério por decreto, desde que

formalizado e justificado em processo administrativo”.



31

As notificagbes de tombamento provisério, que para todos os efeitos, equiparase ao
tombamento definitivo, ao proprietario ou titular do dominio util do bem se fard, segundo a artigo
13, por correio, mediante aviso de recebimento ou, se frustrada esta via, por edital no Didrio Oficial
do Municipio. E, conforme o artigo 14, a SECULTFOR terd o prazo de seis meses para instruir o
processo de tombamento definitivo, no fim do qual, o proprietdrio do bem deve ser notificado. Além
disso, os imdveis tombados gozardo de isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), vide
artigo 32, condicionado a comprovacao de que o beneficidrio preserva o bem tombado.

O artigo 19 deixa claro a prevaléncia do tombamento realizzado pelo municipio sobre os
atos de protecdo praticados pelo Estado ou pela Unido, quandose tratar de relevante interesse local.

Outro importante aspecto desta lei é a determinagdo no artigo 42 do termo “bem de
relevante interesse cultural”, quando o mesmo se revestir de especial valor cultural e, pela sua
natureza e especialidade, ndo se prestar a protegdo por tombamento, o que acarretarda medidas
especiais de protecdo, por parte do municipio, “seja mediante condi¢des e limitacdes de seu uso
gozo ou disposicdo, seja pelo seu aporte de recursos publicos de qualquer ordem”.

Por fim, segundo o artigo 43, as medidas de protecdo determinadas pelo municipio
visam possibilitar a melhor forma de permanéncia do bem, com suas caracteristicas e resguardando

sua integridade.



ANAILISE DAS CARTAS
PATRIMONIAIS
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Analisar-se-do neste capitulo a Carta de Veneza,de 1964, as Normas de Quito, de 1967, a
Recomendacdo de Nairdbi, de 1976 e a Carta de Petrdpolis, de 1987, selecionadas dentre outras pela

conexao com o objeto de estudo e com os objetivos do trabalho.

Cartade Veneza (1964)

A Carta de Veneza traz a definicdo de monumento histérico como “a criagao
arquitetonica isolada, bem como o sitio urbano ou rural que da testemunho de uma civilizacdo
particular, de uma evolucao significativa, ou de um acontecimento histérico. Estendese nado sé as
grandes criagOes, mas também as obras modestas, que tenham adquirido, com o tempo, uma
significacdo cultural.”

Inclui os termos conservacao e restauracao dos monumentos como “uma disciplina que
reclama a colaboracdo de todas as ciéncias e técnicas que possam contribuir para o estudo e a
salvaguarda do patrimoénio monumental”.

Coloca, pioneiramente, o testemunho histérico no mesmo patamar da obra de arte e,

desse modo, digno de conservagdo e restauragdo. Esta Ultima, tendosempre cardter excepcional.
Os acréscimos, segundo a carta, devem ser mantidos, desde que respeitem “todas as
partes interessantes do edificio, seu esquema tradicional, o equilibrio de sua composicdo e suas

relagdes com o meio ambiente”

Normas de Quito (1967)

As Normas de Quito tem que como tema a Preservagdo como pressuposto de
desenvolvimento.

Introduzem a idéia de que “o espaco é insepardvel do conceito de monumento e,
portanto, a tutelo do Estado pode e deve se estender ao contexto urbano, aoambiente natural que o
emoldura e aos bens culturais que encerra”.

Discorre também sobre a situacdo americana, dando énfase para a América Ibérica,

explicitando sua condi¢do de abandono e destruicdo de seu potencial de riqueza. Afirma que esta
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condicdo é culpa de atos irresponsaveis de vandalismo urbanistico, fruto de um desenvolvimento
desregrado que traz consigo a “multiplicacdo de obras de infra-estrutura e a ocupacdo de extensas
areas porinstala¢des industriais e construgGes imobilidrias que ndo apenas alteram, mas deformam
por completo a paisagem, apagando as marcas e expressdes do passado, testemunhos de uma
tradicao histdrica de inestimavel valor.” Expde, portanto, que é imperativo conciliar as exigéncias do
progresso urbano com asalvaguarda dos valores ambientais.

Neste ambito, expOe a idéia de que os monumentos de interesse arqueoldgico, cultural
e artistico constituem uma fonte de recursos econdmicos, assim como as riquezas naturais do pars,
constituindo um elemento decisivo em seu equipamento turistico.

Reforca, ainda, a idéia de que o entomo afeta e é afetado no processo de valorizacdo de

um monumento.

Recomendagdo de Nairobi (1976)
Na recomendacdao de Nairdbi, temos o conceito de conjunto histérico ou tradicional,

entendido como

todo agrupamento de construgcdes e de espagos, inclusive os sitios arqueolégicos e
paleontolégicos, que constituam um assentamento humano, tanto no meio urbano
guanto no neio rural e cuja coesdo e valor sdo reconhecidos do ponto de vista
arqueologico, arquitetdnico, pré-historico, histérico, estético ou sdécio-cultural. Entre
esses ‘conjuntos’, que sdo nuito variados, podemse distinguir, especialmente, os
sitios pré-historicos, as cidades histéricas, os bairros urbanos antiges, as aldeias e
lugarejos, assim como 0s conjuntos monumentais homogéneos, ficando entendido
gue estes Ultinos deverdo, emregra, serconservados emsua integridade.

Explicita, também, os conceitos de ambiéncia e salvaguarda.

Entende-se por “anmbiéncia” dos conjuntos histéricos ou tradicionais, o quadro
natural ou construido que influi na percepcao estatica ou dinamica desses conjuntos,
ou a ele se vincula de maneira imediata no espaco, ou por lagos sociais, econdmicos
ou culturais.

Entende-se por ‘salvaguarda” a identificacdo, a protecdo, a consewnacdo, a

restauracdo, a reabilitagdo, a manutencgao e a revitalizagdo dos conjuntos historicas
ou tradicionais e de seu entorno”.

Reforca a recomendac¢do de que os conjuntos histdricos devem ser entendidos e
tratados em sua totalidade, levando em considera¢dao sua ambiéncia e suas relacdes com a mesma,
incluindo nisto até as atividades humanas, desde as mais modestas. Dessa forma, procura inseridos
na vida contemporanea.

Enfatizaa necessidade dese resolver os conflitos gerados pelo transito automobilistico e
pela densidade do tecido urbano, de modo a favorecer o transito de pedestres.

Relata ser de extrema importancia a criacdo de uma legislagdo especifica que assegure
ao Estado o direito de intervir para a garantia da salvaguarda dos conjuntos. Tal legislacdo deve

contemplar medidas de planejamento urbano que influum no preco dos terrenos por construir,
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concessdo do direito de preempc¢do a um érgio publico, expropriagdo no interesse de salvaguarda,
intervencdo compulsdria em caso de incapacidade ou descumprimento por parte dos proprietarios.
Ha&, ainda, a recomendac¢do para que seja adotada uma regulamentagdo para as novas
construgdes, a fim de que sua arquitetura se enquadre harmoniosamente nas estruturas espaciais e
na ambiéncia dos conjuntos histdricos. Da mesma maneira, fala-se da instalagdo de novas infra-
estruturas e da manutencdo das antigas, devendo estas serem suprimidas de modo a proteger os

conjuntos da desfiguracao.

Cartade Petrdpolis (1987)

A Carta de Petrépolis traz a nogdo e Sitio Histérico Urbano (SHU) como “espaco que
concentra os testemunhos do fazer cultural da cidade em suas diversas manifestacdes. Esse sitio
histérico urbano deve ser entendido em seu sentido operacional de drea critica, e ndo por oposi¢do a
espacos ndo-histdricos da cidade, jd que toda a cidade é um organismo histdrico.”

Defende a idéia de que a substituicio de um espaco edificado sé deve ser levada a cabo
guando constatado o esgotamento de seu potencial sdcio-cultural. Para avaliar esta conveniéncia,

devese sempre levarem consideracdo o custo sécio-cultural do novo.



ANALISE DOS ULTIMOS
PROJETOS IMPLANTADOS
NO BAIRRO
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Neste capitulo, serdo analisados os projetos, ja executados, do Calcaddo da Praia de
Iracema, da reforma da Ponte dos Ingleses, da reconstrucdo do Estoril, e do Centro Dragio do Mar
de Arte e Cultura. Projetos que fizeram parte de um pacote de intervengdes promovidas pelo Poder
Publico, com o objetivo de tornar a Praia de Iracema um importante pdlo econdémico e turistico no
ambito internacional.

Pretende-se, com esta andlise, observar os impactos desenvolvidos a partir de suas
implantacdes, permitindo, através destes, a apresentacdo dos possiveis impactos provocados pela

implantagdo de futuros projetos,analisados no capituloseguinte.

Calcaddo da Praiade Iracema

Inaugurado em 1994, durante o governo do prefeito Juraci Magalhdes, o projeto do
Calgad3do da Praia de Iracema foi a primeira das grandes intervengdes deste periodo, enfatizando o
carater boémio do recanto e procurando torna-lo um cartdo postal da cidade.

Entretanto, essa reforma acarretou uma mudanga nos usos e, conseqiientemente, na
imagem do bairro. A falta de planejamento e a abertura de diversos estabelecimentos sem nenhuma
restricdo acabou por gerar uma monofuncionalidade que afastava, principalmente, os moradores

locais (Bezerra, 2008).

Ponte dos Ingleses

Erguida no inicio dos anos 20, a Ponte dos Ingleses ndo foi completamente construida e
manteve-se abandonada por muitos anos. Somente em outubro de 1994, ela foi recuperada, a partir
de um projeto elaborado pelos arquitetos Fausto Nilo e Delberg Ponce de Leon, como local de
visitacdo acrescida de novos investimentos: lojas, observatdrio de cetdceos, quiosques, memorial
com fotos sobre a histéria da constru¢cdao da ponte e espacgo de visitacdo e observa¢do da lua e do

por-do-sal.
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Durante algum tempo, a Ponte dos Ingleses teve freqUéncia significativa de jovens,
turistas e moradores da cidade. Surgiram, paralelamente, bares e restaurantes, e, assim,
investimentos mais arrojados no intuito de consolidar o bairro como local turistico.

No entanto, a falta de participa¢do popular na elaboragdo do projeto acarretou duras
criticas a sua nova imagem e a sua apropriacdo de um espac¢o que, antes, era realmente publico. A
reforma da Ponte dos Ingleses gerou uma mudanca de usudrios, que passou a ser exclusiva de seus
“compradores”, deixando de pertenceraos seus moradores (Bezerra, 2008). Recentemente, devido a
continuidade dessa politica sem planejamento, somada a outros fatores, a Ponte dos Ingleses viu
rapidamente seus freqientadores sumir. A falta de ilumina¢do publica e deterioracdo dos

equipamentos transformaram o local em exemplo de degradacao.

Figural6 - Ponte dos Ingleses

FONTE: Flickr. Disponivel em <http://www flickr.com/photos/malinosphotos/2325452056 />

Estoril

Construido em 1925 como uma residéncia de veraneio, a histdria da antiga Vila Morena
confunde-se com a da prdpria Praia de Iracema. Nasceram no mesmo ano e uma tornou-se icone da
outra. Em 1948, o restaurante Estoril substitui a antiga residéncia para colocd-la de vez na histodria.
Foi nele, que os artistas, intelectuais, politicos e boémios da época encontraram seu reduto e fizeram
dele oicone da boemia cearense.

No fim da década de 80, o Estoril funcionava em péssimas condi¢des de seguranca e
limpeza, mas ainda assim continuava bem freqlientado. Como forma de preserva-lo, em 1993, o
edificio foi tombado como patriménio cultural. Porém, em virtude do seu precario estado, parte da
sua estrutura desmoronou apenas um ano depois do seu tombamento, o que levou a uma imediata

acao de reconstrucdo promovida pela prefeitura (Bezerra, 2008).
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Figural7 - O Estoril, anos 40 e 90

74

FONTE: Webshots. Disponivel em <http://community.webshots.com/user/Fortal104>

Assim, em maio de 1995, é reaberto o Estoril, com o marketing estampado da boemia,
apropriada pelo Poder Publico como forma de alavancar o turismo e, assim, a economia. Dessa
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forma, Estoril, Ponte dos Ingleses e Calgcadao funcionaram para criar o “point da P.1.”. O que antes era
um bairro residencial, boémio e paisagistico, tornouse um corredor turistico comercial que
superlotou seus espagos e expulsou sua populagdo.

Foi neste meio, que a Praia de Iracema viuse engolida novamente, dessa vez pelo

turismo predatério e sem planejamento.

Centro Dragdo do Mar de Arte e Cultura

Projeto dos arquitetos Fausto Nilo e Delberg Ponce de Leon, o Centro Dragdao do Mar de
Arte e Cultura - CDMAC - ocupa uma area de 33 mil metros quadrados e é formado por museus,
memorial, teatro, anfiteatro, café, livraria, planetdrio, dreas verdes, pracas e cinemas. A
movimentacdo deste espaco cultural atraiu bares, restaurantes e casas noturnas, que se instalaram
em antigos casarbes e armazéns no seu entomo e ajudaram a tornar o Centro Dragdo do Mar um dos

lugares mais movimentados de Fortaleza.

Figural8 - Centro Dragdo do Mar de Arte e Cultura

¥

FONTE: PBase. Disponivel em <http://www.pbase.com/alexuchoa/image/34344770>
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Inaugurado em 1999, o CDMAC é considerado por muitos criticos de concepgao pods-
moderma. Seu projeto conservou edificagdes jd existentes, como galpdes e sobrados, e propds
edificacdes com formas nitidamente destoantes do entorno.

Executado, mais uma vez, sem planejamento, o CDMAC decretou o fim da Praia de
Iracema, ao contrario do que imaginavam os arquitetos idealizadores. Transformou-se rapidamente
num polarizador cultural, retirando, assim, os ultimos freqlentadores da praia.

Atualmente, o CDMAC é o equipamento cultural que mais atrai usuarios na cidade. E um
polo concentrador e, desse modo, faz-se necessdrio uma descentralizagdo cultural a partir da

implantacdo de outros equipamentos.



ANALISE DOS PROJETOS
PROPOSTOS PARA O
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Com o objetivo de elaborar uma lista com os projetos futuros, com menos ou mais
possibilidade de implantacdo, e discutir suas relacdes com a Praia de lracema e os provaveis
impactos que causardo, serdo analisados neste capitulo os projetos do Acquario Ceard, da Caixa

Cultural Fortaleza, da Esplanada Cultural e da Revitalizacao da Praia de Iracema.

Acquario Ceara

“Imenso aqudrio na Praia de Iracema, num antigo prédio do Dnocs. Chamar-se-a
‘Acquario Ceard’. Serd o maior equipamento do tipo na América Latina. Custo da obra entre RS 150 e
200 milhdes e, na linguagem de lvo Gomes (Gabinete) e Arialdo Pinho (casa Civil), ‘o dinheiro esta
ouvindo a conversa’. O projeto prevé areas de estacionamentos e pracas agregadas ao equipamento
que formard um conjunto de lazer e cultura com o Centro Dragdo do Mar, a antiga alfandega e a

Praia de Iracema” (Fonte: Diario do Nordeste).

Figura19 — Estudo Preliminar para o Acquario Ceara

FONTE: Skycraper city. Disponivel em <http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?p=28778718>

“(...) No entanto, o secretdrio destaca que duas obras irdo marcar a histéria do turismo
no Ceara: o Pavilhdo de Feiras e Eventos e o Oceandrio. ‘Cada um desses equipamentos por si sé ja
daria uma mudanc¢a e um salto de qualidade no turismo do Ceard. Mas eles virdo no conjunto de
obras que estamos fazendo no Estado, voltadas para a infra-estrutura turistica’. (...) O Pavilhdo de
Feiras e Eventos ndo é o Unico projeto do govemo estadual para desenvolver o turismo no Ceard. A

Secretaria de Turismo projeta também a constru¢do de um oceandrio, um grande aqudrio no antigo
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prédio do Dnocs (Departamento Nacional de Obras Contra as Secas), na Praia de Iracema. Cedida ao
Estado, a estrutura serd reformada para receber o equipamento, que serd integrado a nova
paginagdo prometida pela Prefeitura de Fortaleza para a area central da cidade. ‘O oceanario sera
um icone, uma referéncia para o turismo do Cearad e revitalizard de vez a Praia de Iracema’, exclamou

Bismarck Maia.” (Fonte: Didrio do Nordeste).

Figura20 -0 prédio do DNOCS

FONTE: Aquério Ceard. Disponivel em <http://aquarioceara.blogspot.com/>

Configura-se como um projeto polémico em varios aspectos. Ndo se pretende
guestionar a relevancia de tal projeto, tendo em vista que se encontra em um planejamento maior
para a regido, muito menos questionar aspectos como planejamento de espacos livres e relagdo com
a orla, tendo em vista tratar-se de estudo preliminar. Sua arquitetura, porém, é passivel de
guestionamento. Por encontrarse em um Sitio Urbano Histdrico, seu arrojo fere as estruturas
espaciais e a ambiéncia do mesmo. Além disso, tratase de um retrofit questiondvel em um edificio

antigo, que em nada contribui para a melhor apreensdo de sua arquitetura.

Caixa Cultural Fortaleza

“Tombado pelo patriménio histérico, o prédio da Alfaindega foi construido no final do
século XIX e funcionou por longos anos como espaco de pesagem, cobranca e armazenagem de
mercadorias que chegavam pelo mar a capital cearense”. (Fonte: Caixa Cultural).

“Apds meses de espera, Fortaleza finalmente ird receber um novo centro cultural ainda
em 2007. Ja foi concedido o alvard para o inicio das obras no antigo prédio da Alfandega, situado na
Avenida Pessoa Anta (Praia de Iracema), onde se localizard o futuro Centro Cultural da Caixa
Econbmica Federal de Fortaleza, o Caixa Cultural. Até o final de janeiro, serdoinauguradas as novas
instalagGes da agéncia da Caixa que funciona no prédio e, em fevereiro, comeca a reforma para a
criagdo do centro cultural que estard pronto até o fim do ano. De acordo com a assessoria regional
da Caixa, 0 bancoird investir mais de RS 11 milhdes na compra de equipamentos, construgio civil e
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restauracdo do prédio, que é tombado pelo Patriménio Histdrico Estadual” (Fonte: Jornal O Povo).
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Figura2l - Oprédio da Alfandega ontem e hoje

A

FONTE: Fortaleza Nobre. Disponivel em <http://fortalezanobre.blogspot.com/2009/06/antiga-alfandega.html>

“O restauro do antigo prédio da Alfandega ird resgatar as caracteristicas da edificacdo
histérica e adequar os dois andares para as atividades de teatro, musica, pintura, desenho e todas as
outras manifestagdes culturais. Em todo o Pais, a Caixa possui cinco complexos culturais, localizados
em Brasilia, Curitiba, Rio de Janeiro, Salvador e SGo Paulo. Em Fortaleza, o Centro Cultural da Caixa
ird utilizar uma area de 3.508,74 m2, com teatro, foyer (para lancamento de livros), café, livraria,
administragdo do espaco, salas para oficinas e duas galerias para exposicao de artes. No espaco
externo, sera construido um coreto para a apresentacdo de concertos musicais ao ar livre” (Fonte:
Jornal O Povo)

Trata-se de um projeto também inserido em um planejamento maior para a area. Nada
se pose dizer a respeito do projeto arquiteténico, tendo em vista que o mesmo ndo se encontra
pronto ou ndo foi apresentado. Porém, do ponto de vista do planejamento, configura-se em agao
positiva na revalorizagdo da drea, uma vez que dd um novo uso a um edificio de valor histérico e

artistico inquestionavel, contribuindo para sua conservacio.

Esplanada Cultural

Segundo Auto Filho, Secretario de Cultura do Estado, o projeto da Esplanada Cultural
tem quatro principais objetivos:

I. - Integragdo arquitetonica, programatica e administrativa entre o Centro Dragdo do
Mar de Arte e Cultura e a Biblioteca Publica Governador Menezes Pimentel;

Il. - Implementacdo da Pinacoteca do Ceard no prédio da antiga alfaindega, onde esta
previsto a sede do Centro Cultural Caixa Econbmica;

I1l. - Fazer com que a Esplanada Cultural, em parceria com a Prefeitura Municipal de
Fortaleza, participe do projeto de revitalizacdo da Praia de Iracema, formando um grande complexo

de referéncia na producao e divulgacdo cultural da cidade;
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IV. - Expandir as atividades culturais até a Praca Cristo Redentor, onde se localiza o
Teatro S3o José. A intencdo é toma-lo o Teatro Municipal de Fortaleza e, em parceria com o
Municipio, reabrir o Museu do Maracatu.

Trata-se, portanto, de um grande eixo cultural iniciado na Praga Cristo Redentor,
comego da Avenida Monsenhor Tabosa, passando pela Biblioteca Publica, pelo Centro Dragio do
Mar e pela Pinacoteca, chegando ao Acquario Ceara e prosseguindo pela rua do Tabajaras até
encontrar o calcadao da praia.

Deste modo, torna-se evidente a preocupag¢do em criar um percurso cultural polinuclear

gue descentralizea importancia do Centro Dragdo do Mar.

Revitalizacao da Praiade Iracema

“Depois de anos de promessas e projetos que nunca sairam do papel, a discussdao sobre
a Praia de Iracema retorna com toda forca. Desta vez, um projeto mais amplo, envolvendo os
governos Municipal, Estadual e Federal, pretende revitalizar toda a faixa de praia que compreende o
Largo Luiz Assuncdo (altura do antigo restaurante La Trattoria)até o Pogo da Draga”. (Fonte:Jornal o
Povo).

A primeira fase do projeto serd de reurbanizacdo. Conforme a arquiteta Lia Parente,
coordenadora do projeto de Requalificacdo da Praia de Iracema, “o calcaddo serd todo refeito desde
seuinicio, quase na altura do Ideal Clube, até o Pirata Bar. De I3, serd construida uma continuacdo,
gue passard em frente a sede do DNOCS, unindo a Praia de Iracema ao Centro Dragio do Mar de
Arte e Cultura”.

Ao longo do calcaddo, alguns bens devem ser recuperados. A estdtua de Iracema
receberd uma reforma em seu entorno e uma restaurac¢do. O espigdo, estrutura de pedras que
adentra o mar, terd um novo piso e deve ganhariluminacdo e novos bancos. Somente depois disso, a
requalificacdo terd inicio. “A primeira quadra - conta Lia -comeca no antigo restaurante La Trattoria.
Na parte da frente, a casa serd transformada na Casa do Turista, espago com cybercafé, informagdes
aos turistas e banheiros. A parte de tras serd a Casa de Lusofonia, que tera exposicdes sobre a cultura
da Lingua Portuguesa”. Esta quadra segue até o Largo do Mincharia, onde sera instalado o Instituto
Cultural Iracema (ICl). Entre o La Trattoria e o ICl haverd um pélo gastrondémico.

A segunda quadra abrigard o Museu do Olhar e o Centro do Artesanato. Os edificios e
residéncias no local serdo mantidos.

A terceira quadra é composta pelo Estoril e por um espago que serd utilizado com

estacionamento. “No Estoril, um café/bar e o Museu do Forrd, que contard a histéria da cultura do
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forré no Ceara. O projeto termina no Pogo da Draga, onde os moradores ganhardo casas melhores e
deverdoser empregados nos novos estabelecimentos construidos na Praia”. (Fonte: Jornal o Povo).

Além disso, a Praia de Iracema deve receber obras de engorda de praia e de fiacao
subterranea.

Do ponto de vista do planejamento, € um projeto de agdes integradas que visa uma
melhoria significativa neste setor da cidade. Segue varias das recomendac¢Bes das Cartas
Patrimoniais, como a destinacdo de novos usos para a manutencdo e conservac¢ao, cuidado na
implantacdo de infra-estruturas, multiplicidade de fungdes.

Do ponto de vista da execucdo, pouco ainda pode ser dito. Entretanto, a falta de
planejamento é uma constante desde as primeiras intervencdes na area. As obras do calcadao estdo
atualmente paradas devido a faléncia da empresa fornecedora das pedras do novo piso, ocasionada
pelo ndo pagamento dos seus servigos prestados.

Projetos questionaveis como o Acquario Ceara e outros louvaveis como a Caixa Cultural

misturam-se nesse movimento de revitalizagdo, o que nos deixa na expectativa do saldo final.



BREVE DIAGNOSTICO
DO BAIRRO
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Apods as andlises da legislacdo existente, das cartas patrimoniais, dos ultimos projetos
implantados no bairro e dos projetos a serem implantados ou ndo, concluise que:

I. A Praia de Iracema vem notoriamente sendo alvo de diversas intervengdes e
especulagdes, principalmente nos ambitos turistico e cultural. Considerando concluidos os projetos
imaginados, o bairro abrigard dois centros culturais, um teatro, uma biblioteca, um aqudrio, um
corredor comercial, além de diversos museus e equipamentos adjacentes. Percebe-se, portanto e
mais uma vez, o grande potencial deste bairro em ser um local difusor da cultura local e, deste modo,
a necessidade de equipamentos que proporcionem a boa e continua utiliza¢cdo daqueles edificios.

Il. De acordo com a LUQOS em vigor, a Praia de lracema ja se apresenta dividida em
setores de acordo com sua vocacdo: revitalizacdo, preservacdo ou renovacio. E sob o enfoque
patrimonial, portanto, que o bairro é regido. Assim, visto também o item anterior, ndo ha davidas de
que a Praia de Iracema deveria ser considerada no atual Plano Diretor Participativo como Zona
Especial de Preservacdo do PatrimoOnio Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueoldgico, da mesma
forma que Centro e Parangaba, alcancando com isso melhores formas de controle e incentivo.

I1l. Visto o cardter turistico e cultural, mencionado nos itens anteriores, e o peso desses
equipamentos, a elaboragdo de projetos para a Praia de Iracema pode (ou deve) utilizar-se da
denominag¢do de Projetos Especiais, como meio de buscar melhores formas e alternativas para sua
realizacdo e implantacdo. O cardter patrimonial ja seria um dos pontos importantes para esse pleito;
além do porte da intervengdo e da geracao de trafego.

IV. Dentro do espago analisado, temos o que podemos chamar de Sitio Histérico Urbano.
A Praia de Iracema, conforme dito anteriormente, tem sua histdria ligada a producdo intelectual e
artistica da cidade. Além disso, sua evolugdo evidenciou sua vocagao turistica. Podemos dizer, entdo,
respeitando as recomendagOes das cartas patrimoniais, que os projetos previstos para essa area
devem levar em consideracdo algo além dos aspectos turisticos e econdmicos. Deve-se ter cuidado
na salvaguarda dos edificios e espagos de interesse, garantindo que novas construgdes ndo venham a
suprimidos. Fato que ndo vem sendo observado. Torna-se, portanto, necessaria a implementagdo de

legislagdoespecifica que vise contemplar de maneira satisfatdria os pontos supracitados.
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HISTORICO DO IRACEMA

PLAZA HOTEL

Nossos idolos ainda sdo os mesmos

E as aparéncias ndo enganam nao

Vocé diz que depois deles ndo apareceu mais ninguém
Vocé pode até dizerque eu estou por fore

Ou entdo que eu estou enganado,

Mas é vocé que ama o passadoe que ndo vé

E vocé que ama o passado e que ndo vé

Que o nowo sempre vemr

Ehoje euseique quem medeu aidéic

De uma nova consciéncia e juventude

Estd em casa guardado por Deus contando seus metais
Minha dor é percebet

Que apesar de termos feito tudo que fizemos

Ainda somos 0s mesmo e vivemos

Como nossos pais

[Belchior, Como nossos pais]
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O lracema Plaza Hotel localizase na Rua dos Ararils, 9, Praia de lracema, entre as
avenidas Presidente Kennedy (Beira-mar) e Historiador Raimundo Girdo (antiga Aquidaba).

Existem muitas especulagdes a respeito da data de inaugura¢ao do Iracema Plaza Hotel
e nenhuma certeza. Segundo o arquiteto e professor José Sales Costa Filho, o qual j3 possuiu
escritdrio no edificio, o mesmo foi inaugurado em 1939, de acordo com uma conversa tida com o Sr.
Chico Philomeno, proprietario do edificio na época.

Entretanto, as demais referéncias apontam para uma data posterior, por volta de 1950.
O que me leva a crer, que, na verdade, o ano de 1939 representa o inicio das obras do edificio.

Segundo Praciano (1992), a constru¢do do Iracema Plaza coincide com o avango do mar,
provocado pela construcdo do Porto do Mucuripe, e com o fim das linhas de bonde, em 1947.

De acordo com Juca (2003),

O edificio de arquitetura inspirada nos hotéis luxuosos de Miam Beach, nos Estados
Unidos, foi construido em 1951 para ser o primeiro prédio da orla. Comformato de
navio, foi idealizado para desenvolver atividades de hotel, condominio residencial e
comercial em meio as casas e o areal da Praia de Iracema. (Jucd, 2003)

Além disso, verifica-se na foto abaixo (Figura 22) datada de 1950, com a apresentadora

Hebe Camargo em primeiro plano, o estado inacabado do edificio.

Figura22 - Hebe Camargo e o Iracema Plaza Hotel em construgao, 1950.

FONTE: Espinola, 2007.



51

Mapa 4 - Localizagao do Edificio, foto aérea de 1978

FONTE: Wehmann, 2006.
AUTORIA: Igor Fracalossi.
Fortaleza, novembro de 2009.

Mapa 5 - Localizagdo do Edificio, foto aérea atual

FONTE: Google Earth.
AUTORIA: I gor Fracalossi.
Fortaleza, novembro de 2009.
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Conforme dito na introducdo deste trabalho, a pessoa que poderia me fornecer precisas
informacdes seria o Alexandre Philomeno, herdeiro das empresas da familia Philomeno Gomes, atual
proprietdrio majoritdrio do lracema Plaza e auto-intitulado sindico do prédio. Porém, qualquer
informacdo foi negada, de modoa ndo prejudicar, conforme ele préprio explicou, futuros planos para
o edificio, que vdo de encontro ao que a Prefeitura Municipal pretende com seu tombamento
provisdrio (mas que ja dura quase 4 anos).

Dando prosseguimento ao histdrico do Iracema Plaza Hotel, segundo o arquiteto José
Sales, o projeto do edificio é de autoria do engenheiro calculista Alberto S8, o mesmo que projetou o
Lord Hotel, que, inclusive, ja é tombado como patriménio arquitetonico e histérico da cidade.

E mister que a época de concepcdo e construcio desses edificios ndo era conhecido em
Fortaleza a profissdo de arquiteto, cuja primeira geracdo apareceu em meados de 1950, com Enéas
Botelho e Liberal de Castro. Portanto, a elaboracdo dos projetos para os primeiros edificios
verticalizados da cidade eram fruto da concep¢dao de engenheiros. Fato curioso, é que até hoje a
profissio de engenheiro é culturalmente superior, enquanto a de arquiteto ainda é pouco
compreendida, sendo entendida, segundo o arquiteto Fausto Nilo, como “um desenhista metido a
besta”.

Esses dois edificios, Iracema Plaza Hotel e Lord Hotel, foram construidos pelo industrial
Pedro Philomeno Ferreira Gomes, um dos principais nomes da época, cuja familia ainda é detentora
de muito prestigio na cidade. Além dessas duas obras, Pedro Philomeno ainda foi responsdvel pela
construcdo da Fabrica de Tecidos Sdo José, em 1926, e pela expansdo urbana, especialmente no

bairro Jacarecanga.

Figura23 -0 industrial Pedro Philomeno e o Lord Hotel

FONTE: R evista da Fiec. Disponivel em
<http://www.fiec.org.br/portalv2 /sites/revista/home.php?st=interna5&conteudo_id=297538&start_date=2009-05-29>
Fortaleza, novembro de 2009.
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Apesar disso, a figura mais marcante da histéria do Iracema Plaza Hotel, foi, sem duvida,
o Sr. Chico Philomeno, filho do industrial. Tornouse uma espécie de sindico-proprietario do edificio
e, segundo o jornalista Lucio Brasileiro, “Chico Philomeno foi na sociedade cearense um dos que
poderiam ser chamados de cidaddo, e ndo sdo muitos”, “um cavalheiro completo”, complementa.

Segundo o arquiteto José Sales, o edificio foi fruto de uma viagem realizada pelo Sr.
Chico Philomeno a Europa, que trouxe consigo duas novidades: a primeira era a unidade de
habitacdo, desenvolvida pelo movimento moderno europeu como um padrio residencial
socialmente justo, na medida em que agrupa diversas tipologias e tamanhos de unidades,
permitindo, assim, a convivéncia das diversas camadas da sociedade. A segunda era a idéia de praia,
fato que sempre teve sua importancia negada pela cidade, que se desenvolveu de costas para o mar.

Assim surgia o Iracema Plaza Hotel, o primeiro hotel da orla de fortaleza, fruto das idéias
de Chico Philomeno, aliado a um ideal modernista, e do empreendedorismo de seu pai, Pedro
Philomeno.

O edificio foi concebido para abrigar as fungdes residencial e de hotelaria, além de
comércio e servicos no pavimento térreo. Era dividido em trés setores independentes: o residencial
oeste, denominado Edificio S3o Pedro, o setor hoteleiro central e o residencial leste. Cada um dos
setores apresentava elevadores e escadas independentes. Entretanto, a partir do sexto pavimento, o
hotel passa a ocupar todo o pavimento. No térreo, a funcdo comercial prevalecia e mantinha
contato, através de corredores, com a parte de servigos do hotel, também no térreo.

Melo (2003), explicita as novas caracteristicas do edificio:

S6 no hotel sdo mais de 100 apartamentos com saldes de convencgdes, estar, coffee
shop, barbearia Sdo 12 mil metros de éarea construida, apartamentos com 200
metros quadrados. Vé-se da janela uma das imagens mais bonitas de Fortaleza: a
Praia de Iracema. (Melo, 2003)

Assim como nas unidades de habitacdo, foram concebidas diversas tipologias de
apartamentos, que variavam de 18m” no setor do hotel a 160m? no residencial. No entanto,
diferentemente daquelas, o Iracema Plaza foi construido sem padrdes de tipologias. Na verdade,
todas as unidades eram diferentes entre si, em menor ou maior grau. Além disso, ndo existia uma
l6gica ou uma modulagdo estrutural, ou seja, ndo existiam eixos estruturais, os pilares eram langados
de acordo com os cdlculos das cargas resultantes. O que se percebe, entdo, é um emaranhado
tabuleiro de pilares, no qual as vigas se apdiam ora nestes ora em outras vigas.

N3do existiu, portanto, uma ordem espacial e um rigor construtivo na concepgdo e na
construcdo do edificio. Existiu, ao invés disso, uma ordem estrutural que permitisse diversas
interferéncias posteriores, além de uma ordem formal, apesar de sem uniformidade, que prevalecia

sobre os outros aspectos.
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Dessa forma, o Iracema Plaza Hotel foi construido sob o gosto do cliente e de acordo
com suas necessidades momentaneas, instantdneas e permanentes, ou seja, a ldgica estrutural do
edificio permitiu que diversas alteragGes, acréscimos e subtragdes fossem feitas no decorrer da sua
construgao. Entretanto, como dito no paragrafo anterior, a sua ordem formal, conseguiu manter-se e
0 que se verifica € um edificio aparentemente simétrico, cuja identidade estd na sua propria
assimetria, irregularidade e, de certa maneira, aleatoriedade.

Outro aspecto que deve ser ressaltado, sdo seus intermindveis corredores e seus
diversos niveis, os quais acentuam o cardter diferenciado de cada pavimento. Cada um deles,
portanto, apresentam corredores ora estreitos ora mais largos, que desembocam num saldo ou
numa janela, um pouco mais para ca ou um pouco mais para la em relacdo aoandar de cima, além
de degraus que levam a pisos mais elevados no mesmo pavimento e que aumentam a medida que os
pavimentos ficam mais altos. Fato curioso é que para se chegar no oitavo pavimento da face oeste do
edificio, é preciso subir um lance de escada a partir do sétimo e para se chegar no sétimo pavimento
da mesma face, é preciso subir um lance de escada a partir do sexto. Dessa forma, para se chegar a
parte leste do sétimo pavimento a partir da face oeste, é preciso descer ao sexto pavimento e subir
outra escada para novamente chegar ao sétimo. Assim, construiuse dois lances de escada, um em
cima do outro e que “sé sobem”. Além disso, no sexto pavimento, ndo existem diretamente lances
de escada que descem e é preciso subir até um piso mais elevado para poder descer através de outra
escada. Esse episédio é enfatizado pelo fato de ndo se poder “chamar” o elevador: ele s6 chega ao
pavimento caso exista um ascensorista ou que uma outra pessoa chegue a este pavimento. No sexto
pavimento, portanto,sé existem “escadas que sobem”.

Os inumeros fossos de iluminagdo e ventilagdo sdo outra caracteristica peculiar do
edificio. Sdo irregulares assim como as circulagdes. Variam de um andar para o outro, como que se
adaptando as variagdes das unidades, e vdao se agrupando a medida que sobem. Chegam a cobertura
em diferentes niveis e sdo, erroneamente, “protegidos” por telhas de amianto.

A cobertura sempre foi um espaco subutilizado, mas que apresenta, contudo, o dpice de
todas as caracteristicas do edificio. Nela é que se evidenciam e se enfatizam o labirinto de
circulagbes, que prosseguem por diversos niveis e se interrompem em vazios e escadas. Onde a
ordem cadtica se materializa.

A sua volumetria escalonada é outra caracteristica marcante do Iracema Plaza Hotel e
quicd a mais importante, que corrobora com sua identidade. Essa caracteristica da ao edificio um
aspecto de navio, com diversos terragos laterais, que crescem a medida que se elevam.

O lIracema Plazm ainda abrigou importantes atividades e foi palco de varios
acontecimentos importantes na cidade. Foi nele que surgiu, em 1971, o Panela, um dos restaurantes

mais bem freqlientados da cidade. Foi sede, durante algum tempo, do Clube de Imprensae, em67,
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do GAPE, um grupo parlamentar de apoio ao Virgilio Tavora. Segundo o jomalista Lucio Brasileiro,

que morou durante muito tempo numapartamento no Ultimo pavimento do edificio, o Iracema Plaz

foi palco de casamento, infelizmente desfeito o do Padua Lopes com Eugénia Maia.
Ele hoje é Jereissati, casada com Geraldao, ja falecido. Uma das melhores pessoas
que o Ceard ja teve, Geraldo Jereissati. Casou-se tanbém |4 o Américo Picango e
surgiu 14 o namoro do Maninho Brigido com a Tilinha Macedo. Josué de Castro na
Gltima noite de solteiro foi chorar as magoas la em casa, na Torre de Iracema. No
Panela, festejamps o nascimento da primeira filha do Edson Queiroz, a Nélia teve a
crianga Manuela que hoje é atriz do Teatro do Haroldo Serra. (Praciano, 1992).

Figura24 - Anos 40, Praia de Iracema Figura27 -Iracema Plaza Hotel, anos 60

FONTE: W ebshots. Disponivel em

<http://community.webshots.com/user/Fortal104> FONTE: Flavio Gomes. Disponivel em
<http://colunistas.ig.com.br/flaviogomes/2009/08/19 /ffoto-
do-dia-113/>

Figura 25 - Vista da Av. Beira-mar, anos 50

Figura28 - Postal da Praia de Iracema, anos 70

FONTE: W ebshots. Disponivel em
<http://community. webshots.com/user/Fortal104>

Figura26 - O Iracema Plaza Hotel, em 1960

FONTE: Desconhecida.
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Situacao atual

O Iracema Plaza Hotel funcionou adequadamente até meados de 1980, entretanto, a
falta de manutengdo acabou por consumi-lo. Segundo José Sales, outro fator que acarretou na
degradacdo do edificio, foi o aparecimento de novas tipologias habitacionais, marcado pela
construgdo do edificio Grandyvillle, do arquiteto, falecido recentemente, Acacio Gil Borsoi.

Com o passar dos anos, o estado do Iracema Plaza foi se deteriorando pelo acumulo de
sujeira ocasionado pelas intempéries naturais e pela falta de regimento intemo, o que proporcionou
uma enorme subdivisdo interna e conseqliente multiplicagdo do nimero de unidades, assim como
diversos acréscimos, que prejudicam a composi¢do externa do edificio.

Assim, o que antes era um hotel de luxo, viu transformar-se num imenso cortico sem
regras e sem controle. O hotel teve seu fim decretado. Os setores foram interligados a partir da
abertura de portas entre eles e diversos escritdrios passaram a ocupar o que antes eram quartos de
hotel ou ambientes dos apartamentos.

A cobertura, por se tratar de uma drea de usos restritos, viu suas paredes desgastarem-
se ao ponto de virarem ruina e, com obsolescéncia do sistema hidraulico, tormou-se area de um
emaranhado de tubos, levando dgua das caixas d'dgua improvisadas para as novas unidades
subdivididas ou acrescidas ao edificio. Varios espécimes de Ficus benjamina ja crescem nas alvenarias
e lajes dos ultimos pavimentos.

Além disso, diversas esquadrias foram trocadas ou simplesmente fechadas com
alvenaria, e muitas estdo em péssimo estado de conserva¢do. No térreo, os estabelecimentos
comerciais instalam-se sem o menor comprometimento com a fachada do edificio, ocupando-a com

seus anuncios, banners g, inclusive, cobertas para prote¢do do sol.

Figura29 - Figura30 -0 acesso do setor residencial oeste, o
O contexto atual do Iracema Plaza Hotel Edificio SSo Pedro
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FONTE: Arquivo Pessoal. FONTE: Arquivo Pessoal.
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Figura31 -0 portdo de entrada do edificio Figura33 -0Os atuais usos do pavimento térreo
‘-‘.,"ﬁ

FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura34 -Fachada principal do Iracema Plaza

Figura32 -
Afachada norte e o acesso principal do hotel

\

FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura35 -Vista de um dos saldes do Hotel,
localizado no sexto pavimento

FONTE: Arquivo Pessoal.

FONTE: Arquivo Pessoal.
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Figura36 - O Iracema Plaza visto da Av. Figura38 -Usos do pavimento térreo da fachada
Historiador Raimundo Girdo sul, varias salas fechadas

FONTE: Arquivo Pessoal. FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura37 - Acesso aosetor residencial leste e Figura39 - Fachada sul do edificio
area para embarque e desembarque

FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura40 - Vista aproximada da fachada sul

FONTE: Arquivo Pessoal.

FONTE: Arquivo Pessoal.
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Figura41l - Esquadrias fechadas com alvenaria e Figura44 - Escalonamento de andares nas
vegetacdo subindo pela edificacao fachadas oeste e sul

FONTE: Arquivo Pessoal. FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura42 - Vista da rua dos Ararius Figura45 - Vista das varandas e marquise de
acesso ao Ed. S3o Pedro

FONTE: Arquivo Pessoal.

FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura43 -Sexto, sétimo e oitavo pavimentos da
fachada oeste Figura46 - Vista da Beira-mara partir do Hotel
== Maredomus

FONTE: Arquivo Pessoal.
FONTE: Arquivo Pessoal.
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Figura47 - Cobertura do Iracema Plaza Hotel Figura50 -Praia de Iracema e Pogo da Draga a
vista do Ed. Lido partir do Hotel Sonata

FONTE: Arquivo Pessoal. FONTE: Arquivo Pessoal.
Figura48 - Figura51 - Escalonamento de andares nas
Av. Presidente Kennedy e témreo do hotel fachadas leste esul

FONTE: Arquivo Pessoal. FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura49 - Fachada Leste do edificio Figura 52 - Escalonamento de andares nas
fachadas leste e norte

FONTE: Arquivo Pessoal.
FONTE: Arquivo Pessoal.
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O Processo de Tombamento

A 10 de janeiro de 2006, houve a requisicio por parte da Prefeitura municipal de
Fortaleza de tombamento do Iracema Plaza Hotel, “(...) haja vista o alto valor histérico-cultural do
referido imovel, portador de inelutavel referéncia a identidade e a memoadria da sociedade
fortalezense”.

No dia seguinte, o pedido foi aceito, conforme relata o processo
n.12/2006/FUNCET/DPHC n.04/2006: “(...) o bem em tela torna-se provisoriamente tombado, fato
gue gera todos os efeitos inerentes ao tombamento definitivo, a exce¢ao da precariedade de que se
reveste”. No mesmo dia, o decreto n.11960 de 11 de janeiro de 2006 dispde sobre o tombamento
histérico e cultural do supracitado edificio, “(...) considerando o comprometimento da atual
administragdo municipal com a preservag¢do da memaria coletiva do povo cearense”.

Por fim, no dia 27 de janeiro de 2006, houve, pelo érgdo publico encarregado, a
requisicdo do registro do imovel e da certidao narrativa do mesmo, documentos necessarios para o
processo de tombo definitivo. Fato que perdura até hoje, ou seja ha quase quatro anos. Tempo
muitoalém dos seis meses previstos em lei.

Outro fator que, erroneamente, é considerado empecilho ao tombamento definitivo é a
dificuldade de notificar os inimeros proprietdrios que o edificio apresenta. Dos antigos 36
apartamentos residenciais e 70 quartos de hotel (106 unidades no total), existem hoje 165
apartamentos, muitos dos quais subdivisGes dos originais. Entretanto, conforme consta na lei
9.347/2008 (p.30), o edital no Diario Oficial do Municipio, tem o mesmo efeito da notificacdo

individual.

Tabelal - Proprietarios dos apartamentos do Iracema Plaza Hotel

PROPRIETARIO QTD. DEAPTOS %
Philomeno Gomes Imodveis 95 58%
Maria Luiza Philomeno Gomes 08

Francisco de Assis Philomeno Gomes 08 14%
Pedro Philomeno Ferreira Gomes Neto 05

Carlos Alexandre Gentil Philomeno 03

Acrisio Moreira da Rocha 08 5%
Imobilidrias 04 2%
Outros 34 21%
Total 165 100%

FONTE: Funcet. Departamento de Patrimonio Histdrico.

N3o se sabe ao certo se, passados os seis meses do tombamento provisério, o antigo
Iracema Plaza Hotel continua protegido pelo tombo. Em caso negativo, o edificio encontra-se na

iminéncia de ser completamente desfigurado, pelos interesses financeiros de outrem.
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A Arquitetura acontece porsi s ou é necessario um arquiteto?

E essa a pergunta que motivou a realizacio deste capitulo. A Arquitetura nasce
simplesmente de uma necessidade pragmdtica ou é necessaria a presenca estética? Ou ainda, a
presenca estética pode surgir da pura necessidade pragmatica ou é preciso um profundo conhecedor
da arte para fazé-la? O arquiteto, como profissional conhecedor da arte, fazarte ou procura fazé-la?

A pergunta do inicio pode também ser questionada no seu inverso: tudo que o arquiteto
produzé arquitetura?

Esses questionamentos iniciaram-se no decorrer das andlises do antigo Iracema Plaza
Hotel, visto como exemplar singular de alto valor estético, concebido e construido por fortes
necessidades pragmaticas pelas maos de um engenheiro calculista.

Este capitulo, entretanto, ndo tem como objetivo dar respostas, e sim levantar, gerar e

fazer multiplicarem-se as indagacdes.

Engenheiro Alberto Sa

Uma obra emblematica da cidade de Fortaleza, além do Iracema Plaza Hotel, é o Lord
Hotel, situado no cruzamento das ruas 24 de maio e Liberato barroso, ao lado da Praca José de
Alencar. Erguido em 1956, o antigo edificio, que ja foi um famoso hotel de luxo, encontra-se hoje
extremamente degradado, j@ tendo recebido inclusive ordem de evacuagdo por iminéncia de
desabamento no ano 2000.

O Lord Hotel foi projetado pelo engenheiro calculista Alberto S3a, que fez parte de um
grupo de engenheiros que dominavam o padrdo arquiteténico e construtivo até fins da década de
50. Contemporaneoao Iracema Plaza, o Lord Hotel ja é tombado em nivel municipal pelo Instituto do
Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN, e forma um peculiar conjunto com a sede da 4°
superintendéncia regional do préprio Iphan e o Teatro José de Alencar. Nas palavras do arquiteto,
professor e ex-superintendente regional do Iphan, Romeu Duarte, “ele faz parte de um conjunto de
edificios que guardam a reminiscéncia de uma época boa que a cidade ja teve e que é preciso

resgatar. Ndo é saudosismo, é resgatar valores positivos”.
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E visivel, portanto, a qualidade intrinseca e “inculta” deste exemplar da arquitetura

fortalezense, queainda é mal visto pelos olhos “cultos” de gerag¢des de arquitetos.

Figura53 - Lord Hotel em constru¢do,anos 50 Figura54 - Lord Hotel atualmente

FONTE: W ebshots. Disponivel em FONTE: Flickr. Disponivel em
<http://community.webshots.com/user/Fortal104> <http://www.flickr.com/photos /feembrasil/483345823 />
Arialdo Pinho

Nascido no Rio de Janeiro, Arialdo Pinho era filho de projetista, uma profissdo que,
segundo o arquiteto Fausto Nilo, era um profissional que existia na época que, na auséncia de
arquitetos, desempenhava sua fungdo. Assim, Arialdo herdou do pai sua vocacao.

Trazido a Fortaleza em fins da década de 50, por convite de José Alcir Siqueira, um
grande incorporador da época, Arialdo Pinho residiu antes em Natal-RN, onde ja realizava diversas
obras. Rapidamente, inseriu-se no panorama da construgdo civil cearense e ganhou logo a estima de
familias e empresas importantes da cidade.

Nesse interim, Arialdo Pinho, projetou na cidade diversas casas e lojas e, mesmo sem
formacao, projetou também a sede do Canal 10, na Praga da Imprensa e o campus da Universidade
de Fortaleza - Unifor, ambos a convite do industrial Edson Queiroz. Como um dos poucos
profissionais da época, Arialdo ainda teve diversos parceiros arquitetos, como Joaquim Rodrigues e
Marcilio Dias de Luna. Embora tenha criado também diversos desafetos com outros arquitetos,
principalmente aqueles com os quais concorria no segmento residencial, o que lhe rendeu
perseguicdes pelos érgdos profissionais.

Arialdo Pinho ainda teve como desenhistas, dois dos grandes arquitetos da cidade,
Fausto Nilo e Delberg Ponce de Leon, que trabalharam com ele de 1961 a 65.

Desse modo, Arialdo Pinho é mais um icone da produc¢do “inculta” de Fortaleza, que
merece urgente importancia, ao passo que seu testemunho na cidade estd sendo engolido pela

producdo “culta” atual.
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Figura 55 - Reitoria da Universidade de Fortaleza

FONTE: Universidade de Fortal eza.

Artacho Jurado

Jodo Artacho Jurado foi, quica, o principal nome da producdo arquitetonica “marginal”
do Brasil. Figura polémica, Jurado era o “mercado”, na medida em que, sem os impedimentos
tedricos e formais impostos pela academia, soube fazer arquitetura com total liberdade de
pensamento e sentimento. Sem formacao técnica ou diploma de curso superior, Jurado fundou no
final dos anos 40 a Construtora Anhangiiera e, posteriormente,a Construtora Mongdes. Desse modo,
Jurado, comsua visdo precursora, soube encontrar um mercado sdélido numa classe da populagdo em

busca de status social. E, além disso, soube convencé-la de que o que ele fazia era bom. Numa frase

provocativa: soube criar moda!

Jodo Artacho Jurado atraiu a ira de seus ex-colegas por trabalhar para uma parcela
da populacdo com bom poder aquisitivo, aparentemente pouco ou nada se
preocupando coma classe operaria, cuja defesa e louvor faziam parte do discurso
atrelado ao novimento noderno. Assim sendo, ndo fez o que alguns de seus
contenmporaneos fizeram ou apregoaram residéncias populares. Dessa maneira,
postava-se involuntariamente, em evidente contradicdo ao modernis mp, expondo-se
a criticas e criando polémicas. (Franco, 2008).

Na construcao civil, Artacho Jurado buscava permanentemente a racionalizac¢ao
construtiva. Assim, desenvolveu equipamentos e métodos praticos inovadores para gabaritar
paredes, dispensando o fio de prumo; acelerar a instalagdo dos forros dos telhados de casas e
assentamento de tijolos.

Como explana o arquiteto Sérgio Teperman,

[Quando] vocé entra na faculdade, vocé leva uma lavagem cerebral. [...] Emface do
monte coisas que se faz hoje, o dele [Artacho Jurado] era muito melhor, ndo tem
nem conparacao! [..] Em face dos pseudos, neogético, mesgoloides [sic], sei la o
qué [...], o trabalho do Artacho era muito mais interessante [...], conmparado comisso
ai, é infintamente melhor. Eu tenho certeza que ele considerava a boa arquitetura
aquilo o que ele fazia. (Franco, 2008).
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Figura56 - Ed. Verde Mar, 1958 Figura59 - Cobertura do Ed. Viadutos

FONTE: Franco, 2008.

FONTE: Revista AU, 174.

Figura60 - Ed. Planalto

Figura57 - Cobertura do Ed. Verde Mar

-

FONTE: Franco, 2008.

Figura61 - Cobertura do Ed. Planalto

FONTE: Revista AU, 174.

FONTE: Franco, 2008.
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Tadao Ando

Um dos mais renomados arquitetos contemporaneos, Tadao Ando, nunca freqiientou
uma universidade e nunca trabalhou para nenhum arquiteto estabelecido. Ao invés disso, empregava
seu tempo no desenvolvimento do corpo e da alma, através de seus treinamentos de pugilismo. E
estritamente autodidata. Seu conhecimento é proveniente da experiéncia direta. Acredita ser
“impossivel persuadir os outros apenas com conhecimentos, sem o auxilio da experiéncia”
(Furuyama, 2007).

Sua forma¢do é baseada na sua experiéncia cotidiana, nos ensinamentos de artesdos e,
sobretudo, numa viagem iniciada aos 24 anos, que durou cerca de quatro anos, pela Europa e Asia.

Tadao Ando é, sem duvida, um magnifico exemplo de que a atual busca incessante por
conhecimento, propagada pelos atuais meios de comunicagdo, deveria converter-se num

despretensioso aprendizado didrio, através das coisas e valores comuns.

Figura62 - Casa Azuma, 1976

FONTE: Eating Bark. Disponivel em <http://covblogs.com/eatingbark/archives/2008/02 /azuma_house.html>.

Figura63 - Igreja Sobre a Agua, 1988

FONTE: Lan Mao Damao. Disponivel em < http://lanmaodamao.blogspot.com/2007/05/blog-post.html>.



O surpreendente é a obesidade de todos os sistemas atuais,
essa gravidez diabdlica do cancer, que é a de nossos
dispositivos de informacdo, de comunicacdo, de memodria, de
armazenamento, de produgdo e de destruicdo, tdo pletdricos,
gue t8m de antemao a garantia de ja ndo servirem. Ndo
fomos nds que extinguimos o valor de uso, foi o préprio
sistema que o liquidou pela superproducdo. Tantas coisas sdo
produzidas e acumuladas, que nunca mais terdo tempo de
servir [...]. Tantas mensagens e sinais sdo produzidos e
difundidos, que nunca mais terdo tempo de ser lidos. Sorte
nossa!Porque a infima parte que absorvemos ja nos pde em
estado de eletrocucdo permanente.
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[Jean Baudrillard, A transparéncia do mal: ensaio sobre
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Neste capitulo, analisarse-do trés estudos de retrofit elaborados para o antigo Iracema
Plaza Hotel. Tais projetos foram elaborados pelos seguintes escritdrios de arquitetura: Nasser Hissa
Arquitetos Associados, Reata Arquitetura & Engenharia e MD Concept’.

Verifica-se, de antemado, nos trés projetos, a incorporacdo de um volume verticalizado
ao antigo edificio. Segundo o proprietdrio majoritdrio do edificio, Alexandre Philomeno, a
verticalizacdo é uma tentativa de utilizar todo o potencial do terreno. Entretanto, analisando os
indicadores urbanos e as dreas do edificio, a verticalizacdo ndo seria mais possivel. O indice de
aproveitamento daquela drea é 2,00, enquanto a drea do terreno é 2.295,00 m’ e a area total
construida do edificio é 12.368,88 m?, ou seja, umindice igual a 5,39, quase trés vezes superior ao
regulamentado por lei. E mesmo que se incorpore o terreno lateral, cuja drea é 1.030,00 m?, o indice
ainda seria igual a 3,72. Conclui-se, portanto, que este argumento ndo procede e qualquer elemento
vertical que se incorpore ao edificio antigo deve estar de acordo com a lei de uso e ocupa¢do do solo
- LUQOS, o que naose verifica nos trés projetos analisados. Ndao me refiro, entretanto, a intervencao
no edificio e, sim, como ja dito, a incorporagao de outro volume ao mesmo.

Desse modo, todos os projetos analisados sao regidos pelas leis do mercado e ndao pela
importancia arquitetonica e histérica do edificio. Assim, a verticalizacdo presente nos trés projetos
tem como objetivo ampliar a quantidade de unidades, ampliando, conseqlientemente, o
faturamento do estabelecimento. O uso hoteleiro € mantido e, em menor escala, o residencial.

Além disso, a verticalizagdo proposta pelos trés projetos acaba por enterrar, de vez, o
antigo edificio, j4 sufocado de todos os lados por torres verticais. A escala original do contexto
urbano do edificio, perdida hd muito tempo, ndao é de forma alguma um parametro de projeto. O
parametro seria a escala urbana atual, a dos edificios verticalizados. Dessa forma, o edificio perde-se
na paisagem, sufocado e pisoteado pelas novas apropriagoes.

Outra constante dos trés estudos é a abertura de um grande atrio central no interior do

edificio, de onde parte novos volumes ou aonde os mesmos pousam. Com um pensamento

& Além desses trés projetos, foram elaborados mais dois: um pelo Ibi T upi Projetos e Consultoria, coordenado pelo arquiteto José Sales e
outro pelos parceiros Delberg Ponce de Leon e Fausto Nilo, entretanto estes ndo puderam ser analisados por falta de documentos.
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higienizador, o interior do edificio € mutilado. Sdo criadas e reorganizadas novas unidades e novas
circulagGes. O carater original é subvertido em favor de uma ldgica funcional e estrutural.
Percebe-se, portanto, que em nenhum dos trés casos a questdao patrimonial é levada a

sério. O edificio é tratado como uma casca interessante e sua esséncia é sacrificada pela busca

incessante do lucro. Acidade é engolida, tornandose uma massaamorfa e desvirtuada.

Nasser Hissa Arquitetos Associados

O estudo elaborado pelo escritério Nasser Hissa é o mais simples dos trés. Verificase
um estudo de areas relativas ao edificio existente e ao proposto, que influi na sua volumetria. As
areas utilizadas para o edificio existente, apesar de nao interferirem diretamente na volumetria
proposta, sdo equivocadas.

E proposto duas solugdes principais: a primeira é em relagdo & ampliacdo das unidades;
0 escritério utiliza-se do indice de aproveitamento 4,00 para propor uma torre que parte do centro
do antigo edificio, criando mais 14 andares e 56 unidades. A outra diz respeito as vagas de
estacionamento; propbe-se a criacdo de dois niveis de subsolo e 124 vagas abaixo do edificio
existente.

Percebe-se nessas solucdes, a grande dificuldade técnica que o desenvolvimento desse
projeto acarretaria. O edificio precisaria ser totalmente reestruturado, apesar do seu visivel estado
deteriorado, o que poderia comprometer todo o edificio.

Apesar de essas praticas ja serem conhecidas, elas ainda ndo acontecem no caso local e

seu emprego demandaria grandes esforgos e qualidade técnica.

Figura64 - Estudo elaborado pelo escritério Nasser Hissa
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FONTE: N asser Hissa Arquitetos Associados



71

Reata Arquitetura & Engenharia

Neste estudo, o escritério utiliza o terreno lateral adjacente para, a partir dele, erguer
uma nova torre de linhas sdbrias, composta por 16 andares e 70 novas unidades, que avanga sobre o
antigo edificio, formando um “L” invertido. O novo edificio conecta-se ao antigo por meio de uma
torre de elevadores panoramicos que chega ao centro do edificio existente, abrindo e configurando
um grande atrio central.

Além disso, é proposto um saldo de convengdes no pavimento térreo do novo edificio,
caracterizado por uma fachada curva que marca o acesso principal do edificio, através da

reestruturacdo doantigo acesso de servicos do edificio, configurando agora uma via de acesso.

Figura65 - Estudo elaborado pela Reata
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MD Concept

De longe, o mais impactante dos projetos apresentados, o estudo elaborado pela MD
Concept extrapola e enfatiza as criticas apresentadas noinicio deste capitulo. Assim, seus volumes e
elementos curvos e serpenteantes esmagam e dilaceram o antigo Iracema Plaza Hotel. O antigo
edificio ndo chega nem a ser usado como uma casca, e sim como um mero papel de parede, como se
pode perceber na reforma do seu interior.

Para acriacdo da nova torre, ainda sdo invadidos terrenos além do lateral adjacente, o
gue destruiriaalgumas das Ultimas casas remanescentes da época da construg¢do do antigo hotel.

Além disso, e ndo satisfeito, o estudo é o Unico que apresenta visualmente uma
proposta de intervenc¢dao na parte externa do edificio existente. O que se percebe é uma total falta de
respeito aos valores arquitetonicos e histéricos enraizados no edificio. PropGe-se uma cirurgia
plastica no sexagenario edificio, na tentativa de rejuvescé-lo. Entretanto, essa cirurgia busca apenas
vesti-lo com roupas da moda e maquia-lo com pretensiosos blushes.

O qué se vé, portanto, € um edificio marcado por esquadrias de vidro verde, sem
qualquer relacdo com sua histdria e sua composicdo arquitetonica anterior. O terrago, situado no
primeiro pavimento do antigo hotel, que marca sua entrada principal é transferido, sem a minima
preocupacgdo, para o segundo pavimento, como se o arquiteto pudesse decidir o que é melhor ou
pior para o edificio, como fazia Viollet-le-Duc em meados do século XIX, em bord, neste caso, o

arquiteto nao tenhaa minima preocupac¢ao com o estilo anterior.

Figura66 - Estudo elaborado pela MD Concept
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FONTE: MD Concept.
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Um homem conta suas histdrias tantas vezes que se
mistura a elas. E elas sobrevivem a ele. E assim que se
vive parasempre!

[Tim Burton, Big Fish]
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Este trabalho parte do pensamento divergente de dois pensadores: John Ruskin e Alois

Riegl. Para Ruskin,

Restauracéo significa a mais conpleta destruicdo que um edificio pode sdfrer. [..]
N6s ndo tenos o mininmo direito de fazé-lo. Eles ndo nos pertencem Pertencemem
parte aqueles que os edificaram, em parte ao conjunto de geragBes humanas que
virdo depois de nés. (Ruskin, 1989)

Defende um anti-intervencionismo radical e a permanéncia das marcas que o tempo

imprimiu ao edificio, como parte da sua esséncia, pregando o total e absoluto respeito a matéria

original do edificio.

Para Ruskin o edificio s6 ganha vida ao tornar-se reconhecido como algo de valor, apds

ter sido testemunho da morte de varias geragles, ter sido abengoado com a patina do tempo e

assistido a evolucdo da cidade resistindo mais que todos os seres vivos.

Cultua, assim, as ruinas. Acreditava que aqueles remanescentes possuiam o encanto do

mistério do que teriamsido e a duvida do que teria se perdido.

As ruinas tornamse sublimes a partir dos estragos, das rachaduras, da vegetagao
crescente e das cores que 0 processo de envelhecimento confere aos materiais da
construgdo. A ruina é o testemunho da idade, do envelhecimento e da memoria,
podendo nela estar expressa a esséncia do monunmento. (Ruskin, 1992).

Em contrapartida, AlGis Riegl apresenta um simples fato: “Aos olhos da multiddo, s6 o

gue é novo e intacto é belo” (Riegl, 1984). Ecomplementa:

O carater acabado do novo, que se exprime da maneira mais sinples por uma forma
que ainda conserva sua integridade e sua policromia intacta, pode ser apreciada por
todo individuo, mesno conpletamente desprovido de cultura. E por isso que o valor
de novidade senpre sera o valor artistico do publico pouco culivado. (Riegl, 1984).

Registra-se aqui o desafio inicial deste trabalho: como transfigurar o velho no novo, o

feio no belo, o antigo na recente, o ultrapassado na novidade?

Na busca de uma solugdo, diversos outros pensadores foram analisados. E, assim, outras

guestdes foram levantadas e outras indagac¢des lancadas.
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Dando prosseguimento a analise de outras teorias do restauro, chega-se no pensamento
de Viollet-le-Duc, que, a despeito de duras criticas recebidas em virtude dos resultados das suas
praticas de restauro, deixou importantes contribuigdes.

Um delas éa importancia dos levantamentos prévios ao ato do restauro.

E necessario, antes de comecar, tudo buscar, tudo examinar, reunir 0s menores
fragmentos tendo o cuidado de constatar o ponto onde foram descobertos, e
somente iniciar a obra quando todos os remanescentes tiverem encontrado
logicamente sua destina¢do e seu lugar. (Viollet-le-Duc, 2000)

Acredita que cada projeto deve ser encarado nos seus aspectos relativos e especificos,
desprezando dogmas e principios absolutos.

Camillo Boito (2008), em fins do século XIX, reinterpreta as contribuicdes de Ruskin e
Viollet-le-Duc, contribuindo, assim, de forma direta para a formulacdo dos principios modernos de
restauracdo. Defendia o respeito a matéria original da pré-existéncia, assim como Ruskin, a
reversibilidade e distincdo das intervengGes posteriores, o interesse por aspectos conservativos e de
minima intervengdo, a manutengdo dos acréscimos de épocas passadas, além do tratamento
particular e especifico que cada projeto demandava, da mesma maneira que le-Duc.

Em meados do século XX, surge a figura de Cesare Brandi (2004), de cujo pensamento

partem importantes diretrizes projetuais deste trabalho. Para Brandi (2004),

Na restauracdo, de fato, as consideragcbes de ordem funcional, que interessam
sobretudo as ‘obras de arquitetura e, em geral, [a]Jos objetos da chamada arte
aplicada’, representam ‘s6 umlado secundario ou concomtante, e jamais o primario
e fundamental. Brandi (2004).

Para o pensador, é essencial para a obra de arte o seu reconhecimento como tal, sem o
qual a restauracdo ndo é o que deve ser. Defende a indissolubilidade da relagdo entre restauro e

obra de arte e a prevaléncia da instancia estética em qualquer caso. Acrescenta:

Uma obra de arte [..] € realmente [...] uma obra de arte quando vive em
experiéncias individualizadas. Como um pedacgo de pergamnho, de marmore, de
tela, ela permanece (sujeita, porém, as devastag8es do tenpo) idéntica a si mesma

através dos anos. Mas cono obra de arte, é recriada todas as vezes que é
experimentada esteticamente. Brandi (2004).

No que concerne as intervengles posteriores, Brandi “prescreve que qualquer
intervencdo de restauro ndo torne impossivel mas, antes, facilite as eventuais intervencgdes futuras”.
Em relacdo a patina, Brandi, sem se estender, é contundente na exigéncia de uma “impostacdao
tedrica que a tire [...] do dominio do gosto e do opindvel”.

Partindo para outro panorama, encontraram-se importantes subsidios na obra de dois
arquitetos do chamado pés-modernismo, Aldo Rossi e Robert Venturi.

De inicio, Rossi (2001) ja insere a intencionalidade estética como caracteristica estavel

da arquitetura, entendida como construcdo da cidade no tempo. Nesse interim, Rossi acredita que a
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individualidade de um fato urbano depende mais da sua forma do que da sua matéria. Enfatiza a
pluralidade de fun¢cbdes que um fato urbano pode conter e como essas fungdes sdao totalmente
independentes da sua forma.

Vé a questdo da fungdo como um precipitado fim de muitos estudos e andlises que deve
ser superado, posto que essa questdo ndo surge ao nos colocarmos diante de um fato urbano e, sim,
a individualidade, o locus, a memoria e o préprio desenho. Acredita que a explicacdo dos fatos
urbanos mediante sua funcdao, “longe de ser esclarecedora, é regressiva, porque impede que
estudemos as forma e conhegamos o mundo da arquitetura segundo suas verdadeiras leis”.
Simplificando, “a pergunta ‘para que servem?’ [ou ‘o qué vai ser aqui?’] acaba dando lugar a uma

Ill

simples justificacdo, bloqueando uma analise do real” (Rossi, 2001). Ecomplementa:

Um fato urbano determinado apenas por sua funcdo ndo é fruivel além do
desenpenho dessa funcdo. Na realidade, continuamos a fruiu elementos cuja
fungéo foi perdida faz tempo; o valor desses fatos reside, pois, unicamente na sua
forma. (Rossi, 2001).

Adolf Loos (citado por Rossi, 2001) define arquitetura através de um acontecimento:

Quando encontramos na floresta umtimulo com seis pés de conprimento e trés de
largura, modelado com p4, ficanmos sérios e algunma coisa fala em ndés: ‘ha algué m
enterrado aqui.’ Isso é arquitetura.

Para Rossi, “o tumulo com seis pés de comprimento e trés de largura é a arquitetura
mais intensa e mais pura, pois se identifica no fato”.

Numa linha convergente, Robert Venturi, em seu livvo Complexidade e Contradicdo em
Arquitetura (2004), proclama a dualidade na arquitetura e defende a unido de coisas familiares e ndao
familiares a elementos convencionais empregados de maneira ndo convencional, criando, dessa
maneira, varios niveis de significado. Enfatiza também o contraste entre interior e exterior como
sendo uma importante manifestacdo da contradicdo em arquitetura.

Interessante achado tedrico é a definicado de uma arquitetura contextual, feita por
Francisco de Gracia (citado por Ortegosa, 2009), como sendo “aquela que, sem utilizar os recursos da

mimesis superficial nema analogia direta, estabelece uma rara simbiose com o contexto”,

mediante a construgdo de nexos figurativas com o entorno e de critérios definidas
pelas proprias caracteristicas do lugar, mas com a marca de seu tenpo. Dessa
maneira, mesnmo que toda intervencédo resulte numa modificacdo do locus, o que
estd em questdo para a arquitetura contextualista é a possibilidade de ‘transferir
para o futuro os valores da cidade antiga, sem renunciar a propria sincronia
histérica. (Ortegosa, 2009).

O PIC, um tanto quanto contrario a esse modo projetual, intervém primordialmente no
entomo do edificio, conservando seu aspectoatual, em harmonia com o entorno ou nao.
Ortegosa inclui nesse contexto, o projeto do Centro de Lazer SESC Fabrica da Pompéia,

projetado por Lina Bo Bardi no final dos anos 70.
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A antiga fabrica do final do século XIX foi transformada num centro de produgao de
cultura e de lazer mediante algumas intervengdes minimas, acrescentando umnovo
significado ao local, ao mesno tenpo em que preserva a memdria de unma atividade
que teve presenca marcante na vida dessa regido. Na avaliagdo de Eduardo
Subirats, esse projeto - expressdo de uma visdo de culktura enquanto convivio e ndo
como espetaculo mdiatico - manifesta uma vontade poética de transformar a
realidade local & medida que busca criar umespaco aberto as mais diversas formas
de manifestagdo artistica e cultural da comunidade. (Ortegosa, 2009).

O autor atenta ainda para os perigos do processo de gentrification,

provocado pela elevagdo do valor dos imbveis e aluguéis que, expulsando os
antigos noradores dessas areas, elimna a diversidade social e cultural e leva a
formacdo de guetos de elites. Paradoxalmente, a politca de presewvacdo dos
centros histéricos, bairros e vizinhangas, como forma de resisténcia as intervengdes
modernizantes acaba resultando, na maior parte dos casocs, no crescimento de
mecanismos elitistas de apropriacdo do espaco. (Ortegosa, 2009).

No ambito do planejamento urbano e da gestdo do patrimdnio cultural, Medeiros (2005)

deixa uma importante contribuicdo:

O distanciamento entre quem planeja a cidade e quema vivencia pode ser avaliado
nas rapidas obsolescéncias de formas, cores, dimensdes e fun¢des de superficies e
espacos de projetos de conjuntos urbanos e edficios, tratados no ato projetual como
conceito, e ndo cono categoria. Apds algumtenmpo, emalguns casos, breve tenypo,
0s conceitos se tornam obsoletos e carecem de revitalizag&do ou requalificac&o por
se distanciarem das vivéncias, do cotidiano, do dia-a-dia. As categorias, ao
contrario, sdo pelas vivéncias absorvidas, desenhando, elaborando e reelaborando
no dia-a-dia, os tracos das identidades coletivas, urdindo tanmbém o tecido das
me mdrias coletivas. (Medeiros, 2005 ).

Real e Sousa (2006), num artigo publicado chama ateng¢do para o chamado fachadismo.

Atente-se, portanto, que sera perfetamente desadequado impor a um monumento
ou conjunto urbano exigéncias e expectativas iguais aquelas que se colheriam de
edificios novos. Impor aos primeiros as especficidades dos segundos resulta
freqiientemente em danos irreversiveis, o que, aluz dos conhecimentos e das idéias
atuais, ndo é aceitavel. Foi o monmento do fachadismo, que se tem prolongado
inexplicavelmente até aos dias de hoje. (Real e Sousa, 2006)

Finaliza-se aqui uma primeira etapa da contribui¢do tedrica de diversos autores e inicia-
se a Ultima, cujo ator principal é o arquiteto Edson Mahfuz. A contribuicdo de Mahfuz estende-se a
todos os aspectos da producdo arquiteténica atual e é, portanto, mais do que necessario para a
elaboracgdo deste trabalho.

Mahfuz compartilha comigo a forma como deve ser tratada a teoria no ato da pratica
projetual, jamais como um manual de instrucdes de projeto. “Nao se trata de um método operativo
camuflado por uma roupagem literaria” (Mahfuz, 2003). Explica ainda que uma teoria ndo é algo
fechado em si mesmo, “ao contrario, [...] estd sempre aberta ao mundo que pretende explicar: dele
extrai confirmagdo, e se modifica caso surjam dados que a contradizem” (Mahfuz, 2003). Sob esse
aspecto, o Principio da Intervencdo assemelha-se a uma teoria.

Mahfuz trata contundentemente, em outro artigo, do atual estado das cidades

brasileiras, dominadas pela conhecida ideologia do mercado, que tende a tratar tudo como objeto de
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consumo. E, nessa contexto, atenta para a multiplicacdo dos nao-lugares, espacos relacionados
diretamente ao consumo e ao dcio (shoppings, supermercados, hotéis, aeroportos, etc.), cuja difusdo
tem transferido as atividades normalmente realizadas em espagos abertos para o interior de
edificios. “O proprio termo espago publico perde significado nestas condi¢des, passando talvez a ser
mais adequado falar-se em espaco coletivo” (Mahfuz, nov. 2001).

O arquiteto é polémico ao enfatizar a falta de cultura visual da maioria das pessoas de
bom poder aquisitivo do pais e o fato de boa parte dos arquitetos atuais ndo as educarem, na
medida em que atendem de modo literal os pedidos do clientes. “O arquiteto deixa [, assim,] de
cumprir o seu papel de interpretar e qualificar as necessidades sociais e impede o desenvolvimento
de uma relacdo ativa entre usuario earquitetura” (Mahfuz, nov. 2001).

Ressalta as conseqliéncias da perceptivel busca atual por uma arquitetura
“interessante” como a producdo de uma arquitetura culturalmente irrelevante e a exacerbacdo do
caos visual urbano. Prega umaarquitetura silenciosa, como justa solu¢ao para dissolver esse estado.

Segundo Alejandro Aravena (citado por Mahfuz, 2004),

O trabalho do arquiteto € saber colocarse na sua época, sentir o espirito dos
termpos, dissoler a nostalgia, evitar o ridiculo do anacronismo, esquivar-se tanto das
convengdes como das modas e das novidades de decorador. (Mahfuz, 2004).

Mahfuz trata a arbitrariedade como um dos principais aspectos que retiram da
arquitetura recente o valor da autenticidade. “Em uma arquitetura que aspira a autenticidade, os
edificios sdo o quesdo, ndo o que aparentam ser” (Mahfuz, 2004).

Afirma, sem preconceitos, o formalismo da arquitetura, “tanto porque a defini¢cdo
formal deve ser uma preocupacao central de todo projeto como porque a qualidade essencial de um
arquiteto é o sentido da forma” (Mahfuz, 2004).

Como principios basicos para a realiza¢do da boa arquitetura, Mahfuz (2004) aponta os
seguintes: identidade formal, sentido, consisténcia, economia, rigor, precisdo, universalidade e
sistematicidade. E, como caracteristicas de obras que alcancam um nivel superior de valoracio,

aponta quatro:

1. Sdo objetos que, além da sua qualidade como conjunto espacial e construgdo
formal, se destacam por una relagdo apropriada como contexto circundante;

2. Neles se constata a presen¢a de umconceito central que organiza o todo e sua
relagdo com o entorno, a "idéia forte" de Louis Kahn. Esse conceito é algo que
necessariamente vai além de uma resposta mecanica aos aspectos técnicos e
funcionais do problema. A qualidade de uma obra arquitetdnica depende ndo sé da
existéncia de um conceito forte, mas da consisténcia com que é desenvolvido e
levado as suas Utimas conseqléncias;

3. O entendimento da arquitetura como oficio, disciplina comuma tradigédo técnica e
compositiva que deve ser do dominio do arquiteto. Toda arquitetura de qualidade
mostra uma relacéo direta entre forma e constru¢do, apoiada na pertinéncia das
escolhas de materiais, técnicas e formas;
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4. Economa de neios; numero reduzido de elementos para obtencdo do maximo
efeito. ‘O segredo da verdadeira obra de arte é obter nmuito com pouco’. (Mahfuz,
set. 2001).

Encerrando sua contribuicdo, Mahfuz faz duas criticas a recente produc¢ao arquiteténica

nacional. Para o arquiteto,

sinplicidade [no Brasil] € considerada falta de talento, enquanto a falta de critério e
responsabilidade profissional sédo tomadas cono provas de talento superior. [...] O
projeto arquiteténico que segue a moda pode até ser o sucesso de hoje, mas com
mais certeza sera o embaraco de amanha, e o ridiculo de depois de amanha. Tratar
a arquitetura cono algo passivel de ser consumido termina por tornar a propria
disciplina obsoleta, enquanto seus produtos permanecem conmo monumentos a
estupidez humana. (Mahfuz, mai. 2001).

Por fim, apresentar-se-do, brevemente, dois projetos contemporaneos (inclusive um
deles estd ainda sendo finalizado), que em muitas coisas se assemelham com este trabalho.
Entretanto, deixo claro, que ambos foram achados posteriores a concepg¢ao desta empreitada,
configurandose, assim, mais como uma mostra de exemplares de projetos de qualidade do que
exemplos de projetos a seremseguidos.

O primeiro refere-se ao projeto de restauro da Casa dos 24, antiga Casa da Rolacom na
cidade do Porto - Portugal, realizado pelo arquiteto portugués Fernando Tdvora em meados de 1990.
Esse projeto é de particular importancia e tem intima relagdo com o presente trabalho, visto que foi
encomendado sem programa concreto. Ndo existia, a principio, um uso definido, o que proporcionou
ao arquiteto um grau de liberdade que permitiu concentrar-se nas relagbes entre arquitetura,
historia e lugar.

Tavora ndo buscou, nesse projeto, formas originais perdidas, mas uma “(re)organizacao
do espaco que pretende minimizar as auséncias e fixar o essencial. [...] Na Casa dos 24, Fernando
Tavora preferiu assegurar que a memoaria, a esséncia e o significado do lugar pudessem perdurar no

Tempo” (Gomes, 2008).

Figura67 -Ruinas e projeto posterior da Casa dos 24

A ll el s .

FONTE: Portal Vitruvius. Disponivel em < http://www.vitruvius.com.br/arquitextos/arq095/arq095_01.asp>.



80

O segundo projeto tem um valor especial para mim, trata-se do Museu do Pampa, em
Jaguarao-RS, em elaboracdo pelo escritério Brasil Arquitetura, com cujo sécio, o arquiteto Marcelo
Ferraz, pude conversar e trocar idéias.

E indiscutivel a importancia deste escritério no atual panorama da arquitetura brasileira,
destacandose no ambito dos museus e do restauro de edificagdes. Descobrir, portanto, que os ideais

deste trabalho vdoao encontro do que propde o projeto do Museu do Pampa, é inexprimivel.

Figura68 - Ruinas da antiga enfermaria e croqui do projeto

FONTE: Brasil Arquitetura.

O museu ocuparda uma antiga enfermaria da Guerra do Paraguai, que se encontra
atualmente em ruinas. E partido principal da intervencdo, segundo Marcelo Ferraz, “a estabilizacdo
da ruina com o aspecto atual: o casardo ‘mal assombrado’, as marcas do tempo, o vulto misterioso
na paisagem”. Em sua visita a Jaguardo, Marcelo e sua equipe perceberam que o “fantasma” da
enfermaria é presente no imagindrio da comunidade e esta fisicamente forte na paisagem da cidade,
cujas ruinas sdo, inclusive, cultivadas.

De modo a ndo refazer, ndo reconstruir, e demarcar a presenga do novo, os arquitetos
propuseram lajes-jardim onde eram os telhados e novos elementos em concreto aparente e vidro
que facilitem a acessibilidade, além de um auditério subterraneo invisivel na paisagem.

Ha também uma vigorosa tentativa de se manterem as vegetagdes parasitas presentes
nas alvenarias, principalmente um espécime peculiar de cactus. Contudo, como explicou Marcelo,
esse desejo é demasiado complicado e exigiria perigosas “cirurgias no edificio”

A proposicao de espécies parasitas ja havia sido posta em pratica no projeto do Teatro
do Bixiga. Entretanto, o projeto era totalmente novo e,assim, a criacdo de uma dupla alvenaria
protegida entre si por telas e camadas de terra pode ser feita sem maiores dificuldades.

Esse projeto é uma prova real que ideais nunca devem ser esquecidos, por mais dificil

que seja pO-los em pratica. Aarquitetura hoje deve exprimir também coeréncia e verdade.



A

REFERENCIAL
ACADEMICO

Todas as coisas cujos valores podemser disputados no cuspe
adistancia servem para poesia.

O homem que possuium pente e uma arvore serve paraa
poesia. Terreno de 10 por 20, sujo de mato, e os detritos que
nele gorjeiam, como, porexemplo, latas, servem para poesia.
As coisas que levam a nada tém grande importancia. Cada
coisa ordinaria @ um elemento de estima; cada coisa sem
préstimo tem seu lugar na poesia.

As coisas que ndo pretendem, como, por exemplo, pedras
que cheiram dgua, homens que atravessam periodos de
arvore, se prestam para poesia. Tudo aquiloque nos leva a
coisanenhuma e que vocé ndo pode vender no mercado,
como, por exemplo, o coragdo verde dos passaros, serve para
poesia.

Os loucos de agua e estandarte servem demais para a poesia.
O traste é 6timo, o pobre-diabo é colosso. As pessoas
desimportantes ddo para a poesia.

Qualquer pessoa ou escada, o que é bom para o lixo é bom
para a poesia. As coisas jogadas fora tém grande importancia.
Um homem jogado fora também é objeto de poesia. Alids,
saber qual o periodo médio que um homem jogado fora pode
permanecer naterrasem nascerem em sua boca as raizes da
escoria também da poesia!

Tudo aquilo que a nossa civilizagdo rejeita, pisae mijaem
cima, serve para poesia.

[Manoel de Barros, Matéria de Poesia]
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Nada mais justo e 6bvio que os projetos desenvolvidos no decorrer do curso sejam
referéncia para este. Acredito até que eles sdo referenciais mais importantes que o referencial
tedrico, estudado, na maioria das vezes, forcadamente, com o intuito de se adquirir uma base para
desenvolver um trabalho.

Desse modo, sdo apresentados, neste capitulo, os projetos mais importantes que
elaborei durante o curso de arquitetura, como forma de mostrar a evolugdo do pensamento e deixar

claras as referéncias para este trabalho.

Projeto Arquitetonico 11 (2005.2)
Trata-se de um projeto para uma escola de ensino fundamental, cuja concepcao
arquitetonica foi baseada no contraste entre planos e volumes, horizontais e verticais. Formas, pesos

e disposigdes criam visuais inusitadasao longo do complexo, agucandoa imagina¢ao dos estudantes.

Figura69 - Escola de Ensino Fundamental

FONTE: Arquivo pessoal.
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Projeto Arquitetonico 111 (2006.1)

O edificio residencial foi concebido a partir de um estudo de aleatoriedade
arquitetonica. A disposicdo dos apartamentos, diferentes em cada andar e intercalados por jardins,
formam as curvas da fachada convexa, criando uma contradi¢do dbvia entre espago externo e lugar
interno. As curvas, ao mesmo tempo em que criam um volume denso na naquela fachada, permite,

através dos jardins,a livre passagem da ventilagdo natural.

Figura 70 - Edificio Residencial

mimimny TN\ R Y

FONTE: Arquivo pessoal.

Projeto Arquitetonico IV (2006.2)

A ironia e a fantasia sdo as bases do projeto deste aeroporto. Foram trabalhados,
outrossim, as contradicbes e coeréncias entre as formas organicas e geométricas. Desse modo, a
forma totalmente organica do terminal de passageiros é obtida através da justaposicdo de duas
variacdes de uma mesma forma puramente geométrica: o hexecontaedro deltoidal aberto,

configurandoa planta do edificio, e fechado, configurando a cupula.

Figura71 - Aero-Porto Inter-Nacional da Cidade do Papel

FONTE: Arquivo pessoal.
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Figura72 - Projetos complementares: Usdo, Torre de Controle e Torre de Observagdo de Aves

FONTE: Arquivo pessoal.

Projeto IV (2007.1) - Universidade Federal de Minas Gerais

Neste edificio residencial, os contrastes entre interno e externo sdo marcantes. Do
mesmo modo, pilotis, apartamentos e cobertura mostram peculiares caracteristicas: os primeiros
com seu jogo independente de formas geométricas sobre os elementos estruturais, os segundos com
seu sinuoso jogo de sacadas e pela fachada permeavel em combogd, e o terceiro pela simplicidade

da laje de cobertura e pelo uso incomum do combogé.

Figura73 - Edificio Residencial

FONTE: Arquivo pessoal.
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Projeto Arquitetonico VI (2007.2)

O projeto procurou subverter a ordem existente, na qual o edificio tem maior
importancia na paisagem. Dessa forma, foi proposto uma via elevada sustentada por uma estrutura
leve e inusitada, que se configura como um pano de fundoa paisagem existente, assim como cria um

eixo ascendente de acessoa rodovidria, que acontece, assim, mesclada a paisagem.

Figura74 - Terminal Intermodal

FONTE: Arquivo pessoal.

Projeto Urbanistico IV (2007.2)
Com o intuito de modificar e criar eixos, espagos e lugares agraddveis para a cidade de
Fortaleza que este projeto tomou forma. Ndo foram colocados limites para alcancar tais objetivos e,

assim, grandes intervengdes urbanas foram necessarias.

Figura75 - Remodelamento do Centro de Fortaleza

FONTE: Arquivo pessoal.
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Figura76 - Remodelamento do Centro de Fortalez

FONTE: Arquivo pessoal.

Projeto Arquitetonico VIl (2008.1)

Conceber um hotel relacionado diretamente com outro edificio ja existente de grande
valor histdrico para a cidade. Este foi o desafio deste projeto, no qual um simples e puro volume de
vidro foi erguida procurando relacionar-se através do contraste harmonioso entre formas e
materiais. Entre os dois edificios abriuse espago para uma praga, na qual foiinstalada uma estrutura
de acesso ao subsolo. E ela que torna mais préximo um edificio ao outro e, através de seu contraste

com ambos, torna o complexo mais uniforme.

Figura77 - Hotel

FONTE: Arquivo pessoal.
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Oficinade Maquete (2008.2)
Nesta disciplina, foram elaboradas trés maquetes conceituais: um cadeira, uma casa e

uma igreja. A concepcao foi formalista e despretensiosa, dando forma a elementos inconscientes.

Marmota 2

“Liberdade, aleatoriedade e acaso. S3o estas trés palavras que definem a marmota 2,
uma cadeira criada a partir de tentativas sem finalidade. A idéia primeira ndo foi chegarao modelo
de uma cadeira, e sim em alguma coisa. Esbogcou-se um desenho inicial para, a partir dele,
acrescentar e subtrairidéias durante o processo de construgdao do modelo, no qual se utilizou apenas
palitos para churrasco e elasticos amarelos. A pec¢a surgiu no momento em que, ao rotaciona-la
diversas vezes, achouse que aquilo poderia tornar-se uma cadeira. Eassim, com mais alguns palitos,

elasticos e papel sulfite, estava concretizadaa marmota 2”.

Figura78 - Marmota 2

FONTE: Arquivo pessoal.

Marmota House

“Num suave terreno negro a beira de um agraddvel lago prateado, ao lado de uma
tranqguila estrada esbranquicada e rodeado por finas arvores palidas, ha de se encontrara Marmota
House. E ndo haveria por que ndo encontra-la. Ela fez existirse porseu clima dessaturado, porseu
contexto apatico... formou-se meio as arvores e com elas se sincronizou. Tentando voar, quase
abraca a brisa do lago e, nesse v6o, deixa livre a quem quiser chegar a ele passar por baixo de suas
asas. E egoista e carinhosa... protege e zla, quase esconde pra nio deixar que qualquer um saiba o
que ela guarda, mas, se percebe o olhar sincero e despretensioso, convida ao passeio por seus ares,
terras e aguas. Lugar da fantasia... tdo distante que é mais facil sonhd-lo. Mas se um dia vocé

encontrar este lugar, 14 estard a marmota house”.
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Figura79 - Marmota House

FONTE: Arquivo pessoal.

Marmotre Dame

“Depois de percorrer paredes agudas e escuras ao lado de imagens sacrais, deparase
repentinamente com o bombardeio de luz da grande nave da Marmotre Dame. O espaco abre-se por
todos os lados e o teto sobe como querendo alcangar os céus. O pano de fundo do altar é o lago.
Nele, projecdes de luz e fontes borbulhantes formam o crucifixo, simbolo do catolicismo e da
devocdo dos fiéis. Distorcido longitudinalmente, ele é visto como se estivesse em pé numa parede
para quem esta sentado na nave. E deslocado para a esquerda, ele compde o altar e abriga sobre
seus bracos o celebrante. A missa acontece flutuante ao ar livre, sobre a natureza, admirando-a de

cima, como nas nuvens, percebendo cada detalhe da vida ao redor”.

Figura 80 - Marmotre Dame

FONTE: Arquivo pessoal.
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OBJETIVOS, PARTE II

Habituar quem observa a libertar-se
inesperadamente da tradi¢do, ensinando que
existe sempre a possibilidade de um salto parz
dimensdes novas, que a ordemexistente pode
e dewe ser subvertida, que todos devemrr
participar, mesmo nos seus atos cotidianos,
nessa revolugdo permanente da ordem das
coisas: estes eram os objetivos abragados pelas
vanguardas arquitetonicas

[Manfredo Tafuri. Teorias e histdria de
arquitetura, p.128]
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O Principio da Intervencdo Contextual - PIC - tem como objetivo primordial demonstrar
que a apreensdao de um objeto muda com a mudanca doseu referencial, ou seja, que a apreensao de
um edificio muda a partir de uma mudanga em seus diversos contextos, ou ainda, que o velho pode
ser transfigurado no novo; o antigo, no recente; o ultrapassado, na novidade e, sobretudo, o feio
pode transfigurar-se no belo.

OPIC objetiva também:

Recuperar a importancia do contexto urbano na leitura do edificio;

Recuperar e enfatizar a esséncia do edificio e, assim, abominar o “fachadismo”;

Propor novos critérios e métodos de restauro;

Relegar a refuncionalizacdo do edificio a um segundo momento, posterior a intervenc¢ao
contextual, e, desse modo, impugnar qualquer intervengdo que vise uma inser¢ao a priori de novos
usos e atividades;

Tratar cada caso em seus aspectos particulares e especificos;

Criar um dossié de respostas em todos os niveis e instancias para todos os porqués que

venham a surgir pela aplicagao do PIC.
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As ruinas tornam-se sublimes a partir dos estragos, das
rachaduras, da vegetagado crescente e das cores que o
processode envelhecimento confere aos materiais de

construgdo. A ruina é o testemunho daidade, do
envelhecimento e da memoria, podendo nela estar
expressa a esséncia do monumento

[John Ruskin. As Sete Lampadas da Arquitetura)
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O PIC ndo busca ser a solugao correta, justa e ideal para as intervengdes em bens de
valor histdrico e artistico, ao contrario do que possa facilmente parecer. No entanto, o rumo que
nossa cidade vem trilhando, torna imprescindivel um modo rispido, impactante e, de certa maneira,
utépico de fazerarquitetura.

Fortaleza perdeu sua identidade e suas referéncias. Mesmo que estas tenham sido
criadas por uma importacdo de gostos, elas existiam. A busca por status social é enraizada
culturalmente em nossa populacdo, desde sua tardia colonizacdo, e sempre esteve atrelada ao que é
“de fora”.

As tentativas do movimento moderno cearense de recriar uma tradi¢do, através da
exaltacdo da producdo vernacular local (em foco o Mercado da carne de Aquiraz) foram
momentaneas e ndo conseguiram criar vinculos entrea populacio.

Com o tempo, a falta de planejamento e gestdo urbana na cidade, comprometeu sua
imagem, relegou seu patrimonio edilicio do século XIX a degradacdo precoce do tempo e permitiu o
erguimento desenfreado das torres residenciais e comerciais sem qualidade.

O sistema de valorizagdo de prédios antigos surge, entdo, neste panorama de busca por
um identidade. Na falta de quem se proponha a criar referéncias urbanas e de quem queira pagar
por elas, a recuperacdo destes edificios foi encarada como intervenc¢do mais facil e de resultados
mais rapidos, pois vai ao encontro dos ensejos da populacdo. E, de modo a atendé-la, é resgatado o
novo, o limpo e o bonito.

A populagdo é atendida, entdo, nas suas necessidades superficiais, que passam pelo
gosto e pela moda e tem garantia de sucesso no “bonitinho”. O que se busca nessas intervengdes é o
bonito, jamais o belo, visto que este independe do seu carater superficial, ou seja, independe se é
velho, antigo ou ultrapassado. O belo estd na esséncia do edificio e a recriagdo de uma aparéncia
destrdi sua permanéncia.

O PIC pretende, portanto, resgatar e exaltar a esséncia do edificio, e sua aparéncia atual

é encarada como verdade, cuja subversdo interrompe o didlogo com a cidade.
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Partindo do pensamento, ja exposto, de John Ruskin e AlGis Riegl, o PIC agrega os dois
numa perspectiva nova. A patina e as marcas do tempo, de Ruskin, aliam-se a necessidade do novo,
de Rieg. Oresultado é uma desconcertante sobreposicao de épocas, que se transfiguram entre si.

O tempo, assim, se esvai. As intervengbes sdo claras e o passado é marcante. Mas o
carater da intervengdo faz que um modifique o outro, criando um estado extratemporal. Esem fazer
parte nem do presente, nem do passado e muito menos do futuro, o belo reaparece na sua

integridade Unica e particular.

A AnalogiadaCalcaleanse as Premissas daIntervengao

O PIC utiliza-se de analogias com objetos comuns do cotidiano, como forma clara e
simples de demonstrar seus preceitos. A compreensao torna-se facil, principalmente pela populacao
em geral. Sendo assim, o PIC demonstra-se através da analogia com uma simples cal¢a jeans. Sdo
apresentados quatro condicionantes que modificam sua apreensdo: a loja, o usudrio, a etiqueta e os
detalhes. Cada um dos condicionantes referem-se a um nivel de didlogo estabelecido pelo edificio,
qguer sejam, o edificio e seu entorno; o edificio e seus usos; o interior e o exterior do edificio; e o
edificio ea cidade/histdria, respectivamente.

Desse modo, tem-se que:

Uma mesma cal¢a jeans pode apresentar diversas conotacdes de acordo com os
seguintes condicionantes:

A LOJA. Se essa calga jeans estiver sendo vendida numa loja de um shopping center,
famosa pela qualidade dos produtos e por seus altos precos, as pessoas que a virem, naturalmente,
lhe agregardao mais valor pelo ambiente no qual ela estad exposta e mesmo que ela seja velha, ela
criard uma imagem de nova, pois as pessoas que freqlentam essa loja ja esperam encontrar
produtos novos, bons e bonitos. Ainda que ela seja feia, por estar exposta nessa loja, ela sera, para as
pessoas, uma nova tendéncia da moda e automaticamente criara uma imagem de nova, de inovac¢ao.
Ao contrdrio, se a mesma calca estiver exposta num cameld, mesmo que uma pessoa perceba sua
qualidade, ela nunca ird pagar o que se pagaria num shopping e ainda duvidard dessa qualidade.
Mesmo ela sendo boa, bonita e nova, por estar num camel6, ela ndo agrega valor e, por isso, fica
atras da pior cal¢a de uma loja de shopping. O ambiente predomina.

12 nivel de didlogo: o edificio e seu entorno. Da mesma forma, a imagem que o edificio

passa é relativa ao seuentorno. Muda de acordo com uma mudanga naquele.
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Figura81 - Rocinha Plaza Hotel

_ -~

FONTE: Arquivo pessoal.

Figura82 - Dubai Plaza Hotel

FONTE: Arquivo pessoal.

Figura 83 - Amazonia Plaza Hotel

FONTE: Arquivo pessoal.
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O USUARIO. Se a calca jeans estiver sendo usada por um jovem, éculos escuros da
moda, cabelo com corte diferente, blusa bacana, ténis de marca, ninguém ird duvidar que essa calga
foi comprada no exterior, em ddlares, na melhor grife, mesmo que ela tenha sido, na verdade,
comprada de uma senhora que vende roupas falsificadas a domicilio. Segundo o mesmo raciocinio,
se um pedreiro ou um operario fabril estiver usando essa mesma cal¢a jeans, mesmo que ela tenha
sido comprada em Paris, nunca alguém iria imaginarisso. Na verdade, iriam pensar, no minimo, que
ela foi confeccionada por ele préprio, que juntou um “dinheirinho” e comprou o tecido. Portanto, o
usudrio prevalece sobre o objeto.

22 nivel de diadlogo: o edificio e seus usos. No caso do edificio, o usudrio também é o
seu uso, a sua funcdo, e ambos modificam a sua percepg¢do. Saber que os freqlientadores de um
edificio sdo pessoas abastadas e elegantes e ndao favelados ou operdrios modifica sua percepcao.
Saber que um edificio € uma pinacoteca e ndo um cortico também modifica sua percepcio.

O usuario depende diretamente da funcdao a que é destinado o edificio, mas, nesse caso,
existe uma imposicdo. A reciproca torna-se, pois, mais verdadeira, ao passo que a func¢ido é
continuamente modificada pelos usuarios.

Percebe-se, conseqiientemente, que a forma do edificio é sempre uma invariante.

A ETIQUETA. Podem-se fazer duas analogias em rela¢do a etiqueta. A primeira é que ela
diz quem fez a calca jeans e a segunda é que ela é um elemento que rapidamente agrega valor ao
produto. Logo, se uma calca é da marca Diesel, ela pode até ser feia, mas ela tera grande valor para
as pessoas, ja que acima de tudo ela é uma Diesel. Em outras palavras, a calca terd muito mais valor
se as pessoas souberem quem a confeccionou, qual a sua marca. Em outro caso, se uma calga jeans
for feita por uma costureira qualquer, ela ndo tera valor algum, mas, somente em se colocando uma
etiqueta de marca nessa calca, ela ja alcanca outro patamar de valor. E comum pessoas fazerem isso.
Ou seja, sendo uma mesma calca jeans, a que tiver uma etiqueta de marca sera muito mais
valorizada do que a outra.

39 nivel de didlogo: o interior X o exterior do edificio. Entretanto, um edificio ndotem o
poder de comunicar a seus usuarios quem o projetou, exceto em casos questiondveis, quando um
arquiteto cria um “estilo” préprio, tornandose evidente que aquela obra é do Niemeyer, aquela
outra é do Calatrava e aquela é da Zaha Hadid. Mesmo assim, para a populacdo em geral isso ndo
quer dizer muita coisa e, portanto, esses edificios ndo seriam mais valorizados além do fato de serem
novos e intactos. Para as pessoas, sao os elementos de destaque e os materiais que rapidamente
agregam valor a um edificio. E, nesse ponto, torna-se claro, mais uma vez, a prevaléncia do aspecto
externo sobre o intermo dos edificios.

Esse constate embate entre interior e exterior € um dos principais aspectos que podem

afirmar a cardter contraditdrio daarquitetura e torna-se perceptivel em um elemento: as esquadrias.
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As janelas e portas apresentam, portanto, uma dupla funcdo: a de permitir um adequado
funcionamento do interior, no que se refere a sua prdpria ergonomia, a insolacdo, a ventilacdo e as
intempéries naturais;e a de ser um elemento compositivo da fachada.

OS DETALHES. Os rasgos, as costuras, os cortes e os acessorios. Esse condicionante
depende de todos os outros, visto que um rasgo pode dizer que a calgca jeans é velha se ela estiver
sendo usada por um pedreiro ou estiver sendo vendido por um camel6, mas também pode mostrar
que a calca é nova, super atual, se for um artista de cinema que estiver com ela ou se ela estiver
exposta num shopping ou ainda se ela tiver uma marca famosa. Ou seja, esse condicionante enfatiza
as caracteristicas agregadas da calca.

42 nivel de didlogo: o edificio e a cidade/historia. E Perceptivel atualmente, uma
“onda” de instala¢do de ceramicas nas fachadas e de guaritas “modernas” no térreo dos edificios.
Apesar de um tanto inadequado nas escolhas, essas intervengdes sao uma tentativa de agregar valor
através de elementos novos e materiais aparentemente caros. Aparentemente porque normalmente
sdo imitagdes.

Essas tentativas, contudo, tornam evidente a prevaléncia do cardter externo do edificio.
E, nesse sentido, é possivel dizer que tanto faz o que acontece dentro dele, ou seja, o seu uso. Esta
afirmacdo é verificada numa rdpida analise dos Ultimos concursos e projetos no Brasil, como o
Museu da Imagem e do Som-RJ, o Hotel das Paineiras-RJ e a Fundac¢do Iberé Camargo-RS. Nao quero
dizer que a forma que o interior do edificio é constituido ndo importa. Importa sim e muito. E
guando concebida de maneira excepcional, constitui uma de suas esséncias. Assim, nesses projetos,
a qualidade formal é tamanha que tanto fazse ele € um museu, uma biblioteca ou um hotel, ja que a
sua relagdo coma cidade e com a maioria das pessoas se dd através da sua forma externa. Para a
grande maioria da populagdo aquele edificio ndo serd mais do que um elemento da paisagem, visto
que apenas uma minoria usufrui doseu espaco interno.

E para a histdria da cidade, assim como para a histéria do homem, o que é digno é a sua

perceptivel evolucdo através dos tempos e as marcas que isso acarreta.

O Dossié dos Porqués

Porque aplicar uma idéia que pode ndo funcionar?

Porque eu acredito que a real inovagdao ndao acontece sem antes terem ocorrido
diversas, inumeras tentativas, cujos erros s6 nos fazem aprender. No entanto, o atual panorama da
arquitetura local impede inclusive o desenvolvimento do pensamento. O que se vé é uma gigantesca

producdo “vomitada”, cujos arquitetos precisam produzir o maximo no menor tempo possivel, para
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poder conquistar seus clientes e pagar suas despesas. O medo do insucesso e a necessidade de

adentrar imediatamente o mercado fazem com que os jovens arquitetos facam qualquer coisa.

Porque esse edificio é arquitetura?

Segundo Vitruvius, “em toda construcdo deve-se levar em conta sua solidez [firmitas],
sua utilidade [utilitas] e sua beleza [venustas]”.

Para o arquiteto italiano Aldo Rossi arquitetura é entendida como a constru¢do da
cidade no tempo, caracterizada por uma constante intencionalidade estética.

Segundo o arquiteto brasileiro Lucio Costa “arquitetura é antes de mais nada
construcdo, mas, construcdo concebida com o propdsito primordial de ordenar e organizar o espaco
para determinada finalidade e visando a determinada intencdo. [...] A intencdo plastica [...] é
precisamente o que distingue a arquitetura da simples construcao”.

Nas trés importantes definicbes de arquitetura, o termo construcdo é intimamente
relacionado a arquitetura, principalmente em Rossi. Vitruvius ndo é explicito, mas, j4 que toda
arquitetura, de uma forma ou de outra, envolve constru¢do, o termo construcdo na sua definicao
pode ser substituido por arquitetura. Por fim, Lucio Costa ja diferearquitetura e simples construgado.

E evidente que o edificio objeto deste trabalho, o antigo lracema Plaza Hotel, é
arquitetura. Foi concebido com uma intencionalidade estética peculiar na época e que se estende até
hoje. Foi erguido sob um sistema estrutural pouco empregado na época, o concreto armado, numa
modulagdo muito particular, alids. E sua utilidade sempre foi presente, em maior ou menor

proporcao, e, além disso, ndo fez do edificio uma mera construcdo.

Porque esse edificio é patriménio?

Segundo Zerbetto (2007) a trajetéria do termo patrimonio

remonta ao final do séc. XVIll época em que o governo revoluciondrio francés,
através da Constituinte de 02 de outubro de 1789, regulamenta a protegéo dos bens
confiscados do clero e da coroa. Conmo o valor primario desses bens devolvidos ao
povo francés referia-se a questdo econdmica, adota-se, entdo, para designa-lo o
termo patrimdnio, fazendo aluséo a espdlio. A partir de entdo o termo passa a ser
utilizado para designar o conjunto de bens pertencentes a um grupo social
especifico, em parte, responsaveis pela construcdo de sua identidade. Enquanto
posse coletiva, 0 patrimdnio passou a representar um exercicio de cidadania,
servindo ao projeto politico da época e contribuindo para a consolidagdo dos
estados nacionais modernos. (Zerbetto, 2007).

Segundo a Carta de Atenas, de 1933, “sdo testemunhos preciosos do passado que serao
respeitados, a principio por seu valor histérico ousentimental”.

A Carta de Burra, de 1980, designa o termo bem como “um local, uma zona, um edificio
ou outra obra construida, ou um conjunto de edificagdes ou outras obras que possuam uma

significacdo cultural, compreendidos, em cada caso, o conteldo e o entorno a que pertence”.
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Segundo Medeiros (2005), “todo e qualquer grupo humano exerce algum tipo de
atividade de ‘colecionamento’ de objetos materiais, cujo efeito é demarcar um dominio subjetivo em
oposicdo a um determinado ‘outro’. O resultado dessa atividade é precisamente a constituicdo de
um patrimonio”.

Posto as afirmagdes anteriormente citadas, fica claroa compreensdo do antigo Iracema
Plaza Hotel como patriménio arquitetonico, histérico e artistico da cidade. Evidenciada mais

facilmente pelo fato deste edificioestar provisoriamente tombado.

Porque escolher esse edificio?
Porque se trata de um exemplar Unico de arquitetura, de grande identidade e valores
historicos e artisticos. Seu aspecto peculiar aguca a imaginacdo e multiplica as suas memodrias. O

edificio torna-se varios em umso.

Porque ndo propor um uso especifico para o edificio?
Porque o usonunca é a causa de um restauro. Ele é uma conseqiiéncia de necessidades
pragmaticas efémeras surgidasao longo dos tempos. Portanto, dotar o antigo Iracema Plaza Hotel de

um uso especifico é impedir que futuros usos seadequem a ele, engessando sua evolu¢do natural.

Porque seu uso deve ser mais publico e coletivo e ndo mais privativo, como um hotel, um edificio
residencial ou comercial?

A partir do momento em que o edificio torna-se publico e aberto, o seu interior passa a
fazer parte da cidade. Exterior e interior passam a relacionarem-se intimamente com ela. O que
antes era uma relacdo estritamente de fachada, adentra o edificio e faz prolongarsua permanéncia.

Arquitetura e urbanismo fundem-se como quebra do tabu contemporaneo da

especialiacao.

Porque ndo propor um novo edificio vertical anexo e integrado ao edificio existente?

Porque isso seria acabar de esmagar o antigo Iracema Plaza Hotel, ja sufocado de todos
os lados por edificios verticais bem mais altos. Contexto original ndo existe mais e exigesse, portanto,
uma solucdo que desafogue o atual estado e ndo o contrario, unanimemente proposto em casos

anteriores.

Porque manter o aspecto atual do edificio?

Porque é o agora que se firma como verdade, ndo o que passou ou o que era bom. O
bom é o agora. O aspecto original deixa de existir na prépria construcdo, portanto, ndo hd como
restitui-lo. Fazé-lo seria uma medida simplista de agradar através da aparéncia, em detrimento da

esséncia.
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Porque manter a conformagdo intema atual do edificio?

Porque ela é uma das bases da sua esséncia. A diversidade e quantidade de unidades, a
complexidade de niveis e escadas, os labirinticos e intermindveis corredores, os inumeros e
incompreensiveis fossos de iluminacdo e ventilacdo, sua ndo-modulacdo, tudo isso faz parte da

esséncia do edificio. Reconfigura-loé empalha-lo. O edificio transformase numa casca morta.

Porque ndo restaurar como se faz atualmente, renovando e rejuvenescendo o edificio?

Por que isso seria fazer uma cirurgia plastica no edificio e, como uma vez disse a atriz
Fernanda Montenegro, “Se eu tivesse feito plastica, eu ndo teria feito Central do Brasil [que |he
rendeu uma indicagdo ao Oscar]. [...] A plastica tiraria varios anos, mas mesmo assim restariam as

cicatrizes”.

Se a intervengdo é contextual, porque existem grandes intervengbes no edificio?

Porque quando ndo se pode vencer pela teoria, tem que se vencer pela técnica.

Critérios Gerais de Restauro

Como forma de apresentar claramente seu método de intervencdo, foram definidos
critérios gerais, presentes em qualquer tipo de intervencdo de restauro, e os métodos usuais (ou
tradicionais) de intervenc¢do para cada um deles. Assim, pode-se fazer uma contraposi¢do entre o

gue se fazusualmente e o que é proposto.

Novos usos

Método usual. S3o pré-determinados. A intervencdo de restauro acontece
primordialmente para adaptar o edificio ao uso proposto.

Método PIC. N3o sdo determinados, e sim ordenados, tornando o edificio apto a
receberindeterminados usos durante sua existéncia, os quais devem se adaptarao primeiroe ndo o

contrario.

Contexto urbano
Método usual. Restringi-se ao lote do edificio.
Método PIC. Parte do principio que uma mudanca expressiva no contexto urbano de um

edificio é capazde mudar sua apreensdo, ou seja, tornar o velho, novo; o feio, belo, sem modifica-lo.
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Novas intervengdes

Método usual. Acontecem por necessidade de reestruturacdo para adaptacdo ao uso
proposto pela intervengdo e as atuais necessidades funcionais e de seguranga, utilizando sistemas
atuais que marquemsua época e valorizem o edificio.

Método PIC. Acontecem como forma de enfatizar o carater essencial do edificio,

utilizando sistemas atuais que marquem sua época, em detrimento das necessidades atuais.

Tratamento das fachadas

Método usual. Recomposi¢do da alvenaria e argamassas de revestimento, assim como
da pintura externa com cores baseadas em prospecgdes técnicas, garantindo, desse modo, o aspecto
e as cores originais do edificio.

Método PIC. Limpeza externa e reaplicacdo de argamassas de revestimento nos locais
deteriorados, sem aplicacdo de pintura, mantendo, desse modo, o aspecto atual do edficio, suas

marcas e cicatrizes

Esquadrias

Método usual. Restauracdo funcional e estética da esquadria de modo a devolver seu
aspecto visual original. Quando ndo houver possibilidades de restauro, confeccionase uma nova
esquadria visualmente idéntica a original, feita de materiais semelhantes com base em documentos
fidedignos.

Método PIC. Recuperac¢ao funcional da esquadria, de modo a tornd-la adequada as
necessidades cotidianas. Quando ndao houver possibilidades de restauro, confeccionase um novo
padrao de esquadrias diferenciado visualmente do original e adequada as atuais necessidades,

porém esteticamente mais simples que as originais.

Acréscimos

Método usual. Manutengao e respeito aos acréscimos posteriores considerados de valor
e eliminagdo de elementos posteriores considerados sem valor.

Método PIC. Manutengdo e respeito aos acréscimos posteriores considerados de valor e
substituicdo de elementos posteriores considerados sem valor por elementos compositivos novos

gue marquem a passagem dos anteriores.

Ruinas
Método usual. Reconstrucdo dos elementos que compunham as ruinas, de modo a
recuperar o aspecto original do edificio, com base em documentos fidedignos.

Método PIC. Estabilizagdo das ruinas, mantendo seu aspecto atual.
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Estrutura

Método usual. Estabilizacdo e reforco da estrutura, e quando necessério utilizacdo de
uma estrutura suplementar, utilizando sistemas atuais e diferenciados do original e atentos ao
conceito de reversibilidade.

Método PIC. Estabilizacdo e reforgo da estrutura, e quando necessario utilizagdo de uma
estrutura suplementar, utilizando sistemas atuais e diferenciados do original e atentos ao conceito

de reversibilidade.

Espaco intemo

Método usual. Restauro, recuperacdo e recomposicdo dos elementos originais, com
base em documentos fidedignos, exceto em casos de necessidade de reestrutura¢ao para adaptacao
a0 uso proposto pela intervencdo.

Método PIC. Recuperagdo dos elementos originais existentes, preservacdo da esséncia

espacial do edificio e quando necessdrio reestruturacao para enfatizacdo da mesma.



O PROGRAMA DE

NECESSIDADES
FUNCIONA?
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Como ja evidenciado por Rossi (2001) e Brandi (2004) e magistralmente explicitado por
Theodor Adorno, na epigrafe deste capitulo, “o uso ndo dever ser”.

Essa questdo, contudo, jd foi veementemente discutida nos capitulos anteriores e ndo
ha por que trazé-a de volta ao foco.

O objetivo aqui é discutir a utilizacdo e aplicagdo do Programa-de-Necessidades como

documento gerador e ultracondicionante de uma arquitetura regida pela funcionalidade.

O Programa-de-Necessidades como um programa de necessidades

Aqui, o programa de necessidades é entendido na sua esséncia, como “o que é
realmente necessario?’, ou seja, como um verdadeiro roteiro de necessidades reais. Desse modo, as
necessidades jamais se encerram em ambientes e dreas e, sim, em valores e expectativas licidas ou
inconscientes ou, até, inimagnaveis.

E expresso, portanto, que o programa-de-necessidades ndo funciona.

O que é necessario para um projeto? Dar-lhe uma funcdo ou torna-lo adequado a uma
fungdo? As necessidades se resumem ao funcionamento do edificio? Claro que ndo. As necessidades
dependem das pessoas e,assim, sao individuais ou coletivas.

Esse modo de pensar vai de encontro ao difundido no meio académico, no qual as
pessoas se restringem ao “bonequinho” da escala humana. Como se diz: “que é para dar escala
humana”. Mas escala humana também n3o é um sistema de medidas, € um sistema de
condicionamento do espaco e da criagao de lugares significativos.

No caso deste projeto, as necessidades sdo prioritariamente estéticas, visto que a
intervencdo parte de um edificio existente, cuja importancia vai além das suas fungdes. O programa-
de-necessidades, logo, ndo existe.

Propbe-se como alternativa justa e eficaz a utilizacio de um programa de instalac¢Ges,
semelhanteao proposto pela Padaria Espiritual em fins do século XIX. Neste programa, admitem-se e
agrupam-se todas as necessidades de um projeto, as funcionais, as psicoldgicas, as estéticas e,

inclusive, as banais e descartaveis.
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Por se tratar de um texto em prosa e ndo de um quadro frio e direto, o programa de
instalagGes exercita a artisticidade do ato de escrever. As necessidades naturalmente multiplicam-se
e o tom torna-se mais solto, aproximando-se da prépria condicgdo humana. Além disso, o proposto
programa engloba as necessidades e intengdes do préprio arquiteto, configurandose, desse modo,
num documento que pode ser lido e entendido por todas as partes envolvidas.

Assim, ao desenvolver as necessidades do projeto, o arquiteto passa a compreendé-la
na sua esséncia, no seu carater indireto e subjetivo. O cardter direto e fixo das necessidades, como
sdo tratadas hoje, ndo existe. Ao desenvolver suas proprias necessidades, o arquiteto faz
automaticamente uma autocritica do seu trabalho, tornando-o, assim, mais justo e verdadeiro.

Aperguntaainda resiste: o programa de necessidades funciona?



O-QUE-TEM-QUE-TER:
O PROGRAMA DE
INSTALACOES. FUNCIONA.
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Fica registrado, nesta cidade de Fortaleza, capital do estado do Ceard, o Principio da
Intervengdo Contextual, vulgo PIC, cujo propdsito é questionar os principios inquestiondveis

gue regem a produgdo arquitetonica atual.

Como primeira cobaia, elegeuse o prédio do antigo Iracema Plaza Hotel, por se tratar de
um exemplar Unico e peculiar da arquitetura cearense.

Aesséncia desse edificio deve ser mantida sobre todos os custos -a diversidade de usos;a
diversidade e quantidade de unidades; a complexidade e ndo-obviedade dos labirinticos e
intermindveis corredores; as variagGes de pés-direitos, de acordo coma necessidade;seus
diversos niveis, escadas e escalonamentos;seuaspecto aparentemente simétrico; sua ndo-
modulac¢do;sua quantidade de fossos de iluminagdo e ventilacdo;sua composicao
funcional: trés edificios que formam um sé -sob pena de torma-lo uma mera casca sem
vida.

OPIC é otimista e, sobretudo, teimoso, fato que o deixa isento das criticas pertinentes.

Fica desde ja declarada guerra de morte ao mercado, que por se tratar de uma forca
supraespacial, demandard forcas sobrenaturais paraa sua aniquilacao.

Deveser criado um estacionamento subterraneo ao longo da Avenida Beira-mar, no trecho
da Praia de Iracema, com o objetivo de remover todas as vagas existentes nas margens
dessa via.

Oacesso do estacionamento darse-a pela rua dos Ararils, no trechoadjacente ao Iracema
Plaza Hotel, o qual serd fechado e dard lugar a uma praca.

Com a retirada das vagas de estacionamento das vias, os passeios devem ser alargados,
criando espac¢os mais confortaveis paraa passagem, permanéncia e aglomeragdo de
pessoas.

Fica terminantemente proibida a utilizagdao, publica¢do, aproximag¢do ou simples nota de
rodapé sobre este projeto na revista Arquitetura & Construcdo, da editora Abril.

Aagua proveniente do rebaixamento do lencol freatico,em conseqliéncia do
estacionamento, sera tratada e utilizada para o abastecimento do edificio.

Aenergia necessaria para o funcionamento das bombas serdao geradas através de placas
fotovoltaicas instaladas na cobertura do edificio.

Oterreno lateraladjacente a fachada leste do edificio, sujo e cheio de mato, sera também
utilizado como praca.



Artigo 132

Artigo 142

Artigo 152

Artigo 162

Artigo 172

Artigo 182

Artigo 192

Artigo 202

Artigo 212

Artigo 22¢

Artigo 232

108

E necessario soltar o edificio doseu entorno, recuperando o seu destaque na paisagem e
salvando-o do pisoteamento urbano.

Os pavimentos térreo e primeiro serdo totalmente remodelados, como forma de
integrarem as pracas propostas e fazer a cidade adentrd-os.

Asinalizacdo e o posteamento publicos devem ser repensados;

7

Aindagacdo “o qué vai ser aqui?” é inaceitdvel, mas deve estar sempre a mente em
homenagem ao célebre professor José Sales.

Por questdes de seguranca e acessibilidade, devera ser criada na face leste do edificio, uma
torre de circulacdo vertical anexa, feita de estrutura metalica e vidro, e com uma
volumetria que se adeque ao escalonamento do edificio.

O edificio deverd ser reorganizado em trés setores delimitados horizontalmente e
integrados entre si da seguinte forma: 12 setor -térreo e 12 pavimento; 22 setor -22 ao 62
pavimentos; 32 setor -72 e 82 pavimentos.

Em cadasetor deve ser enfatizada sua qualidade intrinseca. No primeiro, seu carater aberto
e acolhedor; no segundo seuaspecto diversificado e abrangente; e no terceiro,sua
gualidade espacial e de permanéncia.

Jamais deve ser imposto um usoespecificoao edificio, sob pena de engessar sua evolugdo
natural.

Fica terminantemente proibida a utilizacdo, publicacdo, aproximacdo ou simples nota de
rodapé sobre este projeto na revista Arquitetura & Construgdo, da editora Abril.

Apenas interveng¢des pontuais e estruturais seraoadmitidas, com exce¢do dos casos em
gue a énfase da esséncia do edificio seja necessaria.

OPIClutara para por fim no termo TFG - Trabalho Final de Graduacdo, e pela volta do
saudoso PG - Projeto de Graduagao.



PARTIDOS, CONCEITOS

E ET CETERA

As idéias flutuam na mente e nascem numa atitude positiva do
pensamento. Estas impressdes vém a tona as vezes comao
espontaneo fruto de uma inspiragdo, outras vezes como pedras
garimpadas em longos didlogos com o proéprio raciocinio, com
culturaindividual da pessoa e, mais que tudo, com a maneira de
cadaum se posicionar perante o mundo.

A cidadania nasce na pluralidade dos seres. E necessario que
cada um assuma sua individualidade para enfrentar a prépric
soliddo. As sedugdes do mediocre sdo muitas, e é facil se perder
num panorama de insatisfagdo comparativa

[Jodo Diniz, Arquiteturas]
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Propde-se, primeiramente, um remodelamento viario, tendo em vista o atual estado do
transito local e a insergdo futura de grandes equipamentos geradores de trafego no bairro, como os
visto no capitulo dos projetos propostos para o bairro. No mesmo contexto, é proposto um
estacionamento subterraneo ao longo da Avenida Beira-mar, no trecho pertencente a Praia de
Iracema. Os conceitos de acessibilidade, traffic calming e marcos da paisagem sdao aqui empregados.

Como base diagndstica da situacdo atual utilizaram-se mapas de uso e ocupac¢ao do solo,

da localiza¢do dos edificios relevantes, da conservacdo dos passeios e da largura dos mesmos.

Mapa 6 - Mapa de Uso e Ocupac¢do do Solo

Cultural

institucional

Imével abandonado
Estacionamento
Construcies
Hospedagem
Comercial

lazer

Residencial unifamiliar
- Residencial multifamiliar —=

FONTE: W ehmann, 2006. Adaptado pelo autor.
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Mapa 7 - Edificios de relevancia

1. 10° Regido Militar &, Secretaria da Fazenda 15, Ponta dos Ingleses

2. Catedral 9. Ass. dos Exportadores 16. Igreja de 530 Pedro

3. Casa do Bispo 10. Casa Boris 17. Iracema Plaza Hotel

4. Mercado Central 11. Biblioteca Publica 18, Calxa d'dgua dos Pebiinhos
5. Teatro 530 José 12. Dragiio do Mar 19, Estitua de lracema
6. Praga Cristo Redentor 113, Antiga Alfandega

7. Semindrio da Prainha 14. Futuro Aquério

FONTE: Google Earth. Adaptado pelo autor.

Mapa 8 - Conservacao dos passeios

- Mal conservado
B Bem conservado

FONTE: Wehmann, 2006. Adaptado pelo autor.
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Mapa9 - Largura dos passeios
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FONTE: Wehmann, 2006. Adaptado pelo autor.

A intervencdo contextual restringi-se a trés quadras: a que comporta o Iracema Plaza
Hotel e as duas laterais; e apresenta como elementos basicos: a pagina¢gdo e o remodelamento dos
passeios e vias, a arborizacdo, a iluminacdoe o posteamento.

Para o edificio, é proposto sua setorizagdo em trés setores de pavimentos:

1° setor - Pavimentos térreoe 1;

2° setor-Pavimentos 2a06; e

3°setor-Pavimentos 7 e 8.

Uma torre de circulagdo vertical é proposta na fachada leste, de modo a atender as
necessidades de seguranca e acessibilidade.

Além disso, sdo propostas intervengdes nas fachadas baseadas em levantamentos da
situagdo atual de cada uma, contendo todos os elementos presentes nas mesmas, e em critérios
bdsicos de restauro aplicados a esses elementos.

Outro aspecto importante referese aos usos. Como intervengdo de viés patrimonial, o
PIC entende o edificio como mais importante do que seus usos e, assim, ndo pretende dotar o
edificio de um uso especifico e sim torndado apto a comportar os mais variados usos durante sua

existéncia. Os usos devem adaptar-se ao edificio e ndo o contrario.
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Entretanto, a relagdo que o edificio mantém com a cidade ddse pela fachada e através
das pessoas. O espago intemo é desconhecido e, sob esse aspecto, pode-se dizer sem importancia.
pois a grande maioria das pessoas ndo usufruem dele.

Em contrapartida, o espaco interno, no presente caso, constituise numa das esséncias
do edificio: sua ordem cadtica, alavancada pela falta de planejamento e rigor construtivo, perceptivel
na sua aparente simetria, nos seus escalonamentos, nos seus diversos niveis e escadas, nos seus
longos e estreitos corredores, nos seus terracos, nos seus inlmeros fossos de iluminacao.

Dessa forma, o Iracema Plaza contitui-se num grande exemplo no qual a rela¢do com a
cidade pode ir além da fachada, ou seja, pode avangar pelo espaco interno, tornando o edificio um

monumento completo, no qual nada é secundarioe tudo é cidade.



EM FIM, O PROJETO

Dizendo de outra forma, este ato é uma exigéncizc
sentimental de cada um de nds

E um ato consciente, cujoobjetivo casa-se, alia-se ¢
projetos que podemos realizar

Projetos para romper com o marasmo do status quo.

Propostas arquitetonicas pensadas com simplicidade e
criatividade

[Campelo Costa, Os Caminhos da Praia de Iracema]



Neste ultimo capitulo, serd apresentado o projeto regido pelo Principio da Intervencdo

Contextual esuas diversas intervengoes.

O Remodelamento vidrio

O principal problema diagnosticado na area foi o transito conturbado da Avenida
Historiador Raimundo Girdo, principalmente no trecho compreendido pelas rua Tomds Lopes e
Ildefonso Albano, cuja tendéncia é piorar, devido a instalacdo de grandes equipamentos turisticos
nessa drea. Propdese, portanto, um bindrio formado pelas avenidas Almirante Barroso e Historiador
Raimundo Girdo (sua continuagdo), percorrendo o sentido oeste-leste, e a Avenida Monsenhor
Tabosa, que tem seu fluxo principal invertido, percorrendo, assim, o sentido leste-oeste. De modo a
interligar esse eixo do bindrio ao outro, fez-se necessdrio a abertura de uma via diagonal a partir da
rua Jodo Cordeiro, criando, assim, uma bifurcacdo de grande valor paisagistico onde serd criado um
marco de acesso a Avenida Monsenhor Tabosa. De forma semelhante, o eixo oeste-leste do binario
forma uma bifurcacdo no inicio da Avenida Historiador Raimundo Girdo. Sera criado, onde
atualmente é um posto de gasolina, um marco de acesso a Praia de Iracema. Criam-se, desse modo,
dois marcos paisagisticos com o intuito de fortalecera identidade dos locais.

Entretanto, como se observa atualmente, o trecho comercial e paisagistico da Avenida
Monsenhor Tabosa, compreendido pela Avenida Dom Manuel e rua Jodo Cordeiro, é utilizado como
via de passagem, continuac¢do da Avenida Leste-oeste,acarretando assim uma sobrecarga no trafego,
devido ao fluxo inadequado. PropGe-se aqui, além da inversao do fluxo j& descrita, o fechamento do
ultimo trecho da via, referente a Igreja da Prainha. Essa intervencdo interrompe a continuidade da
via, dificultando o acesso a Avenida Leste-oeste, que se realizara mais facilmente através do binario
proposto.

A abertura da via diagonal de ligacdo entre a Avenida Monsenhor Tabosa e a rua Tomas
Lopes, integrando o eixo leste-oeste do bindrio, possibilita, além deste fato, um remodelamento de

vias locais, marcado por aberturas e fechamentos de vias. O objetivo é tomar os grandes vazos
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existentes nessa drea, alvos de diversas proposi¢cSes, mais adequados a instalagdo de equipamentos
de lazer e cultura.

Por fim, é proposto a continuagdo da rua Almirante Jaceguai até a rua dos Tabajaras,
dando de frente com o futuro Acquario Ceara e resolvendo um claro ponto de conflito. O acesso ao
futuro empreendimento e a este lado da Praia de Iracema dar-se-a mais facilmente, posto que cria-

se uma grande esplanada, que além do valor paisagistico, funciona como uma espécie de rotatéria.

Mapa 10 - Remodelamento viario proposto

A Bindrio sentido leste-peste B Area prioritaria de interveng3o (PICY
=3 Bindrio sentido oeste-leste BN Marco de acesso a Monsenhor Tabosa
= Faika sentido oeste-leste B Marco de acesso a Praia de Irscema
s |nversdo de fluxo de via B Esplanada de acesso 4 Praia de Iracema

Abertura de via Area destinada 3 usos culturais e de lazer
— Fechamento de via

ey

FONTE: Google Earth. Adaptado pelo autor.

Figura84 - Perspectiva geral

FONTE: Arquivo Pessoal.
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O estacionamento subterraneo

E proposto a criagio de um grande estacionamento subterraneo ao longo da Avenida
Beira-mar, no trecho pertencente a Praia de lracema, entre as ruas Ararius e lldefonso Albano, cujo
objetivo é remover as vagas lindeiras a via, permitindo, dessa forma, a ampliacdo dos passeios e
remodelamento das vias.

Por se tratar de um projeto marcadamente publico de grande abrangéncia, que gera
interesses no setor privado, a parceria publico-privada é vista como uma oportuna solucdo para a
execucao deste projeto.

A entidade publica, no caso, seriam governo do estado e prefeitura e a privada, as
empresas de estacionamento, cujas obrigacdes seriam: elaborar o projeto; executar a obra; operar e
dar manutengdo ao empreendimento; garantir a atualizacdo da infra-estrutura; e entregar o
empreendimento nas mesmas condi¢cdes do primeiro dia de funcionamento. E o prazo da concessdo

varia de 5a 35 anos.

Figura 85 - Vista da praca oeste e acessoao estacionamento

FONTE: Arquivo Pessoal.

Sistema de rebaixamento do lengol fredtico
As duas paredes laterais do estacionamento funcionam como um muro de arrimo. Elas
projetam-se 3 metros abaixo do nivel do piso, de modo a criar uma barreira ao fluxo das dguas e,

assim, fazé-lo perder carga, dificultandosua ascensdo.
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Ao longo do eixo da via principal do estacionamento subterrdneo serd criada uma vala
de 30 centimetros de largura e 1,7 metros de profundidade, forrada com brita, por onde extravasara
aagua.

Serdo instalados pares de bombas centrifugas (principal e reserva)a cada 50 metros ao
longo do eixo da via principal do estacionamento subterraneo.

A dgua proveniente do rebaixamento serd utilizada em parte para o abastecimento do
edificio (Iracema Plaza) e o restante sera vendido para a Concessiondria de Saneamento (CAGECE),

através deacordo gerado pela PPP.

Sistema de fornecimento de dgua

O Sistema de fornecimento de dgua para o edificio se dara através de um barrilete ao
longo do piso do estacionamento subterraneo, para o qual as tubulagdes de recalque provenientes
das bombas centrifugas se dirigem. O barrilete devera ser pressurizado em ambos os lados por uma
bomba pressurizadora (tipo Booster): o lado mais proximo ao edificio fornece d4gua ao mesmo e o
lado oposto, a rede publica. Para o tratamento da dgua serdo implantados ao longo do barrilete

hidroinjetores de cloro, tornando-a adequada ao consumo e as demais necessidades.

Sistema de geracdo de energia

Todo o Sistema de Rebaixamento do Lencol Freatico serd mantido em funcionamento
através da producio de energia por Placas Foto-voltdicas instaladas nas coberturas da Torre de
Circulagao Vertical (Projeto Proposto) e dimensionadas para satisfazer a poténcia necessdria. Além

disso, é previsto um gerador,assegurando o funcionamento das bombas 24 horas por dia.

Sistema publico de dgua, esgoto e energia
As tubulagcbes de dgua e esgoto serdao fixadas ao longo do teto do estacionamento
subterraneo através de algas. De maneira semelhante, o cabeamento elétrico percomrerd o lado

oposto através de eletrocalhas.

A torre de circulagao vertical

Como forma de solucionar problemas de seguranca e acessibilidade, é proposto uma
torre de circulacdo vertical anexa e integrada a face leste do edificio. Este elemento, marcadamente
novo, foi concebido como um elemento neutro, leve e volumetricamente harmonioso com o edificio
existente. Desse modo, foi concebido sob um sistema rapido, limpo e seco, como principio de uma
construcdo sustentdvel. Assim, empregou a estrutura metalica engastada no edificio antigo através
de inserts metdlicos e o sistema spider glass com vidros transparentes, como fechamento e

conformador da volumetria
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Figura 86 - Vista da torre de circulagdo vertical

FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura87 - Vista da torre de circulagao vertical

FONTE: Arquivo Pessoal.

O piso, feito de chapa dobrada de ago, e os guarda-corpos, em tubos e cabos de ago,
confirmam a construgdo limpa proposta.

A torre é volumetricamente ajustada ao escalonamento do edificio e através deles
avanga pelos terragos, conformando dreas cobertas e descobertas, que também funcionam como

aCessos aos pavimentos.
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A localizacdo na face leste é proposital. Estando nessa face, ela passa despercebida por
grande parte da populagdo, que passa de carro porali, permitindo que o antigo Iracema Plaza Hotel

mostre-se no seu aspectoatual, conduzido e transfigurado pelas intervengdes contextuais.

Figura 88 - Vista da praca leste e torre de circulagdo vertical

FONTE: Arquivo Pessoal.

A intervengdo no primeiro setor

O primeiro setor do Iracema Plaza pode ser chamado, dentro da intervengdo urbana, de
espago didatico de transicdo. Através da mesma paginacdo de piso dos passeios e pragas vizinhos, o
pedestre é convidado a adentrar uma nova praca, uma floresta de pilares cortada horizontalmente
por um trancado de passarelas suspensas e verticalmente por um tabuleiro de pesados volumes
sdlidos. Antes um espago fechado, escuro e misterioso, agora um espago escancarado pra rua. O
limite entre edificio e cidade se perde. Caminhando sem rumo pelas passarelas e através dos
volumes, o visitante apreende o espaco e identifica cada elemento através de um negativo: os vazos
de ventilagdo dos andares superiores descem ao térreo como volumes cheios, os espacos fechados
dos apartamentos e quartos tomam-se as areas de pé-direito duplo e o labirinto de corredores
estreitos transmutam-se em leves passarelas.

A ordem cadtica do edificio é invertida, mais ainda assim mantem-se. Os elementos
anteriores permanecem, mas como uma nova linguagem, com uma nova tecnologia, e ainda assim a
apreensdo do edificio persiste, pois a esséncia do edificio prevalece sobre os elementos e o negativo

passa aser,entdo, uma volta de 360°. Chegamos ao outro lado do mesmo lugar.
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A intervengao no segundo setor

O segundo setor do Iracema Plaza é o espaco publico por exceléncia. Ele é o coracdo do
edificio, sem o qual ndo ha vida e onde as emocgdes ficam guardadas. E nele que a utopia deixa o
horizonte e vai se aproximando da costa, como um barco ao avistar terra seca, onde todas as
possibilidades de relagdes podem acontecer, onde "o que vai ser aqui?" ndo importa, onde a
esséncia do edificio amadurece.

As situacles ideais chegam perto de serem tocadas, da mesma forma que as ditas
indesejadas, pois restringir-se ao ideal é impossibilitar o nascimento de uma situagdo ideal
impensavel.

Aqui a cidade acontece através das paredes. O edificio é invadido pelo espaco da rua,
pelo contato dos vizinhos, pela passagem do estranho que sé se vé um vez na vida. A cidade se
desprende do chdo e se contrai em si mesma, como uma fuga da sua prépria verdade, da sua
impossibilidade de resistir as forcas dasoberba e da inveja.

No seu nucleo, o edificio transformase num ponto de luz, como uma estrela, um
pontinho luminoso insignificante, mas que no momento certo explodird numa supernova urbana,

devolvendo a esséncia da vida ao tempo e ao espaco.

A intervengao no terceiro setor

O terceiro setor do lracema Plaza é o &pice espacial do edificio. E nele que os
escalonamentos e niveis multiplicam-se, onde as circulagdes descontinuam-se e perspectivas novas
sdo recriadas a todo momento. Entretanto este sempre foi um espaco segregado do edificio, cuja
utilizacdo restringia-se apenas a um saldo aberto no lado norte. A proposta da intervencao é torna-lo
integralmente vivenciado, onde as pessoas possam descansar olhando a paisagem, possam deitar
num gramado e fazer um pic-nic ou possam simplesmente passear e se perder por suas inUmeras
esquinas.

E aqui que o novo abraga e protege o velho, ao mesmo tempo que este lhe garante a
sabedoria. Os passados permanecem nas suas paredes, nas suas ruinas e principalmente no seu

espaco e o presente busca o futuro num sonho de ja virar passado.

Critérios Basicos de Restauro aplicados aos elementos da fachada
Conforme as recomendacdes dos critérios gerais de restauro, foram elaborados critérios

basicosa seremaplicados aos elementos da fachada, onde as intervencdes sdo mais contundentes.
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Esquadria completa ou parcialmente obstruida por alvenaria

Método usual. Reabertura do vdao e inser¢gdo de uma nova esquadria visualmente
idéntica a original e feita de materiais semelhantes, com base em documentos fidedignos.

Método PIC. Reabertura do vdo e inser¢gdo de uma nova esquadria diferenciada
visualmente da original, elaborada a partir da criagdo de novos padrGes alternativos aos padrdes das

esquadrias retiradas.

Esquadria inserida a posteriori no lugar de uma esquadria original

Método usual. Remogdo da esquadria e inser¢do de uma nova esquadria visualmente
idéntica a original e feita de materiais semelhantes, com base em documentos fidedignos.

Método PIC. Remogdo da esquadria e insergdao de uma nova esquadria diferenciada
visualmente da original, elaborada a partir da criagdo de novos padrdes alternativos aos padrdes das

esquadrias retiradas.

Esquadrias originais (danificadas ou ndo)

Método usual. Restauracdo funcional e estética da esquadria de modo a devolver seu
aspecto visual original.

Método PIC. Recuperacdo funcional da esquadria de modo a tornada adequada as

necessidades cotidianas.

Acréscimos

Método usual. Elimina¢do dos acréscimos (todos considerados sem valor), de modo a
devolver o aspecto original do edificio.

Método PIC. Substituicdo dos acréscimos (todos considerados sem valor) por elementos

compositivos novos que marquem a passagem dos anteriores.

Vegetagdo parasitdria na alvenaria

Método usual. Retirada da vegetagdo e tratamento de suas causas.

Método PIC. Retirada da vegetagdo e tratamento de suas causas, tendo em vista que
nao foram encontradas solugdes vidveis para se manterem os espécimes. Caso contrario, eles seriam

mantidos.

Alvenaria externa deteriorada com desplacamento e desagregagdo do reboco
Método usual. Tratamento e consolida¢do da estrutura, recomposicdo da alvenaria e
argamassas de revestimento, assim como da pintura externa com cores baseadas em prospecgdes

técnicas, garantindo, desse modo, o aspecto e as cores originais do edificio.
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Método PIC. Tratamento e consolidagdo da estrutura, limpeza externa e reaplicagdo de
argamassas de revestimento nos locais deteriorados, sem aplicagdo de pintura, mantendo, desse

modo, o aspectoatual do edficio, suas marcas e cicatrizes.

Pichagbes e pinturasinadequadas

Método usual. Limpeza das dreas e pintura com cores baseadas em prospecgdes
técnicas, garantindo, desse modo, o aspecto e as cores originais do edificio.

Método PIC. Limpeza das areas, sem pintura posterior, recuperando, desse modo, o

aspecto anterior do edificio.

Propaganda (letreiro/ banner/cartaz)
Método usual. Retirada dos elementos de propaganda.

Método PIC. Retirada dos elementos de propaganda.

Caixas pré-moldadas de ar condicionado instaladas a posteriori

Método usual. Remocdo das caixas, fechamento das aberturas e pintura da drea com
cores baseadas em prospeccOes técnicas, garantindo, desse modo, o aspecto e as cores originais do
edificio.

Método PIC. Substituicio das caixas por uma lumindria prismatica de vidro jateado,
marcando a passagem das caixas anteriores e se configurando como elementos de destaque da

fachada.

Figura 89 - Vista da fachada oeste

FONTE: Arquivo Pessoal.
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Figura 90 - Vista da fachadasul
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FONTE: Arquivo Pessoal.

Figura91 - Eixo oeste-leste do bindrio proposto
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FONTE: Arquivo Pessoal.
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ANEXO I — Artigos selecionados da Lei Organicado Municipio

Art. 280. O Poder Publico Municipal garantira a defesa, protegdo, preservagdo, valorizagdo e divulgagdo do patrimOnio
historico material e imaterial, através de:

| —delimitagdo, naforma da lei, de Zonas Especiais de Patriménio Historico;

Il — elaboragdo da legislagdo especifica de protegcdo aos bens de valor histérico cultural, que constituam referenciais da
histéria e da memdria cearense;

Il — elaboragdo de legislagdo, programas e projetos que criem incentivos e compensagdes para estimular a protecdo e
preservagao do patriménio e da memoria pelos cidadaos;

IV — desenvolvimento de agGes para dotar o Municipio de Fortaleza com os equipamentos necessarios a guarda, proteg do,
conservagao, preservagao e divulgagdo do patrimonio e da memaria produzida ao longo da nossa histdria;

V — criagdo de estimulos a pesquisa, organizagdo e producdo de registros e a constituicdo e guarda de acervos sobre a
memoaria histdrica e cultural da cidade;

VI — elaboragdo de programas e agdes de protegdo, registro e preservagdo do patriménio material e imaterial da cultura
cearense em Fortal eza;

VIl — elaboragdo de programas e agdes de educagdo patrimonial, com o engajamento da sociedade, de forma a sensibilizar e
compartilhar com os diferentes segmentos sociais a tarefa de proteger e preservar a memoria, a histéria e a cultura locais.

Art. 281. O Poder Publico Municipal garantird a defesa dos usos dos bens culturais publicos em fung¢do do interesse
coletivo.

Art. 284. As politicas publicas de Cultura do Municipio efetivar-se-do mediante:

Il — inventario, mapeamento e valorizagdo continuada dos sitios, lugares, edificagGes isoladas, conjuntos arquitetdnicos,
grupos, artistas e manifestagGes culturais do patriménio material e imaterial, e sua democratica disponibilizagdo ao uso
publico.
Art. 285. O Municipio organizard o Sistema Municipal de Cultura (SMC), que abrangera e articulard todos os 6rgdos e
instituicGes culturais no ambito de sua competéncia, com a finalidade de implementar e implantar as politicas publicas de
cultura.

§19. 0 Conselho Municipal de Cultura, 6rgdo d e assessoramento integrante do Sistema Municipal de Cultura, tera fungdes
normativa, delib erativ a, fiscalizadora e consultiva, com estrutura organizacional colegiada composta por representantes do
Poder Publico e da sociedade civil, segundo as atribui¢des definidas em Lei.

§ 22. Compete ao Poder Publico Municipal constituir o Fundo Municipal de Cultura, que integrara o Sistema Municipal de
Cultura (SMC) com fungdo gerenciadora de recursos destinados a execugdo das politicas publicas.
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ANEXO Il — Artigos selecionados da Lei de Uso e Ocupagao do Solo

Art. 8°. Ficam definidas as seguintes Zonas Especiais de uso e ocupagdo dosolo com suas respectivas subdivisdes:
VIl - Area de Interesse Urbanistico;

a) Praiade Iracema:

1) setor 1;

2) setor 2;

3) setor 3;

Art. 111. A ocupagdo da Area da Faixa de Praia dar-se-d4 somente através de projetos urbanisticos, diferenciados por
trechos, em fungdo das suas condicOes fisicas e ambientais e dos interesses do Poder Publico e da coletividade. (Com
redacdo dada pelo Art. 3° daLein® 7812, de 30 de outubro de 1995)

Paragrafo Unico. A elaboragdo e a implantacdo de projetos urbanisticos na Area da Faixa de Praia ser3o da iniciativa do
Poder Publico e mediante a prévia aprovagdo do Municipio. (Com redag¢do dada pelo Paragrafo Unico do Art. 3° dalLei n°
7812, de 30 de outubro de 1995)

Art. 112. Cabera ao Chefe do Poder Executivo, com base em estudos e projetos urbaniticos realizados pelo Instituto de
Planejamento do Municipio IPLAM, regulamentar o disposto na Segdo VI - do Capitulo IV da Lei n®° 7987, de 20 de dezembro
de 1996, estabelecendo os programas, as diretrizes e os pardmetros para os projetos urbanisticos dos trechos da Area da
Faixa de Praia descritos no art. 110 e definir a competéncia dos 6rgdos incumbidos do controle e fiscalizagdo do
ordenamento do uso e da ocupagdo da Zona Especial de que trataa Lein® 7987, de 20 de dezembro de 1996. (Com redagdo
dada pelo Art. 3° daLein® 8181, de01dejunho de 1998).

§1°. As diretrizes e parametros a que se ref ere este artigo deverdo abranger:

a) usos

a atividades permitidas;

b) taxas

de impermeabilizagdo;

c) circulagdo;

d) guarda

e estacionamento de veiculos;

e) construgdo

e manutencgdo dos equipamentos, com o controle de seu material e volumetria;

f) instrumentos de controle do sistema hidrosanitario inclusive dos langamentos finais dos efluentes. (Com redagdo dada
pelo §1° do Art. 4° da Lein® 7812, de 30 de outubro de 1995)

§2°. Para as edificacGes e equipamentos existentes até 07 de novembro de 1996 serdo permitidos apenas os servicos de
manutencdo relativos a seguranca e higiene dos equipamentos, mediante prévia orientagdo do Instituto de Planejamento
do Municipio IPLAM e concessdo de Alvard de Reparos Gerais pelas Secretarias Executivas Regionais integrantes da
estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de Fortaleza, ficando proibido o acréscimo de drea construida ou coberta
com a utilizagdo de material de qualquer natureza. (Com redagdo dada pelo Art. 4° daLein® 8161, de 01 de junho de 1998).

§3°. Ficard a critério do Poder Publico Municipal, na forma prevista nos arts 737. inciso VlIle 759 a 762, da Lei n® 5530, de 17
de dezembro de 1981, determinar e promover ao desfazimento ou demoli¢cdo de parte ou do todo das edificagbes e
equipamentos existentes que estejam em desacordo com os constantes de projeto de urbanizagdo ja executado, naforma
e na data da suaimplantagdo, ou com o projeto urbanistico a ser estabelecido para o respectivo trecho da Area da Faixade
Praia. (Com redagdo dada pelo §3° do Art. 4° da Lein® 7812, de 30 de outubro de 1995)

Art. 113. A Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema fica dividida em 03 (trés) setores de uso e ocupagdo do solo,
Planta 4, sendo:

| - Setor 1, como area destinada a revitalizagdo urbana com incentivo a implantagdo dos usos Habitacional, Cultural, de
Lazer e de Hotelaria;

Il - Setor 2, como area destinada a preservagdo urbana, envolvendo a manuten¢do do ambiente, no tocante ao
parcelamento do solo, a volumetria e as caracteristicas das edificagOes e as relagdes entre o espago edificado e o espago
ndo edificado;

Il - Setor 3, como érea destinada a renovagdo urbana com incentivo aos usos Habitacional e de Hotelaria. (Com redagdo
dada pelo Art. 2° da Lein® 7814, de 30 de outubrode 1995)

Paragrafo unico. O Setor 1 fica dividido em dois subsetores, identificados como Subsetor 1.1 e Subsetor 1.2. (Com redagao
dada pelo §1° do Art. 2° da Lein® 7814, de 30 de outubro de 1995)

Art. 117. E fixado para a Area de Interesse Urbanistico da Praia de Iracema o indice de Aproveitamento IA igual a 1,0(um),
que permite ao proprietario construir o equivalente a metragem quadrada do terreno, sem qualquer pagamento relativo a
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criagdo do solo, de acordo com o disposto no art. 8° da Lei n° 7061 Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano PDDUFOR, de
16 de Janeiro de 1992.

Art. 125. A ocupagdo da drea ao norte da Rua Tabajaras, localizada no Setor 1, ndo podera ultrapassar o indice de
Aproveitamento I. A.igual a 1.0 (um) e devera respeitar a altura maxima de 10,50m (dez metros e cinglienta centimetros).

Art. 126. A ocupagdo dos Setores de que trata esta Subsegdo podera utilizar-se dos seguintes incentivos em
complementagdo daqueles previstos no Capitulo IV, Segdo VII, Subsegdo |, desta Lei:

| - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento térreo, para os empreendimentos
enquadrados nosubgrupo de uso Hospedagem;

Il - em terrenos com mais de uma frente, a redugdo de um dos recuos frontais para 5,00m (cinco metros), quando o recuo
de frente exigido for maior que 5,00m (cinco metros), ndo sendo, entretanto, permitida esta redugdo nas testadas
confinantes com vias tragadas com sentido lesteoeste;

Il - a construgdo de subsolos, respeitada altura de 1,00m (um metro) para o piso pronto do pavimento térreo, medido do
nivel mais baixo do passeio, por onde existe acesso.

Art. 127. Para os lotes existentes, cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco metros), o recuo de frente podera
ser reduzido para 5,00m (cinco metros).

Art. 128. As edificagGes das classe M2 a M11, nos Setores 1 e 3, deverdo, ter um pavimento de transi¢cdo, sendo que sua
area fechada ndo ultrap asse, a 25% (vinte e cinco por cento) do pavimento tipo imediatamente inferior.

Paragrafo Unico. A drea ocupada prevista neste artigo ndo sera computada para o calculo do indice de aproveitamento (I A).

Art. 129. O parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento a reagrupamento de lotes sera permitido nas
seguintes condigdes:

| - o desmembramento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensdo minima frente igual a 5,00m (cinco
metros) e com area minima de 135,00m2 (cento a trinta a cinco metros quadrado

Il - o reagrupamento de lotes, desde que o resultado sejam lotes com dimensdo maxima frente igual a 20,00m (vinte
metros) e com drea maxima de 650,00m2 (seiscentos e cinqlienta metros quadrados).

§1°. No caso de nova proposta de ocupagdo, esta ndo deverd alterar as caracteristicas construtivas das edificagbes
existentes a as relagdes preexistentes entre o espaco edificado e o espago nao edificado no Setor.

§2°. Admite-se a ocupagdo de lotes nas dimensdes especificadas no registro imobilidario correspondente, desde que
resultante de parcelamentos anteriores a vigéncia desta Lei.

Art. 130. Os projetos de empreendimentos a serem implantados no Setor de que trata esta Subsegdo deverdo ser
submetidos ao Instituto de Planejamento do Municipio IPLAM, para Analise Orientagdo Prévia AOP, acompanhados da
seguinte documentagao:

| - planta de situagdo contendo as edificagcBes existentes acompanhadas do registro fotografico;
Il - registro do imdvel;

Il - cépia da ultima guia do IPTU, quitado;

IV - uso pretendido;

V - programa da edificagdo, estudo preliminar de ocupagdo e volumetria;

§1°. O Instituto de Planejamento do Municipio IPLAM apreciara a solicitagdo e fornecera diretrizes, para a elaboragdo do
projeto visando a sua adequagdo ao dispostono art. 113, desta Lei.

§2°. Apds a Andlise de Orientagdo Prévia AOP procedida pelo IPLAM, o projeto devera ser submetido a Secretaria Ex ecutiva
Regional SER |l para a aprovagdo e concessao de alvara d e construgao.

Art. 131. A ocupacdo do Setor de que trata esta Subsegdo podera utilizar-se dos seguintes incentivos em complementagdo
daqueles previstos no Capitulo IV Segdo VII, Subsecgdo |, desta Lei:

|- em caso de reforma ou mudancga de uso nas edificagGes existentes, admite-se a manutengdo das caracteristicas relativas
a recuos, taxa de ocupagdo e altura da edificagdo, mesmo quando a ocupagdo apresentar indicadores superiores aos
permitidos nesta Lei;

Il - o recuo de frente, nas novas edificagdes, deverd atender ao projeto de alinhamento para avia e devera se incorporar ao
passeio de acordo com a Planta 4.1;

Il - serd p ermitida a projegdo em até 30 cm (trinta centimetros) de elementos decorativos das fachadas, compreendendo:

frisos, cornijas, balcdes e similares, mesmo que a edificagdo seja implantada alinhamento do passeio, de acordo com a
Planta4.1.

Art. 132. O gabarito maximo sera de dois pavimentos, ndo podendo a laje de forro do segundo pavimento ultrapassar a
altura maxima de 7,00m (sete metros), contados do nivel mais baixo do passeio por onde existe acesso.

§1°. Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a coberta, a altura, a que serefere este
artigo, sera o ponto mais baixo desta laje.

§2°. Ndo serd considerado pavimento, o aproveitamento do espago acima do segundo pavimento, entre o forro e o telhado,
com mezaninos, studios e jiraus.
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Art. 133. S3o vedados o rebaixamento e a alteragdo do alinhamento do meio-fio dos passeios, para acesso e
estacionamento de veiculos.

Art. 134. O Instituto de Planejamento do Municipio IPLAM, para o controle da aplicagdo das normas previstas nesta seg o,
deverd implantar cadastro das ocupagdes existentes, com seus respectivos registros fotograficos frontais e de fachadas.

Art. 135. Ndo sera permitido qualquer tipo de anuncio publicitario exceto placa ou letreiro indicativo do nome do
estabelecimento, quando o uso da edificagdo for ndo residencial.

§1°. Quando a edificagdo estiver no alinhamento da via, a placa ou letreiro sera aposto a fachada e sua projegdo ndo podera
incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

§2°. Quando a edificagdo estiver recuada em relagdo ao alinhamento da via, a placa ou letreiro devera ficar restrita aos
limites do imdvel e sua projegdo ndo poderd incidir sobre o passeio ou a faixa de rolamento.

Art. 160. Para os efeitos desta Lei sdo considerados Projetos Especiais, os empreendimentos publicos ou privados que por
sua natureza ou porte demandem analise especifica quanto a sua implantagdo no territério do Municipio.

Paragrafo Unico. Sdo considerados também como Projetos Especiais:

a) os Pdlos Geradores de Trafego PGT, que sdo as edificagdes onde se desenvolvem atividades geradoras de grande numero
de viagens, e cuja implantagdo provoque impacto no tocante a saturagdo da capacidade viaria do entorno, na circulagdo
circunvizinha, na acessibilidade a area, na qualidade ambiental, na seguranga de veiculos e pedestres e na capacidade da
infraestrutura existente.

b) os equipamentos de impacto que sdo empreendimentos publicos ou privados que possam vir a representar uma
sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana ou ainda que possam vir a provocar danos ao meio ambiente natural ou
construido.
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ANEXO Il — Artigos selecionados do Projeto de Lei do Plano Diretor Participativo

Art. 32. S3o principios da Politica Urbana:
| - as fungdes socioambientais da cidade;
Il - afungdo social da propriedade;

Il - a gestdo democratica da cidade;

IV - eqliidade.

§19 As fungdes socioambientais da cidade serdo cumpridas quando atendidas as diretrizes da politica urbana estabelecidas
no art. 22 da Lei Federal n2 10.257, de 2001 —Estatuto da Cidade —das quais cabe ressaltar:

Ill - a protegdo, a preservagdo e a valorizagdo do patrimdnio cultural de interesse artistico, estético, histdrico, turistico e
paisagistico;

Art. 42, S3o objetivos deste Plano Diretor:

VI - preservar e conservar o patrimonio cultural de interesse artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico.

VIl - preservar os principais marcos da paisagem urbana;

Art. 42. S3o diretrizes da politica de protegdo do patrimdnio cultural de interesse artistico, estético, histdrico, turistico e
paisagistico.

| - compatibilizagdo de usos e atividades com a preservagdo e protegdo do patrimonio cultural de interesse artistico,
estético, histdrico, turistico e paisagistico;

Il - democratizagdo do acesso aos equipamentos culturais, garantindo a sua distribuigdo equitativa no territério urbano;

Ill - compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico e social com a preservagdo do patriménio cultural de interesse
artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico e do patriménio natural.

IV - estimulo a preservagdo da diversidade cultural existente no Municipio;

V - protegdo, preservagdo, conservagdo, recuperagdo, restauro, fiscalizagdo e monitoramento do patrimdnio cultural de
interesse artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico;

VI - adogdo de medidas de fiscalizagdo preventiva e sistematica para a protegdo das edificagbes e dos lugares de interesse
historico, cultural, artistico, turistico e paisagistico

VIl - fomentar e incentivar a educagdo patrimonial;

VIl - promogdo de agdes articuladas e coordenadas entre os 6rgdos do Municipio, Estado e Unido a fim de proteger o
patrimonio cultural e natural;

IX - capacitagdo continua do corpo técnico municipal.

Art. 43. S3o agOes estratégicas da politica de protegdo do patrimdnio cultural de interesse artistico, estético, histdrico,
turistico e paisagistico:

| - atualizar continuamente o inventdrio dos bens imdveis de interesse historico-cultural;

Il - inventariar a memoria, os saberes e os fazeres culturais dos diferentes grupos de populagdes tradicionais;

Il - elaborar legislagdo especifica de Registro de Bens Imateriais em conformidade com as legislagdes vigentes;

IV - elaborar o plano de incentivos as manifestagdes culturais, saberes e fazeres populares;

V - constituir umprograma de preservagdo da cultura material do Municipio;

VI - identificar e tombar, integral ou parcialmente, segundo os critérios de protegdo estabelecidos na legislagdo de
patrimonio, as edificagdes, obras e monumentos que, pelos seus significados cultural, artistico, estético, histdrico, turistico
e paisagistico, deverdo ser preservados;

VIl - promover a realizagdo de convénios com as demais esferas federativas, universidades e entidades da sociedade civil
sem fins lucrativos, para a protegdo do patriménio cultural de interesse artistico, estético, histérico, turistico e paisagistico
e do patrimbnio natural;

VIII - estimular a preservagdo e utilizagdo de imdveis representativos da memdria da cidade, mediante incentivos fiscais,
instrumentos urbanisticos e apoio técnico especializado;

IX - elaborar legislagdo especifica para a preservagdo da visualizagdo do entorno dos imdveis tombados e identificados
como deinteresse de preservagao;

X - delimitar e implementar as Zonas Especiais de Preservagdo do Patriménio Cultural de interesse artistico, estético,
historico, turistico e paisagistico -ZEPH —em areas onde existam imoveis, conjuntos edificados ou paisagens de interesse de
preservagao;

XI - desenvolver planos, programas e projetos de intervengGes nas Zonas Especiais de Preservagdao do Patrimonio Cultural
de interesse artistico, estético, historico, turistico e paisagistico — ZEPH —, a fim de atender o objetivo destas zonas
especiais;

XIl - Garantir a participagdo da comunidade na politica cultural do Municipio;
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Xl - Elaborar o plano do centro da cidade de protegdo do patrimonio cultural de interesse artistico, estético, histérico,
turistico e paisagistico;

XIV - elaborar um estudo da paisagem da enseada do Mucuripe, a fim de defini-la como patriménio paisagistico da Cidad e
de Fortaleza, considerando principalmente a populagdo de pescadores;

XV - elaborar planos especificos para regeneragdo eintegragdo urbana dos Riachos Pajel e Jacarecanga, definindo-os como
patrimdnio paisagistico;

XVI - elaborar estudos e projetos, bem como implementar os servigos de restauro dos iméveis do Municipio de interesse
histdrico e cultural;

XVII - criar mecanismos de estimulo para o restauro de imdveis pelos entes particulares;

XVIII - implantar o Museu da Cidade de Fortaleza;

XIX - elaborar planos de reabilitagdo urbana dos sitios historicos e arqueoldgicos de Fortaleza.

Art. 44. A politica municipal d e patriménio cultural e natural visa a preservar e proteger o patrimonio de interesse cultural
de Fortaleza, tomados individualmente ou em conjunto.

§ 19 Entende-se por patrimdnio cultural o conjunto de bens méveis e imdveis, de natureza material e imaterial, portadores
de referéncia a identidade, a agdo, e a memoria dos diferentes grupos da sociedade.

§ 22 Bens materiais sdo todas as expressdes de cunho histdrico, étnico, artistico, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico,
urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagGes, ruinas, lugares, paisagens e
demais espagos destinados as manifestagcGes artistico-culturais.

§ 32 Bens imateriais sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver identificados como elementos pertencentes
a cultura comunitaria, tais como as festas, as dangas, o entretenimento, bem como as manifestagOes étnicas, literdrias,
musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outros valores e praticas da vida social.

Art. 45. O Municipio deverd estimular as atividades de valorizagdo do patriménio imaterial registrado e titulado como
patrimonio histdrico, cultural e paisagistico, através da implementagdo de programas, projetos e politicas com a populagdo
envolvida, proporcionando condigdes, infra-estruturas, capacitagdo e incentivos que assegurem a prote¢do do patrimonio
cultural e beneficiem a populagdo envolvida.

Art. 46. Poderd o Municipio provocar a instauragdo do processo de registro em ambito fed eral dos bens imateriais titulados
como patriménios culturais, encaminhando propostas para registro, acompanhadas de sua documentagdo técnica para o
Presidente do Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional —IPHAN.

Art. 47. Consideram-se edificagOes, monumentos, obras e paisagens de interesse de protegdo e preservagao aquelas que se
constituirem em elementos representativos do patrimdnio cultural do Municipio, por seu valor histérico, cultural, étnico,
paisagistico, arqueoldgico, social, formal, funcional, técnico ou afetivo, considerando também as edificagcdes recentes que
constituem um referencial da arquitetura moderna da cidade.

Art. 48. A identificagdo das edificagdes, monumentos, obras e paisagens de interesse de preservacdo sera realizada
mediante a aplicagdo, dentre outros, dos critérios de historicidade, caracterizagdo arquitetonica, representatividade,
originalidade, valores simbdlico, cultural, étnico, ecoldgico e paisagistico.

Art. 49. A identificagdo das edificagdes e obras deinteresse de preservagdo e conservagdo estara sujeita a diferentes niveis
de protegdo classificados em legislagdo especifica.

Art. 52. A politica municipal de turismo visa valorizar o patriménio turistico da cidade, no sentido de fomentar o
desenvolvimento sustentadvel de base local respeitando suas miltiplas inter-relagdes de importancia social, econémica,
cultural e ambiental, estabelecendo equilibrio adequado entre essas quatro dimens&es para garantir sua sustentabilidade e
qualidade de vida para a populagdo.

Art. 53. Constituem diretrizes da politica de desenvolvimento turistico:

| - respeito as tradigdes locais e as diversidades socioculturais;

Il - promogado e formatag do de produtos e servigos turisticos, com base local, fazendo uso das tradigdes locais de modo que
a atividade contribua para a inclusdo sécio-econémica;

Il - formagdo dos recursos humanos para o desenvolvimento turistico do Municipio;

IV - estimular a requalificagdo, reabilitagdo, ampliagdo da infra-estrutura conservando e valorizando as potencialidades
turisticas, ambientais e culturais, com o respeito a diversidade sociocultural;

V - enfrentamento ao turismo relacionado ao combate a exploragdo sexual, especialmente a exploragdo sexual de criangas
e adolescentes, articulado entre os érgdos da administragdo publica municipal e com os demais entes da federagdo;

VI - constituicdo de umsistema de informagGes turisticas atualizado continuamente vinculado ao SIM;

VIl - promover os diversos tipos, formas e modalidades de turismo, a ser definido pelo Plano Diretor de Turismo;

VIII - incentivo a cultura, ao lazer e ao esporte, numa perspectiva que valorize a memdria, as identidades e a cultura urbana;
IX - implementagao de politicas de turismo socialmente inclusivas vinculadas a geragdo de trabalho erenda;

X - estimular a descentralizagdo do desenvolvimento turistico e a diversificagdo da oferta turistica, como instrumentos de
inclusdo social;
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Xl - definir eimplementar formas de planejamento e gestdo continuas e participativas do turismono Municipio;

XIl - fortalecimento dos mecanismos de divulgacdo da Cidade de Fortaleza associada a sua Regido Metropolitana como
regido turistica sustentavel;

Xl - promover o empreendedorismo e a socioecondmica solidaria como mecanismos de inclusdo das comunidades locais
na cadeia produtiva do turismo;

XIV - estimulo a integragdo das instituicdes locais para a produgdo de conhecimento e inovagdo tecnoldgica, através de
estudo, pesquisa e extensdo, objetivando o desenvolvimento sustentavel do turismo de base local;

XV - fortalecimento Institucional do érgdao municipal competente;
XVI - consolidar o turismo como um dos principais indutores do desenvolvimento sdcio-econémico do Municipio;

XVII - estimular agOes voltadas para o segmento de pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida no tocante a
capacitacdo de mado-de-obra voltada para o turismo, a ad equagdo do produto para o receptivo e a captag do de fluxos;

XVIII - incentivar a produgdo de mecanismos de controle da qualidade de produtos e servigos turisticos para que atendam
plenamente as expectativas dos turistas e contemplem os interesses da populagdo local;

XIX - estimular politicas de conscientizagdo turistica intra e extra institucional;
XX - inibir a sazonalidade turistica;

XXI - constituicdo de uma politica publica de inclusdo turistica plena, garantindo, as pessoas com deficiéncia, acessibilidade
aos equipamentos turisticos promovendo o rompimento de barreiras arquitetdnicas, comunicacionais, atitudinais e
instrumentais.

Art. 54. S3o agdes estratégicas da politica de turismo:

| - elaborar o Inventario da Oferta Turistica de Fortal eza, promovendo sua atualizagdo a cada 10 (dez) anos, para subsidiar a
elaboragdo e/ou revisdo do Plano Diretor de Turismo de Fortaleza e a inclusdo de um diagndstico prospectivo no intervalo
de 05 (cinco) anos;

Il - elaborar eimplementar o Plano Diretor de Turismo de Fortal eza;

Il - criar eimplementar um sistema de informagdes turisticas no Municipio, vinculado ao SIM;
IV - estimular a criag 3o de cooperativas populares para exploragdo das atividades turisticas;

V - desenvolver programas de qualificagdo profissional e técnica na drea do turismo, priorizando a populagdo local;
VI - priorizar os investimentos de infra-estrutura-turistica nas seguintes dreas do Municipio:
a) Barrado Ceara;

b) Centro;

c) Praia de Iracema;

d) Beira Mar;

e) Morro de Santa Teresinha;

f) Praia do Futuro;

g) unidades de conservagdo;

h) Messejana;

i) Grande Parangaba.

VIl - desenvolver e implementar um plano turistico do Centro de Fortaleza articulado as politicas dos diversos drgdos da
administragdo publica municipal;

VIII - elaborar e implementar o plano de urbanizagdo e de requalificagdo da Praia do Futuro e da Praia de Iracema,
conforme diretrizes do Projeto Orla;

IX - priorizar o uso sustentdvel do espaco turistico, seguindo os principios da desconcentragcdo e descentralizagdo, no
sentido de favorecer o desenvolvimento de atividades turisticas geradoras de trabalho e renda em todo o territdrio
municipal, buscando a integracdo com os municipios que compdem a Regido Metropolitana de Fortaleza.

Art. 111. A Zona da Orla — ZO — caracteriza-se por ser drea contigua a faixa de praia, que por suas caracteristicas de solo,
aspectos paisagisticos, potencialidades turisticas, e sua fungdo na estrutura urbana, exige parametros urbanisticos
especificos.

Art.112. AZona da Orla esta dividida em sete trechos.
| - Barra do Ceard/Pirambu;

Il - Jacarecanga/Moura Brasil;

Il - Praia de Iracema;

IV - Meireles/Mucuripe;

V - late Clube;

VI - Cais do Porto;



133

VIl - Praia do Futuro.

Art.115. AZO, trecho 3 —Praia de Iracema —, corresponde aos limites delimitados na area de interesse urbanistico pela Lei
Municipal n27814, de 30 de outubro de 1995.

Art. 116. Serdo adotados como parametros e indicadores urbanos para a ZO no trecho 3 — Praia de Iracema —, aqueles
definidos pela Lei Municipal n27814, de 1995 e pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - Lei n27987, de 1996, com excegdo dos
pardmetros urbanisticos estabelecidos para os Setores 1.1, 1.2 e 3 da Area de Interesse Urbanistico, que, a partir dessa lei,
passam aser:

| - indice de aproveitamento maximo: 1,0;
Il - altura maxima da edificagdo: 24m.

Art. 152. As Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimonio Paisagistico, Histdrico, Cultural e Arqueoldgico — ZEPH — sdo
areas formadas por sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados de relevante expressdo arquitetonica, artistica, histodrica,
cultural, arqueoldgica ou paisagistica, considerados representativos e significativos da memdria arquitetdnica, paisagistica e
urbanistica do Municipio.

Art. 153. S30 objetivos das Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimonio Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueoldgico —
ZEPH:

| - preservar, valorizar, monitorar e proteger o patrimonio histérico, cultural, arquiteténico, artistico, arqueoldgico ou
paisagistico;

Il - incentivar o uso dessas areas com atividades de turismo, lazer, cultura, educagdo, comércio e servigos;

Il - estimular o reconhecimento do valor cultural do patriménio pelos cidaddos;

IV - garantir que o patrimdnio arquitetdnico tenha usos compativeis com as edificagdes e paisagismo do entorno;
V - estimular o uso publico da edificagdo e seu entorno;

VI - estabelec er a gestdo participativa do patriménio.

Art. 154. As Zonas Especiais de Preservagdo do PatrimoOnio Paisagistico, Histdrico, Cultural e Arqueoldgico — ZEPH —, no
prazo de 1 (um) ano, a partir da entrada em vigor desta Lei, serdo regulamentadas por lei especifica, que definird as
condigBes de uso e ocupagdo do solo.

Art. 155. Ficam instituidas como Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimbnio Paisagistico, Histdrico, Cultural e
Arqueoldgico —ZEPH:

| - ZEPH Centro;
Il - ZEPH Parangaba.
Paragrafo Unico. A ZEPH Centro e a ZEPH Parangaba estdo delimitadas no mapa 4, anexo 4, desta Lei.

Art. 156. Os parametros urbanisticos para as Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimdnio Paisagistico, Historico, Cultural
e Arqueoldgico — ZEPH — serdo definidas através de lei municipal especifica no prazo de 1 (um) ano, a partir da entradaem
vigor desta Lei.

Art. 157. O Municipio poderd instituir novas areas como Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimbnio Paisagistico,
Histdrico, Cultural e Arqueoldgico —ZEPH —, levando-se em consideragdo os seguintes aspectos:

| - referéncia histérico-cultural;

Il - importancia para a preservagdo da paisagem e da memdria urbana;

Il - importancia para a manutengdo da identidade do Municipio ou de algum de seus bairros;
IV - valor estético, formal ou de uso social, com significagdo para a coletividade;

V - representatividade da memoria arquitetOnica, paisagistica e urbanistica;

VI - tombamento federal, estadual e municipal.

Art. 158. Deverdo ser previstos, para as Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimonio Paisagistico, Histdrico, Cultural e
Arqueoldgico —ZEPH —, planos especificos para conservagao, restauragdo ou reabilitagdo.

Art. 159. Serdo aplicados nas Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimdnio Paisagistico, Histérico e Cultural — ZEPH —,
especialmente, os seguintes instrumentos:

| - direito de preempgado;

Il - direito de superficie;

Il - tombamento;

IV - transferéncia do direito de construir;
V - estudo de impacto de vizinhanga—EIV;
VI - estudo ambiental —EA.
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ANEXO IV - Artigos selecionados daLei 9.347/2008

CAPITULO Il - DO TOMBAM ENTO E SEU PROCESSO.
Art. 6° - O tombamento visa a conservagdo do bem pela limitagdo de seu uso, gozo e fruigdo.

Paragrafo Unico - O tombamento podera ser total ou parcial, isolado ou em conjunto, recaindo sobre bens mdveis e
imoveis, publicos ou particulares.

Art. 7° - A natureza do bem e o motivo do tombamento determinardo o grau de intervencgdo e uso permitidos, de modo a
ndo descaracteriza-lo.

Art. 8° - No tombamento dos bens imdveis serd determinado, no seu entorno, a area de protegdo que garanta sua
visibilidade, ambiéncia e integragdo .

§ 19 - Qualquer alteragdo fisica, de mobilidrio, de uso ou de iluminagdo de bem imdvel somente se dard apds prévia
autorizacdo da Coordenagdo de Patrimonio Histdrico-Cultural da Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR).

§22 - Nao serdo permitidos no entorno do bem tombado quaisquer tipos de uso ou ocupagdo que possam ameagar, causar
danos ou prejudicar a harmonia arquitet6nica e urbanistica do bem tombado.

Art. 9° - O pedido de tombamento podera ser feito por qualquer cidaddo ou pelo Municipio de Fortaleza, cabendo a
Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR) receber o pedido, abrir e autuar o respectivo processo administrativo para
analise e parecer.

Pardgrafo Unico - Constatada a auséncia dos documentos previstos no art. 10 desta Lei, solicitar-se-a ulterior
complementagdo a qual devera ser cumprida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
notificagdo.

Art. 10 - As propostas de tombamento, encaminhadas pelos proprietarios ou por terceiros interessados, deverdo conter: | -
descrigdo e exata caracterizagdo do bem respectivo; Il - enderegco do bem, se imdvel, ou do local onde se encontra, se
movel; Il - delimitagdo da area objeto da proposta, quando conjunto urbano, sitio ou paisagem natural; IV - nome e
endereco do proprietdrio do bem respectivo, salvo quando se tratar de conjunto urbano, cidade, vila ou povoado;V - nome
completo e enderegco do proponente e mengdo de ser ou ndo proprietario do bem; VI - documentos relativos ao bem,
incluidos fotografias ou cartografia; VII - justificativa do pedido.

§ 12 - Sendo o requerente o proprietdrio do bem, o pedido de tombamento serd instruido com o documento habil de
comprovacgdo de dominio.

§ 292 - A critério da Coordenagdo de Patrimonio Histérico da Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR) pode ser
dispensado qualquer um dos documentos contidos nos incisos e paragrafo acima, quando assim o justificar o interesse
publico.

§ 32 - Nas situagdes de emergéncia, caracterizada por iminente perigo de destruicdo, demoligdo, ou alteragdo do bem, o
chefe do Executivo, com o fito de preserva-lo, procederd ao tombamento provisério por decreto, desde que formalizado e
justificado em processo administrativo.

Art. 13 - Autuado o processo de tombamento, a Coordenagdo d e Patrimdnio Histdrico-Cultural da Secretaria de Culturade
Fortaleza (SECULTFOR) notificard o proprietario comunicando o tombamento provisério que, para todos os efeitos,
equipara-se ao tombamento definitivo, salvo para inscrigdo no Livro de Tombo, respeitado o direito aimpugnagdo e ampla
defesa a ser apresentada no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data de recebimento da notificagdo.

§ 19 - As notificagGes de tombamento ao proprietdrio ou titular do dominio Util do bem se fara por correio, mediante aviso
de recebimento ou, se frustrada esta via, por edital no Diario Oficial do Municipio (DOM).

§ 22 - Os bens de propriedade do Municipio prescindirdo de notificagdo de que trata o caput deste artigo, sendo apenas
comunicado o tombamento provisdrio e definitivo ao érgdo sob cuja guarda estiver.

Art. 14 - A Coordenagdo de Patrimbnio Historico-Cultural da Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR) instruird o
processo de tombamento, no prazo de 6 (seis) meses, com estudos necessdrios a apreciagdo do interesse cultural,
indicando: | - as caracteristicas motivadoras do tombamento; Il - a descrigdo do objeto e sua delimitagdo; Ill - o nome do
proprietdrio do bem; IV - estado de conservagdo do bem; V - entorno; VI - documentagcdo historica, fotografica,
arquiteténica e cartografica.

Art. 15 - O proprietario do bem sera notificado ap6s a instrugdo técnica feita pela Coordenagdo de PatrimOnio Histérico-
Cultural da Secretaria d e Cultura de Fortaleza (SECULTFOR) para anuir ou apresentar impugnagdo ao tombamento no prazo
de 30 (trinta) dias.

§ 19 - Havendo anuéncia expressa ou tacita, o processo de tombamento sera remetido ao COMPHIC.

Art. 19 - O tombamento realizado pelo Municipio de Fortaleza, quando se tratar de relevante interesse local, tera
prevaléncia sobre os atos de protegdo praticados pelo Estado ou pela Unido. Art. 20 - O entorno do bem tombado sera
delimitado no proprio processo de tombamento ou em processo a parte, instruido tecnicamente pela Coordenagdo de
PatrimOnio Historico-Cultural da Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR) e encaminhado ao COMPHIC para
deliberagdo, devendo conter as propostas e critérios de uso e ocupagao da drea.

Art. 32 - Os imdveis tombados na forma desta Lei gozardo de isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)
condicionado a comprovagdo de que o beneficiario preserva o bem tombado.
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CAPITULO Vi1 - DA DECLARAG AO DE RELEVAN TE IN TERESSE CULTURAL.

Art. 42 - Quando o bem se revestir de especial valor cultural e pelasua natureza e especialidade ndo se prestar a protegdo
por tombamento, o chefe do Executivo podera declara-lo de relevante interesse cultural.

Paragrafo Unico - A declaragdo d e relevante interesse cultural do bem, acarretara medidas especiais de protecdo, por parte
do Municipio de Fortaleza, seja mediante condigdes e limitagSes de seu uso gozo ou disposi¢do, seja pelo seu aporte de
recursos publicos de qualquer ordem.

Art. 43 - As medidas de protegdo determinadas pelo Municipio visardo possibilitar a melhor forma de permanéncia do bem,
com suas caracteristicas e resguardando sua integridade.
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ANEXOYV —Formulario de Pedido Prévio de Tombamento referente ao Iracema Plaza Hotel [sic]

PEDIDO PREVIO DE TOMBAMENTO

1. Descrigdo e caracterizagdao do bem:

- Dados histéricos
Edificio Sdo Pedro, no qual funcionou o Hotel Iracema Plaza com entrada no lado norte, dando para a praia, e no lado oeste,
entrada para os apartamentos. Foi inaugurado na década de 1950 e ficou inacabado (o ultimo andar) durante algum tempo.

- Descrigiio amuiteténica

2.Endereco / Localizacdo do bem
Rua Ararius, 9

3. Nome do Proprietario

4. Nome complemento /enderego do peticionario
Rua Pereira Filgueiras, 4

5. Documentos relativos ao bem

- E necessario fazer o registro fotografico
- Ndo foi identificado levantamento arquitetonico

6. Justificativa do pedido
- Valor histdrico e simbolismo social da edificagdo para o municipio de Fortaleza (????) [sic]
- Pressdo imobiliaria e necessidade de preservar os poucos vazios remanescentes na orla norte da cidade de Fortaleza.
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