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RESUMO

A unido da disposi¢édo de infraestrutura e da expansdo da motorizagdo resulta na maior frequéncia
dos deslocamentos para os assentamentos de segunda residéncia localizados nos municipios
periféricos das regibes metropolitanas brasileiras (ARRAIS, 2013). A regido do Porto das Dunas,
localizada no litoral do municipio de Aquiraz se enquadra nesse perfil, pois dista 26 km do Centro
de Fortaleza e possui diversos empreendimentos de segunda moradia. Dessa maneira, 0 presente
trabalho tem como objetivo formar uma base de dados com as caracteristicas geométricas dos
projetos arquitetdnicos de edificios residenciais multifamiliares aprovados na Prefeitura Municipal
de Aquiraz. Para atingir este objetivo, foi realizado uma coleta de dados na Secretaria Municipal
de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano de Aquiraz-Ce (SEMAD). Esses dados incluem
caracteristicas geométricas basicas das edificacfes, tais como &rea do pavimento tipo, &rea
privativa das unidades, area util dos ambientes, perimetro dos ambientes e indice de compacidade
do pavimento. Além disto, foi analisado a configuracdo interna das unidades privativas, onde foi
verificada, entre outras coisas, a relacdo de areas e dimensdes entre os comodos assim como o
perimetro mobiliavel da cozinha. Apos a obtencdo dos dados, estes sdo organizados em planilhas
eletronicas e gerados graficos com regressdes lineares sobre as variaveis coletadas. Dessa maneira,
pretende-se, a partir da correlacdo das informacdes levantadas em campo, definir as tipologias
tipicas dos edificios residenciais de segunda moradia do litoral do Aquiraz-Ce e contribuir para a

melhoria de novos empreendimentos no mesmo padrao para a regiao.

Palavras-chave: Andlise Geométrica, Variaveis Tipologicas, Segunda Moradia.



ABSTRACT

The union of the provision of infrastructure and the expansion of the engine results in higher
frequency of trips to the settlements of second home located in the peripheral municipalities of
Brazilian metropolitan regions (Arrais, 2013). The region of Porto das Dunas, located on the coast
of the municipality of Aquiraz fits that profile, as is distant 26 km from the downtown of Fortaleza
and has several projects second home. Thus, this paper aims to form a database with geometrical
characteristics of architectural projects for multifamily residential buildings approved in the City
of Aquiraz. To achieve this goal, it was a collection of data held within the Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Aquiraz-Ce (SEMAD). These data include basic
geometric characteristics of the buildings, such as pavement type area, private area of units, floor
area environments, environments and perimeter compactness index of the pavement. Moreover, it
was analyzed the internal configuration of private units, where it was observed, among other
things, the ratio of areas and dimensions of the rooms and the furniture perimeter of the kitchen.
After obtaining the data, these are organized into spreadsheets and graphs generated using linear
regressions over variables. Thus, it is intended, from the correlation of information gathered in the
field, define the typical types of residential buildings of second home coastal Aquiraz-Ce and
contribute for the improvement of new ventures in the same pattern for the region.

Keywords: Analise Geométrica, Variaveis Tipoldgicas, Segunda Moradia.
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1. INTRODUCAO

1.1. Contextualizacdo e problema de pesquisa

O Brasil experimentou a partir da segunda metade do século 20, uma das mais
aceleradas transi¢des urbanas da histéria mundial, transformando-se rapidamente de um pais rural
a urbano e metropolitano. Hoje, quase dois quintos da populacao total moram em cidades de pelo
menos um milhdo de habitantes, cidades essas que ja ndo crescem na mesma Vvelocidade,
entretanto sdo responsaveis por 90% do PIB nacional (MARTINE e MCGRANAHAN, 2010).

Em consequéncia da migracdo urbana e falta de politicas publicas eficazes em atender
as demandas da sociedade, podem ser vistas diversas formas de moradias, desde condicdes
econdmicas miseraveis a bastante privilegiadas. No entanto, instituicdes publicas nacionais e
internacionais reduzem esse problema s6cioecondmico apenas ao déficit habitacional
(NASCIMENTO e BRAGA, 2009).

Os dados apresentados pela Fundagdo Jodo Pinheiro (2005, p.7), estimam que esse
déficit habitacional esteja em torno de sete milhGes de unidades. Nascimento e Braga (2009)
afirmam que a nocdo de déficit habitacional como numero a ser quantitativamente superado, se
mostra ineficaz, na medida em que ha no pais um estoque de seis milhGes de domicilios vagos
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2005, p.31).

Nesse contexto de estoque habitacional, estdo inseridas as segundas residéncias,
tipologia habitacional predominantemente utilizada para fins de lazer, descanso ou mesmo para
propositos terapéuticos (ARRAIS, 2013, p.6). Nos ultimos anos, a literatura especializada sobre as
segundas residéncias tem salientado as consequéncias desse fendmeno dando destaque no aspecto
regional da implantacdo desses empreendimentos. Existem poucos estudos que abordam o tema
sob a otica da andlise tipoldgica da habitacdo produzida por esses empreendimentos imobiliarios,
ja que os estudos nessa area se resumem a perspectivas geografica, turistica e ambiental (COBUCI
e KASTENHOLZ, 2011).

Muito embora essas perspectivas de analise sejam importantes, a analise abordada
nesta pesquisa discorre sobre a caracterizacdo e entendimento do fendmeno das unidades
habitacionais de segunda residéncia no mercado imobiliario metropolitano. Esse segmento do
mercado imobiliario tem parcela significativa sobre o total, onde, o Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica (IBGE, 2010) identificou 1,4 milhdes de unidades de segunda residéncia
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nas areas metropolitanas brasileiras. Espera-se encontrar segunda residéncia no Rio de Janeiro,
Salvador, Recife e Fortaleza. Sabendo que as regides metropolitanas sdo 0s espagos com maiores
déficits habitacionais, as segundas residéncias ganham maior notoriedade e devem ser

consideradas uma forma de consumo significativo ao mercado imobiliario (ARRAIS, 2013, p.7).

Dessa maneira, essa pesquisa traz uma abordagem das segundas residéncias sob a
Otica da analise quantitativa e qualitativa de caracteristicas geométricas das tipologias, trazendo a
tona inadequacBes projetuais e sugestdes aplicaveis no desenvolvimento de novos
empreendimentos com caracteristicas similares. VArios estudos sistematizaram a andlise das
caracteristicas geométricas das edificagdes, visando a quantificacdo dos servicos, tipificacdo de
projetos, o custo do empreendimento e a racionalizacdo do projeto arquitetonico (HIROTA, 1987;
OLIVEIRA, 1990; LOSSO, 1995; ARAUJO, 1997; OTERO, 2000; BRESSIANI et al., 2003 e
PARISOTTO, 2003). Todavia esses trabalhos estdo limitados a amostras de unidades residenciais
de primeira residéncia das regides Sul e Centro Oeste do pais e, sendo a definicdo de relacbes
paramétricas um processo de base estatistica, tais analises estdo atreladas ao ambiente amostral em
que foram realizadas. Portanto, achou-se pertinente formar uma base de dados com as
caracteristicas geométricas dos projetos arquitetdnicos de edificios de segunda residéncia da
Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF) no litoral do Aquiraz, mais precisamente no
Loteamento Porto das Dunas, pois € a regido litordnea da RMF mais proxima de Fortaleza que
possui a adequacéo de uso de segunda moradia. Para isso foram coletados os projetos residenciais

multifamiliares aprovados na Prefeitura Municipal de Aquiraz, localizados no litoral do Cear3,

Os dados obtidos incluem caracteristicas geométricas bésicas das edificagdes, tais
como areas totais dos pavimentos tipo, dimenséo das circulagdes vertical e horizontal, assim como
medidas internas das unidades, como area dos cOmodos e perimetros, quantidade de area de

paredes internas, externas entre outros.

Em consequéncia, a partir da correlacdo das informacdes levantadas em campo,
pretende-se definir as tipologias comuns aos edificios residenciais de segunda moradia do litoral
do Aquiraz e contribuir que 0s projetistas, construtores e incorporadores possam avaliar a

qualidade dos futuros empreendimentos desse padréo tipoldgico.
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1.2. Problema de pesquisa

Tendo-se presente a contextualizacdo e justificativa apresentada é possivel formular o

problema da pesquisa.

1.2.1. Problema geral da pesquisa

Em quais aspectos deve haver semelhangas e diferengas entre as caracteristicas
geométricas das tipologias residenciais com uso de segunda residéncia e as tipologias residenciais

de uso convencional urbana de Fortaleza?

1.2.2. Problemas secundarios

a) A distribuicdo espacial dos ambientes esta setorizada conforme os padrdes dos trés
setores: setor intimo, setor social e setor servico? E interessante esse modelo
convencional? ;

b) A érea e indice de mobiliamento da cozinha refletem a realidade social e funcional
do cliente desse tipo de moradia?

c) H& uma valorizagdo prioritaria da area da sala e varanda, levando aos diversos

ambientes, como cozinha e quartos a terem areas minimas de utilizacdo? ;

1.2.3. Hipotese geral

Acredita-se que ha uma relacdo de igualdade entre as caracteristicas geométricas dos
empreendimentos imobiliarios de uso de segunda moradia no litoral do municipio de Aquiraz-CE

e as tipologias residenciais de uso convencional urbanas de Fortaleza.

1.2.4. Hipoteses secundérias
a) A distribuicdo espacial segue padrbes convencionais pré-estabelecidos, onde os

setores intimo, social e servi¢o sdo claramente hierarquizados. A privacidade €
mantida, porém os usos dos setores social e servigo ndo estdo compativeis com o
uso atual;

b) A cozinha é operada pelos proprios moradores e acredita-se que esta operacdo da
seja comprometida pela sua area reduzida, com isto se percebe a necessidade de

armazenamento nesse ambiente semelhante & uma moradia convencional;
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c) A sala e varanda sdo os ambientes mais valorizados do apartamento, sacrificando o
dimensionamento dos demais comodos, essa distribuicdo ndo é a tendéncia, ja que

h& um possivel uso como moradia definitiva;

1.3. Objetivos
1.3.1. Objetivo geral da pesquisa

O objetivo geral desta dissertacdo € formar uma base de dados e analisa-los com as
caracteristicas geométricas dos projetos arquitetdnicos de empreendimentos imobilidrios de
edificagOes residenciais multifamiliares aprovados na Prefeitura Municipal de Aquiraz,
localizados no litoral cearense, a fim de analisar as tipologias indicando possiveis melhorias aos

préximos empreendimentos de segunda moradia no litoral cearense.

1.3.2. Objetivos especificos

a) Levantar o referencial tedrico nacional e internacional na &rea de Segunda
Residéncia (Segunda Moradia);

b) Estabelecer a traducdo dos principios de Andlises de Caracteristicas Geométricas
para a segunda moradia no litoral do Aquiraz-Ce;

c) Avaliar as relacBes existentes entre 0s projetos pertencentes a amostra desta
pesquisa e a disponibilidade de uso dos dados para os projetistas, arquitetos e

incorporadores, que venham a trabalhar com segunda residéncia.

1.4. Limitagdes da pesquisa

A limitacdo da pesquisa é determinada por ndo ser aplicado questionarios e visitas aos
empreendimentos, tampouco entrevistar proprietarios ou projetistas, restringindo aos dados

coletados nos projetos aprovados na Prefeitura Municipal de Aquiraz-Ce.

1.5. Estrutura da dissertacéo

A dissertacdo consiste em quatro partes principais: apresentacdo da pesquisa (capitulo
1); revisdo bibliogréfica dos principais temas envolvidos na pesquisa (capitulos 2 e 3); descricao
de metodologia (capitulo 4); desenvolvimento da investigacdo proposta (capitulo 5), e resultados
e discussdes acerca do tema estudado (capitulos 6) além das referéncias, anexos e apéndices.
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Figura 01 — Estrutura da dissertacédo

( 1- Introducio J
2- Revisio Bibliografica

Segunda Residéncia Analise Geométrica

3- Métodologia
(Levantamento de Dados)

y

4- Anilise e Discussdes

4

5- Conclusdes

Fonte: Autor (2014)

O Capitulo 1, aqui apresentado, coloca o contexto na qual a pesquisa se insere, seguido
de sua justificativa, os problemas geral e secundarios, hipdteses geral e secundarias, objetivos
geral e especificos, assim como as limitagdes da pesquisa.

O Capitulo 2 e 3 apresenta a revisdo bibliografica realizada sobre os temas Segunda
Residéncia e Analises de Caracteristicas Geométricas.

Séo colocados os principais conceitos, caracteristicas e o cenario sob o ponto de vista
académico, visando a compreensdo do que cada assunto trata, assim como encontrar as variaveis a
serem abordadas e 0s métodos de investigacao.

O Capitulo 4 coloca a metodologia seguida para o alcance dos objetivos da pesquisa e
obtencéo de seus resultados. S&o especificados a estratégia e o delineamento da pesquisa.

O Capitulo 5 traz a etapa de apresentacdo e discussdo dos resultados obtidas atraves do
levantamento de dados e seus resultados finais.

Por fim, o Capitulo 6 traz as consideracdes finais, onde se comentam os resultados
finais, concluindo de que forma os objetivos propostos foram alcancados, além da inclusdo de
sugestdes para trabalhos posteriores.
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2. SEGUNDA RESIDENCIA
2.1. Reflexao sobre as cidades brasileiras

Apesar do setor de alto-padréo ser o preferido da construcdo civil, a eliminacéo a
partir de 2006, de alguns gargalos administrativos e institucionais, dando maior seguranga juridica
e financeira ao setor da construcdo, levou o significativo aumento do crédito imobiliario,
associado ao crescimento da economia nacional, dando oportunidade de acesso ao financiamento
habitacional a grande parcela da populacéo. O resultado dessas a¢des foi o aquecimento de forma
inédita da oferta de moradia para as camadas de renda intermediaria. Some-se a isso o langamento,
em 2009, do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), com o objetivo de enfrentar a crise
econdmica justamente por meio da dinamizagdo da atividade da construcdo civil (FERREIRA,
2012).

Porém, esse significativo impulso da construcdo ocorre de forma preocupante, pois em
todo o pais, novos bairros surgem em areas distantes e sem urbanizacdo, alinhando centenas de
pequenas casas iguais, ou enfileirando torres habitacionais com sofrivel padrdo construtivo, e
grande impacto sobre o meio ambiente (FERREIRA, 2012). Em 2010 foi constatado pelo IPEA,
através do estudo de Furtado et al (2013) que nas regibes metropolitanas existe um déficit
habitacional de mais de 3,5 milhGes de unidades equivalente a cerca de 53% do déficit
habitacional brasileiro. No entanto, pode ser visto que a soma dos domicilios de uso ocasional e
domicilios vagos, equivalente a 3,9 milhdes de domicilios, valor superior ao total do déficit

localizado em regiGes metropolitanas.

Arrais (2013) identificou dois tipos de movimentos que justificam a agéo integrada do
mercado imobiliario nas regides metropolitanas, que atendem a faixas de classe média e alta

renda, sdo elas:

a) Deslocamento populacional com consequente valorizacdo fundiéria das &reas
limitrofes dos polos metropolitanos — movimento que adquire diferentes
repercussdes espaciais, composto por loteamentos e condominios horizontais

fechados para primeira residéncia.

b) Estimulo para loteamento das areas dos municipios periféricos para fins de segunda
residéncia — movimento que se aplica tanto para as regides metropolitanas
litoraneas ou rurais. O bindmio lazer-praia e o bindmio lazer-campo compde o

desejo de consumo do espago.
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Os grandes condominios fechados, que se tornaram moda nas Gltimas décadas sdo um
indicativo da forma como se resolve a moradia da populagdo mais rica, em que se percebe a fuga
das cidades grandes, desiste-se da vida de bairro na sua acepgdo mais tradicional, para se construir
outros bairros exclusivos, isolados, segmentados, e sem nenhum dos aspectos que garantiriam
rigueza e qualidade da vida urbana, como diversidade de usos, comércios, niveis de renda,
volumetrias, a alternancia de quarteirdes construidos com pragas ou equipamentos acessiveis a

todos e ruas publicas bem servidas pelo transporte de massa (FERREIRA, 2012).

O movimento de migracdo para cidades da regido metropolitana mostra-se incoerente,
pois enquanto surgem os condominios fechados ao longo da regido metropolitana, distante da
infraestrutura, como ocorre nos condominios no Porto das Dunas, 0s centros das metrépoles se
esvaziam. Prédios nas &reas centrais sdo mantidos vazios, & espera de alguma valorizagdo. Com
isso, no Brasil tém cerca de 6 milhdes de domicilios residenciais vagos (IBGE, 2010), niamero
comparavel ao déficit habitacional do pais, que gira em torno de 5,8 milhdes de moradias
(FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2008).

As pequenas e médias cidades que ainda estdo isentas dos problemas mais graves das
grandes metrdpoles, e que ainda teriam tempo de reverter sua logica de urbaniza¢do para um
padrdo mais sustentavel, reproduzem em menor escala, os equivocos das grandes metrépoles. E o
caso do Porto das Dunas, no Aquiraz, onde é possivel prever os problemas urbanisticos graves
com a insercdo dos extensos condominios residenciais e resorts, com muros altos e sem
permeabilidade de pedestres por grandes extensdes, tornando a regido acessivel apenas a quem

esta de automovel.

Além do mais, a area média dos apartamentos de segunda residéncia ndo comporta a
familia média brasileira e 0os mesmos estdo sendo vendidos a precos elevados, pouco se
diferenciando em tamanho do que faziam BNH e COHAB:s e os atuais apartamentos do PMCMV,
como pode ser visto na figura 02.
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Figura 02 — Planta de Apartamento PMCMYV para Sinduscon-CE e Planta Apartamento Tipo 65

Fonte: Sinduscon (2009)

I

Fonte: Autor (2012)

Assim, pode se perceber a semelhanga de disposicdo dos ambientes e

dimensionamento, exceto pelo acréscimo da varanda e banheiro.

2.2. Conceito de segunda residéncia

Alguns termos usados para designar as segunda moradia, segunda residéncia ou
residéncia secundaria incluem casas de férias, casas de verdo, casas de fins de semana, casa de
praia, casa de campo, casas de temporada e casa de veraneio. A diversidade de definigcdes e
termos usados mundialmente dificultam os estudos dos pesquisadores que objetivam fazer

comparagdes internacionais mais abrangentes (MARJAVAARA, 2007).
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E muito importante uma definicdo consensual que viabilize o estudo das segundas
residéncias identificando-as e avaliando o seu papel no desenvolvimento dos destinos onde ja
existem estas habitacdes ou que pretendam investir neste segmento como forma de impulsionar a
atividade econdmica nestes locais (COBUCI E KASTENHOLZ, 2011). No entanto, mesmo se as
diferencas na definicdo do fendmeno ocorrem, as semelhancas entre os termos e definigcdes sdo
6bvias, uma segunda casa € uma habitacdo usada para visitas temporais pelo proprietario ou outra

pessoa e nao é a moradia permanente do usuario de residéncia.

De acordo com Pedro (2006), existem diversos tipos de caracteristicas de segundas
residéncias, porém os dois aspectos principais sao:

a) O tipo de habitacdo onde os visitantes se hospedam que pode ser de propriedade
privada, alugada por temporada, ou emprestada por amigos e parentes;

b) O frequente retorno ao mesmo local, sendo de férias ou aos finais de semana.

Deve-se ressalvar que estas caracteristicas basicas sugeridas por Pedro (2006) nédo
excluem os turistas desta definicdo, sendo necessério identificar outros comportamentos que
possam claramente definir os usuarios de segundas residéncias, para ndo confundir com os turistas
que vem a frequentar locais que ha predominancia de segundas residéncias (COBUCI E
KASTENHOLZ, 2011).

Para Hall e Miiller (2004) os proprietarios de uma segunda residéncia vivem na sua
maioria, em habitacdes proprias ou alugadas por um longo periodo de tempo e apresentam
algumas caracteristicas particulares como retornar ao mesmo local para periodos mais curtos de
lazer, como finais de semana. Demonstram grande conhecimento, fidelizagdo e valorizagdo desse
destino. Neste sentido, Hiernaux (2005, p.4) define o ato de utilizacdo da segunda residéncia como
aquele pelo qual as pessoas vao a um destino ou localidade que ndo seja necessariamente turistica
onde possuam um imovel comprado, alugado ou emprestado, no qual pernoitam e realizam
atividades de écio e entretenimento. Desse modo, o autor acredita que a propriedade da habitacéo
deve ser privada e utilizada para fins de lazer. Sua ideia é complementada por Craviddo (1989,
p.11), em que a segunda residéncia ndo necessariamente implica aquisicdo do imdvel, mas na

maioria dos casos 0s seus utilizadores sdo 0s proprietarios.

A ideia de que os proprietarios passam a maior parte do tempo nas suas residéncias
principais (TOMBAUGH, 1970) passou a ser observada de forma distinta a partir de
apontamentos de Casado-Diaz (1999), onde o mesmo observou que as segundas residéncias,

definidas como de uso temporario e secundario, passaram a ser utilizadas com maior frequéncia
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durante o ano. Em conformidade a essas observacOes, estudo realizado por Chaplin (1999),
apresenta que ingleses proprietéarios de segundas residéncias no interior da Franca, passaram a ver
suas casas de uso principal apenas como um dormitério, um abrigo, pois a qualidade de vida era
obtida na segunda residéncia, onde eles se sentiam fugindo da vida de pressdes e competitividade
das cidades grandes. Esse exemplo mostra a importancia da segunda residéncia para o proprietario

e mostra indicios de que ndo se deve hierarquizar como inferior a moradia principal.

Além disso, Kaltenborn (1998) e Quinn (2004) argumentam que em uma sociedade
marcada por um estilo de vida muito agitado, hd uma necessidade das pessoas terem uma casa ou
ter um lugar para voltar de vez em quando. A segunda residéncia faz essa funcdo e pode-se
argumentar que ela é mais importante ao proprietario do que a casa de uso permanente
(MARJAVAARA, 2007). Esta opinido é corroborada pelo fato de que o volume de negocios de
segundas residéncias é baixo e raramente é vendida para fora do circulo familiar, enquanto a
principal é mais frequentemente vendidas, principalmente nos casos de aposentadoria (Jansson e
Miiller, 2003). Além disso, muitas das casas modernas de hoje sdo construidas como segundas
residéncias podendo ser usadas como uma residéncia permanente, fato esse que € cada vez mais

comum nos arredores das grandes regides metropolitanas (NYSTROM, 2003).

Além disso, Williams et al. (2004) afirmam que as segundas residéncias podem ser
adquiridas com outras finalidades além do uso recreativo e de lazer, tais como formas de
investimento, acumulo de capital e especulacdo imobiliaria. Por isso, é questionavel se a segunda

residéncia € realmente para uso secundario ou nao.

2.3. Motivos para aquisi¢ao da segunda residéncia

Para compreensdo do crescimento no interesse em segunda moradia é essencial
entender como 0s consumidores tomam as suas decisdes e as motivagdes que e os levam a adquirir

um imovel para uso de segunda moradia.

O comportamento do consumidor ndo se restringe ao simples ato da compra ou uso do
produto, abrange todo o processo associado ao consumo, desde que surge a necessidade até a
analise do contraste entre o esperado e o percebido, refletindo-se na satisfacdo (KOLLAT et al,
1970), sendo o ultimo fator particularmente relevante (KASTENHOLZ, 2006).

O processo de decisédo de compra surge com a necessidade que se traduz na motivagao
do consumidor a busca de informacdo que permite avaliar as diferentes alternativas para satisfazer

as suas necessidades. A natureza singular que envolve as motivagdes faz com que alguns
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pesquisadores distinguem diversos tipos de compradores com diferentes motivos basicos, o que
pode estar relacionado com a personalidade e estilo de vida de cada individuo (COBUCI, 2009).

Fountain e Hall (2002; apud HALL e MULLER, 2004,p.12) sugerem que a maioria
das familias compram uma segunda residéncia com o intuito de conseguir suprir algum vazio do
estilo de vida e que ndo esta disponivel na sua residéncia principal. Esta decisdo de estilo de vida e
lazer parece ter uma importancia crescente na tomada de decisdo ao adquirir esse tipo de imovel
(COBUCI E KASTENHOLZ, 2011).

Jaakson (1986), no seu estudo sobre segundas residéncias no Canada, discute sobre
dez temas relacionados com os motivos de aquisicdo da segunda habitagédo, classificados nas
seguintes categorias:

- Rotina e novidade: As viagens para segundas residéncias sdo caracterizadas pelo
frequente retorno e tornam-se rotineiras. Entretanto, o autor real¢a que as visitas para segundas
residéncias podem também revelar novidade, uma vez que de acordo com a época do ano as
mudancas de estagdes proporcionam diferentes sentimentos, como também as visitas de hdspedes
que mudam a rotina da familia;

- Inversdo do quotidiano: As segundas residéncias supdem um contraste com a vida
diaria;

- Retorno a natureza: Este tipo de residéncia oferece experiéncias rurais e naturais
ausentes na vida urbana;

- ldentidade: As propriedades de segundas residéncias podem estar fortemente
relacionadas com a identidade pessoal, principalmente nos casos onde representam uma ligagédo
emocional com os lugares de infancia, com a familia e os antepassados;

- Garantia: Estas habitacbes sdo cenarios de reunides familiares e de amigos e
representam o que os proprietarios almejam na vida;

- Continuidade: As segundas residéncias constituem lacos estaveis nas vidas dos seus
proprietarios, que em alguns casos as conservam ao longo da vida e transmitem as geracdes
seguintes;

- Trabalho: O trabalho na segunda residéncia € visto como criativo e as atividades de
melhorias na casa € uma forma de relaxar do trabalho diério;

- Elitismo: A propriedade de uma segunda residéncia pode ter uma funcdo simbodlica
demonstrando o status econdmico e social;

- Aspiracdo: Os proprietarios de segundas residéncias por vezes tém aspiracGes para a
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area das segundas residéncias que divergem das expectativas dos habitantes permanentes de como
estas localidades devem desenvolver-se. Estas aspirag0es estdo associadas muitas vezes com a
preservagdo da paisagem.

- Tempo e distancia: Existe uma distancia psicolégica minima que separa a residéncia
principal da segunda residéncia e esta distancia funciona como motivacgdo para deixar a primeira
residéncia e seguir viagem para a outra casa.

Esta classificagdo € uma das mais citadas no que respeita as motivagdes para aquisi¢ao
de segundas residéncias. No entanto, os dez motivos apontados pelo autor aparentemente podem
ser sintetizados nas 3 categorias sugeridas por Kaltenborn (1999; apud QUINN, 2004, p.116), a
saber:

- Gestao de identidade (contraste com a vida quotidiana moderna e simbolo de status);

- Funcdo recreativa e intelectual / manutencgéo psicoldgica (contato com a natureza e as
redes sociais);

- Razdes pragmaticas (que se relacionam com a fase da vida, existéncia e idade das
criancas, calendérios de feriados e investimento de capital).

No seu trabalho empirico Kaltenborn (1998) identifica como motivos mais
importantes para adquirir a segunda residéncia: a proximidade com a natureza; mudanca de vida;
descanso fisico e mental e estar com a familia. Também Del Pino (2003) aponta que as segundas
residéncias sdo um espaco social onde se recebem parentes e amigos e aproveita-se o tempo livre

para repor as energias e para se reaproximar da natureza e da familia.

As motivacOes podem estar relacionadas a outras questdes que diferem de uma
utilizagcdo recreativa e de lazer, tais como a geracdo de rendimento e a especulacdo imobiliaria.
Pearce (2002, p.121), contudo, sublinha que “a aspiracdo pelo lazer pode ser um motivo que

transcende a do préprio investimento”.

Quinn (2004) nos seus estudos sobre o fendmeno na Irlanda sugere ainda os motivos:
visita regular anterior, motivada pelo costume com a regido, maior liberdade as criancas e

aquisicdo da casa como futura residéncia permanente dos seus proprietarios apés a reforma.

Hall e Mdller (2004), nos seus estudos sobre as segundas residéncias no Norte da
Europa, identificaram como razdes mais citadas numa pesquisa dirigida a proprietarios de casas
secundarias: ter um lugar que permite um facil acesso a natureza, ter um lugar para relaxar, manter

contato com o local de origem e com a paisagem da infancia. Outras raz6es, menos citadas pela
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pesquisa sdo passar o verdo com os filhos, heranca, investimento, fazer atividades desportivas e

fazer trabalhos manuais.

O usuario é motivado por varias razdes que respondem as suas proprias necessidades,
desejos e expectativas. Cobuci e Kastenholz (2011) observaram que as motivagdes mais
consensuais sdo: proximidade com a natureza, status, estar com a familia, descanso e contraste
com a vida quotidiana, bem como alguma nostalgia em face de ambientes de infancia. Outras
motivagOes sdo citadas por um grupo reduzido de autores como: fazer trabalhos manuais e

especulacdo imobiliaria.

Os pesquisadores complementam sugerindo que a maioria destas motivacdes pode,
perfeitamente, ser satisfeitas no meio rural, sobretudo aquelas que tratam da proximidade com a
natureza e ao contraste com a vida cotidiana num ambiente calmo, relaxante e revigorante,
apropriado para um convivio em familia (COBUCI E KASTENHOLZ, 2011).

Assim alguns motivos que levam as pessoas a adquirir uma residéncia de segunda
residéncia, que podem ser pesquisados no litoral do Aquiraz-Ce, onde had uma hipétese de que a
motivagcdo a compra siga 0os motivos citados, como o contato com a natureza, fuga da rotina,
representacdo de status social, pequena distancia ao centro urbano e atividades recreativas dentro

dos empreendimentos imobiliarios.

2.4. Segunda residéncia no mundo

Ao redor do mundo é observado o crescimento do mercado de segunda residéncia,
como pode ser obsevado nos Estados Unidos, onde cresceu a um forte ritmo desde o inicio da
década de 1990. A partir de 2010 o U.S Census Bureau estima que ha cerca de 7,9 milhdes de
segundas residéncias nos Estados Unidos, em comparagdo com cerca de 75 milhdes de residéncias
ocupadas. Houve um crescimento significativo na quantidade de segundas residéncias, pois nos
anos 70 a estimativa era que havia cerca de 1,5 milhdes de unidades desse tipo de residéncia nos
Estados Unidos e um total de 59 milhGes de residéncias ocupadas. Isto significa que em
percentagem do mercado residencial, as segundas residéncias cresceram de 2,54% para 10,53 %
do total de unidades ocupadas ou cerca de cinco vezes durante aproximadamente um periodo de
quarenta anos (KASS, 2011).

O mesmo pode ser observado em Portugal, onde os padrdes de uso do solo e
caracteristicas da paisagem foram significativamente alteradas pela expansdo das segundas

residéncias. No periodo de 2001 a 2011 houve um crescimento de segundas residéncias de 22,6%,
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contra 12,6% das unidades de primeira moradia, de modo que em 2011, cerca de 1.200.000
unidades de segunda residéncia, representaram 19,3% do total. A presenca de segundas
residéncias tem sido evidente em diversas partes de Portugal, desde regides altamente urbanizadas
como o a zona litoranea ao interior tipicamente rural e estagnado, especialmente em areas ricas em

riguezas naturais e culturais (ROCA et al, 2012).

Nessa mesma pesquisa, Roca et al (2012) apresenta que 0 maior interesse na tipologia
residencial para segunda residéncia eram as casas antigas ou reformadas e que a maioria dos
proprietarios das segunda residéncia eram moradores da regido metropolitana de Lisboa, seguidos
pelos portugueses oriundos de outras regibes e 0s estrangeiros. Os dois primeiros grupos sao
caracterizados por casais economicamente ativos, diferentemente dos imigrantes que sdo
predominantemente aposentados, em conformidade com os dados obtidos por Breuer (2005), na

Alemanha.

Segundo Breuer (2005), em pesquisa desenvolvida nas llhas Canarias na Espanha, foi
investigada se a migracdo de aposentados alemaes para o litoral espanhol era a causa principal de
segunda residéncia ou sé turismo. O perfil das pessoas validadas para a pesquisa eram pessoas
acima de 55 anos, que ndo trabalhavam mais em tempo integral ou aposentados, que usam uma
residéncia prépria ou alugada nas llhas Canarias, regularmente por pelo menos 3 meses por ano. O
resultado da pesquisa foi revelador, pois comprova a utilizagdo temporéria das residéncias de
segunda residéncia. 93% dos entrevistados estavam hospedados no periodo de Fevereiro e Margo,
periodo de inverno europeu e que as temperaturas na Alemanha estavam muito baixas, para tanto
esse numero foi bastante baixo em Julho, apenas 30% no periodo do verdo europeu. Logo

entende-se que os alemédes refugiam-se no inverno rigoroso alemao nas Ilhas Canarias.

Existem dois grupos de diferentes interesses residenciais, 0 grupo que ainda possui
residéncia em seu pais de origem e que ao ir as llhas Canarias ficam satisfeitos com apartamentos
de até 66 m2 de area, sendo esses representados por 70% do total dos visitantes sazionais. O outro
grupo representado pelos moradores residentes, desses 60% moram em residéncias que possuem
média de 100m?2 por habitante, diferentemente do restante dos moradores que moram em pequenos

apartamentos ou flats, semelhante aos de uso de segunda residéncia.

Além disso, constatou-se que 0 visitante sazional tem como requisitos prioritarios
areas de piscina (cerca de 70%) e urbanizacdo (cerca de 85%), diferentemente do morador
residente, que ja tem outras demandas como por exemplo garagem (cerca de 50%) e telefone
(cerca de 90%) (BREUER, 2005) .
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Na Irlanda o crescimento da segunda residéncia também fica evidenciado e 0s
impactos se intensificaram com o grande incremento das novas constru¢@es. Os proprietarios de
segunda residéncia tanto adquirem imoveis novos como usados. Os moradores da regido acusam
esses compradores de estimularem a especulacdo imobilidria e que ao utilizar as residéncias
esporadicamente, geram inflacdo nos valores dos servigos basicos, como &gua e esgoto e passam a

surgir congestionamentos nas vias (PARIS, 2006).

Assim, os moradores locais sentem-se forcados & migrar para outras regides na
tentativa de manter seu padrdo e qualidade de vida. A consequéncia dessa migracdo resulta na
diminuicdo dos moradores permanentes e repercute nos servicos locais, fechando diversas lojas,

escolas e servicos, surgindo entéo cidades fantasmas em grande parte do ano (PARIS, 2006).

Paris (2006) ainda apresenta dados bianuais sobre a Pesquisa de Habitacdo Inglés
(Survey of English Housing — SEH) que mostra onde os proprietarios de segunda moradia vivem e
onde sua segunda propriedade esta localizada. A SEH mostra que o nimero de familias com
segunda residéncia aumentou de 329.000 em 1994/1995 para 502.000 em 2003/2004 e agora
711.000 em 2010/2011. Essa quantidade de familias estd distribuida ao longo de todo Reino
Unido 343.000, e as outras 368.000 familias, equivamente a 51,8% do total, possuem segunda
residéncia em outros paises (SEH, 2013).

Aminuddin (2011) em pesquisa sobre atratividade de estrangeiros para atividade de
segunda residéncia na Malasia, mostrou que existem quatro fatores primordiais para o interesse
dos estrangeiros ao optar por um pais para adquirir sua segunda residéncia, sdo eles:

a) Apoio governamental;

b) Clima e natureza;

c) Atividades de lazer;

d) Valorizagdo da moeda originaria.

Nessa pesquisa, mais uma vez, constatou-se a predominancia de imigrantes europeus,
que representam 53% do total, dentre esses 57% s&o do Reino Unido em conformidade com os
dados do SEH, que testemunhou a maior parte das familias inglesas que possuem segunda
residéncia esta fora do Reino Unido. Os norte-americanos ficaram em segundo lugar com 20% do
total, ja os australianos e neozelandeses totalizam 13%, os asiaticos 11%, desses 41% sdao
japoneses e finalmente, 3% sdo africanos. P6de ser visto a predominancia de pessoas com idades
entre 51 e 60 anos, casados e que possuem a segunda moradia no pais de 1 a 5 anos
(AMINUDDIN, 2011).
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Nos Alpes suicos, 50 pessoas foram entrevistadas e os resultados revelam que a
maioria dos proprietarios que alugam suas residéncias sdo por questdes econdmicas, pois o0s altos
impostos incidentes sobre as segundas residéncias na regido ndo permitem que as mantenham com
facilidade. A razdo para que outros ndao aluguem suas casas sao psicoldgicos, pois 0s proprietarios
ndo se sentem a vontade em alugar suas casas, ja que podem ocorrer danos com seu patriménio
(WEINERT et al, 2007).

No entanto, medidas foram implementadas com sucesso no local, exclusivamente para
pessoas dispostas a alugar a sua segunda casa, tais como modelos diferenciados de contratos de
locacdo e maior suporte das empresas corretoras de imoveis responsaveis por esses alugueis, assim
como servigos de limpeza pés-utilizacdo do inquilino. Além disso, 0s proprietarios que participam
tém direito a diversas instalacfes de lazer como acesso a pistas de esqui e centros esportivos entre
outros (WEINERT et al, 2007). Modelo este de lazer, semelhante ao encontrado nos apartamentos
anexo ao parque aquatico do Aquiraz, onde 0s proprietarios tém acesso ao parque durante sua

estadia, assim como 0s hospedes do hotel.

2.5. Segunda residéncia no Brasil

Segundo o IBGE, as segundas residéncias sdo caracterizadas por domicilios de uso
ocasional. Em 2010, havia 3,9 milhdes de domicilios de uso ocasional, correspondendo a 5,83%
do total de domicilios brasileiros. Em 2000, dez anos antes, 2,7 milhGes domicilios de uso
ocasional representavam 4,95% do total dos domicilios brasileiros. No periodo entre 2000 e 2010,
o total de domicilios brasileiros cresceu 8,04% e o total de domicilios de uso ocasional, 6,82%.
Trata-se de um crescimento significativo, seja do ponto de vista absoluto (incremento de 124 mil
domicilios de uso ocasional), seja do ponto de vista relativo (6,82% no periodo), especialmente no
contexto do déficit habitacional brasileiro, que se concentra, sobretudo, nas regides metropolitanas
(ARRAIS, 2013).

Observada a distribuicdo relativa no territorio brasileiro em relacdo ao total de
domicilios, a maior concentracdo esta na regido Sul, com a media de 6,62% do total de domicilios
de uso ocasional em relagdo ao total de domicilios no ano de 2010 (IBGE, 2010). O Sudeste
brasileiro, maior em niimeros absolutos, registrou 6,09% do total de domicilios de uso ocasional
em relagdo ao total de domicilios. H& estados onde essa média é superior, como no Rio Grande do
Sul e no Espirito Santo, sendo que os domicilios de uso ocasional representaram 7,2% e 7,1% do

total de domicilios, respectivamente. No Cearad a média esta 4,1% das unidades de uso ocasional.
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A incidéncia absoluta dos domicilios de uso ocasional acompanha as manchas de
povoamento. Nao é por acaso que Sao Paulo (900 mil domicilios de uso ocasional), Minas Gerais
(450 mil domicilios de uso ocasional) e Rio de Janeiro (385 mil domicilios de uso ocasional)
sejam os trés estados com maior namero absoluto de domicilios de uso ocasional no ano de 2010.
No Ceard, pode ser observado do total de 1,8 milhdes de domicilios, 78 mil sdo de uso ocasional
(IGBE, 2010).

Em pesquisa desenvolvida sobre a incidéncia da segunda residéncia em S&o Paulo,
Tulik (2001) classificou como indices excepcionais aqueles municipios com mais de 40% de
domicilios de uso ocasional em relacéo ao total de domicilios. No municipio de Aquiraz, segundo
o (IBGE, 2011) possui 4.536 unidades de uso ocasional, que representa 21,1% do total de
domicilios. Porém esse nimero tende a crescer nos préximos anos, ja que estdo sendo construidos

diversos empreendimentos ao longo do litoral no loteamento Porto das Dunas.

Arrais (2013) ainda aponta alguns fatores que se destacam no processo de urbanizagao
e desenvolvimento das segundas residéncias, sao eles:

a) Integracéo territorial, compreendida como a ampliagcdo das trocas regionais, que
demanda investimentos nas redes de transporte;

b) Oferta de unidades residenciais ao longo do perimetro dos centros metropolitanos,
resultado da mudanga do uso do solo e da agdo do mercado imobiliario
centralizado nas metropoles;

c) Aumento progressivo da renda familiar, o que fez par com a evolugéo proporcional
do nimero de domicilios de primeira residéncia, permitindo, em diferenciados
contextos regionais, a drenagem da renda excedente para a segunda habitagéo;

d) Uma visdo negativa da experiéncia urbana, reforcada pela percepcéo da violéncia

urbana e dos problemas ambientais;

2.6. Segunda residéncia na Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF)

Conforme foi destacado anteriormente, os deslocamentos para segunda residéncia séo
mais frequentes, em funcdo da proximidade, da disposi¢cdo de infraestrutura e da expansdo da
motorizagdo. A unido desses fatores resulta a maior frequéncia dos deslocamentos para 0s
assentamentos de segunda residéncia localizados nos municipios periféricos das regides

metropolitanas brasileiras (ARRAIS, 2013). A regido do Porto das Dunas, foco principal da
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pesquisa, localizada no litoral do municipio de Aquiraz se enquadra nesse perfil, pois dista apenas
26km do Centro de Fortaleza.

E inegavel que a localizagio geografica litoranea, associada aos fatores climaticos foi
determinante da ocupacdo das regides metropolitanas do Nordeste brasileiro. A Regiédo
Metropolitana de Fortaleza ndo foge a essa regra. Na RMF existe uma faixa litoranea de 154,3 km,
distribuidos em cinco municipios, o0 que configura importante aspecto para 0 uso e ocupacdo do
espaco. O municipio de Aquiraz possui a faixa costeira mais extensa, com 57,5 km, seguido de
Fortaleza com 33,4 km e Caucaia com 30,7 km, Sdo Gongalo do Amarante com 18,9 km e
Cascavel com 13,5 km. A presenca da faixa costeira e, por consequéncia, mais de trinta praias, é
um indicador do padrdo diferencial de ocupacdo do espago. A ocupacdo espacial da RMF é
influenciada pela proximidade e/ou distancia da orla (ARRAIS, 2013).

O destaque, mais uma vez, € para a faixa costeira de Aquiraz, com as praias de Porto
das Dunas e Prainha, além de Jacauna e Tapera. Na ultima localidade é registrada a presenga de
inimeras chacaras no entorno da Lagoa de Catu. Em alguns distritos, como Jacauna (municipio de
Aquiraz), a concentracgdo relativa de segunda residéncia chegou, em 2010, a 40,61% do total dos
domicilios. Nesse distrito estdo praias conhecidas como Presidio, Iguape e Barro Preto, com
namero significativo de residéncias secundarias (IBGE, 2010).

Porto das Dunas é a localidade com maior presencga de domicilios de uso ocasional em
condominios fechados verticais e horizontais da RMF. A concentracdo de segundas residéncias
ocorre a partir da orla até uma distancia aproximada de até 800 metros, como 0s empreendimentos
Acquaville e os que estdo em construcdo Mandara e Golf Ville. Nessa regido estdo os
empreendimentos residenciais de maiores areas e também ligados ao turismo, que ocupam as

faixas da orla, como o Beach Park.

Arrais (2013) ao consultar corretores que costumavam vender empreendimentos na
regido do Porto das Dunas, conta que eles afirmam a predominéncia da aquisi¢cdo do imovel para
uso de segunda residéncia, ja que predominantemente as areas dos apartamentos sdo reduzidas e o
poder aquisitivo dos compradores €é elevado, indicando que para esse publico o uso de pequenas

areas so seria aceitavel em uma residéncia de uso sazonal.

Afirmacfes como essas mostram a importdncia da andlise das caracteristicas

geométricas desses empreendimentos de uso ocasional localizados no Porto das Dunas.
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3. ANALISE DE CARACTERISTICAS GEOMETRICAS

A modernizagdo da construgdo civil vem ocorrendo, embora ainda restrita a
determinados ambientes produtivos, motivada pela intensificagdo da competicéo presente no setor.
Dentre as iniciativas tomadas para contribuir com a modernizacdo, destacam-se as mudancas de
posturas das construtoras diante do processo de projeto, tendo em vista a obtencdo de melhorias,
tanto em relacdo aos resultados grafico dos projetos, quanto com respeito ao gerenciamento do
proprio processo de projeto (NOVAES, 2000).

A criacdo de um empreendimento imobilidrio demanda dois tipos competéncias: a
gestdo da producdo e a gestdo do empreendimento. Sendo que a gestdo da producdo aborda
processos e préaticas de trabalho que admitem a repeticdo ou reproducdo, como na inddstria
seriada, enquanto o empreendimento é caracterizado como um projeto Unico, temporario e

multidisciplinar com caracteristicas préprias que exige uma gestdo especifica (FABRICIO, 2002).

Com seu campo de atuacdo, antigamente restrito as atividades relacionadas a produgéo
da edificagdo, as construtoras vém atuando como integradoras de negdcios e de conhecimento ao
agregar novas atividades em seu escopo de servi¢co, como por exemplo, a gestdo do processo de
projeto e a engenharia de valor. Essas praticas de gestdo possibilitaram acompanhar as mudancas
no setor, agregando valor aos negécios. Além de desenvolver metodologias e aplicar praticas de
gestdo de projetos, um aspecto fundamental a ser explorado para melhorar seu desempenho é a
gestdo do conhecimento (ICHIJO; NONAKA, 2007).

Essa gestdo do conhecimento pode ser entendida como uma forma de assegurar o
desenvolvimento das atividades de analise critica de projetos, pois sdo definidos indicadores de
projeto que permitam que a empresa contratante possa verificar a conformidade das solucdes

projetuais, as comparando com os indicadores anteriormente obtidos (NOVAES, 2000).

Atualmente passou-se a utilizar os conceitos da Engenharia Simultanea, onde as
atividades durante o desenvolvimento de projetos sdo executadas em paralelo, passaram a facilitar
0 reconhecimento e previsdao de problemas, bem como a tomada de decisdes preliminares e com
melhor repercussdo nas etapas posteriores, como orcamento, custos e programacdo de obra
(BRASILIANO e CALMON, 2000).
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3.1. Caracteristicas da estrutura de custos na construcao civil

Para abordar o assunto custos é necessario entender as peculiaridades de cada tipo de
construcdo. Assim, Losso (1995) apresenta algumas caracteristicas que mostram a diferenca entre
as unidades habitacionais, por exemplo, localiza¢éo, padrdo de acabamento construtivo, nimero
de banheiros, nimero de comodos, &rea construida e tecnologia implantada para construcdo. Esses
fatores intrinsecos a criacdo de empreendimentos na construcéo civil dificultam a padronizagdo na
obtencdo dos custos. Hirota (1987), em seu trabalho contemporaneo a reformulacdo da antiga
NBR 12.721 (NB-140) atenta para a caréncia de uma caracterizacao sistematica e padronizada da
Edificacdo, refletindo diretamente na produgdo, comercializacdo e estudo econdmico deste
produto.

Mesmo sem padroniza¢do ha métodos para estimar o custo global na fase preliminar,
quando os projetos ndo estdo finalizados, além de conhecer a influéncia das decisbes
arquitetonicas em relagdo ao custo. Para Andrade e Souza (2003) a importancia da atividade de
estimar é importante pois o custo de um empreendimento é fator limitante para a sua concepcao e
implementacdo. A estimativa de custos é utilizada para fazer a viabilidade financeira do
empreendimento, pois se sabe o custo alvo por m? obtido através do valor venal e o lucro minimo
a ser atingido através da edificacdo, nisso solugdes alternativas sdo propostas para o projeto para

adequacao dos custos.

H& uma estreita relacdo entre os aspectos de projeto e o custo total do edificio e,
segundo Mascar6 (2010), é indispensavel analisar o0s aspectos econdmicos das decisdes
arquitetonicas. Oliveira (1990) afirma que, existindo a necessidade de modifica¢des para reduzir o
custo, é importante conhecer a influéncia de cada variavel no custo final, pois processos
orcamentarios iterativos utilizados juntamente com meétodos tradicionais de calculo do custo da
edificacdo demandam tempo e recursos. Frequentemente observa-se, como tentativa de reduzir os

custos da construcdo, a reducdo da qualidade dos materiais de acabamento ou da area construida.

3.2. Estimativa de custos

Estimativa de custo é uma tentativa de traduzir os custos de execucdo de um projeto, e
sua qualidade é medida em termos de precisdo, ou seja, de sua aproximagdo com o custo real
incorrido em obra (Formoso et al., 1986). A anélise dos custos da construcdo é executada em
varias etapas, antes, durante e depois da elaboracdo do projeto. A escolha do método a ser
utilizado para a obtengdo do custo da construcéo esta relacionada com o estagio de detalhamento
do projeto, com o tempo disponivel e com o0 uso a que este se destina (OLIVEIRA, 1990).
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Os métodos com maior nivel de precisdo apresentam grande complexidade e baseiam-
se em caracteristicas geométricas definitivas, a partir de projetos detalhados. Os métodos mais
simples fundamentam-se em caracteristicas basicas da edificacdo, oferecendo grande velocidade
no processamento de dados. Segundo Oliveira (1990), os métodos invariavelmente contam com
dados historicos de projetos anteriores, como composic¢des, quantitativos e relacdes entre variaveis

geométricas.

Para Losso (1995), a estimativa de custo ndo visa precisar o valor de uma determinada
obra e sim apresentar uma aproximacao representativa do custo do empreendimento. O grau de
precisdo eleva-se com o aumento do nimero de informacBes do projeto disponiveis, conforme a

tabela abaixo.

Tabela 01 — Grau de preciséo de acordo com o tipo de estimativa.

Tipo de Estimativa Provavel Precisao
Estimativa por ordem de grandeza +ou-40%
Estimativa por fatores +ou - 25%
Estimativa preliminares +ou-12%
Estimativa definitiva + 0ou - 6%

Fonte: AdAptoado de Taylor & Weston (1977, apud Losso0,1995)

O tema sobre economia da construcdo na fase de projeto ganhou impulso através dos
trabalhos do “Centre Scientifique et Technique du Batiment” (Centro Cientifico e Técnico da
Construcdo - CSTB), com destaque para a criagdo do método ARC (“Analyse Raisonneé et
Appréciation Rapide du Codt de Construction” — Apreciacdo Répida do Custo da Construcgdo). O
método estabelece a divisdo do custo total da construgdo em obras inerentes ao local e obras gerais
e estas subdivididas em obras verticais, horizontais e equipamentos (OLIVEIRA, 1990).

No Brasil, Rosso (1978) introduziu os debates sobre a tematica da avaliacdo dos
aspectos geométricos do custo das edificacBes. Posteriormente, Mascard criou solidas bases
conceituais para o tema sobre estimativas geométricas. Dentre 0s conceitos, 0s principais
relacionam-se com as decisOes arquitetonicas e como elas influenciam o custo do empreendimento
(PARISOTTO, 2003).

Hirota (1987) realizou um estudo exploratério para proposicdo de um metodo de
tipificagdo e determinacdo de projetos basicos para orcamentacdo. A autora coletou 30 projetos de
edificagOes baixas de Porto Alegre, Rio Grande do Sul e analisou estatisticamente as seguintes

variaveis: areas de circulagdo no pavimento tipo, rea do pavimento térreo, area do pavimento de
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cobertura, coeficiente de paredes internas e externas, percentual de aberturas na envoltéria, indice
de compacidade e area do pavimento tipo. A partir de uma analise estatistica preliminar destas
variaveis, observou-se a normalidade das mesmas, indicando a possibilidade do uso da média ou

do intervalo de confianca.

Oliveira (1990) analisou variaveis geométricas de 86 edificacdes de Porto Alegre,
mensurando &rea, perimetro e aberturas dos compartimentos, além de relagdes e indices que
abordam o pavimento como um todo. S&o apresentadas as equacdes de regresséo para a estimativa
de cada variavel adotada como representativa do custo da edificacdo, bem como os coeficientes de
variagdo dos dados utilizados.

Losso (1995) avaliou do ponto de vista geométrico 20 projetos arquitetbnicos e sete
orcamentos de edificios de alto padrdo em Curitiba, Parand. O autor apresenta indices obtidos
estatisticamente e os relaciona com 0s insumos necessarios para a execugdo dos servigos
representados por essas variaveis, incluindo a médo-de-obra. Os principais objetivos eram eliminar

erros grosseiros no processo de quantificacdo e apresentar indices médios de consumo.

Aradjo (1997) desenvolveu um método de estimativa do custo total de
empreendimentos imobiliérios a partir de caracteristicas geométricas. Ao utilizar uma amostra de
19 projetos arquitetdnicos e notas fiscais da fase de construcdo de quatro edificios construidos, o
autor desenvolveu uma série de equacdes de regressdo para quantificacdo dos servicos e, por
conseguinte, dos insumos. E apresentado um modelo hibrido para determinagio do custo dos

Servicos, pois estes sdo relacionados em termos de reais/m?, percentuais ou dolar americano.

Parisotto (2003) apresentou em seu trabalho um procedimento para a quantificacdo de
servigos, consumo e custos de edificacdes residenciais na fase de investimentos. O trabalho faz
uma revisdo dos métodos de estimativa por caracteristicas geométricas e aplica as equagdes
resultantes de outros trabalhos em um estudo de caso a partir de um empreendimento situado em
Florianopolis, Santa Catarina. O autor apresenta as equagdes paramétricas que forneceram

melhores resultados para estimar servicos, custos e consumo de méo-de-obra.

Solano (2003) mostra uma caracterizacdo geométrica e de consumo de mao-de-obra de
edificios de alto padrdo na cidade de Porto Alegre. A amostra consta de 27 prédios de diferentes
incorporadores, construtores e empreendedores. As caracteristicas geométricas foram extraidas
dos projetos e os consumos de méo-de-obra foram retirados dos orgamentos discriminados Os
dados foram planilhados e feita uma andlise estatistica basica. No final o trabalho fornece a
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indicacdo da utilizacdo dos dados para analise critica do projeto e para avaliacdo expedita de

custos na fase preliminar do investimento.

Weber (2006) realizou um levantamento documental junto a Secretaria Municipal de
Obras e Viacdo da Prefeitura Municipal de Porto Alegre/RS (SMOV/PMPA), utilizando 184
projetos. Dentre 0s aspectos pesquisados, cabe destacar: areas totais de uso, alturas maximas
construidas, numero de apartamentos por pavimento tipo e numero de dormit6rios por
apartamento. De maneira geral, verificou-se nos projetos a utilizacdo das maximas areas privativas
possiveis. Por fim, percebe-se uma predominancia de projetos de edificacbes que possuem entre 2
e 3 dormitorios por apartamento, distribuidos em edificios com 1 ou 2 apartamentos por
pavimento. O trabalho apresenta as atuais escolhas projetuais determinadas pelos profissionais
para 0 mercado de edificagdes residenciais multifamiliares de Porto Alegre/RS.

Cunha (2009) obteve indicadores geométricos para 0 municipio de Torres/RS,
proporcionando indicadores para utilizacdo na regido. Foram analisados 6 amostras de edificios
residenciais multifamiliares, projeto padrdo R16/N, edificados por construtoras no periodo de
janeiro de 2007 a julho de 2009. Tais indicadores fornecem subsidios para quantificacdo de
materiais e racionalidade do projeto, em fungéo do formato da planta baixa, da compartimentacéo
dos cdmodos, &rea morta ou area de circulagcdo de uso comum pela area total do pavimento, area
de pisos frios para verificagdo da area de cerdmica, entre outros indices. Como resultado sdo
apresentados indicadores geométricos, referéncia para estimativas de custos e quantificacdo de

materiais e servicos.

Neris (2010) coletou 10 projetos arquiteténicos de prédios de alto padrdo localizados
na cidade de Fortaleza, Ceara, visando extrair dados geométricos dos mesmos e definir indices
paramétricos para 0s servigos com maior participacdo no custo das construcdes para esse tipo de
tipologia e inseridas nesta regido. A partir das anélises estatisticas, determinaram-se medidas de
tendéncia central e de dispersdo, além de equacGes de regressdo lineares simples. Como resultado,
foram definidas relacGes paramétricas vidveis de serem aplicadas em estimativas preliminares de
edificios de alto padrdo situados na regido em estudo. Os dados também foram comparados com
indices paramétricos presentes na literatura, ressaltando diferengas regionais na proporcdo das
areas de varandas, salas, dormitdrios, cozinha, lavanderia, alvenaria, esquadrias e revestimentos

em relagéo ao pavimento tipo.
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3.3. Relagdes paramétricas

Parisotto (2003) explica que a estimativa de custos por caracteristicas geométricas é
um método que utiliza equacBes matematicas denominadas de relacbes paramétricas. A partir
destas relacOes, objetiva-se estabelecer a ligacdo entre o custo e uma caracteristica técnica do
produto, denominada direcionador de custo.

Segundo Parisotto (2003), uma edificacdo pode ser caracterizada morfologicamente
por elementos construtivos e servigos presentes na sua construcdo, relacionando estes com as
principais caracteristicas geométricas da edificacdo. Assim, os direcionadores para estimativa de
custo de empreendimentos imobiliarios estdo intimamente relacionados aos elementos funcionais
destes ultimos. Ferry e Brandon (1981, apud Hirota, 1987) definem elementos funcionais como
partes da edificacdo que desempenham sempre a mesma funcéo, independentemente do tipo de
constru¢cdo ou de especificagdes técnicas. Como principais propriedades destes elementos,
podemos citar:

a) qualquer que seja o elemento escolhido, sua definicdo deve ser precisa, no sentido
de assegurar uniformidade de desmembramento dos demais componentes na estrutura de custo;

b) o elemento deve ter participacdo significativa no custo da edificacéo;

c) o elemento deve ser facilmente identificado visualmente tanto no projeto como

numa anélise do orcamento discriminado.

Além dos elementos funcionais, € comum caracterizar o edificio através de relagdes
entre variaveis que representem a morfologia do empreendimento. Dentre os parametros utilizados

em trabalhos desta area, o indice de compacidade é o mais conhecido.

Segundo Rosso (1978), o indice de compacidade foi definido pelo “Building
Performance Research Unit” da universidade escocesa de Strathclyde e € constituido pela relacéo
entre 0 perimetro de uma figura qualquer e aquele de figura geométrica plana de menor perimetro

a paridade de area, isto &, o circulo.

A importéncia da ado¢do de tais indices para a caracterizacdo das edificacbes deve-se
a possibilidade do projetista avaliar seu projeto sob a Otica de custos e dimensionamentos
similares aos praticados com maior frequéncia, podendo optar por desenvolver um produto similar

aos demais ou com caracteristicas diferentes.
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4. METODOLOGIA

Este capitulo tem por objetivo descrever a metodologia adotada visando 0s
objetivos propostos neste trabalho. A estratégia de pesquisa esta baseada nas questdes que
envolvem o tema e em decisGes tomadas pelo pesquisador. Neste sentido, este capitulo
apresenta as caracteristicas da amostra, a sistematica para levantamento dos dados, definicéo
dos servicos analisados e os métodos de anélise dos dados.

O objetivo da pesquisa é fazer uma aplicacdo do método de analise de caracteristicas
geométricas por meio da metodologia de levantamento de dados numéricos, a fim de determinar as
tipologias e indicando falhas e possiveis melhorias aos proximos empreendimentos de segunda
residéncia, utilizando as equacOes de regressao linear ou os indicadores de consumo seguindo o

modelo apresentado por Hirota (1987).

Para tanto, foi realizada uma coleta de dados na Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano — SEMAD da cidade de Aquiraz, Ceara. O acesso aos
processos para a coleta de informacGes nos projetos arquitetonicos neles contidos ocorreu
com determinadas restri¢des. Por questdes legais, ndo foi possivel remover os projetos das
dependéncias da SEMAD, no entanto foi disponibilizado o acesso a todos processos e a forma
de coleta foi dada através de fotografia dos projetos arquiteténicos aprovados.

Posteriormente foi desenvolvida a digitalizacdo das plantas para um software
CAD com intuito de digitalizar, facilitar e aumentar a precisdo do levantamento de dados
sobre os projetos coletados.

Como se desejou caracterizar a realidade atual optou-se por levantar os
empreendimentos localizados na zona litoranea, sendo eles condominios fechados, apart-
hotéis, resorts com caracteristicas de uso residencial, aprovados a partir de 2004, antes desse

ano haviam poucos empreendimentos aprovados na prefeitura.
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4.1 Caracterizacdo da amostra

A pesquisa analisa as formulacGes feitas para quantificacdo das caracteristicas
geométricas das edifica¢bes, comparativamente com dados obtidos na literatura, a fim de
evidenciar as semelhancas e diferencas encontradas nas tipologias estudadas anteriormente.

A amostra é composta por 37 empreendimentos imobiliarios, com 86 tipos de
planta de apartamentos. No Apéndice A esta a caracterizacdo da amostra, onde esta
apresentado o nome do projeto com desenho esquematico, o tipo de bloco, a area do
pavimento tipo, o tipo do apartamento, a &rea privativa da unidade, quantidade de unidades
por pavimento tipo, a quantidade de cada bloco, quantidade total de apartamentos de cada
tipo, quantidade de dormitérios por tipo de planta, quantidade de banheiros sociais e a
presenca ou ndo de banheiro de servigos.

Tabela 02 — Resumo da Caracterizagdo da Amostra

Quantidade de Projetos  Quantidade de Tipos de Blocos Quantidade de tipos de
Apartamentos
37 Projetos 46 Tipos de Blocos 86 Tipos de Apartamentos
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4.2 Descricdo das variaveis

As variaveis utilizadas para caracterizacdo geometricas estdo relacionadas ao
pavimento tipo, pois segundo o DITEC (1990), relatorio elaborado pela Diretoria Técnica da
Encol, representam 60 a 70% da area total de um empreendimento. Utilizou-se o processo
denominado analise grafica dos projetos, que, segundo Hirota (1987), significa que todos os
dados utilizados neste trabalho foram extraidos exclusivamente dos projetos arquitetdnicos
completos. Os critérios para medicdo dos dados em projeto foram baseados no trabalho de
Bressiani et al. (2003) e os que podem gerar ddvidas nas medi¢Ges foram apresentados na
Tabela 03, ou graficamente nas figuras 03 a 11.

Tabela 03 — Variaveis coletadas na pesquisa

Unidade Unidade Critério de Medicéo
Area Ocupada pela m?2 - Somatdrio das areas da caixa do elevador, escada,
Circulacdo Vertical antecAmara, pocos de ventilagdo e monta-carga

medidas em planta considerando a éarea ocupada
pelas paredes.
- Shafts contidos dentro dos apartamentos ndo séo
computados.
- Paredes medidas pelo externo

Figura 03 — Medic¢do da area e perimetro da circulacdo vertical
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Area Ocupada pela m?

Circulacdo Horizontal

Area util do corredor e hall do pavimento tipo,
medidas em planta sem considerar a &rea ocupada
pelas paredes.

Figura 04 — Medic¢do da area e perimetro da circulagéo horizontal
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Area Util dos Apartamentos m?

Avrea do Pavimento Tipo m2
Perimetro do Pavimento m
Tipo

[l AN

Somatério das areas Uteis dos apartamentos em
planta baixa sem considerar a area ocupada pelas
paredes

Medida em planta pela face externa das paredes;
Inclui varandas e floreiras, além da é&rea de
projecdo das muretas de protegéo.

Medida em planta pela face externa das paredes;
Inclui varandas, sacadas e floreiras.

Figura 05 — Medic¢éo da area e perimetro do pavimento tipo
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Perimetro Exteriorizado do
Apartamento

Perimetro Confinado do
Apartamento

m

m

Medida coletadas em planta pela face externa da
unidade habitacional;
Incluem varandas, sacadas e floreiras.

Medida coletada em planta pela face confinada das
paredes;

Incluem paredes internas & halls de circulacdo e
paredes conjugadas de apartamentos vizinhos.

Figura 06 — Medicao das paredes exteriorizadas e confinadas dos apartamentos

[ 1]

ENF 2l O
T 5o
d = —1 — — N
[ ] g |
Perimetro Externo do m Medida em planta pela face externa das paredes e
Apartamento divisa as paredes conjugadas a apartamentos
vizinhos.
Incluem varandas e floreiras.
Metragem das Paredes m Somatdrio dos perimetros das paredes internas do
Internas do Apartamento pavimento tipo, medido em planta pelo eixo de
cada parede.
NUmero de Portas do Unidade NUmero de portas de madeira ou aluminio e vidro

Apartamento

do apartamento.
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Area Privativa Setor intimo m?2 Somatério das areas compostas pelos dormitérios,

banheiros e circulagBes internas voltadas a area
intima;

Essas areas incluem as paredes
Figura 07 — Medic¢do da area e perimetro do setor intimo

i O 133
| = N
-
Area Privativa Setor Social m? Somatdrio das areas compostas pela sala, sacadas e

circulagbes internas voltadas a 4&rea social;
Essas areas incluem as paredes.

Figura 08 — Medic¢do da area e perimetro do setor social
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Area Privativa Setor Servicos m?2 Somatério das &reas compostas pela cozinha,
lavanderia, dormitorio de servigos, banheiro de
servigos e laje de seguranca;

Essas areas incluem as paredes.

Figura 09 — Medic¢do da area e perimetro do setor servigos
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Avrea Privativa Total m?2 Somatorio das &reas privativas social, intima e
Servigos;

Figura 10 — Medic¢éo da area e perimetro area privativa do apartamento

-

Area Util de Sacadas m?2 Incluem apenas as varandas, sacadas e floreiras.
Medida pela face externa das muretas.




Area Util de Circulacio
Interna dos Apartamentos

Area Util de
Cozinha/LLavanderia

Perimetro Mobiliavel da
Cozinha/LLavanderia

m2

m2

Somatdrio da area util dos espacos destinados a
circulacdo interna do apartamento, sem considerar a
area ocupada por paredes.

Somatdrio das areas Uteis destinadas a cozinha e
lavanderia e ambientes de apoio, como despensa,
copa, sem considerar a area ocupada pelas paredes.

Somatério da  metragem  mobilidvel na
cozinha/lavanderia;

Essa metragem desconta a medida das portas,
abertura das portas, acesso aos ambientes, areas de
janela, sendo consideradas apenas as paredes
mobilidveis.

Figura 11 — Medic¢do da area (til e perimetro mobilidvel da cozinha/lavanderia

!

Area Util de Piso Frio

Area Util do Banheiro de
Servigos

Somatério da Area Util dos
Banheiros

Area Util do Quarto de
Empregada

Somatério da Area Util dos
Quartos

Area Util da Sala

Somatério da Area Util dos
Compartimentos

— mﬁ
[
m?2 Somatorio das areas Uteis dos banheiros, cozinha,
area de servigo, lavabo e varandas.
m? Area (til do banheiro de servicos.
m?2 Somatorio das areas Uteis dos banheiros sociais,
servigos e das suites.
m? Somatério das areas Uteis destinadas aos
dormitorios da empregada.
m2  Somatério das A4reas (teis destinadas aos
dormitérios no apartamento. Inclui area ocupada
por closets.
m2  Somatorio das areas Uteis das salas de estar, jantar,
estar intimo, escritorio, home-theater e gabinete.
m2  Somatorio da area Util de todos compartimentos do

apartamento;
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4.3 Avaliagao estatistica

O conhecimento do comportamento das varidveis estudadas sob o ponto de vista
estatistico é importante na medida em que analisa a dispersdo dos valores com relagdo aos
pardmetros aceitaveis e também determina a equagdo de regressdo para cada equagdo
paramétrica dos projetos.

Neste sentido, os dados dos trabalhos desenvolvidos sobre caracteristicas
geométricas apresentam niveis de incerteza para cada relacdo paramétrica e considerando
ainda que eles foram desenvolvidos com base no teorema do limite central — média aritmética,
foi necessario fazer a medicdo do grau de dispersdo para cada relacéo, utilizando-se para tanto
0 desvio padréo e o coeficiente de variagéo.

Quando se trabalha com equacdes de regressdo linear entre duas varidveis, sendo
uma variavel dependente e outra variavel independente os instrumentos utilizados para analise
sdo a analise de regressdo (R) que faz uma estimativa do grau de relacionamento entre as
variaveis, a fim de verificar se uma possa ser prevista a partir da outra utilizando a equagédo de
regressdo linear do tipo y = ax = b, e o coeficiente de correlagédo (R?) que representa a
propor¢do de uma das variaveis explicar a variacdo da outra. Os parametros adotados segundo
Crespo (2004, p. 153) séo os seguintes:

a) R=0 - correlagdo nula;

b) Rentre 0até £0,30 - correlagdo muito fraca;

c) Rentre +0,30até £ 0,60 — correlacdo relativamente fraca;
d) Rentre +0,60 até £ 0,90 — correlagdo consideravel;

e) Rentre+1,00 - correlagéo perfeita.

Definida a metodologia como levantamento de dados, fez-se necessaria a
caracterizacdo da amostra e a descricdo das varidveis utilizadas na pesquisa, assim como 0
método de analise dos dados estatisticos, com o0 uso de variaveis quantitativas continuas, a fim

de embasar a analise dos graficos apresentados a seguir, no capitulo 5.
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5. ANALISE E RESULTADOS DOS DADOS

Este capitulo tem por objetivo descrever os resultados obtidos através do
levantamento de campo e a partir de revisdo bibliografica, buscou-se desenvolver uma
metodologia em que fossem coletados os dados projetuais da SEMAD, a fim de desenvolver

associacOes entre diversas variaveis através do uso de regressdes lineares.

A amostra de projetos pertence a cidade de Aquiraz-Ce, municipio pertencente a
RMF, distante 27km de Fortaleza, e que possui uma extensdo de orla maritima de
aproximadamente 33km. Sua ocupagdo com uso de segunda residéncia situa-se ao longo do
litoral, onde encontram-se 0s empreendimentos turisticos, resorts, apart-hotéis e condominios

residenciais multifamiliares.

Conforme os objetivos do trabalho buscou-se coletar dados dos projetos que se
adequavam com o perfil residencial, mesmo que houvesse servigos no empreendimento. Para
isso, foram excluidos os hotéis, pousadas e resorts, e coletados os edificios residenciais
multifamiliares, apart-hotéis, e condominios residenciais. Nessa amostra, como citado em
capitulo anterior, foram coletados 37 projetos arquitetonicos distintos, com 46 tipos de blocos
e 86 tipos de plantas de apartamentos, perfazendo uma amostra de 237 blocos e 2735
unidades habitacionais . O Apéndice B apresenta tabelas completas dos dados coletados.

A pesquisa busca identificar as correlagdes existentes entre varidveis do projeto e
a utilizacdo desses espacos, ja que foram comparadas com os dados obtidos na literatura, que
pertencem a edificacbes de uso de primeira moradia. Assim, ao compararmos, podemos
concluir se esses apartamentos de praia tém ou ndo areas proporcionais. Ou seja, 0 mais
importante ndo é apresentar unicamente os niameros obtidos, ou a média da tipologia, mas o

quanto se assemelha as estudadas anteriormente.

Como visto no capitulo 2, uma edificagdo com uso de segunda residéncia, tende
ao uso prioritario de lazer, ou simplesmente fuga dos centros urbanos. Nessa tipologia
habitacional é importante que seja contemplado no projeto os reais usos dados pelos usuarios,
ja que admite-se que essa moradia tenha um perfil distinto da moradia principal. Para tanto,
buscou-se averiguar a hipotese de que as unidades projetadas para a praia, de segunda
residéncia, tem areas e dimensbes equivalentes as de uso convencional urbanas,

desconsiderando o devido uso dado & essa tipologia habitacional.
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5.1 Analise do pavimento tipo

Ao analisar os pavimentos tipo, percebe-se a grande variedade de formas e
quantidade de apartamentos por andar, onde pode ser encontrado pavimentos com um e dois
por andar, como 27 e 53 apartamentos por pavimento. Nesse sentido, para maior
entendimento, foi desenvolvida tabela de resumo da caracterizacdo da amostra, no Apéndice
A, onde mostra além de informacdes sobre as unidades, um croqui da planta do pavimento,
em que estdo pintados de amarelo 0 mesmo tipo de apartamento no pavimento, como mostra a

figura 12, abaixo. Os apartamentos cinza sdo outro tipo de apartamento.

Figura 12 — Croquis das plantas do pavimento tipo
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5.1.1 Indice de compacidade x Area do pavimento tipo

Como visto, 0s pavimentos coletados sdo variados, entdo ao analisar 0s
pavimentos sentiu-se a necessidade de analisar o Indice de compacidade (IC) que foi definido
nos trabalhos de Mascard (2010), Rosso (1978) e Oliveira (1995) como sendo um indicador
da forma geométrica mais econémica. O IC é a relagdo entre o perimetro do pavimento tipo e

0 perimetro de uma planta circular de mesma area.

Em edificagOes litoraneas a incidéncia de iluminagcdo e ventilacdo cruzada e o
aproveitamento das visuais naturais ou areas de lazer dos condominios podem ser exploradas
na concepcdo das unidades residenciais, passando a ter maiores panos de fachada
exteriorizadas e a formatacdo geométrica do pavimento tipo seja alongada, tornando o indice

de compacidade mais baixo que dos trabalhos apresentados na literatura.

Apesar da baixa correlagdo entre o IC e a area do pavimento tipo, R2 = 0,475; o
valor médio de 55,47% do IC analisado é abaixo dos dados encontrados em trabalhos
anteriores, confirmando as observacbes comentadas anteriormente. Os valores obtidos por
Hirota (1987) — 68,38%; Oliveira (1990) — 66,30%; Losso (1995) — 66,11%; Araljo (1997) —
70,85%; Solano (2003) — 69,70% e Bressiani et al. (2003) — 65,08%; pode-se entdo adotar a
média como um parametro preferencial para a analise do indice de compacidade populacional

desta tipologia em estudo.

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
Variago
82,88 29,79 55,47 12,76 23,02%

Graéfico 01 — indice de Compacidade x Area do Pavimento Tipo

y=-0,0253x+ 72,783
R2=0,475
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5.1.2 Area ocupada pela circulacgo vertical e horizontal x Area do pavimento tipo

Como apresentado no capitulo 2, em diversos locais do mundo, pessoas migram
para suas segundas residéncias para se aposentar ou passar longas temporadas, entretanto,
entende-se que esses moradores em potencial sdo idosos em busca da tranquilidade de um
condominio na praia, com diversos servicos e facilidades, onde haja interacdo com outros

idosos e melhor qualidade de vida.

Para isso, as edificagOes poderiam prever a migracdo desses moradores e suas
possiveis limitagdes de mobilidade, podendo utilizar-se de maiores quantidades de rampas e
elevadores. Porém o que foi observado € que a quantidade de blocos que possui elevadores €
de 69 unidades, equivalentes a 29% do total de blocos. Esse niUmero aparentemente é baixo,
mas 0 que se pode perceber € a maior frequéncia de elevadores nos projetos mais, assim se

espera que a quantidade de elevadores cres¢a em pesquisas posteriores.

Assim, a &rea ocupada pela circulacdo vertical, representada pelas escadas e 0s
elevadores, apresentou uma média de 0,03 m#/m2 do pavimento tipo, com um coeficiente de
variacdo de 52,12%. Nota-se grande variabilidade entre os projetos, pois alguns sdo apenas
térreo, logo ndo possuem circulagdo vertical, assim como existem projetos mais extensos que
possuem 4 escadas e elevadores. Apesar disso, pode ser visto no grafico 02 o Rz = 70,78%,
indicando a dependéncia entre a circulacéo vertical e a &rea do pavimento tipo.

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variagéo
0,07 0,00 0,03 0,01 52,12%

Grafico 02 — Area Ocupada pela Circulagio Vertical x Area do Pavimento Tipo

¥ =0,018x+6,1641
R?=0,7078
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Assim como a circulagéo vertical, o uso das circulagdes horizontais comuns em
edificacBes de praia pode se dar de forma diferente dos edificios convencionais urbanos, pois
se acredita que existe um pico de uso das edificacbes de praia em determinadas épocas, como
fins de semanas, feriados e periodo de férias, levando ao aumento do trafego nessas
circulagdes. Além disso, como séo edificacOes utilizadas para desfrutar de lazer e descanso, 0s
usuarios podem passam com equipamentos para esporte, mantimentos ou molhados,

circulando ao mesmo tempo, podendo gerar incomodos.

Em virtude dessa hipotese de funcionalidade apresentada esperava-se encontrar
um valor acima dos obtidos comumente, porém a area ocupada pela circulacdo horizontal
apresentou uma média de 0,11 m2/m2 do pavimento tipo, valor semelhante ao encontrado por
Oliveira (1990), NORIE (1995) e Solano (2003).

Nota-se no grafico 03 que os dados estdo seguindo a linha de tendéncia, o que se
confirma através do coeficiente de correlagdo R? = 85,68%, e indica que a area ocupada pela
circulacdo horizontal estd condicionada a &rea do pavimento tipo, podendo a equacdo de
regressdo linear “y = 0,1637x — 37,228” ser utilizada sem grandes prejuizos, para a estimativa
da quantificacdo de servigos das areas de circulacdo horizontal.

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variagao
0,19 0,00 0,11 0,05 48,31%

Grafico 03 - Area Ocupada pela Circulagdo Horizontal x Area do Pavimento Tipo

y=0,1637x- 37,228
R? = 0,8568
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5.2 Analise da area privativa total do apartamento

No item anterior, foi tratado o pavimento tipo e algumas de suas caracteristicas
mais importantes para o desenvolvimento de parametros que auxiliem orcamentos e o
desenvolvimento de futuros projetos na area. No entanto a analise continua com as variaveis
obtidas através das plantas dos diversos tipos de apartamentos encontrados. Assim, esse item
trata das particularidades encontradas nos diferentes tipos de apartamentos.

5.2.1 Indice de compacidade do apartamento x Area privativa total do apartamento e Perimetro
exteriorizado do apartamento x Area privativa total do apartamento

O indice de compacidade e o perimetro exteriorizado do apartamento sao
importantes no entendimento da formatacdo das plantas do apartamento, pois havia a hipotese
que a fachada externa do edificio era maior por haver mais janelas voltadas ao exterior, a fim
de valorizar mais os condicionantes naturais encontrados no terreno, como visuais externas,

ventilagdo e insolagdo. Em consequéncia tornaria os apartamentos mais alongados.

Esperava-se encontrar o indice de compacidade mais baixo, entretanto o que se
pode observar é que os apartamentos possuem medidas similares em largura e profundidade.
Medidas essas que podem ser comprovadas através do grafico 04 e da média do IC, que é
79,61%, valor préximo do IC de um quadrado que é 88,5% (MASCARO, 2010).

Além disso, o perimetro exteriorizado teve média de 0,24m/mz2, conforme gréfico
05, mesmo havendo uma maior presenca de varandas. A razdo pelo qual o valor foi menor é a
repeticdo de unidades em um mesmo pavimento tipo, tornando-os em sua maior parte
confinados entre apartamentos (figural5), diferente dos apartamentos coletados anteriormente
por Hirota (1987) 0,33m?/m? e Solano (2003) 0,33m3/m2.

Assim, ao analisar separadamente a planta do tipo 26 (figura 14), percebe-se que
0s vaos das janelas e portas de correr dos quartos estdo respeitando a relacdo de iluminacdo e
ventilagdo que na Prefeitura de Aquiraz é de 1/6 da &rea de piso para ambientes de longa
permanéncia. Contudo, se estudar a planta baixa do apartamento juntamente com a planta do
pavimento tipo (figura 13), constata-se que os ambientes que necessitam de bastante
ventilagdo, como banheiros e a cozinha estdo abrindo para a regido central do edificio,

tornando mais dificil a ventilacdo e iluminacdo natural nesses ambientes.
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Figura 13 e 14 — Planta Tipo 26 e Projeto Pavimento 12A
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Nesse caso, a média do indice de compacidade continua sendo o pardmetro mais
indicado para a analise do IC do apartamento uma vez que a correlagdo deste com a area
privativa total do apartamento apresenta uma baixa correlagéo linear, com R? = 0,09%,
estando os dados amplamente dispersos, como pode ser notado no grafico 04.

Além disso, observando o grafico 05, percebe-se uma existéncia de duas possiveis
familias de apartamento, as que estdo circuladas acima da linha de tendéncia do gréafico e as
que estdo abaixo.

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
Variacao
88,38 53,95 79,61 7,03 8,83%

Graéfico 04 — indice de Compacidade do Apartamento x Area Privativa Total do Apartamento

y =-0,1064x+ 88,743
R?=0,0947
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Area Privativa Total do Apartamento
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Valor Méximo Valor Minimo  Média (m?m?)  Desvio Padréo Coeficiente de
(m?/m2) (m?/m2) (m2/m2) Variagéo
0,39 0,06 0,23 0,10 40,58%

Grafico 05 — Perimetro Exteriorizado do Apartamento x Area Privativa Total do Apartamento

y=0,2622x-2,1602
R? = 0,3049
50,00 .

45,00
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50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00
Area Privativa Total do Apartamento

5.2.2 Metragem linear das paredes internas do apartamento x Area privativa total do
apartamento

Em apartamentos de praia, com o grande fluxo de visitantes em certas ocasioes,
poderia ter uma conformacgédo dos ambientes diferente dos apartamentos convencionais, com
menos paredes fixas, sendo utilizados mais painéis ou mais opg¢des de circulagdo entre as
esquadrias dos ambientes e as sacadas, a fim de gerar diversos fluxos de circulagdo ao longo

do apartamento, ajudando o transito interno nesses dias de maior quantidade de usuarios.

A figura 15 mostra a planta do apartamento tipo 76, em que foram utilizadas as
solugBes das esquadrias em portas abrindo para a varanda, aumentando as possiveis
combinagdes de circulagédo interna do apartamento, utilizando da varanda como circulagéo e a
presenca de painéis no quarto do meio, onde possibilita uma maior flexibilizagdo da planta,
podendo se adequar & maior quantidade de espago necessario em um dia atipico com maior

presenca de pessoas em dias de finais de semana, ou festas.
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Figura 15 — Planta Tipo 76 com solugdes em painéis e circulacio pela varanda
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Em consequéncia de algumas solu¢6es arquitetonicas diferenciadas e a quantidade
menor de comodos e area privativa total existentes nos apartamentos de segunda moradia,
constatou-se que a relagdo entre a metragem das paredes internas do apartamento apresentou
uma média de 0,27 m/m2, com um coeficiente de variacdo de 16,89% que pode ser conferido
no grafico 06. O valor obtido esta abaixo dos encontrados por Hirota (1987), 0,461m/m?2 e
Solano (2003), 0,47m/m2 e conforme o esperado, j& que a maioria das paredes sdo as

divisorias com outras unidades,

Valor Méaximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m/m?) (m/m?) (m/m?) (m/m?) Variacéo
0,42 0,19 0,27 0,05 16,89%

Grafico 06 — Metragem Linear das Paredes Internas do Apartamento x Area Privativa Total do Apartamento

y=0,2676x+ 0,7853
R?=0,6516
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5.2.3 NUmero de portas do apartamento x Area privativa total do apartamento

Como mencionado no subitem anterior 5.2.2, acredita-se que as circula¢Ges dos
usuarios no apartamento de praia podem ficar comprometidas com o aumento de visitantes no
local. Uma possibilidade para minimizar esse transtorno é o uso de painéis e a consequente
retirada das portas, passando-se a utilizar apenas os vaos. O que se observou foi que nenhum
projeto analisado foi encontrado solucdo semelhante, j& que a porta serve como isolante

acustico e cria privacidade entre os usuarios do setor social e intimo do apartamento.

A relacdo entre 0 numero de portas do apartamento e a &rea privativa total
apresentou um média de 0,10 unidade/m? com um coeficiente de variagdo de 16,21%.
Apresentando semelhanga aos valores obtidos em estudos anteriores: 0,08 unidade/m?
(ARAUJO, 1995), 0,10 unidade/m? (OTERO, 2000) e 0,09 unidade/m? (SOLANO, 2003).

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(Und/m?) (Und/m?) (Und/nv) (Und/m?) Variacéo
0,14 0,05 0,10 0,01 16,21%

Grafico 07 — Namero de Portas do Apartamento x Area Privativa Total do Apartamento

y=0,0564x+3,2239
R =0,4639
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5.2.4 Setor social da unidade habitacional

Partindo do pressuposto que as segundas residéncias ou apartamentos de praias
sdo utilizados exclusivamente para o lazer e diversdo das familias, é facil ver a importancia da
maior disponibilidade de &rea dos setores sociais e servico. Esses dois setores sdo 0s mais
frequentados, fazendo com que haja a diminuicéo do setor intimo.
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Seguindo essa ideia, 0s quartos voltariam a fazer sua funcdo bésica, que é apenas
0 repouso dos moradores. Entretanto, foi visto que os apartamentos de segunda residéncia
poderdo passar a ser utilizados como moradia principal, nessa Otica, passa a ser importante
que as dimensdes dos quartos sejam semelhantes aos apartamentos de uso convencional, ja
que se sabe que existem outras atividades desenvolvidas nos quartos, como presenga de mesa

de estudos, moveis para televisao, espaco reservado para closets entre outros.

Como hé essa possibilidade de mudanga de uso casual do apartamento para 0 uso
convencional, ndo se sabe claramente qual uso sera dado a area intima dos apartamentos de
praia pelos seus usuarios, entdo se acredita que a melhor opgdo seria manter a
proporcionalidade utilizada nos apartamentos de primeira moradia, que é em torno de 47% da
area privativa total da unidade reservada para o setor intimo, valor obtido por Brand&do (2002),

e dar a opcdo de mudanga em alguns ambientes, podendo aumentar a area social.

Em conformidade com o dito anteriormente, a figura 16 apresenta os resultados
obtidos da distribuicdo das unidades em setores intimo, social e servigos. A area intima obteve
46% do total da area privativa dos apartamentos coletados. Esse valor é semelhante a média

nacional, e que estd em acordo com o uso da unidade.

Figura 16 — Grafico comparativo da proporcéo do setor servigo, social e intimo em relagdo a area privativa da
unidade.

13% 17%

46% 47%
41% 36% AREA INTIMA

AREA SOCIAL
AREA SERVICOS

(&) Resultados obtidos neste estudo.  (b) Resultado apresentado por Branddo (2002).
(Fonte: autor) (Fonte: autor, adAptoado de BRANDAO, 2002)

Um dos motivos para o valor acima da média no setor social pode ser atribuido a
sala, pois funciona como um conector entre 0s ambientes da cozinha americana a varanda

(Figura 16). Para ser possivel a disposicdo do seu mobiliario basico, composto por movel da
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televisdo, sofa e duas cadeiras, esse ambiente deve possuir largura minima de 2,50m, exigidos
pela Prefeitura de Aquiraz, j& que aléem do mobiliario existente, devera haver um espaco

destinado a circulacdo das pessoas que transitam entre esses ambientes.

O projeto da planta 63 pode ser observado na figura 17. presenta a solucédo citada,
pois a distancia entre a parede do mével da televisdo a parede do sofa possui 3,45m, sendo
reservado espaco suficiente para circulacdo. Além disso, é clara a intencdo do arquiteto em
que haja interacdo entre as pessoas que estdo na cozinha com as da sala, quando é optado pela
utilizagdo da cozinha americana. Essa mesma interagdo acontece com as pessoas que estdo na
sala com as da varanda, pois 0s grandes vaos de esquadrias podem vir a ser recolhidos,
fazendo com que o ambiente da sala além de corredor sirva como o centro de interagdo no
setor social.

Figura 17 — Planta tipo 63, apresentando solucéo de interacdo entre cozinha/sala e sala/ varanda
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Os valores apresentados no grafico 08, ao correlacionarem a quantidade do
perimetro da sala com sua area util, possuem a média de 1,04m/mz2, ou seja mostra que a sala
tem um formato proximo do quadrado. Além disso, pode-se dizer que o valor é adequado a
funcdo dada a sala, por haver essa interacdo entre os ambientes da cozinha e da varanda.
Comparando o resultado apresentado por Oliveira (1990) de 0,541m/m2, é facil concluir que a
sala dos apartamentos analisados por Oliveira possuem maiores areas ou diferentes formatos,

consequentemente possuem menores médias de perimetro por &rea Util.
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Valor Méximo Valor Minimo Média (m/m?)  Desvio Padréo Coeficiente de
(m/m?) (m/m?) (m/m?) Variagéo
1,44 0,73 1,04 0,14 13,38%

Gréafico 08 — Perimetro da Sala x Area Util da Sala

y =0,6825x+ 6,6496
R*=0,7867

38 _ *
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Além da analise da sala, é facil ver que o incremento na porcentagem do setor
social também é composto da area de varanda, pois é uma area bastante valorizada em
apartamentos de praia, pois é a area mais apropriada para receber pessoas e apreciar a
paisagem. O Plano Diretor da cidade de Aquiraz permite que a varanda com até 2,00m de
largura seja descontada da area computavel da edificacdo, ou seja, ndo conta para o indice de
aproveitamento da edificacdo, medida essa que funcionou como incentivo aos arquitetos e
construtores a utilizarem do ambiente de varanda como forma de valorizagdo do produto

imobiliério, além do que tem funcdo de protecéo solar da edificacéo.

No gréfico 09, utilizado para correlacionar as variaveis de area util das varandas e
sacadas com a area privativa do apartamento, apresenta valores médios de 0,14 m2/m2 ou

14,4% do total do apartamento.
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Valor Méaximo Valor Minimo Média (m?/m?)  Desvio Padréo Coeficiente de
(m?/m2) (m2/m2) (m?/m2) Variagao
0,314 0,042 0,144 0,051 35,30%

Grafico 09 — Area Util de Varandas e Sacadas x Area Privativa Total do Apartamento

y=0,2045x%-4,9103
R?=0,5314

Area Util de Sacadas e Varandas
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N&o foram encontrados valores gerais de referéncia para a correlagdo das areas
das sacadas e varandas por area privativa total do apartamento, exceto de Solano (2003) e
Neris (2010). Porém ambos ndo podem ser utilizados como referéncia. Solano (2003) ao
pesquisar unidades de Porto Alegre, em que area de sacadas e varandas ndo sao computaveis,
obteve valor de 0,15m#mz2. Assim as unidades também possuem areas de varanda elevadas e
Neris (2010), pois analisou apartamentos um por andar de alto padrdo em Fortaleza,
apartamentos esses que possuem grandes areas de varandas e sacadas.

Ao analisar as plantas, percebe-se que as varandas possuem boas dimensoes,
podendo ser dispostos mobiliarios, fazendo com que sejam consideradas confortaveis e
arejadas. Outro dado importante é que apenas 20 tipos de plantas de apartamentos do total de
86 possuem churrasqueiras. Esse percentual passa a ser menor quando se considera varandas

com churrasqueiras, pois o total é apenas 14% da amostra coletada.
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5.2.5 Setor de servigos da unidade habitacional

O setor de servigos é & somatoria da area da cozinha, lavanderia, quarto de
empregadas e banheiro de servigos. Para a amostra em estudo, o valor obtido para esse setor
foi de 13% da area privativa total do apartamento. Em estudos anteriores, Solano (2003) e
Branddo (2002) obtiveram médias de 17% da area.

O que se pode entender sobre a diminuigdo do setor de servicos em relacdo a
média obtida por outros trabalhos esta ligado a falta de quarto de empregadas e espaco
reduzido para area de lavanderia. Quartos de empregada foram encontrados em apenas 6 tipos
de apartamentos. Porém alguns projetos utilizaram da solugdo de aumentar a area da cozinha e
area de servicos, pois havendo interesse do proprietério, ele possa construir uma parede e criar

um ambiente que pode ser usado como quarto de empregadas, como aparece na figura 18.

Figura 18 — Planta 68 com sugestéo de criacdo de quarto de empregadas

Ao desenvolver o projeto, o arquiteto tenta aumentar a flexibilidade na planta do
apartamento, pois ndo é possivel determinar as necessidades de todos os clientes que
adquirem o imdvel e suas necessidades em relacdo os ambientes. Nesse sentido ha o
guestionamento sobre ter ou ndo o quarto de empregadas em apartamentos de segunda

residéncia.

A primeira hipGtese é que o proprietario vai a casa de praia para descansar e
aproveita a presenca do funcionario para ndo necessitar se envolver nos afazeres da casa. A

segunda é que a presenca de uma pessoa que nao é da familia em um apartamento de menor
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area pode tirar a privacidade dos usuarios, fazendo com que as pessoas ndo se sintam a
vontade. Nesse caso, 0s usuarios mesmo desenvolvem as atividades de cozinhar e limpar o

apartamento.

Voltando a observar a figura 20, além da opc¢édo de planta formulada acima, essa
area proxima a area de servigos poderia ser uma despensa, assim como passar a fazer parte da
area intima da casa, como rouparia, area de leitura ou aumentando o quarto ao lado com um

closet.

Se ndo ha quarto de empregadas, acredita-se que a empregada doméstica ndo ird a
ao apartamento de praia, logo serdo os proprietarios que irdo preparar os alimentos na
cozinha. E comum que sejam feitas as refeicdes nesse ambiente, para tanto é necessario que a
area Util da cozinha seja proxima a média dos apartamentos convencionais urbanos.
Entretanto o valor médio das areas Uteis da cozinha e lavanderia € apresentado no grafico 10,
que possui valor de 0,09m?, valor semelhante ao encontrado por Oliveira (1990) 0,09 m?/m?.
Entretanto o valor de Oliveira (1990) representa apenas a area da cozinha, sendo calculado a

area de lavanderia como outra varidvel a ser correlacionada com a area privativa do

apartamento.
Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padréo Coeficiente de
(m?/m2) (m?/m2) (m?/m2) (m?/m2) Variagéo
0,18 0,03 0,09 0,03 30,33%

Graéfico 10 — Area Util de Cozinha/Lavanderia dos Apartamentos x Area Privativa Total do Apartamento

y=0,0544x+3,4112
R?*=0,179
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Visto isso, pode-se afirmar que o espaco atribuido a cozinha deve ser efetivamente
menor que cozinhas de apartamentos de primeira moradia. Foi observado que em alguns
projetos a cozinha era espagosa e funcional, assim como em outros projetos o ambiente era
reservado apenas para o layout minimo, que seria composto por um fogdo, uma pia de

1,20x0,50m e uma geladeira, como pode-se observar na figura 19.

Figura 19 - Planta apresentando layout minimo de cozinha

Apesar de possuir area reduzida, a solucdo que gera maior integragdo com 0s
demais frequentadores é a cozinha americana, pois ndo imp@e limites visuais ao restante do
apartamento. Essa solucdo pode comprometer o volume de armazenamento necessario, ja que
diminui a quantidade de paredes em torno da cozinha, levando a diminuir a &rea mobiliavel da
cozinha. No gréafico 11 ¢é apresentada a média de 0,87m de parede para cada metro quadrado
de &rea Util da cozinha. N&o ha referéncias dessa variavel nos trabalhos anteriores, entdo nao

se pode dizer se é um valor satisfatério.

Além da necessidade de armazenamento, para um bom funcionamento da cozinha
é importante que a bancada de trabalho seja adequada com espaco para manusear os alimentos
confortavelmente, assim como a abertura da porta do refrigerador e a utilizagéo do fogéo.
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Valor Méaximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m/m?) (m/m?) (m/m?) (m/m?) Variacéo
1,38 0,40 0,87 0,20 23,36%

Gréafico 11 — Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia x Area Util de Cozinha/Lavanderia

y=0,77x+0,6888
R?=0,672

Perimetro Mobiliavel da Cozinha/Lavanderia
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Outra solucdo de cozinhas encontradas nos projetos da amostra é a cozinha
gourmet, caracterizada por ser disposta ao longo do apartamento como mostra a figura 20,
levando a cozinha diretamente a varanda, sem que necessite circular pela sala para chegar a

varanda.

Figura 20 — Planta apresentando cozinha gourmet
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5.2.6 Setor intimo da unidade habitacional

O setor intimo da unidade habitacional é composto pelos quartos, estar intimo,
banheiros, suites e gabinete. Como visto na figura 17, a &rea ocupada pelo setor é de 46%, em
conformidade com valores obtidos por Branddo (2002). Na tipologia estudada ndo foram
encontrados tipos de apartamentos com gabinete ou estar intimo, logo foi desenvolvida
andlise sobre os banheiros e quartos com profundidade.

Acredita-se que em empreendimentos cearenses, existe a ideia de que quanto
maior a quantidade de banheiros existentes, melhor sera a planta do apartamento. Assim, sao
equipamentos que agregam valor ao preco do apartamento. Em apartamentos de praia, 0 uso
das areas molhadas torna-se maior pela quantidade de pessoas que frequentam esses
apartamentos e pela questdo da praia ou piscina dos condominios, sendo necessarias mais

areas para 0S USUArios se trocarem ao acessar a unidade.

Partindo dessa premissa, acreditava-se que haveria maiores nimeros de banheiro
por unidade. O que foi constatado que em 2316 unidades predominou o uso de 2 banheiros
por apartamento, totalizando um valor de 84% da quantidade total de unidades da amostra,
como mostra a figura 21. Além disso, 6% do total de unidades possuem 3 banheiros e 10%
apenas 1 banheiro.

Figura 21 — Gréfico comparativo da amostra em que apresenta a porcentagem da quantidade de tipos de

banheiros

6% 10%

84%
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Ao analisar a geometria dos banheiros, ndo foram encontrados formatos atipicos,
diferentes do quadrado ou do retangulo, assim foi obtida uma média de 0,09m#/m?2 (gréafico
12) para a variavel de area atil dos banheiros pela area privativa total do apartamento. Esse
valor é o dobro do obtido por Oliveira (1990), onde o mesmo apresentou dados com
0,04m2/m2, enquanto Neris (2010) analisando apartamentos de luxo com grandes &reas obteve
0,06m2/mz.
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Essa diferenca se da pela faixa de area das unidades, onde o ideal é separar por
setores como 0 a 60m?, 61 a 90m?, 90 a 120m? e 120 a 160m?, por exemplo, pois como dito
anteriormente as areas Uteis dos banheiros ndo crescem proporcionalmente a area da unidade,

0 que cresce € a quantidade de banheiros ao crescer a area do apartamento.

Valor Méaximo Valor Minimo  Média (m?/m?)  Desvio Padréo Coeficiente de
(m?/m2) (m?/m2) (m?/m2) Variagéo
0,15 0,04 0,09 0,02 24,14%

Grafico 12 — Area Util dos Banheiros x Area Privativa Total do Apartamento

y=0,0763x+0,8046

R?=0,4041
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Como dito anteriormente, além dos banheiros, os quartos também se inserem no
setor intimo das unidades. Havia a hipdtese de que 0s setores sociais e servi¢os seriam mais
utilizados nessa tipologia habitacional. Os banheiros ndo diminuiram, pois em sua grande
maioria possuem area minima permitida por legislacdo municipal. Entdo o quarto torna-se

menor para que ndo haja acréscimo de &rea da privativa da unidade.

Para isso, acreditava-se que 0s quartos deveriam ser menores e mais alongados,
havendo apenas espaco para o mobilidrio minimo necessario, como cama, armario e mével da
televisdo. Além disso, em empreendimentos cearenses € necessario a presenca de armadores

nos quartos, onde necessitam de 3,50m distancia para utilizagdo confortavel das redes.
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Figura 22 — Gréfico comparativo da amostra em que apresenta a porcentagem da quantidade de tipos de quartos
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Como apresentado na figura 22, em 1696 unidades, equivalentes a 62% da
amostra total é composta por apartamentos com dois quartos. Através do grafico 13 nota-se
que h&a uma boa correlacdo entre o perimetro de todos os quartos e a area Gtil dos mesmos, R?2
= 89,59%. A média obtida dos casos tipoldgicos em estudo foi 1,29 m/mz, valor maior que 0s
1,08 m/m? encontrados por Oliveira (1990), o que mostra que 0s quartos sdo mais retangulares
ou compridos que os de referéncia.

Valor Méximo Valor Minimo  Média (m?m?)  Desvio Padréo Coeficiente de
(m?/m2) (m?/m2) (m?/m2) Variagao
1,56 0,97 1,29 0,10 8,10%

Grafico 13 — Perimetro dos Quartos x Area Util dos Quartos

y=11645x+ 2 8488
R?=0,8959
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Os valores obtidos através do levantamento de dados e que geram esses graficos,
assim como as figuras estdo dispostos nos Apéndices A, B, C, D e E. O préximo capitulo

apresenta as consideragdes finais e conclusdes da dissertagéo.
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6. CONCLUSOES

Este capitulo tem por objetivo apresentar as conclusdes da dissertacdo em relagdo a
revisdo conceitual realizada, a metodologia desenvolvida e aos dados analisados mediante a
confirmacdo das hipoteses formuladas para o presente trabalho. Posteriormente sdo sugeridas
algumas pesquisas futuras com o intuito da continuidade do trabalho.

6.1 Quanto a revisao bibliografica

O presente trabalho é respaldado por uma ampla revisao da literatura. Isto porque
o enfoque da segunda residéncia exige compreensdo de conceitos e aspectos de campos
variados como da Geografia, Turismo, Urbanismo, Arquitetura e das Engenharias, dentre
outras especializa¢des. Esta interdisciplinaridade proporciona uma visao sistémica, necessaria
ao entendimento de aspectos especificos. E o que ocorre neste estudo, onde foram revistos
conceitos basicos de segunda moradia (Capitulo 2), e de analise geométrica das edificaces
(Capitulo 3). Assim a tipologia de apartamentos de praia tanto é vista como habitat, local em
que ha interacdo e convivéncia entre as pessoas, como € vista como empreendimento

imobilidrio, como motivacdo para aquisi¢cdo do imovel e fisicamente como construcao.

De modo geral, a bibliografia sobre segunda moradia ndo se concentra em uma
Unica area. Aparece em estudos de turismo, geografia e urbanismo, principalmente na analise
do perfil do consumidor do imdével de segunda moradia, requisitos e motivacdo para
aquisicdo, regibes de maior incidéncia, migracdo por aposentadoria dos proprietérios,
significado da casa de veraneio e modo de uso dessas habitacdes. N&o se encontrou, um ramo
cientifico para suporte da questdo com viés construtivo ou arquiteténico das edificacdes, entdo
optou-se por utilizar artigos de geografia e turismo, mesmo nao sendo especializados, para dar
subsidio ao conceito das segundas residéncias. Com isso, o enfoque do estudo partiu para a
analise geométrica da tipologia, em que se fez uma revisdo nas publicacbes mais
significativas da area, que juntamente a literatura da segunda residéncia, embasaram todo

estudo.

6.2 Quanto aos resultados

A coleta de dados é de pequena quantidade de projetos, sdo 37 unidades, pois
muitos dos projetos aprovados na Prefeitura de Aquiraz ndo eram de apartamentos de praia,
entdo foram eliminados da amostra. A quantidade de projetos ndo prejudicou o estudo, pois
dentre esses ha 86 tipos de plantas diferentes de apartamentos, em que cobre grande parte dos
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tipos de unidades encontrados na regido litoranea do Aquiraz. A tipologia mais comum
encontrada foi com 2 dormitorios e 2 banheiros, porém a planta dos pavimentos sdo atipicas,
bastante alongadas, 0 que gerou o interesse também por essa observacao.

As plantas obtidas através do projeto de aprovagdo no Orgdo responsavel da
prefeitura, normalmente, ndo tém sugestdo de layout, entdo senti a necessidade de recriar 0s
layouts com intuito de ter nocdo do espago e ter maior proximidade com cada planta. Essa
sugestdo de layout foi desenvolvida através das novas exigéncias da Norma de Desempenho -

NBR 15.575, em que apresenta o layout minimo para as habitacgdes.

O que percebeu € que a analise dos apartamentos direta simplesmente dos dados é
completada ao analisar o layout, pois em muitos casos o quarto, por exemplo, tem boa relagdo
de quantidade de paredes x area de piso, porém possui muitas esquadrias e aberturas, que
dificultam a colocacdo de armérios ou movel para televisdo. Essa analise foi percebida
também ao longo da cozinha e &rea de servigos, em que 0S projetos ndo apresentavam 0S
equipamentos basicos, como geladeira, fogdo e tanque, apenas a representacdo da bancada.
Ao colocar o layout minimo, constatou o dado de que as cozinhas estavam menores que a

média nacional, pois em muitos casos, nao era possivel inserir esse layout minimo.

Os banheiros na maioria dos tipos de apartamentos possuem dois banheiros, ndo
possuem lavabo e banheiro de servico, porém apesar de pequenos possuem formatacéo
funcional adequada, quadrados ou retangulares, e estdo de acordo com a area dos

apartamentos.

As salas comumente sdo grandes corredores que interligam as cozinhas da
varanda e possuem dimensdes equivalentes ao seu uso, pois sdo alongadas. O layout minimo
com sofa, duas cadeiras e um movel para televisao é possivel na maioria dos tipos. Em poucas
plantas sdo utilizadas o conceito de sala boca larga, em que a sala é mais larga do que
comprida, sendo formatada ao longo das grandes varandas.

As varandas foram ambientes bastante valorizados nos projetos, pois em
praticamente todas unidades foi utilizado do artificio da valorizacdo da unidade pelo uso de
grandes varandas. Apesar disso, em poucos tipos de apartamentos foi utilizado a opcéo de

cozinha gourmet, em que ndo é necessario passar pela sala para acessar a varanda.

A semelhanca entre os apartamentos urbanos é facil de ser percebida, pois as

plantas de mesma metragem em Fortaleza possuem a mesma hierarquia obtida através dos
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setores intimo, social e servigo, apesar de que € clara a diferenga no dimensionamento da
varanda. Além disso, ndo se vé presenca de métodos construtivos diferenciados ou solucdes
que refletem o real uso das habitagdes de praia, que pelo visto na literatura, pode vir a ser a
conturbagdo da cidade como recanto para descanso de aposentados. Um exemplo disso é a
baixa frequéncia na utilizacdo de elevadores, grandes corredores que dificultam o acesso as
unidades, a inexisténcia de rampas para acesso aos pavimentos superiores, inexisténcia de
lajes técnicas para fixacdo de condensadores de ar condicionado, falta de depdsitos para
armazenamento e pequena flexibilidade na planta das unidades devido as pequenas areas
privativas das unidades. Logo, concluiu-se que a hipdtese geral estd de acordo com o
encontrado nas plantas das unidades habitacionais de praia.

6.3 Sugestao de trabalhos futuros

Alguns trabalhos podem dar continuidade a esta pesquisa, com proveito da revisdo
da literatura, do acervo de plantas e do banco de dados iniciado, além das observagdes e
proposicOes apresentadas. Entenda-se que a analise geomeétrica das edificagcGes € uma dentre
inimeras formas de quantificar a qualidade do projeto habitacional. O estudo deste
componente de projeto, realizado de forma isolada ou associada a outras caracteristicas de
avaliagdo, merece ser aprofundado. Estabelece-se a seguir uma relacdo de possiveis
desdobramentos e sugestdes para trabalhos de pesquisa futuros:

1- Falou-se bastante ao longo do trabalho que existe uma tendéncia natural na mudanca
dos moradores para a casa de praia apds a aposentadoria. Averiguar o uso das
unidades ao longo do tempo, a fim de descobrir se essa tendéncia é verdadeira, e quais
as dificuldades passadas por esses moradores ao optarem mudar da cidade para a
praia. Se essas pessoas passaram a olhar a edificacdo de uma forma diferente, ou
sentem agora a deficiéncia em algum ambiente, como exemplo, a area da cozinha ser
menor que a usual na cidade, a falta de banheiro de empregadas, a quantidade de vagas
de garagem, elevadores etc.

2- Apartamentos de praia sdo conhecidos pela alta manutencdo de suas unidades, é
proposto aos estudiosos da area de patologia das edificagdes uma analise sobre 0s
métodos construtivos e tipos de acabamentos ideais e adequados a serem incorporados
ao memorial descritivo das edificacOes de praia. Esse estudo iria desde o cobrimento
de concreto ideal para a agressividade na regido ao tipo de dobradica utilizada nas
esquadrias;
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3- Devido as grandes areas de lazer encontradas no pavimento pilotis, faz-se importante
avaliagdo de po6s ocupacdo nas areas comuns, a fim de saber a viabilidade de
manutencdo desses equipamentos e investigando quais ambientes s@o realmente
utilizados e com que frequéncia, pois a quantidade de funcionarios € bastante alta e
isso deve onerar 0os condominios. Essa analise pode ser complementada através de

entrevistas a empresas de administracdo de condominios.
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APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 1998 2004 2005
- = . Projeto | Projeto | Projeto
Identificacao Projeto 01 0']2 0‘; {)fl
Tipos de Pavimento 1A | 1B | 1C 24 3A 4A
Tipos de Apartamento 1 2 3 4 5 6
Variavel
Indice de Compacidade 79,34 82,44 §0.07 81,94 77,94 55,47
g Area Ocupada pela Circulacio Vertical 12,98 8.41 13,14 7.44 8.24 19,53
= Area Ocupada pela Circulagio Horizontal 22,46 13,76 9,24 3.36 3,82 102,20
;" Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 3544 2217 22.38 10,80 12,06 121,73
& | Area Util dos Apartamentos 175,64 179,62 180,34 169,54 177.7 558.8
Area do Pavimento Tipo 230,53 | 220,22 | 221,27 | 202,76 | 215,57 | 779,15
Perimetro do Pavimento Tipo 67,84 63,81 65,86 61,60 66,78 178,38
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 65,83 75,24 74,54 75,76 73.68 86,93
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 28,30 2748 28,27 29,60 32,20 9,85
Perimetro Confinado do Apartamento 19,32 19,40 19,15 16,90 16,34 2645
Perimetro Externo do Apartamento 47,62 46,88 47,42 46,50 48,53 36,40
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 20,18 26,57 26,57 27,75 29,10 23,95
Nimero de Portas do Apartamento 8 9 9 9 11 7
Area Privativa Intima 30,14 35,29 35,29 41,17 47.66 47,26
Area Privativa de Servigos 8,37 16,22 16,65 12,47 13,97 11,23
Area Privativa Social 39,68 47,49 47.49 45,13 40,11 21,19
Area Privativa Total 78,19 99,00 99,43 98,77 101,74 79,68
Area Util de Sacadas e Varandas 9,98 15,48 15,58 12,60 12,07 8.96
Perimetro de Sacadas e Varandas 15,40 17,04 17,04 17,05 16,10 14,95
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 1.10 1,10 4,42 1.35 1.08
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 4,22 4,22 10,00 4,80 4,20
Area Util de Cozinha/Lavanderia 4.56 12,04 12.40 8.35 10,20 9.70
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 8,76 19,40 19,90 13,10 14,44 14,64
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 1.87 9,77 9,50 7.94 4,95 8.25
Area Util de Piso Frio 26,53 38,29 38,75 28,45 30,15 27,49
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 3 3 3 3 3 2
g Area Util do Banheiro de Casal 5,19 4,42 442 3,22 3,08 4,33
< |Perimetro do Banheiro de Casal 9,46 8.84 8.84 7,30 7.20 8.35
£ |Area Util do Banheiro 02 3,40 4,42 442 2,30 3,30 4,50
.E Perimetro do Banheiro 02 7.48 8.84 8.84 6,30 T7.40 9,00
S |Area Util do Banheiro 03 3,40
5 Perimetro do Banheiro 03 7.48
© |Area Util do Banheiro Servigos 1,93 1,93 1,98 1,50
Perimetro do Banheiro Servicos 6,30 6,30 5,80 5,00
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 11,99 10,77 10,77 7,50 7,88 8,83
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 24,42 23,98 2398 19,40 19,60 17,35
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 18,68 11,13 11,13 12,90 12,23 15.69
Perimetro do Quarto de Casal 18,12 13,49 13,49 16,90 15,40 19.61
Area Util do Quarto 02 18,68 11,56 11,56 8,26 10,50 10,89
Perimetro do Quarto (02 18,12 13.69 13.69 11,50 13,00 14,10
Area Util do Quarto 03 8,12 9,94
Perimetro do Quarto 03 11,40 12,70
Somatério da Area Util de Todos Quartos 37,36 22,69 22,69 29,28 32,67 26,58
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 36,24 27.18 27.18 39,80 41,10 33,71
Area Util da Sala 23,92 27,58 27,58 22,60 24,67 14,69
Perimetro da Sala 25,05 27,99 27.99 22,85 21.40 19,30
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 109,87 119,81 120,31 122,20 117,44 104,15
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 87.81 89,66 90,12 84,75 88,84 69,84




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2006
Identificacao Prg_]seto Prg,:ieto Projeto 07 Prg,;}eto
Tipos de Pavimento 5A 6A TA
Tipos de Apartamento 7 8 9 10 11 12
Variavel
Indice de Compacidade 40,43 74,08 56,84 56,84 56,84 51,80
& Area Ocupada pela Circulagio Vertical 5.08 10,07 18,25 18,25 18,25 62,95
2 |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 0,00 4,62 91,94 91,94 91,94 639,38
;: Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 598 14,69 110,19 110,19 110,19 702,33
& | Area Util dos Apartamentos 106,65 117,30 | 401,10 | 401,10 | 401,10 | 2345,12
Area do Pavimento Tipo 114,92 145,51 590,55 | 590.55 | 590,55 | 3758.11
Perimetro do Pavimento Tipo 94,00 57,72 151,55 151,55 151,55 | 419,55
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 58.67 82,81 87.21 84,00 85,09 82,23
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 25,50 22,96 12,13 26,17 7.55 7,50
Perimetro Confinado do Apartamento 9.00 11,66 23,20 10,28 28,70 27,10
Perimetro Externo do Apartamento 66,00 34,61 35,48 36,51 36,32 34,60
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 28,46 14,69 18.86 23,30 29,10 12.55
Nimero de Portas do Apartamento 11 7 8 8 8 5
Area Privativa Intima 57.46 32,40 26.83 34,38 32,79 27.30
Area Privativa de Servigos 16,22 5,41 37.28 8,87 10,53 4,85
Area Privativa Social 45,65 27.56 12,08 31,59 32,69 32,26
Area Privativa Total 119,33 65,37 76,19 74,84 76,01 64,41
Area Util de Sacadas e Varandas 19,00 7.25 16,46 10,31 12,47 8.83
Perimetro de Sacadas e Varandas 27,05 13,65 22,07 15,91 15,33 17,10
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 6.00 1,10 5.90 2,00
Perimetro de Circulacdo Interna dos Apartamentos 10,85 4,36 16,20 5,66
Area Util de Cozinha/Lavanderia 10,78 5.14 8.44 8,14 949 4,26
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 13,30 9,10 16,60 12,70 15,91 8,26
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 7.07 2,09 8,70 5,80 9.65 4.06
Area Util de Piso Frio 38,14 18,33 30,83 23,61 28,01 18,12
§ Area Util da Despensa 357
£ |Perimetro da Despensa 8,15
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 3 2 2 2 2l 1
g Area Util do Banheiro de Casal 2,97 3,04 2,82 2,58 323 5,03
< |Perimetro do Banheiro de Casal 7.60 7.10 7.10 6,70 7.20 9,84
£ |Area Util do Banheiro 02 3,57 2,90 3,11 2,58 2.82
'E Perimetro do Banheiro 02 8.15 7.14 7.06 6,70 7.10
S |Area Util do Banheiro 03
E Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo 1,82
Perimetro do Lavabo 5.64
Somatério da Area Util dos Banheiros 8,36 5,94 593 5,16 6.05 5,03
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 21,39 14,24 14,16 13,40 14,30 9,84
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 12,15 12,27 9,71 10,56 11,44 16,48
Perimetro do Quarto de Casal 14,40 16,46 12,50 13,00 14,24 17,20
Area Util do Quarto 02 9,74 9,42 10,44 10,56 9,69
Perimetro do Quarto (02 13,30 12,30 13.0 13,00 12,50
Area Util do Quarto 03 8,48
Perimetro do Quarto 03 11,85
Somatério da Area Util de Todos Quartos 30,37 21,69 20,15 21,12 21,13 16,48
Somatorio da Perimetro de Todos Quartos 39,55 28,76 25,50 26,00 26,74 17,20
Area Util da Sala 28,55 17,50 16,62 14,89 18,03 20,94
Perimetro da Sala 22,35 21,10 20,50 16,00 21,91 20,30
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 142,64 91,21 98,83 100,21 94,19 78,36
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 106,63 58,62 67.60 65,52 67.17 57.54




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2006
Identificacao i) el
08
Tipos de Pavimento 8A
Tipos de Apartamento 13 14 15 16 17 18
Variavel
Indice de Compacidade 51,80 51,80 51,80 51,80 51,80 51,80
g Area Ocupada pela Circulacio Vertical 62,95 62,95 62,95 62,95 62,95 62,95
= Area Ocupada pela Circulagio Horizontal 639,38 | 639,38 | 639,38 | 639,38 | 639,38 | 639,38
;" Area Ocupada pela Circulaciio Vertical e Horizontal | 702,33 702,33 702,33 702,33 702,33 702,33
& | Area Util dos Apartamentos 2345,12 | 2345,12 | 2345,12 | 2345,12 | 2345,12 | 2345,12
Area do Pavimento Tipo 3758,11 | 3758,11 | 3758,11 | 3758,11 | 3758.,11 | 3758,11
Perimetro do Pavimento Tipo 419,55 | 419,55 | 41955 | 419,55 | 419,55 | 419,55
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 84,23 79,36 79,36 79,08 87.02 82,74
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 20,68 7,50 8,67 7,79 21,02 17,07
Perimetro Confinado do Apartamento 21,98 33,81 31,56 34,36 18,15 25,95
Perimetro Externo do Apartamento 42,65 41,45 40,22 42,15 39,16 43,13
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 33,25 18,20 17,55 17,65 26,12 33,95
Nimero de Portas do Apartamento 9 8 8 8 9 7
Area Privativa Intima 57.59 40,86 38.15 37,71 49,74 51,91
Area Privativa de Servigos 4,96 3,64 3,76 3,66 4,48 4,87
Area Privativa Social 40,16 41,61 39.17 47,05 38,18 44.55
Area Privativa Total 102,71 86,11 81,08 88,42 92,40 101,33
Area Util de Sacadas e Varandas 16,93 14,62 14,50 14,06 15,21 20,77
Perimetro de Sacadas e Varandas 26,90 20,73 21,21 20,68 27,36 35,70
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 6,46 1,92 1,92 1,92 343 2,11
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 14,00 5,70 5,70 5,70 8,80 6,87
Area Util de Cozinha/Lavanderia 4,06 3,00 3,08 2.97 3.87 4,25
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 8,50 7,00 7,12 7,00 8.18 8,60
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 4,83 4,06 4,06 4,06 4,75 4,10
Area Util de Piso Frio 29,12 26,38 26,28 25,73 26,87 32,24
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 2 2 2 2l 2
g Area Util do Banheiro de Casal 435 3,96 3,90 3,90 3,60 3,59
< |Perimetro do Banheiro de Casal 9.30 9,17 8.60 8.60 440 8.63
£ |Area Util do Banheiro 02 3,78 4,80 4,80 4,80 4.19 3.63
.E Perimetro do Banheiro 02 8.20 8,80 8,80 8.80 8.70 8.11
S |Area Util do Banheiro 03
5 Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 8,13 8,76 8,70 8,70 7.79 7,22
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 17,50 17.97 17.40 17.40 13,10 16,74
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 13,50 14,90 12,48 12,48 12,60 14,45
Perimetro do Quarto de Casal 15,00 17,07 14,32 14,32 14,40 16,55
Area Util do Quarto 02 11,76 11,16 11,16 11,16 9.45 11,08
Perimetro do Quarto (02 14,10 13.40 13.40 13.40 12,30 13.20
Area Util do Quarto 03 9,90 8,84 9,57
Perimetro do Quarto 03 12,60 12,00 12,60
Somatério da Area Util de Todos Quartos 35,16 26,06 23,64 23,64 30,89 35,10
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 41,70 3047 2732 21,72 38,70 42,35
Area Util da Sala 20,00 2291 20,33 2797 19,67 19.69
Perimetro da Sala 20,10 2329 20,82 23,95 20,79 21,93
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 128,70 105,16 99,97 102,45 116,93 132,19
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 90,74 T7.27 72,17 79,26 80,86 89,14




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2006 2007
Identificacao Prg_:;eto Prg]geto Projeto 10 Prlluleto
Tipos de Pavimento 9A 10A 11A
Tipos de Apartamento 19 20 21 22 23 24
Variavel
Indice de Compacidade 51,80 45,51 49,26 49,26 49,26 61,11
g Area Ocupada pela Circulagio Vertical 62,95 7.52 26,88
= Area Ocupada pela Circulagio Horizontal 639,38 39,08 111,02 111,02 111,02 | 220,60
;" Area Ocupada pela Circulaciio Vertical e Horizontal | 702,33 46,60 111,02 111,02 111,02 247,48
& | Area Util dos Apartamentos 2345,12 462 786,74 | 786,74 | 786,74 | 838,00
Area do Pavimento Tipo 3758,11 | 365,95 | 104971 | 104971 | 1049.71 | 1220,31
Perimetro do Pavimento Tipo 419,55 149,00 | 233,14 | 233,14 | 233,14 | 202,64
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 86,03 84,73 77.47 85,14 85.40 82.40
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 9,22 2402 30,12 32,93 34,40 8,73
Perimetro Confinado do Apartamento 28,40 11,46 17,70 14,45 16,55 32,75
Perimetro Externo do Apartamento 37,60 33,57 4427 43,06 43,00 41,63
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 22,05 22.52 30.55 29,72 38,04 23.25
Nimero de Portas do Apartamento 8 8 11 11 11 8
Area Privativa Intima 43,44 31.39 53.16 46,12 53.00 35,34
Area Privativa de Servigos 4,59 5,80 9,39 9,34 9,34 11,66
Area Privativa Social 35,23 27,19 31,06 51,49 4498 46,65
Area Privativa Total 83,26 64,38 93,61 106,95 107,32 93,65
Area Util de Sacadas e Varandas 15,78 10,30 22.00 16,97 16,97 15,32
Perimetro de Sacadas e Varandas 22,30 18,87 30,82 24,33 24,33 17,12
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 2.85 1,18 2,46 246
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 7.70 4,40 6,90 6,90
Area Util de Cozinha/Lavanderia 3,72 5,00 8,17 8.17 8,17 10,03
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 7,90 9,00 12,91 12,91 12,91 16,70
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 4.06 5,00 6,47 6,47 6.47 6,40
Area Util de Piso Frio 28,56 22,28 40,78 32,86 35,67 31,41
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 2 4 3 3 2
g Area Util do Banheiro de Casal 5,00 3,38 3,09 2,48 3,10 3,00
< |Perimetro do Banheiro de Casal 9.10 8.04 7.44 6.46 T7.44 7.40
£ |Area Util do Banheiro 02 4,06 3,60 2,98 2,98 2,98 3,06
.E Perimetro do Banheiro 02 8.60 8.40 7.26 7.26 7.26 7.50
S |Area Util do Banheiro 03 2,83 2,26 2,83
5 Perimetro do Banheiro 03 7,66 6,52 7.66
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo 1,62 1,62
Perimetro do Lavabo 5,10 510
Somatério da Area Util dos Banheiros 9,06 6,98 10,52 7,72 10,53 6,06
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 17,70 16,44 27.46 20,24 27.46 14,90
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 14,80 9,58 11,24 11,24 11,24 13,59
Perimetro do Quarto de Casal 17,60 12,44 13.62 13,62 13,62 16,10
Area Util do Quarto 02 10,40 7,75 11.46 11,46 11,46 10,08
Perimetro do Quarto (02 13,10 11,20 14.32 14,32 14,32 12,70
Area Util do Quarto 03 6,89 6,05 6,89
Perimetro do Quarto 03 12,02 9.88 11.02
Somatério da Area Util de Todos Quartos 25,20 17.33 29.59 28,75 29,59 23,67
Somatorio da Perimetro de Todos Quartos 30,70 23.64 39,96 37,82 38,96 28,80
Area Util da Sala 16,70 15,36 29,89 36,37 29,90 28,70
Perimetro da Sala 18.40 19,68 31.34 37.75 31,35 25,75
Somatério do Perimetro dos Compartimentos 104,70 92,03 14939 133,05 141,91 103,27
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 73,31 56,15 102,72 97,98 97,62 83,78




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2007
Identificacao Projeto 12 Projeto 13
Tipos de Pavimento 12A 13A
Tipos de Apartamento 25 26 27 28 29 30
Variavel
Indice de Compacidade 36,82 36,82 36,82 36,82 64,48 64,48

g {\rca Ocupada pela Circulacio Vertical 29,90 29,90 29,90 29,90 19,88 19,88

= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 584,23 | 58423 584,23 584,23 119,15 119,15

;" Area Ocupada pela Circulaciio Vertical e Horizontal | 614,13 614,13 614,13 614,13 139,03 139,03

& | Area Util dos Apartamentos 238429 | 2384,29 | 2384,29 | 2384,29 | 711,89 | 711,89
Area do Pavimento Tipo 3631,00 | 3631.00 | 3631.00 | 3631.00 | 1288,55 | 1288.55
Perimetro do Pavimento Tipo 580,17 | 580,17 | 580,17 | 580,17 197,36 197,36
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 83,53 84,01 87.48 79,70 88,38 82,39
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 16,39 22,37 16,92 31,83 33,60 35.43
Perimetro Confinado do Apartamento 16,37 19,14 24,82 23,50 10,10 10,98
Perimetro Externo do Apartamento 3291 41,65 42,03 5542 43,80 47,46
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 14,41 22,95 27,95 41,13 39,35 41,20
Nimero de Portas do Apartamento 6 8 7 8 10 10
Area Privativa Intima 17.43 3933 4745 85,97 51,54 59.25
Area Privativa de Servigos 9.05 9,05 11,68 15,34 20,23 20,64
Area Privativa Social 33,66 49.04 48.45 53,93 4748 41,78
Area Privativa Total 60,14 97,42 107,58 155,24 119,25 121,67
Area Util de Sacadas e Varandas 8.31 23,92 21,48 24,80 17,65 15,25
Perimetro de Sacadas e Varandas 14,64 23,38 27.50 31,07 24,70 25,25
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 1.00 1,00 3,20 6,19 3.78 6,50
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 4,00 4,00 8,40 14,92 10,20 15,70
Area Util de Cozinha/Lavanderia 8.03 8.03 10,97 13,68 9,22 10,64
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 12,10 12,10 15,21 16,50 15,30 16,30
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 6,50 6,50 8,75 12,30 7.05 8.90
Area Util de Piso Frio 20,29 41,38 42,57 55,84 35,63 34,31

§ Area Util da Despensa

£ |Perimetro da Despensa

5 Niimero de Banheiros no Apartamento 1 2 2 3 3 3

g Area Util do Banheiro de Casal 3,95 548 6,21 7,32 3,26 3,62

< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.36 10,54 11.00 11.64 7.60 8.30

£ |Area Util do Banheiro 02 3,95 3,91 5,36 3,25 3,05

.E Perimetro do Banheiro 02 8.36 8.50 11,40 7.88 7.30

S |Area Util do Banheiro 03 4,68

5 Perimetro do Banheiro 03 9,80

© |Area Util do Banheiro Servigos 225 1,75
Perimetro do Banheiro Servicos 6.30 5.60
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 3,95 9,43 10,12 17,36 8,76 8,42
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 8.36 18,90 19,50 32,84 21,78 21,20
Area Util do Quarto de Empregada 4,76 520
Perimetro do Quarto de Empregada 8.73 9,20
Area Util do Quarto de Casal 9,59 12,88 15,08 17,90 12,02 11,86
Perimetro do Quarto de Casal 13,46 16,24 20.10 19,46 13,90 13,80
Area Util do Quarto 02 9,59 12,75 14,98 10,70 10,45
Perimetro do Quarto (02 13.46 14,50 16,30 14,10 13,10
Area Util do Quarto 03 14,65 11,10 10,56
Perimetro do Quarto 03 15,74 13,40 13,00
Somatério da Area Util de Todos Quartos 9,59 2247 27,83 47,53 38,58 38,07
Somatorio da Perimetro de Todos Quartos 13,46 29,70 34,60 51,50 50,13 49,10
Area Util da Sala 22,1 22,10 22,80 30,93 25,38 23,38
Perimetro da Sala 25,90 22,90 21,82 24,01 21,40 23,50
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 78,46 110,98 127,03 170,84 143,51 151,05
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 52,98 86,95 96,40 140,49 103,37 102,26




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2007
Identificacao Projeto 13 Projeto 14 Prlluseto
Tipos de Pavimento 13A 14A [ 148 15A
Tipos de Apartamento 31 32 33 34 35 36
Variavel
Indice de Compacidade 64,48 64,48 64,62 64,62 67,84 36,73
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 19,88 19,88 29,50 29,50 6.20 34,39
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 119,15 119,15 12,00 12,00 7,10 274,71
;" Area Ocupada pela Circulaciio Vertical e Horizontal | 139,03 139,03 41,50 41,50 13,30 309,10
& | Area Util dos Apartamentos 711,89 | 711,89 | 840,66 | 840,66 199,88 | 113975
Area do Pavimento Tipo 1288.,55 | 1288,55 | 977,26 | 977.26 | 239.07 | 1619.44
Perimetro do Pavimento Tipo 197,36 197,36 171,49 171,49 80,80 388,35
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 84,47 86,23 73.45 78,32 74,58 84.26
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 20,40 15,45 13,87 12,33 4295 9,59
Perimetro Confinado do Apartamento 15,20 15,67 33,08 33,15 1.55 18,04
Perimetro Externo do Apartamento 35,98 31,26 46,20 44,14 50,5 27,72
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 21,45 19,65 19,90 19,90 24,50 11,13
Nimero de Portas do Apartamento 7 7 6 6 8 4
Area Privativa Intima 3512 31,15 37.37 36,96 51.09 15,80
Area Privativa de Servigos 8,04 5,44 9,37 9,37 11,37 7.28
Area Privativa Social 30,35 21,23 44.89 48,78 50,43 20,33
Area Privativa Total 73,51 57,82 91,63 95,11 112,89 43,41
Area Util de Sacadas e Varandas 9,39 4,50 257 25,87 21,45 2.56
Perimetro de Sacadas e Varandas 15,00 12,92 19,55 20,89 24,40 Tl2,
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos F1S 2,38 1,26 1,26 4.40 3.07
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 8,80 7,10 4,50 4,50 10,80 7.48
Area Util de Cozinha/Lavanderia 6.67 4,62 8,22 8,22 9,94 6.64
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 13,90 9,40 12,16 12,16 12,85 10,38
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 7.60 3,98 8,10 8,10 8,17 512
Area Util de Piso Frio 22,37 15,21 34,21 38,37 38,95 12,42
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 2 2 2 3 1
g Area Util do Banheiro de Casal 3,31 3,09 2,14 2,14 2,52 3,22
< |Perimetro do Banheiro de Casal 7.70 7.70 6,20 6,20 6.60 7.46
£ |Area Util do Banheiro 02 3,00 3,00 2,14 2,14 2,52
.E Perimetro do Banheiro 02 7.00 7.00 6,20 6,20 6.60
S |Area Util do Banheiro 03 2,52
5 Perimetro do Banheiro 03 6,60
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 6,31 6,09 4,28 4,28 7.56 3,22
Somatorio do Perimetro dos Banheiros 14,70 14,70 12,40 12,40 19,80 7.46
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 10,96 922 13,58 13,58 14,11 10,28
Perimetro do Quarto de Casal 14,70 13,60 16,80 16,80 15,10 12,92
Area Util do Quarto 02 8,93 8,12 12,33 12,33 10,20
Perimetro do Quarto (02 12,00 11,50 14.30 14,30 12,80
Area Util do Quarto 03 7,80
Perimetro do Quarto 03 11,20
Somatério da Area Util de Todos Quartos 19,89 17,34 2591 2591 32,11 10,28
Somatorio da Perimetro de Todos Quartos 26,70 25,10 31.10 31,10 39,10 12,92
Area Util da Sala 17,49 13,81 20,18 | 20,18 | 2448 13
Perimetro da Sala 18,90 17.30 19,21 19,21 22,10 14,94
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 98,00 86,52 08,92 100,26 129,05 60,30
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 62.90 48,74 81.56 85,72 99,94 38,77




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2007 2008
Identificacao Projeto 15 Prn;,:seto
Tipos de Pavimento 15A 16A
Tipos de Apartamento 37 38 39 40 41 42
Variavel
Indice de Compacidade 36,73 36,73 36,73 36,73 36,73 47,76
g {\rca Ocupada pela Circulacio Vertical 34,39 34,39 34,39 34,39 34,39 27.15
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 274,71 274,71 274,71 274,71 274,71 129,25
;: Area Ocupada pela Circulagio Vertical e Horizontal | 309,10 309,10 309,10 309,10 309,10 156,40
& | Area Util dos Apartamentos 113975 | 1139,75 | 1139,75 | 1139,75 | 1139,75 | 596,64
Area do Pavimento Tipo 161944 | 161944 | 161944 | 161944 | 161944 | 778,19
Perimetro do Pavimento Tipo 388,35 | 388,35 | 388,35 | 388,35 | 388,35 | 207,06
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 87.03 81,10 83,57 82,73 86,37 86.87
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 23,14 11,97 4,07 8,58 12,12 11,79
Perimetro Confinado do Apartamento 11,30 23,51 28,21 30,14 23,54 24,66
Perimetro Externo do Apartamento 34,43 35,48 34,58 37,10 35,64 37,15
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 19,37 14,27 19,81 2215 22,00 23,00
Nimero de Portas do Apartamento 6 6 4 7 8 9
Area Privativa Intima 30,73 29,51 31,31 3143 30,27 47.09
Area Privativa de Servigos 7,39 7,50 7,26 6,61 717 5,15
Area Privativa Social 3337 28.88 27.89 36,92 37,96 30,64
Area Privativa Total 71,45 65,89 66,46 74,96 75,40 82,88
Area Util de Sacadas e Varandas 6.80 7.00 2,80 5,14 7.58 12,46
Perimetro de Sacadas e Varandas 15,60 16,00 7,60 12,28 17,16 19,09
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 5.87 3,70 5.87 6,23 5.89
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 15,42 9,40 15.42 15,88 15,10
Area Util de Cozinha/Lavanderia 6.64 6,71 6,64 5,77 6,71 4,91
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 10,38 10,44 10,38 9,86 10,44 9,06
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 5.00 5,00 5,00 4,81 5.00 6.15
Area Util de Piso Frio 17,63 18,89 13,63 17,01 20,25 25,01
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 1 1 1 2 2l 2
g Area Util do Banheiro de Casal 4,19 5,18 4,19 3,05 2,98 3,82
< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.28 9.39 8.28 7,30 7.26 8.26
£ |Area Util do Banheiro 02 3,05 2,98 3.82
'E Perimetro do Banheiro 02 7.30 7.26 8.26
S |Area Util do Banheiro 03
E Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 4,19 5,18 4,19 6,10 5,96 7,64
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 8.28 9.39 8,28 14,60 14,52 16,52
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 10,20 10,20 10,20 10,53 10,20 19,17
Perimetro do Quarto de Casal 12,86 12,86 12.86 13,02 12,86 21,12
Area Util do Quarto 02 10,20 10,02 10,02 10,57 10,20 14,40
Perimetro do Quarto (02 12,86 12,76 12,76 13.04 12,86 15,40
Area Util do Quarto 03
Perimetro do Quarto 03
Somatério da Area Util de Todos Quartos 20,40 20,22 20,22 21,10 20,40 33,57
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 2592 25,62 25.62 26,06 25,72 36,52
Area Util da Sala 19,13 15,33 19,13 23,34 21,60 16,01
Perimetro da Sala 19,02 16,34 19.02 21,50 20,64 17.52
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 94,42 87,19 86,32 100,18 103,58 98,71
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 63,03 58,14 58.85 67.68 68,14 74,59




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2008
Identificacao Projeto 17 Projeto 18 Prn;]geto
Tipos de Pavimento 17A 18A | 18B | 18C 19A
Tipos de Apartamento 43 44 45 46 46 47
Variavel
Indice de Compacidade 29.79 29,79 82,89 66,32 44,13 71,53
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 62,89 62,89 5.93 7.92 23,76 8.16
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 1054,49 | 1054,49 2,34 2,88 8.64 55,53
;: Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal | 1117,38 | 111738 8,27 10,80 32,40 63.69
& | Area Util dos Apartamentos 419298 | 419298 | 79.55 156,46 | 469,38 | 450,21
Area do Pavimento Tipo 5713,36 | 571336 | 98,19 184,49 | 551,76 | 580,23
Perimetro do Pavimento Tipo 899,39 | 899,39 42,38 72,60 188,69 119,38
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 87.24 84,73 82,98 85,79 85,79 77.27
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 11,18 10,54 35,04 33,90 26,62 5,60
Perimetro Confinado do Apartamento 24,61 36,46 532 4,58 11,84 30,28
Perimetro Externo do Apartamento 35,91 43,01 40,4 38,48 38,48 38,28
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 21,06 30,87 2143 21,25 2125 20,59
Nimero de Portas do Apartamento 8 11 9 9 9 8
Area Privativa Intima 34,17 45,90 29.84 36,32 36,32 32,79
Area Privativa de Servigos 11,58 11,10 13,79 10,18 10,18 10,19
Area Privativa Social 3235 48.68 45.80 40,23 40,23 26,64
Area Privativa Total 78,10 105,68 89,43 86,73 86,73 69,62
Area Util de Sacadas e Varandas 9.45 10,93 22.64 17,37 17,37 7.95
Perimetro de Sacadas e Varandas 17,17 19,44 26,65 28,03 28,03 13,82
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 3,51 3.00 1,12 1.90 1.90 3.66
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 9,60 7.46 4,24 6,04 6,04 9,98
Area Util de Cozinha/Lavanderia 11,02 10,49 9.60 7.88 7.88 6,56
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 14,08 14,21 13,60 13,38 13,38 11,48
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 7.40 6,45 10,90 6,75 6,75 3.40
Area Util de Piso Frio 26,98 31.27 37,74 31,25 31,25 21,87
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 3 2 2 2l 2
g Area Util do Banheiro de Casal 3,86 3,86 2,75 3,00 3.00 3,68
< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.88 8.80 7.20 7.40 7.40 8.50
£ |Area Util do Banheiro 02 2,65 3,36 2,75 3,00 3.00 3.68
'E Perimetro do Banheiro 02 6,84 8.00 7.20 T7.40 T7.40 8.50
S |Area Util do Banheiro 03 2,63
E Perimetro do Banheiro 03 6,50
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 6,51 9,85 5,50 6,00 6,00 7,36
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 15,72 23.30 14,40 14,80 14,80 17,00
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 11,32 12,65 10,09 12,0 12,00 12,00
Perimetro do Quarto de Casal 14,06 16,30 14.40 14,0 14,00 14,00
Area Util do Quarto 02 11,18 9,35 9,00 12.0 12,00 8,12
Perimetro do Quarto 02 14,00 12,28 12.00 14.0 14,00 11,40
Area Util do Quarto 03 8,14
Perimetro do Quarto 03 14,00
Somatério da Area Util de Todos Quartos 22,50 30,14 19,09 24,00 24,00 20,12
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 28,06 42,58 26.40 28.00 28,00 25,40
Area Util da Sala 18,76 32,72 21,59 20,46 20,46 16,50
Perimetro da Sala 21,80 24.00 18,82 20,68 20.68 18,20
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 106,43 130,99 104,11 110,93 110,93 95,88
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 71,75 97,13 79.54 77,61 77.61 62,15




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2008
Identificacao Pn;_;geto Projeto 20 Projeto 21 Prgjzeto
Tipos de Pavimento 19A 20A 21A 22A
Tipos de Apartamento 48 49 50 51 52 53
Variavel
Indice de Compacidade 71,53 62,14 62,14 66,96 66,96 54,97
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 8.16 14,19 14,19 8,79 8.79 34,08
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 55,53 71,86 71,86 42,22 4222 128,73
;: Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 63,69 86,05 86,05 51.01 51,01 162,81
& | Area Util dos Apartamentos 450,21 616,89 | 616,89 | 337,70 | 337,70 | 908,32
Area do Pavimento Tipo 580,23 | 789,24 | 78924 | 48245 | 48245 | 1114.69
Perimetro do Pavimento Tipo 119,38 160,27 160,27 116,28 116,28 | 215,32
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 76,84 78.99 81,94 76,01 77.80 72,02
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 21,18 23,14 7,34 26,17 7.58 19,59
Perimetro Confinado do Apartamento 17,40 17,50 29,00 12,30 28,60 19,08
Perimetro Externo do Apartamento 41,04 38,68 35,82 41,08 36,59 41,06
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 20,00 19,68 19,89 20,70 20,17 20,10
Nimero de Portas do Apartamento 8 6 6 7 7 8
Area Privativa Intima 36,89 34,63 34.58 42,34 34,38 34,05
Area Privativa de Servigos 13,00 13,81 12,74 17,05 10,88 11,01
Area Privativa Social 2925 25.84 21,24 18,20 19,22 24,52
Area Privativa Total 79,14 74,28 68,56 71,59 64,48 69,58
Area Util de Sacadas e Varandas 8,49 8.40 8.35 3,55 355 7.34
Perimetro de Sacadas e Varandas 14,56 16,33 16,30 7.80 7.80 13,52
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 4,67 3,92 3,74 6,92 3.78 3.68
Perimetro de Circulacdo Interna dos Apartamentos 11,08 10,00 10,03 18,20 10,28 9,98
Area Util de Cozinha/Lavanderia 7.21 7.92 7.97 9.16 6.4 6,32
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 12,38 13,36 13,41 17.9 11,68 11,38
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 5.74 8.37 8,40 7,10 6,94 5.83
Area Util de Piso Frio 23,82 22,86 22,86 20,83 17,32 21,03
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 2 2 2 2l 2
g Area Util do Banheiro de Casal 4,06 3,20 3,20 4,06 3,64 3,64
< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.50 8.33 8.33 8,50 8.50 8.50
£ |Area Util do Banheiro 02 4,06 3,34 3,34 4,06 373 373
'E Perimetro do Banheiro 02 8.50 8.45 8,45 8.50 8.50 8.50
S |Area Util do Banheiro 03
E Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros §,12 6,54 6,54 8,12 7,37 i 5
Somatorio do Perimetro dos Banheiros 17,00 16,78 16,78 17.00 17.00 17.00
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 13,58 12,04 12,04 14,00 12,04 12,04
Perimetro do Quarto de Casal 15,30 14,12 14,12 15,60 14,20 14,20
Area Util do Quarto 02 9,52 9,13 9,13 11,90 7,89 8,12
Perimetro do Quarto (02 12,40 12,10 12.10 14,10 11,30 11,40
Area Util do Quarto 03
Perimetro do Quarto 03
Somatério da Area Util de Todos Quartos 23,10 21,17 21,17 25,90 19,93 20,16
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 27,70 26,22 26,22 29,70 2550 25,60
Area Util da Sala 18,02 18,11 13,4 12,36 13,22 14,24
Perimetro da Sala 18,90 19,19 15,81 15,10 15,82 16.85
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 101,62 101,88 98,55 105,70 88,08 94,33
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 69,61 66,06 61,17 66,01 54,25 59,11




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2008 2009
Identificacao Pr:,]zeto Projeto 23
Tipos de Pavimento 22A 23A
Tipos de Apartamento 54 55 56 57 58 59
Variavel
Indice de Compacidade 54,97 54,97 54,97 54,97 65,18 65,18
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 34,08 34,08 34,08 34,08 8.41 8.41
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 128,73 128,73 128,73 128,73 34,50 34,50
;" Area Ocupada pela Circulaciio Vertical e Horizontal | 162,81 162,81 162,81 162,81 4291 4291
& | Area Util dos Apartamentos 908,32 | 908,32 | 908,32 | 908,32 | 299,05 | 299,05
Area do Pavimento Tipo 111469 | 111469 | 111469 | 1114,69 | 360,05 | 360,05
Perimetro do Pavimento Tipo 215,32 | 21532 | 21532 | 215,32 103,2 103,2
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 65,32 74,84 76,63 73,91 86,86 55,43
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 6.80 6,88 24,15 25,60 9.00 20,10
Perimetro Confinado do Apartamento 31,65 31,88 15,35 19,50 16,18 16,33
Perimetro Externo do Apartamento 44,05 38,45 41,90 47,50 25,40 73,00
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 20,10 20,10 22.40 20,75 7.90 27,95
Nimero de Portas do Apartamento 8 8 9 8 4 8
Area Privativa Intima 34,05 34,05 38.75 49,55 12,37 87.00
Area Privativa de Servigos 11,01 11,01 13,13 9,98 5,03 4,87
Area Privativa Social 20,83 20.83 30,16 38.56 21,33 38.42
Area Privativa Total 65,89 65,89 82,04 98,09 38,73 130,29
Area Util de Sacadas e Varandas 3.65 3.65 9,92 7.95 8.10 16,60
Perimetro de Sacadas e Varandas 7.92 7.92 15.84 13,6 13,80 24,60
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 3.68 3,68 2,93 2,66 1.05 13,98
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 9,98 9,98 8,32 7,70 4.40 15,20
Area Util de Cozinha/Lavanderia 6,32 6,32 9,11 8.73 5.27 4,32
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 11,38 11,38 14,78 14,69 10,70 8,30
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 4.69 4,69 8.01 12,10 235 4,15
Area Util de Piso Frio 17.34 17,34 26,87 25,50 15,77 28,50
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 2 2 2 1 2
g Area Util do Banheiro de Casal 3,64 3,64 3,78 5,04 2,40 5,12
< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.50 8.50 8.30 9,20 6,40 9.60
£ |Area Util do Banheiro 02 3,73 3,73 4,06 3,78 2,46
.E Perimetro do Banheiro 02 8.50 8,50 8,50 8.30 6,80
S |Area Util do Banheiro 03
5 Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos
Perimetro do Banheiro Servicos
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 7,37 7,37 7,84 8,82 2,40 7,58
Somatorio do Perimetro dos Banheiros 17,00 17,00 16,80 17.50 6.40 16,40
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 12,04 12,04 14,81 12,00 7,83 14,56
Perimetro do Quarto de Casal 14,20 14,2 20,60 14,60 11,20 15,50
Area Util do Quarto 02 8,12 8,12 9,94 8,00 15,56
Perimetro do Quarto (02 11,40 11.40 12.70 11.40 15,80
Area Util do Quarto 03 6.86 9,60
Perimetro do Quarto 03 10,50 12.40
Somatério da Area Util de Todos Quartos 20,16 20,16 24,75 26,86 7.83 39,72
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 25,60 25,60 33,30 36,50 11,20 43,70
Area Util da Sala 14,24 1424 | 1621 27,59 9,56 26,52
Perimetro da Sala 16,85 16,85 18.42 24,55 12,60 26,30
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 88,73 88,73 107,46 114,54 59,10 134,50
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 5542 5542 70,76 82,61 34,21 108,72




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2009 2010
Identificacao Projeto 23 Prg,:‘eto Projeto 25
Tipos de Pavimento 23A 24A 25A [25B
Tipos de Apartamento 60 61 62 63 64 63
Variavel
Indice de Compacidade 65,18 65,18 47,24 56,79 56,79 50,49
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 8.41 8.41 21.21 18,50 18,50 22,50
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 34,50 34,50 94,66 48,32 48,32 58,19
;" Area Ocupada pela Circulaciio Vertical e Horizontal | 42,91 4291 115,87 66,82 66,82 80,69
& | Area Util dos Apartamentos 299,05 | 299,05 | 444,66 | 312,68 | 312,68 | 51597
Area do Pavimento Tipo 360,05 | 360,05 | 648,88 | 42237 | 42237 | 663,76
Perimetro do Pavimento Tipo 103,2 103.2 191,17 128,29 128,29 180,89
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 53,95 87.45 78.44 80,50 7747 80,50
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 19,18 9,58 15,32 30,08 16,54 30,08
Perimetro Confinado do Apartamento 18,35 1545 25,74 11,02 25,35 11,02
Perimetro Externo do Apartamento 76,60 25,25 41,07 41,10 41,89 41,10
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 30,45 7.90 19.50 29,10 29,00 29,10
Nimero de Portas do Apartamento 11 4 8 9 9 9
Area Privativa Intima 7437 12,48 39.25 41,17 42,13 41,17
Area Privativa de Servigos 15,69 591 10,27 14,03 10,39 14,03
Area Privativa Social 45,83 2041 33.07 31,90 31,29 31,90
Area Privativa Total 135,89 38,80 82,59 87,10 83,81 87,10
Area Util de Sacadas e Varandas 24,52 8.10 11,67 11,63 11,63 11,63
Perimetro de Sacadas e Varandas 35,00 13,80 21,27 14,40 14,40 14,40
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 9.62 4,31 5,04 3.60 3.53 3.60
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 36,00 12,1 13 10,30 10,20 10,30
Area Util de Cozinha/Lavanderia 8.38 3,71 942 10,06 10,39 10,06
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 12,10 8,30 13,97 15,80 16,00 15,80
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 6.30 2,85 10,95 9,40 9.40 9.40
Area Util de Piso Frio 38,18 14,21 27,29 29,38 29,70 29,38
§ Area Util da Despensa 0,52 0,49 0,52
£ |Perimetro da Despensa 2,90 2,80 2,90
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 1 2 3 3 3
g Area Util do Banheiro de Casal 2,64 2,40 3,99 3,57 3,57 3,57
< |Perimetro do Banheiro de Casal 6.80 6.40 8,40 8.40 8.40 8.40
£ |Area Util do Banheiro 02 2,64 2,21 2,62 2,61 2,62
.E Perimetro do Banheiro 02 6,80 6.00 6,50 6.60 6,50
S |Area Util do Banheiro 03
5 Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos 1,50 1,50 1,50
Perimetro do Banheiro Servicos 5.00 5.00 5.00
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 5,28 2,40 6,20 7,69 7.68 7,69
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 13,60 6.40 14.40 19,90 20,00 19,90
Area Util do Quarto de Empregada 5,28
Perimetro do Quarto de Empregada 9,20
Area Util do Quarto de Casal 10,73 7,83 12,58 10,36 10,36 10,36
Perimetro do Quarto de Casal 13,20 11,20 14,20 13,00 13,00 13,00
Area Util do Quarto 02 10,00 10,88 8,25 9,05 8,25
Perimetro do Quarto (02 13,00 13.20 11.50 12,54 11,50
Area Util do Quarto 03 10,73 7.54 7.54 7,54
Perimetro do Quarto 03 13,20 11,00 11,00 11,00
Somatério da Area Util de Todos Quartos 36,74 7.83 23,46 26,15 26,95 26,15
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 48,60 11,20 27.40 35,50 36,54 35,50
Area Util da Sala 29,73 7,78 16,11 17,76 17,76 17,76
Perimetro da Sala 33,30 11,20 17 17.20 17,20 17.20
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 178,60 63,00 107,04 116,00 117,14 116,00
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 114,27 34,13 71.90 77.41 78,43 77.41




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2010
Identificacao Projeto 25 Projeto 26 Prg,!leto
Tipos de Pavimento 25B 26A | 26B 27A
Tipos de Apartamento 65 66 67 68 | 69 70
Variavel
Indice de Compacidade 50,49 50,49 74,25 68,82 68,82 38,01
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 22,50 22,50 18,85 18,27 18,27 15,26
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 58,19 58,19 16,04 19,73 19,73 191,09
;" Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 80,69 80,69 34,89 38.00 38,00 206,35
& | Area Util dos Apartamentos 51597 | 51597 | 264,19 | 406,66 | 406,66 | 879,62
Area do Pavimento Tipo 663,76 | 663,76 | 319,15 | 484,67 | 484.67 | 126640
Perimetro do Pavimento Tipo 180,89 | 180,89 85,29 113,40 | 113,40 | 331,89
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 80,32 79,30 84,34 84,34 83,18 82,76
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 27,60 25,08 30,72 30,72 32,34 9,23
Perimetro Confinado do Apartamento 9.35 16,85 12,02 12,02 14,03 26,00
Perimetro Externo do Apartamento 36,95 41,93 42,74 42,74 46,37 35,23
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 19,70 26,25 34,78 34,78 32,34 18,24
Nimero de Portas do Apartamento 7 9 9 9 11 7
Area Privativa Intima 30.85 42,47 47.93 47,93 55.82 28,51
Area Privativa de Servigos 10,80 13,84 16,57 16,57 21,13 10,03
Area Privativa Social 28,45 31.66 38.89 38,89 4145 29,11
Area Privativa Total 70,10 87.97 103,39 | 103,39 118,40 67,65
Area Util de Sacadas e Varandas 10,26 11.67 14,56 14,56 19,40 177
Perimetro de Sacadas e Varandas 14,60 14,40 23,38 23,38 30,46 4,32
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 2.95 3,72 4,05 4,05 2,94 12,55
Perimetro de Circulacdo Interna dos Apartamentos 8.80 10,30 10,33 10,33 10,14 4,32
Area Util de Cozinha/Lavanderia 8.98 10,00 12.40 12,40 1547 6,37
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 14,30 15,70 18,55 18,55 23,36 10,13
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 8.80 9.40 11,34 11,34 12,50 7.10
Area Util de Piso Frio 25,29 29,30 3943 35,04 46,56 18,70
§ Area Util da Despensa 0,35 0,49
£ |Perimetro da Despensa 240 2,50
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 3 3 3 4 2
g Area Util do Banheiro de Casal 3,30 3,51 3,06 3,06 4,11 2,28
< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.30 8.3 7.45 T7.45 8.53 6,44
£ |Area Util do Banheiro 02 2,75 2,62 3,06 3.06 2,91 2,28
.E Perimetro do Banheiro 02 6.90 6,50 7.45 T.45 T7.08 6,44
S |Area Util do Banheiro 03 2,95 2,89
5 Perimetro do Banheiro 03 7.16 7.06
© |Area Util do Banheiro Servigos 1,50 1,96 1,96 1,78
Perimetro do Banheiro Servicos 5.00 5,95 5,95 5.50
Area Util do Lavabo 1,44
Perimetro do Lavabo 4,83
Somatério da Area Util dos Banheiros 6.05 7,63 12,47 8,08 11,69 4,56
Somatorio do Perimetro dos Banheiros 15,20 19,80 32,84 20,85 28,17 12,88
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 9,15 10,36 11,09 11,09 12,60 10,71
Perimetro do Quarto de Casal 12,10 13,00 16,08 16,08 16,71 14,29
Area Util do Quarto 02 8,41 9,44 9,14 9,14 9,20 9,00
Perimetro do Quarto 02 11,70 12,48 12.16 12,16 16,39 12,00
Area Util do Quarto 03 7,54 8,47 8,47 11,71
Perimetro do Quarto 03 11,00 11,72 1472 14,38
Somatério da Area Util de Todos Quartos 17,56 27.34 28,70 28,70 33,51 19,71
Somatorio da Perimetro de Todos Quartos 23,80 36,48 39,96 39,96 4748 26,29
Area Util da Sala 16,25 18,11 24,81 24,81 24,71 25,35
Perimetro da Sala 16,50 17.50 21.03 21,03 21,12 21,08
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 95,60 116,68 146,09 134,10 160,73 79,02
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 62,40 78,96 96,99 92,60 107,72 76,31




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2010 2011
Identificacao Projeto 28 Projeto 29 Prc;_:’eto Prgjleto
Tipos de Pavimento 28A 29A 29B 30A 31A
Tipos de Apartamento 71 72 73 73 74 75
Variavel
Indice de Compacidade 52,51 52,51 71,46 55,55 5541 53,29
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 10,11 10,11 27.74 2787 12,41 15,54
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 14,94 14,94 29,69 83,46 59,51 59,51
;" Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 25,05 25,05 57.43 111,33 71,92 75,05
& | Area Util dos Apartamentos 254,79 | 254,79 | 342,68 | 685,36 | 409,12 | 382,12
Area do Pavimento Tipo 314,42 | 31442 | 465,56 | 915,13 | 545,53 | 53275
Perimetro do Pavimento Tipo 119,70 | 119,70 | 107,04 | 193,04 | 149,42 | 153,54
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 65,88 63,13 79,98 79,98 82,90 78,36
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 36,18 36,80 26,59 26,59 17,10 10,13
Perimetro Confinado do Apartamento 18,02 18,40 16,88 16,88 15,90 26,89
Perimetro Externo do Apartamento 54,20 55,20 4347 43 47 33,00 37,03
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 28,62 29,45 25.81 25,81 20,22 14,30
Nimero de Portas do Apartamento 10 10 10 10 5 6
Area Privativa Intima 48,55 45,92 47,50 47,50 24,93 28,38
Area Privativa de Servigos 16,26 13,79 9,96 9,96 13,06 7,50
Area Privativa Social 36,65 36.94 38.74 38,74 21,56 3113
Area Privativa Total 101,46 96,65 96,20 96,20 59,55 67,01
Area Util de Sacadas e Varandas 16,79 12,25 13.96 13,96 2.67 11.67
Perimetro de Sacadas e Varandas 26,68 14,3 22,69 22,69 7,20 21,34
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 0,00 1,12 4,60 4,60 0.94 1.19
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 0,00 4,30 12,74 12,74 3,90 4,54
Area Util de Cozinha/Lavanderia 5.75 575 9,04 9,04 11,07 6,53
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 9.60 9,60 13,04 13,04 15,90 12,41
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 4.05 4,05 8,04 8.04 11,15 5.67
Area Util de Piso Frio 33,12 29,05 28,53 28,53 16,95 23,24
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 4 4 2 2 1 2
g Area Util do Banheiro de Casal 3.31 3,59 291 291 2,52
< |Perimetro do Banheiro de Casal 8.30 8.70 7.09 7,09 6.60
£ |Area Util do Banheiro 02 331 2,96 2,62 2,62 321 2,52
.E Perimetro do Banheiro 02 8.30 7.90 6.85 6.85 8.10 6,60
S |Area Util do Banheiro 03 1.98 2,52
5 Perimetro do Banheiro 03 5.80 6,40
© |Area Util do Banheiro Servigos 1,98 1.98
Perimetro do Banheiro Servicos 6.20 5,80
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 10,58 11,05 5,53 5,53 3,21 5,04
Somatorio do Perimetro dos Banheiros 28.60 28.80 13,94 13,94 8.10 13,20
Area Util do Quarto de Empregada 3,96 3,96
Perimetro do Quarto de Empregada 8.00 8.00
Area Util do Quarto de Casal 9,95 9,70 11,72 11,72 9,36 10,00
Perimetro do Quarto de Casal 13,50 13,70 15,77 15,77 12,60 12,70
Area Util do Quarto 02 9,95 11,4 10,44 10,44 8.28 8,31
Perimetro do Quarto 02 13,50 15,00 12,93 12,93 11,70 11,56
Area Util do Quarto 03 6.98 8,12 9,98 9,98
Perimetro do Quarto 03 10,60 8.40 12,73 12,73
Somatério da Area Util de Todos Quartos 30,84 33,18 32,14 32,14 17,64 18,31
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 45,60 45,10 41,43 41,43 24,30 24.26
Area Util da Sala 21,17 | 21,19 | 20,60 | 20,60 16,44 16,63
Perimetro da Sala 22,40 20,10 19,66 19,66 19,2 19,49
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 132,88 122,20 123,50 123,50 78,60 95,24
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 85,13 84,54 85,87 85,87 51,97 59,37




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2011 2012
Identificacao Pn;,]leto Projeto 32 Projeto 33 Prg,!‘eto
Tipos de Pavimento 31A 32A 33A | 33A 34A
Tipos de Apartamento 76 77 78 79 80 81
Variavel
Indice de Compacidade 53,29 32,43 3243 54,06 54,06 51,62
& {\rca Ocupada pela Circulagio Vertical 15,54 44,57 44,57 6,51 6.51 12,26
= |Area Ocupada pela Circulagao Horizontal 59,51 302,29 | 302,29 40,74 40,74 4,32
;" Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 75,05 346,86 346,86 47,25 47,25 16,58
& | Area Util dos Apartamentos 382,12 | 1151,56 | 1151,56 | 326,00 | 326,00 | 216,12
Area do Pavimento Tipo 532,75 | 1947.56 | 194756 | 418,53 | 418,53 | 283,17
Perimetro do Pavimento Tipo 153,54 | 48247 | 48247 134,14 134,14 115,56
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 79,85 80,19 78,68 85,33 87.97 70,57
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 29,37 11,47 18,77 22,82 16,23 22,95
Perimetro Confinado do Apartamento 10,60 29,19 24,13 13,98 23,82 16,39
Perimetro Externo do Apartamento 40,11 38,35 40,12 36,79 40,04 3946
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 18,24 31,65 30,03 15,76 26,56 16,31
Nimero de Portas do Apartamento 7 8 8 8 8 9
Area Privativa Intima 40,22 31,05 30.46 26,95 46,57 30,08
Area Privativa de Servigos 6,67 20,14 22,75 11,13 11,73 11,10
Area Privativa Social 34,73 24,07 26,09 40,34 40,44 20,52
Area Privativa Total 81,62 75,26 79,30 78,42 98,74 61,70
Area Util de Sacadas e Varandas 14,79 9,14 12,7 24.60 16,29 6,19
Perimetro de Sacadas e Varandas 20,44 16,52 18,50 30,74 20,14 14,32
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 491 5,27 5,26 4,15 0.83
Perimetro de Circulacio Interna dos Apartamentos 14,20 15,96 15,96 11,04 3,66
Area Util de Cozinha/Lavanderia 5.99 10,39 10,39 10,42 10,61 9.49
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 11,50 18,10 18,10 12,97 13,49 14,97
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 540 8.60 7.02 8.83 11,78 5.84
Area Util de Piso Frio 25,77 26,95 30,50 40,89 32,78 20,46
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 2 3 3 2 2l 2
g Area Util do Banheiro de Casal 2,52 3,55 3,55 2,75 2,75 2,53
< |Perimetro do Banheiro de Casal 6.60 8.66 8.66 7.20 7.20 6,80
£ |Area Util do Banheiro 02 247 237 2,36 3,12 3,13 2,25
.E Perimetro do Banheiro 02 6.55 6,90 6,90 7.88 7.50 6.50
S |Area Util do Banheiro 03
5 Perimetro do Banheiro 03
© |Area Util do Banheiro Servigos 1,50 1,50
Perimetro do Banheiro Servicos 5,00 5,00
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 4,99 7,42 7,41 5,87 5,88 4,78
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 13,15 20,56 20,56 15,08 14,70 13,30
Area Util do Quarto de Empregada 4,40 4,40
Perimetro do Quarto de Empregada 8.40 8,40
Area Util do Quarto de Casal 10,87 11,05 11,05 10,98 10,98 10,30
Perimetro do Quarto de Casal 13,20 15,03 15,03 16,82 16,82 13,94
Area Util do Quarto 02 7,83 7,14 7,14 9,03 9,71 8,58
Perimetro do Quarto (02 11,70 11,79 11,79 12,02 12,37 13,50
Area Util do Quarto 03 8,10
Perimetro do Quarto 03 11,70
Somatério da Area Util de Todos Quartos 26,80 22,59 22,59 20,01 20,69 18,88
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 36,60 3522 35,22 28,84 29,19 27.44
Area Util da Sala 14,85 12,51 12,50 14,16 20,75 14,79
Perimetro da Sala 16,40 14,96 14.96 15,67 19.62 16.26
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 112,29 121,32 123,30 103,30 108,18 89,95
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 72,33 67,32 70,85 75.06 78,37 54,96




APENDICE B - Levantamento de Dados

Tabela B.1 — Dados Coletados do Pavimento Tipo e dos Apartamentos

Ano 2012
Identificacao Prg_]seto Prg,:ieto Projeto 37
Tipos de Pavimento 35A 36A 37A
Tipos de Apartamento 82 83 84 85 86
Variavel
Indice de Compacidade 58,07 57.84 56,39 56.39 56,39
& Area Ocupada pela Circulagio Vertical 14,56 17.87 21.19 21.19 21,19
= Area Ocupada pela Circulagio Horizontal 36,96 52,47 37,93 37,93
;" Area Ocupada pela Circulagiio Vertical e Horizontal 51,52 70,34 59,12 21,19 59,12
& | Area Util dos Apartamentos 38548 | 50247 | 394,43 394,43 394,43
Area do Pavimento Tipo 487,15 | 651,41 511,39 511,39 511,39
Perimetro do Pavimento Tipo 134,73 156,43 142,15 142,15 142,15
Variavel
Indice de Compacidade do Apartamento 7341 76,03 76,03 76,68 77.94
Perimetro Exteriorizado do Apartamento 32,73 8,60 27,81 14,75 32,40
Perimetro Confinado do Apartamento 17,43 28,53 15.88 29.07 9,73
Perimetro Externo do Apartamento 50,30 37.43 44,83 43,90 42,20
Metragem das Paredes Internas do Apartamento 31,33 20,00 23,96 24.65 25,66
Nimero de Portas do Apartamento 10 7 10 i 9
Area Privativa Intima 50,82 37.32 46,75 41,09 35,12
Area Privativa de Servigos 10,18 7,77 12,35 12,18 16,43
Area Privativa Social 47,51 19,36 33,34 36,90 34,54
Area Privativa Total 108,51 64,45 92.44 90,17 86,09
Area Util de Sacadas e Varandas 16,15 7.44 9.06 14,52 9.06
Perimetro de Sacadas e Varandas 23,26 16,30 16,70 19,40 16,70
Area Util de Circulagdo Interna dos Apartamentos 1.94 4,65 1,26 440 1.26
Perimetro de Circulacdo Interna dos Apartamentos 6,20 11,76 4,50 10,20 4,50
Area Util de Cozinha/Lavanderia 8.70 7,20 10,93 10.41 10,93
Perimetro de Cozinhas/Lavanderia 13,42 13,30 15,30 15,20 15,30
Perimetro Mobilidvel da Cozinha/Lavanderia 8.43 5,07 6,65 7.45 7.65
Area Util de Piso Frio 3383 | 2042 31,14 33,22 31,14
§ Area Util da Despensa
£ |Perimetro da Despensa
5 Niimero de Banheiros no Apartamento 3 3 3 2 2
g Area Util do Banheiro de Casal 2,99 2,89 4,55 3,97 4,55
< |Perimetro do Banheiro de Casal 7.20 8.09 9,60 8.70 9.60
£ |Area Util do Banheiro 02 2,99 2,89 4,26 432 4,26
.E Perimetro do Banheiro 02 7.20 8.09 9,50 9.60 9,50
S |Area Util do Banheiro 03 3,00
5 Perimetro do Banheiro 03 745
© |Area Util do Banheiro Servigos 2,34 2,34
Perimetro do Banheiro Servicos 6,20 6,20
Area Util do Lavabo
Perimetro do Lavabo
Somatério da Area Util dos Banheiros 8,98 5,78 11,15 8,29 11,15
Somatdrio do Perimetro dos Banheiros 21,55 16,18 25,30 18.30 25,30
Area Util do Quarto de Empregada
Perimetro do Quarto de Empregada
Area Util do Quarto de Casal 11,32 12,46 11,03 14,19 11,03
Perimetro do Quarto de Casal 14,06 14,50 13,30 16,30 13,30
Area Util do Quarto 02 10,35 7,98 9,29 9,00 9,29
Perimetro do Quarto 02 15,00 11,30 12.20 12,20 12,20
Area Util do Quarto 03 748
Perimetro do Quarto 03 11,10
Somatério da Area Util de Todos Quartos 29,15 20,44 20,32 23,19 20,32
Somatério da Perimetro de Todos Quartos 40,16 25,80 25,50 28.50 25,50
Area Util da Sala 31,44 10,34 | 23,04 19,32 23,04
Perimetro da Sala 24,94 13.88 20,80 20,20 20,80
Somatdrio do Perimetro dos Compartimentos 129,53 97,22 108,10 111,80 108,10
Somatorio da Area Util dos Compartimentos 06,36 55,85 75,76 80,13 75,76
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APENDICE C — VARIAVEIS, RELACOES MEDIAS E EQUACOES DE REGRESSAO
Variavel x Variavel

indice de Compacidade = IC
Area (til dos Apartamentos
Circ. Externa Horizontal
Circ. Externa Vertical

Circ. Externa Horizontal e
Vertical

indice de Compacidade do
Apartamento = ICA
Perimetro Externo do
Apartamento

Perimetro Exteriorizado do
Apartamento

Perimetro Confinado do
Apartamento

Metragem das Paredes
Internas do Apartamento
Numero de Portas do
Apartamento

Area Privativa intima

Area Privativa de Servicos
Area Privativa Social

Area Util de Sacadas

Area Cozinha / Lavanderia
Area de Banheiros

Area de Circulacéo Interna

NuUmero Total de Banheiros
no Apartamento
Area Util de Piso Frio

Perimetro Mobiliavel da
Cozinha/Lavanderia
Perimetro Mobiliavel da
Cozinha/Lavanderia
Perimetro de
Cozinhas/Lavanderia
Perimetro de Todos Quartos

Perimetro da Sala
Perimetro dos
Compartimentos

Area do Pavimento

Tipo = APT
Area do Pavimento
Tipo = APT
Area do Pavimento
Tipo = APT
Area do Pavimento
Tipo = APT
Area do Pavimento
Tipo = APT

Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Privativa Total do
Apartamento = APR
Area Util de
Cozinha/Lav. = ACL
Area Util de
Cozinha/Lav. = ACL
Area Util dos Quartos =
ATQ

Area da Sala = ASL
Area dos
compartimentos = AUC

Relacéo
Média
55,47%
0,13 m?/m?
0,03 m2/m?2
0,10 m?/m?
0,74 m?/m?
79,61%
0,50 m/mz
0,23 m/m?2
0,25 m/m?

0,27 m/m?2

0,10 porta/mz

0,46 m2/m?2
0,13 m?/m?
0,40 m?/m?
0,14 m2/m?2
0,04 m2?/m?
0,10 m?/m?
0,08 m?/m?
0,03 we/m?
0,32 m2/m?2
0,87 m/m?
0,89 m/m?2
1,66 m/m?
1,29 m/m?

1,04 m/m2
0,69 m/m?2

Equacédo de Regresséo
IC =-0,02APT + 72,78
A =0,19APT - 43,30
A =0,01APT + 10,80
A =0,18APT - 51,23
A = 0,65APT + 52,95
ICA =-0,10APR + 88,74
P = 0,32APR + 13,79
P =0,26APR - 2,16
P =-0,05APR + 24,58
MP = 0,26APR + 0,78
NP = 0,05APR + 3,22
A =0,55APR - 7,87
A =0,07APR + 4,43
A =0,36APR + 3,43
A =0,20APR - 4,91
A =-0,02APR + 1,20
A =0,05APR + 3,41
A =0,07APR + 0,80
A = 0,02APR + 0,52
A =0,33APR - 0,69
P =0,07APR + 0,68
P =0,04ACL + 2,82
P =0,04ACL + 8,86
P =1,16ATQ + 2,84

P =0,68ASL + 6,64
P =1,12AUC + 24,35
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APENDICE D — GRAFICOS GERADOS ATRAVES DO LEVANTAMEN TO DE
DADOS

Tabela e Gréafico D.1- Indice de Compacidade x A@®avimento Tipo

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Ceficiente de
Variagéo
82,885 29,792 55,473 12,767 23,02%

Indice de Compacidade

90,00
80,00
70,00
A0,00
50,00
40,00
30,00
20,00
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0,00

y =-0,0253x + 72,783
R =0,475
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0 1000

2000

3000 4000 5000 6000

Area do Pavimento Tipo

Tabela e Gréfico D.2— Area Ocupada pela Circulaértical e Horizontal x Area do Pavimento Tipo

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m?) (m2/m?2) (m2/m?) (m2/m?) Variacdo
0,203 0,042 0,133 0,044 33,38%
y=0,1943x- 41,303
R*-0,9829
o 120000
E e
E 100000 //
%" 800,00
£

E£E
2 % 600,00 /Q’/
55 rd
2T /
-
= 40000
a,
2 <
S
g 200,00
£

0,00

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Area do Pavimento Tipo
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Tabela e Gréfico D.3— Area Ocupada pela Circulaétical x Area do Pavimento Tipo

Valor Maximo
(m2/m2)

Valor Minimo
(m2/m2)

Média
(m2/m2)

Desvio Padrao

(m2/m2

)

Coeficiente de
Variagéo

0,069

0,000

0,027

0,014

52,12%

Area Ocupada pela Circulaciio Vertical

80

y=0,0111x+ 10,801
RZ - 0,7504
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=
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Tabela e Gréfico D.4— Area Ocupada pela Circuldddigzontal x Area do Pavimento Tipo

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,185 0,000 0,106 0,051 48,31%
v=0,1831x- 51,232
R2-0,9824
fE 1.200,00
‘E 1.000,00 ‘.
0 /
£
% 800,00 "””
-E 600,00 /
= A
= 400,00
E- J;’b;“’,”
¢
E 200,00
-
0,00

0
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2000
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4000
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6000
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Tabela e Gréfico D.5— Area Util dos Apartamentdsga do Pavimento Tipo

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
1,262 0,552 0,746 0,100 13,38%

y =0,6503x+ 52,955
R?-0,9853
2 4.500.,00
£ +
E 4.000,00
g 3.500,00 //
- e
« 3.000,00
S ~
T 2.500,00
=
g 200000
-
-
1.500,00
1.000,00 /"
300,00
0,00
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
Area do Pavimento Tipo

Tabela e Gréafico D.6- indice de Compacidade do tApaento x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao eficiente de
Variacdo
88,381 53,947 79,610 7,029 8,83%
y=-0,1064x+ 88,743
R? - 0,0947

90,00

85.00

80,00 L 2

=] =]
e hdl
=) [=)
S S

indice de Compacidade do Apartamento
&
]

60,00
50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Privativa lotal do Apartamento
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Tabela e Gréafico D.7— Perimetro Exteriorizado damgmento x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m/m2) (m/m2) (m/m2) (m/m2) Variacao
0,394 0,061 0,235 0,095 40,58%

v =0,2622x-2,1602
R?=0,304¢9

s 350,00
E 45,00
e -
T 4000 _
=9
< 3500 <+ te 4 7
§ i ‘ ‘// *
2 30.00 ﬂ‘ _—
=
T 2500 i
£ L4
g 2000 *
%
ﬁ 15,00 " *
£ ;d * Yo
g v e
E 5.00 ‘ ‘.|

0.00

50,00 7000 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00
Area Privativa Total do Apartamento

Tabela e Gréafico D.8— Perimetro Confinado do Apaeato x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m/m2) (m/m2) (m/m?2) (m/m?2) Variacdo
0,484 0,053 0,249 0,115 46,05%
y=-0,1064x+ 88,743
R? - 0,0947
90,00
85.00
80,00 &

75,00

70,00

indice de Compacidade do Apartamento

65,00

60,00
50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Privativa lotal do Apartamento
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Tabela e Gréfico D.9— Perimetro Externo do Aparttm& Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m/m2) (m/m2) (m/m2) (m/m2) Variacao
0,669 0,357 0,494 0,065 13,25%

v =0,2622x-2,1602
R?*=0,304¢9
s 350,00
E 45,00
e S
T 4000 _
=9
< 35,00 <+ ‘e 4 Pl
2 30.00 L d
= ‘ /
T 2500 i
S L
g 2000 *
¥
ﬁ 15,00 " *
£ ;d * Yo
£ o ‘N ‘.| * ? 3
E 5.00
D:msu,uu 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Privativa Total do Apartamento

Tabela e Gréafico D.10— Metragem das Paredes Irgeto@partamento x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m/m2) (m/m2) (m/m?2) (m/m?2) Variacdo
0,669 0,357 0,494 0,065 13,25%
Y=0,76/6%40,/853
R?=(0,6516

- 45
T
=
E 40 “ /4
z * /
é 2 35 ’
£g
Z é 30 *
s 2 ¢
E 25
£
=0
E 20
s

15

50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Privativa Total do Apartamento
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Tabela e Gréafico D.11— Namero de Portas do ApamémeArea Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(Und/m2) (Und/m2) (Und/m2) (Und/m?) Variagéo
0,146 0,052 0,096 0,016 16,21%

¥ =0,056%+ 3,2239
R’ =0,4639

¢ o0 o
10 s o/n/'/

Niamero de Portas do Apartamento
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8 »e *® L L L 2
* e
6
*e
4 2
,
0
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Area Privativa Total de Apartamento

Tabela e Grafico D.12— Area intima x Area Privafiatal

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
1,262 0,552 0,746 0,100 13,38%
Y =0,5561x-7,8748
R? =(1,8087
= 100
£
20
= L 2 *
= 30
£ L~
g 70 hd ~
£ e
e 50
4 L 2
50 { ¢ ¢
10 * "
30 *
20 ’
10
0
50.00 70.00 $0.00 110,00 130,00 150.00 170.00
Area Privativa Total do Apartamento
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Tabela e Gréafico D.13— Area Privativa Social x ARrivativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,560 0,159 0,408 0,073 17,90%

v =0,3662x+3,4352

R2-0,6129
- G5
=
g 4 -
- I
= /
2 55 '
g * /
£ 50 + _
= r »
g W *
= 10 o4
L 2
35
%

30

25 *

20 *

*
15
50,00 70,00 90,00 110,00 150,00 150,00 170,00

Area Privativa Total do Apartamento

Tabela e Gréafico D.14— Area Privativa de Servicdsea Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,489 0,037 0,132 0,060 45, 56%
y =0,0777x+4,4396
R? - 0,0048
£ 10
Z *
£ 35
145
-5}
: 30
£
g 25
= L 2
E 20 L 2 “
- * o o —;’_)4:;_
10 " ‘
bk A
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Tabela e Gréafico D.15— Area Util das Sacadas entiam x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,314 0,042 0,144 0,051 35,30%
y=0,2015x-1,9103
R2=0,5214
@ 30
[~
-
g 7
£ = o
@
4
g 20
- L J
= 15
g
R
]
g 10
-t
5
0
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Tabela e Gréafico D.16— Area Util de Circulac&o ingedos Apartamentos x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variagéo
0,186 0,000 0,039 0,030 75,99%
y=0,0274x+ 1,2051
R?=0,0576

w 16,00
<
g 14,00 PN
: s
=
'; § 12,00
lé E 10.00
B8 ¢
S E =oo
2 &
E 6,00 * 0‘ £ 3
TR 106 -
' *

2,00 2 **

«»\ .
Q.00
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Tabela e Gréfico D.17— Area Util de Cozinha/Lavaraie Area Privativa Total do Apartamento

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,186 0,033 0,096 0,029 30,33%
y=0,0544x 1 3,4112
R?=0,179

= 18,00
-
[}
E 16.00 ’
é’ 14,00 ‘
< 1200 " |
O 10,00
2 * L+ 8 *
= 800 L
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§ 6,00 : +
< . *® - .
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o
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Area Privativa Total do Apartamento

Tabela e Gréafico D.18— Area Util dos Banheiros rd\Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variagcéo
0,153 0,039 0,086 0,021 24,14%
y - 0,0763x+ 0,8046
RZ=0,4041

= 2000
E 18,00
s *
& 1600
é 14,00
= * -
= 12,00 s & =
5 00 * ‘0~ ’ //
\4 :

8,00 + »

600 @ :0 e .
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Tabela e Gréfico D.19— Nimero de Banheiros no Apaento x Area Privativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(Und/m2) (Und/m2) (Und/m?) (Und/m?) Variagéo
0,047 0,014 0,027 0,007 24.75%

y - 0,0202x+0,5211
R2=0,346

/

Numero de Banheiros no Apartamento

i ::

1 — o9

0
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Area Privativa Total do Apartamento

Tabela e Gréafico D.20- Area Util de Piso Frio x &frivativa Total

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,521 0,205 0,326 0,051 15,62%
y=0,3352x-0,6945
R2=(1,/078
g 6000
£ TS
s -
g 50.00 ‘
% 40.00 0’00.‘ ?( .
5 *
30.00
‘e
20.00 ‘
%
10,00
0.00
50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Privativa Total do Apartamento
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Tabela e Gréafico D.21— Perimetro Mobiliavel da @baiLavanderia x Area Privativa Total do Apartaroent

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,276 0,024 0,156 0,046 29,63%

v=0,047/6x+ 2,820/
R2=0,1556
- 14
5
= < 'S
c 12
Z * X v
= 10
2 * o0
=
EJ l{ 4+
3 6 R & o o * |
I~
= ¢! o &
ZE 41| 46 e e *
2
. ¢
5 o
50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Privativa Total do Apartamento

Tabela e Gréafico D.22— Perimetro Mobiliavel da @baiLavanderia x Area Util de Cozinha/Lavanderia

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
1,386 0,407 0,871 0,203 23,36%

y=0,77x 10,6232
R’=0,672

= 14
b
E 12 /,’
3
= 10
=
S s
£
T; 6
< 4
=
[=]
£ 2
E
£ o

0 2 4 6 8 10 12 14 16 IR

Area Util de Cozinha/Lavanderia
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Tabela e Gréafico D.23— Perimetro Mobiliavel da @baiLavanderia x Area Util de Cozinha/Lavanderia

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
2,357 1,206 1,667 0,254 15,26%

y=0,0477x1 8,3628
R?=0,09

s &
g *
=
=
=
Z _
E
]
£ *
£
E ’
: 5

4]

50,00 70,00 90,00 110,00 130,00 150,00 170,00

Area Util de Cozinha/Lavanderia

Tabela e Gréafico D.24— Perimetro dos Quartos x Atilados Quartos

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
1,559 0,970 1,288 0,104 8,10%

y=1,1645x+ 2,8488
R2 - 0,8950

g 65.00
=
E 60,00
o
2 55,00
= / A
(=]
E 50,00 . ’},
‘T 4500 * ¢
g +

40,00 M

P

35,00 L J ’ * o

30,00

25,00

20,00

15,00 20,00 2500 30,00 35,00 40,00 45,00 50,00
Area Util dos Quartos




117

Tabela e Gréafico D.25— Perimetro da Sala x ArebddtiCozinha/Lavanderia

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
1,440 0,733 1,040 0,139 13,38%
¥ =(,6875%+ b,hA9h
R2=0,7867
= 35 ’
&
é 34 *
E . L
= 30 /
* /
26 * ¢
t RN
o " 4"
22
< e
o
L 2
IR
20 2 24 26 28 30 32 34 46 a8
Area Util da Sala

Tabela e Gréafico D.26— Perimetro dos AmbienteseaAbtil dos Ambientes

Valor Maximo Valor Minimo Média Desvio Padrao Coeficiente de
(m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) (m2/m2) Variacao
0,966 0,542 0,691 0,069 9,98%

y-1,122x+ 24,357
R? - 0,8515

200,00

175.00 * /’

150,00

125,00

100,00

Somatério o Perimetro dos Ambientes

25,00 50,00 75,00 100,00 125,00 150,00
Somatorio da Area Util dos Ambientes




APENDICE E — DADOS ENCONTRADOS NA LITERATURA

Tabela E.1 — Atualizag&o de tabela com quantitegstado do pavimento e piso parametrizada desdadaqgbor Bressiani (2000)
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Vanav(eFl)z;el(Ejset:(ioPT;v;;n ento |(41|r908t% Oliveira (1990) Araujo (1995) Otero (2000) ?20(;%2;) Neris (2010) Autor
Paredes externas 0,329m/ m3 Y=47,95+0,15xAPTO| Y=1,5837+0,2988xAPT( 0,30m/ m2 | 0,234 m/m2 | 0,248 m/m?
Paredes internas 0,461m/ nv=-35,14+0,61 xAPTQ Y=13,148+0,3802xAPT( 0,47m/ m2 0,334 m/mz| 0,277 m/m2
Marcacao para alvenaria Y=14,732+0,679xAPTO| Y=-1005+5,9422 xAPTO| 0,78m/m2 0,568 m/m?2
Quantidade de alvenaria Y=-1.138+12,614 xAP|T,12m?/m2 1,621m2/m2| 0,201 m/m?
Area pintura area privativa Y=-59,05+12,438 xAPTO 1,220 m¥m2 | 0,011 m?3/m?
Area pintura em fachada Y=872,77+1,1799 xAPTO 0,536 m2/m?

Area pintura area comum 0,490 m2/mz

Area parede com ceramica Y=-4,4048+0,8174xAPT>-1.549+6,2313 XAPTO 0,548 m2/mz 0,707 m2/m?2
Area piso com ceramica Y=-10,58+0,24 xAPT( Y=-6,2715+0,2028xAPT( Y=272,72+2,6246 xAPTQ 0,33m#m? | 0,314 m?/mz? | 0,326 m?/m?
Quantidade emboco interno Y=-1.498+18,6158 kA

Quantidade emboco externo Y=-1.515+3,1061 xAPTO

Quantidade ceramica fachada Y=1.153+1,6112T@

Quantidade forro de gesso Y=-1,1973+0,1824xAPT( Y=265,89+1,7907 XAPTQ 0,746 m?/m2
Quantidade rodapé Y=11,115+0,5312xAP[T®=788,06+3,8106 xXAPTC 0,485 m/mg

Quantidade contrapiso Y=-313,3+7,3680 XAPTO

Quantidade piso em madeira Y=-354,9+1,853B A

Quantidade carpete Y=387,36+1,4048 XAPTQ

Quantidade ardosia em piso Y=118,29+0,26@9AT0

Area de esquadrias/area de parg 0,16m?2/m2

Area de esquadrias/area de pisg 0,148mg/

% de aberturas na envoltéria 17,53%

Comprimento de peitoril Y=4,7816+0,073xAPTIO

NUmero de portas Y=0,9222+0,0731xAPT( Y=-73,81+0,63877 XAPT( 0,09portas/m| 0,049 porta/m pg}?aglfran
Quantidade de janela de aluminio Y=-6,6462+8APTO | Y=-2.307+4,9461 xXAPTQ

Quantidade de porta de aluminig Y=-3.017+5,7790 xAPTO

Quantidade de vidro Y=-935,4+1,9038 xAPTO
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Tabela E.2 — Atualizagdo de tabela com quantitatiecareas funcionais parametrizada desenvolvid8@ssiani (2000)

Variaveis - Areas Funcionais |(-|1|2308t$) Oliveira (1990) Araujo (1995) NORIE (1995)| Solano2003) Neris (2010) Autor
indice de compacidade (IC) 68,35% 66,30% 64,75% 65,63% 69,70% 55,47%
indice de compacidade do Apartamento (ICA) 79,61%
Area intima / Area privativa 0,3186m2/m? 0,460 m2/m3
Area Servicos / Area privativa 0,167m2/m?2 0,132 m2/mj
Area Social / Area privativa 0,299 m2/m2 0,408 m2/m7
Area circulagéo horizontal-vertical 8,00 m? 0,133 m3/mj
Circulacdo horizontal 4,55m?2| 11,72% do APTO 3,70% do APTO 9,61% do APTQ 9,43% APTO| 0,067 m2/m2 ou 25,80 n 0,106 m2/m3
Circulacéo vertical 0,037 m2/m2 ou 1422l 0,027 m?/m3
Area sacadas 24,02m? 14,23% APTQ 0,185 m?/m2 0,144 m?/m3
Namero banheiros Y=0,1088+0,0211xAP[TO 0,027 m2/m4
Area (til dos apartamentos Y=16,58+0,83xAPT( 0,86m2/m2 0,746 m2/mA
Area sala / area pav. Tipo 0,213 m2/m? 038,m?/m3
Area sala / area util unidade Y=5,50+0,20X 0,164 m2/m4
Perimetro sala / area sala Y=9,72+0,444 1,04 m2/m2
Area cozinha / area util unidade Y=2,81+0,07X 0,055 m2/m2 0,096 m2/m4
Perimetro cozinha / &rea cozinha Y=5,54+0,81X 1,667 m3/m
Perimetro Mobilidvel cozinha / area cozinha 0,890 m2/m4
Area BWC Social / area util unidade Y=2,22+0,02X 0,061 m2/m2 0,086 m2/n
Perimetro BWC Social / &rea BWC Social Y=-2,31+0,73X 2,385 m2/mA
Area lavanderia / area Util unidade Y=0,09+0,05X 0,028 m2/m2
Perimetro lavanderia / area lavanderia Y=3,52+1,21X
Area dormitérios / area (til unidade Y=2,58+0,32X 0,209 m2/m2 0,288 m2/n
Perimetro dormitério / area dormitoério Y=2,02+1,06X 1,288 m2/mj
Area BWC Empregada / area (til unidade Y=1,131R,0 0,006 m2/m2 ou 2,35 m?
Perimetro BWC Servico/ area BWC Servico Y=2,84+1,44X
Area dormitério Empregada / area util unidade J0440,01X 0,020 m2/m?
Perimetro dorm. servico/area dorm. servico Y=5,37+,078X
Perimetro circulacéo/ area circulagao Y=2,20+1,81
Area circulagao interna/ area util unidade Y=0,49+0,03X 0,029 m2/m? 0,039 m2/m4
Perimetro dos compartimentos / Area (til unidade 0,691 m/m?

p
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APENDICE F - PROJETOS

TIPQ PAVIMENTO TIPC: ANO APROVACAC: ESCALA

" PROJETO 01 1A " APTO TIPO 01 1998 1175
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ANEXOS

ANEXO A — LINKS PARA DOWNLOAD DE ARTIGOS RELACIONAD OS A
DISSERTACAO

1 - Arquivos sobre Andlise Geométrica — Custos fRatacos;
http://www.4shared.com/folder/RXcxGZUO/Anlise Geoicd Edificaes.html

2 - Arquivos sobre Segunda Residéncia — Second Btome

http://www.4shared.com/folder/mbXQwUdw/Sequnda BRescia - Second Ho.html

3 - Arquivos sobre Analise do Uso do Espaco;

http://www.4shared.com/folder/OaXNw9cqg/Anlise dooUdo Espao.html

4 - Arquivos sobre Avaliacdo Arquitetdnica;
http://www.4shared.com/folder/pO32UQqgC/Avaliao_Aitgtnica.html

5 - Arquivos sobre Condominios Fechados — Gatedngrities;
http://www.4shared.com/folder/lc27r63u/Condomnioschiados - Gated Co.html

6 - Arquivos sobre Deficit Habitacional Brasileiro;
http://www.4shared.com/folder/r12-DQ4x/Deficit_Htdwional.html
7 - Arquivos sobre Percepgéao do Apartamento;

http://www.4shared.com/folder/G7jlipMI/Percepo dpaftamento.html

8 - Arquivos sobre Psicologia Ambiental;

http://www.4shared.com/folder/fg50alJG/Psicologimi#iental.html

9 - Arquivos sobre Dissertacdes sobre Aquiraz - CE;
http://www.4shared.com/folder/ACsHPvXk/Teses_Aqguiréml|

10 - Arquivos sobre BIM — Building Information Moldey;
http://www.4shared.com/folder/dMyFZXgn/BIM_-_Buildy_Information_Mod.html




