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RESUMO

A consolidacdo e o enraizamento das praticas maritimas modernas no Nordeste brasileiro
fomentaram investimentos publicos e privados, sobretudo, em municipios litoraneos e
metropolitanos. Na Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF), a vilegiatura maritima
encontrou condigdes favoraveis ao seu desenvolvimento nas ultimas décadas, demonstrando o
sucesso das medidas adotadas, a emergéncia e o fortalecimento do Imobiliario Turistico.
Assim, conhecer o desenvolvimento do processo de urbanizacao litoranea na RMF provocado
pela vilegiatura maritima e 0s agentes sociais envolvidos neste processo (vilegiaturistas)
compdem os objetivos desta pesquisa. Para tanto, foram consultados dados sobre a produgéo
de segundas residéncias em localidades litorAneas nos municipios metropolitanos da RMF
(Sdo Goncalo do Amarante, Caucaia, Fortaleza, Aquiraz e Cascavel). Além disso, procedeu-
se a realizacdo de entrevistas e questionarios com o intuito de construir um perfil dos
vilegiaturistas da RMF. Desse modo, constatou-se que 0s vilegiaturistas, em sua maioria, séo
individuos casados, com idade entre 41 e 60 anos, empregados de nivel superior, professores
com nivel superior, dirigentes do setor privado, etc., percebem rendimento médio mensal
superior a dez salarios minimos. Eles sdo residentes em Fortaleza e regido metropolitana, bem
como em outros municipios do Ceard, outros Estados, regides do pais e outros paises;
frequentam suas segundas residéncias com sua familia e amigos; em suas segundas
residéncias alternam seu tempo entre o repouso, atividades lazer, confraternizagdes,
contemplacdo da natureza, banhos de sol e mar, etc.; por vezes, utilizam-se de servigos e
empregados; localizam suas segundas residéncias em areas muito préximas ao mar.
Importante se faz indicar que o presente trabalho é fruto de pesquisas realizadas no Programa
Regional de Desenvolvimento e Meio Ambiente na Universidade Federal do Ceara
(PRODEMA-UFC) em parceria com o Laboratério de Planejamento Urbano e Regional
(LAPUR-UFC), o Deutscher Akademischer Austauschdienst (DAAD) e a rede Observatorio
das Metropoles.

PALAVRAS-CHAVES: Praticas Maritimas Modernas, Residéncias Secundarias,
Urbanizacéo Litoranea, Mercado Imobiliario e Regido Metropolitana de Fortaleza.



RESUME

La consolidation et I'enracinement des pratiques maritimes modernes dans le Nordeste du
Brésil a encouragé les investissements publics et prives, en particulier dans les municipalités
cotieres et métropolitaines. Dans la région métropolitaine de Fortaleza (RMF), la villégiature
ont trouvé des conditions favorables a son développement dans les derniéres décennies, ce qui
démontre le succes des mesures adoptées, I'émergence et le renforcement du Tour Immobilier.
Ainsi, connaissant le développement de I'urbanisation dans les zones cétiéres de vacances du
RMF causées par des agents maritimes et sociaux impliqués dans ce processus
(vilegiaturistas) comprennent les objectifs de cette recherche. A cette fin, les données ont été
consultés sur la production de résidences secondaires dans les villages cotiers dans les
municipalités métropolitaines du RMF (Sdo Goncalo do Amarante, Caucaia, Fortaleza e
Aquiraz). En outre, nous avons procédé a des entrevues et des questionnaires afin de
construire un profil de I'vilegiaturistas RMF. Ainsi, il a été constaté que vilegiaturistas, la
plupart sont les personnes mariées agées de 41 ans et 60 ans, les employés avec
I'enseignement supérieur, les enseignants avec l'enseignement supérieur, les dirigeants du
secteur privé, etc. Percevoir un revenu mensuel moyen dépassant dix salaires minimums. lls
sont des résidents de Fortaleza et de la région métropolitaine, ainsi que d'autres municipalités
du Ceara, d'autres Etats, des régions et d'autres pays, participeront a leur deuxiéme maison
avec votre famille et amis, dans leur résidence secondaire en alternance leur temps entre le
domicile, activités de loisirs , rassemblements, la contemplation de la nature, les bains de
soleil et de mer, etc.; parfois faire usage des services et des employés, leurs résidences
secondaires situées dans des zones tres proche de la mer. Il est important de I'état qui rend ce
travail est le résultat de recherches menées dans le développement régional et de
I'environnement a I'Université Fédérale du Ceard (UFC-PRODEMA), en partenariat avec le
Laboratoire de la amenagement urbaine et régionale (LAPUR-UFC), le Deutscher
Akademischer Austauschdienst (DAAD) et le réseau du Observatoire des Metropolis.

MOTS-CLES: Pratique Maritimes Modernes, Résidences Secondaires, Urbanisation Cotiére,

Marché immobilier et Région Métropolitaine de Fortaleza.
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Nas Ultimas décadas, um conjunto de estudos e projetos voltados ao planejamento
e a implementacdo de atividades nos espacos litoraneos tem se multiplicado mundo afora.
Esse fato tem se tornado cada vez mais sensivel, notadamente, em funcdo da tomada de
consciéncia em escala global destes ambientes enquanto elemento estratégico, seja para (i) o
processo de regulacdo das dindmicas naturais, seja para (ii) a realizacdo de atividades

humanas.

No primeiro caso, 0s espacos litoraneos se revelam como espacgos de destacada
relevancia enquanto zona de transicdo entre os ambientes continental, marinho e atmosférico.
Neles estdo subscritos “recifes e corais, praias, manguezais ¢ marismas, campos de dunas ¢
falésias, baias, estuarios, planicies intermarés, etc” (BRASIL, 2008, p. 15). E em meio a este
complexo conjunto de ecossistemas que se realizam as trocas de matéria e energia,
exemplificadas através dos movimentos de aporte e deposicdo de sedimentos nas zonas de
praia, nos deslocamentos de dunas, dos fluxos resultantes das correntes maritimas, da geracdo

de massas de ar, fundamentais para a pluviometria continental, etc.

No concernente as atividades humanas, ndo se pode ignorar o crescente processo
de urbanizacdo dos espacos litoraneos, intensificado, especialmente, na segunda metade do
século XX. Contribuem para esse quadro as dindmicas de ocupacdo residencial e
industrial/portuéria, bem como o usufruto deste ambiente na exploracdo dos recursos naturais,
desde o aproveitamento da beleza cénica e das amenidades naturais (base para a realizacdo

das atividades recreativas e de lazer) a prospeccao de minerais, etc.

Esse elevado interesse tem justificado o progressivo movimento de ocupacdo dos
espacos litoraneos em escala mundial, resultando, neste inicio de século, em uma verdadeira
explosdo demografica. “Quase todos os maiores focos de concentragdo populacional sdo

maritimos. Mais de 70% da populagdo do globo vivem a menos de 60 km do litoral”
(BOUDOU, 2001, p.72).

No concernente ao quadro demogréafico vislumbrado pelo Brasil, nota-se um
elevado contingente populacional radicado na zona costeira, distribuido em 17 Estados ou em
pouco mais de 400 municipios litoraneos: “aproximadamente 43 milhdes de habitantes, cerca
de 18% da populacdo do Pais, residem na Zona Costeira e 16 das 28 regifes metropolitanas

brasileiras encontram-se no litoral” (BRASIL, 2006, p. 14).

Esse fato ndo decorre, sem duvida, de um movimento aleatério. Assim, a

racionalidade que sustenta essa configuracdo deriva de um conjunto de fatores os mais
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variados possiveis. Logo, os espacos litordaneos representam ndo apenas (i) uma zona
residencial densamente ocupada por comunidades tradicionais (pescadores e outros grupos
sociais economicamente desfavorecidos) na realizacdo de suas praticas de subsisténcia, mas
também desponta como (ii) objeto de desejo para grupos de elevado poder aquisitivo no
estabelecimento de residéncia fixa e/ou no usufruto de suas amenidades durante o
desenvolvimento de atividades de lazer, recreagdo e descanso, tais como a vilegiatura
maritima e o turismo litoraneo. Por outro lado, deve-se considerar ainda outras logicas,
referentes a ocupacdo do litoral em virtude do (iii) processo de ampliacdo dos complexos

industriais e portuarios sediados nas regides metropolitanas do pais.

Em todo caso, essa “corrida” desenfreada em direcéo ao litoral acabou sendo, ao
mesmo tempo, elemento regulamentador e produto de um conjunto de praticas, simbolos e
signos construidos coletivamente na historia da humanidade. A Maritimidade (PERON,
1996), desse modo, constitui conceito norteador desse processo de apropriagdo e/ou

construcdo do litoral Moderno e das préticas a ele associadas.

Assim, a construcdo de imagens e discursos reveladores de aspectos positivos
acerca do mar e do maritimo nas sociedades ocidentais tem desempenhado funcéo singular no
movimento de afirmacdo do litoral como locus privilegiado para a realizacdo das atividades
do homem em nossos dias (PERON, 1996). Importante lembrar que esse processo se iniciou

ainda na Europa no fim da Idade Média e avanca sobre a contemporaneidade.

Desse modo, poetas, fisico-tedlogos e Teo6logos Naturais (também na Franca),
vilegiaturistas, turistas, esportistas e outros tantos amantes do litoral em todo o mundo
contribuiram para o estabelecimento de l6gica de valorizacdo dos espacos litoraneos através
de um reencontro com a natureza, da contemplacdo dos recursos naturais enquanto legado
divino, da busca de refugio do cotidiano cansativo dos grandes centros urbanos, da busca de
superacdo dos desafios lancados pelo mar, do desenvolvimento de préaticas recreativas e de
lazer, etc. (CORBIN, 1989; DE PAULA, 2010).

No Brasil, o fendmeno de urbanizacéo litoranea tem se apresentado de maneira
maultipla. Ora reafirma a ldgica oriunda dos paises europeus; ora ganha novos contornos, a
partir da negacdo da racionalidade de além-mar ou mesmo da suplantagcdo desta atraves da
implementacdo de outras dindmicas. Isso equivale a dizer que as comparacOes estabelecidas
com casos aldctones ndo designam mero movimento de reproducdo. Logo, 0 recurso

comparativo apenas satisfaz a necessidade de mostrar como um mesmo fenbmeno adquire
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conotacgdes, por vezes, distintas da racionalidade que o proporcionaram, em virtude de

elementos socioespaciais diversos no tempo, especificos desta ou daquela conjuntura.

Deve-se considerar ainda que, mesmo dentro do territdrio brasileiro, o processo de
urbanizacgdo litoranea tem se manifestado de maneira difusa. Portanto, ndo ha duvida de que
mesmo em meio aos milhares de quilémetros de costa algumas areas tomam vulto em

detrimento de outras.

Importante destacar que a logica contemporanea de urbanizacdo litoranea
(notadamente nas ultimas duas décadas) tem guardado intrinseca ligacdo com 0 avanco e a
consolidacdo das praticas maritimas modernas no cotidiano da sociedade brasileira. No
entanto, esse processo tem se manifestado com maior intensidade: (i) no litoral nordestino; e,

com especial relevo, (ii) em regides metropolitanas.

Nesse sentido, cidades como Fortaleza, Salvador, Recife e Natal tem se mostrado
bastante habeis na formulacdo de imagens positivas acerca do sol e do mar, apoiados sobre
um forte esquema de marketing e propaganda, bem como em um conjunto de politicas e
programas de estruturacdo urbana capazes de elaborar um novo cartdo postal para o Nordeste
—no qual o litoral desponta como figura central, suplantando o imaginario negativo, outrora

pautado em um sertdo assolado pela seca.

Nessa esteira, as praticas maritimas modernas tem ganhado forca e se
popularizado (sobretudo com a expansdo das atividades turisticas, a febre dos esportes
nauticos, 0 aumento no nimero de viagens de lazer, o avanco do numero de residéncias
secundarias, etc.) nos municipios litoraneos e metropolitanos do Nordeste brasileiro. Assim, a
escolha da regido Metropolitana de Fortaleza (RMF), enquanto recorte espacial de maior
interesse para a reflexdo ensejada, justifica-se na relevancia da concentracdo de residéncias

secundarias nos municipios litoraneos e metropolitanos no estado do Ceara.

No concernente ao processo de producdo espacial, percebe-se que, a vilegiatura
maritima se projeta como uma das praticas maritimas mais proeminentes na
contemporaneidade, por implicar em modificagOes claras na tessitura urbana, nas relacGes
cotidianas (vizinhanga, solidariedade, coesdo social, etc.) das comunidades nas quais se
inserem, nas dinamicas naturais (atraves da impermeabilizacdo do solo, poluicdo dos
mananciais hidricos, lancamento de esgoto a céu aberto ou a utilizacdo de fossas negras, a
descaracterizacdo das formacOes dunares, a alteracdo no processo de aporte de sedimentos e

no processo de deriva litoranea), etc.
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Partindo desses pressupostos, objetivou-se captar algumas caracteristicas dos
vilegiaturistas, de modo a se construir um perfil basico destes individuos. Para tanto, foram
realizadas algumas consideragdes sobre o contato entre a Vilegiatura Maritima, a habitacdo
popular e as praticas maritimas desenvolvidas por comunidades tradicionais e/ou grupos
pobres que habitam permanentemente o litoral da Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF).
Foram elaboradas tabelas, gréficos e cartogramas com base em informacdes disponiveis nos

censos demogréaficos e a partir da pesquisa direta junto aos vilegiaturistas.

A propésito de uma organizacdo didatica para os tdpicos que compdem este
trabalho, encontrar-se-4& uma divisdo em quatro capitulos. O capitulo 1 (vilegiatura e
residéncia secundéria: notas para uma epistemologia) abrange um conjunto de reflexdes
conceituais. O segundo capitulo (vilegiatura nas metrépoles nordestinas: fendmeno urbano,
maritimo e metropolitano) desvela algumas caracteristicas inerentes ao fenémeno da

vilegiatura no Nordeste brasileiro.

O terceiro capitulo (Da introducdo das praticas maritimas modernas no Brasil a
consolidacdo da vilegiatura maritima na Regido Metropolitana de Fortaleza) aborda aspectos
historicos ligados a introducdo das praticas maritimas modernas no Brasil. Nele se discute
ainda especificidades do fendmeno da vilegiatura maritima na Regido Metropolitana de

Fortaleza nos ultimos 40 anos.

No quarto e ultimo capitulo (vilegiaturistas maritimos na regido metropolitana de
Fortaleza: caracteristicas, praticas e interesses), realizou-se uma série de esforcos no intuito de
apreender o esboco de um perfil socioecondmico para os vilegiaturistas. Uma parte dele foi
Nele ocorre a interpretacdo dos resultados obtidos através de questionarios e entrevistas
aplicados em campo.

No concernente ao uso de dados de fontes secundarias, merecem destaque as
informacBes fornecidas pelo IBGE entre os periodos de 1980 e 2010, por ocasido da
realizacdo dos censos demogréaficos a cada decénio; e os relatérios elaborados pelo Banco
Central do Brasil (BACEN); dados fornecidos pela Secretaria de Turismo Estadual do Ceara
(SETUR) através de levantamentos periddicos; relatérios produzidos pelo Banco do Nordeste
(BNB), discutindo os projetos de estruturacdo urbana, especialmente nos municipios

litoraneos; etc.

De posse das informagdes secundarias e de conhecimentos adquiridos em visitas

anteriores a area de estudo, procedeu-se a elaboragdo de um plano de trabalho em campo.



21

Assim, os dados primérios resultaram de observacGes empiricas, registros fotogréaficos e
aplicacdo de questionarios semiestruturados em localidades litoraneas da RMF.

A utilizacdo do recurso de selecdo randémica foi adotada no concernente ao
processo de escolha dos entrevistados com o intuito de dar uma ideia mais fiel ao universo e
evitar escolhas tendenciosas ou sustentadas pela fixagdo em um determinado género ou grupo.
Assim, os entrevistados variam em termos de género, grupos etarios (desde jovens a idosos),
classificacbes econdmicas (ou seja, desde pessoas sem rendimento a pessoas que atingem
rendimento familiar superior a 10 salarios minimos), tempo de estudo (desde pessoas nao
escolarizadas a p6s-graduados). Torna-se relevante ainda indicar que foi adotada como linha

de corte 0 periodo minimo de um ano de residéncia.

Essas localidades foram escolhidas por apresentarem elevada concentracdo de
residéncias secundarias, dado indicativo da possibilidade de existéncia da vilegiatura,
apontado pelas pesquisas demogréficas publicadas pelos censos do IBGE e confirmado
através de observacdes realizadas em campo no periodo exploratorio da pesquisa.

Isso ndo representa, € claro, que se ignore ou desconheca a existéncia de segundas
residéncias nas demais localidades ndo estudadas. Desse modo, admite-se, de partida, que a
analise ndo se pretende conclusiva, mas é apresentada como um convite a um maior

aprofundamento futuro.

Assim sendo, a analise encaminha-se por entre elementos conceituais e historicos,
nutre-se de dados secundarios e pde em relevo uma leitura mais ampla em escala municipal,
por vezes, toca a dimensdo metropolitana, mas finda indicando aspectos empiricos pingcados

da realidade local.
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Neste capitulo, elementos de cunho conceitual e histérico em torno da vilegiatura
e da segunda residéncia séo abordados, em busca de desvelar o confuso panorama formulado
por pesquisadores e instituicbes governamentais de paises como Brasil, Espanha, Franca,
Portugal e México. A escolha dos referidos paises vem a suprir a necessidade de estabelecer
comparagOes entre distintas realidades socioespaciais: Brasil e México exemplificam a forma
como o fenémeno da segunda residéncia é abordado dentro de conjunturas vislumbradas por
paises denominados “emergentes”, mostrando-s€ COmMO importantes casos no contexto
sulamericano; Espanha, Franca e Portugal fazem o contraponto frente aos primeiros,
assinalando formas distintas de compreensdao, em virtude da realidade vivida no continente

Europeu.

Importante se faz notar o fato de que neste inicio de século, tem se tornado cada
vez mais comum a realizacdo de viagens com a finalidade de satisfazer nossos desejos em
visitar outras paragens, descobrir novas facetas do rico patrimdnio historico brasileiro,
desfrutar de belas paisagens e das amenidades inerentes a determinadas parcelas do territorio
nacional, reencontrar a natureza e desafid-la durante a pratica de esportes radicais, visitar
familiares residentes em outras cidades e/ou Estados, ou mesmo usufruir de um imovel
proprio ou alugado para tdo somente para relaxar, deixando de lado a rotina diéria das
metropoles e dos grandes centros urbanos, em periodos de férias, fins de semana, feriados,
datas festivas, etc.

Essas praticas ndo decorrem da natureza de um Unico fenbmeno, estando, desse
modo, atreladas a uma miriade de atividades vinculadas a légica do lazer, resultantes da
realizacdo de passeios em excursdes, viagens turisticas, estadias em residéncias secundarias,
ou de préticas fugidias em meio a viagens de estudos ou negécios. Nao hd como negar que
alguns elementos se repetem, ndo obstante as mais diversas situacdes. Exemplo disso sdo a

viagem e a estadia em outro domicilio.

Deve-se levar em consideracdo também o fato de que nem todas as ocasifes que
demandam deslocamento voluntario e permanéncia em outro local podem ser consideradas
como provenientes de uma Unica pratica, ignorando os variados contextos sobre os quais se
realizam. As autoridades governamentais, pelo contréario, utilizam-se, quase sempre, de
classificagbes simpldrias acerca desse tema. Geralmente, toma-se um género de atividade

pelos demais.

Assim, uma vez que o turismo tem se tornado a préatica de lazer que mais toma

vulto nas ultimas duas décadas, todos os demais tipos de praticas acabaram sendo, em certa
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medida, capturados por essa “febre” do turismo. Chama-se a atencdo, entretanto, para a
necessidade de se visualizar esse quadro com maior precaugdo. Caso contrario, corre-se 0
risco de cometer sérios equivocos, coadunando com uma Visdo despretensiosa acerca da

multiplicidade dos fluxos inerentes ao movimento em tela.

Dessa maneira, como chamar de turista um executivo que viaja motivado pela
necessidade de fechar um importante negdcio para sua empresa? Como classificar com a
mesma alcunha um individuo que se desloca para outro local mediante necessidade de
acompanhar um familiar durante o periodo de tratamento médico? Como denominar de
turistica a préatica designada pelo usufruto sazonal de um de seus proprios imoveis? Que razao
tem os que creditam a finalidade turistica aos deslocamentos realizados por pessoas em visitas

a parentes no seu préprio municipio ou nos arredores de sua cidade?

Refletindo sobre algumas dessas questBes, parte-se em busca de discutir alguns
conceitos comumente ignorados ou deixados a margem nas discussdoes académicas
(PEREIRA, 2010). Vilegiatura e segunda residéncia séo os termos aos quais se deve fazer
algumas consideracBes, ensejando um melhor entendimento dos mesmos pelo leitor,
dirimindo, na medida do possivel, algumas davidas através do uso de recursos etimologicos,
bem como pela consulta ao processo de desenvolvimento de tais praticas em determinados
contextos. Esboca-se, com base na literatura, uma tentativa de preencher algumas lacunas

concernentes a conceituacao dos referidos termos.

2.1. O que é vilegiatura?

A vilegiatura tem sido, frequentemente, esquecida, ignorada ou subestimada por
pesquisadores oriundos das mais variadas correntes tedricas ao longo da histéria da ciéncia
moderna. Poucos sdo 0s que ousam discorrer especificamente sobre o tema na
contemporaneidade. Gedgrafos, socidlogos, arquitetos, turismoélogos, etc., de quando em
qguando abordam aspectos a ela vinculados, tais como: o deslocamento, a estadia em outro
domicilio (por ocasido do desfruto do 6cio) ou o processo de producdo de segundas
residéncias. No entanto, frequentemente, eles giram em torno de questdes secundarias e nao
atingem o cerne do problema. O escamoteamento da vilegiatura enquanto conceito tem sido
justificado, nas ultimas decadas, notadamente, pela ressonancia atingida pelo estrondoso

discurso formulado acerca das supostas benesses oriundas das atividades turisticas em todo o
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mundo e da consequente ascensdo do turismo a tema de pesquisa nas esferas académicas
(PEREIRA, 2010).

Em todo caso, por julgar necessario, busca-se fazer um resgate etimologico da
vilegiatura enquanto fendmeno digno de importancia para se compreender o processo corrente
de urbanizacdo desencadeado pelo desenvolvimento de praticas maritimas de recreacdo e
lazer. Dessa forma, empreende-se uma breve revisdo histérico-conceitual sobre o termo,

realizado com dada dificuldade em funcéo do relativo eclipse que a vilegiatura tem sofrido.

O Dicionario UNESP do portugués contemporaneo apresenta a seguinte defini¢éo
para vilegiatura: “temporada de descanso ou de folga” (BORBA, 2004, p. 1432). Neste caso
apenas o uso do tempo utilizado para repouso é colocado em relevo. Essa definicdo se mostra
um tanto imprecisa, ndo denotando clareza acerca das caracteristicas inerentes a tal pratica.
Assim, poderiamos chegar a conclusdo de que todo periodo temporal ndo empregado com o
trabalho deveria ser denominado de vilegiatura. Sabe-se, entretanto, que isso ndo é
verdadeiro, posto que a vilegiatura estd vinculada a um dado contexto e necessita de

condicdes especificas para sua realizacao.

No Dicionario Ediouro da Lingua Portuguesa o termo ganha outra acepcao:
“temporada que quem passa no campo quem em cidade mora” (FLORENZANO, 1996, p.
272). Como se percebe essa nocdo traduz a referida pratica enquanto uma espécie de fuga do
modo de vida urbano e encerra um carater notadamente rural, uma vez que, esse periodo de
descanso seria realizado, com frequéncia, em areas fora dos grandes perimetros urbanos.
Segundo a leitura deste autor, destacam-se como caracteristicas principais da vilegiatura o

género rural, temporario e com finalidade de suprir as necessidades humanas de écio.

Outra interpretacdo nos é fornecida por Fernando Jorge (2003) ao comentar vida e
obra do ilustre literato brasileiro Paulo Setubal (eximio praticante da vilegiatura na cidade de
Lajes em Santa Catarina): “A palavra vilegiatura, substantivo feminino, designa a temporada
dos citadinos na praia, no campo, em locais de recreio durante a estacdo calmosa, isto €, na
parte quente do ano” (p. 118). A conotacdo que o termo assume nesse caso ¢, sem duvida,
mais abrangente do que as anteriores, pelo menos no que diz respeito a perspectiva de revelar
0s principais ambientes nos quais a vilegiatura se realiza. Deste modo, a estadia temporal
mantém vinculacdo direta com condi¢des ambientais especificas, entre as quais o clima e as
feicbes geomorfoldgicas aparecem como as mais preponderantes para a escolha do local

empregado em tal prética.
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Outras denominagdes podem ser entrevistas ao se realizar uma pesquisa sobre o
termo em alguns antigos dicionarios franceses. Neles encontramos as seguintes descri¢des:
“Temps de vacance qu’on passe a la campgne” (BOISSIERE, 1862, p. 190) e “Villégiature
venu de I’italien villeggiatura” (BRACHET, 1872, p. 551). Literalmente as sentengas podem
ser traduzidas como “tempo de férias que se passa em zona rural” e “Vilegiatura vem da
Villeggiatura italiana”. Perceber-se-4 que a primeira conceituacdo reafirma o exposto
anteriormente sem nenhum acréscimo. N&o obstante a escassez de recursos para uma
exposicdo mais completa, a segunda avanca ao indicar que o vocabulo € oriundo da lingua

italiana e fora adaptado e incorporado a lingua francesa.

Ainda no idioma francés, surge uma descri¢do um pouco mais precisa quanto a
origem da vilegiatura: “Terme italien nouvellement adopté en frangois pour signifier le que
les personnes de distinction Rome passent dans leurs de campagne” (D'EXILES, 1788).
Diante dessa conceituacdo, depreende-se que a pratica da vilegiatura remonta ainda a
Antiguidade Cléssica, uma vez que, ela se fazia préatica corrente entre as pessoas de distingdo

do Império romano.

No Brasil, o mestre Sérgio Buarque de Holanda revela que “as (...) ‘vilas’
romanas eram, antes de mais nada, construcdes de luxo, e ndo serviam para residéncia
habitual dos proprietarios, mas para vilegiatura” (HOLANDA, 1995, p. 90). Ambrézio (2008)
nos informa que “foi a renascenga italiana que recuperou o conceito romano de villa como
villa de recreio ou de 6cio” (p. 161). Destarte, “a villa era o local do otium vivido como
territorialidade propiciadora do exercicio da inteligéncia e, eventualmente, preparadora de

alguma agao futura” (p. 162).

Boyer (2008) afirma que villégiature resulta do processo de resignificacdo do
desfruto de estadia temporéaria vinculada a determinada amenidade natural nas antigas villas
do Império romano, onde expoentes da nobreza usufruiam de outro domicilio diferente de sua
residéncia habitual. Assim, a vilegiatura, a partir do século XVI, perpetuou sua tradi¢do ao
conferir status de prestigio social para 0s que a praticavam, em virtude da posse de recursos
suficientes para construir residéncias no campo, casas de praia, castelos e outros domicilios
em regibes apraziveis no continente europeu, muito embora vérias mudangas tenham ocorrido

entre a vilegiatura praticada em Roma e a que floresceu no periodo do Renascimento.

Deve-se destacar, entretanto, que ap6s 1750 foi iniciado um processo de
reformulacdo no entendimento acerca dos discursos referentes aos elementos naturais. Entre

eles merecem destaque os ambientes maritimo-costeiros, que viram ocorrer a partir de entdo o
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inicio de uma verdadeira corrida rumo aos espacos litoraneos nos séculos seguintes. Nesse
contexto, o fendbmeno da vilegiatura ganhou novas proporgdes atingindo outras paisagens e
outros grupos sociais, tal como a burguesia emergente que, progressivamente, tomava gosto
pela pratica, anteriormente empreendida pela aristocracia agraria decadente do “velho
mundo”. Assim, os séculos XVIII e XIX apresentam significativo incremento da vilegiatura,
puxada a reboque pela fundacéo de suntuosas estacdes termais e pelo aproveitamento da dgua
em tratamentos terapéuticos. Tal fato fora, em parte, responsavel pela difusdo de tal pratica
enguanto fendmeno de moda para 0s estratos superiores da piramide social, tornando-a digna

de nota nos principais dicionarios produzidos nesse periodo (BOYER, 2008).

E dessa maneira que Boyer (1999), em outro trabalho, revela que a vilegiatura
fora um neologismo introduzido no dicionario Larousse de 1875, compreendido como a
estadia realizada por pessoas ricas em periodo de férias. Nos termos do préprio autor a
sentenga é: “ces mots sont des néologisme aux yeux de Larousse 1875 et du Supplément
Littré de 1877. Ces dictionnaires en donnent la méme définition: ‘séjour que les personnes
aisées font a la campagne pendant la belle saison pour s'y récréer’ ” (p. 60). Nesse quadro, a

vilegiatura avanca sobre outros paises.

Capitulo singular na histéria da vilegiatura representa sua chegada ao Brasil (em
meados do século XIX) através de processos de imitacdo, apropriacdo e/ou tentativas de
reproducdo do panorama vislumbrado no continente europeu pelas elites autoctones. A
pretensa pompa inerente ao desenvolvimento dessa pratica no Brasil se escondeu atras de
precarias condi¢cdes sanitarias que determinaram as bases para sua realizacdo no pais. Assim,
concomitantemente a0 movimento de incorporacdo desse fendbmeno a sociedade brasileira,
ocorriam lutas contra um sem-numero de mazelas que assolavam a populacéo, especialmente

idosos, mulheres e criancas. Assim, pode-se afirmar que:

O ambiente epidemioldgico da corte levou a familia imperial a tornar regulares, a
partir de 1847, os veraneios [tomado como sinénimo de vilegiatura] em Petrépolis,
vila promovida a cidade dez anos mais tarde em meio a uma febre de construcdes. A
morte na tenra idade dos dois herdeiros do imperador, Afonso (1845-7) e Pedro
(1848-50), dava novos foros de notoriedade ao ambiente pestilento do Rio de
Janeiro. Nesse contexto, Petropolis surgia como Unica solucdo de sanitarismo
urbanistico, como uma medida profilatica em beneficio da familia real e da elite da
corte: dado que era impossivel sanear o Rio no verdo, tempo de todos os perigos, 0
imperador e seus prdximos batiam em retirada, mudavam-se para a montanha
(ALENCASTRO, 2005, p. 68).

Convém ressaltar que a vilegiatura, entre o final do século XIX e ao longo de todo

0 século XX, tomou cada vez mais corpo no Brasil, amalgamando-se a outras praticas
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maritimas modernas, tal como as caminhadas noturnas a beira-mar e os banhos maritimos. Tal
fato decorreu de investidas de grupos locais no intuito de se “ocidentalizar”, como afirma
Dantas (2009).

Outro estudioso da vilegiatura no Nordeste brasileiro discorre sobre o tema e
afirma que tal pratica possui singularidade e ndo deve ser considerada como mais uma faceta
do turismo. Para Pereira (2010), a vilegiatura “designa a vivéncia de uma condi¢do ndo
existencial, sazonal e descontinua. O individuo ou grupo nesta condicdo objetiva alcancar o
gozo pela estadia, pelo tempo lento, pelas atividades comuns ao seu gosto” (p. 3). A respeito

de uma denominagdo mais precisa ele pondera:

Chamar-se-a vilegiatura a préatica realizada por individuos ou grupos sociais
(familias) que possuem um ou mais imdveis além daquele que residem, tendo como
finalidade primordial o lazer. As estadias nestes imoveis devem ser frequentes, com
periodicidade variavel num recorte anual, estabelecendo vinculos e identificando-se
com o lugar onde praticam a vilegiatura (PEREIRA, 2010, p. 10)

O autor indica ainda, entre os erros cometidos, a pratica comum da “tomada da
forma pelo conteido” e assevera que “o imével é parte importante da organizagdo da
vilegiatura, todavia a pratica ndo se restringe a ele” (p. 2). Assim, Pereira coaduna com as
concepcOes adotadas neste trabalho no sentido de abordar o tema para além da cristalizag&o,
justificada pela forma (imdvel utilizado) e pelas esquivas conceituacdes geralmente

empregadas. Nesse quadro, ele descreve uma leitura mais fidedigna ao processo analisado.

N&o é a vilegiatura que corresponde a um tipo de turismo, ao contrario, este Gltimo
nasce e esta envolto numa atmosfera regida pela diversificagdo da vilegiatura. Essa
situacdo serve inclusive na percepcdo da producdo dos lugares para estes fins. No
século XIX as estancias de vilegiatura e os vilegiaturistas abriram caminho para as
primeiras viagens turisticas; na segunda metade do século XX os turistas e a
invencdo dos lugares turisticos promoveram a expansdo (tanto em termos
quantitativos como abrangéncia espacial) dos espacos disponiveis a vilegiatura. As
atividades ndo se anulam (PEREIRA, 2010, p. 3)

Seguindo esse raciocinio, pode-se citar Ambrézio (2008) como um dos estudiosos
conscientes da importancia alcancada pela vilegiatura nesse inicio de século. Ele enfatiza a
singularidade de tal pratica e procura combater a corrente de visdo hegemonica associada a

atividade turistica.

O turismo, portanto, ndo é mera atualizacdo da vilegiatura. Denominar de turismo o
deslocamento anterior a constituicdo desse nome é incorreto, pois além de nédo
existir como linguagem ou pensamento até o século XIX, o turismo, como foi dito, é
pratica social acoplada a producdo de mercadoria, designando a conversdao da
viagem a um fim em si. (AMBROZIO, 2008, p. 106)
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E & sombra da discussdo dessas diversas caracteristicas dispostas nas
conceituac@es anteriores e dos avisos feitos pelos Gltimos estudiosos do tema que se manifesta
o esforco sistematico de esbocar uma conceituacdo. Em linhas gerais, considera-se que a
vilegiatura pode ser compreendida como uma atividade na qual um determinado individuo ou
grupo utiliza, em regime temporario e sazonal, de outro domicilio proprio diferente do
utilizado em seu cotidiano, implicando em deslocamento voluntario, no qual se desenvolvem
praticas de dcio e lazer. Para tanto, torna-se indispensavel a posse de recursos suficientes para
administrar um domicilio extra e arcar com 0s custos referentes a servigos essenciais a sua

manutencao.

2.2 O que é residéncia secundaria?

A intencdo de apresentar um ponto especifico sobre as diversas conceituacoes
acerca da residéncia secundéria repousa sob a necessidade de se contribuir para minorar as
imprecisdes tedricas ou conceituais que pairam sobre o tema constantemente eclipsado ou
absorvido pela sanha turistica que avanca sobre o nosso tempo. Desse modo, torna-se
fundamental discutir algumas das principais abordagens correntes e o fundamento teérico que
as sustentam em busca de um entendimento sobre o termo. Para tanto, tomou-se a iniciativa
de dividir os tedricos em dois grupos através de uma aproximacdo em relacdo aos seus

principios fundantes, uma vez que, um consenso esta ainda longe de ser alcangado.

O primeiro grupo se insere dentro de uma tradi¢do de estudos que privilegia o
turismo como a Unica variavel capaz de dar conta do fendmeno da producdo de residéncias
secundarias. Confere-se, portanto, ao domicilio utilizado em préticas recreativas e de lazer

como sendo uma espécie de alojamento turistico extra-hoteleiro.

O outro grupo apresenta concepcdes distintas e vislumbram a possibilidade de
“descolar” a residéncia secundaria da forgosa conceituacdo empregada pelo grupo anterior.
Esses intelectuais discutem o referido fenbmeno pondo em relevo em suas analises a
vilegiatura e/ou 0 que denominam, por vezes, veraneio como varidvel paralela a abordagem

de embasamento turistico.

Claro estéd que a cada dia as segundas residéncias tem ganhado maior importancia

em todo o mundo. Esse fenGmeno esta estritamente ligado ao modo de vida urbano e cada vez
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mais tem invadido os mais variados ambientes: praias, montanhas, localidades rurais e mesmo
grandes centros urbanos apresentam esse tipo de imdvel em maior ou menor proporc¢éo. No
entanto, quase sempre a questdo acerca da definicdo técnica ou tedrica passa ao largo das
grandes discussdes. Comumente, 0s 6rgdos de pesquisa e desenvolvimento econdmico ou 0s
pesquisadores envolvidos com o tema se utilizam de nomenclaturas que sobrevalorizam a
importancia do turismo, segurando o estandarte dos supostos beneficios econdémicos para as
economias locais como panaceia. O fato é que muito se tem espetacularizado acerca do
desenvolvimento turistico, ignorando-se outras formas de explicacdo para o aumento do

namero de segundas residéncias, sobretudo, nas ultimas duas décadas.

Para que se estabeleca uma conceituacdo coerente, faz-se necessario remontar,
ainda que brevemente, o fundamento de algumas conceituacfes empregadas, tracando as
linhas gerais esbocadas por alguns estudos desenvolvidos em distintos contextos
socioespagotemporais. A historia enquanto recurso se torna indispensavel no intuito de se

compreender a natureza do fendbmeno em pauta.

Grosso modo, o tema das segundas residéncias se torna visivel para parte das
autoridades governamentais da Europa e dos Estados Unidos a partir da década de 1950,
embora sua existéncia seja conhecida ha muito (como apresentado pela préatica da vilegiatura
ainda na Antiguidade Classica). Comumente, esses imdveis de uso ocasional foram
contabilizados inicialmente nos estudos demograficos sob a denominag¢do de “imoéveis
fechados”. Entretanto, conforme esse género de imdvel se ampliava espacialmente no tempo,
surgia a necessidade de criar uma denominacdo propria para designa-lo, posto que ele

abrigava implicacfes maiores do que a simples construcao de imdveis subutilizados.

A Espanha desponta atualmente como um dos paises que mais estudam a tematica
das residéncias secundarias, em virtude da relevancia que o fendmeno tem tomado.
Instituicbes oficiais de pesquisa, pesquisadores autbnomos e organizacbes ndo
governamentais tem se empenhado em desenvolver estudos nessa linha, visando discutir a
génese, as caracteristicas do processo, 0s agentes sociais envolvidos e 0s impactos

socioambientais decorrentes do avango das residéncias secundarias.

Assim, no contexto hispanico, esse género de domicilio comecou a ser visualizado
ainda na década de 1970, fruto da realizacdo dos censos de populacdo e residéncias pelo
Instituto Nacional de Estadistica (INE) — 6rgéo que no Brasil teria como equivalente o IBGE.

No entanto, s6 a partir de 1981 esse tipo de domicilio de uso esporadico ganhou a
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denominacdo de “vivienda secundaria”, em oposicdo as “viviendas principales”, no bojo das

“viviendas familiares”. Segundo essa fonte, a residéncia secundaria ¢ aquela que:

[...] es utilizada solamente por parte del afio, de forma estacional, periodica ou
esporadicamente y no constituye residéncia habitual de uma o varias personas.
Puede ser, por tanto, uma casa de campo, playa o ciudad que se emplee em
vacaciones, verano, fines de semana, trabajos temporales o em otras ocasiones (INE,
1994, apud COLAS, 2003, p. 6)

Como se visualiza, essa definicdo indica temporalidade limitada e frequéncia mais
ou menos constante como elementos preponderantes na base da concepc¢édo adotada no caso
espanhol. Colas (2003), estudioso do fenbmeno no pais, destaca a necessidade de se pensar
nas segundas residéncias para além do cenario turistico. Ele afirma, portanto, que: “en cierta
manera esta forma de alojamiento temporal existia antes que lo que hoy entendemos como
turismo, viajes de placer que comportan estancias fuera del domicilio habitual”. Segundo o
autor, o uso de residéncias secundérias ainda é decorrente de heranga romana do periodo da

Antiguidade Classica e remonta a pratica da vilegiatura.

Percebe-se, por outro lado, certa fragilidade no que tange a classificacdo dos
domicilios pelo Institut National de la Statisque et des Etudes Economiques (INSEE) na
Franca. Durante a realizacdo de pesquisas demogréaficas os termos résidence secondaire,
logement occasionnel e residence de tourisme causam certas dividas aos analistas por
possuirem definicdes muito proximas. Essa fragilidade conceitual, sem duvida, tem
dificultado uma efetiva contabilizagdo dos numeros referentes aos domicilios utilizados em

carater sazonal, fato admitido pelo préprio instituto (INSEE, 2009).

No concernente ao primeiro termo o INSEE destaca: “une résidence secondaire
est un logement utilisé pour les week-ends, les loisirs ou les vacances. Les logements meublés
loués (ou a louer) pour des séjours touristiques sont également classés en résidences
secondaires”. Como se percebe, as ‘“residéncias secundarias” sdao empregadas em geral
durante fins de semana e feriados, atestando regime ocasional vinculado ao seu uso. No
entanto, as unidades habitacionais envolvidas nas estadias turisticas também perpassam esse
tipo de residéncia. Logo, as residéncias secundarias também estdo inclusas na categoria

“residéncia de turismo”.

Por outro lado, o INSEE assevera que o termo “résidence de tourisme” pode ser

compreendido enquanto:

Un établissement commercial d'hébergement classé, faisant I'objet d'une exploitation
permanente ou saisonniére. Elle est constituée d'un ensemble homogéne de
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chambres ou d'appartements meublés, disposés en unités collectives ou
pavillonnaires, offert en location pour une occupation a la journée, a la semaine ou
au mois a une clientéle touristique qui n'y élit pas domicile. [...]JUne résidence de
tourisme peut étre composée de natures d'hébergement variées: appartement,
chambre, mobile home (type camping) (INSEE, 2011, p. 1).

Como se nota, ndo ha uma distincdo clara acerca deste conceito em relacdo ao
anterior. O uso ocasional do domicilio se perpetua. A Unica novidade € a explicitacdo do fator
econdmico enquanto elemento a ser explorado pelo proprietario do imovel através da locacao
realizada durante periodo prefixado ou de modo esporadico. No entanto, em nenhum
momento ficou claro que o uso de residéncias secundarias se fazia sem um acordo econémico.
A variedade de tipologias € muito vasta: apartamentos, quartos em residéncias, areas de
camping, etc. O que impede que todos esses tipos de imdveis possam fazer parte do género de

imdvel utilizado enquanto residéncia secundaria?

Por outro lado, no concernente aos ‘“alojamentos ocasionais”, embora sua
denominacdo possa causar algum engano por sua proximidade em relacdo aos termos
aludidos, destaca-se, nesse caso, um uso especifico vinculado a estadia por ocasido de
trabalho. A definicdo empregada afirma que: “Un logement occasionnel est un logement ou
une piéce indépendante utilisée occasionnellement pour des raisons professionnelles”

(INSEE, 2011, p. 1).

Em outra publicacdo o INSEE (2009) parece adotar uma postura mais pratica (ou
pragmatica) na resolu¢do do problema da polissemia dos termos utilizados: “les résidences
secondaires sont une source d’enrichissement pour I’économie locale. Elles constituent une
part importante de la construction neuve et sont une composante substantielle de ’activité
touristique” (p. 1). Sustentando um discurso legitimador do papel das residéncias secundarias
enquanto peca fundamental para o desenvolvimento econdmico regional, assume-se uma
posicdo que privilegia a matiz turistica. Tal decisdo traz consigo o perigo a que tentamos nos
precaver, ou seja, incorrer em equivocos ocasionados por um juizo apressado sobre a natureza
dos fendmenos visualizados abdicando do estudo mais acurado dos processos de onde se

originam as questdes em analise.

Diante de tal quadro, algumas questdes podem ser postas: 0 que garante que essas
residéncias ndo sejam contabilizadas mais de uma vez ou mesmo deixadas de serem contadas?
O proprietario de uma residéncia de turismo ou de uma residéncia secundaria ao usufruir de

seu imovel deve ser considerado como turista? O que garante que um alojamento ocasional
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ndo d& lugar a turistas durante um periodo de férias ou a préaticas de lazer em um momento de

folga entre uma reunido e outra?

No México, o quadro entrevisto aponta certa divisdo entre os 6rgdos oficiais sobre
0 conceito de residéncia secundaria. De um lado, o Instituto Nacional de Estadistica e
Geografia (INEGI) apresenta uma denominacdo desvinculada das préaticas turisticas. Por
outro, a Secretaria de Turismo (SECTUR) e outros estudiosos defendem uma abordagem
decorrente do avango do processo de desenvolvimento do turismo no interior do territério
nacional (INEGI, 2005).

Assim, segundo o INEGI, o termo equivalente ao que se tem apresentado como
residéncia secundaria ou segunda residéncia ¢ chamado de “Vivienda particular de uso

temporal” e ¢ definido da seguinte maneira:

Casa independiente, departamento en edificio o casa en vecindad que esta disponible
para ser habitada pero que al momento del levantamiento no tenia residentes
habituales y s6lo era utilizada en ciertas épocas o dias del afio: con fines
vacacionales, de descanso o trabajo, entre otros (INEGI, 2005, p. 1).

Ao analisar essa nomenclatura, nota-se que esse instituto se serve de termos
técnicos, destacando caracteristicas basicas referentes ao uso (em regime temporario) e as
tipologias (que, ao seu turno se apresentam como as mais diversas possiveis). O fato de nédo
estar preso a uma determinante turistica também constitui fator significativo nesta concepgéo.
No entanto, a rigor nada de novo se tem visto sob essa perspectiva, uma vez comparada ao
caso Espanhol. Mas se comparado ao caso francés, perceber-se-a significativo avanco por ndo

comprometer as analises em leituras sobrevalorativas acerca desta ou daquela pratica.

H4, por outro lado, partidarios de uma conceituacdo contraria a apresentada pelo
INEGI. Dentro do proprio governo a Secretaria de turismo nacional advoga por uma nogao
distinta (SECTUR, 2008). Sustentado pelo referido panorama de representacdes positivas
associado aos supostos beneficios econdmicos e sociais provenientes do turismo no México a
SECTUR (2008) leva a discussdo para o campo do denominado “turismo doméstico”,
segundo o qual qualquer deslocamento realizado dentro das fronteiras do pais deve ser assim
concebido, mesmo que a estadia fora de seu domicilio habitual constitua apenas algumas
horas e ndo desencadeie sequer uma ocasido para pernoitar no local visitado. Desse modo, as
autoridades locais resolveram modificar as formas de mensurar 0 ndmero de turistas,

voltando-se para os deslocamentos internos, em fungdo do momento infeliz que o setor
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turistico viveu no México durante parte da década de 2000. Assim, considerava-se que no pais

havia:

Una cantidad de turistas nacionales estimada en 46.7 millones de personas para el
afio 2000 aproximadamente, mientras que la realidad era otra. Una encuesta nacional
realizada en 2001, demostré que el volumen era notoriamente diferente; se obtuvo la
cifra de 93 millones de viajeros con pernocta y 55 millones sin pernocta (NICOLAS,
2005, p. 3)

Nicolas (2005), por exemplo, apoiado sobre 0 mesmo discurso entusiasta acerca
do turismo, é um dos pesquisadores que se orienta pelos estudos e pelas consideracoes feitos
pela SECTUR mexicana. Ele tece criticas ao modo corrente pelo qual gedgrafos e outros
cientistas sociais durante muito tempo conduziram seus estudos no campo do turismo ao
discutir apenas em termos de ocupacdo hoteleira e de pesquisas de origem destino,
priorizando o movimento de origem aldctone. Nicolas assevera que a segunda residéncia ndo
deve ser ignorada como um dos mais importantes elementos integrantes do trade turistico,
uma vez que, articula o mercado imobiliario e produz divisas. Nesse sentido, ele usa do
artificio de um novo percurso metodologico, produzindo um novo conceito denominado de

“turismo de segundas residéncias”.

El Turismo de segundas residencias es aquel por el cual las personas acuden a um
destino o uma localidad que no es forgosamente turistica per se, donde tiene la
posesidon por compra, renta o prestamo de um inmueble em cual pernoctam y
realizam actividades de ocio y esparcimento. (NICOLAS, 2005, p. 3)

Considerando as ultimas posicdes (NICOLAS, 2005; SECTUR, 2008) chama-se a
atencdo para um quadro, no minimo, curioso. Como imaginar que todo deslocamento
realizado deva ser considerado como turismo? Como afirmar que o turismo estd presente em
praticamente todos 0os momentos de nossas vidas? Sera o interesse turistico que forcosamente
anima todas as pessoas que precisam transpor as fronteiras de seu municipio para realizar

qualquer atividade em outro local?

O ultimo exemplo explorado aqui antes de adentrar sobre o caso brasileiro é dado
por Portugal. O Instituto Nacional de Estatistica de Portugal (INE-PT) adota homenclatura
semelhante a empregada pelo INSEE, revelando destaque para a atividade turistica como
capaz de promover o0 processo a producdo de segundas residéncias em seu territorio. Observa-
se, portanto, similaridade entre os termos utilizados pelos dois 6rgdos. Assim, categorias

como “residéncia turistica” (INE-PT, 2003) e “residéncia secundaria utilizada para fins
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turisticos” (INE-PT, 2008) no caso portugués equivalem a “résidence de turisme” ¢ “residence

secondaire”, termos utilizados na Franga.

De modo mais claro, pode-se ler em meio as definicdes empregadas pelo INE-PT

a seguinte denominacao para os referidos termos:

Residéncia Secundaria Utilizada Para Fins Turisticos: Alojamento que nao
corresponde a residéncia principal da familia e que é utilizado por um ou mais
elementos do agregado familiar por motivos de recreacdo, lazer e férias ou outras
actividades que ndo correspondem ao exercicio de uma actividade remunerada nesse
local. Incluem-se as unidades de alojamento arrendadas mediante a celebracédo de
um contrato de timeshare (INE-PT, 2008, p. 1)

Residéncia Turistica: Unidade de alojamento colectivo com gestdo comum, tal como
edificios de apartamentos ou bungalows preparados para alojamento de tipo
residencial, que fornece servicos limitados de hotelaria (excluindo a arrumacéo e
limpeza diaria dos quartos) (INE-PT, 2003, p. 1).

A categoria “turista”, por exemplo, ¢ um pouco menos forgosa do que a utilizada
pela SECTUR mexicana, embora também defenda posicdo simpldria. Assim, turista nada
mais ¢ do que um “visitante que permanece, pelo menos, uma noite num alojamento colectivo
ou particular no lugar visitado” (INE-PT, 1994). Como se pode perceber um individuo deve
ser considerado turista ainda que nao tenha saido de sua prépria cidade. O critério basilar é a
estadia em outro domicilio, ndo importando distin¢cGes acerca dos motivos que fizeram o

visitante se deslocar.

Como se tem afirmado, as autoridades e estudiosos sobre o processo de
urbanizacdo desencadeado pelas atividades de lazer tem subjugado suas explicacdes através
de uma sobrevalorizacdo do turismo a partir das Gltimas décadas do século XX. Desse modo,
mesmo 0s paises aos quais nos referimos (que conhecem a préatica da vilegiatura ha séculos)
tem se deixado levar por todo esse alarde feito pelos planejadores turisticos e pelas jogadas de
marketing por eles desenvolvidas. Gradualmente, se tem percebido um processo de

escamoteamento da vilegiatura enquanto pratica milenar.

No Brasil, surge uma verdadeira legido de outros autores versando sobre o caso
brasileiro, apontando alguns elementos no que tange ao uso e as caracteristicas da segunda
residéncia. Barreto (1995) ao descrever as formas de alojamento turistico em seu trabalho de
introducdo ao turismo indica camping, residéncia secundaria, apart-hotel, residéncia alugada,
como imdveis integrantes da modalidade de turismo extra-hoteleiro. Sena (2006), por outro
lado, reafirma a assertiva empregada por Barreto, indicando uma perspectiva semelhante de

apreensdo da residéncia secundaria em meio as atividades turisticas, porém assevera ainda que
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ela pode ser considerada também como um neg6cio lucrativo através da aquisicdo de terras
posteriormente comercializada. Desse modo, Sena (2006) destaca que a segunda residéncia

deve ser considerada como:

Alojamento turistico elitista, simbolo de status social, caracteristica das camadas
sociais alta e, na sua grande maioria, média. [...] A segunda residéncia &, sobretudo,
um investimento rentavel [onde] a propriedade desses domicilios representa um
“investimento em terras”, como reserva de valor para o futuro. (SENA, 2006, p. 97 —
grifo nosso)

Nessa linha de raciocinio, Tulik (2001) tece consideragdes de igual valor sobre as
segundas residéncias. Casa de campo, temporada, praia, chalé, rancho, cabana, sitio, chacara,
etc., sdo alguns dos imoveis classificados pela autora como “alojamentos turisticos extra-
hoteleiros™. Ela adota a nomenclatura do IBGE (domicilios de uso ocasional) para designar os

referidos alojamentos “turisticos”.

Conclui-se, portanto, que a residéncia secundaria, enquanto propriedade particular
[...] constitui uma modalidade de alojamento turistico cujo conceito operacional ndo
deveria estar ligado ao fato de ser prdpria, alugada, arrendada ou emprestada. A
questdo préatica referente a propriedade da residéncia secundéria torna-se mais
complexa quando se verifica que muitos moradores alugam suas residéncias
permanentes para turistas [...]. Em virtude dessa complexidade, impossivel de ser
analisada em qualquer estudo amplo sobre as residéncias secundarias, optou-se, no
caso brasileiro, pela utilizagdo dos dados do IBGE, considerando-se a residéncia
secundaria um imdével, excluindo-se sua condicao de propriedade (TULIK, 2001, p.
8 — grifo nosso)

Importante se faz notar uma espécie de distorcdo vislumbrada nessa
perspectiva. Tal fato decorre do viés assumido. Logo, mesmo de posse dos conhecimentos do
IBGE a autora insiste na funcéo turistica para os domicilios ocasionais. E, além disso, avanca
sobre os demais tipos de domicilios (tal como as residéncias permanentes e alugadas)
incluindo-os na categoria de “alojamentos turisticos” sob a alegacdo de que a propriedade ndo
representa elemento significativo para a definicdo de segunda residéncia. Essa afirmacéo
causa estranhamento, pois mesmo a correlacdo entre domicilios permanentes e de uso

3

ocasional se dissolve sob a prerrogativa do pretenso “uso turistico”. Em outras palavras,
poder-se-ia afirmar que todos os domicilios devem ser considerados segundas residéncias,
pois mesmo residéncias permanentes e/ou alugadas quando utilizados por outras pessoas que
ndo as que residem nela permanentemente devem ser incluidas nessa categoria de turistas —
mesmo que estes pretensos turistas sejam familiares em curto periodo de visita motivados por

fatores distintos das motivacdes de lazer.
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Em estudos desenvolvidos sobre a realidade prépria do contexto nordestino, e
com especial relevo para o caso potiguar, Silva (2010) segue, em parte, 0s passos de Tulik
(OP.CIT) afirmando que “a definigdo de residéncia secundaria estd associada ao turismo de
fim de semana e de temporada de férias [e que] normalmente esta localizada proxima de area
urbana de propriedade particular, e cuja residéncia principal estd situada em outro local”.
Nesse caso a Unica discordancia em relagdo ao conceito anterior emana do carater particular

da propriedade utilizada. Nao obstante a denominac&o turistica se perpetua.

Como se percebe, o grupo dos defensores do uso turistico das segundas
residéncias € grande. Nessa denominagdo, como em outras, persiste essa confusdo teorica.
Assim, muito embora Oliveira & Lima (2010) tenham clareza da existéncia de outras
atividades que impliguem em deslocamento e estadia temporaria em outro domicilio em
periodos histdricos anteriores a construcdo das nocGes de turismo e turista, as autoras se
servem da mesma alcunha para as residéncias secundarias. E desse modo que ainda no Estado

do Rio Grande do Norte, elas afirmam que:

Residéncia secundaria ou segunda residéncia, termos mais comumente utilizados, se
constitui em um alojamento turistico extra-hoteleiro, no qual servigos relacionados
ao turismo, geralmente, sdo oferecidos. Este tipo de residéncia estdo localizadas
tanto em empreendimentos fechados, forma vertical, quanto construidos
isoladamente, forma horizontal (OLIVEIRA & LIMA, 2010, p. 14).

Ainda no bojo dos estudos desenvolvidos no Nordeste, Silva et.al. (2009) aponta
interesse em abordar a temética das residéncias secundarias como extensdo das atividades
turisticas e ressalta mudancas no padrdo das tipologias existentes na Bahia. A implementacéo
dessas modificacdes seriam decorrentes da entrada de capitais estrangeiros. Com isso, admite-
se a producdo de condohotéis, condoresorts e outras modalidades de imoéveis envolvidos no
sistema de time-share. Tal fato ndo é exclusivo do quadro baiano e se estende por todo o
Nordeste, mas desponta com mais vigor no entorno das metropoles nordestinas (Fortaleza,

Recife, Salvador e Natal).

Por outro lado, cabe aqui tecer consideracfes que justifiguem a contraposicéo
assumida em relacdo a maioria dos estudos empreendidos acerca da residéncia secundaria no
Brasil. Por vezes, parece que o0s esforgos pioneiros realizados por Seabra (1979) foram

ignorados ou ho minimo esquecidos por esses cientistas.

O trabalho da gedgrafa Odete Seabra, ainda no final da década de 1970, constitui

esforco de sistematizacdo plausivel por ter superado as dificuldades concernentes a escassez
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bibliogréfica e a incipiéncia dos estudos no pais. Deve-se considerar que as dificuldades
percebidas no trato de questdes vinculadas ao fendmeno das segundas residéncias,
frequentemente, inviabilizam o avanco dos estudos em virtude da imprecisdo conceitual,
quanto mais se pode pensar sobre as dificuldades inerentes a realidade vivida a época em que
a autora produziu seu trabalho — quando o tema era ainda mais latente. Ndo obstante as
dificuldades enfrentadas, a autora elaborou meios proprios para discutir o movimento de
ampliacdo do numero de residéncias secundarias proporcionado pelo avanco da racionalidade
vinculada, notadamente, a vilegiatura (ou veraneio, como ela denomina) na cidade de Santos,

no litoral paulista.

Seabra (1979) apresenta a seguinte conceituacdo para o termo ‘“‘segunda
residéncia”: “habitagdo cujo uso ¢é eventual, a qual ndo se constitui suporte da vida cotidiana.
Na melhor das hipdteses, seria utilizada 50% dos dias do ano, considerando todos os fins de
semana ¢ o periodo de férias escolares” (SEABRA, 1979, p. 1). Sobressai nessa concepgao o
género sazonal de utilizacdo do referido domicilio, muito embora ndo se tenha um
detalhamento maior acerca da funcionalidade vinculada a ele. Ha de se considerar, entretanto,
gue mesmo nesse caso a analise empreendida ndo se deixa contaminar por nenhuma espécie
de “determinismo turistico” vigente em nossos dias e discorre sobre o tema da produgéo
imobilidria vinculada as praticas de lazer, suplantando o empecilho posto pela “forma”, que

constantemente entrava as discussoes realizadas nesse campo.

Em busca de um termo para essa querela conceitual, apresenta-se 0 conceito
operacional referente as segundas residéncias adotado nesse trabalho, refletindo sobre as
observacgdes feitas por esse Gltimo grupo tedrico. Ele tem seu fundamento na categoria

“domicilio de uso ocasional” fornecido pelo IBGE (2010).

Deve-se se considerar, entretanto, que mesmo este 6rgdo ndo apresentou uma
Unica definicdo para esse conceito. Sabe-se que esse género de domicilio também passou a ser
recenseado no Brasil entre os “domicilios fechados” em 1970. Mas em fun¢dao de sua
representatividade ganhou uma classificacdo a parte, aprimorada ao longo das pesquisas
(IBGE, 1970; 1980; 1991; 2000; 2010).

Em 1980, os domicilios de uso ocasional foram definidos como sendo “domicilios
que serviam ocasionalmente de moradia (casa ou apartamento), normalmente usado para fins
de semana ou férias, cujos moradores ndo estavam presentes na data do censo” (IBGE, 1980,
p. 1X). Ja em 1991, “considerou-se como de uso ocasional o domicilio particular que servia

ocasionalmente de moradia (casa ou apartamento), isto €, os usados para descanso de fim de
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semana, férias ou outro fim ndo remunerado” (IBGE, 1991, p. 11). Entre uma pesquisa e outra
a diferenciacdo conceitual ocorreu no aspecto concernente a estadia ou ndo dos proprietarios
na data de referéncia. Assim, embora 0s proprietarios estivessem presentes em sua segunda
residéncia a pesquisa tinha critérios mais apurados para estabelecer uma classificacdo menos

equivocada do que a anterior.

No Censo Demogréafico de 2000, o conceito foi atualizado, assumindo a seguinte
acepcdo “domicilio particular permanente que na data de referéncia servia ocasionalmente de
moradia, ou seja, usado para descanso de fins de semana, férias ou outro fim, mesmo que, na
data de referéncia, seus ocupantes ocasionais estivessem presentes” (IBGE, 2000, p. 15).
Entre esta e aquela denominag@o pouca coisa mudou. Contudo, o termo “permanente” junto a
classe de domicilio ocasional difere da compreensdo realizada pelo INSEE ao discutir o caso
francés, pois para este até um quarto alugado em uma residéncia ou em um domicilio de uso

coletivo deve ser considerado como uma residéncia secundaria.

Da mesma forma, o IBGE (2000) suplanta a ddvida posta por Tulik (OP.CIT) que
levanta a questdo de que até as residéncias permanentes devem ser consideradas como
residéncias secundarias, uma vez que, as mesmas em dadas ocasides sdo alugadas ou cedidas
a parentes ou amigos, servindo de local para pernoite durante um periodo de estadia superior a
24 horas. Assim, essa nova conceituacdo destaca que os domicilios considerados de uso
ocasional em 2000, dizem respeito apenas as residéncias que se prestam apenas a finalidade

de estadia sazonal com periodicidade.

Em 2010, data da Gltima pesquisa demografica em estudo, os referidos domicilios
passaram a ser denominados de “domicilio particular permanente de uso ocasional”, mas
mantiveram a mesma conceituacdo apresentada em 2000. Em todo caso, esse novo termo
(embora possa parecer, a primeira vista, um contrasenso) reforca o carater sistematico de uso
sazonal dos imdveis classificados sob esta terminologia. Ele faz, deste modo, contraponto
direto com os domicilios coletivos’® e os utilizados como moradia permanente para um

individuo ou um grupo de pessoas.

Ao fim dessas consideragOes preliminares acerca da vilegiatura e da segunda,

residéncia realizada com a finalidade de aproximar o leitor em relacdo ao tema, faz-se

! Segundo o IBGE (2010), séo considerados domicilios coletivos: “asilos, orfanatos, conventos e similares;
hotéis, motéis, campings, pensdes e similares; alojamento de trabalhadores ou estudantes, republica de
estudantes (institui¢do); penitencidria, presidio ou casa de deten¢do; e outros (quartéis, postos militares, hospitais
e clinicas com internacdo), etc. (p. 19)
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necessario examinar o processo de desenvolvimento da vilegiatura nas referidas metropoles

nordestinas, de modo a observar caracteristicas acerca do fendbmeno no Nordeste.
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Pode-se dizer que o processo de espraiamento da vilegiatura no Nordeste
brasileiro deriva, em grande parte, da referida logica de constituicdo das praticas maritimas
modernas no Brasil. No entanto, ndo se pode ignorar a forca e as dimensdes por ele assumidas
(sobretudo, nas Ultimas décadas) as quais Ihe conferem distingdo e caracteristicas proprias em
escala regional.

Nesse sentido, a intencéo de caracterizar o fenbmeno da vilegiatura repousa sobre
a necessidade de colocar em relevo elementos que o qualifiqguem, trazendo a tona informacdes
esclarecedoras sobre sua natureza e importancia. Para tanto, destaca-se, triplice aspecto
inerente a vilegiatura no Nordeste brasileiro, que a conferem, em regime hegemdnico, o

carater urbano, maritimo e metropolitano.

3.1 Fenbmeno urbano

N&o h& como negar o predominio dos domicilios de uso ocasional assentados em
areas consideradas urbanas. Tomar-se-a como exemplo a distribuicdo das residéncias
secundarias, avaliando o quantitativo total dividido nas condi¢Ges urbana e rural para os
periodos de 1991 (Figura 1), 2000 (Figura 2) e 2010 (Figura 3).

Na primeira data (1991), cinco dos nove Estados nordestinos concentravam maior
parcela de suas residéncias secundarias em areas urbanas: Ceara (64,87%) Rio Grande do
Norte (57,81%), Paraiba (61,29%), Pernambuco (59,98%) e Alagoas (51,16%). Destaque para
0 Estado do Ceara que apresentava maior concentracdo no periodo, denotando clara

importancia do fendmeno da vilegiatura em areas urbanas (IBGE, 1991).

Entre os demais Estados, trés configuram valores pouco abaixo da casa dos
50%: Piaui (46,58%), Bahia (46,63%) e Sergipe (41,07%). Bahia, apesar de ndo dispor
dos maiores indices em termos relativos, desponta com o maior volume de residéncias
secundarias, se considerado os numeros absolutos (125.603). Os dados servem para
constatar ainda que apenas no Maranhdo as residéncias secundarias encerravam, em
regime predominante, o carater marcadamente rural, dada a diminuta concentra¢do do

fendmeno em andlise em areas urbanas (29,94%).
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Em 2000 (Figura 2), o quadro dos Estados onde os domicilios de uso ocasional
sdo predominantemente urbanos percebeu incremento significativo em termos de
concentracdo, configurando, desse modo, movimento de ampliacdo da hegemonia urbana. Tal
fato repousa sobre o crescimento, tanto, proporcional?, quanto, relativo®, notado no intersticio
em foco (1991-2000) (IBGE, 2000).

O Estado do Ceara, por exemplo, elevou tal concentracdo em 4,56%, em termos
proporcionais, ou 63,75%, em termos relativos, passando a concentrar 69,43% ou 44.864 de
suas segundas residéncias localizadas em areas urbanas. Paraiba nota aumento da ordem de
3,91%, proporcionalmente, ou 57,22%, em numeros relativos, alcancando a marca de 65,11%
ou 25.120 do total de segundas residéncias no quesito em foco. Pernambuco, na referida data,
atinge a soma de 63,18% e 53.886 de residéncias secundérias, com ampliacéo proporcional de
3,20% e relativa de 44,88%. Chama a atencdo ainda o caso do Piaui que cresce 3,51% e atinge
a guantia de 50,09% dentro de critérios proporcionais, ultrapassando, ainda que com uma
pequena margem de diferenca a faixa dos 50%. Destaque, em termos proporcionais para
Alagoas, que apresenta 0 maior aumento (10,27%), e Rio Grande do Norte, que nota pequena
reducdo (2,37%). Ressalte-se, contudo, o fato de ndo ter havido nenhuma reducédo efetiva do
ponto de vista dos valores relativos, posto que o Rio Grande do Norte acusa, no periodo, o
terceiro maior incremento relativo no que tange ao numero de domicilios de uso ocasional em
areas urbanas (70,21%) (IBGE, 2000).

Entre os demais Estados onde a concentracdo de segundas residéncias em areas
rurais continuou a suplantar as urbanas, percebeu-se aumento destas em detrimento das
primeiras no que se refere a distribuicdo. A Bahia, por exemplo, observou crescimento
proporcional de 3,28% de seus domicilios de uso ocasional em areas urbanas (53,71%, em
termos relativos), passando a acusar a marca de 49,90% ou 96.347 em termos absolutos.
Sergipe, ao seu turno, denota ndo somente timido crescimento proporcional (0,48%), mas

também o menor acréscimo no numero absoluto de segundas residéncias em areas urbanas

2 Chamar-se-4 crescimento/incremento ou redugdo proporcional a variagdo no computo geral (percentual) dos
valores referentes a distribuicdo do nimero de residéncias secundérias. Por exemplo, o nimero de residéncias
secundarias em areas urbanas no Estado de Pernambuco passou de 59,98% para 63,18%. Nesse caso, 0
incremento proporcional foi de 3,20%.

¥ Chamar-se-4 crescimento/incremento ou reducéo relativa a variagao referente aos valores absolutos. Assim, por
exemplo, o Estado do Ceara apresentava, em 1991, 25.599 residéncias secundarias instaladas em &reas urbanas.
Em 2000, este valor subiu para 44.864. Logo, o incremento relativo serd da ordem de 63,75%.
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(4.941) entre os Estados analisados. Ha de se considerar, nesse contexto, que a razdo para o
aumento relativo de 62,11% repousa sobre o fato de que o processo de implantacdo de
segundas residéncias no Estado tenha pequena expressdo, de modo que, qualquer aumento

pode ser tomado como enorme salto (IDEM, IBIDEM).

Por outro lado, ndo se pode ignorar, o fato de que o Maranhdo revelou forte
incremento (8,51%, proporcional; 10.414, absoluto; e 123,66%, relativo). Assim, no
Maranhd@o o numero de residéncias secundarias em areas urbanas passou de 29,94% para
38,45% do total dos domicilios de uso ocasional no periodo, com 15.977, em numeros
absolutos (IDEM, IBIDEM).

Pode-se atribuir como motivo para 0s grandes aumentos registrados no Piaui, no
Rio Grande do Norte, no Maranhdo, em Alagoas, na Paraiba e em Sergipe o fortalecimento da
I6gica de instituicdo de praticas urbanas de lazer que despertaram em tais Estados
tardiamente, se comparados aos quadros vivenciados por Bahia, Pernambuco e Ceard. 1sso se
justifica pela diferenca constatada entre os nimeros absolutos entres estes e aqueles Estados,
tal como pode ser observado na tabela 1. Assim, se os valores urbano e rural fossem somados,
notar-se-ia: um primeiro grupo de Estados, totalizando algo em torno de 20 mil segundas
residéncias; o Ceard com 39.462; Pernambuco, com 58.870; e Bahia com 125.603. Tal fato s6
reforca o fato de que a prética da vilegiatura e o processo de construcdo de residéncias

secundarias ja se faziam correntes no Ceara, na Bahia e em Pernambuco.

Tabela 1. Distribuicdo e variacdo no nimero de residéncias secundarias no Nordeste brasileiro (1991-
2000)

Variagao de seg.res.em areas
1991 2000 ur(k;)anas - (%991—2000)

UF Urbano Rural Urbano Rural Proporcional | Absoluta | Relativa

Nabs. | % | Nabs. | % [Nabs.| % [Nabs.| % % N.abs. %

AL 8811 51,16 8.410 48,84 16.340 61,43 10.259 38,57 10,27 7.529 85,45
CE 25599 64,87 13.863 35,13 44.864 69,43 19.756 30,57 4,56 19.265 75,26
BA 58567 46,63 67.036 53,37 96.347 49,90 96.715 50,10 3,28 37.780 64,51
PE 35311 59,98 23559 40,02 53.886 63,18 31.405 36,82 3,20 18.575 52,60
RN 11.317 57,81 8.259 42,19 18.475 55,45 14.846 44,55 -2,37 7.158 63,25
MA 5563 29,94 13.015 70,06 15977 38,45 25.575 61,55 8,51 10.414 187,20
PB 15.042 61,29 9.499 38,71 25.120 65,11 13.463 34,89 3,81 10.078 67,00
Pl 10.187 46,58 11.681 53,42 19.104 50,09 19.032 49,91 3,51 8.917 87,53
SE 7955 41,07 11414 58,93 12.896 41,55 18.138 58,45 0,48 4.941 62,11

Fonte: IBGE, 1991; 2000.
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Na ultima pesquisa realizada pelo IBGE (2010), constata-se fortalecimento da
I6gica de estabelecimento de residéncias em areas urbanas. A figura 3, permite constatar que,
entre os nove Estados nordestinos, apenas Piaui, Sergipe e Maranhdo registram percentual de
residéncias secundarias em areas urbanas inferiores a 50% (embora se mantenham muito
proximos a tal marca): 46,88% e 45,00%, respectivamente. Os demais Estados apresentam
valores superiores a marca de 50% (proporcao), reforcando a hipotese de vinculagdo do
processo de construcdo de domicilios de uso ocasional em areas consideradas urbanas e a

expansdo do mercado de imdveis produzidos para o lazer (IBGE, 2010).

Com base nas informacg0es contidas na figura 3, pode-se fazer um ranking com a
concentracdo proporcional referente a distribuicdo do nimero de segundas residéncias em
areas urbanas em cada um dos Estados em foco. Nele, aparecem em ordem de importancia: 1.
Ceara (65,19%); 2. Pernambuco (64,41%); 3. Rio Grande do Norte (61,83%); 4. Paraiba
(61,25%); 5. Alagoas (60,70%); 6. Bahia (50,41); 7. Piaui (46,88%); 8. Sergipe (45,00%); e,
9. Maranhao (40,37%) (IBGE, 2010).

Se o critério utilizado para classificacdo fosse numeros absolutos haveria algumas
mudancas. Bahia apareceria na primeira colocacdo, com 168.280 residéncias secundarias.
Completariam a sequéncia: Pernambuco (92.472), Ceara (73.758), Paraiba (43.736), Alagoas
(42.371), Rio Grande do Norte (41.107) Piaui (33.938), Maranhdo (30.097) e Sergipe
(21.126) (IDEM, IBIDEM).

Entres os Estados que notabilizaram os maiores aumentos proporcionais, destaca-
se 0 Rio Grande do Norte, com acréscimo de 6,42%. Isso representa do ponto de vista dos
dados absolutos aumento real de 22.632 residéncias secundéarias. Ou seja, significa aumento
relativo da ordem de 122%. Tais valores expressam com clareza o crescimento do nimero dos
imoveis em analises e servem, de certo modo, como termdémetro para medir o aquecimento do
mercado imobiliario vinculado as atividades de lazer em areas urbanas no Estado (IBGE,
2010).

Ao se observar a tabela 2, constatar-se-a que quatro dos nove Estados em
pauta apresentaram quadro de reducdo proporcional referente a participagdo em termos
da alocacdo de residéncias secundarias em &reas urbanas: Ceard (4,24%), Paraiba
(3,86%), Piaui (3,45%) e Alagoas (0,74%).
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Tabela 2. Distribuicdo e variacdo no numero de residéncias secundarias no Nordeste brasileiro (2000-

2010)
2000 2010 Variacgdo de seg.res.em areas
urbanas
UF Urbano Rural Urbano Rural Proporcional | Absoluta | Relativa
Nabs. | % | Nabs. | % | Nabs. | % | Nabs. | % % N.abs. %
AL 16.340 61,43 10.259 38,57 42371 60,70 27438 39,30 -0,74 26031 159,31
CE 44864 6943 19.756 30,57 73758 65,19 39388 34,81 -4,24 28894 64,40
BA 96.347 49,90 96.715 50,10 168280 50,41 165513 49,59 0,51 71933 74,66
PE 53.886 63,18 31405 36,82 92472 64,41 51095 3559 1,23 38586 71,61
RN 18475 5545 14.846 4455 41107 61,86 25341 38,14 6,42 22632 122,50
MA 15977 38,45 25575 61,55 30097 40,37 44453 59,63 1,92 14120 88,38
PB 25120 65,11 13.463 34,89 43736 61,25 27673 38,75 -3,86 18616 74,11
Pl 19.104 50,09 19.032 49,91 33938 46,88 38456 53,12 -3,21 14834 77,65
SE 12896 4155 18.138 5845 21126 45,00 25816 55,00 3,45 8230 63,82

Fonte: IBGE, 2000; 2010.

As reducdes proporcionais podem ser explicadas a partir de duas vertentes.
A primeira se baseia na hipotese de que o crescente volume de recursos investidos em
infraestrutura de transportes tem permitido a vilegiaturistas construir suas segundas

residéncias em localidades cada vez mais distantes, por vezes, consideradas rurais.

Outra hipdtese a ser considerada aponta que Vilegiaturistas, sobretudo, os de
maior poder aquisitivo, saturados com as problemaéticas sociais (disputa com outros
agentes sociais e/ou praticas sociais) ou ambientais (degradacdo dos recursos naturais)

procuram refligio em outras paragens.

Outra situacdo que ndo pode se deixar de mencionar é a possibilidade da
conversdo de areas rurais em urbanas, em virtude da instalacdo e do aprofundamento do
processo de urbanizacdo decorrente do desenvolvimento de préaticas urbanas de lazer, tal
como a vilegiatura. Este movimento serd descrito com mais detalhes ao se considerar a

ligagdo entre vilegiatura e areas/regibes metropolitanas.

Ha de se destacar ainda que, mesmo em areas rurais, as praticas realizadas
por vilegiaturistas possuem hegemonicamente carater urbano. Nesse sentido, pode-se
afirmar que o citadino comumente ndo almeja a incorporagdo dos costumes e das
praticas rurais para si, mas a possibilidade de se apropriar das amenidades que estas

areas proporcionam. Pereira (2006a; 2006b) reforca a hipdtese de que o vilegiaturista




carrega consigo a urbanidade e ndo abdica de seu modo de vida, assim como do

usufruto de seus bens de consumo.

Pode-se inferir, desse modo, que a vilegiatura mesmo considerada como
uma espécie de valvula de escape da rotina diaria de trabalho/estudo ndo deixa de ser
apenas mais uma dimensdo do cotidiano. Portanto, mesmo o0 que se insinua enquanto
“fuga” do cotidiano ndo o ultrapassa, uma vez que, ela também fora, h4& muito,

arquitetada e difundida.

N&o é possivel no momento adentrar com tantos detalhes acerca dos
pormenores da ligagdo entre vilegiatura e o urbano. Por isso, nesse momento, julga-se
necessario avancar na analise ensejada sobre a vilegiatura no Nordeste brasileiro,

colocando em relevo mais uma de suas caracteristicas.

3.2 Vilegiatura maritima

Embora a vilegiatura se encontre presente nos mais variados contextos e
vinculada aos mais distintos determinantes (ambientais, culturais e econdmicos), ela se
manifesta com maior intensidade em dadas localidades. De posse de informacoes
obtidas junto ao IBGE e da consulta a bibliografia especializada no assunto, percebeu-se
0 aumento da relevancia assumida pela vilegiatura em areas litoraneas em escala
temporal (1980-2010). Assim, no intuito de evidenciar tal constatagdo, deve-se tecer

algumas consideracGes em torno dos dados obtidos.

A realidade evidenciada em termos de concentracao de segundas residéncias
em municipios litor&neos e ndo litorAneos nos Estados nordestinos, em 1980, pode ser
observada na figura 4. Como se constata, todos 0s Estados no cenario analisado
apresentam maior concentracdo de residéncias secundarias em municipios litoraneos, de

modo a confirmar a importancia assumida pelos espagos litoraneos.

Apresentaram destaque no cenario analisado (considerando-se o caso dos
municipios litoraneos) Pernambuco, na primeira posi¢do, com 588,54 segundas
residéncias secundarias por municipio, seguido por Ceara e Bahia com as marcas de
493,25 e 465,00, respectivamente, no quesito em pauta (IBGE, 1980). Tais informacoes
servem, de certo modo, como indicativo do grau de desenvolvimento do fendmeno da
vilegiatura em seus referidos contextos e da importancia adquirida pelos espacos

litoraneos.
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O grupo de Estados situado no segundo nivel, em termos de concentracdo (500 a
1000 segundas residéncias por municipio litoraneo), foi composto por Sergipe, Alagoas,
Paraiba e Piaui. Tornou-se digno de nota, o sensivel aumento percebido nesse momento.
Sergipe notou acréscimo médio de 588,71, Piaui, 860,50, Paraiba, 479,53 e Alagoas, 468,62

segundas residéncias por municipio (IBGE, 1991).

Maranh&o e Rio Grande do Norte completam a lista dos Estados nordestinos. O
primeiro percebeu aumento médio da ordem de 100 residéncias secundarias por municipio.
Esse valor serve tanto para os municipios litoraneos quanto para os ndo litoraneos. Assim,
notou-se um aumento timido em relacdo ao grau de desenvolvimento da vilegiatura no
Estado. Logo, percebeu-se que o estabelecimento de residéncias secundarias, com vistas ao

lazer no Maranhdo, ainda ndo despertara até este periodo.

Ao seu tempo, o Rio Grande do Norte notou aumento mais significativo (348,95
segundas residéncias concernentes aos municipios litoraneos). No entanto, o aumento médio
da concentracdo de residéncias secundarias nos demais municipios ndo passou de 47,59
(IDEM, IBIDEM). Apreende-se, nesse cendrio, o crescente ganho de importancia da légica de
valorizacdo dos espacos litoraneos no Estado, embora esse movimento ndo tenha assumido
ainda, no inicio da década de 1990, as propor¢Oes atingidas pelos Estados pioneiros nesta
dindmica (Pernambuco, Cearé e Bahia) (IDEM, IBIDEM).

Importante ressaltar que, mesmo no Estado do Maranhdo, que aparentemente
apresenta concentracdo semelhante em termos classificatdrios, os municipios litoraneos levam
vantagem frente aos ndo litordneos: 44,58 e 19,07 segundas residéncias por municipio,
respectivamente. Deve-se considerar ainda que o Maranh&o apresentou, no periodo em foco, o
menor numero de segundas residéncias entre os Estados nordestinos. Pela baixa concentracéo
de segundas residéncias em ambos 0s casos, nota-se insipiéncia do fendmeno no Estado
(IBGE, 1980).

No computo geral, em um primeiro momento, pode-se afirmar que a vilegiatura
maritima atendeu as demandas das elites autoctones de seus respectivos Estados, através da
construcdo de residéncias secundarias em areas mais tranquilas, muitas vezes, na propria
cidade. Nas décadas de 1970 e 1980, as residéncias secundarias irradiavam a partir das
capitais e se projetavam sobre 0os municipios litoraneos vizinhos e em dire¢éo a totalidade dos

municipios litoraneos em movimento progressivo (DANTAS, 2009).
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Em 1991, por ocasido da realizacdo de uma nova pesquisa, 0 IBGE apresentou
informacdes que permitiram constatar algumas mudancas acerca da configuragdo do quadro
visualizado (Figura 5). Desse modo, entre esta e a primeira pesquisa, a concentracdo de
segundas residéncias, de um lado, deu verdadeiro salto no que tange aos municipios litoraneos
e, de outro, ndo mais que um timido crescimento meédio nos municipios

continentais/interioranos.

Considerando o nivel de concentracdo de residéncias secundarias em municipios
litoraneos, pode-se estabelecer distribuicdo dos Estados em trés grupos. No primeiro grupo,
no qual a concentracdo atingiu indices mais elevados para o periodo (1000-2000
seg.res./municipio), encontravam-se Pernambuco (1609,25), Bahia (1184,53) e Ceard
(1017,67). Em 1991, Pernambuco, ndo s6 se manteve como o Estado de maior concentracdo
de residéncias secundarias por municipio litorAneo como também percebeu o0 maior
incremento (1020,71) entre os Estados em anélise. Bahia notou aumento médio de 719,53,
suplantando o Ceard, que na pesquisa anterior figurava na segunda colocagdo. No Cear4, esta

concentracdo média de segundas residéncias cresceu em 542,42 pontos (IBGE, 1991).

Neste periodo, paralelo ao avanco da vilegiatura no Nordeste, uma série de
acontecimentos ocorreu no cenario nacional. Importante se faz notar que com a derrocada do
regime militar, no final da década de 1980 e no inicio da década de 1990, ensaiou-se novas
experiéncias em todas as areas. O retorno dos governos civis, o emergente advento da
descentralizacdo do poder e o claro alinhamento do discurso politico brasileiro as ideologias
neoliberais proporcionaram iniciativas, em parte, distintas das estipuladas pela ditadura,

sobretudo, do ponto de vista da administracdo publica e da politica econémica.

O discurso politico e as representacdes sociais sobre a natureza rude do Nordeste
brasileiro passaram a ceder, gradativamente, espaco na aurora de um novo tempo. Aboliu-se o
sol enquanto elemento negativo. Potencializaram-se seus beneficios, amplamente difundidos
pelas praticas maritimas modernas e pela agroindustria emergente (DANTAS; PANIZZA;
PEREIRA, 2008). Novas politicas de estruturagdo urbana, no Nordeste, comecaram a ganhar
forca sobre os espacos litoraneos em consonéncia com o despertar de uma nova mentalidade

acerca do mar e do maritimo.
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Nesse periodo, o mercado imobiliario passava cada vez mais a explorar as
oportunidades proporcionadas pelo movimento de urbanizacéao linear junto a costa, verificado
a partir do crescente provimento de servicos e equipamentos urbanos nos municipios
litoraneos. Some-se a isso o fortalecimento do discurso e o desenvolvimento das atividades
turisticas (DANTAS, 2010).

Em 2000, pode-se apreender as implicagcBes dessas dindmicas no nimero de
residéncias secundarias. Com o auxilio da figura 6, constatar-se-4& que 0S municipios
litoraneos passaram a figurar no patamar de 2000 a 3500 segundas residéncias por municipio
em alguns Estados. Nesta classe, incluiam-se Pernambuco (2428,63) e Paraiba (2110,30).
Bahia (1887,50), Sergipe (1717,86), Ceara (1576,85), Piaui (1054,25) e Alagoas (1045,86)
compunham a classe imediatamente inferior (1000 a 2000 segundas residéncias por
municipio). Rio Grande do Norte (713,76) fica um pouco atras destes, situado na classe de
500 a 1000 segundas residéncias por municipio. Maranhdo (272,54) fica na ultima posicao
entre os municipios analisados, ndo ultrapassando a classe de 100 a 300 (IBGE, 2000).

Por outro lado, a concentracdo de residéncias secundarias nos municipios nédo
litoraneos (mesmo tendo se elevado em relacdo a pesquisa anterior) continuou em niveis ainda
timidos frente ao amplo dominio do numero de residéncias secundarias em municipios
litorAneos. Neste periodo, a concentragdo ndo ultrapassou a marca das 300 segundas
residéncias por municipio. Chama a atencdo o caso da Paraiba, que apresenta a menor
concentracdo (78,39), e o da Bahia, com a maior concentracdo (313,50) entre os Estados em
analise (IBGE, 2000).

Voltando-se para o crescimento médio de segundas residéncias percebido em
municipios litordneos, alguns Estados se destacam. Em ordem de importancia, encontrar-se-,
nessa data, Paraiba (1381,10), Sergipe (956,43), Pernambuco (819,38), Bahia (702,98), Ceara
(559,18), Alagoas (380,09), Rio Grande do Norte (214,01), Maranhdo (120,16) e Piaui
(59,25) (IDEM, IBIDEM). Estes numeros revelam a dimens&o assumida pelo fendmeno entre
0s anos 1991 e 2000. Percebeu-se, neste momento, 0s maiores aumentos desde que se iniciou
a contabilidade deste tipo de imo6vel pelo IBGE. Diante do quadro, atribui-se as politicas
supracitadas as causas do fortalecimento do processo de urbanizacdo litordneo. O morar

ocasionalmente em areas costeiras se converte em um verdadeiro surto.
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Na ultima década, o predominio de residéncias secundarias persistiu em
municipios litordneos (Figura 7). Bahia permaneceu na primeira colocacdo em termos de
quantitativos (115.207). Pernambuco (56.101), Ceara (48.451) e Rio Grande do Norte
(32.507) compuseram um segundo grupo. Paraiba (23.814), Alagoas (22.214), Maranhéo
(17.336) e Sergipe (15.551) fazem parte de um terceiro nivel. Piaui (4.892) completa a lista
dos Estados em foco (IBGE, 2010).

N&o se pode ignorar, entretanto, o crescimento percebido por parte dos municipios
ndo-litoraneos. Alagoas (409,63), Piaui (287,03), Bahia (269,40) e Pernambuco (242,80)
apresentaram 0s maiores incrementos. Na sequéncia, Ceard (192,76), Sergipe (182,09),
Maranh&o (138,47) e Rio Grande do Norte (130,95) fecham o quadro (IBGE, 2010).

Muito embora o significativo crescimento observado pelos municipios
continentais, o numero de residéncias secundarias em municipios litoraneos continua com a
maior participagdo. Isso pode ser visualizado também tomando como base 0s acréscimos.
Pernambuco (1077,69), Bahia (992,68) e Ceara (845,70) alcancaram 0s maiores valores,
préximos da marca de 1.000 residéncias secundarias por municipio. Um grupo intermediario é
composto por Rio Grande do Norte (586,52), Alagoas (540,86) e Sergipe (503,71). Paraiba
(271,10), Maranhdo (222,77) e Piaui (168,75) fazem parte do terceiro e ultimo grupo de
Estados em termos de aumento médio absoluto do nimero de residéncias secundérias por
municipio.

Contribuiram para esta realidade o fortalecimento das politicas de fomento ao
processo de estruturacdo urbana e/ou ao avanco e aprofundamento do turismo e da vilegiatura.
Assim, foram desenvolvidos planos, projetos e medidas para atender a esta logica tais como o
Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC), o Programa de Desenvolvimento do Turismo
do Nordeste Il (PRODETUR-NE 1l), o PRODETUR Nacional, o Programa Nacional de
Ordenamento Territorial, etc. No rol das acGes empreendidas, encontrar-se-a reformas e
ampliacbes de aeroportos, criagdo e melhoramento de malha viaria, aumento das &reas
providas de saneamento basico, investimentos em recuperacdo e valorizacdo do patrimdnio

historico e ambiental estaduais, entre outras.
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Acredita-se ainda que o volume de recursos investidos, nas capitais nordestinas,
subsedes da Copa do Mundo 2014 (Fortaleza, Salvador, Recife e Natal), reforce ainda mais
esta logica de producdo de residéncias secundarias, sobretudo, no que tange aos vilegiaturistas
aloctones. Isso pode ocorrer devido a grande visibilidade que as referidas cidades poderao ter.
Neste caso, trabalha-se ainda no plano das suposi¢Ges, uma vez que, por hora, ainda ndo é
possivel apreender este movimento, ndo obstante a euforia que tem tomado conta do mercado
imobiliario.

E preciso, portanto, avancar no estudo sobre a realidade inerente ao fendmeno da
vilegiatura e do processo de producdo de residéncias secundarias no Nordeste brasileiro.
Tomando como base mais uma vez as pesquisas desenvolvidas pelo IBGE (1980, 1991, 2000
e 2010), observar-se-a ainda a preponderancia do numero de segundas residéncias em

municipios metropolitanos.

3.3. Avilegiatura e a importancia das Regides Metropolitanas no Nordeste brasileiro

No Nordeste, a instituicdo de regides metropolitanas (Lei complementar n° 14, de
8 de Junho de 1973), em Fortaleza, Salvador e Recife, ocasionou impacto significativo na
economia regional e na reestruturacdo do espaco. Entre os reflexos pode-se contar a
implantacdo de equipamentos e servigos urbanos, a instalacdo de 6rgdos estatais, as mudancas
administrativas em termos de gestdo dos recursos publicos, a formacéo e/ou diversificacdo das
classes médias nos respectivos Estados, o reordenamento das politicas publicas, etc. Estes e
outros fatores desempenharam verdadeiro processo de redimensionamento das dindmicas

locais e regionais.

A vilegiatura maritima se beneficiou desse quadro. A criacdo de infraestruturas
urbanas, tal como a ampliacdo das redes de agua e energia elétrica, a abertura e pavimentacao
de vias possibilitaram (a um contingente ainda restrito de vilegiaturistas, em meados da
década de 1970) maior acessibilidade e conforto para a construcdo de residéncias secundarias
nas capitais nordestinas. A classe média emergente desse periodo se avolumava e, com o
passar do tempo, passava a cada vez mais exigir atividades de lazer, em fungdo de sua
disponibilidade de tempo e recursos, bem como em decorréncia da difusdo das praticas

maritimas modernas como fenémeno de moda no pais.

Em 1980, dados levantados junto ao IBGE deixam claras algumas caracteristicas

do fendbmeno da vilegiatura nos Estados da Bahia, do Ceara e de Pernambuco. Para tanto,


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lcp%2014-1973?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lcp%2014-1973?OpenDocument
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tomar-se-a a distribuicdo de residéncias secundarias enquanto elemento indicativo da prética

da vilegiatura.

Lundgren (1974) esboca esquema ilustrativo de um processo inerente ao
movimento de expansdo de segundas residéncias em areas urbanas, no qual destaca como
fundamental a producdo de imodveis para o atendimento das atividades de lazer, o
transbordamento do processo de urbanizagéo, a ampliagdo da tessitura urbana em funcéo de
uma maior integracdo entre as areas metropolitanas e suas periferias (geométricas),

imediatamente, mais proximas.

Com base na andlise do quadro canadense, o referido autor afirma que esse
processo € constituido de trés fases. A primeira consiste na construcdo de segundas
residéncias de modo esparso nas areas periféricas de um centro urbano, sendo dinamica

caracteristica de pequenas e méedias aglomeracgdes urbanas.

Em um segundo momento, de um lado, ha um adensamento do nimero de
residéncias secundarias nas referidas areas circunvizinhas ao centro demandante. Os
domicilios de uso ocasional, outrora estabelecidos, ganharam um carater “mais urbano”, em
virtude do processo de expansdo do tecido urbano e da integracdo cada vez maior com 0
nacleo central; de outro, ocorre uma expansdo das areas ocupadas por domicilios empregados
em atividades de lazer com as mesmas caracteristicas descritas pelo autor na primeira fase do

processo em tela.

A terceira e Ultima fase completa o esquema anunciado de modo a evidenciar o
fato de que as relacdes estabelecidas entre areas de residéncia fixa e residéncia ocasional
passam a tomar carater mais intenso. 1sso pode chegar a tal ponto que residéncias secundarias
comecam a servir a funcdo de moradia permanente, dadas as condi¢fes infraestruturais
adequadas as exigéncias da populacdo urbana e as facilidades que proporcionam mobilidade,
fluidez e integracdo. Enquanto isso, as areas utilizadas para o desenvolvimento das atividades
de lazer estabelecer-se-4 em &reas cada vez mais distantes ao ndcleo central. O esquema

descrito € ilustrado pela figura 8, elaborada pelo proprio Lundgren (1974).
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Fonte: LUNDGREN, 1974.
Figura 8. Fases do processo de urbanizagdo promovido pela expanséo das residéncias secundarias

No Ceara, Silveira (2011) descreve quadro semelhante, tendo como base a
realidade vivenciada na Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF). Ele analisa as mudancas
ocorridas na localidade de Icarai-Caucaia-CE. A localidade de Icarai fora uma das primeiras
areas na qual a vilegiatura se desenvolveu em funcdo das demandas da capital, Fortaleza,
ainda em meados da década de 1950. Essas demandas foram ampliadas conforme crescia
também o numero de individuos da classe média fortalezense e sua capacidade de investir em
imdveis. E assim, a abertura de novos loteamentos e o langcamento de imdéveis no mercado
imobilidrio se tornaram 0s passos seguintes na constituicdo de uma sociedade de lazer no

referido contexto. Em pouco tempo, o Icarai se tornou o maior centro de vilegiatura do Ceara.

Entretanto, nas décadas de 1990 e 2000, o aumento dos impactos ambientais
proporcionados pela acdo erosiva resultante das atividades portuérias em Fortaleza, a abertura
de ocupacdes e loteamentos clandestinos no entorno do Icarai (sobretudo, nas localidades de
Parque Leblon e Iparana), o aumento da sensacdo de inseguranca e outros fatores,
influenciaram de maneira negativa na pratica da vilegiatura, desvalorizando, em certa medida,
0 espaco. Tudo isso acabou por expulsar alguns dos vilegiaturistas de maior poder aquisitivo

para areas mais distantes.
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Some-se a isso, 0 adensamento populacional com a finalidade de residéncia fixa
em virtude de demanda de grupos sociais oriundos de Fortaleza (em busca de imoéveis com
valores mais baixos) e a procura de habitacdes para suprir a necessidade de alojamento dos
trabalhadores do porto do Pecém (S&o Gongalo do Amarante-CE). Diante desse quadro, pode-
se notar certa similaridade entre o processo descrito por Silveira (2011) e o0 esquema
enunciado por Lundgren (1974).

Importante se faz perceber que esse esquema, presta-se tdo somente como
elemento ilustrativo que encerram casos especificos em dados contextos. Sabe-se que a
consolidacdo desse processo de urbanizagdo atinge seu auge em A&reas metropolitanas.
Contudo, esse esquema, como todos os outros existentes, ndo se faz modelo obrigatério e
forcoso as dinamicas locais. Logo, muitos sdo 0s casos em que ocorrem tdo somente uma ou
duas das fases apresentadas por Lundgren (1974). No entanto, torna-se fundamental

reconhecer o esfor¢o do autor em teorizar sobre o tema.

Voltando o olhar para a realidade expressa no panorama do Nordeste Brasileiro,
notar-se-4 que a discussdo em torno do carater urbano e da importancia dos ndcleos
metropolitanos nos conduz a fato interessante. Se, em um primeiro momento, foi possivel
apreender com facilidade a concentracdo de residéncias secundarias em areas urbanas e
litordneas, agora, vislumbrar a relevancia das areas metropolitanas se torna tarefa ainda mais

simples.

Uma vez considerada a distribuicdo espacial dos domicilios de uso ocasional entre
municipios metropolitanos e ndo metropolitanos, perceber-se-4 a predominancia dos
primeiros. Dessa forma, utilizar-se-&4, como exemplo para a analise do quadro entrevisto pelas
metropoles da regido em destaque, a Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF), a Regido
Metropolitana de Recife (RMR), a Regido Metropolitana de Salvador (RMS) e a Regido
Metropolitana de Natal (RMN). Importante ressaltar que a escolha destas quatro regides
metropolitanas, pauta-se na relevancia assumida em nimeros absolutos e em termos de

concentracéo revelados pelos respectivos Estados.

Na tabela 3, h4 de se encontrar a distribuicdo do numero de residéncias
secundarias na decada de 1980. A distribuigdo percentual entre municipios metropolitanos e
ndo metropolitanos revelou que o primeiro grupo dispunha de valores menores do que 0S

apresentados pelo segundo, considerando-se o total de residéncias secundarias em seus
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respectivos Estados: RMN* (31,08%), RMR (30,62), RMF (41,99) e RMS (21,54%).
Destaque para a Regido Metropolitana de Fortaleza que ja a esta época percebia valores na
casa dos 40% (IBGE, 1980).

Junte-se a isso o fato de que essas rapidas consideracfes acerca da distribuicao
levam em consideragdo apenas a participacdo referente aos valores brutos. Quando se atenta
um pouco mais para as especificidades impostas pelo cruzamento da varidvel nimero de
municipios e a concentracdo de segundas residéncias, perceber-se-a com mais clareza a
importancia assumida pelos municipios metropolitanos nos referidos contextos. Bahia, que
conta com apenas 11 municipios nas condi¢des indicadas, surpreende com a razdo de 921,45 e
assume a ponta no quesito concentragdo. Pernambuco, com seus 10 municipios, e Ceara, com
apenas 8, alcancam razdo com valores acima de 600, ou seja, 680,70 residéncias secundarias
por municipio metropolitano para a RMR e 622,88 para a RMF. Por fim, Rio Grande do

Norte, e seus 8 municipios, completam o quadro com a marca de 243,38 (IBGE, 1980).

Como se percebe, entre as regides metropolitanas analisadas, a de Natal mostra os
valores mais timidos ndo apenas em termos de concentracdo, mas também em termos
relativos a participacdo do total de segundas residéncias registrado em todo o Estado do Rio
Grande do Norte. Cabe ressaltar, talvez como justificativa para essa realidade, o fato de que
Natal e seu entorno ainda ndo contavam com a configuragdo de uma regido metropolitana

como no caso de Fortaleza, Recife e Salvador.

Tabela 3. Distribuicdo das residéncias secundarias entre municipios metropolitanos e néo

metropolitanos — 1980

1980
UF Municipios Num.de |N.abs.| o = |Concentrag&o
Mun. (A) | (B) (B/A)
RN N&o-Metropolitanos 142 4.318 68,92 30,41
Metropolitanos 8 1.947 31,08 243,38
PE N&o-Metropolitanos 154 15.421 69,38 100,14
Metropolitanos 10 6.807 30,62 680,70

CE Na&o-Metropolitanos 133 6.884 58,01 51,76

* Utilizar-se-4 o caso da Regido Metropolitana de Natal em 1980 e 1991 para ndo perder o fator comparativo
com as outras pesquisas (2000 e 2010), mesmo sabendo que sua constituicdo s6 tenha ocorrido em 1997. Esse
interesse se justifica em virtude do Rio Grande do Norte figurar na atualidade como uma das quatro forgas, em
termos de concentragdo de segundas residéncias. Assim, achamos interessante apresentar os dados percebidos
em todas as pesquisas para dar uma ideia mais completa acerca da evolu¢do do movimento em destaque.
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Metropolitanos 8 4,983 41,99 622,88
N&o-Metropolitanos 325 36.912 78,46 113,58
Metropolitanos 11 10.136 21,54 921,45

Fonte: IBGE, 1980.

Na década seguinte (1991), tanto os valores percentuais quanto os referentes a
concentracdo se ampliam. Percentualmente, o aumento vinculado aos valores absolutos é
significativo para os municipios integrantes das regiGes metropolitanas de Recife (5,83%),
Natal (4,66%), e Salvador (2,66%). Apenas a Regido Metropolitana de Fortaleza apresenta
pequena baixa (-0,68%). No entanto, tal fato ndo deve ser interpretado como reducao efetiva,
mas tdo somente como aumento relativo aos municipios ndo metropolitanos. Ponha-se em
relevo ainda, a concentracdo que, no periodo, acentuava-se ainda mais: 777,22 segundas
residéncias por municipio metropolitano na RMN, 1.651,00 na RMR, 1.035,33 na RMF e
2.349,62 na RMS. Note-se, que, neste periodo, ocorre aumento no nimero de municipios
metropolitanos em todos os Estados analisados. A maioria deles resultante de divisfes de
municipios j& integrantes as respectivas regides metropolitanas. Contudo, mesmo diante deste

fato, acontece forte adensamento do nimero de residéncias secundarias (IBGE, 1991).

Tabela 4. Distribuicdo das residéncias secundarias entre municipios metropolitanos e néo

metropolitanos — 1991

1991

UF Municipios Num.de |N.abs.| o | Concentragdo
Mun. (A) | (B) (B/A)
RN N&o-Metropolitanos 143 12.581 64,27 87,98
Metropolitanos 9 6.995 35,73 777,22
PE N&o-Metropolitanos 155 37.407 63,54 241,34
Metropolitanos 13 21.463 36,46 1.651,00
CE Né&o-Metropolitanos 163 22.066 58,69 135,37
Metropolitanos 15 15.530 41,31 1.035,33
N&o-Metropolitanos 402 95.631 75,79 237,89
Metropolitanos 13 30.545 24,21 2.349,62

Fonte: IBGE, 1991.

Na pesquisa seguinte (IBGE, 2000), a tendéncia de evolucdo prosseguiu em
movimento ascendente, tanto em relacdo aos valores brutos quanto no que diz respeito a razéo

entre o nimero de municipios e 0 nimero de residéncias secundarias. Um breve comparativo
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entre as tabelas 5 e 6 comprova essa assertiva. Assim, embora 0 aumento percentual ndo seja
tdo visivel (RMR, 0,26%; RMN 3,17%; RMF, 0,62%; e RMS, com uma breve reducdo de
0,33%); os dados referentes a concentragdo ndo deixam ddvida e confirmam a grande
importancia que a producao de residéncias secundarias tem ganhado no intersticio em analise
(1991 e 2000). O aumento concernente a participacdo dos municipios metropolitanos foi de:
663,11 na RMN, quase dobrando em termos relativos. Na RMR, onde esta participagéo ja era
elevada, o acréscimo foi de 586,21. NA RMF, o aumento foi da ordem de 735,60; Por fim, na
RMS, o incremento foi de 1.196,69. Assim, a RMS manteve-se em primeiro plano tomando

como base a concentragdo de residéncias secundarias por municipio metropolitano.

Tabela 5. Distribuicdo das residéncias secundarias entre municipios metropolitanos e néo

metropolitanos — 2000

2000

UF Municipios Num.de | N.abs. | o | Concentragdo
Mun. (A) (B) (B/A)
RN Nao-Metropolitanos 155 20.358 61,10 131,34
Metropolitanos 9 12.963 38,90 1.440,33
PE Nao-Metropolitanos 171 53.970 63,28 315,61
Metropolitanos 14 31.321 36,72 2.237,21
CE Nao-Metropolitanos 169 35.291 57,05 208,82
Metropolitanos 15 26.564 42,95 1.770,93
Nao-Metropolitanos 402 146.960 76,12 365,57
Metropolitanos 13 46.102 23,88 3.546,31

Fonte: IBGE, 2000.

Os aumentos percebidos em 2010 alcancam valores ainda mais vultosos,
sobretudo, no que concerne a concentracdo de segundas residéncias por municipio
metropolitano: a RMS atingiu a impressionante quantia de 1876,92, situando-se no topo do
ranking entre as regides metropolitanas em foco; a RMN aparece na segunda posi¢cdo com a
marca de 1.356,33; a RMR acompanha as primeiras a certa distancia, com a média de 990,29;
a RMF completa o quadro, com 841,40 (IBGE, 2010).

Levando em consideracdo os numeros (absolutos) de segundas residéncias em
municipios metropolitanos, a tabela 6 revela o seguinte quadro: a RMS ocupa a primeira
posi¢do com 70.502; a RMR se mostra na sequéncia com 45.185; a RMF dispunha agora de

39.185; a RMN alcangavam o montante de 25.170. As razdes para o referido aumento foram
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indicados de maneira rapida no tépico anterior, muito embora voltem a ser explorados

posteriormente.

Tabela 6. Distribuicdo das residéncias secundarias entre municipios metropolitanos e néo

metropolitanos — 2010

2010

UF Municipios Num.de | N.abs. | o | Concentracao
Mun. (A) | (B) 0 (B/IA)

RN  Né&o-Metropolitanos 156 41.278 62,12 264,60

Metropolitanos 9 25.170 37,88 2.796,67
PE  N&o-Metropolitanos 171 98.382 68,53 575,33
Metropolitanos 14 45.185 31,47 3.227,50
CE  N&o-Metropolitanos 169 68.610 63,65 405,98
Metropolitanos 15 39.185 36,35 2.612,33
BA  Né&o-Metropolitanos 404 263.291 78,88 651,71
Metropolitanos 13 70.502 21,12 5.423,23

Fonte: IBGE, 2010.

Ao fim da exposicao destes primeiros dados, pode-se afirmar que a vilegiatura no
Nordeste brasileiro (em carater hegeménico) guarda estreita ligagdo com trés aspectos:
urbano, maritimo e metropolitano. Os numeros absolutos e as concentracdes indicam este

fato.

Urge, entretanto, apresentar alguns detalhes sobre o fenémeno da vilegiatura no
Estado do Ceara. Para tanto, destaca-se os referidos aspectos no processo de producgdo de
residéncias secundarias. Antes, entretanto, enfoca-se 0 desenvolvimento das préaticas
maritimas modernas no Brasil, dando relevo ao caso vivenciado pela regido metropolitana de

Fortaleza.
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Na primeira parte desse capitulo, busca-se tecer alguns comentarios acerca da
origem de algumas préticas maritimas modernas e de seu processo de instalagdo no Brasil,
objetivando mostrar 0 movimento de incorporacdo de tais praticas e as singularidades

inerentes ao contexto local analisado (Regido Metropolitana de Fortaleza).

Nesse contexto, as teorias médico-higienistas, os banhos de mar, o
aproveitamento da ambiéncia litoranea através do movimento de fruicdo junto a costa e da
vilegiatura maritima sdo os principais elementos a ganhar visibilidade na analise
empreendida. Desse modo, a indicacdo de fatos historicos ligados a Fortaleza, Rio de Janeiro
e outras cidades litordneas servem como recurso para evidenciar a logica de implementagéo

dessas novas relagdes com os espacos litoraneos no Brasil.

Posteriormente, aprofunda-se sobre a tematica da vilegiatura maritima na Regido
Metropolitana de Fortaleza (RMF), desvelando seu desenvolvimento em decorréncia de
demandas locais (notadamente, por individuos integrantes das classes média e alta), os
impactos gerados e os problemas enfrentados por usuarios desta prética diante de outras
I6gicas na capital cearense durante o século XX e o avanco do namero de residéncias

secundarias nos dltimos 40 anos.

4.1 O movimento inicial de introducédo das praticas maritimas modernas no Brasil

A vilegiatura no Brasil ndo gozou de primazia no seio das praticas maritimas
modernas. Os banhos de mar de cunho profilatico e recreativo, as caminhadas matutinas e
noturnas lhe precederam e, em certa medida, preparam-lhe o caminho através da modificacao

do panorama das relagdes estabelecidas com o mar e o maritimo no Brasil.

O pensamento higienista veio a reboque em um conjunto de outros
conhecimentos, habitos e costumes advindos do continente europeu, sendo incorporados, em
parte, a sociedade brasileira entre o final do século XVIII e ao longo do século XIX. Em meio
ao ideario emergente a época, noticias acerca da relevancia do saber médico-higienista, da
teoria do magnetismo animal, da homeopatia, da fitoterapia, etc., ganhavam mais e mais
corpo junto a classe intelectual. Nesse quadro, em funcdo do ambiente pestilento das cidades
litordneas, gracejava na corte toda sorte de novas técnicas terapéuticas, encetando no Brasil

oitocentista praticas as mais heterodoxas possiveis. A corte se abria as mais distintas
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tentativas: médicos, farmacéuticos, boticarios, homeopatas, etc. (ALENCASTRO, 2005;
REIS, 2005).

No Ceara, o discurso médico local, apontava o clima como um dos elementos
mais benéficos para tratamentos de tuberculose, em funcdo de sua salubridade singular
(DANTAS, 2009). Thomaz Pompeu de Sousa Brasil (1889) discute em estudo sobre aspectos
gerais da geografia cearense a contribuicdo da acdo climatica (com temperaturas em geral sem
grandes amplitudes térmicas) em consonancia com a diminuta altimetria enquanto fatores

significativos para a manutencdo da salubridade no Estado:

E de crer que a permanencia de temperatura, sempre igual, sem as alternativas
bruscas, que sdo tdo nocivas as vias respiratorias, maxime na primeira idade,
concorre para manter inalteravel a constituicdo medica da provincia, impedindo ou
dificultando a invasdo de epidemias mais ou menos mortiferas.

A propria situacdo topographica, aberta para a zona maritima, sem altas montanhas
que impecam a circulacdo regular de ventos alisios, de leste, facilita a obra do seu
saneamento (BRASIL, 1889, p. 255).

Utilizando-se da tradicdo naturalista, Sousa Brasil (1889) afirma que as
qualidades curativas da radiacdo solar associadas a baixa umidade seriam elementos
responsaveis pelo baixo indice de mortalidade entre as criangas, assim como remédio no
combate a anemia, resultando em uma espécie de “tonificante natural” a populagdo em
contato com o meio. Isso poder ser facilmente verificado em um trecho que assinala que: “a

propria seccura do clima augmenta a incitabilidade nervosa da populagéo, torna-a mais viva,

agil, emprehendedora e ousada” (p. 256).

Por outro lado, ha de se considerar que a busca de solugbes para os referidos
problemas sanitarios enfrentados pelas grandes cidades litoraneas resultou nesse momento na
utilizacdo de outros recursos naturais como remédio. Assim, as préprias amenidades inerentes
aos ambientes litoraneos desencadearam um conjunto de praticas terapéuticas aproximadas as
desenvolvidas no Ocidente, iniciando movimento gradual de adocdo de uma nova postura
frente aos espacos litoraneos. Instaurava-se, portanto, entre o final o do século XI1X e o inicio
do XX, em diversas cidades litoraneas do Brasil, o culto aos banhos de mar (Figura 9) e as
caminhadas a beira-mar com o intuito de remediar alguns males (DANTAS, 2002; BOUDOQOU,
2001). No Rio de Janeiro, principal centro cultural do Império, estas ideias chegavam abordo

dos navios que atravessavam o atlantico.
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Fnte: A SEMANA IUSTRADA, 1874
Figura 9. Banho de mar no Rio de Janeiro, final do século XIX.

Um fato intrigante chamou a atencao de estudiosos da época. Questionou-se sobre
a saude dos trabalhadores do mar, que, embora diante das tristes condi¢fes sanitarias na qual
se achava o Rio de Janeiro, mantinham-se praticamente imunes & boa parcela das doencas.
Uma das explicacbes para tal fato residia, segundo aponta o médico Bernardino Antonio

Gomes (1813), na sua exposicao frequente a banhos frios no mar:

Nao deve também ser omitido entre as causas de debilidade, e em conseqiiéncia das
doengas do Rio o uso geral e quotidiano dos banhos tepidos: que haverd mais
opposto a hygienne em hum Paiz, onde ha tantas causas de langor, como tenho
mostrado, onde a transpiracdo por effeito da froxiddo dos vasos exhalantes he
profusa sobre maneira, e onde o calor incita e procura n'agoa fria o seu antidoto? Eu
ndo produzirei em prova alguns factos particulares observados nesta Cidade: remetto
0s que hesitarem para os sadios pescadores, que com o trabalho e o frio se eximem
das doencas do Paiz; e citarei James Sims, que exercia a Medicina n'hum Paiz
alagadico, onde as Eresipellas [infeccBes cutdneas e do tecido celular subcuténeo,
provocadas por bactérias] erdo epidémicas todos os annos: nota este Author que o
banho frio era hum dos meios mais eificazes de precaver as reincidéncias desta
moléstia (GOMES, 1813,).

A constatacdo dos beneficios proporcionados a satde pelos banhos de mar levou
membros das camadas sociais mais abastadas a adotar praticas curistas. Linhares (1992)
revela o protagonismo da familia real vinculada a pratica dos banhos de mar enquanto
elemento de cunho profilatico. O imperador Pedro Il se mostrou entusiasta desses novos usos

do litoral. Desse modo, no Brasil, ocorreu um processo de aproximacgéo e/ou resignificagcdo



71

dos banhos maritimos com finalidade terapéutica empreendidos no Ocidente (DANTAS,
2009).

As praias do Flamengo, Santa Luzia e do Caju foram mencionadas como algumas
das mais frequentadas no Rio de Janeiro durante as primeiras décadas do seculo XX, assim
apontava um artigo da Revista da Semana. O Dr. Plinio Olinto, entrevistado no referido
periddico, destacava a importancia dos banhos de mar para anémicos e convalescentes de
escrofula (inflamacdo de ganglio linfatico ou linfonodo submandibular e cervical e que esta
associada a tuberculose). No entanto, deixava clara a contraindicacdo no caso de tuberculosos,
cardiacos, “gotosos” e em individuos doentes dos nervos, notadamente, as mulheres (que
poderiam desencadear desde o aumento da irritabilidade até ataques histéricos). Os banhos de
mar poderiam ser utilizados também no controle de dietas, uma vez que, aconselhava-se o
banho tanto para o ganho quanto para a perda de peso (OLINTO, 1915).

O mesmo doutor considerava o banho de mar como recurso a ser utilizado apenas
sob prescri¢cdo médica e atendendo a uma minuciosa rotina:

1. Morar a beira mar.

2. Despertar cedo, vestir-se e seguir para a praia. A roupa deve ser de flanela ou
baeta grossa de cor escura, sem forros nem roupa branca por baixo. Deve constar
apenas de calca e camisa para 0s homens e cal¢a e blusa para mulheres. O emprego
de touca de pano impermeavel para estas € necessario. Os sapatos e as capas devem
ficar na areia.

3. Ao chegar a praia entre-se logo no mar, procurando molhar a cabeca ou apenas a
nuca com as méaos logo que a agua chegue pela cintura.

4. Abaixar e levantar o corpo, recebendo as ondas de flanco.

5. Procurar respirar forte

6. Nadar ou boiar um pouco para repousar.

7. Receber novamente as ondas abaixando e levantando o corpo.

8. Nao h& necessidade de mergulhos, nem pulos, nem gritos, nem prolongados
esforgos de natagéo.

9. Sair da &gua apressado procurando logo a capa.

10. Embrulhado na capa passear ao longo da praia a fim de provocar reacéo.

11. Em casa, pode-se tomar banho frio.

12. A duracéo do banho de mar varia entre 3 e 15 minutos, segundo a constitui¢éo
do doente. Os que pretendem emagrecer devem demorar mais tempo (OLINTO,

1915)

Como se pode perceber, a vilegiatura maritima ocupava posi¢cdo de destaque
diante das especificacdes sugeridas pelo referido terapeuta, uma vez que, a construgdo de
residéncias secundarias a beira-mar utilizadas de maneira ocasional se fez sentir ao longo da
orla de varias cidades litoraneas no Brasil. Assim, vilegiatura e banhos de mar amalgamavam-

se e se propagavam por todo o pais, guardando suas devidas proporgdes.
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No litoral paulista, eram realizados banhos maritimos terapéuticos (semelhantes
aos empreendidos no litoral carioca) nas praias de Santos, Guarujd e Sdo Vicente pelas
familias da alta sociedade paulistana na virada do século XIX (SCHAPOCHNIK, 1998).
Como se pode observar, a figura 10 € um flagrante das praticas realizadas pelas elites locais
no final do século XIX, no afa de se ajustar aos novos tempos. Dantas (2009) refere-se ao
movimento de incorporacdo e adaptacao de tais praticas ao cotidiano das elites locais como

sendo resultante de estratégia de ocidentalizacéo.

Assim, no litoral paulista empregava-se uma espécie de cabine utilizada para se
evitar o processo natural de bronzeamento e manter uma tez alva, uma vez que, uma pele de
tonalidade mais escura denotava pertencimento as classes pobres e trabalhadoras obrigadas a

se expor a radiacdo solar no trato diario de suas tarefas.

-

Fo‘rite: NOVA CULTURAL, 1989.
Figura 10. Cabines méveis utilizadas durante os banhos de mar na praia do Guaruji em 1887.

Em outras cidades litoraneas, esse género de praticas terapéuticas encontrou
pequena ressonancia no quadro social vigente. Assim, no caso cearense, a instalacdo de
residéncias secundarias ligadas a instituicdes religiosas, notadamente, na praia do Meireles,
em Fortaleza ndo respondeu a formulacdo de um movimento regular, nem possibilitou uma
maior difuséo da vilegiatura no inicio do século XX, embora tenha semeado o gérmen do

movimento que mais tarde se tornaria uma verdadeira febre (DANTAS, 2006).

Em sintese, as préaticas curistas dos banhos de mar e das caminhadas proximas a
faixa litoranea se revelaram enquanto movimento de incorporacdo e/ou adaptacdo de tracos

culturais inerentes a modos de vida das sociedades aldctones (especialmente, as vinculada ao
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continente europeu) as praticas das elites autdctones. Esse movimento contribuiu, em certa
medida, para mudancas no quadro geral das representacdes coletivas associadas ao mar e ao

maritimo no Brasil.

Os esportes nauticos também foram, em certa medida, importantes para a difusao
do mar enquanto espaco de lazer. N&o se pode esquecer, entretanto, que a pratica da natagédo e
do remo (geralmente exclusivas do género masculino) resultou de emulacdo das praticas
ensejadas em famosos balnearios franceses como Deuville e Coéte d’Azur (SEVCENKO,
2008).

O remo é praticado na cidade [do Rio de Janeiro] desde pelo menos 1851, quando se
funda o grupo "os mareantes”. Nas Ultimas duas décadas do século XIX,
multiplicam-se os clubes de regatas e se realizam competi¢des muito disputadas. E
neste momento que a utilizaco das praias para fins de banho vai adquirir uma
conotagdo mais ampla (MASCARENHAS, 1999, p. 8)

Nessa esteira, deve-se apontar ainda o fato de que tais praticas maritimas
proporcionaram as condic¢es iniciais para inserir o litoral no cotidiano das familias
brasileiras, fruto da refuncionalizacdo dos espacos litoraneos, promovida pelas classes mais
abastadas um pouco mais tarde (nas primeiras décadas do século XX), por ocasido da

emergéncia de outras praticas maritimas modernas.

Assim, os banhos de mar com fundo recreativo e o surgimento dos banhos de sol,
o fortalecimento da moda de morar ocasionalmente (vilegiatura) ou permanente e a
implementacdo de praticas turisticas a beira-mar foram elementos fundamentais para o
reordenamento do processo de urbanizagéo (antes voltado para o continente) e a constitui¢éo
de uma sociedade de lazer no pais (DANTAS, 2006). Nestes termos, pode-se perceber o
transbordamento dos objetivos iniciais e notar um crescente — embora ainda timido — processo

de urbanizacdo litoranea.

Uma noticia, datada dos primeiros dias do regime republicano no Brasil, apresenta
de relance a adocdo dos banhos de mar enquanto pratica recreativa. A motivacao exposta a
partir de entdo, cada vez mais, deixaria de ser terapéutica para tomar o gosto popular e se
tornar, décadas a frente, uma verdadeira febre ndo s6 nas praias cariocas de Copacabana,
Botafogo e Flamengo, mas também nas principais cidades banhadas pelo Atlantico em todo o

pais.

Antes de o sol nascer, uma estranha tribo invade as areias brancas das praias
cariocas envergando trajes largos e desengongados. Entram no mar, banham-se
durante longos minutos, exercitam-se e vao-se embora, afugentados pelos primeiros
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raios de luz da manhd. O habito de tomar banhos de mar nas praias do Rio de
Janeiro estd deixando de ser apenas um remédio prescrito pelos médicos para
conquistar também o gosto das pessoas sadias. (VEJA, 1889, p. 1).

No Rio de Janeiro, a constru¢do do “tinel velho”, em 1892, e a chegada da
primeira linha de bonde foram os passos iniciais para a instituicdo de praticas balnearias em
Copacabana com essa nova finalidade. A construcdo de restaurantes-balneérios, tal como o
erguido no final da praia do Leme, ddo seguimento a essa tendéncia na capital carioca. No
inicio da década de 1920, os banhos de mar ganhavam status de moda e comecavam a deixar
suas marcas no processo crescente de urbanizacdo. A instalacdo de bondes elétricos, a
ampliacdo da avenida atlantica e a inauguracdo do Copacabana Palace Hotel, bem como a
construcdo de residéncias secundarias proximas ao mar sdo alguns fatos a confirmar essa onda
(GERODETTI & CORNEJO, 2004).

Os banhos de mar em Fortaleza foram “descobertos” pela elite local por volta das
décadas de 1920 e 1930 (DANTAS, 2009). Linhares (1992) afirma que ap6s 1925 (quando
chegou a primeira linha de bonde a localidade) e 1927 (quando inaugurou-se um terminal de
embarque e desembarque) a antiga Praia do Peixe passou a ser chamada de Praia de Iracema.
Nela os banhos de mar passaram a ganhar relevancia no desenvolvimento de atividades
recreativas atreladas a pratica da vilegiatura, desvinculando-se, portanto, do carater
terapéutico anteriormente empregado. Na década de 1930, surgiram alguns estabelecimentos
voltados ao atendimento dos frequentadores da Praia de Iracema. O restaurante Lido e o hotel
Iracema Plaza (figura 11) sdo exemplos (LINHARES, 1992).

Fonte: Arquivo Nirez.
Figura 11. Iracema Plaza Hotel e a “febre” dos banhos maritimos em Fortaleza na década
de 1930.
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Claro deve estar para o leitor que os banhos de mar recreativos requeriam uma
série de pré-requisitos a serem a atendidos pelos banhistas. Existiam sérias regulamentacGes
por parte dos cddigos sociais de condutas e posturas acerca dos trajes, dos horarios e das
localidades, bem como proibicdes de barulhos e sons ruidosos, punidos, por vezes, com
multas e detencbes (SEVCENKO, 2008, p. 573). Esses eram alguns dos elementos ressaltados
para garantir a manutengdo do aspecto moral. As mocas deveriam ser cercadas por um
exército de matronas, incumbidas da missdo de evitar os infortinios dos flertes dos rapazes.
Havia, no entanto, poucos momentos (figura 12) nos quais a presenca de donzelas no
ambiente litoraneo poderiam ser consideradas licitas, tal como aponta o professor Liberal de

Castro em um de seus trabalhos:

A presencga feminina numerosa ocorria aos domingos pela manha e principalmente,
em noites de lua cheia, quando as jovens, de pés descalcos na areia Umida, com as
saias enfunadas pelo vento e impregnadas de maresia, faziam “footing”, passeando
em bandos alegres e despreocupados, na busca algum “flirt” (CASTRO, 1987)

Fonte: Acervo pessoal de Arisa Caminha e irmas.
Figura 12. Foto de album da familia Caminha: momento recreativo na praia
de Iracema na década de 1930.

Por outro lado, ndo se pode esquecer que todos pudessem desfrutar da mesma
ambiéncia litoranea — uma vez que, boa parte dos espacos litoraneos, sendo considerada como
bem de uso coletivo, era livre ao usufruto comum — a divisdo social mantinha certo
ressentimento, segregando, notadamente, os distintos grupos econémicos até nesses

momentos de recreacdo. Logo, havia horarios especificos para o uso da praia por parte de
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determinados grupos. A elite esquivava-se da presenca dos trabalhadores do mar e pobres de
toda sorte. Também por isso, nesse momento as praias indicadas para as praticas balnearias

deviam ficar distantes dos espacos mais adensados.

Talvez, imbuidos desse sentimento de exclusividade, as camadas sociais abastadas
tenham empreendido a construcdo das primeiras residéncias secundarias em Fortaleza com o
intuito de viabilizar a realizacdo de estadias junto aos espacos litordneos em areas mais
distantes, evitando, desse modo, os “infortinios” provocados pela convivéncia com 0s
trabalhadores do mar, pela regido portuaria e sua ambiéncia imprépria as familias de “boa

conduta”.

Antes de adentrar nas especificidades do processo analisado em escala local
(Regido Metropolitana de Fortaleza), urge destacar alguns fatos registrados em outras capitais
e centros urbanos, notadamente, banhados pelo Atlantico no Nordeste brasileiro — onde o
fendmeno da vilegiatura tomou propor¢des impares no interior das dindmicas desenvolvidas
no territorio nacional. Nesse quadro, chama-se a atencdo para a importancia adquirida pela
pratica da vilegiatura no seio do movimento de ampliacdo das areas ocupadas por residéncias
secundarias utilizadas para fins recreativos e de lazer nas metropoles nordestinas nas ultimas

décadas.

4.2 De prética espontanea a vetor de urbanizagdo: o transbordamento da vilegiatura
maritima na Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF)

Antes de prosseguir na analise, deve-se fazer uma brevissima descricdo do quadro
existente na capital cearense no século XX, de modo a evidenciar fatos vinculados ao
processo de instalacdo da vilegiatura maritima, dificuldades enfrentadas pelos amantes da
praia diante do conflito com a ldgica das praticas maritimas tradicionais (notadamente as
atividades portuarias e a pesca) e 0 avango das residéncias secundarias na Regido
Metropolitana de Fortaleza (diante do surgimento da classe média em Fortaleza e das politicas

de financiamento de imdveis nas Gltimas décadas).

Como se sabe, as praias do Peixe (atual praia de Iracema) e do Meireles
representaram o cenario inicial para o0 movimento de implantagéo da vilegiatura maritima em
Fortaleza, nas primeiras décadas do século XX. Tal fenébmeno ocorreu em fungdo de uma
demanda emergente por espagos de lazer por parte de uma camada social abastada residente

na capital cearense.
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Também deve se fazer constar que mesmo, nesse primeiro momento, a vilegiatura
se mostrou incapaz de conviver com as habitacfes populares e as praticas maritimas
tradicionais empreendidas por grupos pobres (sobretudo, pescadores e a populacdo recém-
chegada do sertdo) estabelecidos anteriormente nessas localidades litoraneas. Assim, 0s
impactos puderam ser visualizados ndo apenas pela supressdo dos grupos tradicionais, mas
também pela construcdo de residéncias secundérias (Figura 13), modificando de maneira clara
a paisagem provinciana de Fortaleza entre as décadas de 1920 e 1940 (DANTAS, 2009).

Fonte: CHAVES, 2006.
Figura 13. Bangal6s construidos na praia de Iracema® (década de 1930)

Tal processo ndo pode ser compreendido de maneira linear ou homogénea. Téao
logo as praticas maritimas modernas se estabeleceram na capital cearense, instauraram-se
também os conflitos pelo usufruto dos espagos litoraneos. Duas racionalidades
antagonizavam-se entre si: a primeira privilegiava o paradigma do trabalho e da habitacédo
permanente; a segunda sustentava os pressupostos do lazer e era representada pelo “morar
ocasionalmente” (DANTAS, 2006).

Esse conflito pode ser visualizado de modo mais claro na propria praia de
Iracema, principalmente na segunda metade do século XX, quando os impactos da construcéo
do novo porto de Fortaleza (Mucuripe) se tornaram mais sensiveis. Nesse caso, a variavel

ambiental se mostrou como fator determinante para a rapida decadéncia da vilegiatura

® Foto tirada em meados da década de 1930.
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maritima na localidade, uma vez que, a implantacdo do referido equipamento desencadeou
intenso processo de degradacdo ambiental, grosso modo, resultante da alteracdo da
constituicdo fisica da faixa litoranea no entorno do Mucuripe e da consequente modificacdo
de todo o processo de aporte e deposicdo de sedimentos no litoral setentrional de Fortaleza
(que ocorre de leste para oeste). Assim, uma vez que, as praias a jusante (lracema, Moura
Brasil, etc.) deixaram de receber sedimentos (entdo barrados artificialmente pela construcéo
de uma estrutura de contencdo das ondas no intuito de viabilizar o processo de
embarque/desembarque e/ou carga/descarga) perderam seu equilibrio dindmico natural. Logo,
sem a alimentacdo natural do fluxo de sedimentos tais localidades viram um intenso processo
de “emagrecimento” de suas zonas de praia e 0 consequente avanco sobre as areas de berma e
campos de dunas (FECHINE, 2007).

Diante desse fato ndo demorou muito para que a acdo do mar prejudicasse a
realizacdo das atividades recreativas e de lazer dos vilegiaturistas que ai possuiam residéncias
secundarias, obrigando-os a buscar novas areas a serem exploradas. Como se percebe neste
caso a logica das praticas maritimas tradicionais foi capaz de inviabilizar a l6gica das praticas

maritimas modernas (Figura 14).

Fonte: Arquivo Nirez.
Figura 14. Impactos provocados pelo avango do mar na Praia de Iracema
logo apds a construgdo do porto do Mucuripe (década de 1940)

Entre as décadas de 1950 e 1980, essas duas l6gicas prosseguiram avangando
sobre o litoral e atingiram novas propor¢des. Assim, tanto o fluxo das classes abastadas
quanto o da populagdo pobre se intensificaram na segunda metade do século XX. O primeiro
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se expandiu e extrapolou os limites municiais alcangando municipios vizinhos tanto a leste
qguanto a oeste, hoje integrantes da Regido Metropolitana de Fortaleza (Sdo Gongalo do
Amarante, Caucaia, Aquiraz e Cascavel). O segundo, ao seu turno, revelou em Fortaleza sua
maior relevancia a partir do surgimento das primeiras favelas, resultantes das aglomeracoes

urbanas informais que se surgiram ao longo da costa (DANTAS, 2002).

Em outras palavras, pode-se dizer que ambos desencadearam, ainda que de
maneiras diferentes, significativo processo de urbanizacdo nos espacos litoraneos na Regido
Metropolitana de Fortaleza. Meireles, Porto das Dunas (em Aquiraz), Iparana, Icarai e, mais
tarde, Tabuba e Cumbuco (em Caucaia), Taiba (em S&o Gongalo do Amarante), Caponga (em
Cascavel), etc. puseram em relevo os interesses das classes média e alta por segundas
residéncias. Do outro lado da moeda, localidades como o Arraial Moura Brasil, o conjunto das
Goiabeiras, Pirambu, Cristo Redentor, as comunidades do Serviluz e do Farol, etc.

representaram exemplos de comunidades pobres instaladas préximo ao litoral.

Ao observar esse fato, torna-se claro, portanto, que o processo de valorizacdo dos
espacos litoraneos ndo denota movimento homogéneo e ocorre de maneira seletiva. Assim,
pode-se falar que ha espacos litoraneos mais “valorizados” do que outros. Voltar-se-4,
posteriormente, a falar sobre os embates entre tais racionalidades com especial atengéo no
capitulo seguinte. Por agora, ocupar-se-a de tratar das questdes vinculadas a vilegiatura e ao

movimento de valorizacdo dos espagos litoraneos.

Ha de se destacar, nesse sentido, o fato de que nas Gltimas décadas esse processo
de valorizacdo tem se tornado cada vez mais agudo. Pode-se contar, entre os principais fatores
que contribuiram para isso: a formacdo da Regido Metropolitana de Fortaleza (1973); a
criacdo de 6rgdos e mecanismos vinculados as politicas de habitacdo, entre 0s quais se pode
contar o Sistema de Financiamento Habitacional (SFH) e o Banco Nacional da Habitacdo
(BNH), a gerir os financiamentos de imdveis (até meados da década de 1980); e a
consolidacdo da classe média oriunda da instalacdo de 6rgédos estatais em Fortaleza, tais como
a Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste (SUDENE), Departamento Nacional de
Obras Contra as secas (DNOCS), Universidade Federal do Ceara (UFC), Banco do Nordeste
do Brasil (BNB), etc., em Fortaleza (SILVA, 2005).

Some-se aos profissionais engajados nestes Orgdos a emergéncia de uma
burguesia comercial e industrial, que, apoiada pelo Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH),

promoveu movimento de expansdao urbana, direcionado, sobretudo, para as areas nobres
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situadas a leste de Fortaleza e para localidades litordneas em municipios vizinhos (Caucaia,
Sdo Goncalo do Amarante, Aquiraz, Cascavel, etc.) (COSTA, 2009).

4.3 Vilegiatura maritima na RMF: breve resumo das ultimas décadas (1980-2010)

A partir da década de 1980, em meio ao avango desse processo de urbanizagdo, o
fenbmeno da vilegiatura maritima passou a gozar de maior representatividade no Nordeste
brasileiro, especialmente no concernente as areas metropolitanas (DE PAULA, 2010). No
Estado do Ceara, Fortaleza comandava o crescente movimento de producdo de residéncias
secundarias, seguida de perto pelos municipios litordneos e metropolitanos imediatamente
mais proximos (Caucaia e Aquiraz). Dados do IBGE (1980) indicam que em 1980 — data da
realizacdo da primeira pesquisa oficial voltada a mensuracdo do nimero de domicilios
ocasionais — Fortaleza apresentava 0 montante de 1.476 residéncias secundarias, Caucaia
1.192 e Aquiraz 1.128. Fortaleza e Caucaia possuiam (cada uma) representacao entre 23,80 e
29,70% do total das residéncias secundérias na Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF).

Aquiraz situava-se na faixa entre 17,91 e 23,80% (Figura 15).

Nesse momento, a vilegiatura maritima se mostrava como fenémeno em
expansdo. Contudo, ndo se pode ignorar que um maior avango da vilegiatura ndo pode
ocorrer, em virtude das dificuldades impostas pela fragil conjuntura econémica pela qual
passava 0 Brasil. A inflagdo galopante, as fortes limitacdes de crédito, as dificuldades de
financiamento, o descrédito do BNH e do SFH, o fiasco do “milagre” brasileiro, os frequentes
revezes provocados pelo processo de faléncia do modelo econémico-politico adotado no pais,
etc., foram elementos a barrar um crescimento maior no nimero de domicilios ocasionais.
Assim, a vilegiatura permaneceu restrita as elites locais e a classe média, capazes de arcar
com os altissimos custos de aquisicdo, construcdo e manutencdo de outro imével. Por outro
lado, hd de se considerar que a maioria da populacdo ainda perseguia com grandes

dificuldades o “sonho da casa propria”.

Em 1991 (Figura 15), o numero de segundas residéncias continuou progredindo.
Fortaleza (4112), Caucaia (3877) e Aquiraz (2657) ampliaram seu quantitativo absoluto, na
proporcdo de 178,59; 225,25; 135,55%, respectivamente. Manteve-se, portanto, o quadro no
qual Fortaleza e Caucaia figuravam como cidades de primeira classe (considerando-se a

importancia do namero de residéncias secundarias) com algo em torno de 23,80 e 29,70%,
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seguidas por Aquiraz, que percebera uma queda relativa, apresentando, desse modo, uma
quantia situada entre 12,01 e 17,90% (IBGE, 1991).

Faz-se importante ainda considerar, nesse periodo, o avanco do numero de
domicilios de uso ocasional sobre os municipios de Sdo Goncalo do Amarante e Cascavel
(situados a oeste e a leste de Fortaleza, respectivamente). O primeiro, em 1980, contava com
apenas 256 residéncias secundérias, ou seja, apenas 5,14% do total percebido pela RMF. Em
1991, Sdo Goncgalo do Amarante apresentou 1.197 em numeros absolutos, ou seja, 7,71 em
termos percentuais. O segundo municipio, ao seu turno, apresentava, em 1980, 176 domicilios
de uso ocasionais e 3,53% do somatdrio das residéncias secundarias. Em 1991, revelava a
quantia de 1.018 e 6,56%.

Torna-se digna de nota uma rapida modificacdo no panorama vislumbrado.
Apesar de Fortaleza e Caucaia terem se mantido em primeiro plano, seguidos por Aquiraz,
ocorreu um pequeno distanciamento em relacdo as outras cidades vizinhas. Aquiraz perdeu,
portanto, representatividade em relagdo ao periodo anterior. Por outro lado, Sdo Gongalo do
Amarante e Cascavel ganharam mais visibilidade, muito embora ndo tenham alcancado a

importancia de nenhum dos referidos municipios litoraneos na area em estudo.

Outro fato relevante a ser considerado é que, até o inicio da década de 1990, a
demanda de domicilios de uso ocasional por parte de estrangeiros e de pessoas residentes em
outras cidades brasileiras ainda ndo se fazia sentir de maneira tdo intensa. Destaca-se,
portanto, a acdo de entes ligados as classes alta e média na obtencdo de segundas residéncias.
Pode-se dizer que, nesse momento, a vilegiatura maritima na RMF possuia carater

predominantemente autoctone.

O cenério econdmico vislumbrado nesse intersticio (1980-1990) ndo diferiu muito
do apresentado na década anterior. Acrescentava-se as consequéncias negativas daqueles fatos
o descaso dos planos econdmicos “emergenciais”, o congelamento, o confisco das poupangas,
etc. No setor imobiliario, constam ainda os episddios da extingdo do BNH e do SFH e a
transferéncias das atribuigdes vinculadas aos mecanismos de financiamento habitacional para
a Caixa Econdmica Federal (CEF) e para o Banco Central (BACEN) sem as devidas
reformulacGes das regras para concessdao de crédito (concedido, principalmente para grupos
familiares que auferiam rendas superiores a 3 salarios minimos e que tinham estabilidade em
seus empregos — situacao dificil em um periodo de recessdo) e o consequente impedimento de

maior nimero de pessoas terem acesso a iméveis (BRAGA, 1995).
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Dez anos depois, a sinopse preliminar do Censo demografico de 2000, desvelava
novo quadro (Figura 17). Fortaleza passava a despontar absoluta com o montante de 7.942
residéncias secundarias, o que correspondia a 29,90% do universo analisado. 1sso equivale a
dizer que houve aumento da ordem de 3.830 em numeros absolutos e 193,14, em termos
percentuais. Atribuimos esta conjuntura ao éxito dos esforcos realizados pelos governos locais
no intuito de prover os espacos litoraneos de equipamentos e servicos bésicos, através da
realizacéo de obras e planos de estruturacdo urbana e de valorizacao das atividades de lazer no
Estado.

Assim, surgiu 0 PRODETUR-NE | (Programa de Desenvolvimento do Turismo
do Nordeste — 1), resultante de parceria estabelecida entre Governos estaduais, Banco
Interamericano de Desenvolvimento (BID) e o BNB. Ele foi executado entre 1996 e 2000,
tendo como objetivo principal instalar obras de infraestrutura basica para a consolidacdo do
turismo no Nordeste brasileiro. Através do PRODETUR-NE 1, no Ceard, foram investidos
(Tabela 1) US$ 134.358.791,90, divididos entre obras diversas: saneamento (US$
31.641.130,85), transportes (US$ 24.588.422,68), protecdo ambiental (US$ 4.941.998,79),
bem como na reforma e ampliacdo do aeroporto Pinto Martins (US$ 73.187.239,58),

transformado em aeroporto internacional (BNB, 2005a).

Tabela 7. Sintese dos recursos investidos no Ceara pelo PRODETUR |

Fonte de recurso

Componente Recursos (US$) %

BID | % | Local %

Saneamento 3164113085 2355 29.234.799,69 92,39 2406.331,16 823
Protegio Ambiental ~ 4.941.998,79 3,68  3.955.692,36 80,04  986.306,43 24,93
Transportes 24588.422,68 18,30 14.584.01556 59,31 10.004.407,12 68,60
Aeroporto 73.187.239,58 54,47 39.097.678,44 53,42 34.089.561,14 87,19
Total 134.358.791,90 100,00 86.872.186,05 64,66 47.486.605,85 54,66

Fonte: BNB, 2005a.

Em busca de complementar as acdes empreendidas pelo PRODETUR-NE I, o
BNB (2005a), em parceria com o BID, a Unido, os Estados e os Municipios, lancaram, em
2002, uma segunda versdo para 0 PRODETUR-NE, reunindo o montante de US$
400.000.000,00. Cabendo ao BID fornecer a quantia de US$ 240.000.000,00 (60% dos
recursos) e a Unido, aos Estados e municipios a parcela de US$ 160.000.000,00, ou seja, 60 e

40% dos recursos, respectivamente.
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O regulamento operacional aponta como objetivo central desse conjunto de agdes:
melhorar a qualidade de vida das pessoas residentes em &reas de polos turisticos situados nos
Estados participantes do referido programa (BNB, 2002). Segundo 0 mesmo, isso seria
viabilizado, por um lado, através de uma maior captacdo de recursos pelo setor turistico e do
consequente aumento na receita estatal; e de outro, a partir de uma melhor gestdo destes
recursos por meio de investimentos em qualificacdo profissional dos gestores publicos
(Estados e municipios). Nesse sentido, os eixos priorizados pelo PRODETUR-NE-II sdo: (i)
Fortalecimento da Capacidade Municipal de Gestdo do Turismo, (ii) Planejamento
Estratégico, Treinamento e Infraestrutura para o Crescimento Turistico e (iii) Promogdo de
Investimentos do Setor Privado.

Entretanto, os dados (grafico 1) reafirmam, de certo modo, as iniciativas propostas
pelo PRODETUR-NE-I através da alocacdo de vultosas quantias para o provimento de
servicos e equipamentos urbanos basicos. Nessa versdo do projeto o quesito transportes
concentra 82,60% dos recursos totais investidos, somando R$ 125.815.424,76, aplicados
sobretudo, na construcdo, ampliacdo e reforma da malha viaria estadual. Sdo exemplos dessa
I6gica: a rodovia Amontada/Aracatiara/lcarai, na qual foram aplicados R$ 27.459.607,03; a
rodovia Itarema/Almofala, para a qual foram destinados R$ 26.527.717,90; a
complementacdo da Rodovia CE-085 (Trecho: Granja/Vigosa do Ceard) com gastos alcados
em R$ 10.180.869,30; a complementacdo do trecho Jijoca de Jericoacoara/Parazinho na
rodovia CE-085 onde se empregou R$ 15.459.577,47; a complementacdo de outro trecho da
rodovia CE-085, que proporcionara maior fluidez entre Parazinho e Granja apds a aplicacdo
de R$ 7.008.097,95 em obras; e a complementacdo da rodovia CE-085 entre as localidades de
Aracatiara e Itarema (18.490.495,62). Ao analisar a localizacdo desses investimentos,
perceber-se-a concentracdo em municipios da Costa do Sol Poente (litoral oeste). Essas a¢des
evidenciam tentativa de fomentar o crescente processo de urbanizacdo linear junto a costa e
estabelecer e/ou fortalecer conexdes com os Estados vizinhos (nesse caso, Maranhdo e Piaui)
(BNB, 2005a; 2005b).

Investimentos para melhorar a gestdo municipal do turismo (5,79%, ou seja, R$
349592,51), recuperar elementos integrantes do patriménio histérico (4,32% ou R$
6.572.619,10), treinamento profissional e capacitacdo da populacdo (4,13% ou R$
6.294.025,13), urbanizacdo de orlas e éareas turisticas (1,65% ou R$ 2.511.189,14),

fortalecimento institucional do 6rgdo gestor do turismo (1,28% ou R$ 1.948.899,53) e
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elaboracdo de planos diretores municipais (0,23% ou R$ 349.592,51) completam a lista dos

elementos ressaltados.

5,79
4,32
4,13

1,65
1,28

0,23

N

® Transportes ® Gestdo mun. do turismo
# Rec. de Patriménio histérico Treinamento e capacitacao
m Urbanizacédo de orlas ® Fortalecimento institucional

Elab. de Planos diretores

Fonte: BNB, 2002.
Gréfico 1. Volume de recursos investidos no Ceard através do PRODETUR-NE-II - (R$)

Outros recursos continuaram sendo mobilizados para obras de estruturagdo urbana
no Nordeste, tal como o PRODETUR Nacional e acOes diversas, viabilizados mediante
investimentos do Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC), do Programa Nacional de
Ordenamento Territorial (PNOT) e ainda de outras obras que vislumbram a realizacdo da
Copa do Mundo em 2014.

Nota-se que muitos desses investimentos tém contribuido para a consolidacédo das
atividades de lazer no Estado do Ceara, embora ndo tenham sido projetadas enquanto acdes

especificas para atingir esse objetivo.

Assume-se, nesse caso, 0 fato de que o desenvolvimento das atividades de lazer
em Fortaleza passou a ganhar mais visibilidade nos cenérios regional e nacional. Nesse
momento, ocorreu um aumento significativo da aquisicdo de residéncias secundarias por parte
de pessoas residentes em outras cidades brasileiras, sobretudo, oriundos de outros Estados do

Nordeste, Norte e Sudeste.

Outra variavel que comecou a tomar vulto, nesse periodo, vinculava-se as

demandas de estrangeiros principalmente advindos de paises europeus (Italia, Espanha,
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Portugal, Alemanha, etc.). Nota-se que a vilegiatura maritima ndo mais se restringia as

demandas locais. Assim, o carater aloctone comecou a ganhar folego.

4.3.1 Reescalonamento e diversificacdo do fenémeno da Vilegiatura na RMF

A ampliacdo e a modernizagdo do Aeroporto Pinto Martins (elevado a categoria
internacional), a proximidade da Europa, a realizacdo de voos charters, as melhorias no
sistema de transporte rodoviario (construcao e reformas de rodovias), entre outros fatores,
mostraram-se capazes de ampliar o fluxo de visitantes nacionais e internacionais a Fortaleza
(DANTAS, 2009).

Tais melhorias facilitaram o acesso as localidades litoraneas da RMF (e demais
municipios litoraneos proximos a capital). Deve-se dizer ainda que, ndo s6 os individuos
aloctones se beneficiaram com essas medidas, mas também a propria populacédo local passou
a dispor de mais facilidades no translado a outros municipios litordneos. “Encurtavam-se” as
distancias. Reduzia-se o tempo de deslocamento. Diante de tal quadro, a vilegiatura autoctone

também ganhou grande incentivo.

Caucaia, por exemplo, continuou ampliando sua participacdo em numeros
absolutos (6540), percebendo um aumento de 2663. Nesse periodo (1991-2000), notou-se
processo de popularizacdo do fendmeno de aquisicdo de residéncias secundarias em suas
localidades litoraneas. O quadro favoravel da economia nacional (controle da inflagéo,
reducdo da taxa de desemprego, retomada da confianca no sistema de financiamento
habitacional, etc.), o avanco do crescente processo de degradacdo ambiental no litoral de
Caucaia (especialmente nas praias de Iparana e lIcarai), a ampliacdo do nimero de ocupacdes
irregulares (principalmente na &rea mais proxima a Iparana e Parque Leblon — &rea fronteirica
com as comunidades de Vila velha e Barra do Ceard, situadas em Fortaleza), entre outros
fatores, possibilitaram a um maior nimero de pessoas adquirir segundas residéncias em

Caucaia, em virtude do relativo “barateamento” do preco de alguns imoveis junto a costa.

Aquiraz, por outro lado, prosseguiu firme na terceira posicao (4536). Em relacdo
ao quantitativo ampliado no intersticio em tela. Aquiraz revelou os seguintes valores: 1.879,
em numeros reais, e 170,72 percentualmente. Tais valores desvelam a relevancia do fenémeno
distribuido nas localidades de Porto das Dunas, Prainha, Iguape, Barro Preto, Presidio, etc.

Assim, embora os vilegiaturistas tenham construido em Iguape e Prainha as primeiras
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residéncias secundarias (PEREIRA, 2006b) a realidade se tornou mais complexa ao longo dos

anos.

Durante a década de 1990, outras localidades ganharam visibilidade e foram
incorporadas pela I6gica da vilegiatura. A proximidade de Fortaleza, as melhorias em termos
de acesso virio, os investimentos publicos em infraestrutura, a instalacdo de equipamentos
turisticos e de lazer, condominios de padrdo econémico elevado, etc. serviram como mola
propulsora para a valorizacdo dos espacos litoraneos de Aquiraz. O aumento dos pregos
implicou em uma forte “seletividade” dos vilegiaturistas, sobretudo, na localidade do Porto

das Dunas.

Sao Gongalo do Amarante, no mesmo periodo, (1990-2000) continuou ampliando
sua participacdo. Na primeira data, 0 municipio dispunha de 1.197 residéncias secundarias.
Na sequéncia, ele alcancava a marca de 1.822. No concernente a quantia acrescida, notou-se

0s seguintes valores: 625, em ndmeros absolutos, e 152,21 em termos percentuais.

As localidades de Pecém e Taiba foram responsaveis por estes nimeros no
municipio, com o predominio da primeira. A segunda apresentou menor concentracdo do
fendmeno no periodo, dispondo de namero significativo de pescadores e outras populacdes

tradicionais na composicao de seus habitantes.

Fato singular capaz de influir sobre o panorama da vilegiatura no municipio
ocorreu no final da década de 1990. Em 1997, o governo estadual concluiu as obras e
inaugurou o complexo industrial e portuario do Pecém. Com capacidade superior a do porto
do Mucuripe, o porto do Pecém se tornou o principal porto do Estado. Os anos seguintes
registraram avanco significativo de uma realidade antagdnica a expansao das atividades de
lazer, notadamente da vilegiatura. Varias residéncias secundarias passaram a perder campo
com a demanda de imdveis utilizados por trabalhadores envolvidos nas atividades portuérias.
O préprio turismo sentiu esse impacto. Varias pousadas passaram a ser alugadas ou mesmo

vendidas para suprir a necessidade de alojamento desses trabalhadores.

Com aumento da ordem de 625 segundas residéncias ou 161,39% em relacdo ao
periodo anterior, Cascavel alcangcou a marca de 1.643 residéncias secundarias no ano 2000.
Cascavel percebeu movimento semelhante ao vislumbrado por Caucaia no final da década de
1990. O progressivo avango do mar resultou em um processo crescente de erosdo sobre as
zonas de praia e pos-praia. Isso reduziu ainda mais a distancia entre os imdveis edificados a

beira-mar e a linha de maré. Tal movimento implicou na destrui¢do de grande parte do antigo
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calcaddo na localidade de Caponga e de alguns imoveis situados em &reas mais proximas ao

mar, segundo relatam moradores.

Meireles (2008) afirma que a praia de Caponga € s6 mais uma na lista de
localidades assoladas com intenso processo de erosdo que atinge grande parte da costa
cearense. Completam a lista (Figura 18) as praias de Parajuru, Morro Branco e das Fontes, em
Beberibe; Iguape, em Aquiraz; Dois Coqueiros, Pacheco, Iparana e Icarai, em Caucaig;
Pecém, em Sdo Gongalo do Amarante; Paracuru, no municipio homodnimo; Lagoinha, em
Paraipaba; e Mundau, em Trairi (MEIRELES, 2008).

Em 2010, data da realizagdo da ultima pesquisa do censo demografico nacional, a
conjuntura apresentada pelos municipios litoraneos da regido metropolitana de Fortaleza,
revelou, por um lado, continuidade e ampliacdo do processo de expansdo do numero de
residéncias secundarias; mas, por outro, demonstrou francos sinais de mudanca e negacao da

racionalidade outrora empreendida, em funcéo de fatores diversos.

Atualmente, a distribuicdo ocorre da seguinte maneira (Figura 19): Fortaleza
continua na primeira coloca¢do em numero de segundas residéncias, com 15.029; Caucaia
permuta de lugar com Agquiraz, com 6.009 e 6.534, respectivamente; Sdo Goncalo do

Amarante aparece com 2.566 e Cascavel com 2.574, completando o ranking.

Importante se faz tambeém visualizar nas Ultimas duas décadas o intenso
movimento realizado pelo mercado imobiliario na RMF, com especial atencdo para Fortaleza,
Caucaia, Aquiraz e Eusébio. Capturando a logica estatal do provimento de equipamentos e
servicos urbanos. O mercado imobiliario tem elegido estes municipios como alvos prioritarios
na alocacdo de empreendimentos (desde casas a condominios e/ou complexos habitacionais
de alto padrdo). Tal processo tem sido capaz de produzir vetores de urbanizacao centrifuga em
relacdo ao centro tradicional de Fortaleza (hoje fortemente especializado pelas funcdes
comerciais e desprovido de investimentos habitacionais, malgrado as seguidas tentativas de

“requalificagdo”).
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Fonte: MEIRELES, 2008. Adaptacdo: DE PAULA, 2011.
Figura 18. Localidades assoladas por eroséo no litoral cearense.
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A instalagdo desses novos imoveis atende, geralmente, a duas demandas: a
primeira representa movimento de expansdo dos domicilios utilizados em regime de
residéncia permanente; a segunda resulta na ampliacdo do nimero de residéncias secundarias.
Deve-se compreender que tais ldgicas nem sempre se processam em areas ou em
empreendimentos distintos. Fortaleza pode servir de exemplo para se constatar esse fato. Ao
estudar o fendbmeno da vilegiatura maritima em Fortaleza, Soares Junior (2010) afirma que
“as residéncias secundarias se¢ misturam aos domicilios particulares na cidade” (p. 90). Em

todo caso, pode-se perguntar: onde elas se encontram?

Em relacdo as maiores concentragdes de domicilios de uso ocasional em
Fortaleza, destacam-se 0s seguintes bairros: Meireles (2.049), Mucuripe (658), Aldeota (610),
Praia do Futuro (485) e Centro (421). Nao € dificil notar que entre os cinco maiores centros de
residéncias secundarias de Fortaleza apenas a Aldeota ndo possui maior proximidade com o

litoral®. Os demais mantém ligacao direta com o mar.

Nos demais municipios, a realidade ndo é diferente (Tabela 8). Em Caucaia, as
localidades de Icarai (2248), Tabuba (459), Cumbuco (435), Pacheco (249) e Iparana (210) se
apresentam como as mais significativas em termos de segundas residéncias. Sdo Goncalo do
Amarante conta com Pecém (994) e Taiba (982). Por fim, Caponga se projeta em Cascavel
com 1.469 e o distrito sede apresenta 547 residéncias secundarias.

Tabela 8. Ranking das localidades com maior concentragdo de residéncias secundarias na RMF’

Municipio Localidade Area Res.sec. Ranking
Caucaia Icarai Litoranea 2248 1
Fortaleza Meireles Litoranea 2049 2
Cascavel Caponga Litoranea 1469 3
S. G. do Amarante Pecém Litoranea 994 4
S. G. do Amarante Taiba Litoranea 982 5
Fortaleza Aldeota Nao-Litoranea 610 6
Fortaleza Mucuripe Litoranea 658 7
Cascavel Cascavel Litoranea 547 8
Fortaleza Praia do Futuro Litoranea 485 9
Caucaia Tabuba Litoranea 459 10

Fonte: IBGE, 2010.

® Ha de se considerar, entretanto, que, em diversos casos, a distancia entre o referido bairro e 0 mar é menor do
que a percebida em dadas localidades consideradas litoraneas em outros municipios.

" As informagdes referentes as localidades de Aquiraz ndo constam nessa classificacdo por limitagdes da base de
dados do IBGE. Ou seja, todos os dados foram catalogados sob a denominagdo de “todos os setores”.
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Outra questdo a ser levantada é: as segundas residéncias na RMF obedecem a
algum modelo ou possuem tracos homogéneos? Pereira (2006a) descreve os elementos
comumente encontrados em uma tipica residéncia secundaria. Grosso modo, ele afirma que
ela possui: @) um muro, que isola os vilegiaturistas e os demais individuos que usufruem do
mar e seus recursos, denotando, dessa forma, seu carater exclusivo; b) uma garagem para
abrigar o(s) veiculo(s) utilizado(s) no translado entre a primeira e a segunda residéncia sem 0s
transtornos causados pelo servico publico de transporte ou mesmo a inexisténcia deste na
localidade escolhida; c) os alpendres, areas capazes de dar “amplitude a casa, aproveitando,
também, as brisas caracteristicas do espago litoraneo” (p. 63), servindo de dormitorio
improvisado quando necessario; d) piscina, capaz de garantir o usufruto da ambiéncia
litordnea sem os incémodos provocados pelos contatos com grupos “outsiders”; €) uma
churrasqueira, geralmente, construida em alvenaria e localizada proxima a piscina, onde “sdo
realizadas as festas, comemoragdes € comilangas, muito comuns nas residéncias secundarias”
(p. 64); f) a casa ou dormitério do caseiro, onde residem permanentemente o caseiro
(funcionario encarregado por servicos de zeladoria e seguranca quando o vilegiaturista ndo se

encontra na residéncia secundaria) e toda sua familia.

Deve-se ter clareza, portanto, que essa tentativa de caracterizacdo € valiosa, uma
vez que, eshoga-se uma tipologia “tradicional” encontrada com frequéncia no litoral cearense
(Figuras 20 e 21). Entretanto, ndo se deve fechar a andlise em um (nico modelo, pois
Fortaleza possui 0 maior nimero de domicilios de uso ocasional e nem por isso apresenta esse
modelo como hegeménico. Ao participar de uma equipe comprometida com o estudo da
vilegiatura maritima em Fortaleza no ano de 2010°% teve-se a oportunidade de constatar a
tipologia reinante na capital cearense: o apartamento em condominios verticais (nos quais

predomina a funcdo residencial permanente) junto a orla fortalezense (Figuras 22 e 23).

8 SOARES JUNIOR, Antonio Tadeu Pinto. A espacialidade do vilegiaturista maritimo em Fortaleza, Ceara:
Préticas e transformacdes recentes. Fortaleza: UFC, 2010.
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Fonte: DE PAULA, 2010. Fonte: DE PAULA, 2008.
Figura 20. Residéncia secundaria em Taiba Figura 21. Residéncia secundaria em Iparana

Fonte: UCHOA, 20009.
Figuras 22 e 23. Condominios residenciais na orla de Fortaleza

Fonte: UCHOA, 2009.

Estudos produzidos pela Empresa Brasileira de Turismo (EMBRATUR) em
parceria com o Ministério do Turismo (2008) pdem em relevo trés tipologias de residéncias

secundarias (Figuras 24 e 25): a tradicional, o resort integrado e o timeshare.

O resort integrado representa o espaco que consolida um conjunto de servicos e
atividades, gerenciados de forma compartilhada (...). Apresenta atividades
amplamente planejadas, destinadas a uma variedade de segmentos de mercado em
seus diversos ambientes.

(...) O timeshare é uma forma de utilizacdo do investimento imobiliario que, muitas
vezes, se atrela a um resort integrado. Nesse tipo de negdcio, do ponto de vista do
investidor, faz-se um aporte inicial de capital para compra de uma unidade que sera
alugada por temporadas e, em sequéncia, se negociard um valor de retorno de
investimento, de acordo com a proposta de cada imével.

(...) [J& o vilegiaturista tradicional] se identifica com a localidade de moradia e tem
objetivos especificos com aquela atividade. Em geral, permanecem mais tempo
durante o ciclo anual em seus iméveis e buscam uma maior integracdo com a cultura
e os costumes locais (EMBRATUR, 2008, p.7).



Fonte: VILA GALE S/A, 2011. Fonte: CLICKHOTEIS, 2011.
Figura 24. Resort Vila Galé em Cumbuco Figura 25. Aquaville Resort em Aquiraz

Como se deve notar, as tipologias ndo sdo definitivas e carecem de mais
propostas. Contudo, qualquer classificacdo objetivada ndo serd capaz de abarcar a totalidade
dos tipos de vilegiaturistas ou de segundas residéncias, em virtude da complexidade inerente
ao fendmeno. Entre os principais critérios a embasar as classificacdes acerca da segunda
residéncia e de seu proprietario, conta-se a estrutura fisica do imével (nimero de pavimentos,
area edificada, existéncia de equipamentos de lazer, &rea para recreacdo, etc.), a origem do do
vilegiaturista (local, nacional ou internacional, etc.), os interesses dos usuarios e as praticas
desenvolvidas na localidade (realizacdo de atividades de lazer, locacdo durante a

intertemporada, investimento em longo prazo, especulacdo imobiliaria, etc.) entre outros.

Outro ponto a ser analisado repousa sobre o forte incremento no nimero de
residéncias secundarias nos municipios litoraneos da RMF (7.087 em Fortaleza, 1.998 em
Aquiraz, 931 em Cascavel e 744 em S&o Gongalo do Amarante). Diante deste fato, assume-se
a posicdo de que tal conjuntura ndo resulta tdo somente da instalacdo desse género de imovel
por uma demanda local (embora esta ainda seja a maior parcela dos vilegiaturistas da RMF).
Logo, apreende-se a relevancia do numero de pessoas residentes em outras localidades (desde
pessoas instaladas em outras cidades da prépria RMF e do Estado do Ceara a vilegiaturistas
estrangeiros ou de outras metropoles brasileiras) que adquirem imoveis para uso ocasional
com a finalidade de usufruir das benesses de Fortaleza e sua regido metropolitana (IBGE,
2010).

O Ministério do Turismo e a EMBRATUR (2008) langaram esfor¢os em busca de
apreender a representatividade dos vilegiaturistas aloctones. Segundo a pesquisa, a principal
fonte de informacdo para a compra de uma residéncia secundaria no Brasil por estrangeiros
foi a realizacdo de excursdes e viagens turisticas pretéritas (79,87%). Na sequéncia aparecem
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a indicacdo por parte de amigos (14,19%), propagandas veiculadas na internet (2,97%), guias
turisticos impressos, folders e brochuras, agéncias de viagem (todos com 0,66% cada) e
jornais e revistas (0,33%) (EMBRATUR, 2008).

14,19

0,66 2,97
0333661 |0,66~0:66
M J4 conhecia o pais Familiares e amigos
M Internet ® Guias turisticos impressos
B Folders e brochuras B Agéncias de viagem
Jornais e revistas ® Qutros

Fonte: EMBRATUR, 2008.
Grafico 2. Fonte de informag&do para a compra do imovel (%)

Deve-se fazer constar, com base nesse fato a existéncia de um ponto de
convergéncia entre vilegiatura e turismo. Ou seja, outrora a vilegiatura possibilitou o0 avanco
das atividades de lazer na RMF, mediante a consolidacdo de uma sociedade de lazer instalada
em Fortaleza. Atualmente, o quadro tem se invertido. Milhares de turistas visitam a RMF e
retornam para adquirir um imovel e constituir lacos permanentes com o local. Isso tem

proporcionado um redimensionamento da pratica da vilegiatura maritima na RMF.

Consciente de que o turismo tem sido importante ferramenta de divulgacdo de
empreendimentos, o mercado imobiliario tem fomentado a juncdo entre setores vinculados as
atividades turisticas e setores ligados a producdo imobiliaria, formulando, desse modo, o que
se tem denominado de mercado “imobiliario turistico” (DANTAS, 2010). Esse fato se tornou
evidente durante a década de 2000 quando o namero de imoveis lancados no mercado foi
ampliado e passou a ganhar forca nos saldes de imobiliarios mundo afora (SILVA;
FERREIRA, 2010). As metropoles nordestinas (Fortaleza, Salvador, Recife e Natal) se
tornaram, dessa forma, o locus ideal para a realizacdo desse movimento no pais, por: dispor
de vantagens locacionais; possuir atributos naturais que beneficiam a realizacdo de atividades

de lazer; terem sido capazes de se desvincularem das imagens negativas antes associadas ao
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Nordeste brasileiro; prover os espacos litoraneos de servicos e equipamentos urbanos, criando

condigdes favoraveis a instalacdo de empreendimentos imobiliario-turisticos, etc.

Nesse contexto, vultosas quantias em ddlar tem sido mobilizadas na implantacao
de grandes empreendimentos no Nordeste brasileiro. Uma répida analise sobre a entrada de
capital estrangeiro via Banco Central permite apreender, ainda que de maneira superficial, a
intensidade desse movimento (Grafico 3 e 4). Entre os Estados beneficiados por essa logica, a
Bahia se destaca com USD 467.345.147,52 (ou 45% do total de entradas de capital
estrangeiro para o setor no Banco Central durante o periodo vislumbrado), sendo
acompanhada na sequéncia pelo Ceara, com USD 286.628.572,93 (28%), pelo Rio Grande do
Norte, com a quantia de USD 240.792.182,50 (23%), e por Pernambuco com USD
36.534.197,10 (4% do montante).

286.628.572,93

240.792.182,50

36534197,10

467.345.147,52

100.000.000,00  200.000.000,00  300.000.000,00  400.000.000,00 500.000.000,00

M Bahia B Pernambuco [ Rio Grande do Norte M Ceara

Fonte: BACEN, 2008.
Graéfico 3. Somatorio dos investimentos no setor imobiliario-turistico - (2001-2007) - USD

No concernente a distribuicdo do total de USD 1.031.300.100,05 nos referidos
anos, notar-se-a4 as maiores parcelas em 2006 e 2007, ou seja, USD 358.370.561,81 e USD
305.017.536,96, respectivamente. Assim, no que se refere a participacdo dos Estados, sera
facil visualizar a supremacia da Bahia em quase todo o periodo (com as excecdes de 2004,
guando o Rio Grande do Norte a suplanta com a monta de 43%, e em 2007, quando o Ceara
chega a somar 50% das entradas). Em quatro dos sete anos, ela dispde de valores entre 49 e
66%, confirmando seu predominio. O Ceard somente em 2005 e 2006 apresentou valores

inferiores a 20%. Em 2001, 2002 e 2007, encontram-se 0S maiores percentuais de
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investimentos. O Rio Grande do Norte somou grandes quantias em 2001 (32%), 2004 (43%) e
2007 (32%). Contudo, os investimentos se mostraram em carater pontual, ndo gozando,
portanto, de estabilidade na esteira do tempo. Por fim, Pernambuco revela os menores valores

em todos os periodos (ndo suplantando a marca de 7% do total investido no setor).
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M Bahia ™ pernambuco [ Rio Grande do Norte ™ Ceara

Fonte: BACEN, 2008.
Gréfico 4. Volume de investimentos no setor imobiliario turistico (2001-2007) — (%)

No caso cearense, é possivel perceber essa entrada de capitais externos que vem
oxigenando o mercado imobiliario local. Constam na lista dos paises emissores empresas
sediadas em Portugal (Grupo Vila Galé, Cintra, H+ Sgps S/A, Sercadi Invs. Imobs.,
Investrimonio Prom., Rivand Imob. Lda, Giroluta Residenc, Oasis Atlantico, M&e Dos Rios
Consts., etc.) Estados Unidos (Bankboston N.A., Pinebank Na, American Express, Fleet N.
Bank, Cessna Finance Corp, etc.), Japdo (Deutsche Trust Bank), Holanda (Otto Inds. Europe
Bv), Gibraltar (Raja Inv.Assets Cor), Alemanha (Sudleasing Gmbh), Luxemburgo (Banco
Merc.De S.Pau), Uruguai (Credilux S.A., Ife Banco Rural), etc®.

O mesmo acontece com os demais Estados citados anteriormente. Contudo, na
Bahia e no Ceara este fendbmeno se torna mais intenso, de modo a proporcionar maior impacto

no mercado imobiliario. O Rio Grande do Norte é outro Estado que tem se empenhado

® Dezenas de outras empresas e investidores que transferiram recursos diretamente de suas contas se encontram
no cadastro do Banco Central. Optou-se por ndo elencar todos por achar desnecessério e em alguns casos
resguardar informacGes pessoais.
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bastante em atrair investimentos. Pernambuco, talvez, por preferir alocar seus investimentos

em outros campos da economia ndo denota posic¢ao de destaque.



5 'Vi@iafum Maritima na Kgfﬁo
Mefro/aoé’fam Ae Fortaleza:

ajem‘es e interesses

"y
‘4

///

# ,
1N,

., Kt
5 A

24 %
7
y



102

Inicia-se este capitulo com o intuito de esbocar um perfil dos moradores
ocasionais (vilegiaturistas) radicados em localidades litoraneas da Regido Metropolitana de
Fortaleza (RMF). Para tanto, recorreu-se a uma serie de incursdes a campo em busca de
informacdes (obtidas através do contato direto com vilegiaturistas) para tentar suprir algumas
lacunas deixadas no concernente ao referido processo de urbanizagéo litoranea, promovido
pela l6gica do morar ocasionalmente no litoral. Interessa-se, notadamente, pelos aspectos
socioecondémicos inerentes aos vilegiaturistas, de modo a lancar luz sobre este sujeito
genérico, identificado pelas pesquisas demogréaficas apenas através de um aspecto material

por ele impresso no espacgo: a segunda residéncia.

As muitas pesquisas utilizadas como base para o estudo da vilegiatura (IBGE,
1980; 1991; 2000 e 2010), como fora visto até o momento, apresentam uma série de
informacBes importantes sobre os domicilios de uso ocasional. Contudo, nada ha nos censos
demogréficos que ajudem a revelar um pouco sobre a identidade dos vilegiaturistas. Desta
forma, tornou-se fundamental coletar, in loco, informacfes que traduzissem algumas

caracteristicas dos vilegiaturistas.

A amostra utilizada foi composta por 110 individuos. Assim, foram aplicados 110
questionarios de maneira aleatdria (em termos etarios e de género), distribuidos entre 11
localidades, a saber: Taiba e Pecém, em Sdo Gongalo do Amarante; Cumbuco, Tabuba e
Icarai, em Caucaia; Meireles, em Fortaleza; Porto das Dunas, Iguape, Prainha e Barro Preto,

em Aquiraz; e Caponga, em Cascavel.

Importante se faz ainda ressaltar o fato de que a pesquisa foi realizada
considerando os seguintes sujeitos: (i) o proprietario da segunda residéncia, individuo que por
meio de compra, troca ou algum outro tipo de transacdo obtém a propriedade do domicilio de
uso ocasional; (ii) dependentes dos proprietarios, ou seja, filhos que acompanham os pais
durante estadia na segunda residéncia ou que usufruem do bem mesmo na auséncia do
proprietério; (iii) familiares e amigos que frequentam com regularidade a segunda residéncia

do proprietario na presenca ou na auséncia do mesmo.

Alcancar éxito nesta senda ndo foi tarefa facil, posto que: (i) o referido agente
social responsavel pela pratica da vilegiatura ndo apresenta caracteristicas homogéneas; (ii)
houve grande dificuldade de localiza-lo em meio aos moradores permanentes, excursionistas e
turistas; (iii) houve resisténcia e desinteresse, por parte de alguns, em colaborar com a

pesquisa, em virtude do receio de alguns vilegiaturistas em expor informacgdes pessoais e a
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respeito de seus imaveis; (V) exigiu da equipe de pesquisadores que participou dos trabalhos
em campo esfor¢o herculeo diante das mais variadas adversidades.

Assim, o trabalho realizado consistiu na apreensdo de caracteristicas
socioecondmicas, interesses e praticas desenvolvidas, frequéncia e tempo de estadia, relacdes
econdmicas estabelecidas ou ndo com as comunidades locais, formas de aquisicdo e tipologia
das residéncias secundarias, etc. em algumas localidades litoraneas de municipios integrantes

da Regido Metropolitana de Fortaleza.

5.1 Quem mora ocasionalmente na praia?

Um perfil basico pode comecar a ser definido através da enumeracdo de algumas
caracteristicas captadas através da pesquisa direta. Pode-se dizer que, entre os vilegiaturistas
que possuem residéncia secundaria em localidades litoraneas na Regido Metropolitana de
Fortaleza (RMF), predominam individuos casados (60,38%). Os solteiros vém logo atras com
a participacdo de 36,36% da amostra analisada. Outros 1,89% dos vilegiaturistas estudados

sdo vilvos ou separados (Grafico 5).

Gréfico 5. Distribuicdo do estado civil dos vilegiaturistas na RMF (%)

® Casado B Solteiro B Separado/Vitvo

Fonte: DE PAULA, 2012.

A estrutura etaria dos vilegiaturistas € composta por trés grupos (Gréafico 6): o
primeiro representa a participacdo de adultos jovens (20-40 anos); o segundo refere-se ao

namero de pessoas de meia idade (41-60 anos); e o terceiro, conta apenas com individuos com



104

idade acima de 60 anos. A distribuicdo ocorre da seguinte maneira: 33,33% dos vilegiaturistas
sdo pertencentes ao primeiro grupo etario; 45,61% representam o quantitativo referente ao
segundo grupo; e os 21,05% restantes indicam a representatividade do terceiro grupo.
Analisando os dados, percebeu-se com facilidade maior concentracdo de pessoas de meia

idade. Notou-se ainda média etaria de 48,58 anos entre os entrevistados.

m20-40anos ®W41-60anos Acima de 60 anos

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 6. Distribuigdo etéria dos vilegiaturistas na RMF (%)

Acerca da escolaridade, com base no grafico 7, pode-se afirmar que o0s
vilegiaturistas em estudo apresentam, em sua maioria, pelo menos curso superior completo
(66,67%); 23,33% dos entrevistados relataram ter estudado até o término do ensino médio;
5% disseram possuir apenas o ensino fundamental; por fim, em outros 5% dos questionarios

analisados ndo consta esta informacéao.

mSuperior mMédio Fundamental m Néo informou



105

Fonte: DE PAULA, 2012.
Grafico 7. Distribuicdo da escolaridade dos vilegiaturistas na RMF (%)

Isso deixa claro que os vilegiaturistas possuem, em sua maioria, escolaridade
elevada. Importante lembrar que esta varidvel isoladamente ndo explica muito sobre os
individuos estudados. Nesse caso, importante se faz agrega-la a outras duas varidveis de
carater econdmico: a primeira delas se refere a ocupacao exercida pelo vilegiaturista (chefe da
familia); a segunda remonta a um célculo estimativo da renda percebida pelo mesmo.
Acredita-se que a interpolacdo entre estas informac6es serviu como base para se estabelecer
0s tracos iniciais de um breve esboco socioeconémico do vilegiaturista maritimo na Regido

Metropolitana de Fortaleza.

No concernente as ocupacfes, pode-se ver uma primeira divisao realizada com
base em duas classes: (i) pessoas em idade produtiva e (ii) aposentados. Assim, 0S
vilegiaturistas em idade produtiva representaram 76,67% do numero de proprietarios de
domicilios de uso ocasional entrevistados na Regido Metropolitana de Fortaleza. Por outro
lado, os vilegiaturistas que gozavam de aposentaria representaram 23,33% do quantitativo

analisado.

Em um segundo momento, pode-se abordar essa gama vastissima de ocupacGes
profissionais entre os casos analisados em busca de sistematizar as informacdes coletadas
junto aos vilegiaturistas em grupos mais ou menos homogéneos. Assim, fez-se o esfor¢o de
tentar reduzi-las, agrupando-as por proximidade. Para tanto, recorreu-se a uma classificacéo
funcional que resultou de intenso trabalho de sistematizacdo de informacdes realizado pelo
Observatério das Metropoles’®. O ponto de partida desta classificacdo se pautou nas

categorias socio ocupacionais (CAT’s) predefinidas pelo IBGE.

Na tabela 9, estdo descritas as profissdes relatadas pelos vilegiaturistas e as
categorias sOcio ocupacionais correspondentes. Entre os casos em estudo, a CAT 42
(empregados de nivel superior), a CAT 31 (dirigentes de setor privado) e a CAT 44 (professor
com nivel superior) apresentaram as trés maiores concentracbes de individuos: 20,76%;
16,68%; e 13,21%. Na sequéncia, encontrou-se: dirigentes do setor privado (CAT 23) e
profissionais envolvidos em ocupaces técnicas (CAT 53), cada uma totalizando 11,33% do

total em foco.

' N&o poderia ignorar nesse momento a importancia que tiveram na construgdo das matrizes que deram origem a
esta tabela o Luis Renato Bezerra Pequeno, Abel T4iti Konno Pinheiro e Arthur Felipe Molina Moreira
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Profissionais da area da seguranca publica (CAT 55) vem logo atrés, com 7,55%
dos vilegiaturistas, seguidos por trabalhadores de escritorio (CAT 51) trabalhadores que
desenvolvem ocupacdes de nivel médio no campo da salde e da educacdo, ambas
representando 3,77%. Trabalhadores do ramo do comércio (CAT 61), prestadores de servico
especializado (CAT 62) e trabalhadores da industria tradicional (CAT 72), entre outras™

complementam o quadro com 1,89% cada uma das classes de ocupagoes.

Tabela 9. Lista comparada de ocupagdes profissionais dos vilegiaturistas inqueridos na RMF

Categoria sdcio ocupacional Descrigdo no questiondrio %

. . Gerente iniciativa privada 3,77
CAT 23 - Dirigentes de setor privado

Empresario 7,55
CAT 31 - Pequenos empregadores Comerciante 16,98
Engenheiro 7,55
Bidlogo 1,89
Contador 3,77
CAT 42 - Empregados com nivel superior Advogado 3.77
Jornalista 1,89
Auditor fiscal da Receita
1,89
Federal
CAT 44 - Professores de nivel superior Professor 13,21
CAT 51 - Ocupagdes de escritdrio Secretéria 3,77
. L Chefe de setor de produgéo 1,89
CAT 52 - Ocupagdes de supervisdo
Coord. de eventos 1,89
Tec. Seguranca do trabalho 1,89
CAT 53 - Ocupacdes técnicas Tec. Informatica 1,89
Servidor publico de nivel
- 7,55
técnico
CAT 54 Ocupacdes médias de salde e educacéo Profissional da saude 3,77
CAT 55 - Profissionais da seguranca, justica e correios Militar 7,55
CAT 61 - Trabalhadores do comercio Comerciario 1,89
CAT 62 - Prestadores de servigo especializado Auxiliar de servico 1,89
CAT 72 - Trabalhadores da indistria tradicional Torneiro mecénico 1,89
Outros Corretor de imdveis 1,89
Total - 100,00

Fonte: DE PAULA, 2012.

! Representadas, nesse caso, por profissionais que trabalham com a negociaco de iméveis.
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Diante desse quadro, pode-se apresentar uma rapida estimativa acerca dos
vencimentos percebidos pelos vilegiaturistas. Esta claro que, para um individuo possuir uma
segunda residéncia, ele precisa dispor de significativa parcela de recursos para tornar viavel a
compra e a manutencdo de pelo menos dois imdveis distintos. Assim, a concentracdo de
recursos financeiros percebida por dados grupos é um tragco comum entre os vilegiaturistas.
Contudo, mesmo sabendo que os vilegiaturistas dispdem de renda extra suficiente para arcar
com o 6nus ao qual demanda a pratica da vilegiatura, eles estdo longe de compor um grupo

homogéneo.

Partindo deste pressuposto, buscou-se fazer uma breve classificacdo dos
vilegiaturistas com base nas classes de rendimento informadas na pesquisa (Grafico 8). Foram
elaboradas quatro classes, a saber: (i) acima de 10 salarios minimos (s.m.); (ii) entre 7 e 10

s.m; (iii) entre 4 e 6 s.m.; e, (iv) entre 1 e 3 s.m.

Os individuos identificados com a primeira faixa amostral (acima de 10 s.m.)
concentraram os maiores valores (50,00%). Os vilegiaturistas constantes na segunda camada
(entre 7 e 10 s.m.) alcancaram o indice de 16,07% do total em analise. Os que se localizam no
terceiro grupo (entre 4 e 6 s.m.) somaram 0 menor percentual entre as classes em foco
(12,50%). Por fim, os vilegiaturistas que auferem as menores rendas (entre 1 e 3 s.m.)
representaram 21,43% dos entrevistados.

B>10sm. 7-10s.m. M 4-6s.m. B1-3s.m.

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 8. Divisédo dos vilegiaturistas na RMF por classes de rendimento (%)

A maior parcela dos individuos que praticam vilegiatura na RMF possuem rendas

superiores a 7 salarios minimos (66,07%). Enquanto que os vilegiaturistas que dispdem de
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rendimento médio de até 6 salarios minimos mensais constituiram apenas 33,93% da amostra.

Essa constatacdo apenas reforcou o carater elitista que a pratica da vilegiatura encerra.

No entanto, a contraparte representativa dos demais vilegiaturistas (sobretudo, os
que recebem entre 1 e 3 salarios minimos) denotou outro fenémeno interessante. Este
fendmeno pode ser indicado como uma espécie de imitacéo, reproducdo e/ou reescalonamento
de interesses, praticas e (em ultima instancia) do proprio modo de vida dos grupos mais

abastados.

Sintetizando com base nestes breves apontamentos indicados até aqui, pode-se
afirmar que a maior parcela dos vilegiaturistas radicados na Regido Metropolitana de
Fortaleza é constituida por individuos de meia idade empregados em ocupacOes de nivel
superior, em atividades técnicas (seja no servico publico, seja na iniciativa privada) ou como
pequenos empregadores. Eles dispdem de renda média em torno de 7 a 10 salarios minimos

mensais e, portanto, sdo pertencentes a classe média e aos grupos abastados.

5.2 De onde, com quem e com que frequéncia o vilegiaturista maritimo vai a sua

segunda residéncia?

Outras informagdes podem complementar o quadro que se tem buscado construir.
Pode-se citar como exemplo a procedéncia do vilegiaturista. Isso pode ser apreendido a partir
de duas variaveis: (i) o primeiro remonta a indicacdo da naturalidade (local de nascimento) e
fornece um répido mapa sobre a origem dos vilegiaturistas; (ii) o segundo, refere-se a
localizacdo atual das residéncias permanentes dos vilegiaturistas. Este Gltimo traco pode
proporcionar rapida visualizacdo das principais areas emissoras (Estados e paises),
contribuindo, desse modo, para a apreensao da capilaridade, da representatividade e da forca
que o fenbmeno da vilegiatura maritima na RMF tem assumido no contexto dos cenarios

nacional e internacional.

No concernente a primeira variavel, ocorreu a seguinte distribuicdo, conforme
gréfico 9: habitantes de Fortaleza assumiram com folga a ponta do ranking, com 48,39% do
total dos entrevistados; pessoas oriundas de outros municipios do Ceard ocuparam a segunda
posi¢do, com a marca de 20,43% do total analisado; 10,75% representou a participagdo dos
vilegiaturistas que nasceram na regido Sudeste do Brasil; 0os demais Estados do Nordeste vem
logo atras, concentrando 6,45% dos vilegiaturistas inqueridos; 4,30% nasceram no Sul do

pais; 2,15% sao oriundos do Norte do pais; 5,38% sdo estrangeiros e tem como origem paises
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europeus, como ltélia, Portugal, Alemanha, Franca e Suica®?; apenas 2,15% dos entrevistados

ndo informaram seu local de nascimento.

2,15

5,38
2,15
4,30

6'45 10;75
m Fortaleza Demais municipios do Ceara
Regido Sudeste Regido Nordeste
m Regido Sul ®m Regido Norte
Pafses europeus _ Ndo informou origem

Fonte: DE PAULA, 2012.
Grafico 9. Naturalidade dos vilegiaturistas (%)

No tocante a distribuicdo geografica dos vilegiaturistas (realizada com base no
atual endereco de residéncia permanente), perceber-se-a, sem dificuldades, um processo de
concentracdo ainda maior (Grafico 10). Entre os vilegiaturistas encontrados durante o
levantamento 74,49% possuem residéncia fixa em Fortaleza; 7,14% residem de maneira
permanente em outros municipios do Estado do Ceard; 6,12% moram em Estados integrantes
da regido Sudeste; 3,06% residem na Regido Sul; 2,04% representa a participacdo dos demais
Estados do Nordeste; apenas 1,02% do quantitativo em analise informou residir no Centro
Oeste brasileiro. Os estrangeiros (europeus) também se fizeram presentes nessa divisao,
participando com 4,08%. Por fim, 2,04% nédo informaram seu atual endereco de residéncia

permanente.

A explicacéo para essa forte concentracdo de vilegiaturistas oriundos de Fortaleza
repousou, grosso modo, sobre: (i) a existéncia de uma grande demanda solvente situada na

capital cearense; (ii) a questdo da distancia entres os locais de residéncia permanente e

12 Estes foram os encontrados durante a pesquisa, embora se saiba que é comum encontrar pessoas de outros
tantos paises (ndo apenas europeus) que praticam vilegiatura na Regido Metropolitana de Fortaleza.
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residéncia ocasional (relacdo origem e destino); (iii) o fato de que pessoas residentes em
outros Estados ou em outros paises compdem grupo relativamente menor em termos
proporcionais ao dos vilegiaturistas que possuem residéncia fixa em Fortaleza e em outros

municipios do Ceara.

2,04 . 7.14
% 3,06
m Fortaleza Demais municios do Ceara
Regido Sul Regido Sudeste
Demais Estados Regido Nordeste = Regido Centro Oeste
M Paises europeus Nao informou

Fonte: DE PAULA, 2012.
Grafico 10. Local de residéncia permanente (%)

Importante ressaltar o fato de que a participacdo de vilegiaturistas aldctones
(nacionais e internacionais) tem crescido substancialmente nas ultimas décadas. 1sso se deve,
sobretudo: (i) ao papel desempenhado pelo poder publico através de campanhas massivas de
marketing em congressos e convencdes imobiliarias e de turismo, no Brasil e em outros
paises; (ii) a garantia de ganhos econdmicos efetivos, seja pela relacdo custo-beneficio entre
um imdvel comprado na RMF e outro com caracteristicas similares em outras localidades,
seja pela importancia adquirida pela questdo cambial, no caso dos estrangeiros; (iii) as
melhorias realizadas no setor de transportes, que tornaram mais rapidos os deslocamentos e
possibilitaram maior integracdo com outros centros urbanos no Brasil e no mundo; (iv) a
posicdo geografica privilegiada, principalmente, no que tange a Europa e a América do Norte;

entre outros fatores.

De posse de informagdes como idade, escolaridade, profissdo e renda, indicar a

composi¢do familiar do vilegiaturista e com que frequéncia ele usufrui de sua segunda
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residéncia significa mais um passo a frente na constru¢do do quadro analitico acerca dos

individuos estudados.

A respeito do tema “composi¢ao familiar” foi elaborada uma escala cromatica
(com variagbes entre 0 amarelo e o marrom), dividindo as respostas dos entrevistados
segundo o nimero de membros. Foram registrados casos de familias unipessoais™® (familias
formadas por apenas um individuo), familias nucleares com e sem filhos, bem como situacdes
de familias estendidas (ou conviventes*). Assim, o nimero de individuos que compde as

familias dos vilegiaturistas variou entre um e sete.

No gréafico 11, pode-se encontrar a seguinte distribuicdo: 1,82% dos vilegiaturistas
moravam sozinho, representando, portanto, o caso de familias unipessoais; 23,64% das
familias dos entrevistados eram composta apenas por dois membros, correspondendo ao caso
de familias nucleares sem filhos; a mesma quantia (23,64%) refere-se ao quantitativo de
familias nucleares com somente um filho ou que apresentam um ente em condicdo de
dependéncia; 30,91% indicam a propor¢do do numero de familias que dispdem de quatro
membros em sua composi¢do; 12,73% correspondem aos que somam cinco individuos;
familias com cinco individuos representam 5,45% do total em vista; completando a lista,

1,82% fazem referencia as familias com sete individuos.

13 Familia unipessoal: “pessoa que mora sozinha em uma casa”

http://www.ibge.gov.br/ibgeteen/glossario/familia_definicao.html

14 “Exemplificando: um casal com dez filhos é uma familia Gnica (12 pessoas), mas um casal com apenas um
filho se torna duas familias se este filho se casa e o cdnjuge for morar no mesmo domicilio. Nesse segundo caso
teriamos uma familia princi pal (composta pelo casal de pais) e uma familia secundaria composta pelo casal
formado pelo filho/a e genro/nora. Teriamos, entdo, duas familias nucleares compostas de duas pessoas cada
uma”. ALVES, José Eustdquio Diniz. A definicdo de familia convivente do IBGE: cuidados metodol4gicos
necessarios. Documento eletronico. Disponivel em:
<www.ie.ufrj.br/aparte/pdfs/notametodologica_familiasconviventes.pdf>. Acesso: 15 dezembro de 2011.
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Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 11. Composigdo familiar dos vilegiaturistas (%)

Os dados revelam predominancia de familias com reduzido numero de
componentes. Observando de maneira mais detida, perceber-se-4 que familias com até trés
membros redinem 49,10% do total dos vilegiaturistas. Tal fato, acaba por coadunar com as
informagdes que creditam aos vilegiaturistas forte concentracdo de renda. Neste caso, essa
concentracdo torna-se ainda maior se considerada a distribuicdo per capta, uma vez que, se

toma por base grupos familiares compostos por reduzido namero de individuos.

Por outro lado, h& de se considerar que grupos de familias estendidas (refere-se,
nesta situacao, aos arranjos familiares compostos por grupos de cinco, seis e sete individuos)
somam apenas 20% do montante analisado. Deduz-se, desse modo, que familias que possuem
grande nimero de dependentes de uma mesma fonte de renda enfrentam mais dificuldades

para arcar com 0s custos inerentes a préatica da vilegiatura.

N&o se podem ignorar, entretanto, situacGes especificas onde coabitam mais de
uma familia sob um mesmo teto. As informacdes estatisticas fornecidas pelo IBGE, de modo
geral, ddo conta de casos dessa natureza com certa frequéncia. De todo modo, como se
percebe, estes casos ndo chegam a constituir um quadro hegemdonico. Assim, notar-se-a que
os arranjos familiares dos vilegiaturistas maritimos na Regido Metropolitana de Fortaleza

apresentam uma média de 3,5 individuos por domicilio.

Para avangar na analise, foram criadas seis classes no que concerne a frequéncia

com a qual os vilegiaturistas costumam utilizar de suas segundas residéncias (Grafico 12). A



113

primeira delas conta com 36,12% dos vilegiaturistas a utilizar de seus iméveis de modo
ocasional com intersticio meédio de uma semana entre uma estadia e outra. A segunda refere-
se as estadias quinzenais (17,24%); a terceira aponta aqueles que usufruem de suas
residéncias secundarias em regime mensal (25,86%); na sequéncia, encontrar-se-d0 aqueles
que dispdem de seus imdveis em carater bimestral (10,34%); por fim, 517% é a marca

alcancada por aqueles vilegiaturistas que visitam seus imoveis uma ou duas vezes por ano.

®m Semanal ® Quinzenal ®m Mensal
® Bimestral m Semestral ®m Anual

Fonte: DE PAULA, 2012.
Grafico 12. Frequéncia de uso das residéncias secundarias pelos vilegiaturistas da RMF (%)

Se somados 0s casos de vilegiaturistas que desfrutam da ambiéncia litoranea em
suas respectivas segundas residéncias pelo menos uma vez por més obter-se-4 a monta de
79,31%. A partir desta informacdo ndo se torna tarefa dificil compreender a preponderancia
de vilegiaturistas oriundos de Fortaleza e regido metropolitana, uma vez levada em
consideracdo a intensidade da frequéncia dos vilegiaturistas maritimos inquiridos. Ou seja,
parte-se do pressuposto da validade da relacdo origem-destino, tendo-se como base os locais
de residéncia permanente e ocasional. Logo, uma pessoa que mora em outro Estado ou pais
dificilmente ira a sua segunda residéncia com tamanha frequéncia. A confirmacgdo para tal
situacdo € vista com clareza na base de dados. Todos o0s que se enquadram na mencionada
guantidade de vezes residem na RMF. Mais do que isso, Fortaleza sozinha concentra 95,83%

destes vilegiaturistas.

Claro esta que apenas indicar estas informac6es ndo é o bastante para tomarmos
ciéncia do perfil do vilegiaturista maritimo na RMF. E preciso, pois, caminhar um pouco mais

em busca de mais informag0es, cercando-lhe de detalhes para melhor conhecer estes, ainda,
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ilustres desconhecidos. Apresenta-se, nas se¢des a seguir, uma série de dados que vem a
aprimorar este esboco.

5.3 Quanto tempo passa e 0 que costuma fazer o vilegiaturista maritimo da RMF?

Diante do fato de que a maior parcela dos vilegiaturistas utilizam suas segundas
residéncias com regularidade, & preciso perceber a estreita relacdo estabelecida entre
frequéncia e tempo de estadia. Antes, entretanto, deve-se notar a distribuicdo dos

vilegiaturistas de acordo com o tempo que passam em suas segundas residéncias (Grafico 13).

Cinco grupos de pessoas foram formados, a saber: (i) o primeiro concentra
52,73% dos individuos e denota o caso de pessoas que passam em média dois dias (1-2 dias),
correspondendo, desse modo, a duracdo do fim de semana; o segundo dispde de 30,91% da
amostra e indica os vilegiaturistas que passam trés ou quatro dias (3-4 dias); o terceiro (média
de sete dias), o quarto (média de 15 dias) e o0 quinto grupos (média de um més) apresentam,

respectivamente, 3,64%, 7,27% e 5,45% do total dos individuos em analise.

5,45 127 3,64

m1-2dias m3-4dias m7dias m15dias ™1 més

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréafico 13. Tempo de permanéncia dos vilegiaturistas maritimos da RMF em suas
residéncias secundarias (%)

Diante desse quadro, é preciso considerar que o tempo de permanéncia nas
segundas residéncias € inversamente proporcional ao numero de vezes que os vilegiaturistas
vao a seus domicilios de uso ocasional. Logo, os usuarios que se deslocam semanal, quinzenal

e/ou mensalmente para seus respectivos imdveis costumam passar um periodo de tempo
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inferior ao dos que vdo uma ou duas vezes por ano. Isso sé reforca a hipotese de que ha uma
clara divisdo entre os vilegiaturistas autdctones e os aldctones, traduzida, também, pela

frequéncia e pelo tempo de estadia despendido por cada um.

Muitas vezes, quando o imodvel ndo estd sendo efetivamente utilizado pelo
vilegiaturista ele pode ser empregado como (i) meio de se conseguir uma fonte extra de renda
através de sua locacdo por periodos determinados, alimentando o mercado de locagdo de
imoveis (DANTAS, et al, 2008); (ii) pode ser emprestado a amigos ou familiares; ou (iii)

pode tdo somente permanecer fechado.

Ainda no que concerne a primeira situacdo. A locagdo ocorre, geralmente, das
seguintes maneiras: o vilegiaturista: (i) pde seu imdvel a disposicdo de imobiliarias, que se
encarregam por procurar locatarios e dividir o lucro alcancado com a loca¢do do mesmo em
porcdes prefixadas em comum acordo com os proprietarios; (ii) disponibiliza as chaves de sua
segunda residéncia para que seus funcionarios encontrem pessoas interessadas em dispor de
alojamentos turisticos em caréter extra-hoteleiro. Este fato ocorre com maior frequéncia em
Fortaleza, sobretudo, em condominios residenciais instalados em bairros nobres (Meireles,

Mucuripe, Aldeota, etc).

Ainda no que concerne ao tempo de estadia e a frequéncia, é preciso pontuar a
importancia adquirida por este fendmeno em dados contextos. As relagdes e as influéncias
exercidas pelos vilegiaturistas, por vezes, acabam por gerar um processo de integracdo entre
areas receptoras e emissoras, por meio do usufruto do comércio e dos servicos existentes nas
localidades. Situacfes como essas podem ser visualizadas, com frequéncia, nos municipios de
Caucaia e Aquiraz, em virtude da proximidade espacial e do nivel de integracdo adquirido

junto & metrépole.

Somem-se a isso circunstancias nas quais as relacdes estabelecidas adquirem
desdobramentos no campo politico. A chegada de vilegiaturistas pode representar a
introducdo de mais um forte agente a atuar sobre as localidades, imprimindo nos contextos
locais seus interesses de modo a alterar de maneira clara a configuragéo das rela¢@es politicas.
Algumas vezes estas influéncias resultam na transferéncia do titulo eleitoral de um
vilegiaturista para a localidade na qual se encontra seu domicilio de uso ocasional, de modo a
exigir por parte das autoridades publicas medidas que beneficiem ou, em um extremo,

venham a buscar a emancipacéo politica das referidas localidades (PEREIRA, 2006a).
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Exemplo do que fora ilustrado pode ser visto no municipio de Aquiraz, onde
Ritelza Cabral possuia residéncia fixa em Fortaleza. Criou os primeiros lagos com o
municipio vizinho através do estabelecimento de segunda residéncia. Aprofundou sua relacéo
de modo a alcancar projecéo politica. Resultado: conseguiu conquistar por duas vezes o0 cargo

de prefeita através do sufragio popular (IDEM, IBIDEM).

Ao se visualizar o quadro das praticas realizadas pelos vilegiaturistas, encontrar-
se-a uma divisdo em duas partes: a primeira repousa sobre as praticas desenvolvidas pelos
vilegiaturistas no interior de suas residéncias secundarias; a segunda denota conjunto de
interesses aos quais se vinculam o vilegiaturista e sua familia em relacdo direta com a

ambiéncia litoranea.

Questionados sobre a motivacdo das constantes idas e vindas a suas segundas
residéncias (Gréafico 14), os vilegiaturistas afirmaram: interessar-se por repouso (46,25%) e
lazer (36,25%), mediante o cotidiano frenético do modo de vida urbano que os envolve;
utilizar de seus imoéveis como local onde realizam festas e confraternizagdes com familiares e
amigos (15,63%); aproveitar o periodo do fim de semana e suas segundas residéncias para

resolver alguma pendéncia referente trabalho (1,88%).

W Repouso ¥ Lazer M Festas ® Trabalho

Fonte: DE PAULA, 2012.

Gréfico 14. Motivos pelos quais os vilegiaturistas maritimos da RMF usufruem suas
residéncias secundarias (%)

Esta informacdo facilita a compreensdo do fenébmeno da vilegiatura em
consonancia com o modo de vida urbano. Assim, é preciso repensar a no¢do classica de que o

vilegiaturista maritimo parte de seu local de residéncia permanente com o intuito de “fugir”
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de seu modo de vida. Neste inicio de século, talvez seja mais interessante compreender a
referida pratica como um movimento que visa suprir uma necessidade do homem urbano, que,
em meio as atribulacdes diarias, utiliza-se de expedientes dessa natureza como valvula de
escape. E, longe de configurar movimento de negacéo, apresenta-se como corolario de nossos

tempos.

Portanto, antes de sugerir um movimento de negacdo do urbano, a vilegiatura
maritima na RMF expressa um reforgo a légica de constituicdo do urbano, uma vez que,
possibilita o avanco do processo de integracdo entre areas distintas, tendo como elo o
vilegiaturista e o0 conjunto de praticas, equipamentos, servicos, simbolos, etc. Desse modo,
explica-se o forte apelo por repouso e lazer, que juntos somam 82,50% do total concernente a
principal motivacdo do usufruto de uma segunda residéncia nas localidades litoraneas da
RMF.

Tomando por base o fato de que os espacos litoraneos, no crepusculo do século
XX, foram revestidos de simbolos e signos positivos, a ideia de se ter uma “casa na praia”
passa a suplantar a perspectiva classica da moradia popular permanente (expressa pelos
grupos tradicionais) e torna-se simbolo de distin¢do social (DANTAS, 2006). Nesse contexto,
torna-se importante ressaltar, ainda no que tange aos interesses revelados pelos vilegiaturistas,
algumas das préaticas realizadas por eles e seus familiares durante sua estadia em suas

segundas residéncias (Grafico 15), notadamente no tocante ao ambiente maritimo®°.

N&o por acaso, os banhos de mar foram indicados como a principal atividade
desenvolvida pelos vilegiaturistas, com 45,65% dos casos; as caminhadas e outras praticas de
contemplacdo da natureza se posicionam em um segundo plano, com exatos 25%; na
sequéncia, encontrar-se-a a pratica dos banhos de sol (20,65%); 5,98% dos individuos
afirmaram praticar esportes nauticos; outros 2,72% indicaram o desenvolvimento de

atividades vinculadas a pesca esportiva.

15 Nesse caso, foram consideradas as praticas relatadas pelos vilegiaturistas, tendo como base néo apenas as
praticas dos proprietarios dos iméveis, mas também os demais membros da familia que desfrutam do domicilio
de uso ocasional.
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» Caminhada/Con. Paisagem  mBanho de Mar

® Banho de Sol ® Esportes Nauticos
w Pesca esportiva

Fonte: DE PAULA, 2012.

Gréfico 15. Praticas realizadas pelos vilegiaturistas maritimos da RMF em relagdo ao mar
(%)

Né&o serd dificil, nesse contexto, visualizar a importancia adquirida pelo mar,
pelo sol e pela praia. A implementacdo de uma série de investimentos publicos e privados e a
construcdo de um conjunto de representacdes sociais acerca do mar e do maritimo no Estado
do Ceard toma vulto, sobretudo, nos municipios litoraneos e metropolitanos (Fortaleza,
Caucaia, Aquiraz, Sdo Gongalo do Amarante e Cascavel) sdo alguns dos fatores que
justificam o forte incremento no numero de segundas residéncias e, consequentemente, 0

avanco das praticas associadas aos espacos litoraneos.

Em todo caso, julgou-se necessario examinar alguns dos fatores que motivaram a
compra de outro imdvel para a pratica da vilegiatura, de modo a apreender um pouco mais
sobre os interesses dos vilegiaturistas maritimos da RMF e, na medida do possivel, lancar luz

sobre este sujeito que ainda repousa no anonimato.

5.4 Como o vilegiaturista tomou conhecimento e que motivos o fizeram escolher a RMF?

Variadas sdo as motivagdes impressas na compra de uma segunda residéncia.
Contudo, antes de adquirir um imdvel é preciso escolher uma localidade onde ele esta (ou
sera) construido. Comprar um imovel ndo constitui tarefa das mais simples, pois envolve a
compra de um bem de preco elevado, podendo, por vezes, gerar “dores de cabega” e uma série
de situacdes delicadas, quando a escolha ndo é feita com base em critérios bem estabelecidos.
Os problemas encontrados, com certa frequéncia, estdo vinculados as dinamicas inerentes a

vizinhanca e ao cotidiano da localidade escolhida. Inseguranca, violéncia, drogas,
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prostituicdo, etc. sdo apenas alguns dos exemplos mais comuns no que concerne ao campo
social. Outros problemas podem ser gerados em virtude da acéo de elementos fisicos (regime

pluviométrico, ventos, marés, geologia, geomorfologia, etc.).

Cientes da gravidade de tal acdo, os vilegiaturistas geralmente buscam se cercar
dos mais variados meios para obter informacdes e se precaver quanto a problemas futuros.
Mais do que isso, é fundamental localizar elementos apraziveis que justifiquem o
investimento. Para tanto, visitar diversas localidades pessoalmente e realizar consultas as mais

variadas fontes de informacdo sempre séo feitas antes da concretizacdo da compra.

Observando os questionarios aplicados, encontrou-se a seguinte distribuicdo no
quesito fonte de informacéo (Gréfico 16): 48,98% dos entrevistados afirmaram ter conhecido
o0 local onde compraram suas residéncias secundarias a partir do intermédio de familiares que
ja dispunham de imdveis da mesma natureza; 28,57% sO adquiriram seus imoveis ap0s
conhecerem a localidade onde amigos (vilegiaturistas) ja possuiam domicilios de uso
ocasional; 4,08% dos individuos indicaram como fonte de conhecimento visitas por ocasiao
de trabalho, estadias em coldnias de férias e outras propagandas; a internet ainda foi
lembrada, embora tenha apresentado participacdo percentual ainda timida (2,04%); por fim,
8,16% € o valor representativo do conjunto de outros elementos indicados como fonte de

informacéo™.

® Familiares » Amigos ® Trabalho
Internet ® Colbnia de férias Propaganda
m Outros

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 16. Fonte de informagdo para a compra do imével (%)

16 Na categoria “outros”, constam casos de pessoas que dispuseram de informagdes através: da locagdo de um
imével na referida localidade; da realizacdo de excursdes; do auxilio de corretores imobiliarios; e da utilizacdo
de equipamentos de lazer.
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Com base em répida leitura do quadro descrito, observar-se-4 com clareza a
relevancia obtida pelo marketing viral, uma vez que, as formas de informag&o mais relatadas
estdo vinculadas a indicacdo boca a boca por parte de familiares e amigos. Se somadas, tais

fontes atingem a marca de 77,55% dos vilegiaturistas inquiridos.

Adiante, no grafico 17, encontrar-se-4 a sintese dos fatores que motivaram os
vilegiaturistas a comprar suas segundas residéncias em localidades litordneas da RMF. Em
linhas gerais, pode-se constatar que: o quesito tranquilidade foi o fator mais lembrado, com
27,50% dos casos analisados; as belezas naturais (praia, sol e mar) foram o segundo fator em
termos de importancia, com 22,50%; o fator distancia (entre residéncia fixa e residéncia
ocasional) apareceu na terceira posicdo em meio aos elementos indicados (17,50%); um
pouco atras deste motivo surge a influéncia exercida por familiares que ja possuem segundas
residéncias em dadas localidades (16,25%); as vantagens econdmicas vistas através dos
precos acessiveis (6,25%); 2,50% dos vilegiaturistas apontaram comodidade e seguranca
enquanto justificativa mais relevante para aquisicdo de seus imdveis de uso ocasional; consta
ainda nessa lista a possibilidade de se utilizar o imdével como uma forma de investimento
futuro (1,25%) e o fato de se conhecer as localidades ha muito tempo (1,25%). Uma série de

outros'’ fatores ainda foi indicada pelos vilegiaturistas de modo a encerrar o quadro das

motivacodes (5,00%).
® Familiares tem seg. res. no local Tranquilidade
‘ Beleza natural (praia) ® Proximidade da res. fixa.
B Preco acessivel Investimento Futuro
®m Comodidade/seguranca Conhecia ha muito tempo
Outros

Fonte: DE PAULA, 2012.

7 Foram relatados enquanto motivos a infraestrutura local, o desejo de familiares em obter um novo imével, a
existéncia de ar limpo e a proximidade do trabalho.



121

Gréfico 17. Fatores que motivaram o0s vilegiaturistas a comprar suas segundas
residéncias em localidades litoraneas da RMF (%)

Em busca de prosseguir com a apresentacao do conjunto de elementos captados junto
aos Vilegiaturistas, tornou-se fundamental indicar de que maneira se pode apreender a
interacdo entre estes moradores ocasionais e 0s moradores permanentes, bem como dar
indicativos acerca das modificacGes ocasionadas pela vilegiatura nas comunidades locais.
Logo, a utilizacdo dos servicos e do comeércio local pode fornecer uma rapida ideia da

integracdo dos vilegiaturistas em dados contextos da RMF.

5.5 Vilegiaturistas maritimos, utilizacdo de servigcos e do comércio local: integracéo e

modificacdes na estrutura econdmica das localidades

Quando se busca apresentar a vinculacdo da vilegiatura com temas ligados a
economia, com frequéncia, emergem discussdes de carater controverso. Geralmente, as
opinides se dividem em dois grupos: um, no qual se acredita, que a pratica da vilegiatura e as
acoes dos respectivos vilegiaturistas promovem benfeitorias e/ou trazem o “progresso” para as
localidades onde se encontram suas residéncias secundarias; o outro vislumbra, na vilegiatura,

uma fonte de problemas para a comunidade local e para 0 meio.

De um lado, entre os partidarios da primeira concepcdo, € comum ouvir
justificativas embasadas, grosso modo: (i) na criacdo de empregos (diretos e indiretos), na
geracdo de renda e na consequente dinamizacdo da economia local; (ii) na instalacdo de
equipamentos e servicos urbanos, uma vez que, 0s vilegiaturistas, em diversas situacoes,
conseguem pressionar as autoridades locais; (iii) na diversificacdo de produtos e servicos
disponiveis na economia local, provocada por novas demandas apresentadas pelos

vilegiaturistas; etc.

Por outro, repousa, entre as motivagdes utilizadas para justificar a contraposicédo a
atividade da vilegiatura e a presenca dos vilegiaturistas, outro conjunto de elementos, a saber:
(i) elevacdo do custo de vida, promovido pela insercdo de novos agentes sociais capazes de
arcar com precos mais altos; (ii) os impactos negativos causados as dindmicas locais, vistos
em alguns casos, através da promocdo de festas e da introducdo/aumento da venda e do

consumo de drogas na comunidade; (iii) os empregos gerados através da vilegiatura sdo
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rarissimos e se assentam sobre condi¢des precarias de trabalho, baixa remuneracdo, carater

temporario ou ocasional, etc. revelando quadro de desrespeito aos direitos trabalhistas.

Frente a este debate, tornou-se fundamental ainda apresentar a sintese das
informacdes recebidas mediante contato direto com os vilegiaturistas e a comunidade local. O
primeiro item a ser examinado nesse debate foi o fator geracdo de emprego. Todos 0s
vilegiaturistas foram questionados sobre a utilizacdo de empregados designados para
atividades ligadas a manutencao da residéncia secundaria, tanto na presenca como na auséncia
dos proprietarios, seja em regime integral de trabalho ou em ocasifes esporadicas. Assim,
pouco mais da metade dos vilegiaturistas (52,29%) afirmaram dispor de algum empregado
para a realizacdo de algum servigo ou atividade (Gréfico 18).

HSim B \io

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 18. Vilegiaturistas que utilizam empregados em suas segundas residéncias (%)

Ao se pensar no universo do numero de residéncias secundarias contido nos
municipios litordneos da Regido Metropolitana de Fortaleza, a primeira vista, pode-se
imaginar que o numero de empregos ou ocupacdes concentra grande quantidade de
individuos. Contudo, cabe destacar ainda que entre as pessoas empregadas por vilegiaturistas
apenas 51,02% sdo oriundos da prépria comunidade (Grafico 19). Logo, os demais
trabalhadores sdo provenientes de outros municipios cearenses e de outros Estados (14,29%).
Outros ndo souberam informar a origem dos trabalhadores, ou seja, 48,98% do quantitativo

em pauta ndo representam individuos da prépria comunidade.

Quando perguntados “por que ndo empregar pessoas da propria comunidade onde

se localizam suas residéncias secundarias?” A resposta foi praticamente unissona, podendo
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ser resumida na maxima: “prefiro trazer uma pessoa de minha confianca...”. Esse fator revela
uma espécie de barreira entre comunidade local e vilegiaturistas. A confianga, sem davida, €
uma condicdo importante para uma boa convivéncia. Também, em decorréncia disso, muitas
vezes emergem conflitos no seio das comunidades onde moradores permanentes e ocasionais

apresentam posicoes, interesses e perspectivas divergentes.

® Comunidade local

® Outros municipios e Estados

® Nio informou a origem

Fonte: DE PAULA, 2012.
Graéfico 19. Origem dos empregados utilizados em segundas residéncias na RMF (%)

Importante se faz perceber o fato de que esses dados foram gerados a partir do
somatdrio dos casos analisados na RMF, constituindo, portanto, uma média, uma
aproximacdo, por assim dizer, do contexto geral — tendo-se clareza de suas limitacGes. Por
esse motivo, ndo se deve ignorar o fato de que, em contextos especificos, o hiato existente
entre vilegiaturistas e comunidade local possui dimensdes distintas. Assim, em dadas
localidades, essa separacdo chegou a ser quase intransponivel, enquanto em outras, as

fronteiras que os separam aparentam ser menos rigidas.

Exemplos de casos foram identificados nos quais a separacdo entre vilegiaturistas
e comunidade local é mais intensa, sobretudo, em bairros nobres de Fortaleza, tal como
Meireles, Praia do Futuro e Mucuripe®®; e em Aquiraz, principalmente, no Porto das Dunas.
Isso decorreu, sem ddvida, da nitida separacdo objetivada pelos vilegiaturistas de maior poder

aquisitivo, esquivando-se dos supostos “perigos” advindos do contato com a populacdo

'8 Embora Praia do Futuro e Mucuripe ndo tenham sido incluidos nas estatisticas, 0s mesmos foram estudados
através de pesquisas qualitativas realizadas por meio de visitas a campo.



124

autoctone. Logo, os vilegiaturistas acabam se entrincheirando em seus domicilios de uso

ocasional, principalmente, situados em condominios e resorts.

Tem sido notado um segundo caso, frequentemente, em localidades onde o0s
vilegiaturistas se encontram instalados ha décadas, havendo, desse modo, maiores
reconhecimento e respeito entre 0s moradores permanentes e ocasionais, resultantes de uma

convivéncia duradoura.

Em dadas circunstancias, alguns vilegiaturistas possuem mais tempo de residéncia
de que boa parte da propria populacdo local e apresentam significativa identificacdo com o

lugar, constituindo lagcos mais firmes.

Em Prainha, Iguape, Barro preto, Presidio (Aquiraz), Icarai (Caucaia), Caponga
(Cascavel), Taiba e Pecém (Sdo Goncalo do Amarante), foram encontrados vilegiaturistas
com expressivo envolvimento com a comunidade. Entre 0s que possuem residéncias
secundarias, ha um periodo maior do que 10 anos, foi registrada uma média de tempo de
prestacdo de servicos da ordem de 10 anos por parte dos trabalhadores empregados por

vilegiaturistas, revelando a confianca na prestacdo de servicos da populacéo local.

Em alguns casos, as relacbes estabelecidas com o local se intensificam de tal
forma que os vilegiaturistas passam a exercer posicao de destaque nas questdes politicas. Vale
a pena relembrar outra situacdo apontada por Pereira (2006) ao versar sobre a temaética da
vilegiatura no municipio de Aquiraz: um grupo de moradores permanentes e ocasionais se
uniu com o intuito de lutar em prol da elevacdo do distrito de Jacauna (situado na localidade

de Iguape) a condicao de municipio.

E preciso retornar & discussio em torno do emprego. Outra questdo pode ser feita
acerca do tema: que tipo de emprego € gerado pela vilegiatura (pelos vilegiaturistas)? O
mundo do trabalho revelado pela vilegiatura é limitado a pouquissimas fungées (Grafico 20).
89,09% dos vilegiaturistas que utilizam de servicos de pessoas das respectivas comunidades
onde se inserem afirmam dispor do auxilio de caseiros na realizagdo de atividades domésticas
e de manutencéo da residéncia secundaria, tanto na auséncia, quanto na presenca dos referidos
patrées; 10,91% usufruem do servico de limpeza realizado por diaristas em regime
esporadico; e apenas 1,92% dos vilegiaturistas em analise empregam uma pessoa para

cozinhar durante sua estadia e de sua familia em seu imével.

N&o parece precipitado, nesse sentido, afirmar que a vilegiatura ndo proporciona

uma farta geracdo de vagas de emprego como se poderia imaginar como efeito benéfico.
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Sabe-se, em geral, que os empregos gerados diretamente necessitam de profissionais com
baixo nivel de especializagdo (caseiros, faxineiras, cozinheiras, etc.), 0 que proporciona, em
certa medida, baixa remuneracdo. Entre estes, uma categoria de trabalhadores estritamente

ligada a préatica da vilegiatura chama a atencao: o caseiro.

M Caseiro M Diarista M Cozinheira

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 20. Tipos de empregados utilizados por vilegiaturistas em suas residéncias secundarias (%)

O termo conhecido popularmente como ‘“caseiro” pode ser atribuido ao
empregado doméstico responsavel pela realizacdo de servicos gerais na segunda residéncia,
tanto na presenca quanto na auséncia do proprietario. Sua denominacgdo, provavelmente,
resulta da condicdo de dependéncia do referido trabalhador em relacdo a moradia no imovel

de seu patréo.

Comumente, sua funcdo consiste em residir em carater permanente na segunda
residéncia e zelar pelo espaco fisico e pela integridade do patriménio do vilegiaturista. Com
frequéncia, ele reside com sua familia inteira em um cémodo ou nas dependéncias do
domicilio de uso ocasional. Algumas vezes, ele e sua familia chegam a ocupar uma pequena
residéncia cedida pelo vilegiaturista, construida dentro da propriedade na qual trabalha
(PEREIRA, 2006a; 2006b).

Muitas vezes, o caseiro (chefe da familia) € contratado e passa a receber o
dinheiro por seus servicos. No entanto, esposa e filhos, frequentemente, se veem obrigados a
atender as demandas do vilegiaturista e de sua familia. Assim, o pouco dinheiro pago deixa de
ser referente aos servigos prestados por um individuo, mas representa, na realidade, o
resultado do trabalho de duas, trés e, as vezes, mais pessoas de uma mesma familia que se
empenham em realizar as tarefas designadas. O valor pago ao caseiro, comumente, nédo

ultrapassa o valor de um salario minimo, sendo, em muitos casos, inferior a esta marca, uma
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vez que, o vilegiaturista se vale da condicéo de dependéncia a qual o trabalhador se submete,

muitas vezes, como moeda de troca pelos servigos prestados.

Ainda, no campo das relacdes econémicas estabelecidas pelos vilegiaturistas,
tornou-se importante notar um fato interessante. H& uma utilizacdo massiva dos
estabelecimentos comerciais na localidade (Grafico 21), ao contrério do que acontece com 0
uso de empregados por parte dos vilegiaturistas. No total, 88,89% dos vilegiaturistas afirmam
utilizar algum tipo de equipamento comercial. No topo da lista, aparecem bares e/ou
restaurantes (40,84%) e mercadinhos (40,31%). Postos de gasolina (7,33%), padarias (7,33%),
lojas de pecas e servigos automotivos (2,09%), farmacias (1,57%), padarias (1,57%),

frigorifico (1,05%) foram mencionados como menor frequéncia.

1,57

1,05
®m Mercadinhos W Bares/Restaurantes
® Clubes de lazer ® Postos de Gasolina
® Lojas de pecas e serv. automotivos Farmécia

Padaria Frigorifico

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 21. Estabelecimentos comerciais utilizados por vilegiaturistas (%)

Diante dos dados apresentados, das entrevistas e de trabalhos realizados
anteriormente, constatou-se que 0s vilegiaturistas estdo habituados a dispor de uma série de
equipamentos, servigos e produtos no local de suas primeiras residéncias. Em funcdo disso,
acabam trazendo consigo alguns desses itens ou os demandam da localidade onde
vilegiaturam. Frequentemente, isso acaba por implicar em uma modificacdo na estrutura do
mercado local, que se depara com a necessidade de apresentar novos bens de consumo para

suprir os desejos dessa ilustre clientela. Pereira (2006a) e Dantas (2009) atentaram para isso.
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O aspecto positivo desse movimento resulta na diversificagdo dos produtos para a
propria comunidade local, que antes nédo tinha a oferta de um ndmero maior de opgdes. Os
itens variam. E possivel encontrar desde géneros alimenticios a postos de gasolina e a lojas de

pecas e oficinas de reparos mecanicos para veiculos automotivos.

O ponto negativo surge, muitas vezes, em virtude da presenga deste novo
consumidor que, geralmente, é capaz de arcar com custos acima do que a comunidade esta
disposta. Ele, de certo modo, acaba por inflacionar os precos. Desse modo, embora 0
vilegiaturista resida apenas de maneira ocasional na localidade, seus reflexos, muitas vezes,
tornam-se permanentes, pois a comunidade local se vé impelida a pagar mais caro por
produtos béasicos. Isso pode ser constatado com clareza, uma vez que, na maioria das
comunidades litordneas da RMF, a quantidade de estabelecimentos comerciais é limitada a

uma porcao de comerciantes que conformam uma espécie de oligopdlio.

Em Caponga (Cascavel-CE), por exemplo, varios moradores da comunidade
afirmaram preferir realizar suas compras mensais na sede do municipio. Isso decorre do fato
dos precos em Cascavel (sede) serem mais acessiveis se comparados aos que sdo praticados
na localidade de Caponga. Some-se a isso a disponibilidade de uma gama maior de produtos.
Essa pratica é comum e chama a atenc¢do, pois mesmo que 0s moradores precisem arcar com
0s custos de transporte, realizar as compras fora de sua localidade resulta em ganhos para os
moradores, tal pode-se avaliar a diferenca de precos.

Em Cumbuco (Caucaia-CE), por outro lado, outra moradora relata situacdes
semelhantes. A aposentada de 72 anos, reside na localidade ha cerca de 47 anos, reclama dos
altos precos: “a carestia aqui ¢ muito grande. As ‘coisa’ aqui € mais caro do que na
Aldeota™. Ainda sobre o tema, a moradora indica que quando necessita de algum produto
indisponivel na comunidade ou quando procura maior variedade diz que prefere se deslocar a
Fortaleza ao invés de ir a sede municipal. Segundo a moradora, “¢ rapido. S6 pegar a topic

[transporte alternativo] aqui e pronto™.

Outro dado importante resulta da ndo integracéo entre vilegiaturistas e populagéo
local. Isso implica, por vezes, na configuracdo de quadro social conflituoso, no qual as
opinides se dividem entre 0s aspectos positivos e negativos proporcionados pela expansdo do

numero de segundas residéncias. Em Cumbuco (Caucaia-CE), esse debate ocorre pela

19 Bairro nobre do municipio de Fortaleza onde reside parte da elite da Regido Metropolitana de Fortaleza
(RMF).
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contraposicdo entre diversas visOes, tal como se pode observar a partir do relato de alguns

moradores locais permanentes.

- Como vocé avalia o impacto dessas atividades de lazer (vilegiatura e turismo) em
Cumbuco, ressaltando aspectos positivos e negativos?

- [Positivos:] Tem aumentado o nimero de visitantes (vilegiaturistas e turistas®) e ¢
bem positivo por conta do consumo de produtos no local. [Negativos:] Esta havendo
muitos assaltos, drogas, prostituicdo nos bares e nas ruas. Aqui (Cumbuco) também
é muito sujo. Falta educagio. (COMERCIANTE 1%)

O trecho transcrito se refere a analise feita por um holandés, dono de um bar
temético, um restaurante e uma pousada na localidade. Como se percebe, ele vislumbra, no
futuro, a possibilidade de manter os lucros obtidos em seus estabelecimentos, decorrentes do
aporte de turistas e vilegiaturistas estrangeiros e nacionais (“Tem aumentado o nimero de
visitantes”). No entanto, ele apresenta certo temor resultante do aumento dos problemas
vinculados a vulnerabilidade social (“Esta havendo muitos assaltos, drogas, prostituigdo nos
bares e nas ruas”), aos costumes da comunidade (“Falta educagao’), bem como a insatisfagao

com a limpeza publica das vias e da praia (“Aqui também ¢ muito sujo”).

Nesse quadro, deve-se apresentar também a analise feita por uma senhora que

trabalha como caseira em Cumbuco:

- Como vocé vé a chegada dos vilegiaturistas e turistas em Cumbuco? Quais séo 0s
pontos positivos e negativos?

- [Positivos:] Eles trouxeram energia, turismo, compra de terra e casa, emprego e
salario, né? Como caseiro e em restaurante. [Negativo:] Eu néo sei... Quer dizer...
Até tem, mas ndo é s6 aqui, né? Prostituigdo... O pre¢o das coisas que s&o muito
caro também. (CASEIRA 1)

Como se percebe, a leitura feita por esta senhora resulta em uma visdo positiva
acerca da presenca e atuacdo dos vilegiaturistas na localidade, conferindo a estes os créditos
pela instalacdo de servigos e equipamentos publicos de consumo coletivo (“energia”). Além
disso, ela também atribui aos vilegiaturistas a geragdo de empregos (“caseiro ¢ em

restaurante”) e renda (“salario, né?”)

Do ponto de vista dos elementos negativos, a principio ela se mostra relutante em

admitir que os vilegiaturistas geram algum problema (“Eu ndo sei...”) Mas depois, ela

% A comunidade ndo faz uma distingéo clara entre esses dois agentes.

2! Resolveu-se utilizar esse nome genérico como forma de garantir o anonimato do entrevistado. O mesmo foi
feito com outros entrevistados.
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reconsidera (“Quer dizer... Até tem, mas ndo ¢ s6 aqui, né?”), demonstrando um dos
problemas com certo receio (“prostitui¢do...””) e outro sem embarago (“O prego das coisas que

sa0 muito caro também”).

A interpretacdo feita por uma aposentada, de 70 anos, residente em Cumbuco ha

45 anos sobre a mesma questao também difere das anteriores:

- Como vocé avalia a chegada dessas pessoas (vilegiaturistas e turistas) em
Cumbuco?

- [Negativos]: Antes era mais sossegado. Hoje, tem dia que a gente falta pouco ndo
dormir por causa da zuada deles. E outra coisa, a carestia aqui € muito grande. As
coisa aqui é mais caro do que na Aldeota. [Positivos]: Aqui s6 é bom porque a gente
pode trabalhar aqui, acolad fazendo umas faxina, ou trabalhar em restaurante e
pousada. [...] Meu filho é garcom. As ocupacfes aqui € isso: caseiro e garcom.
(MORADORA 1)

Esta senhora pesa pros e contras acerca dos reflexos da vilegiatura e do turismo na
localidade. Entre os prds, pode-se contar: a criagdo de ocupagdes temporarias (“Aqui sé ¢é
bom porque a gente pode trabalhar aqui, acold fazendo umas faxina, ou trabalhar em
restaurante e pousada”), exemplificando com um caso pessoal (“Meu filho ¢ garcom. As

ocupagdes aqui € isso: caseiro e gargcom”).

Entre os elementos negativos, as queixas em relacdo aos precos aparecem como
uma constante (“...a carestia aqui ¢ muito grande...”). Outro problema indicado foi o
incomodo causado por festas (“Antes era mais sossegado. Hoje, tem dia que a gente falta

pouco nao dormir por causa da ‘zuada’ deles”).

Como se percebe o grau de aceitagdo e/ou integracdo do vilegiaturista, na
localidade onde se insere, varia muito, de modo que, perceber-se-4 que aqueles que se
beneficiam de alguma forma de sua presenca e/ou préaticas apresentardo concepcGes mais
otimistas quanto. Por outro lado, aqueles que permanecem fora deste pequeno circulo

perceberdo o vilegiaturista com maior receio.

N&o se pormenorizard mais detalhes nesse momento. Futuramente, em situacao
oportuna, poder-se-a aprofundar essa discussdo. Por agora, ainda € preciso continuar
apresentando mais algumas impressfes captadas através das entrevistas em busca de se

finalizar o esforco realizado.

5.6 Forma de aquisi¢do, localizacdo e tipologia do imovel utilizado como segunda

residéncia nas localidades litordneas da RMF
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As Ultimas informacdes a serem incluidas, no presente trabalho, remontam a
necessidade de se conhecer de que maneira os vilegiaturistas se relacionam com o mercado
imobiliario. Para isso, apresentar-se-ado alguns detalhes acerca da compra do imdvel, de sua
forma de aquisicdo, quais as tipologias predominantes das segundas residéncias e onde elas se

localizam.

No que tange ao primeiro quesito, referente & forma de aquisicéo, visualizar-se-a
com clareza, no grafico 22, predominio de individuos que adquiriram suas residéncias
secundarias através de compras com pagamento a vista (73,17%); outra parcela dos
entrevistados relatou possuir seu imovel por intermédio de financiamento (20,73%), seja ele
realizado por bancos e instituicbes monetarias ou por acordo junto ao antigo proprietario;
4,88% indicam a quantia referente a participacdo dos vilegiaturistas que receberam suas
segundas residéncias por meio de herancas; por fim, 1,22% dos individuos afirmaram ter
obtido sua segunda residéncia em virtude de acordo comercial celebrado com outro

proprietario mediante troca de imoveis.

A vista ® Financiamento ® Heranca B Troca

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 22. Forma de aquisicdo da segunda residéncia pelos vilegiaturistas maritimos na
RMF (1) — (%)

Tais informacdes reforcam o que fora constado acerca do carater econdémico: a
maior parte dos vilegiaturistas é composta por individuos que dispdem de renda suficiente
para solver os imperativos inerentes a obtencdo e a suas manutengdes. Logo, o individuo que

segue em busca de suprir suas necessidades vinculadas a realizacdo de seu lazer ou deseja
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alcancar distingdo entre seus pares por meio da pratica da vilegiatura deve estar disposto e ser
capaz de absorver os custos elevados. Assim, o que a literatura (DANTAS, 2009; PEREIRA,
2006a; SENA, 2006) apontara, em outros momentos, foi reforcado através dos dados neste
rapido perfil socioecondmico sobre o vilegiaturista maritimo na RMF. Logo, o caso local ndo

foge a regra geral observada em outras circunstancias.

Uma segunda questdo acerca do tema da aquisicdo das segundas residéncias na
Regido Metropolitana de Fortaleza repousa sobre a fonte da oferta. Observando o grafico 23,
pode-se perceber que franca maioria (86,67%) dos vilegiaturistas obtiveram seus imoveis
através de negociagOes efetuadas de maneira direta com antigos proprietarios (vilegiaturistas
ou moradores permanentes); a participacdo das imobilidrias neste processo também é
significativa, de modo a incrementar o mercado imobiliario movimentado pela préatica da
vilegiatura (8,33%); 5% dos vilegiaturistas afirmaram ter recorrido ao auxilio de corretores

imobiliarios para realizarem a compra de seus imoveis.

W Diretamente com o proprietario
m Através de Imobilidrias
m Através de corretores

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 23. Forma de aquisicdo da segunda residéncia pelos vilegiaturistas maritimos na
RMF (2) — (%)

Sempre é importante lembrar que esta € apenas uma estimativa ou aproximacao
efetivada no intento de se apreender alguns dos comportamentos dos individuos estudados.
Desse modo, torna-se fundamental esclarecer que as formas de aquisicdo e 0s agentes

envolvidos nas negociagdes variam conforme as localidades analisadas.
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Assim, é comum muitos proprietarios negociarem diretamente com o consumidor
final dos imoveis utilizados ocasionalmente, principalmente, em localidades onde a prética da
vilegiatura se popularizou, deixando de ser cobicado por grupos abastados. Sobre essa
situacdo, Dantas (2009) afirma que este fenbmeno da vazdo a um processo crescente de
imitacdo, reproducdo ou adaptacdo de praticas elitistas por grupos populares que nutrem o
desejo de desfrutar, ao seu modo, do conjunto de praticas maritimas modernas que imperam

como simbolo de civilidade e distingéo social.

Esse fato se verifica em localidades onde a pratica da vilegiatura passou a sofrer
com interferéncias de outros grupos ou em virtude de problemas ambientais. Diversas
localidades litoraneas, em Caucaia e em Aquiraz, passam por esse tipo de situacdo. A Prainha
(Aquiraz-CE), por exemplo, enfrenta sérios problemas como o comércio e o uso de drogas, a
prostituicdo, a inseguranca, etc. Isso se reflete no desinteresse manifestado por grupos
abastados em adquirir imOveis nesta localidade. Diante dessa situagdo, muitos dos
vilegiaturistas radicados no local partem em busca de novas areas para vilegiaturar. Para isso,

eles negociam seus imaveis.

No tocante ao caso de localidades onde predomina a acdo de imobiliarias e
corretores, destacam-se areas nobres, sobretudo em Caucaia, Fortaleza e Aquiraz. Tomar-se-a
0 caso do Porto das Dunas (Aquiraz-CE) como exemplo. A localidade surgiu da criacdo de
um loteamento de alto padrdo econémico situado praticamente nas bordas de Fortaleza. Além
disso, mesmo com o avan¢o do tempo, 0s grupos populares se mantiveram a certa distancia,
uma vez que, o acesso ao local continua restrito. O mesmo ndo aconteceu, por exemplo, em
localidades como Iparana e Icarai (Caucaia-CE), que viram vilegiaturistas de alto padréo fugir
em funcdo do contato com outros grupos sociais radicados na area através de ocupacdes
irregulares e dos problemas ambientais provocados pela construcdo de sucessivos espigdes no

litoral fortalezense.

Através das pesquisas em campo, pode-se observar que Bairros como Praia de
Iracema, Meireles, Mucuripe, Praia do Futuro, etc. (Fortaleza-CE), onde se localizam elevado
namero de segundas residéncias de padrdo elevado, percebem maior influéncia de corretores

imobiliarios e de agéncias especializadas em compra e venda de imoveis.

Ao consultar os entrevistados sobre qual era o estado de suas residéncias
secundarias no momento da compra, houve divisdo dos individuos em trés grupos (Grafico
24): o primeiro, que apresentou a maior participacéo (68,75%) frente ao total, representou

aqueles que compraram seus imdveis prontos para o uso; o segundo se referiu aos que
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adquiriram o imdvel ainda na planta (1,56%); 29,69% dos vilegiaturistas optaram por comprar
0 terreno ainda a ser edificado, de modo a imprimir de maneira mais direta suas preferéncias

na construcdo de suas residéncias secundarias.

Nesse caso, chamou a atencdo o fato da maior parte dos vilegiaturistas adquirirem
seus imoveis prontos para uso. Pode-se apreender que a vilegiatura, além de agregar ao
imével o valor intrinseco & prética da vilegiatura e as representacdes sociais associadas a
maritimidade moderna, guarda em si a possibilidade de se realizar uma atividade rentavel em
médio ou longo prazo no caso de uma venda futura — desde que a area onde o imdvel se
encontra ndo seja assolada por algum tipo de problema que venha a desvaloriza-lo. Conclui-
se, portanto, que o mercado imobiliario tem a vilegiatura como um fator importante para

dinamizar suas aces.

m Terreno a ser edificado m»Imével na Planta mImével Pronto

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 24. Tipologia dos imoveis adquiridos pelos vilegiaturistas maritimos na RMF (1) — (%)

Diante desse quadro, pode-se questionar: uma vez que, 0s municipios litoraneos
da RMF apresentam numeros altissimos em termos de concentracdo de moradores ocasionais,

onde tais individuos se encontram?

Para responder esta questdo, deve-se apresentar rapidamente as tipologias dos
imoveis pertencentes aos vilegiaturistas entrevistados nesta pesquisa. Ressalta-se, contudo,
gue, uma vez que o proposito deste trabalho ndo se vincula diretamente a necessidade de criar

uma tipologia nova ou com algum requinte de complexidade, apresentar-se-4 uma divisao
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bem simples, estabelecida tdo somente com base nas formas exteriores. Assim, foram criados
trés grupos de segundas residéncias (Gréfico 25): o primeiro indica o padrdo hegemonico
(80,56%) e mais tradicional, por assim dizer, é caracterizado pela casa; o0 segundo
corresponde ao caso de apartamentos construidos em condominios verticais (18,52%); o

terceiro e ultimo, refere-se a apartamentos localizados em condominios horizontais (0,93%).

O primeiro modelo é frequentemente encontrado em municipios como Cascavel,
Aquiraz, Caucaia e Sdo Gonc¢alo do Amarante. Ha casos onde esse tipo de imovel pode ser
encontrado em Fortaleza, no entanto, ele ndo configura modelo hegeménico. Localidades que
despertam maior interesse aos promotores imobiliarios, por esse motivo, sdo alvos frequente
da instalacdo de empreendimentos de condominios verticais e horizontais de médio e grande
portes. Sdo exemplos desse fato bairros nobres de Fortaleza, localidades especificas em

Caucaia e Aquiraz.

mCasa ® Apto. em cond. vertical ®mApto. em cond. horizontal

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 25. Tipologia dos imoveis adquiridos por vilegiaturistas maritimos na

RMF (2) - (%)

Deste fato, pode-se apreender que a tipologia predominante ainda estd vinculada
ao modelo classico caracterizado pela casa. Pereira (2006a) destaca que é preciso perceber o
contexto no qual tal imovel se insere. Assim, ele criou quatro grupos (condominios
horizontais e verticais, aglomerados homogéneos, aglomerados heterogéneos e casas

isoladas).

Ao longo das incursbes a campo, foram visualizados alguns desses tipos.

Entretanto, como nem todas as entrevistas foram realizadas nos referidos imdveis, ndo se pode
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elaborar um quadro acerca da distribuicdo das segundas residéncias em termos de

homogeneidade ou heterogeneidade.

Ainda com base nos dados coletados in loco, estabeleceu-se o seguinte padrédo de
distribuicdo (Gréafico 26): 23,53% das segundas residéncias estiveram localizadas a uma
distancia média de até 50 metros em relacdo ao mar; 32,94% situaram-se entre 51 e 150m,
segundo o0 mesmo critério; 30,59% indicaram o quantitativo dos imdveis instalados a cerca de
151 e 300m; 22,35% referiram-se a situacdo na qual os vilegiaturistas se encontram entre 301
e 500m; apenas 5,88% e 8,24% dos entrevistados fixaram suas segundas residéncias entre 501

e 1000m e acima de 1000m, respectivamente.

5,88 8,24 23,53
22,35

30,59/

mAté 50m ®51-150m 151-300m

301-500m 501-1000m ®>1000m

Fonte: DE PAULA, 2012.
Gréfico 26. Localizag@o das segundas residéncias em relagdo ao mar na RMF (%)

32,94

Neste grafico, como se pode notar, tomou-se a precaucdo de elaborar uma escala
que varia entre o verde e o vermelho, conforme a proximidade em que a residéncia secundaria
se localiza em relagdo ao nivel médio das marés. Fixando o olhar brevemente sobre o quadro
observado nas localidades litoraneas da RMF, perceber-se-4& maior concentragdo de imoveis
nas faixas mais proximas do mar. Assim, 56,47% das segundas residéncias estudadas estdo

situadas a uma distancia média de até 150m.

De posse desta informacéo, nao sera dificil conceber a possibilidade de geracdo de
uma serie de problemas ambientais no local onde os imoveis foram construidos (poluicéo e

contaminagdo das aguas por atividades humanas, reducdo do volume de &gua armazenado
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subsuperficialmente, modificacdo no processo de aporte e deposicdo de sedimentos junto a
costa, etc.). Glebas de terra anteriormente inabitadas ou ocupadas em baixa densidade por
grupos populares hoje sofrem cada vez mais pressdo em virtude do processo de urbanizagédo
litoraneo comandado pelo avango das praticas maritimas modernas. Assim, a
impermeabilizacdo do solo, o langamento de efluentes em mananciais hidricos e em &reas
adjacentes, a descaracterizacdo de formacgdes dunares, a pratica de aterramento de cursos e
corpos hidricos, areas de mangues, a ocupacdo desordenada em éareas de pds-praia, etc.,

destacam-se como alguns dos varios fatores de risco potenciais.

Como se deve lembrar, o litoral constitui area que demanda especial atengdo, em
funcdo de seus aspectos fisicos (estrutura geoldgica, feicdes geomorfoldgicas, acdo de agentes
externos, tal como o regime pluviométrico, orientacdo do movimento de circulacdo das brisas
maritimas e continentais, etc.) e bioldgicos (riqueza e biodiversidade de sua fauna e de sua
flora). Junte-se a isso o alto risco de degradacdo ambiental que o litoral possui, uma vez que,

consiste em ambiente dos mais vulneraveis a intervencoes.

Meireles e Campos (2010) chamaram a atencdo ainda para a necessidade de se
observar a complexa gama de fluxos inerentes aos ambientes costeiros. Entre os principais, se
pode contar: (i) o movimento de deriva litoranea, que resulta dos movimentos diuturnos de
ondas, marés e correntes marinhas junto a costa; (ii) o fluxo eélico decorrente da orientacdo e
da intensidade dos ventos no litoral; (iii) o fluxo fluviomarinho resultante da integracao entre
as oscilacbes diarias das marés em contato com a agua doce oriunda do processo de
escoamento de superficie; (iv) o fluxo de agua subterranea, que implica diretamente no
processo de alimentacdo do sistema fluvial ao longo do ano; (v) os fluxos fluvial e pluvial,
orientados pelo volume de agua precipitado, sobretudo, no primeiro semestre; (vi) o fluxo
lacustre, que, ao seu turno, também proporciona a disponibilizacdo de agua doce para areas
estuarinas; e (vii) o fluxo lagunar, que se associa a extensos periodos de estiagem, nos quais a
forga dos fluxos fluviais é diminuta (MEIRELES; CAMPQOS, 2010). Em linhas gerais, este
quadro traduz a preocupacdo percebida com o desenvolvimento da Idgica da vilegiatura na
RMF.

Estes apontamentos podem ser considerados como indicativos da problematica
envolvida nestas dinamicas de expanséo e adensamento do processo de urbanizacgéo litoranea.
No entanto, admite-se ser necessario aprofundar as discussdes sobre o tema com estudos de

caso em oportunidades futuras.
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Por agora, encerra-se esta etapa ciente de algumas informacdes acerca dos
vilegiaturistas maritimos da RMF, tais como caracteristicas socioecondmicas, interesses e
praticas, forma de aquisicdo, tipologia predominante e localizacdo do imovel. Espera-se, com
isso, caminhar no sentido do conhecimento destes agentes sociais, que ainda se mantém
eclipsados em meio as pesquisas desenvolvidas, ndo obstante o crescimento do campo de
estudos voltados ao mercado imobiliério e das atividades de lazer.
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6 CONSIDERACOES FINAIS

A propagacdo de imagens positivas acerca do mar e do maritimo nos tropicos
proporcionou a introducao, a consolidacéo e o enraizamento das praticas maritimas modernas
nas ultimas décadas do século XX. No Nordeste brasileiro, este fato pode ser evidenciado a
partir da elaboracdo e da execucdo de um conjunto de medidas, programas e planos de
estruturacdo urbana, tais como melhorias em infraestrutura, no setor de transportes terrestre e
aéreo, promovidas com o intuito de fornecer aos espacos litordneos uma série de
equipamentos e servigos urbanos, sobretudo, em municipios metropolitanos capazes de
agregar outros investimentos. A reboque nesta dindmica segue a iniciativa privada, que
encontra, no processo de valorizacdo dos espacos litoraneos, oportunidade de realizar novos
investimentos, através da construcdo e da venda de imoOveis que servem aos usos permanente

e ocasional.

Em decorréncia deste fato, a vilegiatura maritima encontrou condic¢des favoraveis
ao seu desenvolvimento na Regido Metropolitana de Fortaleza. Assim, 0 espantoso aumento
no numero de residéncias secundarias apenas serve de parametro para medir o éxito obtido
pelas acdes desenvolvidas e fortalecer um novo nicho de mercado, denominado de Imobiliario

Turistico.

A producdo de residéncias secundarias revela a importancia assumida pelo
desenvolvimento da vilegiatura maritima na Regido Metropolitana de Fortaleza. A vilegiatura
maritima, ao seu turno, muitas vezes, acaba ocasionando modificacGes expressivas as

localidades nas quais se inserem.

Entre os pontos positivos, destacam-se a dinamizac¢do da economia local a partir
da utilizacdo de servicos, da geracdo de empregos (sem regulamentacdo e com baixa
remuneracdo), da introducdo de outros produtos em decorréncia de sua demanda, ou da

movimentacdo do mercado imobiliario.

Entre os negativos, pode-se contar: o “inflacionamento” dos precos nas
localidades onde se inserem as segundas residéncias; incomodos a comunidade local gerados
a partir de festas e confraternizagdes; a introducdo e a difusdo da venda e do consumo de
drogas; a modificacdo nas dindmicas cotidianas da comunidade e desestruturacdo de praticas
tradicionais; 0 aumento da inseguranca, em decorréncia da desestruturacdo dos lagos de

coeséo social e das relacGes de vizinhanga,; etc.



139

Nestes termos, pode-se afirmar que a vilegiatura maritima contribui para o
desenvolvimento de um processo de urbanizagdo litoranea na Regido Metropolitana de
Fortaleza (RMF) e que os agentes sociais envolvidos neste processo (vilegiaturistas) exercem
importante papel nessa dindmica. Desse modo, admite-se ser preciso conhecer um pouco mais
ndo apenas sobre a natureza da vilegiatura, mas, principalmente, sobre os vilegiaturistas, uma
vez que, boa parte dos estudos ainda se mantém a certa distancia deste agente social téo
influente. Assim, enumerar algumas de suas caracteristicas socioeconémicas, elementos de
seu interesse e as formas como eles se relacionam com o mercado imobiliario e com a

comunidade local foram alguns dos elementos estudados.

O levantamento de um conjunto de dados secundarios que enfocam a producao de
segundas residéncias em localidades litoraneas nos municipios metropolitanos da RMF (Sao
Goncalo do Amarante, Caucaia, Fortaleza, Aquiraz e Cascavel) e a realizacao de entrevistas e

questionarios in loco foram fundamentais para se atingir os intuitos almejados.

A partir da leitura feita, pode-se constatar que os vilegiaturistas, em sua maioria,
sdo individuos casados, com idade entre 41 e 60 anos, que possuem nivel superior, sendo
empregados de nivel superior, professores com nivel superior, dirigentes do setor privado,
profissionais envolvidos em ocupacgfes técnicas, etc., percebendo rendimento médio mensal

superior a dez salarios minimos.

Acrescente-se a isso, 0 fato de que a maioria dos vilegiaturistas maritimos da
RMF reside no préprio Estado, notadamente, em Fortaleza, regido metropolitana e outros
municipios do interior do Ceara. Outras parcelas dos vilegiaturistas sdo oriundas de outros

Estados, regides do pais e outros paises.

Os vilegiaturistas costumam frequentar suas segundas residéncias com
regularidade, comumente na companhia de sua familia e amigos. Normalmente, eles dividem
seu tempo entre o repouso, atividades lazer, confraternizacdes, contemplacdo da natureza,
banhos de sol e mar, etc.; por vezes, utilizam-se de servicos e empregados (sobretudo,

caseiros, cozinheiros e faxineiros).

Entre os individuos consultados na pesquisa, houve predominancia de
vilegiaturistas que adquiriram seus domicilios de uso ocasional ja prontos para uso
diretamente com o antigo proprietario. Contudo, em areas consideradas mais dinamicas, do
ponto de vista do mercado imobiliario, h4 forte influéncia de agentes imobiliarios a

intermediar as transacoes.
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N&o se pode esquecer ainda o fato de que muitos individuos constroem suas
segundas residéncias em &reas muito proximas ao mar, aproveitando-se do efeito de moda,
consolidado entre o crepusculo do século passado e a aurora deste novo século, que tornou o
morar ocasionalmente na praia como simbolo de status. Contudo, esta pratica acaba se
tornando, em muitos casos, fator de risco a incidir sobre 0 meio, uma vez considerado o fragil
equilibrio dindmico natural e o consequente alto grau de vulnerabilidade que os espacos

litordneos apresentam.
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