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Resumo:

O trabalho a seguir apresenta os resultados obtidos a partir da disciplina de Projeto
Urbanistico Ill, ministrado no Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade
Federal do Ceara durante o primeiro semestre do ano de 2012. A primeira parte
concentra-se no quadro atual de ensino do urbanismo na universidade, assim como
na contextualizagcdo da disciplina em questdo na grade curricular e do foco da
prépria disciplina. A seguir, sdo expostas as fases da disciplina de PU3 (Projeto
Urbanistico Ill), com os trabalhos desenvolvidos e seus objetivos. Os recortes
tematicos sao definidos nesta etapa, bem como os procedimentos metodologicos. O
diagnéstico da area determinada é entdo analisado a partir dos diferentes recortes
tematicos. Concluindo o ciclo de estudo, € apresentada a proposta formulada por um

dos grupos da disciplina, sintetizando todo o conteudo vivenciado na disciplina.
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1. Introducéo

A disciplina de PU3 esta inserida na unidade curricular de Projeto Urbanistico e
Planejamento Urbano, sendo a sexta de uma sequéncia de oito disciplinas que
compdem dois ciclos: o béasico (de conceituacdo) e o avancado (de projetagdo).

Projeto Urbanistico Il tem como objetivos:

o Compreender o processo de desenvolvimento urbano a partir da intervengao
pontual, reconhecendo sua condicdo como parte integrante e as diversas escalas

gue o abrangem e que nele se inserem;

o Prética de projeto urbanistico associada ao processo de planejamento urbano,
orientado por instrumentos de gestdo do territério municipal. Também este
integrado ao projeto arquitetdnico, observando seus respectivos processos de

concepcao;

o Vivenciar as etapas de um processo de intervencéo na cidade existente, em sua
conceituacdo, elaboracdo de diagnostico, identificacdo e desenvolvimento de

projetos;

o Desenvolver a capacidade de projetar do aluno tratando de forma integrada o
conjunto edificado (residencial, institucional e produtivo) aos sistemas de espagos

livres, de circulacéo e transportes e as redes de infraestrutura;

Ainda que o foco da disciplina seja a producdo da habitacdo de interesse social a
mesma requer uma abordagem que também considera a producdo do mercado
imobiliario formal e a producdo espontanea e informal, o que confere a esta maior
veracidade em relacdes as questdes praticas do urbanismo. O mercado imobiliario
como um dos agentes produtores da cidade €& responsavel por grande parte do
direcionamento do crescimento da cidade e pode, se trabalhado em conjunto com
outros agentes como o poder publico, vir a atuar a favor da solugdo da problemética
urbanistica. Da mesma forma, os grupos excluidos devem ser reconhecidos como
atores sociais fundamentais para a compreensdao da problematica da habitacéo,
dado que os mesmos assumem a producéo de suas moradias, via autoconstrugao,

ainda que em condicdes precarias.



O foco da disciplina é a visdo da moradia como instrumento de compreensao das
desigualdades socio espaciais relacionando também com os aspectos ambientais,
econdbmicos e politicos. A tudo isto se soma a producdo de espacos livres,
equipamentos e infraestruturas bem como de meios de circulagdo, como sistema

viario, transportes, etc.
2. Insumos Para Desenvolvimento Do Projeto

O trabalho foi fundamentado em duas etapas. Inicialmente, em maior escala, foram
estudadas as formas de moradia inseridas na realidade da RMF (Regido
Metropolitana de Fortaleza) e como o setor imobiliario privado atua na producgéo do
espaco urbano. A énfase dada ao setor imobilidrio se deve ao fato de que a area
alvo de intervencdo tem sido alvo de intensa expansdo do mercado imobiliario, o
qgual mereceu cuidados especiais com 0 reconhecimento de suas especificidades.
Na segunda etapa, em uma escala menor, estudou-se a area especifica em que o
projeto em seus problemas e potencialidades segundo diversos temas, assim como
a proposicdo de intervencdes pelo Estado, pelo setor imobiliario, observando-se os
diversos sistemas espaciais, de modo a melhor compreender os conflitos territoriais
presentes no setor.

O curso foi ministrado através de aulas expositivas, aulas de campo e praticas em
pesquisa urbana e em atelier. Trés foram as fases na disciplina de PU3, todos
desenvolvidos em grupos de quatro pessoas.

12 Fase: Pesquisa sobre o setor imobilidrio na RMF (Regido Metropolitana de
Fortaleza). Foi composta por estudo de varios textos para fundamentacao tedrica e
de um trabalho de campo, a analise de uma empresa atuante no setor. Foram feitos
resumos dos textos e uma entrevista com um funcionario da empresa em questéao,
seguindo roteiro fornecido pelo professor. O produto foi artigo escrito e apresentacéo
em slides.

22 Fase: Diagnéstico propositivo associado as questdes norteadoras. O objetivo
desta etapa é a apresentacdo da area e de suas problematicas e potencialidades.
Os grupos tiveram topicos sorteados e cada um deles analisou a area a partir de um
recorte tematico como uso e ocupacao do solo, legislacéo, investimentos turisticos,
loteamentos, etc. Os trabalhos foram apresentados e uma prancha no formato AO foi
produzida por cada grupo. Em seguida, todas as pranchas foram disponibilizadas
para estudo das equipes.

32 Fase: Desenvolvimento de proposta de intervencdo urbanistica para a area com
énfase no uso residencial. Foi proposto um concurso de ideias elaborado em duas
fases, a primeira com clarificacdo das solucbes sugeridas e seu conteludo



programético e a segunda com o projeto completo. Este chegou ao nivel de
anteprojeto, com estudo de massas, definicdo de usos, fixacdo de indices
urbanisticos e até plantas e volumetria das edificagBes residenciais escolhidas para
detalhamento. A entrega final da disciplina foi um caderno em formato A3 com
sintese de todas as informacgdes obtidas no semestre.

3. Reflexdes Sobre a Area de Estudo

3.1 Sobre a Cidade e Regido Analisada:

Fortaleza esta localizada no litoral Atlantico, na regido nordeste do Brasil e é 0
centro de um municipio de 313,8 km2 de area e 2 447 409 habitantes, sendo a
capital de maior densidade demogréfica do pais, com 7.815,7 hab./km2 (FONTE:
IBGE 2010). Hoje, cerca de um terco da populagéo de Fortaleza mora em favelas,
principalmente nas favelas do Barroso Il, Lagamar, Pirambu, entre outras (IBGE
2005). Existem favelas em quase todos os bairros da cidade, estimados em mais de
720 favelas na Regido Metropolitana de Fortaleza. A area de estudo compreende a
regido do bairro “Praia do Futuro II” localizado no litoral leste da cidade, onde a praia
que percorre este bairro de mesmo nome é bastante conhecida por seus moradores
e turistas de todo o Brasil devido a qualidade do servico que sédo oferecidas em
algumas barracas e sua grande faixa de extenséao litoranea que abrange por volta de
8 km de praias propicias para o banho.

3.2 Problemas e Potencialidades

Através da andlise de todas as tematicas apresentadas pelos grupos que foram
formados nesta disciplina, € possivel sintetizar os problemas que aquela regido vem
enfrentando, com destaque para:

o Caréncia de Infraestrutura e Servi¢cos Basicos ao Cidadao

e lIrregularidades Fundiarias

e Auséncia de Centralidade Local

« Caréncia de Investimentos do Governo no Ambito Socioambiental e Turistico
e Segregacao Espacial

o Especulagdo Imobiliaria

Os fenbmenos que ficaram mais evidentes na Praia do Futuro foram a
descontinuidade deste bairro em relacdo ao resto da cidade e diversos casos de
irregularidade fundiéria, tanto por parte da populagdo mais carente e pelos
‘barraqueiros’ que ocupam de forma ilegal e insustentavel a orla da regiao.

Fortaleza ao longo de sua histdria desenvolveu linearmente focos de investimentos a
partir do eixo que interliga os bairros do Centro, da Aldeota e do Edson Queiroz, o



que exclui a regido estudada, que atualmente ndo estd dentro deste eixo de
expansdo comercial. O bairro € calejado pela falta de centralidade; teve ocupagao
muito dispersa e néo oferece pontos do setor terciario, ou seja, comércio e servicos,
nem de forma concentrada nem dispersa. O que ainda existe sdo poucos
restaurantes e hotéis que, geralmente, ndo atendem a populacéo que vive no bairro,
agravando ainda mais do uso sazonal, pois seu morador tem de sair do bairro
frequentemente para trabalhar e buscar servicos basicos que ndo se encontram em
sua regiao.

Outra problemética da regido € a irregularidade fundiaria presente nos
assentamentos ao longo de vias e quadras, contrapondo a presenca constante de
lotes vazios na regido que ndo cumprem sua fung¢do social, mas funcionam como
areas de especulacao imobiliaria, provocando a ocupac¢do de algumas destas areas
pela populacdo mais carente, que acabou por formar favelas que hoje em dia ja
estdo bastante consolidadas, assimilando ruas e quarteirdes, ignorando o tracado
original do loteamento que por fim prejudicam todo o desenvolvimento espacial da
regido.

A questao ambiental também € preocupante, devido a esta regido em sua totalidade
ter diversas areas de dunas migratorias, tornando inviavel para construcao de
conjuntos residenciais de qualidade. Existem terrenos de grande declividade com
solo frouxo, assim como areas alagaveis e/ou percursos de escoamento naturais
que representam areas de risco para a populacdo carente, além de causar um
grande custo social para oferecer infraestrutura basica em areas de dificil acesso.

A falta de infraestrutura, de servicos basicos e a caréncia de acbes no ambito
socioambiental por parte do governo no local acaba causando varios problemas
considerados nesta etapa, como inseguranca e aumento da desigualdade social.
Desse modo, concluiu-se que a auséncia de centralidade e a preservacdo do meio
ambiente ainda existente deveriam ser o foco do projeto como forma de atingir todas
as questdes encontradas.

4. Proposta

Apos a identificacdo e estudo dos problemas e potencialidades foi possivel elaborar
uma proposta de reurbanizacédo da area. Como foi observado ao longo da disciplina,
para a elaboracdo de um projeto urbanistico, tomando em consideracdo seus
aspectos sociais, econémicos e ambientais, considera-se a abordagem em quatro
niveis para um melhor entendimento da dindmica de formacéo do espaco.

O primeiro nivel se da entre o Bairro-Cidade, ou seja, a interacédo do bairro Praia do
Futuro Il e a cidade, como ja citado no diagndstico, o bairro retratado sofre com a
falta de centralidade, e é totalmente dependente dos bairros contiguos por néo
possuir servicos de qualidade. Através da analise dos projetos previstos para areas
inclusas no bairro e periféricas, como: Projeto Orla, Projeto Qualificacdo das vias



urbanas, VLT (Veiculo leve sobre trilhos), Projeto Praca 31 de marco, Projeto
Serviluz, Projeto do Jardim da Praia, Projeto do Morro de Santa Terezinha, Projeto
Terminal de Passageiros, Projeto do Centro de Convencgdes, buscou-se interagir a
area em estudo com o restante da cidade estabelecendo relacdes entre as
demandas do bairro e as ofertas das areas vizinhas.
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Inserido no primeiro, o segundo nivel se refere a area do bairro. Um bairro deve se
esforcar para incluir uma combinacéo equilibrada entre habitacéo, trabalho, compras
e lazer. Portanto, a fim de suprir as caréncias de infraestrutura e servi¢cos basicos ao
cidaddo, de solucionar as irregularidades fundiarias, de combater a segregacgéo
espacial e a especulacdo imobiliaria, foi elaborado um macrozoneamento que
contém a requalificacdo dos usos residencial, comercial e de servi¢os e institucional,
abordando integracao socioespacial e ambiental.
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Figura 02. Macrozoneamento
(Fonte: elaborado pelos autores)

Regularizacdo fundiaria e reurbanizacdo: a ocupacdo irregular € um fator
marcante no bairro, mas ndo é necessaria a remoc¢do de todas as casas nesta
situacdo. A proposta é que todas estas que se encontrem em uma area demarcada
e fora de vias ou outros terrenos sejam mantidas e submetidas ao processo de
melhoria habitacional, assim como sua area geral ser reurbanizada e receber a
infraestrutura necesséria, como esgoto, agua encanada, etc.

Reassentamento: na area em questdo, ha uma grande quantidade de ocupacdes
irregulares dentro das areas reservadas nos loteamentos para vias e equipamentos
publicos. A ideia € regularizar e reurbanizar as areas de favela que estdo na parte
interna de quarteirbes quando estiverem em grandes agrupamentos consolidados.
As unidades habitacionais que estiverem situadas em areas de vias, em areas de
risco ou isoladas em terrenos irregulares serdo reassentadas em conjuntos
habitacionais construidos na mesma regido, que apresenta muitos terrenos livres.

Residéncia unifamiliar: para criar uma variedade de possibilidades de escolha de
residéncias tanto em relacdo as classes sociais, como em relacdo a sua preferéncia
tipolégica, delimitaram-se quadras voltadas para residéncias unifamiliares, outro
motivo foi a continuidade do bairro Manoel Dias Branco, que é caracterizado pela a
existéncia de casas unifamiliares. Estas quadras serao divididas em lotes maiores e
se alternardo entre as quadras contendo tipologia multifamiliar, a fim de promover
uma conexao maior na vizinhancga e evitar a segregacao socioespacial.

Uso misto: Na metade posterior dos quarteirbes supracitados a ocupacéao sera feita
através de uso misto. S8o areas com habitacdo e com setor terciario de menor
porte. Na parte da habitacdo a intencéo é fazer diversas tipologias que atendam a



diferentes demandas. E também um espaco de transicdo entre o terciario de médio
porte e a area de reurbanizacdo e reassentamento, que se encontram ao lado.

Uso comercial e de servigos: sendo o setor terciario uma das maiores caréncias
do bairro, estdo sendo propostos lotes com uso comercial ou de servicos de meédio
porte, como uma area para um mercado, &rea de incentivo turistico para a
construcdo de hotéis, uma area para a execugdo de um projeto com baixa
agressividade ambiental, denominada “Area ecoldgica” (pois encontra-se em uma
area alagavel e fragil) e uma area para a relocacdo das barracas de praia.

No uso institucional: criaram-se areas de uso institucional na por¢cdo central da
regido selecionada com o intuito de atender a populacdo local com 0s servicos
basicos de postos de saude, escolas publicas e postos policiais e trazer uma
permanéncia no local, assim como a circulacdo de maior niumero de pessoas,
garantindo alguma seguranca e atencao para o local.

E paralelo a esse macrozoneamento, ha a reestruturacdo da av. Zezé Diogo que
deixara de receber veiculos e passando a configurar um largo calcaddo com ciclovia,
o que barrara o fluxo para a faixa de praia, contendo assim sua ocupacado. E a
implementacdo de uma via paisagistica que provera o aumento das areas de lazer
para a regido e a criacdo de diferentes visuais na cidade. Conjuntamente a esse
tratamento viario teremos também a Rua Doze e a Av. Zezé Diogo que
proporcionardo a integracdo dos espacos verdes entre a regido e também com a
cidade, como o Parque do Coc6 no entorno.

O terceiro nivel chamado de microzoneneamento € a elaboracdo de uma nova
delimitagdo inserida no macrozoneamento anterior, afim de demostrar uma interagéo
socioespacial em uma escala menor. Nele contém area para 0 uso misto
(residencial+comercial), realocacdo das barracas, incentivo ao turismo, area de
reassentamento e uma area para a execuc¢ao de um mercado.

E por ultimo, o nivel quatro. Sendo uma delimitagcdo profunda do microzoneamento,
onde foi escolhida a quadra de uso misto para ser detalhada, com o intuito de
demostrar um forte foco do equilibrio que buscamos na integragédo social, entre o
espacgo publico e o privado e das areas verdes. Nela foram projetados pequenos
nucleos residenciais sob a forma de “vilinhas”, onde cada uma possui comeércio
voltado para a via local e, ao fundo, uso residencial. Compostos por residéncias de
trés tipologias diferentes (citar as areas), permeando 0 quarteirdo, que € muito
extenso, as vilinhas séo abertas e ligadas por duas vias, uma local e uma de servico.
Seu espaco livre servira fatalmente aos seus moradores, pela propria proximidade.
No meio do quarteirdo ha uma praca, uma pequena praca arborizada com
equipamentos de pequeno porte como cascatas com objeto de arte, area de mesas
e area de playground. Esta area tera sua manutencdo competindo a associacao de



moradores da quadra, por ser um equipamento menor e mais voltado para eles
mesmos.

Primeiramente, ao se pensar socialmente, optou-se pela criacdo de vilas de casas
com comércio para a classe média que se enquadra no programa federal Minha
Casa Minha Vida de 6 a 10 saldrios minimos. Essa faixa monetéaria foi escolhida
para que nao haja a expulsdo branca das familias realocadas em terrenos livres
préoximos. Evitar o processo de gentrificacdo com a criacdo de residéncias para essa
faixa monetaria é necessario, além de propiciar a integracdo da diversidade de
classes. Ademais da integracdo social, pensou-se na interconexdao do meio publico
com o privado e, por isso, optou-se pelas vilas abertas. Sua seguranca no espaco
publico se da pela presenca do comércio em suas proximidades e mostra-se eficaz
como alternativa aos condominios fechados. O que se vé hoje em dia na regido € o
aumento desses condominios, criando verdadeiros bairros enclausurados que
muram todo um quarteirdo e empobrecem a cidade. O espacgo das vilas permite a
interacdo entre o publico e o privado e garante a diversidade tipolégica e visual da
arquitetura por se mostrar com trés alternativas residenciais.

Foram projetadas trés tipologias residenciais distintas em porte, programa e publico
alvo. Estas trés tipologias ndo apenas possuem visuais diferentes como permitem
densidades alcancadas muito diversas também, chegando a mais densa a ser o
triplo da menos densa. A mesma profundidade de quarteirdo foi usada para
conformar as trés tipologias, permitindo composicao. Através disto foi possivel serem
pensadas diferentes composi¢des para a vilinha, quebrando a monotonia visual e
equilibrando densidades. Além disto, o mais importante fator concorrente para esta
decisdo projetual foi a intencdo de diversificacdo de usuérios, promovendo a
convivéncia de pessoas de diferentes esferas, seja se classes sociais, de
necessidades quanto a moradia, até mesmo de estilos de vida.

Figura 03. Condominios Fechados versus Conjunto de
Condominios versus Vilinhas Mistas c/ Comércio.
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5. Conclusao

Foi observado neste artigo a importancia da interdisciplinaridade para a proposicéo
de solucbes em intervencdes urbanisticas. O conhecimento utilizado para tal vai
muito além do urbanismo ou da arquitetura em si, abrange estudos sociolégicos,
geograficos, biologicos e de muitas outras areas. E, principalmente, o resultado do
trabalho de continuidade alcancado através da complementaridade das disciplinas
lecionadas no curso de arquitetura e urbanismo, assim como de pesquisas
realizadas paralelamente em projetos de pesquisa e extensdo desenvolvidos na
prépria universidade.
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