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RESUMO

O déficit habitacional atinge o Brasil desde o final do século XIX, quando se inicia, de
modo acelerado, o processo de crescimento da cidade associado a um vertiginoso
aumento demogréafico desacompanhado da implantagdo de redes de infraestrutura
urbana. Diante deste problema, diversas politicas publicas vém sendo formuladas com o
intuito de atender a crescente demanda por moradia e promover o crescimento ordenado
de nossas cidades. Todavia, a necessidade de abranger um enorme contingente de
pessoas faz com que a elaboracdo dos projetos seja pautada na resolugdo quantitativa
deste déficit, mesmo que isso interfira na qualidade desses. Neste contexto, esta
pesquisa tem como objetivo analisar os projetos arquitetdnicos destinados a habitacdo
de interesse social (HIS), na capital cearense, produzidos pela Prefeitura do Municipio
por meio da Fundagéo de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza (HABITAFOR),
no periodo de 2003, ano de criacdo do 6rgéo citado, até 2012. Esta investigacdo adota
como estratégia de pesquisa a analise documental realizada em quatro etapas: a coleta
de projetos arquitetdnicos junto a 6rgdos competentes, bem como a organizacdo do
material coletado; a apreciacdo dos documentos por meio dos parametros de analise
elaborados; e, logo em seguida, o tratamento desses. A andlise demonstrou que 0s
projetos produzidos pela Habitafor, em sua maioria, sao destinados ao reassentamento
de familias residentes em areas de risco. Verificou-se, ainda, que as plantas baixas
possuem trés setores: o social, intimo e o de servico, caracteristica comum na habitacdo
brasileira, porém, em nem todos 0s projetos arquiteténicos, ha este zoneamento e que 0
aumento do namero de quartos ndo implica na extensdo dos demais ambientes. Os
projetos sdo pouco flexiveis dado que as plantas propostas pouco favorecem a expanséo

das unidades conforme as necessidades das familias.

Palavras-chave: produgéo habitacional, HIS, HABITAFOR.



ABSTRACT

The housing deficit reaches Brazil since the late nineteenth century, when starting an
accelerated process of city growth associated with rapid population growth and
insufficient implementation of urban infrastructure. Faced with this problem, several
policies have been formulated in order to meet the growing demand for housing and
promote the orderly growth of our cities. However, the need to cover a huge number of
people makes the preparation of projects, is based in the resolution quantitative this
deficit, even if it interferes with their quality. In this context, this research aims to
analyze the architectural projects intended for social housing (SH) in capital of Ceara
produced by Municipal Prefecture through the Foundation Housing Development in
Fortaleza (HABITAFOR) from 2003, the year of creation of the institution cited to
2012. This research adopts as a research strategy the document analysis by performing
four steps: collection of architectural projects in the institution responsible and the
organization of the material collected; appreciation of documents through the analysis
parameters developed, and soon thereafter treatment of same. The analysis shows that
the designs produced by Habitafor, mostly, are intended to resettle families living in
areas at risk. It was found also that the architectural projects have three sectors: social,
intimate and service, a common characteristic in the Brazilian housing, but not in all
architectural projects have this zoning and that increasing the number of rooms does not
imply an extension the other spaces. The projects analyzed are inflexible because the
plants analyzed do not favor the expansion of the units according to the needs of
families.

Keywords: housing production, HIS, HABITAFOR.
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1 INTRODUCAO

As mudangas sociais e econdmicas brasileiras ocorridas devido ao fim da
escraviddo, ao aumento do trabalhado assalariado e as mudancas associadas a
diversificacdo das atividades econdmicas, como o ciclo cafeeiro, e, no final do século
XIX, o processo de industrializacdo, provocaram rapidas modificacGes urbanas nas
cidades brasileiras e a imigracdo e migracdo campo-cidade. Tais transformacdes
provocaram ndo apenas 0 aumento da dindmica econdmica das cidades como também o
inchaco populacional delas.

Migrantes em busca de melhores condicGes de vida e de trabalho dirigem-se
aos polos de industrializacdo. Assim, o crescimento urbano demandou moradia,
transporte e demais servicos urbanos. Todavia, a auséncia de habitacdo fez com que a
populacdo viesse abrigar-se em corticos (BONDUKI, 2011).

Figura 1 — Planta de Cortico

Fonte: Leite (2006, p.26). Sem escala.

Com os espagos do setor de servico e os banheiros destinados ao uso
comum dos moradores, 0s corticos sdo considerados locais insalubres e que poderiam
ser locus de proliferacdo de doencas e até causar epidemias. Ante esta situacdo, 0s
governos buscaram a instalacdo de uma politica de higienizacdo das cidades que
contava com a eliminacdo de habita¢Oes insalubres nos centros urbanos e a necessidade
de construcdo de moradias com ventilacdo e insola¢do natural, portanto mais higiénicas
(AZEVEDO E ANDRADE, 1982). Contudo, era crescente o déficit habitacional e, com
isso, a partir do seculo XX, as favelas passam a compor o cenario das cidades. Sendo

assim, diante do quadro de escassez de domicilio para a populagdo, o aumento de
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habitacGes sem habitabilidade e a insatisfacdo do povo, fez-se necessaria a instalacdo de
politicas publicas de provisdo habitacional e, em 1946, por meio da Fundacédo da Casa
Popular (FCP), da-se inicio a este processo em nivel Federal.

Em Fortaleza, o crescimento urbano néo foi diferente do de outras cidades
brasileiras sendo, neste caso, a migragdo campo-cidade agravada pelas secas que
assolavam o interior do Estado na década de 1870. Este inchaco populacional veio a
demandar, de maneira progressiva, maiores ofertas de infraestrutura e moradia.

Vale citar aqui que a constru¢cdo de moradias para sanar o déficit
habitacional ndo deve se sobrepor a necessidade do bem-estar do cidaddo dentro de sua
residéncia, haja vista que a casa ndo se resume apenas a obra construida, mas, como
afirma Brand&o (2006a), a casa tem carater psicoldgico, ja que este espaco € a extensdo
mais importante do ser humano depois do corpo e é nela que se tem uma hierarquia de
necessidades basicas importantes ao bem-estar psicoldgico, como local para isolamento
e o refugio. Leite (2006) dita também, em relacdo a habitacdo para baixa renda, que o
fato de promover condi¢cBes minimas de habitabilidade, conforto e qualidade das
unidades geradas é tdo importante quanto reduzir o déficit de moradias no pais.

Como define Leite (2006), o espaco necessario para uma moradia nao
implica multiplicar um valor determinado de m2 pela quantidade de pessoas que |4 ird
residir. As variaveis que afetam esta equacdo estdo ligadas as atividades a serem
desenvolvidas pelos moradores e até mesmo pelo mobiliario que la estard presente
(LEITE, 2006; FOLZ, 2003). Outro fator a ser observado sdo as modificacbes na
composigdo familiar que conduzem as novas exigéncias no arranjo espacial da
habitagcdo. Sendo assim, a flexibilidade de uma moradia pode ser considerada quesito
primordial para avaliar a qualidade do projeto.

Diante destas abordagens, o estudo de projetos arquitetdnicos destinados as

moradias para baixa renda é a pauta deste trabalho.

1.1  Problema de pesquisa

Assim, com o intuito de apontar nossa questdo de pesquisa, cabe mencionar
gue conforme GIL (1999), "quando os conhecimentos disponiveis sobre determinado
assunto sdo insuficientes para a explicacdo de um fendmeno, surge o problema. Para
tentar explicar a dificuldade expressa no problema, sdo formuladas conjecturas ou
hipoteses” (GIL, 1999, p.30).
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Dessa forma, esta pesquisa traz como questdo maior o fato de que, apesar de
haver estudos sobre as politicas publicas habitacionais, bem como a producao
habitacional brasileira e em Fortaleza, ndo ha a caracterizacdo dos projetos
arquitetonicos produzidos nesta cidade a partir da Fundacdo de Desenvolvimento
Habitacional de Fortaleza (Habitafor). Portanto, para a realizagdo desta analise, foi
necessario o estudo do arranjo espacial de moradias e da evolugéo historica das politicas
publicas habitacionais no Brasil e em Fortaleza.

Diante deste problema e do embasamento tedrico para realizagdo da
pesquisa, surge a hipdtese de que os projetos arquitetdnicos produzidos pela Habitafor
possuem padronizacdo, a qual poderad ser comprovada pela analise de alguns elementos

que se repetem no conjunto de tipos adotados.

1.2 Objetivos

1.2.1 Geral

Esta pesquisa tem como objetivo geral caracterizar e analisar a producéo
habitacional de interesse social elaborada pela Fundagdo de Desenvolvimento
Habitacional de Fortaleza (HABITAFOR) no periodo de 2003 a 2012.

1.2.2 Especificos

- Construir um banco de dados e sistematizar as informacgdes segundo 0s
diferentes conjuntos habitacionais produzidos pela Fundag&o Habitafor;

- Definir as caracteristicas comuns e predominantes dos projetos
arquiteténicos em analise;

- Tragar 0 panorama das alteracOes verificadas na producdo de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) em Fortaleza, no periodo de 2003 a 2012, vinculados aos

diferentes programas conduzidos pela instituicéo.
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1.3 Justificativa

Desde 1991, sdo realizadas analises quantitativas que demonstram a
gravidade do problema do déficit habitacional. Recentemente, em 2008, foi registrado
um déficit habitacional no pais de 5,8 milhdes, segundo dados do Ministério das
Cidades. Este problema afeta o Brasil desde o século XIX, intensificando-se ao longo
do século XX com a industrializacdo (BONDUKI, 2011). Vale citar aqui que sera
considerado como déficit habitacional o céalculo estipulado pela Fundagdo Jodo Pinheiro
em parceria com o Ministério das Cidades, no ano de 2010 (IPEA, 2013), que inclui:
habitacdes precarias (moradias improvisadas), coabitacdo familiar (familias conviventes
com intencdo de se mudar ou residentes em cdmodos), dnus excessivo com aluguel
(aluguel superior a 30% da renda domiciliar total) e adensamento excessivo nos
domicilios alugados (mais de trés habitantes utilizando o mesmo c6modo). A
necessidade de suprir o déficit habitacional faz com que haja a producdo em larga escala
de moradias para atender a esta demanda, podendo afetar na qualidade nestas
habitacdes.

A implantagdo de conjuntos habitacionais em locais sem infraestrutura
urbana e a adogédo de projetos ndo condizentes com 0s anseios da populacdo afetam
economicamente toda a sociedade. A necessidade de implantar habitabilidade urbana
nestes locais gera gastos publicos diversos: o deslocamento longo e diario de moradores
destes locais para seus trabalhos faz com que haja a necessidade de uma quantidade
maior de transporte publico disponivel para atender uma demanda cada vez maior de
populacdo que precisa dele todos os dias, 0 que causa ainda prejuizos ao meio ambiente,
devido ao uso de combustiveis fosseis para alimentar esses transportes.

A precariedade das construcdes elaboradas e implantadas pelas politicas
publicas no Brasil € um problema historico que necessita cada vez mais ser foco de
pesquisa ndo apenas para que sejam debatidas, como também para que sejam propostas
novas abordagens metodoldgicas e projetuais (FERREIRA, 2012).

A Regido Metropolitana de Fortaleza conta com déficit habitacional de
156.335 moradias, de acordo com a pesquisa feita pela Fundagdo Jodo Pinheiro, em
2007. A falta de moradia afeta milhares de brasileiros, havendo, assim, a necessidade
incessante de estudos voltados para a questdo habitacional ndo apenas em Fortaleza,
mas em todo o pais. O estudo da melhoria da producdo habitacional em projetos

arquiteténicos pretende contribuir para que a alocacdo de recursos destinados a
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construcdo de moradias ocorra de forma mais racional e utilitaria. Tendo em vista esse
fato, este trabalho pretende caracterizar a producdo habitacional no periodo de 2003 a
2012, ano de atuacdo da Habitafor. Com esta avaliacdo, € feito um delineamento das
carateristicas dos conjuntos habitacionais destinados a populacdo de baixa renda,
produzidos, em Fortaleza, neste periodo.

1.4 Metodologia

Este item visa abordar a estratégia de pesquisa adotada nesta pesquisa, bem
como os procedimentos metodoldgicos. Tendo em consideracao o que afirma Gonsalves
(2007), podemos definir metodologia como um conjunto de procedimentos que servem
de instrumento para alcangar a finalidade de uma investigacéo cientifica.

Dentre os procedimentos metodoldgicos adotados nesta investigacao,
podem ser destacados: 1) Coleta da documentacdo, 2) Organizacdo do material
coletado, 3) Procedimento de andlise documental, 4) Tratamento dos dados, 0s quais

compde o delineamento da pesquisa.

1.4.1 Estratégia de Pesquisa

O objetivo maior da ciéncia é alcancar a veracidade dos fatos, porém é
necessaria a utilizacdo de métodos que possam guiar os caminhos para atingir a verdade
almejada. Dessa forma, tais métodos cientificos seriam “o conjunto de procedimentos
intelectuais e técnicos adotados para se atingir o conhecimento” e, cada pesquisa tem
um método a ser seguido como base na investigacdo (GIL, 1999, p.26). Entdo, parte-se
do pressuposto que, para fazer uma pesquisa, Sa0 necessarios métodos e técnicas que
levem & resoluc&o de problemas expostos na investigacdo. E por meio deles que ha uma
organizacdo dos caminhos a percorrer para atingir os objetivos almejados (DUARTE et
al, 2009). Gil (1999) afirma que os métodos sdo procedimentos suficientes capazes de
possibilitar o desenvolvimento de uma investigacgéo cientifica ou pelo menos parte dela.

Haja vista a necessidade de um procedimento metodologico para a
elaboracdo de uma pesquisa consistente, o presente trabalho tem como estratégia de
pesquisa a analise documental. Esta metodologia foi adotada tendo em vista a
necessidade de levantamento de projetos arquitetdnicos na Prefeitura de Fortaleza por

meio da Fundacdo de Desenvolvimento Habitacional do municipio.
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Sa-Silva, Almeida e Guindani (2009) conceituam a pesquisa documental
como aquela na qual o documento é a base do trabalho de investigaco. E através dele
que o pesquisador encontrara as fontes de informacoes, indicacbes e esclarecimentos
dos quais necessita em sua pesquisa. A partir da analise de documentos, consegue-se
obter informacdes e verificar a involugdo ou a evolugdo dos fatos. Nos documentos,
estdo embutidas informacGes que serdo necessarias para o entendimento de determinado
fato e a confirmacdo ou ndo de uma hipdtese. A pesquisa documental € uma coleta de
dados que elimina a intervencdo do pesquisador. Os dados obtidos sdo os constatados
nos documentos, tdo somente.

A avaliacdo dos documentos, segundo Sa-Silva, Almeida e Guindani
(2009), constitui a primeira etapa da analise documental. Vale citar que é importante na
analise documental avaliar o contexto histérico no qual o documento foi produzido. Este
conhecimento pode permitir a compreensdo das particularidades dos projetos
arquitetonicos. Segundo os autores citados, a analise de documentos ndo pode prescindir
da etapa do conhecimento do contexto no qual o documento foi gerado.

Apos a coleta preliminar dos documentos, é necessaria a categorizacdo das
andlises apoiada na literatura. Tais categorias podem vir a ser modificadas ao longo das
analises. Sdo estas categorias que vao ditar os olhares do pesquisador sobre o objeto
analisado. Ndo h& um procedimento padronizado para criacdo das categorias, mas se
pressupde que um embasamento tedrico consistente é fundamental para a geracdo de um
quadro sélido (SA-SILVA, ALMEIDA, GUINDANI, 2009). Vale lembrar que estas
categorias devem refletir os propdsitos da pesquisa. Neste trabalho, as categorias foram
intituladas de Parametros de Andlise e divididas em duas classifica¢bes: Urbanistico e
Arquitetbnico. Além disso, destes itens ha subitens facilitadores da analise e que véo
permitir uma descricdo maior do conteldo presente nos projetos arquitetonicos

analisados.

1.4.2 Delineamento da Pesquisa

Antes de discorrer sobre as etapas desta pesquisa, vale citar aqui que, desde
0 inicio, o0 campo de atuacdo deste trabalho seria a cidade de Fortaleza, porém o recorte
temporal era o periodo de 1964 a 2012, pois abordava a producdo habitacional na
cidade, desde o periodo da implantacdo do BNH até o final do segundo mandato do

Governo Lula, com o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV). Com este escopo,
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seria abordada toda a produgdo habitacional realizada na cidade, no periodo
estabelecido, independentemente de qual programa foi utilizado para esta producéo.

Com o campo de atuacgdo e o recorte temporal definido, em julho de 2012,
dirigimos aos Orgdos competentes que poderiam possuir registros da producdo
habitacional no periodo pré-estabelecido, como a Habitafor, a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM) e a Comissdo de Assessoramento e
Controle do Patriménio Imobiliario Municipal (CAPI) vinculado a Secretaria de
Administracdo. Fomos também & Secretaria Admirativa do Municipio para abertura de
protocolo e, assim, formalizar o pedido de concessédo dos projetos arquitetonicos.
Porém, antes mesmo da ida a extinta COHAB-CE, as dificuldades advindas do recorte
temporal extenso e da auséncia até entdo de dados nos 6rgaos publicos, e para evitar
lacunas na pesquisa, o recorte temporal foi reduzido, bem como os 6rgdos a serem
investigados.

Sendo assim, ficou estabelecido o estudo da producdo habitacional
proveniente da Fundacdo de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza
(HABITAFOR) no periodo de 2003, ano em que foi criadaa Fundacdo citada, a 2012,
até entdo ano corrente da pesquisa. Contudo, os conjuntos habitacionais produzidos pelo
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) ndo entram neste escopo, pois, além de
pouco representativos, a Habitafor, neste caso, ndo participa da elaboracédo dos projetos
arquiteténicos.

Diante disso, este estudo se divide em quatro agbes: 1) Coleta da
documentacdo, 2) Organizacdo do material coletado, 3) Anaélise dos projetos
arquiteténicos, 4) Tratamento dos dados conseguidos. O detalhamento de cada etapa

sera visto adiante.

1) Coleta da documentagdo

Na primeira etapa da metodologia, o objetivo era a coleta dos projetos
arquitetébnicos ndo havendo, assim, foco, naquele primeiro momento, na anélise
propriamente dita, objetivo de etapas posteriores. Dessa forma, nesta etapa, adquirir a
documentacdo junto & Habitafor era 0 mais importante.

A busca inicial pela documentacdo ocorreu no ano de 2012 por meio de
pedido a Fundacéo. Dentre os projetos alcangcados, os produzidos pelo programa Minha

Casa Minha Vida foram descartados, como ja citado.
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Na primeira concessdo de documentos, em 25/09/2012, foram entregues
aleatoriamente as plantas baixas, cortes e fachadas de oito conjuntos habitacionais:
Anita Garibaldi, Lagoa do Opaia, Maravilha, Maria Tomasia, Marrocos, Rosa
Luxemburgo, Rosalina e Vila do Mar. Em complementagéo, logo em seguida, foram
cedidas as plantas do Conjunto Coc6 e Socorro Abreu. Vale citar aqui que 0s conjuntos
considerados foram apenas 0s que possuiam todas as plantas necessarias para a analise
pretendida neste trabalho, ou seja, implantacdo, urbanizacdo, planta baixa das unidades
habitacionais (com ou sem layout), corte e fachada. A localizagdo dos projetos na
cidade foi realizada através de arquivo em KMZ disponibilizado pela Habitafor.

Logo depois, em 20/12/2012, foram cedidos os conjuntos Barbara de
Alencar Il, Casa e Renda, Jana Barroso, Lagoa do Papicu, Lagoa do Urubu e Sabid,
além da planta de implantacdo e urbanizacdo dos conjuntos habitacionais ja cedidos em
visitas anteriores.

Em seguida, os projetos dos conjuntos Corrupido (ndo analisado), Planalto
Pici (ndo analisado), Sdo Bernardo (ndo analisado), Sdo Cristovdo e Urucutuba. Vale
frisar que a ida a Habitafor aconteceu outras vezes além daquelas em que se p6de
adquirir as informagdes.

Por meio da coleta de informagdes, constatou-se que foram produzidos 30
conjuntos habitacionais e, dentre eles, 6 fazem parte do Programa Minha Casa Minha,
restando, assim, 24 que poderiam ser analisados neste trabalho. Vale citar aqui que
dentre os 24 conjuntos habitacionais restantes, quatro deles ndo tiveram projetos
arquiteténicos fornecidos pela Habitafor, restando, entdo, 20 projetos para a anélise,
sendo dezoito deles utilizados para esta pesquisa. E importante ressaltar que a coleta de
documentos foi feita paralelamente a construgdo do referencial tedrico.

O estudo de aproximadamente 75% da amostragem geral dos conjuntos
habitacionais € um percentual significativo e que pode ser considerado como
caracterizador dos projetos arquitetdnicos produzidos em Fortaleza, no periodo de 2003
a 2012.
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2) Organizacéo do material coletado

Diante da posse dos projetos arquitetdnicos, deu-se inicio a segunda etapa
da metodologia a qual consistiu na organizagdo do material coletado. Todos os projetos
cedidos pela Habitafor foram de natureza digital, com extensdo em PDF. Tais materiais
foram organizados no computador, em pastas, com o nome de cada conjunto. Além
disso, em cada pasta citada, havia mais duas classificadas como: plantas de carater
urbanistico (situagdo, implantacdo e urbanizacdo) e plantas arquitetdnicas (plantas
baixas, cortes e fachadas). Ndo foram fornecidas plantas de instalacGes elétricas e
hidraulicas e nem mesmo plantas de detalhamento construtivo.

A organizacdo das pastas obedeceu a sequéncia a seguir:

Figura 2 — Sequéncia da organizagdo do material coletado

PLANTAS DE
PROJETOS NOME CARATER
HABITACIONAIS CONJUNTOS | DO URBANISTICO
DA HABITAFOR HABITACIONAIS CONJUNTO
PLANTAS
ARQUITETONICAS

| y

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

3) Procedimento de analise documental

Como citado, para seguir o procedimento de analise de documentos, foram
criadas categorias que auxiliassem na captacdo das informagdes presentes nos projetos
arquitetonicos. Tal categorizacao iria balizar a aquisicdo de informacdes dos projetos,
bem como a organizacdo dos dados elaborados. Portanto, por meio de revisao
bibliogréafica, foram definidos os Parametros de Analise para 0s conjuntos habitacionais
produzidos pela Habitafor. Como exposto, os parametros foram divididos em duas
abordagens: urbanistica e arquitetonica.

Atraveés dos parametros de analise, foram elaborados quadros para organizar
as informacdes colhidas nos projetos. Além da tabela destinada a esta analise, que sera
vista no Apéndice A, foram geradas mais 10 tabelas para organizagdo dos dados

coletados, sobre as quais apresentamos algumas caracteristicas.
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A tabela 1 refere-se as informacBes dos conjuntos, como: 0 nome, 0 ano
presente nas pranchas fornecidas pela Fundacdo de Desenvolvimento Habitacional de
Fortaleza, a localizacdo do conjunto na cidade, como o bairro, a distancia deste até o
centro, 0 zoneamento em relacéo a legislacdo da cidade (Plano Diretor e Legislacdo de
Uso e Ocupacdo do Solo) e érea total do terreno. Ainda, o nimero de unidades
habitacionais do conjunto, para, assim, classificd-lo quanto ao porte, contando ainda
com o numero de pavimentos e de blocos, quando se trata de moradias multi-familiares.
Vale frisar aqui que esta tabela foi gerada a partir de instrumento similar proposto por
Dermatini e Sziics (2005).

Tabela 1- Informacdes gerais sobre 0s conjuntos habitacionais

Conjunto Ano | Localizagdo | Zonea- Area N° de N° de N° de
Habitacional na cidade mento | total do | unidades | pavimentos | blocos
Urbano | terreno | Habita-
frente a (m?) cionais
lei
1. Nome do - km do centro -
conjunto - Bairro -
- Regional

Fonte: Adaptado de Dermatini (2005).

Ja a tabela 2 é referente ao destino da construcdo de moradias, tendo-se
como possibilidade: (1) reassentamento de familias de area de risco; (2) provisdo
habitacional, seguindo cadastro municipal. Esta tabela foi criada segundo quadro

formulado por Sarah Bastos em estudo similar.

Tabela 2— Modalidade de construcéo das moradias

Conjunto Programa Modalidade

1. Nome do Conjunto

Fonte: Sarah Bastos (2013).

A tabela 3 é composta dos conjuntos destinados ao reassentamento de
familias residentes em areas de risco, citando o local onde elas residiam e para onde se

deu o reassentamento.
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Tabela 3 — Informagdes sobre o0s conjuntos habitacionais destinados ao
reassentamento
Conjunto Local de Local de Distancia entre Numero de
Origem destino 0s terrenos de familias
origeme beneficiadas
destino com novas
moradias
1. Nome do
conjunto

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

A tabela 4 consiste na classificagdo dos servigos urbanos com a localizagao
dos equipamentos sociais (educacdo, salde, seguranca, lazer e comércio), transporte e
infraestrutura, como coleta de lixo, iluminacéo publica e saneamento basico. Diversos
autores, como: Celson Ferrari, Ricardo Moretti, Candido Malta Campos Filho e Carlos
Nelson Ferreira dos Santos buscam estabelecer pardmetros para o dimensionamento e a
localizag@o de equipamentos sociais, todavia, para efeito desta pesquisa, fez-se opcao

pelo raio de 1 km a ser seguido para todos os equipamentos.

Tabela 4 — Localizacdo dos servigos urbanos em relacdo aos conjuntos habitacionais

Conjunto Servigos Urbanos

Habitacional

Transporte

Infraestrutura

Equipamentos sociais

Educacéo
Saude

Seguranca

Lazer

Comércio

Fonte: Elaboracdo propria (2013).

A tabela 5 pretende analisar a subdivisdo das unidades em seus cédmodos,

assim como a area de cada compartimento e o pé direito.
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Conjunto — Nome do Conjunto

Tipolo- | Varanda | Quartos | WC | Sala | Coz. | AS | Quintal | Area pé

gias (m?) (m?) (m?) | (my) | (m?d) | (Mm? (m?) atil | direito
(m?) | (m)

Uni-

familiar

Multi-

familiar

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

A tabela 6 verifica quais codmodos estdo presentes nos conjuntos analisados

e em quais deles.

Tabela 6 — Comodos presentes nos conjuntos habitacionais

Ambientes

Conjuntos
Habitacionais

Ndmero de
Conjuntos
Habitacionais

Varanda

Sala

1 quarto

2 Quartos

3 Quartos

1 banheiro

Cozinha

Area de Servico

Sala/Coz.

Coz./A.S

Sala/Copa/Coz.

Sala/Jantar

Quintal/A.S.

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

A tabela 7 consiste na classificagdo dos conjuntos e suas tipologias,

considerando sua adequacao as necessidades especiais.

Tabela 7 — Identificacdo dos conjuntos que possuem projetos arquitetdnicos com
plantas adequadas as necessidades especiais

Conjuntos Habitacionais

Plantas Adaptadas

SIM

NAO

Fonte: Elaboracdo propria (2013).
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A tabela 8 refere-se a organizacdo de informacGes quanto a presenca ou ndo

de estacionamento no conjunto em analise e, caso tenha, onde esta inserido.

Tabela 8 — Presenca de estacionamento nos conjuntos habitacionais

Conjuntos Vagas Externa a edificacéo Interna ao lote
estacionamento

1

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

A tabela 9 consiste na listagem dos conjuntos analisados que possuem o

mesmao projeto arquitetdnico.

Tabela 9 — Listagem dos conjuntos habitacionais com mesmo projeto arquiteténico

Tipologias Conjuntos Habitacionais com 0 mesmo
projeto arquitetdnico
Unifamiliar
Multi-familiar

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Por fim, a Tabela 10 versa sobre a indicacao da situacdo atual dos conjuntos
analisados, ou seja, se a obra esta parada, se ja foi concluida ou se estd em andamento.

Tabela 10 — Situacdo atual dos conjuntos habitacionais quanto a conclusao da obra

Conjuntos Total de unidades Situagdo Moradias Moradias que faltam
previstas entregues ser entregues

1

Fonte: Elaboracdo propria (2013).

E importante frisar que as informagdes necessarias para compor as tabelas
geradas foram encontradas tanto nos projetos arquitetdnicos, no site da prefeitura,
bibliografia, como: artigos publicados a respeito e o fornecimento de informacdes sobre
a producéo habitacional da cidade por meio de tabela elaborada no ano de 2012 pela
Habitafor. Vale indicar que a pesquisa ndo esta apoiada na satisfagdo do morador, visto
gue nenhum habitante foi consultado.
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4) Tratamento dos dados

De posse dos dados coletados na etapa anterior, 0 tratamento desses se deu
de modo a garantir significacdo e confiabilidade, de modo a valida-los. Assim, gerou-se
a parte gréafica da pesquisa, a fim de compilar estas informacdes para que o pesquisador
possa adquirir conclusdes e alcangar 0s objetivos.

Logo abaixo, encontra-se a sequéncia da metodologia empregada nesta

pesquisa e ja citada neste capitulo (Figura 3).

Figura 3 — Sequéncia da metodologia empregada na
pesquisa

ANALISE DOCUMENTAL

Coleta dos dados Andlise dos dados
Quantitativo Quantitativo

Fonte: Adaptado de Lima (2011). Elaborag&o propria.

1.5  Estrutura da Dissertacao

Esta dissertagdo se subdivide em 4 capitulos.

O capitulo 1 referente ao contexto em que se insere esta pesquisa e
problema que a motivou. Logo em seguida, a justificativa para o seu desenvolvimento e
as contribui¢Ges, bem como os objetivos que visa alcangar e a metodologia utilizada
para este fim. Por fim, discorrer como sera organizada a dissertacdo com a quantidade
de capitulos e o0 que vai constar em cada um deles.

O capitulo 2 corresponde ao referencial tedrico desta pesquisa. Diz respeito
a moradia brasileira nos quesitos da caracteriza¢do do arranjo espacial desta, bem como
0 estudo de flexibilidade nas habitacGes brasileiras de interesse social e a ligagdo direta
deste tema com a melhoria da qualidade de projetos habitacionais. Ainda contemplara a
evolucdo historica da politica publica habitacional no Brasil, dando énfase ao periodo
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iniciado com a municipalizacdo da politica habitacional, apds a constituicdo de 1988.
Neste tema, sdo descritas as caracteristicas destas politicas como também a influéncia
delas na producédo habitacional no pais. Este capitulo contemplard também a producéo
da moradia social em Fortaleza.

O capitulo 3 apresenta os parametros de analise utilizados para avaliagao
dos conjuntos habitacionais, como também a analise dos empreendimentos. Ja o

capitulo 4 consiste nas conclus6es adquiridas no decorrer da pesquisa.
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2 A MORADIA BRASILEIRA

De inicio, serdo apresentadas as caracteristicas do arranjo espacial da
moradia brasileira, de modo vinculado aos projetos arquitetdnicos analisados neste
trabalho. Em seguida, serdo abordadas as caracteristicas da flexibilidade arquitetbnica,
sua importancia e vinculacdo com a melhoria da qualidade de projetos habitacionais.
Ainda, sera discutida a provisao publica de moradias para populacdo de baixa renda no
Brasil, por meio da apresentacdo da sua evolucdo com énfase no periodo iniciado em
1988, com a municipalizacdo, apresentando as especificidades destas politicas e a sua
influéncia junto a producdo habitacional no pais. Por fim, a evolucdo das politicas
publicas presentes no estado do Ceara e em Fortaleza, com énfase na Habitafor, ja que

0s projetos arquitetdnicos analisados neste trabalho advém desta Fundacao.

2.1  Caracterizacdo do arranjo espacial das moradias brasileiras

A moradia é o espaco de vivéncia do homem. Sendo assim, ela adquire
valores humanos e ndo deve ser considerada apenas em suas formas geométricas e

construtivas, ela vai além.

O espago &, pois, o palco do espeticulo do cotidiano. Os eventos sdo as
atividades humanas que implicam na intera¢do entre as pessoas e 0s objetos e
espacializacdo é a expressdo no espaco da interacdo entre eventos (formas
sociais) e coisas (formas fisicas)[...]JUm determinado ambiente construido
constitui-se no universo das espacializacbes prescritas pela cultura da
comunidade que o habita (LEITE, 2006, p.58).

Diante do exposto, ao se projetar uma moradia, deve-se idealizar que ali
viverdo pessoas que possuem aspiracBes proprias, compondo um grupo heterogéneo e
diversificado, sendo insatisfatoria a construcdo de uma habitacgdo com o mesmo
programa de necessidades para usuarios com anseios diferenciados.

Em relacdo ao todo brasileiro, o projeto da casa mudou intensamente depois
da vinda da familia real para o Brasil, em 1808, pois a abertura dos portos e a permissédo
para a producéo de produtos, em série, no pais, influenciaram diretamente na construgéo
da habitacdo devido a maior disponibilidade de materiais e também ao maior
conhecimento de técnicas construtivas. Outro fator responsdvel pelas mudangas na
concepcao da moradia foi o fim da escravidéo, haja vista que o escravo exercia diversas

fungdes na moradia brasileira. Eles eram os responsaveis pelo seu pleno funcionamento,
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ja que levavam a agua as residéncias (Figura 4), além de distribui-las por toda a
moradia. Além disso, também faziam a coleta de lixo e da “agua suja”, bem como o
transporte de mercadorias e pessoas e, ainda, eram a base da méo de obra na construgédo
da habitacdo (MARICATO, 1997).

Figura 4 — Escravos levando 4gua as moradias

Az AN T T

Fonte: Maricato (1997).

Segundo Weimer (2005), as habitacbes tinham, na parte externa,
caracteristicas lusas, porém, da porta para dentro, havia diversos tipos de plantas. A casa
colonial brasileira era caracterizada pela sala na frente ligada através de um corredor
com a cozinha que se localizava nos fundos e, entre estes cdémodos, havia 0S
dormitorios que variavam em quantidade, de acordo com a necessidade da familia e
com as condigdes econémicas do proprietario da moradia. Estes dormitérios poderiam
se localizar em ambos os lados do corredor. Além disso, ao lado da sala, poderia ficar
outro comodo destinado aos homens, chamado de androceu, que, atualmente, seria 0
escritério. Porém, se a residéncia era demasiadamente estreita, os corredores ndo
existiriam e as ligagdes entre cozinha e sala aconteciam através dos dormitorios. O
mesmo autor apresenta as variabilidades de plantas baixas (Figura 5), ilustrando as
variantes possiveis em uma mesma composic¢do tipologica (WEIMER, 2005, p.196). O
que pode ser observado é que a simplicidade da organizacdo interna dos espacos ndo

impede variantes.
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Figura 5 — Variabilidade de plantas baixas expostas por

Weimer
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Fonte: Weimer (2005). Sem escala.

Em relacdo as casas populares coloniais, pode-se notar que elas foram
praticamente iguais em todo o Brasil. Eram residéncias erguidas em terrenos estreitos e
profundos, com comodos encarreirados. Geralmente, a sala de estar era o primeiro
cdmodo com a janela voltada para a rua, exceto quando antes dela havia uma oficina ou
sala de artesanato. Logo apds, com acesso pelo corredor na lateral, se a largura do
terreno permitisse, vinham os dormitorios e, em seguida, a cozinha que dava para uma
varanda no quintal, este ultimo, com as instalacdes sanitarias (LEMOS, 1996).

Independentemente da época, Verissimo e Bittar (1999) confirma que a casa

brasileira € marcada pela presencga de trés setores: social, intimo e de servico. Com a
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mesma afirmacdo, Branddo (2006a) também constata este fato independentemente se a
moradia for em edificios multi-familiares ou em residéncias unifamiliares. Além disso,
cita que é comum, no Brasil, a producdo de habitacbes com hierarquizacdo dos
cdmodos. Geralmente isto acontece nos quartos, onde ha um destaque maior para a suite
principal.

Quanto ao zoneamento, o setor social corresponde a transicdo entre o
publico e o privado, geralmente, possuem ambientes como salas de estar e jantar. E um
setor que diversas vezes foi local de ostentacdo do status da familia, espago para receber
convidados e mostrar a organizacdo da casa e o poder. Ambiente de formalidades e
resguardado do restante da morada. Em contrapartida, o setor de servico € onde 0s
habitos sociais acontecem com naturalidade, local em que ha o convivio familiar sem a
necessidade de formalidade como no setor social. E 0 setor que mais tem superposicao
de funcdes e tem a cozinha como o ambiente chefe. Na época colonial, a cozinha era um
setor de servico literal, no seu dimensionamento e nas atividades, era um local que
deveria prover muita comida, visto que havia muitas pessoas para as refeices, fossem
eles empregados, moradores e convidados. Com o passar do tempo, as mudangas nos
habitos familiares e, em consequéncia a racionalizacdo do espaco da moradia, reduziu o
tamanho da cozinha, assim como o aposento dos empregados, que, em diversas
tipologias, foi eliminado. No setor de servico, estavam presentes a cozinha, a copa, a
dependéncia de empregados e o quintal ou a area de servico. Como sera visto mais
adiante, nas plantas da Fundagdo de Desenvolvimento Habitacional, este setor é
composto apenas por cozinha e area de servico (VERISSIMO E BITTAR, 1999).

Por dltimo, e ndo menos importante, o setor intimo. Local de privacidade
dos moradores, reclusdo, intimidade e descanso. Geralmente, este setor é resguardado
pelo setor social e é composto pelos quartos e banheiros (VERISSIMO E BITTAR,
1999).

Branddo (2006a) cita que a planta habitacional é projetada para familias de
composicgdo tradicional, porém h& novos héabitos, modos de vida e necessidades que
surgem a cada dia e seria ideal que a moradia estivesse apta a receber estes novos
costumes. Contudo, mesmo diante destas modifica¢Ges, alguns tracos tradicionais, como
a relacdo entre morador e sua moradia, ainda s&o marcantes. Como exemplo, tem-se a
formalidade que ainda h& na sala de visita, local destinado a contemplagdo e para
receber pessoas de fora. Este fato reflete que apesar das modificagfes que ocorreram na

configuracdo domestica, a percepcdo do uso da sala de estar permaneceu, ou seja,
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ambiente servindo ainda para os donos da casa como espelho de suas posses e costumes
(CARMARGO, 2007).

Como jé citado, o resguardo da privacidade do setor intimo é caracteristica
do arranjo espacial da moradia brasileira, sendo assim, a circulagdo pode servir como
protetor desse setor, como também distribuidor dos ambientes a ele ligados. Porém,
como afirma Mascaro (2010), os corredores séo agentes de custo na edificagéo.

Somente se toma conhecimento da adequacdo do espaco habitado quando é
levado em consideragdo o cotidiano dos moradores, o ato de morar (CAMARGO,
2007). Entdo, a possibilidade de se permitir a flexibilidade quanto ao uso para os

moradores € uma alternativa valida para o melhor uso do espaco.

2.2  Aflexibilidade espacial e a qualidade dos projetos de habitacéo popular

A casa tem papel primordial para identidade pessoal e social do ser humano,
sendo uma ligacdo entre ele e a comunidade. E nela que os valores sio estabelecidos
(BRANDAO, 2011). Além disso, deve ser um lugar para repouso, renovacio das
energias gastas nas atividades do dia a dia, local de convivio e interacdo familiar. A
construcdo feita para este fim deve proporcionar ao morador a sensacdo de um lar, mas,
para isso, & imprescindivel que esta edificacdo esteja adequada aos anseios dos
moradores, que possa permitir a eles estabelecer uma ligacdo direta entre os seus
anseios e as alteracOes desejadas para que, dessa forma, o morador se sinta confortavel,
sinta-se em casa.

Em avaliacBes pos-ocupacdo de conjuntos habitacionais para baixa renda,
Brand&do (2011) constatou que o maior grau de insatisfacdo acontece principalmente
guanto ao tamanho da casa e com a adequagdo dos cobmodos aos anseios dos moradores.
Para solucionar este problema, o autor afirma que ha duas estratégias de projeto que
podem promover o0 acesso a flexibilidade da moradia: a flexibilidade de execucdo, que
consiste em poder construir em etapas sem afetar a qualidade do projeto e a
flexibilidade de uso, a qual seria a garantia de adequacgdo dos espagos da moradia, de
acordo com as necessidades de cada familia moradora. Da mesma forma, Kenchian

(2005) também propbe que seja permitida a flexibilidade na construcdo e no arranjo
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espacial da habitacdo, para que assim os moradores possam adaptar sua morada aos seus
desejos, haja vista as diversas composicdes familiares e estagios de vida.

Tendo em vista a realidade atual na qual a demanda por moradia é superior
a oferta, a finalidade em prover habitacbes para diminuir este déficit supera a
importancia de seguir o programa de necessidades de cada familia beneficiada. Diante
disso, a flexibilidade arquitetdnica, tanto de uso quanto de construcdo para habitacdes
desta categoria, seria uma alternativa para melhoria na qualidade dos projetos. Vale
mencionar aqui que uma habitacdo é considerada flexivel quando ela permite que seus
espacos possam ser alterados de acordo com as necessidades do usuario, tornando-se
uma edificacdo com grau de liberdade suficiente que considere os desejos diferenciados
entre os moradores e, dessa forma, permita uma possivel adaptacdo (BRANDAO,
2011).

Um exemplo de adaptacdo seria em relacdo a uma moradia que permita
mudanca na organizacdo espacial de acordo com os diferentes modos de vida dos
habitantes no decorrer do tempo, admitindo, entdo a multiplicidade dos usos dos
compartimentos, haja vista as mudangas no ciclo familiar. Contudo, o autor referenciado
constata que ha dificuldade em gerar habitacfes flexiveis no Brasil, em decorréncia da
forma tradicional de projetar no pais, caracterizada pela tipificacdo dos cdémodos,
fazendo com que os compartimentos se limitem a ser utilizados apenas para as funcdes
predeterminadas em projeto, além disso, a producdo habitacional publica possui
diversas regras e exigéncias que dificultam a insercdo de propostas flexiveis nos
projetos. E sabido que a reduc&o dos custos é um fator presente na provisio de moradias
sociais, entretanto, isto ndo pode ser fator determinante para a reducdo da &rea da
habitacdo. Leite (2006) ressalta que os projetos, para possuirem qualidade, devem
contemplar aspectos que priorizem tanto o tempo de vida Util deste imovel quanto a
flexibilidade e acessibilidade espacial.

A caracteristica funcional das edificagbes tem sido, muitas vezes,
desprezada quanto ao projeto, seja por questdes estéticas, a priorizacdo da forma em
detrimento da funcdo, seja por quesitos econémicos (KENCHIAN, 2011). A otimizagédo
dos custos pode ser alcancada por meio de melhores técnicas e de processos
construtivos que promovam a racionalizagdo da construgdo e ndo através da reducdo da
area da habitacdo, o que afeta a habitabilidade dos projetos arquiteténicos propostos.

Entende-se como habitabilidade o conceito de Digiacomo (2004) o qual

afirma que é um habitat que possa permitir uma moradia digna para seus habitantes por
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meio da inser¢cdo do domicilio em local provido de acesso a servigos urbanos e
infraestruturas, além de qualidade espacial dos compartimentos com quantidade de
comodos suficientes para o tamanho da familia e, ainda, conforto ambiental e
salubridade. Vale ressaltar que a NBR 15575 (2013), em vigor a partir de julho de 2013,
no item 4.3, cita as exigéncias dos usuarios relativas a habitabilidade que s&o elas (NBR
15575, 2010, p.8):

a) Estanqueidade;

b) Desempenho térmico;

c) Desempenho acustico;

d) Desempenho luminico;

e) Salde, higiene e qualidade do ar;
f) Funcionalidade e acessibilidade;

g) Conforto tatil e antropodindmico.

A ndo adequacdo da moradia aos anseios dos usuarios faz com que
modificacBes nas habitacbes sejam necessarias. E comum que estas alteracdes nio
venham acompanhadas de uma moradia apta para recebé-las. Logo abaixo, estéo citadas
algumas modificacBes mais recorrentes em HIS estabelecidas por Digiacomo (2004,
p.125), em sua pesquisa realizada no estado de Santa Catarina. Em seguida, ha imagens

(Figuras 6, 7 e 8) de Digiacomo e Branddo (2011) que exemplificam estas alteracoes.

a) IntervencGes na fachada, incluindo a constru¢do de um muro;

b) Acrescentar garagem coberta para carros;

c) Ampliagdo na cozinha para criar area de refeicbes e acomodar oS
inimeros eletrodomeésticos;

d) Criar ou aumentar a area de servico;

e) Separar local para negdcios, estudos e hobbies;

f) Acrescentar mais banheiros e lavatdrios;

g) Proviséo de armérios adicionais para roupas, livros, equipamentos;

h) Alterar relacionamentos entre cozinha, jantar e salas de estar por
fechamento ou abertura;

i) Criar sala de televisdo.
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Figura 6 - Maquina de lavar roupas implantada externa a
edificacdo

Fonte: Digiacomo (2004, p.155).

Figura 7 — Ampliacdo para frente da moradia

As modificagOes realizadas sem previsdo em projeto afetam a qualidade da
habitacdo. O acréscimo de garagem, por exemplo, pode comprometer a iluminacdo e
ventilacdo dos demais comodos, caso seja implantada em local inapropriado. O

“puxadinho” em um telhado ndo apto para receber esta ampliacio pode afetar
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esteticamente a moradia como também o conforto, a salubridade e o aspecto
construtivo. A elaboracdo de um projeto possibilitando ao morador alteracbes como
ampliacdo ou acréscimo de cémodo, indicando quais procedimentos tomar, permite
menos erros quando estas modificagdes vierem a ser realizadas.

A partir da inclusdo de bibliografia de demais autores, Branddo (2006b)
gera uma tabela (Tabela 11) com a sintese de diretrizes que possam ser incorporadas a

habitacdo de interesse social e que permitam flexibilidade desta.

Tabela 11 - Quadro sintese de diretrizes projetuais para implantacéo de flexibilidade em
projetos destinados a habitacdo de interesse social

Arranjo 1. Prover cbmodos neutros e sem extremos de
espacial tamanho;
guanto a 2. Prover cdbmodos ou ambientes multiuso;
formae 3. Prever a possibilidade de nova posicdo de porta no
dimensao dos banheiro;
cdmodos 4. Prever, se possivel, espaco de refeicdes maior nas
cozinhas;
5. Estudar a opcao de usar ou ndo corredores dentro da
unidade;
Arranjo 6. Deixar claro o sentido de expanséo da moradia;
espacial 7. Prever ampliacdo para uma garagem ou espaco de
quanto ao trabalho;
sentido de 8. Posicionar o banheiro em local estratégico;
expansao
Esquadrias e 9. Posicionar estrategicamente a esquadria de cada
aberturas comodo;

10. Evitar varia¢es no tamanho das janelas;

11. Prever comunicagdes adicionais entre os comodos;

12. Adotar porta adicional ou sistematica de painel-
janela;

Cobertura 13. Definir a altura da cumeeira, adequada &s
ampliacOes;

14. Permitir a criacdo de novas &guas sem afetar a
funcionalidade;

Estrutura 15. Separar, se possivel, estrutura e vedacoes;

16. Preparar a estrutura para receber um ou mais
pavimentos;

17. Preparar a estrutura para receber escadas (expansao
vertical);

Instalacdes 18. Dimensionar tubulagdes de agua prevendo aumento
de vazao;

19. Prever paredes hidraulicas permanentes;

20. Localizar adequadamente fossa e sumidouro;

21. Dimensionar tubulacdo da fiacdo para insercdo de
Novos circuitos;

22. Evitar luminarias centrais;

23. Localizar interruptores e tomadas em pontos
adequados;
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24. Acrescentar pia de lavar extra fora do banheiro;
Diviséo de 25. Utilizar divisérias desmontaveis e/ou moveis;
ambientes e 26. Evitar excesso de moveis fixos;
mobiliario 27. Utilizar mdveis para dividir ambientes;
Terrenoe 28. Prever afastamento que permita ampliar para a
tipologias frente;

29. Adotar terrenos mais largos, se possivel;
Apoio ao 30. Fornecer projetos de opgéo de possiveis ampliagoes;
usuario 31. Criar manual do usuério da habitacao.

Fonte: Brand&o (2006b, p.66).

Diante desses dados, nota-se que proporcionar a flexibilidade em uma
moradia requer que ela esteja preparada para receber as mudancgas, seja no aspecto
estrutural, nas aberturas, nas instalacdes, bem como no arranjo espacial e na disposi¢édo
de mobiliario.

Como citado, para a melhoria do arranjo espacial dos projetos habitacionais,
seria conveniente que fosse prevista uma area para possivel expansao da habitacdo, mas
deixando bem claro qual o sentido desta, para evitar alteracdes que possam
comprometer a configuracdo espacial, estrutural e estética da moradia. Brandao (2006b)
demonstra que 0 aumento de acessos do arranjo espacial em um projeto de moradia gera
fatores que favorecem a maior adaptacdo da planta a flexibilidade como baixa
hierarquia dos cémodos e a multifuncionalidade deles. Sendo assim, ele expde oito
possibilidades de expansdo em mais dois comodos de um embrido composto por sala,
cozinha, banheiro e servico descoberto e localizado externo a edificacdo (Figuras 9 e
10):

Figura 9 — Planta baixa do embrido e as possibilidades de

expansao

R I N e
= 0 L
%Gﬁ[ [ s B N B

'\L/ '\_LI
Fonte: Brand&o (2006b, p.55). Sem escala.
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Figura 10 — Planta baixa do embrido
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Fonte: Brand&do (2006b, p.91). Sem escala.

Nota-se, a partir do embrido exposto, que a quantidade de acessos e a
localizag&o deles no ambiente permitiram ramificacdes na moradia para que ela pudesse

adaptar-se de acordo com a necessidade do morador.

2.3 As politicas publicas e a habitacéo social

Os centros urbanos, a partir do final do século XIX, foram responsaveis pela
absorcdo da grande massa da populacdo migrante do campo em busca de melhores
oportunidades de trabalho. Esta explosdo demografica demandou moradia. A auséncia
de espacos residenciais adequados e, financeiramente, acessiveis, implicou na criagdo
pela populagdo de moradias em assentamentos precarios urbanos.

Com a proliferacdo de construgdes sem condi¢Oes de habitabilidade e a
crescente insalubridade em grande parte dos centros urbanos devido ao aumento do
contingente populacional e a auséncia de cidades preparadas para receber esta demanda,
seja no ambito urbano quanto habitacional, surge a ameaca de diversos problemas
socioambientais, como epidemias, nos centros urbanos. Preocupado com esta situacao,
0 poder publico passa a interferir mais ativamente nestes quesitos por meio de politica
sanitarista nas areas centrais. Esta politica incluia a remodelacdo de centros urbanos,

que abrangia também o embelezamento das areas centrais e a demolicdo de habitacdes
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de baixa renda implantadas em &reas de interesse imobiliario, a eliminacdo de moradias
insalubres e a construcdo de novas moradias com melhores condi¢cdes de higiene
(CORREIA, 2004).

Contudo, em razdo da Primeira Guerra Mundial, ha dificuldade de acesso
aos materiais de construgdo afetando diretamente a proviséo de habitacbes. Sendo
assim, a moradia torna-se mais cara e com isso aumenta o indice da populacdo sem
condigdes de aquisicdo deste bem. Entdo, em busca de um “teto”, a populacdo vai se
estabelecer em loteamentos periféricos e precarios ou mesmo em habitacGes insalubres
sobre morros ou areas centrais, ocasionando o surgimento das favelas (BONDUKI,
2011).

Na década de 1930, na era Vargas, a politica de desenvolvimento nacional
era voltada para a habitagdo como primordial para o resguardo do trabalhador e em
consequéncia para a melhoria das condicdes de vida da forca de trabalho. Como se pode
observar, o trabalhador era visto como fator econémico no desenvolvimento da
industrializacdo do pais. Este fato colocou a questdo da moradia como o tema central na
politica de desenvolvimento econdmico no pais. Isso se refletiu também em eventos e
trabalhos publicados sobre este tema, dentre eles, as Jornadas de Habitacdo Econémica’.
As quais foram marcadas pela busca por viabilizar solugdes para a construcdo de
moradias para baixa renda e principalmente a aquisicdo da casa propria. Diante da
situacdo da inviabilidade do poder privado em prover habitacdo para classe econémica
devido a alta demanda, torna-se inevitavel a intervencdo do Estado neste processo.

Neste contexto, em 1933, foram criados os Institutos de Aposentadoria e
Pensdes (IAPs). Contudo, estas institui¢des responsaveis por construir casas apenas para
seus associados, ndo conseguem atender grande parcela da populagao.

Até entdo, o mercado imobiliario girava em torno dos aluguéis de moradias
do setor privado e a classe média e operaria como principais inquilinos. Até entdo, o
Estado ndo interferia diretamente neste processo vindo a intervir por meio do
congelamento dos aluguéis. Esta pratica acontece, em 1942, com o Estado alegando que
esta acdo é necessaria para proteger o cidaddo contra os aumentos do custo de vida
ocorridos desde 1930 e agravados pela Segunda Guerra Mundial. Porém, o que

aconteceu foi o agravamento da falta de moradia.

! O Instituto de Organizacdo Racional do Trabalho (IDORT) promoveu em 1941 as Jornadas de
Habitagdo Econdmica, evento que possuia palestras ministradas por profissionais de diversas areas que
abordavam temas relacionados a habitacéo e o urbanismo como questdo multidisciplinar.
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Perante uma situacdo atipica em que o Estado intervém nos aluguéis e com
0 congelamento destes, os empreendedores ficam receosos em investir neste setor e
alguns até deixam de alocar recursos, gerando a diminui¢do na producdo de moradias
para aluguel e o aumento da populacdo que compunha o déficit habitacional. Com isso,
devido ao congelamento dos aluguéis, e visando ndo perder os lucros, os locatarios
passaram a usar da violéncia e arbitrariedade para obrigar o inquilino a deixar a
residéncia. Com a moradia livre, os empreendedores passam a fazer negocios com
novos inquilinos, cobrando até luvas em imoéveis residenciais, atividade considerada
ilegal.

O quadro de déficit habitacional e a proliferacdo de moradias precarias,
tanto em areas periféricas como nos centros urbanos, fez com que esta problematica se
tornasse uma questdo politica. Assim, em 1° de maio de 1946, através do Decreto-Lei n°
9.218, no governo do Gen. Eurico Gaspar Dutra (1946-1950), a Fundacdo da Casa
Popular (FCP) foi implementada, tornando-se o primeiro 6rgdo, em ambito federal,
destinado a construcdo de moradias designadas a populacdo de baixa renda no Brasil
(BONDUKI, 2011).

Diante do golpe militar e de um cenério de alta inflagdo com pouco recurso
para financiar a moradia popular, em 1964, a FCP veio a ser extinta, gerando
instabilidade na incipiente politica habitacional. Em seguida, € instituido por meio da
Lei n®4.380, de 21 de agosto de 1964, o Plano Nacional de Habitacdo (PNH), 6rgédo que
seria responsavel pela politica habitacional e urbana do Brasil. Juntamente a ele, foi
criado o Servico Federal de Habitagdio e Urbanismo (SERFHAU) com a
responsabilidade de coordenar esta politica como também o Banco Nacional de
Habitacdo (BNH) e Sistema Financeiro de Habitagcdo (SFH). O poder centraliza-se na
espera federal, diminuindo, assim, a atuacdo de estados e municipios. Da-se inicio a
uma nova politica habitacional (AZEVEDO E ANDRADE, 1982).

O Plano Nacional de Habitacdo, primeiro plano categérico do governo
militar, tinha acOes voltadas ndo apenas para habitacdo, mas também para
dinamizacdo da economia e desenvolvimento do pais como a geracéo de emprego € a
melhoria no setor da construcdo civil, além de tentar garantir a estabilidade social
(MOTTA, 2004). A mesma autora afirma também que o BNH foi considerado um dos
mais significativos agentes financeiros quanto ao desenvolvimento urbano do pais. Este
banco ndo financiou apenas a construcdo de habitacdo, mas também a infraestrutura

urbana das cidades, como a pavimentacdo, a melhoria na rede de esgoto e energia
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elétrica, além da mobilidade urbana. Ele servia como orientador, disciplinador e
controlador do SFH para, dessa forma, proporcionar que, especialmente, as classes com
menor renda pudessem adquirir a casa propria. Aquele banco contou inicialmente com
um suporte financeiro de 1 milhdo de cruzeiros, o que equivalia a 910 milhdes de
doélares no cambio da época, além da contribuicdo na receita de 1% por parte dos
empregados que eram regidos pela CLT (AZEVEDO E ANDRADE, 1982). Porém, nédo
cabia ao BNH agir diretamente na provisao habitacional. Sendo assim, em 1966, foram
instituidas as Companhias Habitacionais (COHABS) as quais tiveram abrangéncias
regionais, estaduais e municipais. A elas cabia o atendimento das demandas do SFH, a
fim de promover e implementar os programas habitacionais para baixa renda.

Naquele mesmo ano, também foi criado o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS) e o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE). O FGTS €
uma poupanca obrigatdria corrigida monetariamente, ja o SBPE é uma poupanca
voluntaria, mas que, igualmente ao FGTS, tem correcdo monetaria. A partir da criacdo
desses dois captadores de recursos, tiveram inicio as poupancas de apoio institucional,
sendo uma fonte de recursos financeiros destinados ao desenvolvimento do programa
habitacional.

Para um melhor desempenho, o BNH estratificou a atuagcdo no mercado por
faixa de renda, além de dividir o financiador de cada faixa. Conforme Azevedo e

Andrade, essa estratificacdo se dava da seguinte maneira (ver tabela 12):

Tabela 12 - Estrutura de financiamento do BNH

Faixa Salarial Agendes Promotores Origem dos Recursos

Mercado Popular de 1 a 3SM Companhias Habitacionais (Estaduais ou FGTS
Municipais) — COHAB’s, autarquias e

fundacGes publicas.

Mercado Econdmico de 3 a Cooperativas Habitacionais — CH's FGTS
6SM
Mercado Médio a partir de Sociedade de Crédito Imobiliario — SCI’s SBPE
6SM Associacdo de Poupanca e Empréstimo —

APE’s

Caixas Econbmicas

Fonte: Azevedo e Andrade (1982).
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Diante desse quadro, observam-se as similaridades com a
contemporaneidade, dado que o Programa Minha Casa Minha Vida? também se divide
em classes por meio da faixa de renda mensal tanto na area urbana quanto na rural. Na
area urbana, acontece da seguinte forma: até R$ 1.600 (faixa 1), até R$ 3.100 (faixa 2) e
até R$ 5 mil (faixa 3). O diferencial maior seria a implementacdo via governos
estaduais, em contraposicdo a atual municipalizacdo, defendida pela Constituicdo de
1988, das politicas de habitacéo.

A inflagcdo dos anos de 1960 afetou a produgdo habitacional no pais. Era
crescente o desemprego no Brasil e, em consequéncia, houve a diminuicdo do
recolhimento do FGTS. Neste contexto, com poucos recursos, 0 BNH passou a atuar
mais expressivamente para as habitacGes de classes mais elevadas, para, assim,
conseguir retorno financeiro, privilegiando familias acima de trés salarios minimos. A
populacdo de menor poder aquisitivo ficou carente quanto a provisdo habitacional.
Porém, para amenizar a situacao vigente, o banco incentivou programa destinado a
autoconstrucdo de moradias e urbanizacdo de assentamentos precarios (ARAGAO,
2010).

A década de 1970 foi marcada pelo aumento progressivo do nimero de
inadimpléncias e atrasos em relacdo ao financiamento de HIS. Assim, nesta época, a
populacdo passou a reclamar quanto a qualidade das habitacBes providas através do
BNH. Construcdes afastadas do centro das cidades, auséncia de transporte coletivo e
equipamentos eram algumas das insatisfacbes. Em decorréncia de problemas
financeiros, no ano de 1986, o BNH foi extinto e seus poderes transferidos para a Caixa
Econdmica Federal (CEF) (SANVITTO, 2010).

Apos a extingdo do BNH, a politica habitacional foi administrada por
diversos 0rgaos, entre eles, a Secretaria de Politica Urbana (SEPURB) que funcionou no
periodo de 1993 a 1995, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SEDUR), entre 1999
e 2003, e o Ministério das Cidades que teve inicio em 2003 e esta em atividade até os
dias de hoje. A criacdo de diversas administracfes para a politica habitacional provocou
uma “danga das cadeiras” (assim define Aragdo 2010 em sua Dissertacdo) devido a

desorganizacdo quanto as constantes mudancas de geréncia administrativa para este fim.

% Programa langado em 2009 pelo Governo Federal destinado ao provimento de um milhdo de habitacdes,
contudo na segunda etapa do Programa este valor foi aumentado para trés milhGes de novas moradias.
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Em 1990, assumiu a presidéncia da republica Fernando Collor de Mello, que
criou, no mesmo ano, um documento base ‘“Proposta para uma Politica Nacional de
Habitagdo”, com objetivo de urbanizar 840 mil lotes, além de atuar em areas de risco e
na producgdo de 210 mil iméveis (FREITAS, 2004). Contudo, para a consolidagdo destas
metas, seria necessaria a criagdo de programas como o Plano de Acdo Imediata para a
Habitacdo (PAIH). Este foi criado em maio de 1990, o qual previa a construcdo de 245
mil casas destinadas a populacdo de renda de até 5 salarios minimos, em 180 dias, por
meio da contratagdo de empreiteiras privadas (AZEVEDO, 2007). Para evitar grandes
densidades demogréaficas nos conjuntos habitacionais, a normativa do Plano autorizava
a implantacdo de no maximo 500 unidades habitacionais por conjunto habitacional
(FREITAS, 2004).

Como parte do PAIH, foram gerados diversos programas, tais como:
Programa de Moradias Populares, Programa de Lotes Urbanizados e Cesta Basica, e 0
Programa de Acdo Municipal para Habitacdo Popular. Todos eles visavam atender a
populacdo de baixa renda por meio da construcdo de conjuntos habitacionais
(FREITAS, 2004). Apesar da existéncia da meta do PAIH, e do objetivo de cumpri-la, a
falta de recursos impediu que isto acontecesse.

Em 1992, ocorre o impeachment presidencial, assumindo a presidéncia o
vice Itamar Franco e com ele veio a se dar a reformulacdo da politica habitacional no
pafs. E neste governo que é instituido o Ministério do Bem Estar Social®, no qual os
programas na area de habitacdo popular passariam a ser controlados. A partir dai, 0s
Orgdos federais passaram a exigir prestacdo de contas de Estados e Municipios aos
recursos fornecidos pela Unio. E neste periodo também que o Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID) passa a financiar a proviséo habitacional, juntamente com o
SFH.

Apobs Itamar Franco, assume a presidéncia Fernando Henrique Cardoso
(FHC). Este governo foi marcado pelo inicio da descentralizacdo das politicas publicas
no pais, ainda que de maneira timida. Com isso, a atuagdo do Governo Federal é
dissolvida para Estados e Municipios. Sendo assim, na nova estruturacdo administrativa
ficava a cargo da esfera federal o estabelecimento de metas e de normas da politica

federal, além do controle das politicas habitacionais. J& aos estados, cabia estabelecer 0s

® Ficaria a cargo desse ministério dentre outras competéncias: 1) formulagdo e execucdo de politicas de
habitagdo e saneamento 2) radicacdo de populagdes, ocupacdo do territério e migracoes internas e 3)
promog¢do humana.
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pardmetros locais quanto a oferta de servicos, além de regulamentar e controlar os
programas a serem executados pelo municipio (ARAGAO, 2010).
Depois da descentralizacdo, grandes mudangas ocorreram na politica

habitacional, como afirma Aragéo:

A descentralizacdo da execucdo da politica habitacional proposta pelo
governo gerou um esvaziamento do quadro técnico na esfera federal e abriu
terreno politico para que a Caixa Econdmica Federal passasse a exercer papel
fundamental no detalhamento dos programas. A alocacdo de recursos do
FGTS passou a ser definida por um colegiado formado por representantes das
trés esferas de governo, havendo predominio da representacdo dos governos
estaduais (ARAGAO, 2010, p.35).

Como visto, a execuc¢do dos programas ndo esta limitada apenas ao Governo
Federal e, sim, é também de responsabilidade dos municipios ou entdo dos Estados
quando a esfera municipal nédo tinha condi¢fes de fazé-lo. Houve uma separa¢do na
politica urbana das funcdes de regulamentacdo e controle dos servicos prestados e na
funcdo de execucdo dos programas. A regulamentacdo seria destinada ao Estado, de
acordo com as exigéncias e diretrizes estabelecidas pelo governo federal; e a proviséo,
incumbéncia do setor privado ou publico, seguindo padrdes privados quanto a
eficiéncia. O governo passa a ser o indutor da politica de habitacdo e ndo mais o
promotor dela. A partir dai, foi gerado o programa Carta de Crédito que dava a
liberdade ao usuario final da habitacdo negociar diretamente com o promotor do
beneficio. Porém, esta nova abordagem beneficiou apenas a populacdo de classe média,
aumentando, dessa forma, o indice de déficit habitacional para a populacdo mais
carente. Neste governo do FHC, também, sdo anunciadas as a¢des do Plano Nacional de
Habitac&o dispostas por Aragdo (2010, p. 36):

(i) atuagéo no financiamento a estados e municipios para a reurbanizagéo de
areas  habitacionais muito  degradadas com melhoria das habitacOes
existentes/construgdo de novas habitagdes e instalagdo/ampliacdo da infraestrutura
dessas areas, ocupadas principalmente pelas camadas populacionais de renda inferior a
trés salarios-minimos mensais;

(if) atuagdo na provisdo de financiamentos de longo prazo para a
construcdo/melhoria de habitacGes destinadas principalmente a populacdo de renda

mensal até doze salarios-minimos;
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(iii) politicas voltadas para a melhoria da performance do mercado
habitacional, tanto na reformulacdo da legislacio quanto no desenvolvimento
institucional e tecnoldgico do setor.

Em 1998, diminuiu a arrecadacdo por parte do FGTS e, em consequéncia, 0
fornecimento de recursos aos municipios e estados havendo até a extingdo de alguns
orgaos, como a COHAB no Ceara. J4d em 1999, o Governo Federal implanta o Programa
de Arrendamento Residencial (PAR), com o objetivo de promover moradia popular,
bem como dar condi¢Bes de uso a edificacbes sem habitabilidade em areas centrais.
Segundo Méaximo (2012), as habitacGes produzidas por este programa geralmente eram
tipologias de apartamentos em condominios fechados e possuiam melhor padrdo do que
as geradas pelo BNH.

A luta por moradia por meio de reivindicacdo gera novas perspectivas em
relacdo a habitacdo no pais. A preocupacdo com a qualidade e a provisdo para a
populacdo de baixa renda afeta os governos e, em 2001, foi aprovado o Estatuto da
Cidade. Esta lei de numero 10.257 regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo
Federal que se refere a politica urbana no pais. Dentre os seus propdsitos, ha a busca
pela utilizacdo dos vazios urbanos, bem como a implantacdo das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) e o aumento da provisao habitacional e a diminuig¢éo do valor da
moradia. O estatuto também visa a integracao das politicas publicas urbanas, a fim de
fornecer uma maior integracdo e fortalecimento destas, acarretando na melhoria de seu
funcionamento, e, em consequéncia, beneficio a populacao.

Em 2003, assume José Inacio Lula da Silva como Presidente da Republica.
Seu governo é marcado pela criagdo do Ministério das Cidades que integra o
planejamento de provisdo habitacional, juntamente com o planejamento urbano,
saneamento bésico, transporte e mobilidade urbana. E neste ano também que é instituida
a Fundacdo de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza (HABITAFOR) através da
Lei Municipal 8.810, de 30 de dezembro de 2003.

Em face as mudancas no cenério do pais, em 2007, por conta da crise
econémica, no segundo mandato do Presidente Lula, o Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC) é instituido, passando a ser gerenciado pelo Ministério da Casa
Civil, tendo como operador a CEF, com a finalidade de promover o crescimento do
Produto Interno Bruto (PIB) do pais, além de investimento em infraestrutura e estimulo
ao crédito e ao financiamento (FERNANDES E SILVEIRA, 2010). Ainda em 2009, o
Governo Federal cria o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) com a finalidade
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de criar mecanismos de incentivo a producdo e aquisi¢do de unidades habitacionais. As
mesmas autoras se referem ao PMCMYV como sendo “uma resposta do governo a crise
econémica mundial para impulsionar o0 mercado da construcdo civil, gerar empregos e,
ao mesmo tempo, fazer face ao déficit habitacional” (FERNANDES E SILVEIRA,
2010, p.15). Ainda, vale ressaltar, que a Caixa vai financiar este programa com 0
objetivo de provimento de 3 milhdes de unidades habitacionais até 2014, englobando a
primeira e segunda fase do PMCMV.

Segundo Aragdo, o governo Lula é caracterizado por uma gestdo
diferenciada das anteriores, visto a relevancia dada a politica urbana integrada. E neste
governo que surge a proposta da implantacdo do Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (SNHIS), “o qual seria estruturado pelos oOrgdos executivos
responsaveis pelas politicas habitacionais nos respectivos niveis governamentais”

(ARAGAO, 2010, p.39).

2.4 A producdo habitacional de interesse social em Fortaleza

Né&o diferente do que aconteceu em grande parte do pais, Fortaleza também
passou pelo crescimento demografico por meio da migracdo campo cidade. Nesta
capital, houve um agravante devido as secas na regido que impulsionaram ainda mais a
migracdo. Na época da criacdo da FCP, em Fortaleza, foi instituida a Superintendéncia
da Fundacdo da Casa Popular. A performance desta fundacdo ndo foi tdo expressiva na
capital cearense, construindo, nos 18 anos de exercicio, apenas 456 unidades
habitacionais (ARAGAO, 2010). J4 a atuacdo dos IAP’s, em Fortaleza, segundo a
mesma autora, ocorreu basicamente por meio da construcdo de conjuntos habitacionais
destinados aos assegurados de baixa renda, haja vista que a classe média e elite tinham a
preferéncia em adquirir suas moradias através de setores privados. No total, houve a
implantagdo de 1.073 unidades habitacionais em Fortaleza, este niUmero corresponde a
0,87% da producdo total do pais.

Em 1964, no Cear4, foi implantada a Companhia Habitacional do Estado do
Ceard, transformando-se quatro anos depois em COHAB-CE e COHAB-FOR, sendo a
primeira responsavel em atuar no interior do estado e a Gltima na capital. Todavia, esta
divisdo perdurou apenas até 1972, quando a COHAB municipal se fundiu a estadual, a
qual durou até 1999 (ARAGAO, 2010). Concomitante, a Fundac&o de Servico Social de

Fortaleza (FSSF) foi implantada com o objetivo de executar as politicas do BNH, em
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ambito municipal. Vale citar aqui que da década de 1970 aos anos 1990, a producéo
publica habitacional na RMF foi de 318.199 mil unidades, sendo que 8,3%, 38.218 u.h.,
foram geradas através do Banco Nacional da Habitagdo (ARAGAO, 2010). A atuagio
deste ultimo era caracterizada pela implantacdo de grandes conjuntos habitacionais nas
franjas periféricas da cidade.

No final dos anos de 1970 e inicio dos anos 1980, devido as dificuldades do
BNH em arcar com a provisdo de moradias em todo o pais, ha o incentivo pablico a
programas voltados para a constru¢do de moradias autoconstruidas, como tambem
urbanizacdo de assentamentos precérios. Em 1979, é instituido pelo governo federal o
Programa de Erradicacdo de Sub-Habitacdo (PROMORAR), destinado a urbanizacao de
favela, bem como melhorias habitacionais e de infraestrutura ou mesmo indenizac6es
para remanejamentos. No cendrio municipal, em 1979, é criada a Fundagdo de
Assisténcia as Favelas da Area Metropolitana de Fortaleza (PROAFA), que foi a 4ncora
para implantacio do PROMORAR na cidade (ARAGAO, 2010). A mesma autora
afirma que o FPROAFA foi o primeiro programa municipal com este objetivo. A
Fundacdo, no periodo entre 1979 e 1986, produziu 5.980 unidades habitacionais
destinadas a populacdo que vivia em area de risco ou em situacdo de vulnerabilidade.
Ainda, em 1989, € aprovada a Lei do Fundo de Terra, a qual afirma que o loteador no
municipio tem obrigacdo de doar 5% de sua terra para a prefeitura com o intuito desta
promover habitacdo destinada a baixa renda. Contudo, a terra doada ndo necessitaria ser
a da gleba loteada, poderia ser em outro lugar, contanto que tivesse o mesmo valor. Este
fato levou a doagdes de lotes distantes dos centros urbanos.

Devido a uma série de dificuldades financeiras, em 1986, houve a extin¢do
do BNH, destinando sua atuacdo a Caixa Econdmica Federal. Com o fim do Banco, ha
a extincdo também do sistema centralizado de provimento habitacional, dando vez a um
sistema pulverizado em que 0s municipios e estados passam a atuar também na politica
habitacional. Porém, muitos municipios ndo estavam preparados para receber esta nova
organizagdo administrativa, sendo assim, este periodo vai dar origem a conjuntos
habitacionais de menor escala destinados a HIS. Em Fortaleza, juntamente com a
eliminacdo do BNH, a FPROAFA também é extinta; mantendo, assim, apenas COHAB-
CE e a FSSF, esta ultima sendo extinta em 1991 e transformada em Secretaria de
Trabalho e A¢do Social (STAS), em que, a politica municipal de habita¢do ficou sob sua
responsabilidade, j4& a COHAB-CE perdura até 1999 e quando eliminada, suas

atividades sdo remanejadas a Secretaria Estadual de Infra Estrutura.
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A mudanca provocada pela municipalizacdo das politicas publicas
intensificada pela Constituicdo de 1988 provocou a reformulacdo administrativa em
Fortaleza. Esta mudanca fez com que a cidade, em 1997, fosse dividida em seis
Regionais Administrativas, bem como ficava a cargo da Secretaria Executiva Regional
(SER) de cada regido, a gestdo. Além disso, foi criado também, no mesmo ano, a
Comissdo Municipal de Habitacdo Popular (COMHAP), responsavel pela politica
habitacional na capital, e, teoricamente, as Secretarias seriam subordinadas ao
COMHAP, contudo, isto ndo aconteceu (ARAGAO, 2010). A falta de recurso
municipal fez com que a politica habitacional de Fortaleza ainda dependesse da
liberacdo de verbas da esfera federal. Com isso, a autora afirma que a politica de
habitacdo implantada na RMF é caracterizada por pequenos conjuntos habitacionais
distantes do centro da cidade.

Diante do quadro nacional de implantacdo do Programa Habitar Brasil-
BID, nos anos 1990, o Ceara buscou a reorganizacdo dos cofres publicos e a melhoria
de infraestrutura da capital. Com esse remanejo, o Estado passa a investir em turismo e
Sservigos, com o intuito de adquirir recursos por meio destes setores. Contudo, a situagéo
de favelizacdo na cidade era intensa devido ao crescimento desorganizado da capital e a
ndo atuacdo efetiva do Governo, tendo em vista sanar o problema de déficit habitacional
através da concretizacdo de politicas para este fim.

Com a nova gestdo federal e mudancas acontecendo em relacdo a politica
urbana no pais, dentre elas a injecdo de recursos advindos do HBB, em 2003, cria-se a
Fundacdo de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza, instituida, em 2005, e a
extincdo das Secretarias Executivas Regionais. Porém, mesmo diante do quadro de
investimento em habitacdo e desenvolvimento, por meio do PAC e MCMV, segundo
Aragdo (2010), a Regido Metropolitana de Fortaleza ndo vai contar com muitos
subsidios, e os fornecidos sdo basicamente para a capital. Mesmo com mais recursos do
que o restante da RMF, Fortaleza possui grande contingente de favelas espalhadas por
toda a cidade. De acordo com o Censo de 2010, 441.937, mil pessoas vivem em
aglomerados subnormais no Estado do Ceard e, dentre eles, 396.370 mil, 89,7% do
total, estdo presentes em Fortaleza (IBGE, 2010). Sendo que, em 2010, através de um
levantamento realizado pela Prefeitura da capital, foi constatada a presenca de 550
favelas e 74 &reas de risco na cidade, estas estando concentradas principalmente na zona

oeste de Fortaleza.
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A Habitafor foi instituida por meio da Lei Municipal 8.810, de 30 de
dezembro de 2003, e teve seu estatuto aprovado pelo Decreto Municipal n°. 11595, em
2004. Entrando em atividade no ano de 2005. Esta fundacdo é a politica publica
habitacional presente na cidade de Fortaleza.

Segundo Farias (2010), o que irda marcar a gestdo da Habitafor:

a) Orcamento Participativo: em que possibilita a populacdo participar do
processo de decisdo sobre como e onde serdo gastos 0s recursos publicos municipais;

b) Regularizacdo Fundiaria: o tratamento de &reas ja ocupadas de forma
irregular pela populacdo de baixa renda, a fim de inserir os assentamentos informais no
campo da legalidade urbana;

c) Titularidade Feminina: titularidade do imovel concedida a chefe de
familia, a fim de diminuir a quantidade de venda de imoveis;

d) Urbanizacao, infraestrutura e saneamento.

Juntamente com a Fundacédo ha programas atrelados a ela que permitem que
seus objetivos sejam alcancados. Os programas sdo: Programa de Requalificacdo da
Area Central, Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC), Morar Melhor, Habitar
Brasil BID, Casa Bela, Crédito Solidario, PAR, Casa e Renda, Programa de Subsidio
Habitacional (PSH), Pro-moradia e Minha Casa Minha Vida. Além da Politica
Habitacional de Interesse Social (PHIS), COMHAP e Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS). Por exemplo:

a) Programa Casa e Renda: este programa visa associar o beneficio da
moradia com a aquisicdo de renda para as familias por meio da incorporacao de ponto
comercial nos projetos habitacionais;

b) Programa Casa Bela: destina-se a familias de baixa renda agrupadas em
associacOes que desejam melhorar suas condi¢cBes de moradia. Sendo assim, ha a
concessdao de beneficio para reformas e ampliagbes das residéncias. Dentre as
exigéncias, um delas é o beneficiario ter renda familiar mensal de 1 a 3 salarios
minimos comprovados;

c) Bem no Centro: tem como objetivo fomentar a recuperacdo de areas
urbanas centrais com inclusdo social e diversidade de usos e recuperar 0 estoque

imobiliario subutilizado para uso habitacional;
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d) Habitar Brasil BID: est4d em conjunto com o programa Habitar Brasil, a
fim de priorizar os municipios, além de condicionar os investimentos habitacionais ao
desenvolvimento institucional,

e) PHIS: Lei Municipal n® 8918/2004, institui a Politica Habitacional de
Interesse Social com o intuito de o municipio se adequar aos principios do Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS), a fim de garantir a captacdo de
recursos federais;

f) COMHAP: instituido em lei municipal de 2006, o Conselho Municipal
de Habitacdo Popular tem como objetivo garantir o controle social da politica
habitacional de interesse social de Fortaleza;

g) PLHIS: o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social foi aprovado em

2010, com o intuito de consolidar, em nivel local, o Plano Nacional de Habitacao.

A Secretaria Nacional de Habitacdo do Ministério das Cidades instituiu, em
2005, por meio da Lei 11.124, o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS) e o Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), a fim de
integrar a Politica Nacional de Habitacdo. O artigo 12 que rege esta lei afirma que os
Estados e Municipios que aderirem ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social devem elaborar seus respectivos Planos Locais de Habitacdo de Interesse Social
até 2023. A apresentacdo destes Planos é condicdo para que os entes federados acessem
recursos do FNHIS (MINISTERIO DAS CIDADES).

Em Fortaleza, no ano de 2010, foi criada uma equipe fixa, tendo como
coordenador geral o Arquiteto e Urbanista Daniel Rodrigues, além de mais duas
arquitetas e urbanistas, uma advogada e um sociélogo, juntamente com estagiarios, que
seriam responsaveis pela elaboragdo do PLHIS. Além desta equipe, outros profissionais
participaram deste processo. Para o levantamento das caracteristicas necessarias da
cidade para elaboragdo do PLHIS, a coordenagdo deste plano, na cidade, dividiu
Fortaleza em 13 areas, ignorando a divisdo da cidade por Regionais (Fortaleza ¢ divida
em seis regionais mais a do centro), pois alegavam que cada equipe, abrangendo um
numero menor de area territorial, pudesse realizar o trabalho com maior precisdo. Vale
citar aqui que, antes de ir para as ruas, foi feito um pré-diagnostico que seria a coleta de

todo material existente e necessario para este fim. Em dezembro de 2012, foi lancado o
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PLHIS da cidade de Fortaleza®. Contudo, segundo Pinho e Freitas (2012), houve falta
de conexdo com outras politicas publicas municipais, quando o PLHIS desconsiderou a
implantacdo das Zeis na cidade. Vale dizer que, segundo Pinho e Freitas, o Plano
Diretor Participativo de Fortaleza dividiu o municipio em 135 Zeis, sendo estas
divididas em trés categorias: ZEIS tipo |, caracterizada por assentamentos irregulares,
ha 45 na cidade; a ZEIS tipo Il, constituida por loteamentos clandestinos, e conjuntos
habitacionais, presente com 56 areas em Fortaleza; e a ZEIS tipo 1ll, a dos vazios
urbanos, com 34 éreas no total (PINHO E FREITAS, 2012).

A Habitafor, desde a sua criagéo, conta com a elaboracdo de 30 conjuntos
habitacionais distribuidos pelas regionais da cidade. A tabela abaixo possui informacoes
sobre estes empreendimentos, juntamente com a modalidade de provisdo habitacional
(ver tabela 13):

Tabela 13 - Empreendimentos habitacionais produzidos pela Habitafor

Projeto Regional onde Bairro(s) de Total de familias Modalidade
0 conjunto foi atuacdo do beneficiadas com
construido projeto 0 projeto
1) Maria Vi Jangurussu 1.472 Reassentamento
Tomasia area de risco
2) Rosalina v Parque Dois 1.807 Reassentamento
Irmédos area de risco
3) Maravilha lelv S&o Jodo do 606 Reassentamento
Tauape area de risco
4) Jana Barroso Vi Dendé 248 Reassentamento
area de risco
5) Anita | Barra do Ceara 20 Reassentamento
Garibaldi area de risco
6) Rosa VI Paupina 171 Reassentamento
Luxemburgo area de risco
7)Barbara de 1l Planalto Pici 104 Reassentamento
Alencar | area de risco
8)Barbara de VI Curio 100 Provisdo de
Alencar Il moradia
9)Socorro Abreu | Carlito Pamplona 62 Reassentamento
area de risco
10)Lagoa do | Floresta 153 Reassentamento
Urubu area de risco
11)Planalto Pici 1l Planalto Pici 80 Provisdo de
moradia
12)Santa Lucia VI Bom Jardim 128 Provisdo de
moradia
13)Casa e Renda 1l Planalto Pici 20 Provisdo de
moradia
14) Marrocos VI Siqueira 578 Reassentamento

* Entrevista realizada em 8 de maio de 2013, com o arquiteto e urbanista e também funcionario da
Habitafor, no periodo de 2005-2012, além de coordenador da PLHIS, no municipio de Fortaleza, Daniel
Rodrigues.
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area de risco

Fonte: Habitafor; Sarah Bastos (2013).

15) Moradias no Il Autran Nunes 3 Reassentamento
Autran Nunes area de risco
16) Sabia v Passaré 56 Proviséo de
moradia
17) Acude Jodo | Ellery 250 Reassentamento
Lopes area de risco
18)Vila do Mar | Pirambu, Cristo 3.348 Reassentamento
Redentor e Barra area de risco
do Ceara
19) Residencial | Barra do Ceara 232 Provisdo de
Santo Agostinho moradia
20) Residencial | Vila Velha 120 Provisdo de
Turmalina moradia
21) Residencial V Mondubim 256 Provisdo de
Monte Libano moradia
22) Residencial \Y/ Granja Lisboa 168 Provisdo de
Independéncia moradia
23) Campo Vi Séo Cristévao/ 1.232 Reassentamento
Estrela/Lagoa Jangurussu area de risco
das Pedras
24) Lagoa do v - 242 Reassentamento
Opaia area de risco
25) Lagoa do 1 Papicu 622 Reassentamento
Papicu area de risco
26) Preurbis VI Passaré 1.241 Reassentamento
Cocé area de risco
27) Séo VI Séo Cristovao 720 Reassentamento
Cristévdo area de risco
28) Residencial v Serrinha 80 Provisdo de
Sdo Bernardo moradia
29) Residencial Vi Jangurussu 120 Provisdo de
Sdo Domingos moradia
30)Urucutuba V Bom Jardim 323 Provisdo de
moradia
Total: 14.562

Diante da tabela exposta, infere-se que o maior contingente de conjuntos

habitacionais esta inserido nas regionais | e VI, com 7 e 10 empreendimentos,

respectivamente. Além disso, conclui-se também que foi previsto beneficiar 14.562

familias com os projetos, sendo que 12.891 destas unidades sdo voltadas para 18

conjuntos habitacionais destinados ao reassentamento de familias residentes em areas de

risco na cidade. Sendo assim, infere-se que a maioria dos beneficiados séo destinados

para aquela situacdo de moradia. Adiante irdo ser analisados os projetos arquitetonicos

de dezoitos conjuntos habitacionais dos 30 citados, totalizando, assim, 11.651 unidades

habitacionais.

No mapa a seguir, h4 a localizacdo, na cidade, dos 18 empreendimentos

estudados e a modalidade de moradia.
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Figura 11 - Mapa de localizacdo dos 18 empreendimentos
estudados e a modalidade de moradia

Legenda:

@ Reassentamento de familias em @ Provisdo de moradia para
areas de risco familias cadastradas

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Nota-se, pelo mapa exposto, que, em todas as regionais da cidade, a
predominancia é de conjuntos destinados ao reassentamento de familias residentes em
areas de risco, totalizando 14 empreendimentos dos 18 analisados nessa pesquisa. Sendo
assim, resta entdo 4 conjuntos voltados para a provisdo de moradias para familias

cadastradas na Prefeitura de Fortaleza.
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3 RESULTADOS DA PESQUISA

Este capitulo consiste na analise de projetos arquitetdnicos de dezoito
conjuntos habitacionais produzidos pela Habitafor (1. Anita Garibaldi, 2. Barbara de
Alencar |, 3. Barbara de Alencar Il, 4. Casa e Renda, 5. Jana Barroso, 6. Lagoa do
Papicu, 7. Lagoa do Urubu, 8. Maravilha, 9. Maria Tomasia, 10. Marrocos, 11. Preurbis
Coco, 12. Rosa Luxemburgo, 13. Rosalina, 14. Sabia, 15. Sao Cristovéo, 16. Socorro
Abreu, 17. Urucutuba e 18. Vila do Mar). Este estudo tem como objetivo fazer uma
caracterizagéo destes projetos para, assim, gerar um banco de dados.

3.1 Parametros de andlise

Para auxiliar na analise do corpus desta pesquisa, foi feito um levantamento
de material bibliografico, considerando, sobretudo, os trabalhos de Méaximo (2012),
Ferreira (2012), Palermo (2007), Leite (2006), Reis e Lay (2002), entre outros. A seguir,
mostrar-se-4, brevemente, de que forma o trabalho desses autores contribuiram para este
estudo.

Assim, para a obtencdo de informagfes nos projetos arquitetdnicos, foi
fundamental o trabalho de Maximo (2012), autor que aborda, em sua pesquisa, a
producdo habitacional de interesse social, visando a tracar um quadro geral das politicas
habitacionais na Regido Metropolitana de Fortaleza. Sendo assim, a contribuicdo da
pesquisa de Maximo para esta dissertacdo diz respeito a contextualizacdo historico-
geogréfica da producdo habitacional de interesse social em Fortaleza.

Ja Ferreira (2012) faz a abordagem de conjuntos habitacionais do PMCMV.
Em sua pesquisa, o autor citado divide os itens que serdo analisados em todos 0s
conjuntos por ele selecionados. Além disso, Ferreira (2012) engloba tanto a parte
arquitetonica quanto a urbanistica destas moradias. Assim, este pesquisador cria topicos
e sub-topicos que servirdo para quantificar e qualificar a presenca destes nos conjuntos,
porém sem citar ainda que foi elaborada uma ficha técnica de cada conjunto
habitacional. Em suma, o livro citado foi fundamental para a elaboracdo dos itens
analisados neste trabalho.

As obras Vila Nilo (FRANCA, COSTA e CYRILLO, 2011) e Jardim S&o
Francisco: projeto global de urbanizacdo (FRANCA, COSTA e DAYER, 2012),

ambas produzidas pela prefeitura de S&o Paulo, contribuem para este estudo, visto que,
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ao abordar a reurbanizacdo de favelas, apresenta um diagnéstico da localidade, bem
como os quesitos que foram melhorados e implantados nas comunidades. Observou-se
também que houve a preocupacdo de situar o leitor quanto a localizacdo da favela em
relacdo a cidade e seu entorno. Ainda, quanto ao projeto de reurbanizacéo, foi citada a
(1) area dos lotes, (2) das unidades habitacionais, (3) as familias a serem contempladas,
(4) a presenca de vias nas favelas tanto para veiculos quanto para pedestres, (5) a
presenca de equipamentos sociais e urbanisticos, (6) areas de lazer, (7) area de
permeabilidade, (8) a nova tipologia adotada, (9) a volumetria da area e (10) a relagdo
com o entorno.

Outro estudo relevante para este trabalho foi o de Palermo (2007), que busca
evidenciar a importancia de um bom projeto arquitetbnico para promover a satisfacdo
do usuédrio. Segundo esta autora, uma moradia ndo € apenas abrigo e, sim, um
referencial de protegéo, propriedade e espago privado (PALERMO, 2007, p.3). Logo, a
autora referida considera uma varanda, por exemplo, ndo apenas como elemento
estético, mas sim, como um ambiente que pode melhorar a ventilacdo do lugar e a
relacdo entre a vizinhanca.

A obra Avaliagdo de Projetos Habitacionais (LEITE, 2006) trata da relagédo
da habitacdo com o usuario e a satisfacdo que a residéncia pode provocar no morador.
Nessa perspectiva, Leite (2006, p.31) descreve um projeto arquitetdnico de uma casa do
IAPI. Este fato serviu de embasamento para a avaliacdo dos projetos deste trabalho.
Além disso, Leite (2006) afirma que o conforto é afetado pela sobreposicdo de
atividades em um mesmo comodo. Concomitantemente, o estudo menciona 0S
mobiliarios presentes em cada compartimento das moradias analisadas (LEITE, 2006,
p.93).

Outra bibliografia de grande valia para a elaboracdo dos elementos de
analise foi o artigo de Reis e Lay (2002) sobre tipos arquitetonicos e dimensionamento
de habitacdes de interesse social. Os autores analisaram, no artigo citado, 374 unidades
habitacionais e, com o0 objetivo de melhor organizar os dados, eles dividiram as
moradias em setores, mencionando os cdmodos que estavam presentes em cada setor.
Tendo como base também este trabalho, a mesma metodologia serd realizada nesta
dissertacdo: para anélise das plantas da Habitafor, dentre outros quesitos, serd analisada
as modificages quanto & area dos cémodos e diversidade deles, mas, para isso, de
inicio, os compartimentos serdo estratificados (e numerados) em setores que facilitardo

a organizacao dos dados.
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Outros autores que estudam o projeto arquitetdnico de moradias de interesse
social sdo Marroquim e Barbirato (2007). Os autores abordam, no artigo Flexibilidade
espacial em projetos de habitacdes de Interesse social, a influéncia positiva de
habitagBes flexiveis. Citam um conjunto habitacional na cidade de Maceid, Alagoas,
apontando as modificagdes realizadas pelos moradores no decorrer do uso. Nesta
analise, o trabalho verifica (1) os recuos do terreno, (2) a dimensdo , (3) o tipo
arquitetébnico empregado, se ha (4) abrigo para automovel, além da (5) area das
unidades habitacionais, (6) area da cobertura, (7) localizagdo do conjunto em relacdo a
cidade e a (8) distancia dele para o centro. Sem citar ainda a catalogagdo dos comodos
mais frequentes utilizados em HIS.

Para concluir, a dissertacdo de Lima (2011) serviu como parametro para a
analise do setor de servico em habitagdes de interesse social e a preocupagdo quanto (1)
as aberturas e posicionamento destas na moradia para proporcionar o melhor conforto
aos usuarios, evitando o conflito quanto aos visuais da moradia.

A partir dai, foram elaborados os itens a serem verificados nas plantas

selecionadas como se Vvé na sequéncia:

Parametros de analise

1. Urbanisticos

1.1. Insercdo Urbana
1.1.1. Localizacao na cidade
1.1.1.1.  Servicos Urbanos

1.1.1.1.1. Infraestrutura, transportes e equipamentos urbanos
1.1.2. Fluidez Urbana
1.2. Implantacéo

1.2.1. Dimensao

1.2.2. Relagdes de vizinhancga
1.2.3. Ocupacéo do terreno
1.2.3.1. Vias internas

1.2.3.2. Blocos habitacionais
1.2.3.3.  Areas comuns e de lazer
1.2.3.4. Paisagismo

2. Arquitetdnicos

2.1. Lote

2.1.1. Relagdes de vizinhanca
2.1.2. Dimensionamento

2.2. Unidades habitacionais
2.2.1. Variagao tipologica
2.22. Area

2.2.3. Disposicéo espacial
2.2.3.1. Compartimentos
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2.2.3.1.1. Dimensionamento

2.2.3.1.2. Aberturas

2.2.3.2. Paredes hidraulicas

2.2.3.3. Flexibilidade quanto ao uso e expanséo

Foi elaborada uma tabela com estes parametros que estd no Apéndice A
deste trabalho.

Contudo, antes de iniciar a caracterizacdo dos conjuntos habitacionais, é
necessario conceituar 0s itens abordados. Estes conceitos foram levados em

consideracdo aos definidos por Ferreira (2012, p.63).

Insercdo Urbana: entende-se por inser¢cdo urbana a localizacdo do
empreendimento na cidade, bairro onde esta inserido, servigos urbanos disponiveis,
infraestrutura como vias, saneamento e iluminagdo publica. Inclusive, quanto a fluidez
urbana.

Implantacgéo: destina-se a este item a implantagéo do terreno na cidade com
seu dimensionamento e suas relagdes de vizinhanga como a influéncia do porte do
conjunto e os servicos que nele contém em relagdo ao redor imediato. Além disso, este
item inclui a ocupacdo do terreno que sdo suas vias internas, a presenca de blocos
habitacionais, juntamente com sua localizacdo no terreno, as areas comuns e de lazer
destes na escala de localizacdo delas no terreno.

A escala arquitetdnica se refere ao estudo do lote onde esta inserida a casa
unifamiliar, do bloco de apartamentos e em uma escala mais detalhada da unidade
habitacional.

Lote: o estudo do lote compde-se da escala de estudo da casa unifamiliar,
juntamente com seu lote, no qual, inclui seu dimensionamento, areas permeaveis do lote
e a insercéo da unidade habitacional dentro dele e juntamente com as relagdes do lote
com 0s espagos ao redor.

Unidades habitacionais: o estudo das unidades habitacionais inclui a
variacdo tipoldgica que se refere a construcdo em tipologias unifamiliares e multi-
familiares. Além disso, sera vista a area de cada unidade habitacional juntamente com a
area de cada comodo pertencentes a ela. Quanto aos espacos internos da moradia, este
item aborda a disposi¢do dos espagos quanto ao seu zoneamento e a posi¢cdo em relacao

a circulagéo interna.
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H& também o estudo das aberturas presentes nestas unidades onde inclui a
localizagdo e o dimensionamento delas. Logo, serd analisada, nos projetos
arquitetbnicos, a presenca das paredes hidraulicas e a localizacdo delas. Nesse

referencial, serd abordado o nivel de flexibilidade disponivel do projeto.

3.2  Conjuntos Habitacionais
3.2.1 Anadlise Urbanistica

A configuracdo atual da Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF), devido a
Lei n® 12989, instituida em 29 de dezembro de 1999, mostra que a RMF é composta de
15 municipios que sdo: Aquiraz, Cascavel, Caucaia, Chorozinho, Eusébio, Fortaleza,
Guailba, Horizonte, Itaitinga, Maracanal, Maranguape, Pacajus, Pacatuba, Pindoretama
e Sdo Gongalo do Amarante. Este dado se faz importante devido a necessidade de
referenciar os conjuntos habitacionais quanto a sua localizac¢éo (Figura 12).

Figura 12 — Municipios que compde a RMF

Fonte: Disponivel em:
<http://www.observatoriodasmetropoles.ufrj.br/como_anda/como_anda_RM_fort
aleza.pdf>. Acesso em: 29 jun. 2013.

A cidade de Fortaleza, a partir de 2003, tem como 6rgdo responsavel pela
politica publica habitacional a Fundacao de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza.
Além disso, para melhor administracdo da cidade, a Prefeitura Municipal dividiu a
capital em seis regionais (I a VI), além da do Centro, sendo que cada Secretaria
Executiva Regional (SER) é responsavel pela parte da cidade em que abrange. O mapa
abaixo estd presente no site da Habitafor e refere-se a Fortaleza divida por regionais,
sendo que cada uma destas possui um link de acesso com informagdes particulares
(Figura 13):


http://www.observatoriodasmetropoles.ufrj.br/como_anda/como_anda_RM_fortaleza.pdf
http://www.observatoriodasmetropoles.ufrj.br/como_anda/como_anda_RM_fortaleza.pdf
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Figura 13 — Fortaleza dividida por regionais

Regional do Centro )

Regionaiv‘i )

Regionali2s

Regionalla )

Fonte: Disponivel em: <http://www.fortaleza.ce.gov.br/regionais>. Acesso em:
29 jun. 2013.

Desde a sua implantacdo até o ano de 2012, a Habitafor produziu 30
conjuntos na capital cearense. A distribuicdo destes empreendimentos pela cidade pode
ser vista no mapa a seguir (Figura 14):

Figura 14 — Localizagdo dos 30 conjuntos habitacionais na
cidade de Fortaleza

Fonte: oars (2011)

Diante do mapa exposto, observa-se que ha uma grande concentracdo de
empreendimentos nas regionais | e V1. Vale ressaltar que dos 30 conjuntos habitacionais
expostos no mapa, apenas 24 teve projeto arquitetdnico elaborado pela Habitafor. A
partir dai, é interessante citar que neste trabalho, dentre a amostra de 24 conjuntos


http://www.fortaleza.ce.gov.br/regionais
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habitacionais produzidos, serdo analisados dezoito, por razbes ja expostas na
metodologia, ou seja, 75%. Tais conjuntos sdo: 1) Anita Garibaldi, 2) Béarbara de
Alencar I, 3) Barbara de Alencar Il, 4) Casa e Renda, 5) Jana Barroso, 6) Lagoa do
Papicu, 7) Lagoa do Urubu, 8) Maravilha, 9) Maria Tomaésia, 10) Marrocos, 11)
Preurbis Cocd, 12) Rosa Luxemburgo, 13) Rosalina, 14) Sabi4, 15) Sao Cristévao, 16)
Socorro Abreu, 17) Urucutuba e 18) Vila do Mar. A Tabela 14 mostra cada conjunto

habitacional em suas respectivas regionais:

Tabela 14 — Conjuntos Habitacionais e suas respectivas regionais

Regionais Conjuntos Habitacionais

| Anita Garibaldi
Lagoa do Urubu
Socorro Abreu
Vila do Mar
Maravilha
Lagoa do Papicu
Casa e Renda
Barbara de Alencar |
Jana Barroso
Maravilha
Urucutuba

N N R Pl

Barbara de Alencar Il
Maria Tomasia
Marrocos

Preurbis Coco

Rosa Luxemburgo
Rosalina

Sabia

Sao Cristévao

VI

N AWM E

Fonte: Elaboragdo propria (2013)

O mapa a seguir (Figura 15) indica a localizagdo dos empreendimentos a
serem analisados nesta pesquisa através do arquivo em KMZ cedido pela Prefeitura de
Fortaleza.
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Figura 15 — Localizacdo dos 18 conjuntos habitacionais
anallsados nesta pesquisa
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Fonte: Google Earth com KMZ cedido pela Habitafor (2013).

Diante da divisdo das Secretarias Executivas na cidade, observa-se que a
predominancia de implantacdo dos conjuntos habitacionais é na Regional VI, ao sul da
cidade, composta por oito conjuntos que sdo: 1) Barbara de Alencar Il, 2) Maria
Tomasia, 3) Marrocos, 4) Preurbis Cocd, 5) Rosa Luxemburgo, 6) Rosalina, 7) Sabia e
8) Sdo Cristovao. A segunda Regional com maior presenca de conjuntos implantados é
I, localizada a oeste da cidade, com a presenca dos conjuntos habitacionais 1) Anita
Garibaldi, 2) Lagoa do Urubu, 3) Socorro Abreu e 4) Vila do Mar.

Ainda, verificou-se que diante dos projetos analisados, foi no ano de 2007
que predominou a producdo arquitetonica dos conjuntos habitacionais, com nove no
total. Ressalta-se, pois, que o ano que foi considerado como data de producdo do
empreendimento é o0 que estava presente nas pranchas dos projetos arquitetdnicos

cedidos pela prefeitura. Na Tabela 15, ha os conjuntos e 0 ano dos projetos.

Tabela 15 — Ano do projeto arquiteténico de cada conjunto habitacional

Ano Conjuntos habitacionais
2003 Né&o ha registro
2004 N&o hé registro
2005 N&o hé registro

2006 1. Anita Garibaldi
2. Barbara de Alencar |
3. Lagoa do Urubu
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Rosa Luxemburgo
Socorro Abreu
Urucutuba

Casa e Renda
Barbara de Alencar |1
Jana Barroso
Lagoa do Papicu
Maravilha
Preurbis Coco
Sabia

Sao Cristovao
Vila do Mar
Marrocos
Rosalina

Maria Tomasia

2007

2008

PINMNPOONORWNDRIOOA

2009
2010 N&o ha registro

2011 N&o ha registro

2012 N&o ha registro

Fonte: Elaboracéo propria (2013)

A partir do ano de 2009, observa-se que ndo ha registro de conjuntos
habitacionais produzidos pela Habitafor. Este fato pode ser justificado pela implantacao
do Programa do Governo Federal Minha Casa Minha Vida, instituido desde 2009.
Portanto, como a Prefeitura de Fortaleza diante deste programa atua com abordagem
social, como o cadastramento dos futuros beneficiarios e ndo na elaboracdo dos projetos
arquiteténicos, entende-se que 0s conjuntos habitacionais gerados através do MCMV
fogem ao escopo deste trabalho, dessa forma, ndo foram computados nesta tabela.

A classificacdo dos conjuntos em relacdo aos servi¢os urbanos serd em bem-
servidos, intermediarios e precarios. Considera-se 0s bem-servicos aqueles
empreendimentos que possuem pelo menos um equipamento social em cada categoria
classificada no entorno de 1 quilémetro do conjunto: educacgdo, salde, seguranca, lazer,
comércio, transporte e infraestrutura. Caso ndo tenha pelo menos um item desta
classificacdo, o empreendimento se encaixard na categoria de intermediario. Para a
categoria de precarios, serdo considerados 0s conjuntos que possuirem apenas até trés
equipamentos sociais listados. Vale ressaltar que tais categorias foram organizadas
levando em consideragéo o trabalho de Ferreira (2012, pp.102-103). Na Tabela 16, estdo

listadas as categorias a serem analisadas em relacéo aos servic¢os urbanos:
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Tabela 16 — Servigos Urbanos

Conjunto Servicos Urbanos
Habitacional
Infraestrutura
Transporte

Equipamentos sociais

Educacéo

Saude

Seguranga

Lazer

Comércio

Fonte: Elaboragdo propria (2013)

Destaca-se que o item infraestrutura contém os seguintes elementos:
saneamento basico, iluminacdo publica e servico de coleta de lixo, estas informacgdes
foram pesquisas na Internet, no site oficial da Prefeitura, ou mesmo em jornais
eletrbnicos. Além disso, € importante alegar que as areas livres, como: pracgas e parques,
somente foram consideradas na contagem para areas de lazer caso tenham sido
indicadas no Google ou a autora tenha constatado que ha a presenca deste equipamento
nas proximidades do conjunto, caso contréario, foi desconsiderada. Ainda, a metodologia
utilizada para localiza¢do dos equipamentos sociais, no entrono dos conjuntos, foi por
meio do Google Earth e Google Mapas através da utilizacdo dos seguintes termos
abaixo. Na escolha desses aplicativos, foi levada em consideracdo as terminologias

relacionadas a estas categorias.

1) Educacédo: Escola/ Colégio / Emeif / Educandario / Creche / Educacéo

2) Saude: Hospital / Unidade de satde / Saide / Vida

3) Seguranga: Delegacia / DP / Distrito / Presidio / Penitenciaria

4) Lazer: Centro cultural / Praga / Parques

5) Comeércio: Padaria / Panificadora / Farméacia / Drogaria / Mercantil /

Supermercado / Mercado / Banco
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Sendo assim, a classificacdo das categorias dos servicos urbanos fica como

estipulado na tabela abaixo (Tabela 17):

Tabela 17 — Classificacdo das categorias dos servi¢cos urbanos

Classificacdo

Exigéncias

Bem servidos

Pelo menos um equipamento em cada
categoria exposta em um raio de 5km do
conjunto habitacional.

Intermediario

De 4 a 6 categorias.

Precario

De 0 a 3 categorias.

Fonte: Elaboracéo propria (2013)

Abaixo (Tabela 18) ha a lista dos conjuntos habitacionais quanto a presenca

de servicos urbanos:

Tabela 18 - Classificacdo dos Conjuntos Habitacionais quanto ao acesso aos servicos

urbanos

Classificacao

Conjuntos Habitacionais

Bem servidos

Anita Garibaldi
Maravilha
Lagoa do Papicu
Vila do Mar

Intermediario

Casa e Renda
Barbara de Alencar |
Barbara de Alencar 11
Jana Barroso

Lagoa do Urubu
Marrocos

Rosalina

S&o Cristdvao
Socorro Abreu

. Urucutuba

Precério

PP BOONOOR~ONERMWNDE

Preurbis Coc6
Maria Tomasia
Rosa Luxemburgo
Sabia

Fonte: Elaboragéo prépria (2013)

Dentre os dezoito conjuntos habitacionais analisados, apenas quatro deles

encaixam-se em bem-servidos. Sendo que, para o pleno funcionamento do conjunto, é

fundamental o preenchimento de todas as categorias listadas. Ainda, ha dez

empreendimentos classificados como intermediarios e quatro como precérios. E



77

interesse citar que todos os conjuntos classificados como precarios estdo localizados na
zona sul da cidade e ha mais de 9 km do centro da capital.

No periodo de 2003 a 2012, a modalidade de provimento de moradia
predominante foi a execucdo de habitacGes destinadas ao reassentamento de familias
residentes em areas de risco. Fato este que vai de encontro com as proposta da Fundagéo
de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza, a qual preza pela diminuicdo das areas
de risco na cidade através da utilizacdo de programas ja expostos no capitulo 2. Para
melhor organizacdo dos dados, foi elaborada uma tabela (Tabela 19) pela arquiteta
Sarah Bastos, na qual ha a classificacdo de cada conjunto habitacional perante sua

finalidade quanto ao tema exposto neste paragrafo.

Tabela 19 — Modalidade de provimento de moradia

Modalidade

Reassentamento Proviséo de Moradia
1. Anita Garibaldi 1.Béarbara de Alencar 11
2. Barbara de Alencar | 2.Casa e Renda
3. Jana Barroso 3.Sabia
4. Lagoa do Papicu 4.Urucutuba
5. Lagoa do Urubu
6. Maria Tomasia
7. Maravilha
8. Marrocos
9. Preurbis Coco
10. Rosa Luxemburgo
11. Rosalina
12. S&o Cristovédo
13. Socorro Abreu
14. Vila do Mar

Fonte: Adaptada da arquiteta Sarah Bastos (2013).
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3.2.2 Andlise arquitetbnica
A producdo arquitetdnica dos empreendimentos da Habitafor possui
tipologias de casas térreas geminadas em ambos os lados, bem como blocos de

apartamentos de no méximo 3 pavimentos (Tabela 20).

Tabela 20 — Tipologias arquitetonicas utilizadas nos conjuntos habitacionais

Tipologia Conjuntos Habitacionais

Maria Tomasia
Marrocos

Unifamiliar

Anita Garibaldi
Barbara de Alencar |
Casa e Renda
Jana Barroso
Lagoa do Papicu
Lagoa do Urubu
Maravilha
Preurbis Coco
Sabia

10. Socorro Abreu
11. Urucutuba

12. Vila do Mar

Multifamiliar

©CoOoNORWNDEINE

Ambas as tipologias 1. Baérbara de Alencar Il
2. Rosa Luxemburgo

3. Rosalina

4. S&o Cristovao

Fonte: Elaboracdo propria (2013)

Como foi mostrado, dentre os dezoito empreendimentos analisados, dois
deles possuem apenas como tipologia, a unifamiliar, e mais quatro tém ambas as
tipologias, tanto casas isoladas no lote quanto blocos com apartamento. Ja doze
conjuntos habitacionais possuem apenas tipologia multifamiliar.

Em relacdo aos pardmetros arquitetdnicos dos conjuntos habitacionais em
estudo, observou-se que a disposicdo dos blocos habitacionais e das casas unifamiliares
no terreno é feita atraves da ocupacdo maxima deste. Em conjuntos com a insercao de
tipologia unifamiliar, as vias sdo destinadas a pedestre, ndo havendo disponibilidade
para trafego de veiculo. Contudo, mesmo diante deste fato, ha moradores que trafegam
com veiculos por estas ruas. A figura a seguir (Figura 16) é um exemplo. J& nos terrenos
destinados aos blocos de apartamentos, hd espagco destinado ao estacionamento de

veiculo externo a edificacao (Figura 17).
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Figura 16 — Auséncia de estacionamento Figura 17 — Estacionamento externo aos
nos lotes unifamiliares.  Conjunto edificios. Conjunto Habitacional
Habitacional Maria Tomasia. . Maravilha.

el

Fonte: Turma PU1 2012.2/ UFC (2013) Fonte: Sarah Bastos (2010)

Os empreendimentos em estudo sdo voltados para o atendimento de diversas
familias, podendo a quantidade de moradias variar entre 20 como até mais de 1000
unidades habitacionais. Sendo assim, foram classificados os conjuntos segundo a
quantidade de unidades habitacionais. Para a classificacdo, foi utilizado o estipulado
por Mayra Soares, mestra pelo mesmo programa de pds-graduacdo da UFC, que
classifica os conjuntos habitacionais, como: de grande, médio e pequeno porte (Figura
17) e o definido pelo Programa Minha Casa Minha Vida, o qual define que se devem
evitar conjuntos habitacionais acima de 500 u.hs e caso seja condominio fechado, que
este nimero abaixe para 300. Diante destas observages, neste trabalho, os conjuntos
habitacionais serdo classificados, de acordo com o porte, a partir dos seguintes nimeros:
Pequeno porte <<200; Médio porte 200-500; Intermediario 500-1000 e Grande porte
>>1000.

A tabela a seguir (Tabela 21) organiza os conjuntos analisados e seus respectivos portes.

Tabela 21- Classificacdo quanto ao porte dos empreendimentos analisados

Classificagdo quanto ao porte Conjuntos Habitacionais

Anita Garibaldi — 20 u.hs.
Barbara de Alencar | - 104 u.hs.
Barbara de Alencar 1l — 100 u.hs.
Casa e Renda - 20 u.hs.

Lagoa do Urubu — 153 u.hs.
Rosa Luxemburgo — 171 u.hs.
Sabia — 56 u.hs.

Socorro Abreu — 62 u.hs.

Pequeno Porte
<<200

N~ wWDd R

Jana Barroso — 248 u.hs.

=

Meédio Porte
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200-500 2. Urucutuba — 323 u.hs.
Porte Intermediario 1. Lagoa do Papicu — 266 u.hs.
2. Maravilha — 606 u.hs.
500-1000 3. Marrocos — 578 u.hs.
4. Sio Cristévdo — 720 u.hs.
Grande Porte 1. Maria Tomasia — 1.472 u.hs.
2. Preurbis Coc6 — 1.241 u.hs.
>>
1000 3. Rosalina—1.807 u.hs.
4. Viado Mar —3.348 u.hs.

Fonte: Elaboracdo propria (2013).

Diante da tabela, infere-se que a predominancia é de empreendimentos de
Pequeno Porte, com 8, no total, contabilizando 686 unidades habitacionais. Logo em
seguida, ha os empreendimentos de Porte Intermediario, com 4 conjuntos habitacionais,
totalizando 3.246 u.hs. e, os de Grande Porte também com 4 empreendimentos nos
quais somam 7.868 u.hs. J4, com menos conjuntos habitacionais, dois, ha os de Médio
Porte, com 571 unidades habitacionais. Para visualizacdo da distribui¢do dos conjuntos

analisados na cidade e seu porte, conta-se com 0 mapa abaixo:

Figura 18 — Localizacdo dos 18 conjuntos habitacionais
segundo o porte

Legenda:

Pequeno Porte
® Médio Porte

Porte Intermedidrio
®  Grande Porte

Fonte: Adaptado de Soares 2011, (2013). Elaboracéo propria.



81

Em relacdo as unidades habitacionais, constatou-se que a tipologia
unifamiliar possui um e dois quartos ndo ultrapassado este valor. Ja as multifamiliares,
ha de dois a trés quartos. E também que as u.hs. sdo compostas basicamente por sala,
quartos e cozinha, podendo, em alguns casos, existir a varanda e espagos integrados,
como: cozinha juntamente com &rea de servigo ou até mesmo o setor social com o de
Servico.

Em relacdo as areas das moradias produzidas pela Habitafor, foi feita
comparagdo com as estipuladas pelo MCMV. As caracteristicas dos empreendimentos
deste programa, quanto ao dimensionamento das tipologias, sdo as seguintes: as
unidades habitacionais que apresentam tipologia de casa térrea com dois quartos, sala,
cozinha, banheiro e area de servico, devem ter area minima util de 32m2, nédo
contabilizando a area de servico e, para plantas com acessibilidade, devem ser previstas
areas de, no minimo, 36m2. J& em tipologias de apartamentos, estes valores sdo 37m2 e
39m2. Tendo como base estes dados, foi feita a analise deste quesito nos
empreendimentos em estudo e constatou-se que a média de metro quadrado para
habitacdes que possuem as mesmas caracteristicas quanto a quantidade de comodos do
citado no PMCMV, nas tipologias unifamiliares, sdo de 36,41m?2 e, tipologias
multifamiliares com 36,62nm? e as adaptadas com 40,35m2. Vale ressaltar que, para esta
contagem, ndo foi considerado unifamiliar adaptada, pois ndo ha projetos arquitetdnicos
analisados com estas caracteristicas. Além disso, o conjunto habitacional Rosalina foi
desconsiderado, haja vista que possui apenas um quarto, portanto ndo se encaixando nas
definicbes estipuladas pelo MCMV. Assim, vale ressaltar que para unidades
habitacionais em que a cozinha é integrada a area de servico, foi considerada, para a
contagem como 1/3 da area destinada a este Ultimo compartimento. Com estes dados,
constata-se que o dimensionamento das tipologias unifamiliares estd acima do
estipulado pelo MCMV, bem como de tipologia multifamiliar acessivel. Contudo, este
fato ndo ocorre nesta Ultima tipologia sem acessibilidade, tendo valor inferior ao
estipulado pelo Programa cotado.

Quanto aos projetos arquitetbnicos com acessibilidade para portadores de
necessidades especiais, a tabela, a seguir, informa os conjuntos habitacionais analisados

juntamente com esta classificacdo (Tabela 22).



82

Tabela 22 - Lista dos conjuntos que possuem projeto arquitetdnico acessivel

Conjuntos Habitacionais

Projetos Arquitetbnicos

Adaptados
SIM NAO
1. Anita Garibaldi X
2. Barbara de Alencar | X
3. Barbara de Alencar Il X
(uni e multi)
4. Casae Renda X
5. Jana Barroso X
6. Lagoa do Papicu X
7. Lagoado Urubu X
8. Maria Tomasia X
9. Maravilha X
10. Marrocos X
11. Preurbis Coc6 X
12. Rosa Luxemburgo X
13. Rosalina (uni e multi) X
14. Sabia X
15. Séo Cristovao / X
Campo Estrela
(multi.)
16. S&o Cristovéo lotes X
remanescentes (uni.)
17. Socorro Abreu X
18. Urucutuba X
19. Vila do Mar X

Fonte: Elaboracdo propria (2013)

Diante dos dados, nenhuma tipologia unifamiliar possui projeto acessivel e

dentre os multifamiliares, nove possuem acessibilidade (Jana Barroso, Lagoa do Papicu,

Lagoa do Urubu, Maravilha, Preurbis Cocd, Sabia, Sdo Cristovao, Urucutuba e Vila do

Mar) em oposicdo a quatro em que ndo ha (Anita Garibaldi, BAIl, Casa e Renda e

Rosalina).

Cada projeto arquiteténico utilizado nesta pesquisa sera analisado adiante e,

a analise seré feita agrupando os conjuntos por tipologias.
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3.3 Tipologia Unifamiliar
Dentre 0s seis conjuntos habitacionais com tipologias unifamiliares, hé entre
eles projetos arquitetonicos semelhantes. A tabela a seguir (Tabela 23) agrupa os

empreendimentos que possuem as semelhancas citadas.

Tabela 23 — Projetos arquitetdnicos semelhantes - tipologia unifamiliar

Conjuntos habitacionais com projetos arquitetdnicos semelhantes

1 1. Barbara de Alencar Il
2. Maria Tomasia

2 1. Marrocos
2. Rosa Luxemburgo
3. Séo Cristdvao

3 1. Rosalina

Fonte: Elaboragdo propria (2013)

Diante dos dados acima, é constatado que, dos seis conjuntos habitacionais
citados, ha trés projetos arquitetbnicos. Sendo assim, no grupo 1 com o0s
empreendimentos BAII e Maria Tomasia foi feita a analise urbanistica e arquiteténica
do altimo conjunto citado, sabendo-se que a analise arquitetdnica € equivalente para 0s
dois. No grupo 2, o conjunto habitacional Rosa Luxemburgo serd o analisado, ja no
grupo 3 o Rosalina.

3.3.1 Conjunto Habitacional Maria Tomasia

Este projeto consiste no reassentamento de familias remanejadas das areas
de intervencdo da Lagoa da Zeza e Vila Cazumba. Segundo Dias (2010), estas
comunidades possuem renda de até 255 reais por més, além de a composigdo familiar
ser em média de cinco pessoas. S&0 populacdes que vivem em barracos, com falta de
saneamento basico, ligagbes regulares de energia e agua, sendo expostas a doencas € a
vulnerabilidade de seguranca (DIAS, 2010). Localizadas nas proximidades da BR116,
no bairro Jardim das Oliveiras e Avenida Rogaciano Leite, na Cidade dos Funcionarios,
respectivamente, sdo comunidades consideradas de areas de risco e Areas de

Preservacdo Permanente (APP), apesar de estarem localizadas em eixos de grande fluxo
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na cidade e de valorizagdo. Cabe informar que a distdncia entre elas é de
aproximadamente 1,5 km, ambas localizam-se na regional VI do mapeamento da

Prefeitura da Cidade, assim como o conjunto habitacional em analise.

Figura 19 — Localizacdo da 1) Lagoa da Zeza, 2) Vila
Cazumba e 3) Maria Tomasia

Fonte: Soares (2011)

O Maria Tomasia esté localizado no bairro Palmeiras, na zona sul da cidade,
tendo como limites os bairros Pedras, Jangurussu, Prefeito José Walter e Ancuri. De
todos os conjuntos habitacionais analisados neste trabalho, este € o que fica mais ao sul
da cidade, distando 14 km do centro e, implantado nas proximidades do quarto anel
viario, quase aos limites de Maracanaul, Euzébio e ltaitinga, municipios vizinhos de
Fortaleza. Vale informar que no site da prefeitura ndo possui dados quanto a area e a
populacédo presente no bairro Palmeiras.

Quanto a sua implantagéo, Dias (2010) afirma que é uma regido desocupada
e sem estrutura adequada para atender a demanda deste conjunto habitacional. Apesar
de ser uma regido de expansdo da cidade, se consideramos que o quarto anel viario tem
ligacdo com a BR 116 além da CE 040, continuacdo da Avenida Washington Soares
(corredor de ligacdo com o litoral leste do Estado, local de investimentos e especulagdo
imobiliaria), o conjunto tem um desnivel de 37 metros em relacdo aos terrenos do

entorno, além disso, foi implantado em uma area degradada, visto que antigamente era
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local de extracdo de minerais, além de seu entorno mais proximo ser composto por
terrenos desocupados e desprovido de equipamentos urbanos. Sem citar, ainda, que o
foi implantado a uma distancia de 10 km das regifes anteriores ao reassentamento

(DIAS, 2010).

Figura 20 — Entorno do Maria Tomasia Figura 21 - Entorno do Maria Tomésia

Fonte: Turma PU1 2012.2/ UFC (2013)

Figura 22 — Desnivel de 37 metros

% ‘Are\;s}ivres

NN N ¥

Fonte: Turma PU1 2012.2/ UFC (2013)

Quanto ao entorno do conjunto, apesar da maioria dos terrenos ao redor
serem areas desocupadas, ao oeste do Maria Tomésia, é o Conjunto Palmeiras,
residencial que deu nome ao bairro. Porém, este fato ndo é suficiente para que o Maria
Tomésia seja provido de servicos urbanos adequados que possam proporcionar
qualidade de vida aos moradores. Segundo o censo do IBGE (2010), o conjunto é

® Empreendimento implantado na década de 1970 para moradores que residiam na costa litoranea da
avenida Leste-Oeste nas proximidades do centro da capital.
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provido de rede de &gua, energia elétrica e coleta de lixo, entretanto ndo na sua
totalidade.

Segundo o artigo 149 da Lei Orgéanica do Municipio (2006), para as familias
localizadas em areas de preservacdo permanente, 0 municipio deve reassenta-las no
mesmo bairro onde vivem ou nas proximidades do local sem 6nus aos moradores e com
0 prazo de remocao acordado entre eles e os 6rgdos competentes. Porém, o conjunto
Maria Tomasia dista consideravelmente da regido onde as familias viviam, além de
estar localizado em uma regido, diferentemente da anterior, com menos equipamentos e
Sservigos urbanos.

Com area de 207.900,00m?, neste terreno, ha quadras monofuncionais
destinadas, exclusivamente, para area verde ou area institucional e outras multiuso com
presenca de unidades habitacionais, pontos comerciais, quadras poliesportivas e area

comercial.

Figura 23 - Planta de Implantagdo do conjunto
habitacional Maria Tomaésia

iy
I

Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.
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Figura 24 — Area verde no limite oeste do Figura 25 — A disposicao de algumas
terreno do conjunto habitacional Maria quadras habitacionais a oeste do
Tomasia

Fonte: Habitafor (2009). Sem escala. Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.

Para o projeto, foi prevista a implantacdo de duas quadras poliesportivas,
area para equipamentos de musculacdo, parque infantil, area comercial, centro
comunitéario, creche, balcdo de negdcios, praga, area verde e area institucional, também,
infraestrutura urbana como pavimentacdo, rede de esgotamento sanitario, abastecimento
de agua, rede de energia elétrica, iluminacéo publica, drenagem e coleta de lixo (DIAS,
2010).

Figura 26 — Implantacdo das quadras de lazer e
institucional

Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.
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O terreno do Maria Tomasia ¢ em “L”. Este desenho esta voltado para a
zona oeste e norte e também para uma area desocupada em torno do conjunto (Figura
27).

Area desocupada

Fonte: Adaptado do mapa do Google Earth (2013). Elaboragéo propria.

Considerando que os ventos predominantes desta regido vém do nordeste e
sudeste, sendo assim, na parte mais ventilada, estdo implantadas unidades habitacionais

ao invés de areas livres.

Figura 28 — Vista aérea do conjunto habitacional Maria Tomasia

Fonte: Soares (2011).
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Quanto as relagbes das vias com o entorno do conjunto, 0 que pode ser
observado € que o Maria Tomasia é desprovido de conexdes viarias com o restante da
cidade. Séo ruas de pouca largura desconectadas com vias de maior fluxo de Fortaleza.
Assim, dificultando também a locomocgdo dos moradores aos equipamentos urbanos,
como: escolas, creches e postos de satde. Dando continuidade, no projeto h& quatro
avenidas nomeadas de A até D. Sendo que a avenida “A”, com 14 metros de largura, ¢ a
de maior extensdo, aproximadamente 800 metros, e a Unica que fica no eixo Leste-Oeste
do terreno. As outras, B, C e D, possuem largura e extenséo aproximada de 10 e 110
metros, 18 e 140 metros, 20 e 180 metros, respectivamente. Ja as ruas internas possuem
entre 4 e 6 metros de largura e as calcadas possuem 1,5 metros. Sabendo-se que a
largura minima de uma via segundo a LUQS vai se diferenciar de acordo com o fluxo
destinado a ela, sendo assim, variando entre 0 minimo de 2 (passagem exclusiva de
pedestres), 4 (via de pedestre) e 6 metros minimo (via interna), os valores implantados
nas vias do Maria Tomasia vdo de acordo com os dimensionamentos impostos pela
legislacdo. Ainda, quanto a largura do passeio, a legislacdo estipula o0 minimo de 1,10
metros para vias sem a presenca de poste e minimo de 1,70 para a presenca deste
equipamento. Neste caso, as calcadas do conjunto possuem poste assim, 0
dimensionamento ndo atende a legislacao.

Sdo 35 quadras no conjunto, nomeadas de Al a Z1 e A2 a O2. Do total, sete
delas sdo destinadas exclusivamente para area verde (Al, B1, H1, L2, 02, Qle Z1).
Sendo que elas estdo localizadas na parte alongada do terreno, exceto a L2, que esta
implantada na parte norte do conjunto. As quadras H1 e Q1 sdo quadras irregulares e
pequenas que estdo nos limites sul do terreno e com area de 242,90m2 e 177,62 m?,
respectivamente. Ja as quadras Al e B1 estdo localizadas uma ao lado da outra no
limite mais ao oeste do empreendimento. Ha também, quase no limite leste do terreno,
as quadras destinadas a creche e area comercial (quadra W1) e quadra voltada para
equipamentos de musculacdo, parque infantil, quadra poliesportiva, além de uma éarea
comercial (quadra X1). Através da disposi¢do das quadras no conjunto, verifica-se a

concentracdo de construgdes mais ao centro da parte alongada do terreno.
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Figura 29 — Implantacdo do Conjunto
Habitacional Maria Tomaésia

Fonte: Soares (2011). Sem escala.

Segundo o projeto, nas esquinas dos lotes habitacionais, hd duas casas com
trés quartos, ou entdo dois pontos comerciais tipo 02 (que é o comércio mais uma casa
de dois quartos) ou entdo a mescla dos dois, ou seja, ao invés de dois iguais, um de
cada. Porém, o observado em visita no més de janeiro de 2013, pela turma de PU1
2012.2 da UFC, foi que ndo houve a construcdo destas edificacBes, com isso, diversas
casas implantadas ao lado da esquina se apossaram dos terrenos vazios, fazendo, assim,
a extensdo de suas moradas.

Figura 30 — Lotes em sequéncia com casas geminadas em
ambos os lados e u.h. de trés quartos

;\

H

Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.
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Figura 31- Area destinada a unidades Figura 32 - “Puxadinho” feito pelos
habitacionais de trés quartos. Projeto ndo ~ moradores nas areas destinadas a u.h. de
executado. trés quartos.

| by il - 3 %3
- VaN s L \ S i
v

Fonte: Turma PU1 2012.2 / UFC (2013): Fonte: Turma PU1 2012.2 / UFC (2013).

O projeto para 0 Maria Tomasia consiste na construcdo de 1.126 unidades
habitacionais, sendo assim, é um conjunto de grande porte se levar em consideracdo que
acima de 1.000 unidades habitacionais, o empreendimento se encaixa nesta categoria.
Considerando que cada familia possui em média 5 integrantes, o conjunto teria que ter
suporte para cerca de 5.630 habitantes. Como j& citado, o projeto prevé a instalacdo de
pracga, creche; area de esportes; area comercial e centro comunitario. Porém, o que foi
visto em visita a0 Maria Tomasia é que apenas a quadra poliesportiva e a creche estdo
construidas, sendo que, no local da creche, ha uma escola de capacitacdo. Partindo-se do
pressuposto que as areas comuns de conjuntos habitacionais sdo lugares de vinculos
entre a comunidade, além de lazer e recreacdo, a auséncia disso, seja por mudanga de
funcdo, falha no projeto ou ndo execucdo das obras, afeta diretamente a qualidade do
conjunto habitacional e a relagdo dos moradores com sua moradia (REIS E LAY, 2002).
De acordo com o projeto, o conjunto ndo possui local destinado a estacionamento, nem
mesmo nos lotes habitacionais.

A composicao tipoldgica do local é de residéncia unifamiliar horizontal,
geminada de ambos os lados, de dois e de trés quartos, com paredes de 15 cm de
espessura (mesmo as paredes comuns a duas casas) em tijolo cerdmico e pé direito até a
cumeeira de 3,85 metros. Entretanto, as tipologias com trés quartos ndo foram
executadas e 0s projetos arquitetdnicos das habitacbes ndo foram cedidos pela
Habitafor.

As unidades habitacionais estdo em lotes de 62,15m2. Com este
dimensionamento, o lote ndo se encaixa na Legislacdo de Uso e Ocupagdo do Solo de
1996, visto que este exige lotes minimos de 150m?2 assim como o Plano Diretor do
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Municipio em vigor. Além disso, segundo as mesmas leis, 0s valores para a regido onde
esta inserido o conjunto sdo: testada minima do lote de 6 metros e profundidade de 2.
Tendo os valores de 5,65 metros, 11 metros e 62,15m?, respectivamente, o projeto do
conjunto ndo vai de acordo com a legislacdo vigente. Ainda, a area do lote também néo
se encaixa na Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano (Lei 6766/1979), em que, no
artigo 4°. O qual trata dos “Requisitos Urbanisticos para Loteamento”, o valor minimo
para lote é de 125m2. Com isso, mesmo o dimensionamento previsto pela lei federal,
sendo inferior ao estipulado pela legislacdo municipal, o lote em estudo néo se encaixa
nas legislagdes.

Nestes lotes, ha quintal com 4,35metros de profundidade, delimitado com
cerca de altura de 1,50m sustentadas por pilaretes de concreto. Devido as casas ndo
possuirem recuo frontal, o quintal serve como “pulmdo da habitagdo”, local de

permeabilidade do terreno.

Figura 33 — Corte da u.h. com a presenca do passeio e do
quintal
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Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.

Figura 34 — Auséncia de recuo frontal nas moradias do

Maria Tomasia
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Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.
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A ligacdo direta da construcdo com a area externa da edificacdo faz com que
a separacdo entre externo e interno seja prejudicada, pois, além da entrada da porta ser
diretamente ligada com a calgada, ndo ha qualquer mobiliario urbano que possa fazer o
papel de delimitador entre interior e exterior da moradia.

A tipologia adotada compde-se de sala (10,80m?), dois quartos (7,50m?2 e
7,80m2 cada), banheiro (1,76m2), cozinha (4,50m?), area de servico (3.16m?) e quintal
(18,60m?), totalizando 35,52m2 de area util. Vale ressaltar que sdo habitacbes com
registro individual e caixa d’agua propria localizada na parte mais alta da moradia, 2,50

metros do piso. A tabela abaixo (Tabela 24) expde 0os cobmodos e suas respectivas areas:

Tabela 24 - Areas dos compartimentos presentes no Maria Tomasia

Conjunto Habitacional Maria Tomésia
Tipologia | Quarto | Wc Sala | Coz. | Servico | Quinta | Area Pé direito
(m?) (m?) (m?) (m?) I atil
(m?) (m?)
Quarto | 1,76 | 10,80 | 4,50 21,76 35,52 3,25
1: (piso até a
7,50 cumeeira)
Quarto
2:
7,80

Fonte: Elaboracédo propria (2013)

Nota-se que ha diferenca entre o dimensionamento dos quartos, mesmo
sendo pequena (0,30m?2). Este fato pode significar que ha hierarquizacdo dos cémodos.
Portanto, o quarto maior e também o mais proximo ao banheiro seria praticamente uma
suite, o quarto principal. Assim, predestinando o uso deste. Nesta analise, o quarto de
maior dimensionamento sera nomeado de quarto 2 e o outro de quarto 1.

A unidade habitacional do conjunto em estudo possui as trés zonas: social,
intima e de servico. O setor social compde-se da sala, o de servi¢o da cozinha e area de
servico que estdo localizadas na mesma regido da unidade habitacional e a zona intima
pelos dois quartos e banheiro, porém, os ambientes de repouso ndo estdo implantados

proximos, 0 acesso entre os dois tem que passar pela sala.
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Figura 35 — Planta baixa do Maria Tomasia
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2009).
Elaboragdo propria. Sem escala.

Como constatado no referencial tedrico, a sala € o pulverizador de
ambientes nas residéncias (VERISSIMO E BITTAR, 1999), nesta tipologia também n&o
foi diferente. Através do fluxograma, vé-se que daquele comodo ha a ligagdo com
demais ambientes. E a partir dela a conex&o com os quartos, banheiro e cozinha. A sala
ndo tem contato direto com o servico e o quintal, somente. A partir da cozinha, ha
ligagdo com a &rea de servico localizada externo a construcéo juntamente com a ligagado
com o quintal. E notavel também que a area frontal externa ndo tem contato com o
quintal, devido a casa ser geminada nas duas laterais, impossibilitando alguma
comunicacdo entre a frente e o fundo da residéncia. O fluxograma (Figura 36) em
seguida mostra as conexdes entre os cOmodos

Figura 36 - Fluxograma da tipologia adotada no Conjunto
Maria Tomasia

Area externa ao lote
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\\4 \\4 \ \\4
Quarto 1 Banheiro Quarto 2 Cozinha

Y
Fonte: Elaboracédo propria (2013). Servigo/Quintal
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O quarto da frente da casa (Quarto 1) estd em conexdo direta com a sala sem
um corredor de ligacdo tdo comum nas residéncias como uma forma de preservar a
privacidade dos moradores. Diferentemente do quarto 2, no qual hd um banheiro antes
dele, ficando, assim, mais recuado em relacdo a sala. J& a cozinha estd ligada
diretamente com a sala, ndo havendo porta de separacdo entre estes ambientes. A
ligacdo entre cozinha e area de servico, localizada no fundo da residéncia, é feita atraves
da porta (P2) que esta voltada para a area externa da edificacao.

Quanto as aberturas, as janelas sdo de 1mx1m em madeira tipo ficha (J1).
Neste empreendimento, h& dois tipos de portas que se diferenciam pelo
dimensionamento. As portas sdo tipo parana, com pintura em esmalte sintético e
dimensdao 0,80mx2,10m (P1), com excecdo da porta do banheiro que é mais estreita
0,60mx2,10m (P2). Para maiores informacdes, a tabela abaixo (Tabela 25) contém as

especificacOes de cada abertura presente nas unidades habitacionais.

Tabela 25 — EspecificacOes das aberturas presentes no projeto arquitetdbnico para o
conjunto habitacional Maria Tomasia

Tipologia Unifamiliar

Esquadrias | Dimensionamento | Caracteristicas Acabamento
Portas
P1 0,80m x 2,10m Porta tipo ficha Pintada com
esmalte sintético
P2 0,60m x 2,10m Porta tipo parana Pintada com
esmalte sintético
Janelas
J1 1,00 x 1,00 Em madeira tipo | Padrdo popular
Peitoril: - ficha completa
Cobog6s
C1 1,00m x 0,40m Cobogo6 tipo sol e | Cor natural
Peitoril: 1,70m chuva
C2 0,40m x 0,80m Cobogo6 tipo sol e | Cor natural
Peitoril: 1,60m chuva

Fonte: Adaptada da tabela existente no projeto para 0 Maria Tomasia cedida pela Habitafor (2013).

Quanto ao posicionamento das casas, todos 0os comodos possuem apenas
uma janela ou cobogd. No quarto 1 e na sala, por exemplo, as janelas ndo estdo opostas
as portas, dificultando, entdo, o fluxo do vento pelo ambiente devido a falta de
ventilagdo cruzada. No banheiro, a abertura é feita atraves de cobogo de 0,40 de largura,
0,80 de altura e 1,60 de peitoril (C2). Mesmo material foi utilizado na cozinha, porém
com dimensionamento diferente, 1,00 m de largura, 0,40m de altura e peitoril de
1,70metros (C1).
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Figura 37 — Auséncia de recuo frontal nas moradias do
Maria Tomasia
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Para zona bioclimatica 8, zona na qual a cidade de Fortaleza esté inserida, a
NBR 15220 propde aberturas grandes. Considerando pela mesma norma que aberturas
grandes signficam &rea maior que 40% da area do piso. Com isso, neste projeto, 0s
valores para os comodos seriam: sala (4,32m?), quarto 1 (3,12m3), quarto 2 (3,00m?),
banheiro (0,70m?) e cozinha (1,80m?2). Sendo assim, em nenhum dos casos, vai de
acordo com a norma de referéncia para melhor desempenho térmico da edificacao.
Ainda, na planta, o posicionamento das aberturas ndo proporcionam ventilagdo cruzada
nos cdmodos, a ndo ser que as portas permanecam abertas, permitindo o melhor fluxo e
renovacdo de ar. Sem citar ainda que a norma citada recomenda também aberturas nos
beirais para melhor conforto térmico, porém este fato ndo foi implantado no projeto em
analise. Ainda, a tipologia adotada, casas geminadas, dificulta a circulacdo de ar devido
a falta de espacos livres nas laterais das residéncias.

Em relacdo aos revestimentos, nas paredes do banheiro, ha cerdmica
0,30x0,30m até altura de 1,60m do piso, os demais cdmodos ndo possuem este
acabamento, a ndo ser na cozinha que, segundo o corte, demonstra que ha revestimento
na area da pia, apenas (Figuras 37 e 38). Quanto ao piso, no banheiro, ha ceramica,
enguanto que nos outros compartimentos € cimento liso. A tabela (Tabela 27) abaixo

contém os acabamentos presentes em cada comodo:
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Tabela 26 — Revestimentos presentes em cada comodo do conjunto Maria Tomasia

ACABAMENTOS
Sala Quarto 1 Quarto 2 Bwc Cozinha Servigo
Piso Cimento | Cimento liso Cimento liso Ceramica Cimento liso | Cimento
liso esmaltada na liso
cor branco PEI
1V, 30X30cm
Parede Tijolo Tijolo Tijolo ceramico Ceramica Tijolo Reboco
ceramico ceramico aparente esmaltada ceramico de
aparente aparente 30x30cm, PEI aparente cimento
1V, H=1,60m, e areia
cor branco vermelha
Teto Telhado Telhado Telhado Reboco de Telhado Telhado
aparente aparente aparente cimento e aparente aparente
areia vermelha
sobre laje

Fonte: Adaptado de projeto arquiteténico cedido pela Habitafor (2013).

A partir da Tabela 26, nota-se a auséncia de forro nos comodos, exceto no
banheiro no qual ha presenga de reboco de cimento e areia vermelha sobre laje. As
Figura 38 e 39 demostram a auséncia de revestimento nas paredes, como ja citado, bem

como no piso e a falta de forro.

Figura 38 — Auséncia de revestimentos nas Figura 39 — Auséncia de revestimentos
parades da cozinha no conjunto habitacional nas paredes dos quartos e do forro no
Maria Tomasia

onal Maria Tomasia

conjunto habitaci
[

a £

R,

Fonte: Turma PU1 2012.2/UFC (2013). Fonte: Turma PU1 2012.2/UFC (2013).

Em regides de climas quentes, como Fortaleza, a presenca de beirais
extensos é uma qualidade no projeto, visto que protege a edificacdo dos raios solares e
do aumento de tamperatura dentro da residéncia. Em relacéo a este fato, o que se tem no
conjunto em estudo € a implantacdo de beirais de apenas 0,40m na parte frontal e fundo
do lote e calhas de pvc em telhas cerdmicas de inclinagdo 25% com duas aguas e
cumeeira paralela ao passeio.
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Figura 40 — Planta de coberta do Conjunto
Habitacional Maria Tomaésia
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Fonte: Habitafor (2009). Sem escala.

Quanto a volumetria, este projeto possui volume simples com a presenca de
uma porta e duas janelas na fachada principal, fazendo composi¢do com a calha de pvc
e 0 caimento do telhado. A cromdtica da fachada é de acordo com o gosto dos
moradores, sendo assim, cada moradia tem sua peculariadade quanto a cor de sua
moradia. As habita¢cdes estdo em alinhamento com a rua de pouca largura, dessa forma,
entdo, bem préximas uma das outras frontalmente, criando extensos corredores de casas.
A ndo diversificacdo desta disposicdo gera ambiente mondtono amenizado pela

heterogeneidade das cores nas casas.

Figura 41 — Fachada frontal da residéncia do Maria Tomasia
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Figura 42 — Vista da rua do Maria Figura 43 — Vista das fachadas do Maria
Tomasia ' Tomasia

Fonte: Turma PU1l201‘-2.2/ UFC (2013).

Os moradores de casas em fita ou geminadas, devido a restricdo de area,
precisam de espagos comunais para suprir as necessidades do lazer e recreacéo (REIS E
LAY, 2002). Porém, no Maria Tomasia, como ndo houve a conclusdo da obra, estes
espacos ndo foram executados, prejudicando os moradores. Diante deste assunto, as

autoras discorrem sobre a importancia dos espagos comuns para 0s moradores:

E confirmado o importante papel de espacos abertos comunais como meio de
promover a formagdo de comunidade entre moradores, afetando o tipo de
apropriacéo, positiva ou negativa, e o nivel de satisfacdo dos moradores com
o0 desempenho de conjuntos habitacionais (REIS E LAY, 2002, p.37).

[...] O nivel de organizacio entre moradores reflete-se tanto na aparéncia
externa das edificagBes quanto nos espagos abertos comunais: quanto mais
organizados, melhor tende a ser o nivel de manutencéo. Da mesma forma, a
intensidade de construcdes irregulares denota a falta de integragdo entre os
moradores, além de afetar a legibilidade do conjunto, tornando o espago
disponivel para uso escasso e fragmentado (REIS E LAY, 2002, p.38).

A falta de implantacdo de espagos destinados ao lazer faz com que as
criangas brinquem em locais que melhor convir, porém, nem sempre adequados. A
apropriacdo das ruas pelos moradores, para encontro ou recreacao, além de poder causar
barulho que possa vir incomodar os moradores das proximidades, pode também causar
acidentes devido ao trafego de veiculos. Ainda, a ndo existéncia de locais para
estacionamento faz com que as ruas de largura reduzida, localizadas em frentes as

moradias, sirvam para tal fim.
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3.3.2 Conjunto Habitacional Rosa Luxemburgo (unifamiliar)

O Conjunto Habitacional Rosa Luxemburgo (RosaLux) esta implantado a
14 quilémetros do centro da cidade, no bairro Sdo Bento (ex Paupina), na regional VI.
Segundo a legislacdo do municipio, este conjunto localiza-se na Zona de Ocupacéao
Restrita (ZOR) e Zona de Transi¢do (ZT). Este empreendimento foi criado em regime
de emergéncia para atender as familias que foram vitimas de incéndio na Vila Cazumba
e de inundacbes na Rua dos Anjos (Lagamar) que, na época, estavam instaladas em

abrigos provisorios.

Figura 44— Localizagdo na cidade do conjunto
habitacional RosalLux.
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Fonte: Google Earth (2013). Elaboracéao propria.

Os limites do terreno séo feitos pela avenida Contorno Sul (Norte); Rua 13
(Sul); Rua 07 (Oeste), ja o limite leste é composto por outro terreno, ndo havendo via

entre ele e o conjunto habitacional em estudo.
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Figura 45 - Localizagdo na cidade do conjunto
habitacional RosaLux.

4

= / 152 WA . Sadke. -5 i L ”a{‘/q,

Fonte: Google Earth com KMZ cedido pela Habitafor (2013).

Figura 46 — Vista da Rua 07 que faz limite do conjunto
RosaLlux.

21 Rua Sete, Fortaleza, Ceara, Brasil
0O endereco é aproximado

Fonte: Google Street View. Acesso em: 10 abr. 2013.

Em relacdo a fluidez urbana, este conjunto localiza-se a 1,4 km da BR 116,
via de grande fluxo da cidade e rodovia que liga 0 municipio ao sul do Estado. A
Avenida Contorno Sul, que faz limite ao norte do terreno, possui duas vias
pavimentadas e a presenca de paradas de Onibus e pequenos comércios. Ainda, 0
conjunto localiza-se a 1,3 km do quarto anel viério da cidade, e a 1,2km da CE 040 que
dé acesso ao municipio do Eusébio.
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Figura 47 — Distancia do RosaLux. as vias de maior fluxo
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Quanto aos servigos urbanos, segundo o site da Prefeitura, o bairro Séo
Bento conta com coleta de lixo, ilumina¢do publica e saneamento. Em relacdo ao
transporte coletivo, em um raio de 500 metros, ha quatro paradas de dnibus, sendo uma
delas em frente ao conjunto, na Av. Contorno Sul e outra a 60 metros do limite norte do

terreno, porém, por estas paradas, passa apenas uma linha de 6nibus. J&, em relacdo aos
equipamentos sociais, a escola mais préxima ao conjunto dista um quildmetro. Ainda, o

hospital mais perto esta implantado a 2,1km, no Eusébio, municipio vizinho a Fortaleza.
Todavia, na Avenida Contorno Sul, ha igreja, praga, panificadora e duas Estagdes de

Tratamento de Esgoto (ETE) da Cagece.
Figura 48 — Vista da avenida Contorno Sul no bairro Sdo

Bento

Fonte: Google Street View. Acesso em: 10 abr. 2013.
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Este empreendimento conta com dois terrenos vizinhos, sendo um para a
implantacéo exclusiva de unidades habitacionais, com area de 9.035,63m?2 e o outro com

6.900m2 de dimensionamento para equipamentos sociais.

Figura 49 — Terrenos do conjunto habitacional Rosa
Luxemburgo
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De acordo com a planta de implantacdo do conjunto habitacional em estudo,
é notorio que todas as ruas estdo no eixo leste—oeste do terreno. Com isso, irdo ser
ortogonais a Rua 07, a oeste do terreno, e paralelas a Avenida do Contorno Sul e a Rua
13 que se localiza ao sul do terreno. Nota-se, também, que o empreendimento foi
divido em quadras numeradas de 1 a 4.

Figura 50 - Planta de Implantacdo do Conjunto
Habitacional Rosalux.
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Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.
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Ja na planta de implantacdo dos equipamentos sociais, nota-se que o terreno
foi dividido em uma praca central com a presenca de playground e ao redor dela estédo
implantados quatros edificios sendo, do lado leste da praca, o bloco 04, com creche e
escola e bloco 03 com cozinha industrial, j& no lado oeste, h& o bloco 01, com oficinas e
ateliés, além de saldo multiuso, administracdo e biblioteca, juntamente com o bloco 02

que possui galpdo de armazenamento e reciclagem do lixo.

Figura 51 — Planta de Implantagdo dos equipamentos 7\N
sociais do Conjunto Habitacional RosaLux.

Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

Figura 52 — Zoom da planta de implantacdo dos
equipamentos sociais do Conjunto Habitacional RosaLux.

Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

No limite leste deste terreno, encontra-se uma ETE, além de uma horta
comunitaria ao lado da estacdo. Ja no lado oposto, ha equipamentos de ginastica e logo
depois, uma quadra poliesportiva. O estacionamento de todo o empreendimento esta
implantado, exclusivamente, no terreno dos equipamentos sociais com a presenca de 46
vagas de garagem descobertas em todo limite norte do terreno. Além disso, quanto ao
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paisagismo, o terreno dos equipamentos sociais € composto de praca, horta e pomar
comunitarios os quais compde 9% do terreno, canteiros e jardins, 17,1%, além da
pavimentacao da praca e percurso de caminhada 29,5%.

Em relacdo aos blocos habitacionais, este projeto é composto por tipologias
unifamiliares com casas horizontais geminadas e multifamiliares, por meio de edificios
de dois pavimentos, com quatro apartamentos cada, com a presenca de escada, sem
elevador. Vale ressaltar que a analise multifamiliar sera feita mais adiante, neste
trabalho, na parte referente as Tipologias Multifamiliares, pois, como ja citado, para
melhor organizagdo deste estudo, 0s conjuntos habitacionais foram agrupados a partir
das tipologias de suas moradias. No total, sdo 43 unidades habitacionais unifamiliares e
128 multi-familiares. Estas tipologias sdo espalhadas no terreno em quatro quadras.
Sendo apenas a quadra 01 com a presenca exclusiva de tipologias unifamiliares, as
demais possuem tipologias mistas, ou seja, ha implantacdo tanto casas isoladas no lote

guanto bolocos habitacionais verticais.

Unifamiliar

Este projeto foi utilizado tanto para o conjunto habitacional Rosa
Luxemburgo quanto para o Marrocos e S&o Cristovao.

Os lotes unifamiliares contam com testada de 5 metros, profundidade
variavel entre 12 e 15 metros devido ao dimensionamento do quintal e area entre 60m? e
75m2. Sabendo-se que os valores para estes quesitos na Zona de Transi¢do (ZT) s&o:
testada minima 8 metros, profundidade de 25m, e area de 200 m?, o dimensionamento

do lote em estudo néo esta de acordo com a LUOS do Municipio.

Figura 53 — Dimensionamento do lote unifamiliar do
Conjunto Habitacional Rosa Luxemburgo
4+ o510 510 500

12.00

02 |03 |04

Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.
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Em relacdo as unidades habitacionais, estas contam com area de 37,21m2,
Cada moradia é composta por varanda, sala integrada com a cozinha, dois quartos e um
banheiro, além do quintal, com a presenca de tanque de lavar roupa. Neste projeto, ndo

h& presenca de unidades habitacionais adaptadas.

Figura 54 — Planta Baixa da tipologia
unifamiliar do Conjunto Habitacional RosaLux.

Solo/ Cozimha
8,00 m2

D

Legenda:
Setor Social [ Setor Servigo Varanda
[ Setor intimo Circulacdo

Fonte: Adaptado de projeto arquitetdnico cedido pela Habitafor (2006).
Elaboracdo propria. Sem escala.
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Nota-se que o ambiente de transi¢do entre o externo e o interno da moradia
¢ a pequena varanda de 2,23m2. Logo ap0s este compartimento, ha a sala integrada a
cozinha e que da acesso aos quartos, banheiro e quintal, ndo havendo hall de acesso a

estes ambientes, conforme pode ser visto no fluxograma adiante.

Figura 55 - Fluxograma tipologia unifamiliar Rosa

Luxemburgo
Ambiente externo ao edificio
Varanda
Sala/Cozinha
| v
Quarto 1 Quarto 2 Banheiro A.S./Quintal

Fonte: Elaboragdo propria (2013).

Em relacdo ao zoneamento deste projeto arquitetdnico, € notoria a diviséo
da moradia em trés zonas: social, intima e de servico. Sendo a primeira composta pela
sala, a intima pelos dois quartos e o0 banheiro e, a Gltima, pela cozinha e &rea de servico.
N&o ha espacos de transicdo entre as zonas da moradia, ou seja, 0 contato entre 0s
coémodos ¢ feito diretamente.

A area de cada comodo presente deste projeto esta na tabela abaixo (Tabela
27):

Tabela 27 — Area dos comodos presentes no conjunto habitacional Rosal_ux.

Conjunto Habitacional Rosa Luxemburgo
Tipologia Varanda | Quarto Bwc Sala | Coz. | AS. Quintal | Area Pé
m | | m | m ] | m | e
(m?)
Tipologia 2,23 Quartol | 2,88 18,00 17,76 37,21 | N&o estd
A especifi-
unifamiliar 7,05 cado em
Quarto2 planta
7,05

Fonte: Elaboracdo propria (2013).
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As telhas das unidades habitacionais sdo em ceramica com inclinagdes de
25% e 30% com cumeeira paralela a via interna. A inclinacdo de 25% esta no telhado
sobre o quarto dos fundos da residéncia no qual possui cobertura com menor altura, ou

seja, rebaixada em relacdo a outra. Vale dizer que entre os desniveis ha uma saida de ar.

Figura 56 — Planta de coberta da tipologia unifamiliar do
conjunto habitacional RosaLux.

>

+
i
|
|
i
|
|
|
i

J

i =1
N"'«
TWaEe
WD

b
e =1

|
-3

G{
|

:
D H I HHH
i

]

N A

|

i

T
SOwTIon

Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

Figura 57— Corte do projeto arquitetonico unifamiliar do
conjunto habitacional RosaLux.
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Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

Quanto aos acabamentos, nota-se que foi utilizado, no piso, cimento
gueimado em toda moradia exceto no banheiro que ha cerdmica. Ja nas paredes, €

predominante a alvenaria sem reboco. No banheiro, ha ceramica até altura de 1,60m do
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piso e o restante da parede ndo possui acabamento. Este fato acontece também na
cozinha, ja que a parede € revestida com ceramica apenas sobre a area da pia. O teto de
toda residéncia ndo possui forro, ou seja, € em telha va. A especificacdo dos
acabamentos para tipologia unifamiliar e multifamiliar esta presente na tabela a seguir
(Tabela 28).

Tabela 28 - Acabamentos presentes na tipologia unifamiliar do conjunto habitacional
Rosa Luxemburgo

Conjunto Habitacional RosalLux - ACABAMENTOS
Tipologia Varanda Quartos BWC Sala Cozinha A.S.
unifamiliar
Piso Cimento Cimento | Ceramica 20x20cm na Cimento queimado -
gueimado queimado cor Branca
Parede Alvenaria | Alvenaria | Alvenariarevestidade | Alvenaria Parede de -
rebocada e sem cerdmica 20x20cm na sem engaste da pia
pintura reboco cor branca, do piso a reboco em alvenaria
(fachada 1,60m de altura. revestida de
principal) Restante em alvenaria ceramica
sem reboco. 20x20cm na
cor branca, da
pia a 0,60m de
altura.
Restante em
alvenaria sem
reboco.
Teto Teto em Teto em Teto em telha va Teto em telha va telha -
telha va telha va colonial

Fonte: Adaptado de projeto arquiteténico cedido pela Habitafor (2013).

Em relacdo as aberturas, neste projeto, ha trés tipos de portas, sendo a P1
tipo ficha e as demais tipo parana (P2 e P3) . A porta P2 localiza-se tanto na entrada da
moradia, entre a varanda e a sala, como também da acesso ao quintal. Ja a porta P1 esta
presente no banheiro. Nos quartos, ndo ha portas, apenas um véo livre para colocacao
delas. Quanto as janelas, a J1 esta inserida nos quartos e na sala. A abertura do banheiro
¢ feita através de cobog6 (C1) que esta voltado para o quarto dos fundos. Em projetos
de casas geminadas, fica impossibilitada a colocacdo de esquadrias nas laterais. A tabela

a sequir (Tabela 29) conta com as especifica¢fes das aberturas utilizadas neste projeto.
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Tabela 29 - Aberturas presentes na tipologia unifamiliar
do conjunto habitacional Rosa Luxemburgo

Unifamiliar
Esquadrias Dimensionamento Caracteristicas
Portas
P1 0.80m x 2.10m Porta em madeira, tipo ficha
P2 0.60m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana
P3 0.70m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana
Janelas
J1 1.00m x 1.20m. Janela em madeira, tipo ficha
Peitoril 0.90m
Cobogb
C1 Vao: Cobogd em concreto, modelo
0.90m x 0.60m. sol e chuva — 0.30x0.21m

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2013).

Este projeto ndo permite ampliacdo da unidade habitacional, mesmo
havendo espaco nos fundos do lote, haja vista a posi¢do da janela e do tanque da area de
servico, como fatores de amarragdo da moradia.

Abaixo, ha imagens das fachadas das moradias de tipologia unifamiliar do

conjunto habitacional em estudo:

Figura 58 - Vista da Rua Interna entre Figura 59 - Fachada lateral de moradia
com tipologia unifamilar

as quadras

3 et . . ]

o EEEE N N SEE
Fonte: Google Street View. Acesso em: 10 Fonte: Google Street View. Acesso em: 10 abr.
abr. 2013. 2013

Vale ressaltar que a tipologia multifamiliar dos conjuntos habitacionais sera

estudada adiante.
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3.3.3 Conjunto Habitacional Rosalina (unifamiliar)

Este projeto consiste na melhoria da comunidade residente na Favela do
Rosalina por meio do reassentamento, urbanizacdo e provisao habitacional. Este projeto
visou beneficiar 1.807 familias com novas moradias. Segundo o Relatério da Prefeitura
de Fortaleza, o qual cita as obras realizadas no periodo de 2005 a 2011, os recursos
deste projeto vém do Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social
(BNDES), através dos programas Pro-Moradia e Pro-Saneamento, tendo como 6rgéo
operador a Caixa Econdmica Federal. Vale frisar que o reassentamento aconteceu em

terreno vizinho a favela, como pode ser visto na figura abaixo (Figura 60):

Figura 60 - Reassentamento ao lado do terreno de origem da comunidade, Favela da
Rosalina

‘//o ParquejDois lrn?é‘o %

Fonte: Google Earth com KMZ cedido pel Habitafor (13).

Este conjunto localiza-se na mesma Secretaria Executiva Regional (SER) do
conjunto habitacional Maria Tomasia, SER VI. Esta regional abrange 29 bairros que
totalizam aproximadamente 600 mil habitantes. Segundo o site da Prefeitura, esta SER
tem como objetivos dar garantia da melhoria de vida da populacdo ali residente, bem
como a preservacao das potencialidades naturais da regido, na qual estdo implantadas
areas de preservacdo, Parque Natural Municipal das Dunas de Sabiaguaba e a Area de
Protecdo Ambiental (APA) da Sabiaguaba.

O habitacional em estudo esta inserido no bairro Parque Dois Irmdos, na
zona Sul de Fortaleza, a 500 metros da Avenida dos Expedicionarios, via de grande

trafego na cidade, predominantemente comercial, a qual corta 0 municipio em seu eixo
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norte-sul. J& a distancia do Conjunto ao Centro é de quase 10 quildmetros. E, dista do
Aeroporto Internacional de Fortaleza aproximadamente 3,5 km. Em torno do
residencial, ha também trés conjuntos habitacionais, o Riacho Doce, Tupamirim e
Conjunto Planalto Itaperi. Além disso, é vizinho também de uma féabrica téxtil que
ocupa todo um quarteirdo nas proximidades do Rosalina.

Figura 61 — Distancia do conjunto habitacional Rosalina
ao centro comercial de Fortaleza

Fonte: Google Earth com KMZ cedido pela Habitafor (2013). Elaboragéo propria.

Em relagdo as distancias do conjunto aos servigos urbanos, temos que 0
Terminal de Integracdo de Onibus mais proximo ao residencial é o Terminal da
Messejana, 0 qual dista mais de 6 km, esta localizado no bairro Messejana e na mesma
regional onde esta inserido o Rosalina. Ainda, ha duas paradas de dnibus no limite leste
do conjunto habitacional. Todavia, as linhas de transporte coletivo ndo entram no
Rosalina. Através do mapeamento das Escolas de Fortaleza pela Secretaria Municipal
de Educacdo (SME), nas proximidades do conjunto, hd uma escola infantil e uma
unidade bésica de salde.

De acordo com a matéria Conjunto Habitacional Rosalina instala ETES
TECNIPLAS® | o residencial vai contar com obras de drenagem, saneamento bésico,

além de duas estacBes de tratamento de esgoto. Quanto a coleta de lixo, segundo o site

® Matéria disponivel em:<http://www.tecniplas.com.br/english/cases/ete_rosalina.pdf>. Acesso em:
03mar. 2013.


http://www.tecniplas.com.br/english/cases/ete_rosalina.pdf
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da Habitafor, este servico é feito no bairro Parque Dois Irm&os nas segundas, quartas e
sextas-feiras, a partir das 6h e30min da manha.

O conjunto tem ligacdo indireta com Avenida dos Expedicionarios, via com
diversos pontos comerciais, como posto de combustivel, farmacia e mercadinho. A
avenida citada liga-se diretamente com a Rua Oito, uma das vias que passa nas laterais
da industria Téxtil, que ird desembocar na Rua Montenegro a qual faz limite com o
Rosalina. Vale frisar que a falta de comércio de servi¢os basicos nas proximidades,
além de equipamentos de lazer, faz com que seja necesséria a implantacdo deles dentro
da comunidade.

Em relacdo a sua implantac&o, o terreno possui 63.780,10m2. E composto de
18 quadras e 1.807 unidades habitacionais. Quadras com lotes unifamiliares, blocos
verticais de apartamentos, lavanderia comunitaria, posto policial, centro comunitério,
duas areas destinadas a centro comercial, creche, saldo do idoso, posto de saude, praca,
area verde, equipamentos de ginastica, além de duas Estacdes de Tratamento de Esgoto.
Quanto a distribuicéo destes equipamentos, ha quadras exclusivamente destinadas a area
verde, area institucional e area habitacional, como também h& mescla de usos.

Porém, em relagdo ao dimensionamento dos lotes das casas, sabendo-se que
a testada é 5 metros e a profundidade 12, totalizando area de 60m2, o valores destes ndo
vao de acordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de 1996, nela se
define para a Macrozona Adensavel (ZA) 2-1 (zona na qual o Rosalina esta inserido)
uma testada minima do lote, profundidade e area de 6,00m, 25,00m e 150,00 m?,
respectivamente.

As vias que delimitam o conjunto habitacional sdo a Rua 101, Rua do
Matadouro, que da continuidade na Avenida Moura Matos, e Rua SD-04, faz-se entdo,

no terreno, o desenho de um tridngulo.
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implantacdo do conjunto

Planta de

hqbﬂitacional Rosalina

Figura 62

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

do conjunto

ao

Zoom da planta de implantag

Figura 63 —

habitacional Rosalina

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

ha a Rua SD

Dentro do Rosalina

03 a qual corta o terreno em toda sua

04. A

de unidades habitacionais, area institucional, de duas

e que se cruza ao norte com a Rua 101 e ao sul com a Rua SD-

te-sul,

extensao nor

SD

03 passa ao lado de pracga,

areas comerciais, sem contar ainda que os estacionamentos de algumas quadras, 10 e 13,
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por exemplo, séo voltados para esta via. Vale citar que, os estacionamentos neste
empreendimento, sdo externos as edificacdes. Em contrapartida, a Rua SD-09 passa em
toda extensdo leste-oeste do terreno na parte mais central, indo de encontro a oeste com
a Rua 101, ao centro, com a via SD-03 e a leste, na divisa da Rua do Matadouro, com a
Avenida Moura Matos.

Quanto a distribuicdo das quadras, o que é observado € que as Unicas duas
pracas que existem no conjunto estdo uma ao lado da outra, na parte norte e oeste do
terreno, voltadas para a Rua 101, desfavorecendo a utilizacdo destas por parte dos
moradores mais ao sul do conjunto. Este fato também vem acontecer com a implantagéo
da area de comércio, ja que as duas estdo localizadas vizinhas e, além disso, proximas a
area institucional. Apesar das ultimas estarem mais ao centro do conjunto, a
aglomeracéo de todos estes servicos na mesma zona do terreno podera desfavorecer os
moradores que ndo residem nas proximidades. Nota-se a elevada densidade
populacional em determinadas areas devido a precaria pulverizacdo dos equipamentos
sociais e das unidades habitacionais.

Sabendo-se que a predominancia dos ventos em Fortaleza vem do Nordeste
e Sudeste devido a localizagdo da cidade em relagdo a linha do Equador (FROTA e
SCHIFFER, 2001), a densa implantacdo de construcfes nestes sentidos, principalmente
de quadras habitacionais, pode ser um fator que dificulta a ventilacdo dentro do
conjunto habitacional, visto que a auséncia de espacos livres € uma barreira para
circulacdo de ar para as demais areas do terreno.

Este projeto € dividido em tipologias de casas térreas e blocos habitacionais
verticais de apartamentos, totalizando 1.807 unidades habitacionais. As quadras 02, 05,
06, 08, 09, 11, 13, 14, 15, 16, 17 e 18 possuem tipologia habitacional, exclusivamente,
de casas térreas, no total de 1.057. Ja as quadras 01, 03, 04, 07,10 e 12 sdo compostas de
blocos de edificios de trés pavimentos, sendo térreo mais dois, com cinco apartamentos
em cada, totalizando 750 apartamentos. Vale ressaltar que, embora o empreendimento
seja de grande porte, ndo ha reserva para quadras destinadas a moradias para portadores

de necessidades especiais (P.N.E.).
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Unifamiliar

Como jéa citado, no conjunto Rosalina, ha doze quadras com a presenca de
lotes unifamiliares os quais totalizam 1.057 unidades habitacionais deste tipo. Quanto as
caracteristicas desta tipologia, s&o moradias sem a presenca de area livre na frente e
nem mesmo nas laterais ,visto que sdo casas geminadas em ambos os lados, sendo
assim, o quintal é o Unico lugar permeavel da moradia. O limite da habitacdo nos fundos

é feito por meio de uma mureta, com altura de 1,20metros.

Figura 64 — Planta baixa da tipologia unifamiliar do

conjunto Habitacional Rosalina
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.
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Segundo dados da Prefeitura de Fortaleza, as casas unifamiliares do
conjunto residencial Rosalina foram projetadas como modelo de “Casa Embrido”. E um
tipo de projeto no qual ha previsdo de ampliagdo da area construida, por parte dos
moradores. Isso justifica a composicdo da moradia por sala integrada com jantar e
cozinha, banheiro, e apenas um quarto, e também a area util de 28,56m2.

Os lotes, nesse projeto, possuem largura que podem variar entre 5,00 e
5,085 metros e profundidadde de 12 metros, totalizando uma area de 60m?2 ou 61,02m2,
Diferentemente do que acontece com a largura, a profundidade permanece constante em
todos os lotes, com excecdo do lote 44 (lote de esquina), da Quadra 08, que é

irregular, com profundidade de 12,07 metros e 60,34m?2 de area.
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Figura 65 — Quadra 08 e lote 44 do conjunto habitacional
Rosalina

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Em relagdo ao zonemento da moradia, este projeto conta com o setor social
e de servico integrados e, na parte frontal da unidade habitacional e o setor intimo nos

fundos com um banheiro e um quarto.

Figura 66 — Zoneamento da unidade habitacional da

tipologia unifamiliar do Rosalina
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Legenda:
Setor Social [ setor Servigo Varanda
[ setor intimo Circulago

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2013). Elaboragdo prépria. Sem escala.
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Por meio do fluxograma desta tipologia (Figura 67), pode-se observar que a
varanda, na fachada principal, serve como transicdo entre area externa e ambientes
internos. Logo apoOs este espaco, ha trés comodos integrados que sdo sala, copa e
cozinha. A este ambiente, estdo diretamente ligados o banheiro, o quarto e &rea dos
fundos por meio de uma circulagdo. Vale ressaltar que, neste projeto, ndo ha area de

servigo com a presenca de tanque e espaco para colocacao da maquina de lavar roupas.

Figura 67 - Fluxograma das casas isoladas no lote do
conjunto habitacional Rosalina

Area externa ao lote

Varanda

Sala/Jantar/Cozinha

Circulacéo

Banheiro Quarto Quintal

Fonte: Elaboragdo propria (2013)

Neste projeto, ndo hd garagem dentro dos lotes unifamiliares, ela se
encontra externa a edificacdo. Porém, observa-se que ha quadras exclusivas para
habitacdo e que ,mesmo assim, ndo possuem local para guarda de veiculo, como € o
caso das quadras 11, 14, 15, 17 e 18.
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Figura 68 — Quadras 14 e 15 com auséncia de

estacionamento

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Diante da planta de implantacdo, vé-se que o conjunto é bastante denso

quanto a ocupacdo e o paisagismo fica restrito a pequenos jardins nas esquinas das

quadras com unidades habitacionais. Além da presenca de apenas duas pracas e duas

areas verdes para abranger todo o conjunto e as 1.807 familias que 14 irdo residir.

Figura 69 — Area verde implantada na esquina do terreno

do Rosalina

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.
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Em relacédo a planta de coberta, as moradias sdo compostas de telha colonial
com inclinacédo de 25%, beiral de 50 centimetros, e cumeeira paralela ao passeio (Figura
70). As casas das quadras 08, 09, 11 e 16, foram as primeiras a serem construidas e, no
projeto inicial, ao invés de calhas, foi previsto rufos no telhados. Havendo a mudanca,
as demais casas que ainda ndo haviam sido executadas foram adaptadas para colocagéo

de calha em substituicao dos rufos (Figura 71).

Figura 70 — Corte da casa do Rosalina com telha ceramica
com i=25%

% dagua fibrocimento
¢/ capac.=500itros
|

Telho colonial
em cerdmica
=25%
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Figura 71— Planta de coberta com rufos da unidade
habitacional unifamiliar do conjunto Rosalina

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Quantos aos acabamentos, o0 piso da varanda, assim como do quarto e dos
ambientes integrados, sdo em cimento queimando. J& o do banheiro é em ceramica
20cmx20cm. O piso da area dos fundos ndo foi mencionado na planta cedida pela

Prefeitura. Em relacdo as paredes, o revestimento para a varanda é de pintura em cores
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variadas, para o banheiro, ceramica 15cmx15cm até altura de 1,60m no perimetro da
parede que contempla o box, e na cozinha, com apenas revestimento cerdmico, em uma
faixa de 60 centimetros acima da pia, no quarto e ambiente integrado, ndo houve
especificacdo de acabamento para as paredes. Retomando a cozinha, sabendo-se que
este € um local de geracdo de impurezas, como gorduras, a protecdo das paredes € de
grande valia, fato que ndo acontece neste projeto. Sem contar ainda que a saida de ar
encontra-se distante do fogdo, o que pressupde a maior dificuldade da saida dos gases
gerados por esse ambiente e, ainda da propagacdo desses pela geladeira ja que a prépria
estd localizada ao lado do fogdo (Figura 72). Em relacdo ao teto, segundo as
especificacOes, todos os ambientes sdo em estrutura de madeira para suporte da telha

colonial.

Figura 72 — Colocagdo da geladeira ao lado do fogédo e
cozinha sem saida de ar
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2008).
Elaboracdo prépria. Sem escala.

Os acabamentos presentes nos comodos desta tipologia e na de blocos
habitacionais para o Cojunto Habitacional Rosalina estdo especificados nas tabelas
(Tabelas 30 e 31) abaixo:
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Tabela 30 — Indicacdo dos numeros referentes a cada acabamento presente nas
unidades habitacionais do Rosalina

Ambientes Tipologias
Unifamiliar Multifamiliar (1 e 2)
Varanda NEO) -
Sala
Copa Aﬁl@ 02 ©
Cozinha 1 /\ ©
Servigo -
Banheiro N | L3 635450
Quarto /0D 4 /N (0
Legenda:
[] Piso /\ Parede (O Forro

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2008). Elaborag&o prépria.

Tabela 31 - Tabela com a relacdo dos numeros e acabamentos do conjunto
habitacional Rosalina

ACABAMENTOS
Tipologia Varanda Quarto Wec Sala Jantar | Cozinha AS
uni.
Piso Cimento liso | Cimento liso Ceramica Cimento liso -
20x20cm
Cecrisa cor
Branca
Parede Pintura Acabamento Ceramica Acabamento ndo especificado -
Hidracor néo 15x15cm no projeto. Exceto cozinha com
cores variadas | especificado Cecrisa cor revestimento ceramico
intercaladas a no projeto Branca no 15cmx15¢cm acima da pia até
cada grupo de perimetro da altura de 60cm.
duas casas parede que
geminadas: 1 contempla o
Amarelo, 2 box.
Rosa, 3 Azul
Pavéo, 4
Branco, 5
Verde Cana
Teto Estrutura de Estrutura de Estrutura de Estrutura de madeira para telha -
madeira para | madeira para madeira para colonial
telha colonial | telha colonial | telha colonial e
forro.
Tipologia Varanda Quartos WC Sala/Jantar Cozinha/A.S.
multi.
Piso - Cimento Liso Cimento Cimento Liso Cimento Liso
impermeabiliza
do
Parede - Tijolo - reboco com Tijolo estrutural - Tijolo estrutural
estrutural impermeabiliza aparente aparente
aparente cdo até - Cimento
h:1,60m; impermeabilizado
- ceramica sobre a pia da
20x20cm até cozinha e tanque da
h:1,60m,; lavanderia, até




- parede
chapeada com
tijolo branco
rebocada até o
teto e
impermeabiliza
da até h:1,60m;
- parede
chapeada com
tijolo branco,
rebocada até o
teto

altura de 60cm.

Teto Acabamento Acabamento Acabamento nao Acabamento ndo
nédo nédo especificado no especificado no
especificado | especificado no projeto projeto
no projeto projeto

Fonte: Adaptado de projeto arquitetdnico cedido pela Prefeitura de Fortaleza (2008).

Vale ressaltar que as tabelas acima indicam os acabamentos das tipologias

de casas horizontais isoladas no lote, bem como de blocos de apartamentos.

Quanto as aberturas presentes nas tipologias empregadas neste projeto,

segue uma tabela (Tabela 32) abaixo:

Tabela 32 — EspecificacBes das aberturas presentes no projeto habitacional do
Rosalina

Unifamiliar
Esquadrias Dimensionamento Caracteristicas Acabamento
Portas
P1 0.80m x 2.10m Porta tipo ficha Envernizada
P2 0.60m x 2.10m Porta parana Envernizada
Janelas
J1 1.00m x 1.20m. | Janela tipo ficha Envernizada
Peitoril 0.90m
Cobogé
C1 0.80m x 1.20m. | Cobog6 pré- moldado 40x40 | Pintura Hidracor
Peitoril 0.90m Branco
c2 0.40m x 0.40m. | Cobog6 pré- moldado 40x40 | Pintura Hidracor
Peitoril 1.70m Branco

Fonte: Adaptada da tabela existente no projeto para o Rosalina cedido pela Habitafor (2008).

De posse desses dados, no projeto de unidades unifamiliares, a porta de
entrada, bem como a que da acesso ao quintal, tem largura de 0,80m e altura de 2,10m,
tipo ficha e com acabamento envernizado (P1). No banheiro, a porta (P2) possui a
mesma especificacdo da citada anteriormente, com mudanca apenas na largura, 60
centimetros. No quarto, ndo ha especificacdo de porta, apenas o local destinado a ela.
Assim como nos projetos anteriormente analisados, o Rosalina conta com o misto de

janelas e cobog6s. Por exemplo, nas unifamiliares, na fachada principal, ao lado da
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porta de entrada, ha cobogd de 0,80mx1,20m (LxA), com peitoril de 90 centimetros
(C1). Também hé este tipo de abertura no banheiro, com variacdo no dimensionamento
comparada ao citado: largura, altura e peitoril (0,40; 0,40 e 1,70, respectivamente).
Segundo a planta baixa, h4 cobog6 até no quarto, porém ndo tem especificacbes. J& na
sala, a parede da fachada € composta de janela tipo ficha e envernizada de 1,00mx1,20m
e peitoril de 0,90m (J1). Vale citar um detalhe neste projeto, a presenca de armadores

(seis por casa) tanto no quarto quanto no ambiente integrado, supostamente a sala.

Figura 73 — Aberturas presentes na tipologia unifamiliar do conjunto Rosalina
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2008). Elaboragdo propria. Sem escala.

Em relacdo as paredes hidraulicas, constata-se que a parede da pia da

cozinha e a com os equipamentos do banheiro encontram-se perpendiculares entre si.
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3.4 Tipologia Multifamiliar

De acordo com a tabela 20 (pp.78), ha doze conjuntos habitacionais com
tipologia exclusivamente multifamiliar e mais quarto com ambas.

A tipologia multifamiliar é composta por blocos de apartamentos de dois e
trés pavimentos, sendo o térreo ocupado também por moradia. Dentre os dezesseis
conjuntos habitacionais com esta tipologia, doze deles possuem edificios de dois
pavimentos e 0s quatro restantes com trés pavimentos. Vale citar aqui que apesar de
haver dezesseis empreendimentos com tipologia multifamiliar, ha seis projetos
arquitetobnicos, pois ha projetos que foram utilizados para mais de um conjunto
habitacional. A tabela 33 agrupa os empreendimentos em relacdo a quantidade de
pavimentos j4, na tabela 34, ha o agrupamento dos conjuntos habitacionais em relacdo
ao projeto arquitetonico.

Tabela 33 — Organizacdo dos conjuntos habitacionais em relacdo a quantidade de
pavimentos

NUmero de Pavimentos Conjuntos Habitacionais

2 Anita Garibaldi
Barbara de Alencar |
Barbara de Alencar Il
Casa e Renda

Jana Barroso

Lagoa do Papicu
Lagoa do Urubu
Rosa Luxemburgo
Sabia

10. S&o Cristévao

11. Socorro Abreu

12. Urucutuba

© o N~ wD PR

1. Maravilha

2. Preurbis Coco
3. Rosalina

4. Vilado Mar

Fonte: Elaboracéo propria (2013).
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Tabela 34 - Projetos arquitetdnicos semelhantes - tipologia multifamiliar

Conjuntos habitacionais com projetos arquiteténicos semelhantes
1

Casa e Renda
Barbara de Alencar 11
Jana Barroso

Lagoa do Papicu
Lagoa do Urubu
Sabia

Sé&o Cristévao
Urucutuba

Anita Garibaldi
Socorro Abreu
Preurbis Coco

Vila do Mar
Barbara de Alencar |
Rosa Luxemburgo
Rosalina

5
6
Fonte: Elaboracdo propria (2013).

Pl PN EINEIdDRPION AN

Maravilha

No grupo 1 da tabela acima, ha oito conjuntos habitacionais com o mesmo
projeto arquitetdnico da Lagoa do Papicu. J& os grupos 2, 3 e 4 possuem dois
empreendimentos com 0 mesmo projeto e 0 5 e 6 sdo projetos arquitetdnicos exclusivos
para o Rosalina e o Maravilha. No total, dentre os dezesseis conjuntos habitacionais
expostos, ha seis projetos arquiteténicos.

Foi constado que os projetos para tipologias multifamiliares contam com
dois ou trés quartos, ndo havendo assim projetos com apenas um, como foi visto no
Rosalina unifamiliar. Além disso, notou-se que ha conjuntos que possuem apenas
projetos com dois quartos ou entdo com dois e trés, ndo existindo projeto destinado a
um conjunto habitacional com plantas baixas com exclusivamente trés quartos. A
seguir, ha analise dos seis projetos arquitetbnicos utilizados nas tipologias

multifamiliares.
3.4.1 Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu
O empreendimento em estudo localiza-se a seis quildometros do centro da

cidade, na zona leste, na regional 11, em uma regido de valorizagdo imobiliaria proximo

a servicos urbanos e equipamentos sociais. O projeto para esta &rea consiste no



127

reassentamento e requalificacio da Area da Lagoa do Papicu. Para isso, foram utilizados
recursos do PAC.

Figura 74 — Distancia da Lagoa do Papicu ao centro

Fonte: Adaptado de Google Earth (2013). Elaboragéo propria.

Este projeto foi realizado em duas etapas, a primeira, em 2007, com 0
cadastramento das familias, limpeza da Lagoa do Papicu, dragagem e recuperacdo do
espelho d’agua, instalacdo de muros de contencdo, desocupacdo das margens da lagoa,
urbanizacdo e criagdo de calcaddo paisagistico. J& a segunda etapa, em 2008, consistiu
na desobstrucdo das vias ocupadas, inicio da construcdo de novas moradias e das
melhorias habitacionais.

Figura 75 — Moradias estabelecidas em Figura 76 — Imagem da lagoa, das
torno da lagoa. moradias ao redor dela e a ocupacéo
T vertical ao fundo.

Fonte: Habitafor (2007). Fonte: Habitafor (2007).

O projeto habitacional consistiu na construcdo de 488 novas moradias e a
reforma de mais 134 unidades habitacionais destinadas a Comunidade do Pau Fininho
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estabelecida as margens da lagoa. O Conjunto Habitacional foi estabelecido nas
proximidades da intervencéo, no bairro Papicu, e com a utilizacao de dois terrenos.

Figura 77 — Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu foi
dividido em dis terreno

Fonte: Adaptado de Google Earth (2013). Elaboracao propria.

Este terreno tem como limites a Rua Lauro Nogueira (norte), Rua Joaquim
Lima (sul), Rua Pereira de Miranda (entre os dois terrenos), Rua Ribamar Lobo (leste) e
Rua Dr. Francisco Matos (oeste). Ainda, esta a 100 metros da Avenida Santos Dumont,
via implantada no sentido Leste-Oeste da cidade, e que possui grande trafego, além de
ser uma das vias que ddo acesso a Praia do Futuro, litoral leste. A regido de
implantacdo do conjunto em analise conta com diversidades de servi¢os urbanos como
transporte coletivo, saneamento e iluminacdo publica, bem como escolas, creches e
comércio. O terreno estd implantado em uma regido de valorizagdo e especulagéo

imobiliaria.
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Figura 78 — Mapa de localizacdo dos terrenos do Lagoa do

MATOS
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RUADR.
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 —

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

O entorno é ocupado por prédios, com gabarito elevado, em contrapartida

aos implantados no conjunto habitacional em estudo com dois pavimentos.

Figura 79 — Gabarito de alguns prédios Figura 80 — Especulacdo imobiliaria na
av. Santos Dumont

implantados na av. Santos Dumont

Fonte: Google Street View (2013). Fonte: Google Street View (2013).
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Em relagdo as vias do entrono do terreno, constata-se que as ruas Lauro
Nogueira e Dr. Ribamar Lobo ndo possuem pavimentacdo em contrapartida com a Rua

Dr. Francisco Matos. Logo abaixo, vé-se a vista das ruas (Figuras 81 - 86):

Figura 81 — Rua Lauro Nogueira x Rua Dr. Figura 82 — Rua Dr. Francisco Matos X
Francisco Matos Rua Lauro Nogueira

Fonte: Google Street View (2013)

Fonte: Google Street View (2013)

Figura 83 — Rua Lauro Nogueira no limite Figura 84 — Rua Lauro Nogueira no limite
do conjunto habitacional Lagoa do Papicu  do conjunto habitacional Lagoa do Papicu

Ve

Fonte: Google Street Vw (213 Fonte: Google Street View (2013)

Figura 85 - Rua Lauro Nogueira x Rua Figura 86 - Rua Dr. Ribamar Lobo no
Dr. Ribamar Lobo limite do conjunto habitacional Lagoa
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Em relagdo a implantagdo do conjunto, sabe-se que ele foi divido em dois
terrenos vizinhos. O primeiro deles estd implantado entre as ruas Lauro Nogueira
(norte), Rua Dr. Ribamar Lobo (leste), Rua Pereira de Miranda (sul) e Rua Dr.
Francisco Matos (oeste). Este terreno conta com uma area de 15.340,26m?2 onde estdo
presentes um centro comunitério, playground, 20 pontos comerciais, 336 unidades
habitacionais, com 15 adaptadas para P.N.E, distribuidas em blocos A2, B2, B3, B4 e
B5. Além disso, com jardins espalhados por todo o terreno. E notdrio saber que 0s
pontos comerciais foram nomeados em P1, P2 e P6. O P1refere-se ao bloco com apenas
um ponto comercial e sem banheiro, ja o segundo, com dois pontos e também sem
banheiro, ja o ultimo, com seis pontos comerciais, com banheiro em cada bloco
construido.

Os equipamentos sociais localizam-se na area central do terreno, tendo, ao
redor, os blocos habitacionais. Nota-se que o terreno é densamente ocupado. As figuras
abaixo (Figuras 85 - 87) referem-se ao terreno 1, a um zoom do centro comercial e

playground e por ultimo a implantacdo do P1.

Figura 85 — Implantacdo do T1 do Conjunto Habitacional
Lagoa do Papicu com destaque para 0s equipamentos
sociais e de lazer

LAGOA DQ PAPICU

ECX0/RUA DES. LAVRO NOGUEIRA
P

== = ey — — —

LAGOA DO
PAPICU

EIXO/RUA PERERA DE MIANDA

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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Figura 86 - Implantacio do centro Figura 87 — Implantagdo do
comercial e playground ponto comercial P1
J_‘ H LIMITE /QUADRA 02 b { | L =]
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

O terreno 2 conta com 7.250,04m2 de area e a presenca de uma area para
playground, no lado leste do terreno, juntamente com 0s oito pontos comerciais
distribuidos em blocos P1 e P2. Ainda, dispGe de jardins espalhados por todo o terreno e
152 unidades habitacionais, com 24 adaptadas para P.N.E, distribuidas em 14 blocos
tipo A2 e 12 blocos tipo B5.

Figura 88 — Implantacdo do T2 do Conjunto Habitacional
Lagoa do Papicu com destaque para 0s equipamentos
sociais e de lazer

EIX0/RUA PEREIRA DE MIRANDA ey
e
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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Quanto as unidades habitacionais presentes neste conjunto, cabe informar
que este projeto contém seis tipos de blocos habitacionais (A2, B2, B3, B4, B5 e B6),
com plantas baixas que véo variar de acordo com o nimero de quartos e a presenca de
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais. E cabivel ainda citar que todos
os blocos habitacionais do Lagoa do Papicu possuem dois pavimentos, sendo térreo
mais um. A analise de cada bloco habitacional e suas respectivas unidades habitacionais

sera visto adiante.
Bloco A2

Este bloco possui area de coberta de 103,65m2 e area construida total de
176,28mz2. Consiste em 4 unidades habitacionais, sem acessibilidade para P.N.E, sendo
duas no térreo e duas no pavimento superior. Cada moradia possui area Util de 36,68m?2

no térreo e 36,16m2 no pavimento superior.

Figura 89 — Bloco tipo A2 do Conjunto Figura 90 — Bloco tipo A2 do Conjunto
Habitacional Lagoa do Papicu, planta Habitacional Lagoa do Papicu, planta
pavimento térreo. d pavimento superior.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala. Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Em todos os projetos arquitetdbnicos destinados ao conjunto habitacional
Lagoa do Papicu, a cobertura é em telha cerdmica de duas dguas, cada uma voltada para

a fachada frontal e de fundo do bloco habitacional, com inclinagédo 30%.
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Figura 91 — Planta de Coberta do bloco A2, Lagoa do
Papicu

T
M

| [ ’ LIMITE ﬁwﬂ I
Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Esta planta possui sala, dois quartos, banheiro e cozinha integrada com area
de servico. Para este projeto, ndo ha variacdo do nimero de quartos. A tabela a seguir

(Tabela 35) contém os ambientes presentes neste projeto, juntamente com as areas de
cada um.

Tabela 35 — Quadro de areas dos comodos presentes no bloco tipo A2, Lagoa do
Papicu

Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu

A2 Sala Quarto | Quarto | Quarto | BWC | Coz./A.S. Area Pé
(m?) 1 2 3 atil direito
(m?) (m?) (m?) (m?) (m)
Térreo
2Q. 13,30 7,50 7,50 - 2,55 5,83 36,68 2,50
Pavimento Superior
2Q. 14,05 7,50 7,50 - 2,55 4,56 36,16 7,27
até a
cume-
eira

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Neste projeto, ndo ha espaco que permita maior privacidade da area de

repouso, este setor possui as portas ligadas diretamente com a sala de estar (Figura 94).
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Também, nota-se que a sala possui ligacdo direta com todos os ambientes do
apartamento, quartos, banheiro e cozinha/area de servi¢co. No pavimento superior, hd um
hall entre a sala e a cozinha, logo apés a porta de entrada do apartamento. Nos

fluxogramas em seguida, ha as conexdes entre os ambientes (Figura 93 e 94).

Figura 92 — Ligacéo direta da sala com os ambientes de
repouso e pequena circulacdo entre setor social e de
Servico

Legenda:
Circulagéo

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracédo da autora. Sem escala.
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Figura 93 — Fluxograma bloco A2 planta baixa pav. térreo

Ambiente externo ao edificio

Circulacdo

Sala

Quarto 1 Ouarta 2 Banheiro Cozinha/A.S.

Area externa ao edificio

Fonte: Elaboracdo propria (2013).

Figura 94 — Fluxograma bloco A2 planta baixa pav.

superior
Ambiente externo ao edificio
Circulacéo
Escada
Hall de acesso aos apartamentos
Circulacéo
Sala Cozinha/A.S.
Banheiro Quarto 1 Quarto 2

Fonte: Elaboragdo propria (2013).

Quanto ao zoneamento, este projeto possui as zonas de estar, repouso e de
servico bem definidas, com a sala pertencente a zona social, 0s dois quartos juntamente
com 0 banheiro a zona intima e a cozinha/A.S. na zona de servigo. Vale destacar que

devido a presenca de apenas um banheiro e este localizado diretamente a sala de estar,
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faz com que aquele cdmodo se encaixe tanto na zona social quanto intima, porém, de

acordo com a classificacdo dada em bibliografia ja dita no capitulo 2 deste trabalho, o
banheiro ira ser estabelecido na area intima.

Figura 95 — Zoneamento da planta do pavimento superior
do bloco tipo A2
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[ Setor intimo Circulagio

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracgdo da autora. Sem escala.

O espaco integrado possui seus equipamentos alinhados na mesma parede
hidraulica assim como no banheiro. Apesar das paredes hidraulicas destes dois
ambientes estarem paralelas entre si, houve o aproveitamento da tubulacdo hidraulica

neste projeto com a insercao dos equipamentos na mesma parede quando foi possivel.
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Figura 96 — Localizacdo das paredes hidraulicas nas u.hs
dos blocos tipo A2
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).

Elaboracédo da autora. Sem escala.

Nas unidades habitacionais do bloco A2, ha trés tipos de portas, sendo a P1
para a entrada da moradia, P2 que da acesso a parte de trads do bloco habitacional e P3
estabelecida no banheiro. De acordo com a planta baixa, ndo ha portas nos quartos,
apenas o vao livre para colocacdo delas. Em relacdo as janelas, ha a J1 que esté presente
nos quartos e na sala. As aberturas do banheiro e espaco integrado sdo os combogos, o
C1 para o primeiro ambiente citado e o C4 para o ultimo. Ja na planta do pavimento
térreo, ao invés do C4 ha o C3. Na tabela abaixo (Tabela 36), ha as especificacdes das

aberturas presentes nesse projeto.

Tabela 36 — Aberturas presentes nas unidades habitacionais do bloco tipo A2 do
Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu.

A2
Esquadrias Dimensionamento Caracteristicas

P1 0.80m x 2.10m Porta em madeira, tipo ficha

P2 0.70m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana

P3 0.60m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana

J1 1.00m x  1.20m. | Janela em madeira, tipo ficha
Peitoril 0.90m

C1 Vio: Cobogd em concreto, modelo sol
0.80m x 0.40m. e chuva — 0.40x0.40m

C3 Vao: Cobogd em concreto, modelo sol
0.80m x 1.20m. e chuva — 0.40x0.40m

C4 Vao: Cobogd em concreto, modelo sol
1.60m x 1.60m. e chuva — 0.40x0.40m

Fonte: Adaptado de projeto arquitetdnico cedido Habitafor (2013).
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Em relacdo aos acabamentos, 0 piso dos quartos, sala e cozinha e area de
servico sdo em piso regularizado sem revestimento, ja no banheiro, ha piso ceramico.
As paredes deste empreendimento ndo possuem revestimento, exceto nas areas
molhadas. Quanto ao teto, no pavimento térreo, em todos os ambientes, ha laje sem
revestimento, ja no pavimento superior, ha laje apenas no espago integrado, nos demais

ambientes, as telhas ficam expostas.

Tabela 37— Acabamento presentes nas moradias do bloco A2 do Conjunto Habitacional
Lagoa do Papicu

Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu - ACABAMENTOS
TERREO
A2 Quartos BWC Sala Cozinha | AS.
Piso Piso Piso Piso Piso impermeabilizado e
regularizado impermeabilizado, | regularizado regularizado
revestido com
ceramica 20x20cm
na cor Branca
Parede | Alvenaria sem Alvenaria Alvenaria Parede de engaste da pia
reboco revestida de sem reboco em alvenaria revestida
ceramica 20x20cm de cerdmica 20x20cm
na cor branca, do na cor branca, da pia a
piso a 1,60m de 0,60m de altura.
altura. Restante em Restante em alvenaria
alvenaria sem sem reboco.
reboco. -
Teto Teto em laje Teto em laje sem | Teto em laje Teto em laje sem
sem revestimento sem revestimento
revestimento revestimento
PAVIMENTO SUPERIOR
Piso Piso Piso Piso Piso impermeabilizado e
regularizado | impermeabilizado, | regularizado regularizado
revestido com
ceramica 20x20cm
na cor Branca.
Parede | Alvenariasem | Alvenariarevestida | Alvenaria | Parede de engaste da pia
reboco de ceramica sem reboco em alvenaria revestida
20x20Cm na cor de cerdmica 20x20cm
branca, do piso a na cor branca, da pia a
0,60m de altura.
1,60m de altura. Restante em alvenaria
Restante em sem reboco.
alvenaria sem
reboco.
Teto Tetoemtelha | Teto em telha vd Teto em Teto em laje sem
Vi telha va revestimento

Fonte: Adaptada de projeto arquitetdnico cedido pela Prefeitura de Fortaleza (2013).
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Bloco Habitacional B2

O bloco B2 conta com &rea de coberta de 225,49m? e area construida total
de 384,56m2. Consiste em 8 unidades habitacionais sem acessibilidade para P.N.E, com
quatro no térreo e quatro no pavimento superior, sendo metade delas com dois e metade
com trés quartos. Cada uma possui area Util de 36,68m?2 (2quartos) e 44,09m?2 (3quartos)
no térreo e, 36,16 (2 quartos) e 43,57m2 (3 quartos) no pavimento superior. Vé-se que 0

dimensionamento da u.hs de dois quartos é equivalente ao do bloco A2.

Figura 97- Planta baixa do bloco B2, pavimento térreo

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Figura 98 - Planta baixa do bloco B2, pavimento superior
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.



Tabela 38 — Quadro de areas dos comodos presentes no bloco tipo B2
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Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu

B2 Sala Quarto | Quarto | Quarto3 | Circ. | BWC | Coz./ | Area Util pé
(m?) 1 2 (m?) AS. (m?) direito
(m?) (m?) (m)
Térreo
2Q. 13,30 7,50 7,50 - - 2,55 | 5,83 36,68 2,50
3Q. 13,84 7,50 7,50 5,19 2,43 | 2,55 | 5,83 44,09
Pavimento Superior
20Q. 14,05 7,50 7,50 - - 2,55 4,56 36,16 7,27 até a
3Q. 13,84 7,50 7,50 5,19 2,43 2,55 4,56 43,57 cume-
gira

Fonte: Elaboragdo propria (2013).

A planta com dois quartos deste bloco € a mesma do bloco A2. Contudo, a

planta baixa, com trés quartos, possui circulacdo de acesso a estes comodos, dando

maior privacidade aos ambientes de repouso. Quanto ao zoneamento, o setor social

conta com a sala, ja o de servigo, com o espaco integrado e, o intimo, com trés quartos e

banheiro.

Figura 99 — Zoneamento da planta do pavimento térreo
do bloco tipo B2

Legenda:

Setor Social

[ Setor intimo

[ setor Servigo

Circulagéo
Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracdo propria. Sem escala.
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Assim como acontece na planta de dois quartos do pavimento superior do
bloco A2, no bloco em estudo, ha uma circulacdo entre a sala e 0 setor servico, apos
entrada no apartamento. De acordo com esta disposicdo dos ambientes, abaixo ha um

fluxograma (Figura 100) da planta baixa com trés quartos do bloco B2.

Figura 100 — Fluxograma da u.h. de trés quartos, bloco B2

Ambiente externo ao edificio

y
Circulacao

Escada

Hall de acesso aos apartamentos

Sala Cozinha/A.S.

Banheiro Circulacéo

Quarto Quarto 2 Quarto 3

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Quanto as paredes hidraulicas presentes neste projeto, observa-se que segue
0 mesmo principio do utilizado no bloco A2, em que ha o alinhamento dos
equipamentos do banheiro assim como no setor servigo, porém, entre os dois ambientes,
estas paredes encontram-se paralelas.

Em relacdo aos acabamentos e aberturas, foram as mesmas utilizadas no
bloco A2. O terceiro quarto presente no projeto em estudo possui as mesmas

especificacbes dos demais quartos.
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Bloco Habitacional B3

Este bloco conta com area coberta de 225,49m?2 e area construida total de
384,56m2, assim, possui 0 mesmo dimensionamento do bloco B2. Este empreendimento
consiste em 8 unidades habitacionais de dois e trés quartos, sendo uma no térreo com
acessibilidade para P.N.E. Vale citar que, da mesma forma que o bloco B2, no bloco
B3, as moradias com dois quartos possuem projeto equivalente ao A2 (Figuras 101 e
102). J& as unidades habitacionais com trés quartos sdo semelhantes as do B2. O que vai
diferenciar o bloco B3 do A2 e B2 € a presenca de unidade habitacional acessivel com

dois quartos. A tabela abaixo (Tabela 39) conta com as areas dos cobmodos desta planta

baixa.
Figura 101 - Planta baixa do bloco B3, pavimento térreo.
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Unidade P.N.E.

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracéo prépria. Sem escala.



Figura 102 - Planta baixa do bloco B3, pavimento superior
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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Tabela 39 — Quadro de areas dos comodos presentes na unidade adaptada do bloco

tipo B3
Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu
B3 Sala Quarto | Quarto | BWC Circ. Coz./AS. | Area pé
(m?) 1 2 atil direito
(m?) (m?) (m?) (m)
Térreo

2Q. 13,18 7,50 7,50 5,19 2,34 8,55 44,26 2,50

Adap.

Fonte: Elaboragéo propria (2013)

De acordo com os dados, infere-se que o dimensionamento da cozinha e

area de servico sdo superiores aos dos demais projetos analisados para 0 conjunto

habitacional Lagoa do Papicu, ja que contavam com 4,56m? e 5,83m2. Nota-se também

que a planta de dois quartos possui circulacdo de acesso aos quartos, 0 que ndo acontece

no bloco A2.
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Figura 103 — Zoneamento da planta com acessibilidade
presente no pavimento térreo do bloco tipo B3.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragéo propria. Sem escala.

Com a planta baixa exposta, nota-se que, para ter acesso ao banheiro, é
necessario passar pelo setor de servico, ja que a porta de entrada do banheiro esta
voltada para aquele setor. O fluxograma abaixo (Figura 104) mostra as conexdes entre

0s comodos.
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Figura 104 — Fluxograma da planta com acessibilidade
presente no pavimento térreo do bloco tipo B3
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Fonte: Elaboracdo propria (2013).

As paredes hidraulicas neste projeto situam-se no banheiro e no setor
servico com as mesmas paralelas entre si. No banheiro, o chuveiro e a pia estdo no
mesmo alinhamento e paralelos ao sanitario. J& na cozinha e area de servico, todos 0s

equipamentos estdo na mesma parede hidraulica.

Figura 105 — Localizacdo das paredes hidraulicas na planta
acessivel do bloco tipo B3
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l_ _‘ Paredes hidraulicas.

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracdo prépria. Sem escala.
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As aberturas deste projeto vdo se diferenciar dos demais, pois neste ha o
acréscimo de mais um cobog6 na cozinha (C3) e ainda do cobogd C5 no banheiro,
substituindo o C1 anteriormente empregado ali. Além disso, ha a porta P4 no banheiro

para as plantas acessiveis.

Tabela 40 - Aberturas presentes nas unidades habitacionais do bloco tipo B3 do
Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu.

B3
Esquadrias Dimensionamento Caracteristicas

P1 0.80m x 2.10m Porta em madeira, tipo ficha

P2 0.70m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana

P3 0.60m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana

P4 0.80m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana

J1 1.00m X 1.20m. | Janela em madeira, tipo ficha
Peitoril 0.90m

C1 Véo: Cobog6é em concreto, modelo sol e
0.80m x 0.40m. chuva — 0.40x0.40m

C3 Véo: Cobog6d em concreto, modelo sol e
0.80m x 1.20m. chuva — 0.40x0.40m

C4 Véo: Cobog6d em concreto, modelo sol e
1.60m x 1.60m. chuva — 0.40x0.40m

C5 Véo: Cobog6d em concreto, modelo sol e
1.60m x 0.40m. chuva — 0.40x0.40m

Fonte: Adaptado de projeto arquitetnico cedido pela Habitafor (2013). Elaborag&o prépria.

Bloco Habitacional B4

O protejo arquitetdnico para o bloco habitacional tipo B4 possui area
construida total de 384,56m? e area de coberta de 225,49mz2. Este projeto tem 8 unidades
habitacionais, sendo 4 com planta de dois quartos e 4 com trés quartos, sendo uma
unidade acessivel. Assim, como nos demais projetos analisados para 0 conjunto
habitacional Lagoa do Papicu, este contém sala, banheiro, cozinha integrada com area
de servico e os quartos, podendo variar entre dois e trés, dependendo do projeto. As
areas de cada u.hs. podem ser encontradas na tabela a seguir logo apés as plantas baixas

dos pavimentos do bloco B4.
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Figura 106 - Planta baixa do bloco B4, pavimento térreo.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragdo prdpria. Sem escala.
Figura 107 - Planta baixa do bloco B4, pavimento
superior.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Tabela 41 — Quadro de areas dos cobmodos presentes no bloco tipo B4

Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu
B4 Sala | Quartol | Quarto2 | Quarto3 | Circ. | BWC | Coz./ | Area | Pé direito
(m2) (m2) (m2) (m2?) AS. atil (m)
(m?)
Térreo
2Q. 13,30 7,50 7,50 - - 2,55 5,83 | 36,68 2,50
3Q. 13,18 7,50 8,16 5,85 3,30 5,19 8,85 | 52,03
Adap.
Pavimento Superior
2Q. 14,05 7,50 7,50 - - 2,55 456 | 36,16 | 7,27 atéa
3Q. | 13,84 7,50 7,50 5,19 243 | 255 | 456 | 4357 | cumeeira

Fonte: Elaboracdo prépria (2013).



149

Diante dos dados, infere-se que a unidade habitacional de dois quartos e de
trés, tanto no pavimento térreo quanto no superior, equivalem aos projetos presentes nos
blocos A2, B2 e B3. O que vai diferenciar o B4 dos demais é a presenca de mais um
arranjo espacial nao citado até aqui: planta baixa acessivel com trés quartos. Adiante, ha
o fluxograma deste apartamento (Figura 109). Quanto ao zoneamento deste projeto
arquiteténico, segue o mesmo principio dos demais, ou seja, a presenca de zona social,
intima e de servico.

Figura 108 - Zoneamento da planta com acessibilidade
presente no pavimento térreo do bloco tipo B4.
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Legenda:
Setor Social [ setor Servigo
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragéo propria. Sem escala.
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Figura 109 — Fluxograma da planta com acessibilidade
presente no pavimento térreo do bloco B4.

Ambiente externo ao edificio

Circulacdo
Sala
Circulacéo Cozinha/A.S.
Quarto 1 Quarto 2 Quarto 3 Banheiro Avrea ext.ao lote

Fonte: Elaboragéo propria (2013).

Como nas plantas de dois quartos com acessibilidade em que ha circulacéo
de acesso aos ambientes de dormir, a unidade habitacional acessivel de trés quartos
também vai contar com este espaco. Ainda, como nos demais projetos arquiteténicos
acessiveis para este conjunto, a entrada do banheiro estd voltada para o espacgo
integrado.

Em relacdo a localizacdo das paredes hidraulicas, este projeto é idéntico aos
projetos com acessibilidade. Ainda, os acabamentos e aberturas utilizados neste projeto
arquitetonico sdo semelhantes aos utilizados nas demais plantas baixas deste conjunto

habitacional.

Bloco Habitacional B5

Este bloco possui area coberta de 225,49m? e area construida total de
384,56m?2, assim, possui 0 mesmo dimensionamento do bloco B2, B3 e B4. Consiste em
8 unidades habitacionais, sendo 4 delas com dois quartos, mais duas acessiveis também

com dois quartos e outras duas unidades habitacionais com trés quartos.
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Figura 110 - Planta baixa do bloco B5, pavimento
superior.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Figura 113 - Planta baixa do bloco B5, pavimento
superior.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Os projetos arquitetdnicos para unidades habitacionais de dois quartos e trés
sem acessibilidade sdo os mesmos utilizados nos blocos habitacionais ja citados. O que
vai diferenciar o bloco B5 dos demais é a presenca de duas unidades habitacionais
acessiveis com dois quartos. O fluxograma desta planta baixa encontra-se a seguir
(Figura 112).



Figura 111 - Zoneamento da planta com acessibilidade

presente no pavimento térreo do bloco B5.

Legenda:

Setor Social

[ Setor intimo

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2007).
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Elaboragdo propria. Sem escala.

Figura 112 — Fluxograma da planta com acessibilidade

presente no pavimento térreo do bloco B5.
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Fonte: Elaboragéo propria (2013).
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Como constatado na planta baixa exposta, o bloco B5 possui sala, quartos,
podendo variar entre dois e trés, banheiro, cozinha juntamente com area de servigo. A
area dos comodos desse bloco é equivalente a presente nos blocos ja citados.

Os acabamentos e aberturas desse bloco habitacional equivalem aos
estabelecidos nos blocos analisados anteriormente. Ainda, as paredes hidraulicas deste
projeto estdo presentes nas areas molhadas e sdo equivalentes aos projetos ja
mencionados até aqui para esse conjunto habitacional.

Em suma, infere-se que o conjunto habitacional Lagoa do Papicu possui seis
blocos habitacionais que séo diferenciados pelo arranjo das plantas baixas, ou seja, cada
bloco possui a jungdo de plantas baixas que formam a composi¢do do edificio. No total,
sdo quatro tipos de plantas baixas disponiveis: com 2 quartos, acessiveis com 2 quartos,
com 3 quartos e, acessiveis com 3 quartos. Nota-se também que a variacao de area entre
as unidades habitacionais de dois e trés quartos sem acessibilidade é aproximadamente
de 7,4m2 e as acessiveis de 7,77m2, estes valores sdo parecidos com os estipulados para

um quarto neste projeto (7,50mz2), como pode ser visto na tabela abaixo.

Tabela 42 — Relacdo de cébmodos e areas das plantas baixas de dois e trés quartos,
Lagoa do Papicu.

Conjunto Habitacional Lagoa do Papicu

Sala Quarto | Quarto | Quarto3 | Circ. | BWC | Coz./AS. | Area pé
(m?) 1 2 (m?) atil direito
(m?) (m?) (m?) (m)
Térreo
———
2Q. 13,30 7,50 7,50 - - 2,55 5,83 136,68 |
| M
3Q. 13,84 7,50 7,50 5,19 2,43 | 2,55 5,83 I_44,09_:
—— 2,50
2Q. 13,18 7,50 7,50 - 2,34 | 5,19 8,55 144,26 1
Adap. l |
3Q. 13,18 7,50 8,16 5,85 3,30 | 5,19 8,85 I52,03 |
Adap. ——

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Diante dos dados, conclui-se também que mesmo aumentando o nimero de
quartos, em que supde que a moradia atenderd uma maior quantidade de pessoas, 0
dimensionamento dos comodos de uso comum como banheiro, sala, cozinha e area de

Servigco permanecem 0 mesmo ou possuem variagdes bem pequenas, de menos de 1 m2.



154

3.4.2 Conjunto Habitacional Socorro Abreu

Projeto com area de 4.080,66m? de terreno, destinado ao reassentamento de
familias residentes nas Dunas das Goiabeiras no litoral oeste da cidade por meio do
provimento de 62 moradias, o Conjunto Habitacional Socorro Abreu tem como limites a
Rua Eng. Jodo Nogueira/Avenida Tenente Lisboa, no bairro Alvaro Weyne, Regional I,
zona oeste da cidade, a 3,5km do local de origem das familias remanejadas e a 4,8km do

centro de Fortaleza, nas zonas ZU-4-2 e ZOP-1, segundo a legislacdo do municipio.
Figura 113 — Distancia do Conjunto Habitacional Socorro

Abreu e o centro da capital
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Fonte: Adaptado do mapa do Google Earth (2013). Elaboragdo propria.

Quanto a fluidez urbana, o Socorro Abreu localiza-se a 320 metros da
Av.Dr.Theberge, via esta de transito intenso em Fortaleza. Todavia, as vias que fazem
limites com o terreno sdo de pouco trafego, uma delas, Av.Ten. Lisboa, ndo possui
pavimentacdo e, paralela a ela, corre uma linha férrea.
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R_Antonino Fontenele

Figura 114 — Vias no entorno do conjunto habitacional Socorro Abreu
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Figura 115 — Vista da Av. Tenente Lisboa
e do Trilho

Figura 116 — Vista da Av. Tenente
Lisboa e Av. En

g Jodo Nogueira

Fonte: Turma PU1 2012.2 / UFC (2013).

Fonte: Turma PU1 2012.2 / UFC (2013).
Na regido onde estd implantado o conjunto, ha a presenca de mais
empreendimentos habitacionais produzidos pela Habitafor, como o projeto Vila do Mar,

o0 qual dista 1,6km do conjunto em analise, ha também o projeto Lagoa do Urubu, no

qual esta implantado a 1,4km do Socorro Abreu. E uma regido com diversas areas
ocupadas sobrando, assim, poucas areas livres.
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Figura 117 — Ocupacéo no entorno do terreno do Socorro Abreu
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Fonte: Google Earth (2013).

Em relacdo a ocupacéo do terreno, hd uma Unica via interna de 3.20m de
largura que passa paralela aos blocos habitacionais e que faz uma curva indo para a
parte norte do terreno, na qual passam nos limites do centro comunitario, campinho e
praca presentes no conjunto habitacional. A calgcada tem valor de 1,10 e 1,70m para
cada lateral da rua interna. Em relagdo a disposicdo dos blocos habitacionais, estes se
encontram paralelos a rua interna e a Av.Tenente Lisboa. Ficando, dessa forma , a
disposicdo dos blocos no eixo leste-oeste e a entrada para o eixo norte-sul. Entre o0s
fundos dos blocos habitacionais que se localizam mais ao sul do terreno, ha colocacao

de grama. Nestas tipologias, ndo ha presenca de garagem.
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Figura 118 - Planta de paisagismo do Conjunto
Habitacional Socorro Abreu

nte: Habitafor (2006). Sem escala.

J4, a érea de lazer deste conjunto localiza-se na parte norte do terreno, no
limite de outro lote. Nesta area, encontram-se campinho e centro comunitario, além de
uma &rea de praca com mesa, bancos de concreto, area de playground em piso de areia,

“amarelinha” e escorregador, além de canteiros com vegetacao.

Figura 119 — Zoom da planta de paisagismo do Conjunto
Habitacional Socorro Abreu —
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Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

Vale citar aqui que este projeto é composto por tipologia multifamiliar por
meio de blocos habitacionais de dois pavimentos cada, com a presenca de escada, sem
elevador. No total, sdo 62 u.hs distribuidas em blocos de tipologias Al, B1 e C1. Sendo
Al com 4uhs de dois quartos, B1 com 4uhs de dois quartos e 4uhs de trés e, C1 com

duas uhs de dois quartos.
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Figura 120 — Zoom da planta de paisagismo do Conjunto
_ Habitacional Socorro Abreu - Blocos Habitacionais.

Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

Figura 121 — Planta baixa do térreo bloco tipo Al do
conjunto habitacional Socorro Abreu.
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A unidade habitacional do bloco Al conta com estar integrado com jantar,
dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo. Estes comodos vao estar presentes nos
demais blocos habitacionais deste conjunto, acrescentando mais um quarto nas unidades
habitacionais de trés quartos.

Sendo assim, em relacdo ao zoneamento da unidade habitacional de dois
quartos, o arranjo espacial vai ser igual para todas as unidades com a mesma quantidade
de quartos deste projeto, visto que foi utilizada a mesma planta baixa nos trés blocos

habitacionais deste empreendimento.
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Figura 122 — Zoneamento da u.h. de dois quartos do
Conjunto  Habitacional Socorro  Abreu, pavimento
superior.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetdnico cedido pela Habitafor (2006).
Elaborag8o propria. Sem escala.

Com o zoneamento, observa-se que, nesta planta, ha o setor de servigo com
a cozinha separada da area de servico, disposi¢cdo incomum nos projetos da Habitafor,
pois, geralmente, estes dois ambientes estdo integrados e a area de servigo resume-se a
um tanque de lavar roupas, ndo havendo espaco para colocacdo de varal de chéo e
maquina de lavar roupas. J&, neste caso, vé-se um servigo reservado do restante da
moradia e com a presenca de tanque e espago para colocagdo de outros equipamentos. O
setor social é composto pela sala de estar e de jantar e o intimo com os dois quartos e
um banheiro. Em relacdo ao arranjo espacial da moradia, vé-se que a porta de entrada
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do apartamento encontra-se na transi¢cdo entre sala e cozinha. O fluxograma desta

unidade habitacional mostra as conexdes entres 0os compartimentos da moradia.

Figura 123 — Fluxograma da unidade habitacional do

pavimento superior do bloco tipo Al.

Ambiente externo ao edificio

Fonte: Elaboracéo propria (2013).
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Segundo a planta, o banheiro esté ligado diretamente a sala, porém percebe-

se que, ao invés de ser considerado como &rea de estar, 0 espaco que ha em frente ao

banho pode ser visto como uma circulacdo, pois ndo ha possibilidade de colocagédo de

equipamentos de estar neste local sem interferir no acesso aos espagos de dormir.
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Figura 124 — Circulacdo de acesso ao setor intimo.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2006).
Elaboracédo da autora.

O bloco habitacional tipo Bl equivale a juncdo de dois Al e com a
substituicdo em cada pavimento de duas unidades habitacionais de dois quartos por duas
de trés quartos. A planta baixa desta nova unidade compde-se de estar/jantar, cozinha,
servico, banheiro e os trés quartos. O que serd acrescentado nesta moradia em relacéo a
do bloco Al € o terceiro quarto e uma circulacéo de 3,14m2 que da acesso aos ambientes
de dormir.
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Figura 125 — Planta baixa da unidade habitacional de trés
quartos do Socorro Abreu.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2006).
Elaboragao propria. Sem escala.

Esta planta possui, assim, como a anterior, as trés zonas (social, intima e de
servico). A ligacdo do setor social é direta ao de servico e ao banheiro, porém, aos
ambientes de repouso, ha uma circulacdo que proporciona maior privacidade para estes
cémodos.

As unidades habitacionais do Socorro Abreu ndo possuem projetos
acessiveis. A darea das unidades habitacionais do térreo e pavimento superior séo
44,39m?/ 43,55m? e 52,99m?/52,15m? para moradias de dois e de trés quartos, valores
estes maiores do que os estipulados para 0 Minha Casa Minha Vida nessas condig¢des. A
tabela abaixo indica os cbmodos presentes neste conjunto, bem como a &rea de cada um.
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Tabela 43 - Areas dos comodos presentes no Socorro Abreu.

Estar/ | Quarto | Quarto | Quarto | Bwc | Circ. | Cozinha AS. Area
Jantar 1 2 3 (m?) (m?) (m?) (m?) util
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Térreo
Al 15,90 7,74 8,56 - 2,95 - 5,72 3,52 44,39
(2Q.)
B1 14,85 6,84 7,44 8,53 295 | 3,14 5,72 3,52 52,99
(83Q.)
Pavimento Superior
Al 15,90 7,74 8,56 - 2,95 - 5,26 3,14 43,55
(2Q.)
B1 14,85 6,84 7,44 8,53 295 | 3,14 5,26 3,14 52,15
(8Q.)

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Em relagdo ao dimensionamento da moradia, nota-se que ao acrescentar um
terceiro quarto na unidade habitacional, os cémodos de uso comum, como: sala,
banheiro, cozinha e servigo ndo acrescentaram o dimensionamento ou 0s que mudaram
tiveram a area diminuida como é o caso da sala do pavimento térreo que passou de
15,90m?2 na unidade de dois quartos para 14,85m?2 na de trés, diminuindo, dessa forma,
1,05m2. Ainda, os quartos também v&o ter o dimensionamento reduzido como o quarto
1 do pavimento superior com 7,74m2 para 6,84m2.

Em relacdo as aberturas, ha trés tipos de portas todas em madeira e com
altura 2,10m, sendo P3 a maior com 0,80m de largura, que da acesso ao apartamento e
esta presente no estar/jantar, ja P2 com 0,70m que liga a cozinha a area de servico, esta
voltado para o fundo da edificacdo, a P1 da acesso ao banheiro com 0,60m. Os quartos
nao possuem portas.

O bloco habitacional tipo C1 possui 2 unidades habitacionais de 2 quartos
semelhantes ao utilizados no Al e B1. O edificio em anélise tem a moradia como %
modulo da utilizada no Al. Sendo assim, possuem 0s mesmos compartimentos, porém,
ao invés de duas unidades habitacionais em cada pavimento, contara apenas com uma.
Neste bloco, assim como nos demais, a planta de coberta conta com duas aguas voltadas
cada uma para frente e fundo do edificio e com telha cerdmica. A planta baixa a seguir
ratifica o que foi citado neste paragrafo quanto a semelhanca da unidade habitacional do
bloco C1 e do Al. Logo depois, hd a planta de cobertura do bloco C1, com as

descricOes especificadas anteriormente.



Figura 126 — Planta baixa do pavimento superior do bloco
habitacional tipo C1 do conjunto habitacional Socorro

Abreu.
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Fonte: Habitafor (2006). Sem escala.

Figura 127 — Planta de coberta do bloco habitacional tipo

C1 do Socorro Abreu.
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Para os projetos do Socorro Abreu, foi prevista apenas um tipo de janela, J1,
em madeira, com dimensionamento de 1,00m x 1,20m e peitoril de 1,10m, que esta
presente nos quartos e no estar/jantar. Neste ultimo comodo, a J1 € voltada para a
fachada principal da edificacdo, independentemente, do bloco habitacional. Além disso,
had também dois tipos de cobogds todos em concreto e tipo sol e chuva com
dimensionamento de 0,20mx0,20m, sendo o C1 com véao de 0,80mx0,60m, estando
presente no banheiro e voltado para o fundo do prédio, o C2, implantado na parede de
ligacdo entre cozinha e area de servigo, e também voltado para os fundos do edificio,
com dimensionamento de 1,00x0,60m.

Figura 128 — Localizacdo das janelas e cobogds na planta
de trés quartos do conjunto habitacional Socorro Abreu.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2006).
Elaboracéo prépria. Sem escala.

Em relagdo as paredes hidraulicas, diante da planta exposta, infere-se que as
loucas do banheiro e os equipamentos da cozinha e area de servico estdo no mesmo

alinhamento.
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3.4.3 Conjunto Habitacional Vila do Mar

O conjunto em estudo foi projetado em 2007, tendo como érgéo responsavel
o Ministério das Cidades, financiador o Programa de Aceleragdo do Crescimento (PAC)
e executor a Prefeitura Municipal atraves da Habitafor, custando 92 milhGes de reais,
sendo que mais de 77% dos gastos da obra foram destinados as unidades habitacionais,
juntamente com todo o projeto de urbanizacdo dos terrenos (HABITAFOR).

O Vila do Mar foi projetado para criagdo de 1.434 novas unidades
habitacionais e mais 7.010 ac¢des de regularizacdo fundiéria, favorecendo, assim, 4,4 mil
familias que residiam em area de risco nas intermediacGes da zona costeira oeste da
cidade. Esse empreendimento de elevada densidade esta dividido em quatro terrenos (1
a 4) localizados ha 2,10km de onde as familias residiam, na zona oeste da cidade, no
bairro Floresta (exceto o terreno 2 que esta no bairro Barra do Ceard), na Regional |
(PROJETO...,2011). O Vila do Mar fica a aproximadamente 6 km do centro de

Fortaleza e, 3,2 km do terminal de integracdo de dnibus Antnio Bezerra.

Figura 129 — Distancia do conjunto habitacional Vila do

Mar a regido anterior ao reassentamento.
8

O bairro Floresta conta com area de 0,30847 hectares e uma populacdo de
12.700 habitantes. Segundo o site da Prefeitura da cidade, quanto a presenga de

equipamentos publicos, este bairro conta apenas uma creche, Nossa Senhora de Fatima.
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Porém, o bairro Floresta faz limite com o bairro Barra do Ceara, o qual conta com area
de 385,60 hectares e uma populacdo de 76.200 habitantes. Ainda, segundo 0 mesmo
site, no bairro Barra do Ceard, ha postos de salde, escolas, creches, pragas e posto de
assisténcia Psicossocial (CAPS). Sem citar ainda que na regido esta inserido o Centro
Urbano de Cultura, Artes, Ciéncia e Esporte (CUCA Che Guevara) inaugurado em
2009. Além disso, ha um Centro de Saude da Familia a 600 metros de um dos terrenos
do conjunto habitacional em andlise (SITE PREFEITURA DE FORTALEZA).

O projeto habitacional Vila do Mar esta inserido em um local de grande
fluxo da cidade, ja que se localiza préximo a regido de Caucaia, que tem um fluxo
diario intenso de pessoas que residem naquela cidade e trabalham em Fortaleza. Ainda,
este projeto esta em articulacdo com a malha urbana, visto que estd nas proximidades da
avenida Francisco S4, via de facil acesso ao centro. Por esta avenida, passam moto taxis,
vans, taxis e 34 linhas de 6nibus, sendo assim, com variedade de servigos quanto ao
transporte (ETUFOR).

Figura 130 — Distancia do conjunto habitacional Vila do
Mar e centro comercial de Fortaleza.
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Fonte: Adaptado do Google Earth (2013). Elaborag&o da autora.

A origem do projeto Vila do Mar veio da necessidade de reassentamento
das familias que residiam na faixa costeira oeste da cidade entre os bairros Barra do
Ceara e Pirambu, englobando o Barra do Ceara, Cristo Redentor, Alvaro Weyne, Carlito
Pamplona, Pirambu e Jacarecanga.
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Como ja citado, este projeto se dividiu em quatro terrenos, todos localizados
préximos uns dos outros e margeando a avenida Francisco Sa, exceto o de numero
quatro. Esta segmentacdo evita a constru¢do de um unico empreendimento de grande
porte, em um determinado terreno da cidade, evitando a falta de diversidade de usos do
local onde o projeto esté inserido. Sem contar, ainda, que o projeto habitacional Vila do
Mar ndo conta com muros ao redor, evitando a segregacéo deste em relacdo a malha
urbana. Sdo mais de 10 hectares destinados a implantagdo de novas unidades

habitacionais e de equipamentos sociais e lazer.

Figura 131 — Planta de situagdo dos terrenos do conjunto
habitacional Vila do Mar. @ N

Legenda:

— Avenida Francisco Sa.
D 1 a 4: numeracdo dos terrenos
Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Para analise dos projetos, faz-se necessario ter conhecimento de que,
segundo o memorial descritivo do projeto Vila do Mar, o projeto previa 5 habitantes por
moradia. E, além disso, que o municipio € divido em trés Macrozonas, sendo uma delas
destinada a zonas Urbanizaveis, sendo a Zona Urbanizavel 4-2 (ZU-4-2) onde estdo
inseridos os bairros em estudo. J&, no Plano Diretor, os bairros Floresta e Barra do
Ceara estdo inseridos na Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU 1). Estes dados serdo

utilizados posteriormente na analise de cada terreno e unidade habitacional.
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Os terrenos:
Terreno 1:

O terreno 1, no qual esta inserido o Residencial Padre Hélio Campos, com
25.764m?2 de é&rea, localiza-se na zona oeste da cidade, com suas delimitacfes ao
nordeste pela avenida Francisco S&, ao sudeste, rua Cesar Correia, sudoeste, rua Sao

Bernardo e, ao noroeste, pela Rua Graga Aranha.

Figura 132 — Planta de implantacdo do Terreno 01 do
conjunto habitacional Vila do Mar.

RUA GRACA ARANHA =

gHVNYN38 OYS VNN
VS OOSIONVIE AV

=5 —| =
| = RUA CESAR CORREIA = = RUA CESAR CORREIA =

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

O terreno em estudo é divido em setores de 1 a 4 e quadras 1 e 2. Sendo que
os setores sdo destinados a equipamentos sociais e de lazer e as quadras aos blocos
habitacionais. Vale citar que, dentro do terreno, ha uma travessa, Travessa S&0 Tomé,
que divide o terreno em dois. Assim, vai ser considerado como quadra 1 a que esta
inserido o bloco habitacional 1 e quadra 2 onde esta implantado o bloco habitacional 2.
Além disso, relevante saber que no projeto Vila do Mar, os edificios habitacionais
foram divididos em blocos com 6, 12 e 24 unidades habitacionais, intitulado de P1, P2 e
P3, respectivamente.

Como disposto no artigo 29 da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do
municipio em estudo, o acesso de veiculos deve ser realizado pelas avenidas de menor
classificacdo funcional. No terreno 1, 0 acesso de estacionamento € pela travessa Sdo

Tome e pela rua César Correia, indo, assim, de acordo com a legislacdo vigente.
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Segundo o projeto, ha areas destinadas a equipamentos sociais como quadra
de esporte, playground, praca, equipamentos para musculagédo, blocos comerciais, mesa
para jogos de xadrez e uma area com grama e arvores. Estes equipamentos localizam-se
nas margens da quadra 1, dessa forma, os blocos habitacionais ficaram inseridos mais
ao centro . J& a quadra 2 compde-se de saldo multifuncional, playground, campo
society, campo de futebol e pista de cooper. Como aconteceu na quadra anterior, nesta,
0S equipamentos sociais localizam-se nas margens do terreno e em consequéncia 0s
blocos habitacionais ficam mais ao centro.

Quanto a divisdo daqueles equipamentos em setores, o setor 1 (blocos
comerciais e mesa de tabuleiro) inserido na quadra 1, localiza-se na parte oeste do
terreno voltado tanto para a rua Gragca Aranha quanto para a travessa Sao Tomé. Ja no
setor 4, inserido na mesma quadra, compde-se de playground, quadra poliesportiva,
duas pragas e equipamentos para musculacdo, todos eles estdo voltados para o leste do
terreno, tendo como margens a avenida Francisco Sa, a rua César Correia e também a

Travessa Sdo Tomé.

Figura 133 — Planta de implantacdo da Quadra 1 no
Terreno 1 do conjunto habitacional Vila do Mar.
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Na quadra 2, o setor de mesma numeragdo com a presenca de campo de
futebol society e pista de cooper € voltado para o oeste, tendo como margens as mesmas
especificadas pelo setor 1. J& o setor 3, compde-se de playground e saldo
multifuncional, seus limites sdo rua César Corria e Travessa Sdo Tomé. Observa-se que
0s setores estdo localizados em pontos que possam integrar as duas quadras, evitando a

segregacao destas.

Figura 134 — Planta de implantacdo da Quadra 2 no
Terreno 1 do conjunto habitacional Vila do Mar.
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

A pavimentagdo do terreno é divida em pisos intertravados de concreto,
calcada de concreto, concreto ripado na cor verde, concreto industrial, concreto
impermeavel nas areas das lixeiras, pavimentacdo com pedra cariri, piso em brita, silte
arenoso na area do cooper, além de grama para compor 0 paisagismo do projeto. A area
de playground e musculacdo é em areia grossa. Ja as cal¢adas sdo em concreto. Para o
projeto paisagistico, foi prevista a presenca de arvores de copa densa como oitizeiro e
acacia, bem como de vegetacdo colorida como ipé roxo, amarelo e branco, além de
arvores frutiferas como cajazeira, goiabeira, cajueiro, abacateiro e seriguela, ainda,

palmeiras, arbustos e herbaceas para proporcionar maior conforto térmico e visual dos
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habitantes, porém, segundo o projeto, ndo h& presenca de vegetacdo na éarea de
estacionamento, podendo provocar insatisfacdo por parte dos moradores e, assim,
induzir a modificacdes nesta area do projeto como a adi¢ao de cobertas para os veiculos.
Quanto a adequagdo do empreendimento & topografia do terreno, o projeto possui
desnivel, tendo como acessibilidade escadas e rampas.

Em relacdo a estrutura viaria, neste terreno, ha seis vias internas, além da
travessa S8o Tomé, que, como ja citado, passa por dentro do terreno e onde se localizam
as vagas de estacionamento. Esta travessa tem largura de 10 metros, e 113,70 de
extensdo, indo de acordo com a LUOS do municipio, a qual exige para este tipo de
empreendimento os valores minimos de 6 metros e maximo de 200 metros,
respectivamente. Ja as vias internas, de circulacdo exclusiva para pedestre, tem largura
de 4 metros, com extensdes que variam entre 42,40 metros e 146,20m. As calgadas
possuem 2 metros de largura, indo também de acordo com a LUOS, a qual prevé o
minimo de 1,70 metros.

Outro fator importante a considerar, ao se implantar um conjunto
habitacional, € a presenca de servi¢os urbanos no local e nas proximidades. Como
informado, o terreno tem boa localizacdo, visto que é situado proximo a equipamentos
publicos, como creches, escolas municipais e postos de salde, ainda, segundo a
Prefeitura do Municipio, a coleta de lixo no bairro Floresta é realizada todas as tercas,
quintas e sabados, a partir das 6h e30min da manhd, bem como no bairro Barra do
Ceara. Alem disso, segundo o memorial descritivo elaborado pela Prefeitura de
Fortaleza, todos os terrenos utilizados para implantagdo habitacional do projeto Vila do

Mar possuem abastecimento de agua e rede de esgoto.

Terreno 2:

O Terreno 2 tem como limites ao nordeste a travessa Olical, que faz divisa
com o conjunto habitacional Anita Garibaldi, também obra do Habitafor, a sudeste com
a rua Graca Aranha, sudoeste com a Avenida Francisco Sa e ao noroeste com um lote
ndo pertencente ao projeto Vila do Mar. Vale ressaltar que para a construcao do projeto
houve o alargamento em 450m? da avenida Francisco S& neste trecho do terreno.

Este é o terreno que possui menor area comparada aos outros trés. Com
6.072,00 m2, o terreno 2 possui 254,00m? destinado a praca e area de lazer, 5.480,31m?

destinado a area habitacional, com 84 u.hs. Uma observacao a ser feita neste terreno é
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que ndo possui area institucional, portanto, um pouco mais de 4% do terreno € para

pracas e areas de lazer como playground e, 90% da area total é voltada para habitacédo
se for desconsideradas as vias de acesso.

Figura 135 — Planta de implantacdo do Terreno 2 do
conjunto habitacional Vila do Mar.
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

A éarea de lazer é voltada para a rua Graca Aranha, bem como o
estacionamento que fica externo a edificacdo. A area destinada a habitagcdo é composta

de cinco blocos habitacionais, sendo trés deles com 12 unidades cada e os outros dois
com 24uhs.

Figura 136 — Bloco Habitacional com Figura 137 — Bloco Habitacional com
12 u.hs (P2) 24u.hs (P3)

Fonte: Habitafor (2008).

Fonte: Habitafor (2008).
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As vias internas presentes neste terreno possuem 4 metros de largura, exceto
a via que da acesso aoproprio que é de 7 metros. Ja as calcadas, assim como no terreno
anterior, possuem 2 metros de largura. Com isso, estes valores vao de encontro com a
legislagcdo municipal.

Em relagdo ao paisagismo, o projeto prevé implantacdo de palmeiras e
gramas. Sendo assim, esta vegetacao ndo satisfaz em termos de conforto térmico, visto
que a copa da palmeira ndo € densa. Além da pequena ou mesmo falta de vegetacdo em
algumas partes do terreno. Na area do playground, por exemplo, ha apenas uma
palmeira para promover teoricamente maior conforto para os usuérios do parque e, na

area do estacionamento, ndo ha vegetacao prevista.

Terreno 3:

Com érea de 50.000 m2, é o terreno com maior area. Tem como limites, ao
nordeste, a avenida Francisco S&, ao sudeste, a rua Alberto Magno, mais ao sul, a rua
General Mario Hermes e, ao noroeste, a rua Tulipa. Ainda, dentro do terreno, ha uma
via projetada na qual estdo inseridos os estacionamentos. Assim, o terreno fica divido
em duas quadras, quadra 1 e quadra 2.

Figura 138 — Planta de implantacdo do Terreno 3 do
conjunto habitacional Vila do Mar. @N

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.
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Quanto a presenca de equipamentos sociais, foram divididos por setores, de
1 a 4. O setor 1 localiza-se no cruzamento da avenida Francisco Sa com a rua Alberto
Magno, ficando, dessa forma, mais ao leste do terreno, e nele esta inserido um campo de
futebol society. J& no setor 2, h& playground e espiribol voltados para a via projetada
dentro do terreno e ao lado do estacionamento. O setor 3, localizado no cruzamento da
rua Tulipa com a via projetada, ao lado do setor 2, conta com a presenca de uma praca e
de equipamentos de ginastica. O setor 4 é composto por duas quadras esportivas e uma
praca entre elas, localiza-se bem ao centro da quadra.

Em relagcdo aos blocos habitacionais, no terreno em analise, ha seis blocos

P2, sendo que dois deles estdo voltados para o setor 2 e 3 e outros quatro para o setor 4.

Terreno 4:

Com érea de 20.910,28m2, o terreno 4 possui uma rua dentro dele, a qual o
divide em duas quadras, a quadra 1 mais, ao norte do terreno e também mais préxima a
avenida Francisco Sa, com 14.838,06m? e a quadra 2 com 6.072,22mz2. Sendo assim, 0s
limites sdo ao noroeste com a rua Alberto Oliveira, ao sudeste, a rua Adolfo Bezerra de
Menezes, ao nordeste, rua General Mario Hermes, ao sudoeste, rua Coelho Neto e, ao
oeste, a rua Murumbi. De todos os terrenos que compde o projeto Vila do Mar, este é 0
unico que nao faz limite com a avenida Francisco Sa, mas isto ndo impede que o terreno
seja provido de transporte e servigos urbanos, pois a distancia para esta avenida é de

aproximadamente 375 metros.

Figura 139 — Planta de implantacdo do Terreno 4 do
Mar.

Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.
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Este terreno possui duas &reas destinadas ao lazer dos moradores,
totalizando 2.452 m2, portanto, 11,72% do terreno séo destinados a este uso. Uma delas
estd localizada no cruzamento das ruas Alberto de Oliveira e Coelho Neto, ja a outra
esta no cruzamento da rua Murumbi e Coelho Neto estando, dessa forma, as duas de
frente uma para outra. Com esta disposicdo, o que se observa € a densidade de blocos
habitacionais no centro do terreno. Esta densidade & aumentada com a distancia de
apenas 4 metros entre os blocos habitacionais.

Em relacdo as unidades habitacionais, neste terreno, ha a presenca dos trés
tipos de blocos habitacionais, tanto de 6, 12 e 24 unidades. O Ultimo estd em sua
maioria com 12 blocos, ja o P2 conta com a presenca de dois e 0 P1 com apenas um
bloco. Totalizando, assim, 318uhs distribuidas nas duas quadras com 240uhs e 78uhs
em cada quadra respectivamente.

Segundo o projeto, a topografia é relativamente plana, tendo um pequeno

aclive ndo acentuado de 4 metros mais ao oeste do terreno.

As unidades habitacionais

Para atender a demanda de 1.434 novas moradias, foi prevista a implantacéo
de tipologia multifamiliar, com térreo e mais dois pavimentos (Duplex), com escada,
sem elevador, compondo uma edificacdo com 10,60 metros de altura. As unidades
habitacionais foram divididas em blocos habitacionais P1, P2 e P3, como ja citado. A
variacdo entre um bloco e outro ocorre através da quantidade de unidades habitacionais

atreladas a eles. O bloco de nimero 1 possui 6u.hs, 0 P2 com 12 e 0 P3 com 24u.hs.

Figura 140 — Bloco Figura 141 — Bloco Figura 142 — Bloco
Habitacional com 6 Habitacional com 12 u.hs (P2)  Habitacional com 24u.hs
u.hs (P1) (P3)

Fonte: Habitafor (2008). ' =il
Fonte: Habitafor (2008).

Fonte: Habitafor (2008).
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Por meio da tipologia empregada, foram utilizadas quatro plantas distintas,
mas todas com apenas dois quartos. A planta intitulada de “T” ¢ destinada a unidades
habitacionais do térreo, a planta “T adaptado” sdo as do térreo, porém com
acessibilidade ja as plantas “A” e “B” s3o as duplex. Estas ultimas possuem o mesmo
arranjo espacial entre si, havendo a varia¢do na area dos comodos e na localizagdo das

unidades dentro do bloco habitacional.

Figura 143 - A disposicdo nos edificios dos projetos
arquitetonicos empregados no Vila do Mar.

1
T B B
T A A
HABITACOES HABITACOES
TERREAS DUPLEX

Fonte: Habitafor (2008).

Como pbde ser visto na imagem 147, o térreo é ocupado por duas unidades
habitacionais e os pavimentos superiores com quatro moradias duplex. A duplex “A”
estabeleceu-se nas laterais do edificio e a “B” na parte mais central. Ainda, a entrada da
ultima fica mais recuada que a primeira. Vale citar que, mesmo com as diferencas entre
elas, véo estar presentes em todas as unidades habitacionais a varanda, sala, quarto 1,
quarto 2, banho e cozinha integrada com a area de servico.

O acesso ao duplex € por meio de escada externa a edificagdo, j& a ligacéo
do primeiro pavimento para 0 segundo é por uma escada no interior da moradia. Ainda,
nestes projetos, a sala ndo tem contato direto com o setor intimo devido a presenga do
segundo pavimento que ira dividir a moradia em térreo com setor social e de servico e 0
pavimento superior em zona intima. Porém, nesta tipologia, assim como na “T”, 0
acesso ao banheiro é pelo setor de servico. Diferentemente do que acontece na planta “T
adaptada” em que a sala ndo esta ligada diretamente com a cozinha e nem esta em
conexd@o direta com o banheiro, pois ha uma circulacdo entre sala, banheiro e setor
servico, distribuindo, assim, esses ambientes. A relacdo entre as zonas é feita por meio
das articulacBes entre os ambientes. E, quando hd um corredor de acesso para

pulverizacdo dos comodos, estas zonas ficam claramente definidas.
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Figura 144 — Planta baixa do 1° pavimento do Dlplex A e B
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetdnico cedido pela Habitafor (2008).
Elaboracdo prépria. Sem escala.

Figura 145 — Planta baixa Duplex, Figura 146 — Planta baixa Duplex, 2°
1° pavimento. pavimento.

1
T T

<) 0
Legenda:
Setor Social [ Setor Servigo Varanda
[ Setor intimo Circulagdo
Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico Fonte: ~ Adaptado  de  projeto
cedido pela Habitafor (2008). Elaborago arquitetonico - cedido pela Habitafor

prépria. Sem escala. (2008). Elaboragao prépria. Sem escala.
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O zoneamento do duplex indica que o setor social e de servigo localizam-se
no pavimento inferior e que o intimo fica resguardado no pavimento superior. Devido a
esta implantacdo, o banheiro, neste projeto, passa a compor a zona social da moradia. Ja
na planta baixa “T” e “T adaptado”, o banho permanece como nas plantas analisadas até

aqui, no setor intimo.

Figura 147 — Planta Baixa “T” do conjunto habitacional
Vila do Mar.

Legenda:
Setor Social [ setor Servico
[ setor intimo Varanda

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2008).
Elaborag8o propria. Sem escala.
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Quanto as areas dos compartimentos, a tabela a seguir compde-se da relacéo

projeto arquitetébnico, cdmodo e area.

Tabela 44 - Relacdo entre projeto arquitetdbnico, comodo e area do conjunto
habitacional Vila do Mar.

Ambiente Térreo Térreo Duplex Duplex
Pé direito Adap. “A” “B”
Varanda* 4,27m? 4,27Tm? 4,27 m? 4,27 m?
P.D.: 3,08m

Sala 13,25m? 11,02m? 10,80 m? 10,80 m?
P.D.:3,05m

Banho 1,82m? 2,47 m2 1,82 m2 1,82 m2
P.D.:3,06m

Circulacéo - 1,89m? - -
Escada - - 3,40 m2 3,40 m?
Cozinha/A.S 6,93m? 6,50 m? 6,93 m? 6,93m?
P.D.:3,05m

Quarto 1* 8,12m? 8,12 m? 8,12 m2 8,12 m?
P.D.:3,05m

Quarto 2 9,83m? 9,83 m? 8,97 m2 8,97 m?
P.D.:3,05m

TOTAL: 44,22 44,10 m2 44,31 m?2 44,31 m?

Fonte: Elaboracdo propria (2013).
*ambiente que permanece com a mesma area em todas as plantas baixas

Nessa tabela (Tabela 44), observa-se que os valores para a varanda,
independentemente de qual projeto, permanecem os mesmos, 4,27m2. A sala nos
projetos Duplex permanece com area constante, 10,80m2, mudando seu valor no projeto
parao T 13,25m2 e T adaptado com 11,02m2. Em relacéo ao banho, o valor é 0 mesmo
para todos os projetos, 1,82m2, exceto o acessivel com 2,47m2. Quanto a cozinha
integrada com a area de servico, seu valor ndo se altera, independentemente, do projeto,
6,93m2, a ndo ser nas unidades térreas adaptadas, que este valor tem uma redugédo para
6,50m2. O quarto 1 € semelhante a varanda quanto a permanéncia da area
independentemente do projeto adotado. Em contrapartida, 0 quarto 2, nas plantas
térreas, tem area de 9,83m?, diferentemente das duplex com 8,97mz2,

Como seré visto nos fluxogramas (Figuras 148-150), o acesso ao banho é
feito pela cozinha/area de servico, e, o Ultimo € feito através da sala. Porém ao inserir a
circulagdo nas plantas adaptadas este ambiente ira dividir a conexdo da sala com o
banho e o setor servico, ndo havendo assim a ligacdo direta entre setor social e de

Servico.



Figura 148 - Fluxograma apartamentos

Conjunto Habitacional Vila do Mar.

Area externa ao lote

térreos (T).

Fonte: Elaboracdo propria (2013).

Varanda
y
Sala
Quarto 1 Quarto 2 Coz./A.S.
Banheiro

Figura 149 - Fluxograma apartamentos térreos adaptados
(T adaptado). Conjunto Habitacional Vila do Mar.

Area externa ao lote

Varanda
Sala
v
Quarto 1 Quarto 2 Circulagdo

Banheiro

Coz./A.S.

Fonte: Elaboracdo propria (2013).
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Figura 150 - Fluxograma apartamentos Duplex A e B.
Conjunto Habitacional Vila do Mar.

Escada

Varanda

Sala

Escada

A4

Quarto 1 Quarto 2

Fonte: Elaboracdo propria (2013).

Coz./A.S.

Banheiro
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Como pode ser observado, nos fluxogramas expostos, a sala, mais uma vez,

serve de distribuidora para os demais ambientes. Neste caso, no térreo, ndo adaptado a

sala, faz ligacdo direta com 0s quartos e a coz./area de servico ja, no destinado a P.N.E.,

ela esta ligada aos quartos e a uma circulacdo que faz conexdo com o banheiro adaptado

e ao setor de servico. Vale ressaltar que todas as unidades habitacionais adaptadas estdo

localizadas no térreo.

No trabalho de Lima (2011), algumas diretrizes s&o propostas para a

melhoria da funcionalidade do setor de servico em HIS, algumas delas sdo citas abaixo:

(a) Espaco destinado a fogéo de seis bocas;

(b) Local destinado ao tanque e maquina de lavar roupas

(c) Area minima do setor servico em 8m2;

(d) Disposicéo do fogéo deve ser ao lado da pia;

(e) Localizacdo da geladeira ndo deve ficar proxima ao fogao;

(f) Presenca de revestimento cerdmico no setor servico na altura minima de 1,60m.

Nas plantas arquitetdnicas do Vila do Mar, ha espaco para colocacdo da

maquina de lavar e a posic¢ao desta vem especificado no layout da planta baixa. A area
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do setor servigo é inferior ao recomendado por Lima (2011), j& que, no projeto
analisado, é de 6,93m?, assim, inferior aos 8m2 E, também, ndo ha espaco para
colocacdo de fogdo seis bocas, limitando o usuéario a utilizar o de quatro.

Quanto aos acabamentos de cada ambiente, a tabela abaixo (Tabela 45)

especifica-os por meio de nimero, assim como empregado nos projetos arquitetdnicos:

Tabela 45 — Indicacdo dos numeros referentes a cada acabamento presente nas

unidades habitacionais

Ambientes Tipologias
Térreo Adaptado | Duplex A Duplex B
varanda [l AQ[I /A O[WA@ (LI /A O
Sala 2 29[22 |22 Ol2 2 O
Banho A@ (4] 212 4 2K (D U@
Quarto 1 2D 2, 222 O 22 G
Quarto 2 A@ 2\@ &@ N
AS 4200 | 20 EA OF A0
Legenda:
[] Piso N\ Parede () Forro

Fonte: Adaptado da tabela existente nas plantas arquitetdnicas cedidas pela Habitafor (2013).

Os primeiros numeros da composicao dos acabamentos equivalem ao piso, 0
segundo, ao da parede e o terceiro, ao teto. A especificacdo de cada um esta descrita em
anexo (ANEXO A).

Quanto ao piso empregado nestas habitacOes, na varanda, utilizou-se laje
prée-moldada ou radier, em 0sso. J& na sala e quarto, no projeto, especifica piso
cimentado liso de espessura 3cm. Nas &reas molhadas, banho e setor servico, a presenca
é de impermeabilizante com pintura asfaltica, contrapiso de cimento com espessura de
1,5cm e, piso ceramico 20x20cm.

Em relacdo a parede dos ambientes, & estabelecido o tijolo ceramico
aparente, porém, na varanda, ha aplicacdo de verniz incolor. No banheiro, ha, além do
tijolo aparente, a aplicagdo de azulejo branco 15x15cm até 1,60 metros do piso. Sendo
assim, no banho, ha protecdo ceramica até a altura anteriormente especificada, o
restante fica exposto as umidades presentes neste ambiente. J&, quanto ao teto, a
varanda, sala e quartos possuem o0 mesmo acabamento, em laje pré-moldada aparente,

nos projetos térreos e duplex A. No projeto arquitetbnico do ddplex B, ndo ha
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especificacdo quanto ao acabamento do teto. Para as salas, 0 acabamento é semelhante
em todos os projetos, laje pré-moldada aparente. No banho, todos os tetos do térreo séo,
em forro de gesso, em placas, ja nos duplex, foi implantada a laje pré-moldada aparente.
Ainda, no quarto 1, em todas as unidades habitacionais térreas, foi empregada a laje pré-
moldada aparente, em contrapartida, nos duplex, ndo houve, no projeto, especificacdo
quanto ao acabamento. Ja no quarto 2, nas habitacdes do térreo, foi especificado laje
pré-moldada aparente e forro de gesso em placas e, nas unidades Duplex, o Gltimo
acabamento é substituido pela estrutura aparente de madeira destinada a telhas
ceramicas. Ainda, no setor servico, em todos os projetos, foi empregada, assim como na
varanda, laje pré-moldada aparente.

Quanto ao acabamento externo dos blocos habitacionais, as paredes séo
revestidas de tijolo ceramico, com aplicacdo de verniz incolor, além de chapisco externo
sobre tijolo ceramico a uma altura de 43 centimetros do piso. Ainda, a telha empregada
neste projeto foi cerdmica com inclinacdo de 30%. A volumetria dos blocos

habitacionais pode ser vista nas imagens abaixo.

Figura 151 — Conj
:-? e

unto Habitacional Vila do M

Fonte: Habitafor (2008)

Figura 152 - Vista aérea do Figura 153 — Equipamentos sociais do
Vila do Mar.

Fonte: Habitafor (2008)
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Figura 154 — Terreno 1 do Vila do Mar. Figura 155 — Terreno 1 do Vila do
Vista da Fachada principal do bloco
habitacional.

Fonte: Turma Pl 2012.2/ UFC (213) Fonte: Turma PU1 2012.2/ UFC (2013)

O projeto para 0 Vila do Mar é semelhante ao implantado em Belém, no
Pard, elaborado pelo arquiteto Luiz Fernando de Almeida Freitas que o idealizou para 0s
moradores que residiam em precarias condicdes sobre palafitas na comunidade Vila da
Barca. Aquele projeto tem como caracteristica a elevada densidade em baixa estatura,
Visto que possui apenas trés pavimentos. Essa particularidade foi pensada para permitir
a manutencéo da integracdo dos moradores com o local e com seus vizinhos, haja vista
que os residentes foram reassentados no mesmo local onde viviam. O jogo de volumes
do projeto foi intencional, tentando proporcionar o melhor fluxo das pessoas que por ali
transitam, diferentemente do que acontecia antes da modificagdo. Sendo assim, um
projeto elaborado de acordo com as exigéncias locais (AU, 2008).

Diante das imagens do Vila do Mar, percebe-se que ha um jogo de
alternadncia na altura dos telhados, uns mais altos e outros mais baixos. Esta
composigdo provoca uma movimentagdo visual do telhado, gerando um maior
dinamismo na composi¢do da volumetria da edificagcdo. Ainda, a presenca de tijolo
aparente na fachada com sua cor compfe uma parede cromatica, juntamente com a
coloracdo empregada nas portas e janelas do edificio. Além disso, a presenca da escada
branca externa a edificacdo e paralela a fachada integra a composicao da fachada.

Em relacdo as aberturas, as janelas sao divididas em quatro tipos e as portas
em seis diferentes. A tabela a seguir (Tabela 46) mostra as especificacbes de cada

abertura:
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Tabela 46 - EspecificacGes de cada abertura presente no projeto habitacional do Vila do

Mar.

Esquadrias | Dimensionamento | Caracteristicas | Acabamento

Portas

PF1 0.90 x 2.20m Porta de madeira, tipo ficha | Pintura
emb., completa. esmalte

PF2 0.75 x 0.80m Porta metélica, com | Pintura
venezianas, completa, | esmalte
inclusive ferragens.

PF3 0.60 x 0.80 Porta metélica, com | Pintura
venezianas, completa, | esmalte
inclusive ferragens.

PM1 0.70 x 2.10m Porta de madeira, completa, | Pintura
inclusive guarnicdes e | esmalte
ferragens.

PM2 0.60 x 2.10m Porta de madeira, completa, | Pintura
inclusive guarnicdes e | esmalte
ferragens.

PM3 0.80 x 2.10m Porta de madeira, completa, | Pintura
inclusive guarnicdes e | esmalte
ferragens.

Janelas

JC1 150 x 140 m. |Janela veneziana  movel | Pintura

Peitoril 0.80m completa esmalte

JC2 150 x 140 m. | Janela de madeira, tipo ficha, | Pintura

Peitoril 0.80m completa. esmalte
JB1 120 x 1.00 m. | Janela de madeira, tipo ficha, | Pintura
Peitoril 1.20m completa. Padrdo popular. esmalte
JB2 060 x 0.60 m. |Janela veneziana fixa | Pintura
Peitoril 1.60m completa. esmalte

Fonte: Adaptada de projeto arquiteténico do Vila do Mar cedido pela Habitafor (2013).

As aberturas da sala sdo compostas de janelas tipo JC1 e da porta PF1. Ja

nos quartos, as portas sdo do tipo PM1 e a janela semelhante a da sala, ou seja, janela

veneziana mével completa de 1,50 x 1,40 e peitoril de 0.80m. No banheiro, a porta

também € em madeira, assim como nos quartos, porém o dimensionamento é diferente,

medindo 0,60 de largura (PM2) alem disso, a janela do banheiro é a JB2. Ja no banheiro

adaptado, a porta mede 0,80x2,10m (PM3) e abre para a circulacdo presente entre este

cdmodo e o setor servi¢o. Nos projetos com acessibilidade, a porta dos quartos também

vai ser PM3, porém abrindo para dentro dos comodos correspondentes. No setor de

servico, as especificacOes para as aberturas sdo JB1, vale dizer que para a cozinha nédo

h& portas. Um fato observado nos projetos ¢ que tanto nas “T adaptadas” quanto para as

Duplex A, as janelas do banheiro sdo voltadas para o setor servico, este fato ndo é

constado nos demais projetos deste conjunto.
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3.4.4 Conjunto Habitacional Rosa Luxemburgo (multi-familiar)

Em relacdo a tipologia multifamiliar do conjunto habitacional Rosa
Luxemburgo, dita-se que as unidades habitacionais nesta tipologia possuem 32,42m?
divididos em seis cobmodos: sala, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servico.

Estdo inseridas em blocos habitacionais de dois pavimentos, com térreo mais um.

Figura 156 — Planta baixa térreo do Figura 157 — Planta baixa pavimento
conjunto habitacional RosaLux. superior do conjunto habitacional
RosaL.ux.

FRONGD BOML

P

Fonte: Adaptado de projeto arquiteténico : :

cedido pela Habitafor (2006). Elaboracdo Fonte: Adaptado de projeto arquitetdnico cedido

propria. Sem escala. pela Habitafor (2006). Elaboragdo propria. Sem
escala.

No projeto arquitetdnico para 0 Rosa Luxemburgo, o pulverizador dos
ambientes € a cozinha, ela tem contato direto com os quartos, banheiro, area de servico

e sala. Nos fluxogramas abaixo, veem-se estas conexoes:



Figura 158 - Fluxograma da tipologia multifamiliar do
pavimento térreo Rosa Luxemburgo

Ambiente externo ao edificio

Circulacdo
Sala
Cozinha
\ y
Quarto 1 Banheiro Quarto 2 Area de Servico

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Figura 159 - Fluxograma das plantas multifamiliares do
pavimento superior Rosa Luxemburgo.

Ambiente externo ao edificio

Circulagdo
Escada
Circulacdo
Sala
Cozinha
y
Banheiro Quarto 1 Quarto 2 Avrea de Servigo

Fonte: Elaboracdo prépria (2013).
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Nesta tipologia, observa-se que a sala é um ambiente de transigdo entre a
entrada na residéncia e os outros cémodos, porém ela ndo vai servir como ambiente
direto de distribuicdo dos cdmodos, este papel, neste projeto, coube & cozinha. E nela
que estdo ligados, diretamente, os quartos, o banheiro e a &rea de servigco. Além disso,
nas figuras 156 e 157, nota-se que a sala do térreo torna-se o quarto do pavimento
superior e vice-versa. Ainda, percebe-se que a area de servi¢o nao esta integrado a
cozinha, apesar de estarem em conexao.

Em relacdo aos acabamentos das unidades habitacionais, a cobertura é de
telha cerdmica, com inclinacdo de 30% e cumeeira paralela a via interna. Um detalhe
importante, na tipologia multifamilar, diferente da uni, ha presenca de telha translicida

sobre a parte central da escada.

Figura 160 — Planta de coberta da tipologia multifamiliar
do conjunto habitacional RosalLux. Detalhe para presenca
de telha transldcida sobre a escada.
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Em relagdo as &reas dos comodos das unidades habitacionais, na tabela

abaixo, contém estas informacdes.

Tabela 47 — Area dos cdmodos presentes na tipologia multifamiliar do conjunto
habitacional RosaLux

Conjunto Habitacional Rosa Luxemburgo
Tipologia Quarto WC | Sala | Coz. AS Quintal Area pé

multi- (m?) (m?) (m?) (md) | (m?) (m?) atil direito
familiar (m?) (m)
TERREO
Quarto1: | 2,34 | 7,44 | 6,20 | 3,00 - 32,42 2,50
2Q. 6,00 (térreo)
Quarto2:
7,44
PAVIMENTO SUPERIOR
2Q. Quarto 1: | 2,34 7,44 6,20 3,00 - 32,42 3,82
6,00 (até a
Quarto2: cume-
7,44 eira)

Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Diante dos dados, percebe-se que a area Util destinada a esta tipologia €
inferior ao estipulado pelo Programa Minha Casa Minha Vida e inferior ao da tipologia
unifamiliar (37,21m?). Além disso, infere-se que o projeto arquitetdnico do Socorro
Abreu possui 0s mesmos cdmodos do RosaLux (multi.), inclusive, com a area de
servico separada da cozinha, porém o dimensionamento da unidade habitacional
daquele conjunto supera, em média, 11,55m?2 (térreo) a do empreendimento em analise.

Este projeto possui trés tipos de portas, todas em madeira tipo parana e com
altura de 2,10 metros, assim, diferenciam-se apenas na largura. A porta P1
(0,80x2,10m) da acesso a sala e é a porta de entrada da moradia, ja a P2 (0,60 x2,10m)
esté presente no banheiro e, a P3 (0,70 x 2,10m) da acesso a area de servico.

Quanto as janelas, este projeto possui um tipo, a J1. Ela esta presente na sala
e nos quartos. No pavimento térreo, a J1 da sala e quarto 1 esta localizada na fachada
principal da habitacdo, em contrapartida, a do quarto 2 estd voltada para fachada
posterior do prédio. No pavimento superior a J1 estd na parede frontal apenas pela sala,
ja que os dois quartos, nesta unidade, ficaram localizados no fundo da moradia.

Os combogds também estdo presentes neste projeto, sdo dois tipos, ambos
de concreto e do tipo sol e chuva. Sendo o C1 (0,90 x0,60) localizado no banheiro e
com abertura voltada para a escada, ja o C2 localiza-se na parede entre a cozinha e a

area de servico, vale citar que esta abertura ndo possui especificacdes nas plantas.
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Tabela 48 - Aberturas presentes na tipologia multifamiliar do conjunto habitacional
Rosa Luxemburgo.

Multifamiliar
Esquadrias Dimensionamento Caracteristicas
Portas
P1 0.80m x 2.10m Porta em madeira, tipo ficha
P2 0.60m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana
P3 0.70m x 2.10m Porta em madeira, tipo parana
Janelas
J1 1.00m x 1.20m. Peitoril 0.90m ‘ Janela em madeira, tipo ficha
Cobogo
C1 Vao: 0.90m x 0.60m. Cobog6 em concreto, modelo sol
e chuva — 0.30x0.21m

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2013).

A porta P1 esta presente apenas na sala, ela da acesso ao apartamento. Ja a
P2 d& acesso ao banheiro e estd em parede oposta ao cobogd presente neste comodo. A
P3 esta na area de servico. Quanto as janelas, neste projeto, ha trés e dois cobogos,
sendo que o combog6 C2 esté prevsto no projeto, porém ndo foi especificado. A J1 esta
implantada na sala e nos quartos, ela compde a fachada principal e dos fundos da
edificacdo. O combogd C1 esta no banheiro e é voltado para a escada do prédio. Ja o
C2 esta na parede entre a cozinha e rea de servigo.

Em relacdo as parades hidraulicas, a figura abaixo indica a localizacdo das
delas na unidade habitacional. Vé-se que 0s equipamentos presentes no setor de
servicos estdo alinhados, bem como os do banheiro. Todavia, as parades hidraulicas

destes dois comodos encontram-se perpendiculares entre si.

Figura 161 — Localizacdo das paredes hidraulicas do

conjunto habitacional RosaLux, tipologia multifamiliar
| Iﬂnﬂ- LA I — —

e

Legenda:
I_ _‘ Parede hidraulica

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2006).
Elaboracdo prépria. Sem escala.
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3.4.5 Conjunto Habitacional Rosalina (multifamiliar)

Como ja é sabido, neste empreendimento, ha duas tipologias. Entretanto, as
unidades habitacionais de lotes unifamiliares possuem somente um tipo de planta,
porém a outra é composta de apartamentos com plantas que vao variar de acordo com a
posicao delas no edificio. A diferenciacdo de cada planta sera vista mais adiante.

Os blocos habitacionais verticais sdo caracterizados pela presenca de trés
pavimentos, sendo térreo mais dois com cinco apartamentos por andar, com isso, ha 15

u.hs. por edificio.

Figura 162 — Fachada principal do bloco habitacional do
Rosalina
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

A entrada para o bloco habitacional € por meio de uma porta tipo ficha de
embutir envernizada (P4) com dimensionamento 1,60mx2,10m (LXA). Logo apés a
abertura, ha uma escada em “U” de frente, que d& acesso as unidades dos pavimentos
superiores, formando um hall de entrada. Em cada lado da P4, ha combogé tipo sol e
chuva pintado de branco, com 0,80mx1,20m e peitoril 0,90m (C4). Vale ressaltar que,
nos pavimentos superiores a porta P4, foi substituida por combogd de dimensionamento
1,50mx1,20m (LXA) e peitoril de 1,00metro (C5). Quanto a escada, ela possui degraus
de 30 centimetros, espelhos de 18 centimetros e largura livre de 2,40m, sendo assim,
1,20m para cada lado.
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Figura 163 — Bloco Habitacional do conjunto Rosalina
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Figura 164 — Zoom da entrada de acesso ao bloco
habitacional do Rosalina.
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Ainda, a circulagdo vertical divide o prédio em dois apartamentos nas
laterais e um na parede dos fundos, por tras da escada. Esta divisdo fez com estes
ultimos tivessem que se adaptar a localizacdo imposta, tendo algumas variagfes em

relagcdo aos primeiros. Para o melhor entendimento, os apartamentos das laterais véo ser
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denomidados de “Planta 1” e os dos fundos “Planta 2”, a area util de cada um ¢
diferente, 36,78m2 e 35,36m?, na sequéncia. Ainda, o dimensionamento dos comodos,
tanto a sala quanto a area de servico, na Planta 1, é maior do que na outra, em
contrapartida, o banheiro e os quartos da Planta 2 sdo maiores. Também, na ultima, a
pia, fogdo e tanque estdo no mesmo alinhamento e na parede dos fundos da edificagéo,
ficando assim, de frente para a entrada do apartamento, também, devido a falta de
espaco na parede de alinhamento, a geladeira localiza-se ortogonal a parede da pia. Ja
na Planta 1, todos os equipamentos da cozinha e area de servico estdo alinhados e esta
parede localiza-se a esquerda da porta de entrada do apartamento.

Figura 165 — Planta 1 do conjunto habitacional Rosalina.
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Figura 166 — Planta 2 do conjunto habitacional Rosalina.
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Para este projeto, foi utilizado o mesmo tipo de telha das casas isoladas no
lote, telhas coloniais, com inclinacdo de 25%. Em torno de toda edificacdo, vai haver
beiral de 80 centimetros, exceto na entrada do prédio, devido a laje impermeabilizada
para colocacdo da caixa d'agua e, na lateral do edificio, quando houver a juncéo de dois
blocos habitacionais.

Figura 167 — Planta 2 de coberta do conjunto habitacional
Rosalina. Tipologia Multifamiliar.
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Fonte: Habitafor (2008). Sem escala.

Para melhor entendimento das disposi¢des dos ambientes no apartamento,
segue abaixo o fluxograma (Figura 168):

Figura 168 - Fluxograma dos apartamentos do conjunto

Rosalina.
Circulagdo comum ao edificio
Sala/Jantar
\4 \4 \4
Coz./Servico Banheiro Quarto 1 Quarto 2

Fonte: Elaboragéo propria (2013).
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Diante do fluxograma exposto, a sala integrada com a de jantar € o
pulverizador de todos os outros cémodos do apartamento, € um ambiente Gnico, que tem
ligacdo direta com todos os outros ambientes da moradia. A sala/jantar tem
comunicagdo com o setor servico, cozinha e area de servigo, bem como com o banheiro
e os quartos. A falta de comunicacdo direta entre os compartimentos da residéncia
fazem com que o deslocamento tenha que acontecer obrigatoriamente por meio da
sala/jantar. O zoneamento abaixo das unidades habitacionais ratifica o que foi

informado neste paragrafo.

Figura 169 — Zoneamento da Planta 1 do conjunto
habitacional Rosalina.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2008).
Elaboragéo propria. Sem escala.
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Figura 170 — Zonemanto da Planta 2 do conjunto
habitacional Rosalina
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2008).
Elaboragdo propria. Sem escala.

Em relagdo as paredes hidraulicas, a pia do banheiro localiza-se externo a
este ambiente, porém, no mesmo alinhamento que o sanitério, diferentemente do
chuveiro que estad em parede oposta.

Em relacdo aos acabamentos desta tipologia, encontram-se nas tabelas 31 e
32 deste trabalho. Um detalhe neste projeto sdo os diferentes tipos de revestimentos do
banheiro. Este fato acontece devido a colocacdo de diferentes materiais em paredes
diferenciadas no mesmo ambiente, por exemplo, o revestimento ao redor da area do
banho é diferente do restante do banheiro que, por sua vez, ndo é semelhante ao
colocado na parede da pia. Outro detalhe relevante é a colocacdo de cimento
impermeabilizado sobre a pia do banheiro e cozinha e também sobre tanque da area de
servico, ndo havendo, portanto, a colocacao de ceramica ou outro material para protecdo

contra a umidade destas areas.
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Em relacdo as aberturas, a janela J1 esta presente nos quartos, j& na sala a
J2, porém, no quadro de especificacfes do projeto, ndo ha a presenca desta. Sendo
assim, ndo foi possivel citar o dimensionamento (o material cedido pela Prefeitura foi
em PDF, sem escala, impossibilitando a medicdo) e acabamentos da moradia. Os
cobog6s véo estar presentes tanto na cozinha/servi¢o quanto no banheiro. O que vai
diferenciar um do outro sdo os dimensionamentos, 1,65mx1,20m (LxA) e peitoril de
0,90m (C2) e 0,60mx0,60m e 1,50m (C1), respectivamente. As especificacdes veem-se

na tabela a seguir.

Tabela 49 — EspecificacOes das aberturas presentes no projeto habitacional do
Rosalina.

Multifamiliar
Portas Dimensionamento Caracteristicas Acabamentos
P1 0.60m x 2.10m Parana Envernizada dos dois
lados com ferramenta
na largura da parede
P2 0.70m x 2.10m Parana Envernizada dos dois
lados com forramento
na largura da parede
P3 0.80m x 2.10m Parana Envernizada dos dois
lados com forramento
na largura da parede
P4 1.60m x 2.10m Tipo ficha de | Envernizada com
embutir forramento na largura
da parede
Janelas
J1 1.20m x  1.10m. | Janela tipo ficha de | Envernizada com
Peitoril 1.00m embutir forramento na largura
da parede
Cobog6
C1 0.60m x 0.60m. | Cobog6é tipo sol e | Pintura Hidracor
Peitoril 1.50m chuva Branco
C2 1.65m x  1.20m. | Cobogé tipo sol e | Pintura Hidracor
Peitoril 0.90m chuva Branco
C3 1.80m x  1.60m. | Cobogd tipo sol e | Pintura Hidracor
Peitoril 0.50m chuva Branco
C4 1.20m x | Cobog6 tipo sol e | Pintura Hidracor
1.70m(térreo) e | chuva Branco
1.20m(tipo). Peitoril
0.50m(térreo) e
1.00m(tipo)
C5 1.50m X | Cobog6 tipo sol e | Pintura Hidracor
1.70m(térreo) e | chuva Branco
1.20m(tipo) Peitoril
0.50m(térreo) e
1.00(tipo)

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2013).
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Retomando o trabalho de Lima (2011), mais uma vez, a area destinada ao
setor servico (6,55m?2 para Planta 1 e 4,95m?2 para Planta 2) é inferior ao proposto em
seus estudos (8,00m?), a fim de gerar melhor qualidade neste ambiente de trabalho. Sem
contar, ainda, que, nas plantas, ndo foi cedido espaco para fogdo de seis bocas e,
também de méaquina de lavar roupas, utensilio tdo utilizado na casa brasileira, seja
popular ou ndo. Ainda, a colocacdo de uma divisoria fixa para separacdo da cozinha e
area de servico faz com que o morador fiqgue amarrado aquele dimensionamento

estipulado, sem haver possibilidade de flexibilidade.

3.4.6 Conjunto Habitacional Maravilha

O conjunto habitacional Maravilha foi criado, em 2007, com o intuito de
atender a &rea da favela Maravilha, nas margens do canal do Tauape (SER-1V),
juntamente com seu entorno. Este projeto contou com o apoio do Habitar Brasil/BID e
do PAC.

Este conjunto estd implantado em uma regido provida de rede de
infraestrutura, servigcos urbanos e equipamentos sociais. Localiza-se nas proximidades
da BR116, via que da acesso a regido sul de Fortaleza. Além disso, esta via tem ligagdo
com avenidas que ddo acesso ao centro da cidade, a rodoviaria e ao aeroporto. Quanto
ao servico de transporte, ha 15 paradas de dnibus nas proximidades do conjunto,
totalizando 37 linhas de transporte coletivo.

O empreendimento em estudo possui area de 38.914,39m2 dividido em seis
setores e esta implantado a, aproximadamente, trés quilébmetros do centro da cidade nas
proximidades da BR116, abrangendo os bairros Sdo Jodo do Tauape, Fatima e

Aeroporto nas regionais 1l e V.



Figura 171 — Localizacdo na cidade de Fortaleza do
Conjunto Habitacional Maravilha.
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Os setores deste projeto foram nomeados de | a VI. Nos setores I, 1l e IlI,

estdo inseridos os blocos habitacionais a serem analisados mais adiante. J& o setor IV é,

exclusivamente, para area de lazer. O V é destinado ao uso institucional com a

implantacéo de creche, escola fundamental e centro comunitario. Por ultimo, o setor VI

possui seis pontos comerciais e uma praga

de lazer.

Em seguida, ha a planta de

implantacdo do Conjunto em estudo e logo depois a imagem aérea da area do

empreendimento em 1997 e em 2013.

Figura 172 — Implantacéo
Maravilha.

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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A BR116 passa entre o setor Ill e os demais setores do Maravilha, diante

deste fato, aquele setor € o unico que se localiza ao leste da via (Figura 174).

Figura 173 - Vista aérea da area de Figura 174 - Vista aérea da area de
implantacdo do conjunto habitacional implantagcdo do conjunto habitacional
Maravilha em 1997. Maravilha em 2013.
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Fonte: GoogIEarth (1997). ote:fgl Er (2013)
A imagem abaixo é a vista dos blocos habitacionais do setor 1l, a partir da
BR116.

Figur‘a 175 — Vista dos bloco habitacionais no setor 3.

Fonte: Google Street View (2013). Acesso em: 20 jun. 2013.

O conjunto habitacional Maravilha conta com 606 unidades habitacionais,
sendo 462 destinadas a area em estudo e mais 144, em outro conjunto habitacional para
as familias que ndo couberam no Maravilha. Este conjunto conta com sete tipos de
blocos habitacionais de trés pavimentos, intitulados de: A, B, C, D1, D2, D3 e D4 e que
vao variar entre si devido as plantas baixas presentes em cada edificio.

O bloco tipo A possui seis unidades habitacionais com dois quartos (T2). O
bloco B conta com seis unidades habitacionais de trés quartos (T3), ja o tipo C ¢é
conjugado ao B e tem uma u.h. tipo T3, quatro com trés quartos e com sala e cozinha
mais ampla do que as demais (T3b) e uma unidade habitacional com ponto comercial
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conjugado (T3c). Por fim, os blocos D, que séo conjugados ao A. O D1 possui duas u.hs
T2, uma acessivel e com dois quartos (T2a), duas uhs T3 e mais uma acessivel, com trés
quartos (T3a). Os blocos D2 contam com uma uh T2, quatro T2b e uma T3. J& o bloco
D3 tem trés u.hs. T2, uma unidade T2c e duas T3. Finalmente, o bloco D4, com duas
unidades T2, uma T2a, uma T2c e duas T3. Conclui-se, portanto que, para este
empreendimento, foram projetadas oito tipos de plantas baixas. Para melhor
entendimento, sera exposta uma tabela com as variacdes de plantas baixas presentes

neste projeto e, a seguir, as plantas de cada bloco habitacional.

Tabela 50 — Variages de plantas baixas no projeto arquitetdnico do Maravilha.

Tipologias Carateristicas
T2 Unidade habitacional com 2 quartos
T2a Unidade habitacional acessivel com 2 quartos
T2b Unidade habitacional com 2 quartos e sala/cozinha mais ampla
T2c Unidade habitacional com 2 quartos e ponto comercial
T3 Unidade habitacional com 3 quartos
T3a Unidade habitacional acessivel com 3 quartos
T3b Unidade habitacional com 3 quartos e sala/cozinha mais ampla
T3c Unidade habitacional com 2 quartos e ponto comercial

Fonte: Adaptado do projeto arquitetdnico cedido pela Habitafor (2013)

Vé-se, na planta baixa do Al, os dois quartos em ambas unidades

habitacionais de cada pavimento.

Figura 176 — Planta Baixa do bloco tipo A. 3° pavimento.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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No bloco B, observa-se a presenca de trés quartos em ambas as unidades

habitacionais de cada pavimento.

Figura 177 — Planta Baixa do bloco tipo B. 3° pavimento.
T3.

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

O bloco C, no térreo, conta com trés quartos, sendo uma planta com
acréscimo de ponto comercial. J& nos pavimentos superiores, ndo ha o ponto comercial

que foi substituido pelo aumento da area da sala e do setor servico.

Figura 178 — Planta Baixa do bloco tipo C. Térreo. T3c

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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Figura 179 — Planta Baixa do bloco tipo C. 2° pavimento.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

No bloco tipo D1, h& planta baixa, com acessibilidade com dois e trés
quartos, no pavimento térreo, e, nos demais pavimentos, o valor destinado ao banheiro
adaptado foi deslocado para o aumento da éarea do espaco integrado, assim,
transformando-se em T2 e T3.

Figura 180 — Planta Baixa do bloco tipo D1. Térreo. T2a e
T3a.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Na planta baixa a seguir, ha uma u.h. de dois e outra com trés quartos no 3°
pavimento. No pavimento abaixo deste e no térreo, o dimensionamento do quarto 03 foi
destinado ao aumento da cozinha e da area de servico em unidades habitacionais com

dois quartos.
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Figura 181 — Planta Baixa do bloco tipo D2. 3° pavimento.
T2eT3.
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Como ja dito, este empreendimento conta com oitos plantas, variando,
guanto a quantidade de quartos, ao dimensionamento da sala e setor servico, a presenca
de acessibilidade e de ponto comercial. A planta, a seguir, é a sem acessibilidade e com
dois quartos. Neste projeto, nota-se, por mais que ndo seja especificado em planta, que

héa circulagcdo na entrada da moradia, como também ha acesso ao setor intimo.

Figura 182 — Zoneamento da planta baixa tipo T2 térreo
do Conjunto Habitacional Maravilha

Legenda:
Setor Social [ setor Servigo
[ setor intimo Circulagio

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracdo propria. Sem escala.
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A moradia conta com sala, dois quartos banheiro e cozinha, juntamente com
area de servico. Neste Ultimo ambiente, observa-se que ha apenas tanque de lavar
roupas, ndo havendo espaco para colocacdo de maquina de lavar e, ainda, que na
cozinha, o espago destinado ao fogéo limita-se ao modelo de quatro bocas, ndo maior do
que isso.

Logo apos a entrada no apartamento, ha um hall que da acesso ao setor de
servico e a sala que, em seguida, tem ligacdo com a zona intima, por meio de uma
pequena circulacdo. Este projeto conta com quartos que possuem tamanhos diferentes
com 7,50m2 e 7,90m?, a sala com 12,50m?, banheiro de 2,21m? e setor servigo com

6,51m2. O fluxograma, a seguir, demonstra as conexdes entre os comodos da planta T2.

Figura 183 — Fluxograma da planta baixa T2 do conjunto
habitacional Maravilha.

Ambiente externo ao edificio
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Fonte: Elaboragao propria (2013).

Diante do fluxograma, vé-se que ha a circulagdo como intermediario entre o
contato da sala e os ambientes de repouso, ainda, 0 acesso ao banheiro é também por
esta circulacdo, aumentando a privacidade deste ambiente.

A planta de trés quartos (T3) conta com 0 mesmo arranjo espacial do projeto
T2, em que ha um hall de entrada na moradia que da acesso a sala e a cozinha, além
disso, ha outra circulagdo que separa o setor social do intimo, pois as portas de acesso
aos comodos do setor intimo estdo voltadas para a circulagdo. Na figura abaixo (Figura
184), vé-se 0 zoneamento do projeto T3. Logo adiante, ha a planta T2a térreo (Figura

185) que sera descrita a seguir.
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Figura 184 — Zoneamento da planta baixa tipo T3. 3°
pavimento do Conjunto Habitacional Maravilha.
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Legenda:
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[ setor intimo Circulago

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragdo prépria. Sem escala.

Figura 185 — Zoneamento da planta baixa tipo T2a térreo
do Conjunto Habitacional Maravilha.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragéo prépria. Sem escala.
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As plantas T2a estdo presentes apenas nos térreos dos blocos habitacionais
que possuem este tipo de projeto. Apds entrada no apartamento, ha um hall de acesso
que vai ao encontro da copa (ndo intitulada no projeto) e da cozinha bem como da area
de servigo. O acesso ao banheiro é feito diretamente pela sala, j& 0 acesso aos dois
quartos é por meio de uma circulacdo entre a sala e 0s comodos de repouso.

Pelo fluxograma, pode-se entender a ligacdo entre os ambientes da T2a.
Sendo assim, infere-se que a circulacdo, ap0s entrada no apartamento, da acesso a
ambientes que compde a zona de servigo. Retomando ao desenho da planta baixa, de
acordo com o layout, foi prevista uma copa na zona de servico, porém nao foi
especificada em planta, tanto que para o dimensionamento da cozinha e area de servico,

6m2, ndo foi considerado a copa como parte integrante deste setor.

Figura 186 — Fluxograma da planta baixa T2a do conjunto
habitacional Maravilha.
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Fonte: Elaboracéo propria (2013).

Diferentemente do que acontece com 0 projeto analisado anteriormente, o0
zoneamento da T3a conta com 0s espagos de repouso em regides separadas, ou seja, ndo
houve concentracdo de funcOes neste projeto. Nota-se que o quarto 01, quarto 02 e
banheiro estdo implantados a esquerda da sala de estar, ja o terceiro quarto esta a direita.
Apos entrada na moradia, ha circulacdo que tem ligacdo direta com o setor de servico,
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igualmente visto em plantas baixas anteriores. Neste projeto, ha também uma pequena
circulacdo entre os quartos 01 e 02, ndo abrangendo o banheiro que esta em contato

direto com a sala de estar, como acontece no projeto anterior.

Figura 187 — Zoneamento da planta baixa tipo T3a térreo
do Conjunto Habitacional Maravilha.

Legenda:
Setor Social [ setor Servigo
[ setor intimo Circulagdo

Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragdo propria. Sem escala.

O projeto T2c destina-se a apartamentos de dois quartos com a presenca de
ponto comercial, assim como as moradias acessiveis, este projeto esta implantado
apenas nos pavimentos térreos. A presenca de ponto comercial na moradia proporciona
que a familia possa ter uma fonte de renda, além de um lugar para morar ou mesmo dar
continuidade as residéncias que ja possuiam estas funcGes, porém sem um projeto
arquiteténico. O T2c conta com um zoneamento bem definido, com a presenga dos trés
setores, social, intimo e de servigo. Diferente ao que acontece nos projetos anteriores,
neste ndo ha hall ap6s acesso ao apartamento. A porta de entrada esta ligada diretamente

ao setor servico que, por sua vez, esta em conexao com a sala.
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Figura 188 — Zoneamento da planta baixa tipo T2c térreo
do Conjunto Habitacional Maravilha.
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetonico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboragdo propria. Sem escala.

O fluxograma demostra a ligacdo direta do hall externo a moradia ao setor
servigo. Logo apos este setor, ha a sala de estar e duas circulagbes em regiGes opostas
dentro da residéncia, em que uma € destinada ao acesso para 0 ponto comercial, 0
mesmo que também tem ligacdo direta com a area externa da moradia, e a outra

circulacdo que esta conectada ao setor intimo com o banheiro e os dois quartos.
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Figura 189 — Fluxograma da planta baixa T3c do conjunto
habitacional Maravilha
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Fonte: Elaboracdo prorpia (2013).

A planta baixa T3c segue os principios da T2c¢, com a implantacdo de ponto

comercial, porém com a presenca de trés quartos ao invés de dois, como visto da planta

baixa anterior e 0s mesmos estabelecidos nas proximidades dos demais comodos que

compde a zona intima.
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Figura 190 — Zoneamento da planta baixa tipo T3c térreo
do Conjunto Habitacional Maravilha
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracéo prépria. Sem escala.

Quanto as aberturas, percebe-se que para os quartos foram estabelecidas
janelas tipo J1 bem como na sala. J& para o setor de servico, banheiro e ponto comercial,
ha presenca de cobogos, C2, C3 e C4, respectivamente. Exceto na planta T2c, em que o
C3 esta presente no ponto comercial, ao invés do C4 estabelecido na planta T3c. Para o
conjunto habitacional Maravilha, a porta P1 d& acesso aos apartamentos, como também
no projeto T2c e T3c, hd também esta porta que permite a entrada para o ponto
comercial pelo interior da moradia. Os acabamentos das aberturas, pisos, paredes e teto
deste projeto ndo constam nas plantas fornecidas pela Prefeitura Municipal.

Em relacdo as paredes hidraulicas para este empreendimento, constata-se
que, em todos os tipos de plantas utilizadas, os equipamentos presentes no mesmo
comodo estdo em alinhamento e que as paredes de um ambiente em relacdo ao outro
estdo perpendiculares entre si, exceto nas plantas acessiveis, ja que nos banheiros a

ducha e louga ocupam duas paredes hidréulicas paralelas.
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Figura 191 - Localizacdo das paredes hidraulicas na planta
com dois quartos (T2).

VIGA 2 (INVERTIDA

Legenda:
L _ 1 Paredes Hidraulicas

Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracdo prépria. Sem escala.

No projeto exemplificado, ha duas paredes hidraulicas perpendiculares entre

si, fato que é recorrente nos projetos habitacionais para o conjunto Maravilha.

Figura 192 - Localizacdo das paredes hidraulicas na planta
acessivel com dois quartos (T2a).
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Fonte: Adaptado de projeto arquitetbnico cedido pela Habitafor (2007).
Elaboracdo prépria. Sem escala.
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Neste projeto, infere-se que ha trés paredes hidraulicas, sendo duas
paralelas, as paredes 1 e 3, e outras perpendicularescomoalea2eaindaa?2e 3.

A partir da analise feita nos projetos arquitetbnicos deste conjunto
habitacional, conclui-se que as unidades habitacionais que possuem a mesma forma
construtiva vai ter variacdo em relacdo aos comodos das unidades habitacionais, como é
0 caso da planta T3a em relacdo a T2c. O que era o quarto 3 passa, ha T2c, a ser 0 ponto
comercial. Ainda, 0 que era banheiro adaptado na T3a, transforma-se em banheiro sem
acessibilidade e com uma sala maior na planta baixa T2c. As figuras abaixo
exemplificam as afirmagdes deste paréagrafo.

Nas unidades habitacionais de plantas T2a e T3a, no térreo ha sala, banheiro
adaptado, setor de servico com area de 6m? dois e trés quartos. Ja no pavimento logo
acima, no mesmo bloco, o que era banheiro adaptado passa a ser sem acessibilidade e o
dimensionamento é diminuido, sendo transferido para o aumento do setor de servico
que passa a ter area de 8,63m2, em compensacdo, as salas diminuem com 15,26m?2 e

14,81 no térreo, passam no pavimento superior a ter 14,39mz2 e 13,94m2

Figura 193 — Bloco habitacional D1 com plantas baixas
T3a e T2a. Presencga de banheiro adaptado com 4,26m? e
setor servico com 6mz2,

E COTINHA/SERVID
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.
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Figura 194 — Bloco habitacional D1 com plantas baixas T3
e T2 no 2° pavimento. Aumento do setor servico e
diminuicdo da area do banheiro e sala em relacdo as

plantas T2a e T3a.

Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.

Ainda, existem como exemplo as plantas T2c e T3 do bloco habitacional
D3. Em que, no pavimento térreo, encontra-se a unidade habitacional tipo T2c e, no

pavimento superior, ha substituicdo do ponto comercial por mais um quarto,

transformando-se em T3.

Figura 195 — Bloco habitacional D3 com plantas baixas
T2c e T2 no térreo.
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Fonte: Habitafor (2007). Sem escala.




216

Figura 196 — Bloco habitacional D3 com plantas baixas T3
e T2 no 2° pavimento. Substitui¢do do ponto comercial do
térreo para um terceiro quarto nos pavimentos superiores.
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Dos resultados obtidos a partir das analises, infere-se que alguns quesitos
presentes nos projetos arquitetdnicos estudados ndo vao de encontro com definicbes
para melhorar a qualidade de habitacdes de interesse social propostos por diversos
autores dentre eles Branddo (2006), Digiacomo (2004), Kenchian (2005) e Lima (2011).
Apesar de haver diversidade de plantas nos projetos da Habitafor ha necessidade de
alteracdes projetuais que permitam melhor qualidade da moradia.

Diante do exposto por Digiacomo (2004), no capitulo 2 deste trabalho, vé-se
que aumentar a area de servi¢o é uma das alteragdes mais frequentes em habitacGes de
interesse social. Assim, por meio dos projetos analisados, percebeu-se que a maioria
deles conta com cozinha integrada com area de servico e ainda que € comum, na area de
servigo, somente haver espaco suficiente para colocacdo de tanque de lavar roupas,
ficando prejudicado a colocacdo de maquina de lavar e varal. Restando, ent&o, a locacéao
inadequada desses equipamentos, nesses ambientes ou em outros coémodos da moradia,
podendo afetar o bom funcionamento desses espacos. Entdo, seria interessante que no

projeto fosse previsto espaco para colocagdo da maquina de lavar e varal.
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Infere-se, também, que os projetos analisados possuem alvenaria como
divisor entre os ambientes, limitando, assim, o arranjo espacial da moradia. Sendo
satisfatoria a utilizacdo quando possivel de moveis para dividir ambientes ou mesmo
divisérias desmontaveis, pois, dessa forma, a unidade habitacional torna-se mais
maledvel para possiveis modificagdes.

Em relacdo as unidades de lotes unifamiliares, notou-se que ha um contato
direto do interior da moradia com o ambiente externo devido & auséncia de recuo
frontal, em alguns casos, com a utilizacdo da varanda como transicdo entre estes
ambientes. Branddo propunha que, em lote unifamiliar, seja reservada uma area na
frente para possiveis ampliacdes. Sabendo-se da auséncia de garagem nas tipologias
unifamiliares analisadas e a colocagdo do “puxadinho” na frente para este fim, seria util

a previsdo em projeto da diretriz proposta por Brandao.
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4 CONSIDERACOES FINAIS

Esta pesquisa teve como intencdo maior identificar as caracteristicas
presentes nos projetos arquitetdnicos produzidos pela Habitafor. A auséncia de estudos
locais frente a consideravel quantidade de projetos realizados nos ultimos anos por esta
Fundacao em si justifica, ao nosso ver, a relevancia desta investigacao, a qual buscou se
deter em aspectos da producdo arquitetdnica propriamente dita.

Como referéncias tedricas sobre a questdo habitacional, buscou-se temas
relacionados ao arranjo espacial da moradia que promovessem uma interacdo maior
entre a pesquisadora e 0s projetos arquitetdnicos, em especial, as plantas baixas e a
disponibilidade dos cdmodos e o zoneamento da moradia. Além disso, houve os estudos
sobre a flexibilidade arquitetonica que visam ao entendimento da moradia para além da
construcdo, tratando da qualidade do projeto e a sua ligacdo direta com a satisfacdo do
morador. Abordou-se, ainda como tema, as politicas publicas habitacionais em escala
nacional, estadual e municipal para, assim, entender a evolucdo historica da producao
habitacional para a populacdo de baixa renda, dando énfase na Gltima escala, haja vista
0 recorte espacial da pesquisa ser a cidade de Fortaleza.

O material bibliografico foi de grande valia para a identificacdo e
composicdo dos parametros de andlise. Tais pardmetros serviram para 0 escopo da
pesquisa, sendo essa a base de investigacdo dos dados. Foi por meio deles que a
metodologia foi tracada, desde quais documentos coletar e quais informacgdes adquirir
até as exaustivas andlises realizadas ao longo deste trabalho.

Ao reunir os documentos a serem analisados, a matriz metodoldgica, aqui
proposta, contribuiu na moldagem de toda a pesquisa, por indicar as caracteristicas a
serem encontradas nos projetos arquitetdnicos e que serviram como informagdes para
COMpOr 0 Seu escopo.

Diante dos documentos, o estudo foi feito por meio da analise quantitativa,
pois o foco deste trabalho é a caracteriza¢do dos conjuntos habitacionais. Sendo assim, a
analise qualitativa nédo foi priorizada ao longo desta investigacao.

A metodologia para obtencdo das informacdes necessarias seguiu quatro
etapas. A primeira foi a coleta de dados referente aos projetos arquiteténicos junto a
Habitafor. A segunda consistiu na organizagdo destes documentos e a terceira incidiu no

procedimento de analise documental por meio do preenchimento das tabelas elaboradas
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a partir dos parametros de analise anteriormente gerados. Por fim, o tratamento dos
dados que versou na definicdo dos resultados a serem utilizados na pesquisa.

A partir do referencial tedrico, verificou-se que a moradia brasileira é
marcada pela presenca das zonas: social, intima e de servico. Também, que a
hierarquizacdo dos cobmodos é uma caracteristica marcante dessas habitacdes como, por
exemplo, a suite principal em relacdo aos demais quartos. Ainda, vé-se a sala de estar
como a ligacéo entre interior e exterior da moradia exceto nos conjuntos Socorro Abreu
e Maravilha em que 0 acesso se da pela cozinha e &rea de servigo. Também, notou-se o
hall de acesso aos quartos como espaco de resguardo dos espacos de dormir, porém, no
Rosa Luxemburgo (unifamiliar), Lagoa do Papicu planta A2 e Vila do Mar, esse fato
ndo acontece. H4, ainda, projetos em que o acesso ao banheiro da-se pela cozinha como
¢ caso nos conjuntos Rosa Luxemburgo, Lagoa do Papicu e Vila do Mar. Vale citar
também que, no Maravilha, ndo ha setorizacdo do quarto 03 na planta T3a (tipologia
térrea acessivel com 3 quartos).

Partindo-se do pressuposto que a casa € um local de recolhimento para o
individuo e lugar de identidade pessoal, esse ambiente deve possuir espacgos e funcdes
que visem atender as aspiracdes dos moradores. Portanto, cada moradia deve ter o
programa de necessidades adaptado a cada usuério, ndo sendo satisfatéria a reproducao
do projeto arquitetdnico. Todavia, na construcdo de unidades habitacionais para baixa
renda, este fato € pouco considerado pelo Estado, por vezes, voltando-se para o projeto
Unico devido a alta demanda e a necessidade de producdo em massa. Com isso, a
alternativa seria a insercao de flexibilidade arquitetdnica nos projetos destinados a este
publico alvo.

Verifica-se, atualmente, um amplo quadro de producdo de moradias para
baixa renda, a fim de reduzir o déficit habitacional no pais por meio da implantagéo de
politicas publicas. Por meio da pesquisa, constatou-se que essas politicas passaram por
crises financeiras e administrativas que afetaram diretamente a produgéo de HIS no
pais. Além disso, observou-se que os diversos programas estabelecidos criaram um
perfil de atendimento dos beneficiarios, bem como ditaram as interven¢bes na malha
urbana de Fortaleza, com a implantacdo dos empreendimentos produzidos ao longo dos
ultimos anos.

Os conjuntos habitacionais construidos na cidade através da Habitafor
desenharam vetores de expansdo urbana ratificando a segregacdo das areas mais

valorizadas em relacdo as mais populares. Foi constatado que a zona oeste possui maior
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concentragdo de empreendimentos desta natureza, que a zona central de Fortaleza néo
conta com este tipo de producdo e que a zona leste e sudeste possui apenas um. A
localizagdo periférica dos conjuntos habitacionais é marcante.

Esses empreendimentos contam com a presenca das zonas sociais, intimas e
de servigo, apesar de haver projetos que possuem os ambientes de dormir em regides
separadas, como é o caso do 1) Maria Tomasia, 2)Maravilha com a planta T3a, 4) Vila
do Mar por meio dos apartamentos Duplex e 0 5) Rosa Luxemburgo, com as unidades
habitacionais térreas. Além disso, foi constatado que a sala serve como pulverizador dos
demais ambientes, caracteristica comum na moradia brasileira. Ainda, viu-se também
que, na maioria dos projetos analisados, o setor de servi¢co possui seus ambientes
integrados, exceto nos projetos destinados ao 1) Rosalina (unifamiliar), 2) Maria
Tomaésia, 3) Rosa Luxemburgo (unifamiliar), 4) Socorro Abreu e 5) Rosa Luxemburgo
(multifamiliar).

Quanto aos ambientes das unidades habitacionais, é sabido que a varanda,
em uma moradia, serve como resguardo do ambiente interno em relacdo ao interno, nos
projetos em anélise, apenas trés deles contam com este espaco: 1) Rosa Luxemburgo
(unifamiliar), 2) Rosalina (unifamiliar) e 3) Vila do Mar. Em relagdo as aberturas e
acabamentos, constatou-se que 0s projetos possuem telha ceramica, com inclinagéo de
25% ou 30%, com cumeeira paralela ao passeio. As unidades habitacionais ndo
possuem portas nos dormitdrios e ha auséncia de revestimento nas paredes restringindo-
se a faixas de ceramica sobre a pia da cozinha e tanque de lavar roupas assim, Como nos
banheiros, até altura de 1,60m. Por fim, em relacdo a localizacdo das paredes
hidraulicas, percebeu-se que 0s equipamentos de um mesmo ambiente encontram-se
alinhados.

Concluindo, ap0s a descricdo e andlise de um grupo de projetos
arquitetoénicos formulados para atender as demandas habitacionais em Fortaleza, por
meio da Fundacdo Habitafor, é possivel constatar que o leque de alternativas é amplo,
especialmente, se comparado com o que foi produzido anteriormente. A quantidade de
projetos abordados em si j& revela essa diversidade, ainda que internamente a cada
empreendimento sejam poucas as variagdes. Além disso, reconhecemos como esforgo
maior nesta investigagdo a composic¢ao deste banco de dados e sua caracterizagéo geral,
acreditando que futuros estudos possam vir a apontar diretrizes que possam promover

melhorias na sua concepc¢do, mediante analise de cada um dos conjuntos aqui tratados.
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APENDICE A - PARAMETROS DE ANALISE

Conjunto Habitacional

1. Urbanistico

1.1 Inser¢ao Urbana

1.1.1 Localiza¢&o na

cidade
1.1.2 Servicos Urbanos 1.1.21 1.1.2.2 Transporte. 1.1.2.3 Equipamentos
Infraestrutura. Urbanos
1.1.3 Fluidez Urbana
1.2 Implantagéo
1.2.1 Dimensionamento
1.2.2 Relagbes de
Vizinhanca:
1.2.3 Ocupacgéo do 1.2.3.1 1.2.3.2 Vias 1.2.3.3 Blocos 1,.2.3.4 1.2.3.5Pai
Terreno *Densida Internas Habitacionais Areas sagismo:
de comuns e
de lazer
1.2.3.6 Indicadores I.A: T.O: T.P: Zoneamento urbano frente
Urbanos alei:
2. Arquitetbnicos
2.1 Lote
2.1.2 Dimensionamento:
2.2 Unidades
Habitacionais:
2.2.1 Variacao
Tipoldgica:
2.2.2 Area:
2.2.3 Disposicéo 2.2.3.1 22311 2.2.3.1.2 Aberturas
Espacial Compartimentos Dimensionamento

2.2.3.2 Paredes Hidraulicas

2.2.3.4 **Flexibilidade
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ANEXO A - ESPECIFICACAO DOS ACABAMENTOS PRESENTES EM CADA

MAR.
PROJETOS AMBIENTES
Varanda Sala Banho Quarto 1 Quarto 2 AS
Piso Laje pre Cimento liso Imp. com Cimento Cimento | Imp.com
moldada ou esp. 3cm. pintura liso esp. liso esp. pintura
radier, em asfaltica, 3cm. 3cm. asfaltica,
0SS0 contrapiso contrapiso
de de
esp.1,5cm esp.1,5cm
e piso e piso
ceramico ceramico
Térreo 20x20. 20x20.
Parede Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo
cerdmico ceramico ceramico cerdmico | cerdmico | ceramico
com aparente aparente aparente aparente aparente
aplicacdo de Azulejo
verniz branco
incolor 15x15cm,
h=1,20m
Teto Laje pre- Laje pre- Forro de Laje pre- Laje pre- | Laje pre-
moldada moldada gesso em moldada moldada moldada
aparente aparente placas aparente aparente aparente
Forro de
gesso em
placas
Piso Laje pre Cimento liso Imp. com Cimento Cimento | Imp.com
moldada ou esp. 3cm. pintura liso esp. liso esp. pintura
radier, em asféltica, 3cm. 3cm. asféltica,
0SS0 contrapiso contrapiso
de de
esp.1,5cm esp.1,5cm
e piso e piso
ceramico ceramico
Adap. 20x20. 20x20.
Parede Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo
ceramico ceramico ceramico ceramico | ceramico | ceramico
com aparente aparente aparente aparente aparente
aplicagdo de Azulejo
verniz branco
incolor 15x15cm,
h=1,20m
Teto Laje pre- Laje pre- Forro de Laje pre- Laje pre- | Laje pre-
moldada moldada gesso em moldada moldada moldada
aparente aparente placas aparente aparente aparente
Forro de
gesso em
placas
Piso Laje pre Cimento liso Imp. com Cimento Cimento | Imp.com
moldada ou esp. 3cm. pintura liso esp. liso esp. pintura
radier, em asféltica, 3cm. 3cm. asféltica,
0SS0 contrapiso contrapiso
de de
esp.1,5cm esp.1,5cm
e piso e piso
Duplex ceramico ceramico
A 20x20. 20x20.
Parede Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo
ceramico ceramico ceramico ceramico | cerdmico | cerdmico
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com aparente aparente aparente aparente aparente
aplicagéo de Azulejo
verniz branco
incolor 15x15cm,
h=1,20m
Teto Laje pre- Laje pre- Laje pre- Laje pre- | Laje pre-
moldada moldada moldada moldada moldada
aparente aparente aparente - aparente aparente
Estrutura
aparente
de
madeira,
para
telhas
ceramica
s
Duplex Piso Laje pre Cimento liso Imp. com Cimento | Ciment Imp. com
B moldada ou esp. 3cm. pintura liso esp. o liso pintura
radier, em asfaltica, 3cm. esp. asfaltica,
0SS0 contrapiso 3cm. contrapiso
de esp.1,5cm de
e piso esp.1,5cme
ceramico piso
20x20. ceramico
20x20.
Parede Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo Tijolo
ceramico ceramico ceramico ceramico | ceramic ceramico
com aparente aparente aparente 0 aparente
aplicacdo de Azulejo aparente
verniz branco
incolor 15x15cm,
h=1,20m
Teto - Laje pre- Laje pre- Laje Laje pre-
moldada moldada - pre- moldada
aparente aparente moldad aparente
a
aparente
Estrutur
a
aparente
de
madeira
, para
telhas
ceramic
as

Fonte: Habitafor (2007).



