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JUSTIFICATIVA

Em face aco constanfe avango das cidades no que
diz respeito ao crescimento habitacional e comercial,
o quadro de adensamento & bastanfe evidenfe, o
que impulsiona o aumento do custo de vida em
varios locais. Isso, além de ocasionar o fechamento
e o abandono de comércios, leva diversas pessoas a
se deslocarem para regides periféricas que, em
grande parte, ficam distantes de seus locais de
trabalho.

Assim, o tema proposto surgiu com o objefivo de se
fazer um projeto arquitetonico proximo a bairros
comercidis na cidade de Fortaleza, Ceard, com o
infuito de incentivar a moradia e a ufilizagdo da
regido, impulsionando o sentimenfo de permanéncia.
Frenfe a isso, observou—se que o bairro Centro se
enquadrava nesse cendrio, visto que, aléem de fter
um grande nUmero de lofes abandonados, ndo
possui muitos exemplares de prédios residenciais.

Com isso, o primeiro passo foi encontrar um terreno
que, além de estar proximo de dreas
predominanfemente comerciais, possuisse vias
importantes de deslocamento que estimulam o fluxo
de pessoas pelo local. Oufro fator importante que
fortificou a escolha pelo terreno a ser frabalhado foi
a proximidade com um dos trechos do Parque
Linear do Riacho Pajel, porquanto o parque, além
de proporcionar um amplo espago de lazer puUblico,
reforcaria a necessidade de um trabalho no ferreno
que valorizasse seu entorno.




OBJETIVO GERAL

O objetivo principal do trabalho é a elaboragdo de
um projeto de um edificio de uso misto no bairro
Centro, préximo ao Parque Pajel, pertencente ao
Parque Linear do Riacho Pajel, aproveitfando as vias
de grande fluxo para facilitfar a passagem de
veiculos e pedesfres pelo prédio e a proximidade
com dareas infensamente comerciais.

A partir disso, para abarcar diferentes necessidades
de possiveis wusudrios do edificio, foram propostos

os usos residencial — com possibilidade de variadas
opgdes para diferentes formas familiares — e o
comercial — estimulando os principios de fachada

ativa e com confato com os pedesfires.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Interligar, sem barreiras, o edificio proposto ao
D Parque, buscando  extrair  seu pofencial e
ampliando sua visibilidade;

Estudar uma ligagdo entre diferentes usos,
D preservando, concomitantemente, a flexibilidade e
a privacidade;

Propor um estimulo na escala do pedestre por

D meio da fransparéncia, a fim de incentivar a
passagem, a permanéncia e a inferagdo com o
edificio.

METODOLOGIA

Andlise da darea de intervengcdo e do seu

D entorno, estudando seus usos, fluxos e formas

de mobilidade, bem como sua legislagdo para
definicdo de pardmetros;

Esfudo de obras de referéncia para auxiliar no
desenvolvimento de ideias e solugdes para
diferentes situagdes do projefo, bem como
aprofundamento fedrico sobre as questdes que
envolvem a construgdo de um edificio de uso
misto;

Execugdo de diagramas, plantas e corfes que

D retfratam a forma e as divisdes do edificio

proposto.
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O ENTORNO

A partir da andlise do entorno em um raio de 450m
de distdncia do centro do terreno frabalhado, foi
possivel observar diversas fipologias que consagram
um suporte favordvel ao edificio proposto.

Nas dreas verdes, encontram-—se diversas pragas que
oferecem infraestrutura de lazer para a populagdo
local, sendo algumas associadas a  elementos
institucionais, como escolas.

Além disso, dentre as dreas comercidis e mistas, ha
uma diversidade marcante de servigos, como
oficinas, lojas de moveis, de eletrodomeésticos, saldes
de beleza e academias. Outfro fafor importante é
que, na fipologia residencial, ha&a poucos edificios
multifamiliares, o que ocasiona um reduzido nUmero
de prédios com verticalizagdo expressiva,
caracterizando um fdpico que pode ser trabalhado
na drea.

Nas quadras préximas ao ferreno, €& marcante,
também, um nlcleo voltado ados comerciantes, com
a sede da Cdmara dos Dirigentes Lojistas de
Fortaleza (CDL) — motivo pelo qual o Parque Pajed
também & chamado de Praga da CDL — e a
Faculdade da CDL. Tal cendrio pode ser visto como
uma oportunidade, visto que, pelo foco do programa
ser o uso misto e a flexibilidade dos ambientes, &
passivel de se tornar uma darea que possa ser
aproveitada pela comunidade que trabalha ao redor,
bem como pelo proprio sindicato dos comercidrios.
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Figura: Mapa demonstrativo do enforno do ferreno frabalhado. Fonte: utilizando o Google Earth.
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Atualmente, no terreno trabalhado,
existe um depobsito de material de
construgdo e um estacionamento

i B @ B AR R =W g

- E e
i m & &8 " & = &= e 8w =

Figura 1: Vista do terreno
trabalhado (delimitado na
imagem) da esquina da
Pinto Madeira com a R. 25
de Margo, demonstrando a
sua relagdo com o Parque
Pajed e o prédio residencial
vizinho.

Figura 2: Vista do terreno

trabalhado (delimitado na
imagem) da Av. Dom Manuel,
sentido Praia de Iracema,

com o Parque PajeC.

************** . f Figura 3: Vista do terreno
trabalhado (delimitado na
imagem) da esquina da R.
Pinto Madeira com a Av.
Dom Manuel.

Fonte das chwdqer”s: Google
Earth, com edigbes feitas
pela autora.




O PARQUE LINEAR DO RIACHO PAJEU

Localizado no bairro Cenfro, o Parque Linear do Riacho Pajel estd dividido
em frés frechos principais. O primeiro e uma porgdo do ferceiro trecho ndo
possuem infraestrutura de parque, fendo apenas uma parfe do frecho 03
mais desenvolvida, sendo o Pago Municipal.

J& o trecho 02, ao qual o terreno ftrabalhado estd préoximo, foi adofado
pela Cdmara de Dirigentes Lojistas (CDL) por meio do Programa de Adogdo
de Pragas e Areas Verdes da Prefeitura Municipal de Fortaleza, em 1997.
Isso possibilitou a implementagdo de uma infraestrutura nas duas partes
que o constifui, com academia ao ar livre, lixeiras, bancos e placas de
sinalizagdo. Nesse trecho fica o Parque Pajed ou Praca da CDL.

PERCURSO DO RIO PAJEU

INFOGRAFICO
MARCELO JUSTINO

Riacho correndo
no subsole
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©
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Figura: Percurso do Rio Pajel. Fonte: Jornal Opovo.

frequente, a avenida Heraclito

Nascente ou correr pelas bocas de lobo
: ./- linsuficientes e, muitas vezes,

Figuras: Fotografias da Praga da CDL, com a de cima demonstrando o

bloqueio visual da praga por um grande muro. Fonte: Google Street View.

Essa infraestrutura do trecho 02 & mais um fator
que fortifica a implementa¢gdo da proposta do
edificio de uso misfo no local esfudado, visto que,
além de esftimular a utilizagdo do Parque, fornece
apoio ao pUblico que transita pela regido,
enaltecendo o cendrio da paisagem urbana.



ZONEAMENTO E LEGISLACAO VIARIA
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A &@rea de intervengdo, de acordo com a Lei
Complementar N®* 236, de 11 de Agosto de 2017/,
esfd circundada por frés fipos de via:

Terreno trabalhado

| Via Artferial I: Av. Dom Manuel
| Via Arferial II: Rua Pinto Madeira

| Via Comercial: Rua Vinte e Cinco de Margo

A partir dessa definigdo e dos parédmetros definidos

pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS) de
Fortaleza, estabelecem—se 0s

recuos que a
construgcdo do lote deverd seguir:

| Frontal: 5m
| Lateral: 3m

| Fundo: 3m

Figura: Mapa demonstrativo do zoneamento e
legislagdo do terreno trabalhado. Fonte: Google

Maps, com edi¢gdes feitas pela autfora




Ainda segundo a LUOS, o ferreno estd incluso dentro
de uma Zona de Ocupagdo Preferencial | (ZOP—1),
ao lado da Zona de Preservagdo Ambiental | (ZPA—I)
na qual o Parque Pajel esta inserido. Porém, hd a
sobreposigdo no local de uma Zona Especial de
Dinamizagdo Urbanfstica e Socioecondmica (ZEDUS)
— em azul, no mapa co lado —, que define Tndices
que incentivam uma maior utilizagdo do ferreno, a
fim de impulsionar o desenvolvimento econdmico e
social do local. Aplicando esses indices a area total
do terreno, de 2.091,52m?2, ficam estabelecidos:

m Taxa de Ocupagdo Maxima (Solo e Subsolo): 60% =
1254,91m?

[ ] Taxa de permeabilidade: 30% = 627,46m?
[ ] indice de Aproveitamento Méximo: 4 = 8.366,08m?

.| Altura Maxima: 95m

Esses pardmetfros, como serd demonsfrado adiante,
nortearam os desenhos iniciais do edificio proposto.
Enfretanfo, ao longo do desenvolvimento do projetfo,
em virtude do objetivo de garantir continuidade com
o parque e o entforno, as questdes de recuo e
permeabilidade se dilufram por meio de calgadas
mais largas, de sombreamentos para passagem e de
caminhos que ligam o parque ao exfremo oposto do
edificio. Assim, had o enfoque em administrar
acordos com a municipalidade nesse sentido, a fim
de garantir o equilibrio necessdario para garantir tais
beneficios.
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EDIFICIO MISTO E OS PLINTHS

0) uso misto, dentre diversos pontos, reduz
significamente a necessidade de longos
deslocamentos, visfo que possibilita o acesso a
servicos em uma caminhada a pé. Isso, aléem de
gerar maior sustentabilidade, gera comunidades mais
ativas, proporcionando beneficios para a cidade e
seus habitantes.

Nesse contexto, ao estudar 0s edificios
caracterizados pelo uso misto do Cenfro Novo da
cidade de Sdo Paulo, COSTA (2015) afirma que essa
vitalidade no meio urbano também & impulsionada
pela criagdo de ambientes de permanéncia nessas
tipologias. Esses pontos sdo consfruidos pela
comunidade local, que passa a frequentar os locais
que proporcionam atividades diferenciadas, o que
estrutura um cendrio de atragdo de investidores para
os terrenos vazios disponiveis e para novos
empreendimentos imobilidrios.

Esse ideal se relaciona direfamenfe com o conceito
dos plinths que aponta sobre a importdncia do
térreo para garantir a relagdo com os franseunfes,
gerando um apelo na escala do pedestre que
incentiva a utilizagdo e a ligagdo da cidade com o
entorno. Assim, ressalfa—se que o férreo & bastante
valorizado quando o) uso misto & trabalhado,
trazendo espagos convidativos e atfivos, gerando a
sensagdo de seguranga (GEHL, 2010).

| DESESTIMULO '
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Figura: Situag¢do urbana ilustrativa demonstrando a possibilidade
fluidez pela utilizagdo da fachada ativa e do uso misto.
Fonte: Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo, 2014.
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REFERENCIAIS PROJETUAIS

Para nortear  decisdes e conhecer  estratégias
diversificadas e inovadoras para embasar a proposta
do edificio, foram estudadas as obras:

] COPAN | Oscar Niemeyer e Carlos A. C. Lemos

] HUMA ITAIM | UNA Arquitetos

] Proposta de Habitagdo Coletiva — Sobradinho |
CODHAB—-DF, 2016



COPAN L Oscar Niemeyer e
Carlos A. C. Lemos

O edificio COPAN foi idealizado pela Companhia
Pan—Americana de Hotéis e Turismo, na década de
1950. Localizado em Sdo Paulo, possui uma forma
ondulada marcante que o desfaca no meio urbano.
Assim, o prédio & marcado pela multiplicidade de
fungdes, que & impulsionada pelo trabalho com os
fluxos verticais e horizonfais.

O projeto desenvolve o uso misto (residencial,
comercial e servigos) que fortifica o ideal de que o
residente pode ter acesso «co que precisa sem
precisar sair do prédio. Além disso, seguindo os
principios de Gehl, desenvolve o confato com a rua
no nivel do férreo, como pela galeria comercial.

Imagem de Nelson

A partir disso, desftaca-—se:

D Concentragdo do comércio do pavimentfo térreo,
com a forre sendo residencial;

Cobetura [ I I - [ [

D Principio de fachada perméavel e contato com o
pedesfre para incenfivar o uso ativo;

B

[] Foco na dinamicidade de fluxos para guiar Lamina - — ——
acessos e caminhada no interior do edificio; . Imagem de Leonardo Finofil.

D Utilizagdo de brises soleil para dinamicidade e
protecdo contra o sol.

Transigdo ]

Figura: Corte esquematico
demonstrando as mdaltiplas torres
do edificio e a divisdo de fungdes
entre seus pavimentfos. Imagem de
S L Carolina Oukawa e Marcos Kiyoto.

Base

Rua Vila Normanda
|
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Imagens de Maira Acayaba.

Huma Itaim | UNA Arquitetos

Localizado no bairro do Itaim Bibi, em Sdo Paulo, o
projeto buscou criar uma relagdo mais gentil com a
cidade, quebrando o padrdo fradicional de edificio
circundado por muros. Além disso, feve que cumprir
o desafio de ocupar um ferreno estreifo e profundo
em uma regido densamente urbanizada.

Desse projefo, & possivel apontar:

D Uso de esquadrias metdlicas padronizadas;

D Pavimento térrreo em contato direto com a
cidade por meio de fransparéncias, abrigando a
drea comercial;

D Principio de fachada ativa oferecendo
sombreamento como um dos atrativos para os
usuarios na escala da rua;

D Altern@ncia na disposicdo das alfuras das lajes,
variando pés direifos para criar uma fachada
dindmica.

D Flexibilidade nas planfas para diferentes
configuragdes internas;



Proposta de Habita¢gdo Coletiva
- Sobradinho | CODHAB—DF —
20106

O projeto foi uma mengdo honrosa do Concurso
Nacional de Arquitefura para Unidades Habitacionais

coletivas em Sobradinho, no Distrito Federal. A
proposta traz uma volumefria modular e ortogonal,
mas com esfratégias para preservar sua

dinamicidade.

Com isso, destacam—se os seguinftes ftdpicos:

D Térreo em pilotis e torre sendo residencial;

D Dinamicidade de texturas na fachada, gerando
movimento e identidade visual;

D Circulagdo central, levando d&s duas pontas do
edificio, com apartamentos seguindo o caminho.

concursosdeprojeto.org
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TIPOLOGIAS MODULARES |
APARTAMENTOS

Com a malha flexivel proposta pelo mddulo, &
possivel criar diversas tipologias de
apartamento, abarcando diferenfes grupos
familiares.

Para o projeto, foram propostas 5 tipologias,
com tamanhos e disposicdes diversificadas.
Nelas, as dreas externas ndo sdo fixas, sendo
apenas suposi¢cdes para ilustragdo, criando a
possibilidade de realocagdo de cada tipologia
em qualquer momenfo do prédio.

TIPOLOGIA A

AREA EXTERNA
A= 4,50m?

QUARTO QUARTO

SOCIAL
A= 8,33m?

COZINHA /SERV.
A= 5,33m?

TIPOLOGIA B TIPOLOGIA C

AREA EXTERNA
A= 2,03m?

AREA EXTERNA
A= 12,64m?

§

QUARTO
A= 10,84m?

QUARTO
A= 9,97m?

SOCIAL
A= 16,31m?

CLOSET
A= 4,02m?

COZINHA/SERV.
A= 5,33m?

COZINHA/SERV.
A= 19,44m?

/

SALA
A= 10,66m?

TIPOLOGIA E

AREA EXTERNA
A= 4,34m?

QUARTO
A= 10,50m?

QUARTO QUARTO

A= 10,84m?

SOCIAL+COZ/SERV
A= 8,33m?

TIPOLOGIA D

AREA EXTERNA
A= 4,55m?

QUARTO
A= 12,27m?

QUARTO
A= 18,73m?

COZINHA/SERV.
A= 22,58m?




DIAGRAMA | PLANTA PAVIMENTO TIPO

LEGENDA

E APARTAMENTOS
E CIRCULAGAO CENTRAL
- AREA EXTERNA
- FIXOS

29



ENSAIO | DIAGRAMAS PAVIMENTOS TIPO

APENAS TIPOLOGIA A APENAS TIPOLOGIA B
Total de apartamentos (6 pav.) = 25%6 = 150 apartamentos Total de apartamentos (6 pav.) = 25%6 = 150 apartamentos
Total de residentes (layout sugerido) = 3*150 = 450 residentes Total de residentes (layout sugerido) = 2*150 = 300 residentes

TIPOLOGIA B + C OU D TIPOLOGIA A + E

Total de apartamentos (6 pav.) = 13*6 = 78 apartamentos Total de apartamentos (6 pav.) = 13*6 = 78 apartamentos
Total de residentes (layout sugerido) = (2*%6)+(4*72) = 300 residentes Total de residentes (layout sugerido) = (3*6)+(6*72) = 450 residentes



DIAGRAMA APLICADO | PLANTA PAVIMENTO TIPO

A partir dos ensaios, foi escolhida uma disposicdo de aparfamentos que demonsfrasse todas as fipologias
propostas. Além disso, foi mantido o nimero de 6 pavimentos com o intuito de gerar o maior
aproveitamento do terreno. Pelo edificio ser modular e fer sua fachada dindmica, hd& a possibilidade de
redug¢do do nUmero de pavimentos caso haja a necessidade de equilibrar a quantidade de apartamentos e
de vagas, bem como a possibilidade de criar tipologias maiores para fal fim.

Total de apartamentos (6 pav.) = 108 apartamentos
Total de residentes (layout sugerido) = 330 residentes

LEGENDA

E APARTAMENTOS
E CIRCULAGAO CENTRAL
- AREA EXTERNA
- FIXOS

|:| TIPOLOGIA
- TIPOLOGIA
- TIPOLOGIA
- TIPOLOGIA

c/D
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ENSAIO | PROJECAO DE SOMBRA

Com o intuito de analisar o potencial de protegdo dos brises fixos

voltados para a fachada oeste, foi feito um ensaio de sombreamento
em modelagem simplificada para o hordrio de 13h30 no dia 21 de
dezembro. Para isso, foi escolhida a Tipologia D que, no projeto, estd

situada na exfremidade do edificio que fem a insolagdo mais infensa, f

oculfando os brises moveis para melhor visualizagdo.

)
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VISTA O

COZINHA/SERV.
A= 22,58m’

QUARTO
A= 18,73m?

QUARTO
A= 12,27m?

AREA EXTERNA
A= 4,55m’
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RUA VINTE E CINCO DE MARCO
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RUA PINTO MADEIRA
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QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO = 2.091,52m?
TAXA DE PERMEABILIDADE = 28,50%
TAXA DE OCUPACAO TERREQ = 30% (625,49m?)
TAXA DE OCUPACAO TORRE = 59% (1.232,02rm?)
TAXA DE OCUPACAO SUBSOLO = 67% (1.406,58m?)
INDICE DE APROVEITAMENTO = 3,83
AREA CONSTRUIDA = 8017,61n7
AREA PERMEAVEL = 596,65m?
TOTAL DE VAGAS = 45

TOTAL DE UNIDADES = 108
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CONCLUSAO

E fato que gerar mudangas em uma dinédmica da
cidade & uma tarefa @rdua, visto que hd a
necessidade de equilibrar opinides e pensamentos
tantfo da comunidade quanto dos governantes e
investidores. Aliar as necessidades da populagdo
com o interesse imobilidrio & um desafio constante
no meio arquitetdnico.

O uso misto em Fortaleza & bastante evidente em
escalas menores, com residéncias unifamiliares que
compartilham seu espago com o comércio proprio
ou com poucos apartamenfos em um pavimento
superior e ponfos comerciais no férreo. Esse quadro,
aliado aos desafios do bairro Centro em relagdo ao
estimulo & moradia no local, estipula um quadro
de variadas condicionanfes que devem ser levadas
em consideragdo no momento de idealizar uma
infervengdo.

Assim, nesse ftrabalho, o projeto, aliando acordos
municipais com beneficios d comunidade, atua
como um ponfo de partida para o desenvolvimento
dessa tipologia na cidade. Além de estimular o
comércio local, incenfiva o fluxo de pessoas e o
sentimento de permanéncia no local de convivéncia,
revitalizando, também, uma &rea natural que tem
um grande potfencial.

A elaboragdo desse projeto foi uma experiéncia
bastante enriquecedora, com desafios que me
estimularam a desenvolver estratégias diferenciadas
para  preservar os topicos de flexibilidade e
confinualidade. A partir dele, hd o incenfivo a uma
arquitetura que possa infegrar o pUblico ao privado
para deixar a comunidade ainda mais unida.
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