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RESUMO

Apesar dos esfor¢des realizados por engenheiros do mundo todo, € impossivel ndo haver perda
de desempenho de qualquer edificagdo ao longo de sua vida util. Mesmo com uma construg¢ao
bem feita, é possivel que ocorram problemas de desempenho ao longo dos anos. Nesses casos,
a recuperacdo do desempenho torna-se importante para restaurar as caracteristicas e
funcionalidades originais do imdvel, permitindo que este alcance, ou ultrapasse, a vida de
projeto. A identificacdo das falhas e a adocdo de medidas corretivas adequadas sdo
fundamentais nesse processo de recuperagdo. Uma abordagem eficaz para identificar e tratar os
problemas de desempenho € o método proposto pela norma NBR 16747:2020, pois define as
prioridades de intervencdo de forma objetivas, ele envolve a realizacdo de inspecdes periddicas,
coleta de dados e andlise detalhada das condi¢cdes da edificacdo, levando em consideragcdao
aspectos técnicos e de uso do imével. Com base nessa avaliacdo, sdo propostas solugdes para
melhorar o desempenho e prolongar a vida ttil da constru¢do. Além disso, uma edificacdo com
bom desempenho e em boas condigdes proporciona conforto e segurangca aos ocupantes,
tornando-a mais atrativa tanto para moradia quanto para investimento. Com este trabalho, se
destaca a importancia das boas préticas de manutencdo em um edificio, explicitando a
necessidade da inspecdo predial periddica, bem como o cumprimento das normas técnicas

vigentes, garantindo-se a seguranca e o desempenho.

Palavras-chave: inspecdo predial; desempenho das edificacdes; NBR 16747.



ABSTRACT

Despite the efforts made by engineers around the world, it is impossible for any building to lose
performance throughout its useful life. Even with a well-built build, it is possible for
performance issues to occur over the years. In these cases, performance recovery becomes
important to restore the property's original features and functionality, allowing it to reach, or
exceed, the design life. Identifying failures and adopting appropriate corrective measures are
fundamental in this recovery process. An effective approach to identify and treat performance
problems is the method proposed by the NBR 16747:2020 standard, as it defines intervention
priorities in an objective way, it involves periodic inspections, data collection and detailed
analysis of building conditions , taking into account technical aspects and use of the property.
Based on this assessment, solutions are proposed to improve performance and extend the useful
life of the building. In addition, a building with good performance and in good condition
provides comfort and safety to the occupants, making it more attractive both for housing and
for investment. With this work, the importance of good maintenance practices in a building is
highlighted, explaining the need for periodic building inspection, as well as compliance with

current technical standards, guaranteeing safety and performance.

Keywords: building inspection; performance of buildings, NBR 16747.
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1 INTRODUCAO

A vida util de uma edificagdo varia de acordo com o tipo de uso, com a
agressividade do ambiente, com seu tempo de utilizacdo e com as decisdes tomadas em projeto.
Diante da complexidade construtiva de um empreendimento em concreto armado podem
ocorrer diversas avarias, pois se trata de um material heterogéneo em um processo em que se
utiliza uma mao de obra de baixo grau de instrucdo e de alta rotatividade. Dito isto, existem
diversas variaveis que podem influenciar na durabilidade de uma estrutura, no que diz respeito
ao seu estado limite dltimo e de utilizacao.

Apo6s ocorrerem acidentes relacionados a edificagdes antigas em Fortaleza, foi-se
percebendo cada vez mais a necessidade de se realizar inspecdes prediais, dito isso, em 2012,
foi aprovada a lei ordindria 9.913/2012 que regulamenta as inspegdes de cardter obrigatdrio
para todas as edificacdes acima de 3 pavimentos. Devido a isso, essa prética tornou-se cada vez
mais comum e necessdria, sendo ela uma ferramenta indispensavel para tomada de decisdes
para os profissionais ligados a manuten¢do, pois as edificacdes apresentam cada vez mais
instalagdes, equipamentos e recursos tecnolégicos. Normas Técnicas e Leis foram aprimoradas
para fornecerem subsidio ao inspetor predial, fornecendo assim orientagdo na prevencdo e
reparagdo, através de andlise sistémica dos dados obtidos durante a inspecdes prediais.

A inspecdo predial desempenha um papel fundamental na preservacido e seguranga
de edificios e estruturas. E um processo que envolve a avaliagio minuciosa e sistemética de
todas as partes de um imoével, desde sua estrutura fisica até sistemas elétricos, hidraulicos, de
seguranca € demais componentes, pois a partir dela € possivel identificar problemas e
deficiéncias antes que se tornem graves, evitando acidentes e danos maiores. Por meio dessa
andlise, é possivel detectar sinais de deterioracdo, falhas de construcio, desgaste excessivo e
outros problemas que podem comprometer a integridade do edificio e a seguranca dos
ocupantes.

Uma inspec¢ao predial adequada contribui para a manutengdo preventiva, que € mais
econdmica e eficiente do que reparos emergenciais. Ao identificar precocemente qualquer
necessidade de reparo ou substituicdo, é possivel agir de forma planejada e programada,
evitando gastos desnecessarios € minimizando o tempo de inatividade de uma estrutura.

Além disso, a vistoria € essencial para garantir a conformidade com as normas e

regulamentos de seguranga e construcdo. Ela ajuda a garantir que um edificio esteja em
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conformidade com os padrdes estabelecidos pelas autoridades competentes, protegendo tanto
0s proprietarios quanto 0s ocupantes.

Por fim, a inspecdo predial desempenha um papel crucial na preservacdo do
patrimonio histérico e cultural de uma regido. Edificios antigos € monumentos requerem
cuidados especiais para sua conservacdo, e a inspe¢do regular ajuda a identificar problemas
estruturais e definir medidas de restauracdo e preservacdo adequadas.

Em suma, a importancia dessa prética € inegdvel. Ela garante a seguranca dos
ocupantes, evita danos e acidentes, contribui para a valorizacdo do imdvel, assegura a
conformidade com as normas e regulamentos, além de preservar o patrimonio histérico.

Dessa forma, o trabalho em questao trata de um estudo de caso que visa avaliar uma
edificacdo, realizando todos os passos propostas nas seguintes normas: NBR 16747 — Inspecao
Predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento, na Norma de Inspecao Predial do
IBAPE/2012, em conformidade com o disposto na Lei Ordindria 9.913/2012, e em seguida
propor a devida manutenc¢ao, visando também mostrar a devida importancia da realizacdo dessa

prética, e como ele deve ser realizada.

1.1 Justificativa

Com o acontecimento de diversos acidentes na construcdo civil, como a queda de
edificios ou de partes de sua estrutura sejam elas marquises, lajes ou outros elementos
estruturais que causaram nao sé prejuizos financeiros, mas danos a vida humana. Um exemplo
disso € o edificio Andreas que caiu em Fortaleza no ano de 2019, consequéncia da falta de
manutencao e também de uma intervencao técnica inapropriada. Diante disso, mesmo antes de
uma constru¢cdo chegar ao fim de sua vida util, ela possui varios sistemas que precisam ser
preservados para que a mesma permanegca utilizdvel por seus usudrios.

A Universidade Federal do Ceard (UFC) tem uma grande quantidade de
edificacOes, gerando uma grande demanda por inspecdes prediais e suas consequentes
manutengoes.

Dito isso o Bloco 322, bloco didético do curso de Educacdo Fisica, onde sao
ministradas diversas disciplinas, j4 comeca a apresentar algumas avarias e se faz indispensavel

a realizacdo da inspecdo nessa edificacdo, de forma a possibilitar uma futura intervengao
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técnica, evitando ou minorando uma perda de desempenho de seus sistemas e, portanto, um

baixo aproveitamento dos estudantes e professores que utilizarem o espaco.

1.1.1

Perguntas da pesquisa

O estudo preliminar do trabalho em questdo levou a algumas questdes que serao
importantes para o desenvolvimento do trabalho:

a) Quais sdo as patologias mais comuns encontradas em edificagcdes.
b) Qual a importancia da realiza¢do da inspe¢do e manutencao de edificios

¢) Como realizar o procedimento de inspec¢ao.

1.2 Objetivos

Este trabalho visa constatar as condi¢des de uso e eficiéncia dos sistemas

construtivos do bloco didatico do curso de educacdo fisica através do estudo de caso da

inspe¢do predial.

1.2.1

Objetivos Especificos

Realizar inspec¢do predial.

Identificar possiveis anomalias patolégicas e necessidades de manutencgdo corretiva
para a edificacgdo;

Realizar o checklist da inspecdo predial;

Elaborar um plano de manuten¢do preventiva para possiveis patologias da edificagao:

Sugerir possiveis medidas saneadoras a serem realizados na edificag¢do estudada.
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2  REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao predial

A inspecdo predial tem se tornado cada vez mais uma importante ferramenta na
gestdo dos ativos imobilidrios, pois sem a realizagdo da mesma, ocorre ndo somente o risco de
acidentes que provocariam gastos financeiros, ou, no pior caso, causar danos a vida humana.

Diante disso, com o envelhecimento das edificacoes, foi-se vendo a necessidade de
criar leis e normas que regulamentassem essa atividade tdo mais frequente, como também
realizar estudos cientificos que apoiassem o profissional e o beneficidrio da atividade em
questao.

O procedimento, que serd melhor detalhado mais a frente, tem caréter sensorial, o
que exige do profissional habilitado o conhecimento técnico que permita a identificagdo das
avarias e possiveis patologias, antes de se realizar ensaios ou um estudo mais aprofundado,

dado que esses demandam maior tempo e custo.

2.2  Manutenc¢iao x Desempenho

A manutencao pode ser classificada de diversas maneiras, podendo ser periddica ou
aperiddica, levando em consideracdo se os intervalos de tempo entre cada uma s@o iguais entre
si.

As manutenc¢des poderiam ainda ser classificadas como corretivas, preventivas ou
preditivas, na primeira se faria a correcdo de uma falha j4 apresentada pela edificacao, essa, por
muitas vezes, apresenta um custo maior na maioria dos casos. No segundo caso, se visa prevenir
e evitar as consequéncias das falhas, ja na preditiva, busca-se a preven¢do ou antecipagdo das
falhas, utilizando equipamentos para a verificacdo dos parametros que indiquem a evolugdo das

falhas a tempo de serem corrigidas.
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Podemos inferir que, a pratica da manutencdo € essencial para que o edificio
mantenha um desempenho adequado de todos os seus sistemas, estruturais ou ndo, o contrario
também pode ser afirmado, a auséncia de manutencdo acarreta no surgimento de patologias,
falhas e danos que afetam de forma direta o valor do imével, causando desvalorizagdo,
diminuindo o seu desempenho e de seus sistemas, além de favorecer possiveis acidentes.

Segundo um estudo realizado no de 2009 pelo IBAPE — SP (Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia - Sdo Paulo) constatou que mais de 60% dos acidentes
ocorridos em edificacdes se dao por problemas de manutencdo ou de sua falta.

A partir disso, € possivel compreender que € necessdrio ndo sO realizar
manutencdes, mas estas precisam estar atreladas ao desempenho da edificagdo, salvaguardando
todos os sistemas e aparelhos ali presentes. O desempenho de uma edificagdo € um aspecto
crucial na sua concepg¢ao, construgdo e uso continuo. Uma edificacdo bem projetada e executada
deve oferecer uma série de caracteristicas que contribuem para o seu bom funcionamento,
conforto dos ocupantes e eficiéncia energética.

Segundo a NBR 15575, o conceito de desempenho ¢é: “Comportamento em uso de
uma edificagdo e de seus sistemas.”

Esse conceito estd associado a vida util do empreendimento, sendo necessario que
este atenda as solicitacdes e esfor¢os necessdrio ao uso da edificagdo, como também que
satisfaca as necessidades dos usudrios, com o conforto adequado para isso.

Dentro desse conceito € possivel observar que, aqueles que utilizam esse ambiente
podem variar ao longo do tempo, e os aparelhos utilizados por eles também podem ser alterados,
desse modo, o uso de um determinado empreendimento é dinamico, pois deve se adaptar a tudo
aquilo que lhe for solicitado.

Entretanto, esse desempenho cai ao longo do tempo da vida util da edificacdo,
devido ao envelhecimento natural deste e de seus sistemas, que diversas vezes possuem
durabilidade menor que a estrutura do edificio como, por exemplo, os sistemas elétricos e de
equipamentos, necessitando que sejam realizadas intervengdes técnicas de modo a restaurar
essa funcionalidade. No grafico a seguir podemos visualizar o nivel de desempenho de uma
edificacdo qualquer ao longo do tempo. Com o passar do tempo hd uma queda no mesmo,

podendo ser nas instalacdes, no conforto térmico, ou ainda estrutural.
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Figura 1 - Desempenho x Tempo
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Fonte: Desempenho x tempo (LICHTENSTEIN, 1985, apud SOUZA; MONTEIRO;
BATISTA)

2.3 Lei de Sitter

Um conceito que ilustra a necessidade da manutengdo preventiva € a “Lei de Sitter”,
conhecida também como a lei de evolugdo de custos, Regra dos 5, ela demonstra em seus
estudos os impactos econdmicos resultantes da negligéncia em se adotar acdes preventivas. Ela
indica que o custo de manutencio de um determinado empreendimento aumenta
progressivamente conforme se avanca nas fases da edificacdo, ou seja, uma manuten¢do na
etapa de construcdo, seria 5 vezes mais cara que uma corre¢do realizada na fase de projeto. Dito
isso, uma manuten¢do corretiva seria 625 vezes mais cara que uma manutencido na fase de
projeto, ou pelo menos 5 vezes que uma manutencdo preventiva. A seguir podemos visualizar

um grafico que representa essa progressao:
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Figura 2 — Lei de Sitter
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Fonte: Evolugdo dos custos de intervengdo em funcao da fase da vida da estrutura (Comité CT

301, 2003)

2.4 Vida qtil x Vida de projeto

O conceito de vida ttil se relaciona diretamente com o desempenho de um
determinado sistema construtivo, pois segundo a norma brasileira de desempenho, vida util é:

“O periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se prestam as atividades
para as quais foram projetados e construidos, com atendimento dos niveis de desempenho
previsto nesta norma, considerando a periodicidade e a correta execucdo dos prazos de
manuteng¢do especificados no respectivo manual de uso, operagdo e manutengao.”

Ja a vida util de projeto é:

“periodo estimado de tempo para o qual o sistema € projetado, a fim de atender aos
requisitos de desempenho estabelecidos nesta norma, considerando o atendimento aos
requisitos das normas aplicdveis, o estdgio do conhecimento no momento do projeto e supondo
o atendimento da periodicidade e correta execug@o dos processos de manutencdo especificados
no respectivo manual de uso, operacdo e manutenc¢ao.”

Podemos inferir que, para que a vida util seja igual ou superior a de projeto de um
determinado sistema da edificacdo, se faz necessdria a manutencdo e o acompanhamento dos

mesmos
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2.5 Legislacao

A legislacdo sobre a inspe¢do de edificacdes ainda € recente, em Fortaleza a lei que
regulamenta a inspecdo predial foi criada em 2012, passando a ser regulamentada por decreto
apenas no ano de 2015. Esta exige a vistoria periddica e obrigatéria de edificacdes que se
enquadrem nos seguintes casos:

I - As multirresidenciais, com 3 (tr€s) ou mais pavimentos;

IT - As de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo, religiosos

e de uso misto;

IIT - As de uso coletivo, publicas ou privadas;

IV - As de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade.

A periodicidade dessas inspec¢des ficou definida da seguinte forma:

I - Anualmente, para edificagdes com mais de 50 (cinquenta) anos;

IT - A cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta € um) e 50 (cinquenta)

anos;

III - A cada 3 (trés) anos, para edificacdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta) anos
e, independentemente da idade, para edificacdes comerciais, industriais, privadas ndo

residenciais, clubes de entretenimento e para edificagdes publicas;

IV - A cada 5 (cinco) anos, para edificagdes com até 20 (vinte) anos.

Os estudos de pericia em engenharia, principalmente na 4rea conhecida como

engenharia diagndstica, que tem como objeto as patologias e falhas de um determinado

empreendimento construtivo, sdo considerados recentes. No Brasil essa pritica s6 comegou a
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ganhar destaque a partir de 1999 em Porto Alegre em um congresso de avaliagdes e pericias, a
partir da apresentacdo de um trabalho sobre o tema neste evento.

Dito isso, o primeiro documento que buscava padronizar e nortear essa pratica aqui
no Brasil foi criado no ano de 2003 pelo IBASPE/SP - Instituto Brasileiro de AvaliacOes e
Pericias de Engenharia do estado de Sdo Paulo, pois até entdo nio existia norma técnica ou
documentacdo que instruisse essa pratica. Com o passar dos anos, foram sendo publicados mais
trabalhos sobre o tema acompanhados de uma urgente necessidade de profissionais habilitados
para trabalhar na area.

Por fim a norma técnica que regulamenta essa pratica é a NBR 16747:2020, nela
estdo presentes diretrizes, conceitos € o procedimento para a realizacao da inspecao, trazendo
de forma objetiva como deve ser feito o procedimento. Esta traz a abrangéncia da avaliagcdo de
desempenho a ser realizada, compreendendo os seguintes aspectos:

a. Seguranca

- Estrutural;
- Contra incéndios;
- No uso e operagdo.
b. Habitabilidade
- Estanqueidade;
- Sadde, higiene e qualidade do ar;
- Funcionalidade e acessibilidade.
c. Sustentabilidade
- Durabilidade;
- Manutenibilidade.
Tendo estes aspectos em mente, o procedimento de vistoria deve abranger a cada

um destes.
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2.6 Principais patologias em edificacoes

Segundo alguns estudos realizados ao redor do Brasil foram identificadas diferentes
origens e causas para as patologias presentes nas edificacdes, podendo tem a origem na
concepgdo, no cdlculo ou na execucdo. As causas por sua vez podem ser diversas, entretanto
neste trabalho buscaremos nos focar nas manifestacoes patolégicos, visto que, estas serdo as
visualizadas no procedimento de inspecao.

A seguir veremos alguns trabalhos que buscaram em algumas cidades identificar os

tipos de anomalias mais frequentes nas edificacdes:
Figura 3 - Anomalias em edificacoes no Distrito Federal
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Fonte: Nince, 1996

Figura 4 — Anomalias em edificacées nas cidades de Goiania, Cuiaba e Campo Grande
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Fonte: Nince, 1996
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Figura 5 - Anomalias em edificac6es na regiao Sudeste
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Figura 6 - Anomalias em edificacoes no estado do Pernambuco
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Diante desses trabalhos podemos visualizar que algumas dessas patologias se
destacam no nimero de vezes que aparecem, as fissuras estdo entre as mais decorrentes, como
também o surgimento de manchas superficiais ou infiltracdes. Também € valido salientar que,
a variagdo no tipo de patologia decorre também das caracteristicas de cada regido, devido a
agressividade ambiental de cada cidade, seja por estar em zona de respingo de maré ou ndo, por
cada localidade ter tipos de solos diferentes ou ainda pelas diferengas de métodos construtivos

mais adotados em cada regido, trazendo essa variacao nos resultados.
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3 METODOLOGIA

O estudo de caso presente nesse trabalho devera seguir as recomendagdes na NBR
16747:2020, atendendo a todos os critérios estabelecidos pela mesma, que se encontram
descritos no item anterior. O procedimento de inspecdo baseia-se na avaliacdo das
funcionalidades e capacidades técnicas de manutengdo, operacao, uso e funcionalidade de cada
sistema construtivos presente na edificacdo. Na realizacdo desse procedimento se busca
identificar essas condi¢des, como também avaliar possiveis patologias, verificando a
necessidade de se realizar um estudo mais aprofundado, com o uso de ensaios € uma possivel
intervencdo técnica, estrutural ou ndo. E valido salientar que para a elaboracio dos resultados

as informacdes coletadas estardo presentes na forma de laudo de avaliacdo.

3.1 Etapas para realizacao

Foram adotados alguns passos para a realizacio da vistoria, como:

e C(lassificagdo do tipo de edificacdo e do nivel de inspecdo predial;

e Realizagdo da reunido com gestor da edificac@o e da visita preliminar a
edificacdo;

e Andlise da documentacgdo e dos projetos da edificacdo;

e Anamnese e realizacdo da Vistoria;

e Realizagdo do checklist de pendéncias;

e Defini¢des das prioridades de intervencgao;

e Recomendacdes Técnicas;

e Avaliacdo de manutengdo e uso;

e Elaboragdo do laudo.
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3.2 Classificacao do tipo de edificacao e do nivel de inspecao predial

Segundo o manual publicado pelo INBEC, “Inspecdo predial total”, a edificagao
pode ser classificada como sendo residencial, comercial, temporéria, industrial, rural, portudria,
dentre outros tipos presentes no manual. Além disso a mesma deve ser classificada de acordo
com a sua complexidade como normal ou especial e ainda como sendo de nivel 1 ou 2, levando
em consideracdo o tamanho, se esta contém obras de arte especiais ou se a inspe¢do serd

realizada por 1 ou mais profissionais.

3.3 Realizacao da reuniao com o gestor da edificacio e da visita técnica preliminar

A reunido tem por objetivo entender sobre o histérico de manutencao da edificagdo,
reconhecendo que intervencdes ja foram realizadas, com qual objetivo e se estas foram
indicadas por um profissional da area.

A partir disso também se pode obter informacgdes sobre possiveis falhas, sejam
estruturais ou ndo, que poderiam passar despercebidas na visita, ou ainda a quanto tempo se
tem esses problemas. Também pode-se levar nessa etapa um questiondrio que possa servir de
auxilio para que nenhum sistema da edificacdo seja deixado de lado ou esquecido, evitando

mais visitas ou reunides que poderiam ser evitadas.

3.4 Analise da documentacio e historico da edificacio

Nessa etapa deve ser solicitado junto ao gestor da edificacdo os documentos e
projetos do empreendimento em questdo a fim de se realizar andlise que permita compreender
melhor o histérico de manutencgdes, a idade da edificacdo, que tipos de sistemas a edificagdo
deve compreender, observando se hd discrepancias entre o projeto e o que se encontra no local

atualmente.
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3.5 Vistoria da edificacao

Por definicdo, vistoria em uma edificacdo € a constatacdo técnica de determinado
fato, condi¢do ou direito relativo a mesma, mediante verificacdo in loco. Portanto, ao se realizar
a vistoria deve-se incluir todo o espago da edificagdo observando e identificando cada sistema
do edificio de forma a perceber toda patologia ou indicio da mesma que possa ser vista de forma
sensorial, assim cono indica a norma técnica.

Registrando por meio de fotos, videos e escrita tudo que for necessario para a
elaboracdo do laudo técnico, como fissuras, trincas, manchas, vazamentos, entre outros.

Esse procedimento depende do conhecimento técnico daquele que realiza a
inspec¢do, pois este pode identificar com mais facilidade o que deve ser registrado.

E uma etapa que consiste principalmente na coleta de informagdes, essas
informacdes, como indicado pela NBR 16747, sdo obtidas de forma sensorial, por isso quando
for necessdrio realizar uma investigacdo mais aprofundada das patologias presentes, devem ser

recomendados pelo inspetor os ensaios que possibilitem isso. Portanto, nessa andlise nao se

encontram ensaios, mas apenas a realiza¢ao da inspecao predial.

3.6 Identificacao das anomalias e patologias presentes

Nesse ponto do trabalho passa-se a ndo somente coletar informacdes, mas analisar
aquilo que foi obtido nas etapas anteriores.

Deve-se analisar os registros fotogrificos obtidos na vistoria identificando que
anomalias estio presentes na edificacio. E valido afirmar que em diversos casos a andlise
sensorial ndo pode dar diagnéstico completo da patologia em questdo ou de sua causa, cabendo
aquele que realizou a vistoria recomendar ensaios que permitam um resultado mais assertivo.

De acordo com o IBAPE (2012), as anomalias podem ser classificadas quanto a
fatores advindos da prépria edificagdo, chamadas de endégenas, ou originadas a partir de fatores
externos a mesma, ou seja, exogenas. A classificacdo dessas anomalias também pode ser feita
quanto a se ela € funcional, aconteceu a partir de um envelhecimento da edificacdo e de sua

utilizag@o, ou natural, advindo de ter sofrido com fendmenos da natureza.
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3.7 Definicao das prioridades de intervenciao

Existe mais de uma forma de se realizar a definicdo de prioridade de intervencdo
quanto as anomalias da edificacdo. Tendo como base a norma técnica ABNT NBR 16474:2020,
as anomalias podem ser classificadas de acordo com trés patamares de prioridade. As urgéncias
de intervengdo sdo classificadas em 1, 2 e 3. Sendo prioridade 1 definida como: "a¢des
necessdrias quando a perda de desempenho compromete a satde e/ou a seguranca dos usudrios,
e/ou a funcionalidade dos sistemas construtivos, com possiveis paralisa¢cdes; comprometimento
de durabilidade (vida util) e/ou aumento expressivo de custo de manutencio e de recuperacao.
Também devem ser classificadas no patamar “Prioridade 1”7 as agdes necessarias quando a
perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio ambiente;”

A prioridade 2 pode ser definida como: “acdes necessarias quando a perda parcial
de desempenho (real ou potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificagdo, sem
prejuizo a operagao direta de sistemas e sem comprometer a saide e seguranga dos usuarios;”

E por fim, a prioridade 3, na norma, € classificada como: a¢cdes necessarias quando
a perda de desempenho (real ou potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou
quando as acOes necessarias sdo atividades programaveis e passiveis de planejamento, além de
baixo ou nenhum comprometimento do valor da edificacdo. Neste caso, as acOes podem ser
feitas sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho ndo tem impacto sobre a
funcionalidade da edificacdo, ndo causa prejuizo a operacdo direta de sistemas e ndo
compromete a satde e segurancga do usudrio.”

Dessa forma as patologias j4 identificadas na etapa anterior devem ser classificadas
em um dos tipos de prioridade apresentados considerando a natureza e a gravidade da patologia.

Para a realizacdo de um estudo mais amplo, as anomalias também serdao
classificadas de acordo com a matriz GUT. De acordo com Daychoum (2012) essa metodologia
considera os conceitos de gravidade, urgéncia e tendéncia, avaliando cada parametro com uma
pontuacdo de 1 a 5, sendo 1 sem gravidade e 5 extremamente grave. Podemos ver a seguir uma

tabela que exemplifica o conceito.

Tabela 1 — Matriz GUT

MATRIZ GUT
PONTOS G U T GxUxT
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. Urgéncia Tendéncia
Gravidade ~
A Prazo para tomada | Propor¢ao do pro-
Consequéncias se
. de blema
nada for feito. .
decisao. no futuro.
. . Se nada for feito, o
Os prejuizos ou difi- . .. .
N E necessaria uma | agravamento da situ-
5 culdades sao extrema- . ) - 5x5x5
acao imediata acao
mente graves .. )
sera imediato.
) com aleuma urgén- | Vai piorar em curto
4 Muito graves sut & p 4x4x4
cia prazo.
O mais cedo possi- | Vai piorar em médio
3 Graves p p 3x3x3
vel prazo.
Pode esperar um | Vai piorar em longo
2 Pouco Graves P p 8 2x2x2
pouco prazo.
) - N&o vai piorar ou pode
1 Sem gravidade Nao tem pressa P P IxIxl1
até melhorar.

Fonte: Daychoum (2012)

Essa outra metodologia j4 havia surgido e ja era utilizada antes da publicacido da
norma atual. Neste trabalho serdo classificadas das duas maneiras de forma a também comparar
ambas as metodologias.

A classificacdo serd apresentada na parte de resultados no formato do quadro

eXpresso a seguir:

Quadro 1 - Modelo de classificacao de prioridades de intervencao

ORIGEM FOTO

Exogéna ou endogéna
PRIORIDADE 1,20u3
G | U | T PONTOS

RISCO
Minimo, médio ou maximo
CAUSA

ANOMALIA LOCAL

MEDIDA SANEADORA

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)
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3.8 Recomendacoes técnicas

Com o termino das etapas anteriores, procedeu-se com a elaboracdo das
recomendacdes técnicas, estas serdo utilizadas pelos gestores do edificio ao solucionar as
patologias e falhas presentes no mesmo. Todos os resultados e recomendacdes serdo expressos
na forma de um Laudo Técnico, sendo este objeto de Anotacdo de Responsabilidade Técnica

(ART), entregue ao fim do servico.

3.9 Avaliacio de manutencio e uso

A avaliagdo de uso deve ser feita com base no uso de cada sistema construtivo sendo
parametrizada em relagc@o ao tipo de uso previsto em projeto. De acordo com a NBR 16747,
essa avaliacdo pode ser feita em duas categorias, regular ou irregular, sendo a primeira, por
defini¢ao:

“uso regular: ocorre quando o uso estd de acordo como previsto em projetos, normas
técnicas, dados de fabricantes e manual de uso, operagdo ¢ manutengao;”

Ja o uso irregular € descrito na norma como:

“uso irregular: ocorre quando o uso apresenta divergéncia em relagdo ao que foi previsto
em projetos, normas técnicas, dados de fabricantes e manual de uso, operagdo e
manutencao.”

Essa andlise ainda pode ser feita, caso haja auséncia de parametros operacionais e
informacdes de projeto, de acordo com as normas técnicas vigentes que competem sobre cada
um respectivamente, bem como informagdes de fabricantes, legislagdes especificas ou outros

documentos que indiquem o uso dos elementos, equipamentos e sistemas inspecionados.

3.10 Elaboracao do Laudo
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O laudo técnico € o principal documento gerado a partir do procedimento de

inspecao predial, estando neles as principais informagdes a respeito do servigo prestado. De

acordo com a NBR 16747 devem estar presentes nele as seguintes informacdes:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

7

k)

)

identificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificagdo;
descri¢do técnica da edificagdo (localiza¢do, més e ano de inicio da ocupacao,
tipo de uso, numero de edificagdes quando for empreendimento de multiplas
edificacdes, nimero de pavimentos, nimero de unidades quando for edificacdo
com unidades privativas, drea construida, tipologia dos principais sistemas
construtivos e descricdo mais detalhada, quando necessério);

data das vistorias que compuseram a inspe¢ao;

documentacao solicitada e documentacdo disponibilizada;

andlise da documentac¢do disponibilizada;

descricdo completa da metodologia da inspec¢do predial, acompanhada de
dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for
necessario para deixar claros os métodos adotados;

lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos € equipamentos
inspecionados € ndo inspecionados;

descri¢do das anomalias e falhas de uso, opera¢do ou manutencio e ndao
conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na documentagao
analisada, inclusive nos laudos de inspe¢do predial anteriores;

classificacdo das irregularidades constatadas;

recomendacio das acdes necessdrias para restaurar ou preservar o desempenho
dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacdo;
organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacdes apresentadas pelo inspetor predial;

avaliacdo da manutencdo dos sistemas e equipamentos e das condi¢des de uso
da edificagdo;

conclusdes e consideracdes finais;

encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatoria: Este Laudo foi
desenvolvido por solicitagdo de (nome do contratante) e contempla o parecer
técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da ABNT
NBR16747;

data do laudo técnico de inspecdo predial;
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assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n° no
respectivo conselho de classe

anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT).
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4 RESULTADOS

4.1 Localizacao

O bloco 322 fica no bairro do PICI préximo a rua Professor Romulo Proenca, fica

préximo a entrada da UFC na rua Pernambuco como se pode ver a seguir:

Figura 7 — Croqui de localizacao bloco 320

Fonte: Google Maps (2023)

4.2 Descricao da edificacio

Edificacdo com destinacdo educacional, contém salas de aula, salas de professores
e salas de estudo e informdtica. A mesma possui dois pavimentos, um total de 2096,56 m?,

compreendendo a drea de ambos. Ela possui apenas uma entrada, possui elevador para uso de
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idosos e deficientes. A seguir podemos ver os ambientes presentes na edificacdo de acordo com

o projeto executivo do bloco.

Tabela 2 — Ambientes da edificacio no projeto

PROJETO EXECUTIVO
AMBIENTES DA EDIFICACAO PAVIMENTO
HAAL DE ENTRADA TERREO
SALA 01 TERREO
SALA 02 TERREO
SALA 03 TERREO
SALA 04 TERREO
SALA 05 TERREO
CIRCULACAO 01 TERREO
WC MASC 01 TERREO
WC FEM 01 TERREO
WC PCD 01 TERREO
SALA 06 1° PAVIMENTO
SALA 07 2° PAVIMENTO
SALA 08 3° PAVIMENTO
SALA 09 4° PAVIMENTO
SALA 10 5° PAVIMENTO
SALA 11 6° PAVIMENTO
WC MASC 02 7° PAVIMENTO
WC FEM 02 8° PAVIMENTO
WC PCD 02 9° PAVIMENTO
LEITURA 10° PAVIMENTO
CIRCULACAO 02 11° PAVIMENTO

Fonte: Projeto Executivo fornecido pela UFC Infra (2023)

Ao se realizar visita percebeu-se que existem algumas diferencas entre o projeto e
0 que estd presente in loco, isso se dd ao fato de que algumas mudancgas foram realizadas apds
a construgcdo do bloco, como a separacao de uma sala de aula em duas. Boa parte das paredes
sao feitas de gesso, o que facilita o processo de mudancga interna. Na tabela a seguir podemos

ver a relagdo encontrada in loco:

Tabela 3 — Ambientes da edificacio in loco

IN LOCO
AMBIENTES DA EDIFICACAO PAVIMENTO
HAAL DE ENTRADA TERREO
SALA 01 (LEPEF) TERREO
SALA 02 (SALA DE ESTUDOS) TERREO
SALA 03 (SALA DE INFORMATICA) TERREO




SALA 04 TERREO
SALA 05 TERREO
SALA 06 TERREO
SALA 07 TERREO
CORREDOR 01 TERREO
WC MASC 01 TERREO
WC FEM 01 TERREO
WC PCD 01 TERREO
SALA 08 1° PAVIMENTO
SALA 09 1° PAVIMENTO
SALA 10 1° PAVIMENTO
SALA 11 1° PAVIMENTO
SALA 12 (LAB. ANATOMIA) 2° PAVIMENTO
SALA 13 1° PAVIMENTO
SALA 14 1° PAVIMENTO
WC MASC 02 1° PAVIMENTO
WC FEM 02 1° PAVIMENTO
WC PCD 02 1° PAVIMENTO
LEITURA (HALL) 1° PAVIMENTO
CIRCULACAO 02 1° PAVIMENTO

Fonte: O Autor (2023)
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A maior quantidade de ambientes na segunda tabela se justificam pela drea de
algumas salas que sdo menores que outras, e pela divisdo de salas, onde uma originou duas,

como j4 descrito anteriormente.

4.3 Data da inspecao

A 1inspecao foi realizada no dia 23 de maio de 2023, esta aconteceu com o auxilio
de um funciondrio da universidade que trabalha com a gestdo da edificagdo. No momento da
vistoria foram visitados todos os comodos do edificio, fazendo a visualizacdo sensorial de cada
sistema, onde foi realizado o registro fotografico e feitas as anotagdes julgadas importantes para

a realizacao do laudo.
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4.4 Area do terreno e area construida

Segundo a planta recebida pela agéncia de infraestrutura da UFC, a UFC Infra, a

drea da edificacdo € de 1046,28 m?2.

4.5 Nivel da inspecao predial

Foi constatado que a edificacdo possui baixo grau de complexidade, possui 2
pavimentos, estes seguindo o mesmo padrdo arquitetonico. A vistoria foi realizada apenas por
profissional habilitado na area de Engenharia Civil e nesta ndo foram realizados ensaios ou

exames complementares, caracterizando como uma inspecao predial de nivel 1.

4.6 Anamnese e Visita preliminar

Esta visita foi auxiliada pelo gestor da edificacao os problemas ja verificados por
ele e se ja houve alguma manutencdo ao longo da vida util da edificacdo. Nesse momento
puderam-se observar algumas manifestacdes patoldgicas, como infiltragcdo e fissuras em

algumas partes do edificio.

4.7 Analise da documentacao do edificio.

Foram solicitadas junto a UFC Infra, departamento da universidade responsavel por
toda a sua infraestrutura, os projetos e documentos do prédio analisado.
Foram obtidos apenas alguns projetos como, planta de situacdo, planta baixa, planta

de coberta, vistas laterais e das fachadas. Nao foi possivel observar projetos de estrutura,
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elétricos ou de incéndio. Diante disso, faz-se a andlise comparando apenas com as normas

técnicas vigentes, avaliando os aspectos ja mencionados.

Tabela 4 — Documentacio Administrativa

% ENTRE- | ANALI-
DOCUMENTACAO ADMINISTRATIVA GUE SADA
1. Alvara de Construcio NAO NAO
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio NAO NAO
3. Licenca de funcionamento da prefeitura NAO NAO
4. Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental competente NAO NAO
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, quando per- - -
tinente a i NAO NAO
6. Relatério de danos ambientais, quando pertinente NAO NAO
Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)
Tabela 5 — Documentacio Técnica
~ 2 ENTRE- | ANALI-
DOCUMENTACAO TECNICA GUE SADA
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos NAO NAO
2. Projeto executivo SIM SIM
3. Projeto as built NAO NAO
4. Projeto de estruturas NAO NAO
5. Projeto de Instalagdes Prediais NAO NAO
5.1. Instalacdes hidrédulicas NAO NAO
5.2. Instalacdes de gés NAO NAO
5.3. Instalacdes elétricas NAO NAO
5.4. Instalacdes de cabeamento e telefonia NAO NAO
5.5. Instalacdes do SPDA NAO NAO
5.6. Instalacdes de climatizacdo NAO NAO
5.7. Combate a incéndio NAO NAO
6. Projeto de Impermeabilizacdo NAO NAO
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas SIM SIM
8. Projeto de Paisagismo NAO NAO
Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)
Tabela 6 — Documentacio Manutenciao
x % ENTRE- | ANALI-
DOCUMENTACAO MANUTENCAO GUE SADA
Manual de Uso, Operacido e Manuten¢do NAO NAO
Plano de Manutengio e Operagio e Controle (PMOC) NAO NAO
Selos dos Extintores NAO NAO




dos

Relatdrio de Inspe¢do Anual de Elevadores (RIA) NAO NAO
Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica — NAO NAO
SPDA

Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios NAO NAO
l,{elatono das anal}sgs fisico-quimicas de potabilidade de NAO NAO
dgua dos reservatorios e da rede

Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras NAO NAO
Laudos de Inspe¢io Predial anteriores NAO NAO
E)cztslflcado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extin- NAO NAO
Eﬁlatono do acompanhamento de rotina da Manutengdo Ge- NAO NAO
Elzlsatono dos acompanhamentos das Manutencodes dos Siste- NAO NAO
Relatério de ensaios da dgua gelada e de condensacao de sis- NAO NAO
temas de ar condicionado central

Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas NAO NAO
Relatérios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realiza- NAO NAO

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)

Tabela 7 — Checklist dos sistemas estruturais

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENSOES E ARRIMOS, MUROS
(X) CONCRETO ARMADO () BLOCOS CIMENTICIOS ( ) METALICO ( ) MA-
DEIRA () ALVENARIA DE PEDRA (X) TIJOLOS CERAMICOS MACICOS ()

PRE-MOLDADOS () GABIAO ( ) ALVENARIA (X) VIDRO () OUTROS.

ANOMALIAS JINEN
1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimenta- |y
¢oes estruturais
2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X
4. Deformacdes. X
5. Deterioracdo de materiais, destacamento, desagregacao. X
6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biolégicos. X
7. Segregacao do concreto (Bicheira, ninhos) X
8. Infiltraces. X
9. Recalques. X
10. Colapso do solo. X
11. Corrosio metélica. X
12. Outros. X

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)
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Tabela 8 — Checklists dos sistemas de vedacao e revestimentos

GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA.

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS (X) CONCRETO AR-
MADO (X) ALVENARIA (X) BLOCOS CIMENTICIOS ( ) MADEIRA ( ) PLACA
CIMENTICIA () PANO DE VIDRO () GESSO ACARTONADO () PEDRA ()
SUBSTRATO DE REBOCO ( ) ELEMENTO CERAMICO () PELICULA DE PIN-
TURA () CERAMICO () LAMINADO ( ) PEDRA ( ) CIMENTO QUEIMADO ()

N
ANOMALIAS S|N A
1. Formacao de fissuras por: sobrecargas, movimentacdes estruturais ou hi- x
grotérmicas, reagOes quimicas, falhas nos detalhes construtivos.
2. Infiltracdo de umidade. X
3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biol6gicos.
4. Deterioracdo dos materiais, destacamento, empolamento, pulveruléncia. X
5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X
6. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes quebradas. X
7. Manchas, vesiculas, descoloracdo da pintura, sujeiras X
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X
9. Outros (Recalque no passeio/cal¢ada) X

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)

Tabela 9 - Checklist dos sistemas de esquadrias e divisorias

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS (X) ALUMINIO () PVC
(X) MADEIRA (X) VIDRO TEMPERADO (X) METALICA ( ) OUTROS.

ANOMALIAS

S

N

N
A

1. Vedagdo deficiente.

X

2. Degradacdo/desgaste do material, oxidag¢do, corrosao.

X

3. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes quebradas

4. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento.

5. Fixacdo deficiente.

6. Vibracao.

el

7. Outros (Telas para insetos)

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)
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Tabela 10 - Checklist do sistema de cobertura

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES
IMPERMEABILIZADAS ( ) CERAMICO ( ) FIBROCIMENTO ( ) METALICO ()
VIDRO TEMPERADO ( ) MADEIRA () PVC () CONCRETO () ALUMINIO ()
FIBRA DE VIDRO ( ) PRE-MOLDADA ( ) OUTROS:

N

ANOMALIAS S|N| A

1. Formagao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimenta-
¢Oes estruturais, assentamento pléstico.

2. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas.

3. Falha nos elementos de fixagdo.

. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas, trincas.

. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biolégicos.

. Degrada¢do do material, oxidacao/corrosao, apodrecimento.

Pl e I B o I e

. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva.

e HEN o NIV, I N

. Manchas, sujeiras. X

b

9. Deterioracao do concreto, destacamento, desagregacio, segregacao.

10. Ataque de pragas biolbgicas.

el

11. Ineficiéncia nas emendas.

12. Impermeabilizacdo ineficiente, infiltracoes. X

13. Subdimensionamento. X

14. Obstrucao por sujeiras. X

15. Outros (acesso fécil ao telhado) X

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)

Tabela 11 - Checklist do sistema de reservatorios

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS (X) CONCRETO ARMADO () METALICO ()
POLIETILENO () FIBROCIMENTO () FIBRA DE VIDRO () OUTRO:

ANOMALIAS S | N | NA
1. Formacgao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movi-
mentacdes estruturais, assentamento pléstico, recalques. X
2. Deterioracao do concreto, destacamento, desagregacao, segrega-
cdo. X
3. Degradacao/desgaste do material, oxidag¢do, corrosao. X
4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos biolégicos. X
5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem. X
6. Armadura exposta. X
7. Vazamento / infiltragcdes de umidade. X
8. Colapso do solo. X

9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios. X




10. Outros (sujeira no entorno do reservatdrio). ‘ ‘ X ‘

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)

Tabela 12 - Checklist de instalacoes passiveis de verificacao visual

ANOMALIAS S N

NA

1. Degradacao/desgaste do material, oxidacdo, corrosao. X

2. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes que-
bradas.

3. Entupimentos/obstrugao. X

4. Vazamentos e infiltracoes. X

5. Nao conformidade na pintura das tubulagdes. X

6. Irregularidades geométricas, deformacdes excessivas. X

7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior. X

8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e fe-
chaduras.

9. Ineficiéncia de funcionamento.

10. Indicios de vazamentos de gés.

11. Outros.

| < | <

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)

Tabela 13 - Checklist de instalacoes elétricas

INSTALACOES ELETRICAS

ANOMALIAS S

NA

. Aquecimento.

. Condutores Deteriorados.

. Ruidos Anormais.

. Centro de Medicao Inadequado.

. Quadro nio sinalizado.

XK R X XX Z

1
2
3
4. Caixas Inadequadas/Danificadas.
5
6
7

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro. X

8. Instalacdo e caminho dos condutores inadequados.

9. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado.

10. Quadro obstruido/trancado.

11. Quadro sem identificacdo dos circuitos.

12. Quadro com instala¢des inadequadas.

13. Auséncia de protecdo do barramento.

14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores.

ettt itiatls

15. Falhas em lampadas. X

16. Partes vivas expostas.

>

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)
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Tabela 14 — Checklist do sistema de protecao a descargas atmosféricas

SPDA

ANOMALIAS S|N| NA

1. Auséncia de SPDA.

2. Estrutura localizada acima do SPDA.

3. Deterioracao/Corrosdo dos componentes.

4. Componentes danificados/inadequados.

5. Auséncia Equipotencializacao.

6. Captor radioativo.

PR R R 4

7. Auséncia Atestado/Medicio Ohmica.

Fonte: Adaptado de UFC INFRA (2021)

Tabela 15 — Checklist do sistema de ar-condicionado

AR CONDICIONADO

Oz

ITENS CABINE C

. As unidades evaporadoras e condensadoras estdo limpas. X

. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibragdes. X

. Os filtros de ar estdo limpos. X

. Ndo hd vazamento de 6leo. X

. Nao hd pontos de corrosao. X

. Os quadros elétricos estdao limpos. X

. Os circuitos estao identificados. X

. As conexdes elétricas estdao apertadas. X

O |00 [ |\ | | W N | =

. Ndo ha goteiras na unidade evaporadora. X

10. Drenos ndo apresentam vazamento. X

11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar condicionado, X
ndo havendo acumulo de materiais diversos.

12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estdo limpos, hd
ralo sifonado, boa iluminacio e espaco suficiente no entorno do con- X
dicionador para a correta e segura manutencao.

13. Acesso restrito a casa de mdquinas apenas a pessoas autorizadas.

14. O duto possui portas/acessos de inspecao para visualizacdo in-
terna quanto hd presenca de material particulado (pd). O acesso pode X
ser feito também por grelhas ou difusores de ar, desde que se consiga
inspecionar a superficie interna do duto.

15. Tomada de ar externo estd limpa, com filtro, no minimo, classe X
G1 e dotada de regulador de vazio de ar.

16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso. X

Fonte: Adaptado de UFCINFRA (2021)



Tabela 16 — Checklist de sistemas de combate a incéndio

MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Classificacdo da edificacdo:

Quanto a ocu-
pacdo: E-1 Escolas em geral

Quanto ao
risco: Baixo

Quanto a altura: Tipo IV - Edificacdo de média altura

N° de pavimen-
Area total: 2092,56 m? tos:

() Edificacdes com menos de 750m? e/ou menos de 2 pavi-

S N NA
mentos

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizacdo de emergéncia

3. llumina¢do de emergéncia

4. Extintores

PP R R R

5. Central de Gas

(X) Edificagdes com drea superior a 750m2 e/ou com mais de S
2 pavimentos

NA

1. Acesso de viatura

. Saidas de emergéncia

. Sinalizacdo de emergéncia

. Iluminac¢do de emergéncia

. Alarme de incéndio

XU )| 2

. Detec¢do de incéndio

. Extintores X

. Hidrantes X

O |00 [ O\ | | W[

. Central de gds X

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Hidrante urbano

13. Brigada de incéndio

PR R[R

14. Plano de interveng¢do de incéndio

OBS.:

Z

2 - SAIDA DE EMERGENCIA S NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto? X

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos? X

3. Existem placas de sinalizagcdo? X

4. Possui PCF? X

4.1. Se sim, provida de barra antipanico? X

4.2. PCF permanece destrancada? X

4.3. Componentes em condi¢des adequadas de uso? X




5. Quantidade de escadas/rampas, se houver

44

5.1. Largura

5.3 Existe Guarda Corpo?

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)?

5.4 Existe Corrimao?

5.4.1 Altura adequada (0,80m a 0,92m)?

MR )RR

6. Quantidade de saidas para o exterior

6.1 Largura

7. Largura dos acessos/descargas

ollle

3 - SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA

Z
>

1. Existente? Tipos: | Proibiciio

Alerta

Orientacdo e salvamento

NAO : :
Combate a incéndio

Complementar

2. Altura minima adequada?

3. Instaladas a distincia maxima de 15m uma da outra?

4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensdes e cor)?

il itaitaltalle

4 - SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

Z
>

Quantidade de lumindrias adequadas?

1. Estd ligada a tomada de energia (carregando)?

2. Funciona retirado da tomada ou utilizando o botao de teste?

it lle

3. Instaladas a distdncia maxima de 15m uma da outra? Quan-
tidade adequada?

5 - EXTINTORES

NA

1. Quantidade adequada?

2. Localiza¢do adequada?

3. Tipo(s) adequado(s)?

4. Sinalizacao:

4.1. Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR 13434,
1,80m de altura (méx.)

4.2. Horizontal - 1 m2 - vermelho interno e amarelo externo

>~

7. Fixagdo parede/apoio em suporte (méax. 1,60m/entre 0,10m e
0,20m ) adequada?

>

8. Area abaixo desobstruida?

9. Boa visibilidade?

10. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou corro-
s40)?

11. Estao devidamente lacrados?

12. Dentro do prazo de validade?

13. Dentro do prazo de realizac@o do teste hidrostdtico?

RO XXX




14. Quadro de instrucdes e selo do INMETRO legiveis?

15. Mangueira e vélvula, adequadas para o tipo?

16. Mangueira e vdlvula em condicOes aparentes de uso?

17. No caso de CO2, punho e difusor em condicdes aparentes
de uso?

IRl P

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e
transporte em condi¢des aparentes de uso?

19. Ponteiro indicador de pressao na faixa de operagdo?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

2Rl

1. Passeio (recalque):

1.1. Localiza¢do adequada? (a 50cm da guia do passeio, sem
circulacdo de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros )

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permedvel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscri¢do "INCEN-
DIO"?

Z
X x| Z

1.4. Introducdo a 15 cm (méx.) de profundidade e formando
angulo de
45°? (21 cm de profundidade)

b

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade?
(40cm)

b

1.6. Vélvula de retencdo?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede: ‘ Quantidade:

2.1. Localizacao adequada? (maximo Sm das portas externas
ou das

escadas; fora de escadas e antecimaras; altura : 1,0m a 1,5m;
raio maximo

de protecao: 30m)

=

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metélico pintado em vermelho, sem
danos?

2.4.1. Apresenta a inscricio "INCENDIO" na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulagcao?

2.4.3. Tem utilizacdo exclusiva (livre de objetos dentro do
abrigo)?

2.5. Mangueira(s): méximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

2.5.4. Visualmente sem ressecamento € sem danos?

el e e R I e R e A e I e i e

2.5.5. Marcagdo correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X
més/ano de
fabricacgao)

b
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2.5.6. Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65mm e pin-

tadas de X
vermelho?
2.5.7. Vélvula (ponto de tomada de d4gua) com adaptador? X
2.5.8. Chave storz? X
3. Bomba X
4. RTI X
OBS.:
7 - CENTRAL DE GAS NA

1. Central de GLP
1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade? X
1.2. Apresenta sinaliza¢do? X
1.3. Possui ventilacdo adequada? X
1.4. Recipientes em quantidade adequada (méximo 6)? X
1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade adequa- X
das?
1.6. Afastamentos: NA
1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, dguas pluviais, po-
cos, X
canaletas, ralos?
1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustdo, fontes de ignicio
(inclusive X
estacionamento de veiculos), redes elétricas?
1.6.3. 6,0m de depdsito de materiais inflaméveis ou comburen- X
tes?
1.6.4. 15m de depdsito de hidrogénio? X
1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade? X
2. Instalagdes internas (tubulacdes)
2.1. Nao passam por:
2.1.1 Dutos, pocos e elevadores? X
2.1.2. Reservatorio de dgua? X
2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos? X
2.1.4. Compartimentos destinados a dormitérios? X
2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento nao ven- X
tilado?
2.1.6. Locais de captacdo de ar para sistemas de ventilacdo? X
2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acumulo de gés va- %
zado?
2.2. Afastamentos:
2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por ele-
troduto ou X
0,5m, se nao protegidos?
2.2.2. 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X

8 - ALARME E DETECCAO NA
1. Central de alarme e repetidoras
1.1. Existem repetidoras da central de alarme? X
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1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em dreas de facil acesso?
1.4. Possui vigilancia constante?

1.5. Funcionando?

2. Acionadores manuais (botoeiras)

2.1. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, ficil acesso)?
2.2. Sinalizados?

2.3. Protegidos com caixinha e vidro?

2.4 Distancia méxima a ser percorrida de 30m?

3. Avisadores sonoros e/ou visuais

3.1. Possui avisadores sonoros?

3.2. E visuais?

4. Possui sistema de detec¢ao? X
Fonte: Adaptado de UFCINFRA (2021)
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4.8 Descricao das patologias encontradas com relatério fotografico

Quadro 2 — Anomalia n° 1

ORIGEM
Exdgena

PRIORIDADE DE
INTERVENCAO
PON-

G |1U I T | 1os

1 2 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Crescimento da raiz da arvore

ANOMALIA LOCAL

Danificagdo da rampa de
acesso

Entrada do edificio

MEDIDA SANEADORA

Demoli¢do da parte danificada, corte da raiz, se possivel, e reconstru¢do da parte de-
molida.

Fonte: Autor (2023).



Quadro 3 Anomalia n° 2

ORIGEM FOTO

Endégena

PRIORIDADE DE
INTERVENCAO
PON-

G U T TOS

2 2 1 4

RISCO

Minimo

CAUSA
Provavelmente ocorreu devido
a falta de encunhamento da pa-
rede no momento da constru-
cdo, apo6s a deformagdo da laje
sobre a parede.

ANOMALIA LOCAL
Trincas na parede Parede externa sala 11
MEDIDA SANEADORA

Limpeza do local, remog¢do de partes soltas. Em seguida deve-se preencher a fissura

com massa para drywall, depois deve-se deixar secar e por fim lixar.
Fonte: Autor (2023)

Quadro 4 - Anomalia n° 3

ORIGEM FOTO
Exdgena

PRIORIDADE DE
INTERVENCAO
PON-

G | U T TOS

2 2 3 12
RISCO
Minimo
CAUSA

Falta de estanqueidade do
lado exterior da parede, infiltra
agua da chuva.

ANOMALIA LOCAL
Infiltracdo. Sala de informatica.
MEDIDA SANEADORA

Remocao da tinta e do reboco danificado, realizacdo de nova camada protetora. Na pare
externa deve-se fazer o mesmo, aplicando tinta impermeabilizante ou epdxi.
Fonte: Autor (2023)
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Quadro 5 - Anomalia n° 4

ORIGEM

FOTO

Enddgena.

PRIORIDADE
DE INTERVEN- 1

CAO
PON-
G| U T | Tos

4 3 3 36

RISCO

Médio

CAUSA

Possivel recalque do solo,
podendo haver recalque na
fundagdo ou sobre esse ugar
em especifico.

ANOMALIA LOCAL
Fissura¢do do piso Sala 05
MEDIDA SANEADORA

tagem.

Deve ser feita a investigacdo do solo e das fundacdes, para isso deve ser quebrado o
piso no local, posteriormente feita a criagdo de um pogo de visita, onde deve ser feito
ensaio de resisténcia do solo e possivelmente estudo de recalque. Se necessario deve ser
feito reforco da fundacdo ou apenas reaterro e restauracdo do piso, como nova concre-

Fonte: Autor (2023)

Quadro 6 - Anomalia n° 5

ORIGEM

FOTO

Funcional

PRIORIDADE DE

INTERVENCAO 2

G U T |PONTOS

1 3 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Fim da vida til do equipamento

ANOMALIA LOCAL
Lampada queimada. Sala de informatica.
MEDIDA SANEADORA

Troca da lampada.

Fonte: Autor (2023)




Quadro 7 - Anomalia n° 6

ORIGEM FOTO
Endégena

PRIORIDADE DE
INTERVENCAO
PON-

G U T TOS

1 1 1 1
RISCO
Minimo
CAUSA

Ma execucdo do servigo de

acabamento.
ANOMALIA LOCAL
Deformacdo no revestimento. Parede externa da sala 10

MEDIDA SANEADORA

Lixamento e pintura da parede.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 8 - Anomalia n°® 7

ORIGEM
Exd6gena
PRIORIDADE DE ’
INTERVENCAO
G U T PONTOS
1 4 1 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Quebra da cuba da pia.

ANOMALIA LOCAL

Falta da cuba da pia. Banheiro masculino 1° Pavimento.

MEDIDA SANEADORA




Compra de uma nova cuba e ralo sifonado. Depois deve ser feita sua correta colocagao,
seguindo as instru¢cdes do fabricante e a boa prética de engenharia.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 9 - Anomalia n° 8

ORIGEM

Funcional

PRIORIDADE DE IN-
TERVENCAO

G

U

T

PON-
TOS

1

4

1

RISCO

Minimo

CAUSA

Ralo sifonado danificado.

FOTO

ANOMALIA

LOCAL

Falta de ralo sifonado.

Banheiro masculino 1° pavimento.

MEDIDA SANEADORA

Compra e instalaciao de novo ralo sifonado.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 10 - Anomalia n° 9

ORIGEM FOTO
Endégena
PRIORIDADE DE IN- 1
TERVENCAO
G U T PONTOS
3 3 2 18
RISCO
Médio
CAUSA
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Pode ter ocorrido devido a deformacgdo do
solo ou recalque das fundacoes.

52

ANOMALIA LOCAL
Fissura no piso de sala de aula, atravessando Sala 06
de um lado a outro.
MEDIDA SANEADORA
Fonte: Autor (2023)
Quadro 11 - Anomalia n° 10
ORIGEM FOTO
Exdgena
PRIORIDADE DE 3
INTERVENCAO
G U T | PONTOS
1 2 1 2
RISCO
Minimo
CAUSA




Instalagdo incorreta de esqua-

dria.
ANOMALIA LOCAL
Trinca na parede de sala de aula.
MEDIDA SANEADORA

Remocdo de parte danificada, aplicagdo de gesso sobre toda a drea fissurada. Esperar
secar e lixar adequadamente.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 12 - Anomalia n° 11

ORIGEM

FOTO

Enddgena

PRIORIDADE DE
INTERVENCAO

1

G

U

T

PONTOS

3

3

2

18

RISCO

Médio

CAUSA
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Movimentacdo do terreno e das fun-
dacdes.

ANOMALIA LOCAL

Fissura longitudinal no piso. Corredor pavimento térreo.

MEDIDA SANEADORA

Fonte: Autor

Quadro 13 - Anomalia n° 12

ORIGEM . FOTO
Funcional “ | 1

PRIORIDADE DE ’
INTERVENCAO

G U T PONTOS
2 3 1 6
RISCO
Minimo
CAUSA

Fim da vida util do equipamento.




ANOMALIA LOCAL

Lampada queimada Banheiro masculino Térreo.

MEDIDA SANEADORA

Trocar a lampada.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 14 - Anomalia n° 13

ORIGEM

Funcional
PRIORIDADE~DE ’
INTERVENCAO

G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA

Oxidacao devido ao contato com o
ar.

ANOMALIA LOCAL

Oxidag@o dos brizes. Toda a fachada traseira.

MEDIDA SANEADORA

Desmonte e remogado dos brizes.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 15 - Anomalia n° 14

ORIGEM FOTO

Ex6gena
PRIORIDADE DE 3
INTERVENCAO

G U T PONTOS
1 1 1 1
RISCO
Minimo
CAUSA




Furos realizados na parede, que pro-
porcionaram a criacdo da fissura.

ANOMALIA

LOCAL

Fissura na parede de gesso.

Sala 07

MEDIDA SANEADORA

Aplicagdo de camada de gesso sobre a fissura, lixa-se para finalizar o acabamento.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 16 - Anomalia n° 15

ORIGEM

FOTO

Enddgena
PRIORIDADE DE 3
INTERVENCAO
G U T PONTOS
1 2 1 2

RISCO

Minimo

CAUSA
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Possivel dilatagao térmica ou movi-
mentacdo das fundacoes.

ANOMALIA LOCAL

Fissura no revestimento. Banheiro masculino térreo.

MEDIDA SANEADORA

Retirada do revestimento atual no local da fissura, seguida por substitui¢do por ceramica
nova.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 17 - Anomalia n° 16

ORIGEM FOTO

Exdgena

PRIORIDADE DE IN- )
TERVENCAO

G U T PONTOS
2 2 3 12
RISCO
Médio
CAUSA




Entupimento da calha devido a acumula-
¢ao de detritos.

ANOMALIA

LOCAL

Vazamento da calha

Fachada frontal

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo da calha por modelo sem curvas.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 18 - Anomalia n° 17

ORIGEM FOTO
Enddgena
PRIORIDADE DE )
INTERVENCAO
G U T PONTOS
2 2 3 12
RISCO
Minimo
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CAUSA

Ma4 impermeabilizacao da laje supe-
rior, entupimento da calha.

ANOMALIA

LOCAL

Infiltracdo no teto.

Laboratdrio de anatomia.

MEDIDA SANEADORA

Fonte: Autor (2023)

Quadro 19 - Anomalia n° 18

ORIGEM FOTO
Endégena
PRIORIDADE
DE INTERVEN- 2
CAO
G | U T PONTOS
2 2 3 12
RISCO
Minimo
CAUSA
M3 impermeabilizacao da laje su-
perior, entupimento da calha.
ANOMALIA LOCAL
Infiltracdo no teto. Corredor do 1° pavimento.
MEDIDA SANEADORA

Fonte: Autor (2023)
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Quadro 20 - Anomalia n° 19

ORIGEM

FOTO

Funcional

PRIORIDADE DE )
INTERVENCAO

G U T PONTOS

1 3 1 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencdo.

ANOMALIA

LOCAL

Ar-condicionado com defeito

Sala 14

MEDIDA SANEADORA

Contratar servico de manutencdo especializado no assunto.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 21 - Anomalia n° 20

ORIGEM

End6gena

PRIORIDADE DE >
INTERVENCAO

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de vedacdo adequada na ja-
nela e na pedra de granito.

FOTO

ANOMALIA

LOCAL

Infiltragdo.

Fim do corredor do 1° pavimento.

MEDIDA SANEADORA

Retirada da pintura danificada, aplicagc@o de tinta a prova de dgua e aplicagdo de pro-
duto de vedagdo abaixo da pedra de granito.

Fonte: Autor (2023)
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Quadro 22 — Anomalia n° 21

ORIGEM

Ex6gena

PRIORIDADE DE 5
INTERVENCAO

G U T PONTOS

3 2 2 12

RISCO

Médio

CAUSA

Falta do dreno do ar-condicio-
nado.

ANOMALIA

LOCAL

Derramamento de dgua sobre al-
venaria, criacdo de fungos.

Fachada traseira do edificio

MEDIDA SANEADORA

nado.

Limpeza da alvenaria com aplicacdo de produto antifingico sobre o local, recuperacao
com tinta a prova d’4gua ou impermeabilizante, colocacdo de dreno no ar-condicio-

Fonte: Autor (2023)

Quadro 23 - Anomalia n° 22

ORIGEM

Exdgena

PRIORIDADE DE 1
INTERVENCAO

G U T PONTOS

3 2 2 12

RISCO

Médio

CAUSA

Possivel movimentagdo do ter-
reno.

FOTO

ANOMALIA

LOCAL

Fissura no piso.

Corredor 1° pavimento.

MEDIDA SANEADORA

afetada com argamassa.

Estudo das fundacdes, estudo da profundidade da fissura, corte e recobrimento da drea

Fonte: Autor (2023)
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Quadro 24 — Anomalia n° 23

ORIGEM FOTO

Ex6gena

PRIORIDADE DE ’
INTERVENCAO

G U T PONTOS
3 2 2 12
RISCO
Médio
CAUSA
Ma impermeabilizagdo, entupi-
mento da calha do edificio.

Sem registro fotografico.

ANOMALIA LOCAL
Infiltragiio de dgua Sobre a escada que da acesso de um pavimento a
outro.
MEDIDA SANEADORA

Substituicao da calha, por solu¢do sem curvas, possivelmente modelo que lance a agua
da cobertura em local que ndo haja passagem de pedestres.

Fonte: Autor (2023)

Quadro 25 — Anomalia n° 24

ORIGEM FOTO

Funcional

PRIORIDADE DE >
INTERVENCAO

G U T PONTOS
2 3 1 6
RISCO
Minimo.
CAUSA

Sem registro fotografico.

Falha do equipamento.

ANOMALIA LOCAL

Defeito no elevador. Elevador.

MEDIDA SANEADORA

Realizacdo da manutencdo corretiva e preventiva do equipamento.

Fonte: Autor (2023)
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4.9 Definicao das prioridades de intervencao

Pode-se ver a seguir a lista de prioridades de intervencao elaborada a partir dos dados

coletados in loco e dos registros fotograficos.

Tabela 17 — Lista de prioridades de intervencao

N° Patologia NBR GUT
4 Fissuras no piso da sala 05 1 36
9 Fissura no piso de sala de aula, na sala 6 1 18
11 Fissura no corredor do pav. Térreo 1 18
3 Infiltracdo na parede da sala de informética 2 12
18 ) . 2 12
Infiltrac@o no teto do corredor do 1° pavimento.
17 Infiltracdo no laboratério de anatomia. 2 12
20 Infiltracdo na parede do corredor do 1° pavimento. 2 12
21 Infiltragéo de 4gua sobre a escada que d4 acesso de ) 12
um pavimento a outro.
16 Vazamento da calha vertical 2 12
13 Oxidacao dos brizes 2 8
12 Lampada queimada no banheiro masc. Térreo 2 6
22 Defeito no elevador. 2 6
5 Lampada queimada na sala de informatica 2 3
7 Falta da cuba do banheiro masc. Do 1° Pav. 2 4
3 Falta do Ralo sifonado do banheiro masc. Do 1° 2 4
Pav.
1 Danificagc@o da rampa de acesso 2 4
19 Ar-condicionado com defeito na sala 14 2 3
2 Trincas na parede do corredor do 1° Pav. 3 4
10 Trinca na parede da sala 13 3 2
15 Fissura no revestimento do banheiro masc. Térreo 3 2
6 Deformacdo na parede do corredor do 1°Pav 3 1
14 Fissura na parede da sala 7 3 1

Fonte: Autor (2023)

A ordem de intervencdo foi criada a partir da definicdo de patamares de urgéncia
da NBR juntamente com a andlise GUT. Ao se comparar os dois métodos, podemos ver que a

lista criada tem similaridades, a maior urgéncia, patamar 1, também sdo as anomalias que
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obtiveram maior necessidade de intervencao com o outro método, sendo nesse caso a patologia

de nimero 4. Ambas as andlises sdo bem conceituadas e atendem a necessidade do inspetor

predial, mas apresentam diferencas nas formas de avaliacdo, é importante considerar que a

defini¢do de prioridades da NBR 16747 tem maior simplicidade, facilitando o uso mais rapido

e comercial, como também € exigida a aplicacdo da norma na realizacdo da fungcdo como

engenheiro ou como outro profissional que esteja habilitado pelo seu respectivo conselho.

4.10 Recomendacdes técnicas

Para a recuperacdo da integridade e desempenho de todos os sistemas da edificacdo

passiveis de verificacdo visual, pode-se fazer as seguintes recomendacoes:

L.

IL.

1.

IV.

VI

Em diversos lugares do edificio, nos pisos do térreo e do primeiro pavimento,
sdo encontradas fissuras, algumas pequenas, mas outras que atravessam mais de
uma sala de aula. Diante disso, como ja recomendado no relatério fotografico,
deve-se realizar maior investigacdo do solo e das fundacdes, pois pode estar
havendo movimentacdo da estrutura. Também seria razodvel propor a
verificacdo se estar fissuras sdo “mortas” ou “vivas”, ou seja, se ainda estdo
aumentando ou nio;

Foram observados diversos pontos de infiltracdo, boa parte disso se deve ao fato
de que ao lado do prédio hd uma grande 4rvore que solta muitas folhas sobre a
cobertura. Essas folhas provocam o entupimento das calhas, principalmente por
estas terem curvas, o que facilitaria esse processo. Deve-se, portanto, fazer a
substituicdo dessas calhas. Recomenda-se ainda a realizag¢do regular da limpeza
da coberta da edificacao;

Realizacdo dos reparos que nao afetam a seguranca do edificio, mas afetam a
sua funcionalidade, como a troca de lampadas queimadas, a reposicdo das pecas
danificadas nos banheiros e a manutencao dos aparelhos de ar-condicionado;
Realizar projeto de incéndio adequado a situacdo do edificio, de acordo com as
normas vigentes, promovendo maior seguranga para seus usudrios;

Remocdo dos brizes da fachada traseira do edificio, é importante mencionar que
também haviam brizes na fachada frontal e que estes foram retirados;

Avaliar necessidade de projeto SPDA.



65

5 CONCLUSAO

Por fim, como proposto nos objetivos a inspec¢ao predial foi realizada, identificando
as anomalias, fazendo os checklists propostos por norma e fazendo as recomendagdes técnicas
de medidas saneadoras. O desenvolvimento desse trabalho teve como principal apoio
bibliografico para sua metodologia a NBR 16747:2020, sendo também amparado pela
bibliografia existente sobre o tema, como a norma do IBAPE de 2012.

Pode-se perceber que o profissional que realiza esse trabalho precisa ter amplo
conhecimento técnico, como também deve ter conhecimento das normas vigentes, daquilo que
€ exigido para cada sistema presente em um edificio.

Conclui-se que a realizacdo do procedimento de inspecdo predial é extremamente
importante para a manutencdo do desempenho de uma edificacdo, permitindo também ao
usudrio uma maior economia por promover a realizacdo de manutencdes preventivas, que

apresentam custo expressivamente menor que as corretivas.
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ANEXO

Figura 8 — Planta baixa térreo
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Figura 9 - Planta baixa pavimento superior
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