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RESUMO

A inspecao predial pode ser entendida como uma ferramenta que serve para constatar
se uma edificagdo possui condicbes minimas de adequabilidade a seguranca e a
usabilidade. No Brasil, a inspecdo predial tem obtido destaque devido ao
acontecimento de varios acidentes envolvendo a falta de manutencéao e identificagao
de falhas nos edificios. Diante disso, as medidas de fiscalizagdo foram ampliadas com
a criacao de leis municipais e estaduais que tornaram a inspecao predial obrigatoéria.
O presente trabalho tem como objetivo a realizagdo de uma inspegao predial no
plenario da Assembleia Legislativa do Ceara, observando as recomendagdes da
norma técnica de inspegao predial do IBAPE. A vistoria técnica consistiu em analisar
os sistemas existentes por meio de uma lista de verificagao. Os resultados expdem as

anomalias identificadas, listando-as de acordo com o grau de prioridade.

Palavras-chave: inspecao predial; checklist de inspec¢ao; manutencao predial.



ABSTRACT

Building inspection can be understood as a tool used to determine whether a building
meets the minimum conditions of safety and usability. In Brazil, building inspection has
gained prominence due to the occurrence of several accidents involving lack of
maintenance and identification of flaws in buildings. In response to this, inspection
measures have been expanded through the creation of municipal and state laws that
have made building inspection mandatory. The objective of this study is to conduct a
building inspection in the plenary hall of the Legislative Assembly of Ceara, in
accordance with the recommendations of the technical standard for building inspection
by IBAPE. The technical survey involved analyzing the existing systems through a
checklist. The results expose the identified anomalies, listing them according to their

priority level.

Keywords: building inspection; inspection checklist; building maintenance.
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1 INTRODUGAO

As edificagbes sao compostas por sistemas de alta complexidade nos quais
cada componente é importante para o funcionamento dos demais. Portanto, é
necessario tomar certos cuidados para prolongar a vida util desses sistemas pelo
maior tempo possivel. O objetivo da engenharia civil é aplicar conhecimentos técnicos
e cientificos para garantir a resisténcia e durabilidade das estruturas construidas.
Dessa forma, realizar um controle peridédico do estado atual da edificacdo esta
alinhado a esse objetivo.

Nessa perspectiva, a inspegéo predial surge como uma forma de analisar
o estado das edificagbes, abrangendo sistemas construtivos, vedagdes, elétricos,
hidrossanitarios, estruturais, bem como a analise da documentagdo ambiental e de
sustentabilidade.

De maneira simplificada, a inspecao de edificios pode ser apresentada
como uma verificagdo das condigdes dos sistemas de uma edificagdo no local,
incluindo a analise da documentagao e licengas, a fim de gerar um relatério que
demonstre as areas criticas que necessitam de atencdo e manutengao.

Além disso, gerar periodicamente esses laudos que evidenciam as
condi¢cbes das edificacbes € de suma importancia para a identificacdo de problemas
que comprometam a vida util e, principalmente, a seguranga estrutural. Infelizmente,
acidentes, como desabamentos de estruturas, ndo sdo raros no Brasil. E possivel citar
casos de fatalidades relacionadas ao colapso de estruturas que poderiam ter sido
evitados caso laudos sobre o estado atual da edificagao tivessem sido gerados, como
o desabamento de uma varanda no Edificio Versailles, localizado no bairro Meireles

em Fortaleza.

1.1 Problema motivador

E esperado que, ao longo dos anos, ocorra uma deterioracdo natural nas
estruturas. Os materiais possuem uma vida util e devem receber manutengcdes ou
melhorias para que essa vida util seja prolongada. Portanto, € necessario avaliar
periodicamente se a construgao esta atendendo aos niveis de servico e desempenho

esperados para as finalidades para as quais foi projetada.
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Diante desse contexto, o objetivo deste trabalho é realizar uma inspegao
no Plenario da Assembleia Legislativa do Cear4, edificio que foi inaugurado em 1977,
localizado na Avenida Desembargador Moreira em Fortaleza. Devido a importancia
desse prédio histdrico, que serve como local onde a democracia cearense € exercida,
fica evidente a necessidade de realizar uma inspegdo com o objetivo de gerar um
laudo que constate as patologias encontradas nos sistemas, as prioridades e

urgéncias de correcdo, bem como a forma de realiza-las.

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo geral

|dentificar o estado geral do Plenario da Assembleia Legislativa do Ceara e

de seus sistemas construtivos por meio de um estudo de caso de Inspecao Predial.

1.2.2 Objetivos especificos

a) utilizar um checklist de inspecao predial;
b) identificar e classificar falhas e anomalias na edificacéo;

c) criar uma sistematica de priorizagdo das patologias encontradas
utilizando como suporte e ferramenta de gestéo integrada de qualidade

a Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia);

d) apresentar um plano de agbes e manutengdes corretivas.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 A deterioracao dos edificios

Os edificios sdo concebidos com o propdsito de cumprir uma fungao social
ao servirem como suporte para a realizacao direta ou indireta de atividades produtivas.
Nessa perspectiva, essas estruturas sao destinadas a diversos tipos de ocupacoes e
usos, abrangendo os setores residencial, comercial e industrial. Dessa forma, é
essencial que as edificacbes sejam projetadas e construidas de modo a atender aos
requisitos de desempenho ao longo de sua vida util, preservando condigdes
adequadas de uso e resistindo aos fatores de degradacédo que possam comprometer
suas caracteristicas técnicas originais.

Os requisitos de desempenho de um edificio, conforme estabelecidos pela
NBR 15575 (ABNT, 2021), representam "as condigdes que expressam
qualitativamente os atributos que a edificagdo habitacional e seus sistemas devem
possuir, a fim de que possam atender aos requisitos do usuario". Nesse sentido, tais
requisitos de desempenho derivam das demandas e necessidades dos usuarios,
sendo estabelecidos pela norma para assegurar a seguranga, habitabilidade e

sustentabilidade da edificagcdo. A Figura 1 sintetiza esses requisitos.

Figura 1 - Requisitos dos usuarios

Segurancga estrutural,
— Seguranca contra incéndio e no
USO € ha operacgao.

Estanqueidade;
desempenho térmico;
desempenho acustico;
desempenho luminico;
——  Habitabilidade saude , higiene e

qualidade do ar;

funcionalidade e
acessibilidade; conforto
tatil e antropodindmico.

Requisitos dos
usuarios

Durabilidade,
.| Sustentabilidade manutenibilidade,
impacto ambiental

Fonte: Adaptado da NBR 15575 (2021).

No entanto, embora os edificios sejam projetados para atender aos
requisitos de desempenho, ao longo do tempo, as caracteristicas dos materiais que

compdem os sistemas de uma edificagdo sdo modificadas devido a agdo de agentes
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de deterioragao, o que pode levar o edificio a deixar de satisfazer as condigdes de
desempenho para as quais foi projetado.

A deterioragao de um edificio se manifesta por meio de anomalias, que sao
a expresséo visivel de danos. Conforme definido pela NBR 16747 (ABNT, 2020), uma
anomalia € uma "irregularidade, anormalidade e excegao a regra que causam a perda
de desempenho da edificagao". A norma também classifica as anomalias em trés
tipos: anomalia enddgena, anomalia funcional e anomalia exégena. A Figura 2 ilustra

essa classificagao:

Figura 2 - Classificagdo das anomalias

Originaria da propria

[ ] Enddgena edificagao
Classificacao das | | | . Originada por meios
anomalias Ex6gena externos
|| Funcional Originada pelo

envelhecimento natural

Fonte: Adaptado da NBR 16747 (2020).

Esse processo de deterioracdo das edificagdes esta associado a um
conjunto de fatores que atuam ao longo do tempo sobre as edificagdes, causando
danos aos seus sistemas e subsistemas. Conforme mencionado por Fitch (1981), os
agentes de deterioragdo das edificagdes estdo relacionados a agdo de agentes

quimicos, fisicos e bioldgicos. A Figura 3 ilustra esses conceitos:

Figura 3 - Agentes de deterioragao dos edificios

Ex.: Oxigénio, ozénio,

— Quimicos gas carbonico, gas
sulfidrico
Agentes de Energia radiante, frio,
deterioracdo dos | —— Fisicos abrasivos, agua e
edificios matéria em movimento
|| Biologicos Ex.: Vegetacao, insetos,

roedores, fungos

Fonte: Adaptado de Fitch (1981).
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A NBR 6118 (ABNT, 2014) define a durabilidade como a "capacidade da
estrutura resistir as influéncias ambientais previstas e definidas durante a elaboracgéo
do projeto". Para resistir aos agentes de deterioracdo, os edificios devem ser
projetados levando em consideragao a vida util de projeto, que, de acordo com a NBR
15575 (ABNT, 2021), é o "periodo estimado de tempo para o qual um sistema é
projetado, a fim de atender aos requisitos de desempenho [...] considerando a
frequéncia e a execug¢ao adequada dos processos de manutencao".

Portanto, a frequéncia e a eficacia das operacdes de manutencao, entre
outros fatores, influenciam na vida util de uma edificagcdo. A manutencéo predial
contribui para aumentar o desempenho e a vida util das edificagbes ao prevenir a
deterioragdo acelerada dos sistemas e componentes do edificio. A influéncia das

agdes de manutencdo em uma edificagao € apresentada na Figura 4:

Figura 4 — Vida util do edificio com e sem manutengéo

Agdes de manutengio

Incremento de desempenho

Alto]

~ ~
— R - ~
- ~
Nivel minimo de -
C ""“‘*-___.,____ -

f————— =y

desempenho

I
Iy
I \
I
)

Nivelde desem penho

[Baixo

-
»

Tempo

>
Vida ntil SEM manutengio

AR
Y

Vida il COM manwtengio

Ticial T;

o R I —

Fonte: CREA-PR (2014).

Segundo a NBR 5674 (ABNT, 2012), os servigos de manutengao
correspondem a uma "intervencao realizada na edificacdo e em seus sistemas,
elementos ou componentes constituintes." A norma também prevé a existéncia de trés
tipos de manutencdo, os quais dependem do momento em que a intervengao é
implementada em relagdo a manifestagdo do dano. A Figura 5 descreve esses trés

tipos de manutencdo mencionados pela norma:
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Figura 5 — Tipos de manutencao predial
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Fonte: Adaptado da NBR 5674 (2012).

A periodicidade das a¢des de manutencdo em um edificio evita o aumento
dos custos envolvidos na corregao dos efeitos decorrentes da degradagdo de seus
componentes. A Lei de Sitter, também conhecida como Lei de evolugao dos custos,
estabelece que os custos necessarios para reparar ou reforcar uma estrutura
aumentam de forma exponencial a medida que os danos se desenvolvem (SITTER,
1986). Segundo Sitter, na fase de projeto, a preveng¢ao de um dano € cinco vezes mais
econdmica do que sua corregao na etapa de manutencgao corretiva.

A Figura 6 apresenta um esquema ilustrativo da lei de evolugao dos custos,
destacando a importancia da implementacdo de um plano de manutengéo predial
preventiva e corretiva para evitar despesas maiores relacionadas a correg¢ao de danos

nas edificacoes.

Figura 6 — Representagéo da Lei de Evolugao dos Custos
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Fonte: Adaptado de Sitter (1996).
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2.2 A engenharia diagnoéstica

As edificagdes, em analogia ao sistema biolégico de um ser vivo,
manifestam-se por meio de anomalias e falhas que indicam seu estado geral de
"saude fisica". Nesse sentido, assim como na medicina, & possivel realizar o
diagndstico, prevengao e corregao visando a qualidade total da edificagdo. Surge,
entdo, a Engenharia Diagndstica como uma area da engenharia civil responsavel por

identificar as anomalias e falhas que afetam o desempenho das construcées.

De acordo com o Instituto de Engenharia, “a Engenharia Diagndstica
aplicada sao as investigacbes cientificas das patologias prediais, através de
metodologias que possibilitem obter dados técnicos para a caracterizagado, analise,
confirmacédo, apuragéo da causa, prognostico e prescri¢ao do reparo da manifestagéo
patologica predial em estudo” (INSTITUTO DE ENGENHARIA, 2016). A Engenharia
Diagndstica abrange trés campos de atuagao:

a) Sintomatologia técnica da edificagdo — constatagdes e analises dos
sintomas e condigdes fisicas das anomalias construtivas e falhas de
manutencgao;

b) Etiologia técnica da edificagdo — determinagéo dos efeitos, origens,
causas, mecanismos de agéo, agentes e fatores de agravamento das
anomalias construtivas e falhas de manutencgao;

c) Terapéutica da edificacdo — estudos das reparagdes das anomalias
construtivas e falhas de manutencdo. (GOMIDE, NETO e GULLO,
2009)

A engenharia diagnéstica fornece ainda cinco ferramentas diagnédsticas
distintas, que se complementam entre si. Gomide, Neto e Gullo (2009) conceituam de
forma resumida os seguintes conceitos:

a) Vistoria em edificagdo: € a constatagéo técnica de determinado fato,
condic¢ao ou direito relativo a uma edificagdo, mediante verificagcao “in
loco”;

b) Inspecdo em edificacdo: € a analise técnica de fato, condi¢cdo ou
direito relativo a uma edificagdo, com base em informagdes genéricas
e na experiéncia do engenheiro diagndstico;

c) Auditoria em edificagdo: € o atestamento técnico, ou ndo, de
conformidade de um fato, condig¢éo ou direito relativo a uma edificagao;
d) Pericia em edificagdo: € a determinagdo da origem, causa e
mecanismo de agdo de um fato, condicdo ou direito relativo a uma
edificagao;

e) Consultoria em edificagdo: € a prescrigao técnica a respeito de um
fato, condigcéo ou direito relativo a uma edificagdo. (GOMIDE, NETO e
GULLO, 2009)
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As ferramentas diagnosticas se diferenciam em relacdo a abrangéncia de
suas investigacoes. A vistoria em edificacdo € a etapa inicial desse processo, que
culmina em uma consultoria que fornece uma prescri¢gao técnica. De acordo com a
finalidade da investigagao técnica, € recomendado utilizar uma ferramenta diagnostica

que atenda ao resultado esperado.

2.3 A inspecao predial

Segundo a NBR 15575 (ABNT, 2021), a inspecéao predial é a ferramenta
diagnostica adequada para constatar o estado geral das edificagdes, verificando a
eficacia dos procedimentos de manutencédo adotados e fornecendo elementos para
orientagao do plano de manutencgao predial.

A atividade de inspecéo predial € um processo destinado a auxiliar na
gestdo das edificagbes e, quando realizada regularmente, ajuda a mitigar os riscos
técnicos e econbmicos associados a perda de desempenho. Considerando que a
utilizacdo de um edificio € uma atividade dindmica e permanentemente exposta a
degradagbes ambientais, os resultados de uma inspegao predial referem-se ao
momento em que a inspecao foi realizada e, portanto, estdo sempre vinculados a data
da inspecao.

As inspecdes de edificios sdo baseadas na avaliagdo das condigbes
técnicas, de uso, operagdo, manutencao e funcionalidade da edificacdo e de seus
sistemas e subsistemas construtivos, conforme estabelecido pela ABNT NBR 16747
(2020). Essa avaliagao ocorre de forma sensorial, ou seja, baseada na experiéncia do
profissional inspetor, e leva em consideragao os requisitos dos usuarios em termos de
seguranga, habitabilidade e sustentabilidade.

A avaliagao tem o objetivo de constatar o estado da edificagdo em relagao
a sua capacidade de desempenhar plenamente suas fungdes e atender aos requisitos
dos usuarios. Todas as anomalias, falhas de manutencdo, uso, operagdo e
manifestagdes patoldgicas sado identificadas e registradas em um laudo técnico de
inspecao.

No Brasil, a inspec¢ao predial € normatizada pela Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) por meio da NBR 16747. Essa norma tem como objetivo
constatar o estado de conservacao e funcionamento da edificacdo, seus sistemas e

subsistemas, a fim de permitir um acompanhamento sistematico do comportamento
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em uso ao longo da vida util. Dessa forma, o objetivo final da inspec¢éao predial € manter
as condigdes minimas necessarias de seguranga, habitabilidade e durabilidade da
edificagéo.

Outro dispositivo que normatiza a inspecao predial é disponibilizado pelo
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) por meio da
Norma de Inspecéao Predial Nacional (2012), que estabelece as diretrizes, conceitos,
terminologia, convengdes, notacgdes, critérios e procedimentos relativos a inspegao

predial.

2.3.1 Legislagao de inspegao predial em Fortaleza

A frequéncia de realizagdo de uma inspecao predial € definida de acordo
com as leis e regulamentos. No Ceara, a capital Fortaleza instituiu a Lei Ordinaria n°
9.913/2012, regulamentada pelo Decreto n° 13.613/2015. Essa legislacao estabelece
a obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencdo preventiva e periddica das
edificagdes e equipamentos publicos e privados no ambito do municipio de Fortaleza.

Os prédios abrangidos por essa lei devem possuir certificado de inspegao
predial, que sera expedido pelo 6rgao competente da cidade de Fortaleza apds a
apresentacdo do laudo de vistoria técnica elaborado por engenheiro devidamente
habilitado e registrado junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA-CE). A periodicidade da inspecgao predial deve seguir o seguinte
critério:

a) anualmente, para edificagbes com mais de 50 (cinquenta) anos;

b) a cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta e um) e 50
(cinquenta) anos;

c) a cada 3 (irés) anos, para edificagdes entre 21 (vinte e um) e 30
(trinta) anos e, independentemente da idade, para edificagbes
comerciais, industriais, privadas nao residenciais, clubes de
entretenimento e para edificagbes publicas;

d) a cada 5 (cinco) anos, para edificagdes com até 20 (vinte) anos.
(FORTALEZA, 2012)

As leis devem estar acompanhadas de uma fiscalizagdo adequada que
garanta o cumprimento das mesmas, pois apenas sua existéncia ndo garante o
respeito a sua regulamentagdo. Um exemplo disso ocorreu em outubro de 2019,
quando ocorreu o desabamento do edificio residencial Andrea (Figura 7), resultando

na morte de nove pessoas e deixando outras sete feridas. Percebe-se que, mesmo
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com a vigéncia da mencionada lei, houve o descumprimento em relagdo a

necessidade do certificado de inspegao predial.

Figura 7 — Ruinas ap6s desabamento do Edificio Andrea em Fortaleza

Fonte: Site O Povo (2019).

2.3.2 Responsabilidades

Segundo a Lei n° 9.913/2012, que estabelece a obrigatoriedade da
realizacao da inspecéao predial em Fortaleza, o Laudo de Vistoria Técnica de inspecao
predial deve ser elaborado por engenheiro(s) devidamente habilitado(s) e com registro
junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA-CE).

E fato que, em uma inspecdo predial, sdo avaliados diferentes sistemas
prediais que exigem a participagdo de profissionais das mais diversas areas de
atuacdo. As atribuicbes desses profissionais em uma inspecdo predial estdo
estabelecidas nas Leis Federais n° 5.194/1966 e n° 12.378/2010, além de resolucdes
do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA) e do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil (CAU-BR).

2.3.3 Niveis de inspegao predial

Apos analisar as caracteristicas da edificagado e considerando o seu uso,
manutengao e operacao existentes, o inspetor predial classifica a edificacédo em niveis

que refletem a complexidade de elaboragao do laudo técnico. Segundo a Norma de



Inspecao Predial Nacional (IBAPE, 2012), existem trés niveis que atendem as

seguintes particularidades, como pode ser observado na Tabela 1.

Tabela 1 - Niveis da inspecéo predial

Niveis da Complexidade . o Profissional
. ~ e Tipo de edificacao .
inspecéao da edificacéo responsavel
Baixa
complexidade Normalmente A Inspecgao Predial
técnica, de empregada em nesse nivel é
manutencao e edificagdes com elaborada por
Nivel 1 de operagao planos de profissionais
de seus manutencao muito | habilitados em uma
elementos e simples ou especialidade.
sistemas inexistentes.
construtivos.
Normalmente
empregada em
. edificacbes com
Média . GO
. varios pavimentos,
complexidade
o com ou sem plano
técnica, de ~
~ de manutencéo, ~ .
manutengao e A Inspecao Predial
~ mas com o
de operacao nesse nivel é
empresas
de seus - elaborada por
terceirizadas SN
. elementos e profissionais
Nivel 2 . contratadas para ”
sistemas ~ habilitados em uma
: execucao de :
construtivos, . Oou mais
~ atividades L
de padrodes e . especialidades.
) especificas como:
construtivos ~
- manutencgao de
medios e com ~
! bombas, portdes,
sistemas .
o reservatorios de
convencionais. .
agua, dentre
outros.
Alta
complexidade A Inspecgao Predial
técnica, de nesse nivel é
manutencao e elaborada por
~ Normalmente SN
operacao de profissionais
empregada em .
seus 2 habilitados e de
edificagdes com .
elementos e . . mais de uma
] . varios pavimentos .
Nivel 3 sistemas . especialidade.
) ou com sistemas .
construtivos, ; Nesse nivel de
~ construtivos com . ~
de padrdes ~ inspecgao, o
. automacao. i
construtivos trabalho podera ser

superiores e
com sistemas
mais

sofisticados.

intitulado como de
Auditoria Técnica.

Fonte: Adaptado da Norma de Inspecéo Predial do IBAPE (2012).



24

2.3.4 Método de inspecgao predial

A preparacdo para as inspecdes prediais baseia-se em uma analise de
risco dos usuarios, do ambiente e do patriménio, levando em consideragao o estado
técnico do edificio, sua utilizagao, operagao, manutencao e a natureza das exposi¢des
ambientais. A analise de risco envolve a classificacdo de anomalias e falhas
encontradas em diversos componentes de uma edificagdo, de acordo com o grau de
risco associado a fatores como manutengdo, depreciagdo, saude, seguranga,
funcionalidade, comprometimento da vida util e perda de desempenho.

O planejamento da inspec¢ao predial depende do tipo da edificagéo, de suas
caracteristicas técnicas e do nivel de inspecdo adotado. Segundo a Norma de
Inspecgao Predial do IBAPE (2012), o método para inspecgao predial deve compreender
as seguintes etapas:

a) Determinagéo do nivel de inspecao;

b) Verificagédo e analise da documentacéo;

c) Obtengao de informagdes dos usuarios, responsaveis, proprietarios
e gestores das edificacdes;

d) Vistoria dos topicos constantes na listagem de verificagao;

e) Classificagdo das anomalias e falhas constatadas nos itens
vistoriados, e das ndo conformidades com a documentacdo
examinada;

f) Classificagdo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de
risco;

g) Definicao de prioridade;

h) Recomendacgdes técnicas;

i) Avaliagdo da manutengao e uso;

i) Recomendacdes gerais e de sustentabilidade;
k) Topicos essenciais do laudo;

[) Responsabilidades.

2.3.5 Documentacgao

Para a realizagdo da inspecgao predial, € necessario analisar um conjunto
de documentos administrativos, técnicos, de manutencao ou de uso. Essa etapa é
fundamental para verificar a adequabilidade da edificagédo junto aos 6rgaos publicos,

bem como para conhecer o histérico da edificacdo em relacdo a sua manutencgao.
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A Norma de Inspecéao Predial do IBAPE (2012) disponibiliza uma lista da
documentagdo que deve ser solicitada pelo inspetor ao usuario, conforme

apresentada a seguir:

2.3.5.1 Documentagé&o administrativa

A seguinte lista apresenta os documentos administrativos que devem ser
solicitados pelo inspetor ao usuario durante a realizagao da inspecéo predial. Esses
documentos sao fundamentais para avaliar a conformidade da edificagdo, sua
adequacdo aos requisitos legais e normativos, além de fornecer informacgdes
relevantes sobre seu historico e manutengao.

a) Instituicdo, Especificagdo, regimento interno e Convengdo de
Condominio;

b) Alvara de Construgéo;

c¢) Auto de Conclusao;

d) IPTU;

e) Programa de Prevencao de Riscos Ambientais (PPRA);
f) Alvara do Corpo de Bombeiros;

g) Ata de instalacdo do condominio;

h) Alvara de funcionamento;

i) Certificado de Manutencgéao do Sistema de Seguranga;

j) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

k) Licenga de funcionamento da prefeitura;

) Licenga de funcionamento do érgdo ambiental estadual;
m) Cadastro no sistema de limpeza urbana;

n) Comprovante da destinacédo de residuos solidos;

0) Relatdrio de danos ambientais;

p) Licenga da vigilancia sanitaria;

g) Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas;

r) PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional;
s) Alvara de funcionamento;

t) Certificado de Acessibilidade.

2.3.5.2 Documentacgéo técnica

De acordo com a Norma de Inspecao Predial do IBAPE (2012), além da
documentagdo administrativa, € necessario solicitar ao usuario uma série de
documentos técnicos durante a realizacdo da inspecao predial, descritos na lista a
seguir. Esses documentos sdo essenciais para compreender as caracteristicas
técnicas da edificacdo, seus sistemas e subsistemas construtivos, bem como para
avaliar a sua adequacao e conformidade com as normas e especificacbes técnicas

vigentes.
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a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) Projeto executivo;

c) Projeto de estruturas;

d) Projeto de Instalagdes Prediais:

e) Projeto de Impermeabilizagéo;

f) Projeto de Revestimentos;

g) Projeto de paisagismo.

2.3.5.3 Documentag¢ao de manutencao e operagdo

A Norma de Inspecao Predial do IBAPE (2012) estabelece que, além da
documentagao administrativa e técnica, o inspetor predial deve solicitar ao usuario
uma série de documentos de manutencdo e operagdo durante o processo de
inspecao, citados a seguir. Esses documentos sido essenciais para verificar a
adequacgao das praticas de manutencdo e operagao, garantir a seguranga € o
funcionamento adequado dos sistemas e componentes da edificagdo, bem como para
auxiliar na identificacdo de possiveis falhas ou anomalias.

a) Manual de Uso, Operagéo e Manutengéo (Manual do Proprietario e
do Sindico);

b) Plano de Manutengéo e Operagéo e Controle (PMOC);

c) Selos dos Extintores;

d) Relatério de Inspecdo Anual de Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Protegdo a Descarga Atmosférica - SPDA,;

f) Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatérios;

g) Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade da agua dos
reservatérios e da rede;

h) Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras;

i) Laudos de Inspecéo Predial anteriores;

j) Certificado de ensaios de pressurizagéo em cilindro de extintores;

k) Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengao Geral;

I) Relatorios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas;

m) Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas,
CFTV, Equipamentos eletromecénicos e demais componentes;

n) Relatérios de ensaios da agua gelada e de condensagédo de
sistemas de ar condicionado central;

o) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

p) Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragdes
mecanicas, etc.;

q) Relatdrios dos Acompanhamentos das Manutengbes dos Sistemas
especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas,
CFTV, equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

r) Cadastro de equipamentos e maquinas.

2.3.6 Lista de inspegao

Conforme a Norma de Inspecéo Predial do IBAPE (2012), é necessario que

a vistoria contemple, no minimo, os seguintes elementos construtivos: estrutura,
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impermeabilizagdo, instalagbes hidraulicas e elétricas, revestimentos externos em
geral, esquadrias, revestimentos internos, elevadores, climatizacdo, exaustao
mecanica, ventilagdo, coberturas, telhados, sistemas de combate a incéndio e SPDA

(Sistema de Protecgéo contra Descargas Atmosfeéricas).

2.3.7 Classificacdo das anomalias e falhas

As anomalias e falhas encontradas durante a inspecido predial sao
classificadas de acordo com sua origem e grau de risco, conforme estabelecido pela
Norma de Inspecao Predial Nacional (IBAPE, 2012).

2.3.7.1 Classificagcdo quanto a origem

As anomalias e falhas séo classificadas quanto a origem, segundo a Norma
de Inspecéao Predial Nacional (IBAPE, 2012) em:

a) anomalias:

i) endégena — originaria da propria edificacéo;

ii) exdbgena — originada por meios externos;

i) natural — originada por fendmenos da natureza;

iv) funcional — originada pelo envelhecimento natural.

b) falhas:

i) de planejamento — decorrente da especificagdo inadequada do plano
de manutencao;

ii) de execugao — proveniente de uma manutencéo executada de forma
inadequada;

ii) operacionais — proveniente da inadequacgéo dos procedimentos de
registro, controle, rondas e demais atividades relacionadas;

iv) gerenciais — proveniente da inexisténcia de controle da qualidade e
dos custos da manutengéo.

2.3.7.2 Classificagdo do grau de risco

Quanto as anomalias e falhas, elas sédo classificadas considerando sua
criticidade em relacado a reducao do desempenho do edificio ao ponto de provocar
acidentes. A Norma de Inspecao Predial Nacional (IBAPE, 2012) classifica o grau de
risco em:

a) critico — relacionado a prejuizos contra a saude, seguranga dos
usuarios e do meio ambiente; diminuicao acentuada de desempenho e
usabilidade ocasionando interdicbes na edificagdo; aumento
acentuado com manutencgao e recuperagao; redugao de vida util;

b) médio - relacionado a diminuicao de desempenho e usabilidade da
edificagdo sem implicar no funcionamento de sistemas, e deterioragcéo
acelerada;

¢) minimo — relacionado a pequenos comprometimentos a estética e
algumas atividades, sem a possibilidade da presenca dos riscos
criticos e regulares, sem perda do valor imobiliario.
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2.3.8 Listagem de prioridades

Apos a correta identificacdo das anomalias e falhas, elas s&o classificadas
em ordem decrescente de acordo com seu grau de risco e intensidade, utilizando uma
metodologia adequada, como o método GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia).
Segundo Brito (2017), a variavel gravidade leva em consideragéo a intensidade dos
danos, a urgéncia considera o tempo para manifestagdo das consequéncias negativas
e a tendéncia corresponde a evolugao do dano caso nao seja corrigido.

De acordo com Daychoum (2012), no método GUT, cada parametro
(Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) recebe uma pontuagdo em uma escala de 1 a 5,
em que 1 indica uma anomalia sem gravidade e 5 indica uma anomalia extremamente
grave. O resultado da pontuacédo GUT é obtido multiplicando-se esses parametros.
Periard (2011) propds que valores de 1 a 5 sejam atribuidos aos problemas de acordo

com os critérios da Tabela 2.

Tabela 2 - Atribuicdo da pontuacdo GUT

Nota Gravidade Urgéncia Tendéncia
5 Extremamente Precisdo de acgao Ira piorar
grave imediata rapidamente
4 Muito grave E urgente Ira piorar em
pouco tempo
3 Grave O mais rapido Ira piorar
possivel
2 Pouco grave Pouco urgente Ira piorar a longo
prazo
1 Sem gravidade Pode esperar N&o ira mudar

Fonte: Periard (2011).

2.3.9 Avaliagdo de manutengao e uso

Para avaliar a manutencao de uma edificagdo, € necessario analisar o
plano de manutencédo, verificando sua conformidade com as normas técnicas e
recomendacgdes do fabricante, além de avaliar se as rotinas e frequéncias estao
adequadas a idade da edificacao.

A classificacdo da qualidade da manutengdo leva em consideracao
elementos identificados na inspecao predial, como falhas constatadas, nao
conformidades registradas nos documentos de manutencgao, classificacbes de graus
de risco e atendimento as necessidades da edificacdo, considerando os conceitos de

desempenho, vida util, durabilidade, entre outros (IBAPE, 2012).
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ApoOs considerar esses aspectos, a manutengdo da edificacdo é
classificada em: atende, atende parcialmente ou nao atende.

Quanto as condi¢des de uso, realiza-se uma analise do uso da edificagao
e de seus sistemas construtivos em relacdo a conformidade com os niveis de
desempenho. Caso n&o haja projeto que permita essa verificagéo, a classificagao da
edificacdo é feita com base em parametros estabelecidos em normas técnicas,
instrugcdes técnicas ou leis especificas que abranjam tais sistemas. Por fim, a
classificagdo da edificacdo em relagdo ao uso € feita como regular ou irregular,

conforme apresentado na Figura 8.

Figura 8 — Classificagdo do uso da edificagdo

Quando a edificagédo
inspecionada encontra-
— Regular se ocupada e utilizada
de acordo com o uso
previsto no projeto.

Classificagéo do uso | |
da edificagao —
Quando a edificagédo
inspecionada encontra-
se ocupada e utilizada
de forma irregular, com
o uso divergente do
previsto no projeto.

— Irregular

Fonte: Adaptado da Norma de Inspecgéo Predial do IBAPE (2012).

2.3.10 Contetido essencial do laudo técnico

De acordo com a NBR 16747 (ABNT, 2020), o laudo técnico de inspegao
predial € um documento elaborado pelo inspetor predial que registra os resultados da
inspecao realizada na edificacdo. A Norma de Inspecéo Predial Nacional do IBAPE
(2012) estabelece os seguintes elementos minimos que devem constar no laudo:

a) Identificacédo do solicitante

b) Classificagcdo do objeto da inspecao

c) Localizagcédo

d) Data da Diligéncia

e) Descrigcdo Técnica do objeto

f) Tipologia e Padréo Construtivo

g) Utilizagdo e Ocupacao

h) Idade da edificagédo

i) Nivel utilizado

j) Documentagdo solicitada, documentagdo entregue e
documentagao analisada

k) Descrigao do Critério e Método da Inspegao Predial

I) Das informagdes gerais consideradas

m) Lista de verificagdo dos elementos construtivos e
equipamentos vistoriados,
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Descricdo e localizagdo das respectivas anomalias e falhas
constatadas

Classificagao e analise das anomalias e falhas quanto ao grau
de risco

Indicagao de prioridade

Avaliagao da manutengao e condicdes de uso da edificacéo e
dos sistemas

Construtivos

Recomendagdes técnicas

Recomendacdes gerais e de sustentabilidade

Relatério Fotografico

Recomendacgao do prazo para nova Inspegao Predial

Data do laudo

Assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis),
acompanhado do n° do CREAou do CAU e n° do IBAPE
Anotagédo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade

Técnica (RRT)
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3 METODOLOGIA

A inspecao predial € uma atividade criteriosa e metodica que deve ser
realizada por profissionais competentes, a fim de evitar que falhas e patologias
passem despercebidas. Para garantir a qualidade do trabalho, € importante que o
responsavel pela inspecao tenha acesso as normas relevantes. Nesse sentido, este
trabalho utilizou como referéncia a Norma de Inspecéo Predial do Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

O objeto de avaliagao foi o Plenario da Assembleia Legislativa do Ceara,
localizado na Avenida Desembargador Moreira, 2807, em Fortaleza-CE. Inicialmente,
foi realizada uma visita ao local e feitos questionamentos aos servidores lotados no
Plenario, a fim de obter uma visao inicial das demandas e queixas em relagao as
condicdes do local.

Posteriormente, foi solicitada a documentagéo referente a edificagdo, no
entanto, a maioria dos documentos solicitados nao pdde ser localizada devido a idade
elevada do edificio, que data da década de 1970. Alguns projetos puderam ser
encontrados em suas versdes orginais, tais como o projeto de estruturas, feito pelo
Doutor Hugo Motta.

Em seguida, a documentacgao fornecida foi analisada e uma vistoria mais
criteriosa foi realizada, ambiente por ambiente, com o objetivo de preencher uma lista
de conferéncias dos sistemas construtivos avaliados. Além disso, foram tiradas
fotografias das areas que apresentavam distorgdes.

Apos a realizacdo da conferéncia, estabeleceu-se uma ordem de
prioridades das demandas, levando em consideracdo a gravidade, urgéncia e
tendéncia de cada patologia especifica em relagéao a edificacdo. Esses critérios foram

fundamentais para determinar a importancia de cada correcao a ser realizada.
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4 RESULTADOS

4.1 Caracterizagao e classificagao da edificagao

No que se refere a caracterizacao da edificacado, os dados relevantes estao
apresentados na Tabela 3. Para uma melhor visualizagao do Plenario, foram incluidas
as Figuras 9 e 10, que mostram, respectivamente, a vista superior e uma imagem em

perspectiva do local.

Tabela 3 - Dados da edificagao

Edificacao: Plenario da Assembleia Legislativa do Ceara
Endereco: Avenida Desembargador Moreira, 2807, Fortaleza - CE, 60.170-
900
CNPJ 06.750.525/0001-20

Fonte: Autor (2023).

Figura 9 — Vista superior do Plenario

Joaguindhiloronha

Fonte: Google Maps (2022).
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Fonte: Google Maps (2022).

Como é possivel observar nas figuras apresentadas anteriormente, que o
Plenario da Assembleia Legislativa € um prédio histérico situado na Avenida
Desembargador Moreira, 2807, em Fortaleza. Trata-se de uma edificagdo publica de
complexidade moderada, composta por dois pavimentos. Foi inaugurado no ano de
1977 e é classificado como nivel 1, de acordo com a norma do IBAPE, devido a sua
baixa complexidade construtiva e auséncia de elevadores.

E importante destacar que uma grande parte dos problemas identificados
esta relacionada a infiltragdes. Isso ocorre devido a uma parte do plenario estar em
um nivel inferior ao gramado e, consequentemente, a falta de manutengéao periddica.
A percolacdo da agua pela grama, aliada a possivel auséncia de um sistema de

impermeabilizagao efetivo, resulta em varias fontes de infiltragao.

4.2 Documentagao

A obtencdo e analise da documentacdo administrativa, técnica e de
manuteng¢ao desempenham um papel fundamental no processo de inspegao predial,
fornecendo informagdes valiosas sobre a edificagcao em estudo. No entanto, devido a
natureza antiga do edificio investigado, deparou-se com desafios significativos ao

tentar obter e examinar tais documentos. A indisponibilidade desses registros
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historicos e técnicos compromete a compreensdo abrangente da evolugéo,
intervencdes e cuidados realizados ao longo do tempo na edificagdo em analise.
Portanto, é importante ressaltar a limitagédo dessas fontes de informagao e buscar

alternativas para compensar essa lacuna e obter uma visdo abrangente da edificacéo.

4.2.1 Documentagdo Administrativa

Para a avaliacdo da documentacao administrativa, utilizou-se um checklist,
conforme apresentado na Tabela 4, a fim de verificar a disponibilidade dos

documentos essenciais, como plantas, projetos, alvaras, licengas, entre outros.

Tabela 4 - Checklist da documentagado administrativa

Documentacao Entregue Analisada

1. Alvara de Construcao Nao Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao

4. Licenga de funcionamento do 6rgao ambiental ~ ~
N&o N&o

competente

5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, ~ ~

: Nao Nao
quando pertinente

6. Relatério de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Nao Nao
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2022).

4.2.2 Documentagao Técnica

A documentacédo técnica € de extrema importancia para compreender as
caracteristicas e especificagcdes da edificagdo. Utilizando o checklist apresentado na
Tabela 5, realizou-se uma analise da disponibilidade dos documentos técnicos, como
projetos estruturais, elétricos, hidraulicos, entre outros, a fim de obter informacdes

relevantes sobre a concepcgao e as caracteristicas construtivas da edificacao.
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Documentacao Entregue Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2. Projeto executivo Nao Nao
3. Projeto as built Sim Sim
4. Projeto de estruturas Sim Sim
5. Projeto de Instalagbes Prediais Nao Nao
5.1. Instala¢des hidraulicas Nao Nao
5.2. Instalagdes de gas - -
5.3. Instalagdes elétricas Nao Nao
5.4. Instalagdes de cabeamento e telefonia - -
5.5. Instalagbes do SPDA - -
5.6. Instalagdes de climatizagao - -
5.7. Combate a incéndio Nao N&o
6. Projeto de Impermeabilizagéo Nao Nao
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as ~ ~
fachadas N&o Nao
8. Projeto de Paisagismo Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2022).

4.2.3 Documentacao de Manutengao

A documentacdo de manutencgao € crucial para avaliar as intervencgdes e

os cuidados realizados na edificagdo ao longo do tempo. O checklist apresentado na

Tabela 6 foi utilizado para verificar a disponibilidade dos registros de manutencgao,

incluindo planos de manutencao, relatorios de inspe¢ao, ordens de servigo, entre

outros, a fim de compreender a historia de conservagao e reparos realizados na

edificacao.



36

Tabela 6 - Checklist da documentagdo de manutencao

Documentacgao Entregue Analisada
Manual de Uso, Operacao e Manutengao Nao Nao
Plano de Manutencgéo e Operagao e Controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos Extintores Sim Sim
Relatdrio de Inspecédo Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
Atestado do Sistema de Protecao a Descarga Atmosférica ) i
— SPDA
Certificado de limpeza e desinfeccao dos reservatorios Nao Nao
Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de ~ ~
. . Nao Nao
agua dos reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspecao Predial anteriores Nao Nao
Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de ~ ~
: Nao Nao
extintores
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencéao N ~
ao Nao
Geral
Relatério dos acompanhamentos das Manutengdes dos ~ ~
. Nao Nao
Sistemas
Relatorio de ensaios da agua gelada e de condensacéo N ~
: . ao Nao
de sistemas de ar condicionado central
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatorios de ensaios tecnolégicos, caso tenham sido N ~
: ao Nao
realizados
Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, NZo Nzo
motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2022).

4.3 Checklist de Verificagao de Sistemas

Durante a inspegédo predial, foram utilizadas listas de verificagdo

especificas para cada subsistema, a fim de avaliar visualmente o estado de cada um
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deles, datando a visita do dia . As tabelas a seguir apresentam os checklists utilizados

para a verificagao dos diferentes sistemas:

Tabela 7 - Checklist de verificacdo dos sistemas estruturais

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, MUROS E CONTENCOES:

(X) CONCRETO ARMADO; ( ) BLOCOS CIMENTICIOS; ( ) METALICO;
()MADEIRA( ) ALVENARIA DE PEDRA; () TIJOLOS CERAMICOS; MACIGOS;
() PRE-MOLDADOS;( ) GABIAO; () ALVENARIA; ( ) VIDRO:

() OUTROS

ANOMALIAS S N NA
1. Formacgéo de fissuras~por: sobrecargas, falhas de X
armaduras, movimentacdes estruturais.
2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X
4. Deformagdes. X
5. Deterioraci:éo de materiais, destacamento, X
desagregacao.
6: Eflqrescéncia, desenvolvimento de organismos X
bioldgicos.
7. Segregacgao do concreto (Bicheira, ninhos). X
8. Infiltragdes. X
9. Recalques. X
10. Colapso do solo. X
11. Corrosédo metalica. X
12. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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Tabela 8 - Checklist de verificacdo dos sistemas de vedacoes

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS:

() ELEMENTO CERAMICO; (X) CERAMICO; (X) LAMINADO; (X) PEDRA;
(X) CONCRETO ARMADO; (X) ALVENARIA; () BLOCOS CIMENTICIOS;
(X) TIJOLO DE BARRO VERMELHO; ( ) MADEIRA; () PLACA CIMENTICIA;
( )PANO DE VIDRO; (X) GESSO ACARTONADO; (X) SUBSTRATO DE

REBOCO; (X) TEXTURA ACRILICA

PISOS:
() CIMENTO QUEIMADO; (X) CIMENTICIO
FORROS:
(X) GESSO; () PVC; () PLACA CIMENTICIA; (X) LAJE REBOCADA

ANOMALIAS S N NA
1. Formacgéo de fissuras por: sobrecargas, movimentagoes
estruturais ou higrotérmicas, reagdes quimicas, falhas nos X
detalhes construtivos.
2. Infiltragdo de umidade. X
3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos X
bioldgicos.
4. Deterioracao dos materiais, destacamento, X
empolamento, pulveruléncia.
5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X
6. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes X
quebradas.
7. Manchas, vesiculas, descoloragao da pintura, sujeiras X
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X
9. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestado Ambiental — UFC (2022).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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Tabela 9- Checklist de verificacdo dos sistemas de esquadrias e vedagao

JANELAS, PORTAS, PORTOES, GUARDA CORPOS, GRADES E TELAS:

(X) ALUMINIO;( ) PVC; (X) MADEIRA; (X) VIDRO TEMPERADO; ()
METALICA; () OUTROS

ANOMALIAS S N NA
1. Vedacao deficiente. X
2. Degradacgéao/desgaste do material, oxidagao, corrosao. X

3. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes
quebradas

3. Ineficiéncia no deslizamento/abertura,
trincos/fechamento.

4. Fixacao deficiente. X

5. Vibragao. X

6. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestado Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel
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Tabela 10 - Checklist de verificagao dos sistemas de cobertura

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES
IMPERMEABILIZADAS:

() CERAMICO; () FIBROCIMENTO; () ECOLOGICA,; ( ) METALICO;
() VIDRO TEMPERADO; (X) MADEIRA; ( ) PVC; (X) CONCRETO;
(X) ALUMINIO;( ) FIBRA DE VIDRO; (X) PRE-MOLDADA; () OUTROS

ANOMALIAS S N NA
1. Formacéo de fissuras por: sobrecargas, falhas de
armaduras, movimentacdes estruturais, assentamento X
plastico.
2. Irregularidades geométricas, deformacgdes excessivas. X
3. Falha nos elementos de fixagao. X

4. Desagregacéao de elementos, partes soltas, partes
quebradas, trincas.

5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biologicos. | X

6. Degradacao do material, oxidagao/corrosao,

apodrecimento. X

7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva. X

8. Manchas, sujeiras. X

9. Deterio~ragéo do concreto, destacamento, desagregagao, X
segregacao.

10. Ataque de pragas bioldgicas. X

11. Ineficiéncia nas emendas. X

12. Impermeabilizagao ineficiente, infiltragdes. X

13. Subdimensionamento. X
14. Obstrugao por sujeiras. X

15. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestado Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel



Tabela 11 - Checklist de verificacdo dos sistemas de reservatério

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS:

(X) CONCRETO ARMADO;( ) METALICO; () POLIETILENO;
() FIBROCIMENTO;() FIBRA DE VIDRO; () OUTRO.

ANOMALIAS S N NA

1. Formacéo de fissuras por: sobrecargas, falhas de
armaduras, movimentacdes estruturais, assentamento X
plastico, recalques.

2. Deterioragao do concreto, destacamento,
desagregacéao, segregacao.

3. Degradacéao/desgaste do material, oxidacao, corrosao.

4. Eflorescéncia, desenvolvimento de micro-organismos
biologicos.

5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem.

6. Armadura exposta.

XXX X |X]| X

7. Vazamento / infiltragdes de umidade.

8. Colapso do solo. X

9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios. X

10. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 12 - Checklist de verificagao dos sistemas de instalagdes

ANOMALIAS S N NA
1. Degradacgao/desgaste do material, oxidagao, corrosao. X
2. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes X
quebradas.
3. Entupimentos/obstrugéao. X
4. Vazamentos e infiltracdes. X
5. Nao conformidade na pintura das tubulagdes. X
6. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas. X
7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior. X
8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e X
fechaduras.
9. Ineficiéncia de funcionamento. X
10. Indicios de vazamentos de gas. X
11. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel



Tabela 13 - Checklist de verificacdo dos sistemas de instalagdes elétricas
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INSTALAGOES ELETRICAS

ANOMALIAS S N NA
1. Aquecimento. X
2. Condutores Deteriorados. X
3. Ruidos Anormais. X
4. Caixas Inadequadas/Danificadas. X
5. Centro de Medicao Inadequado. X
6. Quadro nao sinalizado. X
7. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro. X
8. Instalagdo e caminho dos condutores inadequado. X
9. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado. X
10. Quadro obstruido/trancado. X
11. Quadro sem identificagado dos circuitos. X
12. Quadro com instalagdes inadequadas. X
13. Auséncia de protecao do barramento. X
14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores. X
15. Falhas em lampadas. X
16. Partes vivas expostas. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 14 - Checklist de avaliagdo do SPDA

SPDA
ANOMALIAS S N NA
1. Auséncia de SPDA. X
2. Estrutura localizada acima do SPDA. X
3. Deterioracao/Corrosao dos componentes. X
4. Componentes danificados/inadequados. X
5. Auséncia Equipotencializagao. X
6. Captor radioativo. X
7. Auséncia Atestado/Medicdo Ohmica. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestado Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel



Tabela 15 - Checklist de avaliagdo do sistema de segurancga do incéndio

1 - MEDIDAS DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO

Classificacao da edificagao

- Quanto a ocupacéao: H-4

- Quanto ao risco:

Risco médio

- Quanto a altura:

Edificagdo de Baixa-média altura 6,00 m < H< 12,00

Area total: 2.029,18 m?

N°. de pavimentos:

2

( ) Edificagbes com menos de 750m? e/ou menos de 2
pavimentos

NA

1.

Saidas de emergéncia

2.

Sinalizagdo de emergéncia

3.

lluminagdo de emergéncia

4.

Extintores

5.

Central de Gas

X | X | X | X | X

( X ) Edificagbes com area superior a 750m? e/ou com
mais de 2 pavimentos

NA

1

. Acesso de viatura

. Saidas de emergéncia

. Sinalizagado de emergéncia

. lluminacdo de emergéncia

Alarme de incéndio

. Deteccéao de incéndio

X | X | X | X | X

. Extintores

. Hidrantes

2
3
4
5.
6
7
8
9

. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumacga

12. Hidrante urbano

X | X | X | X ]| X
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13. Brigada de incéndio

14. Plano de intervengao de incéndio

OBS.:
2 - SAIDAS DE EMERGENCIA NA
1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?
2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?
3. Existem placas de sinalizacao?
4. Possui PCF?
4.1. Se sim, provida de barra antipanico?
4.2. PCF permanece destrancada?
4.3. Componentes em condi¢cdes adequadas de uso?
5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: Nao existe
5.1. Tipo de escada: Nao Aplicavel
5.2. Largura: Nao Aplicavel
5.3. Existe Guarda corpo? X
5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)? X
5.4. Existe Corrimao? X
5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)? X
6. Quantidade de saidas para o exterior:2
6.1. Largura: Nao especificado
7. Largura dos acessos/descargas :N&o especificado
3 - SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA NA
Existente? Tipos: Proibicao
N&o Alerta
Orientagao e X

salvamento

Combate a incéndio

Complementar
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2. Altura minima adequada?

3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra?

4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensbes e

cor)? X
4 - SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA NA
Quantidade de luminarias adequada? 1 (auditério) X
1. Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X
2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botao de X
teste?

3. Instgladas a distdncia maxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?

5 - EXTINTORES NA
1. Quantidade adequada?

2. Localizagao adequada?

3. Tipo(s) adequado(s)? X
4. Sinalizagao: Nao

4.1. Vertical - placa fotolumjnescente, conforme NBR X
13434, 1,80m de altura (max.)

4.2. Horizontal - 1 m? - vermelho interno e amarelo externo X
7. Fixagao parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre X
0,10m e 0,20m ) adequada? 1,72m

8. Area abaixo desobstruida?

9. Boa visibilidade? X
10. Cili~ndro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou X
corrosao)?

11. Estdo devidamente lacrados? X
12. Dentro do prazo de validade ? X
13. Dentro do prazo de realizagao do teste hidrostatico ? X
14. Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis? X
15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo? X
16. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso? X
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17. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢des
aparentes de uso?

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de
rodagem e transporte em condigdes aparentes de uso?

19. Ponteiro indicador de presséao na faixa de operagao?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

NA

1. Passeio (recalque):

1.1. Localizagao adequada? (a 50cm da guia do passeio,
sem circulagao de veiculos, acesso da viatura dos
bombeiros )

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscri¢ao
"INCENDIO"?

1.4. Introdugédo a 15 cm (max.) de profundidade e
formando angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade?
(40cm)

1.6. Valvula de retencao?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede: Quantida

de: NA

2.1. Localizagao adequada? (maximo 5m das portas
externas ou das escadas; fora de escadas e antecamaras;
altura : 1,0m a 1,5m; raio maximo de protec¢ao: 30m)

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho,
sem danos?

2.4.1. Apresenta a inscrigdo "INCENDIO" na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulacido?

2.4.3. Tem utilizagdo exclusiva (livre de objetos dentro do
abrigo)?

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢cdes de uso?
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2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

2.5.4. Visualmente sem ressecamento e sem danos?

X | X | X | X | X

2.5.5. Marcacgao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X
més/ano de fabricagao)

X

2.5.6. Tubulacdes e conexdes aparentes com DN 65mm e
pintadas de vermelho?

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de agua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba

4. RTI

OBS:

7. CENTRAL DE GAS

NA

Central de GLP

1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade?

1.2. Apresenta sinalizagao?

1.3. Possui ventilagao adequada?

1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?

X | X | X | X | X

1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade
adequadas?

X

1.6. Afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas
pluviais, pogos, canaletas, ralos?

1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustio, fontes de
igni¢ao (inclusive estacionamento de veiculos), redes
elétricas?

1.6.3. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou
comburentes?

1.6.4. 15m de depdsito de hidrogénio?
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1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. Instalagdes internas (tubulacdes)

2.1. Nao passam por:

2.1.1 Dutos, pogos e elevadores?

2.1.2. Reservatério de agua?

2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos?

2.1.4. Compartimentos destinados a dormitérios?

X | X | X | X

2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento nao
ventilado?

X

2.1.6. Locais de captacéo de ar para sistemas de
ventilagao?

2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acumulo de gas
vazado?

2.2. Afastamentos:

2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por
eletroduto ou 0,5m, se nao protegidos?

2.2.2. 2,0m de para-raios e de seus pontos de
aterramento?

8. ALARME E DETECCAO

NA

1. Central de alarme e repetidoras

1.1. Existem repetidoras da central de alarme?

1.2. Central de alarme possui alarme visual € sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em areas de facil
acesso?

1.4. Possui vigilancia constante?

1.5. Funcionando?

2. Acionadores manuais (botoeiras)

2.1. Localizagao adequada (junto a hidrantes, facil
acesso)?

2.2. Sinalizados?

2.3. Protegidos com caixinha e vidro?
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2.4 Distancia maxima a ser percorrida de 30m? X
3. Avisadores sonoros e/ou visuais X
3.1. Possui avisadores sonoros? X
3.2. E visuais? X
4. Possui sistema de detecgao? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2022).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Essas listas de verificagcdo foram elaboradas com base em critérios e
requisitos estabelecidos pelas normas técnicas e recomendag¢des do IBAPE, visando
abranger todos os aspectos relevantes de cada sistema e garantir uma avaliagéo
completa e precisa da edificagdo em estudo. A utilizacdo dessas tabelas permitiu uma
analise detalhada e padronizada de cada subsistema, contribuindo para a

identificacdo de eventuais falhas, deficiéncias ou necessidades de reparo.

4.4 Avaliagao das anomalias encontradas pelo método GUT

A fim de determinar o grau de gravidade, urgéncia e tendéncia das
patologias encontradas durante a inspecgao predial, foram estabelecidas condigbes
especificas para a atribuicido de pesos a cada uma delas. A tabela abaixo apresenta
os graus de gravidade, urgéncia e tendéncia, bem como os pesos correspondentes a

cada um desses parametros:
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Tabela 16 - Definicdo dos Graus e Pesos para Gravidade, Urgéncia e Tendéncia

Grau Gravidade Peso
Total Perdas de vidas humanas, do meio ambiente ou do préoprio | 5
edificio
Alta Ferimentos em pessoas, danos ao meio ambiente ou ao | 4
edificio
Média Desconfortos, deterioragdo do meio ambiente ou do |3
edificio
Baixa Pequenos incbmodos ou pequenos prejuizos financeiros | 2
Nenhuma | - 1
Grau Urgéncia Peso
Total Evento em ocorréncia 5
Alta Evento prestes a ocorrer 4
Média Evento prognosticado para breve 3
Baixa Evento prognosticado para adiante 2
Nenhuma | Evento imprevisto 1
Grau Tendéncia Peso
Total Evolucao imediata 5
Alta Evolu¢cdo em curto prazo 4
Média Evolugdo em médio prazo 3
Baixa Evolucdo em longo prazo 2
Nenhuma | Nao vai evoluir 1

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2022).

No critério de gravidade, foram considerados diferentes niveis de impacto,
desde perdas de vidas humanas, do meio ambiente ou do proprio edificio (grau total)
até pequenos incébmodos ou prejuizos financeiros (grau baixa). Para cada nivel, foi
atribuido um peso de acordo com sua relevancia.

No critério de urgéncia, levou-se em conta a iminéncia dos eventos. Desde
eventos em ocorréncia (grau total) até eventos imprevistos (grau nenhuma), cada grau
recebeu um peso correspondente a sua urgéncia.

Ja no critério de tendéncia, avaliou-se a evolugao esperada das anomalias.
O espectro abrange desde evolugao imediata (grau total) até a ndo evolugao (grau
nenhuma), com pesos designados a cada grau conforme sua tendéncia.

Essa metodologia do método GUT permite a classificagcdo das anomalias
identificadas de acordo com sua gravidade, urgéncia e tendéncia, fornecendo uma
base solida para a priorizagdo das acdes de manutencdo e correcdo a serem
realizadas na edificacdo. A tabela x apresenta os critérios utilizados e os pesos
correspondentes, garantindo uma avaliagcdo consistente e sistematizada das

patologias encontradas.
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4.4.1 Analise das patologias

A anadlise das patologias encontradas durante a inspecao predial é de
extrema importancia para compreender a condigao geral da edificagcao e identificar os
problemas que precisam ser corrigidos. A analise das tabelas a seguir permitira uma
compreensao mais precisa das condicdes da edificacdo, auxiliando na definicdo das
agdes corretivas necessarias para garantir a seguranga, o desempenho e a

durabilidade do imodvel.

Tabela 17 - Pontuagao GUT: Armadura exposta e concreto degradado

ORIGEM: FOTO:
Enddgeno.
U T PONTOS
3 4 36
RISCO:
Critico
CAUSA:

wi®

Figura 11 — Caixa d’agua degradada

R

Carbonatagcdo e degradagao do
concreto.

= -
Fonte: Autor (2022).
ANOMALIA: LOCAL:
Armadura exposta e concreto Caixa d’agua Plenario.

degradado.

MEDIDA SANEADORA:
Remover o concreto degradado, realizar uma limpeza na regido de retirada,
reforgcar a armadura, reconstruir o cobrimento com argamassa especifica para
esse fim. Alternativamente, a troca do sistema de armazenamento mostra-se mais
adequada.

Prazo para solugdo:30 dias
Fonte: Autor (2023).
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Tabela 18 - Pontuacdo GUT: Infiltragédo e forro rompido

ORIGEM:

FOTO:

Endogeno

G U T PONTOS

3 4 3 36

RISCO:

Médio

CAUSA:

Auséncia de impermeabilizacao
efetiva nas juntas de dilatagao,
causando infiltragao.

Figura 12 - Infiltragéo e forro rompido

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Infiltragéo e forro rompido.

Circulacao da copa.

MEDIDA SANEADORA:

Retirada do forro degradado, impermeabilizagao das juntas de dilatagdo de modo
a garantir a estanqueidade do local, colocagdo de um novo forro no local.

Prazo para solu¢do:30 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 19 - Pontuagdo GUT: Infiltragdo na parede inclinada do Plenario

ORIGEM:

FOTO:

Enddgeno

U T PONTOS

w ®

4 3 36

RISCO:

Médio

CAUSA:

Auséncia de calhas e
impermeabilizantes ao redor do
plenario que impegam a infiltragéo
nas laterais.

Figura 13 - Infiltracdo na parede inclinada do
Plenario

~ Fonte: Autor (20

ANOMALIA:

LOCAL:

Infiltragdo na parede inclinada do
Plenario.

Depésito

MEDIDA SANEADORA:

Construcdo de calhas ao redor do plenario e aplicacdo de impermeabilizantes de
modo a acabar com a infiltracdo. Limpeza da area infiltrada e aplicagao de novo

revestimento.

Prazo para solugdo:30 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 20 - Pontuagdo GUT: Infiltragdo na parede e no piso

ORIGEM:

FOTO:

Enddgeno

U T PONTOS

N®

4 3 24

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Auséncia de impermeabilizagao
eficaz na laje e paredes.

Figura 14 - Infiltragdo na parede e no piso

agee
ieEEE

IREnE
iREEN

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Infiltragdo na parede e no piso.

Memorial dos ex-presidentes

MEDIDA SANEADORA:

Substituicdo dos carpetes da parede e do piso, limpeza da area que se encontra
infiltrada, aplicacdo de impermeabilizante e recolocacido dos carpetes.

Prazo para solugdo:60 dias

Fonte: Autor (2023).



Tabela 21- Pontuagdo GUT: Revestimento da parede soltando

Endogeno Figura 15 - Revestimento da parede soltando
G U T PONTOS
2 2 2 8
Minimo
Colocacéao inadequada do

revestimento.

Fonte: Autor (2022).

Revestimento da parede soltando. Consultério médico

Remocéao do revestimento, limpeza e fixacdo de novo revestimento com uma

ariamassa airoiriada iara o local.

Fonte: Autor (2023).



Tabela 22 - Pontuagado GUT: Buraco no forro e infiltracdo na laje.
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ORIGEM:

FOTO:

Enddgeno

w ®

9) T PONTOS
2 2 12

RISCO:

Médio

CAUSA:

Auséncia de impermeabilizagao
eficaz na laje e dano no forro.

Figura 16 - Buraco no forro e infiltragdo na laje

Fonte: Autor (202).

ANOMALIA:

LOCAL:

Buraco no forro e infiltragdo na laje.

Consultério médico

MEDIDA SANEADORA:

Remocgao do forno, limpeza do local, impermeabilizagao da laje, recolocagéo de

um novo forno.

Prazo para solugdo:90 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 23 - Pontuagdo GUT: Ar-condicionado deslocado

ORIGEM:

FOTO:

Exdgeno

G U T

PONTOS

1 1 2

2

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Colocacdo inadequada do
condicionado.

ar-

Figura 17- Ar-condicionado deslocado

ANOMALIA:
Ar-condicionado deslocado.

Fonte: Autor (2022).
LOCAL:

Circulacéo Copa

MEDIDA SANEADORA:

Reposicionamento do ar-condicionado no local correto.

Prazo para solugdo:120 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 24 - Pontuagéo GUT: Infiltragdo nas paredes do corredor da Taquigrafia

ORIGEM: FOTO:

Enddgeno Figura 18 - Infiltragéo nas paredes do corredor da

G U T PONTOS Taquigrafia

1 1 2 2

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Auséncia de impermeabilizagao
adequada na parede.

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:
Infiltragdo nas paredes do corredor Corredor da Taquigrafia
da Taquigrafia

MEDIDA SANEADORA:

Remover o forro e o revestimento danificado pela infiltragdo, impermeabilizar o
local e recolocar um novo revestimento.

Prazo para solucdo:120 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 25 - Pontuagcdo GUT: Bolhas no revestimento da parede

ORIGEM: FOTO:

Exo6geno Figura 19 - Bolhas no revestimento da parede

G U T PONTOS
1 1 2 2
RISCO:
Minimo
CAUSA:
Colocacéao inadequada do

revestimento.

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:

Bolhas no revestimento da parede Depdsito de equipamentos

MEDIDA SANEADORA:

Remocgao do revestimento e colocacdo de um novo, acompanhamento na
execucao da substituicdo, para garantir que novas bolhas ndo se formem.

Prazo para solucdo:120 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 26 - Pontuacdo GUT: Bolhas no revestimento da parede

ORIGEM:

FOTO:

Exdgeno

G 9)

T

PONTOS

1 1

2

2

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Pintura inadequada.

Figura 20- Bolhas na pintura dos domos de
iluminagao

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Bolhas na pintura dos domos de

iluminacéo.

Entrada do Plenario

MEDIDA SANEADORA:

Remover a pintura existente e pintar novamente.

Prazo para solugao:120 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 27 — Pontuagdo GUT: Armadura exporta do pilar inclinado

ORIGEM:

FOTO:

Enddgeno

PONTOS

w ®

9) T
3 3

27

RISCO:

Médio

CAUSA:

Carbonatacao do concreto.

Figura 21- Armadura exporta do pilar inclinado

Fonte: Autor (2022)

ANOMALIA:

LOCAL:

Armadura exporta do pilar inclinado.

Memorial dos ex-presidentes.

MEDIDA SANEADORA:

Remocgao de toda area degrada, limpeza da regiao, reforgar a armadura e realizar
0 preenchimento da regido com argamassa apropriada.

Prazo para solugao:60 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 28 — Pontuagéo GUT: Laje aparente e tubulagbes a amostra

Enddgeno
G U T PONTOS
3 3 2 18
Médio

Auséncia de colocacéao de forro.

Figura 22 - Laje aparente e tubulagbes a amostra

Fonte: Autor (2022).

Laje aparente e tubulagbes a

amostra.

Depdsito.

Colocagéao de canaletas para agrupar as tubulagdes e colocagao do forro para
nao deixar a laje aparente.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 29 - Pontuacdo GUT: Infiltragdo no forro dos banheiros

Enddgeno Figura 23 - Infiltragéo no forro dos banheiros
G U T PONTOS ‘
2 3 3 18

Médio

Auséncia de impermeabilizagao
adequada na laje.

Fonte: Autor (2022).

Infiltracdo no forro dos banheiros. Banheiros.

Remover o forro e o revestimento danificado pela infiltracdo, impermeabilizar o
local e recolocar um novo revestimento.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 30 - Pontuagdo GUT: Buracos no forro

Enddgeno Figura 24 - Buracos no forro
G U T PONTOS
3 3 3 27
Médio

Desgaste do forro devido a
infiltracbes

Fonte: Autor (2022).

Buracos no forro. Circulacao banheiros.

Remogao do forro degradado, limpeza e impermeabilizacao da laje infiltrada,

colocaiéo de um novo forro no local.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 31 - Pontuagdo GUT: Buraco no forro e fios soltos

ORIGEM:

FOTO:

Exdgeno

w ®

9) T PONTOS
3 2 8

RISCO:

Médio

CAUSA:

Degradacgao do forro para passagem
de fios.

Figura 25 - Buraco no forro e fios soltos

i

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Buraco no forro e fios soltos.

Master TV Plenario.

MEDIDA SANEADORA:

Passar a fiagdo com auxilio de canaletas ou tubulacdo adequada, substituir a

parte degradada do forro.

Prazo para solucéo:90 dias.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 32 - Pontuacdo GUT: Fiagédo improvisada com riscos de incéndios e curtos

ORIGEM:

FOTO:

Exdgeno

G U T PONTOS

4 4 3 48

RISCO:

Alto

CAUSA:

Fiacdo improvisada.

Figura 26 - Fiacao improvisada com riscos de
incéndios e curtos

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Fiacdo improvisada com riscos de
incéndios e curtos.

Mastar TV Plenario.

MEDIDA SANEADORA:

Desligar o registro de energia, remover a viagéo, utilizar canaletas ou eletrodutos
e reorganizar os circuitos com um quadro de energia.

Prazo para solucdo:30 dias.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 33 - Pontuagao GUT: Carpete degradado devido a goteiras no forro

ORIGEM: FOTO:

Exogeno Figura 27- Carpete degradado devido a goteiras
G U T PONTOS no forro
2 2

3 12 - .-
RISCO: 7 AR Y X//
Minimo 1 : A

CAUSA: 2

Goteiras no forro.

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:

Carpete degradado devido a Master TV Plenario.
goteiras no forro.

MEDIDA SANEADORA:

Impermeabilizar o local das goteiras no forro, realizar a remogao dos carpetes,
limpeza da area degrada em baixo dos carpetes, colocagcdo de novo carpete.

Prazo para solucdo:90 dias

Fonte: Autor (2023).



Tabela 34 - Pontuagédo GUT: Forro degradado e fiagao aparente

Ex6geno Figura 28 - Forro degradado e fiagdo aparente
G U T PONTOS
2 2 2 8
Minimo

Degradacéo do forro para passagem
de fiagao.

Fonte: Autor (2022).

Forro degradado e fiacao aparente. Mini-Sala

Vedagao do buraco aparente que ficou no forro, utilizagcdo de canaletas ou

eletrodutos iara iassaiem da fiaiéo de forma seiural.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 35 - Pontuagao GUT: Buraco realizado em laje estrutural

ORIGEM:

FOTO:

Enddgena

G U T PONTOS

4 4 4 64

RISCO:

Alto

CAUSA:

Degradacgao generalizada.

Figura 29 - Buraco realizado em laje |

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Buraco realizado em laje para
colocacao de ar-condicionado K7,
auséncia de forro e vedacgdes
improvisadas com tijolos.

Revisdo de Anais.

MEDIDA SANEADORA:

Remover as vedagdes improvisadas e renova-las, colocagao do ar-condicionado,
ou realizar o escoramento e vedacgao da abertura, em caso de reprovacgao.

Prazo para solucéo:30 dias.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 36 - Pontuagado GUT: Carpete degradado e com fungos

ORIGEM:

FOTO:

Exdgeno

G U T PONTOS
2 2 4

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Goteira na laje devido a abertura do
K7.

Figura 30 - Carpete degradado e com fungos

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Carpete degradado e com fungos.

Revisdo de Anais

MEDIDA SANEADORA:

Realizar a vedacgao do buraco feito na laje, substituicdo do carpete degradado por

um novo.

Prazo para solugdo:90 dias

Fonte: Autor (2023).



Figura 31- Fiagdo improvisada com riscos de
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Tabela 37 - Pontuacdo GUT: Fiagdo improvisada com riscos de incéndios e curtos

Exdgeno
G U T PONTOS
4 4 3 48
Alto

Degradacéo do forro e colocagao de

fiagdo improvisada.

incéndios e curtos

Fonte: Autor (2022).

Fiacdo improvisada com riscos de
incéndios e curtos.
Desligar o registro de energia, remover a fiagao, utilizar canaletas ou eletrodutos
e reorganizar os circuitos com um quadro de energia etiquetado.

C o Peorwasouosbdes

Fonte: Autor (2023).

Sala do Servidor
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Tabela 38 - Pontuacdo GUT: Buraco e infiltragdo na parede do ar-condicionado

ORIGEM: FOTO:

Ex6geno Figura 32 - Buraco e infiltragdo na parede do ar-

N®

U T PONTOS condicionado
2 1 4

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Degradagdo da parede do ar-
condicionado

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:

Buraco e infiltragdo na parede do ar- Sala do Servidor
condicionado.

MEDIDA SANEADORA:

Remover o ar-condicionado, impermeabilizar o local de infiltracdo, refazer o
revestimento da parede.

Prazo para soluc¢do: 90 dias.

Fonte: Autor (2023).



N

3

Tabela 39 - Pontuagédo GUT: Quadro aberto, sem identificacéo e fiacdo exposta

Exdgeno.
G U T PONTOS
4 3 3 36
Alto.

Quadro de energia improvisado.

Quadro aberto, sem identificagdo e

fiaiéo exiosta.

Figura 33 - Quadro aberto, sem identificagao e
fiacdo exposta

Fonte: Autor (2022).

Taquigrafia.

Desligar o registro de energia, remover a fiagcao e reorganizar os circuitos com um

ﬂuadro de eneriia etiﬂuetado.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 40 - Pontuagao GUT: Infiltragao e fungos no revestimento do teto

ORIGEM:

FOTO:

Endogeno.

w ®

U T PONTOS
3 3 27

RISCO:

Médio.

CAUSA:

Auséncia de impermeabilizacao
adequada na laje.

Figura 34 - Infiltragdo e fungos no revestimento do
teto

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Infiltragdo e fungos no revestimento
do teto.

Taquigrafia.

MEDIDA SANEADORA:

Remover o revestimento do teto, impermeabilizar a regido que esta sofrendo com
infiltracdes, colocar um novo revestimento, apds a adequada limpeza da regido.

Prazo para solucdo:60 dias.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 41 - Pontuagao GUT: Revestimento quebrado e degradado das paredes da galeria

ORIGEM: FOTO:

Exégeno. Figura 35- Revestimento quebrado e degradado

N®

U T PONTOS das paredes da galeria
2 2 8 "

RISCO:

Minimo.

CAUSA:

Desgaste e manuseio incorreto do
revestimento das paredes da galeria.

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:

Revestimento quebrado e Galeria
degradado das paredes da galeria.

MEDIDA SANEADORA:

Remover o revestimento atual, mantendo os que ainda estdo bons. Colocar um
novo revestimento com as mesmas caracteristicas do atual.

Prazo para solu¢do:90 dias.

Fonte: Autor (2023).



76

Tabela 42 - Pontuagéo GUT: Infiltragdo nas juntas de dilatagéo

ORIGEM:

FOTO:

Endogeno.

w ®

U T PONTOS
3 3 27

RISCO:

Médio.

CAUSA:

Auséncia de impermeabilizagao
adequada.

Figura 36- Infiltragdo nas juntas de dilatacao

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA:

LOCAL:

Infiltragdo nas juntas de dilatagao.

Galeria.

MEDIDA SANEADORA:

Remover o revestimento atual, realizar o processo de impermeabilizagdo com

manta, em seguida revestir novamente.

Prazo para solucéo:60 dias.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 43 - Pontuagdo GUT: Infiltragdo e auséncia de forro

ORIGEM: FOTO:

Exégeno Figura 37- Infiltrag&o e auséncia de forro

N®

U T PONTOS
3 4 32

RISCO:

Médio

CAUSA:

Auséncia de forro,
impermeabilizacdo adequada e
protecéo do sistema elétrico

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:

Infiltragdo e auséncia de forro. Camarim

MEDIDA SANEADORA:

Realizar a remogao do forro danificado, limpeza, impermeabilizagdo com manta
na parte onde esta ocorrendo a infiltragdo e organizagédo do sistema elétrico, de
forma a esse nao ficar exposto.

Prazo para solu¢do:60 dias

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 44 - Pontuagao GUT: Revestimento com infiltragéo e desplacando

Exégeno Figura 38- Revestimento com infiltragéo e
G U T PONTOS desplacando
2 2 2 8

Minimo

Infiltragdo e desplacamento do
revestimento.

Fonte: Autor (2022).

Revestimento com infiltracdo e Copa

desilacando.

Realizar a remocgao do revestimento danificado, impermeabilizar a parte onde

esta ocorrendo a infiltraiéo e realizar a colocaiéo de um novo revestimento.

Fonte: Autor (2023).




Tabela 45 - Pontuagdo GUT: Piso com revestimento soltando

Exogeno Figura 39 - Piso com revestimento soltando
G U T PONTOS
1 1 2 2
Minimo

Desplacamento do revestimento do
piso.

Fonte: Autor (2022).

Piso com revestimento soltando.

Aiiloamento e colocaiéo adeiuada de um novo iiso.

Fonte: Autor (2023).
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Tabela 46 - Pontuagdo GUT: Piso com revestimento soltando

ORIGEM: FOTO:

Exdgeno Figura 40- Piso com revestimento soltando

G U T PONTOS
2 2 4

RISCO:

Minimo

CAUSA:

Desplacamento do revestimento
antiaderente do piso.

Fonte: Autor (2022).

ANOMALIA: LOCAL:

Piso com revestimento soltando. Radio

MEDIDA SANEADORA:

Colocacao adequada de um novo revestimento antiaderente.

Prazo para solucdo: 90 dias

Fonte: Autor (2023).
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4.5 Listagem de prioridade

Para definir as prioridades a serem abordadas, foi utilizado o resultado da
aplicagdo da metodologia GUT as patologias identificadas. Dessa forma, o grau de
prioridade € determinado pelo valor resultante da pontuacao atribuida em cada critério
da metodologia GUT. A norma NBR 16747 (ABNT, 2020) estabelece critérios
especificos para a definigdo das prioridades a serem corrigidas, conforme descrito a
sequir:

a) Prioridade 1: agdes necessarias quando a perda de desempenho
compromete a salude e/ou a seguranga dos usuarios, e/ou a
funcionalidade dos sistemas construtivos, com possiveis paralisacoes;
comprometimento de durabilidade (vida util) e/ou aumento expressivo
de custo de manutencdo e de recuperagdo. Também devem ser
classificadas no patamar “Prioridade 1”as agbdes necessarias quando a
perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos ao meio
ambiente;

b) Prioridade 2: agdes necessarias quando a perda parcial de
desempenho (real ou potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da
edificagdo, sem prejuizo a operagdo direta de sistema e sem
comprometer a saude e seguranga dos usuarios;

c) Prioridade 3: agbes necessarias quando a perda de desempenho
(real ou potencial) pode ocasionar pequenos prejuizos a estética ou
quando as agdes necessarias sdo atividades programaveis e passiveis
de planejamento, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor
da edificagdo. Neste caso, as agbes podem ser feitas sem urgéncia
porque a perda parcial de desempenho nao tem impacto sobre a
funcionalidade da edificagdo, ndo causa prejuizo a operagao direta de
sistemas e nao compromete a saude e seguranga do usuario.

A avaliagdo das anomalias apresentadas na Tabela 47, de acordo com a
NBR 16747, revela a priorizacédo das agdes necessarias para solucionar os problemas
identificados na edificagdo. As anomalias foram classificadas de acordo com os trés
niveis de prioridade. Essa classificagao auxilia na definicido de acbdes imediatas,
prazos de intervencgao e planejamento da manutencgao, visando garantir a seguranga
dos usuarios e a preservacao da edificagao de acordo com as normas estabelecidas
pela ABNT.



Tabela 47 - Prioridade da Solugao das Anomalias
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PRIORIDADE ANOMALIA Local GUT | PRAZO
Buraco realizado em laje
estrutural para colocacao de Revis3o de
1 ar-condicionado K7, auséncia Anai 64 30
N nais
de forro e vedacgoes
improvisadas com tijolos
Fiacdo improvisada com riscos Mastar TV
1 NN . 48 30
de incéndios e curtos Plenario
Fiacdo improvisada com riscos Sala do
1 NS . 48 30
de incéndios e curtos Servidor
1 Infiltracdo e forro rompido Circulagao da 36 30
copa
1 . Q_uad[o ab.ertoN, sem Taquigrafia 36 30
identificacao e fiacdo exposta
1 Infiltracdo na pare,d.e inclinada Depésito 36 30
do Plenario
Armadura exposta e concreto Caixa d’agua
1 L 36 30
degradado Plenario
2 Infiltragdo e auséncia de forro Camarim 32 60
Armadura exporta do pilar Memorial dos
2 o : 27 60
inclinado ex-presidentes
Infiltragdo e fungos no . ,
2 revestimento do teto Taquigrafia 27 60
2 Buracos no forro chulagao 27 60
banheiros
> Inﬂltragag nas ~Juntas de Galeria 27 60
dilatagcao
2 Infiltragdo na parede e no piso Memor!al dos 24 60
ex-presidentes
> Infiltracao no forro dos Banheiros 18 60
banheiros
> Laje aparente e tubulagdes a Depésito 18 60
amostra
> Buraco no forro'e infiltracdo na Congu!torlo 12 90
laje médico
Carpete degradado devido a Master TV
2 : . 12 90
goteiras no forro Plenario
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3 Buraco no forro e fios soltos Maste'r TV 8 90
Plenario
Revestimento da parede Consultorio
3 o 1 8 90
soltando meédico
3 Forro degradado e fiagao Mini-Sala 8 90
aparente
Revestimento quebrado e
3 degradado das paredes da Galeria 8 90
galeria.
3 Revestimento com infiltragao e Copa 8 90
desplacando
Carpete degradado e com Revisédo de
3 . 4 90
fungos Anais
Buraco e infiltracdo na parede Sala do
3 e . 4 90
do ar-condicionado Servidor
3 Piso com revestimento Radio 5 9
soltando
Infiltragdo nas paredes do Corredor da
3 S o 2 120
corredor da Taquigrafia Taquigrafia
3 Ar-condicionado deslocado Circulagao 2 120
Copa
Bolhas na pintura dos domos Entrada do
3 L . 2 120
de iluminacao Plenario
Bolhas no revestimento da Deposito de
3 . 2 120
parede equipamentos
3 Piso com revestimento Chefia 2 o 120
soltando

Fonte: Autor (2023).

4.6 Avaliacao da edificagao

A avaliagao das condi¢cdes de manutencao da edificagao revela a existéncia
de diversas anomalias, que vao desde buracos em lajes estruturais até fiagdes
improvisadas e infiltragdes. Essas condi¢cdes evidenciam a falta de conservagédo e
cuidado com a edificagao, o que pode comprometer a sua durabilidade e aumentar os
custos de manutengéo e recuperacao. Além disso, a presenca de riscos de incéndio
e instabilidade estrutural indica falhas na seguranca do edificio, exigindo medidas

urgentes de intervengao e corregao.
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Quanto a avaliagcdo do uso da edificagcao, observa-se que as anomalias
identificadas afetam diretamente a funcionalidade dos espagos e comprometem o
conforto e a seguranca dos usuarios. Os problemas encontrados, como falta de forro,
infiltracbes e revestimentos danificados, prejudicam a adequada utilizagdo dos
ambientes e podem gerar impacto negativo nas atividades realizadas no local,
requerendo intervengdes imediatas para garantir a usabilidade dos espacgos.

No que diz respeito as condigdes da estrutura, a presenga de pontos de
oxidagao da armadura e de degradagao do concreto atentam contra a durabilidade da
estrutura e comprometem o uso da edificagdo. Essa condicdes exigem agdes
imediatas para restabelecer as condicbes de uso da estrutura e impedir que as
patologias citadas evoluam a ponto de comprometer a segurancga estrutural.

A avaliagéo das condigdes de seguranga contra incéndio revela a presenca
de fiagbes improvisadas e riscos de incéndio devido a instalagbes elétricas
inadequadas. Essas condigdes comprometem a seguranga dos ocupantes e
aumentam a probabilidade de ocorréncia de incéndios. E necessario implementar
medidas corretivas, como a instalacdo adequada de fiagdes e sistemas de prevengao
e combate a incéndios, a fim de garantir a seguranga contra incéndio na edificagéo.

Em resumo, a avaliagdo da edificacdo revela a existéncia de multiplas
anomalias que afetam as condi¢des de manutengao, uso, estabilidade e seguranca,
bem como a seguranga contra incéndio. Essas condigdes requerem intervengdes
urgentes e adequadas para preservar a integridade da edificagdo, garantir a

seguranga dos usuarios e evitar prejuizos mais graves no futuro.

4.7 Recomendacgoes da inspecao

Com base nas anomalias identificadas na edificacdo, sdo necessarias
recomendacgdes técnicas para sua regularizacdo e correcao dos problemas
encontrados. Seguem algumas recomendacgdes:

a) Buracos realizados em lajes estruturais para colocagédo de ar-
condicionado K7, auséncia de forro e vedagdes improvisadas com
tijolos: Recomenda-se a realizagao de reparos nas lajes estruturais,
com o devido preenchimento dos buracos, garantindo a integridade

e estabilidade da estrutura. Além disso, € importante a instalacdo de



b)

d)

f)
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um forro adequado e a utilizagdo de materiais adequados para as

vedacgoes, evitando infiltragdes e problemas futuros;

Fiacdo improvisada com riscos de incéndios e curtos: E fundamental
substituir imediatamente a fiacdo improvisada por uma instalacdo
elétrica adequada e segura. Recomenda-se contratar um
profissional qualificado para realizar a instalagao correta, garantindo

a segurancga contra incéndios e curtos-circuitos;

Quadro aberto, sem identificacao e fiacdo exposta: Providenciar a
identificacdo correta dos quadros elétricos e realizar o devido

isolamento e protecao da fiagao exposta;

Infiltracdo e forro rompido: E necessario identificar as fontes das
infiltracdes e realizar os devidos reparos nas areas afetadas. Além
disso, o forro rompido deve ser substituido ou reparado, evitando

danos maiores e preservando a estética e funcionalidade do espaco;

Armadura exposta e concreto degradado: Recomenda-se realizar a
recuperacdo e protecdo das armaduras expostas, por meio de
técnicas adequadas de tratamento e aplicagdo de revestimentos
protetores. O concreto degradado deve ser reparado, restaurando a

integridade estrutural e prevenindo danos adicionais;

Infiltragdo e auséncia de forro: Identificar as areas com infiltragdo e
realizar os reparos necessarios para evitar danos maiores. A
instalacdo de um forro adequado é recomendada para proteger a
edificacao contra infiltragdes futuras e melhorar o conforto térmico e

acustico do ambiente.
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5 CONCLUSAO

Ao longo deste trabalho, realizou-se uma analise minuciosa das anomalias
presentes na edificacdo em questdo, considerando critérios de manutengao, uso,
estabilidade, seguranga contra incéndio e qualidade geral. Os resultados revelaram
uma série de problemas que demandam atencdo imediata. Dentre as principais
anomalias observadas, destacam-se os danos estruturais, infiltracées recorrentes,
instalacdes elétricas improvisadas e revestimentos deteriorados. Essas condicdes
comprometem a seguranga, funcionalidade e estética do edificio.

Com base nos dados coletados e na avaliagdo realizada, foram
apresentadas recomendagbes técnicas para a regularizagdo da edificagéo.
Recomenda-se, primeiramente, a contratacdo de profissionais especializados para a
realizacdo de uma analise mais aprofundada, visando identificar possiveis problemas
ocultos. Em seguida, € essencial elaborar um projeto de regularizagdo completo,
contemplando a correcdo das anomalias identificadas. Destaca-se a necessidade de
intervengdes estruturais, reparos nas instalacdes elétricas e hidrossanitarias,
tratamento de infiltragcdes e a substituicdo de revestimentos danificados.

Além disso, € fundamental estabelecer um plano de manutencao
preventiva, a fim de preservar as condigdes adequadas da edificagdo no longo prazo.
Essa pratica auxiliara na prevencao de novas anomalias e garantira a durabilidade e
o0 desempenho esperados. Recomenda-se também a adocdo de normas e
procedimentos de seguranga contra incéndio, como a instalacdo de sistemas de
deteccao, alarme e combate a incéndio adequados.

Por fim, é importante ressaltar que a edificacdo em questdo ndo atende
plenamente aos requisitos de qualidade e seguranga estabelecidos pelas normas
vigentes. A regularizagdo proposta, mediante a execugdo das recomendacgoes
apresentadas, visa reverter esse cenario, conferindo a edificacdo as condicdes
necessarias para sua adequacao e funcionamento seguro. A implementagao dessas
medidas contribuira para a valorizagdo do imovel, a seguranga dos usuarios e a

preservacao do patriménio construido.
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