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RESUMO

Este trabalho aborda a inspegéo predial, um processo fundamental para garantir a
segurancga, funcionalidade e durabilidade das edificacbes, além de possibilitar a
identificacdo de patologias e falhas construtivas. A inspecao predial permite a adogao
de medidas corretivas e preventivas, assegurando a longevidade das construgdes. O
presente estudo € um estudo de caso realizado no Bloco 720, localizado no Campus
do Pici da Universidade Federal do Ceara, uma edificagcdo que abriga diversos
laboratérios. A metodologia utilizada baseia-se nas normas técnicas do IBAPE,
IBRAENG e na NBR 16747:2020. Foram analisados diversos sistemas da edificagao
por meio de checklists especificos para cada um deles, permitindo o diagndstico
detalhado das anomalias encontradas. Em seguida, foi elaborada uma ordem de
resolucao para os problemas identificados, priorizando as medidas mais urgentes. Por
fim, foi feita uma avaliagdo geral da edificagdo, considerando o estado de uso, a
manutencio e as condi¢des de estabilidade, culminando em recomendacdes técnicas

que visam assegurar a conservagao e o desempenho da estrutura.

Palavras-chave: inspecéao predial; anomalias; edificacao.



ABSTRACT

This work addresses building inspection, a fundamental process to ensure the safety,
functionality, and durability of constructions, as well as to enable the identification of
pathologies and construction defects. Building inspection allows for the adoption of
corrective and preventive measures, ensuring the longevity of structures. The present
study is a case study conducted at Block 720, located on the Pici Campus of the
Federal University of Ceara, a building that houses several laboratories. The
methodology used is based on the technical standards of IBAPE, IBRAENG, and NBR
16747:2020. Various systems of the building were analyzed using specific checklists
for each, allowing for a detailed diagnosis of the anomalies found. Subsequently, a
resolution order was established for the identified problems, prioritizing the most urgent
measures. Finally, a general evaluation of the building was carried out, considering the
state of use, maintenance, and stability conditions, culminating in technical
recommendations aimed at ensuring the preservation and performance of the structure.

Keywords: building inspection; anomalies; construction.
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1 INTRODUGAO

1.1 Contextualizagao

As edificacbes sdo concebidas para atender seus usuarios por longos
periodos. No entanto, a garantia de sua durabilidade e funcionalidade depende
diretamente da correta manutencdo ao longo do tempo. A exposigdo continua a
fatores climaticos e o desgaste natural pelo uso cotidiano podem comprometer a
integridade de seus sistemas e componentes. Além disso, problemas originados na
fase de construgao ou de projeto podem acelerar o surgimento de falhas, afetando o
desempenho da edificacdo de maneira precoce.

Nesse contexto, a inspegdo predial surge como um instrumento vital para
assegurar a qualidade e seguranga das edificagdes. Quando realizadas
periodicamente por profissionais capacitados, essas inspecdes sdo capazes de
identificar problemas em estagios iniciais, prevenindo seu agravamento e garantindo
que as condi¢des de habitabilidade, segurancga e conforto sejam mantidas. De acordo
com a NBR 16.747 (ABNT, 2020), a inspecao predial integra o conjunto de acdes de
gestao do imoével, com foco em orientar as praticas de uso, operagao € manutengao,
visando prevenir falhas que possam colocar em risco a seguranga dos ocupantes e
a estrutura da edificagéo.

A inspecédo predial tem se tornado uma pratica essencial para garantir a
segurancga, a durabilidade e a funcionalidade das edificagcdes, especialmente em
areas urbanas com grande concentragao de construgdes. A manutencao regular de
iméveis, por meio de vistorias e relatorios técnicos, visa identificar anomalias e
patologias estruturais antes que se tornem riscos significativos a integridade fisica
dos usuarios e ao patriménio.

A Lei Municipal n® 9.913, de 2012, instituida em Fortaleza, tornou obrigatéria
a realizacao periodica de inspecdes prediais para edificacbes com mais de trés
pavimentos, tanto comerciais quanto residenciais. Essa legislagdo surge em resposta
a necessidade de criar um mecanismo de prevencdo que vise evitar acidentes
decorrentes da falta de manutencao adequada. Por meio dessa lei, espera-se que
0s responsaveis pelas edificagdes tomem providéncias para corrigir falhas e
assegurar a integridade dos iméveis.

Infelizmente, a auséncia de uma cultura de inspecao predial no Brasil ja
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resultou em diversos acidentes que poderiam ter sido evitados. Um dos exemplos
mais emblematicos foi o desabamento do Edificio Liberdade, no Rio de Janeiro, em
2012, que resultou na morte de varias pessoas e na destruicdo de imoveis vizinhos.
Outro caso tragico ocorreu em 2014, com o desabamento de parte do prédio Wilton
Paes de Almeida, no centro de Sdo Paulo, que também resultou em mortes e grandes
perdas materiais. Em ambos os casos, a falta de manutengdo preventiva e a
auséncia de inspec¢des regulares foram apontadas como fatores que contribuiram
diretamente para os acidentes.

A importancia da inspecgao predial ndo se limita a segurancga. Ela também
representa uma estratégia eficaz de economia. A manutencado preventiva, que
decorre de inspegdes periodicas, pode evitar gastos elevados com intervencoes
corretivas. Segundo Sitter (1984), o custo de reparos aumenta exponencialmente a
medida que os problemas avangam, sendo as intervengdes corretivas até cinco
vezes mais dispendiosas que as preventivas. Se o problema for negligenciado até
estagios criticos, os custos podem atingir valores consideravelmente altos,

representando um fardo financeiro significativo para os proprietarios

Figura 1 - Tempo x Custo da Intervencéo (Lei de Sitter)
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Fonte: Guia da Engenharia (2019)

Dado o exposto, este trabalho apresenta um estudo de caso de inspegao
predial realizado no Bloco 720 do Campus do Pici, pertencente a Universidade

Federal do Ceara. A analise sera conduzida com base nas disposicbes da ABNT NBR


https://www.guiadaengenharia.com/lei-custos-sitter/
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16.747/2020, que estabelece diretrizes para inspegao predial, além das orientagdes
técnicas da Norma de Inspecéao Predial do IBAPE Nacional/2012 e do IBRAENG. O
objetivo € avaliar a conformidade do edificio com os critérios estabelecidos,
identificando potenciais falhas e propondo solugdes que garantam a seguranga e 0

desempenho da edificagdo ao longo do tempo.

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo Geral

Realizar um estudo de caso de inspecao predial no Bloco 720, localizado no

Campus do Pici na Universidade Federal do Ceara.

1.2.2 Objetivos Especificos

¢ Levantar e analisar as documentacdes da edificacao;

e Realizar a vistoria técnica;

e Examinar os sistemas construtivos e elaborar checklists de inspecéo;

e Identificar e diagnosticar as anomalias presentes no edificio;

o Estabelecer a ordem de prioridade para a resolugao das anomalias de
acordo com a matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia);

¢ Recomendar intervencdes de manutengao;

¢ Analisar estado de uso e de manutencao da edificacao;

e Analisar as condi¢des de estabilidade e segurancga da edificagao.



18

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao Predial

A NBR 16747:2020 conceitua a inspegao predial como um processo em que
sdo avaliados os aspectos técnicos, de uso, operagcao, manutengao e funcionalidade
da edificacdo. Além disso, durante a vistoria é utilizada principalmente a analise
sensorial dos sistemas e subsistemas construtivos. Dessa forma, a inspegéo predial
visa auxiliar na gestao da edificacado e deve ser realizada com periodicidade regular
a fim de mitigar os riscos técnicos e econdmicos associados a perda de desempenho.
A norma ressalta ainda que os resultados séo referentes somente ao momento em
qgue a inspecao foi realizada, pois a utilizagdo de uma edificagdo é uma atividade
dindmica e ocorrem exposi¢cdes permanentes de agentes degradantes que podem
ocasionar novas inconformidades nao presentes durante a vistoria.

A atividade de inspecéao predial possui ainda um aspecto multidisciplinar, isto
esta relacionado ao seu carater de analise global da edificacdo, em que existe a
necessidade de se avaliar diversos sistemas e subsistemas com diferentes
caracteristicas. Portanto, a analise pode demandar uma equipe com diferentes
formacgdes profissionais.

Ademais convém destacar que a partir das vistorias realizadas é
responsabilidade do profissional habilitado a emissdo de um Laudo Técnico. Este
deve conter as inconformidades e propor medidas corretivas para estas. No entanto,
€ de competéncia dos gestores ou responsaveis pela edificagdo cumprir com as

acgdes resolutivas contidas no laudo.

2.2 Atribuicoes Profissionais

Segundo o Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias — IBAPE, os
profissionais com atribui¢ao profissional para realizar inspecdes prediais sao apenas
0os engenheiros e arquitetos apropriadamente registrados nos seus respectivos
conselhos de classe (CREA e CAU, respectivamente). Além disso, € importante
observar as atribui¢cdes profissionais conforme resolucoées do CONFEA e CAU-BR.

Ademais, o profissional responsavel pela inspe¢cao pode convocar outros
profissionais com especialidades distintas para assessora-lo, a depender do nivel da
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inspecao predial e da complexidade dos sistemas, essa alternativa pode ser de
grande valia. Destaca-se também a necessidade da comprovagao ser anexada ao

laudo de inspecao através das ARTs ou RRTs.

2.3 Responsabilidades

De acordo com o IBAPE, o profissional encarregado pela inspegao so6 é
responsavel pelo nivel de inspecao contratada e pelo escopo. Em sintese, estao
isentos de qualquer responsabilidade técnica o profissional ou a empresa contratada,
quando se tratar de:

- Anomalias e falhas decorrentes de deficiéncias de projeto, manutengéo,
execucgao, especificacdo de materiais e quaisquer outras que sejam alheias ao
trabalho de inspecgéo.

- Elementos, componentes, subsistemas e locais onde nao foi possivel realizar
inspecao (devem estar explicitos no laudo os impedimentos).

- Proprietario ou responsavel legal da edificagdo nao implementar as

observacgoes e orientagdes constadas no Laudo de Inspecgao Predial.

2.4 Classificagao quanto ao nivel das inspecoes prediais

Existem as mais diversas formas de edificacbes e estas variam muito em
tamanho, caracteristicas técnicas e outros elementos. Por conseguinte, a inspecao
realizada em uma edificagcdo simples nao ocorre da mesma forma que em uma com
diversos pavimentos e sistemas e subsistemas complexos. De acordo com o
IBAPE:2012 a inspecao predial deve ser classificada em niveis, conforme sua
complexidade, necessidade formacao de equipe multidisciplinar e outras
caracteristicas técnicas.

Assim sendo, as inspecdes sao classificadas como de nivel 1, 2 ou 3. Em
regra, a classificacdo da inspecao é feita pelo inspetor predial, apds analisar as
caracteristicas da edificagao e a finalidade da mesma. No entanto, para os casos
onde o nivel de inspecao for determinado pelo contratante tal informacédo devera
constar no Laudo de Inspegao, juntamente com ressalvas acerca de nao

conformidades do nivel determinado com as caracteristicas observadas.
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2.4.1 Nivel 1

Edificacbes em que seus elementos e sistemas construtivos possuem baixa
complexidade técnica, de operagao e de manutencao. Geralmente estas edificacdes

nao possuem planos de manutengao ou estes sao bem simples.

2.4.2 Nivel 2

Edificagdes em que seus elementos e sistemas construtivos possuem média
complexidade técnica, padrbes construtivos médios e sistemas convencionais.
Geralmente possuem varios pavimentos. Apresentam ou n&o planos de manutencao,
mas tem empresas terceirizadas para executar atividades especificas, como:

reservatorios de agua, manutengado de bombas, portdes etc.

2.4.3 Nivel 3

Edificagdes em que seus elementos e sistemas construtivos possuem alta
complexidade técnica, padroes construtivos superiores e sistemas mais sofisticados.
Geralmente possuem varios pavimentos e sistemas construtivos com automacao.

A edificacdo também deve possuir profissional habilitado responsavel técnico
e plano de manutengcdo com atividades planejadas e procedimentos detalhados.
Destaca-se ainda que para esse nivel obrigatoriamente as manutengbes sao
executadas com base na ABNT NBR 5674

Nesse nivel € comum que se utilize o termo Auditoria Técnica para descrever
a inspec¢ao. Além disso, existe a necessidade dessa ser elaborada por profissionais

habilitados e de mais de uma especialidade.

2.5 Abrangéncia da inspecgao

Segundo a NBR 16747:2020 a avaliagédo de desempenho da inspecgao predial

deve considerar pelo menos o subconjunto de requisitos dos usuarios a seguir:

a) Seguranca
- Seguranca estrutural;



21

- Seguranca contra incéndios;

- Seguranga no uso e na operagao.

b) Habitabilidade
- Estanqueidade;
- Saude, higiene e qualidade do ar;

- Funcionalidade e acessibilidade.

c) Sustentabilidade
- Durabilidade;

- Manutenibilidade.

2.6 Documentacao

A analise de documentos é crucial em uma inspecao predial, pois permite
verificar a conformidade do edificio com normas técnicas e regulamentos. Ela ajuda
a identificar possiveis irregularidades na manutencdo, uso e estrutura, além de
fornecer um histérico do imdvel, como reformas e reparos. Isso assegura a
segurancga dos ocupantes e previne problemas futuros.

De acordo com o IBAPE:2012, a lista de documentos deve ser adequada de
acordo com a complexidade da edificagdo e de suas instalagdes e sistemas
construtivos. A norma indica ainda que seja analisada a documentagao administrativa,

técnica e de manutencao e operacao da edificagao.

2.6.1 Administrativa

a) Instituicdo, Especificagdo e Convengao de Condominio;
b) Regimento Interno do Condominio;

c) Alvara de Construgao;

d) Auto de Conclusao;

e) IPTU;

f) Programa de Prevencgéo de Riscos Ambientais (PPRA);
g) Alvara do Corpo de Bombeiros;

h) Ata de instalagédo do condominio;
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i) Alvara de funcionamento;

j) Certificado de Manutencéo do Sistema de Seguranga;
k) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

[) Licencga de funcionamento da prefeitura;

m) Licenga de funcionamento do 6rgao ambiental estadual;
n) Cadastro no sistema de limpeza urbana;

o) Comprovante da destinagao de residuos sdlidos, etc.;
p) Relatério de danos ambientais, quando pertinente;

g) Licencga da vigilancia sanitaria, quando pertinente;

r) Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas;

s) PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional;
t) Alvara de funcionamento;

u) Certificado de Acessibilidade;

2.6.2 Técnica

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) Projeto executivo;
c) Projeto de estruturas;
d) Projeto de Instalagdes Prediais:
e Instalagdes hidraulicas;
¢ Instalagdes de gas;
¢ Instalagdes elétricas;
e Instalagdes de cabeamento e telefonia o Instalagdes do Sistema
de Protecao Contra Descargas o Instalagdes de climatizacao;
e Combate a incéndio.
e) Projeto de Impermeabilizagao;
f) Projeto de Revestimentos em geral, incluida fachadas;

g) Projeto de paisagismo.

2.6.3 Manutencao e Operacgao

a) Manual de Uso, Operagao e Manutencao (Manual do Proprietario e do
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Sindico);

Plano de Manutengao e Operacgao e Controle (PMOC);

Selos dos Extintores;

Relatério de Inspecao Anual de Elevadores (RIA);

Atestado do Sistema de Proteg¢ao a Descarga Atmosférica - SPDA;
Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios;

Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatérios e da rede;

Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras;

Laudos de Inspecéao Predial anteriores;

Certificado de ensaios de pressurizagcao em cilindro de extintores;
Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutengéo Geral,
Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengbes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas,

CFTV, Equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

m) Relatérios de ensaios da agua gelada e de condensacgao de sistemas

n)

0)

P)

q)

de ar condicionado central;

Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibracdes
mecanicas, etc.;

Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas,
CFTV, Equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

Cadastro de equipamentos e maquinas.

2.7 Listagem de verificagcao

A relacdo de componentes e equipamentos dos diversos sistemas e

subsistemas construtivos que serédo inspecionados pelos inspetores prediais deve

estar de acordo com a complexidade da edificagdo e o nivel de inspecao a ser

realizado. Esse conjunto de tépicos define o numero minimo de itens a serem

verificados durante a inspecéo. E recomendado que a vistoria predial seja conduzida

de forma sistémica, abrangendo, no minimo, os seguintes sistemas construtivos e

seus respectivos elementos:
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a) Estrutura;

b) Impermeabilizagao;

c) Instalagdes hidrossanitarias;
d) Instalagdes elétricas;

e) Revestimentos externos e internos;
f) Esquadrias;

g) Elevadores;

h) Climatizacéo;

i) Exaustdo mecanica;

j) Ventilagao;

k) Coberturas e telhados;

[) Combate a incéndio;

m) SPDA.

2.8 Classificacao das anomalias e falhas

Segundo o IBAPE:2012, as anomalias e falhas configuram ndo conformidades
que podem causar a perda precoce do desempenho atual ou futuro dos elementos e
sistemas construtivos, bem como a reducao de sua vida util projetada.

Essas ndo conformidades podem comprometer aspectos como: seguranga,
funcionalidade, operacionalidade, saude dos usuarios, conforto térmico, acustico e
luminico, acessibilidade, durabilidade e vida util, entre outros parametros de
desempenho estabelecidos pela ABNT NBR 15575.

Elas podem estar associadas a desvios técnicos e de qualidade na construgao
e/ou manutencdo da edificacdo, além de nao atenderem aos critérios de
conformidade estipulados para os sistemas construtivos e equipamentos instalados,
como dados e recomendacgdes de fabricantes, manuais técnicos, projetos, memoriais

descritivos, normas, entre outros.
2.8.1 Anomalias
Uma anomalia, conforme a NBR 16747:2020, refere-se a uma irregularidade

que resulta na perda de desempenho da edificagdo ou de seus sistemas construtivos.
Essas irregularidades podem surgir em diferentes fases, como durante o projeto,
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execugao ou ao longo da vida util da edificagéo, além de poderem ser causadas por

fatores externos. As anomalias sao classificadas de acordo com sua origem:

a) Endogena ou Construtiva: Causada por problemas nas etapas de
projeto e/ou execugao.
b) Exdogena: Resultante de fatores externos ao imével.

c) Funcional: Decorrente do envelhecimento natural da construgao.

2.8.2 Falhas

De acordo com a NBR 16747:2020, uma falha refere-se a uma irregularidade
que compromete a capacidade da edificagdo ou de suas partes de desempenhar
suas fungdes de forma satisfatoria, resultando em um desempenho inferior ao
minimo exigido. Essa falha pode surgir devido ao uso inadequado, operacgdes
incorretas ou manutencao deficiente, levando a incapacidade do sistema construtivo

de atender aos requisitos necessarios.

2.9 Classificagao do grau de risco

Ap0s identificar e diagnosticar as nao conformidades presentes no edificio,
fundamental classifica-las de acordo com o grau de risco para estabelecer uma
hierarquia de prioridades na resolu¢cdo das anomalias e determinar prazos para as
medidas corretivas. De acordo com o IBAPE:2012, os graus de risco sao
classificados em critico, médio e minimo, com base na perda de desempenho,
evolucdo da irregularidade e risco de acidentes.

A classificagdo do grau de risco de uma anomalia ou falha deve ser
fundamentada nos limites e niveis da Inspecédo Predial realizada, considerando o
impacto potencial sobre os usuarios, o meio ambiente e o patriménio. Essa
abordagem garante que as prioridades para correcao sejam definidas de maneira
eficaz e que as agdes corretivas sejam tomadas com base na gravidade e potencial

impacto das ndo conformidades.

2.9.1 Critico
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Anomalias que apresentam um risco significativo de causar danos a asude e
seguranga das pessoas e ao meio ambiente devem ser prioritarias. Essas
irregularidades podem levar a uma grande perda de desempenho e funcionalidade
do sistema, resultando em possiveis paralisagdes e aumento substancial dos custos
de manutencdo e recuperagdo. Além disso, elas oferecem riscos de acidentes
significativos e comprometem de maneira sensivel a vida util dos componentes

afetados.

2.9.2 Médio

Relativo as nado conformidades que podem causar perda parcial de
desempenho e funcionalidade da edificacdo, mas sem comprometer a operacao

direta dos sistemas e sem gerar riscos significativos de desgaste precoce.

2.9.3 Minimo

Relativo a irregularidades que possam causar pequenos prejuizos estéticos
ou impactar atividades programaveis e planejadas, mas sem apresentar risco de
evolugdo para um estado mais critico. Essas falhas tém baixo ou nenhum
comprometimento do valor patrimonial e ndo envolvem a probabilidade de ocorréncia

de riscos significativos.

2.10 Patamares de urgéncia

As irregularidades identificadas, tanto na documentagao quanto nos sistemas
constitutivos da edificagcdo, devem seguir as recomendagdes corretivas indicadas
pelo inspetor predial. As orientagdes técnicas para corrigir anomalias, falhas de uso,
operacao, manutencao ou inconformidades com a documentagcao analisada devem
ser organizadas conforme o patamar de urgéncia. Nesse sentido, a norma ABNT
NBR 16747:2020 determina que essas agdes sejam classificadas em trés niveis de

prioridade, de acordo com a necessidade de resolugao.

2.10.1 Prioridade 1
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As acgdes classificadas como "Prioridade 1" sdo aquelas que envolvem riscos
graves, como a perda de desempenho que afeta diretamente a saude ou segurancga
dos usuarios, ou compromete o funcionamento dos sistemas construtivos, podendo
até resultar na interrupcdo de suas operagdes. Também entram nessa categoria
situagdes que impactam a durabilidade da edificagéo, elevando significativamente os
custos de manutencgao e reparo. Além disso, qualquer situagéo que represente uma
ameacga ao meio ambiente, seja de forma imediata ou potencial, exige intervengao

prioritaria.

2.10.2 Prioridade 2

Prioridade 2 abrange agdes que devem ser tomadas quando ha uma perda
parcial de desempenho, real ou potencial, que afeta a funcionalidade da edificagao,
mas sem comprometer o funcionamento dos sistemas ou colocar em risco a saude
e seguranga dos usuarios. Essas intervengdes sao importantes, porém n&o exigem
uma resposta imediata, pois ndo impactam diretamente a operagao ou o bem-estar

dos ocupantes.

2.10.3 Prioridade 3

A Prioridade 3 inclui agdes que podem ser realizadas sem urgéncia, pois
envolvem apenas perdas estéticas ou atividades que podem ser planejadas com
antecedéncia. Nesses casos, a perda de desempenho, real ou potencial, ndo afeta a
funcionalidade da edificagdo, nem interfere no funcionamento dos sistemas ou coloca
em risco a saude e seguranga dos usuarios. Além disso, o impacto sobre o valor da
edificacdo € minimo ou inexistente, permitindo que as intervengdes sejam

programadas de forma mais flexivel.

2.11 Definigao de prioridades

Apos a identificagdo das irregularidades no edificio, é fundamental organizar
uma hierarquia de prioridades para as acbes corretivas. A implementagcdo das
medidas saneadoras deve seguir uma ordem definida, levando em conta a gravidade

de cada nao conformidade. Esse processo de priorizagdo deve ser realizado de
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acordo com as orientagbes estabelecidas pelas normas técnicas aplicaveis,
garantindo que as agdes mais urgentes sejam tratadas primeiro, de forma eficaz e
segura. Nesse sentido o IBRAENG:2017 recomenda a utilizagdo do método GUT

(gravidade, urgéncia e tendéncia) ou o FEMEA (Failure Mode and Effect Analisys).
De acordo com a norma, a Matriz GUT é uma ferramenta eficaz para
hierarquizar as prioridades de acgdes corretivas. Para sua aplicagao, séo atribuidos
valores para cada irregularidade nos campos de gravidade, urgéncia e tendéncia,
multiplicando-se esses valores para obter a pontuagao GUT. Essa pontuacdo deve
ser organizada de forma decrescente, priorizando as nao conformidades mais criticas.
A gravidade refere-se ao impacto do dano causado, a urgéncia ao tempo necessario
para a agao corretiva, e a tendéncia a probabilidade de agravamento ao longo do
tempo. Dessa forma, as irregularidades com maior pontuagédo GUT recebem atencao

prioritaria, assegurando uma abordagem estratégica na resolugcao dos problemas.
As Tabelas 1, 2 e 3 a seguir mostram como a pontuagao deve ser utilizada

para a elaboragcado da matriz GUT.

Tabela 1 - Graus de Gravidade

Grau Gravidade Peso

Total Risco de morte, iminéncia de colapso, grande impacto com 5
perda de funcionalidade, comprometimento severo da vida
util, danos graves a saude ou ao meio ambiente e prejuizo

financeiro elevado.

Alta Risco de ferimentos, danos ao meio ambiente ou ao 4
edificio, impacto parcial no desempenho e vida util, afeta

parcialmente a saude e gera prejuizo financeiro elevado.

Média Risco a saude, desconforto, deterioragdo moderada, perda 3
de funcionalidade, danos ao meio ambiente e prejuizo

financeiro médio.

Baixa Sem riscos a integridade fisica ou ao meio ambiente, com 2
pequenas substituigdes e reparos planejados para

manutengao, resultando em prejuizo financeiro baixo.

Nenhuma Sem riscos a saude, integridade fisica, meio ambiente ou 1

edificio, com minima depreciagao e eventuais trocas de

componentes, sem comprometimento do valor imobiliario.
Fonte: Adaptado de IBRAENG
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Tabela 2 - Graus de Urgéncia

Grau Urgéncia Peso
Total Requer agao imediata 5
Alta Requer agao com urgéncia 4
Média Requer agao o mais cedo possivel. 3
Baixa Pode esperar um pouco. 2
Nenhuma Nao tem pressa. 1

Fonte: Adaptado de IBRAENG

Tabela 3 - Graus de Tendéncia

Grau Tendéncia Peso
Total Vai piorar imediatamente. 5
Alta Vai piorar em pouco tempo. 4
Média Vai piorar em médio prazo. 3
Baixa Vai piorar a longo prazo. 2
Nenhuma | N&o vai piorar com o tempo. 1

Fonte: Adaptado de IBRAENG

Com base na pontuacdo GUT e no nivel de risco identificado, podem ser
estabelecidos prazos para a corregao das irregularidades detectadas na vistoria

técnica.

2.12 Recomendacgoées técnicas

Apos a identificacdo e diagndstico das nao conformidades no edificio, &
essencial propor medidas corretivas e preventivas para cada anomalia, sempre em
conformidade com as normas brasileiras e os requisitos minimos de desempenho.
Essas medidas devem ser apresentadas de forma clara e acessivel no laudo técnico,
garantindo que os gestores, sindicos ou proprietarios compreendam as acgdes
necessarias. Além disso, cabe ao gestor do imoével a responsabilidade de
implementar as intervengdes sugeridas.

Conforme a NBR 16747:2020, o laudo deve incluir prazos para a realizagao
das correcgdes, levando em conta o grau de risco associado a cada irregularidade.
Para facilitar a compreensao e a execucado das recomendacgdes, € aconselhavel
incluir manuais, ilustracbes e referéncias normativas, além de observar a

possibilidade de execugdo concomitante das agdes. Quando as patologias
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encontradas nao puderem ser classificadas em anomalias ou falhas, é recomendado
contratar profissionais especialistas para realizar inspegdes prediais mais detalhadas,
com ensaios e avaliacbes especificas, complementando o laudo técnico com

relatérios e pareceres adicionais.

2.13 Avaliagao de manutencgao

Para que uma edificacdo mantenha seu desempenho e funcionalidade de
maneira adequada durante toda sua vida util, € fundamental realizar manutengdes
periddicas. Conforme o IBAPE (2012), a avaliagdo das condigcbes de manutengao
deve ser feita com rigor, considerando os niveis de risco e o desgaste prematuro dos
sistemas, com foco nas anomalias e, sobretudo, nas falhas detectadas. Além disso,
€ crucial analisar a profundidade da Inspecéo Predial realizada para garantir uma

avaliagao precisa.

2.13.1 Avaliagdo do Plano de Manutencao

Conforme a NBR 16747:2020, a avaliagdo do plano de manutengao deve
atender aos seguintes requisitos:

e “Coeréncia do plano de manutencdo em relagdo ao que foi
recomendado pela construtora e ao que foi especificado por fabricantes
de equipamentos e sistemas inspecionados nos respectivos manuais
de uso e manutencgao, que devem ter sido elaborados em conformidade
com a ABNT NBR 14037” (NBR 16747, 2020);

e “Constatar a efetiva execucao das atividades dispostas no plano de
manutencdo quanto aos procedimentos técnicos, periodicidades e
demais recomendacdes de Normas, manuais de fabricantes e outros
documentos, tudo com a devida evidencia do histérico de manutencao”

(NBR 16747, 2020);

e “Afrequéncia e adequacao de rotinas a idade das instalagdes, ao uso,
exposi¢ao ambiental, entre outros aspectos técnicos que permitam que
o profissional habilitado avalie a eficacia do plano de manutengao
executada” (NBR 16747, 2020);
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A NBR 16747:2020 trata ainda do cumprimento e execugao das atividades
previstas no plano de manutencéo. Sobre isto € dito que se deve:

o “Verificar se existem as condigdes minimas necessarias de acesso aos
equipamentos e sistemas, permitindo a plena realizagao das atividades
propostas no plano de manutengao” (NBR 16747, 2020);

e “Verificar as condigbes de seguranga para o mantenedor e usuarios da
edificagao, durante a execug¢ao da manutengao” (NBR 16747, 2020);

e “Verificar a efetiva execugao das atividades dispostas no plano de
manutengdo quanto aos procedimentos técnicos, periodicidades e
demais recomendacdes de Normas, manuais de fabricantes e outros
documentos” (NBR 16747, 2020).

2.13.2 Auséncia de Plano de Manutengéao

Conforme o IBAPE:2012, na auséncia de um plano de manutencgao formal na
edificacdo, o inspetor deve examinar as atividades ja realizadas e devidamente
documentadas (evidéncias), comparando-as com as recomendacbes basicas
fornecidas por fabricantes e fornecedores dos equipamentos e sistemas

inspecionados.

2.14 Avaliagao do Uso

De acordo com o IBAPE (2012), é responsabilidade do inspetor avaliar se o
uso da edificagdo esta em conformidade com os projetos, normas e documentos
técnicos aplicaveis. Na auséncia de critérios estabelecidos para essa comparagao, a
norma recomenda que o inspetor registre essa falta de pardmetros no laudo. Apés a

avaliacao, a edificacdo deve ser classificada quanto ao uso em duas categorias:

Uso Regular: A edificacdo estd sendo ocupada e utilizada conforme os
parametros estabelecidos em projetos, normas técnicas e documentos pertinentes.
Essa conformidade contribui para a longevidade da construgdo, respeitando
aspectos técnicos de seguranga e habitabilidade.

Uso Irregular: A edificagdo apresenta ocupacao e utilizagdo de forma

inadequada, em desacordo com o que foi previsto nos projetos e normas técnicas.
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Esse uso irregular pode gerar riscos que comprometem a segurancga e habitabilidade,

nao previstos inicialmente no projeto.

A correta classificagado do uso é fundamental para garantir que a edificagao

esteja sendo utilizada de forma segura e de acordo com os padrdes estabelecidos.

2.15 Topicos essenciais do laudo

De acordo com o IBAPE:2012, os principais aspectos para a elaboragdo de

um laudo de inspecgéo predial sdo apresentados a seguir.

¢ Identificacdo do solicitante

e Classificacdo do objeto da inspecao

e Localizagao

e Data da Diligéncia

e Descrigdo Técnica do objeto

e Tipologia e Padrdo Construtivo

e Utilizacdo e Ocupacéao

e |dade da edificacéo

e Nivel utilizado

e Documentagao solicitada, documentagao entregue e documentagcao
analisada

e Descricdo do Critério e Método da Inspecao Predial

e Das informagdes gerais consideradas

e Lista de verificagdo dos elementos construtivos e equipamentos
vistoriados, descri¢ao e localizacado das respectivas anomalias e falhas
constatadas

e Classificacao e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco

¢ Indicacgao de prioridade

e Avaliacdo da manutencdo e condicbes de uso da edificacdo e dos
sistemas construtivos

e Recomendacgdes técnicas

e Recomendacgdes gerais e de sustentabilidade
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Relatorio Fotografico

Recomendacgao do prazo para nova Inspe¢ao Predial

Data do laudo

Assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis), acompanhado do
n° do CREA ou do CAU e n° do IBAPE

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT)
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3 METODOLOGIA

A edificacdo selecionada para a inspecéo predial foi o Bloco 720, situado no
Campus do Pici da Universidade Federal do Ceara. A metodologia adotada seguiu
as diretrizes técnicas estabelecidas pelas normas IBRAENG:2017, IBAPE:2012 e
ABNT NBR 16747, com o objetivo de realizar uma avaliagao criteriosa e sistematica
do estado da edificagdo. O processo de inspecgao foi conduzido com a seguinte

sistematica:

a) Visita preliminar
b) Determinagao/classificagao do nivel de inspecgao predial
e Nivel 1: Inspecéo visual simplificada
e Nivel 2: Inspecado intermediaria, com levantamento de dados
mais detalhado
e Nivel 3: Inspegcdo completa, envolvendo analises técnicas
aprofundadas
c) Solicitagao da documentacgao da edificagao
d) Vistoria da edificagao
e Preenchimento de listas de verificagao padronizadas
e Registro técnico fotografico
e Coleta de informagdes complementares junto aos usuarios
e) Classificacdo e analise das anomalias identificadas
f) Classificagdo das anomalias quanto ao grau de risco
g) Definicdo de prioridades para intervengdes
h) Avaliacdo da manutencao e uso da edificacéo
i) Avaliagcédo das condigbes de estabilidade estrutural e seguranga
j) Recomendacgdes técnicas para corregao e prevengao de falhas

k) Elaboracéo e entrega do laudo técnico

O primeiro passo da metodologia consistiu em uma visita preliminar ao Bloco
720, para uma coleta inicial de informacdes sobre a edificagdo e suas condigdes
gerais. Essa etapa foi fundamental para a familiarizagdo com o local e identificagédo

de areas criticas que demandassem atencao especial nas etapas seguintes. Com
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base nas condigbes observadas e na complexidade da edificagao, foi determinado o
nivel da inspecao predial, conforme os critérios da ABNT NBR 16747, classificando
a inspecao em um dos trés niveis estabelecidos (Nivel 1, Nivel 2 ou Nivel 3).

Posteriormente, foi solicitada a documentacao técnica relacionada ao Bloco
720, incluindo plantas arquitetdnicas, manuais de manutencao, relatorios de
intervencgdes anteriores, entre outros documentos essenciais para uma compreensao
mais aprofundada da edificacéo.

Em seguida, realizou-se a vistoria detalhada da edificacdo, cobrindo todos os
seus componentes, desde a estrutura até os sistemas construtivos e de instalagdes.

Esta etapa incluiu:

e Preenchimento das listas de verificagao: Utilizou-se listas padronizadas
para garantir uma avaliacdo abrangente de todos os sistemas e areas
da edificacéo.

e Registro técnico fotografico: Fotografias detalhadas foram capturadas
para documentar as condicdes observadas e subsidiar as analises
técnicas.

e Obtencdo de informagdes complementares dos usuarios: Foram
coletadas informacdes dos usuarios da edificagao sobre o histérico de

uso, manutengao e eventuais problemas reportados.

As anomalias e falhas detectadas durante a vistoria foram devidamente
classificadas e analisadas, considerando seu impacto na funcionalidade e seguranca
da edificagdo. O diagnéstico de cada irregularidade foi realizado com base nos
critérios estabelecidos pela Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental

da Universidade Federal do Ceara (UFCINFRA), utilizando o seguinte quadro:



36

Quadro 1 - Quadro de Diagnéstico de Irregularidades

ORIGEM FIGURA(S)
LOCAL
PRIORIDADE
G| U T PONTOS
RISCO
CAUSA
ANOMALIA FONTE:
PRAZO:
MEDIDA SANEADORA

Fonte: Adaptado de Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental UFC (2024)

Com base nas anomalias identificadas, foi feita a classificacdo das prioridades,
levando em consideragao o grau de risco a seguranga dos usuarios, a estabilidade
estrutural e o impacto na funcionalidade da edificacao.

A partir dos dados coletados, avaliou-se o estado geral de manutengao e uso
da edificagao, verificando-se se as praticas adotadas estavam em conformidade com
as recomendacodes técnicas e se contribuiam para a longevidade e seguranca da
edificagdo. Também foram analisadas as condigbes de estabilidade estrutural e
seguranga, com o intuito de identificar eventuais problemas que pudessem
comprometer a integridade da construgao e a seguranga dos seus usuarios.

Por fim, foram elaboradas recomendagdes técnicas para a corregcao e
prevencdo das anomalias e falhas encontradas, com foco na recuperagcdo e
conservagao adequada do Bloco 720, assegurando sua funcionalidade e seguranca

a longo prazo.
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4 RESULTADOS
4.1 Dados e Descricao da Edificacao

A edificacdo em estudo corresponde ao Bloco 720, localizado no Campus do
Pici da Universidade Federal do Ceara (UFC). Com area construida aproximada de
1.090 m?, o prédio possui um unico pavimento e foi erguido entre os anos de 1999 e
2002. O Bloco 720 foi projetado para abrigar diversos laboratorios pertencentes ao
Departamento de Engenharia Mecénica e de Produgao (DEMP), sendo fundamental
para o desenvolvimento académico e cientifico da instituicao.

Figura 2 - Imagem de Satélite do Bloco 720

Fonte: Google Maps (2024)

A edificagao é composta por varias salas de laboratérios especializados, entre
0s quais se destacam o Laboratério de Biomateriais, o Laboratério de Metalografia,
o Laboratoério de Ensaios Mecénicos, e o Laboratoério Professor Afrodizio Pamplona.
Além desses, o prédio também conta com espagos destinados ao Programa de
Educacéo Tutorial (PET) do curso de Engenharia Metalurgica, almoxarifado, sala de
Tecnologia da Informacgao (Tl), e banheiros masculino e feminino.

Este conjunto de laboratérios e areas de apoio desempenha um papel
essencial no suporte as atividades de ensino, pesquisa e extensao, oferecendo
infraestrutura adequada para a realizacdo de experimentos e ensaios técnicos,

sendo de suma importancia para as atividades académicas.
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Figura 3 - Fachada do Bloco 720

Fonte: Autor (2024)

Figura 4 - Parte Interna do Bloco 720

Fonte: Autor (2024)

4.2 Nivel da Inspecao

Durante a inspecéao, algumas salas ndo puderam ser vistoriadas devido a falta
de acesso. No entanto, esse fato nao comprometeu significativamente o processo,

pois a maioria das inconformidades pdde ser observada na parte externa da
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edificacao. Além disso, as salas seguem um padrao construtivo e de manutengao
uniforme, o que sugere que apresentam anomalias semelhantes. Considerando essa
ressalva, constatou-se que o imével possui uma baixa complexidade construtiva, com
apenas um pavimento, instalagdes basicas, acabamentos simples e sem a presencga
de elevadores. Por essa razao, o nivel de inspecao determinado para a edificagao

foi classificado como nivel 1.

4.3 Documentagao

Tabela 4 - Documentagao Administrativa

Documentagao Entregue | Analisada

1. Alvara de Construgao Nao N&o
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao N&o
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao
4. Licengca de funcionamento do 6rgdo ambiental

Nao N&o
competente
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, quando

Nao Nao
Pertinente
6. Relatério de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Nao Nao
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2024)

Tabela 5 - Documentagao Técnica

Documentagao Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2. Projeto Executivo Nao Nao
3. Projeto as built Nao Nao
4. Projeto de estruturas Nao Nao
5. Projeto de Instalagbes Prediais N3o Nao
5.1 Instalagdes hidraulicas Nao Nao
5.2 Instalagdes de gas Nao N&o
5.3 Instalagdes elétricas Nao Nao
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5.4 Instalacdes de cabeamento e telefonia N3o N3o
5.5 Instalagbes de SPDA N3o N3o
5.6 Instalagbes de climatizacdo N3o N3o
5.7 Combate a incéndio N3o Nzo
6. Projeto de Impermeabilizagéo N3o N3o
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as
Nao N&o
fachadas
8. Projeto de Paisagismo N3o N3o
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — UFC (2024)
Tabela 6 - Documentagao de Manutengao
Documentagao Entregue | Analisada
Manual de Uso, Operagéao e Manutengéo N3o N3o
Plano de Manutencéo e Operagéo e Controle (PMOC) N3o N3o
Selos dos Extintores N3o Nzo
Relatorio de Inspecéo Anual de Elevadores (RIA) N3o N3o
Atestado do Sistema de Protecéo a Descarga Atmosférica
_ SPDA Nao Néo
Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios N3o N3o
Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de
. - Nao N&o
agua dos reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras N3zo Nzo
Laudos de Inspegéo Predial anteriores N3o N3o
Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de
: Nao Néo
extintores
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengao
N&o Nao
Geral
Relatério dos acompanhamentos das Manutencdes dos
. Nao N&o
Sistemas
Relatério de ensaios da agua gelada e de condensagao
de sistemas de ar condicionado central Nao Nao
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas N3zo N3o
Relatério de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido N3o N3o
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realizados

Relatério dos Acompanhamentos das Manutencdes dos
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado,
motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos

eletromecanicos e demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2023)

4.4 Lista de Checklists

Durante a inspecéo predial, foram utilizados checklists adaptados a partir das
listas de checagem da Superintendéncia de Infraestrutura e Gestadao Ambiental da
Universidade Federal do Ceara (UFCINFRA). Esses checklists foram fundamentais
para organizar a avaliagdo dos sistemas inspecionados e registrar informacdes
essenciais sobre as anomalias identificadas. Durante a vistoria técnica, os dados
necessarios foram coletados para preencher os quadros de checklist, que incluem o
sistema avaliado, os tipos de elementos que o compdem, e uma lista de anomalias
observadas. Para cada anomalia, foram oferecidas trés opgdes de resposta: Sim (S),
Nao (N) e Nao se Aplica (NA). A seguir, serdo apresentados os quadros de checklist

referentes ao imoével avaliado.

Quadro 2 - Checklist Sistema Estrutural

Data da Vistoria
20/09/2024

Sistema Estrutural

Pilares, Vigas, Lajes, Marquises, Arrimos e Muros

(X) Concreto Armado () Blocos Cimenticios ( ) Metalico () Madeira
() Alvenaria de Pedra (X) Tijolos Ceréamicos Macicos ( ) Pré-Moldados
() Gabiao (X) Alvenaria () Vidro ( ) Outros
Anomalias S | N |NA

1. Formagao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,

X
movimentagdes estruturais
2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X

4. Deformagdes. X
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5. Deterioragdo de materiais, destacamento, desagregacao.

6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

7. Segregagao do concreto (Bicheira, ninhos).

8. Infiltracdes.

9. Recalques.

10. Colapso do solo.

11. Corrosao metalica.

12. Outros.

X| X| X| X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental UFC (2024)

Quadro 3 - Checklist Sistema de Vedagao e Revestimento

Data da Vistoria

Sistema de Vedacao e Revestimento

20/09/2024

Paredes Externas e Internas, Pisos, Forros

() Pedra () Cimento Queimado
() Gesso (X) PVC () Placa Cimenticia.

(X) Alvenaria (') Blocos Cimenticios ( ) Madeira ( ) Placa Cimenticia
( ) Pano de Vidro () Gesso Acartonado ( ) Pedra (X) Substrato de Reboco

(X) Elemento Ceramico () Pelicula de Pintura (X) Ceramico ( ) Laminado

Anomalias N [ NA
1. Formacado de fissuras por: sobrecargas, movimentacdes
estruturais ou higrotérmicas, reagdes quimicas, falhas nos
detalhes construtivos.
2. Infiltragdo de umidade.
3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.
4. Deterioracdo dos materiais, destacamento, empolamento,
pulveruléncia.
5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X
6. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.
7. Manchas, vesiculas, descoloragao da pintura, sujeiras.
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X
9. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)
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Sistema de Esquadrias e Divisorias

Data da Vistoria

20/09/2024
Janelas, Portas, Portdes e Guarda Corpos
(X) Aluminio () PVC (X) Madeira
(X) Vidro Temperado () Metélica () Outros.
Anomalias S | N |NA

1. Vedagao deficiente. X
2. Degradagao/desgaste do material, oxidagao, corrosao. X
3. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas. X
4. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento. X
5. Fixacao deficiente. X
6. Vibracao. X
7. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)

Quadro 5 - Checklist Sistema de Coberta

Sistema de Coberta

Data da Vistoria

20/09/2024

Telhamento, Estrutura do Telhamento, Rufos e Calhas, Lajes Impermeabilizadas

() Ceramico () Fibrocimento (X) Metalico ( ) Vidro Temperado ( ) Madeira () PVC
() Concreto (X) Aluminio () Fibra de Vidro ( ) Pré-Moldada ( ) Outros

Anomalias S | N |NA
1. Formagéao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, X
movimentagdes estruturais, assentamento plastico.
2. Irregularidades geométricas, deformacgdes excessivas. X
3. Falha nos elementos de fixagao. X
4. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas, X
trincas.
5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biolégicos. X
6. Degradagéo do material, oxidacao/corrosdo, apodrecimento. X
7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva. X
8. Manchas, sujeiras. X
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9. Deterioracdo do concreto, destacamento, desagregacao, X
segregacao.

10. Ataque de pragas biologicas. X

11. Ineficiéncia nas emendas. X

12. Impermeabilizacao ineficiente, infiltragdes. X

13. Subdimensionamento. X

14. Obstrugao por sujeiras. X

15. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)

Quadro 6 - Checklist Sistema de Reservatoérios

Sistema de Reservatorios Pata da Vistoria
20/09/2024
Caixas d’agua e Cisternas
(X) Concreto Armado () Metalico (X) Polietileno
() Fibrocimento ( ) Fibra de Vidro () Outro
Anomalias S | N |NA
1. Formacgao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, X
movimentagdes estruturais, assentamento plastico, recalques
2. Deterioracdo do concreto, destacamento, desagregacéo, X
segregacao.
3. Degradacao/desgaste do material, oxidacao, corrosao. X
4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microrganismos biolégicos X
5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem X
6. Armadura exposta. X
7. Vazamento / infiltracbes de umidade. X
8. Colapso do solo. X
9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios. X
10. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdao Ambiental UFC (2024)

Quadro 7 - Checklist Sistema de Instalagdes Hidrossanitarias

Sistema de Instalagdes Hidrossanitarias

Data da Vistoria
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20/09/2024
Anomalias S | N |NA
1. Degradagao/desgaste do material, oxidagao, corrosao. X
2. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas. X
3. Entupimentos/obstrugéo. X
4. Vazamentos e infiltracoes. X
5. Nao conformidade na pintura das tubulagdes. X
6. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas. X
7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior. X
8. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e fechaduras. X
9. Ineficiéncia de funcionamento. X
10. Indicios de vazamentos de gas. X
11. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)

Quadro 8 - Checklist Sistema de Instalagdes Elétricas

Sistema de Instalagdes Elétricas

Data da Vistoria

20/09/2024
Anomalias S | N |NA
1. Aquecimento em componentes X
2. Interruptores Danificados ou com mal contato X
3. Tomadas Danificadas ou com mal contato X
4. Caixas de passagem Danificadas X
5. Eletrodutos Danificados X
6. Condutores Danificados X
7. Lampadas Danificadas X
8. Presenca de ruidos anormais X
9. Partes vivas do circuito expostas X
10. Quadro Obstruido X
11. Quadro Danificado X
12. Local da instalacdo do quadro encontra-se limpo e preservado | X
13. Quadro apresenta diagrama unifilar X
14. Sinalizacao de perigo presente no Quadro X
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15. Quadro sem identificagado dos circuitos

16. Auséncia de protecado do barramento

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)

Quadro 9 - Checklist Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas

Data da Vistoria

Sistema de Protec&o contra Descargas Atmosféricas

20/09/2024
Anomalias S | N |NA
1. Auséncia de SPDA. X
2. Estrutura localizada acima do SPDA. X
3. Deterioracao/Corrosdo dos componentes X
4. Componentes danificados/inadequados. X
5. Presenca de Equipotencializacao X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)

Quadro 10 - Chekclist Sistema de Ar-Condicionados

Sistema de Ar-Condicionado

Data da Vistoria

20/09/2024
Manutencéao

Anomalias S | N |NA
1. Responsavel pela manutengao se fez presente. X
2. Contrato de manutencéo. X
3. Ultima ficha ou registro de manutencéo do equipamento. X
4. Anotacao de responsabilidade técnica assinada por profissional X
legalmente habilitado.
5. Relatérios dos acompanhamentos das manutencdes dos N
aparelhos de ar condicionado.
6. PMOC (Segundo Portaria 3523/98) X

Cabine

Anomalias S | N |NA
1. As unidades evaporadoras e condensadoras estdo limpas. X
2. O equipamento nao apresenta ruido ou vibragdes X
3. Os filtros de ar estao limpos. X
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4. Nao ha vazamento de o6leo.

5. Nao ha pontos de corrosao.

6. Os quadros elétricos estao limpos.

7. Os circuitos estao identificados.

8. As conexoes elétricas estdo apertadas.

9. N&o ha goteiras na unidade evaporadora.

10. Drenos nao apresentam vazamento.

X| X| X| X

11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar condicionado,

nao havendo acumulo de materiais diversos. X
12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estao limpos,

ha ralo sifonado, boa iluminagao e espaco suficiente no entorno do X
condicionador para a correta e segura manutencgao.

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas X

autorizadas.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)

Quadro 11 - Checklist Sistema de Bebedouros

Data da Vistoria
Sistema de Bebedouros
20/09/2024
Anomalias S | N | NA
1. Em boas condi¢des de funcionamento, agua potavel e filtro nao X
saturado
2. Nao existem pontos de corrosao no equipamento X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental UFC (2024)

Quadro 12 - Checklist Sistema de Combate a Incéndio

Sistema de Combate a Incéndio

Data da Vistoria

20/09/2024

Edificacdo Area Superior a 750 m2 e/ou com mais de 2 pavimentos

Medidas de Seguranga contra Incéndios

S

NA

1. Acesso de viatura.

2. Saidas de emergéncia.

3. Sinalizagdo de emergéncia.

X| X| X| Z
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4. lluminagao de emergéncia.

5. Alarme de incéndio.

X

6. Deteccao de incéndio.

7. Extintores.

8. Hidrantes.

9. Central de gas.

10. Chuveiros automaticos.

11. Controle de fumaca.

12. Brigada de incéndio.

X| X| X| X

13. Hidrante urbano.

14. Plano de intervengao de incéndio.

X

Sistema de Sinalizacdo de Emergéncia

Z
>

1. Existente?

1.1. Proibi¢ao

1.2. Alerta

1.3. Orientagao e salvamento.

1.4. Combate a incéndio.

1.5. Complementar.

2. Altura minima correta?

3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra?

4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensdes e cor)?

X| X[ X| X| X| X| X| X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental UFC (2024)



4.5 Analise das Anomalias e Falhas
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exogena
LOCAL
Circulacéo Externa
PRIORIDADE
1

PONTOS
48

T
3
RISCO
Critico
CAUSA

Processo avangado de corrosio,
provavelmente devido a exposigao
continua a umidade, infiltragdes e
auséncia de uma protecao
anticorrosiva adequada e falta de
manutencao preventiva.

Figura 5 - Viga metalica telhado da circulagao

% e

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Viga rompida e com corrosao
avancada.

PRAZO: 30

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo imediata das vigas

manutengao regular, incluindo inspegéo

comprometimento estrutural causado pela perda de seccéo. Além disso, deve-

se realizar uma analise do sistema de drenagem e vedagao da cobertura para
corrigir possiveis infiltragdes. Apds a substituigdo, é essencial aplicar uma

camada de protec¢ao anticorrosiva nas novas vigas e implementar um plano de

novas ocorréncias de corrosao.

metalicas afetadas, devido ao

perioddica e repintura, a fim de prevenir
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Circulacao do Lab. Prof. Afrodizio
Pamplona

PRIORIDADE

1

G U T PONTOS

4 | 4| 3 48

RISCO

Critico

CAUSA

Processo avangado de corrosao,
provavelmente devido a exposicao
continua a umidade, infiltracbes e

auséncia de uma protecao
anticorrosiva adequada e falta de
manutengao preventiva.

Figura 6 - Estrutura Metalica em Estado
Corrosao Avancada

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Elementos metalicos com corrosao
avancada.

PRAZO: 30

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo imediata dos elementos metalicos afetados, devido ao
comprometimento estrutural causado pela perda de seccéo. Além disso, deve-
se realizar uma analise do sistema de drenagem e vedacao da cobertura para

corrigir possiveis infiltracdes. Apds a substituicdo, é essencial aplicar uma
camada de protegéo anticorrosiva nas novas vigas e implementar um plano de
manutengao regular, incluindo inspegéo periddica e repintura, a fim de prevenir
novas ocorréncias de corrosao.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Enddgena

LOCAL

Figura 7 - Falta de Acabamento no furo do

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

Reboco

PRIORIDADE

7

3

G V) T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de acabamento apds a instalagao

elétrica

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Furo ndo acabado na parede

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Rebocar e pintar o Furo no reboco.
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ORIGEM FIGURA(S)

Endogena

LOCAL

Figura 8 - Parede Com Auséncia de Pintura na

Area Rebocada

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

1 2 1 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencgao da pintura da
parede

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Parede Com Auséncia de Pintura na PRAZO: 120
Area rebocada

MEDIDA SANEADORA

Aplicagcéo de nova pintura sobre a parede
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ORIGEM

FIGURA(S)

Endogena

LOCAL

Corredor no meio do Bloco

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

2 3 3 18

RISCO

Médio

CAUSA

Excesso de deformacéo na estrutura
de concreto

Figura 9 - Fissura na Parede da Salade T

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Fissuna na parede

PRAZO: 90

MEDIDA SANEADORA

Analisar a profundidade da fissura e seu dano estrutural. Caso a fissura e o
dano sejam minimos, entao deve-se apenas selar a fissura com resina époxi e
refazer a pintura. Caso a fissura e o dano sejam consideraveis, entdo deve-se

consultar um profissional.
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ORIGEM FIGURA(S)

Endogena

LOCAL Figura 10 - Piso com Mofo

Corredor

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Acumulo de umidade ao redor de um
ponto de drenagem

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Mancha de mofo no piso PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Ajustar o trajeto do tubo para que a agua escoe diretamente no ralo, evitando
acumulo de umidade ao redor. Realizar a limpeza e a desinfec¢ao da area
afetada para eliminar os organismos biolégicos presentes, seguido da aplicagao
de um revestimento impermeabilizante para prevenir novos problemas de
umidade
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 11 - Pontos de Oxidagao no

Bebedouro
Corredor do Bloco

PRIORIDADE

3

G U T

PONTOS

1 2 2

4

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposi¢ao constante a agua, falta de
manutencgao e possivel vazamento

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Pontos de oxidagdo no bebedouro | PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Tratamento da oxidagao: O bebedouro deve ser desmontado para que as
partes oxidadas possam ser limpas com uma escova de ago ou lixa, removendo
a ferrugem. Em seguida, aplicar tinta ou revestimento anticorrosivo para

proteger as areas metalicas.
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ORIGEM FIGURA(S)

Exégena
LOCAL

Figura 12 - Revestimento do Pilar
Corredor do Bloco Descascando e Acabamento Reboco

PRIORIDADE
3
G U T PONTOS
1 2 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Revestimento de baixa qualidade e/ou
falha na execucao.

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Pintura quebradica e furo ndo fechado | PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Retirar camada de tinta quebradicga, lixar parede, aplicar selante e uma nova
camada de tinta. Fechar o furo com argamassa
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Parte Externa Banheiro Feminino

PRIORIDADE

1

G V) T PONTOS

4 4 3 48

RISCO

Critico

CAUSA

Processo avangado de corrosio,
provavelmente devido a exposigao
continua a umidade, infiltracdes e

auséncia de uma protecao
anticorrosiva adequada e falta de
manutencgao preventiva.

Figura 13 - Estrutura Metalica Coberta do Meio
do Bloco

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Elementos metalicos com corrosao
avancada.

PRAZO: 30

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo imediata dos elementos metalicos afetados, devido ao
comprometimento estrutural causado pela perda de secgéo. Além disso, deve
se realizar uma analise do sistema de drenagem e vedagao da cobertura para

corrigir possiveis infiltragdes. Apds a substituigdo, é essencial aplicar uma
camada de protecao anticorrosiva nas novas vigas e implementar um plano de
manutengao regular, incluindo inspecao periddica e repintura, a fim de prevenir
novas ocorréncias de corrosao.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Corredor

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

2 3 3 18

RISCO

Médio

CAUSA

Provavelmente causada por infiltragcoes
no telhado ou por gotejamento
constante de agua, associada a
umidade e a auséncia de manutengao
preventiva adequada

Figura 14 - Luminaria Exposta a Corroséo

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Luminaria metalica exposta a
corrosao avangada

PRAZO: 90

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo imediata da luminaria corroida por uma nova, preferencialmente
fabricada com material resistente a corrosao. Verificar e reparar possiveis
falhas de vedacgao ou infiltracdo no telhado
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ORIGEM

FIGURA(S)

Endogena

LOCAL

Figura 15 - Parede Manchada

Area externa do Bloco

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Acumulo de umidade ao redor de um

ponto de drenagem

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Parede manchada e com umidade

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Ajustar o trajeto do tubo para que a agua escoe diretamente no ralo, evitando
acumulo de umidade ao redor. Lixar parede e aplicar uma nova camada de

tinta.
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ORIGEM FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 16 - Parede Lab. Manchada

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

1 2 2 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Penetracado de agua pela estrutura,
como fissuras na parede ou falhas na
impermeabilizagao.

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Parede manchada PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Identificagdo da Fonte de Umidade, realizar reparos estruturais como selagem
de fissuras, reimpermeabilizacdo da parede. Lixar camada superificial
manchada e danificada e refazer pintura, aplicando selantes impermeaveis
durante o procedimento
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ORIGEM FIGURA(S)

Endogena
Figura 17 - Forro de PVC Cedendo (Sala de

Sala Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

2

T PONTOS
3 3 3 27
RISCO

Médio
CAUSA

Falha na estrutura de sustentagao do
forro
ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Forro de PVC cedendo PRAZO: 60
MEDIDA SANEADORA

Verificar a estrutura de sustentacao do forro de PVC para identificar e corrigir
possiveis falhas. Caso necessario, reforcar os fixadores ou substituir as pegas
danificadas, garantindo que o forro esteja devidamente alinhado e seguro.
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ORIGEM FIGURA(S)

Endogena
Figura 18 - Forro de PVC Cedendo (Sala
LOCAL Principal)

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Falha na estrutura de sustentagao do
forro

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Forro de PVC cedendo PRAZO: 60

MEDIDA SANEADORA

Verificar a estrutura de sustentagao do forro de PVC para identificar e corrigir
possiveis falhas. Caso necessario, reforcar os fixadores ou substituir as pegas
danificadas, garantindo que o forro esteja devidamente alinhado e seguro.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Coberta Principal

PRIORIDADE

1

G U T PONTOS

3 4 3 36

RISCO

Critico

CAUSA

Processo de oxidagao, provavelmente
devido a exposi¢ao continua a
umidade, infiltragdes e auséncia de
uma protecéo anticorrosiva adequada e
falta de manutengao preventiva.

Figura 19 - Corrosao nos Elementos
da Estrututa Metalica da Coberta

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Elementos metalicos oxidados.

PRAZO: 30

MEDIDA SANEADORA

Contratar um engenheiro estrutural para avaliar se a corrosdo comprometeu a
integridade dos elementos. As areas afetadas devem ser limpas para remover a
ferrugem. Em seguida é recomendavel aplicar um primer anticorrosivo seguido

de uma pintura protetora prépria para ambientes externos e metalicos.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

Figura 20 - Parede Manchada

LOCAL

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T

PONTOS

1 2 2

4

RISCO

Minimo

CAUSA

Penetracédo de agua pela estrutura e

falhas na impermeabilizagéo.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Parede Manchada

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

realizar reparos estruturais como selagem de fissuras, impermeabilizagao da
parede. Lixar camada superificial manchada e danificada e refazer pintura,
aplicando selantes impermeaveis durante o procedimento
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ORIGEM FIGURA(S)
Exégena

Figura 21 - Pilar com Desgaste Superficial e
LOCAL Manchas

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona
PRIORIDADE
3

G U T PONTOS
1 2 2 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposigao excessiva a umidade,
choques mecanicos ou falta de
manutencao adequada

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)
Reboco desgastado e manchas PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Remover o reboco danificado, e aplicar novo reboco utilizando argamassa de
qualidade e seguindo as técnicas adequadas. Em seguinda pintar a parte
recuperada
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ORIGEM FIGURA(S)

Exégena

LOCAL Figura 22 - Parede Manchada
Lab. Prof. Afrodizio Pamplona
PRIORIDADE
3

G U T PONTOS
2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Penetracado de agua pela estrutura,
como fissuras na parede ou falhas na
impermeabilizagao.

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)
Parede manchada. PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Identificagdo da Fonte de Umidade, realizar reparos estruturais como selagem

de fissuras, reimpermeabilizacado da parede ou reparo das calhas e telhados.

Lixar camada superificial manchada e danificada e refazer pintura, aplicando
selantes impermeaveis durante o procedimento
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

1 2 2 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposigao excessiva a umidade,
choques mecanicos ou falta de
manutencao adequada

Figura 23 - Parede Reboco Desgastado

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Reboco Desgastado

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Remover o reboco danificado, e aplicar novo reboco utilizando argamassa de
qualidade e seguindo as técnicas adequadas. Em seguinda pintar a parte
recuperada
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ORIGEM FIGURA(S)

Exdgena

Figura 24 - Fiacdo Exposta

LOCAL

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G V) T

PONTOS

1 3 1

3

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na execucao da instalagao
elétrica e manutencgao inadequada.

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Fiagdo exposta PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Realocar fiacbes expostas para dentro de eletrodutos.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Funcional

Figura 25 - LAmpada Queimada (Sala

LOCAL

Principal)

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

1 5 1 5

RISCO

Minimo

CAUSA

Lampada chegou ao fim de sua vida util

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Lampada queimada

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Substituir o componente por um novo
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ORIGEM FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 26 - Corrosao na Mao Francesa

Corredor

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposigcao as intempeéries.

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Corrosao na m3o francesa PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Substituir por material resistente a corrosédo (aluminio ou fibra de vidro).
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Fachada

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Umidade

Figura 27 - Parede da Fachada com Manchas na
Parte Inferior

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Parede manchada

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Lixar camada superificial manchada e danificada e refazer pintura, aplicando
selantes impermeaveis durante o procedimento.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Fachada

PRIORIDADE

1

G U T PONTOS

4 4 3 48

RISCO

Critico

CAUSA

Figura 28 - Oxidacao dos Elementos Metalicos
da Coberta

Processo de oxidagao, provavelmente
devido a exposic¢ao continua a
umidade, infiltracbes e auséncia de
uma protecao anticorrosiva adequada e
falta de manutencao preventiva.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

PRAZO: 30

Elementos metalicos oxidados.

MEDIDA SANEADORA

Contratar um engenheiro estrutural para avaliar se a corrosdo comprometeu a
integridade dos elementos. As areas afetadas devem ser limpas para remover a
ferrugem. Em seguida é recomendavel aplicar um primer anticorrosivo seguido
de uma pintura protetora propria para ambientes externos e metalicos.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Lateral do Bloco

PRIORIDADE

1

G U T PONTOS

Figura 29 - Oxidagao dos Elementos Metalicos
da Coberta

4 4 3 48

RISCO

Critico

CAUSA

Processo de oxidagado, provavelmente | 8

devido a exposic¢ao continua a
umidade, infiltracbes e auséncia de
uma protecao anticorrosiva adequada e
falta de manutencao preventiva.

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Elementos metalicos oxidados.

PRAZO: 30

MEDIDA SANEADORA

Contratar um engenheiro estrutural para avaliar se a corrosdo comprometeu a
integridade dos elementos. As areas afetadas devem ser limpas para remover a
ferrugem. Em seguida é recomendavel aplicar um primer anticorrosivo seguido

de uma pintura protetora propria para ambientes externos e metalicos.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 30 - Mao Francesa Oxidada

Lateral do Bloco

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposicao as intempéries

I
W { ‘

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Oxidagao da mao francesa

PRAZO: 120

MEDIDA SANEADORA

Substituir por material resistente a corrosédo (aluminio ou fibra de vidro).
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Lateral do Bloco

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

3 4 2 24

RISCO

Médio

CAUSA

Instalagao inadequada do ar
condicionado

Figura 31 - Ar Condicionado Mal Instalado

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Ar condicionado mal instalado, fiagao
exposta e furos ndo acabados no
reboco

PRAZO: 60 dias

MEDIDA SANEADORA

Contratar um profissional para verificar se a unidade esta corretamente
instalada. A fiagao elétrica exposta deve ser imediatamente isolada e protegida,
preferencialmente utilizando conduites metalicos flexiveis. Fechar os furos com
argamassa apropriada e garantir o acabamento com pintura impermeabilizante.

Substituir o isolamento térmico da tubulagao frigorigena




76

ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Ar condicionado do CA Metalurgica

PRIORIDADE

2

G V) T PONTOS

3 4 2 24

RISCO

Médio

CAUSA

Instalagao inadequada do ar
condicionado

Figura 32 - Ar Condicionado Mal Instalado

fiid

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Ar condicionado mal instalado, fiagao
exposta e furos ndo acabados no
reboco

PRAZO: 60 dias

MEDIDA SANEADORA

Contratar um profissional para verificar se a unidade esta corretamente
instalada. A fiagao elétrica exposta deve ser imediatamente isolada e protegida,
preferencialmente utilizando conduites de PVC adequados para areas externas.

Fechar os furos com argamassa apropriada e garantir o acabamento com
pintura impermeabilizante. Corrigir a tubulagdo de drenagem.




77

ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 33 - Porta do Lab. De Materiais
Ceramicos

Lab. De Materiais Ceramicos

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposic¢ao ao clima, falta de
manutencgao e infestagdo por cupins

i

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Porta com pintura manchada e furos
na madeira

PRAZO: 90 dias

MEDIDA SANEADORA

A madeira deve ser tratada com produtos especificos, como inseticidas para
controle de cupins, caso seja confirmado o ataque de pragas. Reparar os furos
utilizando massa para madeira ou resina epoxi para preencher os furos e lixar a
superficie para nivelar com o restante da porta. Remover a pintura desgastada

com lixamento e aplicar uma nova camada de tinta ou verniz de alta
durabilidade, adequado para areas externas, para garantir protecéo contra
umidade e intempéries.
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ORIGEM FIGURA(S)

Exégena

LOCAL Figura 34 - Coberta de Concreto Armado
Danificada

Fundos do Bloco ~am

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Exposicao prolongada as intempéries
(sol, chuva, umidade), combinada com
a falta de manutencgao

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Armaduras expostas e oxidadas, PRAZO: 60
desplacamento do concreto, grades
oxidadas e pintura desgastada.

MEDIDA SANEADORA

Contratar profissional qualificado para avaliar a estrutura e adotar as medidas
necessarias. Remover a ferrugem das grades e aplicar uma camada de
protecdo com pintura. Lixar camada superificial manchada e danificada e
refazer pintura, aplicando selantes impermeaveis durante o procedimento.
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ORIGEM FIGURA(S)

Exogena

LOCAL Figura 35 - Revestimento descascando (Fundos
do Bloco)

Fundos do Bloco

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Revestimento de baixa qualidade e/ou
falha na execucao.

ANOMALIA FONTE: Autor

(2024)

Revestimento descascando. PRAZO: 120 dias

MEDIDA SANEADORA

Retirar camada de tinta quebradicga, lixar parede e aplicar uma nova camada de

tinta.
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ORIGEM FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL Figura 36 - Caixas de Passagem Abertas e
Acabamento do Reboco

Fundos do Bloco

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Servigo de instalagao elétrica

incompleto
ANOMALIA FONTE: Autor (2024)
Caixas de passagens abertas e PRAZO: 120 dias

reboco nao acabado

MEDIDA SANEADORA

Tampar os conduletes abertos. Rebocar e pintar os furos no reboco.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

2 3 3 18

RISCO

Médio

CAUSA

Provavelmente causada por infiltracbes
no telhado ou por gotejamento
constante de agua, associada a
umidade e a auséncia de manutengao
preventiva adequada

Figura 37 - Luminaria Exposta a Corrosao

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Luminaria metalica exposta a
corrosao avancada

PRAZO: 90 dias

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo imediata da luminaria corroida por uma nova, preferencialmente
fabricada com material resistente a corrosao. Verificar e reparar possiveis
falhas de vedacgao ou infiltragdo no telhado
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Caixa d’agua

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

2 3 2 12

RISCO

Médio

CAUSA

Umidade

Figura 38 - Tubo Caixa d’Agua Oxidado

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Oxidagao da tubulagao

PRAZO: 90 dias

MEDIDA SANEADORA

Contratar profissional para avaliar a necessidade de substituicdo da tubulagao
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Caixa d’agua

PRIORIDADE

2

G U T PONTOS

3 3 2 18

RISCO

Médio

CAUSA

Exposicao prolongada as intempéries
(sol, chuva, umidade)

Figura 39 - Estruta de Sustentacédo da Caixa
d’Agua

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Estrutura apresenta manchas, mofo e
partes do concreto danificadas

PRAZO: 90 dias

MEDIDA SANEADORA

Remover as partes danificadas e fragilizadas do concreto, realizar o tratamento
das armaduras expostas (se houver) com material anticorrosivo e aplicar uma
nova camada de argamassa reparadora para recompor o concreto. Aplicar um
produto especifico para eliminagao de fungos e mofo, seguido de pintura
protetiva e impermeabilizante
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ORIGEM FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Figura 40 - Parede Manchada Acima da Coberta

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Umidade

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Parede Manchada PRAZO: 120 dias

MEDIDA SANEADORA

Lixar camada superificial manchada e danificada e refazer pintura, aplicando
selantes impermeaveis durante o procedimento
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ORIGEM FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL Figura 41 - Piso com Mofo Il

Corredor
PRIORIDADE
3

G U T PONTOS
2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Acumulo de umidade ao redor de um
ponto de drenagem

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)
Mancha de mofo no piso PRAZO: 120 dias
MEDIDA SANEADORA

Ajustar o trajeto do tubo para que a agua escoe diretamente no ralo, evitando
acumulo de umidade ao redor. Realizar a limpeza e a desinfec¢ao da area
afetada para eliminar os organismos biolégicos presentes, seguido da aplicagao
de um revestimento impermeabilizante para prevenir novos problemas de

umidade
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exdgena

LOCAL

Corredor

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposicao as intempéries e falta de
acabamento no reboco

Figura 42 - Corrosao na Mao Francesa e Falta
de Acabamento com Reboco

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Corrosao na mao francesa e furo nao
acabado

PRAZO: 120 dias

MEDIDA SANEADORA

Substituir por material resistente a corrosao (aluminio ou fibra de vidro).
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

Figura 43 - Porta com Pintura Desgastada

LOCAL

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona

PRIORIDADE

3

G U T

PONTOS

2 2 2

8

RISCO

Minimo

CAUSA

Exposi¢ao ao clima e falta de

manutencgao
ANOMALIA FONTE: Autor (2024)
Porta com pintura desgastada PRAZO: 120 dias

MEDIDA SANEADORA

Remover a pintura desgastada com lixamento e aplicar uma nova camada de
tinta ou verniz de alta durabilidade, adequado para areas externas, para garantir

protecao contra umidade e intempéries.
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ORIGEM FIGURA(S)
Exdgena
LOCAL Figura 44 - Vigas Metalicas Corroidas
Corredor
PRIORIDADE
1
T PONTOS
4 3 48
RISCO e S -
Critico |
CAUSA == _%"‘ \ TTp—
w L L |

Processo avangado de corrosao,
provavelmente devido a exposicao
continua a umidade, infiltragcbes e
auséncia de uma protecao
anticorrosiva adequada e falta de
manutengao preventiva.

FONTE: Autor (2024)
PRAZO: 30 dias

ANOMALIA

Elementos metalicos com corrosao
avancada.
MEDIDA SANEADORA

Substituicdo imediata dos elementos metalicos afetados, devido ao
comprometimento estrutural causado pela perda de seccéo. Além disso, deve
se realizar uma analise do sistema de drenagem e vedacgao da cobertura para

corrigir possiveis infiltragdes. Apds a substituicao, € essencial aplicar uma
camada de proteg&o anticorrosiva nas novas vigas e implementar um plano de
manutengao regular, incluindo inspegéao periddica e repintura, a fim de prevenir
novas ocorréncias de corrosao.
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 45 - Parede Manchada

Ao lado da placa de inauguragao

PRIORIDADE

3

7y
4

G U T PONTOS

1 2 2 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Umidade

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Parede manchada

PRAZO: 120 dias

MEDIDA SANEADORA

Lixar camada superificial manchada e danificada e refazer pintura, aplicando
selantes impermeaveis durante o procedimento.
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ORIGEM FIGURA(S)

Exégena _ _ _
Figura 46 - Lampada Queimada (Sala de Apoio)

LOCAL

Lab. Prof. Afrodizio Pamplona
PRIORIDADE
3

G U T PONTOS
1 5 1 5

RISCO
Minimo

CAUSA

Lampada chegou ao fim de sua vida util

ANOMALIA FONTE: Autor (2024)

Lampada queimada PRAZO: 120 dias
MEDIDA SANEADORA

Substituir o componente por um novo
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ORIGEM

FIGURA(S)

Exégena

LOCAL

Figura 47 - Fachada com manchas e Grades
Oxidadas

Fachada do Bloco

PRIORIDADE

3

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Umidade e falta de manutencgao

ANOMALIA

FONTE: Autor (2024)

Pintura manchada e desgastada e
grades com pontos de oxidagao

PRAZO: 120 dias

MEDIDA SANEADORA

Lixar camada superificial manchada e danificada e refazer pintura, aplicando
selantes impermeaveis durante o procedimento. Remover a ferrugem e aplicar
uma camada de proteg¢do com pintura
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Com base na analise de anomalias e falhas identificadas no edificio,

juntamente com a classificagdo das suas pontuagdes GUT, foi elaborada uma lista

de prioridades para corrigir as ndo conformidades.

Ordem de . Nivel de Prazo

Resolugao N*Figura | GUT Prioridade (dias)
1 5 48 1 30
2 6 48 1 30
3 13 48 1 30
4 28 48 1 30
5 29 48 1 30
6 44 48 1 30
7 19 36 1 30
8 17 27 2 60
9 18 27 2 60
10 34 27 2 60
11 31 24 2 60
12 32 24 2 60
13 9 18 2 90
14 14 18 2 90
15 37 18 2 90
16 39 18 2 90
17 33 12 2 90
18 38 12 2 90
19 7 8 3 120
20 10 8 3 120
21 15 8 3 120
22 22 8 3 120
23 26 8 3 120
24 27 8 3 120
25 30 8 3 120
26 35 8 3 120
27 36 8 3 120
28 40 8 3 120
29 41 8 3 120
30 42 8 3 120
31 43 8 3 120
32 47 8 3 120
33 25 5 3 120
34 46 5 3 120
35 11 4 3 120
36 12 4 3 120
37 16 4 3 120
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38 20 4 3 120
39 21 4 3 120
40 23 4 3 120
41 45 4 3 120
42 24 3 3 120
43 8 2 3 120

4.7 Avaliagao de Manutencgao e Uso

4.7.1 Avaliagao do Estado de Manutengao

A edificagdo nao possui um plano de manutencdo ou conservagao. As
inspecdes realizadas revelaram irregularidades nos sistemas constitutivos e a
presenga de ndo conformidades agravadas pela auséncia de manutengdes regulares.
Embora possa existir um histérico ndo documentado de intervengdes, essas
manutengdes foram realizadas em desacordo com a norma ABNT NBR 5674/2012.
Assim, conclui-se que o edificio ndo estd em conformidade com os requisitos de

manutencao.

4.7.2 Avaliagédo do Estado de Uso

Apesar de nao terem sido fornecidos os projetos do imével em questao, é
possivel concluir que seu uso esta regular, ja que a fungdo de cada ambiente
corresponde ao proposito original do edificio. Mesmo sem a documentagao
disponivel, a utilizagdo do espago € compativel com o que foi inicialmente planejado

para a construcao.

4.8 Avaliagao das Condicoes de Estabilidade Estrutural e Segurancga

A edificagdo avaliada foi classificada como irregular nos critérios de
estabilidade e seguranca. Durante a inspecgado, foram constatadas anomalias
construtivas visiveis na estrutura da coberta metalica, que apresentou perda
significativa da area de seccéo transversal, corrosdo avancgada e sinais de oxidagao
em diversas partes. Essas condi¢cdes representam um risco relevante para os
usuarios da edificacao, pois a corrosdo compromete a resisténcia dos componentes

estruturais, tornando-os mais suscetiveis a falhas ou colapsos, especialmente em
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situagdes de sobrecarga ou exposicao a condigdes climaticas adversas. Com a perda
de integridade dos elementos corroidos, aumenta o risco de desprendimento de
partes da coberta, 0 que pode resultar em acidentes graves, tanto pela queda de
materiais quanto pela eventual perda da estabilidade estrutural geral. Portanto, a
seguranga dos usuarios esta diretamente comprometida enquanto essas anomalias
nao forem corrigidas.

Cabe ressaltar que os demais sistemas construtivos da edificagdo néao
apresentaram falhas ou irregularidades que comprometessem a estabilidade e
segurancga da edificagdo como um todo. Assim, a classificacdo de irregularidade da
edificacdo em relagcado aos critérios de estabilidade e seguranca esta diretamente

associada ao estado avangado de deterioracdo da coberta metalica

4.9 Recomendacgodes Técnicas

e Elaborar um plano de manutengdes conforme os normativos vigentes

e Realizar manutencbdes periddicas

e Contratar um engenheiro estrutural para avaliar os elementos metalicos da
coberta que sofreram oxidacao

e Substituir as vigas metalicas da coberta que apresentam perda da seccao
transversal

e Aplicar uma camada de protegdo anticorrosiva nas novas vigas e implementar
plano de manutengao regular, incluindo inspecéao periédica e repintura, a fim de
prevenir novas ocorréncias de corrosao

e Contratar profissional para corrigir o forro de PVC que esta cedendo no Lab.
Prof. Afrodizio Pamplona

e Contratar profissional para recuperar a estrutura da casa de gas

e Contratar profissional para consertar a instalacao elétrica dos aparelhos de ar
condicionado que estao instalados incorretamente

e Analisar a profundidade da fissura e se ha dano estrutural na parede da sala
de TI. Caso a fissura e o dano sejam minimos, entdo deve-se apenas selar a
fissura com resina époxi e refazer a pintura. Caso a fissura e o dano sejam
consideraveis, entdo deve-se consultar um profissional.

e Substituicdo das luminarias corroidas por novas, preferencialmente fabricadas
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com material resistente a corrosao

Estrutura da caixa d’agua: Remover as partes danificadas e fragilizadas do
concreto, realizar o tratamento das armaduras expostas (se houver) com
material anticorrosivo e aplicar uma nova camada de argamassa reparadora
para recompor o concreto. Aplicar um produto especifico para eliminagao de
fungos e mofo, seguido de pintura protetiva e impermeabilizante

Lixar as portas desgastadas e aplicar nova camada de tinta ou verniz de alta
durabilidade. Tratar madeira com produtos especificos para cupins nos casos
necessarios

Rebocar e pintar furos feitos no revestimento para instalacées

Ajustar trajeto de tubos que jogam agua diretamente no piso

Lixar paredes manchadas e aplicar nova camada de tinta, aplicando selantes
impermeaveis durante o procedimento

Tampar as caixas de passagem abertas

Substituir LAmpadas queimadas por novas

Realocar Fiacbes expostas para dentro de eletrodutos
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5 CONCLUSAO

Ainspecéo predial realizada no Bloco 720 do campus do Pici, da Universidade
Federal do Ceara, seguiu as diretrizes estabelecidas pela NBR 16747:2020, bem
como as orientagdes técnicas do IBAPE e do IBRAENG. O processo revelou que a
edificacdo carece de um plano de manutencdo adequado, o que resultou no
surgimento de diversas anomalias construtivas. No entanto, a maioria dessas
anomalias é facilmente corrigivel e n&o representa grande risco a seguranga dos
usuarios. A excecgao € a estrutura da coberta metalica, que apresenta uma condi¢ao
critica devido a perda significativa de secgao transversal, corrosao avangada e sinais
de oxidagcdo em varias partes. Tais problemas estruturais colocam em risco a
segurancga dos ocupantes da edificagcéo, tornando a coberta a principal prioridade de
intervencao.

Conforme os resultados da inspecéo, a edificacdo foi classificada como
irregular quanto as condi¢cdes de manutengao e de estabilidade e seguranca, devido,
principalmente, ao estado avancado de deterioragdo da coberta metalica. Entretanto,
a edificagdo foi considerada regular para o uso. Todas as inconformidades
encontradas foram devidamente registradas, analisadas e classificadas por meio da
matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia), permitindo a criacado de uma lista de
priorizagao de acodes corretivas.

Percebe-se que a inspecdo predial desempenha um papel fundamental na
prevencgao de riscos e na garantia da seguranca e funcionalidade das edificagdes.
Ela permite identificar precocemente falhas e anomalias, como as encontradas na
estrutura da coberta desta edificacédo, que, embora representem um risco significativo,
podem ser sanadas com intervengdes adequadas. A partir deste processo preventivo,
€ possivel prolongar a vida util do imével e assegurar a seguranga de seus usuarios,
reforcando a importancia da implementagao de um plano de manutencéo regular e a

execucao das acodes corretivas necessarias.
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