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1. INTRODUCAO

0 documento basico do Projeto de Graduacao tem co-
mo objetivo 0 registro das informacdes captadas na area de
turismo, tendo em vista o tema escolhido (Hotel de lazer no
Porto das Dunas), ja justificado em documento anterior.

As Informacoes foram levantadas tanto junto a pes-
soas experientes no ramo guanto em visitas feitas a edifica-
cO0es semelhantes, a que se ira propor e ainda em bibliogra-
fia que sera citada posteriormente.

Foram organizadas de forma a facilitar o entendi-
mento daqueles que desejarem conhecer o caminho utilizado pa

ra se chegar a fase final desse projeto bem como a facilitar

sua analise.



2. HISTORICO

2.1. Turismo

Em todos o0s tempos, as viagens sempre existiram,p£
rem com uma finalidade precisa: comeércio, desejo de se INns-
truir, peregrinacao. SO0 com o0 aperfeicoamento das comunica-
cO0es e dos transportes e a elevacao do nivel de vida, houve

0 desenvolvimento do turismo nos tempos modernos.

A primeira viagem coletiva organizada data de 1841

e a Iinstalacao de acomodacOes para temporadas turisticas da-

ta de 1860-1869.

0 turismo organiza-se, atualmente, como industria
e 0s poderes publicos esforcam-se para tornar sua pratica
acessivel. Incentiva-se o turismo, fonte de emprego nas re-
gides onde a atividade econOmica é reduzida. Cada vez mais
INntegrar-se-a o turismo aos planos de desenvolvimento da ec£
nomia geral, devendo submeter-se aos principios de previsao

e de rentabilidade, o que tende a fortalecer o turismo or-

ganizado, em detrimento do espontaneo.

2.2. 0 Turismo atual

0 turismo permite satisfazer a necessidade de equj_
librio essencial a saude fisica e mental de uma populacao

submetida a uma crescente urbanizacao.



No plano econdmico, representa cerca de ™% do to-
tal do comércio mundial. Contribui para o desenvolvimento r£
gional, permite redistribuicao de riguezas, contribuindo,
ainda, como elemento compen/tior do desequilibrio das transa-
cOes econOmicas. Representa notavel Iinfluéncia sobre a econjo
mia do pais, pela construcao de novos alojamentos e hoteéis,
obras de infra-estrutura de carater geral (redes rodovia-
rias, aeroportos), producao alimentar, criacao de meios de
transporte e Iinstalacao de novos estabelecimentos comerel ais,
alem de criar empregos, tendo uma importante funcado de fixa-
cao da populacao local. Enfim, incentiva a valorizacao,a con
servacao e a salvaguarda dos recursos turisticos naturais ou
humanos, a fimm de aumentar os atrativos de uma regiao (pai-

sagem natural, monumentos, costumes).

2.3. 0 Turismo no Brasil

0 percentual de turistas iInternacionais, que se
destinaram ao Brasil até a data de 1968, era muito peqgueno,
causando um deficit na balanca de pagamentos dos servicos tu
risticos do pais. 0 deficit do decénio de 1959/1968 ascendeu
a 317.200.000 dolares.

Por isso foram criados os oOrgaos do Sistema Nacio-
nal de Turismo para coordenar o0s organismos turisticos, for-
necer informacdes sobre as condicOes turisticas nacionais,
promover formacao profissional adequada e zelar pelo padrao
de atendimento nos servicos turisticos. A direcao cabe ao
Conselho Nacional de Turismo (CNTur). As funcdes executivas

foram atribuidas a Empresa Nacional de Turismo (Embratur).



Atualmente é grande o0 desenvolvimento do turismo
no Brasil, tanto a nivel externo como interno, apesar da ex-
trema variacao sazonal, apresentando afluéncia de turistas

no verao e capacidade ociosa nos hotéis no restante do ano.

2.4. Hotéis de Turismo

No século atual houve dois momentos de expansao da
arquitetura hoteleira. 0 primeiro, na década de 20/30 e 0
segundo a partir do final da decada de 50.

A hotelaria desenvolveu-se muito, neste segundo
momento, assim como 0 proprio conceito de viagem. As grandes
cadeias americanas na decada de 50 e os mega-hotéis dos anos
/0 estabelecem novos parametros de projeto, utilizando o coji
ceito de Calvin Portman, de recriar a cidade em um ambiente
fechado contrapondo-se a tradicao europeé€éia de Cesar Ritz,
constituida por uma sequéncia de espacos pequenos. Outras ca
racteristicas dos novos hotéeis foi a colocacao de espacos pa
ra convencdoes e a diminuicao de mobiliarios, facilitando a
funcionalidade dos ambientes.

Sao dessa época os hotéeis da HYATT REGENCY, aonde
a idéia basica era trazer a experiéncia urbana para 0 iIiNnte-

rior.

2.5. Hotéis de Turismo voltados especificamente para o lazer

0 Club Mediterranée surgiu como um clube de férias

organizado como empresa, gerando nova concepcao, no ramo da

hotelaria.
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Surgiu, a partir da um pequeno clube de férias, no
INicio da década de 50, possui atualmente sede em diversas

partes do mundo.

Sua filosofia seria a de adotar as peculiaridades
locais e fazer o hospede esquecer todos o0s seus problemas e
afazeres.

Além dos 34.000 leitos atuais do Club Mediterra-
nee e dos dois existentes no Brasil, surgiram muitos outros

empreendiemntos com a mesma filosofia.

2.6. Hotéis no Brasil

Dentro da nossa tradicao arquitetonica na hotela-
ria, temos como destaque: o Grande Hotel de Ouro Preto, pro-
jeto de Oscar Niemeyer e o0 Hotel do Parque Sao Clemente, em
Friburgo, de Lucio Costa. Entre outros, que também ficaram
na historia, destacam-se o0s hotéis-cassino, famosos na déca-
da de 40; os hotéis de estacOes balnearias de Sé&o Paulo e Mi
nas Gerais, como Poco de Caldas e outros. 0 Copacabana Pala-
ce, erguido em 1923, mantinha em seus espacos 0 requinte de
toda uma tradicao européia de divisao de espacos. Outro exem
piar ritziano tipico é representado pelo Hotel Gldria,no Rio
de Janeiro.

A partir da déecada de 80, atendendo as necessida-
des da vida moderna, os "flats"™ ou apart-hotel vem aparecen-
do como boa opcao no mercado hoteleiro brasileiro.

InUmeros hotéis brasileiros tém por norma a identj
ficacao com o carater e a cultura regional dos diferentes 1£

cais, onde se instalam como é o caso do arquiteto Severiano



Porto, que em toda sua vida, vem tentando buscar essa ade

quacao da arquitetura a cultura regional.

3. MERCADO TURISTICO DO CEARA'

ApOs uma seérie de entrevistas com pessoal local
especializado em turismo, poOde-se ter uma nocao da profundi-
dade e complexidade do assunto. Todos advertiram sobre a Im-
possibilidade de levantar o tema "Mercado Turistico do Cea-
ra', sem que anteriormente fosse feita uma analise do merca-
do. Essa analise deveria ser efetuada através de uma compa-
racao entre a demanda e a oferta em um determinado periodo
de tempo. Em relacao a demanda deveriam ser observados os da
dos: numero de passageiros desembarcando no aeroporto e rodo
viaria, perfil desses passageiros e outros dados. Em relacao
a oferta: os atrativos naturais e culturais da regiao, a in-
fraestrutura e o0s equipamentos de turismo. A analise desses
dados geraria uma resposta da necessidade ou nao de Implan-
tacao do equipamento, na area desejada, a categoria do equi-
pamento a ser implantado, bem como o tipo de clientela a que
atenderi a.

Partindo-se do principio de que o0 projeto em qgues-
tao e experimental, da falta de tempo e conhecimentos espec i
ficos para a realizacao dessa analise e ainda do conhecimen-
to da existéncia de analises anteriores, realizadas para a
mesma area por grandes incorporados, como é 0 caso da cadeia
de hotéis Melia, chegou-se a conclusao de que essa analise
profunda deveria ser dispensada, levando-se em consideracao

a Implantacao de um hotel de categoria qguatro estrelas, aten



dendo a trés faixas do mercado: clientela local, clientela
nacional e iIinternacional e executivos na realizacao de con-

vencoes.

4. LOCALIZACAO ESCOLHIDA

Como ja explicou-se no Plano de Trabalho, o tema
escolhido de um hotel de lazer, na Regiao Metropolitana, te-
ria como objetivo basico atender ao turismo, tanto a nivel
nacional como iInternacional, situando-se em uma area de
praia proxima a cidade propriamente dita, facilitando assim
0 deslocamento hotel cidade e permitindo ainda a realiza-
cao de grandes convencdes no hotel.

A regiao metropolitana de Fortaleza, possui um li-
toral extenso e bem diversificado, porem ainda com pouco
aproveitamento dos recursos naturais, no gque diz respeito a
médios e grandes hotéis de lazer.

Um dos pontos que dificultam a implantacao de ho-
téis de lazer na cidade de Fortaleza é o0 seu proprio desenho
gue nao permite o contato direto hotel -----ipraia, a nao ser
com uma Iinterrupcao: a via prailana, fato que inibe o livre
transito dos turistas. Isso levou a escolha de uma area da
Regiao Metropolitana aonde nao existisse essa separacao.

Encontram-se poucos hotéeis de lazer com partido ho
rizontal em Fortaleza, podendo-se citar: Hotel Colonial
Hotel Praia Verde.

Apos estudo do litoral, analisados os objetivos
desse projeto e um estudo superficial do mercado turistico

do Ceara, chegou-se a conclusao que a area mais adequada a
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Implantacao do hotel seria a faixa litoranea do municipio de
Aquiras, compreendida entre a foz do rio Catu e a foz do rio
Pacoti, no loteamento denominado "Porto das Dunas'. Varios
foram os fatores, que levaram a escolha dessa area, entre
eles: a) a filosofia do loteamento do Porto das Dunas de dis_
ciplinar a preservacao da area em termos do seu patrimonio
natural é coerente com a do projeto em questao; b) a dispo-
sicao de areas em contato direto com a praia; c) o0 facil
acesso em relacao a cidade e a existéncia de transporte co-
letivo facilitando a locomocao; d) o desenvolvimento dos
equipamentos turisticos ali existentes e a sua propagacao,
a nivel nacional, gera atracao maior para a area; e) a Iine-
Xisténcia de empreendimentos hoteleiros desse porte, na area
leste do lLitoral metropolitano, o que nao ocorre no litoral
norte, onde ja existe empreendiemnto semelhante: 0 Hotel

Saint Tropez.

5. LEGISLACAO DO LOCAL

A lel que regulamenta o uso e a ocupacao do solo
do projeto de urbanizacao Porto das Dunas e a lei n2 030, de
18 de dezembro de 1984, aprovada pela Camara Municipal de
Aquiras. 0Os primeiros objetivos da lei sao: disciplinar a
preservacao da area e as edificacdes, de modo a que nado iIn-
terfiram nessa preservacao, nao alterando as caracteristicas
basicas da regiao, ou seja, 0 projeto de urbanizacao, atra-
vés das exigéncias dessa lei, provoca uma ocupacao que tende
a horizontalidade e uma organizacao em zonas que permita um
maior aproveitamento, por parte da populacao, das vistas e

recursos naturai s.
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As zonas, em que foi dividido, sao as seguintes:
/R1 - zona residencial predominantemente unifamiliar de bai-
xa densidade demografica.
/R2 . zona residencial unifamiliar de meédia densidade de-
mografi ca.
/R3 . zona predominantemente de recreacao e lazer, objeti-

vando a preservacao do patrimonio natural, e/ou a im-
plantacao de area e equipamentos de recreacao e lazer.
Esta zona desenvolve-se ao longo da margem do rio

Pacoti em alguns outros locais especificos da area.
Além dessas zonas a urbanizacao subdivide a area
em quatro etapas distintas, tendo as trés primeiras aproxima
damente a mesma dimensao e a quarta uma dimensao bem maior

gque as primeiras.

6. TERRENO ESCOLHIDO

0 terreno escolhido esta situado na quarta etapa
do loteamento, ocupando as quadras 16 e 16a, limitando-se ao
leste com o mar, ao norte com uma area de preservacao dos r£
cursos naturais (final do loteamento) e ao sul e oeste com o
restante do loteamento. Em relacao a legislacao situa-se na

zona ZR-1 . Possui 47,895: m2.

/. PROGRAMA E PRE-DIMENSIONAMENTO

Baseando-se na legislacao brasileira de turismo

existente: Resolucao Normativa CNTur n2 09, 1977, n™ 1.118,



1978; e ainda no texto "Calculo da area do hotel" do prof.
David L. Tuch, chegou-se ao programa basico de um hotel 04

estrelas, adotando-se como programa a Ser seguido:

Area habitacional Area
Ap5 tipo (14 a 15,99m2) (16,00m2) 1.792m?
Suites - 2 unidades (32,00m2) 64m?
Terraco - (6,84m2) 820m?2
Banheiros - (4 a 4,49m2) 480m?
Circulacao/servico p/andar - 50% area apto. 1.674m?2
Apartamentos conjugados - 8 unidades 256m?

TOTAL - 5.022m?

Area social

Saguao (hall de recepcao) 2m2/apR 240m?
Area de estar 100m?
Sala p/televi séao 1 Om2

Areas de reuniao

Convencoes/Auditdorio/cinema (200 pessoas) 220m?
Salas de reunites (2 salas) (cada = 30m2)
Sanitarios: masculino 1 7Tm2

feminino 12m?

Restaurante (110 lugares x 1,6) = 176m2
Coffee shop ou lanchonete 150m?2
Bar americano 70m2

Piano bar (48 lugares) 72m?
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Boite 110m2
Copa 5m2
Bar 2m"
Sala de som m2
Sanitario: masculino 3m2
feminino 3m2
Sala de jogos 80m!
Sanitarios(0,05mz/lugar) masc.
fem.
Sala de video 50m2
TOTAL: 1.419m2
Area de Administracao
Escritorio geral 90m?
Tesouraria 30m2
Geréncia geral 14mz
restaurante om?
"’ eventos oOm?
admi n. omz

Sanitarios Masc. 4m?
Fefm. 4m?

TOTAL: 169mz

Dependéncias para servicos gerais

Repouso 110m2
Bar mz
Sanitario 3m?
Sauna seca 8m?
Sauna a vapor 15m2
Ducha escocesa Rm?

Ducha circular

6m?
6m.

11
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Sala de massagem(hidromassagem) 7m2
Salao de beleza 12m?

TOTAL: 170m?

InstalacOes comerciais Internas

Jornais, revistas 1 Om2
Artesanato, perfumaria 1 Om2
Agéncia turismo 1 Om2
TOTAL: 30m2

Areas de servico
Lavanderia 200m?
sala p/roupas sujas
separacao, lavagem ,secagem, passagem
sala p/roupas limpas
depdsito
Areas de recebimento
acesso (largura = 5m)

area de carga e descarga [|50m?

central de gas 30m2
lixo molhado 15m?
liXO seco 17m2
guarda-vasilhames 35m?
escritorio/recepcao 4m?

ponto 6m?2



Areas p/funeionarios

vestiario /san. fem.

masc.

" chefia masc.

11 [ 1] fem.
refeitorio
chefia

Areas de depodsito

bebidas

alimentos

nao alimentos

ante-camara

camera carnes

" mariscos
) laticinios

! frutas

preparo

preparo de carnes
preparo de legumes
preparo de sanduiches
preparo de saladas
padaria

despensa

Areas de cozinha
cozinha geral

cozinha (coffee chop)

lava panela

lava ! ouca

gambuzas

UM VVAft. ""DUM CM»
| raB
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70m?2
100m?2
1 Om2
1 Om2
80m?

[ 8m?

18m?
85m?
120m?2
8m?2
15m?

1 Om?2

1 Om2

1 Bm?

35m?2

30m?2

70m2
33m?
1 Om2
1 Om2

[ Om2



Areas de servico por bloco

copa de servico p/bloco (O,Im2/ap°) 12m2

banheiro de servico p/bloco 2m?2
rouparias auxiliares indep. 3m?2
d.m 1. 2m?2
governanca 3m?
Sala de pronto-socorros 10m2

TOTAL: 1.254mz2

Areas de engenharia

caldeiras 80m?
Inst. p/ar condicionados 150m?2
oficinas: carpintaria 20m?

mecanica 20m?

elétri ca 20m?

outras 20m2
departamento de seguranca om?
chefe de manutencao 1 8m2
zeladoria 18m?2
central telefonica 18m?2
cisterna

caixa d'agua
estacionamento (30 vagas)
substacao 100m2

TOTAL: 485m?

Dependéncias para lazer e recreacao

piscina p/adultos 200m?

¥ p/criancas 50m2
quadra de tenis(38,77x18,47)x2 1 .432m?2
deposito p/bicicletas 20m?

quadra de basquete ou voleil(18x9 )x2 324mi

vestiarios/sanit.(mas: 12m2 - fem. 12m2)
play-ground p/criancas 50m?2

14



UNIDADE DE RECEPCAO
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FLUXOGRAMAS
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UNIDADE ADMINISTRATIVA

UNIDADE COMERCIAL

ACESSO
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UNIDADE DE REUNIOES

UNIDADE DE LAZER E RECREACAO
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UNIDADE DE RESTAURANTE/BARES/BOITE

SETOR HABITACIONAL
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SETOR DE SERVICO

ACESSO
SERVICO

UNIDADES DE SERVICO

LAVANDERIA



20
AREAS DE RECEBIMENTO

ACESSO S

SERVICO

AREAS PARA FUNCIONARIOS

AREA DE
SERVICOS



AREA DE DEPOSITO

PLATAFORMA
DE
CARGA E DESCARGA

CAMARAS

ANTE- CAMARA

AREAS DE PREPARO/COZINHA

CIRCULACAO

PREPARO
COZINHA

BEBIDAS

ALIMENTOS

N/ALIMENTOI

SHOP
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AREAS DE ENGENHARIA



9. PARTIDO ADOTADO

Foi considerada preocupacao principal para a coe-
réncia do projeto com o contexto local, a implantacao do ed |
ficio horizontalmente. Por outro lado, a grande dimensao do
terreno possibilitaria duas Implantacoes distintas: edificio
continuo ou fragmentado em chalés. A necessidade de um fun-
cionamento mais eficiente no que se refere as circulacdes so
ciais e de servico levou a uma disposicao de um edificio cof
tinuo horizontalizado no terreno de forma despojada quase

gue o confundindo com a propria regiao de dunas, as guais

possuem um desenho livre.

10. 0 PROJETO E SUAS SOLUCOES

BLOCO
CWTBAI

TRAIA
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10.1. Volumetri a

Trés volumes compdéem o hotel: um volume frontal de

acesso aonde se encontra convencoes, saguao e Sservicos; um
volume central que integra todo o hotel, funcionando como
area social, aonde localiza-se (térreo) uma grande varanda

gue contém coffee shop e salao de jogos e passagem para to-
das as demais areas do hotel; possui ainda as areas sociais
(restaurante, bares e boate) e administrativa no primeiro e
segundo pavimentos.

Un grande vazio central integra esses ambientes,
dando uma suntuosidade na entrada do hospede.

0 volume central conecta o volume frontal ao bloco
em meio-circulo aonde se localizam as unidades habitacio-
nais. Este bloco dispde o0s quartos para a Vvisualizacao do
mar e para a ventilacao predominante. 0 iInterior desse semi-
circulo forma um patio de lazer central aonde localiza-se

piscina e bar.
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10.2. Circulacoes

0 hotel possui um eixo principal de circulacao que
permite o deslocamento social desde o acesso até o mar pas-
sando por todos o0os pontos de acesso as circulacdoes sociais
verticals (acessos a restaurante, bares, boates e quartos).

0 segundo eixo principal do hotel é o0 que se desen
volve ao longo dos servicos desde chegada da carga e funcio-
narios ateé a torre de servico que possui a circulacao verti-

cal de servico, conectando-o aos outros pavimentos.

B Citwcw Pt



minHM

26

10.3. Orientacao

0 prédio foi implantado de forma a garantir um per
feito bem-estar do hospede nas unidades habitacionais e areas
sociais. Para isso, todos o0s quartos e areas sociais foram
dispostos recebendo a ventilacao predominante e voltados pa-
ra leste, protegendo-os da insolacao maior.

Para oeste ficaram voltados as Iinstalacdoes de ser-

vVico e administracao.

10.4. Areas de lazer externas

As areas externas delazer sao: quadras de esporte,
sauna, ginastica, play-ground, piscina, bar de praia,bosque,

mini-zZooO.
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Estas areas foram dispostas da forma mais agrada-
vel a cada uma delas e que melhor as caracterzassem. 0 Dbos-
gque na area de continuidade da grande varanda, integrado a
esse volume central porém garantindo outra forma de bem-es-
tar aonde o0 hospede podera caminhar ou andar a cavalo e b
cicleta, entre arvores, desfrutando dos visuais do lago e ao
mesmo tempo da propria praia. As guadras de esporte ficaram
na parte mais recuada do terreno, la s0 chega quem tem IN-
teresse, permitindo um resguardo dos quartos dos ruidos ge-
rados ali e uma independéncia da area de jogos.

Por todo o terreno sao espalhados quiosques cober-
tos de palha aonde se localizam as outras opcoes de lazer
(sauna, ginastica, aluguel de bicicletas e cavalos,mini-zoo,
bar de praia).

As piscinas estao dispostas no eixo principal de
circulacao, bem proximas ao mar, integrando todo o parque
aquatico. A area praiana possui um bar pertencente ao hotel
servindo também a populacao de nao hdspedes que dele queiram

usufruir.

11. 0S ASPECTOS CONSTRUTIVOS

Possuindo uma estrutura modular simples (modulo de
7,5 x 7,5 e facil de ser executada, a maior preocupacao foi
voltada para a indicacao de materiais de revestimento devido
a Imensa agressao do mar na area que gera o rapido desgaste
das edificacOes. Formou-se, assim, como precaucOes basicas:
- a nao utilizacao do ferro aparente ou de qualguer material

corrozivel :
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- a utilizacao de telhas de barro pintadas e revestidas com
protecao especial
- a utilizacao de esquadrias de aluminio com excecdo apenas
dos quartos aonde utilizou-se a madeira.

Para acabamento Iindicou-se 0 granito nos pisos das
areas socilais com paginacoes e desenhos a serem determina-
dos. Numa ceramica de alta qualidade seria Indicada para
quartos e banheiros simples, engquanto o granito para suites
e banheiros de luxo.

0 piso industrial para as areas de servico e a pe-
dra Sao Tome para pisos e calcadas externas.

Como revestimentos teriamos a pintura texturizada
branca nas areas externas e sociais internas. 0 azulejo nas
areas de servico. Granito nos banheiros das suites e cimenta®
do nas areas de equipamentos e caixas de escadas.

Nos locais percorridos por tubulacbes, foil Iindica-
do forro de madeira enquanto nos quartos o forro de gesso.

Bancadas de granito seriam usadas nos banheiros.

A decoracdo das areas do hotel tera como base a
madeira (revestindo pilares, recepcao, etc.) e 0sS aspectos

da terra.
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