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RESUMO

A inspe¢do predial é algo primordial no ramo da Engenharia Civil, com ela, é possivel
analisar as deficiéncias apresentadas nas edificagdes e promover manutengdes para garantir
sua conservacdo, sanando os problemas. Entendendo a importdncia da inspe¢do predial,
sobretudo devido aos recorrentes casos de desastres por falta de manutengdo ou nao
identificacdo e corre¢do de falhas e anomalias nos imoéveis, o decreto n° 13.616, de
23/06/2015 regulamentou a Lei n® 9.913, de 16/07/2012 que dispde sobre as regras gerais e
especificas a serem obedecidas na manutengdo e conservagdo das edifica¢cdes no municipio de
Fortaleza e da outras providéncias com o intuito de apresentar diretrizes e cobrar visitas
técnicas periddicas nas edificagdes em fungdo de sua idade. Este fato se deve a nocdo logica
de que.quanto mais antiga a edificagdo, mais aproxima-se de sua vida util de projeto e,
consequentemente, fica mais suscetivel a apresentar problemas, dos mais diversos em todo o
imovel. Para o estudo de caso, foi escolhido a Residéncia Universitaria 420, uma edificacéo
de médio porte no municipio de fortaleza e aplicado o nivel de inspec¢do 2, que segundo o
IBAPE, ¢ aplicado em edificagdes com média complexidade técnica de inspe¢do que requer
planos mais simples de manutencdo e aplicando a matriz Gravidade, Urgéncia e Tendéncia
(GUT), uma ferramenta de gerenciamento utilizada para classificar por ordem de importancia
e prioridade. Apds definido o nivel, foi realizada visita técnica no local para identificar as
problematicas apresentadas, em seguida foram estabelecidas orientagdes técnicas e,
consequentemente, tracado um plano de manutencdo da edificacdo com o intuito de sanar os
problemas apresentados comecando pelos de maior criticidade e apds os de média e, por
ultimo. os de baixa criticidade. Além disso, foi verificada a documentagéo referente ao imovel
e todos os topicos constantes na listagem de verificacdo recomentados pelo Instituto
Brasileiro de Avalia¢des e Pericias (IBAPE) e definidos os niveis de criticidade para as falhas

e anomalias detectadas.

Palavras-chave: Inspe¢éo Predial. Plano de Manuteng¢do Predial. Matriz GUT.



ABSTRACT

The Building Inspection is something essential in the field of Civil Engineering, with it, it is
possible to analyze the deficiencies presented in buildings and promote maintenance to ensure
their conservation, remedying the problems. Understanding the importance of building
inspection, especially due to recurring cases of disasters due to lack of maintenance or non-
identification and correction of faults and anomalies in the properties, Decree No. 13.616, of
06/23/2015 regulated Law No. 9,913, of 16/ 07/2012 which provides for the general and
specific rules to be obeyed in the maintenance and conservation of buildings in Fortaleza and
other measures in order to present guidelines and charge periodic technical visits to buildings
depending on their age. This fact is due to the logical notion that the older the building, the
closer it gets to its project useful life and, consequently, it is more susceptible to problems, the
most diverse in the entire property. For the case study, the Residéncia Universitaria 420 was
chosen, a medium-sized building in the city of Fortaleza, and inspection level 2 was applied,
which, according to IBAPE, is applied to buildings with medium technical inspection
complexity that require simpler plans of maintenance and applying the Gravity, Urgency, and
Trend (GUT) matrix, a management tool used to rank in order of importance and priority.
After defining the level, a technical visit was carried out on site to identify the problems
presented, then technical guidelines were established and, consequently, a building
maintenance plan was drawn up in order to remedy the problems presented, starting with the
most critical and after the of average and lastly, those of low criticality. In addition, the
documentation related to the property and all the topics included in the verification list
recommended by the Brazilian Institute of Appraisal and Expertise (IBAPE) were verified and

the levels of criticality for detected failures and anomalies were defined.

Keywords: Building Inspection. Building Maintenance Plan. GUT matrix.
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1 INTRODUCAO

1.1 Contextualizaciao

As estruturas sdo dimensionadas para atender um determinado tempo de servigo
atendendo aos requisitos minimos de conforto, seguranc¢a e habitacdo. Para atingir a vida util
de projeto, faz-se necessario conhecer o estado geral da edificagdo, de seus sistemas e
subsistemas que necessitam de servi¢os de manuten¢des. Recentemente, tem-se observado
varios desastres de desabamento de prédios gerando intimeras vitimas, isto porque as
edificacdes estdo envelhecendo e exigindo mais cuidados, mas as inspeg¢des prediais, muitas
vezes, sdo negligenciadas, impossibilitando um correto diagnéstico geral e corre¢do dos
problemas.

Segundo a Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) NBR 16747, a
inspe¢do predial ¢ de suma importancia na geréncia do imovel e redugdo de riscos e gastos
oriundos da perda de desempenho quando realizada com periodicidade adequada
recomendada pelo profissional capacitado.

Segundo a norma NBR 5674:1999 — Manutencdo de edificagdes, as edificagdes tém
valor social, visto que dao suporte fisico as atividades comerciais. No entanto, enquanto o0s
demais produtos sdo, geralmente, dimensionados para uma vida util curta, as edificagdes sdo
projetadas para durar muitos anos e atendendo aos requisitos minimos de habitabilidade,
seguranca e conforto.

De acordo com Helene (1988), as manifestagdes patoldgicas sdo progressivas e
geralmente se intensificam com o passar do tempo, ou seja, quanto menos tempo se esperar

para realizar intervengdes, mais eficaz e menos oneroso serdo as corre¢des.

Figura 1 — Evolugao dos custos de corre¢do de problemas

patoldégicos no tempo

<— Custos de carrecdo
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, <« Desempenho minimo
aceitavel

<— Desempenho do elemento

Desempenho/Custo

Tempo

Fonte: Helene (1988).

A partir do que foi apresentado, faz-se necessario a divulgacdo da importancia da
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inspe¢do predial, assim como, de uma cobranca mais efetiva em rela¢do a sua aplicagdo nos
mais diversos tipos de edificacdo.

De acordo com a ABNT NBR 15575:2013, a durabilidade da edificacdo acaba quando
ela deixa de atender suas atribui¢des e depende do custo do imével, no entanto, existe a Vida

Util de Projeto (VUP) que deve ser obedecida segundo a tabela abaixo:

Tabela 1 — Vida util de projeto (VUP)

— VUP minima
anos
Estrutura = 50

segundo ABNT NBR 8681-2003

Pisos internos =13
Vedagao vertical externa =40
Vedacao vertical interna =20
Cobertura =20
Hidrossanitario =20

Fonte: ABNT NBR 15575 (2013).

Diante do exposto, ¢ invidvel demolir um imével e construir outro quando este nao
atender aos requisitos necessarios, visto que uma edificagdo tem um elevado custo de
produgdo e grandes impactos ambientais. A solugdo entdo ¢ trabalhar com obras de
manuteng¢do para recuperar estas edificacdes de modo a atender aos requisitos necessarios.

Segundo o decreto n° 13.616, de 23/06/2015 que regulamenta a Lei n°® 9.913, de
16/07/2012 que dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas na manuteng¢io
e conservacdo das edificagdes no municipio de Fortaleza e da outras providéncias, estdo

obrigadas a realizar a vistoria técnica periddica:

a) as edificagdes multirresidenciais/residencial multifamiliar, com 03 (trés) ou mais

pavimentos;

b) as edifica¢cdes de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo,

religioso e de uso misto;
¢) as edificagdes de uso coletivo, publicas ou privadas;
d) as edificag¢des de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade.

Em relacdo a periodicidade das vistorias, o decreto exige as seguintes frequéncias:
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a) anualmente, para edifica¢cdes com mais de 50 (cinquenta) anos;
b) a cada 02 (dois) anos, para edificacdes entre 31 (trinta e um) e 50 (cinquenta) anos;

c¢) a cada 03 (trés) anos, para edificagdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta) anos e,
independentemente da idade, para edificacdes comerciais, industriais, privadas nao

residenciais, clubes de entretenimento e para edificacdes publicas;

d) a cada 05 (cinco) anos, para edificagdes com até 20 (vinte) anos.
1.2 Problema motivador
Em outubro de 2019, o edificio Andrea, um imével residencial de 7 andares localizado

no bairro Dionizio Torres, em Fortaleza desabou deixando nove vitimas fatais.

Figura 2 - Antes e depois do desabamento do edificio Andrea

Fonte: Cinthia Freitas/G1 Ceara; Reproducéo/Google Street View, 2019

O prédio desabou devido aos problemas estruturais que se agravaram apds um servi¢o
de manutencdo inconforme, levando a estrutura ao colapso apds atingir o Estado Limite
Ultimo (ELU) estabelecidos pela ABNT NBR 6118:2014. Vale salientar também que, segundo
laudo emitido por peritos do Nucleo de Pericia em Engenharia Legal e Meio Ambiente
(NUPELM) da Pericia Forense do Estado do Ceara (PEFOCE), a principal causa do
desabamento foi a interven¢do inadequada nos pilares que sustentavam a edificacdo, sem uso
de escoramento e o descumprimento de técnicas para evitar a ruina da edifica¢do, além de ndo

haver projeto para a reforma.
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1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo Geral

Realizar um estudo de caso de inspec¢do predial da Residéncia Universitaria 420, da
Universidade Federal do Ceara (UFC), localizada na Rua Dr. Abdenago Rocha Lima, 420, no

bairro Pici.

1.3.2 Objetivos Especificos

a) Avaliar os sistemas construtivos a partir de uma checklist;
b) Identificar anomalias e falhas aparentes na edificag@o;
¢) Classificar os problemas encontrados de acordo com a criticidade;

d) Realizar orientagéo técnica para sanar as problematicas identificadas;
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Conceituacao de inspecio predial

Segundo a NBR 16747/2020/ABNT a inspegéo predial é uma ferramenta que contribui
para a gestdo da edificagdo e que, se realizada com frequéncia adequada, ajuda a reduzir os
impactos relacionados a perca de desempenho da constru¢do que geram gastos mais elevados
com manutengdes e riscos aos usuarios da edificacdo. Vale ressaltar ainda que o objetivo da
inspe¢do ¢ constatar o estado de conservagdo e uso da edificagdo no momento da visita
técnica para, a partir de entdo, contribuir com sua gestdo, atendendo aos requisitos minimos e

atingindo a vida util para que foi projetado.

2.2 Recomendacdes para a inspe¢io predial

Segundo Gomide, Neto e Gullo (2019) o planejamento da inspe¢do predial deve
iniciar logo na entrega da edificagdo a partir da inspecdo de entrega da obra com apresentagdo
manual do proprietario com recomendagdes de uso e manutencdo além de um checklist dos
sistemas para se adiantar sobre possiveis problemas. A contratagdo se servi¢os de inspeg¢éo

devem ser permanente, reduzindo custos e otimizando gastos.

2.2.1 Nivel de inspegdio predial

De acordo com o IBAPE, os niveis de inspec¢do predial podem ser classificados em
nivel 1, nivel 2 e nivel 3, ao qual, no terceiro nivel a inspe¢do € a mais complexa. Essa
classificagdo leva em conta a complexidade do laudo, consideradas as caracteristicas
técnicas da edificagdo, manutencdo e operacdo existentes e a necessidade de

pluridisciplinaridade dos profissionais envolvidos em sua execucao.
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2.2.2 Analise de documentacdo

De acordo com os IBAPE/2012, a documentacdo solicitada pelo profissional
responsavel pela inspe¢do predial deve se adequar a edificacdo analisada, de acordo com sua

complexidade, recomenda-se ainda analisar a seguinte lista de documentos.

2.2.2.1 Documentos administrativos

a) Institui¢do, Especificag¢do e Convencdo de Condominio;
b) Regimento Interno do Condominio;

¢) Alvara de Construgao;

d) Auto de Conclusao;

e) Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

f) Programa de Preven¢do de Riscos Ambientais (PPRA);
g) Alvara do Corpo de Bombeiros;

h) Ata de instalagdo do condominio;

1) Alvaré de funcionamento;

j) Certificado de Manuteng¢do do Sistema de Seguranga;

k) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

1) Licenca de funcionamento da prefeitura;

m) Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental estadual;
n) Cadastro no sistema de limpeza urbana;

0) Comprovante da destinag@o de residuos solidos etc.;

p) Relatorio de danos ambientais, quando pertinente;

q) Licenga da vigilancia sanitaria, quando pertinente;

r) Contas de consumo de energia elétrica, d4gua e gas;

s) Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional (PCMSO)
t) Alvara de funcionamento;

u) Certificado de Acessibilidade;

2.2.2.2 Documentos técnicos

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;

b) Projeto executivo;



23

¢) Projeto de estruturas;

d) Projeto de Instalacdes Prediais:(Instalagdes hidraulicas, de gas, elétricas, de
cabeamento e telefonia, do sistema de prote¢do contra descargas, de climatizagéo e
de combate a incéndio);

e) Projeto de Impermeabilizacio;

f) Projeto de Revestimentos em geral, incluida fachadas;

g) Projeto de paisagismo.

2.2.2.3 Documentos de manuteng¢do e operagdo da edificagdo

a) Manual de Uso, Operagdo e Manutencdo (Manual do Proprietario e do Sindico);

b) Plano de Manuteng¢ao e Operagéo e Controle (PMOC);

¢) Selos dos Extintores;

d) Relatorio de Inspe¢do Anual de Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Prote¢do a Descarga Atmosférica - SPDA;

f) Certificado de limpeza e desinfecgéo dos reservatorios;

g) Relatorio das andlises fisico-quimicas de potabilidade de 4gua dos reservatorios e
da rede;

h) Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras;

i) Laudos de Inspe¢do Predial anteriores;

j) Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de extintores;

k) Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutengdo Geral;

1) Relatérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Especificos, tais
como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, Circuito Fechado de TV
(CFTV), Equipamentos eletromecanicos e demais componentes;

m) Relatorios de ensaios da agua gelada e de condensagcdo de sistemas de ar
condicionado central;

n) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

0) Relatorios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragdes mecanicas etc.;

p) Relatorios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Especificos, tais
como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, equipamentos
eletromecanicos e demais componentes;

q) Cadastro de equipamentos e maquinas;
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2.2.3 Informacgoes sobre a edificacio

Segundo o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara (CREA/CE) os
laudos de vistoria técnica das inspe¢des prediais de Fortaleza devem englobar, pelo menos, os
topicos seguintes:

a) Identificagéo do solicitante e do responsavel pela edificagéo vistoriada;

b) Data da Vistoria;

¢) Descricdo Técnica da edificagdo-objeto da inspe¢ao;

d) Localizacéo;

e) Classifica¢do (tipo, ocupagdo e utilizacdo, padrdo/complexidade, numero de

pavimentos, area construida);

f) Idade da edificacdo;

g) Sistemas componentes (estrutura, vedagdes, instalacdes, revestimentos etc.);

h) Nivel da Inspeg¢éo Predial;

1) Documentacdo solicitada, entregue e analisada;

J) Descricdo do Critério e Método da Inspecéo Predial;

k) Informagdes adicionais;

1) Lista de verificagdo dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados;

m) Descri¢do e localizagdo das respectivas anomalias e falhas, caso constatada e

indicagdo das possiveis causas;

n) Classificagdo e analise das anomalias e falhas (caso constatadas), quanto ao grau de

risco;

0) Indicagéo de prioridades para as medidas saneadoras;

p) Avaliagdo da manuten¢do e das condi¢des de uso da edificagdo e dos sistemas

construtivos;

q) Avaliagdo das Condi¢des de Estabilidade e Seguranca da edificagdo (estrutural,

contra o fogo e contra choques);

r) Recomendagdes técnicas;

s) Recomendagdes gerais e de Sustentabilidade;

t) Relatdrio Fotografico;

u) Recomendacédo do prazo para nova Inspecdo Predial;

v) Data do laudo;

w) Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhado do n° do Crea-CE

ou do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Ceara (CAU-CE);
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x) Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT).
y) Anexos — documentos  disponibilizados (técnicos, administrativos e  de

manutengao € uso).

2.2.4 Listagem de verificacdo (checklist)

Conforme o Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia (IBRAENG) (2015), os
checklists, listas de verificagdo, devem permitir classificar corretamente as anomalias e/ou
falhas, desconformidades, grau de risco e as prioridades levando em conta as medidas

necessarias constantes no laudo com o intuito de para sanar os problemas.

2.2.5 Classificacdo das anomalias e falhas

Segundo o IBRAENG, as anomalias sd@o desconformidades originadas das técnicas
empregadas na construg¢do, enquanto que as falhas estdo relacionadas as inconformidades de
manuten¢do. Ambas contribuem para a reducdo da vida util e desempenho dos sistemas

construtivos da edificagdo.

2.2.6 Origem das anomalias e falhas das edificacoes

As anomalias e falhas surgem a partir de fatores endogenos, exdgenos, naturais e
funcionais. Os fatores endogenos se originam de erros de projeto, execugdo e/ou, utilizacdo de
materiais inadequados, também sdo chamados de fatores internos. Por outro lado, os fatores
exogenos sdo decorrentes das agdes de terceiros na edificagdo, também sdo chamados de
fatores externos. Em relagdo aos fatores naturais, sdo resultantes da agdo da natureza e sdo
imprevisiveis, é o caso, por exemplo, de enchentes. Por ultimo, temos os fatores funcionais,
sdo aqueles que provocam falhas devido a falta de manutengéo, uso inadequado da edificagao
e/ou envelhecimento da edificacdo, a inspecdo predial ajuda a reduzir tais falhas. (IBAPE-SP,

2012)

2.2.7 Prioridades do grau de risco

Em relagdo a classificacdo do grau de riscos das falhas e anomalias, sdo considerados
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trés graus de riscos levando em consideracdo as possiveis consequéncias aos usudrios, ao
1mével e ao ambiente sendo classificados em critico, médio ou minimo. As anomalias e falhas
sdo inconformidades que podem reduzir a vida util da edificacdo e precisam ser corrigidas.
Anomalia ¢ referente a execucdo ndo conforme da obra, seja por execucdo incorreta, materiais
inadequados, erro de projeto, dentre outros fatores. A falha ocorre devido a falta de
manuten¢do adequada na edificagdo.

De acordo com o IBAPE, as inconformidades (falhas ou anomalias), podem ser
classificadas de acordo com seu grau em: critico, médio ou minimo. O grau de risco critico ¢
aquele que gera danos a saide e seguranca das pessoas e do meio ambiente, com perda
excessiva de desempenho gerando aumento excessivo de custo, além de comprometer
sensivelmente a vida util e causar desvalorizacdo acentuada da edificagdo. O de grau de risco
regular é aquele que causa impacto parcialmente recuperavel, provocando percas parciais de
desempenho e funcionalidade do imével. J& o grau de risco minimo € aquele relacionado
principalmente a estética da edificagdo gerando impactos recuperaveis sem reduzir

significativamente o valor imobiliario.

2.2.8 Matriz (GUT)

A partir das anomalias e falhas encontradas durante a inspe¢do predial, faz-se
necessario estabelecer quais serdo priorizadas durante a manutengao preventiva e/ou corretiva.
Uma ferramenta que vem sendo bastante utilizada ¢ a matriz GUT que leva em considerag@o
trés parametros, gravidade, urgéncia e tendéncia, para classificar o problema a partir de uma
pontuagdo e estabelecer seu respectivo grau de prioridade em comparagdo com 0s outros.
Deve-se buscar solucionar primeiro os problemas que atingirem maior pontuagdo na matriz.

Tabela 2: Modelo conceitual para a matriz GUT

Gravidade Urgéncia Tendéncia
Pontos | Consequéncias se | Prazo para tomada de | Propor¢do do problema | GxUxT
nada for feito decisdo no futuro
Os prejuizos ou .
dificuldades E necessaria uma Se nada for feito, ,0 5x5x5
5 . . agravamento sera
extremamente acgo imediata. . . 125
imediato.
graves.
4 Muito graves. Com ?lggma Vai piorar em curto 4x4x4
urgéncia. prazo. 64
O mais cedo Vai piorar em médio 3x3x3
3 Graves. .
possivel. prazo. 27
) Pouco graves. Pode esperar um Vai piorar em longo 2x2x2
pouco. prazo. 8
1 Sem gravidade. Nao tem pressa. Ndo vai piorar ou pode | IxIxI
até melhorar. 1

Fonte: Daychoum (2012)
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2.2.9 Prioridades nas manutencoes

Em relagdo aos reparos necessarios para sanar as falhas e anomalias encontradas,
recomenda-se priorizar os de ocorréncia critica, seguidas das regulares e, logo depois, as de
criticidade minimas. Desse modo, as manuten¢des priorizardo as os reparos em ordem
decrescente de criticidade, ou seja, se dard de forma mais eficiente, mantendo o valor da

edificac@o e a seguranga dos usuarios.

2.2.10 Avaliacdo da manutencdo e do uso

O IBAPE/2012 recomenda que a avaliacdo de manutengdo e uso seja fundamentada no
grau de risco das anomalias e, principalmente, nas falhas identificadas e suas consequéncias
para as perdas de desempenho dos sistemas. Também, deve-se levar em conta o nivel de
investigagdo da Inspecdo Predial realizada, assim como, das condi¢des de uso.

Por outro lado, o IBRAENG (2015) leva em consideracdo os seguintes aspectos para
avaliar a manutencdo da edificag?o:

Plano de Trabalho:

a) Compatibilidade do Plano de Manutengdo como que foi especificado por
fabricantes de equipamentos e sistemas inspecionados;

b) Concordancia entre o Plano de Manuteng@o as recomendagdes estabelecidas por
Normas Técnicas e instru¢des de Engenharia;

¢) Propor¢do entre rotina e frequéncias a idade das instalagdes, ao uso, exposi¢do,
exposicdo ambiental e outros pontos que permitam ao profissional responsavel pela inspe¢ao
a adequada classificagdo da manutengao realizada.

Condigdes de Execugdo das Atividades Propostas no Plano de Manutengéo:

a) Verificar se € possivel acessar aos equipamentos e sistemas de forma a executar as
atividades recomendadas no Plano de Manutengdo sem restringir tais procedimentos;

b) Checar as condi¢des de seguranga dos usudrios da edificagdo e dos profissionais
envolvidos nas atividades de manutengao.

Além disso, o IBRAENG recomenda classificar a manutengdo da edificagdo em trés
categorias: conforme, desconforme ou inexistente. Essa avaliacdo deve ser baseada nos
procedimentos preconizados na NBR 5674:1999/ABNT e nos manuais de equipamentos e

sistemas da edificag@o.
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2.2.11 Prescricoes técnicas

A NBR 16747/2020/ABNT preconiza que as recomendagdes técnicas necessarias a
sanar problematicas e, consequentemente, restaurar ou preservar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e demais elementos construtivos da edificagdo, sejam elaborados de forma a
permitir facil entendimento e interpretacdo das providencias necessarias a serem tomadas por
parte do contratante. Também, deve-se recomendar, caso seja necessario, a inspec¢do
especializada com o intuito de analisar as manifestagdes patoldgicas que necessitem de um

estudo mais aprofundado.

2.2.12 Laudo técnico

A NBR 16747/2020/ABNT define o laudo técnico de inspecdo predial como o registro
decorrente da inspecdo, onde devem constar, no minimo, os seguintes pontos:

a) identificac¢@o do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacéo;

b) descrigdo técnica da edificacdo (localizagdo, més e ano de inicio da ocupacgdo, tipo
de uso, numero de edificagdes quando for empreendimento de multiplas edifica¢des, numero
de pavimentos, numero de unidades quando for edificagdo com unidades privativas, area
construida, tipologia dos principais sistemas construtivos e descri¢do mais detalhada, quando
necessario);

¢) data das vistorias que compuseram a inspeg¢ao;

d) documentacio solicitada e documentacdo disponibilizada;

e) andlise da documentacdo disponibilizada;

f) descricdo completa da metodologia da inspecdo predial, acompanhada de dados,
fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for necessario para deixar
claros os métodos adotados;

) lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos

inspecionados e ndo inspecionados;
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h) descrigdo das anomalias e falhas de uso, operagdo ou manuten¢cdo e ndo
conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na documentago analisada, inclusive
nos laudos de inspecdo predial anteriores;

1) classificacdo das irregularidades constatadas;

j) recomendacgdo das agdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacao;

k) organizagdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacdes apresentadas pelo inspetor predial;

1) avaliagdo da manutencdo dos sistemas e equipamentos e das condi¢cdes de uso da
edificagdo;

m) conclusdes e consideragdes finais;

n) encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatoria: Este Laudo foi
desenvolvido por solicitacdo de (nome do contratante) e contempla o parecer técnico do(s)
subscritor(es), elaborado com base nos critérios da ABNT NBR 16747,

0) data do laudo técnico de inspecdo predial;

p) assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n° no
respectivo conselho de classe;

q) anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT).

2.2.13 Atribuigoes profissionais

E importante salientar que a inspe¢do e o laudo devem ser elaborados por pessoas
plenamente capacitadas e habilitadas para tal funco, isto €, segundo o IBAPE, engenheiros e
arquitetos, legalmente habilitados pelos Conselhos Regionais de Engenharia e Agronomia -
CREAs -, de acordo com a Lei Federal 5194 de 21/12/1966 e resolugdes do Conselho
Nacional de Engenharia e Agronomia (CONFEA) e os CAUs - Lei n® 12.378 de 31/12/2010 ¢
resolugdes do CAU-BR. Apenas profissionais capacitados devidamente registrados no CREA
e CAU e respeitando suas respectivas atribuicdes podem realizar inspe¢des prediais, ou seja,

engenheiros e arquitetos.
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2.3 Principais deficiéncias encontradas nos sistemas inspecionaveis

2.3.1 Estrutural

Dentre os principais problemas apresentados no sistema, destacam-se as fissuras (até
0,5 mm), as trincas (entre 0,5 mm e 1 mm), as rachaduras (entre 1 mm e 1,5 mm) e as fendas
(aberturas maiores que 1,5 mm). Essa classificacdo ¢ baseada na ABNT NBR 9575:2010, no
entanto, ndo ha um consenso na classificacdo de acordo com o tamanho das aberturas, até
mesmo a ABNT NBR 15575:2013 diverge um pouco. O importante é entender que essa
classificagdo se da de acordo com a abertura que provocam na estrutura e que, ¢ de suma
importancia identificar a origem da manifestacdo patolégica para sanar a problematica e evitar

Seu progresso.

2.3.2 Vedacdo

O sistema de vedagao ¢ responsavel por dividir fisicamente os ambientes e protegendo
contra intempéries, ruidos, fluidos, dentre outros agentes.

Entre as anomalias mais comuns nesse sistema destacam-se o aparecimento de
fissuras que, geralmente, surgem quando o revestimento ndo consegue absorver as

movimentagdes da base em que este foi aplicado e o descolamento de revestimentos.

2.3.3 Revestimento

O revestimento é uma camada aplicada sobre o substrato, geralmente alvenaria, com o
intuito de protegé-lo e/ou proporcionar um acabamento esteticamente agradavel. Existem
varios tipos de revestimentos, como por exemplo, revestimento em porcelanato, revestimento
ceramico, pastilhas, dentre outros. H4 também o revestimento argamassado, como € o caso do
reboco.

Dentre as principais manifestagdes patologicas encontradas nesse sistema, destacam-se
as fissuras e o desplacamento ceramico.

As fissuras estdo relacionadas principalmente com dilatacdes térmicas e
movimentagdes do substrato. Em relagdo ao desplacamento ceramico, geralmente, suas causas
sdo a aplicagdo inadequada gerando fata de aderéncia que pode ser agravada pelas variagcdes

climaticas.
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2.3.4 Pintura

A pintura tem como principais fungdes proteger o substrato e proporcionar um
acabamento esteticamente agradavel. De acordo com IBAPE-MG, as principais anomalias
presentes em pinturas sao:

Aparecimento de trincas: geralmente devido a movimentagdo da estrutura da
edificacdo e/ou expansdo do concreto;

Aparecimento de bolhas: podem aparecer quando se usa pintura em cima de uma ja
existente ou quando utiliza-se massa PVA em ambientes externos;

Eflorescéncias: sdo manchas que se originam a partir de infiltragdes ou quando a
pintura € realizada sobre o substrato ainda imido;

Descascamento: surge quando a tinta € aplicada numa drea com pouca aderéncia,
geralmente decorrente de materiais pulverulentos;

Enrugamento: geralmente ocorre quando se utilizada uma quantidade excessiva de
tinta numa dem&o ou quando ndo se espera o tempo suficiente de secagem antes de aplicar a
proxima demao;

Saponificagdo: causada pela alcalinidade presente nos materiais, cal e reboco, que sao
utilizados na execucdo do reboco;

Cratera: devido a utilizagdo de solventes inapropriados ou contaminagdo do substrato

por graxas.

2.3.5 Hidrossanitario

Sistema formado por tubula¢des e equipamentos que podem ser embutidos ou
aparentes e tem como finalidade, transportar e controlar o fluxo de fluidos da edificagdo.
Dentre as principais falhas e anomalias presentes nesse sistema, destacam-se: corrosdo de
tubulacdes em ferro galvanizado, deformagdes em tubulagdes em PVC, vazamentos,
deteriorag@o das tampas de reservatdrios de agua, falta de pintura ou repintura nas tubulagdes

e obstrugdo interna de tubos. (IBAPE-SP, 2012)

2.3.6 Protegdo contra incéndio

Composto de vérios elementos destinado ao controle e combate a incéndios, como por
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exemplo: hidrantes, extintores, iluminagdo de emergéncia, rotas de fuga, alarmes visuais e
sonoros, dentre outros.

Dentre as principais deficiéncias no sistema de prevencdo e combate a incéndios,
pode-se citar a auséncia do certificado de conformidade emitido pelo Corpo de Bombeiros
Municipal, falhas de manutengdo e auséncia de inspe¢do preventiva nos sistemas

inspecionaveis.

2.3.7 Impermeabilizacio

Sistema responsavel por garantir estanqueidade da constru¢do nos locais onde seja
necessario, gerando protecdo contra fluidos que possam vir a causar manifestagdes
patolégicas. Entre as principais anomalias encontradas, destacam-se: falta de
impermeabilizacdo, uso de materiais inadequados, erros de instalacdo e projeto inadequado
e/ou falta de projeto.

E importante entender a necessidade de utilizar tipo adequado de impermeabilizante,
flexivel ou rigido, avaliando-se cada caso particular. Um sistema de impermeabiliza¢gdo bem
executado ajuda a manter a vida util da edificacdo e evitar o surgimento de diversas

manifestagdes patologicas.

2.3.8 Elétrico

Sistema responsavel pela transmissdo e distribui¢do de energia elétrica. Dentre os
principais problemas encontrados nas instalagdes elétricas, destacam-se:

Auséncia de projeto elétrico ou projeto elétrico inadequado: Um projeto bem
planejado respeitando as diretrizes da ABNT NBR 5410:2004 para garantir o funcionamento
adequado e seguros, evitando-se, por exemplo, sobrecarga nos componentes elétricos;

Falta de mio de obra qualificada: E importante contratar profissionais qualificados
para a execuc¢do dos sistemas elétricos para garantir as instala¢des sigam as diretrizes do
projeto, evitando-se um mal funcionamento em decorréncia da execugao;

Falta de aterramento ou aterramento inadequado: o aterramento adequado € importante
para evitar a fuga de corrente elétrica e protecdo contra descargas elétricas, protegendo os
usuarios da edificagdo e os equipamentos elétricos;

Uso de extensdes: o uso de extensdes faz com que varios equipamentos sejam

conectados numa mesma tomada, que ndo foi projetada para receber tais correntes elétricas,
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consequentemente, sobrecarregando-a;
Auséncia de disjuntor DR: Responsavel desarmar o circuito ao detectar fuga de

energia, protegendo as pessoas contra choques.

2.3.9 SPDA

De acordo com IBAPE-SP (2012, p. 128)

O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA), tem por finalidade
proteger a edificacdo e seus usudrios contra a descarga de raios, que causam:
sobretensdes quando atingem redes de energia elétrica e de telefonia; sobretensdes
quando atingem antenas coletivas e outras nas coberturas; choques quando atingem
partes metalicas diversas, como telhas, rufos etc.; além de evitar o encaminhamento
dos raios por outras partes das instalagdes elétricas que possam causar danos fisicos

e materiais aos usuarios da edificagéo.

Deve-se verificar, durante a inspeg¢do, se o sistema foi dimensionado e/ou executado

corretamente, além de, possiveis falhas e deterioragcdo dos componentes do sistema.
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3 METODOLOGIA/ MATERIAL E METODOS

3.1 Bases teoricas

Como base tedrica foram utilizadas normas de grande importancia no dmbito da
inspe¢do predial, assim como autores renomados que agregam muito conhecimento na éarea
estudada.

Foram utilizados diversos checklists disponibilizados pela Superintendéncia de
Infraestrutura ¢ Gestdo Ambiental da UFC como ferramenta de avaliagdo dos sistemas da

edificacdo inspecionada.

3.2 Etapas da pesquisa

Inicialmente foram solicitados junto ao responsavel pela edifica¢do, dados referentes
ao imovel: documentagdo administrativa, técnica e de manutencdo. Apos, foi realizada analise
dos documentos fornecidos e observados possiveis falhas antes mesmo de se iniciar a vistoria.
Em seguida, foi definido o nivel de inspecdo adotado e realizada uma vistoria na edificagdo
registrada através de um levantamento fotografico do imdvel com todas as falhas e anomalias
presentes identificadas e preenchidos checklists especificos para cada sistema inspecionado na
edificacdo. Além disso, foi conversado com os usudrios e moradores do imovel para
auxiliarem a apontar possiveis problemas que poderiam passar desapercebido no ato da visita
técnica.

Ap6s realizagdo da vistoria: as falhas e anomalias encontradas foram classificadas,
identificadas suas possiveis causas e recomendadas medidas saneadoras dos problemas
apresentados. Utilizando-se a matriz GUT, foram estabelecidas as prioridades de manutengao
da edificagdo. Ademais, foi realizado uma avaliagdo geral do estado de uso e manutengdo da

edificacdo.
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4 RESULTADOS

4.1 Identificacao e localizaciao da edificacao

4.1.1 Identificacio

Tabela 3 — Informagdes sobre a edificacdo

Edificagdo: | Residéncia Universitaria 420

Endereco: | Rua Dr. Abdenago Rocha Lima, 420 — Pici. CEP:60440-614— Fortaleza/CE

CNPI: 07.272.636/0001-31

Fonte: Autor (2021)

4.1.2 Localizacao

Figura 3 — Localizacdo da edificag@o
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Fonte: Google Maps (2021)

4.2 Descri¢ao da edificacao

A residéncia 420 ¢ uma edificacdo destinada a acolher residentes universitarios da

UFC que apresentem situagdo de vulnerabilidade socioecondomica. E uma residéncia mista



36

com capacidade para 198 moradores. O imodvel possui trés pavimentos (com elevador e
escada), area construida de 3.783,44 m?. A edificag¢do inaugurada no ano de 2012 tem 9 anos

de idade e ainda ndo passou por reformas.

Figura 4 — Fachada da edificacéo
PR AT

Fonte: Autor (2021)
4.3 Nivel da Inspecio predial

A partir de observagdes realizadas sobre a edificacdo, chegou-se a defini¢do que a
inspecdo predial seria classificada como sendo de nivel 2, pois trata-se de um imovel de
média complexibilidade. Além disso, os servigos especificos, como por exemplo,
manutengdes em bombas e elevadores, sdo realizadas por empresas terceirizadas.
4.4 Documentacao solicitada

4.4.1 Documentacdo administrativa

Tabela 4 — Checklist da documentagdo administrativa

Documentagéo Entregue | Analisada
1. Alvara de Construcio Nio Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Néo
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3. Licen¢a de funcionamento da prefeitura Néo Néo
4. Licenga de funcionamento do érgdo ambiental competente Néo Nao
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, quando Nao Nao
pertinente

6. Relatdrio de danos ambientais, quando pertinente Néo Néo
7. Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Sim Sim
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.4.2 Documentacdo técnica

Tabela 5 — Checklist da documentagio técnica

Documentagéo Entregue | Analisada

1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2. Projeto executivo Sim Sim
3. Projeto as built Nio Nao
4. Projeto de estruturas Sim Sim
5. Projeto de Instala¢des Prediais - -
5.1. Instala¢des hidraulicas Sim Sim
5.2. Instalag¢des de gas Sim Sim
5.3. Instalac¢des elétricas Sim Sim
5.4. Instala¢des de cabeamento e telefonia Sim Sim
5.5. Instala¢des do SPDA Sim Sim
5.6. Instalac¢des de climatiza¢do Nao Nao
5.7. Combate a incéndio Sim Sim
6. Projeto de Impermeabiliza¢do Nio Nao
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Sim Sim
8. Projeto de Paisagismo Nio Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.4.3 Documentacio de manutenc¢ao

Tabela 6 — Checklist da documentacdo de manutengio

Documentagéo Entregue | Analisada
Manual de Uso, Opera¢do ¢ Manutencéo Niao Nao
Plano de Manuteng¢do e Operagdo ¢ Controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos Extintores Sim Sim
Relatério de Inspecio Anual de Elevadores (RIA) Sim Sim
Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica— SPDA|  Sim Sim
Certificado de limpeza e desinfec¢@o dos reservatorios Sim Sim
Sim Sim

Relatdrio das anélises fisico-quimicas de potabilidade de 4gua dos
reservatdrios e da rede
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Certificado de ensaios de pressuriza¢do em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspecdo Predial anteriores Nao Nao
Certificado de ensaios de pressuriza¢do em cilindro de extintores Nao Nao
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengdo Geral Sim Sim
Relatdrio dos acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas Sim Sim
Relatdrio de ensaios da dgua gelada e de condensagao de sistemas
de ar condicionado central Nao Nao
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatdrios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados Sim Sim
Relatdrios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, . )
bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos e demais Sim Sim
componentes
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
4.5 Dados da vistoria
Tabela 7 — Dados da vistoria
Responsavel legal pela edificacdo: Antdnio Moacyr Ribeiro Tupinamba
Rua Dr. Abdenago Rocha Lima, 420 — Pici.
Local da vistoria: CEP:60440-614— Fortaleza/CE
Data da vistoria: 23/08/2021
Hordrio da vistoria: 16:00

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6 Checklists de verificacio

4.6.1 Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificacdo visual

Tabela 8 — Sistema de elementos estruturais passiveis de verificacdo visual

SISTEMAS DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES,
CONTENSOES E ARRIMOS, MUROS

(x) CONCRETO ARMADO () BLOCOS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
CIMENTICIOS () METALICO ( ) MADEIRA
() ALVENARIA DE PEDRA ( ) THOLOS
CERAMICOS MACICOS () PRE-MOLDADOS
() GABIAO ( x) ALVENARIA () VIDRO Sim Nio Minimo | Médio | Critico
OUTRO:
Formagdo de fissuras por: sobrecargas,
falhas de armaduras, X
1 movimentagdes estruturais.
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Irregularidades  geométricas, falhas de X
2 |concretagem
Armadura exposta X
4 | Deformagoes X
Deterioragdo de materiais, destacamento, X
5 |desagregacdo X
Eflorescéncia, desenvolvimento de <
6 | organismos bioldgicos X
7 | Segregacdo do concreto (Bicheira, ninhos) X
8 |Infiltragdes X X
9 |Recalques X
10 | Colapso do solo X
11 | Corrosdo metélica X
12 | Outro: X
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
4.6.2 Sistemas de vedacdo e revestimentos
Tabela 9 — Sistema de vedacdo e revestimentos
SISTEMAS DE VEDACAO E REVESTIMENTOS
PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISO E FORROS
() CONCRETO ARMADO ( X ) ALVENARIA () BLOCOS | ANOMALIAS GRAU DE RISCO
CIMENTICIOS ( ) MADEIRA
() PLACA CIMENTICIA ( ) PANO DE VIDRO () GESSO
ACARTONADO ( ) PEDRA
(X)) SUBSTRATO DE REBOCO () ELEMENTO ) 3 . . .
CERAMICO  (X) PELICULA DE PINTURA Sim Nao Minimo | Médio | Critico
(X) CERAMICO () LAMINADO ( ) PEDRA () CIMENTO
QUEIMADO )
( ) GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA
Formagdo de fissuras por:
sobrecargas, movimentagdes
estruturais ou < <
higrotérmicas, reacoes
quimicas, falhas nos detalhes
1 construtivos
2 Infiltracdo de umidade X X
Eflorescéncia,
desenvolvimento de X X
3 organismos bioldgicos
Deterioracdo dos materiais,
destacamento, empolamento, X X
4 pulveruléncia
Irregularidades  geométricas, <
5 fora de prumo/ nivel




Desagregacdo de elementos,
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6 partes soltas, partes quebradas
Manchamento, vesiculas,
descoloragdo  da  pintura, X X
7 sujidades
Ineficiéncia no < <
8 rejuntamento/emendas
9 Outro: X
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
4.6.3 Sistemas de esquadrias e divisorias
Tabela 10 — Sistemas de esquadrias e divisorias
SISTEMAS DE ESQUADRIAS E DIVISORIAS
JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
(X ) ALUMINIO () PVC ( ) MADEIRA ( X ) VIDRO
TEMPERADO ( ) METALICA
OUTRO: Sim Nio Minimo | Médio | Critico
1 Vedagdo deficiente X X
Degradacao/desgaste do < <
2 material, oxidagao, corrosio
Desagregacdo de elementos,
X X
3 partes soltas, partes quebradas
Ineficiéncia no
deslizamento/abertura, X X
4 trincos/fechamento
5 Fixagdo deficiente X X
6 Vibragdo X
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
4.6.4 Sistemas de cobertura
Tabela 11 — Sistema de cobertura
SISTEMAS DE COBERTURA
ANOMALIAS GRAU DE RISCO
TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO,
RUFOS E CALHAS, LAJES IMPERMEABILIZADAS
O) CERAMICO ( X)) FIBROCIMENTO
() METALICO () VIDRO TEMPERADO ( ) MADEIRA
() PVC (x) CONCRETO () ALUMINIO () FIBRADE | Sim Niao Minimo | Médio | Critico

() PRE-MOLDADA
OUTRO:
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Formagdo de fissuras por:
sobrecargas, falhas de
armaduras, X
movimentagdes  estruturais,
1 assentamento pléstico
Irregularidades geométricas,
2 deformacdes excessivas X X
Falha nos elementos de
3 fixacdo
Desagregacdo de elementos,
partes soltas, partes X
4 quebradas, trincas
Eflorescéncia,
desenvolvimento de X
5 organismos biolégicos
Degradacdo do  material,
oxidagao/corrosao, X X
6 apodrecimento
Perda de estanqueidade,
7 porosidade excessiva X
8 Manchamento, sujidades X
Deterioragdo do concreto,
destacamento, desagregagdo, X
9 segregacao
10 Ataque de pragas biologicas X
11 Ineficiéncia nas emendas X
Impermeabilizacdo
12 ineficiente, infiltragdes X
13 Subdimensionamento X
14 Obstrugao por sujidades X
15 Outro:
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)
4.6.5 Sistemas de reservatorios
Tabela 12 — Sistema de reservatdrios
SISTEMAS DE RESERVATORIOS
CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
( ) CONCRETO ARMADO () METALICO ()
POLIETILENO () FIBROCIMENTO Sim Nio Minimo | Médio | Critico
() FIBRA DE VIDRO OUTRO:
Formagdo de fissuras por:
sobrecargas, falhas de
armaduras, X X
movimentagdes estruturais,
1 assentamento pléstico,
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Deterioragdo do  concreto,
destacamento,  desagregacéo,
segregacao

Degradacdo/desgaste do
material, oxida¢do, corrosio

Eflorescéncia,
desenvolvimento de
microorganismos bioldgicos

Irregularidades  geométricas,
falhas de concretagem

Armadura exposta

Vazamento/ infiltragdes de
umidade

8

Colapso do solo

9

Auséncia/  ineficiéncia  de
tampa dos reservatdrios

10

Outro:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6.6 Sistemas de instalacdes passiveis de verificacdo visual

Tabela 13 — Sistema de instalag¢des passiveis de verificagdo visual

SISTEMAS DE INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

ANOMALIAS

GRAU DE
RISCO

Sim

Niao

Minimo

Médio

Critico

Degradacdo/desgaste do
material, oxidag¢do, X
COT1Trosao

Desagregacao de
elementos, partes soltas,
partes quebradas

Entupimentos X

Vazamentos e infiltra¢des X

Nao conformidade na
pintura das tubulacdes

Irregularidades
geométricas,
deformacdes excessivas

Sujidades ou materiais
indevidos depositados no X
interior

Ineficiéncia na abertura e
fechamento, nos trincos e




fechaduras
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Auséncia de cordoalhas
de aterramento entre as
portas € o corpo dos
quadros elétricos

10

Ineficiéncia de
funcionamento (abertura,
acendimento)

11

Lampadas queimadas ou
auséncia de lampadas

12

Risco de descarga
elétrica

13

Indicios de vazamentos
de gas

14

Auséncia/  inadequagdo
do certificado de
manutenc¢io

15

Outros:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6.7 Instalagoes Elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de Energia,

Iluminacio, Tomadas, SPDA

Tabela 14 — Instalag¢des elétricas

INSTALACOES ELETRICAS
ANOMALIAS NA
1. Aquecimento.
. Condutores Deteriorados.
. Ruidos Anormais.
. Caixas Inadequadas/Danificadas.
X

. Quadro ndo sinalizado.

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro.

. Instala¢éo e caminho dos condutores inadequados.

2
3
4
5. Centro de Medi¢ao Inadequado.
6
7
8
9

. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado.

10. Quadro obstruido/trancado.

11. Quadro sem identificagdo dos circuitos.




12. Quadro com instala¢des inadequadas. X
13. Auséncia de prote¢do do barramento. X
14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores. X
15. Falhas em lampadas. X

16. Partes vivas expostas. X

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

Tabela 15 — SPDA

SPDA
ANOMALIAS S N | NA

1. Auséncia de SPDA. X

2. Estrutura localizada acima do SPDA. X
3. Deterioragao/Corrosdo dos componentes. X
4. Componentes danificados/inadequados. X
5. Auséncia Equipotencializago. X
6. Captor radioativo. X
7. Auséncia Atestado/Medi¢do Ohmica. X

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6.8 Elevador
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O elevador de passageiros passa por inspe¢des € manutengdes preventivas mensais

realizadas por empresa competente conforme relatorio presente no “’anexo A”. Portando,

para o sistema em questdo, foi verificado apenas a cabine do elevador, pois os demais itens

precisam ser avaliados por equipe especializada.

Tabela 16 — Itens cabine

ITENS CABINE S N

NA

1. Cabines e portas livres de danos. X




2. Auséncia de desnivel entre o piso da cabina e o do pavimento

onde ocorreu a parada.

3. Auséncia de desconforto durante a viagem devido a uma saida

ou parada brusca.

4. Alarme funciona e esta posicionado (campainha) em local onde
existem pessoas proximas. Botdo de alarme indicado por um

"sino".

5. Interfone funciona adequadamente.

6. Portas de pavimentos sem arranhdes (nfo raspam ao abrir).

7. Botdes da cabine em boas condigdes.

8. Sistema de ventilagdo interna da cabina funcionando.

9. Sistema de iluminagdo da cabina funcionando (minimo de duas

lampadas).

10. Iluminagdo de emergéncia da cabina presente e funcional.

11. A porta do elevador abre somente quando o mesmo estd

parado e nivelado em relagdo ao andar destino.

12. Auséncia de ruidos do elevador durante o percurso (viagem).

13. Os botdes de chamada interna possuem caracteres em Braille.

14. Os comandos de emergéncia dentro da cabine estdo agrupados

na parte inferior do painel de comando.

15. O botdo mais alto do painel de comando interno estd abaixo
de 1,37 m, medida a partir do piso da cabine (admite-se uma

tolerancia de 2,5 cm).

16. O botdo mais baixo do painel de comando interno esta a uma
altura maior do que 0,89 m, medida a partir do piso da cabing

(admite-se uma tolerancia de 2,5 cm).

17. Ha corrimao fixado nos painéis laterais e de fundos da cabine.

Corriméo entre 0,9 m e 1,1 m do piso.

18. As letras e nimeros das marcac¢des dos comandos internos nao|

estdo danificados.

19. Ha sinalizagdes dentro da cabina indicando o pavimento em

que o elevador se encontra.

20. A operagdo do elevador deve estar automaticamente
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subordinada ao travamento da porta da cabina.

21. Portas da cabina n3o perfuradas e acionadas

automaticamente.

22. Aviso da carga nominal em quilogramas e o nimero de
pessoas dentro da cabina. Numero de passageiros corresponde a
carga nominal (75kg/pessoa). Rétulos, avisos e instrugdes de

operagdo legiveis e facilmente compreensiveis.

23. Dispositivo de protecdo para a reabertura da porta caso ela

bata ou esteja perto de bater em uma pessoa na porta da cabina.

24. Nao deve ser possivel dar partida ou manter o elevador em

movimento com a porta da cabina aberta.

25. A distancia horizontal entre a soleira da cabine e a soleira do

pavimento ndo deve exceder 0,035 m.

26. Auséncia de dispositivos de parada dentro da cabina.

27. Presenga de um dispositivo que permita a reversdo do

movimento de fechamento das portas dentro da cabina.

28. Dispositivo de alarme de emergéncia dentro da cabina,

identificavel e acessivel.

Legenda: C = Conforme NC = Ndo Conforme P = Parcialmente NA = Nao se Aplica

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6.9 Bebedouro

Tabela 17 — Bebedouro

ANOMALIAS

NA

1. Em boas condi¢des de funcionamento, d4gua potavel e filtro ndo

saturado?

2. Nao existem pontos de corrosdo no equipamento?

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6.10 Sistema de seguranca contra incéndio
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Tabela 18 — Medidas de seguranga contra incéndio

1- MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Classificacio da edificacio

A-2 (Edificios de apartamento em geral e condominios
- Quanto a ocupacio: ' .

Horizontais).
- Quanto ao risco: Baixo
- Quanto a altura: 6,00m<H<12,00 m
Area total: 3.783,44 m*> | N°. de pavimentos: 3
( ) Edificacdes com menos de 750m> e/ou menos de 2

S N NA
pavimentos
1. Saidas de emergéncia X
2. Sinaliza¢do de emergéncia X
3. Iluminagéo de emergéncia X
4. Extintores X
5. Central de Gas X
( x) Edificacdes com area superior a 750m? ¢/ou com mais de
S N NA

2 pavimentos
1. Acesso de viatura X
2. Saidas de emergéncia X
3. Sinaliza¢do de emergéncia X
4. lluminacdo de emergéncia X
5. Alarme de incéndio X
6. Deteccdo de incéndio X




7. Extintores

8. Hidrantes

9. Central de gés

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Hidrante urbano

13. Brigada de incéndio

14. Plano de interveng¢do de incéndio

OBS.:

2 - SAIDAS DE EMERGENCIA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinalizagéo?

4. Possui PCF?

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

4.3. Componentes em condi¢des adequadas de uso?

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada

5.1. Tipo de escada: NE

5.2. Largura: 0,96 m

5.3. Existe Guarda corpo?

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)?




5.4. Existe Corrimio?

5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)?

6. Quantidade de saidas para o exterior: 2/ Circulaciio e Refeitério.

6.1. Largura: 2,18 m (porta de correr)

7. Largura dos acessos/descargas: Térreo:2,18m

OBS.:

3 - SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA

NA

1. Existente? Tipos: Proibigéo

Alerta

Orientagdo e

salvamento

Combate a incéndio

Complementar

2. Altura minima adequada?

3. Instaladas a distdncia maxima de 15m uma da outra?

4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensoes ¢ cor)?

4 - SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

NA

Quantidade de luminérias adequada? Nao ha

1. Esté ligada a tomada de energia (carregando)?

2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botdo de teste?

3. Instaladas a distdncia maxima de 15m uma da outra?

Quantidade adequada?
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5 - EXTINTORES

NA

1. Quantidade adequada?

2. Localizagao adequada?

3. Tipo(s) adequado(s)?

4. sinalizacdo:

4.1. Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR 13434,

1,80m de altura (max.)

4.2. Horizontal - 1 m? - vermelho interno e amarelo externo

7. Fixagdo parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre 0,10m e

0,20m) adequada? 1,72m

8. Area abaixo desobstruida?

9. Boa visibilidade?

10. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou

corrosao)?

11. Estdo devidamente lacrados?

12. Dentro do prazo de validade?

13. Dentro do prazo de realizagdo do teste hidrostatico?

14. Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis?

15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

16. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso?

17. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢des aparentes de

uso?

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e

transporte em condi¢des aparentes de uso?
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19. Ponteiro indicador de pressdo na faixa de operagdo?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

NA

1. Passeio (recalque):

1.1. Localizagdo adequada? (a 50cm da guia do passeio, sem

circulagdo de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros)

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeéavel ou dreno?

1.3.  Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscri¢do

"INCENDIO"?

1.4. Introducdo a 15 cm (méx.) de profundidade e formando

angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50cm (méx.) de profundidade? (40cm)

1.6. Valvula de retengdo?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede: Quantidade: 3

2.1. Localizagdo adequada? (maximo Sm das portas externas
ou das escadas; fora de escadas e antecdmaras; altura: 1,0m a

1,5m; raio maximo de prote¢do: 30m)

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho, sem

danos?

2.4.1. Apresenta a inscrigio "INCENDIO" na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulagao?
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2.4.3. Tem utiliza¢do exclusiva (livre de objetos dentro do

abrigo)?

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢des de uso?

2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

2.5.4. Visualmente sem ressecamento € sem danos?

2.5.5. Marcacdo correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X

més/ano de fabricacéo)

2.5.6. Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65mm e

pintadas de vermelho?

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de 4gua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba

4. RTI

OBS:

7. CENTRAL DE GAS

NA

1. Central de GLP

1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade?

1.2. Apresenta sinalizagdo?

1.3. Possui ventila¢do adequada?

1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?
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1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade adequadas?

1.6. afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, adguas pluviais,

pogos, canaletas, ralos?

1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustdo, fontes de ignicdo

(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?

1.63. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou

comburentes?

1.6.4. 15m de depdsito de hidrogénio?

1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. instalagdes internas (tubulag¢des)

2.1. ndo passam por:

2.1.1 Dutos, pogos ¢ elevadores?

2.1.2. Reservatdrio de agua?

2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos?

2.1.4. Compartimentos destinados a dormitérios?

2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento ndo

ventilado?

2.1.6. Locais de captacdo de ar para sistemas de ventilagdo?

2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acumulo de gas

vazado?

2.2. afastamentos:

2.2.1. 03m de condutores de eletricidade protegidos por

eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?
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2.2.2.2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento?

8. ALARME E DETECCAO

1. Central de alarme e repetidoras

1.1. Existem repetidoras da central de alarme?

1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em éreas de facil acesso?

1.4. Possui vigilancia constante?

1.5. Funcionando?

2. Acionadores manuais (botoeiras)

2.1. Localizacdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)?

2.2. Sinalizados?

2.3. Protegidos com caixinha e vidro?

2.4 Distancia maxima a ser percorrida de 30m?

3. Avisadores sonoros e/ou visuais

3.1. Possui avisadores sonoros?

3.2. E visuais?

4. Possui sistema de detec¢do?

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel, NE — Nao Existente

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.6.11 Manutencdo

Tabela 19 — Manutencao

MANUTENCAO

LIMPEZA E PLANO DE
MANUTENCOES

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO
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OUTRO:
Sim Niao Minimo Médio | Critico

Ha plano < <
7.1.1 manutengio?

Estd  coerente
7.1.2 normas técnicas? X
7.1.3 Rotinas estdo adequadas? X

Existe acesso
7.1.4 equipamentos? X

Ha condig¢des

seguranga para realizagdo X
7.1.5 da manuteng¢do?

Os  ambientes
7.1.6 limpos? X

Ha registros gerados

pelas  atividades X
7.1.7 manutencao?

Os registros

organizados X
7.1.8 disponiveis?
7.1.9 Outros:

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2017)

4.7 Descricdo das anomalias e recomendacdes técnicas (método GUT)

4.7.1 Sistemas de instalacdes elétricas, mecinicas e SPDA

ORIGEM Figura 5 — Auséncia de luminaria 01
Exogena
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA &
A luminaria foi removida. Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Auséncia de luminaria. Circulagdo
MEDIDA SANEADORA
Instalar luminaria.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 6 — Auséncia de luminaria 02
Exogena
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA
A luminéria foi removida.
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Auséncia de luminaria. Circulagdo
MEDIDA SANEADORA
Instalar luminaria.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Figura 7 — Auséncia de grade

Exdgena

G U T PONTOS

3 3 2 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Grade frontal do ventilador removida.

N

1§ ‘4

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Nao ha grande frontal instalada no

ventilador.

Refeitdrio

MEDIDA SANEADORA

Repor grade frontal.

Prazo para atendimento: 180 dias



ORIGEM

Figura 8 — Cabos sem acomodagao

Endogena

G U

T

PONTOS

3 2

2

12

RISCO

Minimo

CAUSA

Cabos sem acomodacéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Cabos instalados de forma irregular e

sem acomodag

0.

Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Acomodar adequadamente os cabos

Prazo para atendimento: 180 dias

ORIGEM

Figura 9 — Cabeamento exposto

Endogena

G U

T

PONTOS

4 4

3

48

RISCO

Critico

CAUSA

Cabos sem acomodacéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Cabos instalados de forma irregular e

sem acomodagao.

Area externa

MEDIDA SANEADORA

Acomodar adequadamente os cabos.

Prazo para atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 10 — QLF do segundo andar

Endogena

G U T PONTOS

4 4 2 32

RISCO

Critico

CAUSA

Cabos sem acomodacéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Identificag¢do incorreta dos

disjuntores.

Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Identificar corretamente os disjuntores.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

3 4 2 24

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia do espelho na caixa elétrica.

Figura 11 — Auséncia de espelho da caixa

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Nao had espelho na caixa elétrica,

risco de choque elétrico.

Quarto 17

MEDIDA SANEADORA

Repor espelho da caixa elétrica.

Prazo para atendimento: 30 dias
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4.7.2 Sistemas de instalacées hidrdaulicos, combate a incéndio e gas

ORIGEM

Figura 12 — Casa de gés

Endogena

G U T PONTOS

5 5 2 50

RISCO

Critico

CAUSA

Remocdo do extintor de incéndio e/ou

erro de instalagao.

/7

Fonte: Autor (2021)
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ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de extintor de incéndio no

local.

Casa de gas

MEDIDA SANEADORA

Instalar extintor na casa de gas.

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 13 — Casa de bombas

Endogena

G U T PONTOS

5 5 2 50

RISCO

Critico

CAUSA

Remocdo do extintor de incéndio e

falta de manutengao.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de extintor de incéndio no

local.

Casa de bombas

MEDIDA SANEADORA

Repor extintor.

Prazo para atendimento: 30 dias



ORIGEM

Figura 14 — Extintor sem identificacdo

Endogena

G U T PONTOS

4 4 2 32

RISCO

Critico

CAUSA

Erro na instalacdo ou deficiéncia de

manutengdo Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Nao ha placa de identificacdo Circulagédo

referente ao extintor de incéndio

MEDIDA SANEADORA

Instalar placa de identificag¢@o no extintor de incéndio.

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 15 — Placa de identificagdo inadequada

Endogena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Critico

CAUSA

Erro na instalagao.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

A placa de identificacdo do extintor
nio estd em conformidade com o

extintor instalado.

Circulagéo

MEDIDA SANEADORA

Instalar placa de identifica¢@o adequada no extintor de incéndio.

Prazo para atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 16 — Acionador manual inconforme

Endogena

G U T PONTOS

5 4 2 40

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

O martelo do acionador manual de

alarme de incéndio foi removido.

Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Repor martelo do acionador manual.

Prazo para atendimento: 30 dias

ORIGEM

Figura 17 — Acionador de alarme danificado

Endogena

G U T PONTOS

3 4 2 24

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Vidro do acionador de alarme de

incéndio danificado.

Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Repor vidro danificado.

Prazo para atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Figura 18 — Auséncia de tampa no ralo

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengao.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Nao ha tampa instalada no ralo,
aumentando-se 0S riscos de

entupimento.

Cozinha

MEDIDA SANEADORA

Instalar tampa no ralo.

Prazo para atendimento: 180 dias

ORIGEM

Figura 19 — Torneira danificada

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Desgaste do material e falta de

manutencao.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Torneira danificada.

Cozinha

MEDIDA SANEADORA

Substituir torneira.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 20 — Ponto hidraulico inconforme

Endogena

G U T PONTOS

3 2 2 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Erro de instalagdo e/ou falta de

manutengao.

Fonte: Autor (2021)

FALHA

LOCAL

Ponto hidraulico nao apresenta boa
fixagdo e torneira se encontra

deteriorada

Quarto 04

MEDIDA SANEADORA

Realizar a correta fixagdo do ponto hidraulico e substituir torneira.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Figura 21 — Torneira deteriorada

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Torneira encontra-se deteriorada.

Quarto 17

MEDIDA SANEADORA

Substituir torneira.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 22 — Torneira quebrada

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA LOCAL
Torneira encontra-se quebrada. Quarto 118
MEDIDA SANEADORA

Substituir torneira.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Figura 23 — Caixa acoplada danificada 01

Endogena

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencéo.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Caixa acoplada encontra-se com

tampa danificada.

Quarto 118

MEDIDA SANEADORA

Substituir tampa danificada.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

2 3 2 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengao.

Figura 24 — Caixa acoplada danificada 02

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Caixa acoplada encontra-se com

tampa danificada.

Quarto 213

MEDIDA SANEADORA

Substituir tampa danificada.

Prazo para atendimento: 90 dias

4.7.3 Sistemas civis

ORIGEM Figura 25 — Infiltragdo 01
Endogena
G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Meédio
CAUSA
Falta de manutengao.
Fonte:
Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Infiltragdo na laje. Quarto 118
MEDIDA SANEADORA

Aplicar impermeabilizante.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 26 — Parede pichada
Endogena
G U T PONTOS
2 1 1 2
RISCO
Minimo
CAUSA
Pichacédo da parede.
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Parede pichada. Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Lixar regido pichada e revitalizar pintura.

Prazo para atendimento: 180 dias

ORIGEM

Figura 27 — Pintura avariada

Endogena

G U T PONTOS

2 1 2 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengao.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Pintura avariada.

Varias regides da edificagao.

MEDIDA SANEADORA

Realizar revitalizagdo da pintura.

Prazo para atendimento: 180 dias
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ORIGEM Figura 28 — Infiltragdo 02
Endogena : ?’W ; I E u
G U T | PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Meédio
CAUSA
Possivel infiltracdo por
capilaridade.
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Infiltragao. Refeitorio

MEDIDA SANEADORA

Demolir revestimento até 1,0 metro de altura, aplicar impermeabilizante e em seguida

recompor revestimento.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM Figura 29 — Infiltragdo 03

Endogena

G U T PONTOS

2 3 3 18

RISCO

Médio

CAUSA

Possivel infiltragdo por capilaridade.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA LOCAL

Infiltragao. Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Demolir revestimento até 1,0 metro de altura, aplicar impermeabilizante e em seguida

recompor revestimento.

Prazo para atendimento: 90 dias




ORIGEM

Endogena

U

T

PONTOS

2

2

8

RISCO

Médio

CAUSA

Possivel infiltragdo por capilaridade.

Figura 30 — Infiltrag¢do 04

e
e
i
= y
o

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Infiltragdo.

Refeitério

MEDIDA SANEADORA

Demolir revestimento até 1,0 metro de altura, aplicar impermeabilizante e em seguida

recompor revestimento.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Endogena

U

T

PONTOS

2

2

8

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltragéo

provavelmente

proveniente da chuva.

Figura 31 — Reboco danificado

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Pintura e revestimento danificados.

Circulagao

MEDIDA SANEADORA

Pintar reboco. Retirar todas as partes soltas, utilizar uma espatula para fazer a raspagem

de toda superficie. Aplicar fundo preparador e regularizar a superficie. Refazer

acabamento e pintar novamente.

Prazo para atendimento: 180 dias
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ORIGEM

Figura 32 — Fissura

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Retracdo da alvenaria.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Fissura no revestimento.

Quarto 10

MEDIDA SANEADORA

Remover o revestimento comprometido, realizar o tratamento da fissura com selante

elastico ou tela inserida e recompor revestimento.

Prazo para atendimento: 180 dias

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Médio

CAUSA

Infiltragdo, provavelmente devido a

falta de impermeabilizacio.

Figura 33 — Revestimento avariado 01

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Circuitos com identificagdo ndo

legivel no quadro elétrico.

Quarto 10

MEDIDA SANEADORA

Demolir revestimento até 1,0 metro de altura, aplicar impermeabilizante e em seguida

recompor revestimento.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

2 2 3 12

Infiltragdo.

Figura 34 — Revestimento avariado 02

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento avariado.

Quarto 08

MEDIDA SANEADORA

Demolir revestimento até 1,0 metro de altura, aplicar impermeabilizante e em seguida

recompor revestimento.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

4 4 4 64

Infiltragdo.

Figura 35 — Infiltragéo intensa

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento muito avariado.

Circulagdo

MEDIDA SANEADORA

Sanar problematica da infiltragdo. Recompor revestimento argamassado, em seguida

pintar.

Prazo para atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Meédio

CAUSA

Infiltragdo proveniente do banheiro.

Figura 36 — Revestimento avariado 03

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento avariado.

Quarto 17

MEDIDA SANEADORA

Sanar problematica da infiltragdo. Recompor revestimento argamassado, em seguida

pintar.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltrag@o proveniente do banheiro.

Figura 37 — Revestimento avariado 04

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento avariado.

Quarto 113

MEDIDA SANEADORA

Sanar problematica da infiltragdo. Recompor revestimento argamassado, em seguida

pintar.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 38 — Parede com mofo

Endogena

G U

T

PONTOS

3 3

3

27

RISCO

Médio

CAUSA

Ambiente fechado e umidade

excessiva Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Circuitos com identificagdo ndo Quarto 118
legivel no quadro elétrico.
MEDIDA SANEADORA

Remover tinta e aplicar tinta antimofo ou impermeabilizante.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Figura 39 — Revestimento avariado 05

Endogena

U

T

PONTOS

2

3

12

RISCO

Médio

CAUSA

Infiltrag@o proveniente do banheiro.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento avariado.

Quarto 26

MEDIDA SANEADORA

Sanar problematica da infiltragdo. Recompor revestimento argamassado, em seguida

pintar.

Prazo para atendimento: 90 dias




ORIGEM

Figura 40 — Revestimento muito avariado

Endogena

G U T PONTOS

3 3 3 27

RISCO

Médio

CAUSA

Infiltragdo proveniente do banheiro.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Revestimento muito avariado.

Quarto 04

MEDIDA SANEADORA

Sanar problematica da infiltragdo. Recompor revestimento argamassado, em seguida

pintar.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Figura 41 — Rachadura na cisterna

Endogena

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Médio

CAUSA

Exposicdo as intempéries e falta de
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manutengao.
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Rachadura. Cisterna

MEDIDA SANEADORA

Remover partes solta e repor estrutura com argamassa tixotropica.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 42 — Pegas ceramicas quebradas

Endogena

G U T PONTOS

3 2 3 18

RISCO

Médio

CAUSA

Afundamento do piso.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

O piso ndo foi bem compactado, o
que gerou movimentagdes que O
revestimento ceramico ndo conseguiu

absorver.

WC dos quartos 25/26

MEDIDA SANEADORA

Remover pecas danificadas, compactar o piso e substituir as pegas removidas.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Figura 43 — Desplacamento de pegas ceramicas

Endogena

G U T PONTOS

1 1 3 3

RISCO

Minimo

CAUSA

Deficiéncia de aderéncia entre a

ceramica e o substrato.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Desplacamento de pegas cerdmicas.

Cozinha

MEDIDA SANEADORA

Repor pecas faltante e/ou danificadas.

Prazo para atendimento: 180 dias



ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

3 3 2 18

RISCO

Meédio

CAUSA

Falta de manutengao.

Figura 45 — Auséncia de folha da porta

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de folha da porta

Lavanderia

MEDIDA SANEADORA

Instalar folha nova.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

Figura 45 — Auséncia de divisoria

Endogena

G U T PONTOS

3 3 2 18

RISCO

Médio

CAUSA

Erro de fixagdo, desgaste e falta de

manutengao.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de divisoria

Banheiro do quarto 117/118

MEDIDA SANEADORA

Recompor divisoria.

Prazo para atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Figura 46 — Divisoria danificada

Endogena

G U T PONTOS

1 1 2 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Desgaste e falta de manuteng@o.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Diviséria danificada

Banheiro do quarto 213/214

MEDIDA SANEADORA

Substituir pega danificada.

Prazo para atendimento: 180 dias

ORIGEM

Figura 47 — Porta inconforme

Endogena

G U T PONTOS

2 2 1 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Uso inadequado e falta de
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manutenc¢ao
"4
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Batedouro da porta estd muito Quarto 03

afastado da porta, impossibilitando o

seu adequado fechamento.

MEDIDA SANEADORA

Reposicionar ou substituir batedor.

Prazo para atendimento: 180 dias



ORIGEM

Figura 48 — Coberta metalica danificada

Endogena

G U T PONTOS

2 2 1 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Provavelmente devido a

movimentagdo de animais sobre a

coberta.
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Coberta metalica danificada e Area externa
desgastada.

MEDIDA SANEADORA

Reparar coberta e restaurar pintura.

Prazo para atendimento: 180 dias

ORIGEM

Figura 49 — Forro em PVC danificado

Endogena

G U T PONTOS

2 3 2 12

RISCO

Meédio

CAUSA

Erros de fixacdo, falta de manutengdo

e desgaste do material.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Forro em PVC incompleto.

Refeitorio

MEDIDA SANEADORA

Repor parte faltante do forro.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 50 — Pegas de forro em PVC solto

Endogena

G U T PONTOS

2 3 2 12

RISCO

Médio

CAUSA

Erros de fixagdo e desgaste.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA LOCAL

Forro em PVC incompleto. Quarto 118

MEDIDA SANEADORA

Repor parte faltante do forro.

Prazo para atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 51 — Forro em PVC solto
Endogena
G | U | T | PONTOS
2 | 2|2 8
RISCO
Meédio
CAUSA
Erro de instalagdio e
desgaste.
Fonte: Autor (2021)
ANOMALIA LOCAL
Forro em PVC solto Refeitério

MEDIDA SANEADORA

Realizar a correta fixagdo das pecas soltas e substituir as pegas danificadas.

Prazo para atendimento: 90 dias




ORIGEM

Figura 52 — Bancada deteriorada

Endogena

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Meédio

CAUSA

Desgaste e falta de manuteng@o.

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Bancada deteriorada

Lavanderia

MEDIDA SANEADORA

Substituir bancada.

Prazo para atendimento: 90 dias

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS

5 5 4 100

RISCO

Meédio

CAUSA

Falta de manuteng¢do e limpeza.

Figura 53 — Insetos na cisterna

Fonte: Autor (2021)

ANOMALIA

LOCAL

Presenca de baratas e sujeira na

cisterna.

Cisterna

MEDIDA SANEADORA

Realizar limpeza da cisterna e providenciar o correto fechamento da cisterna de modo a

evitar a proliferacdo de insetos que venham a contaminar a agua.

Prazo para atendimento: 30 dias
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

5 5 2 50

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de instalagdo conforme

projeto.

Sem foto, uma vez que a instalagdo ndo possui

sinaliza¢do de emergéncia.
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ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de sistema de sinalizagdo de
emergéncia.

Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Instalar sistema de sinalizagcdo de emergéncia conforme projeto.

Prazo para atendimento: 60 dias

ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

5 5 2 50

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de instalagdo conforme

projeto.

Sem foto, uma vez que a instalagdo néo possui

iluminagdo de emergéncia.

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de sistema de iluminacdo de
emergéncia.

Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Instalar sistema de iluminagdo de emergéncia conforme projeto.

Prazo para atendimento: 60 dias



4.8 Definicao de prioridades para intervencio
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Na tabela abaixo, as anomalias sdo classificadas em ordem decrescente com base nas

pontuag¢des de prioridade obtidas anteriormente pela metodologia GUT.

Tabela 20 — Prioridade da Solucdo das Anomalias

PRIORIDADE ANOMALIA GUT | PRAZO
1 Presenca de baratas e sujeira na cisterna. 100 30
2 Revestimento muito avariado. 64 60
3 Auséncia de sistema de ilumina¢do de emergéncia. 50 60
4 Auséncia de sistema de sinaliza¢do de emergéncia. 50 60
5 Auséncia de extintor de incéndio no local. 50 30
6 Cabos instalados de forma irregular e sem acomodacao. 48 30
O martelo do acionador manual de alarme de incéndio

7 ) 40 30
foi removido.
Nao ha placa de identificagdo referente ao extintor de

8 . ) 32 30
incéndio.

9 Identificacdo incorreta dos disjuntores. 32 60
A placa de identificacdo do extintor ndo estd em

10 27 30
conformidade com o extintor instalado.
Circuitos com identificagdo ndo legivel no quadro

11 _ 27 90
elétrico.

12 Revestimento muito avariado. 27 920

13 Infiltragao. 27 920

14 Infiltragdo na laje. 27 90
Nao ha espelho na caixa elétrica, risco de choque

15 ' 24 30
elétrico.

16 Vidro do acionador de alarme de incéndio danificado. 24 60

17 Auséncia de divisoria. 18 60

18 Auséncia de folha da porta. 18 60
O piso ndo foi bem compactado, o que gerou

19 movimentagdes que o revestimento ceramico nao 18 60

conseguiu absorver.




82

Infiltracao. 18 90
20 Nao ha grande frontal instalada no ventilador. 18 180
21 Rachadura. 12 920
22 Bancada deteriorada. 12 90
23 Forro em PVC incompleto. 12 920
24 Revestimento avariado. 12 920
25 Caixa acoplada encontra-se com tampa danificada. 12 90
26 Revestimento avariado. 12 90
57 Ponto hidraulico ndo apresenta boa fixagéo e torneira se 2 90
encontra deteriorada.
28 Cabos instalados de forma irregular e sem acomodacao. 12 180
29 Forro em PVC solto. 8 920
30 Circuitos com identificag@o ndo legivel no quadro g 90
elétrico.
31 Infiltragdo. 8 920
32 Torneira encontra-se deteriorada. 8 920
33 Torneira danificada. 8 90
34 Torneira encontra-se quebrada. 8 920
35 Auséncia de luminaria. 8 920
36 Pintura e revestimento danificados. 8 180
Fissura no revestimento. 8 180
37 Nao ha tampa instalada no ralo, aumentando-se os riscos g 180
de entupimento.
38 Pintura avariada. 4 180
39 Coberta metalica danificada e desgastada. 4 180
40 Batedouro da porta estd muito afastado da porta, 4 180
impossibilitando o seu adequado fechamento.
41 Desplacamento de pegas ceramicas. 3 180
42 Diviséria danificada. 2 180
43 Parede pichada. 2 180

Fonte: Autor (2021)
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4.9 Avaliacao da edificacao

De modo geral, a edificagdo encontra-se em boas condi¢gdes de uso, mas em
contrapartida apresenta problematicas, foram encontradas infiltragdes em varias regides que
estdo ocasionado o desplacamento do revestimento argamassado. O sistema de combate a
incéndio apresentou varias anomalias, como auséncia de extintor em alguns pontos
obrigatdrios, como é o caso da casa de gas, além de identificacdo equivocada de alguns
extintores e componentes dos acionadores de alarme de incéndio, danificados.

Embora o projeto de combate a incéndio da edificag@o preveja a instalag@o do sistema
de sinalizagdo e iluminagdo de emergéncia, estes dois itens ndo foram instalados na
edificagdo.

Em determinados ambientes do imovel, o forro em PVC precisa ser recomposto, as
divisérias danificadas de alguns banheiros devem ser reparadas. Cabe informa ainda que
foram encontradas varias torneiras avariadas.

Os disjuntores do quadro elétrico ndo estdo devidamente identificados, alguns cabos
de internet foram instalados de forma inconforme e o uso desordenado de roteadores torna a
distribuicdo do sinal falho em algumas regides. Além disso, foram observados varios em que
as lumindrias foram removidas e ndo houve reposi¢do, o que torna o sistema luminotécnico
ineficiente.

De forma geral, o sistema estrutural da edifica¢do encontra-se em excelente estado de
uso. Durante a inspeg¢éo predial, ndo foram encontradas anomalias que evidenciassem indicios

de instabilidade local ou global.

4.10 Prescricoes/Recomendacées da inspecio

Inicialmente, deve-se priorizar a manutencdo do sistema de combate a incéndio,
devem ser instalados extintores na casa de gas e na casa de bombas, realizar a identificagdo
correta de extintores e da casa de gas, reparar os componentes do sistema de alarme de
incéndio. Além disso, € necessario realizar a instalacdo do sistema de sinalizac¢do e iluminagao
de emergéncia conforme projeto ja existente.

E importante tratar as infiltragdes antes de recompor o revestimento argamassado para
evitar o retrabalho e a perca progressiva de desempenho.

Deve-se realizar reparag@o no sistema de forro em PVC, substituir pegas faltantes e/ou

danificadas e realizar a correta fixagdo das que estiverem soltas. As torneiras danificadas
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devem ser substituidas

Em relacdo as instalagdes elétricas, recomenda-se realizar a correta identificagdo dos
disjuntores do quadro elétrico, repor luminarias e embutir cabeamentos em eletrocalhas.

E necesséario realizar um estudo mais detalhado a respeito do uso desordenado de
roteadores particulares, pois estes estdo causando interferéncias nos roteadores instalados pela

propria universidade o que gera problemas de conex@o e velocidade de internet.
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5 CONCLUSAO

Os objetivos gerais e especificos foram atingidos, o que pode servir de base para
futuras manutencdes na edifica¢do. E importante destacar que as anomalias com baixo grau de
criticidade também deve ser tratadas, pois podem evoluir e gerar custos mais onerosos de
manutenc¢ao.

Outro ponto que cabe ressaltar é que ndo ha plano de manutengao para a edificacdo, as
manutengdes sdo corretivas e ndo preventivas, ou seja, o custo com manutengdes tende a ser
mais oneroso, pois a manutengdo corretiva é realizada apds a apresentagdo do problema. Criar
um plano de manutencdo ¢ de suma importincia para manter a vida util da edificagdo e a
saude e seguranca de seus usuarios de forma mais eficiente.

A partir da realizagdo deste trabalho foi possivel perceber a importancia da inspecéo
predial até mesmo nas edificagdes consideradas novas, pois também podem apresentar
problemas precocemente devido a falta de manuteng@o.

Durante a analise dos sistemas, ficou claro a necessidade de contar com uma equipe
multidisciplinar, para realizar a inspe¢do dos elevadores, por exemplo. é necessario contar
com profissionais capacitados para a tarefa. No caso da edificacdo estudada em questdo, a
inspe¢do do elevador tem como responsavel técnico um engenheiro mecanico.

Os checklists sdo importantes ferramentas no ambito da inspe¢do predial, pois
possibilitam um melhor gerenciamento de dados e organizagdo durante a inspeg¢éo, auxiliando
na checagem completa dos sistemas prediais.

A matriz GUT € de suma importancia para que o profissional responsavel pelo laudo
técnico de inspegdo estabeleca a ordem de prioridade das manutencdes e o sindico ou o
responsavel pela edificagdo consiga gerenciar recursos para atender, prioritariamente, as
demandas mais criticas.

E importante ressaltar que a manuten¢io corretiva é muito mais onerosa que a
preventiva, ademais, as intervencdes realizadas na etapa de projeto ndo geram grandes

impactos financeiros.
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ANEXO A - RELATORIO DE MANUTENCAO PREVENTIVA DO ELEVADOR

RELATORIO DE MANUTENCAO PREVENTIVA

EQUIPAMENTO: ELEVADOR MARCA: THYSSENKUPP

LOCAL-UFEC- PEI 3 RESIDENEIA

DATA: |f, A0 F[22)] |HoRANicio: 107305 4 [Horasaiba: (5 5092

UNIVERRITARIA

RESPONSAVEL TECNICD: GILBERTO SALES COSTA

EREA! 0601424166

LISTA DE VERIFICACAD

MES

ITEM

|
[1[2]3[a]s]e[ 780101112

CABINA

VERIF. PISO, FORRO, ESPELHOS, CORRIMAO E ILUMINACAO

VERIF. NIVELAMENTO DO CARRO, VIBRACOES E RUIDOS ANORMAIS

_| VERIF, PORTAS, CORREDICAS, INTERFONE E VENTILADOR
VERIF, BOTOEIRAS, FRISOS, PAINEIS, smmu@c E INBICADOR
B0 CARRD

VERIF, ACELERAGAO  DESACELERAC

PAVIMENTQS

VERIF, BOTOEIRAS, PORTAS, SOLEIRAS, INDICADORES i

VERIF. INTERFONE E NIVELAMENTO |

b b PSP,

POCO

VERIF. PARA-CHOQUES DO CARRD E DO CONTRAPESO

VERIF. POLIA ESTICADORA DO CABO DO LIMITADOR

VERIF. FREIOS DE SEGURANGA DA CABINA

VERIF. CORREDICAS DA CABINA E DO CONTRAPESO

VERIF. CABOS DE MANOBRA E FIACAO E FUNDO DO POCO

CAIXA DE CORRIDA

VERIF. LIMITES DE CURSQ, GUIAS E BRAQUETES

VERIF. CORRENTE OU CABO DE COMPENSAGAQ

VERIF. OPERADORES E TRINCOS DAS PORTAS DA CABINA E DE PAVIMENTO

VERIF. CORREDICAS DA CABINA E DO CONTRAPESO

VERIF. CONTRAPESO E FECHOS HIDRAULICOS

VERIF. FIXACAO DAS GUIAS £ DO EQUIPAMENTO A ESTRUTURA DO PREDIO

VERIF. TETO E ESTRUTURA DA CABINA |

MAQUINAS

VERIF. MAQUINA DE TRACAQ, FREIO E LIMITADOR DE VELOCIDADES

VERIF. CASA DE MAQUINAS E DISPOSITIVOS DE SEGURANGA

VERIF. POLIA DE TRAGAQ E DE DESVIO

| VERIF. BATERIA, ILUMINACAO E LUZ DE EMERGENCIA
VERIF. MOTOR, REDUTOR, CONEXOES ELETRICAS, LUBRIFICAGAQ & NIVEL DE OLEQ

5.7

VERIF. ESTADO, EQUALIZAGAD E FIXAGAD DOS CABOS/CORRENTES/CINTAS DE TRACAD
E DO LIMITADOR

VERIF. INTERFONE, VENTILAGAD, TROCABDR DE CALOR, RUIDOS E VIBRACOES
ANORMAIS

] < PP RERERRRKE] RREK K

5.8

]

VERIF, ACELERACAC £ DESACELERACKO DO CARRD _
QUADROS DE COMANDO E LETRICO

6.1

VERIF. DISPOSITIVOS DE SEGURANCA, CHAVES, RELES, PLACAS E FUSIVEIS

6.2

VERIF. CONEXOES ELETRICAS, CABOS £ MOSTRADORES

63

VERIF, RUIDOS E AQUECIMENTOS ANORMAIS

[ o o

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — UFC (2021)
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