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RESUMO

As atividades de inspecdo predial em edificagdes contribuem diretamente com o
nivel de desempenho dos sistemas que, aliados aos mecanismos preventivos e
preditivos de manutencao e vistoria, diminuem os riscos de acidentes. Dessa forma,
0S recursos empregados para a inspe¢ao sao meios preventivos que visam a
diminuicdo de custos com manutengdes reativas ou corretivas, a garantia da vida util
das edificagbes e o atendimento adequado ao uso para o qual foram projetadas. Em
um contexto de desenvolvimento tecnoldégico, 0 acompanhamento dos sistemas
prediais se tornou mais necessario e essencial, principalmente, nas edificacbes com
a vida util ultrapassada, as de grande porte e que apresentam atividades relevantes
para a sociedade. Nesse sentido, esta pesquisa tem como objetivo a realizagao de
uma inspecgao predial na Casa de Cultura Italiana (CCl) da Universidade Federal do
Ceara (UFC) com o desenvolvimento de listas de controle da edificagao, registros
fotograficos e classificagcdo de anomalias, por meio de vistoria técnica, além da
elaboracdo e priorizacdo das agdes corretivas indicadas para a resolugdo dos
problemas encontrados e registrados. O método de pesquisa tem como base a
analise das gravidade, urgéncia e tendéncia das anomalias para a sua classificagao
e priorizagcao. Os métodos de inspecao estao de acordo com os manuais de controle
predial e os regulamentos aplicaveis, que descrevem procedimentos relacionados,
como coleta de dados, inspecdes e preparacao de relatorios. Os resultados mostram
algumas anomalias de baixo risco dentro do edificio, mas algumas anomalias sao
classificadas como significativas, como os problemas com as raizes nas tubulagdes
e em algumas areas internas da CCIl, bem como anomalias relacionadas a

problemas no telhado.

Palavras-chave: Inspecao Predial; Anomalias; Vistoria Técnica; Edificacdes;

Engenharia Diagndstica.



ABSTRACT

Building inspection activities in buildings directly contribute to the level of performance
of systems that, together with preventive and predictive maintenance and inspection
mechanisms, reduce the risk of accidents. Thus, the resources used for the
inspection are preventive means that aim to reduce costs with reactive or corrective
maintenance, to guarantee the useful life of the buildings and the appropriate care for
the use for which they were designed. In a context of technological development, the
monitoring of building systems has become more necessary and essential, especially
in buildings with an outdated service life, those of large size and that present relevant
activities for society. In this sense, this research aims to carry out a building inspection
at the ltalian Culture House (CCl) of the Federal University of Ceara (UFC) with the
development of building control lists, photographic records and classification of
anomalies, through technical inspection, in addition to the elaboration and
prioritization of corrective actions indicated for the resolution of problems
encountered and recorded. The research method is based on the analysis of the
severity, urgency and tendency of anomalies for its classification and prioritization.
Inspection methods are in accordance with the building control manuals and
applicable regulations, which describe related procedures such as data collection,
inspections, and reporting. The results show some low-risk anomalies within the
building, but some anomalies are classified as significant, such as problems with the
roots in the pipes and in some internal areas of the ICC, as well as anomalies related

to roof problems.

Keywords: Building Inspection; Anomalies; Technical Survey; Buildings; Diagnostic

Engineering.
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1 INTRODUGAO

Neste capitulo a tematica é contextualizada e busca-se demonstrar a
problematica que o trabalho pretende abordar. Além disso, sdo apresentados os
aspectos que demonstram a relevancia e necessidade do assunto tratado, bem como
os objetivos geral e especificos que norteiam as atividades presentes nos capitulos

posteriores do trabalho.

1.1 Problema da Pesquisa

Conforme a NBR 15.575-1 (2013) as condigbes de desempenho s&o
representadas pela expressividade, nas edificacbes e nos seus respectivos
sistemas, das caracteristicas qualitativas que s&o necessarias para o cumprimento
do uso requerido pelos usuarios. Nesse contexto, sabe-se da importadncia das
interacdes nos sistemas prediais, pois esses sofrem modificagdes com o decorrer do
tempo, principalmente pela exposi¢cao dos seus sistemas, como o estrutural, ao meio
externo. Essas exposi¢cdes possuem amplo poder de comprometimento da
durabilidade, estabilidade e da funcionalidade das edificacdes.

Conforme Mariano e Martins (2018) quanto mais estratégica é a operagao
de manutencdo melhor sera a decisdo. As politicas de inspecdo técnica e
manutengao sao projetadas para definir como e por que raz&o uma estrutura esta se
degradando, para construir. A necessidade de reparo final e quando deve ser
substituido propriedades estruturais inicialmente esperadas e, finalmente, manter ou
mesmo prolongar sua vida util, conforme demonstrado na Figura 1.

A NBR 15.575-1 (2013) apresenta requisitos do usuario que norteiam as
avaliacbes de desempenho, de acordo com os critérios a seguir:

a) Seguranga

i.  Segurancga estrutural;
ii. Seguranca contra fogo;
iii.  Seguranga no uso e na operagao.

b) Estanqueidade;

i. Desempenho térmico;
i. Desempenho acustico;
iii. Desempenho luminico;

iv.  Saude, higiene e qualidade do ar;



V.

Vi.

Funcionalidade e acessibilidade;

Conforto tatil e antropodinamico.

c) Sustentabilidade

Durabilidade;
Manutenibilidade;

Impacto ambiental

d) Nivel de desempenho

Nivel minimo de desempenho (M);
Nivel intermediario de desempenho (I);

Nivel superior de desempenho (S).

Figura 1 — Nivel de desempenho ao longo do tempo.

A\ Desempenho

queda residual de

t desempenho

—\ i intervengdes

desempenho
minimo

Tempo

Fonte: MARIANO E MARTINS (2018).

1.2 Justificativa
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A realizac&o deste trabalho se fundamenta na relevancia dos seguintes

aspectos:

a) Grande quantidade de edificios antigos, com vida util ultrapassada ou

com condigdes que nao atendem o uso de projeto;

b) Baixa aplicagdo de atividades regulares, preventivas e preditivas de

inspecao predial;

c) Obrigatoriedade no municipio de Fortaleza das atividades de vistoria

técnica, manutencdo preventiva e peridodica das edificagcdes e

equipamentos publicos ou privados, conforme a Lei 9.913/2012;
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d) Realizacao de atividades que permitem a identificacao, classificagao e
o registro de anomalias de edificacdo da Universidade Federal do
Ceara (UFC);

e) Contribuigdo para a pesquisa do nivel de desempenho da edificagédo e
o atendimento aos usuarios dos sistemas prediais;

f) Acéo que diminui os custos com medidas corretivas, além de minimizar

a ocorréncia de acidentes prediais.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo Geral
Promover a inspecao predial em uma edificacéo da

Universidade Federal do Ceara por meio do estudo de caso do local.

1.3.2 Objetivos especificos

a) Apresentar a documentacgéo da edificagao e as informagdes
técnicas e construtivas, por meio de listas de controle;

b) Verificar, registrar e diagnosticar as anomalias da edificagao;

c) Elaborar lista de priorizagao de agdes corretivas para as
anomalias;

d) Sugerir agbes corretivas e de manutencao, bem como orientagdes

técnicas.

1.4 Estrutura da Pesquisa

O presente trabalho é constituido por cinco capitulos, no qual o primeiro
€ estre e contém a introdugao. O segundo capitulo apresenta a revisao bibliografica
com as pesquisas, descobertas, métodos, normatizagbes, leis e regulamentos
relacionados a inspecao predial. O terceiro explicita o0 método de pesquisa adotado
para a realizacao de todas as etapas, bem como os parametros e critérios para o
alcance dos resultados. O quarto capitulo é destinado aos resultados obtidos, bem
como as discussdes pertinentes a eles, de forma a alcangar os objetivos tragados
inicialmente. Por ultimo, o capitulo cinco, aborda a conclusado do que foi formulado

durante toda a pesquisa.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao Predial

A inspecao predial é considerada uma operagao que utiliza mecanismos
de analise em edificagcdes de forma isolada ou combinada com as caracteristicas
relacionadas a manutengao, ao uso e aos aspectos técnicos dos sistemas prediais
(IBAPE, 2012). Conforme a NBR 16.747 (2020) a inspegao visa a constatagao da
conservagao e do funcionamento dos elementos presentes em uma edificagao para
a propiciagao de atividades de acompanhamento, gerenciamento e controle do
comportamento dos sistemas ao longo da vida util. Esse processo apresenta
diversas etapas que partem do levantamento da documentacgao predial as avaliagdes
de uso, conforme o Gréfico 1.

Grafico 1 — Etapas da Inspecéo Predial.

1 - Levantamento de Dados e documentos da edificagao.

2 - Averiguacéao de informacgdes sobre o uso da edificagao.

3 - Vistoria na edificagdo.

4 - Classificacdo das deficiéncias.

5 - Classificagao dos problemas quanto ao risco.

6 - Priorizacao técnica.

7 - Recomendacgdes e orientagdes técnicas.

8 - Avaliacao da qualidade da manutencgao.

9 - Avaliagdo do uso da edificagéo.

10 - Laudo Técnico.

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.
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2.1.1 Levantamento de Dados e Averiguagao da Edificagao

A coleta de dados e documentagdo é a etapa inicial do processo de
inspecédo predial, conforme a NBR 16747 (2020), e deve ser solicitada pelo
profissional habilitado e fornecida pelo superintendente, sindico ou responsavel geral
pela edificagdo. A documentagao a ser coletada abrange os aspectos de operagao
e de manutencao, Grafico 2, técnicos, Grafico 3, e administrativos, Grafico 4.
Ademais, a averiguagao da edificagado deve ser realizada por meio de entrevistas e
consultas aos gestores da edificagcdo, de forma a colher informagdes sobre a
utilizacdo, as manutengdes realizadas e os possiveis problemas ou deficiéncias do
local da vistoria (IBAPE, 2012).

Grafico 2 - Documentos de operagdo e manutengao exigidos para inspecgao predial.

Documentos de Operagao e Manutencgao

e Manual de Uso, Operacao e Manutencao da Edificacao;

¢ Plano de Manutencéo,;

¢ Plano de Manutencéo e Operacéao e Controle (PMOC) e relatorios;
¢ Selos dos Extintores;

¢ Relatério de Inspecdo Anual de Elevadores;

¢ Relatoério de Inspecao Anual do SPDA,;

« Relatério de Medigdes Ohmicas, emitido a cada 5 (cinco) anos;

¢ Atestado do SPDA,;

¢ Certificado de limpeza e desinfecg¢ao dos reservatorios;

¢ Relatério das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatorios e rede;

¢ Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras;

e Laudos de Inspecéao Predial anteriores;

¢ Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores.

¢ Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengéo Geral,;

¢ Relatérios dos Acompanhamentos das Manuteng¢des dos Sistemas
Especificos;

¢ Relatdrios de ensaios da agua gelada e de condensacéao de sistemas de ar-
condicionado central;

¢ Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;
¢ Relatérios de ensaios preditivos;
e Cadastro de equipamentos e maquinas.

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.
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Grafico 3 — Documentos técnicos exigidos para inspecdo predial.

Documentos Técnicos

* Memorial descritivo dos Sistemas Construtivos;

* Projeto Executivo;

* Projeto de Estruturas;

* Projeto de Instalagdes Hidraulicossanitarias e de aguas pluviais;
* Projeto de Instalagdes Instalagdes Elétricas;

* Projeto de Instalagdes Instalagdes de Légica e Telefonia;

* Projeto de Instalagdes de Gas;

* Projeto de Instalagdes do Sistema de Protegédo contra Descargas Atmosféricas
(SPDA);

* Projeto de Instalagdes DE Arcondicionado;
* Projeto de Impermeabilizagéao;

* Projeto de Revestimentos;

* Projeto de Pintura;

* Projeto de Paisagismo.

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.

Grafico 4 - Documentos administrativos exigidos para inspec¢éo predial.

Documentos Administrativos

» Regimento Interno do Condominio;

* Auto de Conclusao;

* IPTU;

» Certificado de Manutencéo - Ficha de Cadastro de Manutencao (FICAM);

* Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);

* Alvara de Funcionamento; Certifi cado de Manutencgao do Sistema de
Seguranca;

* Certificado de Treinamento de Brigada de Incéndio;

« Licenca de Funcionamento CETESB ou Orgédo Estadual Competente;

» Cadastro no Sistema de Limpeza Urbana;

» Comprovante da Destinacdo de Residuos Sdlidos;

- Contas de Consumo de Energia Elétrica, Agua e Gas.

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.
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2.1.2 Vistoria Técnica

Conforme a NBR 13752 a vistoria € descrita como um exame com
descricdo minuciosa dos elementos que constituem o fato analisado (ABNT, 1996).
A vistoria € uma das atividades basicas das pericias de engenharia na construgao
civil e deve proporcionar os elementos relacionados aos seguintes aspectos:
a) Caracterizagao da regiao
i.  Caracterizacéo fisica;
i. Melhoramentos publicos;
iii. Equipamentos e servicos comunitarios;
iv.  Potencial aproveitamento.
b) Caracterizagdo do imovel e seus elementos
i.  Localizagdo e identificagdo do imovel na cidade;
i. Equipamento urbano, servigos e melhoramentos publicos;
iii.  Ocupacao e/ou utilizagcbes do imovel,
iv.  Caracterizag&o do terreno com seus limites e area;
v. Benfeitorias.
c) Constatacao de danos
i.  Classificar, caracterizar e quantificar os danos.
d) Condigbes de estabilidade do prédio
i. Assinalar as anormalidades, caso pertinentes.
e) Fotografias
i. Documentagao com registros gerais e/ou detalhados;
i.  Numeracédo das fotografias.
f) Plantas do prédio
i. Plantas, se possivel, e croqui.
g) Subsidios esclarecedores.
i.  Graficos;
ii. Resultados de sondagens;
iii. Copia de escritura;
iv.  Outros subsidios pertinentes.
De acordo com a NBR 16747 a vistoria € uma diligéncia realizada em uma
data especifica de forma sensorial, predominantemente, no que se refere ao

comportamento em uso da edificagdo, na qual sdo registradas as eventuais falhas,
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anomalias ou manifestagdes patolégicas que afetam o sistema, seus elementos e
componentes construtivos (ABNT, 2020). Essa atividade deve considerar:

a) As caracteristicas construtivas da edificagao;

b

) A idade das instalagdes e da construgao e da vida util prevista;
c) A exposi¢cao ambiental da edificagao;
)

)

d

e

Os agentes e processos atuantes na degradacgao;

A expectativa sobre o comportamento em uso.

Conforme a NBR 16747, as vistorias podem ser realizadas, conforme a
complexidade e a especificidade das instalacbes da edificacdo, por equipe
multidisciplinar (ABNT, 2020). Em consonancia com a Norma de Inspecéo Predial
Nacional (NIPN) do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia
(IBAPE) os niveis de inspecéo predial podem ser classificados em niveis, Grafico 5.
Esses que se relacionam com a complexidade e elaboragao de laudo da edificagao
conforme as técnicas, os processos de operagao e de manutencao utilizados e a
demanda de profissionais habilitados em diversas areas para a execucao efetiva dos
trabalhos (IBAPE, 2012).

Grafico 5 — Niveis de Inspecgéo Predial.

« Edificagbes simples até 3 pavimentos;
Nivel 1 » Sem necessidade de equipe
multidisciplinar.

+ Edificios multifamiliares e comerciais;
Nivel 2 - Equipe multidisciplinar (Engenheiros
civil e eletricistas).

« Edificagbes complexas com sistema
de manutencao;

» Equipe multidisciplinar (Engenheiros
civil, eletricista e mecanico).

Nivel 3

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.

Nessa conjuntura, as ag¢des de vistoria técnica, manutengéo preventiva e
periddica das edificacdes e equipamentos publicos e privamos sdo de natureza
obrigatdria no municipio de Fortaleza (FORTALEZA, 2012). As edifica¢des que estado

obrigadas est&o listadas a seguir:
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a) As multirresidenciais, com 3 (trés) ou mais pavimentos;

b) As de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo,
religiosos e de uso misto;

c) As de uso coletivo, publicas ou privadas;

d) As de qualquer uso, desde que representem perigo a coletividade.

Em harmonia com a referida lei a periodicidade dessas agbes seguem as

seguintes condigdes:

a) Anualmente, para edificagdes com mais de 50 (cinquenta) anos;

b) A cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta e um) e 50
(cinquenta) anos;

c) Acada 3 (trés) anos, para edificacoes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta)
anos e, independentemente da idade, para edificacbes comerciais,
industriais, privadas nao residenciais, clubes de entretenimento e para
edificagdes publicas;

d) A cada 5 (cinco) anos, para edificagdes com até 20 (vinte) anos.

Ademais, na elaboragdao do Laudo de Vistoria Técnica deve conter, no
minimo, os seguintes elementos:

a) A descricdo detalhada do estado geral da edificagdo (estrutura,
instalagdes e equipamentos);

b) As caracteristicas das anomalias por ventura encontradas e suas
causas;

c) As especificagdes dos pontos sujeitos a manutengao preventiva ou
corretiva, bem como a periodicidade das mesmas;

d) As medidas saneadoras a serem utilizadas;

e) Os prazos maximos para a conclusdo das medidas saneadoras

propostas.

Segundo o IBAPE (2012), os sistemas da edificagcdo devem ser alvo das
vistorias técnicas, de forma a garantir a efetividade da diligéncia. Os sistemas
prediais, Grafico 6, variam conforme o nivel de complexidade e podem conter
diversos elementos especifico. Esses devem ser submetidos a vistorias técnicas e

elaboracgao de laudos técnicos especificos por profissionais habilitados no Conselho
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Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), conforme legislagdo especifica
(FORTALEZA, 2012).

Grafico 6 — Sistemas da Vistoria Técnica da edificagao.

Sistemas da Edificacao

* Elementos estruturais aparentes;

 Sistemas de vedacéo (externos e internos);

+ Sistemas de revestimentos, incluindo as fachadas;
« Sistemas de esquadrias;

« Sistemas de impermeabilizacado, através dos indicios de perda de desempenho
como infiltracdes;

» Sistemas de instalagdo hidrossanitaria (agua fria, agua quente, gas, esgoto
sanitario, aguas pluviais, caixas de gordura, reuso de agua e esgoto etc);

« Sistemas de instalacao elétrica;

» Geradores;

 Elevadores;

» Motores, bombas e equipamentos eletromecéanicos;

» Alarmes e sistemas de seguranga (como CFTV por exemplo);
 Sistemas de ar condicionado;

« Sistemas de protegao contra descargas atmosféricas (pararaios);
 Sistema de combate a incéndio;

+ Sistema de coberturas (telhados, rufos, calhas etc);

* Acessibilidade.

Fonte: IBAPE (2012).

2.1.3 Deficiéncias e Risco

As deficiéncias das edificacbes podem ser classificadas como
anomalias e falhas. As anomalias sao consideradas como anormalidades que se
apresentam nos sistemas prediais sejam por fatores externos, quando sao
denominadas de exdgenas, por internos, endégenas e por aspectos naturais, que
envolvem fendbmenos incontrolaveis, como os da natureza, ou aspectos de
funcionalidade, ao se relacionarem com a degradacado e a vida util. As falhas sao
inconformidades que podem ocasionar as anomalias sendo elas relacionadas as
diversas etapas da obra, conforme o Grafico 7. Os riscos, Grafico 8, podem ser
classificados conforme a potencialidade dos impactos negativos, sendo eles minimo,

médio e critico.
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Grafico 7 — Classificagdo de anomalias e falhas.

Anomalias Falhas
[ ] Endogena; [ ] Planejamento;
[ ] Exdgena; [ ] Execucao;;
[ ] Natural; [ | Operacional;
[ ] Funcional. [ ] Gerencial.

Fonte: Autor.

Grafico 8- Classificagao de riscos nas edificagdes.

* Pequenos prejuizos estéticos;
Minimo » Baixo comprometimento;
» Sem probabilidade de riscos criticos.

* Perda parcial de desempenho;
Médio » Deterioragao precoce.
» Sem prejuizo a operagao direta de sistemas.

* Risco de danos a saude e seguranga;

» Perda excessiva de desempenho;

Critico * Aumento dﬂo custo de manutencéo e
recuperacao;

» Comprometimento da vida util.

Fonte: IBAPE (2012) - Adaptado.

Os sintomas patoldégicos, Grafico 9, sdo elementos resultantes do
mecanismo deterioragao do edificio. As rachaduras sao visiveis entre as principais
rachaduras. Segundo Souza e Ripper (2009), as fissuras sdao um sintoma
caracteristico das estruturas de concreto e podem aparecer de forma lenta e gradual,
mas tornam-se cada vez mais perceptiveis e causam desconforto visual aos usuarios
que as percebem. Além das trincas, existem trincas e fraturas, geralmente causadas

por tensdes do material que exigem maior esforgo do que resisténcia para resistir a
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esses impactos. A diferenca esta no curso do tamanho da abertura. A abertura
maxima da trinca é de 0,5 mm, enquanto a abertura maxima da trinca é de 1,5 mm

e a abertura maxima da trinca é de cerca de 5,0 mm (OLIVEIRA, 2013).

Grafico 9 — Causas, origem e mecanismo das manifestagdes patoldgicas.

» Causa: Fissura do concreto e agentes agressivos

* Origem: Erros nos projeto e execugdo. Uso e
Corrosao materiais inadequados.

* Mecanismo: Corrosao das armaduras por reagao
expansiva entre os compostos.

» Causa: Sobrecarga

Deformacao » Origem: Erros nos projeto e execugdo. Uso e
excessiva materiais inadequados.

* Mecanismo: Deformagéo lenta.

» Causa: Elevada altura de lancamento, excesso de
armadura, adensamentoe trabalhabilidade

Nichos de inadequados
» Origem: Erros no projeto e execugdo. Materiais
PG AR inadequados.
* Mecanismo: Separacao fisica dos constituintes do
concreto.

» Causa: Sobrecarga, caréncia de armadura,
fundacdes inadequadas e retracado do concreto.

» Origem: Erros no projeto e execugdo. Materiais
inadequados.

* Mecanismo: Deformacgdo ndo prevista da estrutura.

Fissuras e
Trincas

» Causa: Excesso de agua de amassamento e cura
Desplacamento inadequada ou inexistente.

de pisos » Origem: Erro na execugéo e materiais inadequados.
* Mecanismo: Exsudacéo.

» Causas: Excesso de porosidade e de agua e
presenca de cal livre no cimento.

* Origem:Erro na execugao e materiais inadequados.

* Mecanismo: Interacdo da 4agua presente no
ambiente com a cal livre do cumento hidratado e a
posterior saida do interior do concreto.

Eflorescéncia

Fonte: SILVA (2011).
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2.1.4 Prioridade e urgéncia das medidas saneadoras

Grafico 10 — Prioridades das medidas saneadoras.

* Desempenho: Comprometimento da saude e/ou
da seguranga e/ou da funcionalidade dos sistemas
construtivos.

Prioridade 1 * Durabilidade: Comprometimento da vida util e/ou

aumento expressivo de custo de manutencao e de

recuperacao.

* Risco: Meio ambiente pode sofrer danos.

* Desempenho: Perda parcial de desempenho com
.. impacto na funcionalidade da edificagdo. Sem
Slllenietes 2 comprometimento de saude e seguranga e nem da
operacao direta de sistemas.

* Desempenho: Perda de desempenho com
Prioridade 3 perjuizos estéticos pequenos e atividades com
baixo ou nenhum comprometimento.

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.

2.1.5 Avaliagdo da manutengao

Grafico 11 — Elementos de avaliagdo da manutengao.

Elementos da avaliagdao da manutencao

» Falha nos elementos, subsistemas e sistemas construtivos;

* Nao conformidades e falhas registradas nos documentos de manutencéo;
* Nao conformidades relacionadas a ABNT NBR 5674;

* Organizagao das prioridades quanto as agdes corretivas.

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.



Grafico 12 — Avaliagao do plano de manutencgao.

Coeréncia do plano de manutencdo em relacdo ao recomentado
ou especificado para os equipamentos e sistemas.

Constatacao da efetiva execucdo das atividades do plano de
manutencdo quanto aos procedimentos técnicos, a
periodicidade e as recomendacdes.

Frequéncia e adequacao de rotinas a idade das instalagdes, ao
uso, exposicao ambiental e outros aspectos técnicos relevantes
para edicacia da execugao do plano de manutencéo.
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Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.

Grafico 13 — Avaliagdo do cumprimento das atividades do plano de manutengéo.

Verificagdo de condi¢cdes minimas necessarias de acesso aos
equipamentos e sistemas para a plena realizagao das atividades
dos plano de manutengao.

Verificagdo das condi¢des de seguranca para o mantenedor e
os usuarios da edificacdo, durante a execucdo da
manutencgao.

Verificagcdo da efetiva execucdo das atividades do plano de
manutengdo quanto aos procedimentos, a periodicidade e as
recomendacgoes.

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.
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2.1.6 Avaliagao do uso

Grafico 14 — Classificagao da avaliagao de uso.

* Uso de acordo com o previsto em projetos, normas
Regular técnicas, dados de fabricantes e manual de uso,
operacgao e manutengao.

* Uso com divergéncia em relagdo ao que foi
previsto em projetos, normas técnicas, dados de
fabricantes e manual de uso, operagcdo e
manutengao.

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.

2.1.7 Laudo técnico de inspeg¢ao

O laudo técnico de inspegédo predial apresenta os registros referentes a
todas as etapas da inspecédo e deve ter, no minimo, os conteudos a seguir:

a) identificacdo do contratante ou solicitante e responsavel legal pela
edificacao;
b) descrigado técnica da edificagéo:
i. localizagao;
ii. més e ano de inicio de ocupacao;
iii.  tipo de uso;
iv.  numero de edificagbes (se for um conjunto);
V. numero de pavimentos;

vi. numero de unidades privativas (quando possuir multiplas

unidades);
vii.  area construida;
viii.  tipologia dos principais sistemas construtivos;

ix. descricdo mais detalhada (se necessario);
c) data das vistorias que compuseram a inspegao;
d) documentacgao solicitada e documentacéo disponibilizada;

e) analise da documentagao disponibilizada;
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descricdo completa da metodologia da inspec¢ao predial, acompanhada
de dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou
o que for necessario para deixar claro os métodos adotados;

lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e
equipamentos inspecionados e nao inspecionados;

descricdo das anomalias e falhas de uso, operagcdo ou manutencgao e
nao conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na
documentagdo analisada, inclusive nos laudos de inspecgéo predial
anteriores;

classificagdo das irregularidades constatadas;

recomendacao das agdes necessarias para restaurar ou preservar o
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da
edificacao;

organizagao das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em
conta as recomendacdes apresentadas pelo inspetor predial;
avaliagdo da manutencdo dos sistemas e equipamentos e das
condicdes de uso da edificagao;

m) conclusdes e consideragdes finais;

n)

q)

encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatoria: “Este
laudo foi desenvolvido por solicitagdo de (nome do contratante) e
contempla o parecer técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base
nos critérios da ABNT NBR 167477,

data do laudo técnico de inspecao predial;

assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is), acompanhada do
numero do respectivo conselho de classe (CAU ou CREA);

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de

Responsabilidade Técnica - RRT
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3 METODO DE PESQUISA

Este capitulo apresenta o método de pesquisa desenvolvido ao longo das

atividades pertinentes a elaboracao deste trabalho.

3.1 Levantamento de Dados, Documentacgao e Informagoes de uso

A edificacao vistoriada foi escolhida dentre as edificagdes presentes no
Centro de Humanidades (CH) da Universidade Federal do Ceara (UFC). Por meio
da comunicagdo entre o orientador e o autor deste trabalho e a engenheira
responsavel pelas atividades na area do CH, a edificacao da Casa de Cultura Italiana
(CCl) foi selecionada.

Apods a escolha foram realizados procedimentos de levantamentos de
dados e documentagao pertinentes ao prédio da CCIl. A documentacao foi obtida
com a requisicdo a engenheira responsavel. Com a disponibilizagado dos projetos e
documentos foi possivel realizar a analise das informagdes que constam nesta

pesquisa.

3.2 Vistoria Técnica e Classificacao dos Problemas e Deficiéncias

A vistoria realizada na CClI foi realizada em dia previamente marcado com
a engenheira responsavel pela a indicagdo da edificagdo para essa atividade. A
edificacédo foi apresentada e a engenheira fez 0 acompanhamento geral pela area
externa da CCl com a indicacéo e orientagdo de procedimentos para a realizagao da
atividade de forma adequada. A vitéria foi iniciada pela area externa a partir da
entrada da CCI com observacéo na ida e na volta ao local de partida. O registro e as
anotagdes da localizagdo e das anomalias foram realizados desde o inicio da area
externa.

A vistoria na area interna ocorreu com o acompanhamento de duas
pessoas responsaveis pelas atividades do local, com amplo conhecimento da rotina
e da utilizagcdo dos espacos. A vistoria foi realizada nos ambientes com acesso
previamente concedido até os demais espagos que precisaram do auxilio das
pessoas que acompanhavam. Em todos os ambientes houve o registro das

anomalias encontradas e o questionamento sobre a permanéncia delas na
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edificagcdo as responsaveis pelo acompanhamento e os impactos nas atividades
rotineiras da CCI. Foram discutidos os reparos, as manutencbes e todas as

intervengdes recentes e as acdes que estavam pendentes.

3.3 Ordenamento das ag¢oes prioritarias

O ordenamento das agdes para a corre¢gao das anomalias constatadas na
vistoria foi realizado por meio dos registros fotograficos das anomalias encontradas.
Todas essas foram listadas juntamente com as informagdes — classificagbes,
origens, medidas corretivas - para a caracterizagao.

Com isso, a analise foi realizada com de forma a verificar a intensidade,
ou gravidade, dos problemas, a potencialidade de ao logo do tempo essa anomalia
se tornar maior — tendéncia — e a necessidade demandada de acdo corretiva —
urgéncia. Nesse sentido, elencou-se em cada aspecto um fator de 1 a 5
correspondente ao nivel verificado para a montagem de uma matriz de ordenamento,
denominada de matriz GUT.

Nessa conjuntura, as pontuagdes de cada critério foram multiplicadas
para o somatorio referente a cada anomalia. Cada anomalia foi comparada com a
outra, por meio do somatdrio da matriz GUT e listada em ordem decrescente de
pontuacao para a aplicacao das medidas saneadoras para a melhoria das condigcbes
da edificacédo e do atendimento das demandas da CCI.

3.4 Recomendacgoes, Orientagoes e Avaliagoes

O meétodo de pesquisa para a realizagéo do trabalho segue as seguintes
etapas:

a) Levantamento de Dados e Documentagao

Analise dos Documentos;

Vistoria (Anamnese);

Classificagao das Irregularidades:

Recomendacgdes e Priorizagao;

f) Avaliacdo da Manutengéo e Uso;

g) Laudo Técnico de Inspegéo.



4 RESULTADOS

Este capitulo apresenta os resultados esperados da pesquisa

relacionados a cada uma de suas etapas, bem como as respectivas discussdes

esperadas.

4.1 Listas de Controle

As listagens das areas e dos subsistemas da edificagdo retratam as

condicdes encontradas e as suas caracteristicas atuais em comparagao com os itens

e elementos necessarios a seguranga e utilizagdo do ambiente.

4.1.1 Documentacgao Técnica

Quadro 1 — Documentagéo técnica da CCI.
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Documento Entregue | Analisado
Memorial Descritivo Néo Nao
Projeto Executivo Sim Sim
Projeto as built Nao Nao
Projeto Estrutural Nao Nao
Projeto de Instalagoes Hidrossanitarias Nao Nao
Projeto de Instalagcoes Elétricas Nao Nao
Projeto de Instalagoes de Gas Nao Nao
Projeto de Instalagoes de Logica e Telefonia Nao Nao
Projeto de Instalagoes de Combate a Incéndio Nao Nao
Projeto de Instalag6es de Climatizagao Nao Nao
Projeto de Instalagoes de Sistema de Protecao contra | Nao Nao
Descargas Atmosféricas (SPDA)

Projeto de Impermeabilizagao Nao Nao
Projeto de Paisagismo Nao Nao
Projeto de Revestimento e Fachadas Nao Nao

Fonte: Autor.




4.1.2 Documentagcao de Manutengao

Quadro 2 — Documentagédo de manutencao da CCI.

37

Documento Entregue | Analisado
Manual de Uso, Operagao e Manutencgao Nao Nao
Plano de Manutencgao e Operagao e Controle (PMOC) Nao Nao
Atestado do SPDA Nao Nao
Relatoério de Inspec¢ao Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de | Nao Nao
agua dos reservatoérios e da rede

Certificado de ensaios de pressurizagao em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspecao Predial anteriores Nao Nao
Selos dos Extintores Nao Nao
Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios Nao Nao
Relatério de ensaios da agua gelada e de condensagao de | Nao Nao
sistemas de ar condicionado central

Relatério dos acompanhamentos das Manutengées dos | Nao Nao
Sistemas

Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatério de ensaios tecnolégicos, caso tenham sido | Nao Nao
realizados

Relatorio dos Acompanhamentos das Manutengoes dos | Nao Nao
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, motores,

antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos e

demais componentes

Relatéorio do acompanhamento de rotina da Manutencao | Nao Nao
Geral

Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de | Nao Nao

extintores

Fonte: Autor



4.1.3 Documentagao Administrativa

Quadro 3 — Documentacao administrativa da CCI.
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Documento Entregue | Analisado
Alvara de Construgao Nao Nao
Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao
Licenca de funcionamento do o6rgao ambiental | Nao Nao
competente

Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos, caso | Nao Nao
aplicavel

Relatorio de danos ambientais, caso aplicavel Nao Nao
Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Nao Nao
Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Autor.

4.1.4 Sistema Estrutural

Quadro 4 — Lista de controle do sistema estrutural.

1. SISTEMAS DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSIVEIS DE VERIFICAGAO VISUAL

1.1 PILARES 1.2 VIGAS 1.3 LAJES 1.4
MARQUISES 1.5

CONTENSOES E ARRIMOS 1.6 MUROS ( X)ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

CONCRETO ARMADO () BLOCOS

CIMENTICIOS ( ) METALICO ( x) MADEIRA( )
ALVENARIA DE PEDRA ( x) TIJOLOS

CERAMICOS MACIGOS () PRE-MOLDADOS
() GABIAO ( x) ALVENARIA (x ) VIDRO OUTRO:

Sim Nao

Minimo

Médio

Critico

Formacao de fissuras por:

sobrecargas, falhas de armaduras, X

movimentagoes estruturais.
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1.1.1
Irregularidades geométricas, falhas| X
1.1.2 de concretagem.
11.3 Armadura exposta X X
1.1.4 Deformacgoées X X
Deterioragao de materiais,X
1.1.5 destacamento, desagregacéao
Eflorescéncia, desenvolvimento de X
1.1.6 organismos biolégicos
Segregacao do concreto (Bicheira, X
1.1.7 ninhos)
1.1.8 Infiltrag6es X X
1.1.9 Recalques X X
1.1.10 Colapso do solo X
1.1.11 Corrosao metalica X X
1.1.12 Outro:

Fonte: Autor.

4.1.5 Sistema de vedacdao e revestimentos

Quadro 5 — Lista de controle do sistema de vedacéao e revestimentos.

2. SISTEMAS DE VEDAGAO E REVESTIMENTOS

2.1 PAREDES EXTERNAS E INTERNAS 2.3 PISOS

2.4 FORROS

() CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA ()

BLOCOS CIMENTICIOS ( ) MADEIRA

() PLACA CIMENTICIA ( ) PANO DE VIDRO ()

GESSO ACARTONADO () PEDRA

(X) SUBSTRATO DE REBOCO () ELEMENTO
CERAMICO () PELICULA DE PINTURA
() CERAMICO (X) LAMINADO ( ) PEDRA ()

CIMENTO QUEIMADO

( ) GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

Sim Nao

Minimo

Médio

Critico

211

Formagéo de fissuras por:
sobrecargas, movimentagdes
estruturais ou

higrotérmicas, reagdes quimicas,
falhas nos detalhes construtivos

Infiltragcdo de umidade
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Eflorescéncia, desenvolvimento de

2.1.3 organismos biologicos
Deterioragao dos materiais,
destacamento, empolamento,
2.14 pulveruléncia
Irregularidades geométricas, fora de
2.1.5 prumo/ nivel
Desagregacéao de elementos, partes
216 soltas, partes quebradas
Manchamento, vesiculas,
21.7 descoloragdo da pintura, sujidades
Ineficiéncia no
2.1.8 rejuntamento/emendas
21.9 Outro:

Fonte: Autor.




4.1.6 Sistema de esquadrias e divisorias

Quadro 6 — Checklist sistema de esquadrias e divisorias.

3. SISTEMAS DE ESQUADRIAS e DIVISORIAS

3.1 JANELAS 3.2 POSBAS,OPSORTOES E GUARDA ANOMALIAS GRAU DE RISCO
RP
(X) ALUMINIO () PVC (X) MADEIRA (X) VIDRO
TEMPERADO _(X) METALICA Si | Ndo [Minimo |Médio (Critico
OUTRO: m

3.1.1 Vedacao deficiente X X
Degradacao/desgaste do material, X

3.1.2 oxidag&o, corroséo
Desagregacao de elementos, partes X X

3.1.3 soltas, partes quebradas
Ineficiéncia no
deslizamento/abertura, X X

3.1.4 trincos/fechamento

3.1.5 Fixacao deficiente X X

3.1.6 Vibragao X X

Fonte: Autor.

4.1.7 Sistema de reservatorios

Quadro 7 — Lista de controle do sistema de reservatorios.

4. SISTEMAS DE RESERVATORIOS

4.1 CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS

(X) CONCRETO ARMADO ( ) METALICO ()

POLIETILENO () FIBROCIMENTO( )

FIBRA DE VIDRO OUTRO:

ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

Sim Nao

Minimo

Médio

Critico

411

Formagéo de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais,
assentamento plastico, recalques

Deterioragao do concreto,
destacamento, desagregacéo,
segregacao

Degradagéo/desgaste do material,
oxidagao, corrosao

Eflorescéncia, desenvolvimento de
microorganismos biolégicos

415

Irregularidades geométricas, falhasde
concretagem

4.1.6

Armadura exposta

417

Vazamento/ infiltragdes de umidade.

41.8

Colapso do solo

X|X|X| X

41.9

Auséncia/ ineficiéncia de tampa dos
reservatorios

4.1.10

Outro:

Fonte: Autor.
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4.1.8 Sistema de cobertura

Quadro 8 — Lista de controle do sistema de cobertura.

5. SISTEMAS DE COBERTURA

5.1 TELHAMENTO 5.2 ESTRUTURA DO
TELHAMENTO ANOMALIAS GRAU DE RISCO
5.3 RUFOS E CALHAS 5.4 LAJES
IMPERMEABILIZADAS
() CERAMICO () FIBROCIMENTO
(X) METALICO () VIDRO TEMPERADO () . = o - .
MADEIRA Sim Ndo |Minimo | Médio (Critico
() PVC (X) CONCRETO () ALUMINIO () FIBRA DE
VIDRO () PRE-MOLDADA
OUTRO:
Formacao de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais,
411 assentamento plastico X X
Irregularidades geométricas,
41.2 deformacgdes excessivas X X
41.3 Falha nos elementos de fixagao X
Desagregacgao de elementos,
partes soltas, partes quebradas,
414 trincas X X
Eflorescéncia, desenvolvimento de
415 organismos biolégicos X
Degradacao do material,
4.1.6 oxidagao/corrosao, apodrecimento X X
Perda de estanqueidade,
417 porosidade excessiva X
418 Manchamento, sujidades X X
Deterioragao do concreto,
destacamento, desagregacao,
419 segregagao X X
4.1.10 Ataque de pragas bioldgicas X
4.1.11 Ineficiéncia nas emendas X
Impermeabilizacao ineficiente,
4112 infiltragbes X X
4113 Subdimensionamento X
4.1.14 Obstrucgéao por sujidades X
4.1.15 Outro:

Fonte: Autor.
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4.1.9 Sistema de instalagcées com verificagao visual

Quadro 9 — Lista de controle sistemas de instalagdes passiveis de verificagao visual.

6. SISTEMAS DE INSTALAGOES PASSIVEIS DE VERIFICAGAO VISUAL

ANOMALIAS GRAU DE RISCO
Sim Nao Minimo | Médio | Critico
Degradacao/desgaste do X
6.1.1 material, oxidacdo, corrosdo
Desagregacao de elementos,
partes soltas, partesquebradas
6.1.2 X
6.1.3 Entupimentos X
6.1.4 Vazamentos e infiltragdes X X
Nao conformidade na pinturadas
6.1.5 tubulagdes X
Irregularidades geométricas,
6.1.6 deformacgodes excessivas X
Sujidades ou materiais
indevidos depositados nointerior
6.1.7 X
Ineficiéncia na abertura e
fechamento, nos trincos e
6.1.8 fechaduras X X
Auséncia de cordoalhas de
aterramento entre as portas eo
corpo dos quadros elétricos
6.1.9 X X
Ineficiéncia de funcionamento
6.1.10 (abertura, acendimento) X X
Lampadas queimadas ou
6.1.11 auséncia de lampadas X X
6.1.12 Risco de descarga elétrica X
Indicios de vazamentos degas
6.1.13 X
Auséncia/ inadequacéao do
6.1.14 certificado de manutengéo X X
6.1.15 Qutros:

Fonte: Autor.
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4.1.10 Sistema de manutengao

Quadro 10 — Lista de controle do sistema de manutencao.

7. MANUTENGAO

ANOMALIAS GRAU DE RISCO
7.1 LIMPEZA E PLANO DE
MANUTENCOES
OUTRO: Sim | Nao |Minimo |Médio | Critico

711 Ha plano de manutencgéo?

Esta coerente com normastécnicas?
71.2 X
71.3 Rotinas estdo adequadas? X
7.1.4 Existe acesso aosequipamentos?

X

Ha condicdes de seguranga

para realizagao damanutengao?
715 X X
71.6 Os ambientes estéo limpos? X X

Ha registros gerados pelas atividades
71.7 de manutencgao? X

Os registros estao organizadose
7.1.8 disponiveis? X
71.9 Outros:

4.1.11 Sistema de instalagoes elétricas

Quadro 11 — Lista de controle do sistema de instalagdes elétricas.

INSTALACOES ELETRICAS

ITENS VERIFICADOS S N NA
1. Aquecimento.
Nos condutores? X
Nos terminais dos disjuntores? X
No barramento de fase?
No barramento de neutro?
No barramento de protecgao (terra)? X
2. Condutores inadequados.
Condutores deteriorados? X
Condutores com cores inadequadas? (terra — verde; neutro — azul; fases  x
com quaisquer cores excetuando verde e azul)
3. Ruidos Anormais. X
4. Centro de Medigéao Inadequado. X

Legenda: S — Sim N — Nao NA — Nao Aplicavel



5. Quadro elétricos inadequados.

Elementos estranhos ao barramento?

Auséncia de protecdo contra surto de tensao?

Barramento e partes vivas expostas?

Local de instalagdo inadequado?

Auséncia de protecédo contra choques elétricos? (DR — Dispositivo
de

protecao residual utilizado para circuitos que alimentam areas
molhadas ou areas externas)

DR com a sensibilidade inadequada (maximo de 30 mA)?

Auséncia de aterramento das partes metalicas?

Ligacgéao irregular na saida dos disjuntores?

Obstrucao para abertura da tampa?

Sujeira interna ao quadro?

Deterioragéo do local onde o quadro esta instalado?

Deterioragao dos componentes do quadro elétrico?

Tampa do quadro enferrujada ou de dificil abertura?

XX [ X | X [X|X

Circuitos sem identificacdo?

Uso do tipo inadequado de disjuntor? (Exemplo: Disjuntor monofasico
utilizado como trifasico)

Auséncia de sinalizagdo do quadro elétrico?

Diagrama Unifilar ndo constante no quadro?

x

Condutores com cores inadequadas? (terra — verde; neutro — azul; fases
com quaisquer cores excetuando verde e azul)

6. Instalagdao e caminho dos condutores inadequado.

Eletroduto danificado?

Conduletes danificados?

Eletroduto/eletrocalha sem suporte adequado?

Caixa de passagem danificada?

Eletrocalha visivelmente com taxa de ocupagado elevada? (superior a
40%)

Eletroduto visivelmente com taxa de ocupacéo elevada? (superior a 53%
no caso de um condutor; superior a 31% no caso de dois condutores;
superior a 40% no caso de trés ou mais condutores)

Diversas emendas?

7. Falhas em Tomadas e Interruptores.

Interruptores danificados?

Tomadas danificadas?

Interruptores com mal contato?

Tomadas com mal contato?

Falhas em lampadas?

X | XX | X ]| X

8. Partes vivas expostas.

Fonte: Auto




4.1.12 Sistema de protegcao contra descargas atmosféricas

Quadro 12 — Lista de controle do sistema de SPDA

ITENS VERIFICADOS

NA

1. Auséncia de SPDA?

2. Estrutura localizada acima do SPDA?

3. Deterioragdo/Corrosdo dos componentes?

X |X|X|Z

4. Componentes danificados/inadequados?

5. Somente um condutor de descida?

x

6. Malha do subsistema de captagdo néo envolve todo operimetro
da coberta?

X

7. Condutores de descida com instalagao inadequada (condutoresnao
estdo tensionados adequadamente)?

8. Captor radioativo?

X

9. Auséncia Atestado/Medigao Ohmica?

X

Legenda: S — Sim N — N3o NA — Nao Aplicavel

4.1.13 Sistema de ar condicionado

Quadro 13 — Lista de controle do sistema de ar condicionado.

ITENS CABINE C

NC

NA

. As unidades evaporadoras e condensadoras estdo limpas.

X

. O equipamento n&o apresenta ruido ou vibragoes.

X

. Os filtros de ar estao limpos.

X

. Nao ha vazamento de o6leo. X

. Nao ha pontos de corroséo.

X

. Os quadros elétricos estao limpos. X

. Os circuitos estao identificados.

| N[Ol |~ WIN|=~

. As conexoes elétricas estdo apertadas.

©

. Nao ha goteiras na unidade evaporadora.

10. Drenos nao apresentam vazamento.

XX | X | X

11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar
condicionado, ndo havendo acumulo de materiais diversos.

12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estéo limpos,
ha ralo sifonado, boa iluminagao e espaco suficienteno entorno do
condicionador para a correta e segura manutencéo.

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas
autorizadas.

14. O duto possui portas/acessos de inspe¢éo para visualizagdo
interna quanto ha presenga de material particulado (p6). O acesso
pode ser feito também por grelhas ou difusores de ar, desde que
se consiga inspecionara superficie interna do duto.

15. Tomada de ar externo esta limpa, com filtro, no minimo,
classe G1 e dotada de regulador de vazao de ar.

16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso.

Fonte: Autor.
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C = Conforme NC = Nao Conforme P = Parcialmente NA = Nao se Aplica

4.1.14 Sistema de combate a incéndio

Quadro 14 — Lista de controle do sistema de combate a incéndio — medidas de seguranca

1.1 - Medidas de Seguranga Contra Incéndio

Local: Casa de Cultura ltaliana

Data da vistoria: 05/10/18 e 15/10/18

Classificacado da
edificagao

- Quanto a ocupacao: E1

- Quanto ao risco: Baixo

- Quanto a altura: Edificagao Térrea

Area total: <400 m? N. de pavimentos:

(X) Edificac6es com menos de 750m? e/ou menos de 2
pavimentos

z

NA

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizagdo de emergéncia

3. lluminagéo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gas

X1 X[ X[ X]| X

incéndio.

Dbs.: Nao foram identificados quaisquer elementos de protegdo contra

() Edificag6es com area superior a 750m? e/ou com mais de 2
pavimentos

NA

1. Acesso de viatura

2. Saidas de emergéncia

3. Sinalizagado de emergéncia

4. lluminagdo de emergéncia

5. Alarme de incéndio

6. Deteccao de incéndio

7. Extintores

8. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaca

12. Brigada de incéndio

13. Plano de intervencéo de incéndio

14. Hidrante urbano

Obs.:

1.2 - Saidas de emergéncia

N/A

1.21 Porta(s) abre(m) no sentido correto?

222 Portas, acessos e descargas desobstruidos?

x

1.2.3 Existem placas de sinalizagédo ?
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1.2.4 Possui PCF? X
1.2.4.1 Se sim, provida de barra antipanico? X
1242 PCF permanece destrancada? X

1.2 - Saidas de emergéncia S N/A
1.24.3 Componentes em condi¢cdes adequadas? X

1.2.5 Quantidade de escadas/rampas (se houver) adequada?: X
1.2.5.1 Tipo de escada adequado?: X
1.25.2 Largura adequada?: X
1.25.3 Piso dos degraus em condi¢des antiderrapantes? X
1254 Existe Guarda corpo? X
1255 Altura regular X
1.2.5.6 Existe Corrim&o? X
1.2.5.7 Altura regular (0,80m a 0,92m)? X
1.2.5.8 Quantidade de saidas adequada?: X
1.2.5.9 Largura adequada?: X

1.2.5.10 Largura dos acessos/descargas: X
Obs.: Nao foram encontrados quaisquer elemenos do sistema.
1.3 - Sistema de sinalizagdo de emergéncia S N/A
1.3.1 Existente? Tipos:
1.3.11 Alerta X
1.3.1.2 |Orientagao e salvamento X
1.3.1.3 |Equip. de combate a incéndio X
1.3.1.4 |Complementar X
1.3.2 Altura minima correta? X
1.3.3 Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
134 Forma, dimenséo e cor de acordo com a NBR 13434-2 ? X
Obs.: Nao foram encontrados quaisquer elemenos do sistema.
1.4 - Sistema de iluminagao de emergéncia S N/A

1.4.1 Existente?

142 Quantidade de luminarias (adequada?): X

1.4.3 Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X

144 Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botao de X

teste?

145 Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X

Quantidade adequada?
1.5 - Sistema de Protegao por Extintores de incéndio S N/A
1.5.1 Existente? X
1.5.2 Quantidade (adequada?):
1.5.3 Localizagado adequada?
1.5.4 Tipo(s) adequado(s)? X
155 Sinalizagdo vertical adequada? (placa fotoluminescente, X

conforme NBR 13434, altura minima 1,80m)
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1.5.6

Sinalizagéo horizontal adequada? (1 m2- vermelho interno e
amarelo externo)

Continua

49



Continuagao

1.5 - Sistema de Protegao por Extintores de incéndio S N/A
157 Fixacao parede/apoio em suporte adequada?(max. X
1,60m/entre 0,10m e 0,20m )
15.8 Area abaixo desobstruida? X
1.5.9 Boa visibilidade? X
1.5.10 Cilindro em condi¢gbes adequadas (nenhum dano ou X
corrosao)?
1.5.11 Estdo devidamente lacrados? X
1.5.12 Dentro do prazo de validade ? X
1.5.13 Dentro do prazo de realizagao do teste hidrostatico? X
1.5.14 Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis? X
1.5.15 Mangueira e valvula, adequadas para o tipo? X
1.5.16 Mangueira e valvula aparentemente em condi¢des de serem X
usadas?
1517 No caso de CO2, .pLthO e difusor aparentemente em X
condigdes de serem usadOs?
1518 No caso de extintores sobre rodas, cqnj~unto de rodagem e X
transporte aparentemente em condi¢des de ser usado?
1.5.19 Ponteiro indicador de presséo na faixa de operagéo? X
1.5.20 Orificio de descarga desobstruido? X
Obs.: Nao foram encontrados quaisquer elemenos do sistema.
1.6 - Sistema de Hidrantes | N N/A
Tipos:
1.6.1 Passeio (existente?): X
1611 Localizagao adequada? (a 50cm da guia do passeio,sem X
circulagao de veiculos, acesso da viatura dosbombeiros)
1.6.1.2 Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno? X
1613 Tampa: ferro fundido,A0,4Om x 0,60m, inscricao X
"INCENDIO"?
1614 Introdugado a 15 cm Sméx.) de prcifundidade eformando X
angulo de 45°?

1.6.1.5 Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade? X

1.6.1.6 Valvula de retengdo? X

1.6.1.7 Apresenta adaptador e tampao? X

Continua
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1.6 - Sistema de Hidrantes | S | N | N/A
Tipos:
1.6.2 Parede (existente?): X
1.6.2.1 Quantidade adequada?: X
Localizagdo adequada? (maximo 5m das portas externas X
1.6.2.2 |oudas escadas; fora de escadas e antecamaras;altura ]
1,0m - 1,5m; raio maximo de protegao: 30m)
1.6.2.3 Desobstruido? X
1.6.24 Sinalizado? X
Abrigo: em material metalico pintado em vermelho,sem X
1.6.2.6
danos?
1.6.2.7 Apresenta a inscricdo "INCENDIO" na frente? X
1.6.2.8 Tem apoio independente da tubulagdo? X
1.6.2.9 Tem utilizagdo exclusiva (livre de objetos dentro do X
abrigo)?
1.6.2.10 Existéncia de esguichos em condi¢des de uso ? X
1.6.2.11 Mangueira(s): maximo duas por abrigo? X
1.6.212 Comprimento 15m cada? X
1.6.2.13 Engates intactos? X
1.6.2.14 Enrolada/Aduchada corretamente? X
1.6.2.15 Visualmente sem ressecamento e sem danos? X
16216 Marcagéao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X X
M/A de fabricagéo)
16.217 Tubulagdes e conexdes com DN 65mm e pintadas de X
vermelho?
1.6.2.18 Valvula (ponto de tomada de agua) com adaptador? X
1.6.2.19 Chave storz? X
1.6.3 Bomba X
1.6.4 RTI X
1.7 Central de GLP SIM| NAO| N/A
1.7.1 Central de GLP (existente?): X
1.7.2 Esta em local protegido de sol, chuva e umidade? X
1.7.3 Apresenta sinalizagao? X
1.7.4 Ventilagdo adequada? X
1.7.5 Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)? X
1.7.6 Extintor de incéndio em quantidade e capacidade X
adequadas?
Afastamentos da central:
177 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, dguas pluviais, X
pogos, canaletas, ralos?
17.8 ?),Om de rpaterigis de féf:il combustio, fontes de X
igni¢ao (inclusive estacionamento de veiculos), redes
elétricas?

Continua
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1.7 Central de GLP SIMINAO |N/A
1.7.9 6,0m de deposito de materiais inflaméveis ou X
comburentes?
1.7.10 15m de depdsito de hidrogénio? X
3.7.11 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade? X
3.7.12 Instalagdes internas
(tubulacdes)
Nao passam
por:
3.7.12.1 Dutos, pogos e elevadores? X
3.7.12.2 Reservatorio de agua? X
3.7.12.3 Compartimentos de equipamentos elétricos? X
3.7.12.4 Compartimentos destinados a dormitérios? X
3.7.12.5 Qualquer tipo de forro falso ou compartimento ndo X
ventilado?
3.7.12.6 | Locais de captagdo de ar para sistemas de ventilagdo? X
3.7.12.7 | Todo e qualquer local que propicie o acimulo de gas X
vazado?
Afastamentos:
37128 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por X
S eletroduto
ou 0,5m, se ndo protegidos?
3.7.12.9 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X
Obs:
1.8 - Alarme e detecgiio | SIM [NAO| N/A
Central de alarme e repetidoras
3.8.1 Existem repetidoras da central de alarme? X
3.8.2 Central de alarme possui alarme visual e sonoro? X
3.83 Central e repetidora localizadas em areas de facil X
acesso?
3.84 Possui vigilancia constante? X
3.8.5 Funcionando? X
Acionadores manuais
(botoeiras)
3.8.6 Localizagdo adequada (junto a hidrantes, facil acesso)? X
3.8.7 Sinalizados? X
3.8.8 Protegidos com caixinha e vidro? X
3.8.9 Distancia méaxima a ser percorrida de 30m? X
Avisadores sonoros e/ou visuais
3.8.10 Possui avisadores sonoros? X
3.8.11 E visuais? X
Deteccao
3.8.12| Possui sistema de detec¢do? | | | X
Obs.:

Fonte: Autor.
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4.2 Caracterizagao da Edificacao

A edificagao se encontra na capital do estado do Ceara, Fortaleza, na
regidao do bairro Benfica — Figura 2. Esta localizada proximo ao centro da cidade
e possui conexao com avenidas de grande fluxo, como a Avenida Treze de Maio.
O prédio da Casa de Cultura Italiana (CCIl) esta no interior do Centro de
Humanidades (CH) da Universidade Federal do Ceara (UFC) juntamente com
outras edificagbes voltadas as atividades pertinentes ao ensino e administracéao

local — Figura 3.
Figura 2 — Mapa de situagéo da CCI.
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Figura 3 — Mapa de localizagdo da CCl no CH da UFC.
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A CCI pode ser localizada no CH por meio de identificacbes na praca

central e pela placa presente na entrada — Figuras 4 e 5.

Figura 4 — Regido préxima a entrada da CCI.

Fonte: Autor.

Figura 5 — Entrada da CCI com placa indicativa.

X .- . ’

Fonte: Autor.
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A lateral e a parte posterior da area externa da CCl podem ser

acessadas por meio da regiao conjunta, conforme Figuras 6, 7 e 8.
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L

Fonte: Autor.

Figura 7 — Fachada posterior da CCI.
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Fonte: Autor.
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Figura 8 — Vista da area externa conjunta a CCl.
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Fonte: Autor.

4.3 Registro Fotografico e de Anomalias

Esta etapa é referente ao registro das anomalias da edificacéo, suas

causas, origem e medidas saneadoras, bem como a definigdo do prazo para a

correcao da anomalia verificada. A pontuacdo para a anomalia identificada é

calculada pela matriz GUT e é utilizada para a priorizacao das agdes corretivas.

Quadro 15 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Rampa de acessibilidade.

ORIGEM Figura 9 — Identificagdo de rampa de acessibilidade.
Exdgena
G U T PONTOS
1 2 2
RISCO
Minimo
CAUSA

Auséncia de manutencgao. Desgaste
temporal. Exposi¢cdo ao ambiente
externo.

ANOMALIA Fonte:

Desgaste de pintura de sinalizacdo. | LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Restauracao da pintura do sistema de identificacao.

PRAZO | 120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 16 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Muro da divisa.

Auséncia de manutencgao. Desgaste
temporal. Exposi¢cao ao ambiente
externo.

ORIGEM Figura 10 — Muro da divisa da CCI.
Exogena
G Uu T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Manchamento e desplacamento.

LOCAL: Area Externa.

Regularizagéo e reparo da pintura.

MEDIDA SANEADORA

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 17 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Arvore na divisa.

ORIGEM
Natural
G u T PONTOS
3 2 2 12
RISCO
Médio.
CAUSA

Auséncia de poda regular e
manutencgao preventiva.

b~ .
B :

- - 1
W 7 ,.;
K S a1

Figura 11 — Arvore junto ao muto de divisa da CCI.

ANOMALIA

Font: Autor.

Rachaduras, levantamento.

LOCAL: Area Externa.

desbaste localizados.

MEDIDA SANEADORA
Retirada de galhos e parte da arvore mais préxima ao muro, por meio de poda e

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 18 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — lluminagao na arvore.

ORIGEM Figura 12 — Sistema de iluminagéo na arvore.
Natural
G U T PONTOS
1 1 2 2
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutencdo, poda e |
implantagdo em local inadequado.

ANOMALIA Fonte: Autor.

Inadequacéo do sistema de LOCAL: Area Externa.
iluminacéo.

MEDIDA SANEADORA
Poda e desbaste de galhos.

PRAZO 120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 19 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias - Pavimento de acesso.

ORIGEM Figura 13 — Pavimento de acesso a CCI.
Exogena
G u T PONTOS
2 1 2 4

RISCO

Minimo.

CAUSA
Auséncia de manutenc¢ao,

deterioracdo e influéncia das raizes
da arvore na area externa.

ANOMALIA Fonte: Autor.

Rachadura. LOCAL: Area Externa.
MEDIDA SANEADORA

Reparo no pavimento com a retirada das partes com trincas e rachaduras e
realizacdo de nova camada. Verificacdo das causas secundarias contribuintes.
PRAZO | 90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 20 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Pavimento da area externa.

Figura 14 — Pavimento da area externa da CCI.

ORIGEM
Natural/Exdgena
G u T PONTOS
2 2 2 8
RISCO

Minimo.

CAUSA
Auséncia de manutencao.

Levantamento por raizes das arvores.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Levantamento.

LOCAL: Area Externa.

MEDIDA SANEADORA

Avaliar e corrigir o nivelamento do p

avimento. Verificar a influéncia de arvores e

suas raizes no levantamento do piso e, caso necessario, corrigir.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 21 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Meio fio da area externa.

Figura 15 — Meio fio na area externa da CClI.

ORIGEM
Natural
G u T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo.
CAUSA

Levantamento pelas raizes da arvore. &

Auséncia de manutencéo.

Fonte: Autor.

ANOMALIA
Deterioracgao, rachadura, LOCAL: Area Externa.
levantamento.
MEDIDA SANEADORA

Corte e retirada da arvore. Replantio na area externa ao lado.

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 22 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias - Fachada lateral.

ORIGEM Figura 16 - Fachada lateral da CCI.
Exogena
G Uu T PONTOS
1 2 3 6
RISCO
Minimo
CAUSA

Falta de manutengao periddica
e degradagao com o tempo.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Descascamento.

LOCAL: Area Externa (Fachada Lateral)

MEDIDA SANEADORA
Raspagem, regularizagao e reparo da pintura.
PRAZO 90 dias.
Fonte: Autor.

Quadro 23 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Apoio do ar condicionado.

Figura 17 — Apoio (mao francesa) do ar condicionado.

ORIGEM
Exogena
G Uu T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Médio
CAUSA

Falta de manutencgao periddica
e degradagao com o tempo.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Corrosao de apoio do ar
condicionado.

LOCAL: Area Externa (Fachada Lateral).

MEDID
Troca do apoio (mao francesa)

A SANEADORA

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 24 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Tela de protecao.

Figura 18 — Tela de protegao do ar condicionado.

ORIGEM
Exogena.
G u T PONTOS
1 1 2 2
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutencao. Protecao
inadequada. Exposicdo ao meio
externo.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Degradacao de tela de protecéo.

LOCAL: Area Externa (Fachada Lateral).

MEDIDA SANEADORA
Troca da tela de protecéo e reparo nas areas afetadas.

PRAZO

120 dias.

Fon

te: Autor.

Quadro 25 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias - Telhado.

Figura 19 — Canto do telhado da CCI.

ORIGEM
Exdégena
G u T PONTOS
3 2 3 18
RISCO
Médio.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Falta de cobertura no telhado.

LOCAL: Area Externa.

MEDID

A SANEADORA

Realocacao e reposicao das telhas e verificagdo da condigao do telhado.

PRAZO

30 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 26 — Registro Fotografico e Classificagao das Anomalias — Fachada posterior.

pichac&o. Auséncia de manutengéo.

ORIGEM Figura 20 — Fachada posterior da CCI.
Exogena
G U T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Depredacgao do patrimonio publico por| A

[ sid e 3
ANOMALIA Fonte: Autor
Manchamento. LOCAL: Area Externa (Fachada Posterior).

Reparagao da pintura.

MEDIDA SANEADORA

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 27 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Encanamento externo.

Auséncia de manutengéo periodica.

ORIGEM Figura 21 — Encanamento na area externa da CClI.
Exdgena.
G u T PONTOS
1 1 2 2
RISCO
Minimo
CAUSA

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Exposi¢cao do encanamento e
degradagao da alvenaria.

LOCAL: Area Externa.

Reparo na alvenaria

MEDIDA SANEADORA

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 28 — Registro Fotografico e Classificagao das Anomalias — Piso externo.

Figura 22 — Piso da area externa da CCI.

ORIGEM
Exogena
G Uu T PONTOS
1 1 2 2
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Manchamento e degradagao no piso.

LOCAL: Area Externa.

MEDIDA SANEADORA

Troca do piso.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 29 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Esquadria eterna.

Figura 23 — Esquadria da fachada lateral externa da

ORIGEM col
Exogena.
G u T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutencao periddica,
falha de projeto e/ou execugéo da
verga.

77 T B

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Fissura na verga.

LOCAL: Area Externa (Fachada Lateral).

MEDIDA SANEADORA
Analise local da fissura com retirada de camada superficial e aplicagao de reparo e

reforco, caso necessario.

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 30 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Quadro elétrico.

Figura 24 — Quadro elétrico da CCI.

ORIGEM
Enddégena
G u T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Médio
CAUSA

Falha na execugao. Auséncia de
manutencaio.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Inconformidade na identificacdo do
quadro elétrico.

LOCAL: Area Externa (Entrada).

MEDIDA SANEADORA
Indicar e identificar todos os elementos referentes aos circuitos de forma adequada

e padronizada.

PRAZO |

60 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 31 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Piso da entrada da CCI.

ORIGEM
Exdgena.
G u T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

Figura 25 — Piso embaixo do quadro elétrico.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Auséncia de piso.

LOCAL: Area Externa (Entrada).

Reparo no piso e regularizagao.

MEDIDA SANEADORA

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 32 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Tubulag&o sanitaria.

Figura 26 — Tubulagdo sanitaria dentro da caixa de

ORIGEM passagem.
Natural. <™ _h
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Médio.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica e
erro de projeto e/ou execugao.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Obstrugéo por raizes.

LOCAL: Area Externa.

MEDID

A SANEADORA

Manutencao na tubulacio sanitaria com mecanismos de retencao de raizes.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 33 — Registro Fotogréfico e Classi

ficagdo das Anomalias — Ofendiculo de arame.

Figura 27 - Ofendiculo de arame do muro de divisa da

ORIGEM col
Exogena.
G u T PONTOS
1 1 2 2

RISCO
Minimo.

CAUSA
Auséncia de manutengao
periodica.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Inadequacdo do ofendiculo de arame| LOCAL: Area Externa.
MEDIDA SANEADORA

Reposicao do ofendiculo de arame.

PRAZO 120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 34 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Elementos do telhado.

Figura 28 — Elementos se madeira do telhado na area

ORIGEM

externa.
Exégena. ™
G U T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutencéo.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Proliferagao de cupins. LOCAL: Area Externa.

MEDIDA SANEADORA

Aplicacéo de pesticida.
PRAZO 120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 35 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Rampa de acesso interno.

Figura 29 — Rampa de acesso interno.

ORIGEM
G Uu T PONTOS
1 2 1 2
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha provavel no projeto e/ou na
execucgao.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Inconformidade no sistema da rampa| LOCAL: Area Externa (Entrada).
de acessibilidade.

MEDIDA SANEADORA
Alargamento da rampa para a direita correspondente a largura da rampa que impede

O acesso.

PRAZO | 120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 36 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Hall de entrada.

ORIGEM
Funcional.
G u T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Falha na execucao.

Figura 30 — Hall de entrada.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Inadequacao da soleira.

LOCAL: Hall de entrada.

MEDIDA SANEADORA
Regularizagéo do nivel entre os ambientes.

PRAZO

120 dias.

Font

e: Autor.

Quadro 37 — Registro Fotografico e Classificacao das Anomalias - Esquadria de sala de aula.

Figura 31 — Esquadria de sala de aula.

ORIGEM
Natural/Exdgena.
G u T PONTOS
1 1 2 2
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Deterioragao de esquadria.

LOCAL: Sala de aula.

MEDID

A SANEADORA

Reparo nos elementos da esquadria ou troca por uma esquadria nova.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 38 — Registro Fotografico e Classificagao das Anomalias - Piso do Hall de entrada.

ORIGEM
Endogena.
G u T PONTOS
1 2 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Auséncia de manutencado. Falha na
execugao.

Figura 32 — Piso do Hall de entrada.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Auséncia de ceramica no piso.

LOCAL: Hall de entrada.

MEDIDA SANEADORA
Aplicacdo das ceramicas referentes aos locais indicados.

PRAZO

90 dias.

Font

e: Autor.

Quadro 39 — Registro Fotografico e Classificagao das Anomalias — Limitagdo da esquadria.

Figura 33 — Limitagdo do movimento da esquadria da

Auséncia de manutencdo. Oxidacao.
Desgaste temporal.

ORIGEM sala de aula.
Exdégena/Funcional
G u T PONTOS
2 1] 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Limitacdo da utilizacao da abertura
da esquadria.

LOCAL: Sala de Aula.

MEDID

A SANEADORA

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 40 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Luminaria da area anexa.

Figura 34 — Luminaria da area anexa.

ORIGEM
Exogena.
G Uu T PONTOS
1 2 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Corrosao e inoperancia.

LOCAL: Area anexa.

MEDIDA SANEADORA
Reparo da estrutura e troca das luminarias.

PRAZO

90 dias.

Fon

te: Autor.

Quadro 41 — Registro Fotografico e Classificacao das Anomalias — Botijédo de gas.

ORIGEM Figura 35 — Botijao de gas.
Exogena
G | U T PONTOS
3 2 2 12
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia de destinacao correta.
Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Botijao de gas sem protegcdo em
ambiente externo.

LOCAL: Area anexa.

MEDID

Retirada e realocagao do botijao de gas em local adequado e com ambiente seguro.

A SANEADORA

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 42 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Muro da area anexa.

Figura 36 — Muro da area anexa.

ORIGEM
Exogena.
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia de manutencéao periddica.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Deterioracdo do muro. LOCAL: Area anexa.
MEDIDA SANEADORA
Reparo do muro com raspagem, revestimento e regularizagéo.
PRAZO 60 dias.
Fonte: Autor.

Quadro 43 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Ralo seco.

Figura 37 — Ralo seco na area anexa.

ORIGEM
Funcional
G u T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia de manutencéao periddica,
falha de projeto e/ou execugéo.

hD -~
R e, £
S e O

o
b

&

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Obstrucao total do ralo seco.

LOCAL: Area anexa.

MEDID
Desobstrucao e reconstrucéo da tubu

A SANEADORA
lacdo com a destinacdo adequada.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 44 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Ralo seco da lavagem.

Figura 38 — Ralo seco da area de lavagem.

ORIGEM
Enddgena
G u T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica e

falha de projeto e/ou execugao.

[

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Auséncia de desconector.

LOCAL: Area anexa.

MEDID

A SANEADORA

Implantagao de desconector para o impedimento de odores.

PRAZO

60 dias

Fonte: Autor.

Quadro 45 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Tubulag&o do bebedouro.

Figura 39 — Tubulagéo do bebedouro.

ORIGEM
Endogena.
G u T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Inadequacdo da tubulagdo do| LOCAL: Area anexa.
bebedouro.

MEDIDA SANEADORA

Adequagao da tubulagdo com a retirada dos elementos provisorios e troca.

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 46 — Registro Fotogréfico e Classificagdo das Anomalias — Reparo da pintura.

Figura 40 — Parede da area anexa.

ORIGEM
Endogena.
G u T PONTOS
1 1 1 1
RISCO
Minimo
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Auséncia de uniformidade na pintura.

LOCAL: Area anexa.

MEDIDA SANEADORA
Reparo da pintura com a aplicagao de tinta na parede para uniformizagéo.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 47 — Registro Fotografico e Classificagao das Anomalias — Ar condicionado.

Figura 41 — Ar condicionado inoperante.

ORIGEM
Funcional.
G u T PONTOS
2 2 1 8
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia e retardo na manutencao
periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Ar condicionado quebrado.

LOCAL: Sala de aula.

MEDID
Reparo do ar condicionado.

A SANEADORA

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.




Quadro 48 — Registro Fotografico e Class
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ificacdo das Anomalias — Espelho do banheiro.

Figura 42 — Espelho do banheiro.

ORIGEM
Funcional.
G u T PONTOS
1 2 2 4

RISCO
Minimo.

CAUSA
Auséncia de manutencéo.

Desgaste temporal.

Fonte: Autor.

LOCAL: Banheiro.

ANOMALIA
Deterioragao do espelho.
MEDID
Recuperagao ou troca do espelho.

A SANEADORA

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 49 — Registro Fotografico e Classificacao das Anomalias — Azulejo do banheiro.

Figura 43 — Azulejo do banheiro.

ORIGEM
Funcional.
G u T PONTOS
1 1 2 2
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Deterioracao do azulejo.

LOCAL: Banheiro.

MEDID
Reparacgao do azulejo.

A SANEADORA

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 50 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Condutores elétricos.

ORIGEM Figura 44 — Condutores elétricos.
Endogena.
G U T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Inadequacao dos condutores.

LOCAL: Coordenacéo.

MEDIDA SANEADORA
Adequacao e manutencgao dos condutores elétricos e do isolamento.

PRAZO

120 dias.

Fon

te: Autor.

Quadro 51 — Registro Fotografico e Classificagao das Anomalias — Luminaria deficitaria.

ORIGEM Figura 45 — Luminaria com fluxo luminoso insuficiente.
Funcional
G U T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéao periddica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Inadequacéao de luminancia.

LOCAL: Coordenacao.

MEDID
Troca da luminaria.

A SANEADORA

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 52 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias — Roteador.

Figura 46 — Roteador de internet.

ORIGEM
Funcional.
G u T PONTOS
1 2 1 2
RISCO
Minimo.
CAUSA

Falta de disposicdo adequada.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Inadequacéao do sistema wi-fi. LOCAL: Coordenacéo.
MEDIDA SANEADORA

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 53 — Registro Fotografico e Classificagdo das Anomalias — Fechamento da esquadria.

Figura 47 — Sistema de fechamento da esquadria.

ORIGEM
Funcional
G u T PONTOS
2 1 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengao periodica.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Inoperancia do sistema de
fechamento da esquadria.

LOCAL: Sala de aula.

MEDID

A SANEADORA

90 dias.

PRAZO

Fonte: Autor.




Quadro 54 — Registro Fotografico e Class
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ificacdo das Anomalias — Fechadura da porta.

Figura 48 — Fechadura da porta do salédo central.

ORIGEM
Funcional.
G u T PONTOS
1 2 2 4
RISCO
Minimo.
CAUSA

Auséncia de manutengéo periddica.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Inoperancia da fechadura. LOCAL: Salado central.
MEDIDA SANEADORA

PRAZO

90 dias

Fonte: Autor.

Quadro 55 — Registro Fotografico e Classifi

icagcao das Anomalias — Luminaria do banheiro.

ORIGEM

Figura 49 — Luminaria do banheiro.

Funcional.

G U PONTOS

1 1 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencéao
periddica e

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Inadequacéao da iluminagao.

LOCAL: Banheiro.

MEDID
Troca da luminaria.

A SANEADORA

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 56 — Registro Fotografico e Classificacdo das Anomalias— Bacia sanitaria.

ORIGEM Figura 50 — Bacia sanitaria.
Endogena.
G | U T PONTOS
2 [ 2] 2 8
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia de manutengéao periodica e
falha na execucao.

ANOMALIA Fonte: Autor.

Auséncia de dispositivo de retencdo. | LOCAL: Banheiro.

MEDIDA SANEADORA
Instalagao de dispositivo de retencao.

PRAZO 60 dias.

Fonte: Autor.

4.3 Ordenamento das medidas corretivas

A ordenacdo das agdes abaixo apresenta a necessidade de agao
corretiva das anomalias de forma ordenada com os devidos prazos para a
execucgao. A pontuacgao da matriz GUT foi informada e a localizagado da anomalia

no registro fotografico.
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Quadro 57 — Ordenagao das medidas saneadoras.

Ordem Figura Anomalia GUT Prazo
(dias)
1 19 Falta de cobertura no telhado. 18 30
2 35 Botijao de gas sem protegdo em ambiente externo. 12 30
3 10  Manchamento e desplacamento. 8 60
4 14  Levantamento. 8 60
5 15  Deterioracdo, rachadura, levantamento. 8 60
6 17  Corrosao de apoio do ar condicionado. 8 60
7 24  Inconformidade na identificagdo do quadro elétrico. 8 60
8 26  Obstrucao por raizes. 8 60
9 36  Deterioragdao do muro. 8 60
10 37  Obstrucao total do ralo seco. 8 60
11 38  Auséncia de desconector. 8 60
12 41 Auséncia de dispositivo de retencgao. 8 60
13 50 Auséncia de dispositivo de retencao. 8 60
14 13  Rachadura 4 90
15 20  Manchamento 4 90
16 23  Fissura na verga. 4 90
17 25  Auséncia de piso. 4 90
18 28  Proliferacao de cupins. 4 90
19 30 Inadequagao da soleira. 4 90
20 32  Auséncia de ceramica no piso. 4 90
21 33 Limitacdo da utilizagdo da abertura da esquadria. 4 90
22 34  Corrosao e inoperancia. 4 90
23 39 Inadequagao da tubulagdo do bebedouro. 4 90
24 42  Deterioracao do espelho. 4 90
25 44  |Inadequacéao dos condutores. 4 90
26 45 Inadequagao de luminancia. 4 90
27 47  Inoperancia do sistema de fechamento da 4 90
esquadria.
28 48 Inoperancia da fechadura. 4 90
29 9 Desgaste de pintura de sinalizagao. 2 120
30 12  Inadequacéo do sistema de iluminacgao. 2 120
31 18 Degradacao de tela de protecéao. 2 120
32 22  Manchamento e degradag&o no piso. 2 120
33 27  Inadequacéao do ofendiculo de arame 2 120
34 29 Inconformidade no sistema da rampa de 2 120
acessibilidade.
27 31 Deterioracao de esquadria. 2 120
28 43  Deterioragdo do azulejo. 2 120
29 46  Inadequagao do sistema wi-fi. 2 120
30 49 Inadequacao da iluminagao. 2 120
31 40  Auséncia de uniformidade na pintura. 1 120

Fonte: Autor.
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5 CONCLUSAO

Os sistemas da Casa de Cultura ltaliana (CCl) ndo apresentaram
riscos em alto nivel, porém, pode-se perceber a auséncia de manutencéo
periddica dos sistemas dessa edificagao e dos seus componentes. A edificagcédo
pode ser mantida de forma adequada com a aplicacdo das medidas saneadoras,
porém possui uma tendéncia de piora caso sejam negligenciadas, o que
acarretaria no aumento do risco dos sistemas.

Os problemas na area externa denotam uma falta de manutencgao que
prejudica questdes estéticas, funcionais e estruturais da edificagdo. Nas areas
externas foram constatados problemas pontuais, muitos desses causados por
causa da deterioragao ao longo do tempo, por falta de reparos. Em suma, a CCI
apresenta uma estrutura central preservada que necessita ser mentida com
planos de manutencido bem estabelecidos e medidas corretoras a serem

empregadas em um curto prazo.
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