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RESUMO

As atividades de inspecao predial em edificagcdes contribuem diretamente com o nivel
de desempenho dos sistemas que, aliados aos mecanismos preventivos e preditivos
de manutengao e vistoria, diminuem os riscos de acidentes. Dessa forma, os recursos
empregados para a inspe¢ao sao meios preventivos que visam a diminuigao de custos
com manutengdes reativas ou corretivas, a garantia da vida util das edificagbes e o
atendimento adequado ao uso para o qual foram projetadas. Em um contexto de
desenvolvimento tecnoldgico, o acompanhamento dos sistemas prediais se tornou
mais necessario e essencial, principalmente, nas edificacdes com a vida util
ultrapassada, as de grande porte e que apresentam atividades relevantes para a
sociedade. Nesse sentido, esta pesquisa tem como objetivo a realizagdo de uma
inspecao predial na Casa de Cultura Hispanica (CCH) da Universidade Federal do
Ceara (UFC) com o desenvolvimento de cheklists da edificagao, registros fotograficos
e classificagdo de anomalias, por meio de vistoria técnica, além da elaboracédo e
priorizagdo das acgdes corretivas indicadas para a resolugdo dos problemas
encontrados e registrados. O método de pesquisa tem como base a metodologia que
analisa a gravidade, urgéncia e tendéncia das anomalias para a sua classificacédo e
priorizagdo. Quanto ao método da vistoria, € consoante aos manuais de inspecgao
predial e as normas vigentes que explicitam as etapas adequadas, como a de
levantamento de dados, vistoria e elaboracdo do laudo. Os resultados demonstram
diversas anomalias com nivel baixo de risco na edificagdo, entretanto algumas
anomalias sao classificadas como criticas, como as anomalias referentes a infiltragao

e aos problemas no telhado presente em diversas areas da CCH.

Palavras-chave: Inspecao Predial; Vistoria Técnica; Edificacdo; Anomalia.



ABSTRACT

Preventive and preventive maintenance activities in buildings and triggered in advance
with the level of preventive maintenance and performance of risk systems associated
with risks. The resources used to maintain a form of service are preventive
maintenance that restores the useful life of the buildings, the guarantee of the useful
life of the buildings and the intended use of the buildings. In a technological
development, the monitoring of building systems becomes mainly the most necessary
and essential context, especially for an extended useful life, such as large size and
which presents relevant activities. In this sense, this research aims to carry out a pre-
dial survey of the Hispanic Culture House (CCH) of the Federal University of Ceara
UFC) with the development of building Cheklists, records and classification of
anomalies, through technical Spanish, in addition to the elaboration and prioritization
of the corrective actions indicated for the resolution of those found and registered. The
research method is based on the methodology that analyzes the severity, urgency and
tendency of the anomalies for their classification and prioritization. As for the inspection
method, it is in accordance with the pre-dial and current data evaluation manuals that
explain the measures to the respected norms, such as inspection and report
preparation. Low risk results in several anomalies with the building's risk level, while
some anomalies are classified as critical, such as anomalies referring to infiltration and

problems presented in various CCH areas.

Keywords: Building Inspection; Technical Inspection; Edification; Anomaly.
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1 INTRODUGAO

1.1 Problema da Pesquisa

A engenharia diagndstica figura como uma area da engenharia que trata de
desenvolver agdes proativas para a descoberta de anomalias com a utilizagdo de
diagndsticos, prognésticos e prescricdes técnicas (GOMIDE, 2019). Essa area de
estudos possui varias aplicagbes, como as vistorias técnicas, inspec¢des prediais,
auditorias, pericias e consultorias, que se relacionam diretamente com as
manifestagdes patolégicas e a qualidade das estruturas e ambientes e séo
normatizadas por normas técnicas, como as da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Nesse contexto, conforme a ABNT (2020), a inspecgao predial se destaca
como processo de avaliagdo de condigbes técnicas de forma sistémica e,
principalmente, sensorial. Nessa atividade os requisitos dos usuarios sao
considerados e integram-se com as caracteristicas de uso, operagédo, manutengao e
funcionalidade da edificacdo. Com a aplicacdo dessa atividade as edificagdes podem
ser diagnosticadas e as anomalias, patologias e os problemas podem ser constatados
e corrigidos, o que confere a edificagdo a possibilidade de ter uma manutengéo
corretiva, além de instituir a pratica de manutengdes preditivas e preventivas.

De acordo com Oliveira (2013), a falta dessas manutencdes € um dos
fatores relevantes para o aumento do risco de acidentes, que podem acontecer pelo
colapso da edificacao e a deterioragdo de elementos integrantes. Em todos os casos
0s usuarios sao impactados negativamente, seja na impossibilidade de uso da
edificagdo ou na sensacdo de nao atendimento das demandas, que deveriam ser
supridas durante o uso, pelos elementos que estdo presentes na edificagao.

No Quadro 1 é possivel perceber que os problemas em edificagdes no
Brasil possuiram impactos fatais em varias regides e perduram ao longo dos anos.
Esses acidentes possuem diversos problemas como falhas de projeto, execucéo,
manutengao, gerenciais e estruturais. Além desses problemas existe a presencga de
muitos edificios com idade avangada, degradagao precoce e auséncia de atividades
de inspecao, vistoria e manutengao, o0 que causa riscos a segurancga e custos elevados

pela necessidade de obras de reparo ou reconstrugdo (VIEIRA, 2015).



Quadro 1 - Principais acidentes em edificagcbées no Brasil.
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Ano Obra Estado Cidade Origem do problema Vitimas
fatais
Edificio Atlantico PR Guaratuba Falha na execugao da 28
1995 estrutura
Edificio Italia SP Sao José do Rio Falhas de projeto 0
1997 Preto
Edificio Palace I RJ Rio de Janeiro Falhas de projeto 9
1998
Edificios Ericka e PE Olinda Falhas de projeto 4
1999 Enseada de
Serrambi
Areia Branca PE Recife Falha na execucéao da 4
2004 obra
Marquise da PR Londrina Falha de projeto 2
2006 UEL
Obra na UERJ RJ Rio de Janeiro Desconhecidas 0
2006
Obra do metrd SP Sao Paulo Falta de 7
2007 de SP gerenciamento: projeto
e medidas de recalque
Complexo RS Novo Hamburgo Falha de projeto 3
2008 esportivo
Edificio Dom PR Maringé Falha estrutural de 0
2008 Gerdnimo uma sacada
Edificio Santa Fé RS Capéao da Falhas de execucéao 4
2009 Canoa
Igreja Renascer SP Sao Paulo Falha de projeto 7
2009
Prédio antigo RJ Rio de Janeiro Falha de manutencgao 4
2010
Prédio de RJ Nova Friburgo Desconhecidas 3
2011 pequeno porte
Prédio — Real PA Belém Desconhecidas 3
2011 Class

Fonte: TECHNE (2011).

Na Figura 1, tem-se a influéncia das manutengdes no nivel de desempenho

e, consequentemente, na vida util. E perceptivel que com o tempo o nivel de

desempenho de uma edificagdo diminui, naturalmente, em decorréncia dos fatores

externos e internos. Contudo, para um sistema corresponder aos parametros definidos

para a sua vida util esse nivel de desempenho ndo podera ser inferior ao minimo,

conforme a ABNT (2013) em sua NBR 15575-1, que apresenta o desempenho minimo

M. Nesse sentido, as manutengdes ao longo da vida util e, consequentemente, do uso

da edificacdo pelos usuarios cumprem o papel de manter o desempenho em

condigbes aceitaveis e adequadas para a utilizagdo da edificagédo. Logo, a vida util do

sistema com frequentes operagdes de manutengdes é prolongada.
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Figura 1 - Desempenho e Vida util de Edificagées em relagdo a manutengéo.
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Fonte: POSSAN; DEMOLINER (2013).

Com o avango tecnoldgico, o incremento dos requisitos técnicos e a
utilizacao das edificagdes pelos usuarios, a necessidade de transformacgao na forma
como os procedimentos de manutengao € considerada também progrediu. Essas
mudangas exigidas por aspectos econdmicos e técnicos fazem com que 0s processos
de aplicagcédo diagndstica sejam requisitados, porém muitas mudangas, mesmo que

importantes, acontecem de forma gradual (CARVALHO, 2019).

1.2 Justificativa

As inspecbes prediais sdo atividades que permitem a continua verificagao
da condigdo das edificagcdes, bem como contribuem na producédo de laudos de
inspecao para a aplicagdo das manutencgdes, alteracbes e corregcdes necessarias.
Conforme Iclass (2021), a aplicagdo de manutengdes preventivas — que podem ser
identificadas por uma inspecgao predial realizada - traz beneficios com os seguintes:

a) minimiza a ocorréncia situagdes de inutilidade de servigos na edificagao

e maximiza o uso adequado e correspondente as demandas dos

usuarios;
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b) apresenta uma visdo geral em tempo real da condicdo atual da
edificagao;

c) permite a manutengdo sem interromper ou causar problemas para os
usuarios que estao na edificacdo, ja que as manutengdes geralmente
serao preventivas;

d) otimiza o tempo gasto para a correcdo de problemas que sao
percebidos somente quando causam anomalias maiores;

e) aumenta a confianga dos usuarios e a sensagao de satisfagao e conforto
com o uso da edificacdo na qual estéo.

Percebe-se, na Figura 2, a diferenga entre trés tipos de manutencdo —
preditiva, preventiva e reativa — a partir da data de implementacédo. Nota-se que as
manutencgdes preditivas e preventivas — decorrentes de processos periodicos de
inspecao predial — possem um retorno sobre o investimento (ROI) maior que a
manutencao reativa. Essa manutencao é realizada nos casos em que, por falta de
uma inspecgao predial periddica, a edificagao ja apresentou uma queda no nivel de
desempenho consideravel a ponto de ser necessaria uma agao corretiva, processo
esse mais custoso. Logo, a inspecgao predial aliada com as operagdes de manutengao
permite uma economia que pode alcangar 30% ao comparar agdes preventivas com
reativas (ICLASS, 2021).

Figura 2 - Potencial de retorno sobre o investimento.
ALTO ROI

MANUTENGAO
PREDITIVA

MANUTENCAO
PREVENTIVA

MANUTENGCAO
. REATIVA

DATA DE _ 1 ANO APOS A DATA DE
IMPLEMENTACAO IMPLEMENTACAO

Fonte: ICLASS (2021).
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1.3 Objetivos Geral e Especificos

Inspecionar a edificacdo da Casa de Cultura Hispanica (CCH) da
Universidade Federal do Ceara com a finalidade de verificar os problemas presentes
e planejar formas de corregao.

Sao objetivos especificos deste trabalho:

a) Apresentar listas de documentagcdo e checklist dos sistemas da

edificagao inspecionada;

b) Classificar e registrar as anomalias da edificagao;

c) Elaborar a sequéncia de atividades das medidas saneadoras.

1.4 Estrutura do Trabalho

Este trabalho possui cinco partes, sendo a primeira esta introdugao. A
segunda parte trata de uma revisao bibliografica com a apresentagao de aspectos que
envolvem a tematica geral e fundamentam os conceitos que serdo aplicados no
estudo. A terceira parte informa como a inspecéo foi realizada e toda a metodologia
envolvida para o alcance dos resultados. A penultima parte se refere aos resultados,
sua apresentacdo e discussdo, com a utilizacdo do material produzido, obtido e
registrado. Por fim, a ultima parte, trata-se da concluséo deste trabalho, com a
apresentacao das consideragdes finais relacionadas aos objetivos.



23

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

Este capitulo apresenta a revisdo dos estudos e pesquisas sobre a
inspecao predial, além de fornecer informagdes a respeito das edificagbes e os
problemas que as afetam e os meios de avaliacdo e producao de documentos, planos

de manutencao e laudos.

2.1 Inspecao Predial

A inspecgao, de acordo com Prazeres (1996), reflete os seguintes aspectos:
uma analise por meio da comparagao de uma caracteristica que envolve a qualidade,
atividades relacionadas ao gerenciamento das caracteristicas de itens, servigos ou
produtos e o controle da conformidade delas com uma metodologia examinatoria, bem
como a avaliagdo com base em um padrdo de qualidade, a fim de verificar as

disparidades entre os alvos da observancia.

2.1.1 Histérico da Inspegao Predial

As pesquisas e os estudos relacionados a inspecéao predial tiveram origem,
conforme cita Gomide (2019), no final do século XX, por meio da influéncia dos
escritos presentes na norma técnica de manutencdo da ABNT, NBR/595 que
atualmente corresponde a NBR 5674, bem como nos apontamentos do documento de
home inspection, versao estadunidense sobre inspe¢ao predial. O autor comenta
sobre como a falta de conhecimento pratico sobre a tematica contribuiu para a
integragao entre as informagdes, inicialmente desfocadas, que promoveu o inicio do
desenvolvimento na area de inspegao.

As primeiras atividades de inspec¢ao foram realizadas em prédios antigos por
uma equipe de engenheiros de diversas areas. Inicialmente a inspec¢éao consistia tanto
na verificacdo das anomalias e dos erros da construcdo e dos procedimentos de
manutengdo, bem como na analise de riscos, de questionarios e em recomendacoes
técnicas. Esses procedimentos, que atualmente compreendem outras areas da
engenharia diagndstica, como a pericia, faziam parte da inspecao predial devido ao
cenario do inicio do século XX que possuia uma alta demanda dos sindicos (GOMIDE,
2019).
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Em Fortaleza, no ano de 2012, houve um marco nas atividades

relacionadas a inspecgao predial com a lei 9.913 dispde sobre obrigatoriedade de

vistoria técnica, manutencgao preventiva e periddica das edificacbes e equipamentos

publicos ou privados (CEARA, 2012). A lei determina a periodicidade das acdes de

inspecao agdes que seguem 0s seguintes parametros:

a) Anualmente, para edificagbes com mais de 50 (cinquenta) anos;

b) A cada 2 (dois) anos, para edificagdes entre 31 (trinta e um) e 50

(cinquenta) anos;

c) A cada 3 (trés) anos, para edificagcdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta)

anos e, independentemente da idade, para edificagbes comerciais,

industriais, privadas n&o residenciais, clubes de entretenimento e para

edificagdes publicas;

d) A cada 5 (cinco) anos, para edificagdes com até 20 (vinte) anos.

2.1.2 Etapas da Inspeg¢ao Predial

Conforme a NBR 16747 as etapas da inspecéo predial compreendem uma

série de atividades desde o levantamento de dados, passando pela anamnese e

vistoria da edificacao e finalizando com a elaboracéo do laudo técnico. As atividades

podem ser divididas em macroetapas, como no Grafico 1, e apresentam-se na

seguinte ordem:

a)
b)

c)

Levantamento de dados e documentacao;

Analise dos dados e documentacgao solicitados e disponibilizados;
Anamnese dos elementos, sistemas e caracteristicas construtivas da
edificagao, bem como manutencgdes e intervencdes;

Vistoria da edificagdo com metodologia definida de acordo com as
caracteristicas e complexidade da edificagao;

Detecgao e classificagdo das irregularidades constatadas;
Recomendacao das acdes necessarias para restaurar ou preservar o
desempenho dos sistemas e elementos construtivos da edificacédo
afetados por falhas anomalias ou manifestagdes patoldgicas;
Organizagao das prioridades, em patamares de urgéncia, conforme as
identificacbes e recomendagdes do inspetor predial;

Avaliagdo da manutengao, conforme ABNT NBR 5674,
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i) Avaliagéo do uso;

j) Redacgao e emissao do laudo técnico de inspegao.

Grafico 1 — Etapas da Inspec¢éo Predial.

+*Andlise e entrevista.
*Histdrico da edificacao.

Anamnese

+Vistoria sensorial.
*Registros Fotograficos.

Vistoria

*Analise dos dados.
*Irregularidades e anomalias.
*Corre¢do e Mitigagao.
*Classificagdo do desempenho..

Laudo

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.

2.1.2.1 Levantamento de Documentos e Anamnese

A etapa de levantamento de dados e anamnese € composta,
principalmente, pela analise da documentacao e do histérico da edificagao de forma
mais completa possivel (IBAPE, 2012). Conforme Bezerra (2021) essa etapa tem
objetivo de familiarizacdo do inspetor predial com a edificagdo e instrugdo, que séo
realizadas por meio da verificagdo dos dados e informagdes e pode ser
complementada com entrevistas com gestores, funcionarios e responsaveis pela
edificagao.

Nesse contexto, a documentagao possui diversas categorias, como as
documentacgdes técnicas, de manutencao e operagao, que pode variar de acordo com
a complexidade da edificagdo analisada, sendo necessaria a verificagdo da categoria
da inspecéao e da complexidade da edificacao para a realizagcao da analise documental
concernente ao caso (IBAPE, 2012). As documentagdes técnicas retratam aspectos
informativos dos projetos e das informagdes relacionadas a edificacdo, seus
componentes e elementos construtivos.

Os principais documentos técnicos estao listados a seguir:

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
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Projeto executivo;
Projeto estrutural;
Projeto de impermeabilizagao;
Projeto paisagistico;
Projeto de revestimentos;
Projeto de instalagdes prediais

i.  Hidrossanitarias;

i. Gas;

ii. Elétrica;

iv. Logica e Telefonia;

v. Climatizagao;

vi. Incéndio;

vii.  Sistema de protecao contra descargas atmosféricas.

As documentagdes administrativas informam sobre a situagdo da

edificacdo em relagdo as legislagdes, principalmente no que se refere aos requisitos

exigidos. Os principais documentos est&o listados a seguir:

a)
b)
c)
d)
e)
)

g)
h)
i)

j)

k)

Regimento interno do condominio;
Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU);
Programa de Prevencgao de Riscos Ambientais;
Auto da conclusdo e ata de instalagdo do condominio;
Alvara do Corpo de Bombeiros;
Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional;
Certificado de acessibilidade;
Comprovante da destinagéo de residuos solidos;
Contas de consumo;
Cadastro no sistema de limpeza urbana
Licencas
i.  Vigilancia Sanitaria;
i. Orgdo ambiental estadual;
iii. Prefeitura.
Certificados
i.  Manutengao do sistema de seguranga;
ii.  Treinamento de brigada de incéndio.
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m) Alvaras
i. Construcao;

ii.. Funcionamento.

Os documentos de manutencao e operacao sao relacionados ao uso da
edificacao e dentre esses documentos se destacam os seguintes:
a) Relatorios de analises da agua;
b) Laudos de inspeg¢des prediais anteriores;
c) Verificagcdo dos selos de extintores;
d) Cadastro de equipamentos e maquinas;
e) Plano de manutengéao, operagao e controle;
f) Certificados
i. Ensaios de pressurizagdo em mangueiras e cilindros;
i. Limpeza e desinfecgéo de reservatorios;
iii. Estanqueidade do sistema de gas.
g) Manual de uso, operagédo e manutengao
h) Relatorios
i. Inspegao anual de elevadores;
ii.  Acompanhamento da rotina da manutencao;
iii. Acompanhamento das manutengdes especificas;
iv.  Ensaios preditivos;

V. Ensaios do sistema de condicionamento de ar;

2.1.2.3 Vistoria

A visita ao local da edificacédo é a segunda macroetapa da inspec¢ao predial
e tem o objetivo de constatar as inconformidades - anomalias, falhas e manifestagdes
patolégicas - presentes na edificagdo. Identifica-se, também, as tendéncias dessas
anomalias e suas consequéncias para a edificacdo e as condi¢des de uso e servigo
dos usuarios (BEZERRA, 2021). Conforme a NBR 16747 as vistorias devem possuir
pontos principais de constatagcao e analise, que podem ser verificados no Grafico 2

abaixo.
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Grafico 2 — Elementos da Vistoria.

Caracteristicas
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agentes
degradantesda
Edificacdo

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.

7

Nesse sentido, a vistoria € uma das principais atividades da inspecéao
predial, pois € uma etapa em que o profissional especializado mantém contato direto

com a edificagao, seus elementos e sistemas.

Conforme a Norma De Inspecdo Predial Nacional (2012) do IBAPE é
recomendado que a vistoria seja sistémica e que possua os sistemas construtivos e
seus elementos, que estao listados no Grafico 3. A vistoria deve ser efetuada em
todas as areas comuns e privativas da edificagdo. As areas comuns e privativas
necessitam ser vistoriadas, sendo as ultimas necessarias de prévia autorizagao.
Recomenda-se a vistoria com o acompanhamento de pessoas com conhecimento
sobre as areas da edificagdo, bem como dos sistemas, elementos e equipamentos.
Os sistemas e componentes que nao puderem ser vistoriados precisam ser
informados no laudo técnico com a mengao dos motivos relacionados (BEZERRA,
2021).
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Gréfico 3 — Areas da vistoria na edificagao.
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Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.

2.1.2.4 Prioridades, manutengéo e laudo técnico

Conforme a NBR 16747 (2020) a organizagdo das prioridades pode ser
realizada em trés niveis de prioridade, demonstrados no Grafico 4. A prioridade 1
representa aspectos que demandam ag¢des emergenciais e que tendem a gerar

maiores prejuizos com o retardamento da acéo de recuperagdo ou de manutengéao.

A prioridade 2 retrata problemas e inconformidades que n&o afetam
diretamente todos os sistemas dos edificios, porém impactam em uma perda de
desempenho parcial, que pode ser percebida pelos usuarios e impacta-os de forma
negativa. Com o tempo, elas podem progredir para situagdes mais graves que serao
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classificadas como de prioridade 1, caso as manutengdes e recuperacdes nao forem
realizadas. Sao perdas importantes que possuem carater de urgéncia consideravel e,
caso nao existam problemas mais graves, precisam ser corrigidos rapidamente.

As anomalias, ndo conformidades e falhas classificadas como prioridade 3
afetam negativamente os usuarios e a estrutura, mas em fatores estéticos e que
denotam uma perda consideravel nas caracteristicas de servico e ndo nos requisitos
para as saude e seguranga dos usuarios ou para as operacoes diretas da estrutura do
edificio. As suas atividades devem ser corrigidas e reparadas, pois, mesmo com uma
baixa tendéncia de geragcdo de maiores problemas, elas sdo os primeiros indicios de

um gerenciamento insuficiente da edificagao.

Grafico 4 — Niveis de prioridade das ag¢des do laudo de inspecéo.

e Comprometimento da saude e/ou da seguranc¢a dos usudrios.
e Aumento do custo de manutencao e de recuperagao.
Jillsclil e Comprometimento da vida util e do uso da edificagdo.

e Perda parcial de desempenho da funcionalidade da edificagao.

e Impactos ndo comprometem diretamente as operagao dos
Jileike o sistemas, saude ou seguranga.

 Perda de desempenho que causa comprometimento estético.
e Atividades sem necessidade de agdes emergenciais.
Zilelilselloel e Sem comprometimento das saude, seguranga ou operagao.

Fonte: ABNT (2020) — Adaptado.

Segundo Bezerra (2021) a avaliagdo de manutengéo e uso deve levar em
consideragdo as condicdbes dos sistemas da edificacdo relacionados as
inconformidades - falhas, anomalias e manifestagdes patoldgicas - identificadas na
vistoria e realizar uma analise da situagao projetada. Seguindo com a NBR 16.747, o
inspetor predial deve analisar o plano de manutencéo para a avaliacido. Na avaliacido

de manutencdo devem ser observados os seguintes aspectos:

a) Coeréncia do plano de manutengéo;
b) Execucgao das atividades indicadas no plano de manutencgao;
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c) Periodicidade, frequéncia e grau da exposi¢cao e uso de componentes
da edificacao, principalmente das instalagdes;

d) Histérico de manutencao;

e) Condigbes de execugao das atividades de manutengao:

f) Condigdes minimas de acesso aos sistemas para aplicagdo das
atividades que constam no plano de manutencgao;

g) Condigbes de seguranga para as atividades de manutengao

O laudo técnico de inspecao predial € o documento completo resultante da

inspecéo realizada, que deve ter, no minimo, o seguinte conteudo:

a) identificacdo do contratante ou solicitante e responsavel legal pela
edificagao;
b) descrigao técnica da edificagéo:
i. localizagao;
ii.  més e ano de inicio de ocupacao;
iii. tipo de uso;
iv. numero de edificagbes (se for um conjunto);
V. numero de pavimentos;

vi. numero de unidades privativas (quando possuir multiplas

unidades);
vii.  area construida;
viii.  tipologia dos principais sistemas construtivos;

ix. descricdo mais detalhada (se necessario);

c) data das vistorias que compuseram a inspecgao;

d) documentacgao solicitada e documentacgédo disponibilizada;

e) analise da documentagao disponibilizada;

f) descricdo completa da metodologia da inspegao predial, acompanhada
de dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou
0 que for necessario para deixar claro os métodos adotados;

g) lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e

equipamentos inspecionados e nao inspecionados;
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h) descrigdo das anomalias e falhas de uso, operagdo ou manutengao e
ndo conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na
documentagcao analisada, inclusive nos laudos de inspecao predial
anteriores;

i) classificagdo das irregularidades constatadas;

j) recomendacdo das agdes necessarias para restaurar ou preservar o
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da
edificagao;

k) organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em
conta as recomendacdes apresentadas pelo inspetor predial;

[) avaliagdo da manutengao dos sistemas e equipamentos e das condigdes
de uso da edificagao;

m) conclusdes e consideracdes finais;

n) encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatoria: “Este
laudo foi desenvolvido por solicitagdo de (nome do contratante) e
contempla o parecer técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base
nos critérios da ABNT NBR 16747”;

o) data do laudo técnico de inspecgao predial;

p) assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is), acompanhada do
numero do respectivo conselho de classe (CAU ou CREA);

gq) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de

Responsabilidade Técnica - RRT

2.1.3 Classificagcao da Inspecao Predial

A inspegcdo envolve diversos aspectos que englobam equipes
multidisciplinares, realizagao de documentos e avaliagcbes a respeito das edificacoes,
logo possui uma complexidade que justifica a classificagdo do processo com base em
niveis sendo graduados do nivel 1 ao nivel 3, Gréfico 5.

Conforme a norma de inspecao predial nacional do Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE) as inspegdes prediais apresentam trés

niveis. O nivel 1, refere-se as edificacdes que apresentam os elementos construtivos
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e os sistemas, bem como a complexidade técnica em niveis baixos. Por conseguinte,
os planos de manutencado e uso sio inexistentes ou, quando presentes, possuem
caracteristicas de planos bem simplificados. No nivel 2, a complexidade presente na
edificagdo esta relacionada a presenca de elementos e sistemas construtivos mais
complexos e em maior quantidade. O padréo dessas edificagées, em geral, € mais
elevado que as edificacbes mais simples e populares. Os sistemas de manutencao e
os planos de uso, em geral, sdo presentes ou quando nao estao desenvolvidos sao
utilizadas empresas, para manutencdes de acordo com as necessidades existentes.
O nivel 3 apresenta edificagbes com muitos pavimentos, diversos elementos
construtivos e sistemas mais complexos e alternativos. Sao edificagdes que possuem
uma alta complexidade construtiva e, consequentemente, alto padrdo, o que exige
uma inspecdo com equipe multidisciplinar, que pode ser considerada como uma
auditoria técnica (INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA, 2012).

Grafico 5 — Niveis de complexidade técnica das edificagdes.

¢ Baixa complexidade técnica.
» EdificagOes, em geral, sem planos de manutengao.
e EdificagOes simples.

* Média complexidade técnica.
« Edificagdes com plano ou com manutengoes terceirizadas.
« Edificagbes com estrutura composta por mais componentes.

« Alta complexidade técnica.
* Presenca e aplicagdo de planos de manutencao.
« EdificagOes de alto padrao e com estrutura complexa.

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado.

As diretrizes técnicas de inspegado predial do Instituto de Engenharia
apresentam uma classificagcdo com duas divisées: normal (N) e especial (E). O nivel
N relaciona as inspe¢des realizadas por um especialista ou por uma equipe
multidisciplinar em edificacbes que apresentam apenas instalacbes e equipamentos
basicos. Ja o nivel E de inspecao trata das inspecdes prediais com uma equipe dois

ou mais especialistas, para a vistoria de edificios com equipamentos complexos, que
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podem apresentar automacgao, obras de arte especiais e demais construcdes com
estrutura e fundacgdes especiais (INSTITUTO DE ENGENHARIA, 2013).

2.2 Edificagoes e Anomalias

2.2.1 Tipos de Edificacées

As edificagbes podem ser classificadas quanto ao uso e sao listadas a

seguir:

a) Residencial:

i.
ii.
iii.
iv.
V.

Vi.

Residencial privativa unifamiliar;

Residencial privativa multifamiliar;

Residencial coletiva;

Agrupamento residencial privativo unifamiliar;
Agrupamento residencial privativo multifamiliar;
Mista.

b) Servigo de Hospedagem

Hotel e assemelhados

Hotel residencial

Comercial

Comercial 1;
Comercial 2;
Shopping centers;

Quiosque

Servigo profissional e institucional

Local para prestagao de servico profissional ou conducédo de
negocios;

Agéncias bancarias;

Servigos de manutengédo e reparacgao (exceto os classificados em
G-4);

Laboratérios de analises clinicas e assemelhados;

Edificacdo publica das forgas armadas, policiais e militares

estaduais.



e) Escolar e cultura fisica

Escolar em geral,
Escolar especial;

Espaco para cultura fisica.

f) Local de Reunido de Publico

Vi.
Vil.
viii.
iX.
X.

Xi.

Local onde ha objeto de valor inestimavel;
Local religioso e velério;

Centro esportivo e de exibigdes;

Estacado e terminal de passageiro;

Arte cénica e auditorio;

Boates e casas de show;

Instalagdes temporarias;

Local para refeicao;

Recreacéo publica;

Exposicédo de animais;

Clubes sociais e diversao.

g) Servigo automotivo e assemelhado

i.
ii.
iii.
iv.
V.

Vi.

Garagem sem acesso de publico e sem abastecimento;
Garagem com acesso de publico e sem abastecimento;
Local dotado de abastecimento de combustivel,
Servigo de conservagédo, manutencao e reparos;
Hangar;

Galpao ou garagem nautica;

h) Servigos de Saude

iv.

i)

)

Hospital veterinario e assemelhados;

35

Local onde pessoas requerem cuidados especiais por limitacdes

fisicas ou mentais;

Hospital e assemelhados;

Clinica e consultorio médico, odontolégico e assemelhados;

Industrial

Industrial 1;
Industrial 2;

Industrial 3.

Depésito
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i. Depbsitos de material incombustivel;
i. Todo tipo de Depdsito (Até 1.000 MJ/m?);
iii. Todo tipo de Depdsito (Entre 1.000 e 1.200 MJ/m?)
iv.  Todo tipo de Depdsito (Acima de 1.200 MJ/m?)
k) Explosivos ou munigdes
i. Comeércio;
ii. Industria;
iii. Depésito.
[) Especial
i. Tunel,
ii. Liquidos ou gases inflamaveis ou combustiveis;
iii. Central de comunicacéo;
iv.  Estrutura temporaria;
v. Silos;
vi.  Energia;
vii. Patios de armazenagem;
viii.  Loteamento;

ix. Local onde a liberdade das pessoas sofre restrigao.

2.2.2 Anomalias, Falhas e Patologias nas Edificagées

As anomalias sao definidas como irregularidades que resultam na afetagéao
negativa do nivel de desempenho das edificagbes com o prejuizo dos elementos
construtivos e das interagdes desses com o sistema global utilizado na construgao.
Com isso, aspectos como a vida util sdo reduzidos pela maior exposicao das partes
integrantes e pela menor efetividade.

As anomalias presentes na construgdo ‘podem ter origem diferentes,
Grafico 6, sendo endogenas - quando estao relacionadas aos elementos que atuam
internamente nas obras como os projetos, os materiais utilizados e o método aplicado
na execucgao. Ja as anomalias construtivas exdgenas tém as suas caracteristicas
baseadas em fatores externos, porém que interferem diretamente ou indiretamente
nas edificagdes. As anomalias causadas pela acdo de fenbmenos da natureza se
fundamentam em ocorréncias que nao podem ser controladas totalmente pelo

construtor, mas simplesmente adotar medidas que mitiguem as suas influéncias,
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como na utilizagdo de sistemas para a captagcao de descargas atmosféricas. As
ultimas retratam a agédo do tempo e os fatores que séo previstos nas construgdes - a
vida util e a degradagao - e que devem ser observados para a realizagao de processos
que evitem o impacto negativo gradual ao longo do tempo, principalmente apds a vida
util minima estabelecida. Esse tipo de anomalia representa, em muitos casos, a
auséncia ou inefetividade das operagdes de manutencido, que devem ser feitas

preventivamente.

Grafico 6 — Classificacdo das anomalias nas edificagdes.

Projeto

Endogena WEVCHETS

Execucao

Exdégena el  Fatores externos

Fenémenos da
Natureza

Anomalias

Natural

Degradacao

Funcional

Vida util
Fonte: IBAPE (2012) - Adaptado.

Nesse contexto, destaca-se também as falhas que se apresentam como
desconformidades originadas por impericia, imprudéncia, negligéncia ou até
provocadas intencionalmente. Esses erros propiciam o aparecimento das anomalias,
ja que atingem negativamente o0s seguintes aspectos: planejamento da obra,
execugao dos servigos, operagao das atividades e o gerenciamento das construgdes,
conforme demonstrado no Grafico 7.
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Grafico 7 — Principais areas afetadas pelas falhas em uma edificagéo.

Falhas

Planejamento Execucao Operacao Geréncia

Fonte: IBAPE (2012) — Adaptado..

As manifestagdes patoldgicas, Grafico 8, sdo elementos originados por

mecanismos de degradacgao das edificagdes.

Grafico 8 — Principais manifestagbes patoldgicas em edificacdes.

Principais Manifestagdes Patologicas

Fissuras Trincas REIELIES ERES Corrosao Eflorescéncia

Fonte: OLIVEIRA (2013) - Adaptado.

Dentre as principais, destacam-se as fissuras que, segundo Souza e Ripper
(2009) sao manifestagbes caracteristicas das estruturas de concreto, que podem
surgir de forma lenta e gradual, porém, tornam-se mais acentuadas e causam um
desconforto visual nos usuarios, que as percebem com o aumento. Assim como as
fissuras, apresentam-se as trincas e rachaduras, como também originadas, em geral,
por tensdes nos materiais que solicitam esforgos superiores a resisténcia que combate
essas acgdes. A diferenca esta na progressdao do tamanho das aberturas, pois
enquanto as fissuras apresentam aberturas até 0,5 milimetros, as trincas podem
apresentar aberturas com até 1,5 milimetros e as rachaduras com aberturas maximas
por volta de 5,0 milimetros (OLIVEIRA, 2013). No Quadro 1 sdo explicitadas as

principais manifestagdes patoldgicas.
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Quadro 2 — Manifestagdes Patoldgicas: Causas, origens e mecanismos afetados.

Manifestacgao Causa Origem Mecanismo
Patolégica
Ferrugem e Fissura do concreto e Projeto Corrosdao de armaduras:
Desplacamento |e Agentes agressivos |e Execugéo reagcao expansiva do ferro
Manchas de (COg2, ClI- e sulfatos) e Materiais como 0ze o H0
COrrosao e Uso
Deformagao e Sobrecarga e Projeto Deformacao lenta
excessiva o Execucéo
e Materiais
e Uso
Nichos de |e Elevada altura de |e Projeto Separagao  fisica  dos
concretagem langamento o Execucédo constituintes do concreto
e Excesso de armadura e Materiais
e Adensamento
inadequado
e Trabalhabilidade
inadequada
Fissuras e Sobrecarga e Projeto Deformagéo nao prevista da
Trincas e Caréncia de armadura e Execucéo estrutura provocando
e Problema com as |e Materiais abertura de fissuras no
fundacdes concreto ou nas alvenarias.
o Retratagdo do concreto
Esfarelamento |e Excesso de agua de |e Execugdo Exsudagéao
Desplacamento amassamento o Materiais
de pisos o Falta de cura
Eflorescéncia e Porosidade excessiva o Execucao Combinagdo da agua no
e Presenca de agua em |e Materiais ambiente com a cal livre do

abundancia
Cal livre no cimento

cimento hidratado e sua
posterior saida do interior do
concreto.

Fonte: SILVA (2011) — Adaptado,.
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3 METODO DE PESQUISA

Este capitulo apresenta o método de pesquisa desenvolvido ao longo das

atividades pertinentes a elaboracgéo deste trabalho.

3.1 Levantamento de Dados e Documentagao

A escolha da edificacdo para a inspecéao foi realizada por meio do contato
com pessoal responsavel pelas edificagdes da UFC. A edificacdo da Casa de Cultura
Hispanica (CCH) foi indicada para as atividades posteriores de vistoria e inspegao.

Nessa conjuntura, foi realizada por meio da verificagdo da documentagao
existente e disponivel da edificacdo. A obtencdo da documentacao foi realizada pela
requisicdo aos responsaveis que atuam na area da infraestrutura da UFC. A
disponibilizagao dos projetos e arquivos foram de acordo com o fornecimento obtido.
Com isso, os documentos foram identificados, listados e analisados para o registro

neste trabalho.

3.2 Vistoria

A vistoria realizada na CCH foi realizada em dia previamente marcado com
a engenheira responsavel pela a indicagdo da edificagdo para essa atividade. A
edificacao foi apresentada e a engenheira fez 0 acompanhamento geral pela area
externa da CCH com a indicagao e orientagao de procedimentos para a realizagao da
atividade de forma adequada. Na area externa a vistoria ocorreu inicialmente no
sentido horario a partir da entrada da CCH e posteriormente o encaminhamento
contrario foi realizado com a observagao, o registro e as anotagdes da localizagao e
das anomalias.

Nessa conjuntura, a vistoria na éarea interna ocorreu com o
acompanhamento da responsavel pela limpeza do local. A vistoria, nos ambientes
internos, foi iniciada no primeiro pavimento, térreo, e finalizada no segundo pavimento
da CCH. Em todos os ambientes houve o registro das anomalias encontradas e o
questionamento sobre a permanéncia delas na edificacdo a responsavel pelo

acompanhamento e os impactos nas atividades rotineiras da CCH. Ao finalizar a
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vistoria no segundo o pavimento foi realizada uma verificacdo de todos os ambientes

para a confirmacao dos registros realizados.

3.3 Priorizagao

Apods a vistoria, foi realizado o enquadramento de todos os registros
fotograficos das anomalias encontradas. As informagdes sobre as causas, origem,
medidas saneadoras e a respeito do risco foram registradas em quadros
individualizados. Com isso, utilizou-se a pontuagao obtida pela multiplicacdo dos
valores dos fatores de gravidade, urgéncia e tendéncia da matriz GUT. A pontuagao
de cada parametro variou de 1 a 5 conforme o grau percebido em cada conceito. Na
urgéncia a necessidade de agao corretiva atuou como aspecto principal, na gravidade
o nivel da anomalia e o seu risco atual e, por fim, na tendéncia foi observada o nivel
da progressao da gravidade ao longo do tempo sem a devida medida corretiva.

Dessa forma, os registros foram elencados de acordo com a pontuagao
obtida em ordem decrescente de prioridade, com as informagdes relativas aos
quadros e prazos para as acgoes corretivas. A lista foi formulada em acordo com os
prazos indicados para as ag¢des saneadoras, visando a melhoria das condi¢cbes da

edificacao e do atendimento das demandas da CCH.
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4 RESULTADOS

Este capitulo apresenta os resultados da pesquisa relacionados a cada

uma de suas etapas, com os registros fotograficos, as orientagdes e a priorizagao.
4.1 Caracterizagao e documentagao da edificagao
4.1.1 Casa de Cultura Hispéanica

A edificagao inspecionada foi a Casa de Cultura Hispanica (CCH) que
iniciou suas atividades em 12 de outubro de 1961. Possui endereco na Avenida da
Universidade, 2683 no bairro Benfica, conforme Figura 3. A CCH faz parte do Centro
de Humanidades — Area | da Universidade Federal do Ceara. E uma edificacdo com
atividades académicas realizadas por meio de cursos ministrados na lingua
espanhola. As areas inspecionadas da CCH estao listadas a sequir:

a) Area externa;

) Area de xeroz;

) Sala de Video;
d) Coordenacao;

) Sala de Aula;
f) Copa;
g) Secretaria;
h) Banheiros;
i) Areas de interligagéo;
j) Area de Dispensa e Limpeza;
k) Sala de Reunido.

A edificagdo esta localizada na zona urbana de Fortaleza, possui dois
pavimentos e regular fluxo diario de estudantes que acessam as areas internas. A
vistoria técnica foi realizada no dia 14 de janeiro de 2022 no periodo vespertino com
os registros das areas externas e internas, ordenadamente. Possui nivel 2 de inspegao
predial, pois apesar da estrutura ndo ser muito complexa possui fatores e sistemas

relevantes.
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Figura 3 — Situagao da Casa de Cultura Hispanica.
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Fonte: GOOGLE MAPS (2022).

Figura 4 — Entrada da Casa de Cultura Hispanica
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Fonte: Autor.



4.1.2 Documentagao de Manutencao e Operagao

Quadro 3 — Analise de Documentos de Manutencao e Operacéo.
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Documento Entregue | Analisado
Manual de Uso, Operacao e Manutencao Nao Nao
Plano de Manutencéo e Operacio e Controle (PMOC) Nao Nao
Atestado do SPDA Néo Néo
Relatorio de Inspecédo Anual de Elevadores (RIA) N&o N&o
Relatdrio das analises fisico-quimicas de potabilidade de Nao Nao
agua dos reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspecédo Predial anteriores Nao Nao
Selos dos Extintores Néo Néo
Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatoérios Nao Nao
Relatorio de ensaios da agua gelada e de condensacgao de Nao Nao
sistemas de ar condicionado central
Relatério dos acompanhamentos das Manutengdes dos Nao Nao
Sistemas
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatério de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido Nao Nao
realizados
Relatério dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Nao Nao
Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado,
motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencéao Nao Nao
Geral
Certificado de ensaios de pressurizacdao em cilindro de Nao Nao
extintores
Fonte: Autor.
4.1.3 Documentagcao Administrativa
Quadro 4 — Analise de Documentos Administrativos.
Documento Entregue | Analisado
Alvara de Construgao Nao Nao
Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
Licenca de funcionamento da prefeitura N&o N&o
Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental competente Nao Nao
Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos, caso Nao N&o
aplicavel
Relatério de danos ambientais, caso aplicavel Nao Nao
Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Néo Néo
Certificado de Acessibilidade N&o N&o

Fonte: Autor.



4.1.4 Documentagao Técnica

Quadro 5 — Analise de Documentos Técnicos.
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Documento Entregue | Analisado

Memorial Descritivo N&o N&o
Projeto Executivo Sim Sim
Projeto as built Nao Nao
Projeto Estrutural Nao Nao
Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias Nao Nao
Projeto de Instalagdes Elétricas Nao Nao
Projeto de Instalacbes de Gas Néo Néo
Projeto de Instalagdes de Légica e Telefonia Nao Nao
Projeto de Instalagdes de Combate a Incéndio Nao Nao
Projeto de Instalagdes de Climatizagao Nao Nao
Projeto de Instalagbes de Sistema de Protegdo contra Nao Nao
Descargas Atmosféricas (SPDA)

Projeto de Impermeabilizacio Nao Nao
Projeto de Paisagismo Nao Nao
Projeto de Revestimento e Fachadas Nao Nao

Fonte: Autor.

Conforme o projeto analisado no pavimento térreo, Figura 5, os seguintes

ambientes compdem a edificacdo com as respectivas areas:
a) Area de estar (58,53 m?);
b) DML (1,71 m?);
c) Xerox (7,54 m?);
d) Sala de aula/video (32,65 m?);
e) Hall da entrada (3,18 m?);
f) Sanitarios dos professores (8,27 m?);
g) Hall da escada (14,17 m?);
h) Coordenacéao (11,22 m?);
i) Salade aula1 (18,70 m?);
j) Sala dos professores (22,01 m?);
k) Secretaria (12,02 m?);
[) Computador (6,21 m?).

De acordo com o projeto analisado a area total interna da CCH do

pavimento térreo € de 128,43 m? com area externa correspondente a area de estar,

DML e xerox de 67,78 m2.
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Figura 5 — Pavimento Térreo da Casa de Cultura Hispéanica.
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Fonte: Autor.

O pavimento superior possui, aproximadamente, 94,37 m? de area e
contém os respectivos ambientes, Figura 6, com suas areas individuais, conforme o
projeto analisado:

a) Copa (2,74 m?);

b) Hall da escada (10,04 m?);

c) Sala de aula 2 (20,05 m?);

d) Sala de aula 3 (18,82 m?);

e) Sala de leitura (11,40 m?);

f) Sala dos professores (12,02 m?);

g) Terrago (19,30 m3).



Figura 6 — Pavimento Superior da Casa de Cultura Hispanica.

HaLL
A 10.080m2

Fonte: Autor.

4.2 Lista de controle da Edificagao

4.2.1 Sistema Estrutural

Quadro 6 — Checklist do sistema estrutural.

SALA PROF.
A=12.02m2
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Sistema Estrutural

Risco

Anomalias Presente | Ausente Baixo | Médio | Alto
Formagdo de fissuras por: X X
sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentacdes estruturais.
Irregularidades geométricas, falhas X X
de concretagem.
Armadura exposta X
Deformacodes X X
Deterioragcao de materiais, X X
destacamento, desagregacao
Eflorescéncia, desenvolvimento de X X
organismos bioldgicos
Segregacao do concreto (Bicheira, X
ninhos)
Infiltracdes X X
Recalques X
Corrosao metalica X
Colapso do solo X

Outras:

Fonte: Autor.




4.2.2 Sistema de Esquadrias

Quadro 7 — Checklist do sistema de esquadrias.
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Sistema de Esquadrias

Risco
Anomalias Presente | Ausente Baixo | Médio | Alto
Fixacdo inadequada X
Degradacao, oxidac&o ou corrosao X X
Desagregacdo dos elementos ou X X
elementos quebrados
Operacdo de deslize inadequada X X
para a abertura e fechamento
Vibragao excessiva X
Vedacao inadequada X X
Outras:
Fonte: Autor.
4.2.3 Sistema de Paredes e Painéis
Quadro 8 — Checklist do sistema de paredes e painéis.
Sistema de Paredes e Painéis
Risco
Anomalias Presente | Ausente Baixo | Médio | Alto

Formagdo de fissuras por:
sobrecargas, movimentagdes
estruturais  ou  hidrotérmicas, X X
reacbes quimicas, falhas nos
detalhes construtivos.
Infiltracbes X X
Eflorescéncia ou desenvolvimento X X
de organismos bioldgicos
Deterioragao dos materiais, X
destacamento, empolamento ou
pulveruléncia.
Irregularidades geométricas X X
Desagregagcao de elementos, X X
partes soltas ou quebradas
Manchas, vesiculas, sujidade ou X X
descoloracao da pintura
Rejuntamento e emendas X X
prejudicados.
Outras:

Fonte: Autor.



4.2.4 Sistema de Cobertura

Quadro 9 — Checklist do sistema de cobertura.
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Sistema de Cobertura

Anomalias

Presente

Ausente

Risco

Baixo

Médio

Alto

Formacéo de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais,

assentamento plastico

X

Irregularidades geomeétricas,

deformacdes excessivas

Falha nos elementos de fixagao

Desagregagcao de elementos,
partes soltas, partes quebradas,

trincas

Eflorescéncia, desenvolvimento de

organismos bioldgicos

Degradacao do material,

oxidagao/corrosao, apodrecimento

Perda de estanqueidade,

porosidade excessiva

Manchamento, sujidades

Deterioragao do concreto,
destacamento, desagregacao,

segregagao

Ataque de pragas bioldgicas

Ineficiéncia nas emendas

X

Impermeabilizagdo ineficiente,

infiltragdes

Subdimensionamento

Obstrucédo por sujidades

Outras:

Fonte: Autor.



4.2.5 Sistema de Instalagées Prediais

Quadro 10 — Checklist do sistema de instala¢des prediais.
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Sistema de Instalagcoes Prediais

Risco

Anomalias Presente | Ausente - ForT
Baixo | Médio

Alto

Degradacgao/desgaste do material, X X

oxidacéao, corrosao

Desagregagcao de elementos, X X

partes soltas, partes quebradas

Entupimentos, Vazamentos e X X
infiltragdes

Nao conformidade na pintura das X X
tubulagdes

Irregularidades geométricas, X

deformacdes excessivas

Sujidades ou materiais indevidos X

depositados no interior

Ineficiéncia na abertura e X
fechamento, nos trincos e

fechaduras

Vazamento de gas ou odores e X

sons indiciarios de vazamento

Auséncia de cordoalhas de X X
aterramento entre as portas e o

corpo dos quadros elétricos

Auséncia ou inadequacdo do X X

certificado de manutencao

Ineficiéncia de funcionamento X X

(abertura, acionamento)

Lampadas queimadas ou auséncia X X

de lampadas

Risco de descarga elétrica X

Outras:

Fonte: Autor.



4.2.6 Sistema de Reservatorios

Quadro 11 — Checklist do sistema de reservatorios.
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Sistema de Reservatorios

Anomalias

Presente

Ausente

Risco

Baixo

Médio

Alto

Formacdo de fissuras por:
sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais,

assentamento plastico, recalques

Deterioragcao do concreto,
destacamento, desagregacao,

segregagao

Degradacao/desgaste do material,
oxidacéao, corrosao

Eflorescéncia, desenvolvimento de

microorganismos bioldgicos

Irregularidades geomeétricas, falhas

de concretagem

Armadura exposta

Vazamento/ infiltracoes de

umidade.

Colapso do solo

Auséncia/ ineficiéncia de tampa

dos reservatorios

Outras:

Fonte: Autor.




4.2.7 Sistema Manutencgao

Quadro 12 — Checklist do sistema de manutengéo.
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Sistema de Manutencao

Risco
Anomalias Presente | Ausente Baixo | Médio | Alto
Auséncia de Plano de Manutencéao X X
Inadequacdo do Plano de
Manutencéao X
Processos inadequados de
~ X X
manutencao
Processos inadequados de
~ X X
manutengao
Dificil ou parcial acesso aos
equipamentos e sistemas para X
manutencdes
Ambiente inseguro para as
manutencdes X
Ambiente sujo ou com limpeza
. - X
insuficiente
Auséncia de  registros  de X X
manutengao
Dificil acesso aos registros de
manutengdo ou desorganizagao X

dos registros

Outras:

Fonte: Autor.
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4.3 Registro e Classificagdao das Anomalias

Quadro 13 — Classificagdo de anomalias (Luminaria).

ORIGEM Figura 7 - Luminaria sem proteg&o.
Funcional (Degradacgao)
G |U,| T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Baixo
CAUSA

Falta de manutencdo e de Vvistoria

preditivas e preventivas.

ANOMALIA Fonte: Autor.

Exposi¢cao da luminaria ao meio externo LOCAL: Area Externa
sem protegéo.

MEDIDA SANEADORA

Realizar o reparo da estrutura de protecédo da luminaria com o estabelecimento da
protecao total contra o meio externo.

PRAZO 90 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 14 — Classificagdo de anomalias (Desague de instalagao).

ORIGEM Figura 8 — Desague inadequado de
tubulagao.

Enddgena (Projeto e Execugao)

G | U T PONTOS
3 2 2 12
RISCO
Médio
CAUSA

Erro de projeto e/ou execugao.

ANOMALIA Fonte: Autor.

Desague de tubulagao de instalagao LOCAL: Area Externa
predial ao ar livre.

MEDIDA SANEADORA

Verificagdo e readequagao do desague da instalagédo de agua para a destinagao
adequada, por meio do prolongamento da instalacéo até o equipamento receptor.

PRAZO | 90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 15 — Classificagédo de anomalias (Acumulo de agua).

ORIGEM

Figura 9 — Acumulo de agua.

Enddgena (Execugao)

1 AR

G U T PONTOS
3 2 2 12
RISCO
Medio
CAUSA

Desague de tubulacao de agua em local
inapropriada com acumulagdo em
regido nao permeavel.

ANOMALIA

Fote: A

Acimulo de 4agua de desague| LOCAL: Area Externa

inadequado.

MEDIDA SANEADORA

Ajuste da instalagdo que desagua no local. Sinalizagao imediata com o isolamento

da area.
PRAZO 60 dias.
Fonte: Autor.
Quadro 16 — Classificagédo de anomalias (Oxidagao).
ORIGEM Figura 10 - Oxidac&o da estrutura de apoio
ao componente do sistema de refrigeragao.
Exdgena pr — ]
G U T PONTOS 3 —
2 2|3 12
RISCO
Médio
CAUSA

Falta de manutencao e de vistorias||

preditivas e preventivas, além de
exposi¢cao ao meio externo.

Fonte: Autor.

ANOMALIA
Oxidacgao de elemento de apoio. LOCAL: Area Externa
MEDIDA SANEADORA
Substituicdo da peca de suporte.
PRAZO 60 dias.

Fonte: Autor.




Quadro 16 — Classificacao de anomalias (Descascamento)
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ORIGEM

Figura 11 - Descascamento do
revestimento.

Exogena
T

2

RISCO

Baixo
CAUSA

Falta de manutencdo e de vistorias

PONTOS
2

preditivas e preventivas.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Descascamento do revestimento

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

ambientes externos.

Remover a pintura solta por meio de raspagem ou escovagao, realizar a
impermeabilizacdo da superficie, regularizar a superficie com aplicagdo de massa
acrilica seguido de lixamento e realizar a pintura novamente com tinta acrilica para

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 18 — Classificagdo de anomalias (Cupins).

Figura 12 — Presenca de cupins.

dedetizagdes periddicas e vistorias
preventiva e preditiva.

ORIGEM
Exogena
G u| T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Baixo
CAUSA
Falta de manutencdes com |

MANIFESTAGAO PATOLOGICA

Deterioragao por cupins.

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Aplicacdo de veneno e realizagcado de dedetizagdes periodicas.

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.



Quadro 19 — Classificagdo de anomalias (Instalagdes Elétricas).
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ORIGEM

Figura 13 — Exposic&o de elementos de
instalacdes elétricas ao meio externo.

Funcional

U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Médio

CAUSA

Falha de manutencdes e vistorias nos ||
componentes das instalagdes prediais. |

ANOMALIA

onte: Autor.

Exposi¢ao da instalagao elétrica.

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Providenciar equipamento para a internalizagdo dos elementos elétricos e vedagao
deles com a adequada protecdo sem o contato direto com o meio externo.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 20 — Classificagédo de anomalias (Degradacgéo).

ORIGEM

equipamentos.

Figura 14 — Auséncia de protecdo de

Funcional

PONTOS

2 1 2 4

RISCO

Baixo

CAUSA

Falta de manutencdo e vistorias
preventivas.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Degradagao

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Reparar a lateral da alvenaria e a grade de protegéo.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 21 — Classificagdo de anomalias (Telhado).

ORIGEM

Figura 15 — Auséncia de telhas no telhado.

Funcional

G Uu T PONTOS

3 | 4] 4 48

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutengdes e Vvistorias
preventivas e preditivas ao longo do

uso.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Auséncia de telhas no telhado.

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Retelhamento.

PRAZO

30 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 22 — Classificagédo de anomalias (Porta).

ORIGEM

Figura 16 — Porta danificada.

Funcional

G U T PONTOS

11 2 2

RISCO

Baixo

CAUSA

Falta de manutencio e deterioragao
com o tempo.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Deterioracao da porta.

LOCAL: Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Reparo na regiao inferior da porta ou substitui¢ao.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 23 — Classificagdo de anomalias (Calha).

ORIGEM Figura 17 — Posicionamento e apoio
inadequados da calha.

Exb6gena

G U T PONTOS

2 2 3 12

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutengao e degradagao
pelo tempo e uso.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Descascamento da pintura LOCAL: Area Externa
MEDIDA SANEADORA
Trocar os elementos de apoio da calha e reposiciona-la de forma adequada.
PRAZO 60 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 24 — Classificagdo de anomalias (Reservatorio).

ORIGEM Figura 18 - Vedacdo inadequada do
reservatorio inferior.

Enddgena (Execugao)

G U T PONTOS
3 2 2 12
RISCO
Médio
CAUSA

Falta de manutencéo e execucgao
inadequada.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Falha na vedacdo do reservatdrio, LOCAL: Area Externa.
inferior.
MEDIDA SANEADORA

Remocao da vedacéao atual e aplicacdo de tampa com a vedagao compativel com
a abertura do reservatério e com as condigdes minimas de segurancga.

PRAZO 60 dias.
Fonte: Autor.
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Quadro 25 — Classificagdo de anomalias (Infiltrag&o).

ORIGEM

Figura 19 — Infiltracdo nas paredes e no
piso.

Endogena

PONTOS

64

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencbes e vistorias
preditivas e preventivas e exposigao a

umidade.

MANIFESTAGAO PATOLOGICA

Fonte: Autor.

Umidade por infiltragao.

LOCAL: Sala de Video

MEDIDA SANEADORA

Verificagdo do sistema de revestimento e de impermeabilizagao.

PRAZO

| 30 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 26 — Classificagdo de anomalias (lluminacao).

ORIGEM

Figura 20 — Luminaria com fluxo luminoso
insuficiente.

Exdgena

PONTOS

12

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencbes e vistorias
preditivas e preventivas. Perda de

luminosidade pelo uso.

MANIFESTAGAO PATOLOGICA

Fonte: Autor.

Falha na condigao da iluminacéo.

LOCAL: Sala de Video.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo das luminarias.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 27 — Classificagao de anomalias (Componentes elétricos).

ORIGEM

Figura 21 — Inadequagdao  dos

Endogena

componentes elétricos e de internet.

PONTOS

I |l 2 2

RISCO

Baixo

CAUSA

Falta de manutencdo e execugao
inadequada.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Disposigao inadequada.

LOCAL: Sala de Video.

MEDIDA SANEADORA

Providenciar equipamentos para a organizagao dos cabos.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 28 — Classificagdo de anomalias (Defeito em Luminaria).

ORIGEM

Figura 22 — Luminaria defeituosa.

Exogena

PONTOS

3| 3 2 18

RISCO

Baixo

CAUSA

Falta de manutencao.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Luminaria defeituosa.

LOCAL: Banheiro.

MEDIDA SANEADORA

Troca da lampada e verificagdo do sistema elétrico de acionamento.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 29 — Classificagdo de anomalias (Espelho da Escada).

ORIGEM

Figura 23 - Descascamento do
revestimento do espelho da escada

Funcional

PONTOS

2 1 2 4

RISCO

Baixo

CAUSA

Falta de manutencao e degradacéo pelo
tempo e uso.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Descascamento da pintura

LOCAL: Escada

MEDIDA SANEADORA

Reparo do revestimento com a retirada dos resquicios de revestimento,
regularizacao da superficie e aplicagao da pintura.

PRAZO

120 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 30 — Classificagdo de anomalias (Piso).

ORIGEM Figura 24 — Piso quebrado.
Funcional
u T PONTOS
2 12 3 12
RISCO
Médio
CAUSA
Falta de manutengao e deterioragao pelo|-
uso e tempo. i
ANOMALIA Fonte: Autor.

Piso quebrado.

LOCAL: Sala da Aula.

MEDIDA SANEADORA

Substituigdo e assentamento da ceramica do piso.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 31 — Classificagdo de anomalias (Manchas e Infiltracdo).

ORIGEM

Figura 25 — Manchas e infiltragao do teto.

Endogena

G Ul T PONTOS

31 3 3 27

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencdo, acumulo e
exposicado a umidade.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Manchas e Infiltragao.

LOCAL: Sala dos Professores

MEDIDA SANEADORA

Verificar a provavel infiltragdo e corrigir o vazamento. Realizar a remogéao do
revestimento do teto e recuperar com a aplicacdo adequada.

PRAZO 60 dias.
Fonte: Autor.
Quadro 32 .
ORIGEM Figura 26 - Inadequagdo do uso dos
equipamentos elétricos.
Exdgena
G u T PONTOS
2 2 3 12
RISCO
Médio
CAUSA

Auséncia de pontos  elétricos.
Utilizacdo inadequada de pontos
elétricos para a conexdo de diversos
equipamentos simultaneamente.

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Utilizagao inadequada de componentes
no ponto elétrico.

LOCAL: Coordenagao.

MEDIDA SANEADORA

Instalacao de pontos elétricos para a utilizacdo dos equipamentos de forma
individualizada.

PRAZO

60 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 33 — Classificagdo de anomalias (Esquadria).

ORIGEM

Figura 27 — Esquadria com vedagao
inadequada.

Funcional

Uu T PONTOS

2] 2 2 8

RISCO

Baixo

CAUSA

Falta de manutencédo e degradacao
pelo tempo e uso.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Vedac¢ao inadequada da Esquadria. LOCAL:
MEDIDA SANEADORA

Retirada da vedacao inadequada e colocagdo do material correspondente a esquadria.

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.

Quadro 34 — Classificagédo de anomalias (Confinamento).

ORIGEM

Enddgena

U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Baixo

CAUSA

Destinacao inadequada dos objetos e
componentes do espaco.

Figura 28 — Confinamento de equipamentos
de instalacdes de logica e internet.

/

ANOMALIA

Fonte: Autor.

Disposicao inadequada aos
equipamentos de légica e internet.

LOCAL: Coordenacao.

MEDIDA SANEADORA

Realocagao dos outros componentes e objetos da sala de forma a possibilitar o
acesso adequado aos equipamentos, sem confinamento.

PRAZO

90 dias.

Fonte: Autor.
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Quadro 35 — Classificagdo de anomalias (Corrimao da escada).

ORIGEM Figura 29 — Corrim&o posicionado em altura
inadequada.

Enddgena
G U E PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Baixo
CAUSA
Erro de projeto e/ou execugao.

ANOMALIA Fonte: Autor.
Corrimao fixado em altura LOCAL: Escada
inadequada.

MEDIDA SANEADORA
Retirada do corrim&o e realocagdo em altura superior adequada ao apoio das maos.

PRAZO 120 dias.

Fonte: Autor.

Os demais registros fotograficos estdo dispostos no Apéndice A deste
trabalho para a complementagcdo e reforco na demonstracdo das anomalias e

condigdes do ambiente da Casa de Cultura Hispanica.



4.4 Sequéncia de atividades

Quadro 36 — Priorizagao das anomalias.
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Sequéncia | Figura Anomalia GUT | Prazo
de (Dias)
atividades

1 19 Infiltracdo nas paredes e no piso. 64 30

2 15 Auséncia de telhas no telhado. 48 30

3 25 Manchas e infiltragédo do teto. 27 60

4 22 Luminaria defeituosa. 18 60

5 20 Luminaria com fluxo luminoso insuficiente. 12 60

6 24 Piso quebrado. 12 60

7 26 Inadequacdo do uso dos equipamentos | 12 60
elétricos.

8 18 Vedacdo inadequada do reservatorio| 12 60
inferior.

9 17 Posicionamento e apoio inadequados da| 12 60
calha.

10 1 Exposicdo de elementos de instalagdes| 12 60
elétricas ao meio externo.

11 10 Oxidagdao da estrutura de apoio ao| 12 60
componente do sistema de refrigeracéo

12 9 Acumulo de agua. 12 60

13 8 Desague inadequado de tubulagao. 12 60

14 12 Presenca de cupins. 8 90

15 27 Esquadria com vedacio inadequada. 8 90

16 29 Corriméo posicionado em altura 8 90
inadequada.

17 28 Confinamento de equipamentos de 8 90
instalacdes de logica e internet.

18 7 Luminaria sem protecao. 8 90

19 14 Auséncia de protecao de equipamentos 4 120

20 23 Descascamento do revestimento do 4 120
espelho da escada.

21 16 Porta danificada. 2 120

22 21 Inadequacao dos componentes elétricos e 2 120
de internet.

23 11 Descascamento do revestimento. 2 120

Fonte: Autor.
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5 CONCLUSAO

As anomalias presentes no trabalho demonstraram auséncia de
manutengao regular dos sistemas, 0 que causou a degradagao em varias areas da
edificagdo. Infiltracdes e problemas com o telhado foram as inconformidades mais
graves por prejudicarem os ambientes e os seus respectivos usos. A edificagédo
apresenta, no geral, anomalias facilmente sanaveis e que, mesmo com a capacidade
de progressao, nao causam preocupagoes extremas.

Nessa conjuntura, destaca-se a necessidade de realizar os devidos reparos
para a solugdo do acumulo de agua, da umidade e dos demais problemas
relacionados agravados, especialmente, nos periodos chuvosos. As atividades
académicas estdo prejudicadas e, com isso, o desempenho da edificagdo é
restringido.
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APENDICE A — REGISTROS FOTOGRAFICOS COMPLEMENTARES

Figura 30 — Infiltragdo com agua corrente em sala de aula.

Fonte: Autor.

Figura 31 — Situagdo do telhado lateral.

Fonte: Autor.
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Figura 32 — Situagao do telhado e regiao do terracgo.

Fonte: Autor.

Figura 33 — Descascamento do revestimento na area de xerox.

Fonte: Autor.
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Figura 34 — Area de Lazer da Casa de Cultura Hispanica.

Fonte: Autor.

Figura 35 — Descascamento do revestimento da area lateral externa.

Fonte: Autor.



Figura 36 — Situacao da Escada.

Fonte: Autor.

Figura 37 — Entrada da Copa.

S Ry

Fonte: Autor.
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Figura 38 — Presenca de cupins na area interna.

Fonte: Autor.

Figura 39 — Inconformidade de elementos elétricos - Disjuntor.

Fonte: Autor.
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Figura 40 — Inconformidade de elementos elétricos — Tomada.

Fonte: Autor.
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