UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
CENTRO DE TECNOLOGIA
CURSO DE ENGENHARIA CIVIL

LUCAS SILVEIRA BREDER ROCHA

INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DOS BLOCOS ACADEMICOS 84
E 85 DA FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

FORTALEZA
2021



LUCAS SILVEIRA BREDER ROCHA

INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DOS BLOCOS ACADEMICOS 84 E
85 DA FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

Monografia apresentada ao Curso de
Engenharia Civil da Universidade Federal do
Ceard, como requisito parcial para a obtengao

do titulo de Engenheiro Civil.

Orientador: Prof. Me. José Ademar Gondim

Vasconcelos

FORTALEZA
Abril/2021



Dados Internacionais de Catalogacdo na Publicacio
Universidade Federal do Ceard
Sistema de Bibliotecas
Gerada automaticamente pelo médulo Catalog, mediante os dados fornecidos pelo(a) autor(a)

R5744 Rocha, Lucas Silveira Breder.
Inspecdo Predial : estudo de caso dos blocos académicos 84 e 85 da Faculdade de Direito da
Universidade Federal do Cear4 / Lucas Silveira Breder Rocha. — 2021.
71 f. - il. color.

Trabalho de Conclusio de Curso (graduagdo) — Universidade Federal do Ceard, Centro de Tecnologia,
Curso de Engenharia Civil, Fortaleza, 2021.
Orientagdo: Prof. Me. José Ademar Gondim Vasconcelos.

1. Inspe¢do Predial. 2. Checklist. 3. Vistoria. 4. Laudo de Inspec¢do. 5. Plano de manuteng@o. 1. Titulo.
CDD 620




LUCAS SILVEIRA BREDER ROCHA

INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DOS BLOCOS ACADEMICOS 84 E
85 DA FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

Monografia apresentada ao Curso de
Engenharia Civil da Universidade Federal do
Ceard, como requisito parcial para a obtengao

do titulo de Engenheiro Civil.

Aprovada em: 13/04/2021

BANCA EXAMINADORA

Prof. Me. José Ademar Gondim Vasconcelos

Universidade Federal do Ceara (UFC)

Profa. Dra. Marisete Aquino Dantas

Universidade Federal do Ceara (UFC)

Enga. Rayara Falkenstins Gois Mendes
Universidade Federal do Ceara (UFC)



A minha familia: Ilka, Marcos, Bruno e Vitor.



AGRADECIMENTOS

Em primeiro lugar, a minha mae. A pessoa quem eu mais queria que estivesse aqui.
Os nimeros me dizem que ja se passou muito tempo. Mas a memoria ignora: ¢ como se tivesse
acontecido ontem. Assim é: 0 que a memoria ama fica eterno. E eternidade ndo ¢ o sem-fim.
Eternidade ¢ o tempo quando o longe fica perto. Essa conquista ¢, acima de tudo, para ela.

Ao meu pai, quem nunca mediu esfor¢os para me ajudar e, mesmo discordando das
minhas ideias, sempre fez o que fez com o maior amor do mundo. Aquele que, hoje, € quem eu
mais quero ter por perto e continuar aprendendo.

Aos meus irmaos, meus primeiros idolos e inspiragdes e quem sempre serdo um
vinculo atemporal com meu passado. Que continuemos sempre juntos.

Ao professor Ademar, por aceitar ser meu orientador e ao professor Mario pelo
acompanhamento na monitoria.

A todos os meus colegas e amigos, em especial ao nosso “pequeno” grupo da
faculdade: Luiz, Midauar, Anderson, Pablo, Felipe, Thiago, Brenda, Bruno e Rodrigo. Curti
todos os nossos momentos, desde as “viradas” de noite no comeco da faculdade até o
companheirismo que perdura até hoje. Sem vocés, essa caminhada teria sido bem mais ardua.

Por fim, a todos aqueles que contribuiram de alguma forma, direta ou indiretamente,

para que eu chegasse até aqui: estou onde estou pelos caminhos e descaminhos que percorri.



RESUMO

A inspecao predial tem sido um assunto bastante em alta no Brasil ao longo dos
ultimos anos, devido, em grande parte, pela ocorréncia de grandes acidentes e, também, o
aparecimento de leis municipais, tornando uma atividade obrigatoria para certos tipos de
edificacdo. Desta forma, a inspecao predial estd em fase de ascensdo. Este trabalho compreende
um estudo de caso de inspecao predial do bloco do Direito da Universidade Federal do Ceara,
o qual tem como objetivos realizar uma inspecao predial seguindo as normas técnicas vigentes
e as orientagdes do IBAPE-SP. O laudo descrito neste trabalho estuda varios sistemas
construtivos, analisando-os de forma através do relatorio fotografico feito em visita, mostrando
toda a precariedade da edificacao estudada e mostra a necessidade de imediata intervengao para
correcdo dos problemas tornando-as seguras para utilizagdo. Foi possivel definir uma
metodologia e sugerir um modelo de check-list que auxilia na realizacdo de uma inspegao
predial de acordo com a lei em vigor na cidade de Fortaleza/CE. As irregularidades encontradas
serdo classificadas com base em seu estado, grau de risco e causa. Por fim, um plano de

manuten¢do sera elaborado e entregue ao gestor da edificagdo para sua aprovacao e execucao.

Palavras chave: Inspecdo Predial. Checklist. Laudo de Inspecdo. Vistoria. Plano de

manutencao.
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1 INTRODUCAO

1.1 Contextualizacio

A observagao permanente das edificagdes, o espaco fisico de maior relevancia na
vida do homem urbano, tanto pelo aspecto patrimonial quanto pelas questdes relacionadas a
seguranga e ao conforto, conduz o observador ao conceito de preservagao e, consequentemente,
ao tema do uso, manutencao e desempenho das edificagcdes (IBAPE-SP, 2012).

Através do progresso racional e cientifico, com a manifestacio de espagos
urbanisticos cada vez mais adensados e verticalizados, as habitagdes se apresentam bastante
conectadas juntamente ao desenvolvimento econdmico e a obten¢ao de condigdes propicias de
saude e de bem-estar social.

Segundo Castro (2007), um imodvel ¢ planejado e construido para atender seus
usuarios por um longo periodo de tempo. A adequada manutencdo preventiva se mostra,
portanto, fundamental para atingir tal expectativa. Para tanto, se faz necessaria a execugdo de
uma inspecao predial, seguida de um plano de manutengdo para recuperagdo das anomalias ou
falhas construtivas, as quais podem surgir devido inimeros motivos, dentre os quais podemos
citar: problemas na execucao, utilizacdo e manutencao de forma inadequada do bem, gerando
riscos e desconforto na sua utilizacdo por parte dos usuarios, podendo ocasionar fissuras,
manchas, infiltracdes e até mesmo riscos de desabamento da estrutura. No entanto, toda
edificagdo contém o seu grau de complexidade onde se faz necessario, para uma inspe¢ao
completa, a presenga de profissionais especializados formando uma equipe multidisciplinar,
podendo conter engenheiro civil, eletricista, mecanico, hidraulico, dentre outros.

O assunto vem ganhando notoriedade no ambito regional e nacional devido a
recentes episddios como o desabamento do edificio Versailles em Fortaleza em 2015, do
edificio Andrea, ainda mais recente, em outubro de 2019, ilustrado abaixo, de dois prédios em
Muzema, zona oeste do Rio de Janeiro, os quais foram construidos de forma irregular, e de

tantos outros os quais ocorrem regularmente no Brasil € no mundo.
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Figura 1: Desabamento do Edificio Andrea

Dessa forma, segundo a norma nacional de inspecao predial, pode-se afirmar que a
inspecdo predial ¢ uma ferramenta que propicia uma avaliagdo sistémica da edifica¢do, onde
serdo avaliadas as condi¢des de uso e manutencao do bem, classificando as ndo conformidades
entre seu nivel de inspegdo e grau de risco, indicando orientagdes técnicas necessarias para

fornecer um suporte adequado a manutencao dos sistemas e dos elementos construtivos.

1.2 Problema Motivador

No Brasil, a discussdo sobre manuteng¢des prediais € relativamente nova quando
comparada a outros paises, muito em decorréncia de recentes acidentes prediais em ambito
nacional, como dito anteriormente. No entanto, vale ressaltar que, além dos acidentes de maior
repercussdo, 0s que ocorrem em menores propor¢des, muitos em que se apresentam vitimas
fatais, tornaram-se cada vez mais comuns em todo o Brasil.

Nesse contexto, revela-se visivel o esfor¢o crescente de competéncias e Orgados
publicos na prevengdo de acidentes, através da criacdo de normas estabelecendo a
obrigatoriedade e constancia de inspecdes prediais e, ainda, a elaboragdao de um laudo de
vistoria técnica (LVT), como determina a Lei Municipal 9.913 de 16 de julho de 2012.

Como todo edificio estd sujeito a sofrer com as adversidades, a investigagdo
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periddica da estrutura de um bem se demonstra necessaria e eficaz, afim de torna-lo mais

confortavel, seguro e duravel.

1.3 Questoes Motivadoras

Serdo apresentadas a seguir as questdes que motivam a realizagdo do presente
trabalho.
(a) Ha problemas de conformidade decorrente de sua utilizagdo relacionadas com
suas condi¢des de uso, conforto e seguranga?
(b) Quais tipos de anomalia ou falhas a edificagao apresenta?
(c) Quais possiveis origens e causas dessas anomalias ou falhas encontradas?

(d) Quais possiveis planos e medidas podem ser adotados?

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo Geral

Realizar um estudo de caso de Inspe¢do Predial do bloco do Direito da Universidade

Federal do Ceara.

1.4.2 Objetivos Especificos
Sao os objetivos especificos:
(a) Formular checklist para ser aplicado na inspe¢ao a ser realizada;
(b) Evidenciar as falhas e anomalias da estrutura da edifica¢ao;
(c) Determinar a prioridade das manutengoes;

(d) Propor um plano de manutengdo para a edificacao estudada.



16

2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao Predial

Segundo IBAPE-SP, inspecdo predial ¢ “a andlise isolada ou combinada das
condigdes técnicas, de uso ¢ de manutengdo da edificacdo”. Desse modo, toda manutengao
periddica onde se verifique qualquer tipo possivel de anomalia ou ndo conformidade sdo
essenciais afim de garantir um padrdo de seguranca recomendado. Na figura a seguir, pode-se

observar a importancia e a relevancia da manutencao na vida util da edificagao.

Figura 2: Desempenho da edifica¢do ao longo do tempo

Desempenho

Manuteng¢ao

Desempenho
requerido
R R E E P R R Y = -T‘"—

Tempo

o Vida util sem A

Ll
manutengao > T/l

Fonte: NBR 15575-1

Em adicdo a isso, segundo Gomide, Pujadas e Fagundes Neto (2006), para uma
vistoria completa e satisfatoria, o inspetor deve seguir uma visdo sistémica tridimensional,
focando em aspectos técnicos, funcionais e de manutengado, ja que as anomalias podem partir

de trés perspectivas diferentes, como mostra a figura 3, abaixo:



Figura 3: Visdo Sistémica Tridimensional
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Fonte: Gomide, Pujadas e Fagundes Neto, 2006.

Nesse sentido, o laudo elaborado a partir da inspegao feita ¢ fundamental para se
conseguir planejar e executar o procedimento necessario para garantir a prevengdo e
manuten¢ao e devida. Através dele, pode-se deduzir em que nivel de complexidade esta inserido
e quais alternativas devem ser seguidas a fim de assegurar a plena utiliza¢do do edificio ou

empreendimento em questdo, definindo, ainda, o grau de urgéncia nos reparos para todas as

conformidades analisadas.
No entanto, ¢ valido ressaltar que, como dito anteriormente, a complexidade da

inspecao varia de laudo para laudo.

2.2 Etapas de Inspecao

Segundo a Norma de Inspecdes Prediais do IBAPE (2012), o método proposto para

realizar o laudo de inspecdo predial € seguindo as seguintes etapas:
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a) Determinag¢do do nivel de inspecao;

b) Verificagdo e analise da documentacao;

¢) Obtencao de informacodes dos usudrios, responsaveis, proprietarios e gestores das
edificacdes;

d) Vistoria dos topicos constantes na listagem de verificacao;

e) Classificagao das anomalias e falhas constatadas nos itens vistoriados, e das nao
conformidades com a documenta¢do examinada;

f) Classificacdo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

g) Defini¢do de prioridades;

h) Recomendagdes técnicas;

1) Avaliagao da manuten¢ao e uso;

j) Recomendagdes gerais e de sustentabilidade;

k) Topicos essenciais do laudo;

1) Responsabilidades.

2.3 Niveis de Inspecio

A inspecao predial pode ser rotulada de acordo com sua complexidade e elaboragao
de laudo, julgando a necessidade de uma equipe multidisciplinar para o cumprimento das
medidas propostas considerando as caracteristicas técnicas da edificagdo e sua manutencao.
Tais rotulos sdo divididos em uma escala de trés niveis: nivel 1, nivel 2 e nivel 3.

Segue a reprodugdo da norma do IBAPE/2012 com a classificagdo dos niveis:

2.3.1 Nivel 1

Inspecdo Predial realizada em edificacdes com baixa complexidade técnica, de
manuten¢do e de operacdo de seus elementos e sistemas construtivos. Normalmente empregada
em edificagdes com planos de manutengdo muito simples ou inexistentes. A Inspec¢ao Predial

nesse nivel € elaborada por profissionais habilitados em uma especialidade.
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2.3.2 Nivel 2

Nesse nivel a inspe¢do ja fica um pouco mais complexa, necessitando de outras
especialidades no auxilio da mesma em alguns itens inspecionados como elevador, considera-
se um grau médio de complexidade para os sistemas construtivos e de acabamento segundo a

NBR 12.721/2006/ABNT, comumente em prédios de varios pavimentos.

2.3.3 Nivel 3

Inspecdo Predial realizada em edificagdes com alta complexidade técnica, de
manuten¢do e operagdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padrdes construtivos
superiores e com sistemas mais sofisticados. Normalmente empregada em edificagdes com
varios pavimentos ou com sistemas construtivos com automagdo. Nesse nivel de inspecgao
predial, obrigatoriamente, ¢ executado na edificagio um Manuten¢do com base na ABNT NBR
5674/1999 — Manutengao de edificagdes - procedimento. Possui, ainda, profissional habilitado
responsavel técnico, plano de manuten¢do com atividades planejadas e procedimentos
detalhados, software de gerenciamento, e outras ferramentas de gestdo do sistema de
manutengdo existente.

A Inspec¢ao Predial nesse nivel ¢ elaborada por profissionais habilitados e de mais
de uma especialidade. Nesse nivel de inspecdo, o trabalho poderd ser intitulado como de

Auditoria Técnica.

2.4 Documentacio

Segundo a norma, a exigéncia de algumas documentagdes se revela essencial para
o melhor entendimento da edificagdo, a fim de poder analisar informagdes importantes a
respeito do prédio, como sua conformidade diante dos 6rgdos publicos, os seus acontecidos
antecedentes, 0 mapeamento de suas instalagdes, fundagdes, peculiaridades, entre outros. Em
caso de edificacdes mais antigas ou construidas indevidamente, o vistoriador pode encontrar
dificuldades na obtencao desses documentos. No entanto, este ¢ uma etapa que deve ser levada
a sério no processo e cabe ao profissional responsavel definir quais documentos serdo
necessarios de acordo com o tipo e nivel de complexidade do objeto de estudo.

Segue uma transcri¢ao de todos os documentos descritos na norma do IBAPE/2012.
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2.4.1 Documentacio Administrativa

a) Instituicao, Especificagdo, regimento interno e Convengao de Condominio;
b) Alvara de Construcao;

c¢) Auto de Conclusao;

d) IPTU;

e) Programa de Preveng¢ao de Riscos Ambientais (PPRA);
f) Alvara do Corpo de Bombeiros;

g) Ata de instalagcao do condominio;

h) Alvara de funcionamento;

1) Certificado de Manutencao do Sistema de Seguranca;
j) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

k) Licenga de funcionamento da prefeitura;

1) Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental estadual;
m) Cadastro no sistema de limpeza urbana;

n) Comprovante da destinagdo de residuos solidos;

0) Relatorio de danos ambientais;

p) Licenca da vigilancia sanitaria;

q) Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas;

r) PCMSO - Programa de Controle Médico de Satide Ocupacional;
s) Certificado de Acessibilidade.

2.4.2 Documentacdo Técnica

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) Projeto executivo;

¢) Projeto de estruturas;

d) Projeto de Instalacdes Prediais;

e) Projeto de Impermeabilizacao;

f) Projeto de Revestimentos;

g) Projeto de paisagismo;
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2.4.3 Documentagdo de Manutencdo e Operacdo

a) Manual de Uso, Operagao e Manutencao (Manual do Proprietario e do

Sindico);

b) Plano de Manutengdo e Operagdo e Controle (PMOC);

¢) Selos dos Extintores;

d) Relatorio de Inspe¢ao Anual de Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Prote¢do a Descarga Atmosférica - SPDA;

f) Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios;

g) Relatorio das anélises fisico-quimicas de potabilidade de dgua dos reservatorios
e da rede;

h) Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras;

1) Laudos de Inspecdo Predial anteriores;

j) Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de extintores;

k) Relatério do acompanhamento de rotina da Manutengao Geral;

1) Relatorios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Especificos;

m) Relatorios de ensaios da agua gelada e de condensagdo de sistemas de ar
condicionado central;

n) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gés;

0) Relatorios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibragcdes mecanicas;

p) Cadastro de equipamentos e maquinas.

2.5 Lista de Verifica¢ao - Checklist

O andamento e o desempenho de uma vistoria podem variar de acordo com o nivel de
inspecao necessario, grau de complexidade da edificacdo, tempo e recursos disponiveis, entre
outros aspectos. Para definir a lista dos componentes e equipamentos dos diferentes sistemas e
subsistemas construtivos a serem inspecionados, mostra-se necessario considerar a
complexidade da edificagdo e o nivel de inspe¢do o qual deve ser realizado. Desse modo, o seu
conhecimento prévio, através de uma lista de verificagdo dos itens inspecionados (checklist)
pelo profissional ou equipe responsavel, no objetivo de auxiliar na constatacdo e classificacao
das anomalias e falhas encontradas, revela-se de suma importancia para a realiza¢ao da inspe¢ao

e posterior elaboragdo do laudo.
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Segundo o IBAPE nacional (2012) ¢ recomendado uma inspecdo detalhada dos

seguintes sistemas e elementos construtivos conforme o nivel de inspe¢ao contratado:

a) Estrutura;

b) Impermeabilizagao;

c) Instalacdes Hidraulicas e Elétricas;

d) Revestimentos Externos;

e) Esquadrias

f) Revestimentos Internos;

g) Elevadores;

h) Climatizagao;

1) Exaustao Mecanica;

j) Ventilacao;

k) Coberturas;

1) Telhados;

m) Combate a incéndio;

n) SPDA.

2.6 Definicao de Prioridades - Matriz GUT

Segundo a norma do IBAPE/2012, quanto a ordem de prioridades recomenda-se que
seja disposta em ordem decrescente quanto ao grau de risco e intensidade das anomalias e falhas,
apurada através de metodologias técnicas apropriadas como GUT (ferramenta de
“gerenciamento de risco” através da metodologia de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia).

Na matriz, sdo dadas notas avaliativas para cada problema, numa escala variando de 1
a 10, definindo os prazos e quais resolugdes devem ser realizadas. Maior o risco que o problema
implica, maior deve ser a celeridade para soluciona-lo, até mesmo interditando areas que forem
necessarias, a fim de garantir a seguranga dos usuarios.

O quadro 1 abaixo demonstra os pesos dos diferentes itens e sua variacdo de pontuacao

em relacdo aos graus de risco.
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Quadro 1: Matriz Gut

GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA
G ] T
Perdas de vida

GRAU PESO

humanas, do

L. . X Evento em Evolugdo
Maximo 5 meio ambiente . ;
L. ocorréncia Imediata
ou do proprio
edificio
Ferimentos em
pessoas, danos Evento Evolugdo
Alto 4 ao meio prestes a em curto
ambiente ou ao ocorrer prazo
edificio
Desconfortos
! Evento Evolugdio

deterioragdo do

Meédio 3 . i prognosticado | em médio
meio ambiente b
e ra breve razo
ou do edificio pa P
Pequenos
incémodos ou Evento Evolugio
Baixo 2 pequenos prognosticado | em longo
prejuizos para adiante prazo
financeiros
. Evento Nédo vai
Minimo 1 . . .
imprevisto evoluir

Fonte: Adaptado de Gomide, Pujadas e Fagundes Neto, 2006.

2.7 Classificacao das Falhas e Anomalias

As anomalias e falhas estdo associadas a erros de constru¢ao ou manuten¢ao do edificio
em questdo. Estes erros sdo tudo aquilo que ndo estd de acordo com o projeto e que provoca
algum desconforto, incomodo ou risco para os usudrios, como saude dos usuérios, seguranga,
funcionalidade, durabilidade, conforto térmico, entre outros aspectos. Sendo assim, podem por
em risco o atendimento aos parametros definidos pela ABNT NBR 15575.

As falhas e anomalias sdo responsaveis pela reducdo de desempenho e vida 1til pelos
quais seus elementos ou sistemas construtivos foram planejados. No entanto, os dois fatores se
diferenciam diante de suas origens, como ¢ possivel constatar em seguida, seguindo a norma

do IBAPE/2012.

2.7.1 Anomalias

As anomalias podem ser classificadas em:
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a) Endogena

Originaria da propria edificagdo (projeto, materiais € execucao);

b) Exégena

Originaria de fatores externos a edificacdo, provocados por terceiros;

c) Natural

Originaria de fenomenos da natureza;

d) Funcional

Originaria da degradacdo de sistemas construtivos pelo envelhecimento natural e,

consequente, término da vida 1util. (IBAPE-SP, 2012)

2.7.2 Falhas

As falhas podem ser classificadas em:

a) De Planejamento

Decorrentes de falhas de procedimentos e especificagdes inadequados do plano de
manutengdo, sem aderéncia a questdes técnicas, de uso, de operacao, de exposi¢ao ambiental e,
principalmente, de confiabilidade e disponibilidade das instalagdes, consoante a estratégia de
Manuten¢do. Além dos aspectos de concep¢do do plano, ha falhas relacionadas as
periodicidades de execugao;

b) De Execucio

Associada a manutengao proveniente de falhas causadas pela execugdo inadequada
de procedimentos e atividades do plano de manutencdo, incluindo o uso inadequado dos
materiais;

c¢) Operacionais

Relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles, rondas e demais
atividades pertinentes;

d) Gerenciais

Decorrentes da falta de controle de qualidade dos servigos de manuten¢do, bem

como da falta de acompanhamento de custos da mesma. (IBAPE-SP, 2012)
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2.8 Graus de Risco

A Norma de Inspecao Predial Nacional, IBAPE (2012), caracteriza o grau de risco em
trés diferentes categorias: critico, médio e minimo.

O Minimo diz respeito ao risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade
programavel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos
criticos e regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

O Médio indica o risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da
edificagdo sem prejuizo a operagao direta de sistemas, e deterioragdo precoce.

Por fim, o Critico corresponde ao risco de provocar danos contra a saide e seguranga
das pessoas ¢ do meio ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando
possiveis paralisagdes; aumento excessivo de custo de manutengdo e recuperacao;

comprometimento sensivel de vida 1til.

2.9 Laudo Técnico

A partir de todo o trabalho efetuado durante a inspecao, faz-se um laudo técnico, o qual
deve conter desde as informagdes sobre a edificacdo até os dados obtidos na vistoria e suas
recomendacdes. E necessério que as informacdes contidas nele estejam dispostas de forma clara
e direta, onde seja possivel apresentar todos os aspectos exigidos pelas normas técnicas.

A norma técnica do IBAPE (2012) define alguns pontos essenciais os quais devem
constar no laudo:

a) Identificacdo do solicitante;

b) Classificagdo do objeto de inspegao;

¢) Localizacao;

d) Data de diligéncia;

e) Descrigdo técnica do objeto;

f) Tipologia e padrdo construtivo;

g) Utilizacdo e ocupacao;

h) Idade da edificacao;

1) Nivel utilizado;

j) Documentacao solicitada, documentacdo entregue e documentacao analisada;

k) Descrigao do critério e método de inspegao predial;
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1) Das informacgdes gerais consideradas;

m) Lista de verificagdo dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados,
descricdo e localizacao das respectivas anomalias e falhas constatadas;

n) Classificagdo e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

0) Indicacdo de prioridade;

p) Avaliagdo da manutencdo e condi¢des de uso da edificacdo e dos sistemas
construtivos;

q) Recomendacdes técnicas;

r) Recomendacgdes gerais e de sustentabilidade;

s) Relatorio fotografico;

t) Recomendag¢des do prazo para nova inspegao predial;

u) Data do laudo;

v) Assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis), acompanhado do n° do
CREA ou do CAU e n° do IBAPE;

w) Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade

técnica (RRT).

2.10 Responsabilidades e Atribui¢oes Profissionais

Segundo a Norma de Inspe¢ao Predial Nacional (IBAPE, 2012), determina-se que todo
profissional ou equipe multidisciplinar contratados sdo, de forma exclusiva, responsaveis pelo
contetudo e grau de inspecdo contratado. Revela-se necessério a inspe¢ao pelo Engenheiro afim
de confirmar se todos os critérios destacados em laudo foram solucionados. Depois, o
responsavel fornece um outro laudo, confirmando que a edificacdo em questdo se apresenta em
estado adequado de uso, habitacdo e seguranga, nao provocando qualquer risco aos usuarios.

No entanto, vale ressaltar, ainda, que a empresa ou profissional responsavel pela vistoria
devem ser isentos de qualquer responsabilidade técnica uma vez que os usuarios ou o gestor da
edificacdo ndo ajam de acordo com as orientacdes presentes no laudo em questdo, assim como
qualquer responsabilidade a respeito de sistemas e locais onde ndo foi possivel efetuar

corretamente a vistoria (sistemas e locais os quais devem estar explicitados no laudo final).

2.11 Avalia¢ao da Qualidade de Manuten¢ao e Uso
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De acordo com IBAPE (2012), a avaliag¢do do estado de manutengao e condigdes de uso
deve sempre ser fundamentada, a fim de considerar os graus de risco e perdas precoce do
desempenho dos sistemas, relacionadas as constatacdes das anomalias e, principalmente, das
falhas observadas ¢ documentadas. Faz-se necessario, ainda, a analise das condigdes de

regularidade do uso e dos niveis de aprofundamento da inspe¢do em questao.

2.11.1 Manutencdo

Segundo a Norma 5674/2012, o planejamento dos servicos de manutencao deve ser
definido em plano de curto, médio e longo prazos, visando reduzir a necessidade de
intervengdes sucessivas; minimizar a interferéncia dos servigos de manutengdo no uso da
edificacdo e dos usudrios nos servigcos de manutencao e; otimizar o aproveitamento de recursos
humanos, financeiros e equipamentos.

Para esta avaliagdo, o inspetor devera analisar o plano de manutencao para a edificacio
e as suas respectivas condigdes de execug¢dao (IBAPE, 2012). Para tal, ele deve verificar a
coeréncia do Plano de Manutencdo em relagdo as especificagdes dos fabricantes de
equipamentos e sistemas inspecionados, assim como o estabelecido em Normas Técnicas (como
a NBR 5674/2012) e, também, adequar as rotinas e frequéncias com a idade das instalagdes, ao
uso, exposi¢ao ambiental, etc. Em caso de nao existir o Plano de Manuten¢do, a norma orienta
que as evidencias de manutencao disponiveis, estejam comparadas com o conjunto de padrdes
minimos estabelecidos pelos fabricantes e fornecedores.

2.11.2 Condicoes de uso

A avaliacdo de uso € realizada levando em consideracao aspectos técnicos do projeto e
niveis de desempenho estimados. Assim como para manutencdo, em caso de inexisténcia de
projetos que estabelegam parametros operacionais dos sistemas da edificacdo inspecionada, o
inspetor deve classificar as condigdes de uso se baseando em normas ou instrugdes técnicas as
quais contemplem tais sistemas.

Por fim, o uso ¢ classificado como regular, quando a utilizacdo e ocupagdo estdo de
acordo com os parametros previstos no projeto e normas, garantindo seguranga e conforto para

0s usuarios, ou irregular, quando a utilizagao da edificacao diverge do seu projeto e normas.
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3 METODOLOGIA

3.1 Reuniao com Gestor Responsavel pela Edificaciao

Como fase preliminar, ¢ recomendéavel o agendamento prévio de uma reunido com o
gestor da edificagdo a ser vistoriada, a fim de encontrar datas possiveis para a realizagao das
inspecoes necessarias. Além disso, € interessante a solicitagdo de informagdes e documentagdes
pertinentes, revelando a idade da edificacdo, sistema construtivo utilizado, finalidade de

utilizagao, entre outros.

3.2 Visita Preliminar a Edificacdo com Registro Fotografico

Recomenda-se que em todo trabalho de inspecao predial seja realizada uma visita prévia
a obra para obter informagdes em campo que nao tenham sido disponibilizadas anteriormente.
Realizada geralmente em apenas um dia, o objetivo ¢ a familiarizacdo com a area a ser
inspecionada.

Neste trabalho foi agendada apenas duas visitas para conhecer a edificacdo e definir

planos especificos para as atividades subsequentes de inspegdo predial junto com o registro

fotografico preliminar.

3.3 Analise da Documentacio

A fim de facilitar e entregar uma inspecdo mais correta e completa, a analise da
documentacdo se revela necessdria para auxiliar na coleta de informagdes, proporcionando,
assim, um maior entendimento do ambiente de estudo.

Ap0s a visita, solicitou-se a documentacao descrita no item 2.4.

3.4 Definicdo da Estratégia de Vistoria
Nessa etapa, sdo determinados quais espagos do edificio serdo percorridos e analisados,

se ha a necessidade de auxilio de outros profissionais, qual o nimero de visitas mandatorias,
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qual metodologia de checklist serd utilizada e o recurso para o registro dos problemas
encontrados, bem como as possiveis ferramentas e instrumentos que necessitam ser utilizados.

A inspec¢do, realizada durante a visita, ndo foi algo planejado e estudado com
antecedéncia. Além disso, estivamos em periodo de pandemia, logo muitas salas de aula e

gabinetes se encontraram fechados, inviabilizando uma vistoria completa.

3.5 Vistoria Técnica

Na vistoria realizada, identificou-se todas as ndo-conformidades encontradas no
checklist, acompanhado do relatério fotografico e comentarios relevantes. Para cada ambiente

analisado, o modelo de checklist utilizado esta descrito no item 4 deste trabalho.

3.6 Classificacao das Falhas e Anomalias

Para esta etapa, a metodologia escolhida foi a da Matriz GUT. Através do seu
preenchimento, estabeleceu-se planos de manutengdes, tanto preventivas quanto corretivas,
levando em consideragdo os graus de riscos para os usuarios.

Vale ressaltar que, no entanto, nem sempre foi possivel definir exatamente qual a origem
dos problemas encontrados, seja por falta de informag¢do ou existéncia de varios fatores
provaveis atuando em conjunto no edificio. Dessa forma, buscou-se a origem mais provavel

para as situagdes em questao.

3.7 Definicao do Plano de Manutencoes

Através da Matriz GUT, elaborou-se uma tabela estabelecendo os planos de
manutengdes, tanto preventivas quanto corretivas, determinando quais as prioridades para o seu
inicio, em ordem decrescente de Grau de Risco (a multiplicacao dos fatores dados a Gravidade,
Urgéncia e Tendéncia de cada anomalia e falha encontrada). Dessa maneira, os itens com maior

nota na matriz GUT, foram priorizados na ordem de manutengao.

3.8 Avaliacao da Manutencio e Utilizacao da Edificacao
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A avaliacdo da manutengdo ¢ uso da edificacdo foi realizada de acordo com as
informacdes descritas no item 2.11 do capitulo anterior. Para andlise dos equipamentos de
seguranca, utilizou-se para a vistoria e plano de manuteng@o as normas ABNT NBR 12779/2009,
Mangueiras de incéndio - Inspec¢do, manutengdo e cuidados, ABNT NBR 12962/2016, Extintores
de incéndio - Inspecdo e manutencdo, a ABNT NBR 12693/2013, Sistemas de protecdo por

extintores de incéndio e a norma do IBAPE-2012.

3.9 Validac¢ao do Laudo de Inspecio Predial

Ap6s finalizar a avaliacdo da edifica¢do, o laudo deverd ser entregue ao responsavel
para revisa-lo e para tomar as providéncias cabiveis para solugdo dos problemas apresentados
no laudo, dentro dos prazos estipulados, ¢ depois realizada uma tultima inspecao, a fim de ser
feita a entrega do laudo conclusivo, garantindo o bom uso da edificagao. Tal laudo poder4, ainda,

servir como documento legal.
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4 RESULTADOS
4.1 Identificacao da Edificacio

O bloco da Faculdade de Direito da UFC estd situado nas coordenadas 3°44'00.6"S
38°31'55.9"W proximo a reitoria da universidade, no enderego Rua Meton de Alencar, S/N, no
Centro, CEP: 60035-160.

Nas figuras 4 e 5, abaixo, ¢ possivel visualizar a localizacdo via satélite do bloco em
questdo e também a distingao entre os dois prédios, comumente chamados como “Bloco Antigo”

e “Bloco Novo”.

Figura 4: Vista aérea do bloco da Faculdade de Direito da UFC
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Figura 5: Detalhe dos prédios da Faculdade de Direito da UFC
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4.2 Descricao da Edificacao

Fundado em 1903, o bloco da Faculdade de Direito hoje contempla dois prédios, cada
um com 2 (dois) pavimentos. Possui padrdo construtivo normal e ocupagao tipo publica. Nele,
sdo desenvolvidas atividades académicas como aulas tedricas, atividades de pesquisa, secretaria,

gabinete de professores, entre outras.

4.3 Subsistemas Componentes

De forma visual, analisou-se os seguintes subsistemas os quais compdem a edificagao-
objeto:
a) Sistemas de elementos estruturais passiveis de verifica¢do visual,

b) Sistemas de vedagao e revestimentos;



c¢)Sistemas de esquadrias e divisorias;

d) Sistemas de instalagdes passiveis de verificagdo visual

Hidrossanitarias e Ar-Condicionado);
¢) Manutencao;
f) Plataforma e ar-condicionado;
g) Prevencao e combate a incéndio;

h) Cobertura;
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(Elétricas,

1) Instalagdes Elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de Energia,

Iluminagao, Tomadas;

i) SPDA.

4.4 Nivel da Inspecao Predial

O nivel de inspecdo designado para essa edificagdo ¢ o nivel 2, com uma equipe

multidisciplinar, por revelar um padrao ¢ uma complexidade dita média, dispor de elevador e

outros equipamentos os quais necessitam de empresas terceirizadas para execucdo de certas

atividades.

Os resultados serdo apresentados através do relatorio fotografico e das tabelas

apresentadas na metodologia e uma analise detalhada dos problemas, separado por cada sistema

examinado.

4.5 Documentacio

4.5.1 Documentacio Administrativa

Quadro 2: Documenta¢ao Administrativa

Documentacio Entregue | Analisada
1. Alvara de Construgao Nao Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao
4. Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental competente Nao Nao
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5. Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, quando pertinente Nao Nao
6. Relatorio de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, 4gua e gés Nao Nao
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — Universidade Federal do

Cearé (2020)

4.5.2 Documentacdo Técnica

Quadro 3: Documentacao Técnica

Documentacio Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2. Projeto Executivo Nao Nio
3. Projeto as built Nao Nao
4. Projeto de estruturas Nao Nao
5. Projeto de Instalagdes Prediais Nao Nao
5.1. Instalacoes Hidraulicas Nao Nao
5.2. Instalag¢des de gas Nao Nao
5.3. Instalacoes Elétricas Nao Nao
5.4. Instala¢des de cabeamento e telefonia Nao Nao
5.5. Instala¢des do SPDA Nao Nao
5.6. Instalacoes de climatizagao Nao Nao
5.7. Combate a incéndio Nao Nao
6. Relatorio de danos ambientais, quando pertinente | Nao Nao
;éSContas de consumo de energia elétrica, dgua e Nio Nio
8. Certificado de Acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — Universidade Federal do

Ceara (2020)

4.5.3 Documentacio de Manutencdio

Quadro 4: Documenta¢ao de Manutencao

Documentacio Entregue | Analisada
Manual de Uso, Operacao e Manutengao Nao Nao
Plano de Manuten¢ao e Operacao e Controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos Extintores Sim Sim
Relatério de Inspe¢ao Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
Atestado do Sistema de Protecdo a Descarga Atmosférica (SPDA) Nao Nao
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Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios Nao Nao
Relatdrio das andlises fisico-quimicas de portabilidade de dgua dos ~ ~
reservatdrios e da rede Nao Nao
Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de inspeg¢ao Predial anteriores Nao Nao
Certificado de ensaios de pressurizacdo em cilindro de extintores Nao Nao
Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencgao Geral Nao Nao
Relatério dos acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Nao Nao
Relatorio de ensaios de 4gua gelada e de condensagao de sistemas ~ ~
de ar condicionado central Nao Nao
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatdrios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados Nao Nao
Relatorios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas

Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, Nao Nao
CFTV, Equipamentos eletromecanicos e demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do

Ceara (2020)

4.6 Inconformidades e Avaliacao

4.6.1 Estrutural

ORIGEM FOTO

Figura 6: Problema Estrutural 1

Endogena

G|U|T PONTOS

31316 12
RISCOS
Médio
CAUSA

Investigar causa, pode ser: excesso de
carga, ma execug¢do da infraestrutura,
erro de projeto, etc

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Exposicdo e oxidag¢do da armadura LOCAL: Entrada do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Tratamento com tinta antioxidante e recomposi¢do do revestimento




ORIGEM

FOTO

Endogena

G| U |T PONTOS

31313 9

RISCOS

Baixo

CAUSA

Instalagdo de tubulacdo de forma
destrutiva

Figura 7: Furo na parede 01

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Revestimento danificado

LOCAL: Quarto da guarda

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Completar revestimento da parede, sem prejudicar tubulacdo existente

ORIGEM

FOTO

Endogena

G|U|T PONTOS

313 |3 9

RISCOS

Baixo

CAUSA

Instalagdo de fiagao de forma
destrutiva

Figura 8: Furo na laje

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Revestimento danificado

LOCAL: Quarto da guarda

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Completar revestimento da laje, sem prejudicar fiagdo existente
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G|U|T PONTOS

31313 9

RISCOS

Baixo

CAUSA

Instalagdo de fiagdo de forma
destrutiva

Figura 9: Furo na parede 02

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Revestimento danificado

LOCAL: Quarto da guarda

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Completar revestimento da parede, sem prejudicar fiacao existente

ORIGEM

FOTO

Endogena e natural

G |U|T PONTOS

10 | 8 | 8 26

RISCOS

Critico

CAUSA

Possivel infiltrac¢do e falta de
manutencao

Figura 10: Problema Estrutural

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Manchas, fissuras e presenca de
cupins

LOCAL: Auditorio

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Realizar reparo na impermeabilizag¢do e do revestimento da parede e teto. Verificar as

condig¢des de corrosao e estabilidade da laje

37
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 11: Fissura interna abaixo da esquadria

G|U| T PONTOS

316 10 19

RISCOS

Médio

CAUSA

Possivel falha de execugao.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Fissura abaixo da esquadria LOCAL: Auditorio
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Verificar se a fissura estd viva, caso nao esteja basta refazer a pintura pois visualmente
foi possivel identifica-la.

e Matriz de prioridades, avaliagdo e plano de manutencao

Quadro 5: Matriz Sistema Estrutural

MATRIZ GUT
Numero da Prazo
Figura Identificaciao Total (dias)
Exposi¢ao
6 Armadura 12 120
7 Buraco 9 180
8 Buraco 9 180
9 Fiacdo 9 180
10 Fissura 26 30
11 Fissura 19 120

Fonte: Autor, 2021

A partir da matriz geral, percebe-se um grau de risco baixo na edificacdo. A estrutura
como um todo esta apta a continuar recebendo todo o fluxo de pessoas, uma vez que nenhum
elemento estrutural como uma laje, um pilar ou viga esta comprometido. Das falhas encontradas,

apenas a armadura exposta na entrada do bloco e a fissura na parede do auditério podem evoluir
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para algo mais critico e, portanto, devem ser investigadas por uma equipe especializada e
tomada as devidas providéncias.

J& as lajes e paredes furadas indevidamente devem receber uma corre¢do adequada, uma
vez que deixam a estrutura interna aberta para o acimulo de umidade e poeira, podendo formar,
assim, manchas de bolor, infiltracdes, corrosdes, entre outros, ¢ devem ser tomadas as devidas

providéncias.

4.6.2 Instalacoes Elétricas

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 12: Auséncia de lampada

G| U |T PONTOS P

1|10 |1 12
RISCOS
Minimo
CAUSA
Auséncia de lampada no banheiro

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Deficiéncia luminosa no ambiente LOCAL: Banheiro térreo do bloco antigo
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias
Substitui¢dao da lampada




ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

81 8|1 17

RISCOS

Médio

CAUSA

Falta de sinalizagao e identificacao do
quadro

Figura 13: Quadro sem identificagao

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Auséncia de etiquetas de identificagao

LOCAL: Corredor térreo do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Identificar os disjuntores por meio de etiquetas

ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

31313 9

RISCOS

Minimo

CAUSA

Quebra da tampa de protegao

Figura 14: Cabeamento exposto

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Cabos elétricos expostos

LOCAL: Parede externa do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias

Adequacao da fiacdo conforme a norma
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 15: Cabeamento exposto

G|U T PONTOS

31513 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencao preventiva

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Cabos elétricos expostos LOCAL: Corredor externo do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias

Adequagao da fiagdo conforme a norma

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 16: Cabeamento exposto
G|U|T PONTOS
2 123 7

RISCOS

CAUSA =

Quebra da tampa de protecao

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Cabos elétricos expostos LOCAL: Parede interna do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias

Adequacao da fiacdo conforme a norma
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ORIGEM FOTO
, Figura 17: Caixa de disjuntores sem
Endogena . . <
identificacao

G|U|T PONTOS
31615 14

RISCOS

Médio
CAUSA

Falta de manutencao preventiva

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Falta de identificacdo LOCAL: Bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Identificar os disjuntores por meio de etiquetas

ORIGEM FOTO

Endégena Figura 18: Caixa de disjuntores

G|U| T PONTOS

812 10 20

RISCOS

Critico

CAUSA

Nao ter uma instalacao da caixa de
disjuntores de acordo com as normas
NBR-5410 NR-10

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Falta de diagrama, desgaste do
barramento, falta de manutengao LOCAL: Quarto da guarda

preventiva e caixa danificada

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Adequagao do quadro conforme a norma
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ORIGEM FOTO
. Figura 19: Caixa de disjuntores sem
Enddgena . . <
identificacao

G| U|T PONTOS
4 16 |5 15

RISCOS

Médio
CAUSA

Falta de manutencao preventiva

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Falta de identitica¢ao LOCAL: Bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Identificar os disjuntores por meio de etiquetas

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 20: Quadro elétrico exposto

G|U| T PONTOS

8|15 10 23

RISCOS

Critico

CAUSA

Falta de manuten¢do preventiva

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Exposi¢do do quadro elétrico LOCAL: Cobertura do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Adequacao do quadro conforme a norma
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ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

S 1517 17

RISCOS

Médio

CAUSA

Aplicagdo de fios danificando a
estrutura da parede, ma instalagao

Figura 21: Problema elétrico

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Desorganizacdo da instalagdo elétrica

LOCAL: Quarto da guarda

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Se faz necessaria a retirada da fia¢do e criagdo de um sistema para leva-la ao seu destino
correto sem danificar a estrutura

ORIGEM FOTO
Endégena Figura 22: Quadro elétrico exposto
G|U| T PONTOS
4 15|10 19
RISCOS
Critico
CAUSA

Falta de manuten¢do preventiva e
corrosdo devido a chuvas e umidade

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Exposicao do quadro elétrico

LOCAL: Cobertura do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Adequacao e manutencdo do quadro conforme a norma
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ORIGEM FOTO

Figura 23: Unidades condensadoras

Endogena

G|U|T PONTOS

5151]6 16

RISCOS

Médio

CAUSA

M3 instalacao de fiagao das unidades
condensadoras

e R
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Desorganizagao da instalagao elétrica LOCAL: Cobertura do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias

Organizacao, fixacao e identificacdo da cabeagdo

e Matriz de prioridades, avaliacao e plano de manutengao

Quadro 6: Matriz de Instalagdes Elétricas

MATRIZ GUT
Numero da Prazo
Figura Identificaciao Total (dias)
12 Auséncia de lampada 12 150
13 Quadro sem identificacao 17 120
14 Cabeamento exposto 9 60
15 Cabeamento exposto 11 60
16 Cabeamento exposto 7 60
17 Disjuntores sem identificagdo | 14 30
18 Caixa de disjuntores 20 30
19 Disjuntores sem identificagdo | 15 30
20 Quadro elétrico exposto 23 30
21 Problema elétrico 17 30
22 Quadro elétrico exposto 19 30
23 Sistema de refrigeracao 16 60

Fonte: Autor, 2021

45
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A inspecdo neste edificio nos mostrou uma precariedade comum em prédios antigos,
onde as principais falhas ndo foram encontradas no bloco novo. Boa parte das caixas de
disjuntores apresentaram algum tipo de anomalia, os quais podem influir diretamente no bom
uso da edificagdo. Caso necessaria a utilizacdo por completo do sistema, ele ndo funcionara
como um todo, devido a auséncia de alguns meios capazes de operar: alguns estdo de modo tao
instavel e ineficiente que se revela essencial a troca por completa da caixa de disjuntores
segundo as normas.

Na matriz, onde se abrange os prazos, observa-se a urgéncia de alguns e outros de prazos
mais leves para a realizagdo dos consertos. As urgéncias se ddo principalmente por uma
auséncia de manutengdo preventiva nas caixas de disjuntores, impactando diretamente a

utilizag¢ao do edificio pelos usuarios.

4.6.3 Revestimentos externos em geral

ORIGEM FOTO

Endégena Figura 24: Problema revestimento 1

G|U|T PONTOS
31516 14
RISCOS
Minimo
CAUSA
Devido a ser uma parede externa, a

incidéncia das chuvas causa as
sujidades e infiltracao.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Apresenta manf:has e queda do LOCAL: Parede externa do bloco velho
revestimento

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias
Limpeza da area, refazer reboco e pintura visando impermeabilizar a area.




ORIGEM FOTO

Endégena Figura 25: Problema revestimento 2

G|U|T PONTOS

513 (8 16
RISCOS
Minimo
CAUSA

Colocacdo de cano de desague em
area inapropriada

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Cano de desague proximo a entrada LOCAL: Proximo a entrada do bloco antigo
do prédio

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias

Realocar saida da 4gua visando conforto aos usudrios e reparar pintura e reboco

ORIGEM FOTO
Endogena Figura 26: Problema revestimento 3
G| U|T PONTOS
4 | 4|5 13
RISCOS
Minimo
CAUSA
Infiltragdo na parede e formacao de
cupins
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Mapchas na pmtura,Nqueda do. LOCAL: Parede externa do bloco antigo
revestimento e formacgao de cupins

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Limpeza da area, refazer reboco e pintura visando impermeabilizar a area.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

31414 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva;
Umidade ascendente por capilaridade;
Percolagdo de agua pela parede

Figura 27: Problema revestimento 4

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Empolamento, manchas na pintura e
destacamento do reboco

LOCAL: Corredor externo do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Correcgdo da impermeabilizacdo, refazer reboco nas areas necessarias e limpar toda a
superficie, realizacdo de nova pintura e acabamento

ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

31414 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencdo preventiva;
Percolagdo de agua pela parede.

Figura 28: Problema revestimento 5

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Empolamento, manchas na pintura

LOCAL: Parede externa préximo a entrada do

bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Limpeza da area, refazer reboco e pintura visando impermeabilizar a area.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G| U|T PONTOS

31414 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Falta de manutengdo preventiva;
Percolagdo de agua pela parede.

Figura 29: Problema revestimento 6

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Empolamento, manchas na pintura,
desplacamento do reboco

LOCAL: Parede externa do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Limpeza da area, refazer reboco e pintura visando impermeabilizar a area.

ORIGEM FOTO
Natural Figura 30: Problema revestimento 7
. -
G|U|T PONTOS :
214 |4 10
RISCOS
Minimo
CAUSA

Auséncia de manutengdo preventiva;
Presenga de chuvas e umidade.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Sujidades, manchas na parede

LOCAL: Parede externa do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias

Limpeza e nova pintura da parede
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ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

31414 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Falta de manutengdo preventiva;
Percolagdo de agua pela parede.

Figura 31: Problema revestimento 8

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Empolamento, manchas na pintura,
desplacamento do reboco

LOCAL: Parede externa do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Limpeza da area, refazer reboco e pintura visando impermeabilizar a area.

ORIGEM

FOTO

Natural

PONTOS

213 |5 10

RISCOS

Minimo

CAUSA

Falta de manutenc¢ao preventiva;
Presenga de chuvas;
Oxidagao natural.

Figura 32: Problema revestimento 9

SET

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Oxidagao, empolamento € manchas.

LOCAL: Cobertura do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Limpeza da area, refazer reboco e pintura visando impermeabilizar a rea.
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ORIGEM

FOTO

Natural

G| U|T PONTOS

315 |4 12

RISCOS

Médio

CAUSA

Falta de manutengdo preventiva.

Figura 33: Problema revestimento 10

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Ataque de cupins.

LOCAL: Parede externa do bloco velho,
proximo a entrada

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 90 dias

Retirada dos cupins, dedetizagdo e pintura das areas afetadas.

ORIGEM

FOTO

Exogena

G| U|T PONTOS

212 |2 6

RISCOS

Minimo

CAUSA

Pichagao de terceiros.

Figura 34: Problema revestimento 11

r

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Pichacao na parede.

LOCAL: Parte de tras do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Refazer pintura, gerando conforto visual aos usuarios.

e Matriz de prioridades, avaliacao e plano de manuten¢ao
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Quadro 7: Matriz de Revestimentos Externos

MATRIZ GUT
Numero da Figura Identificacio Total | Prazo (dias)

24 Manchas 14 150
25 Cano indevido 16 150
26 Manchas 13 120
27 Empolamento 11 120
28 Empolamento 11 120
29 Manchas 11 120
30 Sujidades 10 150
31 Empolamento 11 120
32 Oxidagao e manchas 10 120
33 Cupins 12 90

34 Pichacao 6 180

Fonte: Autor, 2021
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Abordando a parte de revestimentos externos, pode-se notar que a edificagdo nio tem

grandes problemas que potencializam mais riscos aos usudrios, sendo a maioria deles

relacionados a estética do prédio, como sujidades, manchas na pintura e algumas infiltragdes

leves nas paredes devido a incidéncia de chuvas. Apresenta, ainda, algumas avarias causadas

pelo manuseio da area, como algumas reformas mal executadas e pichagdes.

Apesar da identificacao de presenca de umidade em algumas paredes, felizmente nao

foi constatado nenhum sinal de excesso de carga, o que poderia ja ter causado um acidente. A

edificacdo também ndo conta com revestimento cerdmico, ndo implicando, portanto, em

possiveis riscos para os usuarios através do desplacamento ceramico.

Em geral, averiguando a matriz de prioridades, observa-se que ndo se exige uma

urgéncia para resolug@o das anomalias, uma vez que ndo provocam grandes riscos aos usuarios.



4.6.4 Esquadrias
ORIGEM FOTO
Funcional Figura 35: Fechaduras em péssimas condigdes
Glu PONTOS de preservacao
2 12 |2 6
RISCOS
Minimo
CAUSA

Fechadura em péssimas condigdes de
preservacgao.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Dificuldade de trancamento da porta

LOCAL: Sala de aula térreo - bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Realizar troca das pegas de fechadura da porta

Fechadura em péssimas condigdes de
preservacao.

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 36: Fechaduras em péssimas condigdes
PONTOS de preservacao
21212 6
RISCOS
Minimo
CAUSA

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Dificuldade de trancamento da porta

LOCAL: Sala de aula térreo - bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Realizar troca das pecas de fechadura da porta
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ORIGEM FOTO
Funcional Figura 37: Porta trincada
G|U|T PONTOS
2123 7
RISCOS /
Minimo i
CAUSA ./
Dano fisico i
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Porta trincada LOCAL: Bloco antigo
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Refazer pintura e ajustes ou realizar a troca da porta

ORIGEM

FOTO

Funcional

G|U|T PONTOS

2133 8

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de uma pintura na porta

Figura 38: Porta danificada

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Porta deteriorada

LOCAL: Bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Realizar reparos e nova pintura
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ORIGEM FOTO

Funcional Figura 39: Porta quebrada

G|U|T PONTOS

1124 7

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Vidragaria quebrada LOCAL: Sala de aula do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Manutencao da porta e troca das partes quebradas

ORIGEM FOTO

Funcional Figura 40: Problema de esquadria 1

G| U |T PONTOS —

21313 8

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Janela quebrada LOCAL: Parede da escada do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Manutencao da esquadria e troca das partes quebradas
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ORIGEM

FOTO

Funcional

G|U|T PONTOS

2133 8

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

Figura 41: Problema de esquadria 2

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Janela quebrada

LOCAL: Parede da escada do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Manutencao da esquadria e troca das partes quebradas

ORIGEM

FOTO

Funcional

G|U|T PONTOS

2133 8

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencao preventiva.

Figura 42: Problema de esquadria 3

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Janela quebrada

LOCAL: Parede da escada do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Manuteng¢ao da esquadria e troca das partes quebradas
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ORIGEM

Funcional

FOTO

PONTOS

10

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

Figura 43: Problema de esquadria 4

(L

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Janela quebrada LOCAL: Sala de aula do bloco antigo
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Manutencao da esquadria e troca das partes quebradas

ORIGEM

Funcional

FOTO

PONTOS

Figura 44: Problema de esquadria 5

10

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Janela quebrada LOCAL: Sala de aula do bloco antigo
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Manuteng¢ao da esquadria e troca das partes quebradas
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ORIGEM FOTO

Funcional Figura 45: Problema de esquadria 6

TR

G|U T PONTOS

214 |4 10

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

LOCAL: Sala de aula do bloco antigo (visao

Janela quebrada externa)

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Manutengao da esquadria e troca das partes quebradas

e Matriz de prioridades, avaliagdo e plano de manutengado

Quadro 8: Matriz de Esquadrias

MATRIZ GUT
Numero da Figura Identificacido Total | Prazo (dias)
35 Fechadura em péssimas condicdes 1 6 180
36 Fechadura em péssimas condicdes 2 6 180
37 Porta trincada 7 180
38 Porta danificada 8 180
39 Porta com vidro quebrado 7 120
40 Janela quebrada 1 8 180
41 Janela quebrada 2 8 180
42 Janela quebrada 3 8 180
43 Janela quebrada 4 10 180
44 Janela quebrada 5 10 180
45 Janela quebrada 6 10 180

Fonte: Autor, 2021
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Para as esquadrias, encontrou-se apenas problemas pontuais e de risco minimo para os
usudrios e todas as anomalias de carater funcional. Os prazos sdo extensos ja que apenas alguns
ajustes simples sdo necessarios € nao implicam em nenhum risco para o usuario. Infelizmente,
poucas salas do bloco novo estavam disponiveis para a vistoria, focando boa parte dos

problemas no bloco antigo.

4.6.5 Revestimentos internos

ORIGEM FOTO
Endogena Figura 46: Problema de revestimento interno 1
G|lU|T PONTOS *\:
31313 9
RISCOS
Minimo /
CAUSA
Infiltragao
[M \‘
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Manchas e empolamento no teto LOCAL: Hall do bloco novo, parte superior
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias
Realizar manutencao da infiltracdo e nova pintura




ORIGEM FOTO
Endogena Figura 47: Problema de revestimento interno 2
G|U|T PONTOS
3133 9
RISCOS
Minimo
CAUSA
Possivel reforma para conserto de
encanamento
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Reboco aparente csema protegao LOCAL: Banheiro térrio do bloco novo
necessaria

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias

Fazer um revestimento adequado com placas cerdmicas visando o bom funcionamento
devido ser uma area molhada

ORIGEM FOTO

Endogena Figura 48: Problema revestimento interno 3

G|U|T PONTOS

31414 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizacdo do teto;
Percolagdo de agua.

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Empoalmento, manchas na pintura LOCAL: Teto no hall do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Refazer pintura e ajustes ou realizar a troca da porta




ORIGEM FOTO

Funcional Figura 49: Problema revestimento interno 4

G|U|T PONTOS

1113 5

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de espelho no banheiro

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Auséncia de espelho LOCAL: Banheiro bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 180 dias

Colocagao de novo espelho no banheiro

ORIGEM FOTO
Funcional Figura 50: Problema revestimento interno 5
G|lU|T PONTOS T — L
3144 11 \ \ / / |
RISCOS T -
Minimo \ | ?
CAUSA ¥ r '
Falta de manutengao; 1 — =
Vazamento de dgua do vazo sanitario;

Vilvula de descarga danificada.

7 1 izt ¥ S

ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Mictorio interditado LOCAL: Banheiro térreo do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Manutengao corretiva para resolugcdo do problema
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ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

316|3 12

RISCOS

Minimo

CAUSA

Instalagdo inadequada de central de ar
condicionado

Figura 51: Problema revestimento interno 6

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Fechamento de buraco inadequado e
quebra da parede com descascamento
do revestimento

LOCAL: Banheiro térreo do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias

Realizar uma instalacdo adequada e o fechamento da parede posteriormente

ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

1|81 10

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengdo preventiva;
Falha no projeto.

Figura 52: Problema revestimento interno 7

I
| u

e

i N
{ %
f N
H | 2
4

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Forro com placas faltando ou
danificadas

LOCAL: Banheiro superior do bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias

Identificar a necessidade desse buraco, solucionar e repor as placas que faltam
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G|U|T PONTOS

4 13 |3 10

RISCOS

Minimo

CAUSA

Intalagao de fia¢ao de forma
destrutiva

Figura 53: Problema revestimento interno 8

1

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Forro danificado

LOCAL: Quarto da guarda

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias

Realizar reparo no forro sem prejudicar a tubulacdo existente

ORIGEM

FOTO

Enddgena

G|U|T PONTOS

31414 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizacdo da
parede;
Umidade por capilaridade;

Percolagdo de agua pela parede.

Figura 54: Problema revestimento interno 9

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Empolamento, manchas na pintura e

destacamento do reboco

LOCAL: Sala de aula bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias

Correcao da impermeabilizagdo, refazer o reboco em areas necessarias, realizagdo de
nova pintura e acabamento.
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ORIGEM

FOTO

Natural

PONTOS

315 |4 12

RISCOS

Médio

CAUSA

Falta de manutengao preventiva.

Figura 55: Problema revestimento interno 10

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Ataque de cupins

LOCAL: Interior do bloco novo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Retirada dos cupins, dedetizagdo e pintura das areas afetadas

ORIGEM

FOTO

Endogena

PONTOS

21415 11

RISCOS

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengdo preventiva;
Presenca de umidade.

Figura 56: Problema revestimento interno 11

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Rodapé danificado

LOCAL: Corredor bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 150 dias

Realizar impermeabilizagdo da area afetada e refazer o rodapé.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

Figura 57: Problema revestimento interno 12

G|U|T PONTOS

21416 12

RISCOS

Minimo

CAUSA

Falha de execugao na instalacao de
bebedouro.

ANOMALIA

Fonte: Autor, 2021

Parede danificada e com presenga de
umidade

LOCAL: Corredor bloco antigo

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 90 dias

Realizar reparo na parede sem prejudicar a funcionalidade do bebedouro

e Matriz de prioridades, avaliacao e plano de manuten¢ao

Quadro 9: Matriz de Revestimentos Internos

MATRIZ GUT
Numero da Figura Identificaciao Total | Prazo (dias)
46 Manchas e empolamento no teto 9 180
47 Reboco aparente 9 120
48 Empolamento na pintura 11 180
49 Auséncia de espelho 5 180
50 Mictorio interditado 11 30
51 Ar condicionado mal instalado 12 150
52 Forro danificado/ausente 10 150
53 Instalagdo destrutiva 10 150
54 Empolamento na pintura 11 60
55 Ataque de cupins 12 180
56 Rodapé danificado 11 150
57 Parede do bebedouro 12 90

Fonte: Autor, 2021
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Pelo relatorio fotografico, verifica-se que uma parte relevante dos edificios apresenta
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alguma anomalia referente aos revestimentos internos e em poucos casos se faz necessaria uma
interven¢do mais urgente, visando prevengao contra acidentes.

Em geral, os problemas sdo apenas estéticos e, com o auxilio da matriz de prioridades,
a qual nao exige grandes intervencdes de urgéncia, pode-se inferir que os prédios,
principalmente o mais antigo, necessita de uma reforma geral com pintura e revestimento nos

locais indicados.

4.6.6 Combate ao incéndio

ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalagdo nao possui
G| U |T PONTOS sistema de alarme de incéndio
8 | 10 |1 19
RISCOS
Médio
CAUSA
Desconhecida
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Inexisténcia de sistema de alarme LOCAL: Todo o prédio
MEDIDA SANEADORA - PRAZO 120 dias
Projetar e instalar sistema de alarme de incéndio no prédio

ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalagdo nao possui
G| U |T PONTOS sistema de alarme de incéndio
8 | 10 | 1 19
RISCOS
Critico
CAUSA
Desconhecida
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Auséncia de sistemai dg iluminacao de LOCAL: Todo o prédio
emergéncia

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias
Redimensionar e instalar sistema de iluminagao de emergéncia




ORIGEM FOTO
Endo6gena Sem foto, uma vez que a instalagdo nao possui
G| U |T PONTOS sistema de alarme de incéndio
8 | 10 | 1 19
RISCOS
Critico
CAUSA
Desconhecida
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021
Auséncia de siAnal‘izagéo de LOCAL: Todo o prédio
emergéncia

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 60 dias

Projetar e instalar a sinalizacdo de emergéncia em todo o prédio, segundo as normas

ORIGEM FOTO

Endogena Sem foto, uma vez que a instalacdo nao possui
G| U |T PONTOS sistema de alarme de incéndio
8 | 10 | 1 19

RISCOS

Critico
CAUSA
Desconhecida
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Auséncia de mangueiras de incéndio

LOCAL: Todo o prédio

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Projetar e instalar mangueiras de incéndio, segundo as normas
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e Matriz de prioridades, avaliacdo e plano de manutencao

Quadro 10: Quadro de Combate ao Incéndio

MATRIZ GUT
Prazo
Nuamero da Figura Identificacao Total (dias)
- Inexisténcia de sistema de alarme 19 120
- Inexisténcia de sistema de iluminagdo | 19 60
Auséncia de sinalizacdo de
- emergéncia 19 60
- Auséncia de mangueiras de incéndio | 19 30

Fonte: Autor, 2021
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A partir da matriz GUT, constata-se a urgéncia de uma intervencao, ja que todo o prédio

estd deficiente de um sistema completo de combate ao incéndio e panico. Embora os extintores

estejam todos dentro da validade, os sistemas de mangueiras, de fuga e alarmes sdo inexistentes,

assim como nenhuma sinalizagdo de saida de emergéncia, revelando um alto nivel de risco em

caso de um incéndio.

Por ser um edificio publico, com elevado fluxo de pessoas em periodos letivos, o risco

de um potencial desastre em caso de incéndio é enorme.

4.6.7 SPDA
ORIGEM
Endogena Sem foto, uma vez que a instalagdo nao possui
G |UI|T PONTOS sistema de alarme de incéndio
10 | 1 |1 12
RISCOS
Critico
CAUSA
Desconhecida
ANOMALIA Fonte: Autor, 2021

Auséncia de sistema de prote¢do
contra descargas atmosféricas

LOCAL: Todo o prédio

MEDIDA SANEADORA - PRAZO 30 dias

Projetar e instalar o SPDA segundo as normas e realizar os devidos testes




e Matriz de prioridades, avaliacao e plano de manutengao

Quadro 11: Quadro de SPDA

MATRIZ GUT
Nuamero da Figura Identificacio Total | Prazo (dias)
- Auséncia de SPDA 12 30

Fortaleza tem cada vez mais sido atingida por uma quantidade relevante de descargas
elétricas, principalmente em épocas chuvosas. Por esse motivo, a auséncia do SPDA evidencia

um risco real aos usudrios, o qual tem como principal fun¢do realizar a devida dissipacdo da

Fonte: Autor, 2021

descarga elétrica pelo solo, protegendo o edificio e, por consequéncia, seus usuarios.
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4.7 Avaliacao Geral da Edificacao

4.7.1 Avaliagao das Condi¢oes de Manutenc¢do da Edificacdo

De acordo com o verificado na inspecao, a edificagdo nao possui plano ou manual de
manutengdes preventivas e corretivas. Além disso, admite-se que mesmo que tenha ocorrido a
manuten¢do de algum elemento da edificacdo em seu historico de utilizacdo, ela foi realizada

em nao conformidade com a NBR 5674/2012, classificando-a, portanto, como desconforme.

4.7.2 Avaliagdo do Uso da Edificacio

De acordo com o projeto arquitetonico, todos os ambientes estdo sendo usados e
ocupados de acordo com o que € previsto em projeto. Assim, classifica-se a edificacdo como

sendo de uso regular.

4.7.3 Avaliagdo das Condigoes de Estabilidade e Seguranca da Edificacio

Nao foi apresentado o projeto estrutural, assim como nenhum registro de um
responsavel pela construcdo da edificacdo e, no decorrer da vistoria, constatou-se que hé
anomalias construtivas visiveis a olho nu. Por isso, a edifica¢do ¢ classificada como irregular

em relacdo a estabilidade e segurancga estrutural.

4.7.4 Avaliagdo das Condigoes de Seguranca Contra Incéndio

De acordo com o nimero de anomalias que foram descritas anteriormente, classifica-se

a edificacdo como irregular no quesito de seguranga contra incéndio.
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5 Conclusao

Esse trabalho teve como principal fun¢ao demonstrar a importancia da inspe¢ao predial
nas edificagdes, revelando em muitos casos a ineficiéncia de alguns sistemas os quais provocam
riscos reais aos usuarios, ficando evidente a necessidade da manutenc¢ao preventiva, otimizando,
portanto, a vida util do prédio como um todo, garantindo que o mesmo atenda aos critérios pelos
quais foi projetado.

Dessa forma, buscou-se orientar a realizacdo de uma inspecao predial através de uma
metodologia baseada na norma do IBAPE/2012, onde foi proposto um modelo de check-list de
verificacao o qual foi utilizado no estudo de caso em questao, podendo ser adaptado e utilizado
em outras inspegoes. Percebida a grande importancia da edificacdo e de suas instalagdes, sendo
utilizados diariamente visando o ministro de projetos de pesquisas e aulas, tanto teéricas quanto
praticas, através dos relatorios fotograficos e a metodologia GUT, formulou-se uma lista de
prioridades, a fim de auxiliar os gestores e responsaveis pelo bloco com um projeto de
manutencao eficiente e continuo.

Diante da inspeg¢ao predial realizada e analise das anomalias observadas, observando e
identificando suas possiveis causas e origens, o bloco 01 ¢ 02 da Faculdade de Direito da
Universidade Federal do Ceard, apresenta ndo conformidades as quais afetam negativamente a
seguranga e integridade fisica de seus usudrios e, apesar do prédio ter sido classificado como
regular quanto a sua utilizag¢do, ndo foi possivel obter o mesmo resultado quanto as condigdes
de seguranca, estabilidade, manutencdo e seguranga contra incéndios, concluindo-se que a
edificacdo nao possui os requisitos minimos para a emissdo do Certificado de Inspe¢do Predial
(CIP), conforme ¢ exigido pela Lei Municipal 9.913/2012.

Vale ressaltar ainda que, no decorrer deste trabalho, evidenciou-se a importancia da
experiéncia dos inspetores e a necessidade de uma equipe multidisciplinar habilitada, afim de
uma inspec¢ao completa e com laudo técnico confidvel.

Por fim, devido ao material apresentado e os diversos episodios envolvendo acidentes
nos ultimos anos, onde a falta de vistorias promovidas por profissionais capacitados e auséncia
de manutengoes periodicas se revelaram fatores significativos na causa, enfatiza-se a relevancia
da inspec¢do predial como um mecanismo poderoso para o alerta, prevencao e combate de ndo

conformidades.
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