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RESUMO

Com o passar dos anos, ¢ esperado que haja uma deterioracdo das construgdes, o que necessita
de atengdo aos problemas que podem surgir. Em qualquer edificagdo a inspe¢do predial ¢
essencial para a prevencao de acidentes, inclusive ¢ exigida por lei em algumas cidades. O
presente trabalho ¢ um estudo de caso de inspecdo predial na Residéncia Universitaria 125,
localizada no bairro Benfica em Fortaleza, Ceard. Possui como objetivos realizar uma
inspecao seguindo as normas técnicas, a Lei de Inspecdo Predial Municipal de Fortaleza, as
orientagdes do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias (IBAPE) e a nova NBR
16.747/2020. Os sistemas construtivos da edificagdo foram verificados através da vistoria, do
preenchimento de check-lists e do relatorio fotografico. Ao final do estudo, houve a

identificacdo e classificagdo das anomalias e foi proposto um plano de manutengdo adequado.

Palavras-chave: Inspecao Predial. Manutengdo Predial. Check-list de Inspecdo Predial.



ABSTRACT

Over the years, it is expected that there will be a deterioration of the buildings, which needs
attention to the problems that may arise. In any building, building inspection is essential for
accident prevention, even required by law in some cities. The present work is a case study of
building inspection at University Residence 125, located in the Benfica neighborhood in
Fortaleza, Ceara. Its objectives are to carry out an inspection following the technical norms,
the Municipal Building Inspection Law of Fortaleza, the guidelines of the Brazilian Institute
of Assessments and Expertise (IBAPE) and the new NBR 16.747 / 2020. The building's
construction systems were verified through inspection, filling in checklists and the
photographic report. At the end of the study, anomalies were identified and classified and an

appropriate maintenance plan was proposed.

Keywords: Building Inspection. Building maintenance. Building Inspection check-list.
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1 INTRODUCAO

A inspecdo predial consiste em uma avaliagdo com o objetivo de identificar o
estado que se encontra os sistemas construtivos da edificagdo. Essa inspecdo ira assegurar que
uma edificacdo possua as minimas condi¢des de desempenho, seguranca e estabilidade. Ela
ndo soO classifica as deficiéncias encontradas na edificagdo, mas também aponta o grau de
risco observado para cada uma delas, gerando uma lista de propriedades técnicas com
recomendagdes para sua corregao.

Muitas vezes, a necessidade da inspecdo predial ¢ negligenciada pelos gestores
das edificacdes, um estudo realizado pelo IBAPE constatou que mais de 60% dos acidentes
ocorridos em edificios com mais de dez anos estdo associados a deficiéncia ou falta de
manutengdo. Esse estudo comprova a importancia das manutengdes preventivas, na qual
recupera a anomalia no inicio de sua ocorréncia, através das inspecdes prediais constantes
para identificar e analisar possiveis falhas e anomalias na edificagdo. Segundo a Lei de Sitter,
os custos de manutencao preventiva sao em torno de cinco vezes menores do que os custos

com obras de reparos.

Figura 1 — Evolucdo de custos pela fase de intervencao (Lei de Sitter)

Manutencao corretiva

tempo |- 2

Projeto

15 25 . 125
custo relativo

FONTE: Siltter, 1984 apud Helene, 1997.

Em Fortaleza, esse tema ficou em evidéncia devido aos acidentes ocorridos nos
ultimos anos, como o desabamento de uma varanda do Edificio Versalles, no qual dois
operarios da reforma do edificio foram a 6bito. O laudo técnico pericial comprovou que um
dos fatores para o desmoronamento foi devido aos pilares com ago estrutural em elevado

estado de corrosdo. Apds esse acidente, houve uma pressao sobre a prefeitura para que fosse
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regulamentada a Lei 9.913 de inspecdo predial, entdo foi desenvolvido o Decreto
13.616/2015, que instituiu atividades e processos com base na lei de inspe¢do municipal,
junto com a previsao de fiscalizagdo e multa para as edificagdes que ndo a seguissem.

ApoOs cinco anos da criagdo do decreto, ainda ¢ baixo o numero de edificacdes
inspecionadas e fiscalizadas. Em 2019, a vulnerabilidade dos edificios na capital cearense
voltou a midia com dois acidentes, o primeiro em um prédio residencial situado no bairro
Maraponga que desmoronou parcialmente e o segundo, também em um edificio residencial,
localizado no bairro Dionisio Torres, seu desabamento ocasionou nove obitos e diversos
feridos.

Este trabalho consistira na realizagao de um Laudo de Vistoria Técnica (LVT) de
uma Residéncia Universitaria situada no bairro Benfica na cidade de Fortaleza. Serdo
utilizadas como base para a execucdo do laudo a Lei Municipal 9.913/2012, as
recomendagdes da norma de inspe¢do predial do IBAPE Nacional/2012 e a NBR
16.747/2020.

1.1. Problema motivador

Com o passar do tempo, os materiais utilizados na constru¢do deterioram-se,
assim, ¢ necessaria a realizacdo de inspecdes regulares para analisar o desempenho dos
sistemas prediais e aumentar a vida util dos mesmos. Assim, um dos principais motivos para a
realizag¢do da inspeg¢do ¢ o envelhecimento dos sistemas prediais.

A vida util de uma edificagdo, segundo a NBR 15.575, ¢ de 50 anos, mas isso ndo
significa que nesse periodo ndo precise realizar inspecdes de manutengdo e prevengdo, pois a
falta de manutencdo resulta em frequentes casos de redugao do tempo de vida util projetado,

causando diversos transtornos aos usuarios e elevagao no custo nos servicos de reparagao.

1.2. Questodes de pesquisa

Desta forma, este trabalho possui as seguintes questoes:

a) A edificagdo estd cumprindo sua funcionalidade de acordo com os aspectos
técnicos de uso e manutengao?

b) Existem anomalias ou falhas na edificagdo inspecionada?

¢) Quais sdo as possiveis causas dos problemas encontrados na edificagdo?
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1.3. Objetivos

1.1.1 Objetivo Geral

Realizar um estudo de caso de inspecdo predial da Residéncia Universitaria 125

situada no bairro Benfica na cidade de Fortaleza.
1.1.2  Objetivos Especificos
a) Identificar as falhas e as anomalias na estrutura;

b) Organizar a prioridade de tratamento das manifestacdes patologicas;

¢) Propor plano de manutengdo corretiva e preventiva.
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2  REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecio Predial

Segundo a NBR 16.747/2020, inspecao predial consiste na avaliacdo do estado da
edificacdo e de suas partes constituintes, realizada para orientar as atividades de manutencao,
considerando os requisitos dos usudrios.

Essa avaliagdo deve ser realizada por profissionais habilitados, engenheiros e
arquitetos, devidamente registrados nos conselhos regionais pertinentes e dentro das

respectivas atribui¢des profissionais.

Os inspetores prediais nao somente identificam as falhas e anomalias, mas
também classificam o grau de risco, a origem das ndo conformidades e a ordem de prioridade
das medidas saneadoras das patologias observadas. Além disso, segundo Gomide, Pujadas e
Fagundes Neto (2006), uma inspecdo completa e satisfatoria € necessaria uma visao
tridimensional do sistema por parte do vistoriador, no qual a edificagdo ¢ evidenciada sobre

aspectos técnicos, de uso e manutencao. [lustrado na Figura 2:

Figura 2 — Visdo sistémica tridimensional

VISAO SISTEMICA TRIDIMENSIONAL

|
|
Tecnica Uso Manutenggo
| | | | | | | | |
£ L 2
o 4] = = o
S E g -4 % _rgn (o] & .
3 3 & = e e N
o o 2 3 E = i i @
) g I'm B Brel G. a
| & E X e S 5 15
= " = o
| I | | | | | | |
Avaliacdo das Avaliacao das = s
o i Avaliag3o das
conformidades conformidades Gt aa e
(anomalias (anomalias (falhas)
construtivas) funcionais)

e desempenho
|

& desempenho
|

e desempenho

Manual de
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No municipio de Fortaleza, foi criada a Lei de Inspecao Predial de nimero 9.913,
de 16 de julho de 2012 e regulamentada pelo Decreto Municipal 13.616 em 23 de junho de
2015, na qual define a periodicidade de vistoria técnica, manutengdo preventiva e periodica
nas edificagdes e torna obrigatoria a emissao do Certificado de Inspegao Predial (CIP) pela
prefeitura para os imoveis multiresidenciais com trés ou mais pavimentos.

A inspe¢do predial realizada neste trabalho tem carater fundamentalmente
sensorial, ndo sendo capaz de identificar vicios ocultos que ndo tenham manifestado
funcionamento inadequado, sintomas ou sinais aparentes, ou que somente possam ser

identificados por ensaios especificos.

2.2 Classificacao das edificacoes:

As edifica¢des podem ser classificadas como:

2.2.1 Quanto ao tipo, ocupacgdo e utilizacdo:

De acordo o IBRAENG (2015), os tipos das edificacdes sdo:
a) Residenciais;

b) Comerciais;

¢) Industriais;

d) Rurais;

e) Portudrias;

f) Aeroportuarias;

g) Ferroviarias;

h) De saude;

1) Publicas;

j) Recreativas;

k) Educacionais;

1) Religiosas;

m) Rodoviarias;

n) Temporarias ou efémeras (estandes, coberturas, etc.);

0) Subterraneas;
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p) Aquaéticas;

q) De comunicagdes;

r) De energia;

s) De transporte urbano;

t) Monumentos.

2.2.2 Quanto ao padrdo de complexidade construtiva:

De acordo a orientacao técnica OT-003/2015 do Instituto Brasileiro de Auditoria
de Engenharia (2015), as edificagdes podem ser classificadas quanto ao padrio e
complexidade construtiva em:

a) Baixo: edificacdes com estruturas, equipamentos ¢ instalagdes basicas, sem
elevadores e com padrio construtivo e de acabamento classificado como baixo
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundacdes simples diretas
(blocos e sapatas);

b) Normal: edificagdes com estruturas, equipamentos ¢ instalagdes comuns, com
pelo menos um elevador e padrido construtivo e de acabamento classificado
como normal segundo a NBR 12.721/2006/ABNT;

c) Alto: edificagdes com estruturas, equipamentos e instalagdes complexas, com
mais de um elevador e com padrao construtivo e de acabamento classificado
como alto segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundacdes especiais e

um ou mais sistemas de automagao.

2.2.3 Quanto ao numero de pavimentos:

As edificagdes sao classificadas quanto ao nimero de pavimentos ou andares que

possuem, sendo apenas uma classificacdo quantitativa.
2.2.4 Quanto a drea construida:
As edificacdes também sdo classificadas em relagdo as suas areas construidas

(areas pavimentadas), esta categoria também ¢ quantitativa e as areas sao descritas em metros

quadrados.
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2.3 Classificacao das inspecoes prediais:

Compreende na classificacdo da inspecao predial quanto a sua complexidade e
elaboracdo do laudo, consideradas as caracteristicas técnicas da edificagdo, manutencao e
operacgdo existentes e a necessidade de formagdo de equipe multidisciplinar para execu¢do dos
trabalhos. (IBAPE/2012)

Os niveis estdo especificados a seguir, conforme a orientacdo técnica OT-

003/2015 do Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia (2015):

2.3.1 Nivel 1:

Abrange as edificagdes com padrdo e complexidade construtiva do tipo baixo, que
possuem até trés pavimentos, sem elevadores e possui simplicidade na manutengdo e operacao
de seus elementos e sistemas construtivos. A inspec¢ao predial pode ser realizada por um ou
mais profissionais habilitados em apenas uma especialidade (engenheiro civil ou arquiteto),
nao sendo obrigatério a formacao de equipe multidisciplinar.

As vistorias sdo baseadas nas observacdes visuais e medi¢des realizadas pelos
proprios inspetores predais.

O laudo de inspecdo predial no nivel 1 devera apresentar as medidas saneadoras

das anomalias e falhas verificadas.

2.3.2 Nivel 2:

Abrange as edificacdes com padrdo e complexidade construtiva normal, com um
ou mais elevadores, cujas manutengdes de seus equipamentos e sistemas construtivos sejam
realizadas por empresas especializadas terceirizadas, registradas e regulares no Crea. A
inspecao predial é realizada por profissionais habilitados em mais de uma especialidade.

As vistorias sdo baseadas principalmente nas observagdes visuais e medi¢des
realizadas pelos proprios inspetores, podendo contar com resultados de ensaios e ensaios
tecnologicos.

O laudo de inspecao predial no nivel 2 devera apresentar as medidas saneadoras
das anomalias e falhas verificadas, como também os prazos para as medidas corretivas que

devem ser executadas.
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2.3.3 Nivel 3:

“Nesse nivel de inspecao, o trabalho sera intitulado como de Auditoria Técnica”
(Norma de Inspecao Predial do IBAPE/2012).

Abrange as edificagdes com alto padrdo e alta complexidade construtiva, possui
mais de um elevador, com véarios pavimentos, cujas manutengdes de equipamentos e sistemas
construtivos sejam feitas por empresas terceirizadas, registradas e regulares no Crea. A
Auditoria Técnica Predial ¢ realizada por profissionais habilitados em mais de uma
especialidade.

As vistorias sdo baseadas nas observacdes visual, nas medi¢des realizadas pelos
inspetores € nos resultados de ensaios e exames laboratoriais. Caso seja necessario, os
inspetores podem indicar ao contratante peritos/especialistas externos a equipe de inspetores
prediais para embasar conclusdes do laudo.

O laudo de inspegdo predial no nivel 3 necessariamente apresenta prescri¢des e
recomendagdes para o saneamento de anomalias e falhas observadas, deve apresentar também

0s prazos para as medidas corretivas.

2.4 Coleta e analise da documentacao:

Antecipadamente a realizacdo da vistoria técnica, ¢ necessaria a solicitacdo e
analise da documentagdo da edificagdo que sera inspecionada. A documentagado ¢ dividida em
administrativa, técnica € manutengao.

A analise dessa documentacao € necessdria para o conhecimento prévio se a
edificacao estd em conformidade com os orgaos fiscalizadores, averiguar se ha falhas de uso e
manuten¢ado e verificar se ocorreram outras inspe¢des no imével.

De acordo com a NBR 16.747/2020 e as orientagcdes do IBAPE, a lista de
documentos apresentada necessita ser adequada pelo profissional de inspe¢dao em funcao do
tipo e complexidade da edificacdo, de suas instalagcdes e sistemas construtivos e ainda das

caracteristicas das exigéncias legais do estado e municipio.

Segue a lista desses documentos:



2.4.1 Documentacdo administrativa:

a) Instituicao, Especificagdo e Convencao de Condominio;

b) Regime Interno de Condominio;

c¢) Alvara de Construcao;

d) IPTU;

e) Alvara do Corpo de Bombeiros;

f) Ata de instalacdo do condominio;

g) Alvara de funcionamento;

h) Alvara de funcionamento e instalacio de elevadores;

1) Certificado de Manutencao do Sistema de Seguranca;

j) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

k) Licenca de funcionamento da prefeitura;

1) Licenga de funcionamento do 6érgdo ambiental competente;
m)Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, quando pertinente;
n) Relatorio de danos ambientais, quando pertinente;

o) Licenca da vigilancia sanitaria, quando pertinente;

p) Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas;

q) Certificado de Acessibilidade.

2.4.2 Documentacdo técnica:

a) Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
b) Projeto executivo;
¢) Projeto as built;
d) Projeto de estruturas;
e) Projeto de instalagdes prediais:
- Instalagoes hidraulicas;
- Instalacdes de gas;
- Instalacdes elétricas;
- Instalagdes de cabeamento e telefonia;
- Instalag¢des do Sistema de Protecao Contra Descargas Atmosféricas;

- Instalagdes de climatizacao;
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- Combate a incéndio;
f) Projeto de impermeabilizagao;
g) Projeto de revestimentos em geral, incluida fachadas;

h) Projeto de paisagismo.

2.4.3 Documentacdo de manutencdo:

a) Manual de Uso, Operagdo e Manutengdo (Manual do Proprietario e do
Sindico);

b) Plano de Manuteng¢do e Operagdo e Controle (PMOC);

c¢) Selos de Extintores;

d) Relatorio de Inspecao Anual de Elevadores (RIA);

e) Atestado do Sistema de Protecdo e Descarga Atmosférica — SPDA;

f) Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios;

g) Relatorio das andlises fisico-quimicas de potabilidade de agua dos
reservatorios e da rede;

h) Certificado de ensaios de pressurizacao em cilindro de extintores;

1) Relatério do acompanhamento de rotina da Manutenc¢ao Geral;

j) Relatorios dos acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas;

k) Relatérios de ensaios da agua gelada e de condensagdo de sistemas de ar
condicionado central;

1) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

m) Relatérios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados;

n) Relatérios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Sistemas Especificos.
Tais como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes;

0) Cadastro de equipamentos e maquinas.
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2.5 Coleta de informacdes com os usuarios, proprietarios e gestores:

Para a elaboracdo de um laudo mais eficiente ¢ necessario coletar, através da
realizagdo de entrevistas e preenchimento de questiondrios, informagdes com o0s usuarios,
gestores e funcionarios da edificacao.

Essa coleta de informagdes pode relatar eventuais modificagdes na edificacdo que
nao estdo presente na documentacao, também serdo observados o relato de problemas antigos

ou recorrentes do imovel.

2.6 Lista de verificacio:

Segundo a NBR 16.747/2020, ¢ recomendavel que a inspecao predial considere,

no minimo, o seguinte subconjunto de requisitos dos usuarios:

a) Seguranga:
I. Seguranga estrutural;
II. Seguranga contra incéndio;

III. Seguranga no uso e na operacao.

b) Habitabilidade:
I. Estanqueidade;
II. Satde, higiene e qualidade do ar;

III. Funcionalidade e acessibilidade.

¢) Sustentabilidade:
I. Durabilidade;
II. Manutenibilidade.

Segundo o IBAPE (2012), ¢ recomendavel que a inspecao predial verifique todos
os sistemas construtivos e seus elementos da edificacdo. A lista de sistemas a serem
verificados varia conforme a classificacdo do imével analisado e do nivel de inspegao.

Segue a lista basica de sistemas construtivos e seus elementos a serem verificados:
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a) Estruturas;

b) Impermeabilizagio;

c¢) Instalacdes hidraulicas e elétricas;
d) Revestimentos externos em geral;
e) Esquadrias;

f) Revestimentos internos;

g) Elevadores;

h) Climatizacao;

1) Exaustdo mecéanica;

j) Ventilagao;

k) Coberturas;

1) Telhados;

m) Combate a incéndio;

n) SPDA.

2.7 Classificacao das anomalias e falhas:

A norma do IBAPE (2012) e a NBR 16.747/2020 definem as anomalias e falhas
como irregularidades que prejudicam o uso, a seguranca ou a qualidade do imével,
consequentemente reduzindo a vida util projetada da edificagdo e causando transtornos aos
usuarios.

Essas anomalias ou falhas sdo classificadas em relacdo a sua origem, sendo
necessario que os inspetores saibam identificar, classificar e determinar essas nao

conformidades.

2.7.1 Anomalias:

As anomalias sdo irregularidades técnicas relacionadas aos vicios e defeitos

construtivos e de seus sistemas, podem ser classificadas como:

a) Endogena ou construtiva: quando a perda de desempenho decorre da propria

edificacdo (projeto, materiais e execugao);
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b) Exogena: quando a perda de desempenho esta relacionada a fatores externos a
edificacdo, provocados por terceiros;
¢) Funcional: quando a perda de desempenho estd relacionada ao

envelhecimento natural e, consequente, termino da vida ttil.

2.7.2 Falhas:

De acordo com a norma IBAPE (2012), as falhas sdao deficiéncias relacionadas a

manuten¢do da edificagdo, podem ser classificadas como:

a) De planejamento: decorrente de falhas de procedimentos e especificagdes
inadequados do plano de manutencao;

b) De execugdo: associada a manutencdo proveniente de falhas causadas pela
execugdo inadequada de procedimentos e atividades do plano de manutencao,
incluindo o uso inadequado dos materiais;

¢) Operacionais: relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles,
rondas e demais atividades pertinentes;

d) Gerenciais: decorrentes da falta de controle de qualidade dos servigos de

manutengdo, bem como da falta de acompanhamento de custos da mesma.

Segundo a NBR 16.747/2020, a inspecao predial ¢ uma avaliagdo sensorial, pode
ndo ser possivel classificar em anomalias e falhas a totalidade das irregularidades constatadas
e apontadas no desenvolvimento do trabalho. Neste caso, deve o inspetor predial incluir nas
recomendacdes a analise mais aprofundada e especifica desta irregularidade. Podendo ser
indicado a necessidade de contratacdo adicional de um profissional especialista e/ou servigos

técnicos e avaliacdes especificas.

2.8 Classificacao do grau de risco:

O grau de risco indica a gravidade das ndo conformidades observadas e os prazos

recomendados para as suas reparagdes. De acordo com a Norma de Inspe¢do Predial Nacional

do IBAPE/2012, grau de risco ¢ classificado em:
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2.8.1 Critico

Quando existe o risco paralisagdes; aumento excessivo de custo de manutengdo e
recuperagao; comprometimento sensivel da vida util, de provocar danos contra a saude e
seguranca das pessoas e do meio ambiente; perda excessiva de desempenho e funcionalidade
causando possiveis paralisagdes; aumento excessivo de custo de manuten¢do e recuperagio;

comprometimento sensivel da vida til.

2.8.2 Meédio:

Quando existe o risco de provocar a perda parcial de desempenho e

funcionalidade da edificagdo sem prejuizo a operagao direta de sistemas, e deterioragdo

precoce.

2.8.3 Minimo:

Quando existe o risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade
programdvel e planejada, sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos

criticos e regulares, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

2.9 Definicao de prioridades:

De acordo com a NBR 16.747/2020, as recomendagdes técnicas para correcao de
anomalias, falhas de wuso, operagdo ou manuten¢do e/ou nao conformidades com a

documentacdo analisada, devem ser organizadas em patamares de urgéncia.

a) Prioridade 1: acdes necessarias quando a perda de desempenho compromete a
saude e/ou a seguranga dos usuarios, e/ou a funcionalidade dos sistemas
construtivos, com possiveis paralisagdes. Quando héd comprometimento da vida
util e/ou aumento expressivo de custo de manutencdo e de recuperagdo.

Também devem ser classificadas no patamar ‘“Prioridade 1” as acdes
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necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial, pode gerar riscos
ao meio ambiente;

b) Prioridade 2: agdes necessarias quando a perda parcial de desempenho (real ou
potencial) tem impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a
operagdo direta de sistemas e sem comprometer a satude e seguranca dos
usuarios;

c¢) Prioridade 3: agdes necessarias quando a perda de desempenho pode ocasionar
pequenos prejuizos a estética ou quando as agdes necessarias sao atividades
programaveis e passiveis de planejamento, além de baixo ou nenhum
comprometimento do valor da edificagdo. Neste caso, as acdes podem ser feitas
sem urgéncia porque a perda parcial de desempenho ndo tem impacto sobre a
funcionalidade da edificac¢do, ndo causa prejuizo a operagdo direta de sistemas

e ndo comprometem a saide e a seguranga dos  usudrios.

A Norma de Inspe¢ao Predial Nacional — IBAPE/2012 recomenda que as
anomalias e falhas observadas durante a inspecdo sejam organizadas no laudo em ordem
decrescente quanto ao grau de risco e intensidade. Para isso, a norma indica o uso de
metodologias técnicas de priorizagdo de resolugdo de problemas como a matriz GUT
(Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) e a FEMEA (ferramenta de “gerenciamento de risco”
através da metodologia de Analise do Tipo e Efeito de Falha) e, ainda, uma listagem de
criticidade das inconformidades obtidas na inspe¢ao predial.

Nesse trabalho, serd utilizada a metodologia matriz GUT, na qual avalia
quantitativamente os problemas verificados na inspe¢do. Em cada falha ou anomalia ¢
definido um peso para cada um dos trés critérios da matriz, em seguida esses pesos sao
multiplicados para obter a pontuacao de prioridade.

A tabela a seguir apresenta os valores dos pesos para os trés critérios e sua

variagdo de pontuagdo para os graus de risco.
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Tabela 1 — Matriz GUT

Grau Gravidade Peso
Perdas de vidas humanas, do meio ambiente ou do proprio edifi-

Total cio 5
Alta Ferimentos em pessoas, danos ao meio ambiente ou ao edificio 4
Média Desconfortos, deterioragao do meio ambiente ou do edificio 3
Baixa Pequenos incomodos ou pequenos prejuizos financeiros 2
Nenhuma - 1
Grau Gravidade Peso
Total Evento em ocorréncia 5
Alta Evento prestes a ocorrer 4
Média Evento prognosticado para breve 3
Baixa Evento prognosticado para adiante 2
Nenhuma Evento imprevisto 1
Grau Gravidade Peso
Total Evolucao imediata 5
Alta Evolugao em curto prazo 4
Média Evolu¢ao em médio prazo 3
Baixa Evolugao em longo prazo 2
Nenhuma Nao vai evoluir 1

Fonte: Gomide (2008).

2.10 Recomendacdes técnicas:

As recomendagdes técnicas presentes no laudo de inspecdo, devem incluir as
medidas de corre¢ao e prevengao das anomalias e falhas observadas, como também, estipular
um prazo para execu¢do das medidas corretivas, variando de acordo com a pontuagdo do grau
de risco de cada ndo conformidade.

E aconselhavel clareza nas recomendacdes técnicas, facilitando o entendimento

dos usuarios e gestores da edificagao.

2.11 Avaliacdo de manutenc¢io e uso:

Segundo a NBR 16.747/2020, a avaliagdo do estado de manutengdo e condigdes

de uso deve sempre ser fundamentada, considerando as condi¢des do comportamento em uso
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dos sistemas, diante as constata¢des das falhas de uso, operagdo ou manutengdo, comparando

com as condi¢des previstas em projeto e constru¢ao nos quais os dados estejam disponiveis.

2.11.1 Manutencdo:

Os parametros da avaliagdo da manutengdo sdo baseados nas orientacdes da NBR

16.747/2020:

2.11.1.1 Avaliagao do plano de manutengdo:

a) Observar a coeréncia do plano de manutencdo em relagdo ao que foi
recomendado pela construtora e ao que foi especificado por fabricantes de
equipamentos € sistemas inspecionados nos respectivos manuais de uso e
manutencao;

b) Constatar a efetiva execucdo das atividades dispostas no plano de manutengdo
quanto aos procedimentos técnicos, periodicidades e demais recomendacdes de
Normas, manuais de fabricantes ¢ outros documentos, tudo com a devida
evidéncia do historico de manutengao;

c) Avaliar a frequéncia e adequagdo de rotinas a idade das instalagdes, ao uso,
exposicao ambiental, entre outros aspectos técnicos que permitam que o

profissional habilitado avalie a eficacia do plano de manuten¢do executado.

2.11.1.2 Avaliagao do cumprimento e execugdo das atividades previstas no Plano de

Manutencdo:

a) Verificar se existem as condigdes minimas necessarias de acesso aos
equipamentos e sistemas permitindo a plena realizagdo das atividades
propostas no Plano de Manutengao;

b) Verificar as condigdes de seguranca para os funcionarios e os usuarios da
edificacdo, durante a execugdo da manutengao;

c¢) Verificar a efetiva execucdo das atividades dispostas no Plano de Manutengao
quanto aos procedimentos técnicos, periodicidades e demais recomendacdes de

Normas, manuais de fabricantes e outros documentos.
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A manuten¢do devera ser classificada, ap6s a andlise dos parametros citados, de

acordo a NBR 5674/2012:

a) Conforme;
b) Desconforme;

¢) Inexistente.

2.11.2 Avaliacdo do uso:

Na avaliagdo do uso da edificacdo ¢ analisado se o prédio estd sendo utilizado

conforme inicialmente projetado. Essa avaliacdo em relagdo ao uso sera classificada em:

2.11.2.1 Em caso de inexisténcia de informagoes de projetos:

O inspetor predial deve observar as normas técnicas, dados de fabricantes,
legislagao especifica e outros documentos que indiquem o uso adequado dos elementos,

sistemas e equipamentos inspecionados.

2.11.2.2 Classifica¢do da avaliagdo do uso:

a) Uso regular: quando a edificacdo se encontra ocupada e utilizada de acordo
com 0 uso previsto no projeto, normas técnicas, dados de fabricantes e manual
de uso, operacao e manutengao;

b) Uso irregular: quando a edificacdo se encontra ocupada e utilizada de forma
divergente do previsto no projeto, normas técnicas, dados de fabricantes e

manual de uso, opera¢ao e manutengao.

2.12 Laudo técnico de inspecio predial:

Ap0s a realizagdo da inspecdo predial ¢ elaborado um laudo técnico, no qual deve
conter todas as informagdes obtidas na vistoria e, também, sobre a edificacdo. E indispenséavel
que as informagdes contidas no laudo sejam descritas de forma clara e concisa.

O laudo técnico de inspecao predial deve conter, no minimo, os seguintes itens:
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a) Identificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificagao;

b) Data das vistorias que compuseram a inspecao;

¢) Descricdo técnica da edificagdo (localizagdo, més e ano de inicio da ocupagao,
tipo de uso, numero de edificacdes quando for empreendimento de multiplas
edificagdes, numero de pavimentos, nimero de unidades quando for edificacio
com unidades privativas, area construida, tipologia dos principais sistemas
construtivos e descricdo mais detalhada, quando necessario);

d) Nivel da Inspe¢ao Predial;

e) Documentagdo solicitada e documentagdo disponibilizada;

f) Analise da documentacgao disponibilizada;

g) Descricao do critério e do método da Inspecdo Predial;

h) Descrigdo completa da metodologia da inspe¢do predial, acompanhada de
dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for
necessario para deixar claros os métodos adotados;

1) Lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos
inspecionados e ndo inspecionados;

j) Descricdo das anomalias e falhas de uso, operacdo ou manuten¢do e nio
conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na documentacao
analisada, inclusive nos laudos de inspecao predial anteriores;

k) Classificagao das irregularidades constatadas;

1) Recomendacgao das agdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho
dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacdo;

m) Organizacdo das prioridades, em patamares de urgéncia;

n) Avaliacdo da manutencao dos sistemas e equipamentos e das condi¢des de uso
da edificagdo;

0) Conclusdes e consideracoes finais;

p) Encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatoria: Este Laudo foi
desenvolvido por solicitagao de (nome do contratante) e contempla o parecer
técnico do subscritor, elaborado com base nos critérios da ABNT NBR 16.747;

q) Assinatura do profissional responsavel, acompanhada do n° no respectivo

conselho de classe;
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r) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).
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3 METODOLOGIA

Neste capitulo serd detalhada a metodologia utilizada para avaliar e classificar as
patologias encontradas na edificacdo. Primeiramente, ocorreu a identificacdo das normas
técnicas, leis e normativos sobre inspe¢ao predial.

Apbs o estudo teorico, foi escolhido conjuntamente com o orientador e o auxilio
de uma equipe de Engenheiros da UFC o imovel que sera realizado o estudo de caso. Foi
indicado a Residéncia Universitaria 125, localizada na rua Paulino Nogueira, 125 no bairro

Benfica em Fortaleza seria o mais indicado para realizar o trabalho.

3.1 Laudo técnico de inspecao predial:

O processo do estudo de caso na residéncia universitdria seguird a seguintes
etapas:

a) Visita preliminar;

b) Levantamento de dados e documentagao;

¢) Analise dos dados e documentagao solicitados e disponibilizados;

d) Defini¢do da estratégia de vistoria;

e) Vistoria técnica;

f) Classificacdo das anomalias e falhas;

g) Defini¢ao do plano de manutengdes;

h) Avaliacdo de manutencao e uso da edificagdo;

1) Prescri¢des técnicas para manutengao e prazo de realizacao.

3.2 Visita preliminar:

A visita preliminar na Residéncia Universitaria foi realizada em uma tarde para

ambientar com a edificacdo e observar os seus sistemas construtivos, definir o nivel de

inspecao e um registro fotografico preliminar.
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3.3 Levantamento de dados e documentacao:

A documentagcdo administrativa, técnica ¢ de manutengdao foi solicitada aos

gestores responsaveis pela edificagao.

3.4 Analise dos dados e documentacio solicitados e disponibilizados:

A documentagdo disponibilizada foi analisada e estudada, para garantir um maior

conhecimento do imovel a ser vistoriado.

3.5 Defini¢ao da estratégia de vistoria:

Nessa etapa, houve a definicdo de quais espagos da edificagdo serdo verificados,
se havia necessidade do auxilio de outros profissionais. Definiu-se também os check-lists e

instrumentos utilizados na inspecao e a forma de registro das falhas e anomalias.

3.6 Vistoria técnica:

A vistoria foi realizada com o auxilio do diretor da Residéncia Universitaria,
utilizando os check-lists definidos na etapa anterior, foi feito o registro fotografico e entrevista
com os usudrios e os funciondrios para possiveis identificagdes de nao-conformidades.

A inspegdo efetuada consistiu em examinar todos as dreas acessiveis aos
funcionarios ¢ moradores da edificagdo. Foi analisado os sistemas construtivos de forma

visual.
3.7 Classificacdo de anomalias e falhas:
As falhas e anomalias detectadas foram classificadas quanto ao grau de risco e

origem. Aplicando a matriz GUT para classificar as ndo-conformidades de acordo os

parametros de gravidade, urgéncia e tendéncia.
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3.8 Defini¢do do plano de manutencdes:

Sera proposto o plano de manutengao preventiva e corretiva, considerando o grau

de risco das ndo-conformidades.

3.9 Avaliacio de manutencio e uso da edificacio:

Nessa etapa, as condi¢des de estabilidade, conforto e seguranga do prédio sdao
avaliadas de acordo com o item 2.11 deste trabalho, no qual foi observado a existéncia de
plano de manuten¢do e projetos e se atende o que ¢ solicitado por Norma. Também foi

verificado o uso da edificagdo esta regular ou irregular.
3.10 Prescricdes técnicas para manutencio e prazo de realizacio:
Apos listar as falhas e anomalias observadas, ¢ proposto o plano de manutengao

corretiva e preventiva que devera ser executado. Para cada ndo-conformidade ¢ estipulado um

prazo para realizagdo da prescricdo técnica sugerida, que varia de acordo com o grau de risco.
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4 RESULTADOS

Segundo a NBR 16.747/2020, uma vez que a utilizacdo da edificagdo ¢ uma
atividade dinamica, assim como sua exposi¢do permanente a agentes degradantes, os
resultados da inspe¢do predial sdo referentes ao momento em que a inspecao foi realizada e,

portanto, sdo sempre associados a data da vistoria que a embasou.

4.1 Identificacio e localizacio da edificacio:

Edificacdo: Residéncia Universitaria 125 da Universidade Federal do Ceara.

Endereco: Rua Paulino Nogueira, 125, Benfica, Fortaleza/CE, CEP: 60020-270.

Fonte: Autor (2020).
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Figura 4: Localizagdo da Residéncia Universitaria
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Figura 5: Imagem superior do prédio da inspegao

Fonte: Google Earth (2020).

4.2 Descricao da edificacao:

A Residéncia Universitaria 125 estd localizada em frente a Praca Jodo Gentil,
Bairro do Benfica, na rua Paulino Nogueira, n® 125. A Residéncia foi projetada pelo arquiteto
Ivan da Silva Brito e inaugurada em 1966. No ano de 1993 houve uma reforma de

recuperagao da edificacdo e no ano de 2012 houve outra reforma significativa no prédio, no
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qual foram trocados os quadros elétricos do edificio. A Residéncia ¢ caracterizada como

mista, possui 24 quartos e totaliza uma capacidade para 76 estudantes.

Figura 6: Placa de inauguracao da Residéncia Universitaria

! 1 A L 1=4 |

i o | ol N ol
Fonte: Autor (2020).

O prédio apresenta um elevador e quatro pavimentos, no qual o térreo possui uma
area sob pilotis com o pé-direito duplo, gerando um espago de convivéncia para os estudantes
residentes. Também no térreo hd o hall, a lavanderia, banheiros, a lixeira, a copa para os
funcionarios e o auditério. O primeiro pavimento apresenta a copa para os estudantes, a
diretoria da Residéncia Universitaria, sala de estudos individual e sala de estudos em grupo,
sanitarios e uma area comum. No segundo e terceiro pavimentos estao situados os quartos dos

estudantes, todos possuem banheiro e varandas independentes voltadas para a praca.
4.3 Subsistemas componentes:

Na vistoria realizada para o estudo de caso, foi analisado visualmente os seguintes
subsistemas que compdem a edificagdo:

a) Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificacao visual;

b) Sistemas de vedacao e revestimentos;

c¢) Sistemas de esquadrias e divisorias;

d) Sistemas de instalacdes passiveis de verificagdo visual;

e) Instalacdes elétricas: quadros de energia, iluminagdo, tomadas;
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f) Ar-condicionado;

g) Prevengdo e combate a incéndio;

h) Cobertura e telhados;

1) Elevador;

j) SPDA (sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas);

k) Rede de gas.

4.4 Nivel da inspecao predial:

Durante a visita preliminar, observou-se que a edificagdo possui um padrio e a
complexidade construtiva caracterizados como normal, possui apenas um elevador cuja a
manutengao ¢ realizada por empresa terceirizada. Entdo, a inspecao realizada foi caracterizada
como nivel 2.

4.5 Documentacao solicitada:

4.5.1 Documentacdo administrativa:

Tabela 2 - Documentacdo administrativa

Documentacao Entregue | Analisada
Alvara de Construgao Nao Nao
Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
Licenca de funcionamento da prefeitura N/A N/A
Licenga de funcionamento do 6rgdo ambiental competente N/A N/A
Plano de Gerenciamento de Residuos So6lidos, quando pertinente N/A N/A
Relatorio de danos ambientais, quando pertinente N/A N/A
Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Nao Nao
Certificado de acessibilidade Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: NA — Nao Aplicavel

Mesmo apo6s diversas solicitacdes aos gestores do prédio, a documentagdo ndo foi

fornecida para analise.



4.5.2 Documentacdo técnica:

Tabela 3 — Documentagao técnica
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Documentacao Entregue | Analisada
1.Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2.Projeto arquitetonico Sim Sim
3.Projeto executivo Nao Nao
4.Projeto as built Nao Nao
5.Projeto de estruturas Nao Nao
6.Projeto de Instalagdes Prediais Nao Nao
6.1.Instalagdes hidraulicas Nao Nao
6.2.Instalacoes de gas Nao Nao
6.3.Instalacoes elétricas Nao Nao
6.4.Instalagoes de cabeamento e telefonia Nao Nao
6.5.Instalagoes do SPDA Nao Nao
6.6.InstalacoOes de climatizagao Nao Nao
6.7.Combate a incéndio Nao Nao
7.Projeto de Impermeabilizagao Nao Nao
8.Projeto de Revestimentos em geral, incluindo as fachadas Nao Nao
9.Projeto de Paisagismo Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

4.5.3 Documentacdo de manutencdo:

Tabela 4 — Documentaciao de manutengao

Documentacio Entregue | Analisada
1.Manual de Uso, Operacao e Manutengao Nao Nao
2.Plano de Manutengdo e Operagdo e Controle (PMOC) Nao Nao
3.Selos dos Extintores Nao Nao
4 Relatorio de Inspecao Anual de Elevadores (RIA) Nao Nao
5.Atestado do Sistema de Protegdo a Descarga Atmosférica Nao Nao

(SPDA)
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6.Certificado de limpeza e desinfeccdo dos reservatorios Nao Nao

7.Relatorio das andlises fisico-quimicas de potabilidade de dgua Nao Nao

dos reservatorios e da rede

8.Certificado de ensaios de pressurizagdo em mangueiras Nao Nao
9.Laudos de Inspecao Predial anteriores Nao Nao
10.Certificado de ensaios de pressurizagdo em cilindro de Nao Nao
extintores

11.Relatério do acompanhamento de rotina da Manutencao Nao Nao
Geral

12.Relatorio dos acompanhamentos das Manutengdes dos Nao Nao
Sistemas

13.Relatorio de ensaios da agua gelada e de condensacao de N/A N/A

sistemas de ar condicionado central

14.Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
15.Relatorios de ensaios tecnologicos, caso tenham sido Nao Nao
realizados

16.Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencdes dos Nao Nao

Sistemas Especificos, tais como: ar condicionado, motores,

antenas, bombas, CFTV, equipamentos eletromecanicos e

demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: NA — Nao Aplicavel

4.6 Listas de verificacoes dos sistemas e subsistemas:

As listas de verificagdes para os sistemas e subsistemas inspecionados estdo

ordenadas a seguir:



4.6.1 Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificacdo visual:

Tabela 5 — Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificagao visual

45

PAREDES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENSOES E ARRIMOS, MUROS

(X) CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA () BLOCOS CIMENTICIOS ( )METALI-
CO ()MADEIRA ( )ALVENARIA DE PEDRA ( )TIJOLOS CERAMICOS MACICOS

()PRE-MOLDADOS ( )JGABIAO ( )VIDRO ( JOUTROS

ANOMALIAS S [N[NA

1. Formacao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimentagdes X
estruturais.

2. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem. X
3. Armadura exposta. X
4. Deformagdes. X
5. Deterioracdo de materiais, destacamento, desagregacao. X

6. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos. X

7. Segregacao do concreto (bicheira, ninhos). X
8. Infiltragdes. X

9. Recalques. X
10. Colapso do solo. X
11. Corrosdo metalica. X
12. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.

4.6.2 Sistemas de vedacdo e revestimentos:

Tabela 6 — Sistemas de vedacao e revestimentos

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS

() CONCRETO ARMADO (X) ALVENARIA ( ) BLOCOS CIMENTICIOS () MADEIRA

() PLACA CIMENTICIA () PANO DE VIDRO (X) GESSO ACARTONADO () PEDRA

(X) SUBSTRATO DE REBOCO () ELEMENTO CERAMICO (X) PELICULA DE PIN-
TURA (X) CERAMICO ( ) LAMINADO () CIMENTO QUEIMADO () GESSO () PVC ()

PLACA CIMENTICIA
ANOMALIAS S [N| NA
1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, movimentagdes estruturais ou hidro- X
térmicas, reagoes quimicas, falhas nos detalhes construtivos.
2. Infiltra¢do de umidade. X
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3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos biologicos.

4. Deterioragdo dos materiais, destacamento, empolamento, pulveruléncia.

5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel.

6. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

7. Manchas, vesiculas, descoloragdo da pintura, sujeiras.

PR PR DA 4[4

8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas.

9. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.

4.6.3 Sistemas de esquadrias e divisorias:

Tabela 7 — Sistemas de esquadrias e divisorias

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS
()ALUMINIO ( )PVC (X)MADEIRA (X)VIDRO (X)METALICA

ANOMALIAS

1. Vedagao deficiente.

2. Degradacao/desgaste do material, oxidacdo, corrosao.
3. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

4. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento.

I Il el 7!

5. Vibragao.

6. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel.

4.6.4 Sistemas de cobertura:

Tabela 8 — Sistemas de cobertura

TALHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES IM-
PERMEABILIZADAS

( )CERAMICO (X)FIBROCIMENTO ( )METALICO ( )VIDRO TEMPERADO ( )MA-

DEIRA ()PVC ( )CONCRETO ( )ALUMINIO ( )FIBRA DE VIDRO ( )PRE-MOLDADA

()OUTROS

ANOMALIAS S |N|NA

1. Formacao de fissura por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimentagdes
estruturais, assentamento plastico.

2. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas. X
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. Falha nos elementos, partes soltas, partes quebradas, trincas. X

. Desagregacdo de elementos, partes soltas, partes quebradas, trincas. X

. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

. Degradacao do material, oxidagao/corrosdo, apodrecimento.

il

. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva.

. Manchas, sujeiras. X

O |0 (|| |~ (W

. Deterioracdo do concreto, destacamento, desagregacdo segregacgao.

10. Ataque de pragas biologicas.

11. Ineficiéncia nas emendas.

12. Impermeabilizacdo ineficiente, infiltracdes.

13. Subdimensionamento.

14. Obstrucao por sujeiras.

il ltaltalialle

15. Outros.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.

4.6.5 Sistemas de reservatorios:

Tabela 9 — Sistemas de reservatorios

CAIXAS D'AGUA E CISTERNAS

(X)CONCRETO ARMADO ( )METALICO ( )POLIETILENO ( )FIBROCIMENTO ( )FI-
BRA DE VIDRO ( )OUTRO

ANOMALIAS S |N|NA

1. Formacao de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras, movimentagdes X
estruturais, assentamento plastico, recalques.

. Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregacgao, segregacao.

. Degradacao/desgaste do material, oxidagdo, corrosao.

. Eflorescéncia, desenvolvimento de microrganismos bioldgicos.

. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem.

P PR PR 4

. Armadura exposta.

. Vazamento/infiltra¢cdes de umidade. X

. Colapso do solo.

O |00 | [\ [ [ [W (DN

. Auséncia/ineficiéncia de tampa dos reservatorios.

| PR X

10. Outros.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.



4.6.6 Sistemas de instalagoes passiveis de verificagdo visual:

Tabela 10 — Sistemas de instalagdes passiveis de verificagdo visual
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ANOMALIAS

NA

. Degradacdo/desgaste do material, oxidacdo, corrosao.

. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

X<

. Entupimentos/obstruc¢ao.

. Vazamentos ¢ infiltragdes.

. Nao conformidade na pintura das tubulagdes.

. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas.

. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior.

. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e fechaduras.

NeRlEo NN I o N KU, TN BN NUS T I (O 3

. Ineficiéncia de funcionamento.

X

10. Indicios de vazamento de gas.

X

11. Outros.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.

4.6.7 Instalacoes elétricas:

Tabela 11 — Instalagdes elétricas

ANOMALIAS

NA

. Aquecimento.

. Condutores deteriorados.

. Ruidos anormais.

XXX Z

. Caixas inadequadas/danificadas.

i

. Centro de medi¢do inadequado.

=

. Quadro nao sinalizado.

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro.

. Instalag¢do e caminho dos condutores inadequado.

NeRlo N EN o N NV, TN BN NUS T I (O 3

. Caixa de Passagem/Eletroduto inadequado.

PR R 4

10. Quadro obstruido/trancado.

11. Quadro sem identificagdo de circuitos.

12. Quadro com instalagdes inadequadas.

13. Auséncia de prote¢ao do barramento.

PR R X

14. Aquecimento/Falhas em tomadas e interruptores.

X

15. Falhas em lampadas.

X

16. Partes vivas expostas.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel.



4.6.8 Quadros elétricos:

Tabela 12 — Identificacdo dos quadros elétricos

NUMERO | IDENTIFICACAO LOCALIZACAO
Quadro geral do
1 andar Térreo — Lavanderia
Quadro geral do
2 andar Primeiro andar
Quadro geral do
3 andar Segundo andar
Quadro geral do
4 andar Terceiro andar
5 Elevador Sala de maquinas
6 QE 202 Dormitério 202
7 QE 203 Dormitorio 203
8 QE 204 Dormitorio 204
9 QE 207 Dormitorio 207
10 QE 208 Dormitorio 208
11 QE 209 Dormitorio 209
12 QE 210 Dormitorio 210
13 QE 211 Dormitorio 211
14 QE 212 Dormitorio 212
15 QE 302 Dormitorio 302
16 QE 303 Dormitorio 303
17 QE 304 Dormitorio 304
18 QE 305 Dormitorio 305
19 QE 306 Dormitorio 306
20 QE 307 Dormitorio 307
21 QE 308 Dormitoério 308
22 QE 309 Dormitoério 309
23 QE 311 Dormitorio 311
24 QE 312 Dormitorio 312

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).
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Nao foi possivel vistoriar os quadros elétricos dos dormitorios 201, 205, 206, 301

e 310, pois os residentes estavam ausentes.

Tabela 13 — Quadros elétricos 01

QUADROS

[ 1l2]3lafsle]7[8]9]10]

1.Aspectos fisicos:

Local de instalagdo adequado?

| cInc|Ne|Nc] c|c|ceclc]c] |
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Sinalizagao do quadro elétrico adequada?
(Exemplo: Perigo! Eletricidade!)

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

Abertura da tampa sem dificuldade ou
obstrucoes?

NC

Limpeza interna do quadro estd aceitavel?

NC

NC

NC

NC

NC

NC

NC

Local onde o quadro esta instalado encon-
tra-se sem deterioragoes?

NC

NC

NC

Componentes do quadro elétrico sem dete-
rioracdes? (Exemplo: ferrugem).

Eletroduto com taxa de ocupagdo aceita-
vel?

Diagrama Unifilar esta presente no qua-
dro?

Os circuitos possuem identificagao?

Auséncia de ruidos anormais (Exemplo:
vibra¢ao dos componentes).

2. Dispositivos de protecdo e condutores

Barramento e partes protegidas? (Sem
risco ao operador do quadro, presenca de
telas de prote¢do)

Protecdo contra surto de tensao (DPS)
devidamente instalado?

NC

NC

NC

NC

NC

Protecdo contrachoques elétricos existen-
te? (DR) Sensibilidade do DR esté ade-
quada? (max. 30mA)

NC

NC

NC

NC

Aterramento das partes metalicas feito
corretamente? Inclusive da tampa do qua-
dro?

Ligacao apropriada na saida dos disjunto-
res?

Uso do tipo adequado de disjuntor? (Con-
traexemplo: disjuntor monofasico utiliza-
do como trifasico)

As emendas dos cabos, se existirem, apre-
sentam qualidade e estdo em quantidade
aceitavel?

Condutores com cores adequadas?

3. Aquecimento

Temperatura nos condutores, terminais
dos disjuntores e barramentos est4 aceita-
vel?

C

C

C

C

C

C

C

C

C

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: C — Conforme, NC — Nio Conforme.



Tabela 14 — Quadros elétricos 02
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QUADROS 11 ]12]13]14]15]16]17]18[19]20]
1.Aspectos fisicos:
Local de instalacao adequado? c|icjcyjcjc|jcjc|c|c|c
Slnahzagﬁo do quadr() elétrico adequada? NC |NC |NC|NCI|NCI|NC|INC|NCI|NCI|NC
(Exemplo: Perigo! Eletricidade!)
Abertur~a da tampa sem dificuldade ou C clclclclclceclclc
obstrucdes?
Limpeza interna do quadro esta aceitavel? |NC NC |NC|NC|NC|NC|NC|NC|NC
Local ondeoqu'adro ~esta instalado encon- C clclclclceclcelclc
tra-se sem deterioragdes?
Componentes do quadro elétricosemdete-| « | c|clclclclclc|c
rioragdes? (Exemplo: ferrugem).
Seljgroduto com taxa de ocupacao aceita- clclclclclcelclcelcelc
Diagrama Unifilar esta presente no qua-
dro? NC |NC|NC|NC|NC|NC|NC|NC|NC|NC
Os circuitos possuem identificagdo? C|C C | C|C C
Ausensla de ruidos anormais (Exemplo: clc clclc
vibragcdo dos componentes).
2. Dispositivos de protecdo e condutores
Barramento e partes protegidas? (Sem
risco ao operador do quadro, presencade | C | C | C | C | C |C |C | C|C | C
telas de protegdo)
Prot‘egao cont.ra surto de tensao (DPS) Ne | ne e Inve Ine Ine e Ive | e e
devidamente instalado?
Protecdo contrachoques elétricos existen-
te? (DR) Sensibilidade do DR esté ade- c|,cycyc|jcjcjcjc|c|c
quada? (max. 30mA)
Aterramento das partes metalicas feito
corretamente? Inclusive datampadoqua- | C | C | C | C | C | C|C | C | C |C
dro?
Esg?ag:ao apropriada na saida dos disjunto- clclclclceclceclclcelclc
Uso do tipo adequado de disjuntor? (Con-
traexemplo: disjuntor monofasicoutiliza- | C | C |C | C | C | C | C | C|C | C
do como trifasico)
As emendas dos cabos, se existirem, apre-
sentam qualidade e estdo em quantidade c|icyjcycjc|cjc|c|jcj|c
aceitavel?
Condutores com cores adequadas? c,c,cjcjcjcyc|yc|jcj|c
3. Aquecimento
Temperatura nos condutores, terminais
dos disjuntores e barramentos estd aceitdé- | C | C | C | C | C | C|C|C | C | C
vel?

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: C — Conforme, NC — Nao Conforme.



Tabela 15 — Quadros elétricos 03

QUADROS 121 [22]23]24]

1.Aspectos fisicos:

Local de instalacao adequado? c|c|cCc|cC

Sinalizagéo do quadro elétrico adequada? (Exemplo: Perigo! Ele- |\ | ne INCINC
tricidade!)

Abertura da tampa sem dificuldade ou obstrugoes? c|c|cCc|cC
Limpeza interna do quadro estd aceitavel? NC|NC|NC|NC
Local onde o quadro esta instalado encontra-se sem deteriora-

coes? clercelc
Componentes do quadro elétrico sem deterioracdes? (Exemplo: clclclc
ferrugem).

Eletroduto com taxa de ocupagdo aceitavel? c|c|cCc|cC
Diagrama Unifilar estd presente no quadro? NC|NC|NC|NC
Os circuitos possuem identificagao? c|cj|cCc|C
Au)séncia de ruidos anormais (Exemplo: vibragcdo dos componen- C C
tes).

2. Dispositivos de protecdo e condutores

Barramento e partes protegidas? (Sem risco ao operador do qua- clclclc
dro, presenca de telas de protecao)

Protecdo contra surto de tensdo (DPS) devidamente instalado? NC|NC|NC|NC

Protecao contrachoques elétricos existente? (DR) Sensibilidade clclclc
do DR estd adequada? (méx. 30mA)

Aterramento das partes metalicas feito corretamente? Inclusiveda | ~ | -« | ¢ | ¢
tampa do quadro?

Ligacao apropriada na saida dos disjuntores? c|Cc|C|C

Uso do tipo adequado de disjuntor? (Contraexemplo: disjuntor clclclc
monofasico utilizado como trifasico)

As emendas dos cabos, se existirem, apresentam qualidadeeestdo | ~ | ¢ | ¢ | ¢
em quantidade aceitavel?

Condutores com cores adequadas? c|c|cC|C

3. Aquecimento

Temperatura nos condutores, terminais dos disjuntores e barra- clclclc
mentos estd aceitavel?

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: C — Conforme, NC — Nio Conforme.
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4.6.9 SPDA:

Tabela 16 - SPDA

ANOMALIAS S | N |[NA
1. Existe o SPDA? X
2. O SPDA esta posicionado acima da estrutura a ser protegida? X
3. Auséncia de deterioracao/corrosao dos componentes? X
4. Componentes sem danos? X
5. Nimero de condutores de descida adequado a edificagao? X
6. Malha do subsistema de captacdo envolve todo o perimetro da co- X

bertura?

7. Condutores de descida com instalagdo adequada (Contraexemplo:
condutores ndo estdo tensionados adequadamente?)

8. Captor radioativo instalado?

9. Existem algum Atestado/Medigao Ohmica? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.

4.6.10 Ar-condicionado:

Tabela 17 — Ar-condicionado

EMPRESA DE MANUTENCAO S NA

1. Responsavel pela manutengao se fez presente.

XX Z

2. Contrato de manutengao.

3. Anotagdo de responsabilidade técnica assinada por profissional legal-
mente habitado. X

4. Ultima ficha ou registro de manutengio do equipamento. X

5. Relatdrios dos acompanhamentos das manutengdes dos aparelhos de ar
acondicionado. X

6. PMOC (Segundo Portaria 3523/98). X

AR CONDICIONADO

ITENS CABINE C

. As unidades evaporadoras e condensadoras estao limpas.

. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibragoes.

SIIEIF

. Os filtros de ar estdao limpos.

. Ndo ha vazamento de 6leo. X

. Nao ha pontos de corrosao.

| <

. Os quadros elétricos estdo limpos.

. Os circuitos estdo identificados. X

RN N[ |WIN =

. Ndo ha goteiras na unidade evaporadora. X
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9. Drenos ndo apresentam vazamento.

10. Sala de méaquinas exclusiva para o sistema de ar condicionado, ndo
havendo acumulo de materiais diversos.

11. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estdo limpos, ha
ralo sifonado, boa iluminacao e espago suficiente no entorno do condi-
cionador para a correta € segura manutengao.

12. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas autorizadas.

13. Tomada de ar externo esta limpa, com o filtro, no minimo, classe
G1 e dotada de regulador de vazio de ar.

X

14. Suportes/Equipamentos adequados ao uso.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel, C — Conforme, NC — Niao Conforme, P — Parcialmente.

4.6.11 Elevador:

Tabela 18 - Elevador

ITENS CABINE

NA

1. Cabines e portas livres de danos.

Xl

2. Auséncia de desnivel entre o piso da cabine e o do pavimento onde
ocorreu a parada.

3. Auséncia de desconforto durante a viagem devido a uma saida ou
parada brusca.

4. Alarme funciona e esta posicionado (campainha) em local onde
existem pessoas proximas. Botdo de alarme indicado por um "sino".

=

5. Interfone funciona adequadamente.

6. Portas de pavimentos sem arranhdes (ndo raspam ao abrir).

7. Botodes da cabine em boas condicoes.

8. Sistema de ventilagao interna da cabine funcionando.

9. Sistema de iluminagdo de emergéncia da cabine presente e funcio-
nal.

10. Iluminagdo de emergéncia da cabine presente e funcional.

11. Auséncia de ruidos do elevador durante o percurso (viagem).

12. Os botdes de chamada interna possuem caracteres em Braille.

13. Os comandos de emergéncia dentro da cabine estao agrupados na
parte inferior do painel de comando.

BRI F T R R e e

14. O botao mais alto do painel de comando interno esta abaixo de
1,37 m, medida a partir do piso da cabine (tolerancia de 2,5 cm).

=

15. O botao mais baixo do painel de comando interno estd a uma altu-
ra maior do que 0,89 m, medida a partir do piso da cabine (admite-se
uma tolerancia de 2,5 cm).




16. Ha corrimao fixado nos painéis laterais e de fundos da cabine.
Corrimao entre 0,9 m e 1,1 m do piso.

17. As letras e numeros das marcagdes dos comandos internos nao
estao danificados.

18. Ha sinalizac¢des dentro da cabine indicando o pavimento em que o
elevador se encontra.

19. A operagao do elevador deve estar automaticamente subordinada
ao travamento da porta da cabine.

20. Portas da cabine ndo perfuradas e acionadas automaticamente.

21. Aviso de carga nominal em kilogramas e o nimero de pessoas
dentro da cabine. Numero de passageiros correspondente a carga no-
minal (75kg/pessoa). Rotulos, avisos e instru¢des de operagdo legiveis
e facilmente compreensiveis.

22. Dispositivo de protecdo para a reabertura da porta caso ela bata ou
esteja perto de bater em uma pessoa na porta da cabine.

23. Nao deve ser possivel dar partida ou manter o elevador em movi-
mento com a porta da cabine aberta.

24. A distancia horizontal entre a soleira da cabine e a soleira do pa-
vimento ndo deve exceder 0,035 m.

25. Auséncia de dispositivos de parada dentro da cabine.

26. Presenga de um dispositivo que permita a reversdo do movimento
de fechamento das portas dentro da cabine.

27. Dispositivo de alarme de emergéncia dentro da cabine, identifica-
vel e acessivel.

ITENS CASA DE MAQUINAS

NA

1. Ha ventilagdo natural cruzada ou for¢cada, com 1/10 de area de piso.

2. A porta de acesso a casa de maquinas ¢ de material incombustivel, e
sua folha abre para fora. E provida de fechadura com chave para aber-
tura pelo lado externo e abertura sem chave pelo lado interno.

3. As maquinas, outros dispositivos do elevador e as polias estdo insta-
lados em recinto exclusivo contendo paredes solidas, piso, teto e porta
de acesso com fechadura de seguranca.

4. Os pisos sdo antiderrapantes.

5. Nao ¢ usada para outros fins que nao seja a localizagdo do maquina-
rio do elevador.

6. Nao contém dutos, cabos ou dispositivos que ndo sejam relaciona-
dos com elevadores.

7. O acesso ¢ utilizavel com seguranca, sem necessidade de passar em
lugar privado.

8. Entradas tém altura minima de 2,00 m e largura minima de 0,70 m.
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9. As escadas de acesso sdo construidas de materiais incombustiveis e
antiderrapantes com inclinagdo méaxima de 45°, largura minima de
0,70 m, possuindo no final um patamar coincidente com a porta de
entrada, com dimensodes suficientes para permitir a abertura para fora
da porta da Casa de Maquinas (a escada ndo pode ser do tipo "cara-
col").

10. Provida de gancho instalado no teto para igamento de equipamento
pesado, durante a montagem e manutenc¢do do elevador. Carga maxi-
ma permissivel indicada nos vigamentos ou ganchos de igamento.

11. Altura minima de 2,00 m.

12. Quando a fungdo do edificio exigir (ex.: moradias, hotéis, hospi-
tais, escolas, bibliotecas, etc.) as paredes, pisos e tetos das casas de
maquinas devem absorver substancialmente os ruidos oriundos da
operacao dos elevadores.

13. E iluminada, garantindo o minimo de 2001x ao nivel do piso e pos-
sui pelo menos uma tomada elétrica.

14. Dispde de luz de emergéncia, independente e automatica, com
autonomia minima de 1 hora para garantir iluminacao de pelo menos
101x sobre a maquina de tracao.

15. Interruptor na casa de maquinas capaz de cortar a alimentagao do
elevador, com excecdo da iluminagdo e ventilagdo da cabine.

16. Cada elevador possui uma maquina propria.

17. Existéncia de meio manual ou elétrico para operagdes de emergén-
cia que exijam a elevagdo do carro da cabina.

18. Partes girantes acessiveis de maquinaria protegidas. As partes re-
dondas e lisas devem ao menos ser pintadas de amarelo.

19. Conexdes, terminais de ligacdo e conectores sao localizados em
armarios, caixas ou painéis providos com esse proposito.

20. Aviso de "MAQUINA DO ELEVADOR - PERIGO - ACESSO
PROIBIDO A PESSOAS ESTRANHAS AO SERVICO".

21. Para elevadores que compartilham casas de maquinas, deverao
haver dispositivos indicando a cada qual os equipamentos da casa de
maquinas pertence.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.
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4.6.12 Bebedouro:

Tabela 19 - Bebedouro

ANOMALIAS S | N |NA
1. Em boas condi¢des de funcionamento, dgua potavel e filtro ndo X
saturado?
2. Nao existem pontos de corrosdo no equipamento? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel.

4.6.13 Sistema de seguranca contra incéndio:

Tabela 20 — Sistemas de seguranca contra incéndio

Medidas de seguranca contra Incéndio

(X) Edificagdes com mais de 750 m? e/ou com mais de 2 pavimentos

NA

. Acesso de viatura.

. Saidas de emergéncia.

. Sinalizacdo de emergéncia.

. [luminagdo de emergéncia.

. Alarme de incéndio.

. Detecgao de incéndio.

PP H )] )| Z

. Extintores

. Hidrantes.

O [0 | N[ | [WIN (=

. Central de gas

| R X

10. Chuveiros automaticos.

11. Controle de fumaga.

12. Hidrante urbano.

13. Brigada de incéndio.

14. Plano de intervengdo de incéndio.

SAIDAS DE EMERGENCIA

NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinaliza¢do?

4. Possui PCF?

I I AR R

4.1 Se sim, provida de barra antipanico?

4.2 PCF permanece destrancada?

4.3 Componentes em condi¢des adequadas de uso?

ikdle

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: Uma

5.1 Tipo de escada: Escada ndo enclausurada (NE)
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5.2 Largura: 1,20 m

5.3 Existe guarda corpo?

5.3.1 Altura adequada

5.4 Existe corrimao?

5.4.1 Altura adequada? 0,80 m

PR R X

6. Quantidade de saidas para o exterior: Uma

6.1 Largura: 2,00 m

SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA

NA

1. Existente?

2. Altura minima adequada?

3. Instaladas a distancia maxima de 15 m uma da outra?

4. De acordo com a NBR 13434 - 2(forma, dimensoes e cor)?

il

SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

NA

1. Existente?

2. Quantidade de luminarias adequada?

3. Estd ligada a tomada de energia (carregando)?

ollke

4. Instaladas a distancia maxima de 15 m uma da outra? Quantidade
adequada?

EXTINTORES

NA

1. Quantidade adequada?

2. Localizagao adequada?

3. Tipo(s) adequado(s)?

XX

4. Sinalizagao:

4.1 Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR 13434, 1.80 m
de altura maxima.

4.2 Horizontal - 1 m? - vermelho interno e amarelo externo

5. Fixacdo parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre 0,10m e
0,20m) adequada?

6. Area abaixo desobstruida?

7. Boa visibilidade?

8. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou corrosdo)?

9. Estao devidamente lacrados?

10. Dentro do prazo de validade?

11. Dentro do prazo de realizacdo do teste hidrostatico?

12. Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis?

13. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

14. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso?

PRI PR DR R R R R 4 X4

15. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢des aparentes de uso?

16. Ponteiro indicador de pressdo na faixa de operagdo?

17. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

SISTEMAS DE HIDRANTES

w2 | < | X

NA
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1. Passeio (existente?)

1.1 Localizagdo adequada? ( a 50cm da guia do passeio, sem circula-

¢do de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros). X
1.2 Caixa: fundo permeavel ou dreno? X
1.3 Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscri¢cao "INCENDIO"? X
1.4 Introdugdo a 15 cm (max.) de profundidade e formando angulo de X
45°7

1.5 Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade? X
1.6 Valvula de retengio? X
1.7 Apresenta adaptador e tampdo? X
2. Parede (existente?) X

2.1 Localizagdo adequada? (maximo 5m das portas externas ou das

escadas; fora de escadas e antecAmaras; altura: 1,0m a 1,5m; raio ma- | X

ximo de protecdo: 30m)

2.2 Desobstruido? X

2.3 Sinalizado?

2.4 Abrigo: em material metalico pintado em vermelho, sem danos? X

2.4.1 Apresenta a inscri¢do "INCENDIO" na frente?

2.4.2 Tem apoio independente da tubulagdo? X

2.4.3 Tem utilizac¢ao exclusiva (livre de objetos dentro do abrigo)? X

2.4.4 Existéncia de esguicho(s) em condi¢oes de uso? X

2.5 Mangueira(s): maximo duas por abrigo? X

2.5.1 Comprimento 15 m cada? X

2.5.2 Engastes intactos? X

2.5.3 Aduchada corretamente? X

2.5.4 Visualmente sem ressecamento e sem danos? X

2.5.5 Marcagao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X més/ano de X
fabricacdo).

2.5.6 Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65 mm e pintadas de |

vermelho?

2.5.7 Valvula (ponto de tomada de agua) com adaptador? X

2.5.8 Chave storz?

3. Bomba X

4. RTI X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel.
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4.6.14 Central de gas:

Tabela 21 — Central de gas

60

CENTRAL DE GLP N | NA
1. Central de GLP (existente?)
2. Esta em local protegido de sol, chuva e umidade? X
3. Apresenta sinaliza¢ao? X
4. Ventilacdo adequada?
5. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?
6. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade adequadas? X
AFASTAMENTOS DA CENTRAL
1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, dguas pluviais, pogos, canale-
tas, ralos?
2. 3,0m de materiais de facil combustao, fontes de ignicao (inclusive X
estacionamento de veiculos), redes elétricas?
3. 6,0m de deposito de materiais inflamaveis ou comburentes? X
4. 15m de deposito de hidrogénio? X
5. Im dos limites laterais e fundos da propriedade? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2020).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel.

4.7 Descricao das anomalias e recomendacées técnicas:

Neste topico estdo expostas as anomalias detectas durante a vistoria técnica

realizada na residéncia universitaria. Essas anomalias foram classificadas de acordo com a

origem, classificacdo com o método GUT, risco, causa, medida saneadora e prazo

estabelecido para a corre¢ao da mesma.



4.7.1 Andlise das anomalias e falhas utilizando o método GUT:

ORIGEM Figura 7 - Sujidades

Endogena

G|U|T PONTOS

1 123 6

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao

ANOMALIA

LOCAL

Sujidades Diversos locais do prédio

MEDIDA SANEADORA

Realizar a limpeza no prédio

Prazo de atendimento: 180 dias




Figura 8: Objetos armazenados inadequadamen-

ORIGEM

Endogena

G |U|T PONTOS

2 1313 18

RISCO

Médio

CAUSA

Utilizagdo inadequada do espago, acu-
mulo de objetos em locais inadequados

ANOMALIA LOCAL
Acumulo de objetos em locais inade- | Péatio (térreo), Sala do Quadro Elétrico, Plata-
quados forma, acesso a casa de maquinas
MEDIDA SANEADORA

Retirada dos objetos

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 9: Tubulagdo exposta

Endogena

G |U|T PONTOS

N
N
[\®]

32

RISCO

Critico

CAUSA

Erro de execugao e manutencao

ANOMALIA

LOCAL

Tubula¢do de instalagdo elétrica ndo
embutida e condutores sem acomoda-
¢do adequada, ocasionando avarias no

eletroduto

Casa de bombas

MEDIDA SANEADORA

Substituir o eletroduto ¢ acomodar de maneira correta a tubulacao elétrica

Prazo de atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figural(O: Auséncia de pintura

Endogena

G |U|T PONTOS

2 12 (2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Reforma inacabada

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de pintura no teto

Area comum - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Aplicar a pintura

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 11: Trinca nas esquadrias

Endogena

G |U|T PONTOS

3121 6

RISCO

Minimo

CAUSA

Ac¢ao do tempo, principalmente das
variagoes de temperatura e umidade na
parte de madeira.

Trinca no vidro causada por terceiros

ANOMALIA

LOCAL

Trinca em esquadria

Auditoério

MEDIDA SANEADORA

Utilizagao de produtos para vedar as trincas da madeira, refazer a pintura e trocar o vidro
da esquadria

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM Figura 12: Lampadas queimadas

Funcional

G| U |T PONTOS

2 123 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Provavel término da vida util

ANOMALIA LOCAL

Lampadas queimadas Auditorio, sala do quadro elétrico 04

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo das lampadas

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 13: Corrosao da tubulagdo de gas

Funcional

G |U|T PONTOS

4 143 48

RISCO

Critico

CAUSA

Degradagao prematura do item

ANOMALIA

LOCAL

Tubulagdo de gas oxidada

Casa de gas

MEDIDA SANEADORA

Substituicao da tubulagao oxidada

Prazo de atendimento: 20 dias
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ORIGEM

Figura 14: Ar-condicionado inoperante

Funcional

G|U|T PONTOS

313 ]1 9

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutengao

ANOMALIA LOCAL
Aparelhos de ar-condicionado nao fun- o
cionam Auditorio e sala de estudos em grupo

MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutengdo e/ou a troca do aparelho

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 15: Descolamento de pastilhas
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G|U|T PONTOS

2 11 (2 4

RISCO

Minimo

CAUSA

Descolamento de pastilhas por conta
de execucao errada

ANOMALIA

Descolamento de pastilhas Diversos locais do prédio

MEDIDA SANEADORA

Inserir novas pastilhas com argamassa colante

Prazo de atendimento: 180 dias
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Endogena
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4 142 32

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutengao

Figura 16: Fiacdo exposta nas tomadas

ANOMALIA

LOCAL

Fiacdo exposta nas tomadas

Portaria, quarto 309

MEDIDA SANEADORA

Instalar o espelho da tomada

Prazo de atendimento: 20 dias
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ORIGEM

Figura 17: Infiltracdo na laje

Exdgena
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RISCO

Médio

CAUSA

Falha na impermeabilizagao da laje

ANOMALIA

LOCAL

Infiltragdo na laje

Area externa

MEDIDA SANEADORA

Manutengao corretiva para impermeabilizacdo, refazer o reboco em areas necessarias, lixar

e limpar toda a superficie e aplicacdo de nova pintura e acabamento

Prazo de atendimento: 45 dias
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ORIGEM Figura 18: Revestimento de piso quebrado
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Médio

CAUSA

Assentamento inadequado da ceramica
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ANOMALIA

LOCAL

Piso do quebrado Jardim - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do da ceramica quebrada

Prazo de atendimento: 90 dias
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Figura 19: Lodo nas paredes
Natural Z AT
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ANOMALIA LOCAL
Casa de gas, parede da caixa d'agua, varandas,
Lodo nas paredes cobogos

MEDIDA SANEADORA
Remover a pintura original com utilizagcdo de espatula e realizar nova pintura de acordo
com as normas

Prazo de atendimento: 120 dias
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Endogena

G|U|T PONTOS
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RISCO

Minimo

CAUSA

Instalacdo inadequada

Figura 20: Instalacdes de telefones inadequadas

ANOMALIA

LOCAL

Fiacao telefonica exposta

Hall (térreo) e sala de estudos em grupo

MEDIDA SANEADORA

Adequagao da instalagao

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM Figura 21: Torneira oxidada
Funcional , g

G|U|T PONTOS

2 12 (2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Degradacao prematura do item

ANOMALIA LOCAL

Torneira oxidada Banheiro feminino - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do da torneira por um material inoxiddvel mantendo a especificagao de projeto

Prazo de atendimento: 120 dias
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Figura 22: Destacamento e empolamento de
ORIGEM pintura no teto

Endogena

G |U|T PONTOS
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RISCO

Minimo

CAUSA

Destacamento e empolamento devidos
a umidade

ANOMALIA LOCAL

Destacamento e empolamento da pin-

tura no teto Banheiro feminino e masculino - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Remover a pintura, aplicar massa acrilica e pintar

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 23: Auséncia de barra acessibilidade na
porta e chapa vinilica instalada incorretamente
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RISCO

Médio

CAUSA

Falha de projeto

ANOMALIA

LOCAL

Falta da barra de apoio e chapa vinilica
instalada incorretamente

Banheiro PNE - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar a instalagdo das barras de acessibilidade e a chapa vinilica de prote¢ao no tama-
nho e altura correta

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 24: Bebedouro oxidado

Funcional
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8

RISCO

Minimo

CAUSA

Degradagao prematura do item

ANOMALIA

LOCAL

Bebedouro oxidado

Hall - Primeiro andar

MEDIDA SANEADORA

Lixar o material oxidado e aplicar pintura anticorrosiva ou substituir o item

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 25: Bebedouro com filtro comprometido
Funcional e ’ -
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RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao preventiva

ANOMALIA LOCAL

Filtro com validade vencida Hall - Primeiro andar

MEDIDA SANEADORA

Realizar a troca e o acompanhamento do prazo de validade dos filtros instalados

Prazo de atendimento: 20 dias
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Figura 26: Instalagdo inadequada da tubulacao

ORIGEM de gds
Endogena
G| U|T PONTOS
51412 40
RISCO
Critico
CAUSA
Auséncia de projeto de instalagdo de
gas
ANOMALIA LOCAL
Tubulagdo de gas em compartimento

de dispositivo elétrico

Sala 01 - Primeiro andar

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar a tubulac¢do de gas de acordo com a NBR 15.526

Prazo de atendimento: 60 dias
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ORIGEM Figura 27: Auséncia de espelho

Exo6gena
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RISCO

Minimo

CAUSA

O espelho foi danificado e retirado

ANOMALIA LOCAL
Auséncia de espelho Banheiro feminino - Segundo andar
MEDIDA SANEADORA
Repor o espelho

Prazo de atendimento: 180 dias
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ORIGEM Figura 28: Forro danificado

Endogena
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RISCO

Minimo

CAUSA

Desconhecida

ANOMALIA LOCAL

Forro danificado Corredor - 12, 2% € 3* andar

MEDIDA SANEADORA

Realizar reparo no forro

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 29: Infiltragdo na parede

Endogena

G |U|T PONTOS

[\8)
w
w

18

RISCO

Médio

CAUSA

Dano na instalac¢do do dreno do ar-
condicionado split

ANOMALIA

LOCAL

Infiltracdo na parede

Hall - Primeiro andar

MEDIDA SANEADORA

Quebrar a parede, identificar, reparar o dreno danificado, reparar a parede, aplicar a pin-
tura e acabamento

Prazo de atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Figura 30: Cabeamento exposto
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32

RISCO

Critico

CAUSA

Instalagdo inadequada

ANOMALIA LOCAL
Fiagdo exposta nas unidades condensa-
doras Plataforma - 1* andar

MEDIDA SANEADORA

Passar o cabeamento exposto por eletroduto adequado

Prazo de atendimento: 20 dias
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ORIGEM

Figura 31: Sujidades em interruptores

Exo6gena
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RISCO

Minimo

CAUSA

Sujidades devido ao uso

ANOMALIA

LOCAL

Sujidades em interruptores

Dormitorios

MEDIDA SANEADORA

Limpeza dos espelhos. Caso ineficiente, realizar a substituicao dos interruptores

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Funcional

PONTOS
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RISCO

Minimo

CAUSA

Deterioracao das portas com o tempo

Figura 32: Portas de madeira deterioradas

T e E A B

ANOMALIA

LOCAL

Portas de madeira danificadas

Diversos dormitérios e banheiros

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do das portas de madeira que apresentam deteriora¢ao

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM

Figura 33: Auséncia da barra de protegao

Exo6gena
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RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia da barra de prote¢do

Quarto 304 - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Instalar a barra de proteg¢ao

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 34: Extintores
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RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de projeto de incéndio e erro
na instalagao

ANOMALIA

LOCAL

Numero de extintores inferiores ao
necessario, extintores fixados na altura
incorreta e auséncia de sinalizacao
horizontal e vertical

Em todo o prédio

MEDIDA SANEADORA

Redimensionar o sistema de extintores, inserir a sinalizacao e fiscalizar a instalagao

Prazo de atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 35: Pintura danificada

Exb6gena

G|U|T PONTOS

10

RISCO

Minimo

CAUSA

Provavel uso de moveis e objetos pro-
ximos a parede, gerando atrito e dani-

ficando a pintura.

ANOMALIA LOCAL
Dormitorios, depdsito de lixo, diretoria e corredo-
Pintura danificada res

MEDIDA SANEADORA

Retirar a pintura antiga, preparar a parede e refazer a pintura

Prazo de atendimento: 90 dias




ORIGEM Figura 36: Ataque de cupins
Funcional Vi
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1|24 8
RISCO
Minimo
CAUSA

Falta de controle de pragas nos ambi-
entes internos

ANOMALIA LOCAL

Ataque de cupins Sala 01 - 1° andar

MEDIDA SANEADORA

Dedetizar e repintar a area afetada

Prazo de atendimento: 100 dias
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ORIGEM Figura 37: Forro danificado por infiltragdo
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RISCO

Médio

CAUSA

Falta de impermeabilizacao

ANOMALIA LOCAL

Infiltragdo no forro Corredor - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Reparar a infiltragdo, aplicar impermeabilizante e realizar a troca do gesso

Prazo de atendimento: 45 dias
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ORIGEM Figura 38: Portas de madeira com sujidades

Funcional
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RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA LOCAL

Esquadrias de madeira com sujidade Diversos locais da edifica¢do

MEDIDA SANEADORA

Limpeza das portas e repintura

Prazo de atendimento: 180 dias
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ORIGEM

Figura 39: Piso com revestimento faltando
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RISCO

Minimo

CAUSA

Retirada por terceiros

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de revestimento no piso

Corredor - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Reposicdo das pegas e troca dos revestimentos quebrados

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 40: Interfone danificado
Funcional
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4

RISCO

Minimo

CAUSA

Fim da vida 1til do aparelho

ANOMALIA LOCAL

Interfone danificado Quarto 304 - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do por um novo aparelho

Prazo de atendimento: 360 dias
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ORIGEM Figura 41: Suporte oxidado

Funcional

G |U|T PONTOS
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RISCO

Minimo

CAUSA

Degradagao prematura do item

ANOMALIA LOCAL

Suporte dos extintores oxidado Corredor - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do dos suportes

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 42: Luminaria desalinhada

Endogena
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RISCO

Minimo

CAUSA

Instalagao ndo adequada da luminaria

ANOMALIA LOCAL

Luminaria desalinhada Corredor - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Alinhamento da luminaria

Prazo de atendimento: 360 dias
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ORIGEM Figura 43: Escada sem adesivo antiderrapante
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24

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de adesivo antiderrapante nos
degraus da escada

ANOMALIA LOCAL

Degraus sem condig¢des antiderrapantes Escada - 3° andar

MEDIDA SANEADORA

Colocar adesivos antiderrapantes nos degraus do 3° andar

Prazo de atendimento: 30 dias
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ORIGEM Figura 44: Corrosdo de esquadrias

Funcional

Glu|T PONTOS 94"
2132 12 -1 : '

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutengao

ANOMALIA LOCAL

Corrosao de esquadrias Cobertura, escadas

MEDIDA SANEADORA

Lixar o material oxidado e aplicar pintura anticorrosiva ou substituir a esquadria

Prazo de atendimento: 90 dias
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Figura 45: Oxida¢ao na escada de acesso ao

ORIGEM topo da caixa d'dgua

Funcional
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RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA

Oxidagdo na escada de acesso ao topo

da caixa d'dgua Coberta

MEDIDA SANEADORA

Lixar o material oxidado e aplicar pintura anticorrosiva ou substituir a escada

Prazo de atendimento: 30 dias
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ORIGEM

Figura 46: Telhas soltas
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RISCO

Minimo

CAUSA

Manuteng¢ao inacabada

ANOMALIA

LOCAL

Telhas soltas

Coberta

MEDIDA SANEADORA

Retirar as telhas soltas

Prazo de atendimento: 100 dias
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ORIGEM

Figura 47: Paredes pichadas

Exo6gena

G |U|T PONTOS

N
[y
[y

2

RISCO

Minimo

CAUSA

Acao de terceiros

ANOMALIA

LOCAL

Paredes pichadas

Cobertura, fachada

MEDIDA SANEADORA

Remover as picha¢des com solvente

Prazo de atendimento: 360 dias
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ORIGEM

Endogena
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RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao no telhado

Figura 48: Telha quebrada

ANOMALIA

LOCAL

Telha quebrada

Telhado

MEDIDA SANEADORA

Reparagdo e/ou substitui¢do da telha

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 49: Obstrucdo da passagem
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RISCO

Médio

CAUSA

Utilizagao inadequada da escada

ANOMALIA LOCAL

Obstrucao da passagem Escada

MEDIDA SANEADORA

Realocar a lixeira para um local adequado

Prazo de atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Figura 50: Hidrante sem sinaliza¢ao
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RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de projeto de incéndio e sina-
lizagdo

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de sinaliza¢do nos hidrantes

Todo edificio

MEDIDA SANEADORA

Inserir a sinalizagao

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM

Figura 51: Sujidades no quadro elétrico
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RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencao

ANOMALIA

LOCAL

Sujidades no quadro elétrico

Dormitorios

MEDIDA SANEADORA

Realizar a limpeza no quadro

Prazo de atendimento: 90 dias
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ORIGEM Figura 52: Auséncia de sinalizagdo
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RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de projeto de instalacao de
gas

ANOMALIA LOCAL

Auséncia de sinalizag¢do de adverténcia
na casa de gas

Casa de gas

MEDIDA SANEADORA

Inserir a sinaliza¢do de acordo com a norma

Prazo de atendimento: 20 dias




107

ORIGEM

Figura 53: Sistema de interfones inoperante

Endogena
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RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de projeto e/ou auséncia de ma-
nutencao no sistema de interfones

ANOMALIA

LOCAL

Sistema de interfones inoperante

Todo edificio

MEDIDA SANEADORA

Realizar o reparo no sistema de interfones

Prazo de atendimento: 120 dias
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ORIGEM Figura 54: Paredes com manchas de infiltragdo
Endogena
G| U|T PONTOS
31213 18
RISCO
Médio
CAUSA
Falha no sistema de vedacao no piso
superior
ANOMALIA LOCAL
Paredes com manchas de infiltracao Sala 03 - 3° andar, casa de gas

MEDIDA SANEADORA

Reparar o sistema de impermeabilizacdo da laje, reparar e pintar as paredes

Prazo de atendimento: 60 dias
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ORIGEM

Sem figura

Endogena
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RISCO

Médio

CAUSA

Falta de projeto de combate a incéndio

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de central de alarme de incén-
dio

Todo o prédio

MEDIDA SANEADORA

Instalacdo de central de alarme de incéndio, adequada conforme a norma

Prazo de atendimento: 90 dias

ORIGEM

Sem figura

Endo6gena

G|U|T PONTOS

312 ]2 12

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de projeto

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de saidas, sinalizagao ¢ ilu-
minagdo de emergéncia

Todo o prédio

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar saidas, sinalizacao e iluminac¢ao de emergéncia

Prazo de atendimento: 90 dias

4.7.2 Definicao de prioridades para correcio de anomalias e falhas:

A tabela abaixo classifica as anomalias em ordem decrescente de prioridade, de

acordo com o peso na Matriz GUT.



Tabela 22 — Prioridades de atendimento de acordo com a matriz GUT
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PRIORIDADE ANOMALIA GUT |PRAZO
1 Tubulagdo de gas oxidada 48 20 dias
2 Numero de extintores inferiores ao necessario, extintores 48 30 dias

fixados na altura incorreta ¢ auséncia de sinaliza¢ao hori-
zontal e vertical
3 Tubulagdo de gas em compartimento de dispositivo elétri- 40 60 dias
co
4 Filtro com validade vencida 36 20 dias
5 Fiagdo exposta nas tomadas 32 20 dias
6 Auséncia de sinalizagdo de adverténcia na casa de gas 32 20 dias
7 Fiagdo exposta nas unidades condensadoras 32 20 dias
8 Tubulagao de instalacao elétrica ndo embutida e conduto- 32 30 dias
res sem acomodac¢do adequada, ocasionando avarias no
eletroduto
9 Degraus sem condi¢des antiderrapantes 24 30 dias
10 Oxidacao na escada de acesso ao topo da caixa d'agua 24 30 dias
11 Infiltragdo na laje 24 45 dias
12 Infiltracdo no forro 24 45 dias
13 Paredes com manchas de infiltragao 18 60 dias
14 Obstrucao da passagem 18 60 dias
15 Infiltragdo na parede 18 60 dias
16 Piso quebrado 18 90 dias
17 Acumulo de objetos em locais inadequados 18 90 dias
18 Auséncia de central de alarme de incéndio 15 90 dias
19 Lampadas queimadas 12 90 dias
20 Falta da barra de apoio e chapa vinilica instalada incorre- 12 90 dias
tamente
21 Auséncia de revestimento no piso 12 90 dias
22 Auséncia da barra de protegdo 12 90 dias
23 Suporte dos extintores oxidados 12 90 dias
24 Corrosdo de esquadrias 12 90 dias
25 Telha quebrada 12 90 dias
26 Auséncia de saidas, sinalizacdo e iluminac¢ao de emergén- 12 90 dias
cia
27 Auséncia de sinaliza¢do nos hidrantes 12 90 dias
28 Sujidades no quadro elétrico 12 90 dias
29 Pintura danificada 10 90 dias
30 Aparelhos de ar-condicionado ndo funcionam 9 90 dias
31 Telhas soltas 9 100 dias
32 Ataque de cupins 8 100 dias
33 Auséncia de pintura no teto 8 120 dias
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34 Lodo nas paredes 8 120 dias
35 Torneira oxidada 8 120 dias
36 Destacamento e empolamento de pintura no teto 8 120 dias
37 Bebedouro oxidado 8 120 dias
38 Portas de madeira danificadas 8 120 dias
39 Trinca em esquadria 6 120 dias
40 Fiacao telefonica exposta 6 120 dias
41 Forro danificado 6 120 dias
42 Sujidades em interruptores 6 120 dias
43 Esquadrias de madeira com sujidade 6 180 dias
44 Sujidades 6 180 dias
45 Sistema de interfones inoperante 4 360 dias
46 Interfone danificado 4 360 dias
47 Descolamento de pastilhas 4 360 dias
48 Auséncia de espelho 4 360 dias
49 Luminaria desalinhada 4 360 dias
50 Paredes pichadas 2 360 dias

Fonte: Autor (2020).

4.8 Avaliacao da edificacao:

4.8.1 Avaliagdo das condi¢oes de manutencdo da edificacdo:

De acordo com o verificado na inspecao realizada, a Residéncia Universitaria nao

possui plano/manual de manutencdo da edificagdo. Portanto, com base na norma de

manuten¢ao de edificios (NBR 5674/2012), a edificagdo ¢ classificada como desconforme.

4.8.2 Avaliagdo do uso da edificagao:

De acordo com o projeto arquitetonico fornecido observou-se que a edificacao ¢

utilizada de acordo com o uso previsto no projeto, assim, pode ser classificada com o uso

regular.
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4.8.3 Avaliagdo das condicoes de estabilidade e seguranca da edificacdo:

Nao foi apresentado projeto estrutural, assim como nenhum registro do
responsavel pela construgdo da edificacao e, no decorrer da vistoria constatou-se pontos de
infiltragdes nas lajes. Por isso, a edificagdo ¢ classificada como irregular em relacdo a

estabilidade e seguranca estrutural.

4.8.4 Avaliagdo das condicoes de seguranca contra incéndio:

Com base nas anomalias descritas anteriormente neste laudo, pode-se classificar a

edificacao como irregular em relacao as condi¢des de seguranga contra incéndio.

4.9 Prescricoes/recomendacdes da inspecao:

Para os subsistemas de elementos estruturais, vedacao e revestimento, esquadrias
e divisorias, cobertura, reservatérios e instalagdes passiveis de verificagdo visual, tem-se as
seguintes recomendacgdes:
a) Impermeabilizag¢@o nos pontos de infiltracdo;
b) Substituir as esquadrias danificadas e com o vidro trincado;
c¢) Pintar as esquadrias e paredes dos dormitorios e dos banheiros;
d) Reposicao das ceramicas e/ou pastilhas faltantes e substitui¢do das pecas que
estdo trincadas;
e) Reparo em todas as estruturas metalicas que apresentem oxidagdo, sendo com
limpeza ou substituicdo das pecas;
f) Retirar as partes cobertas com lodo e aplicar uma nova pintura;
g) Reparar forro danificado;
h) Remover as partes com infestagdo de cupim, aplicar nova argamassa e depois
aplicar a pintura;

1) Limpeza das paredes que apresentam pichagdes;

Em relagdo as anomalias no subsistema de instalagdes elétricas: alimentadores,
circuitos terminais, quadros de energia, iluminagdo, tomadas, SPDA, tém-se as seguintes

recomendacgoes:
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a) Organizacdo dos locais onde ha fiagdo exposta ou tomadas abertas, com a
colocagdo de eletrodutos e espelho nas tomadas;

b) Identificacdo e limpeza dos quadros elétricos;

¢) Apresentar diagrama unifilar nos quadros elétricos;

d) Substituicao das lampadas queimadas;

e) Limpeza e/ou substitui¢ao de interruptores que apresentam sujidades;

Para as anomalias no subsistema de ar-condicionado, tém-se as seguintes

recomendagoes:

a) Realizar a manutencao e/ou troca dos aparelhos danificados;

b) Adequar a instalagdo elétrica das condensadoras;

Para o subsistema de prevengdo e combate a incéndio, t€ém-se as seguintes

recomendacgoes:

a) Elaboracdo e execugdo de um Projeto de Seguranca Contra Incéndio e Panico
adaptando as atuais instalacdes e adequando os requisitos que ndo se
encontram de acordo com as normas.

b) O projeto deverd incluir a central de gas GLP para realocar a tubulacao de gas
seguindo as orientacdes da norma de redes de distribui¢do interna para gases

combustiveis em instala¢des residenciais (NBR 15.526/2012).
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5 CONCLUSAO

O presente trabalho buscou a realizagdo de uma inspe¢ao predial através de uma
metodologia baseada na norma do IBAPE/2012 e na norma de Inspegcdo Predial NBR
16.747/2020. Na visita técnica, foram completados os check-lists de acordo com cada
subsistema avaliado e com o nivel de inspecdo da edificagcdo. Todas as falhas e anomalias
identificadas foram organizadas conforme sua gravidade, urgéncia e tendéncia de modo que
possibilitou a elaboracdo de uma lista de prioridades para realizar o saneamento das
inconformidades.

ApoOs a andlise da lista de medidas para o saneamento das anomalias e correcao
das falhas e a auséncia de um plano de manutencdo para a Residéncia Universitaria, foi
concluido que a mesma ndo atende os requisitos minimos necessarios para a emissdo do
Certificado de Inspecdo Predial, conforme ¢ exigido pela Lei Municipal 9.913/2012.

E recomendavel a elaboragio de um plano de manutengdo para o prédio, com a
finalidade de adequé-lo as normas vigentes de manutengao e seguranca de edificios. Somente
com o plano de manutengao ¢ possivel ter o controle das manutengdes ja ocorridas e entdo
programar as futuras manutengoes.

E almejado que este trabalho sirva como base para as manutengdes necessarias
que devem ser feitas na Residéncia Universitaria 125, servindo para departamentos

competentes possam solicitar as manutencoes requisitadas neste laudo.
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