UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA

OcupdaRIO
MACEIO

RICARDO AZEVEDO DE ALCANTARA E SILVA
TRABALHO FINAL DE GRADUACAO



UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
CENTRO DE TECNOLOGIA

DEPARTAMENTO DE ARQUITETURA E URBANISMO

OCUPARIO MACEIO

EDIFICIOS DE USO MISTO EM PARQUE LINEAR

RICARDO AZEVEDO DE ALCANTARA E SILVA
Orientadora
Prof.? Dra. Zilsa Maria Pinto Santiago

TRABALHO FINAL DE GRADUAGCAO



BANCA EXAMINADORA

Zilsa Maria Pinto Santiago

Orientadora

Margarida Julia Farias de Salles Andrade

Professora convidada

Joel de Lima Castro Filho

Arquiteto convidado

DEZEMBRO 2019



Dados Internacionais de Catalogagao na Publicagao

Universidade Federal do Ceara
Biblioteca Universitaria

Gerada automaticamente pelo médulo Catalog, mediante os dados fornecidos pelo(a) autor(a)

S1o0 SILVA, RICARDO.
OCUPARIO MACEIO : EDIFiCIOS DE USO MISTO EM PARQUE LINEAR / RICARDO SILVA. — 2019.
195 f. 1 il. color.
Trabalho de Conclusao de Curso (graduacgao) — Universidade Federal do Ceara, Centro
de Tecnologia, Curso de Arquitetura e Urbanismo, Fortaleza, 2019.
Orientacado: Profa. Dra. ZILSA MARIA PINTO SANTIAGO.
1. EDIFICIOS DE USO MISTO. 2. PARQUE LINEAR. 3. RIACHO MACEIO. 4.

URBANIDADE. 5. FLEXIBILIDADE. I. Titulo.

CDD720




AGRADECIMENTOS

A Lucia, minha mae, por todo o suporte e carinho ao
longo de todos esses anos e José Roberto, meu pai, por
sempre estar presente nos momentos que precisei.

A minha familia, que me acompanhou e acreditou em
mim e em meu processo de formacao, em especial aos meus
irmaos Carol e Filipe e a minha sobrinha Bianca, que me
mostra diariamente outro angulo de encarar a vida.

Aos meus amigos, que me acolheram com meu jeito
peculiar. Os amigos de longa data, que me puxam com esse
meu jeito desgarrado, a turma de faculdade, pega importante
na minha experiéncia académica e os amigos que a vida me
presenteou no caminho e ainda consegue me surpreender.

Em especial aqueles que acompanharam de perto e
foram essenciais para a conclusao dessa etapa: Clarissa e

Renata, que praticamente me puxaram pela mao para que eu



nao desistisse. Ticiane e Halina, que estavam presentes nos
periodos de descontracao e de tensdo. Roselane e Milena, que
mesmo nao entendendo do assunto me ajudaram mais do que
imaginam.

Ao maior incentivador nessa reta final, Jodo Victor, por
me aguentar nos piores momentos, pelas broncas e por todo o
amor.

A Judite, que me ajudou a ordenar minhas ideias e me
mostrar um lado meu que eu desconhecia e que eu precisava
conhecer.

A todos os funcionarios da escola de Arquitetura e
Urbanismo, que sempre nos acolheram muito bem. Em
especial a Mara, que sempre me ajudou na época de faculdade

e ainda mais quando eu precisei voltar.

A todos os professores, que sao grandes responsaveis
pelo profissional que eu me tornei. Em especial a professora
Zilsa, que nao podia ter exercido melhor a fungdo de me
orientar, acreditar em mim, dando o impulso que eu precisava
para fechar esse ciclo.

Muito obrigado a todos.



RESUMO

O Projeto consiste na proposta de edificios de uso misto
em uma quadra cortada pelo riacho Maceid, como intencao de
trazer vitalidade para uma area atualmente esquecida e
degradada. A escolha do tema ocorreu por acreditar que o uso
dos espacos publicos é a melhor ferramenta para requalificar e
manter um espago, pela diversidade de atividades que geram
um sentimento de apropriacdo da populacao pelo local. Deste
modo, o desafio deste trabalho foi atuar em uma area que
possui uma legislagao restritiva, sem sobrecarregar e degradar
o sistema ribeirinho que ainda sobrevive nesta regiao, como

forma de valoriza-lo e protegé-lo.

Palavras-chave: Arquitetura, Urbanidade, Flexibilidade,

Sustentabilidade, Uso Misto, Parque Linear.

ABSTRACT

The Plan consists in the proposition of mixed-use
buildings in a quarter cut by the Maceio creek, with the intention
of bringing vitality to an area currently forgotten and degraded.
The choice of the theme occurred because it is believed that
the use of public spaces is the best tool to requalify and
maintain a space, due to the diversity of activities that generate
a sense of appropriation of the population to a place. Thus, the
challenge of this work was to act in an area that has restrictive
legislation, without overloading and degrading the riverside
system that still survives in this region, in a way to enhance and
protect it.

Keywords: Architecture,

Urbanity, Flexibility,

Sustainability, Mixed-use, Linear Park.



“Moving elements in a city, and in
particular the people and their activities, are as
important as the stationary physical parts.”

Kevin Lynch
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1.1 INTRODUGCAO

A cidade para sobreviver, necessita de vida, que ela
encontra em seus habitantes. Esses por sua vez precisam
circular pela cidade em seu dia a dia, de modo que criem
intimidade com seus espacos adquirindo um sentimento de
apropriacao e pertinéncia.

Quando a cidade n&o € bem planejada, nem bem
resolvida em relagdo aos seus percursos e transportes,
distanciando as funcbes da cidade, ela dificulta esse
sentimento de intimidade que o cidaddo cria, essa
preocupag¢ao com o urbano.

A necessidade de se locomover por grandes distancias
dentro da cidade, leva os habitantes a recorrem a meios de

transporte publico ou privado motorizados, sobrecarregando e

priorizando suas vias. Essas formas de deslocamento e
circulagado, normalmente, organizam a cidade em detrimento
do espacgo publico e pedestres, deixando varios espagos da
cidade esquecidos que acabam padecendo, uma vez que um
espacgo nao habitado € um espago sem vitalidade.

Na maioria dos casos, esses espagos esquecidos
acabam sendo ditados pelo mercado imobiliario, areas de
baixo interesse de investimento, acabam tendo menos
infraestrutura e mais vazios urbanos. Os espacos néo
ocupados geralmente sao areas periféricas, terrenos de
propriedade privada aguardando que seu valor de mercado
aumente com o tempo, exemplos da especulacdo imobiliaria,
ou areas que nao podem ser ocupadas por lei, seja por se
tratarem de areas de risco, areas de preservacido e

requalificacdo ambiental, e terrenos de propriedade da
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administracao publica. Esses terrenos acabam se tornando
alvos de ocupagdes irregulares, devido em alguns casos
estarem inseridos em zonas mais valorizadas, com mais
infraestrutura e maiores ofertas de emprego.

Quando essas ocupagbes ocorrem em terrenos
proximos a area de preservagao ambiental, os cursos hidricos,
o solo, a fauna e flora local sdo os mais prejudicados, pois 0
saneamento dessas areas é feito de maneira irregular,
despejando lixo, entulhos e dejetos nas proximidades, poluindo
e degradando o seu entorno.

Na cidade de Fortaleza, temos o riacho Macei6, um dos
poucos cursos hidricos remanescentes a céu aberto na cidade,
que tem sua existéncia ameacada devido ao crescimento
desordenado da cidade em suas margens, ndo apenas por

ocupacoes irregulares, como também de edificagbes regulares

de classe média que foram construidas sem levar em
consideragao o parque, voltando suas “costas” para ele,
contribuindo para seu esquecimento.

Apesar de periodicamente a Prefeitura realizar acées de
limpeza ao longo do riacho, com intuito de melhorar a
qualidade de vida dos moradores e mitigar os problemas de
alagamento, a solugédo da raiz do problema néo esta sendo
contemplada, pois o0 crescimento da area continua
desordenado.

Sendo assim, o trabalho aqui apresentado, busca uma
alternativa de ocupacgao para este caso especifico, buscando
trazer vitalidade a area, o Ocupario Macei6 € um projeto de uso
misto, habitacdo, comércio e servicos, que através de sua

arquitetura seja capaz de estimular o fluxo de pedestres no
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local, assim como incentivar o uso de transportes alternativos
ao invés do carro.

Afinal, estamos vivendo um periodo de mudanca em que
precisamos deixar de ver a cidade apenas como um entorno
funcional, mas também como um entorno de experiéncias.
Para isso é preciso olhar para nossos potenciais naturais e
mudar nosso pensamento de fazer a cidade funcionar para de

como podemos fazer ela ser vivida.

Ocupario
Juncdo do termo em latim OCCUPARE,
“apossar-se, tomar, pegar para si”’ com o sufixo -
RIUM, que significa "lugar" ou "edificio".
Significado — Lugar ou edificio para se
apossar, apropriar, pegar para si.

Juncao da palavra Ocupar + Rio
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1.2 JUSTIFICATIVA

De acordo com o Plano Fortaleza 2040 (um
planejamento para a cidade de Fortaleza com estratégias a
serem implementadas no curto, médio e longo prazo), nossa
cidade, assim como muitas outras no mundo, vem repensando
o modo de urbanizar a cidade. Incluindo a participagdo da
comunidade, que tem mais dominio da experiéncia local
existente, que em conjunto com o conhecimento técnico criam,
projetos mais eficientes para o futuro desejavel da cidade.

Diferente do que prevé o plano, no cenario atual da
cidade de Fortaleza, é possivel observar a presenca de zonas
de usos bem definidos e delimitados, com polos comerciais
bem demarcados como o centro da cidade e shoppings

centers, e outras areas predominantemente residenciais.

Tendo a maior parte da populacédo concentrada em suas zonas
oeste e sul, porém tendo mais ofertas de emprego na zona
centro norte (mais especificamente nos bairros Centro, Aldeota
e Meireles) setorizando a cidade em uma area mais valorizada,
com mais infraestrutura nos arredores de um dos bairros
considerados mais nobres, a Aldeota, e outras mais dominadas
pelo crescimento desordenado, mais esquecidas, com menos
infraestrutura, que normalmente é possivel identificar em
bairros mais periféricos, mas que também sao uma realidade
em pontos especificos da cidade onde sao ocupados os
espacos livres encontrados, sejam vazios urbanos, espacgos

publicos, ou zonas de risco.
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De acordo com o plano Fortaleza 2040, esse cenario
ocorre devido a falta de planejamento, pois quem dita a maioria
das regras de uso e ocupagao do solo e suas adaptagdes € o
entendimento de apenas uma parte dos grupos de interesse
envolvidos. Ou seja, as mudancas feitas na legislagéo ao longo
dos anos acabam se limitando a modificacbes com respeito ao
volume de construgcdo permitido, recuos, gabaritos,
modificagdo de zoneamentos etc. Mudangas que foram
resultado de uma pressdo do mercado imobiliario, com o
proposito de viabilizar estiques construidos em areas onde as
conveniéncias ja estavam consolidadas ou em processo de
consolidagdo. Em outras palavras, nunca foi ofertado aos
empreendedores imobiliarios um plano de uso do solo

harmonizado com a construgdo de infraestruturas, cuja

motivagéo fosse a criagdo de economias em territério legiveis,

formando conveniéncias atrativas, bons negoécios imobiliarios

e ao mesmo tempo estruturar a forma urbana justa e acessivel.

pessoas

equidade

criatividade f/,-r”""""“x\

et ey / \
cipacao [ \

R | governo }

i

participativo . W;.fj

comunidades politicas publicas
qualidade de vida multiescalaridade
infraestruturas basicas parcerias
seguranca pblico-privadas
edificios verdes acessibilidade
energia renovavel tecnologias
consumo consciente sistemas e logistica
salide ambiental transportes multimodais
meio
ambiente | mobilidade

economia responsavel,
compartilhada e

holistica
acessibilidade financeira

economia

Fonte: Institute for International Development

Figura 1 - Gréafico de sustentabilidade urbana.

Fonte: Fortaleza 2040 - Revista padrées de urbanizagdo pag.16
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Essa paisagem fragmentada da cidade, muitas vezes, &
consequéncia dos interesses do mercado imobiliario, que tem
como principal objetivo o lucro em certas regides, em
empreendimentos, ndo investindo na qualidade da cidade em
areas menos rentaveis, pois “a segregacdo é um processo
necessario para o exercicio da dominagdo social por meio do
espaco urbano” (VILLACA, 2001). A monofuncionalidade de
determinados espacos na cidade acarreta pouca vitalidade
urbana de varios trechos e na sobrecarga da infraestrutura de
outros, causando a necessidade de se deslocar por grandes
distancias na cidade, seja para trabalhar, estudar, comprar, em
busca de servicos ou lazer.

Pela falta de opg¢des de transporte alternativo ou de
qualidade no transporte publico, a escolha pelo uso do carro

ainda € muito alta. A sobrecarga das ruas pelo uso dos veiculos

automotores gera problemas, como a degradagao das vias, 0s
congestionamentos, diminuindo a qualidade de vida da cidade.
A busca por solugcdes imediatas e de curto prazo para
solucionar tais problemas acaba se traduzindo em obras nas
vias para aliviar o fluxo, como alargamento de faixas, tuneis,
pontes e constante recapeamento do asfalto. O foco nessas
solucdes de curto prazo, ndo apenas sacrifica os demais meios
de mobilidade, como causa a diminuicdo de tamanho e
qualidade das calgcadas e a inexisténcia ou ineficiéncia de
ciclovias ou ciclofaixas, nunca priorizando pedestres e ciclistas.

Tais solugdes, além de serem muito custosas, nao
resolvem a raiz do problema, pois a falta de alternativas de
transporte de qualidade continua sem solugdo, o numero de
carros nas ruas continua aumentando e muitas vezes o

problema € apenas deslocado para outra regido e nao
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solucionado de fato. Com essa percepcgao, fica claro a
importancia de repensar a dindmica de mobilidade na cidade,
de resgatar a fungédo-base dos espacgos publicos, a de lugar de
encontro, de estimular o transporte além do carro, seja ele a pé
de bicicleta ou publico.

Essa segregacado socioespacial existe ndo sé entre
diferentes zonas na cidade como na transicdo do espacgo
publico e privado. A valorizacdo do espacgo particular, as
solucbes arquitetbnicas adotadas no edificio e como ele se
relaciona com a cidade, tem impactos diretos no seu entorno.
As consequéncias podem ir desde o conforto visual e sensorial
do percurso, empobrecimento das relagdes de vizinhancga, o
esvaziamento do espaco publico, até questdes de seguranca.

Nesse contexto, com a valorizagdo do espaco privado,

muitas vezes a cidade da as costas para areas que consideram

um problema ou que nao oferecem retorno rentavel, como é o
caso das zonas ambientas inseridas no meio do contexto
urbano. A legislagao mais rigorosa nessas areas e seu entorno
evitam usos inadequados e degradantes da fauna e flora do
local, por outro lado ndo se preocupa com a transicido desses
espagos com ambiente urbano. Dessa forma o efeito de
protecdo acaba tendo o efeito oposto, as zonas ambientais
acabam tornando-se espacos esquecidos, vulneraveis para a
poluigdo, insegurancga, e ocupacgoes irregulares e muitas vezes
se tornam uma barreira no tecido urbano.

A preocupacao em atender os interesses privados dos
edificios, com solugdes arquitetdnicas que tendem cada vez
mais a oferecer servigcos e lazer dentro de seus muros, para
que seus moradores nao precisem sair de seus limites, causa

um continuo distanciamento entre espaco publico com o
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privado. Esse tipo de solucdo adotada acaba tirando as
funcbes do espaco publico, que consequentemente vai se
torando apenas um espago de passagem, sem relagao
nenhuma com o edificio, um espaco entre muros que tem sua
vitalidade e sociabilidade comprometida.

E possivel observar tal problematica ao longo do riacho
Maceid, um dos poucos cursos d’agua remanescentes a céu
aberto de fortaleza, que ja possui boa parte de seu percurso
canalizada, e encontra-se entre diferentes bairros de fortaleza.
A segregacao socio-espacial torna-se bem evidente pela
proximidade com um dos bairros onde se concentra parte da
classe social com maior poder aquisitivo da cidade, o Meireles,
o riacho leva até a Beira mar, um cartdo postal da cidade onde

estao os hotéis mais sofisticados, no entanto a realidade do

bairro Mucuripe e principalmente no entorno do riacho é
bastante diferente.

Essa dindmica de desequilibrio é resultado de uma
demanda de uma populacdo de baixa renda por moradia no
bairro e um baixo investimento na area devido a baixa
rentabilidade dos terrenos por sua proximidade com zonas de
recuperacao e preservacao ambiental. O que ocasiona a
ocupacao de zonas de risco, em areas nao servidas de
infraestrutura, e uma precariedade na qualidade habitacional e
urbanistica do entorno. Ou seja, a situagdo atual é
insustentavel e ameacga a existéncia do Riacho, junto com a

qualidade de vida dos que moram em seu entorno.
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1.3 OBJETIVO GERAL

A partir da percepcado dos problemas que envolvem o
entorno da area do Riacho Maceio, tem-se como objetivo deste
trabalho € realizar intervencdo arquiteténica e urbanistica,
identificando onde a segregacéo social € mais evidente na area
de entorno do Riacho Macei6, buscando resgatar além dos
espacos de moradia, a fungao base dos espacos publicos de

lugar de encontro e dialogo entre as pessoas.

“(...) cidade sustentadvel é o assentamento humano constituido por uma sociedade com
consciéncia de seu papel de agente transformador dos espacos e cuja relacao nao se
da pela razao natureza-objeto e sim por uma acao sinérgica entre prudéncia ecologi-
ca, eficiéncia energética e equidade socioespacial.” (ROMERO, 2007)

1 sustentavel

social 2 toleravel
3 equitativo
4 viavel
2 3
1
ambiental econdmico

Fonte: Institute for International Development

Figura 2 - Grafico componentes da cidade sustentavel.

Fonte: Fortaleza 2040 - Revista padrées de urbanizacéo pag.14
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1.40BJETIVOS ESPECIFICOS

Revitalizacdo de areas degradadas, urbanas e
ambientais.

Priorizar a qualidade e uso do espacgo publico
evitando os vazios urbanos.

Criar espagos que proporcionem encontros.
Estimular o fluxo de pessoas na regiao.
Incentivar o uso de transportes alternativos.
Transicdo dos espacos publico para o privado,
através de fachadas ativas e passeios
adequados.

Transicdo do espaco urbano para o ambiental,
através de implantagcdo permeavel, e abrindo

visuais para o parque.

Delimitar, e proteger o parque, através do
sentimento de apropriacao da populagao.
Projetar dentro das diretrizes de urbanismo
sustentavel.

Incitar a economia local através de lojas e
servicos e oferecendo espaco para feiras e
bazares.

Projetar um edificio misto, de baixo impacto na
regidao, com implantagéo permeavel, utilizando os
preceitos de sustentabilidade e flexibilidade.
Trazer acessibilidade e conforto ambiental ndo

apenas no edificio como em todo o seu entorno.
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1.5METODOLOGIA

A metodologia utilizada para o desenvolvimento deste

trabalho baseia-se em:

Pesquisas bibliograficas em livros, artigos e sites
acerca dos assuntos voltados para preceitos de
habitacdo, urbanidade, vitalidade e sociabilidade
urbana, utilizados para o desenvolvimento de um
projeto adequado.

Consulta de materiais, mapas e projetos da regido ou
da cidade como um todo, disponibilizados pela
prefeitura de Fortaleza e outras fontes.

Analise de referenciais tedricos e projetuais, como
estudo de caso que ajudam a inspirar e exemplificar as

solugcbes e propostas apresentadas, ou até entdo

apontar os seus problemas.

O levantamento de dados do terreno, através de visitas,
levantamento fotografico, observando a realidade atual
do entorno, e a consulta da legislacdo e paréametros
urbanisticos vigentes na area. Considerando também a
legislacédo referente as zonas ambientais, e as
restricdes e possibilidades para atuar no entorno do
riacho Macei6.

Desenvolvimento de um programa de necessidades,
servindo de guia para a elaboragdo da proposta final.
Desenvolvimento de proposta habitacional que

concentre conceitos de diversidade funcional e

adaptabilidade de tipologia.
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1.6 ESTRUTURA DO TRABALHO

A estruturacdo do trabalho foi definida em 6 partes,
sendo sua divisdo feita da seguinte forma:

Em sua primeira parte, a Apresentacao, foi exibido o
tema, identificando o problema geral e apresentando sua
justificativa e objetivo, esclarecendo o motivo da escolha da
proposta apresentada junto com a metodologia e estrutura do
trabalho.

Na segunda parte é apresentada o Referencial Teorico,
a contextualizagao do tema proposto — O edificio de uso misto
como transicdo entre zona ambiental e urbana — com os
processos de segregacao socioespacial atuais e na qualidade

urbana da cidade. Contendo um breve histérico da area e do

Riacho Maceid, assim como os preceitos que contribuiram para
o resultado do projeto.

A terceira parte consiste na apresentagao e comentarios
sobreas referencias projetuais para a fundamentacgéao tedrica
deste trabalho, sendo possivel avaliar as solugdes que deram
certo, seja na semelhanga com a tematica do projeto, ou em
boas solugdes isoladas que podem ser repetidas.

Na quarta parte, trata-se do Contexto e Diagnéstico,
onde foi feito um levantamento de histérico e de dados para
obter um diagndstico da area, tentando compreender os
motivos que levaram a atual situacido desse entorno ao terreno
escolhido, suas demandas, e seus limitantes. Que apds
analisar a evolucéao histérica desta parte da cidade e do riacho

e ponderar os processos de regulagdo que se insere, 0s
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investimentos feitos nas proximidades, e quesitos como
mobilidade, segurancga, qualidade urbana e propostas futuras.

A Proposta, apresentada na quinta parte do trabalho,
destinada a expor as diretrizes para o projeto no terreno
escolhido, apresentando desde o programa de necessidades e
partido para as premissas que guiaram as decisdes tomadas
ao longo da elaboragao do projeto, levando em consideragao a
complexidade da relagao entre publico e privado, urbano e
ambiental. Sendo possivel apresentar um produto, resumindo
todos os aspectos ponderados na forma de um projeto
arquitetbnico, buscando atender as demandas desde sua
implantacdo até os materiais utilizados, um edificio de uso
misto de pequena escala e sua interferéncia na qualidade do
espacgo urbano, como transicdo do ambiente urbano para o

parque linear.

Encerrando na sexta parte, a Conclusdo, um breve
resumo de todo o processo e dos resultados obtidos, fechando
as ideias discutidas ao longo do texto, apoiando as premissas
da proposta em frente a problematica aqui apresentada,
verificando se o objetivo foi alcangado. Onde também seréo
apresentados as referéncias e sites do material consultado

para a elaboracao do trabalho.
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2.1 AHERANCA DO URBANISMO MODERNISTA

Em um periodo de mudangas e progresso, o Brasil
buscava um modelo que representasse esse seu novo
momento. Como em diferentes areas, o pais manteve sua
tendéncia de se espelhar em modelos exteriores, mais
especificamente no modelo Europeu, para sua arquitetura e
urbanismo. Em busca de uma estética que representasse mais
sua transicdo para um pais mais urbano, foi no ideario
modernista que o Brasil encontrou um representante para sua
vontade de progresso, de construir uma sociedade mais
igualitaria, que podiam ser identificadas na sua produgao
arquitetbnica e anos depois em sua expressao urbanistica.

Com o tempo, sendo difundido cada vez mais nas
cidades brasileiras, o campo do urbanismo foi afetado pela

hegemonia do modelo modernista. Tendo seu grande marco

com a concepcgao e construcio de Brasilia. Um modelo de facil
reproducao, que nega seu passado historico, que se baseia na
necessidade de uma cidade zoneada em fungdes de habitar,
trabalhar, circular, e cultivar o corpo e espirito, para seu pleno
funcionamento.

O modelo modernista foi além da expressao
arquitetbnica nas cidades, aos poucos foi sendo utilizada no
setor privado, agentes institucionais e reguladores do
desenvolvimento urbano, tais como planos diretores, leis de
uso e ocupagao do solo, cédigos de obras etc. A grande
atracao da ideologia modernista estava relacionada ao fato de
sua facilidade de compreenséao e de atender os interesses de
maximizacao de lucros, por sua simplicidade e sua tendéncia
a verticalizagdo, com grandes recuos em meio a uma area

“verde”. Fato que com o tempo foi adotado pelo mercado
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imobiliario, que reproduz o modelo visando apenas o lucro,
aproveitando-se de regulamentagdes urbanisticas simplistas.

A repeticdo impensada desse modelo traz maleficios as
cidades, como podemos observar nos dispositivos restritivos e
classificatérios das leis de zoneamento. Ao dividir a cidade em
funcbes, a compreensio da complexidade da cidade como um
espaco fisico-espacial, social e histérico fica fragmentada,
dificultando a visao do todo. A divisao da cidade em zonas com
fungdes bem definidas cria a falsa ideia de facilidade de gestéao
espacial, quando na verdade ela afasta as solugcdes da real
necessidade de seus usuarios.

Varias cidades sofrem com as consequéncias do
monofuncionalismo, principal responsavel pelo esvaziamento
de areas urbanas, como por exemplo muitos centros-histéricos

das cidades, que se tornam predominantemente, quando nao

exclusivamente, comerciais. Areas esvaziadas, naturalmente,
tornam-se areas inseguras, com processo de degradacéo,
propensas a marginalidade. Trata-se de areas repletas de
infraestrutura e significados histéricos e de apropriagdo da
comunidade, que sofrem um processo de deterioragao de dificil
reversao.

Raquel Rolnik (2000) apresenta uma ideia de que,
muitas vezes, o espaco urbano fica reduzido a um simples local
de acesso, sendo apenas o suporte para a conexao de pontos,
de enderecos. Circulagao de espacgo publico sem fruicdo de
vida publica, caminho entre estoques privados. Delegando ao
espaco efetivamente publico a funcdo de ser rota para se
chegar aos locais onde existe o prazer; isso tanto dentro do
espaco privado onde se encontram as fungdes de lazer, vida

doméstica, entre outros.
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A autora traz uma importante concepcdo entre a
dicotomia da qualidade do espaco privado versus baixa

qualidade do espaco publico:

“As concepgbes arquitetbnicas e urbanisticas
desse modelo de cidade exploram e acentuam as
diferengcas entre esses pontos qualitativamente
excepcionais e o resto do espago urbano amorfo.
Parece que quanto maior é a diferenga de qualidade de
vida entre esses paraisos e a realidade cotidiana da
cidade, maior valor ter&o no mercado imobiliario.”
(ROLNIK, 2000, pagina 05.)

Outra grande perda para as cidades € do engessamento
de modelos arquitetdnicos, normalmente ditado por arquitetos
legisladores e pela pressdo do mercado imobiliario, que
atendem algumas situagdes, porém nao muitas outras. Esses
tipos ou modelos arquiteténicos sao institucionalizados através
dos indices urbanisticos, normas de regulamentagdo e

ocupacao do solo entre outros instrumentos.

Um modelo que pode ser reproduzido inUmeras vezes
pela cidade, e garante a vista de seus moradores através de
grandes recuos, do ponto de vista lucrativo parece bastante
atraente. Por outro lado, esse vazio entre a torre e a rua,
normalmente €& ocupado por carros e consequentemente
muros ou grades, tornam-se espagos desconfortaveis e
perigosos. Nao existe a presencga do espago semipublico, que
faz a comunicacéo e transicdo do espaco privado com publico,
a cidade torna-se cada vez mais deserta e cega.

Além dessa reprodugdao de um modelo que os
empreendedores veem como uma forma garantida de lucros,
respaldada por nossa legislacdo fundamentalmente
modernista, que desencadeiam diversos problemas para a
cidade, existe um outro problema ligado as nossas
investimentos em

regulamentagdes urbanisticas. Os
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infraestrutura e transportes contribuem para a segregacao
socioespacial, com politicas que expulsam a populacdo com
menor poder aquisitivo, por ndo se enquadrarem nas tipologias
oficiais, para areas periféricas ou com menor infraestrutura.
Quando a cidade tem muito mais a ganhar com projetos
inclusivos e diversificados e ndo excludentes e segregadores.

Rolnik (2000) ainda pontua a problematica de uma
dimensao publica que vai perdendo cada vez mais, reduzindo-
se a administragdo do transito, da rede de agua e de esgoto
etc. Menciona que o espacgo publico vai diminuindo ao ser
capturado e privatizado, restando apenas e tdo somente
aquele necessario para a circulacdo de mercadorias, inclusive
de mercadorias humanas. Este processo de consolidar a

cidade, aqui entendida como espaco publico e de todos, acirra

a diferenga entre publico e privado, mais que isso, esvazia o

conteudo de um em detrimento doutro:

‘Esvazia-se a dimensédo coletiva e 0 uso
multifuncional do espacgo publico, da rua, do lugar de
ficar, de encontro, de prazer, de lazer, de festa, de circo,
de espetaculo, de venda. Assim, fungbes que
recheavam o espaco publico e Ihe davam vida migraram
para dentro de areas privadas.”

(ROLNIK, 2000, pagina 08.)

Harvey (2000) ao refletir sobre as cidades, colabora com
esse pensamento ao apontar que no campo do planejamento
das cidades trabalha quase sempre com o zoneamento
monofuncional, onde a circulacdo das pessoas por meio de
artérias artificiais se torna a principal preocupagao do
planejador. Para o autor esse processo resulta em um padrao
urbano antiecoldgico da arquitetura e das paisagens urbanas,
que derivam de uma expressao direta da monotonia

funcionalista legislada pelas praticas de zoneamento funcional.
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A tradicao urbanistica moderna de zoneamentos funcionais e
circulagdes para automoveis imprimem nas cidades brasileiras
um modelo de espaco publico residual, mais que isso, se
articularam o mercado imobiliario para promog¢ao do
esvaziamento de uma ordem de espaco publico. Para Harvey
(2000), os projetos urbanos devem ser mais sensiveis as
tradicbes proprias da regido, destaca que o ambiente
construido constitui elemento fundamental para estabelecer
experiéncias urbanas, vitais para cultivar novas sensibilidades
culturais. Para Harvey (2000) o modo como os espagos de uma
cidade é organizado e projetado formam uma base material a
partir da qual é possivel pensar e realizar novas sensibilidades,

afetos e praticas sociais.

Apesar de ser um tema ja abordado por pensadores
conhecidos como Kevin Lynch, Gordon Cullen, Jane Jacobs
entre outros, o movimento do “Novo urbanismo” vem
repensando as cidades de forma mais comprometida com o
cotidiano dos usuarios e os contextos construtivos e ambientais
das novas insergdes. Talvez esse grande sentido do social e
uma unidade de propdsitos, em busca de uma identidade, s6
tenha sido possivel porque o movimento modernista nos
permitiu enxergar e avaliar os erros.

A importancia de repensar a cidade, de forma a atender
seus habitantes, nos leva a rever tanto questdes urbanisticas
como legislacdo, zoneamento e politicas publicas, como
também as tipologias arquitetdnicas e o impacto positivo e

negativo que o edificio tem na cidade.
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2.2 A IMPORTANCIA DA URBANIDADE

Diante deste cenario de esquecimento do espaco
publico e supervalorizacdo dos carros, qual seria a solugao?
Certamente ndo se trata de uma intervencdo pontual, ou
apenas grandes obras. As cidades atuais, como Fortaleza, vém
seguindo a forte tendéncia ao desurbano, o que leva muitos a
repensarem a nossa forma de ocupar e circular, de modo que
os espacos da cidade se tornem mais hospitaleiros.

Para Gehl (2015), cidades caminhaveis s&o essenciais
para o aproveitamento da vida urbana e para o bem-estar no
cotidiano. O autor defende que cidades caminhaveis e
destinadas para pessoas sdo cidades saudaveis e possuem
uma populagao saudavel, onde se mesclam calgadas, parques

de bairros e parques lineares de caminhadas e cidadaos,

compondo dessa maneira o urbanismo e promovendo a
animacao das cidades e espacos que pulsem vida.

O trabalho em conjunto, a conscientizagao das pessoas,
do poder publico, dos arquitetos urbanistas e mercado
imobiliario € de extrema importancia para se alcangar o
conceito de Urbanidade. Ou seja, o entendimento do espacgo
publico como um local de experiéncias, de encontros, um
difusor de cultura urbana, que envolve o convivio de diferentes
cidadaos, trazendo diversidade, usando o espaco urbano como
fundo ativo, indo contra a tendéncia atual de dividir a cidade

em suas funcdes, conectadas por um sistema viario.
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Speck (2016) ressalta que cidades caminhaveis nao so
colaboram para o bem-estar populacional, mas também
apresentam beneficios quanto a saude, quanto ao meio
ambiente e quanto a economia, visto que os habitantes deixam
de gastar com veiculos privados e utilizam tal valor em
comércios locais, por exemplo, alavancando a economia
municipal.

Quanto mais a populagédo necessita de veiculos para se
locomover pela cidade menos ela se relaciona com o caminho,
tendo menos chances de acessar o comércio local, e quanto
menos tempo ela gasta para ir de casa ao trabalho, mais tempo
ela tem para usufruir dos locais e consequentemente consumir

mais, estratégia para movimentar a economia.

A frota de veiculos em Fortaleza tem aumentado em um ritmo de 12%a.a.

Frota de veiculos particulares

mélhares

842

o7

187 214

129
69 126 139 144

<D

W Actomevel Motoediela Cutros'

onte: Prafeitura de Fonalaza, 2015

Atualmente, 46% da populacao de Fortaleza ja leva mais de 30 minutos
para chegar ao trabalho

Tempo médio de deslocamento até o trabalho'

Porto Alegre 34

Curitiba 34 Mais de 1h Até 30 min
Recife 35

Fortaleza [ 35

Campinas 7 53.7
Brasilia 39 16

Bedo Horizonte 40

Manaus a1 De 30 a 60 min

Salvador 45

Rio de Janeiro 40

Sao Paulo 53

1 Estarwc @ parke ce dedos do Censo Darsageficn 2010

Honte: 5re altura ae ronalaza, 2015.

Figura 3 - Graficos aumento na frota de veiculos e tempo de
deslocamento na cidade de Fortaleza.

Fonte: Fortaleza 2040 - Plano de mobilidade urbana pag.52
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Diferente da definicdo apresentada pelo Aurélio para
Urbanidade, que se refere ao conjunto de qualidades, boas ou
mas, que distinguem uma cidade, o termo vem cada vez mais
sendo utilizado para uma cidade ou local que acolhe, ou recebe
as pessoas.

A urbanidade é um conceito que vem desde as pessoas,
atingindo também os edificios, ruas e calgadas. Ela é
alcangada quando um local é tdo convidativo e agradavel, a
ponto de causar um sentimento de apropriacado nas pessoas.
Esse sentimento de apropriagao causa empatia das pessoas a
ponto de zelar e proteger o local, como o local publico fosse
uma extensado de seus proprios lares. Dessa forma se gasta
menos com manutengao, limpeza e seguranga dos locais

publicos, pois parte dele é cuidado pelos seus usuarios.

“um antidoto eficaz ao horror arquiteténico e
urbanistico que nos assola, de modo crescente, desde
a chegada do automoével. Refiro-me a arquitetura do
espago publico, gerada nas ultimas décadas, quando
essa passa a ser colonizado ao modo do automoével,
nas urbanizagdes novas que trabalham essencialmente
em cima do conceito de segregacao espacial - sequida
da segregacgéo social naturalmente.”

(AGUIAR, Douglas, 2012)

Nao se trata da rejeicdo do uso do automodvel, mas do
problema de sua prioridade quando falamos em planejamento
urbano. Quando o alvo primario dos espagos publicos deveria
ser seus usuarios, os habitantes, os pedestres, criando
espacos publicos que oferecam comodidade a todos, de forma
justa e igualitaria, estimulando sua diversidade de publico e
atividades.

Dessa forma podemos identificar a Urbanidade como
um fendmeno resultante de um conjunto de condicionantes,
sintetizados no arranjo espacial, porém qualitativamente

oposto a segregagao socioespacial. Enquanto a segregagao
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socioespacial seria a tendéncia da nossa forma atual de pensar
na cidade, a urbanidade seria 0 movimento contrario, a solugao
que busca agregar, trazendo de forma igualitaria a fungéo
social de encontro para o espaco publico.

De acordo com Pablo Chakur, para alcangcar uma
urbanidade de qualidade é necessario observar a importancia
de certos pardmetros como: a diversidade, densidade,
compacidade e qualidade fisica do espago. No parametro
diversidade, podemos entender como as nhogdes de
multiplicidade, variedade, diferenca e pluralidade. Seria a
condi¢cado fundamental entre as diferentes pessoas, seja em
cultura, idade ou nivel social, representando a possibilidade da
civilidade do convivio.

O espago urbano diversificado ja era defendido por

autores como Jan Gehl, como resposta as herancgas perversas

deixadas pelo planejamento urbano moderno, onde as fungdes
se distribuem de maneira segregada. Definido como a mescla
de diferentes pessoas, ocupando um espago urbano de uso
coletivo e diversificado.

A densidade pode ser vista como um parametro do
ponto de vista quantitativo, ou seja, supde-se que onde houver
a maior concentracdo de pessoas em um territério € possivel
observar mais casos de civilidade do convivio. Podemos
observar maior troca de experiencias e informagdes onde
existem maiores aglomeragdes, com maior contato pessoal. Se
existir mais contatos entre pessoas no dia a dia, maior sera a
vitalidade desses locais.

Apesar da densidade ser um parametro essencial para
urbanidade existem divergéncia entre autores sobre sua

intensidade. Autores como Jane Jacobs e Edward Glaeser,
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defendem que a intensidade deve ser moderada e sao contra
grandes verticalizagbes das edificagcdes. Pois a verticalizagao
tira a escala humana do espago publico e sobrecarrega o
espacgo enquanto afasta seus moradores do espago publico.

O parametro compacidade também ¢é de grande
importancia, pois ele € o movimento oposto que estamos
acostumados a ver no crescimento das cidades, o
espraiamento, que tiram a vitalidade de uma cidade. Vai contra
0 urbanismo norte-americano e a ocupacao de areas distantes
dos centros urbanos com baixa densidade, causando um alto
consumo energético, pelo maior deslocamento de automoveis,
segundo a critica de Glaeser.

A compacidade, nada mais é que a compactacao das
atividades de uma cidade. Para suprirmos as atividades

cotidianas em um menor raio de distancia possivel, é

necessario que exista usos mistos distribuidos de forma
compacta. Evitando grandes deslocamentos economizando
energia e tempo.

Por fim devemos falar do parametro de qualidade fisica
do espaco, que € o plano de fundo para esses encontros e
trocas das diversas pessoas. O espaco fisico tem influéncia
direta na qualidade dessas experiencias.

Analisando a forma da cidade do ponto de vista de seus
pedestres, ao se deparar com um percurso que provoque
maiores reacdes emocionais, que nao possua uma leitura
uniforme, ou seja, variagdes de recuos, gabaritos e tipologias,
0s espacos se tornam mais atraentes, segundo o autor Gordon

Cullen.
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O autor Pablo Chakur analisou como a legislagéo e
instrumentos publicos de sua cidade podem auxiliar ou

atrapalhar cada parametro de urbanidade.

EEHOMIH.N"‘EI' DE‘SCRH;M E FNDECADOR GRUPD FUNCRONAL TNSTRUMENTO
Dafine, como positivo, a mescla de pessoas de classes GFARL L0 permitido na fona
soriss giferantes DoUBAnGD UM espapo urbano 08 uso Dimensdo da Quadra
calativo & diversificado, composto por usod inlegradod ¢ Gabarito de &ltura Masima

BeEREALE diferentes @ morfologicamente distintos. Taxa de Ocupagdo
indicadores: Use misto, Mesela de atividades principeis GFRG Becues Minimo Frontal
secunddrias, Extentdo da quadra<= 180m, Variedade
tipoldgica, de gabantos & de recuns, Varledade de valores Recuos Minims Lateral 2
da imcvers Funda

- Coeficiente de
Define a probabifidade do encontro e a ulrl:;ﬁol:fu Koroveltament

DA RUMErD &8 pEssias foupenda o aspaco urbano publico de i
uto toletiva, Cota Parte de Tereno por
indlcador: Alta densidada, unidede Habitacional
Define o grau de proximidade entre pessoas & atividades [ AR A por

empreendiments
de uma cidade.

EERSIAGE indficadar: Alta densidade prowima a estaghes de o ::::::;3::::::

traraparte coketive AR
amplisgdo do passeio publice
Define o grau de stratividade dos espagos pdblicos de wso
ralatives. Fruigio publica
Indicadores nas quadras @ ruas: Dimentio adequada das Limite de vedagio do fote
calgaras; Flulde: do percursa do pedestre & chelista;
Amphiagiio da calgada para abrigar mesas, dreas de etar, GFOE
comércio tempardnio; Extensdo de muros<40% da guadra;
GUALIDADE FISICA DD |Espagas de transicha carvidative [paitagiame, misitad Fathada ativa

ESPACD portas, peguenas unidades, detalhes construtivos);
Proximidsde de pragad ou parques; proximidade de
cichovia pu ceclofaixa,
indicadores nos espagos de lazer: Complexidads Gttt
(atividades diversas); Centralidade (referdncia fs=ica);
insodacdo (bocais com boa incidéncia solar); Pargus com GROMA Tawa da permeabilidade
dimenslio niio muito extensa.

Tabela 1 - Pardmetros de urbanidade x Instrumentos urbanisticos.

Fonte: CHAKUR, Pablo. Urbanidade: Conceito e pardmetros.
www.vitruvius.com.br, 2018. Disponivel em:
https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/minhacidade/18.214/6983
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2.3 ACESSIBILIDADE NOS ESPAGOS PUBLICOS

z

E quase impossivel falar de espagos projetados para
todos sem citar o desenho universal, a acessibilidade nao
apenas nos edificios como também nos espacos publicos.
Fator crucial para se alcangar o parametro de diversidade nos
locais.

De acordo com a Associagcdo Brasileira de Normas

técnicas 9050:2015, podemos entender acessibilidade como:

“possibilidade e condigdo de alcance, percepcéo e
entendimento para utilizagdo, com seguranga e
autonomia, de espagos, mobiliarios, equipamentos
urbanos, edificagbes, transportes, informagéo e
comunicacéo, inclusive seus sistemas e tecnologias,
bem como outros servigos e instalagbes abertos

ao publico, de uso publico ou privado de uso coletivo,
tanto na zona urbana como na rural, por pessoa

com deficiéncia ou mobilidade reduzida.”

Apesar do tema ser bastante difundido em comparacéao

a anos anteriores, ainda falta sensibilidade e conhecimento da

parte dos projetistas. Que desconhecem a real necessidade de
seu publico alvo ou apenas reproduzem, muitas vezes sem
compreender, os parametros apresentados nas normas.

Alguns pensam que acessibilidade é projetar para o
cadeirante, que no quesito mobilidade € um dos que encontra
mais obstaculos. Quando na verdade, projetar com
acessibilidade é projetar ATE para o cadeirante, o que significa
que nesse espectro de pessoas com mobilidade reduzida
atende ndo apenas o cadeirante como também os idosos,
obesos, criangas, gestantes e todos os outros.

Uma rota acessivel além de ser imprescindivel para
pessoas com necessidades especiais, traz conforto para todos
os pedestres, que por sua vez podem possuir necessidades

temporarias como carregar volumes, um carrinho de bebé, uma
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bicicleta entre outras inumeras situacbes que também se
beneficiam de uma boa acessibilidade e desenho universal.

Trazer acessibilidade ao espaco publico e edificios,
dando autonomia aos usuarios com necessidades especiais, é
uma das melhores maneiras de incluir essas pessoas na
sociedade, que nada mais é que um direito deles assegurado
por lei. E a inclusdo é uma das melhores ferramentas para
combater o preconceito, contribuindo para a diversidade do
espaco.

Um espaco inclusivo é sinbnimo de qualidade de vida
urbana, € o que se preocupa com o tipo de piso, mobiliario,
guarda-corpos, entre outros elementos, para mais facil
entendimento de leitura € menor esforgo de utilizagcdo e

locomogéo.
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2.4 A ESFERA PUBLICA E AS VANTAGENS DO EDIFiCIO
DE USO MISTO

A necessidade de ir contra um planejamento urbano
segmentado, nos leva a buscar a criagdo de novas
centralidades. Compactando as cinco funcdoes urbanas
principais: morar, se locomover, produzir, trocar e se
entreter/divertir.

Apds compreender a importancia do espago publico e o
seu papel na cidade, é preciso também compreender a esfera
publica, e a grande influéncia que a arquitetura e os edificios
tém sobre ela.

A esfera publica, pode ser compreendida como o0 modo
que os moradores vivenciam a cidade. Ela vai além do espaco
publico, e sendo atingida pela percepgdao do espago, que €&

afetada desde as fachadas de edificios ao modo como o

edificio se relaciona com a cidade em seu nivel térreo, com
muros, grades, lojas ou pilotis.

Um pavimento térreo de um edificio sendo bem
resolvida, faz toda a diferenca na experiencia dos pedestres
que passam por sua calgada. O trajeto se torna mais seguro e
prazeroso, fazendo com que as pessoas optem por tomar este
caminho, mesmo que as vezes signifique ser um caminho mais

longo.

S ad
esfera publica L

privado A e L ol ) . e e o 2

€espago publico

zonas hibridas

Figura 4 - Espago Publico x Esfera Publica.
Fonte: Cidade ao nivel dos olhos. EdiPUCRS, 2015. pag.15
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Mas apenas o comércio ndo é suficiente para manter a
vitalidade de uma area, pois normalmente ele possui uma faixa
de horario restrita, fazendo com que perca o sentido passar
pela area apdés o comércio fechar. E ai que entra o uso
residencial, os moradores trazem essa diversidade ao local, e
acabam se tornando os guardides do lugar através de suas
janelas, trazem vida constante nos diversos horarios e dias da
semana.

Assim podemos perceber o valor dos edificios de uso
misto, e como eles contribuem para se alcancar parametros de
diversidade e compacidade em um local. Eles servem desde
referéncia visual, um marco no trajeto das pessoas, como um
espago acolhedor, trazendo conforto, iluminacdo e

consequentemente seguranca.

Para que o edificio de uso misto alcance esse objetivo
acolhedor, é necessario que ele tenha uma escala proporcional
ao espaco que ocupa. De maneira que nao distancie demais
os moradores da rua, impossibilitando a interacdo. Sao
capazes de estimular a diversidade oferecendo inumeras
atividades em seus espacos de transicdo, espacos de
confluéncia urbana entre exterior e interior, entre publico e
privado, atrativo para demais experiencias humanas.

As empresas imobiliarias tendem ver o edificio apenas
como um numero de unidades e o lucro possivel em relagao ao
terreno. Sendo o maior objetivo ocupar 0 maximo de espaco
que a legislagao permite, oferecendo diversos equipamentos e
servicos no interior de seu empreendimento, para atrair
inquilinos ao ponto de esquecer de seu entorno e

consequentemente de seus problemas.
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{ MORAR, ESTUDAR E TRABALHAR EM BAIRROS PROXIMOS. °
USOS MISTOS ;

v SIM

Nés compactos de uso misto e alta densidade em
redes polinucleares produzem:

> menos viagens motorizadas,

> menos poluicao atmosférica,

> menos congestionamentos,

> bairros mais seguros e agradaveis.

{MORAR LONGE DO TRABALHO. ESTUDAR LONGE DE CASA. °

USOS ESPECIALIZADOS { Incentivam transporte Individual motorizado:

X NAO

Zonas separadas por usos Unicos e especializados @ -e

produzem:
> dependéncia do automével,
> poluicao atmosférica,

’

> desagregacao social,
> esvaziamento das comunidades durante a
jornada de trabalho.

Figura 5 - Usos mistos x Usos Especializados.

Fonte: Fortaleza 2040. Revista padrbes de urbanizagdo, 2016. pag. 46



Isso faz com que terrenos com baixo potencial construtivo,
sejam quase d