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RESUMO

Nos ultimos anos, com a ocorréncia de varios acidentes relacionados a falta de manutencao nas
edificacdes e a regulamentagdo de leis municipais que tornaram sua realizagdo uma agao
obrigatdria, a inspe¢do predial se tornou uma preocupagdo cada vez mais presente na vida dos
gestores prediais. Dessa forma, a busca pelo fornecimento de melhores condi¢des de seguranga,
ampliacdo da vida util e incremento na qualidade dos elementos da edificagdo se tornaram
crescentes, beneficiando os seus usuarios finais. Assim, o presente trabalho tem como objetivo
a realizacdo de uma inspecao predial no bloco académico 940 da Universidade Federal do
Ceard, Campus do Pici. Serd produzido um laudo de inspe¢do com base nas normas técnicas
fornecidas pelo IBAPE Nacional/2012 e todas as exigéncias da Lei Municipal 9.913, de 16 de
julho de 2012, regulamentada pelo decreto 13.616 de 23 de julho de 2015. Por meio do
preenchimento de checklists e execucdo de um relatério fotografico, todos os elementos da
edificag¢do serdo verificados. As irregularidades encontradas serdo classificadas com base em
seu estado, causa e grau de risco. Por fim, um plano de manuten¢ao sera elaborado e entregue

ao gestor da edificagdo para sua aprovacao e execucao.

Palavras-chave: Inspecao Predial. Laudo de Inspecao. Checklist. Plano de Manutengao.



ABSTRACT

Over the last years, with the occurrence of several accidents related to the lack of maintenance
and the regulation of municipal laws that turn its enforcement an obligation, the building
inspection become a key issue on building manager’s minds. Thus, the search to provide better
security conditions, expand lifespan and increase of use quality is growing constantly,
delivering a better experience to the final users. Therefore, the present paper has as goal the
inspection of the academic building number 940, located at Federal University of Ceard, Pici
Campus. Following the technical standards of IBAPE Nacional/2012 and all requirements of
the Municipal Law number 9.913, an inspection report will be prepared. By filling checklists
and developing photographic reports, all building elements will be verified. The irregularities
found will be classified based on their conditions, cause and level of risk. Finally, a maintenance

plan will be elaborated and delivered to the building’s manager for his approval and execution.

Keywords: Building Inspection. Inspection Report. Checklist. Maintenance Plan.
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1 INTRODUCAO

1.1 Contextualizacao

Com a constante necessidade de prote¢ao da acdo de predadores e das intempéries
climaticas, o ser humano foi, instintivamente, ao aperfeicoar os seus conhecimentos de
utilizagdo dos recursos naturais, descobrindo o conceito de moradia.

Através do avango intelectual e tecnoldgico, com o surgimento de ambientes
urbanisticos cada vez mais adensados e verticalizados, as habitagdes deixaram de ser
relacionadas exclusivamente a seguranca, se tornando imprescindiveis para o desenvolvimento
econdmico e obtencdo de condigdes aceitdveis de saide e bem-estar social, variando quanto a
sua funcdo (residencial ou comercial), utilizagdo (publico ou privado) e demanda.

Dessa forma, o estabelecimento de um sistema ou elemento construtivo surge a partir
da necessidade de sua utilizagdo por uma parcela da sociedade, no qual, apds definido suas
especificagdes, terd sua construgdo efetuada por meio de diferentes processos de engenharia e
arquitetura. Entretanto, toda e qualquer edificagdo estard sujeita a sofrer deterioragdo e perda
de sua capacidade de atender as solicitagdes programas, podendo ser identificado o surgimento
de manifestacdes patoldgicas através de diferentes fatores, como a agao do tempo, utilizagao,
falta de manutengdo ou até erros de projeto e execucdo (SOUZA e RIPPER, 2009). A
identificacdo prévia desses fatores assim como um répido tratamento e recuperacdo, tem
influéncia direta e consideravel na asseguracdo do cumprimento de requisitos estruturais e
estéticos, proporcionando a manutencao do desempenho, seguranca e conforto da edificagao.

Além disso, a realizagdo periodica de inspe¢des prediais, onde serdo identificadas
anomalias ou falhas construtivas juntamente com a elaboragdo de um plano de manutencao, ¢
um fator determinante sob a Otica econdmica, uma vez que a prorrogacao para a execucao de
intervencoes necessarias tem influéncia direto nos custos finais de construgdo. O grafico que
representa a lei de evolugdo dos custos, também conhecida como lei de Sitter, exprime de forma
notoria o impacto gerado, no qual os gastos de reparacdo crescem em uma progressao

geométrica de razao cinco conforme a agao reparatdria € adiada (HELENE, 2003).



Figura 1 - Lei de Sitter.
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Fonte: Sitter, 1984 apud HELENE, 2003.

A realizacdo da inspecdo predial se origina a partir de uma vistoria de verificagao, por
um profissional responsavel, classificando as falhas constatadas com relagdo a sua gravidade,
usando desde aspectos visuais, como a elaboragdo de croquis e registros fotograficos, até a
realizacdao de ensaios laboratoriais ou in situ. Diante disso, se torna possivel a elaboragdo de
um laudo em que, utilizando diferentes métodos, como a matriz GUT (Gravidade x Urgéncia
x Tendéncia), ¢ definido um plano de manutencdo, onde as manifestagdes patologicas sdao
ordenadas conforme seu grau de prioridade, sendo reparadas primeiramente as que trazem
maior risco & seguranca da edificagdo. E importante ressaltar que o grau de complexidade do
edificio vai definir o nivel da inspecao realizada, podendo ser necessario a presenga de
profissionais de diferentes areas, como Engenheiro Civil, Mecanico, Elétrico, entre outros.

Entretanto, inspecdes prediais sdo, em muitos casos, tratadas com certa desatencao
pelos proprietarios, gestores prediais e usuarios das edificagdes. As consequéncias dessa atitude
poderdo ser evidenciadas com o tempo, levando a ocorréncia de pequenos acidentes ou até
danos irreparaveis, como a perda de vidas. Episodios como o desabamento do edificio
Liberdade em 2012 no Rio de Janeiro, com a perda de 23 vidas, desabamento de uma varanda
no Edificio Versailles em Fortaleza em 2016, resultando na morte de dois operarios, incéndio
do Museu Nacional do Rio de Janeiro em 2018, ocasionando grande perda de patrimdnio
historico, cientifico e cultural e, o mais recente, desabamento do Edificio Andrea em Fortaleza,
com a perda de 5 vidas, sdo apenas alguns exemplos de sinistros ocasionados por essa
negligéncia e falta de cuidado.

Um estudo realizado e apresentado no XV Congresso Brasileiro de Pericias de
Engenharia (COBREAP) em 2009 pela Camara de Inspecao Predial do IBAPE/SP analisou,
exclusivamente, acidentes prediais em edificagdes com mais de 10 anos, no qual 66% dos casos

apontaram a deficiéncia na manutencdo, perda precoce no desempenho e deterioragdo



acentuada como provaveis causas, comprovando que a inspe¢do predial ¢ um elemento
irrevogavel para a obteng¢ao de um sistema construtivo durdvel, seguro e confortavel aos seus
usuarios. Dessa forma, autoridades e 6rgaos publicos tém mostrado maior atengao e entusiasmo
para que a sua pratica se torne algo rotineiro, como foi possivel observar através da criagdo da
Lei Municipal 9.913/2012, de Fortaleza, Ceard, que obriga a realizacao de vistorias a partir da
idade da edificagao, como evidenciado no quadro abaixo:

Quadro 1 - Periodicidade de inspe¢do por idade da edificagdo

Idade d
.a. € ~a Periodicidade
Edificacao N
de Inspecao
(anos)
n>50 Anual

30<n<50 2 anos
20<n<30 3 anos
n<20 5 anos

Fonte: Fortaleza, Lei n® 9913 de 2012.

1.2 Problema Motivador

No Brasil, com a ocorréncia de grandes acidentes em edificacdes que poderiam ser
evitados diante de investigagcdes periddicas que promovessem agdes preventivas, a area da
engenharia voltada a inspecdo predial ganhou notoriedade nos ultimos anos. Dessa forma,
autoridades e 6rgdos publicos tém se empenhado na prevengdo desses acidentes, levando a
criacdo de regulamentagdes que estabelecem a obrigatoriedade e periodicidade da realizacao
de inspec¢des prediais e, consequentemente, elaboragdo de um laudo de vistoria técnica, como
a criagdo da Lei Municipal 9.913 de 16 de julho de 2012.

Dessa forma, inspegdes prediais tem se tornado elementos de interesse da Reitoria da
Universidade Federal do Ceara assim como das prefeituras dos campi, buscado a regularizagao,
investigacao do atual estado de preservacao e criagado de um plano de manutencao para suas
edificagdes. Este trabalho consistird na realizacdo de uma inspecao predial do bloco académico
940 da Universidade Federal do Ceard, localizado no Campus do Pici. Serdo seguidas as
recomendagdes da norma de inspecao predial do IBAPE Nacional/2012 e todas as exigéncias
da Lei Municipal 9.913, de 16 de julho de 2012, regulamentada pelo decreto 13.616 de 23 de
julho de 2015.



1.3 Questoes Motivadoras

O presente trabalho ¢ motivado pelas seguintes questoes:

a) A edificacdo estd em conformidade com suas condi¢des de uso, conforto e
seguranca?

b) Existem anomalias ou falhas na edificagdo visitada?

¢) Quais sdo os possiveis fatores que levaram a ocorréncia desses problemas?

d) Qual plano de manutengao pode ser adotado?

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo Geral

Realizar um estudo de caso de inspeg¢ao predial do bloco 940 do Centro de Tecnologia

da Universidade Federal do Ceard, localizado no Campus do Pici, Fortaleza, Ceara.

1.4.2 Objetivos Especificos

a) Formular checklist para ser aplicado na inspecdo a ser realizada;

b) Elaborar relatério fotografico;

c) Identificar e mapear anomalias e falhas construtivas na edificagao;

d) Coordenar a prioridade de manutengao a ser realizada a partir do grau de risco
determinado para cada problema;

e) Apresentar um plano de manutengao para a edifica¢do estudada.

1.4.3 Estrutura da Monografia

O trabalho de conclusdo de curso exposto aqui sera dividido em:
a) Revisao Bibliografica;

b) Metodologia;

c) Resultados;

d) Conclusao;

e) Referéncias Bibliograficas.



2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Inspecao Predial

Segundo a Associacao Brasileira de Normas Técnicas, a manutengdo de uma edificagcdo
pode ser definida como o “conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de suas partes constituintes de atender as
necessidades e seguranga dos seus usudarios.” (NBR 5674, 1999, p. 2). Dessa forma,
manutengdes periddicas que verifiquem possiveis anomalias ocasionadas por falhas
construtivas, uso incorreto, degradagdo naturais ou at¢ mesmo a agdo do tempo sdo
imprescindiveis para assegurar um nivel de desempenho adequado e aferir um padriao de
seguranga aceitavel. O grafico a seguir evidencia a importincia do efeito da manutengao para
o prolongamento da vida util da edificacao.

Figura 2 — Desempenho ao longo do tempo.
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Fonte: NBR 15575-1, 2013.

Diante disso, a inspecao predial ¢ uma ferramenta que proporciona uma analise
sistémica da edificagdo, no qual sua elaboracdo ¢ dependente de profissionais adequados,
habilitados e preparados para ndo apenas identificarem as anomalias e falhas, mas também as
especificarem quanto origem e grau de risco, tornando possivel o fornecimento de diretrizes
técnicas para melhoria e desenvolvimento da manutencao dos elementos que compde o
empreendimento (IBAPE, 2012). Além disso, segundo Gomide, Pujadas e Fagundes Neto
(2006), para uma vistoria completa e satisfatoria, obtendo uma qualidade predial total, ¢
necessaria uma visao tridimensional do sistema por parte do vistoriador, onde sdo avaliados

aspectos técnicos, de utilizacdo e manutencao, evidenciados na figura abaixo:



Figura 3 - Visao Sistémica Tridimensional.
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Fonte: Gomide, Pujadas e Fagundes Neto, 2006.

Portanto, a inspe¢do predial tem como objetivo a verificagdo e classificacdo de
irregularidades aferidos na edificagdo, indicando um plano de manutencdes adequado. Para
isso, devera ocorrer mediante realizagdo de uma investigagdo prévia e da determinagdo do
laudo de inspecao predial por um profissional competente, apresentando propostas de solucdes
para os problemas encontrados na vistoria. Ademais, ¢ importante que a apresentagdo das
recomendagdes de manutengdo seja explicitada de forma simplificada e de facil entendimento

para tornar possivel a compreensao por parte do contratante.

2.2 Etapas de Inspecao

Segundo a Norma de Inspegdes Prediais do IBAPE (2012), pode-se sugerir uma
metodologia para a realizagdo da inspecao predial de acordo com as seguintes etapas:

a) Determinagao do nivel de inspecao;
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b) Verificagdo e analise da documentagao;

c) Obtencao de informagdes dos usuarios, responsaveis, proprietarios e gestores das

edificacdes;

d) Vistoria dos topicos constantes na listagem de verificagao;

e) Classificagao das anomalias e falhas constatadas nos itens vistoriados, e das nao

conformidades com a documentacao examinada;

f) Classificag@o e analise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;

g) Definicao de prioridades;

h) Recomendagdes técnicas;

1) Avaliacdo da manutencao e uso;

j) Recomendagdes gerais e de sustentabilidade;

k) Topicos essenciais do laudo;

1) Responsabilidades.

Diante do exposto acima, verifica-se a necessidade de encontro com o gestor da
edificacdo previamente a realizagdo da inspe¢do, visando a coleta de informagdes e
documentag¢des do empreendimento. Em seguida, diante da complexidade das informagdes
coletadas, considerando as suas caracteristicas e 0s aspectos construtivos, a vistoria podera ser

planejada considerando o nivel de inspe¢ao determinado.

2.3 Niveis de Inspecao

As inspegdes prediais sdo realizadas de varias maneiras, sendo classificadas em uma
escala de niveis de 1 a 3, levando em consideracdo diferentes parametros como a finalidade da
edificacdo, as caracteristicas técnicas, de operagdo e manutencdo, a darea construida,
necessidade de uma equipe multidisciplinar para execugdo da vistoria € o numero de
pavimentos.

Outro fator relevante para a determinacdo do nivel de investigagdo necessario ¢ a
complexidade da edificagdo. Segundo a orientagdo técnica OT-003/2015 do Instituto Brasileiro
de Auditoria de Engenharia (2015), a complexidade das inspecdes e auditorias técnicas prediais
podem ser classificadas como:

a) Baixo: edificagdes com estruturas, equipamentos e instalacdes bdsicas, sem

elevadores e com padrdo construtivo e de acabamento classificado como baixo
segundo a NBR 12.171/2006/ABNT. Possuem fundagdes simples diretas (blocos

ou sapatas);
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b) Normal: edificagdes com estruturas, equipamentos e instalacdes comuns, com pelo
menos um elevador e padrao construtivo e de acabamento classificado como normal
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT;

c) Alto: edificagdes com estruturas, equipamentos e instalacdes complexas, com mais
de um elevador e com padrao construtivo e de acabamento classificado como alto
segundo a NBR 12.721/2006/ABNT. Possuem fundacdes especiais € um ou mais
sistemas de automacao.

Assim, com esses parametros compreendidos e identificados quanto aos seus aspectos

quantitativos e qualitativos, o nivel de inspe¢do pode ser determinado. De acordo com a Norma

de Inspecao Predial Nacional (2012), tem-se:

2.3.1 Nivel 1

Inspecao predial realizada em edificacoes com baixa complexidade técnica, de
manutengdo e de operagao de seus elementos e sistemas construtivos. Normalmente empregada
em edificagdes com planos de manutengdo muito simples ou inexistentes.

A Inspe¢ao Predial nesse nivel ¢ elaborada por profissionais habilitados em uma

especialidade.

2.3.2 Nivel 2

Inspecao Predial realizada em edificacdes com média complexidade técnica, de
manutengdo e de operacdo de seus elementos e sistemas construtivos, de padrdes construtivos
médios e com sistemas convencionais. Normalmente empregada em edificagdes com varios
pavimentos, com ou sem plano de manutencao, mas com empresas terceirizadas contratadas
para execuc¢do de atividades especificas como: manutengdo de bombas, portdes, reservatorios
de dgua, dentre outros.

A Inspecdo Predial nesse nivel ¢ elaborada por profissionais habilitados em uma ou

mais especialidades.

2.3.3 Nivel 3

Inspecao predial realizada em edificagdes com alta complexidade técnica, de

manutengdo e operagao de seus elementos e sistemas construtivos, de padrdes construtivos
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superiores € com sistemas mais sofisticados. Normalmente empregada em edificacdes com
varios pavimentos ou com sistemas construtivos com automagao.

Nesse nivel de inspecdo predial, obrigatoriamente, ¢ executado na edificacdo uma
Manutengao com base na ABNT NBR 5674. Possui, ainda, profissional habilitado, responséavel
técnico, plano de manutencao com atividades planejadas e procedimentos detalhados, software
de gerenciamento, e outras ferramentas de gestdo do sistema de manutencao existente.

A inspec¢ao predial nesse nivel ¢ elaborada por profissionais habilitados e de mais de
uma especialidade.

Nesse nivel de inspec¢do, o trabalho podera ser intitulado como de Auditoria Técnica.

2.4 Documentacio

Para a obtencao de um laudo mais assertivo e eficiente, uma analise da documentagao
¢ indispensavel, uma vez que, a partir dela, ¢ possivel verificar informagdes pertinentes do
prédio, como a sua conformidade diante dos 6rgdos publicos, o seu historico de ocorréncias, o
mapeamento de suas instalagdes, entre outros. O vistoriador ¢ o responsavel pela solicitacdo da
documentagdo junto ao gestor encarregado mediante a disponibilidade e grau de analise
escolhido.

A Norma do IBAPE/2012 recomenda a analise de diversos documentos, classificados

como administrativos, técnicos, manutencao e operacdo da edificacdo, listados abaixo:

2.4.1 Documentacao Administrativa

a) Instituicdo, Especificacdo, regimento interno e Convenc¢ao de Condominio;
b) Alvarad de Construgao;

c) Auto de Conclusdo;

d) IPTU;

e) Programa de Preven¢ao de Riscos Ambientais (PPRA);

f) Alvara do Corpo de Bombeiros;

g) Ata de instalagao de condominio;

h) Alvara de funcionamento;

1) Certificado de Manuteng¢do do Sistema de Seguranca;

j) Certificado de treinamento de brigada de incéndio;

k) Licenca de funcionamento da prefeitura;



2.4.2

2.4.3

D
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Licenca de funcionamento do 6rgao ambiental estadual;

m) Cadastro do sistema de limpeza urbana;

n)
0)
p)
S))

Comprovante da destinacao de residuos so6lidos;

Relatorio de danos ambientais;

Licenca de vigilancia sanitaria;

Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas;

PCMSO — Programa de Controle Médico de Satide Ocupacional,
Certificado de Acessibilidade.

Documentagao Técnica

a)
b)
¢)
d)
€)
f)
g)

Memorial descritivo dos sistemas construtivos;
Projeto executivo;

Projeto de estruturas;

Projeto de instalagdes Prediais;

Projeto de Impermeabilizacao;

Projeto de Revestimentos em geral, incluida fachadas;

Projeto de Paisagismo.

Documentagdo de Manutencgdo e Operagdo

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)
)
k)

Manual de Uso, Ocupagao e Manuten¢ao (Manual do Proprietario e do Sindico);
Plano de Manutencao e Operagao e Controle (PMOC)

Selos dos Extintores;

Relatorio de Inspe¢ao Anual de Elevadores (RIA);

Atestado do Sistema de Prote¢ao a Descarga Atmosférica — SPDA;

Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios;

Relatorio de analises fisico-quimicas de potabilidade de dgua dos reservatorios e de
rede;

Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras;

Laudos de Inspe¢ao Predial anteriores;

Certificado de ensaios de pressuriza¢dao em cilindro de extintores;

Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutengao Geral;
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1) Relatérios de ensaios da dgua gelada e de condensacdo de sistemas de ar
condicionado central;

m) Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas;

n) Relatorios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibracdes mecanicas, etc;

o) Relatoérios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas Especificos, tais
como: ar condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos
eletromecanicos e demais componentes;

p) Cadastro de equipamentos e maquinas.

2.5 Itens de Inspecao

A execucdo de uma vistoria pode variar de acordo com o nivel de inspe¢do necessario,
grau de complexidade da edificacao, tempo e recursos disponiveis, entre outros aspectos. Dessa
forma, seu planejamento prévio, com a elaboracdo de uma lista de verificacdo dos itens de
inspecao (checklist) pelo profissional ou equipe responsavel, de forma a auxiliar na constatagao
e classificagdo das anomalias e falhas encontradas, ¢ de grande importancia para a realizagdo
da inspegao e posterior elaboragdo do laudo.

E interessante que o checklist seja o mais abrangente possivel, englobando os diversos
elementos que compde uma edificagdo. O IBAPE (2012) lista os elementos que devem ser
considerados minimamente:

a) Estrutura;

b) Impermeabilizagdo;

c) Instalagdes Hidraulicas e Elétricas;

d) Revestimentos Externos;

e) Esquadrias

f) Revestimentos Internos;

g) Elevadores;

h) Climatizagao;

1) Exaustdo Mecanica;

j) Ventilagao;

k) Coberturas;

1) Telhados;

m) Combate a incéndio;

n) SPDA.
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2.6 Falhas e Anomalias

Relacionadas a reducdo da vida util e perda de desempenho em varios elementos da
edificacdo, como seguranga, operacionalidade, conforto térmico e acustico, entre outros
parametros, as definicdes de anomalias e falhas sdo constantemente interpretadas, de forma
equivocada, como termos andlogos. Entretanto, os dois fatores se diferenciam diante de suas
origens, como ¢ possivel constatar abaixo:

2.6.1 Anomalias

As anomalias se caracterizam por ndo conformidades técnicas mediante uso da

edificacdo ou de seus sistemas e equipamentos (IBRAENG, 2015). Segundo o IBAPE (2012),

as anomalias podem ser classificadas como:

2.6.1.1 Endogenas

Originadas da propria edificagdo (projeto, materiais € execugao).

2.6.1.2 Exogenas

Originadas de fatores externos a edificagdo, provocados por terceiros.

2.6.1.3 Natural

Originadas de fenomenos da natureza.

2.6.1.4 Funcional

Originaria da degradacao de sistemas construtivos pelo envelhecimento natural e,

consequente, término da vida util.
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2.6.2 Falhas

Falhas sdo definidas como nao conformidades de manutengao de uma edificagao ou de
seus equipamentos e sistemas (IBRAENG, 2015). Conforme o IBAPE (2012), podem ser

classificadas como:

2.6.2.1 De Planejamento

Decorrentes de falhas de procedimentos e especificagdes inadequadas do plano de
manutenc¢do, sem aderéncia a questoes técnicas, de uso, de operacao, de exposi¢ao ambiental,
e, principalmente, de confiabilidade e disponibilidade das instalacdes, consoante a estratégia
de Manutengdo. Além de aspectos de concep¢do do plano, hd falhas relacionadas as

periodicidades de execugao.

2.6.2.2 De Execucdo

Associada a manutencgdo proveniente de falhas causadas pela execugdo inadequada de

procedimentos e atividades do plano de manutencao, incluindo o uso inadequado dos materiais.

2.6.2.3 Operacionais

Relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles, rondas e demais

atividades pertinentes.

2.6.2.4 Gerenciais

Decorrentes da falta de controle de qualidade dos servicos de manuten¢do, bem como

da falta de acompanhamento de custos da mesma.

2.7 Graus de Risco

Apo6s verificacdo das anomalias e falhas na edificagdo, a classificagdo dessas

irregularidades quanto aos possiveis riscos que elas podem proporcionar aos seus usuarios,

meio ambiente e patrimonio alheio € algo crucial para se alcangar os objetivos de uma inspegao
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predial. E por meio dessa classificagdo, ¢ com o auxilio do preenchimento da matriz GUT
(Gravidade x Urgéncia x Tendéncia), que serd possivel estabelecer uma ordem de prioridade
para as agdes de manutengao.

A Norma de Inspe¢ao Predial Nacional, IBAPE (2012), caracteriza o grau de risco em

trés diferentes categorias: critico, médio € minimo.

2.7.1 Critico

Risco de provocar danos contra a saide e seguranca das pessoas € do meio ambiente;
perda excessiva de desempenho e funcionalidade causando paralisagdes; aumento excessivo

de custo de manutencao e recuperagdo; comprometimento sensivel de vida util.

2.7.2 Médio

Risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edificagdo sem

prejuizo a operagdo direta de sistemas e deterioragao precoce.

2.7.3 Minimo

Risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade programavel e planejada,
sem incidéncia ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos criticos e regulares, além de

baixo ou nenhum comprometimento do valor imobiliario.

2.8 Definicao de Prioridades

Como dito anteriormente, a definicdo do ordenamento das acdes de manutencao deve
ser alinhada a classificagao de criticidade das irregularidades constatadas na inspe¢ao do prédio
em questdo. Para isso, sdo recomendadas diferentes metodologias técnicas para disposi¢ao do
risco, como as ferramentas FEMEA e GUT.

Neste trabalho, serd utilizado a metodologia de gerenciamento de risco conhecida como
Matriz GUT, no qual analisa, de forma quantitativa, calculando-se o produto dos diferentes
pesos atribuidos aos problemas constatados na avaliacdo predial, ordenando-os de forma
decrescente. O quadro abaixo expoe os pesos dos diferentes itens e sua variacao de pontuacao

para os graus de risco.



Quadro 2 - Matriz GUT

GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA
GRAU PESO
G U T
Perdas de vida
humanas, do .
L. . : Eventoem Evolugdo
Maximo 5 meio ambiente . ;
.. ocorréncia Imediata
ou do proprio
edificio
Ferimentos em
pessoas, danos Evento Evolugdo
Alto 4 ao meio prestes a em curto
ambiente ou ao ocorrer prazo
edificio
Desconfortos, .
. N Evento Evolugdo
L. deterioragéo do . s
Médio 3 . . prognosticado | em médio
meio ambiente ara breve razo
ou do edificio p p
Pequenos
incémodos ou Evento Evolugéo
Baixo 2 pequenos prognosticado | em longo
prejuizos para adiante prazo
financeiros
.. Evento Ndo vai
Minimo 1 - . . .
imprevisto evoluir

Fonte: Adaptado de Gomide, 2008.

2.9 Avaliacido da Qualidade de Manutencio e Uso
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Levando-se em consideragdo os graus de risco e perdas precoces de desempenho dos
sistemas prediais mediante as anomalias e falhas constatadas, a norma do IBAPE/2012
determina aspectos que devem ser levados em consideracdo para a correta analise quanto a

manutengdo e ao uso da edificagdo.

2.9.1 Manutencdo

Segundo a Norma 5674/2012, o planejamento dos servigos de manutengdo deve ter
como objetivo a redugdo de sucessivas intervengdes corretivas, a minimizagao da interferéncia
no uso da edificacdo e otimizar o aproveitamento de equipamentos, recursos humanos e
financeiros. Para isso, deve-se levar em consideragdo a durabilidade esperada dos materiais, os
relatorios de inspegdes anteriores, as restricoes climaticas do ambiente, as solicitagdes dos

usuarios, as escalas de prioridade e a disponibilidade financeira.
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A avaliacdo dos aspectos de manutenc¢ao leva em consideracao o plano de trabalho e as
condi¢cdes de execucdo dos servigos evidenciados no plano de manutencdo determinado
(IBAPE, 2012). O profissional designado para a realizagdo da inspecdo deve verificar a
concordancia do plano de manutengdo com as especificagdes fornecidas pelos fabricantes dos
equipamentos e sistemas analisados, a conformidade com as normas técnicas aplicadas e
vigentes e, por fim, a apropriagdo das rotinas e frequéncias com a idade do prédio, sua
utilizagdo e exposicdo ambiental. Caso a edificagdo ndo possua um plano de manutengdo, a
norma orienta que as evidéncias de manutencao disponiveis sejam comparadas com o conjunto
de padrdes minimos estabelecidos pelos fabricantes e fornecedores.

Em relacdo a avaliagdo das condigdes de execucdo, o inspetor deve averiguar se os
equipamentos possuem condi¢des de acessibilidade e segurancga que permitam a devida pratica

do plano de manutengdes pelos usudrios ou profissionais envolvidos.

2.9.2 Condicoes de uso

Na avaliagdo das condi¢des de uso da edificagc@o e de seus elementos, sdo verificadas
as caracteristicas técnicas evidenciadas nos projetos, quando existentes, assim como o grau de
desempenho presumido. Em caso de inexisténcia de projetos, a Norma de Inspecao Predial

Nacional (IBAPE, 2012, p 15) recomenda:

Em caso de inexisténcia de projetos (memoriais e pranchas) que estabelecam os
parametros operacionais de sistemas para a edificac@o inspecionada, o inspetor
devera classificar as Condi¢des de Uso quando houver parametros estabelecidos e /
ou recomendados em Normas Técnicas, Instrugdes Técnicas ou Leis Especificas
que contemplem tais sistemas.

A eventual inexisténcia de qualquer parametro de referéncia que impossibilite a
analise do inspetor devera ser devidamente registrada no Laudo Final.

E possivel, segundo IBAPE/2012, classificar as condi¢des de uso de duas maneiras:
regular ou irregular. O uso regular ocorre quando a utilizagdo e ocupacdo estdo em
conformidade com os pardmetros previstos no projeto, contribuindo para a preservagao,
seguranca e habitabilidade da edificacdo. Entretanto, por outro lado, o uso irregular acontece
quando a utilizagdo da edificagdo diverge do seu projeto, prejudicando a estabilidade,

seguranca e longevidade do prédio e dos seus elementos.



2.10 Laudo Técnico

Ap6s longo processo de andlise evidenciado nos itens anteriores, a definicdo do Laudo
Técnico de Vistoria Predial (LTVP) se torna possivel. E indicado que as informagdes nele

contido sejam expostas de forma clara e direta, abordando todos os aspectos exigidos pelas

normas técnicas.

A norma técnica do IBAPE (2012) define alguns pontos essenciais que devem constar

no laudo:
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
J)
k)
)

Identificag¢do do solicitante;

Classificagao do objeto de inspecao;

Localizagao;

Data de diligéncia;

Descrigao técnica do objeto;

Tipologia e padrao construtivo;

Utilizacao e ocupagao;

Idade da edificagao;

Nivel utilizado;

Documentagao solicitada, documentagao entregue e documentagao analisada;
Descrig@o do critério e método de inspegao predial;

Das informagdes gerais consideradas;

m) Lista de verificagdao dos elementos construtivos e equipamentos vistoriados,

n)
0)
p)

descricao e localizacao das respectivas anomalias e falhas constatadas;
Classificacdo e andlise das anomalias e falhas quanto ao grau de risco;
Indicacao de prioridade;

Avaliacdo da manutenc¢ao e condi¢oes de uso da edificagdo e dos sistemas
construtivos;

Recomendagdes técnicas;

Recomendagdes gerais e de sustentabilidade;

Relatorio fotografico;

Recomendagdes do prazo para nova inspecao predial;

Data do laudo;

Assinatura do(s) profissional (ais) responsavel (eis), acompanhado do n° do CREA

ou do CAU e n° do IBAPE;
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w) Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade

técnica (RRT).

2.11 Responsabilidades

Segundo a Norma de Inspe¢do Predial Nacional (IBAPE, 2012) determina que todo
profissional ou equipe de profissionais contratados sdo, de forma exclusiva, responsaveis pelo
conteudo e pelo grau de inspegdo contratado. Entretanto, ¢ importante ressaltar que a empresa
e este(s) profissional(ais) devem ser isentos de qualquer responsabilidade técnica quando as
ressalvas e orientacdes que integram o Laudo nao forem empregadas pelos usudrios ou gestor
da edificacio. Exime-se também de quaisquer anomalias ou falhas decorrentes de
irregularidades no projeto, na execucao, especificacdo dos materiais e caréncia de manutengao.
Por fim, a empresa e o(s) profissional(ais) devem estar isentos de qualquer responsabilidade
sobre analise de sistemas e locais onde nao foi possivel a realizagdo da vistoria, explicitando

esses impedimentos no laudo final.
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3 METODOLOGIA

Ap6s a fundamentagdo teorica realizada no capitulo anterior, no qual foram expostos
varios conceitos e metodologias indispensaveis para a correta execucdo de uma inspecao
predial, pode-se listar as etapas que serdo seguidas para a realizacdo do estudo de caso em
questdo:

a) Reunido com gestor responsavel pela edificagio;

b) Visita preliminar;

c) Analise de documentagao;

d) Definicao da estratégia de vistoria;

e) Vistoria técnica;

f) Classificagdo das falhas e anomalias;

g) Definicdo do plano de manutengdes;

h) Avaliagdo da manutengao e utilizagao da edificacao;

1) Validagdo do laudo de inspegao predial.

3.1 Reuniao com Gestor Responsavel pela Edificacao

Como fase preliminar, ¢ recomendavel o agendamento de uma reunido com o gestor do
prédio a ser inspecionado, de forma a verificar possiveis datas para realizagdo das vistorias
necessarias. Além disso, ¢ interessante a solicitacdo de informagdes e documentagdes
pertinentes, revelando a idade da edificagdo, sistema construtivo utilizado, finalidade de

utilizagdo, entre outros.
3.2 Visita Preliminar

Realizada em apenas um dia, essa etapa tem o objetivo da familiarizacdo com a area de
investigacdo, definindo-se o nivel de inspecdo e estratégias seguintes que servirdo para as
etapas posteriores. Ademais, sera efetuado um registro fotografico preliminar.

3.3 Analise da Documentacio

Através do fornecimento, pelo gestor responsavel, na etapa 3.1, a documentagdo sera

estudada de forma a auxiliar na coleta de informagdes que permitam um maior entendimento
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do ambiente de estudo, gerando um acréscimo no grau de assertividade na determinagao da

complexidade do prédio e das estratégias tragadas para a vistoria.

3.4 Definiciao da Estratégia de Vistoria

Antes da realizagdo da inspecao predial, ¢ de grande importancia a defini¢ao de sua
metodologia. Nessa etapa, serdo determinados quais instrumentos serdo utilizados, quais
espacos da edificacdo serdo percorridos, a necessidade de auxilio de outros profissionais, o
numero de visitas mandatdrias, qual sistema de checklist serd utilizado e a forma de registro

dos problemas encontrados.
3.5 Vistoria Técnica

Segundo a estratégia tracada no item anterior, serdo percorridas todas as areas
selecionadas, realizando o preenchimento do checklist selecionado assim como a execugdo do
registro fotografico.
3.6 Classificacdo das Falhas e Anomalias

Todas as anomalias ou falhas construtivas encontradas serdo classificadas quanto a sua
origem e grau de risco, tornando possivel a determinagao dos parametros preenchidos na matriz
GUT.
3.7 Definicao do Plano de Manutencoes

Através do preenchimento da matriz GUT, serdo estabelecidos plano de manutengdes
tanto preventivas como corretivas, levando em consideracdo os problemas com grau de risco
para seus usuarios.

3.8 Avaliacao da Manutencao e Utilizacao da Edificacao

Essa etapa serd realizada de acordo com o item 2.9 do capitulo anterior, no qual serad

verificado a existéncia de planos de manutengao e projetos e se, caso positivo, sao respeitados
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os prazos de reparos, as especificacoes de utilizagdo e particularidades dos fabricantes e

fornecedores.
3.9 Valida¢ao do Laudo de Inspec¢iao Predial
Apos a sua finalizagdo, o laudo devera ser entregue ao professor orientador, o qual sera

revisado apontando-se os erros encontrados. Em seguida, com as correcdes devidamente

efetuadas e validadas, o laudo podera servir como documento legal.
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4 RESULTADOS

O presente capitulo busca expor os resultados obtidos apds a realizacdo da inspecao
predial no bloco 940 da Universidade Federal do Ceara. Serdo utilizados as metodologias e

conteudos explanados nos capitulos dois e trés deste trabalho.
4.1 Dados da Edificaciao
4.1.1 Localizacao

O bloco 940 esta situado nas coordenadas 3°44°45.6”°S 38°34°33.9’W no interior da
Universidade Federal do Ceara, Campus do Pici, localizado na Av. Mister Hull, S/N, no bairro
Pici (CEP: 60455-760). Na imagem abaixo, ¢ possivel visualizar a localizagdo via satélite do
bloco vistoriado.

Figura 4 — Vista aérea do bloco 940 do Campus do Pici, UFC.
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Fonte: Google Earth, 2019.

4.1.2 Descricao da Edificacio
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O bloco 940 (Secretaria do Departamento de Quimica Organica e Inorganica) possui
dois pavimentos, com padrao construtivo normal e ocupacao publica. De acordo com a sua
placa de inauguragdo (figura 5), a construcdo dos seus 1335,82 m? de area construida foi
concluida em 1974 apresentando, assim, uma idade de 45 anos. Em seu interior, sdo
desenvolvidas atividades académicas como aulas teoricas, atividades de pesquisa, secretaria e
gabinete dos professores. A edificacao ¢ administrada por dois departamentos, no qual o térreo
¢ administrado pelo Departamento de Pés-Graduagdo em Quimica Inorganica e o andar
superior ¢ administrado pelo Departamento de Quimica Analitica e Fisico-Quimica.

Figura 5 - Placa de Inauguracao do Bloco 940

Fonte: Autor, 2019.

Figura 6 - Pavimento Térreo Bloco 940
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Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).



Figura 7 - Pavimento Superior Bloco 940
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Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

4.2 Subsistemas Componentes

PLANTA PAV. SUPERIOF
AREA= 667,91 M2

Foi possivel analisar, de forma visual, os seguintes subsistemas que constituem a

edificacdo vistoriada:

a)
b)
c)
d)

)

Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificagdo visual;
Sistemas de vedagao e revestimentos;

Sistemas de esquadrias e divisorias;

Sistemas de instalagdes passiveis de verificacdo visual (Elétricas, Hidrossanitarias

¢ Ar-Condicionado);

Manutencgao;

Plataforma e ar-condicionado;

Prevencao e Combate a Incéndio.

4.3 Nivel de Inspecio

Por se tratar de uma edificagdo com uma area construida consideravel, possuir um

padrdo e complexidade construtiva dito normal, dispor de elevador e outros equipamentos que

necessitam de empresas terceirizadas para a realizagdo das manutengdes e ser fundamental a

designagao de uma equipe multidisciplinar para realizagdo da vistoria, foi possivel considerar

a inspe¢ao como nivel 2.



4.4 Documentacio

Seguindo a recomendagdo do IBAPE, explicitado no item 4 do capitulo 2 deste trabalho,
as documentagdes administrativas, técnicas, de manutengdo e operagdo foram solicitadas para
realizacao da analise. Entretanto, ndo foi possivel a disponibilizagao de alguns documentos

demandados, o que afetou o grau de analise da inspec¢do. Os quadros abaixo listam a situagao

de cada documento requisitado.

4.4.1 Documentacdo Administrativa

Quadro 3 — Documentacdo Administrativa

Documentagao Entregue| Analisada
Alvarda de Construcdo Nao Nao
Cerificado de Treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
Licenga de funcionamento da prefeitura N/A N/A
Licenga de funcionamento do érgdo ambiental competente N/A N/A
Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, quando pertinente Nao Nao
Relatdrio de danos ambientais, quando pertinente Nao Nao
Contas de consumo de energia elétrica, dgua e gas Sim Sim
Certificado de acessibilidade Néo Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

4.4.2 Documentacdo Técnica

Quadro 4 - Documentacao Técnica

Documentacio Entregue | Analisada
Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
Projeto executivo Sim Sim
Projeto as built Sim Sim
Projeto de estruturas Sim Sim
Projeto de instalagdes prediais Nao Nao
Instalagoes hidraulicas Nao Nao
Instalagdes de gés Nao Nao




(Continuagao Quadro 4)

Instalacdes elétricas Nao Nao
Instalagoes de cabeamento e telefonia Nao Nao
Instalagdes de SPDA Nao Nao
Instalagdes de climatizagdo Nao Nao
Combate a incéndio Nao Nao
Projeto de impermeabilizagao Nao Nao
Projeto de revestimento em geral, incluindo fachadas Nao Nao
Projeto de paisagismo Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

4.4.3 Documentacio de Manutencdo

Quadro 5 - Documentagao de Manutengao

Documentacio Entregue | Analisada
Manual de uso, operagdao e manutencao Nao Nao
Plano de manutencdo e operagado e controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos extintores Sim Sim
Relatorio de inspegao anual de elevadores (RIA) Nao Nao
Atestado do sistema de protegdo a descarga atmosférica - SPDA | Nao Nao
Certificado de limpeza e desinfec¢do dos reservatorios Nao Nao
Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de agua
) Nao Nao
dos reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de inspecgao predial anteriores Nao Nao
Certificado de ensaios de pressurizacao em cilindro de
. Nao Nao
extintores
Relatorio do acompanhamento de rotina da manutengao geral Nao Nao
Relatorio de ensaios da dgua gelada e de condensagao de
) o Nao Nao
sistemas de ar condicionado central
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gas Nao Nao
Relatorios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados Nao Nao

30
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(Continuagao Quadro 5)

Relatorios dos acompanhamentos das manutencdes dos

sistemas especificos, tais como: ar condicionado, motores, ~ .
. . Nao Nao
antenas, bombas, CFTV, equipamentos eletromecanicos e

demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

4.5 Ambientes Inspecionados

Previamente a realiza¢do da inspe¢do, um oficio foi enviado a secretaria responsavel
pela gestao do prédio, notificando data e horario da vistoria e solicitando o acompanhamento
por algum funcionario para abertura de todos os ambientes internos. Entretanto, como o prédio
¢ administrado por dois departamentos diferentes, houve uma falha de comunicagao entre as
partes ocasionando na falta de disponibilizacdo das chaves de algumas salas do andar superior.
Dessa forma, ndo foi permitido a realizagdo da inspecdo em todas as salas internas da
edificacao, como € possivel verificar na Quadro 6, que contém a listagem de todos os ambientes

internos de acordo com a planta disponibilizada.

Quadro 6 - Ambientes Internos (Térreo)

Numero Ambiente Localizacao | Vistoriado
1 Sala 01 - P6s Graduagao Térreo Sim
2 Almoxarifado Térreo Sim
3 Arquivo Morto Térreo Sim
4 Copa Térreo Sim
5 Deposito Térreo Sim
6 Banheiro Feminino Térreo Sim
7 Banheiro Masculino Térreo Sim
8 Sala de Estar Térreo Sim
9 Sala 02 - P6s Graduacao Térreo Sim
10 Sala 03 - P6s Graduagao Térreo Sim
11 Secretaria - P6s Graduagao Térreo Sim
12 Auditorio Térreo Sim
13 Secretaria - Depto. Quimica Térreo Sim
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(Continuagao Quadro 6)

14 Sala da Chefia Térreo Sim
15 Chefia - Depto. Quimica Térreo Sim
16 Hall Térreo Sim
17 Circulagao Térreo Sim
18 Informatica Térreo Sim
19 C.A - Xerox Térreo Sim
20 Areas Externas Térreo Sim

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara
(2019).

Quadro 7 - Ambientes Internos (Andar Superior)

Numero Ambiente Localizacao | Vistoriado
21 Sala 01 Superior Sim
22 Sala 02 Superior Sim
23 Gab. Prof. Gastronomia Superior Sim
24 Chefia Superior Sim
25 Secretaria Superior Sim
26 Xerox Superior Sim
27 Bachar. Em Quimica Superior Sim
28 Chefia Superior Sim
29 Sala Aula (Pos-Graduagao) Superior Nao
30 Coordenacdo Gastronomia Superior Nao
31 Espec. Ens. Quimica - Coordenagao Superior Sim
32 Sala de Seminario Superior Sim
33 Programa de Gerenciamento de Residuos Superior Nao
34 Banheiro Feminino Superior Sim
35 Banheiro Masculino Superior Sim
36 Arquivo Geral Superior Sim
37 Almoxarifado Superior Sim
38 Sala de Convivéncia Superior Sim
39 Hall Superior Sim
40 Circulagdo Superior Sim

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara

(2019).
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4.6 Checklists

A realizagdo da inspecdo predial teve o auxilio de diferentes checklists, no qual
abordavam subsistemas divergentes de forma isolada. Os checklists utilizados foram Civil,

Instalagoes Elétricas, Sistemas de Ar Condicionado ¢ Sistema de Combate a Incéndio.

4.6.1 Checklist Civil

Para o preenchimento do checklist civil, realizou-se a subdivisdo em Sistemas
Estruturais Passiveis de Verificacdo Visual, Sistemas de Veda¢ao e Revestimentos, Sistema de
Esquadrias e Divisodrias, Sistema de Cobertura, Sistemas de Reservatorios, Sistemas de
Instalagoes Passiveis de Verificagdao Visual e Manutengao.

4.6.1.1 Sistemas Estruturais Passiveis de Verificag¢dao Visual

Quadro 8 - Checklist de Elementos Estruturais

1. SISTEMAS DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS PASSiVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

1.1 PILARES 1.2 VIGAS 1.3 LAJES 1.4
}VIARQUISES 1.5 ANOMALIAS GRAU DE RISCO
CONTENSOES E ARRIMOS 1.6 MUROS
(x) CONCRETO ARMADO () BLOCOS
CIMENTICIOS () METALICO ( x) MADEIRA
() ALVENARIA DE PEDRA (x) TIJOLOS Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
CERAMICOS MACICOS () PRE-MOLDADOS
() GABIAO ( x) ALVENARIA () VIDRO OUTRO:
Formagao de fissuras por: sobrecargas,
falhas de armaduras, X X
1.1.1 movimentacgoes estruturais.
Irregularidades geométricas, falhas de
1.1.2 concretagem. %
1.1.3 Armadura exposta X X
1.14 Deformagoes
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Deterioracao de materiais,
1.1.5 destacamento, desagregacao x x
Eflorescéncia, desenvolvimento de
1.1.6 organismos bioldgicos X
Segregacgdo do concreto (Bicheira,
1.1.7 ninhos) X
1.1.8 Infiltragoes X X
1.1.9 Recalques X
1.1.10 Colapso do solo X
1.1.11 Corrosdo metalica X X
1.1.12 Outro: X
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
4.6.1.2 Sistemas de Vedacdo e Revestimentos
Quadro 9 - Checklist Sistemas de Vedagao e Revestimentos
2. SISTEMAS DE VEDAGAO E REVESTIMENTOS
2.1 PAREDES EXTERNAS E INTERNAS 2.3 PISOS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
2.4 FORROS
() CONCRETO ARMADO ( ) ALVENARIA ()
BLOCOS CIMENTICIOS ( ) MADEIRA
() PLACA CIMENTICIA ( ) PANO DE VIDRO ()
GESSO ACARTONADO () PEDRA
(X ) SUBSTRATO DE REBOCO ( ) ELEMENTO Sim | Néo | | Minimo | Médio | Critico
CERAMICO () PELICULA DE PINTURA
) CERAMICO ( ) LAMINADO () PEDRA ()
CIMENTO QUEIMADO
( )GESSO ( )PVC ()PLACA CIMENTICIA
Formagao de fissuras por: sobrecargas,
movimentacdes estruturais ou
higrotérmicas, reagdes quimicas, falhas x x
2.1.1 nos detalhes construtivos
2.1.2 Infiltracdo de umidade X X
Eflorescéncia, desenvolvimento de
2.1.3 organismos bioldgicos X
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Deterioracao dos materiais,
destacamento, empolamento, X X
2.1.4 pulveruléncia
Irregularidades geométricas, fora de
2.1.5 prumo/ nivel X
Desagregacao de elementos, partes
2.1.6 soltas, partes quebradas X X
Manchamento, vesiculas, descoloragao
2.1.7 da pintura, sujidades x x
2.1.8 Ineficiéncia no rejuntamento/emendas X
2.19 Outro: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

4.6.1.3 Sistemas de Esquadrias e Divisorias

Quadro 10 - Checklist Sistemas de Esquadrias e Divisoérias

3. SISTEMAS DE ESQUADRIAS e DIVISORIAS

3.1 JANELAS 3.2 PORTAS, PORTOES E GUARDA ANOMALIAS GRAU DE RISCO
CORPOS
( ) ALUMINIO () PVC ( ) MADEIRA ( ) VIDRO
TEMPERADO ( ) METALICA Sim | Niao Minimo | Médio | Critico
OUTRO:
3.1.1 Vedagao deficiente X X
Degradacao/desgaste do material,
3.1.2 oxidagdo, corrosao X X
Desagregacao de elementos, partes
3.1.3 soltas, partes quebradas X X
Ineficiéncia no deslizamento/abertura,
3.14 trincos/fechamento X X
3.15 Fixacao deficiente X
3.1.6 Vibracdo X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
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4. SISTEMAS DE COBERTURA

4.1 TELHAMENTO 4.2 ESTRUTURA DO ANOMALIAS

GRAU DE RISCO

TELHAMENTO
4.3 RUFOS E CALHAS 4.4 LAJES
IMPERMEABILIZADAS
() CERAMICO ( x) FIBROCIMENTO
() METALICO () VIDRO TEMPERADO (x )
MADEIRA
() PVC ( x) CONCRETO () ALUMINIO () FIBRA DE
VIDRO () PRE-MOLDADA
OUTRO:

Sim Niao

Minimo

Médio

Critico

Formagdo de fissuras por: sobrecargas,
falhas de armaduras,
movimentacdes estruturais,

4.1.1 assentamento plastico X

Irregularidades geométricas,

4.1.2 deformacgdes excessivas X

4.1.3 Falha nos elementos de fixacao X

Desagregacao de elementos, partes

4.14 soltas, partes quebradas, trincas X

Eflorescéncia, desenvolvimento de

4.1.5 organismos bioldgicos X

Degrada¢do do material,

4.1.6 oxidagao/corrosdo, apodrecimento X

Perda de estanqueidade, porosidade

4.1.7 excessiva X

4.1.8 Manchamento, sujidades X

Deterioracgao do concreto,
destacamento, desagregacdo,

4.1.9 segregacao X

4.1.10 Ataque de pragas bioldgicas X

4.1.11 Ineficiéncia nas emendas X
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Impermeabilizacdo ineficiente,
4.1.12 infiltragoes X X
4.1.13 Subdimensionamento X
4.1.14 Obstrugao por sujidades X
4.1.15 Outro: X
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
4.6.1.5 Sistemas de Reservatorios
Quadro 12 - Checklist de Reservatorios
5. SISTEMAS DE RESERVATORIOS
5.1 CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS ANOMALIAS GRAU DE RISCO
( ) CONCRETO ARMADO () METALICO ()
POLIETILENO () FIBROCIMENTO Sim | Nao Minimo | Médio | Critico
() FIBRA DE VIDRO OUTRO:

Formagéo de fissuras por: sobrecargas,

falhas de armaduras,

movimentagdes estruturais, X
5.1.1 assentamento plastico, recalques

Deterioracdo do concreto, destacamento,
5.1.2 desagregacdo, segregacao x

Degradacao/desgaste do material, X
5.1.3 oxidag¢ao, corrosao

Eflorescéncia, desenvolvimento de
5.14 microorganismos bioldgicos X

Irregularidades geométricas, falhas de X
5.1.5 concretagem
5.1.6 Armadura exposta X
5.1.7 Vazamento/ infiltragoes de umidade. X
5.1.8 Colapso do solo X

Auséncia/ ineficiéncia de tampa dos
5.1.9 reservatorios x
5.1.10 Outro: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
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6. SISTEMAS DE INSTALACOES PASSIVEIS DE VERIFICACAO VISUAL

ANOMALIAS GRAUDE
RISCO
Sim | Nao Minimo Médio | Critico
Degradacao/desgaste do material, X X
6.1.1 oxidac¢ao, corrosao
Desagregacdo de elementos,
6.1.2 partes soltas, partes quebradas X
6.1.3 Entupimentos X
6.14 Vazamentos e infiltracoes X X
Nao conformidade na pintura das
6.1.5 tubulagdes X
Irregularidades geométricas,
6.1.6 deformagdes excessivas X
Sujidades ou materiais indevidos
6.1.7 depositados no interior X
Ineficiéncia na abertura e
fechamento, nos trincos €
6.1.8 fechaduras X X
Auséncia de cordoalhas de
aterramento entre as portas € o
6.1.9 corpo dos quadros elétricos X
Ineficiéncia de funcionamento
6.1.10 (abertura, acendimento) X
Lampadas queimadas ou
6.1.11 auséncia de lampadas X X
6.1.12 Risco de descarga elétrica X
6.1.13 Indicios de vazamentos de gas X
Auséncia/ inadequagdo do
6.1.14 certificado de manutengdo X X
6.1.15 Outros: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
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7. MANUTENCAO
7.1 LIMPEZA E PLANO DE ANOMALIAS GRAU DE RISCO
MANUTENCOES
OUTRO: Sim | Nao Minimo Médio | Critico
7.1.1 Ha plano de manutengao? X X
Esté coerente com normas
7.1.2 técnicas? X X
7.1.3 Rotinas estdo adequadas? X X
Existe acesso aos
7.1.4 equipamentos? X
Ha condi¢des de seguranga para
7.1.5 realizacdo da manutengao? X
7.1.6 Os ambientes estao limpos? X X
Ha registros gerados pelas
7.1.7 atividades de manutencdo? X X
Os registros estdo organizados e
7.1.8 disponiveis? X X
7.1.9 Outros: X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

4.6.2 Checklist das Instalacoes Elétricas

Para a verificagdo das instalagdes elétricas, realizou-se o preenchimento de dois

checklists diferentes, no qual um evidenciou as instalacdes elétricas dos ambientes

inspecionados € o outro focou nos quadros elétricos. Os ambientes inspecionados seguem a

ordem numérica exposta nos quadros 6 e 7 localizadas no capitulo 4.5 deste trabalho.

Quadro 15 - Checklist de Instalacdes Elétricas - Ambientes Parte I

INSTALACOES ELETRICAS — QUADROS ELETRICOS

ITENS VERIFICADOS 112 (3 4 |56 7|8 10
1. Tomadas e Interruptores.
Interruptores em perfeito funcionamento? Sem mal contato?| C [ C [ C clc|]c|c|c C
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Tomadas sem danos aparentes? Sem mal contato? c|c|cC CINA|NA[ C|[C X | X
Lampadas em perfeito estado? X| Cc|CcC c|xXx|c|c|X
2. Instalacio e caminho dos condutores.
Eletrodutos sem danos aparentes? NA |NA [NA |[NA |NA | NA|[NA |NA [NA |NA
Conduletes sem danos aparentes? C |NA| NA[NA [NA|NA|[NA|NA|NA|NA
Caixas de passagem sem danos? C |NA| NA|NA [NA[NA|NA|[NA|NA|NA
Eletroduto/eletrocalha com suporte adequado? NA|NA| NA|[NA [NA|[NA|NA|NA| X |NA
3. Condutores
Partes vivas dos circuitos sem exposi¢do (devidamente

C C C C c|C C|[C|C]|[NA
protegidas)?
Condutores com cores adequadas? (terra - verde); neutro -

NA|NA| NA|NA| X |NA[NA|NA| X C
azul; fases com quaisquer cores excetuando verde e azul)
Eletroduto com taxa de ocupacao aceitavel? NA [NA [ NA|NA |[NA|[NA[NA[NA|f C | C
As emendas dos cabos, se existirem, apresentam qualidade e
estdo em quantidade aceitavel? NANA | NA | NA | NATRATRAINA | NA|NA
Auséncia de Ruidos Anormais em equipamentos ou
instalagcdes do ambiente. RN N R A
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
Legenda: C — Correto, X — Nao Conforme, NA — Nao Aplicavel
Quadro 16 - Checklist de Instalagdes Elétricas - Ambientes Parte |

INSTALACOES ELETRICAS —- QUADROS ELETRICOS
ITENS VERIFICADOS 1M (12|13 (14 |15(16 | 17 [ 18| 19 | 20
1. Tomadas e Interruptores.

Interruptores em perfeito funcionamento? Sem mal contato?| C [ C | X [ X | C | C C |NA
Tomadas sem danos aparentes? Sem mal contato? c|cXxX]|X|C C | NA
Lampadas em perfeito estado? cC|X|C|C|C|X]|X]|]X]C]|NA
2. Instalacio e caminho dos condutores.
Eletrodutos sem danos aparentes? NA| C [NA |NA [NA| NA NA [ NA |NA
Conduletes sem danos aparentes? NA |NA | NA | NA | NA [ NA NA | NA| NA
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Caixas de passagem sem danos? NA[NA|[NA[NA[NA[NA| X [NA | NA|[NA
Eletroduto/eletrocalha com suporte adequado? NA[C | X | X [NA[NA| C [NA|NA|[NA
3. Condutores.
Partes vivas dos circuitos sem exposi¢do (devidamente
) c|c|xj]jcf|c)|c c| C C | NA
protegidas)?
Condutores com cores adequadas? (terra - verde); neutro -
) NA|INA| X | X [NA[NA | NA|NA|NA | NA
azul; fases com quaisquer cores excetuando verde e azul)
Eletroduto com taxa de ocupacgdo aceitavel? NA[C | X | X [NA[NA| C |[NA|[NA|NA
As emendas dos cabos, se existirem, apresentam qualidade e
. ) NA|NA|NA |NA [NA| NA|NA | NA | NA [ NA
estdo em quantidade aceitavel?
Auséncia de Ruidos Anormais em equipamentos ou
, , clclcl|lc|clc|lc|c]|c|nNa
instalagcdes do ambiente.
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
Legenda: C — Correto, X — Nao Conforme, NA — Nao Aplicavel
Quadro 17 - Checklist de Instalacdes Elétricas - Ambientes Parte III
INSTALACOES ELETRICAS — QUADROS ELETRICOS
ITENS VERIFICADOS 21 122 (2324 |25(26]27 (282930
1. Tomadas e Interruptores.
Interruptores em perfeito funcionamento? Sem mal contato?| C | C | C | C c|lcCc]|]C]|C]|[NA
Tomadas sem danos aparentes? Sem mal contato? c|cl]c|]c|xXx|]c|c|c|cC]|[NA
Lampadas em perfeito estado? c|lc|cCc)|cC c|lcC]|]C|C]|[NA
2. Instalacio e caminho dos condutores.
Eletrodutos sem danos aparentes? c|fc|c|jc|xXx|c|lc|c|XxX]|NA
Conduletes sem danos aparentes? c|fc|c|jc|xXx|c|c|c|X|NA
Caixas de passagem sem danos? c|cl]c|c|X|]cCc|cCc|]C]|X|[NA
Eletroduto/eletrocalha com suporte adequado? c|cjc|lclclc|lcy|c|cCc|NA
3. Condutores
Partes vivas dos circuitos sem exposicao (devidamente
) c|C C C|C|C c|C C | NA
protegidas)?
Condutores com cores adequadas? (terra - verde); neutro -
) NA|NA|NA|[NA|[NA|NA|NA |[NA | NA [ NA
azul; fases com quaisquer cores excetuando verde e azul)
Eletroduto com taxa de ocupagdo aceitavel? c|c|jc|jc|x|cf|lc|c|c|NA
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As emendas dos cabos, se existirem, apresentam qualidade e

) ) NA|NA|NA [NA [NA| NA|NA | NA |NA [ NA
estdo em quantidade aceitavel?
Auséncia de Ruidos Anormais em equipamentos ou
_ _ clc|lc|c|c|c|c|c|c|nNa
instalacdes do ambiente.
Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).
Legenda: C — Correto, X — Nao Conforme, NA — Nao Aplicavel
Quadro 18 - Checklist de Instalacdes Elétricas - Ambientes Parte IV
INSTALACOES ELETRICAS — QUADROS ELETRICOS
ITENS VERIFICADOS 31 (321333435136 (37|38(39]40
1. Tomadas e Interruptores.
Interruptores em perfeito funcionamento? Sem mal contato? | C NA| C [ C C|C|INA|C
Tomadas sem danos aparentes? Sem mal contato? C | X |NA|NA|NA NA| C |NA|NA
Lampadas em perfeito estado? C NA[X [ C X|fc|c]|cC
2. Instalacio e caminho dos condutores.
Eletrodutos sem danos aparentes? X | X INA [NA |NA[NA|NA [NA|NA| X
Conduletes sem danos aparentes? X | X INA[NA|NA[NA|NA[NA|NA| X
Caixas de passagem sem danos? X | X INA[NA|NA[NA|NA[NA|NA| X
Eletroduto/eletrocalha com suporte adequado? C|C|[NA[NA[NA[NA|[NA[NA[NA| C
3. Condutores
Partes vivas dos circuitos sem exposicdo (devidamente
) Cl|C|INAjC|C|]C|C]|]C|C]|C
protegidas)?
Condutores com cores adequadas? (terra - verde); neutro -
_ NA|NA|NA[NA|NA[NA|NA[NA| C | C
azul; fases com quaisquer cores excetuando verde e azul)
Eletroduto com taxa de ocupacao aceitavel? X | C [NA[NA|[NA[NA|NA|NA[NA|[NA
As emendas dos cabos, se existirem, apresentam qualidade e
NA |NA |[NA |NA |NA| NA|NA |[NA|NA| C
estdo em quantidade aceitavel?
Auséncia de Ruidos Anormais em equipamentos ou
C[C INA[C|C|C|C]C]|[NA|NA

instalacdes do ambiente.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

Legenda: C — Correto, X — Nao Conforme, NA — Nao Aplicavel
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Nimero Identificacao Localizacio
1 Quadro Elétrico Circulagao — Térreo
2 Quadro Elétrico Hall — Térreo
3 Quadro Elétrico Hall — Térreo
4 Quadro Elétrico Secretaria — Pav. Sup.
5 Quadro Elétrico Sala de Aula — Pav. Sup.
6 Quadro Elétrico Hall — Pav. Sup.
7 Quadro Elétrico Hall — Pav. Sup.

Fonte: Autor, 2019.

Quadro 20 — Checklist dos Quadros Elétricos

INSTALACOES ELETRICAS — QUADROS ELETRICOS

ITENS VERIFICADOS 1 2 3 4 5 6 | 7
1. Aspectos fisicos:
Local de instalacao adequado? c|C | C c| X |C |C
Sinalizagdo do quadro elétrico adequada?
_ o X | X | X X | X | X |X
(Exemplo: Perigo! Eletricidade!)
Abertura da tampa sem dificuldade ou
C cC | C cC| C C | C
obstrucoes?
Limpeza interna do quadro esté aceitavel? X | X | X clCc | X |C
Local onde o quadro esta instalado encontra-se
' C | X | X CcC| C C | C
sem deterioragdes?
Componentes do quadro elétrico sem
_ X X | X |C C | X |X
deterioracdes? (Exemplo: ferrugem)
Eletroduto com taxa de ocupagao aceitavel? X | NI [ NI [ NI { C [ NI [NI
Diagrama Unifilar estd presente no quadro? X X | X | X X | X
Os circuitos possuem identificagao? X X |1 X | X | X X | X
Auséncia de ruidos anormais (exemplo: vibragao
C c|l|C|C|C CcC | C
dos componentes)

2. Dispositivos de protecao e condutores:
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Barramento e partes vivas protegidas? (Sem risco
ao operador do quadro, presenga de telas de| X | X | X [ X | X | X [ X
protecao)
Protegdo contra surto de tensdo (DPS)

. ' X I X[ X[ X[ X[ X[X
devidamente instalado?
Protecdo contra choques elétricos existente?

o X1 X[ X | X [X X | X
Sensibilidade do DR estd adequada? (max 30mA)
Aterramento das partes metélicas feito

X X | X | X | X | X [|X

corretamente? Inclusive da tampa do quadro?
Ligacao apropriada na saida dos disjuntores? C X | X Cc | C C C
Uso do tipo adequado de disjuntor? (Contra-
exemplo: Disjuntor monofasico utilizado como| C C X c | C c | C
trifasico)
As emendas dos cabos, se existirem, apresentam

. _ ‘ X | NA [NA | NA [NA | NA [NA
qualidade e estdo em quantidade aceitavel?
Condutores com cores adequadas? NI | C| X | NI | NI | NI | NI
3. Aquecimento.
Temperatura nos condutores, terminais dos
o . NI | NI [ NI | NI [ NI [ NI [NI
disjuntores e barramentos esta aceitavel?

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

Legenda: C — Correto, X — Nao Conforme, NA — Nao Aplicavel, NI — Nao Inspecionado

4.6.3 Checklist de Ar Condicionado

Quadro 21 - Empresa de Manutengao

EMPRESA MANUTENCAO

NA

1. Responsavel pela manutencao se fez presente.

2. Contrato de manutengao.

legalmente habilitado.

3. Anotagdo de responsabilidade técnica assinada por profissional

)| K| X 2
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4. Ultima ficha ou registro de manutengo do equipamento. X
5. Relatérios dos acompanhamentos das manutengdes do gerador. X
6. PMOC (Segundo Portaria 3523/98) X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Quadro 22 - Checklist Ar Condicionado

ITENS CABINE C [NC | P |NA

1. As unidades evaporadoras e condensadoras estao limpas. X

2. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibragdes. X

3. Os filtros de ar estdo limpos. X
4. Nao ha vazamento de 6leo. X

5. Nao ha pontos de corrosao. X
6. Os quadros elétricos estdo limpos. X

7. Os circuitos estdo identificados. X

8. As conexdes elétricas estdo apertadas. X

9. Nao ha goteiras na unidade evaporadora. X
10. Drenos ndo apresentam vazamento. X

11. Sala de madaquinas exclusiva para o sistema de ar

condicionado, ndo havendo acimulo de materiais diversos.

12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estdo
limpos, ha ralo sifonado, boa iluminagdo e espaco suficiente
no entorno do condicionador para a correta e segura

manutencao.

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas

autorizadas.
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14. O duto possui portas/acessos de inspe¢do para
visualizagdo interna quanto ha presenca de material
particulado (p0). O acesso pode ser feito também por grelhas
ou difusores de ar, desde que se consiga inspecionar a

superficie interna do duto.

15. Tomada de ar externo esta limpa, com filtro, no minimo,

classe G1 e dotada de regulador de vazao de ar.

16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

Legenda: C — Conforme, N — Nao-Conforme, P — Parcialmente, NA — Nao Aplicavel

4.6.4 Checklist de Sistema de Combate a Incéndio

Quadro 23 — Checklist de Sistema de Combate a Incéndio

3.1.1 - MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Classificacio da edificacao

pavimentos

- Quanto a ocupacio: E-1
- Quanto ao risco: BAIXO
- Quanto a altura: 6<H < 12,0 m.
, 1.335,
Area total: N°. de pavimentos: 2

82 m?
( ) Edificacbes com menos de 750m? e/ou menos de 2

N NA

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizagao de emergéncia

3. [luminagdo de emergéncia

46
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4. Extintores

5. Central de Gas

(X) Edifica¢des com area superior a 750m? ¢/ou com mais de

2 pavimentos

NA

1. Acesso de viatura

2. Saidas de emergéncia

3. Sinalizacao de emergéncia

4. Iluminacao de emergéncia

5. Alarme de incéndio

6. Detecgao de incéndio

7. Extintores

&. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumacga

12. Hidrante urbano

13. Brigada de incéndio

14. Plano de intervenc¢ao de incéndio

OBS.:

3.1.2 - SAIDAS DE EMERGENCIA

NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

47
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2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinalizagdo?

4. Possui PCF?

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

4.3. Componentes em condi¢des adequadas de uso?

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada ; 1

(uma) rampa.

5.1. Tipo de escada: NE

5.1.1. Tipo de escada adequado? Nao.

5.2. Largura das escadas existentes: 1,04 m.

5.3. Existe Guarda corpo?

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)? 0,84 m

5.4. Existe Corrimao?

5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)? 0,86 m

6. Quantidade de saidas para o exterior: 2

6.1. Largura: 2,24 m

7. Largura dos acessos/descargas: Térreo:2,24 m/ Superior:1,04m

3.1.3 - SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA

NA

Proibi¢ao

1. Existente? Nao ‘Tipos:
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Alerta

Orientagao e salvamento

Combate a incéndio

Complementar

2. Altura minima adequada?

3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra?

4. De acordo com a NBR 13434 — 2 (forma, dimensodes ¢ cor)?

3.1.4 - SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

NA

Quantidade de luminarias adequada?

1. Esta ligada a tomada de energia (carregando)?

2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botdo de teste?

3. Instaladas a distdncia maxima de 15m uma da outra?

Quantidade adequada?

3.1.5 - EXTINTORES

NA

1. Quantidade adequada? (1 CO2 6kg; 2 ABC 6kg; 1 BC 4kg).

2. Localizagao adequada?

3. Tipo(s) adequado(s)?

4. Sinalizagao:

4.1. Vertical — placa fotoluminescente, conforme NBR 13434,

1,80m de altura (max.)

4.2. Horizontal — 1 m? — vermelho interno e amarelo externo
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5. Fixagdo parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre 0,10m e

0,20m) adequada?

6. Area abaixo desobstruida?

7. Boa visibilidade?

8. Cilindro em condig¢des adequadas (nenhum dano ou corrosdo)?

9. Estao devidamente lacrados?

10. Dentro do prazo de validade?

11. Dentro do prazo de realizacao do teste hidrostatico?

12. Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis?

13. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

14. Mangueira e valvula em condigdes aparentes de uso?

15. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢des aparentes de

uso?

17. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e

transporte em condic¢des aparentes de uso? %
18. Ponteiro indicador de pressdo na faixa de operagao?

19. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

3.1.6 - SISTEMA DE HIDRANTES NA
1. Passeio (recalque):

1.1. Localizagdo adequada? (a 50cm da guia do passeio, sem -
circulagdo de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros)

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno? X
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1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscrigdao

“INCENDIO”?

1.4. Introducdo a 15 cm (max.) de profundidade e formando

angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade?

1.6. Valvula de retengao?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede: NAO EXISTENTE Quantidade:
2.1. Localizagao adequada? (maximo Sm das portas externas ou
das escadas; fora de escadas e antecamaras; altura: 1,0m a 1,5m;| S S

raio maximo de prote¢ao: 30m)

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho, sem

danos?

2.4.1. Apresenta a inscri¢io “INCENDIO” na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulacao?

2.4.3. Tem utilizacgao exclusiva (livre de objetos dentro do abrigo)?

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condig¢des de uso?

2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?
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(Continuagao Quadro 23)

2.5.4. Visualmente sem ressecamento e sem danos?

2.5.5. Marcagao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X més/ano

de fabricagdo)

2.5.6. Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65mm e pintadas

de vermelho?

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de agua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba

4. RTI

3.1.7. CENTRAL DE GAS

NA

Central de GLP

1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade?

1. 1.2. Apresenta sinaliza¢ao?

1.3. Possui ventilagdo adequada?

1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)?

1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade adequadas?

1.6. Afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais, pocos,

canaletas, ralos?

1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustdo, fontes de ignicao

(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas?

1.6.3. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou comburentes?
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1.6.4. 15m de deposito de hidrogénio?

1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. Instalagdes internas (tubulagdes)

2.1. Nao passam por:

2.1.1 Dutos, pogos e elevadores?

2.1.2. Reservatorio de agua?

2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos?

2.1.4. Compartimentos destinados a dormitorios?

2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento nao

ventilado?

2.1.6. Locais de captacao de ar para sistemas de ventilagao?

2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acumulo de gas

vazado?

2.2. Afastamentos:

2.2.1. 0,3m de condutores de eletricidade protegidos por

eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?

2.2.2. 2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento?

3.1.8. ALARME E DETECCAO

NA

1. Central de alarme e repetidoras

1.1. Existem repetidoras da central de alarme?

1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em areas de fécil acesso?
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1.4. Possui vigilancia constante? X
1.5. Funcionando? X
2. Acionadores manuais (botoeiras) X
2.1. Localizacao adequada (junto a hidrantes, facil acesso)? X
2.2. Sinalizados? X
2.3. Protegidos com caixinha e vidro? X
2.4 Distancia maxima a ser percorrida de 30m? X
3. Avisadores sonoros e/ou visuais X
3.1. Possui avisadores sonoros? X
3.2. E visuais? X
4. Possui sistema de detec¢ao? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2019).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel, NE — Nao Existente

4.7 Descricao e Analise das Anomalias

Durante a realizacdo da vistoria, com auxilio dos checklists listados previamente, foi
possivel realizar a localizagdo, identificacdo e classificacdo das anomalias aferidas na
edificacdo. Dessa forma, utilizou-se o método GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) para
elaboragdo da lista de prioridades e determinagao dos prazos para resolugdo das irregularidades
encontradas. Como explicado anteriormente, o preenchimento da matriz GUT se faz a partir da
determina¢@o de uma pontuagdo entre 1 e 5, no qual as anomalias com pontua¢do mais baixa

representam um risco menor frente as anomalias com pontuacdo mais alta.



ORIGEM FOTO

Endogena Figura 8 — Empolamento na pintura

G U T PONTOS

3 3 18

\S}

RISCO

Minimo

CAUSA

Pintura sobre superficie pulverulenta,
repintura sobre tinta antiga ou de ma
qualidade, repintura sem lixamento prévio

ou absor¢ao de umidade.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento na pintura Sala 01 — Pés Graduagdo — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Area afetada deve ser raspada e lixada, aplicagio de um fundo preparador de paredes a base

d’agua, correcdo das imperfeigdes com massa acrilica, lixamento da superficie e repintura.

PRAZO: 120 dias.




ORIGEM FOTO

Exdgena

G U T PONTOS | Figura 9 — Pintura danificada pela macaneta da

\S]

3 3 18 porta

RISCO

Minimo

CAUSA

Pintura danificada pelo impacto fisico
gerado pelo contato entre a maganeta da

porta e a parede.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Pintura danificada Almoxarifado — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Utiliza¢ao de um adesivo de silicone na parede ou instalacdo de um fixador de portas diretamente
no piso ou rodapé da parede.
Preparagdo da superficie, retirando-se materiais e residuos soltos, preenchimento e nivelamento

das areas danificadas com argamassa, raspar e lixar a superficie e realizar repintura e acabamentos.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

2 3 18

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de execugdo na instalagdo da porta;

Erro no dimensionamento do vao da porta.

Figura 10 — Desplacamento do reboco na parte

superior da porta

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Desplacamento do reboco na parte

superior da porta.

Almoxarifado — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Retirar porta, dimensionar e executar vdo adequado, utilizar espuma expansiva de poliuretano,

refazer o revestimento e pintura no local.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM FOTO
Exo6gena Figura 11 — Alizar danificado
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL

Alizar da porta danificado.

Almoxarifado — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar troca da pega alizar da porta.

PRAZO: 180 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T PONTOS

5 5 5 125

RISCO

Critico

CAUSA

Infiltragdo na laje superior devido
vazamento em tubulagdes existentes;
Acdo de agentes externos na armadura

exposta.

Figura 12 — Desplacamento do concreto da laje e

oxidacdo da armadura

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Desplacamento  do  revestimento ¢

oxidacdo da armadura

Arquivo Morto — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Manuten¢ao corretiva para extinguir vazamento, remog¢ao do concreto contaminado ao redor da

armadura corroida, limpar barras corroidas,

aplicagdo de produto inibidor de corrosdo nas barras

agredidas superficialmente, substituicdo das armaduras que sofreram perda de capacidade

resistente, recomposi¢ao do concreto com resisténcia adequada.

PRAZO: 0 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional F

G U T PONTOS

4 4 64

~

RISCO

Critico

CAUSA

Infiltragdo na laje superior devido

vazamento em tubulagdes existentes.

igura 13 — Infiltragdo na parede

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Formag¢@o de manchas e empolamento de

na pintura.

Arquivo Morto — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Manutenc¢@o corretiva para extinguir vazamento, refazer revestimento e pintura no local afetado.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T PONTOS

4 4 48

98]

RISCO

Critico

CAUSA

Infiltragdo na laje superior devido

vazamento em tubulagdes existentes.

Figura 14 —Empolamento da pintura e

destacamento do revestimento da parede

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Empolamento da pintura e destacamento

do revestimento.

Arquivo Morto — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Manutenc¢@o corretiva para extinguir vazamento, refazer revestimento e pintura no local afetado.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional Figura 15 — Fechadura em péssimas condicdes de

G U T PONTOS | preservacdo

[\

2 3 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Fechadura em péssimas condigoes de

preservacio.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Dificuldade de trancamento da porta.

Arquivo Morto — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar troca das pegas da fechadura da porta.

PRAZO: 150 dias.




ORIGEM FOTO

Endogena Figura 16 — Revestimento ceramico e pintura

G U T PONTOS | deteriorados

2 2 12

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Execucao inadequada de revestimento de
parede;

Auséncia de acabamento.

Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL

Revestimento  cerdmico e  pintura Deposito — Térreo

deteriorados.

MEDIDA SANEADORA

Troca das pecgas ceramicas sujas de massa, raspagem, lixamento e limpeza da superficie,

nivelamento, realizacdo de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 150 dias.
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ORIGEM FOTO

Funcional Figura 17 — Revestimento ceramico danificado e

G U T PONTOS | desagregacdo do reboco.
2 2 12 - :

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Nao substitui¢do de cuba removida.

Ma execug¢do de acabamento.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Revestimento cerdmico danificado e Deposito — Térreo

desagregacdo do reboco.

MEDIDA SANEADORA

Reinstalag@o de cuba, limpeza de area afetada, realizagdo de acabamento.

PRAZO: 150 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena Figura 18 — Pecas ceramicas danificadas

G U T PONTOS

2 2 12

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Choque mecanico em algumas pegas do

revestimento ceramico de parede.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Pecas ceramicas danificadas

Deposito — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Remover pecas danificadas, realizar assentamento de novas pegas com material ¢ mao de obra

adequados.

PRAZO: 150 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U

T

PONTOS

98]

3

3

27

RISCO

Médio

CAUSA

Instalacdo inadequada fiagdo elétrica da

lampada de iluminagao.

Figura 19 — Lampada pendurada e fiagdo exposta

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Lampada pendurada e fiacdo exposta

Deposito — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Adequacdo da fiacdo de acordo com norma e instalag@o de suporte para lampada.

PRAZO: 90 dias.




ORIGEM FOTO

Funcional Figura 20 — Vaso sanitario interditado

G U T PONTOS

98]

4 4 48

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao;

Vazamento de agua do vazo sanitario;
Auséncia de assento e tampa do vaso
sanitario;

Valvula de descarga danificado.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Vaso sanitario interditado. Banheiro Feminino — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Manutenc¢ao corretiva para extinguir vazamento, instalagdo de assento e tampa do vaso sanitario e

instalacdo de nova valvula de descarga.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 21 — Empolamento, manchas na pintura e

G U T PONTOS | destacamento do reboco

98]

4 4 48

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizagdo da fundacgao;
Umidade ascendente por capilaridade;

Percolagdo de agua pela parede.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento, manchas na pintura e Sala de Estar — Térreo

destacamento do reboco.

MEDIDA SANEADORA

Corre¢do da impermeabilizacdo, refazer reboco em areas necessarias, lixar e limpar toda a

superficie, realiza¢do de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

2 2 12

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Nao execugdo de vergas nas janelas.

Figura 22 — Fissuras na parte superior das janelas

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Fissuras na parte superior das janelas

Sala de Estar — Térreo

MEDIDA SANEADORA

Executar verga na alvenaria e refazer revestimento e pintura no local.

PRAZO: 150 dias.
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FOTO

Figura 23 — Botijdo de gas GLP em drea interna e de

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS | uso comum dos funcionarios

3 5 60

~

RISCO

Critico

CAUSA

Nao foi previsto utilizagdo de ambiente

interno dessa forma.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL
Sala de Estar — Térreo

Botijdo de gas GLP em 4area interna e de

uso comum de funcionarios.

MEDIDA SANEADORA

Retirar botijdo do local, dimensionar tubulagdes de gas para os locais necessarios ¢ construgdo de

central de gas.

PRAZO: 30 dias.




ORIGEM FOTO

Endogena Figura 24 — Vedacdo inadequada do ar
G U T PONTOS | condicionado
3 3 2 18
RISCO
Minimo
cavsAa | ——
Instalagdo inadequada do aparelho de ar
condicionado.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL
Vedagdo inadequada. Sala de Estar - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Retirar ar condicionado, redimensionar vao, revestir areas vazias, pintar e reinstalar ar

condicionado.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T PONTOS

2 2 8

[\

RISCO

Minimo

CAUSA

Fechadura em péssimas condigoes de

preservacao.

Figura 25 — Fechadura em péssimas condi¢des de

preservagao

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Dificuldade de trancamento da porta.

Sala 02 — P6s Graduacao - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Realizar troca das pegas da fechadura da porta.

PRAZO: 180 dias.
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ORIGEM FOTO
Funcional Figura 26 — Fiagdo exposta e componentes oxidados
G U T PONTOS
4 4 3 48
RISCO
Critico
CAUSA
Falta de manutencao;
Erro de execucio.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL
Fiacao exposta e componentes oxidados. Sala 02 — Pds Graduagao - Térreo
MEDIDA SANEADORA
Substituir componentes danificados por oxida¢ao, adequar fiagado e instalar espelho de tomada

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 27 — Empolamento, manchas na pintura e

G U T PONTOS | destacamento do reboco

4 4 48

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizagdo da fundacgao;
Umidade ascendente por capilaridade;

Percolagdo de agua pela parede.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento, manchas na pintura e Sala 03 — P6s Graduacao - Térreo

destacamento do reboco.

MEDIDA SANEADORA

Corre¢do da impermeabilizacdo, refazer reboco em areas necessarias, lixar e limpar toda a

superficie, realiza¢do de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 28 — Empolamento da pintura e

G U T PONTOS | destacamento do reboco

4 4 48

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizagdo da fundacgao;
Umidade ascendente por capilaridade;

Percolagdo de agua pela parede.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento, manchas na pintura e Secretaria Depto. Quimica — Chefia - Térreo

destacamento do reboco.

MEDIDA SANEADORA

Corre¢do da impermeabilizacdo, refazer reboco em areas necessarias, lixar e limpar toda a

superficie, realiza¢do de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 30 dias.




ORIGEM FOTO

Exo6gena Figura 29 — Tomadas insuficientes e fiacdo

G U T PONTOS | desorganizada

2 2 12

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Tomadas insuficientes;

Falha no projeto elétrico.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL
Tomadas insuficientes e fiagdo Secretaria Depto. Quimica — Chefia - Térreo
desorganizada.
MEDIDA SANEADORA

Instalag@o de novas tomadas e organizacdo da fiacdo.

PRAZO: 150 dias.
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ORIGEM FOTO
Endogena Figura 30 — Vedacgdo inadequada do ar
G U T PONTOS | condicionado
3 3 2 18
RISCO
Minimo
CAUSA
Instalagdo inadequada do aparelho de ar
condicionado.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL
Vedacao inadequada. Secretaria Depto. Quimica — Chefia - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Retirar ar condicionado, redimensionar vado, revestir areas vazias, pintar e reinstalar ar

condicionado.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM FOTO
Exo6gena Figura 31 — Revestimento ceramico do piso
G U T PONTOS | danificado
3 3 2 18
RISCO
Minimo
CAUSA
Choque mecanico entre algum objeto e o
revestimento ceramico do piso.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL
Revestimento ~ cerdmico do  piso Hall - Térreo
danificado.
MEDIDA SANEADORA

Remover pegas ceramicas danificadas e realizar assentamento das novas pecas com material e mao

de obra adequados.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM FOTO

Funcional Figura 32 — Revestimento ceramico da parede

G U T PONTOS | danificado

98]

3 2 18

RISCO

Minimo

CAUSA

Assentamento inadequado de pastilhas
ceramicas;
Falta de manutencao;

Agao de agentes externos.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL
Revestimento  ceramico da  parede Hall - Térreo
danificado.

MEDIDA SANEADORA

Remover pegas ceramicas danificadas e realizar assentamento das novas pecas com material e mao

de obra adequados.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogeno

G U T PONTOS

4 4 64

~

RISCO

Critico

CAUSA

Instalacao elétrica inadequada;

Falta de manutencao.

Figura 33 — Fiacdo exposta e caixa de passagem em

péssimas condi¢cbes de preservagado

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Fiagdo exposta e desorganizada, caixa de
passagem em péssimas condigdes de

preservagao.

Hall - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Troca de todo o quadro e fia¢des danificadas, adequacdo do quadro ao projeto elétrico e

organizagdo da fiacdo conforme norma.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM FOTO

Endogeno Figura 34 — Fiagdo elétrica exposta, tomada

G U T PONTOS | inadequada e instalacdo irregular

3 3 27

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de projeto elétrico;

Falha de execucao.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Fiagdo elétrica exposta, tomada em Circulagao - Térreo
localizac@o inadequada, instalacio

irregular.

MEDIDA SANEADORA

Fazer uso de eletroduto e embutir fiagdo elétrica, retirar tomada e reinstalar em local adequado.

PRAZO: 90 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T

PONTOS

3 3

98]

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Assentamento de piso de madeira de forma

inadequada.

Figura 35 — Auséncia de peca de madeira do piso.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de peca de madeira do piso.

Circulagao - Térreo

MEDIDA SANEADORA

Substituir peca de madeira com material e mao de obra adequada.

PRAZO: 90 dias.
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 36 — Empolamento, manchas na pintura e

G U T PONTOS | destacamento do reboco

4 4 64

~

RISCO

Critico

CAUSA

Impermeabilizagdo deficiente da laje do

mezanino.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento, manchas na pintura e Area Externa

destacamento do reboco

MEDIDA SANEADORA

Manutencao corretiva para a impermeabilizacdo do mezanino, refazer reboco em areas necessarias,

lixar e limpar toda a superficie, realiza¢do de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 30 dias.




ORIGEM FOTO

Funcional Figura 37 — Corrosio da unidade condensadora e dos
G U T PONTOS | seus suportes.
4 5 4 80 !

i

RISCO ﬁ

Critico ' ;ﬁ:

CAUSA

Oxidag¢@o pela umidade decorrente da
operagdao da unidade condensadora e da
acdo de agente externos;

Falta de manutencao.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Corrosao da unidade condensadora e dos

seus suportes.

Area Externa

MEDIDA SANEADORA

PRAZO: 0 dias.

Remocao e substitui¢ao de todas unidades conservadoras e maos francesas nesta situacao.
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ORIGEM FOTO

Funcional Figura 38 — Exposi¢éo e oxidagdo da armadura.

G U T PONTOS

4 4 64

~

RISCO

Critico

CAUSA

Erro de projeto;
Acdo de agentes externos;

Falta de manutencao.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Exposicdo e oxidagdo da armadura. Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Remoc¢do do concreto contaminado ao redor da armadura corroida, limpar barras corroidas,
aplicac@o de produto inibidor de corrosao nas barras agredidas superficialmente, substituicdo das
armaduras que sofreram perda de capacidade resistente, recomposi¢ao do concreto com resisténcia

adequada.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

G U T PONTOS | edificagio
4 48
RISCO

w
~

Critico

CAUSA

Formacgdo de colmeia de abelhas em area

externa da edificagao.

Fonte: Autor, 2019.

Natural Figura 39 — Colmeia de abelhas em area externa da

ANOMALIA

LOCAL

Colmeia de abelhas em area externa da

edificacdo

Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Remocdo ¢ dedetizagdo por profissionais experientes.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

G U T

PONTOS

5 5 5

125

RISCO

Critico

CAUSA

Pilar danificado por agdo externa
Armadura expostas e oxidadas;

Falta de manutencao.

b

Fonte: Autor, 2019.

Figura 40 — Pilar escareado, desplacamento do

revestimento, armaduras expostas e corroidas

ANOMALIA

LOCAL

Pilar  escareado, desplacam

revestimento, armaduras expostas e

corroidas.

ento do Area Externa

MEDIDA SANEADORA

Realizar recuperacdo estrutural do pilar, retirar camada oxidada da armadura, substituir armaduras

se necessario, aplicar inibidor de corrosdo, recobrimento com material adequado e reassentamento

de revestimento ceramico.

PRAZO: 0 dias.
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ORIGEM FOTO

Exo6gena Figura 41 — Reboco e pintura da parede danificados

G U T PONTOS

3 2 18

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Choque mecanico entre algum objeto ¢ a

parede.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL
Reboco e pintura da parede danificados. Sala de Aula (P6s-Grad.) — Pav. Superior
MEDIDA SANEADORA

Limpeza de area afetada, refazer reboco em areas necessarias, lixar e limpar toda a superficie,

realizagdo de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

Figura 42 — Peca do piso de madeira danificado

G U T

PONTOS

3 3

98]

27

RISCO

Minimo

CAUSA

Assentamento de piso de madeira de forma

inadequada.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Pega do piso de madeira danificado. Espec. Ens. Quimica — Coordenagao — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Substituir peca de madeira com material e mao de obra adequada.

PRAZO: 90 dias.
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ORIGEM

FOTO

Exdgena

G U T PONTOS

2 2 12

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Tomadas insuficientes;

Falha no projeto elétrico.

Figura 43 — Tomadas insuficientes, condulete

danificado e fiacdo desorganizada

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Tomadas insuficientes, condulete

danificado e fiacao desorganizada.

Espec. Ens. Quimica — Coordenagao — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Instalag@o de novas tomadas, troca de condulete ¢ organizagao da fiagéo.

PRAZO: 150 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

3 2 18

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Instalagdo inadequada do aparelho de ar

condicionado.

Figura 44 — Vedacdo inadequada do ar

condicionado

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Vedacdo inadequada.

Espec. Ens. Quimica — Coordenagdo — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Retirar ar condicionado, redimensionar vao, revestir areas vazias, pintar e reinstalar ar

condicionado.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM FOTO
Endogena Figura 45 — Desplacamento do reboco, manchas e
G U T PONTOS | empolamento da pintura do forro
4 4 4 64
RISCO
Critico
CAUSA
Impermeabilizacao deficiente da
cobertura;
Infiltragao.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL

Desplacamento do reboco, manchas e

empolamento da pintura do forro.

Sala de Seminarios — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Manuteng@o corretiva para a impermeabilizacdo da cobertura, limpeza de area afetada, refazer

reboco em areas necessarias, lixar e limpar toda a superficie, realizagdo de nova pintura e

acabamento.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional

Figura 46 — Vaso sanitdrio interditado

G U T PONTOS

4 4

98]

48

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao;

Vazamento de agua do vazo sanitario;

Valvula de descarga danificado.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Vaso sanitario interditado.

Banheiro Masculino — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Manutenc¢ao corretiva para extinguir vazamento e instalagdo de nova valvula de descarga.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM FOTO

Funcional Figura 47 — Revestimento ceramico do piso

G U T PONTOS | danificado

3 2 18

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Falta de manutencao corretiva.

Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL

Revestimento ~ cerdmico do  piso Arquivo Geral ¢ Almoxarifado — Pav. Superior

danificado.

MEDIDA SANEADORA

Remover pegas ceramicas danificadas e realizar assentamento das novas pegas com material e mao

de obra adequados.

PRAZO: 120 dias.




ORIGEM FOTO

Endogena Figura 48 — Trincas verticais e deterioracdo do pilar

G U T PONTOS

4 4 64

~

RISCO

Critico

CAUSA

Erro de projeto;
Infiltracao da cobertura;

Perda de capacidade de carga do pilar;

Sobrecarga.
Fonte: Autor, 2019.
ANOMALIA LOCAL
Trincas verticais e deterioragdo do pilar. Almoxarifado — Pav. Superior
MEDIDA SANEADORA

Manuteng@o corretiva na impermeabilizacdo da cobertura, verificar se trinca esta viva, medir
profundidade, recuperacao do pilar com material adequado, troca de pecas ceramicas atingidas,

realizacdo de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 0 dias.
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ORIGEM FOTO

Endogena Figura 49 — Empolamento da pintura e

G U T PONTOS | destacamento do reboco

4 4 48

98]

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha na impermeabilizacdo da cobertura;

Percolago de agua pela parede.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL

Empolamento da pintura e destacamento Almoxarifado — Pav. Superior

do reboco.

MEDIDA SANEADORA

Corre¢do da impermeabilizacdo, refazer reboco em areas necessarias, lixar e limpar toda a

superficie, realiza¢do de nova pintura e acabamento.

PRAZO: 30 dias.
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FOTO

Figura 50 — Botijdo de gas GLP em drea interna e de

ORIGEM

Endogena

G U T PONTOS | uso comum dos funcionarios

3 5 60

~

RISCO

Critico

CAUSA

Nao foi previsto utilizagdo de ambiente

interno dessa forma.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA LOCAL
Sala de Convivéncia — Pav. Superior

Botijdo de gas GLP em area interna e de

uso comum de funcionarios.

MEDIDA SANEADORA

Retirar botijao do local, dimensionar tubula¢des de gés para os locais necessarios e construcdo de

central de gas.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Funcional Figura 51 — Fechadura em péssimas condicdes de

G U T PONTOS | preservacdo

2 2 8

[\

RISCO

Minimo

CAUSA

Fechadura em péssimas condigoes de

preservacao.

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Dificuldade de abertura da porta.

Sala de Convivéncia — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Realizar troca das pecas da fechadura da porta.

PRAZO: 180 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U

T

PONTOS | identificagdo no quadro elétrico

4

~

3

48

RISCO

Critico

CAUSA

Nao disposicdo das etiquetas de

identificacdo nos quadros elétricos.

Figura 52 - Auséncia de etiquetas de

n

s

Fonte: Autor, 2019.

ANOMALIA

LOCAL

Auséncia de etiquetas de identificacdo no

quadro elétrico.

Hall e Circulagdo — Térreo

Hall, Secretaria, Sala de Aula — Pav. Superior

MEDIDA SANEADORA

Identificar os disjuntores por meio de etiquetas.

PRAZO: 30

dias.
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ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalacdo nao possui
G U T PONTOS | SPDA.
4 3 3 36
RISCO
Critico
CAUSA
Auséncia de projeto de SPDA.
ANOMALIA LOCAL
Auséncia de SPDA. Todo o prédio.
MEDIDA SANEADORA
Projetar e instalar SPDA
PRAZO: 60 dias.
ORIGEM FOTO
Endégena Sem foto, uma vez que a instalagdo nao possui
G U T PONTOS | sistema de alarme e detecgio de incéndio.
4 4 3 48
RISCO
Critico
CAUSA
Auséncia de projeto.
ANOMALIA LOCAL
Inexisténcia de sistema de alarme e Todo o prédio.
deteccdo de incéndio.

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar sistema de alarme de incéndio no prédio.

PRAZO: 30 dias.
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ORIGEM

FOTO

Endogena

G U T PONTOS

3 2 18

98]

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de projeto.

Sem foto, uma vez que a instalacdo nao possui

sistema de iluminagdo de emergéncia.

ANOMALIA

LOCAL

Inexisténcia de sistema de iluminagdo de

emergéncia.

Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar sistema de iluminagdo de emergéncia.

PRAZO: 120 dias.

ORIGEM FOTO
Endogena Sem foto, uma vez que a instalagdo nao possui
G U T PONTOS | sistema de sinaliza¢do de emergéncia.
2 3 3 18
RISCO
Meédio
CAUSA
Auséncia de projeto.
ANOMALIA LOCAL
Inexisténcia de sinalizagcdo de emergéncia. Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar as placas de sinalizacdo de emergéncia em todo a edificacdo de acordo com a

norma.

PRAZO: 120 dias.
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ORIGEM FOTO
Enddgena Sem foto, uma vez que a instalagdo ndo possui
G U T PONTOS | hidrantes.
4 4 3 48
RISCO
Critico
CAUSA
Auséncia de projeto.
ANOMALIA LOCAL
Auséncia de hidrantes. Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar sistema de hidrantes no prédio.

PRAZO: 30 dias.

ORIGEM FOTO

Endogena
G U T PONTOS | validade.

4 3 48
RISCO
Critico

CAUSA

Figura 53 — Extintores fora do prazo de

~

Falta de manutencao.

Fonte: Autor, 2019.
LOCAL

Hall - Térreo e Pav. Superior

ANOMALIA

Extintores fora do prazo de validade.
MEDIDA SANEADORA

Realizar a manutencao dos extintores.

PRAZO: 30 dias.
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4.8 Definicao das Prioridades

Com base na verificagdo das anomalias analisadas anteriormente e no preenchimento
da matriz GUT, foi possivel determinar uma listagem de prioridades para solugdo dos
problemas identificados, conforme quadro abaixo:

Quadro 24 — Lista de prioridades

Prazo
Prioridades Anomalia GUT
(dias)
Desplacamento do revestimento e oxidagdo da armadura 125 0
1 Pilar escareado, desplacamento do revestimento, armaduras 125 0
expostas e corroidas
2 Corrosao da unidade condensadora e dos suportes 80 0
Empolamento, manchas na pintura e destacamento do reboco | 64 30
Fiagdo exposta e desorganizada, caixa de passagem em
3 péssimas condicdes de preservagdo o %
Exposi¢ao e oxidagdo da armadura 64 30
Trincas verticais e deterioracdo do pilar 64 30
A Botijao de gas GLP em area interna e de uso comum de 60 30
funcionarios
Empolamento da pintura e destacamento do revestimento 48 30
Vaso sanitario interditado 48 30
Fiacao exposta e componentes oxidados 48 30
Colmeia de abelhas em elemento estrutural da edificagao 48 30
: Auséncia de etiquetas de identifica¢cdo no quadro elétrico 48 30
Inexisténcia de sistema de alarme e detec¢ao de incéndio 48 30
Auséncia de hidrantes 48 30
Extintores fora do prazo de validade 48 30
6 Auséncia de SPDA 36 60
Lampada pendurada e fiacdo exposta 27 90
Fiagao elétrica exposta, tomada em localizacdo inadequada,
7 instalacao irregular 27 %0
Auséncia de peca de madeira do piso 27 90




(Continuagao Quadro 24)

104

Empolamento na pintura 18 120

Pintura danificada 18 120

Desplacamento do reboco na parte superior da porta 18 120

Vedagao de ar condicionado inadequado 18 120

8 Revestimento ceramico do piso danificado 18 120
Revestimento ceramico de parede danificado 18 120

Inexisténcia de sistema de iluminagdo de emergéncia 18 120

Inexisténcia de sinalizacdo de emergéncia 18 120

Dificuldade de trancamento da porta 12 150

Revestimento ceramico e pintura deteriorados 12 150

Revestimento ceramico danificado e desagregagdo do reboco | 12 150

9 Pecas ceramicas danificadas 12 150
Fissuras na parte superior das janelas 12 150

Tomadas insuficientes e fiagdo desorganizada 12 150

10 Alizar da porta danificado 8 180

Fonte: Autor, 2019.

4.9 Avaliaciao da Edificacao

4.9.1 Avaliacdo das Condicoes de Manutencdo

A partir da vistoria realizada, foi possivel averiguar que a edificacdo ndo possui manual

ou plano de manutengdes preventivas e corretivas. Além disso, admite-se que mesmo que tenha

ocorrido a manutencao de algum elemento da edificagdo em seu historico de utilizagdo, ela foi

realizada em ndo conformidade com a NBR 5674/2012.

4.9.2 Avaliagdo do Uso da Edificacio

Com base nos projetos arquitetonicos fornecidos pela Superintendéncia de

Infraestrutura e Gestao Ambiental da Universidade Federal do Ceara e na vistoria realizada, a

edificacdo pode ser classificada como de uso regular, visto que ¢ utilizada de acordo com

ocupagdo e utilizacio previstos.
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4.9.3 Avaliagdo das Condicoes de Estabilidade e Seguranga da Edificacdo

Diante da falta de manutencdo e das anomalias encontradas que podem comprometer a
seguranca estrutural do prédio, como as infiltracdes da cobertura ou oxidacao das armaduras
dos pilares externos, ¢ possivel classificar a edificagcdo como irregular quanto ao aspecto de

estabilidade e seguranca estrutural.

4.9.4 Avaliacao das Condicoes de Seguranca Contra Incéndio

A partir da verificagdo da auséncia de dispositivos de deteccdo de incéndio, alarme,
sinalizacdo e iluminagdo de emergéncia e hidrantes, ¢ possivel classificar a edificagdo como

irregular diante das condi¢des de seguranca contra incéndio.

4.10 Prescricoes e Recomendacdes da Inspecao

Com base nas analises realizadas nos itens 4.6, Checklists, e 4.7, Descricao e Analise
das Anomalias, foi possivel recomendar procedimentos de melhoria para os diferentes sistemas

que compoe a edifica¢dao, como exposto abaixo.

4.10.1 Subsistemas de Elementos Estruturais, de Vedacdo e Revestimento, Esquadrias e
Divisorias, Cobertura, Reservatorios e Instalagcoes Passiveis de Verificacdo de

Modo Geral

a) Impermeabilizacao dos pontos de infiltragdao na coberta, laje, piso e paredes;
b) Vedagao das tubulagdes apresentando vazamento;

c) Reparo e tratamento das armaduras oxidadas;

d) Refazer reboco em areas que sofreram desplacamento;

e) Executar vergas e contra-vergas em portas ¢ janelas;

f) Substitui¢do das pegas ceramicas danificadas;

g) Troca de ferragens deterioradas;

h) Refazer pinturas comprometidas;
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4.10.2 Subsistema de Instalacoes Elétricas

a)
b)
c)

d)

2

Providenciar projeto e execugdo de SPDA;

Refazer instalagdes elétricas irregulares;

Substituir eletrodutos, 106ondulete, caixas de passagem e quadros elétricos
danificados;

Embutir condutores expostos;

Adequar codigo de cores para fiagdes irregulares;

Inserir identificagdo, diagrama unifilar e aterramento nos quadros elétricos.

Organizagao das fiacdes soltas e amontoadas.

4.10.3 Subsistema de Ar Condicionado

a)
b)
c)
d)

Circuitos de ar condicionado devem ser identificados adequadamente;
Substitui¢do dos suportes oxidados e danificados;
Adequar vedagao;

Criagao de um plano de manutencao para vistoriar os equipamentos rotineiramente.

4.10.4 Subsistema de Prevencdo e Combate a Incéndio

a)

Elaboragdo e aprovacao, junto ao corpo de bombeiros, de projeto de prevencao
contra panico e incéndio;

Construgdo de central de gés;

Instalar hidrantes na edificagao;

Substituir extintores fora do prazo de validade;

Instalar dispositivos de deteccdo de incéndio;

Instalar iluminagdo e sinalizacdo de emergéncia.
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5 CONCLUSAO

Diante da inspe¢do predial realizada e analise das anomalias observadas, onde foram
identificados suas possiveis causas e origens, o bloco 940, utilizado pela Secretaria do
Departamento de Quimica Organica e Inorganica, apresenta nao conformidades que afetam
negativamente a seguranca e integridade fisica de seus usudrios. O comprometimento de
elementos estruturais, desplacamento de revestimentos de concreto, a falta de dispositivos de
deteccdo de incéndio e auséncia de formulagdo e pratica de um plano de manutengdes sao
apenas alguns exemplos de irregularidades que trazem riscos aos que desfrutam da utilizacao
dessa edificagdo. Dessa forma, apesar do prédio ser classificado como regular quanto a sua
utilizagdo, ndo foi possivel obter o mesmo julgamento quanto as condi¢des de seguranga,
estabilidade, de manuten¢do e segurancga contra incéndios, ndo sendo possivel, portanto, o
recebimento da certificacdo de inspecao predial.

Visto a grande importancia da edificacdo e de suas instalacdes, no qual sdo utilizadas
diariamente para o ministro de projetos de pesquisa e de aulas tedricas e praticas, o presente
trabalho buscou, através de relatérios fotograficos, checklists e da metodologia GUT, a
formulacao de uma lista de prioridades para as anomalias encontradas juntamente com um
plano de contingéncia, de forma a auxiliar os gestores e responsaveis pelo bloco no emprego
de um projeto de manutencao eficiente e continuo.

Por fim, perante o material apresentado e os varios acidentes ocorridos nos ultimos
anos, no qual a falta de vistorias promovidas por profissionais capacitados e a auséncia de
manutengdes periodicas foram fatores relevantes na causa, reforca-se a importancia da
inspecdo predial como instrumento ndo apenas para auxiliar o cumprimento de diferentes
procedimentos normatizados e regulados por lei, mas também para o alerta, prevencdo e
combate de ndo conformidades. Portanto, a expectativa ¢ que o presente trabalho possa
colaborar no aumento na vida util da edificacdo escolhida para o estudo de caso

proporcionando, consequentemente, no maior conforto e seguranca dos seus usuarios.
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