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RESUMO

Esta objeto constitui-se em um Trabalho Final de Graduacdo para obtencdo de titulo de
Bacharelado em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Federal do Ceara. O Trabalho a
ser apresentado € um projeto arquitetdnico de um Apart Hotel na cidade de Crato-CE,
préximo a Av. Padre Cicero (CE-292), rodovia que liga as cidades de Crato-CE e Juazeiro do
Norte-CE na Regido Metropolitana do Cariri. O projeto segmenta-se em abordagens diversas,
que véo, desde a apresentacdo do contexto em que esta inserido o0 projeto arquitetdnico, até o
desenvolvimento do mesmo em termos arquitetdnicos e urbanisticos. Apresentam-se estudos
gerais acerca da evolucdo do segmento hoteleiro, da organizacdo espacial desse tipo de
empreendimento e sobre diversas questdes pertinentes ao contexto do Trabalho. Em relagdo
ao desenvolvimento do projeto do Apart Hotel, sdo relatadas e caracterizadas as etapas de
concepcao da proposta (Estudo preliminar e Anteprojeto) mostrando, por fim, os desenhos
finais de apresentacdo do objeto arquitetbnico proposto neste trabalho, que inclui plantas,
cortes, fachadas, volumetria, entre outros desenhos, que se constituem no proposito deste
Trabalho Final de Graduacéo.

Palavras-Chave: Apart-Hotel. Projeto Arquiteténico. Hotelaria.



ABSTRACT

This object constitutes a Final Work Undergraduate for obtaining title of Bachelor in
Architecture and Urbanism from the Federal University of Ceara. The work to be presented is
an architectural design of an Apart Hotel in the city of Crato-CE, next to Avenida Padre
Cicero (CE-292), the highway that connects the cities of Crato-CE and Juazeiro do Norte-CE
at Metropolitan Region of Cariri. The project targets in different approaches, ranging from the
presentation of the context in which it appears the architectural design, to its development in
architectural and urban terms. It presents general studies on the evolution of the hotel
industry, the spatial organization of this type of project and on issues relevant to the context
of this work. Regarding the development of the Apart Hotel project, are reported and
characterized the steps of the design proposal (Preliminary Study and Draft) showing, finally,
the final designs of presentation of the architectural object proposed in this paper, which
includes plans, sections, facades , volume, among other drawings, which constitute the
purpose of the Final Graduation Work.

Keywords: Apart-Hotel. Architectural Design. Hospitality.



LISTA DE FIGURAS

Figura 1: Municipio de Crato dentro do EStado ..........ccccevveiiiiiiiiicic e 01
Figura 2: Divisao da Sede Urbana ...........ccccecieiiiiiiie e 04
Figura 3: Terreno entre Crato-CE e Juazeiro do Norte-CE .........ccccocvevevieie e 04
Figura 4: Terreno Escolhido para Desenvolvimento do Projeto .........ccccocevveveiieneccie s, 05
Figura 5: Perimetro e Topografia do TErreN0 .........cccccvveiueiiieieeie e 06
Figura 6: ViSUAIS A0 TEITENO ....ecueiiiiiieiiteitisiesiee ettt bbb 07
Figura 7: Influéncia da Regido Metropolitana do Cariri .........cccceovvieieieninineseseeeeeeee 09
Figura 8: Obras e Projeto do Centro de Convengdes do Carifi .........ccovvereeieenenencnesieneas 10
Figura 9: Obras e Projetos do Centro de Convengdes do Cariri ..........ccocvrvreerenenenienesennn 10
Figura 10: Apartamento Tipo de Apart-HOtel ...........ccooriiiiiiiie e, 20
Figura 11: HOtel RITZ PAIIS .....oviiiiiiiiiiiseeeeee et 25
Figura 12: Hotel RitZ LONAIES ......cvvoieiiciece ettt 25
Figura 13: Hotel Hyatt Regency Atlanta ...........ccccooiiiiiiiieiiicceee e 26
Figura 14: Hotel Los ANgeles BONAVENTUIE ............ccveieiieiiieie et 26
Figura 15: Hotel Samalma Park ...........c.ccveiioiiiiicic et 27
Figura 16: HOtel UNIQUE .......ooeeiiece ettt 27
Figura 17: Metropolis FIat OffiCe ........cviiiiiiiieciceeee s 28
Figura 18: Metropolis FIat OffiCe.........cuiiiiiiiiesicieeee s 28
Figura 19: Transamerica Flat International Plaza ..............ccoooieiiiiniiiiiee e 29
Figura 20: Transamerica Flat International Plaza ..o 29

Figura 21: Brascan Century Plaza ..........ccoceeiiiiiiiiiceeseses e 29



Figura 22:
Figura 23:
Figura 24:
Figura 25:
Figura 26:
Figura 27:
Figura 28:
Figura 29:
Figura 30:
Figura 31:
Figura 32:
Figura 33:
Figura 34:
Figura 35:
Figura 36:
Figura 37:
Figura 38:
Figura 39:
Figura 40:
Figura 41:
Figura 42:
Figura 43:

Figura 44:

Brascan Century Plaza ..o 29
Hotel de Paulo LUCIO e BITO .......cccueiuiiieiieiecie e e 30
Hotel de AFlalo € GaSPEIINI ......ccveiviiieiiese e 30
Pompéia de Lina B 0Bardi ........ccccceccveiveiiiieieecc e 31
Tribunal de Teresina de BOISOI ........cciiiiirieieiieie e 31
Obra de LUiS Barragan ..........cccceieeiueiii e seese ettt 32
0E CharleS COMEA ......cuveieiiieecie et 32
(@] o] 7= Wo S I To - Lo J0 A g o [0 USSP 32
Obra de RENZO PIAN0 .....ooviiiiiiee ettt neenne s 32
Carta Solar para a Latitude 7° SUl ... 36
Protecdo Solar Horiz. para Fachada Norte na Latitude de 7° Sul ............c.c......... 36
Protecdo Solar Horiz. para Fachada Sul na Latitude de 7° Sul ..........cccccevvenennen. 36
Protecdo Solar Horiz. e Vert. para Fachada Leste na Latitude de 7° Sul ............. 37
Protecdo Solar Horiz. e Vert. para Fachada Oeste na Latitude de 7° Sul ............. 37
Direcdo Predominante dos Ventos para Barbalha-CE ..............ccccoceevevveiciienenn, 37
Valores Médios Mensais para Nebulosidade e Insolacdo em Barbalha-CE ......... 38
Cerdmica Gail em TONS NALUFAIS .......covveierieriirie e 44
PISO DIENANTE ...ttt ettt sbeereeneas 44
Esquadria de Vidro Verde TEMPErado ........ccccovereierenineniseeeeee e 45
Equipamentos € SIStEMa VIAIIO ......cccoveiiiiiiiiiiiieee e 52
Informagdes GeoAmbientais: Depressdo Sertaneja e Planicie Fluvial ................ 53
TIPOS CHIMALICOS ...t 54
Situacfes Ambientais Especiais do Municipio do Crato-CE ...........ccccceevvvrveenenn. 55



Figura 45: Mapa da Floresta Nacional do Araripe ... 56

Figura 46: Mapa de USO 00 SO0 ......cc.oiviiiiiiieicieeeeeee e 57
Figura 57: Parcelamento, Uso e Ocupagao do SOI0 ........ccccviievieiiiic e 57
Figura 48: Classificacdo dos Meios de HOSpedagem ..........ccccecvevverieiiieiiese e 59
Figura 49: Classificacdo Para Categoria 3 EStrelas .........ccccvvevieiiiii i 59
Figura 50: Apartamentos-tipo de Apart-HOEIS ...........cccoveriiiieiieie e 62
Figura 51: Apartamentos-tipo de Apart-HOEIS ...........cccoveviiieiiece e 62
Figura 52: Apartamentos-tipo de Apart-HOLEIS .........ccccovrirereiiiieicsere e, 62
Figura 53: Configuragao do Pavimento TIPO .......ccccoviiiiniiiiieie e 63
Figura 54: Unidade Habitacional SIMPIES ... 64
Figura 55: Unidade Habitacional Duplex — Pav. INferior .........c.cccooviiiiiiiinnciicics 65
Figura 56: Unidade Habitacional Duplex — Pav. SUPEIIOX ..........cccooeiiienenieienesc s 65
FOto 1: AVENIida Padre CICEIO .......oiveiieieeieie ettt 49
Foto 2: Casas do Lado Oposto da AVENITA .........c..eceeiiiieiiccecc e 49
Foto 3: Casas do Lado Oposto da AVENITA .........cc.ecveieiieiiciecc e 49
FOto 4: Casa COM 2 PAVIMENTOS .........oruririiiiieisiesieisie e 49
FOt0o 5: COMEICIOS PrOXIMOS ......oviiiiiiitiieiieiisietee sttt 49
FOt0 6: COMEICIOS PrOXIMOS ..ottt 49
Foto 7: Vista da Avenida Padre CiCEIO ........cccuiieieiiiiiieieeiee e 50
Foto 8: Vista do Centro de CONVENGOES .........cccureeriirieririisiesieieie et 50
Foto 9: Estabelecimentos e Residéncias do Lado oposto da Avenida ..........cccoceeevveriinninnne. 50

Foto 10: Estabelecimentos e Residéncias do Lado oposto da Avenida ..........c.ccccvvvievennne 50



SUMARIO

L INTRODUGAD ..ottt ettt n sttt sn et 01
2. DEFINICAO DO TEMA ..ottt 02
2.1. Definicdo do Objeto ArqUITEIONICO .......cccveeieiieiieie e 02
2.2. Localizacdo do EMPreendimento .......cccoceeiiiieiieie et 03
2.3. Caracterizacdo do Terreno ESCOINIdO ........ccoveiieiiiiicec e 05
3. ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA ..o 07
3.1. Justificativa de ESCOINA d0 TEMA ......cviieiiiiiiieieee e 07
3.1.1. A Regido Metropolitana do Caril ........cceveiieriiieiesiesie s 08
3.1.2. O Centro de ConVveNngOES A0 CAIIT ....ueveieieieiiiesie st 09
3.1.3. O Projeto do APart-HOTEI ...........cccoiiiiiiiiee e 10
3.2. Objetivos do TrabalNo ... 11
KRS OFo o] 1 g1 1W]ofo =T 3o [0l d £o] L] (o IR ST PR 11
3.4. Evolucao e Caracterizacao da Arquitetura Hoteleira ..........cccccccoevieieeciic i, 12
3L L. O TUFISIMIO .ttt bbb bbbt b b bt b bt e bt et e et 12
3.4.2. Os EdifiCioS HOTEIRIOS .......oviiiiiiiiiiiee s 13
3.4.3 Primeiras Edificac0es HOtEIITAS ...........cceieeiiiiieie e 15
3.4.4. Hotelaria N0 SECUID XX ...t 16
3.4.5. Hotel Contemporéneo: Surgimento de Novas Tipologias .........ccccecerenineninienieeiienen, 18
3.4.6. Apart-Hotel: HabitaGio TeMPOTAIia .........cooviriiiiieiiierese s 19
4. FUNDAMENTAGAO TEORICA ....ooiiiiiiineieeiee s 21

4.1. Referéncias BibliografiCas ...........cccovoiiiiii e 21



4.2. Referencias ArqUITETONICAS ........ccooieieieie ittt 24

4.2.1. RefEr@nCias HiStOIICAS .......coeiviiriiieieise e 24
4.2.2. Projetos de Apart-Hotel de Referéncia ..........cccccvveeiveiiiicceece e 27
4.2.3. A Arquitetura de Empreendimentos Hoteleiros no Brasil ..........c.ccccoovevveviiicivennene, 29
4.2.4, ArQUITEIUIE € LUGAT ..c.vvivieieeie ettt te ettt e sra e s naesna e e eneenneeneanes 30
5. ASPECTOS RELATIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO PROJETO .................. 32
5.1. Definicdes de Etapas e Padrdes de Desenvolvimento da Area ............cccocevevveenane. 32
5.1.1. (12 Etapa: EStUdO Preliminar) .......ccccoiiiiiiiiiiiieieee e 33
5.1.2. (22 Etapa: ANTEPIOJELO) ...veveriieiieiieiieieiesie sttt sttt bbb eneas 33
5.2. Metodologia e Instrumentos de Trabalho ..........ccccociiiiiiiiiic e, 34
5.3. Conceito e VOolumMEtria do ProjJeto .......cooiiiiiiiieieieieee e 35
5.3.1. INSOIAGAO € VENTHAGAD .....oveviiiiiiciieeeie e 35
5.3.2. Implantag8o e SiStemMa VIANIO .......ccoviiiiieiiiieee e 39
5.3.3. SUBSOIO 1. 40
0.3 A ESITULUIA ...ttt 41
5.3.5. Programa de NECESSIAAUES ..........coviiiiieiiieie ettt 42
5.3.6. IMALEIIAIS ....viveteteee ettt bbbt 43
5.3.7. WOIUMEBLITA ...ttt bbb 45
6. DEFINICOES GERAIS .....coooeeeeeeeeeeete e ses st 46
6.1. Agentes de Intervencgao € SeuS ODJETIVOS ......ccooviiiiiiiiiieeee e, 46
6.2. Caracterizacao do Publico-Alvo e do Empreendimento ..........ccocoveieneiiiencncnnn, 47
6.3. ASPECLOS TEMIPOTAIS ..ottt bbbttt bbb ene e 48

7. LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO .......ccooviveeerereeeererenereeenene, 48



7.1. Levantamento FOLOQIAfiCO ......covieiiiiiiii e 48

7.2. Potenciais & Limitaghes da ArEa ............ccevcueveeveceerceeee e 50
7.3. Redes de INfra EStrutura da Ara ..........ccccccveveeieieiciciceeeeeeese e 51
7.4. Geografia da REJIAD .........cceiiiiicie et 52
7.5. Caracteristicas Especiais, Espagos Livres e Vegetagao .........cccccvvvevveiveresieeseernenns 54
7.6. Morfologia e Uso e Ocupacao do SOI0 ......cccecveveeiiiiiiiiec e 56
8. PROGRAMA DE NECESSIDADES ... 58
8.1. EStUdO da LegiSIACA0 ......ccueiuieiiiieieie it 58
8.2. PAVIMENTO-TIPO ..ottt bbb bbbt b e bbb 60
8.2.1. Unidades Oferecidas Na REGIAD .........ccoeiiiiiiiiiieee e 60
B.2.2. RETEIBNCIAS ...ttt bbbttt b ettt b 61
8.2.3. Proposta de Pavimento-Tipo e Unidades HabitaCcionais ............cccocvevvvievvenesiieiiennnns 62
8.3. Desenvolvimento do Programa de Necessidades ..........ccocvveeviereiiieseenn e 66
8.3.1. Area de HOSPEAAGEIM ........ouveeeeeeeieeeeeee ettt en st 66
8.3.2. LLODBY ..ottt et ettt s e e ettt ettt 67
8.3.3. Bares € RESTAUIANTES .........ccceiiiiiiiiiiiiei e 68
8.3.4. EVENTOS ..ot 69
ST R Ao [ T a1 (i Lot OSSPSR 70
8.3.6. Preparo de ANMENTOS .....c.oiiiiiiiiiieeee ettt 71
8.3.7. Recebimento @ Armazenamento ..........ccccooeiiieiinieiere et 71
8.3.8. Area Para FUNCIONATIOS ........c.covvueueieeiceessieeeesesiesee s s ssseesesssses st sneas 72
8.3.9. Engenharia @ ManUEENGED .........coeiviiuiieriiiieieie et 73

8.3.10. OULAS ATEAS SOCIAIS ..vvveeveeeereeeeeeeeeeereereee e eesers e eeseeseseeteeseeseresseesersseesessesatessessseans 75



0. CONGCLUSAOD ..o e e et e e e e et r et et er e e e r e eraeeana, 77

10. BIBLIOGRAFIA CONSULTADA ...ttt 78
L1, APENDICES ..ottt 86
11.1. Apéndice A: Planta de Localizacao - ESC 1/1000 ........cccccevviiienieieiie e, 86
11.2. Apéndice B: Planta de Situagao - ESC 1/250 ..........cccoiveieiiieiieie e 87
11.2. Apéndice C: Planta de Subsolo - ESC 1/200 .........ccceeviieiierieiieseese e 88
11.3. Apéndice D: Planta Baixa Térreo - ESC 1/200 ........c.ccccevveieiieieeie e 89
11.4. Apéndice E: Planta Mezanino - ESC 1/200 .........cccooeiiiiiiniiiinicese s 90
11.5. Apéndice F: Planta Pavimento Técnico - ESC 1/200 ..........ccccoveiiriinncniciisccenes 91
11.6. Apéndice G: Planta Pavimento Tipo - ESC 1/125 .........ccociiiiiiniiiece e 92
11.8. Apéndice H: Planta de Coberta - ESC 1/150 .........ccocoviiiiiiiiiinereee e 93
11.9. Apéndice I: Cortes AA, BB, CC € DD - ESC 1/200 ......ccccovevviiieiieenieieseene e 94
11.10. Apéndice J: Fachadas Norte, Sul, Leste e Oeste - ESC 1/200 .........cccocvvvvrivriveinennn. 95
11.11. Apéndice L: Maquete VOIUMEALIICA .........ccccveeiiiiieiiece e 96
12, ANEXOS .ot h ettt h e e b e nnr e reenree s 97

12.1. Anexo A: Indicadores Urbanos de Ocupacdo do Solo .........cccceevvveieiiciiecic e, 97



1. INTRODUCAO:

O presente trabalho visa apresentar o tema e 0 objeto arquitetdnico desenvolvido
no Trabalho Final de Graduacdo (TFG) da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Federal de Ceara (UFC). O tema arquitetdnico escolhido é a hotelaria e o objeto
arquitetonico desenvolvido, neste Projeto de Graduacao, é um apart-hotel voltado para o ramo
de negadcios, localizado na cidade de Crato-CE (Fig. 01), dentro da regido metropolitana do
Cariri, que compreende outros nove municipios. A seguir, explica-se a forma de organizacéao

e apresentacdo do Projeto.

LEGENDA:

e
9 [[T] MCRORREGIAD

—J DO CENTRO SUL

== 1" REGAO
L1 ADMINISTRATIVA

MUNICIPIO DO CRATO

FIGURA 01 - Municipio de
: Crato dentro do Estado.
i Fonte: PDM Crato.

Inicialmente, serdo feitas consideracGes a respeito do objeto arquitetdnico projetado,
ou seja, um apart-hotel de negdcios, da localizacdo escolhida para desenvolver o projeto do
apart-hotel e da caracterizacdo do terreno de implantacdo do empreendimento. Em seguida,
serdo expostas as justificativas que resultaram na escolha do tema abordado, 0s objetivos
gerais e especificos do presente Projeto de Graduacéo, as contribui¢cdes que o projeto agrega a
formagdo de arquiteto e urbanista e uma introducdo ao tema da hotelaria, abordando o



historico de evolucdo desse setor arquitetbnico, em linhas gerais, da arquitetura hoteleira

primitiva até a produgdo contemporanea.

Posteriormente, sera feita uma explicacdo quanto ao embasamento tedrico que
referenciou o desenvolvimento do projeto em termos bibliograficos e também referenciais
arquiteténicos, ou seja, alguns arquitetos e respectivas obras importantes e também obras de

referéncia direta ao tema, que foram pertinentes ao desenvolvimento do presente projeto.

O proximo assunto apresentado mostra aspectos relativos ao desenvolvimento do
Projeto, tais como: as etapas do projeto, ou seja, levantamentos, plantas, entre outros, a serem
apresentadas, a metodologia de desenvolvimento do projeto, o conceito/partido que guiou 0

projeto, e aspectos relacionados a estrutura formal.

Quanto ao levantamento da area de intervencdo do empreendimento, serdo
apresentados levantamentos fotograficos da area, definicdo de potenciais e limitacbes da
regido de intervencdo, as principais redes de infraestrutura disponiveis na éarea, a
caracterizacdo da populacdo residente nas proximidades, a geografia da regido, a
caracterizacdo dos espacos livres e da vegetacdo existentes e a identificacdo dos tipos de uso e

ocupacdo do solo desenvolvidos ao longo da area.

Apbs a definicdo das principais questdes tedricas e conceituais do Projeto, serdo
abordadas as questdes de elaboracdo do projeto em si. Inicialmente, sera exposto o programa
de necessidades proposto, com a definicdo também dos principais fluxos e ligacdo de
ambientes propostos. Logo apds, serdo apresentados os desenhos (plantas, cortes, fachadas,
entre outros) que compdem o projeto arquitetbnico, em escala, e também as perspectivas
volumétricas do resultado arquitetdnico final do hotel proposto. Ao final, serd apresentada a

concluséo, a bibliografia consultada e os desenhos do projeto.

2. DEFINICAO DO TEMA:

2.1. Definicao do Objeto Arquitetdnico



O projeto a ser desenvolvido no Trabalho Final de Graduagédo (TFG) constitui-se de
um apart-hotel voltado para o ramo de negdcios, situado nas proximidades de um Centro de
Convencles, ja existente, denominado Centro de Convengbes do Cariri. A ideia seria
aproveitar a demanda por hospedagem, principalmente no ramo de negdcios e eventos, ja que
a escolha do terreno baseou-se na grande proximidade entre o projeto do apart-hotel e o
Centro de Convencdes do Cariri (Fig. 2), que atraird um publico muito consideravel, da regiao
e também de outras localidades, cujas obras se iniciaram em 2009 e cujo projeto passa por
processo de finalizacdo. Além disso, € importante ressaltar outro fator de potencialidade para
o empreendimento: a sua localizacdo junto a um importante eixo de comércio e servicos, que
¢ a Avenida Padre Cicero. O projeto buscara o publico gerado também por esses

equipamentos existentes ao longo da referida Avenida.

Além do empreendimento hoteleiro, o projeto busca dar diretrizes quanto a proposicao
de implantacdo, junto ao programa de necessidades do apart-hotel, de um pequeno centro de
comércio e servicos gerais, cuja necessidade de existéncia baseia-se na demanda por

atividades como farmécias, lanchonetes, livrarias, entre outras, inexistentes nas proximidades.

2.2. Localizacdo do Empreendimento

O terreno escolhido para o desenvolvimento do projeto hoteleiro esta localizado na
cidade de Crato, na regido do Cariri, no bairro Muriti (Fig. 02), as margens da CE-292,
também denominada, nesse trecho, de Av. Padre Cicero, que € uma rodovia gue interliga e da
acesso as cidades de Crato e Juazeiro do Norte (Fig. 03), consideradas as cidades mais

influentes da regido metropolitana do Cariri.

A Avenida Padre Cicero é uma via expressa que se localiza entre as cidades de Crato-
CE e Juazeiro do Norte-CE e que promove acesso a diversas cidades da Regido Metropolitana
do Cariri. E uma rodovia estadual que se caracteriza por apresentar, ao longo de sua extensao,
um grande potencial para o estabelecimento de importantes pontos comerciais e industriais,
sendo caracterizada no Plano Diretor de Crato-CE como uma Zona Especial para

Estabelecimento de Comércio e Servigos diversos.
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FIGURA 03 - Localizacdo do terreno entre as cidades de Crato-CE e Juazeiro do Norte-CE. Fonte:
Google Earth.

O terreno situa-se proximo ao Centro de Conveng@es do Cariri (Fig. 04). No entorno,
existem alguns estabelecimentos, pontos comerciais, industrias e residéncias. Dentre o0s
estabelecimentos podemos citar: postos de gasolina, industrias, lojas de materiais de
construcéo e algumas revendedoras de automoveis. E uma regifio que se caracteriza, de forma
geral, como uma area ainda pouco adensada, observando-se a existéncia de empreendimentos
comerciais isolados nas proximidades, bem como de areas residenciais, que quando existem,



caracterizam-se por residéncias térreas e de pequeno porte. Nas proximidades, também esté
sendo implantado um campus da Universidade Federal do Ceard para a Faculdade de
Agronomia.

LEGENDA
wm Centro de Convengoes
do Cariri

Terreno Escolhido
wms Avenida Pe. Cicero

FIGURA 04 - Terreno escolhido para desenvolvimento do Projeto. Fonte: Google Earth.

2.3. Caracterizacao do Terreno Escolhido

Inicialmente, o terreno escolhido possuia uma darea aproximada de 11.480mz2,
configurando-se como um quadrilatero irregular, que se assemelha a uma forma trapezoidal
(Fig. 05). Dentro desse terreno, escolheu-se uma area para implantar o empreendimento, com
uma area de aproximadamente 6.287m2. Quanto a topografia existente, verifica-se que o
terreno todo possui um consideravel desnivel em relacdo ao nivel da principal avenida de
acesso, chegando a se configurar em 4,70m de um ponto ao outro. Cabe ressaltar que, por
falta de dados topograficos ja existentes, realizou-se um levantamento expedito do terreno,
dispondo-se de trena e mangueira de nivel, de 20m. Do resultado obtido, configuram-se as
curvas de nivel apresentadas. Dentro da area de implantacdo do empreendimento, considera-
se um desnivel de 1,80m.



FIGURA 05 - Perimetro e Topografia do Terreno. Fonte:
Google Earth e Arquivo do Autor.

Conforme j& observado, uma caracteristica importante do terreno é sua proximidade
em relagdo ao Centro de Convengdes do Cariri, além de outros empreendimentos comerciais e

institucionais.

Em relacdo as visuais obtidas através da localizacdo do terreno, podemos citar uma
area de ocupacdo ao norte, de maior adensamento. Nota-se também, ao norte, a existéncia de
grandes areas vazias e ainda com consideravel cobertura vegetal onde termina o limite de
ocupacdo mencionado. Além disso, percebe-se a existéncia de uma area ainda pouco ocupada
e verticalizada ao sul, além das visuais a oeste e leste das cidades de Crato-CE e Juazeiro do

Norte-CE, respectivamente (Fig. 06).



No mais, predomina a urbanizacdo dispersa, cujo adensamento s6 é verificado quando

da aproximagcdo dos perimetros urbanos das cidades de Crato e Juazeiro do Norte.

FIGURA 06 - Visuais do Terreno. Fonte: Google Earth 2004.

3. ASPECTOS RELATIVOS AO TEMA:

3.1. Justificativa de Escolha do Tema

Em relacéo a escolha do objeto, pode-se citar, como justificativa inicial de relevancia
do projeto, o crescimento no pais do que se poderia chamar turismo de negdcios, que
pressupde a existéncia de hotéis e apart-hotéis de categoria econémica, voltados para um

publico participante de negdcios e convencoes.

Desta maneira, o tema inicialmente escolhido era um hotel vinculado ao ramo de
negocios. A partir de uma andlise mais aprofundada das caracteristicas da area, esta deciséo
foi alterada para um programa de natureza similar, um apart-hotel, devido & sua maior



adequacdo aos fluxos perenes de funciondrios de grandes redes comerciais e
empreendimentos institucionais, implantados ao longo da Avenida Padre Cicero, como
também deste poder se constituir como uma opc¢do de moradia a um crescente nimero de

profissionais que afluem a regido, motivados pelo seu acelerado crescimento econémico.

Vale ressaltar a total auséncia de empreendimentos ligados ao setor hoteleiro, sejam
hotéis ou flats, nas proximidades do Centro de Convencgdes do Cariri. Os empreendimentos
hoteleiros mais conhecidos dessas cidades, hotéis Pasargada, Encosta da Serra, Verdes Vales
e Ingra, se encontram em localizagBes muito distantes & &rea em estudo, decorrendo deste

fato, as suas inadequacdes como locais de apoio ao novo Centro de Convencdes do Cariri.

3.1.1 A Regido Metropolitana do Cariri:

A Regido Metropolitana do Cariri é composta por 9 municipios (Barbalha, Caririagu,
Crato, Farias Brito, Jardim, Juazeiro do Norte, Missdo Velha, Nova Olinda e Santana do
Cariri) e apresenta uma populacdo de 537.860 habitantes. O seu nucleo é constituido pelas
trés cidades de maior importancia, Crato, Juazeiro do Norte e Barbalha, e se constitui como
um grande polo de comércio e servicos do interior nordestino, cuja area de influéncia
ultrapassa os limites politicos do Estado, alcangando muitas cidades de Pernambuco, Paraiba
e Piaui (Fig. 07).

Um aspecto interessante da sua posicdo geografica é a quase equidistancia das 9

capitais nordestinas, todas situadas num raio variavel de 500 a 900km de distancia.
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FIGURA 07 - Influéncia da Regido Metropolitana do Cariri (RMC). Fonte:
http://www.google.com.br/imgres?g=influencia+regi%C3%A30+metropolitana+do+cariri&hl=pt-
BR&tho=d&biw=1280&bih=632&tbm=isch&tbnid=9C9c0-3Cz36LgM: &imgrefurl. Acesso em: dez. 2012.

3.1.2 Centro de Convencoes do Cariri:

O Centro de Convengdes do Cariri € um equipamento construido na cidade de Crato as
margens da CE-292, rodovia de ligacdo e acesso as cidades de Crato e Juazeiro do Norte (Fig.
08 e 09). E uma obra do governo do Estado que surgiu a partir de discussdes do governo
acerca das necessidades de obras estruturantes na regido do Cariri, que hoje é uma das regides

gue mais cresce no estado e no pais e possui um grande potencial de desenvolvimento.

Dessa forma, ficou definido que seriam construidos o Hospital Regional do Cariri, em
Juazeiro do Norte, a Central de Abastecimento do Cariri (Ceasa), em Barbalha, e o Centro de
Convencoes do Cariri, em Crato. O Centro de Negdcios e Convencgdes do Cariri € uma obra
de grande porte cuja area total construida chegara a 2,4 mil m2, contando com 4 pavimentos
(subsolo, térreo, primeiro e segundo andar). Contemplando equipamentos modernos, possuira

um auditorio central com 417 lugares e mais trés complementares de 144 lugares cada.

O local devera receber diversas atividades culturais e sociais, atraindo para a regiao
seminarios, cursos profissionalizantes, exposicdes, feiras, teatro, entre outros eventos. Foi

projetado para impulsionar a vocacdo da regido para eventos agropecuarios e industriais,
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tendo em vista a demanda da regido para a realizacdo de eventos nessa area. Serdo construidos
espacos cobertos e ao ar livre para exposi¢des, além de jardins paisagisticos dotados de

espelhos d’agua.

O intendo do governo estadual é que, com a sua construcédo, sejam beneficiadas as cidades
de Abaiara, Altaneira, Antonina do Norte, Araripe, Assaré, Aurora, Barbalha, Barro, Brejo
Santo, Campos Sales, Caririagu, Crato, Farias Brito, Granjeiro, Jardim, Jati, Juazeiro do
Norte, Mauriti, Milagres, Missdo Velha, Nova Olinda, Penaforte, Porteiras, Potengi, Saboeiro,

Salitre e Santana do Cariri.

FIGURAS 08 E 09 - Obras e Projeto do Centro de Convengdes do Cariri. Fonte:
http://geoparkararipe.blogspot.com.br. Acesso: mar. 2012.

3.1.3 O Projeto do Apart-Hotel:

Diante do exposto, fica evidente a grande demanda que o Centro de Convences do Cariri
ird ocasionar em termos de equipamento hoteleiro em suas proximidades. Isso também sera
evidenciado por conta da inexisténcia de hotéis com facil acesso a este complexo, além do
fato dos empreendimentos, identificados nas cidades vizinhas, apresentarem caracteristicas
predominantemente voltadas para o turismo de lazer.

Sendo assim, seria coerente relacionar as atividades do Centro de Convengdes com o
projeto do apart-hotel que se pretende desenvolver em terreno muito préximo a esse
equipamento. Essa proximidade também iria facilitar o acesso de seus héspedes diretamente

ao Centro de Convencdes, dispensando transportes diérios e onerosos e facilitando o
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deslocamento a pé, o que por consequéncia iria diminuir a movimentacdo de veiculos na

avenida para acessar o equipamento, evitando congestionamentos excessivos.

Presume-se também que a grande e continua movimentacdo de pessoas geradas pelas
exposicoes e eventos, acabem por constituir importante elemento de viabilidade econdmica do
empreendimento hoteleiro, que se fortalecera e sera privilegiado com maior movimentacao e
entrada de hdspedes, publico direto das convencgdes, além do beneficio de sua localizacéo

estratégica e de privilegiada visualiza¢do na area.

3.2 Objetivos do Trabalho

Dentre os principais objetivos a se buscar com o desenvolvimento do projeto do apart-
hotel, pode-se citar a intencdo de projetar um equipamento que venha a aproveitar a demanda,
que surgird a partir do funcionamento do Centro de Convencdes do Cariri, por locais de
hospedagem nas proximidades, principalmente direcionada para um publico voltado para o
turismo de negdcios.

Em termos arquitetdnicos, pretende-se observar os requisitos funcionais, propositos
desta tipologia, sem, contudo, ignorar o contexto cultural, urbanistico e tecnoldgico em que o
empreendimento sera implantado.

Por fim, busca-se agregar ao projeto conceitos relacionados com a questdo da
sustentabilidade, assunto tdo comentado e requisitado na atualidade, que possam trazer para a
proposta preocupagdes com as questdes de conforto ambiental e eficiéncia energética.

O que se percebe € que muitos projetos contemporaneos tém apresentado alternativas para
diminuir os impactos dos empreendimentos e utilizar de forma sustentavel os recursos
naturais, diminuindo custos desnecessarios e buscando conseguir a maior eficiéncia possivel

dos materiais e técnicas construtivas utilizadas.

3.3 Contribuicdes do Projeto

Em termos de aprendizagem e contribuicdes que o projeto poderia proporcionar,

podemos constatar a existéncia de questfes voltadas tanto para a parte arquitetdnica em si do
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empreendimento como também questdes urbanisticas e paisagisticas que ultrapassam 0s
limites do terreno de implantacdo do projeto. Sendo assim, € um tema que exige pesquisa

sobre diversos ramos da profissdo e ndo se restringe a uma Unica abordagem.

Em relacdo ao projeto arquitetdnico em si, é preciso abordar e estudar um programa
que se revela bastante diversificado e que contempla certa complexidade em termos de
organizacdo de espacos. Além disso, o tema exige um estudo acerca da tipologia mais
adequada ao contexto, a melhor distribuicdo espacial no terreno, considerando aspectos como
topografia, orientacdo, ventilacdo, vistas, entre outros.

Quanto ao estudo do historico do setor hoteleiro de forma geral, é interessante
conceituar esse tipo de empreendimento, buscando entender em que se constitui 0 objeto
arquitetoénico do hotel e do apart-hotel, levando em conta sua evolucdo e, a0 mesmo tempo,
estudando os fatores que influenciaram a modificacdo desse programa em termos espaciais e

funcionais através de exemplos arquitetdnicos e histdricos.

Essa andlise também € importante para que se possa contextualizar a produgdo
contemporanea dentro do tema, buscando entender o que se estd produzindo dentro desse
contexto, atualmente, e também quais as perspectivas futuras para essa questdo diante dos

avancos tecnoldgicos e da conjuntura atual.

O estudo sobre os componentes da industria hoteleira refere-se a questdes cruciais que
devem ser consideradas no projeto de um hotel, que estad ligada a fatores como: aspectos
construtivos em geral, acessos que busquem evitar inconvenientes ao hospede, consideraces
sobre as areas de sagudo, apartamentos, areas de convencgdes, areas de circulacdo e areas

operacionais, cujo eficiente funcionamento € um dos fios condutores desse tipo de projeto.

3.4 Evolucao e Caracterizacao da Arquitetura Hoteleira

3.41 O Turismo:

Sampol (1999) fala que o conceito de turismo é aquele fortemente aceito pela

Organizacdo Mundial do Trabalho (OMT), onde o “turismo sdo atividades realizadas por
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pessoas durante suas viagens e estadas em lugares distintos de sua moradia habitual, por um
periodo de tempo consecutivo, inferior a um ano, com fins de férias, por negdcios e outros

motivos”.

Analisando a afirmativa de Cruz (2006, p.202), que descreve “o turismo como uma
pratica social que tem o espaco como principal objeto de consumo” e a afirmagao de Spolon
(2011, p.341), que define a pratica de hospedagem como uma “pratica social que se
desenvolve no espago nas dimensdes estrutural, cenografica e instrumental”, afirma-se que 0
hotel é um equipamento que além de atender as necessidades de viagem, ajuda a compor a
paisagem do local de destino no qual estd localizado e também se insere na logica de

reproducéo do capital.

Dentre as principais tipologias do Turismo, podemos citar: o turismo de cultura, o
turismo de negdcios, o turismo de eventos, o turismo de lazer, o turismo de saide, o turismo

religioso, o turismo ecoldgico e o turismo rural.

3.4.2 Os Edificios Hoteleiros:

Nas palavras de PESSOA, (2003, p.390-1), poderiamos caracterizar 0s meios de
hospedagem, levando em consideracdo a forma, como espacos para alojamento nos quais 0s
usuarios pagam por um servico de atendimento satisfatério, incluindo quesitos de seguranca e
de conforto ambiental. Se levarmos em conta o conteldo, a hotelaria pode ser classificada
como “um conjunto articulado de praticas socio-espaciais de atendimento a necessidades e
desejos [...]” (PESSOA, 2003, p.390-1).

O estudo voltado para a arquitetura hoteleira ainda pode ser considerado incipiente em
todos os lugares do mundo. Grande parte das publica¢Bes sobre o assunto séo livros de arte ou
publicacdes ligadas a area de turismo e, portanto, ndo chegam a abordar questfes de extrema
importancia que se relacionem as especificidades da tarefa de projetar hotéis. Spolon (2010,
p.11) diz que “ainda ndo foi escrita a historia da hotelaria mundial, de forma que se faz

impossivel , hoje, abranger toda a gama de meios de hospedagem instalados mundo afora”.

Os edificios hoteleiros podem ser descritos, tecnicamente, como verdadeiros

representantes da arquitetura funcional. I1sso quer dizer que o objeto arquiteténico em questéo
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possui funcBes especificas essenciais: alojar pessoas com oferta de conforto e de seguranca,
de acordo com os principios da arquitetura hoteleira. Dessa forma, deve-se enfatizar que o
programa do hotel deve ser realizado a partir do cumprimento obrigatério e bastante

complexo de atividades conduzidas de forma ininterrupta.

Os hotéis sempre se destacaram na paisagem como objetos suntuosos e de encontros,
mas nem sempre como elementos culturais. No momento em que a hotelaria se expandiu de
forma internacional, houve automaticamente um processo de padronizacdo dos hotéis, que
passaram a ser caracterizados pela uniformidade formal. Dessa forma, os edificios eram
essencialmente retilineos e desprovidos de ornamentacdo. Além disso, chamavam mais a

atencdo por sua volumetria e menos pela beleza do edificio (ANDRADE, 2007).

Podemos também caracterizar o empreendimento hoteleiro como padronizado ou
diferenciado. Encontramos hotéis cuja relacdo com o hdspede é distante e superficial,
portanto, seria considerado apenas padronizado, pouco intimista e pouco relacionado com
seus usuarios como espaco. Ha ainda aqueles em que o hdéspede se sente parte do ambiente,
descrevendo, assim, uma relacdo de proximidade e significado, sendo, portanto, considerado
diferenciado. O diferencial estaria nessa relacdo que se consegue obter com 0S USUArios
daquele empreendimento. Em relacdo a esse conceito de padronizacdo, ha autores como
Munsters e Klumbis (2005), que nos sugerem o conceito de box hotel (hotel caixa ou hotel
tradicional) e lifestyle hotel (hotel de estilo, que também poderia ser descrito como boutique

hotel ou design hotel), que sdo conceitos que serdo melhor analisados posteriormente.

Os edificios hoteleiros contemporaneos sdo mais verticalizados e possuem programas
muito mais detalhados, que seguem as técnicas modernas da arquitetura funcional. Além
disso, o edificio passa a interagir com o entorno, adotando novos principios, que constituem

elementos de importante representacdo dentro da paisagem urbana.

Atualmente, a atividade hoteleira é totalmente globalizada e apresenta também altos
indices de competitividade no setor. Dessa forma, tem buscado adequar-se aos mercados

globais e locais.

Com a expansdo das cadeias hoteleiras internacionais, o mercado hoteleiro,
mencionando o caso brasileiro, sofreu grande impacto por ndo conseguir competir com essas
redes em termos de qualidade de servigos prestados. Observa-se, portanto, uma busca

constante pela melhoria dos servigos de hospitalidade, oferecendo, por exemplo, um maior
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desempenho, uma superioridade em termos de design e estilo, mais produtos e servigos de

luxo, maior durabilidade e precos diferenciados.

3.4.3 Primeiras Edificacdes Hoteleiras:

O inicio da inddstria hoteleira é bastante longinquo. A partir do surgimento de
deslocamentos populacionais, criou-se a necessidade de hospedagem durante as viagens. O
surgimento dos hotéis estava relacionado a necessidade de abrigar e de oferecer refei¢cdes aos

viajantes.

Na era pré-moderna, surgiram as primeiras edificagdes hoteleiras, que se
caracterizavam por serem muito simples. Muitas vezes, a hospedagem era concedida
gratuitamente ou como complemento ao servigo de alimentacdo oferecido nas tabernas. Esses
locais, geralmente, contavam com precérias instalacBes, que se adaptavam as condigdes
locais, e eram também chamadas de: pousos, caravancgaras, estalagens, inns ou hospices. Esse
tipo de edificacdo era instalado as margens das estradas, nos pontos centrais dos nucleos
urbanos ou préximo as estacdes de trem. Eram construidas junto a calcada, sem recuos ou
espacos externos consideraveis. Depois de algum tempo é que surgiram 0s hotéis

considerados mais luxuosos e requintados.

As primeiras hospedarias brasileiras surgiram apenas no século XVIII, no Rio de
Janeiro e em Sao Paulo. Esses locais de hospedagem eram bastante utilizados pelos viajantes
europeus que chegavam ao Brasil. No inicio do século XIX, com a abertura dos portos, em
razdo da vinda da familia real ao Brasil, houve um aumento consideravel da demanda por
meios de hospedagem, o que modificou o padrdo dos estabelecimentos, que passaram a

configurar-se como edificios hoteleiros de fato.

Segundo Andrade, Brito e Jorge (2007, p.18), “o comércio € o responsavel histérico
pelas formas mais antigas da oferta hoteleira”, pois as hospedarias, que se instalavam as
margens das estradas e eram destinadas a atender aos comerciantes africanos, europeus e
asiaticos em viagem, possibilitaram o nascimento dos ndcleos urbanos iniciais e, portanto, das

primeiras cidades de que se tem noticia.
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Outro aspecto interessante a mencionar sobre a industria hoteleira, é que ela sempre
foi influenciada pelas atividades econdmicas. Dessa forma, essa industria tende a expandir-se
em éepoca de crescimento econémico e retrair-se em épocas de estagnacdo econémica. Um
exemplo dessa situacao é a que nos mostra Miguel (2001, p.16), quando exemplifica: “a crise
de 1929 e a crise provocada pelo segundo choque do petrdleo no final da década de 1970 e

inicio dos anos 80”.

A indGstria  hoteleira também esteve, por diversas vezes, relacionada ao
desenvolvimento dos sistemas de transportes. A historia da hotelaria, do turismo e dos
transportes sempre se mescla, levando em conta que o turismo remete ao deslocamento, ou

seja, ao transporte e também a estadia fora da moradia habitual, portanto, ao alojamento.

Inicialmente, misturava-se a hospedagem e 0s meios de transporte a medida que 0s
estabelecimentos estavam diretamente relacionados as estacdes ferroviarias e aos trens, que
eram o sistema de transportes da era pré-moderna. Posteriormente, a relacdo da hotelaria
voltou-se para o sistema de transporte aereo, a partir do desenvolvimento mundial das viagens

aéreas.

Com o decorrer do tempo, o sistema de transportes evoluiu, consideravelmente, e isso
acarretou um aumento imediato do nimero de viajantes. Dessa forma, aumentou também o
namero de estabelecimentos hoteleiros para suprir a demanda que se apresentava
destacadamente maior. Além disso, € importante mencionar que a industria hoteleira esteve
diretamente ligada ao desenvolvimento do proprio transporte aéreo, surgindo muitas vezes

uma apropriacéo das cadeias hoteleiras por parte das empresas de aviacao civil.

3.4.4 Hotelaria no Século XX:

No inicio do século XX, por conta da reducéo da jornada de trabalho e do aumento da
renda da populacdo, houve um aumento consideravel das viagens de lazer. A consequéncia
desse aumento foi o crescimento da industria hoteleira. A partir de 1945, a expansdo de
multinacionais, o incremento de atividades comerciais e 0 aumento das viagens realizadas a

negocios também influenciaram na expansao dessa industria.
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Na década de 30, dentro do contexto brasileiro, a industria hoteleira sofria com a crise
de 1929, gerando uma grande diminuigdo no nimero de viagens. Nas décadas de 40 e 50, o
setor apresentou pequena recuperacdo e crescimento devido ao aumento das viagens
realizadas a negocio. No inicio da década de 60, o poder publico comegou a investir no setor
hoteleiro a fim de estimular seu crescimento. A partir dessa iniciativa, criam-se programas
para incentivar a construcdo de hotéis no intuito de expandir e adequar a oferta de hotéis as
exigéncias da nova realidade de mercado.

A partir da metade do seculo XIX, surgem as primeiras cadeias hoteleiras. Um dos
fatores que contribuiram para esse surgimento foi a aquisicdo de diversos hoteis, préximos a
estacOes de trem, por parte de algumas companhias de trem, que aproveitavam o crescimento
das ferrovias. As companhias aéreas seguiram 0 mMesmO Processo, ja nos anos de 1970, e
passaram a adquirir hotéis nas localidades que eram atendidas pelos seus deslocamentos
aéreos. O que se percebe, a partir dessa observacgdo, é que, como mencionado anteriormente,
fica evidente a complementaridade sempre almejada entre os servigcos de transporte e os de
hospedagem.

Com o aumento da competitividade do setor de transportes, no final da década de 70,
as empresas aéreas, enfim, afastam-se do ramo hoteleiro para focar sua atuacdo apenas nos
transportes. Dessa forma, muitas cadeias hoteleiras foram vendidas para outros grupos, além
de terem surgido muitas outras redes na mesma época.

A década de 70, no Brasil, foi marcada pela expansao das redes hoteleiras locais e pela
entrada das primeiras redes internacionais. A causa desse processo esta relacionada ao
acirramento da concorréncia de mercado e a transformacéo do Brasil em consideravel polo de
viagens a negdcios, 0 que gerou crescimento da economia e maior interesse das empresas
multinacionais pelo pais.

Com a estabilizacdo econbmica, a partir do ano de 1994, inicia-se um novo periodo de
crescimento do mercado hoteleiro no pais. A abertura econdmica e as privatizagdes realizadas
atrairam mais investimentos de empresas estrangeiras, melhorando a imagem do pais no
exterior e aumentando o numero de viagens e, consequentemente, a necessidade de
hospedagem. Além disso, 0 aumento de renda da populagdo brasileira, o financiamento de
passagens e 0 aumento da concorréncia na area de aviacdo comercial, que passa a ofertar
passagens mais acessiveis, tambem foram responsaveis pela expansdo e crescimento da
industria hoteleira.

Atualmente, devido ao processo de globalizagéo, verifica-se o constante crescimento e

a internacionalizacdo das redes hoteleiras. Cada vez mais, essas cadeias tém buscado atuar em
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um maior numero de paises, direcionando grande parte do seu investimento para paises em
desenvolvimento. Além disso, tem havido um processo de segmentagdo no mercado hoteleiro,
que tem gerado uma oferta muito grande de produtos hoteleiros destinados a atender
segmentos especificos do mercado, que procuram criar marcas préprias para diferenciar seus

produtos.

3.4.5 O Hotel Contemporaneo: Surgimento de Novas Tipologias:

O acirramento da concorréncia em praticamente grande parte dos mercados existentes
tem provocado uma maior necessidade de oferta de servicos de qualidade para adquirir
clientes e satisfazer os ja existentes. O mercado hoteleiro esta, portanto, inserido nessa légica,
pois é um mercado maduro que apresenta elevados niveis competitivos e ofertas em
abundancia. Um agravante desse processo é o aumento do nivel de informag&o e de exigéncia
por parte dos clientes, que passaram a cobrar precos satisfatorios e produtos de maior
qualidade.

Outra caracteristica da producdo hoteleira atual € a segmentacdo cada vez mais
acentuada do mercado. Essa também é uma consequencia do maior nivel de exigéncia dos
clientes, que passaram a demonstrar necessidades diferenciadas. A partir disso, 0 mercado tem
procurado oferecer produtos diferenciados para cada segmento, pois um hotel padronizado
ndo conseguia mais atender a todas as necessidades surgidas.

Para ilustrar, é interessante citar a afirmacdo de Klumbis (2009, p.01), que diz:

Os hotéis de hoje falam sobre como as pessoas vivem na cidade, viajam pelo
mundo, fazem negdcios [...] e até mesmo constroem suas proprias fantasias.
O hotel contemporaneo ndo apenas oferece uma experiéncia de escapismo,
por meio do design [...]. Ficar em um hotel ndo é s6 uma questdo de escolher
um espaco agradavel, limpo e confortavel. E muito mais, E uma experiéncia,
um acontecimento. E vibragao e é entretenimento.

Dentre as novas tipologias de hotéis surgidas dentro da producdo contemporanea,
podemos citar: os hotéis integrados a escritorios, os hotéis design, os hotéis antigos
restaurados, os hotéis de arte, os hotéis com atrios imensos, os hotéis de férias de fantasia, os
hotéis subaquaticos, os hotéis de aeroporto, os hotéis em instancias de esqui, hotéis boutique,

hotéis ecoldgicos, hotéis de salde e os hotéis rurais.
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3.4.6 Apart-Hotel — Habitagdo Temporaria:

Atualmente, vém ocorrendo, no mundo, diversas transformacdes em relacdo as maultiplas
formas de habitar, resultando, portanto, na busca de novas formas de acomodacdo que

atendam as necessidades coletivas e 0s interesses dos USUarios.

Por conta da facilidade de deslocamento alcancada pelo homem moderno, surgiu a
necessidade de o mesmo permanecer, por certo periodo de tempo, em centros de interesse
comercial, turistico e educacional. Diante disso, cresceu a busca pelas chamadas habitacdes
temporarias no mundo. Dessa forma, o setor hoteleiro passou a se diversificar e oferecer

diversas op¢des, variando de hotéis de luxo, resorts, flats a hotéis econémicos.

E importante acrescentar que o mercado hoteleiro das cidades proximas ao terreno de
intervencdo possui pequena capacidade de absorver usuarios que buscam acomodacGes além
das convencionais “quarto e WC”. Isso ja configura importante potencial trazido pelo
empreendimento proposto, que busca atender uma demanda especifica, ainda ndo totalmente

atendida por outros equipamentos hoteleiros existentes na regido de intervencéo.

A demanda pelos usuarios temporéarios justifica-se pela ampliacdo do setor comercial,
industrial e de eventos de grande projecdo. Dentre as modalidades de habitacdo temporarias, o
apart-hotel vem ganhando destaque nos ultimos anos, por conta da comodidade oferecida aos

usudrios por esse tipo de habitacéo.

No Brasil, os apart-hotéis comecaram a ser construidos na década de 70, gerando um
novo perfil arquiteténico para os prédios. Tal tipologia serve tanto para moradia permanente
como para moradia temporaria, 0 que caracteriza a flexibilidade desse programa em relacdo
aos hotéis. A maioria dos apart-hotel oferecem servigos 24hs, areas de lazer e garagem. E
importante ressaltar que os apartamentos oferecidos por esse tipo de empreendimento variam
de acordo com o publico e a finalidade da habitacdo. E comum encontrarmos apartamentos
padrdes com 1 quarto, 1 banheiro, uma pequena sala de estar e uma cozinha compacta (Fig.
10). Surgem diversas variagdes tanto para quem precisa de mais espaco, quanto para quem

prefere acomodacdes de carater mais basico.
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FIGURA 10 - Apartamento Tipo de Apart-Hotel. Fonte: http://www.google.com.br/imgres?q=planta+flat&h.
Acesso em: nov. 2012,

A década de 1980, no Brasil, marcou o inicio do desenvolvimento de hotéis de padréo
econbémico e intermediario, abrindo espaco para a instalacdo de flats, em sua maioria

administrados por empresas como a Accor e a Transamérica.

Com a estabiliza¢do da economia brasileira nos anos 90, houve um crescimento pela
demanda de hospedagens, que contribuiu para a diversificacdo do setor. Como visto, a partir
dai, o setor hoteleiro passou a buscar novas estratégias para aperfeicoamento de seus produtos
e servigos. Por um bom periodo de tempo, os flats foram empreendimentos de grande sucesso
na hotelaria brasileira. 1sso aconteceu porque os lucros obtidos com 0s mesmos eram muito
significativos devido ao mesmo submeter-se a legislacdo dos edificios multifamiliares, mas
que permitia a construcdo de mais unidades habitacionais que um edificio multifamiliar,

contando com o conforto e os servicos oferecidos pelos hotéis.

Ja no final da década de 90, a tipologia, denominada inicialmente de flat, comeca a
entrar em decadéncia, pois ja ndo apresentava muitos diferenciais e por conta da concorréncia
com as grandes redes de hotéis, que tornavam o produto do flat uma espécie de acomodagéo
improvisada. Por conta dessa decadéncia do termo, os grandes empreendedores que
trabalhavam com os flats passaram a investir em um novo termo para a habitacdo de
caracteristica temporaria. Dessa forma, comeca a surgir a designacdo apart-hotel, que de

modo geral possui as mesmas caracteristicas de um flat, mas procura fugir dessa denominagéo
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para afastar a ideia de fracasso que ficou impregnada aos flats que, na década de 80 e 90,

fizeram tanto sucesso dentro do cenério brasileiro.

Segundo Oliveira (2012), os apart-hoteis sdo edificios diferenciados cuja principal
inovacdo € sua utilizacdo mista, ou seja, o empreendimento pode ser utilizado pelos

moradores ou para locacéo temporéaria, como no hotel.

4 FUNDAMENTACAO TEORICA:

4.1. Referencial Bibliografico

Sobre os referenciais teoricos utilizados para fundamentar a pesquisa do Trabalho Final de
Graduacao, pode-se dizer que foram realizadas buscas de questdes pertinentes e de interesse
que acabaram por dividir as pesquisas em quatro temas principais: teoria e estética da
arquitetura, espaco urbano e paisagem, projeto hoteleiro e sustentabilidade, que serdo
exemplificados com alguns livros de relevancia para referéncia projetual.

O tema sobre teoria e estética da arquitetura surgiu da reflexdo sobre a questdo da
linguagem e das técnicas que deveriam ser adotadas no projeto. Como ja mencionado
anteriormente, essa é uma questdo que se apresenta como uma das mais importantes em
termos de pesquisa e a0 mesmo tempo a que apresenta certa complexidade.

Isso acontece porque ndo ha um limite de possibilidades a serem adotadas, se levada
em conta toda a producdo contemporanea. Sendo assim, percebe-se a importancia de fazer
uma pesquisa aprofundada dentro desse tema em busca de entender a trajetéria da producéo
arquitetdnica a partir do movimento moderno. Esse momento é crucial porque marca um
rompimento muito forte e uma transformacdo que gerou consequéncias dentro do campo da
arquitetura que podemos sentir até hoje.

E preciso refletir sobre a linguagem moderna do auge as revisdes empreendidas a
partir dos anos 50, dentre as quais destacamos o regionalismo critico (FRAMPTON, 1997).

Quanto a producdo contemporanea, é de extrema importancia que se conhega as

tendéncias que se apresentam hoje na produgdo arquitetdnica, como a implementacdo de
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novas tecnologias e materiais e também o uso de novas linguagens e formas de expresséo, que
muitas vezes afastam-se de certos aspectos importantes que deveriam estar atrelados ao
projeto arquiteténico.

Através do estudo desse panorama arquitetbnico em termos de teoria e estética,
também se pretende formular um pensamento critico sobre a arquitetura que se tem produzido
na atualidade, refletindo sobre o que evoluiu e o que foi deixado de lado e a influéncia que
isso tem acarretado sobre a nossa producao.

Alguns dos livros que tratam acerca desse tema, estudados e analisados foram: A
Modernidade superada: arquitetura, arte e pensamento do século XX, do autor Josep Maria
Montaner, A construcédo do sentido na arquitetura, do autor J. Coelho, A arquitetura no novo
milénio, do autor Leonardo Benévolo, Saber ver a arquitetura, do autor Bruno Zevi, P0s-
Brasilia: rumos da arquitetura brasileira, da autora Maria Alice Junqueira Bastos, Histdria
Critica da arquitetura moderna, do autor Kenneth Frampton e o livro Edificaces
Contemporaneas, do autor Rob Gregory.

O segundo tema identificado para pesquisar e entender mais claramente sdo as
questdes relacionadas ao Espaco Urbano e a Paisagem. Esse tema é importante porque a
proposicdo de um objeto arquitetdnico ndo pode deixar a parte as questdes urbanisticas e
paisagisticas que a ele se atrelam. E um equivoco achar que o projeto arquitetdnico resume-se
no limite do projeto arquitetdnico em si e ndo estabelece nenhuma ligagdo com o entorno e
com a paisagem. Sendo assim, seria também interessante entender um pouco sobre as
transformacdes e intervencdes que ocorreram sobre 0 espaco urbano ao longo do tempo.

Diante da constante mutacdo e do dinamismo que vém sofrendo 0s espacos urbanos,
principalmente na contemporaneidade, € interessante comegar a estudar a estética dentro do
urbanismo, refletindo sobre o idealismo nos desenhos urbanos e as tendéncias que se
apresentam nas cidades atuais. Além disso, é importante também entender os elementos que
compde a paisagem e a cidade, refletindo sobre a importancia dos mesmos nas intervengoes
urbanisticas e na formacgéo da imagem que formulamos das cidades.

Em relacdo a paisagem contemporanea, busca-se entender o0s processos de
configuracdo e formacdo do ambiente e da paisagem, de forma a aprimorar 0s conhecimentos
sobre a criacdo e a transformacao das paisagens. Tudo isso contribui imensamente para aliar o
projeto arquitetonico a ser realizado ao entendimento e proposicdo mesmo que de forma

generalizada de questdes relacionadas ao urbanismo e ao paisagismo.
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Alguns dos livros estudados foram: Estéticas urbanas: da polis grega a metrépole
contemporéanea, da autora Sonia Hilf Schulz, A imagem da cidade, do autor Kevin Lynch e
Tendéncias Contemporaneas da Paisagem, que sao artigos publicados no IV ENEPEA.

O terceiro tema a ser pesquisado refere-se a questdes que se relacionam com o projeto
hoteleiro no que se refere a questdes especificas sobre esse tipo de objeto arquitetdnico. A
intencdo, ao analisar esse tema de forma particular, é tentar entender questbes de
funcionalidade que sdo de extrema importancia para a proposicdo de um projeto eficiente e de
qualidade.

E importante estudar os espagos e suas organizacdes, levando em conta questdes de
fluxos e também a melhor disposicdo de ambientes para potencializar o funcionamento do
empreendimento. Além disso, pretende-se estudar as areas necessarias para cada espaco,
questdes construtivas que se revelem especificas para esse tipo de programa e também algo
sobre o0 seu funcionamento administrativo.

E importante também estudar as etapas necessarias a concepgdo desse tipo de projeto,
os tipos mais frequentes de hotel e apart-hotel, a viabilidade e também as varidveis que
influenciam na decisdo quanto ao porte, localizacdo e linguagem do empreendimento.
Também foi de grande importancia em relacdo ao tema, pesquisar sobre o historico de
evolugdo da tipologia do hotel desde os primeiros construidos até os atuais.

Isso é importante para entender o objeto em si e tambeém para dar certo senso critico
sobre as tendéncias que se apresentam sobre essa tipologia no mundo contemporaneo. Apesar
da pouca bibliografia existente a esse respeito, foram estudados os seguintes livros: Hotel:
Planejamento e projeto, dos autores Nelson Andrade, Paulo Lucio de Brito e Wilson Edson
Jorge e o livro Hotéis, que é uma edicdo dos Cadernos Brasileiros de Arquitetura.

O quarto tema trata de questdes de extrema importancia, por se tratar de um assunto
tdo discutido e buscado, atualmente, que sao aquelas ligadas ao conceito de sustentabilidade.

Quando se fala sustentabilidade, é importante estender a denominagdo para além da
palavra em si. E obrigacdo de todo projeto arquitetdnico ser sustentavel, ou seja, ser um
projeto que leva em consideracdo as técnicas mais adequadas e a otimizacdo de custos, por
exemplo. Porém, quando se menciona sustentabilidade como tema, existem questbes mais
abrangentes e que vém sendo cada vez mais estudadas e aprimoradas levando em conta o
grande impacto ambiental que observamos no espago contemporaneo.

Sendo assim, é muito importante buscar conhecer mais sobre técnicas menos impactantes,
materiais reciclaveis, tecnologias para eficiéncia energética e racionamento de agua, entre

outras. Além disso, deve-se levar em consideracdo questdes gque muitas vezes tém sido
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esquecidas em detrimento da estética e do design, que sdo aquelas que buscam melhor
conforto ambiental para os espagos através do aproveitamento da ventilagdo natural, do uso de
materiais térmicos e acusticos, do balanceamento da luz artificial e do aproveitamento da luz
natural através da regulagem de aberturas, dentre muitas outras questes que podem qualificar
bastante o projeto e tentar resgatar preocupagcdes que outrora guiaram 0S projetos
arquitetonicos.

Dentre os livros estudados, temos: Em busca de uma arquitetura sustentavel para os
tropicos, dos autores Oscar Corbella e Simos Yannas, Arquitetura ecologica, do autor
Dominique Gauzin-Miiller e Roteiro para construir no Nordeste, do autor Armando de

Hollanda.

4.2 Referencial Arquitetonico

4.2.1 Referéncias Historicas

Ao abordar esse assunto, pretende-se é fazer um pequeno panorama sobre questdes
que tiveram relevancia para as transformacdes e modificacbes que levaram o objeto

arquitetonico do hotel ao que se apresenta atualmente.

No século XIX, a arquitetura hoteleira atingiu expressividade, principalmente, na
Europa, com uma tradicdo instituida por pelo hoteleiro Cesar Ritz, famoso suico e fundador
de vérios hotéis europeus. A arquitetura de hotéis produzida, nessa época, era bastante
uniforme e baseada em um conceito que se constituia basicamente em formular uma
sequéncia de espacos pequenos e ambientes diferenciados, formando inumeras salas (de

leitura, sala intima, de estar).

Também foi César Ritz que instituiu o quarto com banheiro privativo, hoje chamado
de apartamento. Por muito tempo, esse conceito de hotel mais fechado e com pouca
integracdo entre os ambientes foi difundido e utilizado pelos arquitetos, que produziu hotéis

famosos como o Grande Hotel de Roma, o Ritz de Paris e o0 Ritz de Londres (Fig. 11 e 12).
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FIGURAS 11 E 12 - Hotel Ritz Paris e  Hotel Ritz  Londres. Fonte:
http://www.google.com.br/imgres?q=hotel+ritz+londres&um. Acesso em: mai. 2012.

Ja no século XX, a construcdo hoteleira passou por dois momentos de grande
expansdo: o primeiro foi na década de 20 por conta da grande prosperidade econémica
observada nos EUA e na Europa. O segundo momento foi no final da década de 50, quando
houve um novo surto de construcao de hotéis, gerado pelo incremento do movimento turistico
mundial, que surge da expansao da economia mundial pés-Segunda Guerra. Esse momento
trouxe a ampliacdo da renda da populagdo, gerando mais possibilidade de tempo e recursos
para o lazer. Além disso, a globalizacdo gerou um processo maior de fluxo de viagens,

ampliando o setor de lazer e turismo, que passou a ser o grande promotor das redes hoteleiras.

E dentro desse contexto, do final da década de 50, que surge uma modificacio
significativa na tipologia do setor hoteleiro que vinha se produzindo (modelo ritziano) na
época. O fator decisivo dessa mudanca foi a introducdo de um novo conceito criado pelo
arquiteto John Portman de recriar a cidade em um ambiente fechado. Isso foi um marco
significativo no setor porque rompia com a conformacdo ritziana de ambientes até entdo

utilizada.

Uma das novas ideias acrescentadas nessa época foi a de abrigar espacos para
convencdes, sendo estes flexiveis e de facil acesso, que acabaram por modificar a tradicional
tipologia do setor. Porém, a grande revolucdo trazida por John Portman para o espaco
hoteleiro foi a de criar grandes espacos, formas geométricas, muito dinamismo e movimento
dentro do hotel. A ideia dele, portanto, era trazer a experiéncia urbana para o interior,
eliminando a contradicdo que existia até entdo de os hotéis oferecerem uma quantidade
absurda de apartamentos em contraste com a pouca diversidade de servicos que estes

poderiam oferecer ao hospede.
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O arquiteto realizou sua intengdo com a criacdo desta nova tipologia, caracterizada por

atrios enormes, balcbes em balanco, elevadores em vidro e lagos internos. Como exemplos

dessa fase da arquitetura hoteleira, podemos citar o Hyatt Regency de Atlanta (1967), o hotel
Los Angeles Bonaventure (1977) e o Detroit Plaza (1977) (Fig. 13 e 14).

FIGURAS 13 E 14 - Hotéis Hyatt Regency Atlanta e Los Angeles Bonaventure. Fonte:
http://www.google.com.br/imgres?q=hotel+los+angeles+bonaventure&um. Acesso: mai. 2012.

Por fim, faremos consideracfes sobre a contemporaneidade, que trouxe varias
mudancas para o setor hoteleiro. Nos anos 90, o setor hoteleiro enfrentou transformagdes
diversas em um espaco de apenas uma década, o que se constitui em reflexo da rapida
evolucdo em diversos niveis, como as areas de comunicacao e transportes mundiais, por que

vem passando a sociedade atualmente.

Essas transformacg6es foram ativadas principalmente pelo crescimento do turismo, no
mundo todo, através do aumento das convencdes e das viagens a negécios, que atualmente é
um ramo que vem trazendo novos mercados para o0 setor e tornou-se um segmento de mercado
qgue busca hotéis de categoria mais econdmica, cuja demanda ainda é mal servida,

principalmente no Brasil.

Um reflexo direto dessas mudancas foi a geracdo de novos empreendimentos ligados
ao setor hoteleiro como: os hotéis tematicos, hotéis de negdcios, hotéis design, resorts,
pequenas pousadas, hotéis ligados ao turismo ecoldgico, e mais recentemente, hotéis

boutique, que vém se difundindo principalmente na Europa.

Tudo isso nos leva a pensar que a evolucdo da arquitetura hoteleira em um pequeno
espaco de tempo, trouxe uma maior especificidade em termos de segmento de mercado a

atingir, como é o caso dos hotéis destinados ao publico de negdcios, além de ter atrelado
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valores e fungdes antes inexistentes dentro do setor. O que se percebe é que cada vez mais 0s
empreendimentos hoteleiros buscam se diferenciar, seja pelo servico oferecido, seja pela

estética que ele apresenta ou pela flexibilidade dos espacos criados.

Presume-se que a tendéncia da arquitetura hoteleira daqui para frente seja a de, cada
vez mais, relacionar-se ao local em que esta implantada, buscando dessa forma, trazer novas
tipologias, aliadas a uma boa funcionalidade, ao mesmo tempo em que propde inovagdes em

termos formais.

No Brasil, observa-se uma tendéncia que vem se desenvolvendo nos Gltimos anos:
cadeias hoteleiras internacionais vém promovendo uma politica para ampliar sua participacao
no mercado brasileiro, trazendo alteragdes significativas nos padrdes da oferta atual, devendo

aprimorar a qualidade dos empreendimentos.

Um exemplo que caracteriza as novas tendéncias da arquitetura, que tem buscado
atender mercados mais especificos, além de valorizar o potencial da regido onde estéa inserido,
é o0 do hotel ligado ao ecoturismo como € o caso do hotel paraense Samauma Park (1995/96),
cujo projeto utilizou 20 espécies de madeira da regido (Fig. 15). Outro exemplo é o hotel
Porto do Sol, do arquiteto Paulo Casé, que € um hotel voltado para o turismo de negdcios

localizado na cidade de Sao Paulo (1993/98). Como exemplo de Hotel Design no Brasil pode-

se citar o Hotel Unique em S&o Paulo, do arquiteto Ruy Othake (Fig. 16).

FIGURAS 15 E 16 - Hotéis Samauma Park e Unique. Fonte:
http://www.google.com.br/imgres?q=hotel+unique. Acesso: mai. 2012.

4.2.2 Projetos de Apart-Hotel de Referéncia:
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Seréo apresentados, a seguir, alguns exemplos de apart-hotel de destaque na producao
brasileira como ilustracdo da pesquisa referencial utilizada. Buscou-se estudar, a partir de
tais projetos, aspectos de organizacdo do programa de necessidades, aspectos formais,
materiais utilizados, nimero de unidades habitacionais, publico-alvo da intervencéo,
dentre outros. Citam-se exemplos como: Transamerica Flat Congonhas - SP, Metropolis
Flat Office — SP (Fig. 17 e 18), Perdizes Tower Flat — SP, Flat The Capital — SP,
Transamérica International Plaza — SP (Fig. 19 e 20), Aspen Sports Flat — MG, Flat
George V. Residence — SP e Brascan Century Plaza — SP (Fig. 21 e 22).

O Metropolis Flat and Office é o primeiro edificio da regido de Barueri-SP a adotar
um conceito multiuso de escritorios e flats. E um projeto dos arquitetos Jorge
Konisberger e Gianfranco Vanucchi., que buscaram uma reducdo de custos do
empreendimento. O flat ocupa a parte mais alta do terreno com 212 unidades
habitacionais de 39m? cada, distribuidos em 21 pavimentos. O prédio possui estrutura
convencional de concreto, caixilharia de aluminio e fachadas revestidas por ceramica em

terracota escura.
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FIGURAS 17 E 18 - Metropolis Flat Office — SP. Fonte: www.arcoweb.com.br. Acesso em: Nov. 2012.

Situado na Avenida Paulista, em S&o Paulo, o Transamerica Flat International Plaza
evidencia-se por seu porte (90m de altura) e por sua linguagem atemporal, que ndo se
preocupa com estilos ou modismos. Suas fachadas alternam o revestimento texturizado
tom de argila e painéis de aluminio pintados de branco dispostos horizontalmente. E
interessante 0 contraponto que ele estabelece entre 0 quase rustico e o high tech. A
funcionalidade do edificio é evidenciada na distribuicdo dos espacos internos do prédio,
que possui 26 andares e 314 unidades habitacionais. Possui area de lazer com piscina,
sala de ginastica e sauna.
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FIGURAS 19 E 20 - Transamérica Flat International Plaza. Fonte: www.arcoweb.com.br. Acesso em:

nov.
2012.

O Brascan Century Plaza constitui-se em 3 edificios de usos e volumetrias distintos,
que possui como diferencial uma ampla area verde. Foi projetado também pelos
arquitetos Jorge Konisberger e Gianfranco Vanucchi no bairro do Itaim Bibi em S&o
Paulo. O edificio constitui-se de 3 edificios, sendo o maior deles o Brascan Century
Staybridge Suites, torre de flats com 31 pavimentos e 356 unidades hoteleiras.

e e
. Acessso em: nov. 2012.
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FIGURAS 21 E 22 - Brascan Century Plaza. Fonte: www.arcoweb.com

4.2.3 A Arquitetura de Empreendimentos Hoteleiros no Brasil:

Finalizando a pesquisa sobre a arquitetura hoteleira no Brasil, verificou-se o seu
significativo destaque na obra de alguns importantes arquitetos que, por tal motivo, passaram

também a integrar o contetdo do presente trabalho.
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A pesquisa procurou analisar, em tais obras, aspectos como linguagem arquitetonica,
materiais e sistemas construtivos, organizagdo e dimensionamento dos espagos, fluxos, dentre
outros mais relevantes nesta tipologia.

Além dos arquitetos ja citados, Konisberger e Vanucchi, de extensa producdo do tema
especifico de apart-hotel, e Paulo Casé, cujas obras de empreendimentos hoteleiros sdo
reconhecidas ha varios anos, a pesquisa procurou também se deter em obras de arquitetos
inovadores, como Sérgio Bernardes, obras de grande rigor técnico, como as dos arquitetos
Aflalo e Gasperini (Fig. 23 e 24), e, como estudo de caso local, na proficua producéo do

escritorio Nasser Hissa Arquitetos Associados.
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FIGURAS 23 E 24 - Hotel de
< - Paulo Lucio de Brito e Hotel de
———m T Aflalo e Gasperini.
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4.2.4 Arquitetura e Lugar:

Outro ponto norteador da escolha pelos referenciais arquiteténicos foi o grande interesse
em pesquisar e entender com mais clareza o sentido do regionalismo na arquitetura, ou seja,
em que consiste tal linguagem, quais os principios e o resultado de sua aplicacio no espaco. E
bastante interessante a atuacdo de arquitetos que trabalham nessa linha porque demonstram
uma postura mais respeitosa e sutil em relagéo ao espago que circunda suas intervencgoes.

E uma arquitetura que se molda ao espago, tentando ndo causar grandes impactos e, ao
mesmo tempo, buscando introduzir aspectos culturais e identificatorios do local em que se
inserem.

Sendo assim, referencia-se em obras de arquitetos, tanto brasileiros quanto internacionais,

gue dominam, cada um a sua maneira, a habilidade de trazer para a arquitetura uma
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caracteristica formal muito forte e peculiar. Foram estudados arquitetos brasileiros como:
Lina Bo Bardi (Fig. 25), que trabalha muito com a questéo da cultura do lugar e com uma
arquitetura de carater mais brutalista e menos preocupada com questdes puramente estéticas,
Lacio Costa, que apesar de ter se atrelado ao movimento moderno, sempre se preocupou com
questBes de identidade e pertinéncia e, assim, influenciou varios arquitetos que seguiram esse
caminho mais regionalista e o arquiteto carioca Acécio Gil Borsoi (Fig. 26), que € um dos
grandes representantes da arquitetura moderna do Recife e do Brasil e também se utiliza de

principios voltados para uma arquitetura de caréater local.

o SR

FIGURAS 25 E 26 - Sesc Pompéia de Lina B oBardi e Tribunal de Teresina de Borsoi.

Entre os arquitetos internacionais que seguem uma linha mais preocupada com o contexto
de seus projetos, existem grandes nomes como: Luis Barragan (Fig. 27), arquiteto mexicano
gue tem uma producao de identidade muito forte e que influenciou a obra de muitos arquitetos
de outras geragdes, 0 arquiteto portugués Alvaro Siza, cuja arquitetura interage com o entorno
e também se expressa através de uma linguagem bastante clara e aparente, Charles Correa
(Fig. 28), arquiteto indiano que tem obras fantasticas e de grande qualidade, Rafael Moneo,
arquiteto espanhol muito sensato e em cujas obras demonstra uma atitude de muito respeito
com o local de intervencdo, o arquiteto mexicano Ricardo Legorreta, que possui obras com
influéncia bastante clara de Luis Barragan e cuja expressao impressiona, Tadao Ando
(Fig.29), arquiteto japonés que tem uma arquitetura muito minimalista, a0 mesmo tempo
expressiva, e fortemente conectada a paisagem e ao entorno e o arquiteto Mies Van Der Rohe,
que é representante do minimalismo e que admiro bastante porque consegue fazer uso de

poucos meios e trazer a tona uma impressao tao forte e rica de qualidade.

Por fim, o arquiteto Renzo Piano (Fig. 30), que apesar de ser visto e reconhecido

fortemente por utilizar de alta tecnologia em seus projetos, é alguem que demonstra
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entendimento sobre a importancia da regido em que se insere o0 projeto e também sobre como
tomar partido da tecnologia a favor de uma arquitetura sustentavel e que traz solu¢fes muito
interessantes e pertinentes em termos construtivos, de conforto ambiental e também de

funcionalidade.

FIGURAS 29 E 30 - Obras de Tadao Ando e Renzo Piano.

5 ASPECTOS RELATIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO
PROJETO:

5.1. Definicdo de Etapas e Padrdes de Apresentacao
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O projeto do apart-hotel foi desenvolvido em duas etapas, levando, em consideragdo, 0s
estudos necessérios e a evolucdo de detalhamento das informagdes. Dessa forma, primeiro
houve a etapa de Estudo Preliminar, que consistiu em uma etapa de primeiros estudos e
proposicdes de carater arquitetbnico e urbanistico, que resultou em um partido e uma
composi¢do volumétrica do edificio. Em seguida, iniciou-se a etapa de anteprojeto, que se
caracteriza por acrescentar e aprofundar os aspectos relativos ao preciso dimensionamento e
as especificacbes projetuais, que permitem levar o projeto a sua exequibilidade. S&o

apresentadas a sequir as realizacdes das etapas mencionadas anteriormente.

5.1.1 12Etapa: Estudo Preliminar:

- Estudos de Implantacéo e de Mobilidade da Area.

-> Proposigdes Gerais de Carater Urbano e Paisagistico.
—> Estudo do Programa de Necessidades do Hotel.

—> Definicéo e Desenvolvimento do Conceito/Partido.

—> Prévia da Composicdo Volumétrica e Formal.

5.1.2 2°Etapa: Anteprojeto:

- Planta de Localizagédo: Escala 1/1000 (Apéndice A)
-> Planta de Situacgéo: Escala 1/250 (Apéndice B)

-> Planta Baixa do Subsolo: Escala 1/200 (Apéndice C)
-> Planta Baixa Terreo: Escala 1/200 (Apéndice D)

-> Planta Mezanino: Escala 1/200 (Apéndice E)

-> Planta Pav. Técnico: Escala 1/200 (Apéndice F)
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- Planta Pav. Tipo: Escala 1/125 (Apéndice G)
—> Planta de Coberta: Escala 1/150 (Apéndice H)
-> Cortes : Escala 1/200 (Apéndice I)

-> Fachadas : Escala 1/200 (Apéndice J)

- Magquete Volumétrica (Apéndice L)

5.2 Metodologia e Instrumentos de Trabalho

Ao se propor uma metodologia para chegar a proposta final do Trabalho Final de
Graduacdo, procurou-se estabelecer determinadas etapas que se considera serem importantes
para a viabilidade do que seria proposto. As etapas que se seguiram envolveram, desde
pesquisas teoricas e referenciais necessarias, até o desenho definitivo do projeto arquitetonico.

A intengdo inicial era fazer um pequeno panorama sobre questfes que tiveram
relevancia para as transformacgdes e modificacfes que levaram o objeto arquitetonico do hotel
ao que se apresenta atualmente. Esse panorama é importante também para levantar questdes
sobre um possivel rumo do setor na atualidade e também sobre o que teria mudado ou
permanecido em termos estéticos e funcionais do programa arquitetonico estudado.

Por isso, foram necessarios estudos mais aprofundados sobre a evolucao da arquitetura
hoteleira no Brasil e no mundo, tanto em termos estéticos, quanto em termos funcionais e
construtivos.

Analisou-se a bibliografia e as obras consideradas pertinentes para que se pudesse
entender e comparar as transformacdes e permanéncias que se estabeleceram no tempo, a fim
de chegar a conclusdes que permitissem propor um projeto que leva em consideracdo a
dindmica da tipologia hoteleira e incorpora aspectos relevantes observados, assim como
exclui solucGes e projetos que se mostraram equivocados quando de sua analise.

Ao estudar a contemporaneidade, procurou-se entender um pouco as tecnologias que
hoje sdo adotadas, além da pertinéncia de seu uso, que muitas vezes confronta-se com ideias
de carater mais ligado ao contexto local, que tentam valorizar o espaco mais restrito e, ao

mesmo tempo, se comunicar com a linguagem que se produz no resto do mundo.
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Outro ponto levado em consideragdo foi a necessidade de analisar um pouco da
dindmica urbanistica da regido em que o projeto esta inserido. Para isso, fez-se necessario um
estudo sobre o crescimento das cidades proximas e sobre as formas de ocupacao das areas
proximas ao terreno. Quanto a isso, era preciso estudar um pouco a implantacdo de
equipamentos relevantes dentro do mesmo contexto, visando entender possiveis impactos
gerados e também consequéncias positivas.

Ap0ds sedimentar de forma consideravel os conceitos e referenciais tedricos estudados,
além de entender satisfatoriamente a dinamica urbanistica da regido, fez-se necessario prever
0 segmento de mercado que se pretende atender, que muito provavelmente sera aquele
voltado para um publico relacionado com o turismo de negécios.

Essa determinacdo é importante porque tem relacdo direta com o programa de
necessidades proposto para o projeto arquitetdnico. Definido esse mercado, e identificando
aspectos importantes como demandas da area, potencialidades e possiveis impactos do
empreendimento, p6de-se ja realizar estudos de implantacdo do equipamento bem como
propor o programa de necessidades que buscasse melhor atender as necessidades do projeto.

Sendo assim, espera-se ter obtido um resultado final que contemple questes de extrema
importancia como: as tendéncias contemporaneas da arquitetura, a sustentabilidade, o

conforto ambiental, a funcionalidade e a qualidade dos espagos propostos.

5.3 Conceito e Volumetria do Projeto

5.3.1 Insolacéo e Ventilacdo

De acordo com as coordenadas geograficas da cidade de Crato-CE, temos 0s seguintes
valores: Latitude 07°14°03”S e Longitude 39°24°34”W. De acordo com tais dados, utiliza-se a
carta solar de 7° Sul para encontrar as maiores incidéncias de sol sobre o terreno. Foi usado
um Programa de Cartas Solares (Programa SOL-AR) para simular a incidéncia solar nas
fachadas norte, sul, leste e oeste ao longo do ano. S&o apresentadas abaixo as simulagdes que
indicam os angulos de incidéncia solar protegidos pelos elementos de protecdo vertical e
horizontal (Fig. 31 a 35).
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Latitude : 7

=Z

FIGURA 31 - Carta Solar para Latitude 7° Sul. Fonte: Programa Sol-ar.

Dessa forma, buscou-se direcionar o bloco de apartamentos para norte e sul com um
deslocamento de 11° em direcdo ao Norte, por conta do posicionamento no terreno, para

evitar uma grande exposicéo desses ambientes para as fachadas que recebem maior insolagéo,
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ou seja, leste e oeste.

FIGURAS 32 E 33 - Prote¢do Solar Horizontal para Fachadas Norte e Sul na Latitude de 7° Sul. Fonte:
Programa Sol-ar.
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FIGURAS 34 E 35 - Protecdo Solar Horizontal e Vertical para Fachadas Oeste e Leste na Latitude de 7°

Sul. Fonte: Programa Sol-ar.

Ao analisar a carta solar, percebe-se que as fachadas voltadas para norte e sul devem

possuir principalmente elementos de protecdo horizontal

das aberturas existentes,

conseguindo protecdo solar total ao longo de todos os meses do ano para angulos de
incidéncia o entre 30° ¢ 40°. Para as fachadas voltadas para leste e oeste, devem ser propostos
elementos de protecdo principalmente vertical, que protegem todos os meses do ano as

aberturas de 8hs até 11hs da manhd e de 13h até 17hs da tarde, podendo atuar junto com

elementos horizontais para proteger também no horario entre 12hs e 13h da tarde.
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Movembro ME , A
Dez=mbro NE periodos (Fig. 36).

FIGURA 36 - Dire¢do predominante dos ventos para Barbalha -CE (Cariri). Fonte: Normais
Climatoldgicas INMET 1961-1990 (2009).

Deve-se considerar a alta taxa de insolacdo incidente sobre a Regido do Cariri de forma

geral e, portanto, sobre o empreendimento proposto. A insolagdo atinge seu valor minimo no
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més de fevereiro e seu valor maximo entre 0s meses de agosto e setembro. A nebulosidade da

area atinge seu maior valor no més de maio e 0 menor indice no més de agosto (Fig. 37).
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FIGURA 37 - Valores médios Mensais para nebulosidade e Insolacdo Total em Barbalha-CE (Cariri).
Fonte: Normais Climatolégicas INMET 1961-1990 (2009).

Tentando proporcionar maior conforto ambiental ao projeto, foram adotados alguns
mecanismos importantes como: protecéo solar de fachadas castigadas pelo sol, proposicdo de
recuos de esquadrias e marquises de prote¢do, utilizacdo de esquadrias moveis para facilitar a
ventilacdo e diminuir a incidéncia direta do sol nas fachadas leste e oeste dos pavimentos de
apartamentos, protegendo tanto na vertical, quanto na horizontal, utilizacdo de iluminacéo
natural lateral e zenital, existéncia de varandas nos apartamentos para minimizar a incidéncia
direta e a proposi¢cdo de uma melhor orientacdo da edificacdo em relacdo a maior incidéncia
solar.

lluminacdo Natural Lateral: O uso desse tipo de iluminacédo se faz presente na maior parte
do edificio, havendo o cuidado em ndo expor tais aberturas diretamente para o sol,
principalmente nas fachadas leste e oeste. Além disso, quando possivel, propor aberturas de
tamanho minimo em fachadas sem protecdo eficiente para os raios solares. Foram propostas
marquises e recuos das esquadrias que se voltam para o lado externo a fim de minimizar essa
incidéncia solar direta. Além disso, nos apartamentos, foi proposta uma varanda que ajuda a
obstruir a insolagéo direta do sol pela esquadria de vidro dos apartamentos.

lluminacdo Natural Zenital: Esse tipo de iluminacgéo € interessante devido ao potencial de
iluminacdo que se pode obter com seu uso. Percebeu-se que se poderia utilizar esse
mecanismo como forma de aproveitar os altos indices de iluminancia proporcionados pelos
niveis de insolagdo da regido. Dessa forma, utilizam-se aberturas zenitais em alguns pontos do

projeto, buscando captar a luz do sol de forma difusa para dentro dos ambientes. Esse
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mecanismo também ajuda a diminuir os gastos com energia elétrica durante o periodo da
manhd e comeco da tarde. Além disso, existem algumas &reas com pé-direito duplo que

também geram uma iluminacao de maior qualidade nos ambientes.

5.3.2 Implantacéo e Sistema Viario

e Curvas de Nivel:

O primeiro elemento a se considerar ao estudar a implantacdo do edificio foi a topografia
existente. Como j& mencionado anteriormente, a &rea escolhida possui um consideravel
desnivel em relacdo a Av. Padre Cicero (4,70m). Como o terreno escolhido se encontra a uma
determinada distancia em relacdo a essa Avenida, considerou-se, nos estudos, o desnivel
existente dentro do terreno a ser utilizado, que € de 1,80m de um lado a outro.

O terreno ficou dividido em trés cotas principais: 0,00m é o ponto mais baixo, onde se
localiza 0 acesso a area de Eventos do Apart-Hotel. O acesso principal estd a uma cota de +
1,20m em relacdo ao ponto mais baixo. O acesso da parte de servicos também ficou na cota
+1,20m, sendo o0 acesso de carga e descarga a +1,80m do nivel mais baixo, enquanto que o
acesso comercial ficou na cota de +0,90m.

Por conta dos desniveis existentes, sdo propostas rampas nos acessos que estdo a um nivel
mais baixo que o piso interno da edificacdo. Todas as rampas sdo propostas a uma inclinacdo
de 8%, de modo que estejam acessiveis, além de contar com corrimdo acessivel e piso tatil

para deficientes visuais.

e Sistema Viéario e Fluxos:

Em relacdo a mobilidade urbana da area, percebe-se que existe um maior fluxo de
veiculos na Avenida Padre Cicero. Dessa forma ndo era desejavel que o acesso se desse
diretamente através da mesma. Ao longo dela, existem algumas vias de menor porte, que
serdo utilizadas para promover o acesso ao edificio. As duas ruas perpendiculares a Avenida
Padre Cicero que cercam o terreno, atualmente, ndo sdo devidamente delimitadas e raramente
sdo utilizadas, por conta da inexisténcia de uma maior ocupacao da &rea de entorno imediato.

A proposta seria ressaltar essas vias ja existentes, adequando-as as devidas condigdes de
trafego de veiculos. O acesso Principal do Apart-Hotel sera feito a partir da Avenida Padre
Cicero, entrando na rua perpendicular mencionada. Prop6e-se uma baia de veiculos em frente

a entrada principal, com 3m de largura, que € destinada ao embarque e desembarque de
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veiculos. Esse acesso ndo compromete o passeio, e fica abaixo de uma marquise metélica.
Quanto aos passeios, decidiu-se deixar 3m em relaco a via para a passagem de pedestres. As

vias de acesso possuem carater local com 8m de pista de rolamento.

e Paisagismo:

As proposicOes paisagisticas sdo de carater mais generalizado, ndo entrando em maiores
detalhes dentro do projeto arquitetdnico. A grande preocupacgdo, nesse sentido, € deixar a
maior area permeavel possivel nos espacos ndo edificados, de forma que a consideravel
ocupacdo do terreno pelo edificio ndo comprometa a permeabilidade do solo.

Uma das estratégias a serem utilizadas é a criacdo de jardins ao redor de todo o edificio,
promovendo a tdo desejada permeabilidade e também um maior conforto ambiental. Esses
jardins estariam dispostos em niveis diferenciados, proporcionando maior interesse visual as
fachadas.

Em relacdo a vegetacdo utilizada, pretende-se mesclar espécies que vao desde gramineas a
outras arbustivas de maior porte. Essa utilizacdo ainda leva em consideracdo a extensdo da
area do subsolo, que ndo permite espécies de grande porte sobre ela.

A composicdo paisagistica também utiliza diferentes tipos de pedriscos, que variam em
cor e tamanho e, junto com a vegetacdo, criam canteiros e transi¢des entre as forracdes. A
intengdo € utilizar o minimo possivel de pisos ndo permedaveis nessas areas externas. Dessa
forma, propde-se 0 uso de pisos drenaveis, com capacidade de 90% de drenagem em areas de
estar, como é o caso de uma pequena pracinha préxima a entrada comercial.

Por fim, foi utilizado um recurso hidrico em uma das areas de jardins como elemento
amenizador climatico, por conta da alta incidéncia solar da regido, e também para promover

maior qualidade ao ambiente.

5.3.3 Subsolo

Decidiu-se abrigar, no subsolo da edificacdo, a parte de estacionamento do apart-hotel.
Foi considerada essa solu¢do como sendo a mais pertinente, pois seria aproveitada a estrutura
do volume de pavimentos-tipo, que possui alinhamento de pilares compativel com vagas de
veiculos e circulagdes.

Adotou-se um modulo estrutural de 5,70m x 5,50m entre eixo de pilares para que,

considerando as dimens6es dos pilares que terminam no subsolo (0,40m x 1m), pudesse haver
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ainda um espaco de circulacdo de veiculos da ordem de 5,50m de largura. Em relagdo as
vagas, destina-se a colocacao de dois veiculos em cada mddulo estrutural de 5,70 x 5,50m.
Considerando-se um afastamento de, pelo menos, 5m em relacdo a cal¢ada, definiu-se
o limite de construcdo do subsolo antes dos referidos 5m, pois a configuracdo proposta para o
estacionamento permitia a disposicdo de um numero satisfatorio de veiculos sem a
necessidade de chegar a esse limite. Propondo vagas individuais e, em alguns casos, vagas
duplas (2 carros por apartamento), chegou-se a uma disposicdo que permite a existéncia de
119 vagas de veiculos no total, destinando 5 vagas aos portadores de necessidades especiais.
A entrada e a saida do subsolo realizam-se pelo mesmo local, permitindo a circulagéo
de veiculos em dois sentidos dentro do estacionamento. Fez-se uma rampa com inclinagao de
5% para entrada e saida dos veiculos. Por fim, ha que se considerar a existéncia do bloco de
servicos e elevadores que chega ao subsolo com o seguinte programa: 1 WC de servico, 1
escada de seguranca, 3 elevadores (2 sociais e 1 de servi¢o), 1 Shaft para manutengéo de
instalagBes, 1 Casa de Bombas, 1 Area de Medicdo de Energia e 1 jardim que serve como

espaco de ventilacdo e exaustdo do subsolo.

5.3.4 Estrutura

e Modulagéo:

Para inicio do pré-dimensionamento estrutural do projeto, foi preciso definir uma
estrutura de modulagcdo que seria o ponto de partida para a proposicdo de elementos
estruturais e da organizacdo dos espagos. Apos algum estudo, e, também, levando em conta a
existéncia do estacionamento no subsolo da edificacdo, adotou-se a seguinte modulacédo
padrdo: 5,50m x 5,70m. A partir desse mddulo, foi feito o pré-dimensionamento de lajes,
vigas e pilares do edificio.

Adotou-se o seguinte sistema estrutural:

- Laje Macica armada em duas direcOes

- Viga Continua de Concreto

- Pilar de Concreto Armado 1 (17 pavimentos)

- Pilar de Concreto Armado 2 ( 3 pavimentos)

e Pilares, Lajes e Vigas:
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Laje macica armada em duas dire¢Ges e com dimensdes de 5,50 x 5,70m e espessura
de 15cm. = H = Lx/35. Onde Lx = Menor comprimento e H = espessura da laje. Temos: H =
5,5/35=0,15.

Espessura da laje macica: 15cm.

Vigas continuas de concreto = H = L/12. Onde H = altura da viga e L = comprimento
do vao em cm. Temos: H = 5,70m/12 = 0,475m.

Altura da Viga de Concreto utilizada: 0,50m.

Para o Pré -Dimensionamento do Pilar 1 de Concreto Armado temos: A = P/100 onde
A = Area da seccdo do pilar 1 e P = Carga do Pilar 1. Sendo P = Area de influéncia do pilar 1
vezes 0 numero de pavimentos que ele suporta vezes 800. Temos: P = 31,35m2 x 17
pavimentos x 800 = 426.360kgf. Entdo, A = 426.360/100 = 4.263,60cm? = 0,42m?
aproximadamente. Definiu-se que a seccdo do pilar teria dimensdes de 1,00m x 0,40m, cuja
area é igual a 0,40m2, valor proximo ao pretendido.

Secc¢éo do Pilar 1 utilizada: 1,00m x 0,40m.

Para o Pré -Dimensionamento do pilar 2 de Concreto Armado temos: A = P/100 onde
A = Area da seccdo do pilar 2 e P = Carga do Pilar 2. Sendo P = Area de influéncia do pilar x
namero de pavimentos que ele suporta x 800. Temos: P = 31,35m2 x 3 pavimentos x 800 =
75.240kgf. Entdo, A = 75.240/100 = 752,40cm? = 0,075m? aproximadamente. Definiu-se que
a seccao do pilar teria dimensdes de 0,30m x 0,25m, cuja area é igual a 0,075m2,

Seccdo do Pilar 2 utilizada: 0,30mm x 0,30m.

5.3.5 Programa de Necessidades

O Programa de Necessidades do Apart-Hotel foi definido a partir de diversos estudos
em termos organizacionais e funcionais a respeito de um empreendimento desse género. Uma
das fontes de informacgdo mais Uteis para o entendimento do funcionamento e da melhor
configuracdo em termos de programa para edificios hoteleiros é o livro Hotel: Planejamento e

Projeto dos autores Paulo Luacio de Brito, Wilson Edson Jorge e Nelson Andrade. Tal
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bibliografia constitui-se na principal orientagdo utilizada na definigdo do projeto do apart-
hotel.

Além desse livro, foram analisadas outras bibliografias que sdo mencionadas ao final
do trabalho e que também contribuiram para o entendimento das melhores solugdes para o
projeto. Deve-se também ressaltar as pesquisas realizadas em revistas de arquitetura a respeito
de alguns projetos de referéncia dentro do tema e que sdo mencionados, em parte, nesse
trabalho.

A partir do resultado de tais estudos, foi definido o programa de necessidades. Dentro
do trabalho, decidiu-se dividir o mesmo em areas gerais que compreendem uma diversidade
de espacos afins em sua constituicdo. As areas propostas para o apart-hotel sdo as seguintes:
1. Area de Hospedagem, 2. Lobby, 3. Bares e Restaurantes, 4. Eventos, 5. Administracio, 6.
Preparo de Alimentos, 7. Recebimento e Armazenamento, 8. Area para Funcionarios, 9.
Engenharia e Manutencio e 10. Outras Areas Sociais.

Serd apresentada, posteriormente, uma maior caracterizacdo das areas mencionadas,
definindo o significado de cada uma delas e também os ambientes que estdo presentes nas
mesmas.

Foram distribuidos os ambientes nos andares da seguinte forma:

Subsolo — Estacionamento (119 vagas).

Térreo — Eventos, Setor Comercial, Lobby, Restaurantes, Preparo de Alimentos,
Recebimento e Armazenamento, Area para Funcionérios, Servicos, Administracio da
Recepgdo, WC’s, Recepcio e Areas de Estar.

Mezanino — Administracdo (Marketing e Reservas), Coffe Shop, Ginastica, Sauna, Bar
da Piscina, WC’s, Vestiarios e Deck com Area de Lazer.

Pavimento Técnico — Administracdo (Geréncias e Secretarias) e Engenharia e
Manutencao.

1° a0 12° Pavimento-Tipo — Area de Hospedagem (Apartamentos), Hall e Bloco de
Servicos (Rouparia, WC, Escada de Seguranca e Elevadores).

13° Pavimento (Coberta) — Laje de Seguranca, Casa de Maquinas e Barrilete

14° Pavimento - Caixa D’agua.

5.3.6 Materiais
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De modo geral, os materiais utilizados foram escolhidos em razdo, tanto de aspectos
estéticos, como de funcionalidade. A maior parte do edificio constitui-se de volumes em
alvenaria, que serdo revestidos externamente por materiais ceramicos e internamente com
pintura acrilica.

Para o0 revestimento externo, pretende-se utilizar a Ceramica Gail em 3 tonalidades,
gerando um aspecto mais natural e texturizado do lado externo (Fig. 38). A ideia é utilizar
tons terrosos juntamente com o branco e uma cor mais destacada para ressaltar alguns
detalhes de fachada.
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FIGURA 38 - Ceramica Gail em tons naturais. Fonte: www.gail.com.br. Acesso: jan. 2013.

Para os pisos internos, sugere-se a colocacdo de porcelanatos em tons claros, sendo o
porcelanato da area de lazer antiderrapante. Além disso, o uso de ceramica nos pisos de areas
molhadas.

Para a area de estar fora do edificio, recomenda-se o0 uso de piso drenante, feito a base

de resinas e agregados naturais de pedras, que permitem 95% de permeabilidade ao solo (Fig.
39).

FIGURA 39 - Piso Drenante. Fonte:
delas.ig.com.br. Acesso: jan. 2013.
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Para os apartamentos, pretende-se utilizar o piso vinilico, por conta de sua facil
manutencdo e instalacdo, pela boa qualidade acustica que proporciona e também por conta da
versatilidade de acabamentos que pode proporcionar, inclusive com aparéncia de madeirado.

Para as esquadrias, opta-se pelo uso de vidro, madeira e ferro; este ultimo, no caso das
portas corta-fogo. Pretende-se utilizar nas esquadrias de vidro como janelas, portas e cortinas
de vidro nas fachadas, um vidro temperado na tonalidade verde-azulada, que também seria

elemento utilizado em guarda-corpos de escadas e algumas areas abertas (Fig. 40).

FIGURA 40 - Esquadria de Vidro Verde
Temperado. Fonte:  www.psdovidro.com.br.
Acesso em: jan. 2013.

Por fim, destaca-se 0 uso de alguns materiais em ambientes internos, como: granito,

pedra cariri, pastilhas de vidro e marmore, em ambientes mais sofisticados.

5.3.7 Volumetria

De modo geral, a volumetria do edificio constitui-se de uma lamina de apartamentos
de 12 andares, que tem como base um pavimento intermediario e chega ao solo como um
volume mais robusto e menos verticalizado.

A ideia era gerar volumes com poucas aberturas nos andares inferiores e gerar maior
transparéncia na lamina de apartamentos. Nessa ldmina, houve a intencdo de fazer um jogo
formal, utilizando a transparéncia, as linhas geradas pelo guarda-corpo das varandas e o
escalonamento em algumas varandas do hall de elevadores. Dessa forma, foram criados
elementos de fachada que, oras se comportam como grelha e oras se apresentam como linhas

horizontais continuas que delimitam as varandas.
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A ndo coincidéncia da linha de pilares das duas faces da lamina gera um deslocamento
no volume que promove maior interesse formal a esse elemento retilineo. Além disso, o
elemento vertical que divide as duas faces desencontradas da lamina é completamente
transparente pelo uso do vidro, que esconde os pilares internos, promovendo maior leveza a
fachada. O guarda-corpo das varandas € utilizado como elemento formal, que ora se confunde
com as linhas de pilares, formando uma grande grelha, ora se apresenta continuo e horizontal
e ora se interrompe, gerando areas avarandadas no hall dos elevadores.

Uma outra questdo a comentar acerca da volumetria proposta é o destaque gerado pela
composicgdo de superficies e volumes ressaltadas também pelo uso de cores diferenciadas nos
primeiros pavimentos. 1sso gera linhas horizontais que ora coincidem com o volume puro, ora
escalonam e geram movimento a fachada e também criam areas de marquises que protegem
0s ambientes internos da insolacéo direta.

Também como recurso para evitar a insolacéo direta, faz-se um recuo nas esquadrias
voltadas, principalmente para leste e oeste, de modo que haja um grande espago sombreado
nessas areas, como, por exemplo, na entrada principal, onde se propdem a colocacdo de uma
marquise metalica central opaca que protege o acesso da acéo direta do sol e da chuva.

O bloco de servigos, assim como a faixa de vidro central da lamina voltada para o norte,
serve também como elemento de transicdo de uma &rea de apartamentos para outra,
quebrando um pouco a monotonia gerada pela repeticdo de muitas unidades habitacionais.
Além disso, € um volume que se destaca por sua verticalidade e altura, pois possui, nos
ultimos andares, as caixas d’agua que abastecem os apartamentos, possuindo algumas
aberturas voltadas para sul com o intuito de ventilar as areas de servico dos pavimentos de

apartamentos.

6 DEFINICOES GERAIS:

6.1. Agentes de Intervencao e seus Objetivos

Os provaveis agentes promotores da intervencdo proposta seriam Empreendedores ou

representantes de cadeias hoteleiras, que teriam interesse em promover tal projeto,
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aproveitando o potencial da area e investindo no ramo do turismo de negdcios na regido do

Cariri.

6.2. Caracterizacdo do Publico-Alvo e do Empreendimento

A partir da andlise do livro “Hotel: Planejamento e Projeto”, que atualmente consiste
em um dos poucos referenciais tedricos acerca do tema hotel, caracteriza-se 0 segmento de
mercado a buscar preferencialmente como sendo grupos de executivos de nivel intermediario,
técnicos, profissionais e vendedores que viajam a negdcios e convencdes. Esse € um segmento
que tem se expandido no Brasil, gerando o aparecimento de hotéis econdmicos que buscam
em primeiro lugar o conforto e que ndo necessitam de muita sofisticacdo de instalagOes e de

servigos hoteleiros.

Também € importante ressaltar a grande influéncia que a localizagdo do
empreendimento possui para a viabilidade do projeto hoteleiro. O estudo dessa localizagéo
pode ser feito em escala regional ou urbana. No caso do apart-hotel desenvolvido no Trabalho
Final de Graduacao, a localizacdo esta diretamente ligada a proximidade do terreno disponivel
com o Centro de Convengdes do Cariri e outros equipamentos de servi¢os e de comércio
localizados ao longo da Avenida Pe. Cicero, que é uma avenida movimentada e de acesso

regional.

Ainda a partir da analise do livro, o projeto do apart-hotel se caracteriza também, em
termos de localizacdo e instalagcfes, principalmente na categoria de apart-hotel ndo central,

com certas caracteristicas de hotel econémico.

O que caracteriza um empreendimento hoteleiro como sendo ndo central é a
implantacdo do mesmo em éareas afastadas do Centro da cidade, mas que contam com boas
condi¢cdes de acesso. Ao mesmo tempo, sd0 areas que possuem potencial para atrair
empreendimentos de outras naturezas, diversificando e concentrando atividades, além de
reunir condigdes e atrativos necessarios para viabilizar a implantagdo de hotéis. Essas s&o
caracteristicas que se aplicam a area de intervencéo e que levam a necessidade de prever os
atrativos que esse empreendimento poderia gerar nas proximidades, aléem das consequéncias e

Impactos que isso traria para o desenvolvimento da regiao.
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Como j& comentado, a localizacdo tem fundamental importéancia, adquirindo um peso
ainda maior no caso de hotéis ndo centrais. Além disso, precisa possuir facil acesso as areas
de interesse da regido em que se encontra, ou seja, proximo a avenidas ou rodovias, além de

promover maior visibilidade ao empreendimento, que o diferencia em relacdo aos demais.

Verificou-se as tendéncias de desenvolvimento da regido, buscando compatibilizar as
propostas de uso e ocupacdo do solo na area com 0s objetivos iniciais do empreendimento.
Por fim, considera-se a boa disponibilidade de infraestrutura na area, levando em conta a

repercussao dos custos da mesma sobre o empreendimento.

6.3 Aspectos Temporais

O tempo e a velocidade de execucdo de uma obra dependem de varios fatores que
influenciam sobre a rapidez da construcdo, tais como: o nivel de complexidade do projeto
arquiteténico, a técnica a ser utilizada, as condic6es climaticas, a agilidade dos fornecedores e

a captacdo de recursos financeiros.

Caso o empreendimento fosse desenvolvido através de um consércio de iniciativa privada,
seria possivel realizar o projeto em etapas, a medida que houvesse recursos satisfatorios para a
execucdo de cada etapa da obra. Primeiramente, poderia ser instalada a infraestrutura de
atendimento ao projeto a ser construido. Depois, seria edificado o Apart-Hotel com Centro de
Conveniéncias integrado, que arrecadariam recursos necessarios a realizacdo do tratamento

paisagistico e urbanistico dos espacos livres, dentro e fora do terreno.

7 LEVANTAMENTO DA AREA DE INTERVENCAO:

7.1. Levantamento Fotografico
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Foi realizado um levantamento fotografico em campo perto do terreno de implantacéo do
projeto, mostrando também aspectos de caracterizacdo do entorno proximo (ocupacdo,
vegetacdo e circulacdo viaria). A partir da analise das fotos, constata-se o incipiente grau de
urbanizacdo da area, atualmente, e o tipo de ocupacgdo existente nas areas proximas (casas
térreas e de 2 pavimentos, pequenos estabelecimentos comerciais e o Centro de Convencdes
do Cariri).

(Lt

FOTO 01 - Av. Padre Cicero. FOTO 02 - Casas do lado oposto da Avenida.
Arquivo Pessoal do Autor. Arquivo Pessoal do Autor.

FOTO 03 - Casas do lado oposto da Avenida. FOTO 04 - Casas de 2 pavimentos.
Arquivo Pessoal do Autor. Arquivo Pessoal do Autor.
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FOTOS 05 E 06 - Comércios préximos. Arquivo Pessoal do Autor.

FOTO 07 - Vista da Avenida Padre Cicero. FOTO 08 - Vista do Centro de Convencoes.
Arquivo Pessoal do Autor. Arquivo Pessoal do Autor.

FOTOS 09 E 10 - Estabelecimentos e residéncias do outro lado da Avenida Padre Cicero. Arquivo Pessoal
do Autor.

7.2. Potenciais e Limitacdes da area

A éarea esta localizada em um bairro afastado do Centro da cidade, o bairro Muriti, que se
caracteriza, atualmente, pela crescente expansdo urbana. Ainda ¢ um bairro pouco adensado,
porém sua populacdo é predominantemente residencial (91%). Ainda podemos encontrar no
bairro: mercadinhos, bares, estabelecimentos de venda de materiais de constru¢do e comeércios
em geral. Ao longo da Avenida Pe. Cicero, devemos destacar usos predominantemente
voltados para comércio e servi¢cos como postos de gasolina, vendas de material de construcéo,

marmorarias, revendedoras de automaveis e industrias. Essas edificagdes aparecem de forma
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pontual ao longo da Avenida Padre Cicero, cujos terrenos proximos Sdo 0s que possuem
maior nivel de ocupacdo e de valorizagdo em termos imobiliarios. Observa-se também que a
ocupacdo residencial compreende em grande parte a configuracdo de casas aglomeradas,

térreas em sua maioria, e de média e baixa renda.

Como equipamento de maior porte e impacto na area, cita-se o recém- construido e ainda
inacabado Centro de Convengdes do Cariri. Alem dele, existem outros equipamentos de maior
porte, um pouco mais afastados, como 0 Supermercado Atacaddo e mais dois supermercados
de grande porte. Verifica-se a auséncia de equipamentos institucionais préximos ao terreno,
como escolas, porém, esta prevista a implantacdo de um campus da Universidade Federal do

Cearéa nas proximidades do terreno do projeto.

O terreno caracteriza-se por possuir consideravel declividade, totalizando 4,70m de
diferenca de nivel em relacdo a Avenida Padre Cicero. Percebe-se, porém, auséncia de
passeios publicos nos dois lados da avenida, ou, quando existem, sdo muito estreitos e
danificados, contribuindo para o pouco movimento de pessoas e, consequentemente, a
seguranca na area. A regido, apesar de ainda ser pouco adensada, pode ser considerada como
uma regido urbanizada sem muitos problemas de infraestrutura, pelo menos, os terrenos
localizados préximos a Avenida Padre Cicero. E importante citar que o terreno favorece boa
visibilidade de pontos de interesse, como as duas cidades a leste e oeste e uma massa verde ao

norte e ao sul.

7.3 Redes de Infra Estrutura
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FIGURA 41 - Equipamentos e Sistema Viario. Fonte: Google Earth.

7.4 Geografia da Regido

As transformacdes paisagisticas resultam de diversos fatores de uso e ocupa¢do do solo

associados ao consumo e ao crescimento da populagéo.

Quando falamos de temas como a sustentabilidade, nos deparamos também com questdes
relacionadas aos interesses de politicas de carater desenvolvimentista que, muitas vezes,
deixam de considerar a questdo ambiental em suas intervencdes, visando, apenas, questdes
econbmicas. Devemos perceber que ndo se pode mais gerir um territério sem antes

dimensionar a capacidade de suporte geo-ambiental dos sistemas existentes.

Dentre os trabalhos que apresentam certa preocupacao, mas ainda insuficiente, em relagéo
a questdo ambiental, podemos citar os diversos zoneamentos e os planos diretores. O chamado
zoneamento geo-ambiental, por exemplo, permite conhecer 0s potenciais e as limitacGes da

paisagem em estudo.

O municipio do Crato, objeto de intervengdo do presente trabalho, apresenta certa

complexidade paisagistica, que vem, ao longo dos anos, sendo ocupada por vérias atividades
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econdmicas que surgiram com o adensamento populacional da regido. O municipio, portanto,

sobrevive da exploragdo das potencialidades dos recursos naturais que possui, tais como:

florestas, rios, fontes e solos.

A exploracdo dos recursos naturais da regido acontece, muitas vezes, de forma

inapropriada, levando ao esgotamento de muitas de suas potencialidades. As diversas formas

de uso e ocupacdo do solo contribuem para as modificagfes na paisagem. A exploragédo

inadequada de recursos naturais do municipio pode trazer graves problemas, tais como:

poluigéo e assoreamento dos rios, retirada de mata ciliar, empobrecimento e compactacéo do

solo, expansdo urbana as margens dos rios, entre outros.

A localizacdo geografica do terreno de implantacdo do projeto do apart-hotel, dentro do

municipio, mostra a ocorréncia de dois tipos de subsistema geo-ambiental: a Depressao

Sertaneja, na maior parte, e as Planicies Fluviais Umidas, em menor ocorréncia (Fig. 42).

A Depressdo Sertaneja caracteriza-se por ser um ambiente de transi¢cdo, que possui as

seguintes potencialidades e limitacBes: excelente potencial hidrico, relevo com baixa

declividade, permitindo o desenvolvimento da expansdo urbana, a expansdo industrial e solos

desfavoraveis a agricultura. Atualmente, seu uso esta voltado para agropecuaria, fruticultura,

chéacaras, material para construcao e industrias. Os problemas que apresenta sdao: degradacao

da cobertura vegetal, expansdo urbana em direcdo as encostas e auséncia de diretrizes para o

espaco rural.
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FIGURA 42 - Informagbes GeoAmbientais da Depressdo Sertaneja e da Planicie Fluvial Umida. Fonte:
http://www.geo.ufv.br/simposio/simposio/trabalhos/trabalhos_completos/eixo12/014.pdf. Acesso em: ago. 2012.

A Planicie Fluvial Umida caracteriza-se por ser um ambiente de alta fertilidade, com
limitacdo a ocupacdo humana, inundagdes periodicas e limitacdo a instalacdo de industrias e
aterros sanitarios. Atualmente, tem sido utilizada para plantagdo de canaviais, expansdo da
sede municipal, extracdo de material para olaria e construgdo civil, agricultura, pecuaria e
fruticultura. Dentre os problemas que apresenta, pode-se citar: degradacdo da mata ciliar,
erosdo e assoreamento dos rios, ocupacdo nas margens dos rios, expansdo urbana, entre

outros.
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7.5 Caracteristicas Especiais, Espagos livres e Vegetacéo.

Em termos de vegetacdo existente no terreno de implantagdo e em suas proximidades,
percebe-se que ndo ha unidades fito-ecoldgicas de relevancia no entorno imediato. Nota-se

que as formaces vegetais e paisagisticas de relevancia estdo localizadas distantes da area de
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intervencdo, aparecendo apenas como pontos visuais de interesse para 0 empreendimento
hoteleiro.

Dentre os recursos naturais de maior importancia, tem-se a Floresta Nacional do Araripe,
que esta contida na Chapada do Araripe (Fig. 44). A Floresta € um elemento de extrema
importancia para a regido, sendo determinante de aspectos climéticos, paisagisticos e
ambientais. Além da Floresta do Araripe, existem alguns recursos hidricos que estdo
localizados principalmente no interior do municipio, dentro da sede, e, portanto sem
influéncia sobre a area de intervencéo do projeto (Fig. 45).

SITUAGOES AMBIENTAIS ESPECIAIS
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FIGURA 44 - Situa¢des Ambientais Especiais do Municipio de Crato-CE. Fonte: PDM Crato.
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FIGURA 45 - Mapa da Floresta Nacional do Araripe. Fonte: PDM Crato.

Quanto aos espacos livres, percebe-se que ha uma auséncia consideravel de tais espagos
nas areas proximas ao terreno. Seria interessante propor algumas estratégias que possam
qualificar a regido de implantacdo do projeto, que possui apenas o projeto paisagistico para o
Centro de Convencdes do Cariri como proposta relevante desses espacos.

7.6 Morfologia e Tipos de Uso e Ocupacao do Solo.

Quanto a morfologia Urbana e os Tipos de Uso e Ocupacdo do Solo, existem 6 areas de
ocupacdo dentro do Municipio, caracterizadas no PDDU da cidade em: Area Central, Area
com uso predominantemente Residencial, Area de Transicdo Urbano Rural, Area Industrial,
Area de Conurbac&o e corredor Comércio/Servigo/Industria (Fig. 46).

A area de implantacdo do projeto estd inserida na chamada area de Conurbacdo
definida pelo PDDU. Essa area caracteriza-se por estar em processo de conurba¢do com o
municipio de Juazeiro do Norte, pois a mesma esta localizada muito proxima da divisa entre
as duas cidades. Além disso, o terreno também fica inserido dentro do chamado corredor
Comeércio/Servicos/Industria, que se caracteriza por ser uma area que forma um grande
corredor onde se desenvolvem tais atividades, destacando-se a area que se desenvolve ao

longo da Avenida Padre Cicero.
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FIGURA 47 - Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo. Fonte: PDM Crato-CE.

O PDDU do Municipio também caracteriza a area de implantacdo do projeto, de

acordo com o Zoneamento do Municipio como uma Zona Comercial e de Servigos Especiais
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(ZCSE). Essa Zona configura-se em faixas de duzentos metros ao longo da CE-292,
possibilitando o comércio e servigos de apoio ao uso rodoviario (Fig. 47). Na ZCSE séo
permitidos 0s seguintes usos: comercial atacadista; comercial varejista e de servicos
relacionados ao uso rodoviario (autopecas, maquinario, concessionarias, oficinas mecanicas,
postos de abastecimento de combustivel e lojas de conveniéncia); comercial relacionado a
lazer e entretenimento (hotéis, motéis, casas de shows, restaurantes e bares); residencial
unifamiliar; residencial multifamiliar.

Em relacdo aos indices de Uso e Ocupacdo do Solo da ZCSE, levando em
consideracao os comércios e servicos ligados ao lazer e ao entretenimento (Anexo A):
- Taxa de Permeabilidade: 35%
- Taxa de Ocupacdo: 50%
- indice de Aproveitamento: 2,0
- Recuo de Frente: 5m
- Recuo de Fundo: 3m
- Recuo Lateral: 1,5m
- Area Minima do Lote: 250m?

(Informagé&o retirada da Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Crato-CE).

8 DEFINICAO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES:

8.1. Definicao da Legislacao

Antes de propor o programa de necessidades do objeto arquitetbnico em estudo,
verificaram-se as informagdes correspondentes ao mesmo junto da legislacdo que trata desse
programa especifico. Foram analisadas informacgdes provenientes de cartilhas e manuais

disponibilizados pelo Ministério do Turismo.

Segundo o Sistema Brasileiro de Classificacdo dos Meios de Hospedagem, os meios
de hospedagem podem ser classificados em 7 tipos: Hotel, Resort, Hotel Fazenda, Cama e
Café, Hotel Historico, Pousada e Flat/Apart-Hotel (Fig. 48).
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—de 1 a 5 estrelas
Resort— de 4 e 5 estrelas
Hotel Fazenda — de 1 a 5 estrelas
—de 1a4estrelas
Hotel Histdrico — de 3 a 5 estrelas
—de 1 a 5 estrelas

Flat/Aparti-Hotel — de 3 a 5 estrelas

FIGURA 48 - Classificagdo dos Meios de Hospedagem. Fonte: www.classificacao.turismo.gov.br. Acesso em:
nov 2012.

Ainda segundo o sistema, o0s requisitos que devem ser atendidos pelos meios de
hospedagem estdo ligados a aspectos como Infraestrutura, Servigos e Sustentabilidade. A
Infraestrutura diz respeito as instalacdes e aos equipamentos e a Sustentabilidade esta ligada

ao uso dos recursos de maneira ambientalmente responsavel.

De acordo com a legislagdo, o Apart-Hotel deve ser assim caracterizado: “Constituido
por unidades habitacionais que disponham de dormitério, banheiro, sala e cozinha equipada,
com edificio com administracdo e comercializacdo integradas, que possua servico de

recepcdo, limpeza e arrumagao”.

O projeto proposto pretende iniciar com a categoria de apart-hotel de 3 estrelas com
possibilidade de elevar para 4 estrelas. O Sistema prevé as seguintes exigéncias para apart-
hotel de categoria 3 estrelas (Fig. 49):

s Senvico de recepcdo aberto por 24 horas
""""" - Area 0fil da UH com no minimo 29 m2

Cuartos com no minimo 11 m2

Banheiro nas UH com no minimo 2,30 m?
Troca de roupas de cama em dias alternados
Troca de roupas de banho diariamente
Servico de lavanderia

Televisdo em 100% das UH

Canais de TV por assinatura em 100% das UH

Acesso & internet Nnas areas sociais



Minirrefrigerador em 100% das UH

Climatizacdo (refrigeracdo/calefacéo) adequada em 100% das UH
Servigo de alimentacédo disponivel para café da manhé
Programa de treinamento para empregados

Medidas permanentes para redugdo do consumo de energia
elétrica e de agua

Medidas permanentes para o gerenciamento de residuos
solidos, com foco na reducdo, reuso e reciclagem

Monitoramento das expectativas e impresstes dos hdspedes
em relagéo aos servigos ofertados, incluindo pesquisas de
opinido, espaco para reclamacgdes e meios para soluciona-las

Medidas permanentes para valorizar a cultura loca

Medidas permanentes para geragdo de trabalho e renda para
a comunidade loca

Pagamento com cartédo de crédito ou de débito
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FIGURA 49 - Classificacdo Para Categoria 3 Estrelas. Fonte: www.classificacao.turismo.gov.br. Acesso em:

nov 2012.

8.2 Pavimento-Tipo

8.2.1 Unidades Oferecidas na Regido

Iniciou-se o0 estudo sobre o numero de unidades a serem propostas para o apart-hotel a

partir da analise de equipamentos hoteleiros na regido de intervencdo. Constata-se que nao

existe equipamento caracterizado como apart-hotel na regido. O que se percebe é a existéncia

de unidades hoteleiras que se localizam na sede das cidades de Crato-CE e Juazeiro do Norte-

CE.

A partir da identificacdo de tais equipamentos, fez-se um levantamento da média de

unidades habitacionais oferecidas por tais equipamentos. Listam-se abaixo 0s numeros

obtidos a partir de pesquisa realizada nos estabelecimentos:

- Paséargada Hotel (Crato-CE): 40 unidades

- Hotel Encosta da Serra (Crato-CE): 41 unidades
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- Panorama Hotel (Juazeiro do Norte-CE): 75 unidades

- Cariri Plaza Hotel (Juazeiro do Norte): 52 unidades

- San Felipe Hotel (Juazeiro do Norte-CE): 34 unidades

- Ingra Hotel Premium (Juazeiro do Norte-CE): 130 unidades

Verdes Vales Lazer Hotel (Juazeiro do Norte-CE): 154 unidades

8.2.2 Referéncias

Durante o processo de proposicdo das unidades habitacionais, buscou-se tomar como
referéncia propostas precedentes para o programa almejado, buscando informagdes em livros,
revistas e exemplares in loco. A partir da analise das solu¢fes encontradas em tais projetos,
formulou-se uma ideia de conformacdo e organizacdo do apartamento tipo para o projeto.
Observa-se que 0 programa mais recorrente para os apartamentos consiste em: 1 Cozinha,
Estar, 1 Quarto, 1 WC e Varanda (Fig. 50, 51 e 52). Dessa organizagdo primaria, derivam
diversas solucBes, buscando atender as necessidades de cada usuario. E comum o

estabelecimento oferecer mais de um tipo de layout de apartamento.

O apartamento-tipo se repete dezenas de vezes, representando um custo significativo no
total do empreendimento. Dessa forma, 0 mesmo deve ser objeto de estudos cuidadosos e

detalhados, para adequar-se dos parametros de economia (ANDRADE, 2002).

Apresenta-se a seguir alguns exemplos de plantas de apartamentos encontrados durante a

fase de pesquisa do programa de necessidades:
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Torre 1 e 2 unidade
2 Quartos

Escala Grafica

J
00 10 20 30m

FIGURAS 50, 51 E 52 - Apartamentos-tipo de Apart-Hotéis. Fonte: www.google.com. Acesso em: out. 2012,

8.2.3 Proposta de Pavimento-Tipo e Unidades Habitacionais
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A proposta para o pavimento-tipo a ser desenvolvida no projeto do empreendimento
baseou-se, inicialmente, na implantacdo da construcdo de acordo com a melhor orientacdo
solar pretendida. Dessa forma, os quartos foram dispostos de maneira a ficarem voltados para
as direcbes norte e sul, evitando a exposicdo para leste e oeste, que sdo as faces mais

castigadas pelo sol durante o dia (Fig. 53).

Além disso, pensou-se em fazer uma circulacdo duplamente carregada, de modo a melhor
aproveitar a area construida, criando duas grandes alas de quartos deslocadas entre si e ligadas
por uma area generosa de hall e de elevadores. Dessa forma, tem-se um numero de 17
Unidades Habitacionais por andar. Houve também a intencdo de avancar os corredores entre
as unidades habitacionais para que ao final do mesmo houvesse entrada de luz exterior e uma
pequena area do lado de fora utilizada como um jardim, ficando 2 areas desse tipo por cada

pavimento (uma de cada lado da ldamina do edificio).
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FIGURA 53 - Configuracao do Pavimento Tipo. Fonte: Arquivo Pessoal do Autor.

H4& ainda um espaco que funciona em alguns pavimentos como varanda e que, em outros
pavimentos, € suprimido, gerando um escalonamento da esquadria de vidro que separa 0
interior do exterior do edificio, gerando assim uma maior variedade de efeitos compositivos

na fachada voltada para a Avenida Padre Cicero.

Em relagdo as Unidades Habitacionais, foram propostos dois modelos, denominados de
Unidade Habitacional Simples (46,5m?) e Unidade Habitacional Duplex (93m?2), sendo 13

unidades do primeiro tipo e 4 unidades do segundo tipo por andar. A intencdo era propor uma
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variedade maior de opcdes de apartamento, de forma a atender a demanda gerada na regido.
Percebe-se que essa demanda sera maior em termos de apartamentos simples, pois se espera
que a maior parte do publico alvo seja composta de executivos e pessoas hospedadas a

negocio e, portanto, de estadia temporaria.

Em relacdo a proposicdo do Apartamento Tipo Duplex, pensa-se que deveria ser oferecida
também, além do apartamento simples, uma op¢do de apartamento maior para aqueles que
desejassem residir no apart-hotel ou, eventualmente, quando houvesse demanda para a estadia

de um maior nimero de pessoas em uma mesma unidade habitacional.

Por fim, definiu-se o ndmero de andares em que as unidades habitacionais seriam
replicadas e chegou-se a um nimero de 12 andares. Esse nimero baseou-se no porte do
empreendimento e também na oferta habitacional ja existente na regido, cujos
empreendimentos existentes ndo oferecem mais que 155 unidades de hospedagem. Dessa
forma, contabilizam-se 180 unidades habitacionais a serem ofertadas pelo apart-hotel.

A Unidade Habitacional Simples possui 46,5m?2 distribuidos nos seguintes ambientes:
Cozinha, Estar/Jantar, Varanda, 1 Quarto e 1 Banheiro (Fig. 54). Constitui-se de um ambiente

de espaco confortavel, flexivel e com

capacidade de atender a pelo menos 2 pessoas

por estadia. E importante destacar o interesse

em promover maior integracdo entre o0s

ambientes, evitando paredes e divisdes

excessivas. H& uma area consideravel de

quarto, que foi proposta sem dividi-lo

totalmente da sala, ficando essa fungéo
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destinada ao mobiliario usado, tanto para o

Quarto, quanto para a Sala de Estar. Também

= ndo ha divisdo entre a Cozinha e a Sala de

Estar, ficando esta funcdo destinada a uma

=1 : mesa para refeicdes. O shaft para passagem de

A

instalagdo hidraulica foi colocado junto a area

f——

do banheiro, possibilitando inspecdo e

~ _
— o

FIGURA 54 - Unidade Habitacional Simples. Fonte: Arquivo Pessoal do Autor.

manutencdo por fora da unidade habitacional.
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A Unidade Habitacional
da Unidade

acrescentando, a mesma, 0 pavimento

Duplex
deriva Simples,
superior, gerando uma area de pé-direito
duplo na sala de estar e agregando a ela
maior valor espacial. Possui 93m2, nos
quais, distribuem-se 0s  seguintes
Cozinha,
Varanda, 2 Quartos, 1 Area de Estudo, 2

Banheiros e 1 Closet (Fig. 55 e 56).

ambientes: Estar/Jantar,

Nessa Unidade, decidiu-se possibilitar a
oferta de mais um quarto com banheiro e
closet. Também foi mantido o interesse

pela integracdo dos espagos, criando as

mesmas estratégias no pavimento inferior, j& mencionadas e utilizadas na Unidade

Habitacional Simples. O que se pode acrescentar é a existéncia de uma area lateral que abriga

a escada aberta no pavimento inferior e que leva ao pavimento superior. A intengéo era gerar

um grande vazio acima da sala de
estar e abrigar mais um quarto no
de

consideravel

andar cima. Por conta do
espaco gerado nesse
pavimento, decidiu-se propor uma
pequena area de estudos junto a
circulacdo, ja aproveitando espaco, e
oferecer uma éarea de closet, além de
um banheiro maior com opgdo de
chuveiro e banheira no mesmo local.
Essa decisdo permite oferecer dois
bons espagos dentro da Unidade
Habitacional Duplex, valorizando
ainda mais a area de ocupagdo do

andar superior.
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FIGURAS 55 E 56 - Unidade Habitacional Duplex — Inferior e Superior. Fonte: Arquivo Pessoal do Autol.
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A érea de hall e elevadores foi disposta na intercessdo das duas alas que compreendem 0s
quartos do apart-hotel. Dessa forma, 0 mesmo setor de servicos e de elevadores pode atender

a todas as unidades existentes no pavimento tipo.

A circulacdo vertical € composta por 2 elevadores sociais e 1 elevador de servico, que
pode ser utilizado pelo puablico do empreendimento em caso de necessidade. Além disso,
deixa-se um espaco para rouparia e copa, cujo uso fica restrito aos funcionarios do setor, e 1
banheiro de dimens6es minimas para atender aos mesmos. A escada de seguranca localiza-se
proxima aos elevadores e sua abertura volta-se para o hall de cada pavimento. Foram
observadas as exigéncias para esse tipo de circulacdo vertical, deixando um espaco para a
antecdmara com duto para escapamento de fumaca e portas corta-fogo. Por fim, destina-se um
espaco junto a escada de seguranca para passagem de dutos e fiacbes diversas, que ira se
desenvolver ao longo de toda a verticalidade do edificio. Esse espaco fica voltado para dentro
do setor de servicos do pavimento e possui armarios para possibilitar sua devida inspe¢édo e

manutencao.

8.3 Desenvolvimento do Programa

8.3.1 Area de Hospedagem

A Area de Hospedagem compreende o pavimento-tipo a ser desenvolvido no projeto
de um empreendimento hoteleiro. E uma area que pode representar de 65% a 85% da area

total do projeto, devendo ser cuidadosamente estudado para oferecer solugdes otimizadas.

Dessa area, também derivam a volumetria béasica do edificio e a modulacdo do sistema
estrutural. Também se deve considerar, na area de hospedagem, as prumadas de circulagédo
vertical social e de servigos, a disposicdo dos pilares, liberando os setores sociais e
aproveitando o subsolo para estacionamento, 0 nimero e a posic¢éo das escadas de seguranca e
0 dimensionamento da area de Servico do andar, que deve possuir espaco para carros da
governanca e do room-service, rouparia e sanitario (ANDRADE, 2002).
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A partir da definicdo e caracterizacdo desta area foram definidos os seguintes

ambientes dentro da area de hospedagem do projeto:
e Hall Social (123,25m?)
e Local Mat. Limpeza (7,55m?)
e WC Servico (3,83m?)
e Hall Servico (4,16m?)
e Escada de Seguranca (16,69m?)
e Apartamento Simples (46,5m?)

e Apartamento Duplex (93m?)

8.3.2 Lobby

O Lobby é um espaco que procura transmitir ao hdspede do empreendimento a
primeira sensagdo que o mesmo terd naquele local. Dessa forma, ele reflete a imagem do

hotel, através da decoracdo, do conforto, dos servigos e da eficiéncia do estabelecimento.

E importante salientar que, a partir da porta de entrada, os hospedes e visitantes devem
visualizar facilmente seus pontos de interesse: o balcdo de recepcdo, os elevadores sociais, 0

balcdo de informacdes, os telefones, 0s acessos a restaurantes e areas de eventos.

As areas de acesso devem ser claras e desimpedidas, podendo contar com acesso
externo independente. Além disso, € preciso considerar: areas de estar para hospedes e
visitantes, areas livres para circulacdo e um tratamento de interiores cuidadoso (ANDRADE,
2002).

Foram propostos os seguintes ambientes para compor o chamado Lobby do apart-
hotel:

e Atendimento (70,48m?)
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e WC Masc. (7,15m?)

e WC Fem. (7,15m?)

e WC Def. (4,38m2)
Front Office:

e Balcdo de Recepcéo e Caixas (70,48m?)

Guarda-Volumes (8,86m2)

Setor de Recursos Humanos (16,76m?)

Escritorio Administrativo (61,89m2)

Geréncia Geral (43,26m?)
Areas de Estar:

e Salas de Estar (133,89m?)

8.3.3 Bares e Restaurantes

Sédo areas que compreendem servicos de alimentacao e lazer. Devem estar integrados a
area de lobby com acesso facilitado a rua de modo que proporcionem acesso externo a

qualquer momento do dia para hdspedes e ndo hospedes.

Foi acrescida a essa parte uma area comercial com acesso independente para o publico
externo. Essa area conta com servigos diversos que tentam suprir algumas necessidades dos
hospedes e clientes externos que busquem por servigos como: farmécia, lavanderia, agéncia

bancéria e outros estabelecimentos (teis.

Cada bar e restaurante deve ter seu apoio de servigo ou cozinha adjacente que tenha
ligagdo com a cozinha principal e com as areas de armazenamento do apart-hotel
(ANDRADE, 2002).
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Foram propostos os seguintes ambientes:
e Restaurante 1 (252,95m?)
e Restaurante 2 (252,95m?)
e Cofee Shop (466,97m?)
Area Comercial:
e Jornais e Revistas (36,19m?)
e Artesanato (36,19m?)
e Farmacia (58,31m?)
e Agéncia Bancaria (58,31m?)
e Artigos masculinos e femininos (36,19m?)

e Lavanderia (36,19m?)

8.3.4 Eventos

Essa area é destinada a abrigar eventos diversos e podem variar desde algumas salas

de reunides até saldes de tamanhos variados acolhendo diversos tipos de eventos simultaneos.

Considera-se que a existéncia dessa area no apart-hotel é importante, pois existe uma
proximidade consideravel do mesmo com o Centro de Convencgdes do Cariri, cujo publico de

feiras e congressos demandaria esse tipo de servico dentro do empreendimento.

Um aspecto importante a considerar é que as areas de eventos devem localizar-se no
pavimento térreo por conta da facilidade de acesso e saida de pessoas em caso de emergéncia.
Além disso, € interessante que as salas e salGes possuam pé-direito um pouco mais alto para

valorizacédo dos espacgos de eventos.
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No caso do projeto do apart-hotel, considera-se uma area de eventos de tamanho

médio com existéncia dos seguintes ambientes:

WC Fem. (19,69m?)
e WC Masc. (19,69m?)
e WC Def. (4,38m2)
e Sagudo (110,94m?)
e Salas para Exposicdes (143,20m?)
e Hall (57,58m?2)
e Apoio (27,93m?)

Auditorio:
e Sala de Audiovisual (8,90m?)
e Cabine de Traducéo (8,90m?)
e Plateia (122,21m?)

e Palco (14,79m?)

8.3.5 Administracao

Essa &rea estd destinada a empresa responsavel pela operacdo do apart-hotel. Divide-se

em: geréncia, setores de venda, setores de contabilidade, setor de compras e de protocolo.
Essa area ficou dividida da seguinte forma:
e Departamento de Eventos (73,27m?)
e Chefia Departamento de Eventos (9,70m?)

e Departamento Administrativo (97,52m?)
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e WC Fem. (5,85m2)

e WC Masc. (5,85m2)

8.3.6 Preparo de Alimentos

Esta é a parte de producdo de alimentos do apart-hotel, que possui as caracteristicas de

um processo industrial de producéo.

E necessario um bom planejamento e dimensionamento de suas instalacdes.
Geralmente, essa area deve possuir facilidade de circulacdo e possuir producdo centralizada,

de forma que possa abastecer outras cozinhas de apoio distribuidas no apart-hotel.
Dessa forma, sdo propostas as seguintes areas:
Area de Pré-Preparo:
e Céamara frigorifica (carnes) (2,64m?)
e Camara frigorifica (peixes) (2,64m?)
e Céamara frigorifica (congelados) (7,70m?)
e Camara frigorifica (frutas e verduras) (21,12m?)
e Céamara frigorifica (laticinios) (21,12m?)
Cozinha Principal:

e Cozinha Principal (97,78m2)

8.3.7 Recebimento e Armazenamento
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E um espaco destinado a recepgdo e ao armazenamento de bens destinados ao

consumo dos usuarios do estabelecimento.

Compreende uma area para estacionamento, uma area de recebimento, uma plataforma

de carga e descarga e uma area de armazenagem de alimentos e bebidas (ANDRADE, 2002).

E importante separar, nessa area, o fluxo de lixo que sai do bloco de servigos e o fluxo

de mercadorias de uso a ser recebida e armazenada dentro do mesmo bloco.
S&0o propostos 0s seguintes ambientes:
Entrada e Portaria:
e Comunicacgdo/Seguranca (15.80m?)
Area de Recebimento:
e Doca de Carga/Descarga (57,28m?)
e Depoésito de Vasilhames (16,17m?)
e Deposito de Lixo Seco (7,03m?)
e Camara Frigorifica de Lixo Umido (8,62m?)
e Deposito (22,07m2)
Armazenamento:
e Depdsito de Alimentos (20,40m2)
e Deposito de Bebidas (8,87m?)
e Adega Climatizada (6,51m?)
Almoxarifado:

e Deposito/Almoxarifado (22,07m?)

8.3.8 Area para Funcionarios
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Este setor refere-se as areas destinadas ao uso exclusivo dos funcionarios do

estabelecimento. E importante propor vestiarios masculinos e femininos, 1 refeitorio e 1 sala

de descanso dos funcionarios. Além disso, deve existir um local para guarda de roupas e uma

area de governanca, que é responsavel pelo servico de limpeza dos apartamentos e da geréncia

do material utilizado.

Dessa forma, propGe-se 0s seguintes ambientes:

Vestiario Fem. (40,06m2)
Vestiario Masc. (40,06m2)
Rouparia (42,30m2)

Roupa Suja (17,08m?)
Refeitdrio (29,67m?)

Sala de Descanso (29,67m2)

Cozinha Refeitorio (9,89m?)

Governanca:

8.3.9

Sala do Chefe (8,04m?)

Depdsito de Material de Limpeza (22,65m2)
WC Masc. (8,61m?)

WC Fem. (8,61m?)

WC Def. (3,40m?)

Engenharia e Manutengéo
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E uma éarea destinada & parte de manutencdo do edificio. Sua localizagio relaciona-se

com a parte de oficinas e almoxarifado.

No Pavimento de Coberta, fica destinado um espago para a casa de maquinas e para o
barrilete da caixa d’agua do edificio. Por fim, no ultimo Pavimento, ficam instaladas duas

caixas d’agua para abastecer o edificio.
Area de Manutencgo:
e Carpintaria (16,76m?)
e Oficinas (33,05m2)
e Area Técnica (558,50m?)
Sistema de Agua:
e Reservatorios (61,84m2)
e Subestacdo (32,84m2)
e Casa de Bombas (5,36m?)
Ar-Condicionado:
e Central de Ar (137,44m2)
Sistema de Energia Elétrica:
e Sala dos Transformadores (36,69m?)
e Cabines de medicéo (36,69m?)
e Salas de Quadros Elétricos (36,69m?)
e Gerador (17,91m?)
Elevadores e Caixa D’4gua:
e Depoésito (29,40m?)

e Casa de Méaquinas (52,64m?)
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Barrilete (31,28m?)

Caixa D’agua 01 (56,42m?)

Caixa D’agua 02 (56,42m?)

Laje de Seguranca (99,27m?)

8.3.10 Outras Areas Sociais

Essa Gltima area compreende equipamentos para uso de lazer e esportes.

Decidiu-se propor algumas atividades extras a serem realizadas dentro do apart-hotel.
Dentre elas, destaca-se 0 uso da piscina e sauna para o lazer e de uma area para equipamentos
de ginastica para uso dos hdspedes e visitantes. Além disso, € interessante destinar uma area

de vestiarios integrada para atender aos usuarios desses equipamentos.
Séo propostos 0s seguintes equipamentos:

Avrea de Lazer:

e Sauna (25,18m?)

e Ducha (19,17m?)

e Deck (115,93m?)

e Deck Molhado (9m2)

e Piscina Adulto (58,50m?)

e Piscina Infantil (7,50m?)

e Ginastica (66,15m?)

e Repouso (37,30m?)

e Vestiario Fem. (17,19m?)



Vestiario Masc. (17,19m?)
W(C Def. (4,38m?)
Varanda (166,91m2)

Bar da Piscina (19,17m?)
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9. CONCLUSAO:

Conclui-se que o presente trabalho procurou propor a solucdo julgada adequada ao
contexto e ao programa escolhido, utilizando técnicas e estudos diversos como meio de
embasar as estratégias propostas.

Houve um aprendizado muito grande dentro da area de Arquitetura e Urbanismo,
também por conta da diversidade de abordagens proporcionada pelo tema de apart-hotel.

Dessa forma, foram considerados e aprofundados aspectos ligados a fluxos de varias
ordens, para melhor funcionamento do empreendimento, aspectos de conforto ambiental e de
sustentabilidade, que todo projeto deve exigir, questes de escolha de materiais adequados ao
local de intervencdo e ao programa arquitetdnico desenvolvido, além da organizacdo de um
nimero muito consideravel de espacos e fungbes, que juntas, devem proporcionar um
resultado harmonioso, esteticamente agradavel e, ao mesmo tempo, rigorosamente funcional.

Espera-se ter alcancado o objetivo almejado, visto que foi um processo de muito

aprendizado e de grande relevancia dentro da carreira profissional.
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APENDICE | — Cortes AA, BB, CC e DD Esc 1/200

94



APENDICES

APENDICE J - Fachadas Norte, Sul, Leste e Oeste Esc 1/200
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ANEXOS

ANEXO A - Indicadores Urbanos de Uso do Solo (LUOS Crato-CE)
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TAXA DE RECUOS AREA
PERMEABI- TAXA DE iNDICE DE MiNIMA DO N
ZONAS uso ~ OBSERVACOES
UDADE | ocypacAo (%)| APROVEL- LOTE ¢
% TAMENTO (IA) | FReNTE FUNDO LATERAL 2
(%) (m?)
Residencial multifamiliar. 20 50 1,75 0 3 15 250 Ao Iongo’d.a rodovia, no _trechoga Avenida Padre Cicero, a
altura maxima dos edificios serd de 42 metros. Quando a
. . o 20 60 3 5 3 15 250 edificagdo possuir mais de 14m de altura, o recuo de frente
Residencial unifamiliar devera ser de 5m, a partir do 12 pavimento.
Comercial varejista e/ou servigos relacionados ao uso rodovidrio: A altura maxima dos edificios serd de 42 metros. Quando a
autopegas, maquindrio, concessionarias, oficinas, postos de 20 60 2 5 3 15 250 edificagdo possuir mais de 14m de altura, o recuo de frente
ZCSE abastecimento e lojas de conveniéncia devera ser de 5m, a partir do 12 pavimento.
Comercial e de servigos ligados ao lazer e entretenimento (casas de 35 50 2 5 3 1,5 250
shows, hotéis, motéis) e escritorios.
250
Comercial atacadista 35 50 2 5 3 L5
Residencial unifamiliar. 20 50 1 0 3 0 125
Residencial multifamiliar. 20 60 15 0 3 15 125 Nas quadras lindeiras ao anel pericentral, com excegdo das
margens do Rio Granjeiro, a altura maxima dos edificios sera
Comércio varejista, servicos em geral, equipamentos, industrias de 20 60 1,5 0 3 1,5 125 dle 42 metros. Céuafndo a Zd'f'ca,gao zossuw mais d,e :‘m de
pequeno e médio porte ndo poluentes. a tura,Ao recuo de frente deverd ser de 5m, a partir do
12 pavimento.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral, com excegdo das
Zum Misto (residéncia associada a comércio varejista e/ou servigos em margens do Rio Granjeiro, a altura maxima dos edificios sera
geral e/ou indUstrias de pequeno porte, ndo poluentes, ou usos ndo 20 60 175 0 3 15 125 de 42 metros. Quando a edificagdo possuir mais de 14m de
residenciais associados entre si). altura, o recuo de frente devera ser de 5m, a partir do
12 pavimento.
Nas quadras lindeiras ao anel pericentral, com exceg¢do das
margens do Rio Granjeiro, a altura maxima dos edificios sera
Equipamentos de uso publico em geral. 20 60 15 0 3 15 125 de 42 metros. Quando a edificagdo possuir mais de 14m de
altura, o recuo de frente deverd ser de 5m, a partir do
12 pavimento.
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