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RESUMO

Este Trabalho Final de Graduacgao traz uma contribuicido ao Plano Ha-
bitacional de Reabilitacdo da Area Central de Fortaleza, elaborado pela
Prefeitura da capital cearense, em 2009. Neste sentido, propde-se uma
operagao urbanistico-arquitetdbnica em uma quadra do centro histérico,
que tem como elemento central a reforma de um edificio para fins de ha-
bitagdo social. Situado no setor de comércio atacadista, o edificio apre-
senta atualmente condigdes insalubres para a moradia. O projeto de
intervencgao envolve, além da reforma e reciclagem do edificio (patrimé-
nio banal), a melhoria das unidades habitacionais precarias, a criacao
de uma associagao de catadores e de uma feira-parque, combinando a
intervengao arquitetdénica com sistemas sustentaveis de reciclagem de
residuos e de reuso de aguas, acoes de incentivo e fomento as ativida-
des econOmicas existentes na area e melhoria do ambiente urbano. Na
area de intervencao os esforgos concentram-se na utilizagao do patrimé-
nio existente e ndo na demolicdo para posterior construcao nova. Trata-
se de uma tentativa de aproveitamento maximo das estruturas existen-
tes para reduzir os custos e tornar os investimentos compativeis com
faixa de renda da populacdo moradora. E importante destacar que a
reforma de edificios para a adequagao a novos usos ainda é uma pratica
incipiente no Brasil, sendo necessario o desenvolvimento de técnicas,
produtos e a formacédo de mao-de-obra adequada as suas caracteristi-
cas, podendo resultar no impulso as atividades deste segmento no setor
da construcao civil.

PALAVRAS-CHAVE:

1. Habitagcdo — areas centrais; 2. Reciclagem; 3. Reabilitacdo Arquiteto-
nica; 4. Fortaleza-CE.
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INTRODUCAO

Reabilitagdo Urbana
Conjunto de medidas que visam a restituir a um imoével ou a um com-
plexo urbanistico a capacidade de utilizag&o.

Reciclagem Urbana

Tratamento pedagdgico, cultural, profissional de residuos, ou de mate-
rial usado, de forma a possibilitar sua reutilizagdo na dindmica produti-
va do espaco urbano.

Os processos de ocupacao e crescimento urbano vém gerando o esva-
ziamento e a decadéncia das areas centrais, caracterizados principal-
mente pela diminuicdo do numero de moradores, existéncia de muitos
imoveis vazios e subutilizados e crescente precariedade habitacional em
corticos. Soma-se a isso a degradagao do patrimdnio histérico, concen-
tragao de atividades informais e mudancga no perfil socioeconémico dos
moradores, dos usuarios e das atividades locais.

Em muitos casos, este esvaziamento dos centros urbanos se insere em
um processo de crescimento urbano que estende a mancha urbana em
direcao as periferias — para o assentamento da populagcao de baixa ren-
da — e em direcdo a novas areas de expansao imobiliaria para assentar
os setores de atividades relacionadas a classe alta.

Essa situacao resulta em uma dindmica de desequilibrios como o aden-
samento populacional de baixa renda em areas nao servidas de infraes-
trutura e distantes dos locais de trabalho, a concentragao de atividades
econdmicas em areas de especulacido imobiliaria e a subutilizagdo dos
recursos disponiveis nas areas centrais.

Em sintese, essa é uma forma de crescimento urbano que se caracte-

riza pela segregacao soécio-espacial e pela ma utilizacdo dos recursos
publicos na medida em que, além de nao utilizar o que ja existe, exige
a ampliagao de infraestrutura e servicos publicos para areas antes nao
ocupadas.

Por outro lado, na medida em que os imoveis se desvalorizam nas areas
centrais, aumenta a possibilidade de a populacédo de baixa renda vir a
morar em corticos e cubiculos insalubres. Apesar das condi¢des preca-
rias deste tipo de moradia, essas pessoas reduzem seus gastos com
transportes e podem utilizar servigcos e equipamentos publicos com mais
facilidade.

No Brasil, desde a década de 1970, aconteceram iniUmeras experiéncias
de intervencdo em centros urbanos, e que se difundiram intensamente,
constituindo-se num roteiro de orientagbes para as agdes do governo e
da iniciativa privada. Um dos efeitos dessas agdes, porém, tem sido a
expulsao da populagao pobre dessas areas na medida em que as novas
intervencdes urbanisticas publicas e privadas promovem a revalorizagao
imobiliaria.

Uma alternativa para orientar a intervencao do poder publico nas areas
centrais sem expulsar a populagdo moradora € implementar programas
habitacionais que garantam as diversidades social e funcional nessas
areas. Promover a habitacio social nas areas centrais, que sao as areas
melhor atendidas da cidade, é favorecer a melhoria da qualidade de vida
da populacao e democratizar o acesso a cidade.

Recentemente a Prefeitura de Fortaleza, propds uma intervencéao regu-
latéria do poder publico para a promogao da habitagdo social na area
central através de um Plano Habitacional para Reabilitagdo da Area
Central de Fortaleza. Isso é importante porque estabelece uma atuagao
ampla que né&o se restringe a projetos isolados e intervencgdes pontuais.
E também uma acdo normativa fundamental, pois ndo se pode desden-
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har o fato de que uma possibilidade sempre presente € o aumento da
especulagao imobiliaria na medida em que as agdes de recuperacao do
centro comegam a ser implementadas, o que torna os iméveis indisponi-
veis para fins de habitagdo de interesse social.

Este Trabalho Final de Graduacao se coloca, entdo, como uma contri-
buicdo ao Plano Habitacional para Reabilitagdo da Area Central de For-
taleza. Trata-se, em primeiro lugar, de uma intervengao urbanistica em
um setor da area central ndo contemplado pelo diagnéstico do referido
plano: uma quadra situada no entorno da Catedral da Sé de grande ri-
queza morfolégica, mas que apresenta degradacao edilicia e ambiental.
Em segundo lugar, traz uma interveng&o arquiteténica, através da refor-
ma e reabilitacao de um edificio para fins de habitagcao social.

O principio geral que rege esta operagao urbanistico-arquitetonica é re-
abilitagdo urbana. A ele se associa o principio de reciclagem urbana,
através da criacdo de uma associacao de catadores e da concepcgao de
uma feira-parque para fomentar as atividades econdmicas locais desen-
volvidas pelos moradores. Acredita-se, portanto, na necessidade de ofe-
recer aos moradores de baixa renda as condi¢des sociais, econbmicas
e ambientais necessarias para manter suas moradias.

O trabalho encontra-se estruturado em cinco partes. A primeira parte
(Habitagdo em Areas Centrais: Contextualizagdo) recupera o marco re-
gulatério das politicas de habitagcao em areas centrais hoje vigentes. A
segunda parte (Alguns Casos Paradigmaticos) enumera quatros proje-
tos que inspiraram a proposta apresentada. A terceira parte (Enfocando
uma Area de Estudo no Centro de Fortaleza) traz a analise e o diagnés-
tico de um setor urbano escolhido para intervencao. A quarta parte (A
Intervencao Urbanistica) apresenta a proposta de intervencao para o
setor urbano estudado considerando a complexidade da relagao entre
sustentabilidade ambiental, habitagao de interesse social e base econé-
mica dos moradores. A quinta parte (Um Projeto de Reabilitagdo Habi-
tacional) enfoca precisamente o projeto arquiteténico para a reforma de

um edificio destinado a habitacao de interesse social, aqui chamado de
‘Residencial do Atacado’.

Por fim, é preciso enfatizar que este TFG sintetiza um estado de cons-
ciéncia sobre o papel do arquiteto-urbanista naquilo que ele acredita ser
sua contribuicdo para uma sociedade urbana mais justa e igualitaria.



1.
habitacao em areas centrais:
contextualizacao.



1.1. Politica de Reabilitacao -
Trajetoria em Anos Recentes

Reabilitacao em Centros Historicos

A analise retrospectiva das politicas de reabilitac&do realizadas pelo go-
verno federal revela uma continua priorizagao de ac¢des de preservacao
de edificagbes isoladas em detrimento da manutengao da vitalidade das
atividades urbanas e do carater simbdlico dos lugares, no sentido de
reforcar a questao da memoria e identidade da populagao local.

Com a fundacgao do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional
(IPHAN), em 1937, tiveram inicio as primeiras a¢cdes de salvaguarda do
patrimdnio histdérico e artistico nacional - agdes especificas de restauro.
No fim da década de 70, a criagao de 6rgaos estaduais de preservagao
aconteceu como resposta a grande ocorréncia de demoli¢des diante das
grandes transformacgdes causadas pelo processo de expansao urbana
das cidades.

Ancoradas nas Cartas Patrimoniais, estas primeiras acdes, de revitali-
zacgao se restringiam a salvaguardar estruturas de relevante valor artis-
tico e historico, geralmente protegidas por processos de Tombamento,
em sitios urbanos reconhecidos historicamente pela sua autenticidade,
na maioria dos casos representantes da tradicdo arquitetdnica colonial,
e onde a estagnacao econdmica foi o principal fator de preservagéo .

Apenas através de iniciativas recentes, experimentadas a partir do ano
2000, o Governo Federal vem procurando introduzir a dimensao da re-
abilitagdo urbana em programas federais. Foi nesta dire¢do que a Caixa
Econdmica Federal iniciou a implantagéo do “Programa de Revitalizagéo
de Sitios Histéricos” — PRSH, e o Ministério da Cultura o Programa “Mo-

1-Como exemplo, temos as cidades de Ouro Preto, Goias Velho, Olinda e Diamantina.

numenta”.

O Monumenta propée uma metodologia em que a populagao local par-
ticipa de todo processo através da possibilidade de financiamentos de
imoveis privados, utilizados para o uso habitacional e através do incre-
mento da economia local. Ele propicia também agdes de fortalecimento
institucional, como treinamento de equipes, atualizacdo de legislagao
urbana e educacao patrimonial, além de formacao de mao de obra para
restauro e fomento de atividades econdémicas.

0 Pragrama Monumenta do Insituto do Patrimanio Histdrico e Artistico Nacional /
Ministério da Cultura, a Secretaria da Cultura do Governo do Estado do Ceard,

0 Instituto dos Arquitetos do Brasil e o Servico Social do Comércio

convidam para a abertura da Expomonumenta - exposico sobre

recuperagao dos conjuntos urbanos em

26 cidades histdricas brasileiras.

Tealro da Ribeira dos Icés. Icé-CE - José Paulo Lacerda
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Abertura quinta-feira, 25 de setembro de 2008, as 1%h

SESC Iracema. Praia de Iracema - Fortaleza-CE

De 26 de setembro a 9 de outubro de 2008

Sequnda a sexta das 8h as 22h. Sabado e domingo das 15h as 1%h
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da Cultura
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Fig. 01 Expomonumenta. Fortaleza, 2008.

O PRSH , da Caixa Econémica, tem como foco as areas protegidas
como patrimdnio cultural (n&o apenas as tombadas por lei federal) e pro-
cura disponibilizar financiamento e arregimentar parceiros para reabilitar
imoveis vazios, destinando-os para o uso habitacional. Sem um fundo
especifico de financiamento, contando apenas com recursos do Progra-
ma de Arrendamento Residencial (PAR), a Caixa viabilizaria algumas

2- Financiado com recursos do BID, do Governo Federal, e contrapartidas locais, o Programa Mo-
numenta busca mais que restaurar os imoéveis de maior relevancia integrantes de sitios histéricos
tombados pelo IPHAN.
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acbes de reabilitacdo, agregando recursos da lei federal de incentivo
a cultura, via renuncia fiscal, para complementar os custos da recupe-
racao de imdveis histéricos que abrangem obras de restauro, que por
isto ultrapassam os tetos de financiamento estabelecidos pelo PAR.

Enquanto a Caixa partia para a experimentacdo do PRSH, o IPHAN
apresentava a formatacao do “Programa Urbis”, como uma resposta, de
certa forma complementar, ao Monumenta, mas sem orgamento nem pa-
drdes de financiamento especificos. O Urbis contribuiria, conceitualmen-
te, com um exemplar modelo de gestao, sem necessariamente convergir
ao PRSH da Caixa, pelo menos quanto aos critérios de elegibilidade.
Nem mesmo o PRSH estabeleceu, até 2003, qualquer relacéo explicita
de complementaridade ao Monumenta, embora estivessem presentes
muitas vezes nos mesmos sitios historicos.

Além das restricdes decorrentes da inexisténcia de fundos especificos,
0 que reduz sobremaneira a escala de atuacdo desses programas, o
foco nas areas e imdveis protegidos diminui as possibilidades do alcan-
ce dos mesmos, ja que o esvaziamento dos centros vai muito além da
questao do patriménio historico. Dessa forma, diante da inexisténcia de
uma politica habitacional e de desenvolvimento urbano que incentive a
reabilitacdo de forma massiva, os efeitos multiplicadores possiveis da
agao desses programas sao limitados.

A auséncia de uma politica nacional de reabilitacdo e a fragmentacao
das ag¢des em torno do tema permitiu, até o momento, intervengdes em
pequena escala, ndo se constituindo ainda um eixo com a politica ha-
bitacional e com a dinamizag&o urbana, negociada entre as distintas
esferas de governo — federal, estadual e municipal. Entretanto, as expe-

3-Do ponto de vista metodoldgico, o PRSH contaria com a parceria do governo francés, procuran-
do adaptar as condigdes locais as experiéncias que acumularam em reabilitagdo urbana através
da delimitacdo de Perimetros de Reabilitagdo Integrados — PRI. Através do PRI, identificam-se os
imoveis com potencial para reabilitagdo, quantifica-se os custos de recuperagédo e mobilizam-se os
interessados. Além disso, a metodologia do PRI prevé a acéo publica integrada, com melhoria da
infra-estrutura, dos servigos e dos equipamentos publicos sem, entretanto, contar com recursos do
proprio programa para esta finalidade.

riéncias desenvolvidas no ambito do PRSH foram extremamente impor-
tantes para detectar os limites, obstaculos e necessidades de revisao de
programas, normas € manuais para que uma agao de reabilitacdo em
grande escala seja possivel.

O Programa de Reabilitacdao de Areas Urbanas Cen-
trais

Devido a auséncia de um programa federal que tratasse as acgdes de
reabilitacao de forma integrada, compatibilizando as necessidades de
cada local com os projetos das diversas esferas do Poder Publico foi
criado, em 2003, o Programa de Reabilitacéo de Areas Urbanas Cen-
trais , junto com a Secretaria Nacional de Programas Urbanos, do Minis-
tério das Cidades.

Desde a sua criagao, este Programa busca coordenar as agdes nos cen-
tros urbanos, subsidiando a elaboragédo de estratégias de intervengao,
através do estabelecimento de parcerias e acordos de cooperacédo, a
fim de construir uma cidade democratica e diversificada. Nesse senti-
do, as agbes do Programa se voltam para as tradicionais centralidades
de regides metropolitanas que passaram por um processo gradual de
esvaziamento de suas estruturas originais em decorréncia das politicas
econdmicas e de expansdo urbana adotadas no pais ao longo dos ulti-
mMOS anos.

A formulacao e a implementacdo de um programa habitacional para as
areas centrais envolve uma série de aspectos que devem ser levados
em conta pela administracdo municipal.

Em primeiro lugar, € importante esclarecer que por area central se en-

tende areas que sdo mais abrangentes que o nucleo histdrico das cida-

des. Nas grandes cidades, as areas centrais correspondem as areas de

ocupacgao mais antiga, englobando, além do centro histérico, também os
9



bairros vizinhos, que apresentam caracteristicas semelhantes.

Algumas cidades, como Fortaleza, ndo chegam a apresentar uma si-
tuacao de esvaziamento populacional das areas centrais, mas apresen-
tam um conjunto de areas ou edificacbes nao utilizadas ou subutiliza-
das.

Em segundo lugar, é preciso conhecer a populagao que mora no centro,
favorecendo a constituicao de espacos nos quais se possa explicitar os
conflitos existentes entre os diversos atores envolvidos com a questao,
para se chegar ao desenho do que seja o interesse coletivo. A identifi-
cacao e a valorizagao dos vinculos que a populacdo mantém com o bai-
rro sao fatores fundamentais para aumentar a coesao social e garantir
a diversidade social. Para isso € necessario criar estruturas de organi-
zagao e participagdo que envolvam, ao longo de todo o processo, essa
populagdo, os novos moradores que serdo atendidos pelo programa e
0s movimentos sociais organizados.

E importante também garantir a permanéncia dos pequenos negdécios
que, em geral, oferecem grande numero de empregos. A gestado deve
ser descentralizada, se possivel com uma agao préxima das areas de
intervencao, permitindo o contato e o acompanhamento entre os técni-
cos (equipe interdisciplinar), a administracdo municipal (articulando as
diversas acoes), a populagéo e os setores envolvidos ao longo de todo
o trabalho. A criagdo de um conselho favorece a participagao e a gestao
democratica ao longo do processo de elaboracdo e na implementagao
do programa.

Ver http://www1.caixa.gov.br/gov/gov_social/federal/lista_completa_programas/reabilitacao_urba-
nas_centrais.asp

Financiamento

A viabilizagdo de qualquer politica habitacional depende da existéncia
de linhas de financiamento adequadas a capacidade das familias. O
Programa de Arrendamento Residencial - PAR - da Caixa Econdmica
Federal é atualmente a unica linha de financiamento habitacional de

Programa Habitacional nas Areas Centrais
- resultados esperados -

e Ampliagao do acesso da populagdo a cidade, ou
seja a garantia de que uma parcela cada vez maior da
populagdao podera usufruir as areas melhores
equipadas e estruturadas;

¢ Promogao da gestao democratica da cidade por
meio da participagao da populagao na formulagao e
implementacgdo da politica urbana;

» Fortalecimento dos vinculos da populagdo com os
bairros onde moram;

e Otimizagdo do uso da infra-estrutura urbana ja
disponivel;

» Ampliagao da oferta de moradia com a redugao
dos investimentos publicos;

e Melhoria das areas centrais, contribuindo para
reverter os processos de esvaziamento e decadéncia;

e Impulso ao desenvolvimento tecnoldgico e a
formagao profissional para a reforma e adequacgdo de
edificios para novos usos.
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abrangéncia nacional voltada para as condicbes das areas centrais.

E importante destacar que, apesar da importancia dessa linha de finan-
ciamento, existem parcelas da populacdo que nao tém renda suficiente
para atingir os limites estabelecidos pelo programa, sendo necessarios
subsidios e programas que atendam as familias sem renda ou com ren-
da inferior a trés salarios minimos. Uma alternativa para o atendimento
dessa demanda é a implementacdo de um programa de aluguel social.

A responsabilidade pela provisao habita cional é de todos os niveis do
governo. Cabe ao municipio pressionar os outros niveis de governo para
aplicar os recursos disponiveis, criar novas linhas de financiamento e
definir uma politica nacional de habitagcao que torne possivel uma com-
binacao dos recursos do orgamento municipal com o estadual e o fede-
ral.

Legislacao Urbanistica

A legislacao urbanistica deve ser trabalhada em dois aspectos: a neces-
sidade de adequacao dos padrbes e das normas de construgao (codigo
de obras e edificagbes) para a reforma e reciclagem dos edificios para
producao de habitacao social; e 0 segundo aspecto refere-se a utilizagcao
de instrumentos urbanisticos que interfiram no controle sobre o uso do
solo fazendo cumprir a fungéo social da propriedade.

Também é importante criar um sistema integrado de aprovagéo dos pro-
jetos que garanta a operagéo conjunta dos diversos 6rgaos envolvidos,
permitindo maior agilidade na implementacgao da politica.

O Estatuto da Cidade permite que um conjunto de instrumentos urba-
nisticos seja utilizado pelos municipios para garantir o cumprimento da
funcdo social da propriedade. Nesse sentido, destaca-se o direito de
preempg¢ao, ou seja, o direito de preferéncia do poder publico para a
aquisicdo de uma propriedade, e o parcelamento, edificacdo ou utili-

zacgao compulsorios como instrumentos muito importantes para pressio-
nar os proprietarios a destinar usos para os iméveis ociosos. A aplicagao
do IPTU progressivo no tempo é uma das formas de pressao associadas
a esses instrumentos. Porém, para utiliza-los & preciso definir no Plano
Diretor quais areas estarao sujeitas a sua aplicacao.

Essa proposta se apresenta como uma alternativa para combater a se-
gregacao territorial e social tdo comum em nossas cidades e que conde-
na a moradia da populagado de baixa renda apenas as areas periféricas,
distantes e sem infra-estrutura ou equipamentos publicos.
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1.2. O Plano Habitacional para o
Centro de Fortaleza

O Plano Habitacional para Reabilitacdo da Area Central de Fortaleza,
concluido em 2009, foi elaborado no dmbito do Programa de Reabili-
tacdo de Areas Urbanas Centrais, da Secretaria Nacional de Programas
Urbanos do Ministério das Cidades. Este programa tem como objetivo
fomentar a recuperacao de areas urbanas centrais com inclusao social e
diversidade de usos e recuperar o estoque imobiliario subutilizado para
uso habitacional, garantindo a fungao social da cidade e da propriedade
como estabelece o Estatuto da Cidade.

Ao mesmo tempo em que os assentamentos se proliferam, muitas ve-
zes ocupando areas de protecdo ambiental, os centros urbanos vém
perdendo populacédo e, consequentemente, vivendo um esvaziamento
de suas funcgdes e usos que conduz ao processo de degradacao, aban-
dono e violéncia por que tém passado os centros das grandes cidades.
Portanto, as politicas publicas de desenvolvimento urbano devem estar
integradas as politicas setoriais de recuperagdo ambiental, habitacional
e reabilitacdo de areas centrais.

O estoque de imoveis subutilizados e vazios destas areas contrasta com
a demanda por habitacdo crescente nas cidades brasileiras. A questao
crucial, porém, é tornar este estoque acessivel a esta demanda. O pri-
meiro passo — garantir a fungéo social da propriedade — ja foi dado por
Fortaleza, pela inclusdo dos instrumentos juridicos promulgados pelo
Estatuto da Cidade quando da aprovagao do Plano Diretor Participati-
VO.

Metodologia de Elaboracao do Plano

A premissa adotada para a elaboracéo deste plano foi a de que existem

setores de intervencao estratégica, configurados no territério urbano,
que agregam um conjunto de elementos urbanisticos, culturais, ambien-
tais, arquitetdnicos, sociais e econdmicos que o tornam emblematico
dos processos de ocupacao e potencial transformacao da area central

Plano Habitacional para Reabilitagdo do Centro de Fortaleza - convocatoéria

Plang Habitacional
pars @ Reabliacio do
Cantno do Foraleza

Il Férum
da versao final
do Plano

PARTICIPE!

S0 e 19

de uma cidade.

Essa forte carga simbdlica e de usos possibilita uma maior sinergia en-
tre as agdes publicas setoriais, maior possibilidade de apropriacao das
intervencodes pela populagao e maior impacto das agées no entorno ime-
diato e na cidade como um todo. Sao, portanto, setores estratégicos,
que definem a ordem de prioridade das intervencodes e da aplicacao dos
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recursos publicos e privados.

Estes setores estratégicos assim definidos apontam um conjunto de in-
tervengdes que devem orientar a integracao entre as politicas publicas
dos diferentes 6rgdos da administracdo municipal, estadual e federal.
Além destes setores, que definem a estratégia de intervengao no te-
rritério, foi elencado um conjunto de intervencgbes difusas, que devem
ser realizadas no conjunto do territério da area central da cidade, para
estabelecer a sinergia necessaria entre intervengdes habitacionais e re-
abilitagdo da area central como um todo. As intervengdes habitacionais
— foco deste Plano — sao tratadas em seu carater difuso e especificadas
nos setores de intervencéo estratégica.

Delimitacao da Area Central de Fortaleza

A delimitagdo da area central de Fortaleza, adotada neste Plano em
funcao da histéria de ocupacao deste territério, da atuacao dos diferen-
tes 6rgaos publicos municipais e de caracteristicas sécio-espaciais, foi
feita pelos limites destacados ao lado.

Este poligono perfaz uma superficie de 486 ha e constituiu o Centro da
cidade, desde sempre marcado por seu papel de ligagcdo entre a pro-
ducéo vinda do interior do Estado (principalmente a algodoeira) e o es-
coamento feito pelo antigo Porto, ligagao retratada pela estrutura viaria
radio-concéntrica da malha urbana de Fortaleza.

Fig. 02. Delimitacdo da Area Central de Fortaleza

A sul, a Rua Anténio Pompeu, em seu trecho entre as ruas
Padre ibiapina e Jodo cordeiro.

A Leste, a Rua Joao Cordeiro, até atingir a Av. Mosenhor Ta-
bosa, quando este limite se estreita em diregcdo ao Complexo
Dragao do Mar e Praga Almirante Saldanha até o Pogo da
Draga.

A Oeste, a Padre ibiapina e seu prolongamento pela a Av. Filo-
menos Gomes, até seu encontro com a orla Maritma.

A Norte, a linha férrea a partir de seu cruzamento a oeste com
a Av. Filomeno Gomes, seu prologamento pela Rua Senador
Jaguaribe até a Praga dos Martires e, a partir dai a orla marit-
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Analise da Estrutura Ambiental Natural e Construida
do Centro de Fortaleza

O Plano considera que o ambiente natural e o ambiente construido ofe-
recem juntos importantes elementos para a requalificagéo da area cen-
tral, ndo so6 para abrigar usos residenciais como outros usos culturais e
de lazer. A sobreposicéo destas informacgdes no mapa sintese 01, apon-
ta as principais potencialidades da area central, que podem surgir da
integracéo entre importantes conjuntos arquitetdnicos, espagos abertos
e elementos naturais.

Os investimentos em regulamentacao do uso do espaco publico e em
melhorias urbanas sao essenciais para recuperar o potencial comercial
e induzir a recuperagao do uso habitacional como ancoras do processo
de reabilitacdo da area central de Fortaleza. O mapa sintese 02 apre-
senta as principais estruturas de mobilidade e as restricbes para o esta-
cionamento de veiculos, que foram considerados quando da elaboragéo
das diretrizes e da proposta final do Plano.

Conforme mostra o Mapa Sintese 03 — Caracterizagao do Uso do Solo
— a area central apresenta trés setores distintos quanto ao uso do solo,
que refletem condig¢des distintas de moradia. Ha uma regiao situada en-
tre os limites estabelecidos pelo Riacho Pajeu e pelo binario de trans-
porte coletivo (avenidas Imperador e Tristdo Gongalves), e outras duas
regides — uma a leste e outra a oeste desta regido central.

Urbanas
LEGENDA
“ Canjuntos de interesse a presenvacao . Espacos verdes/ pragas
Areas de maior verticalizagho s Vi35 06 Pedestres
Espaco barreiras é‘a Possibilidade de conexdes
el Aveas do dogradacdo amblental = Acessos de inleresse paisagistico
o~ Cola de opo do tahvegue do Paed
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Mapa sintese 02:
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Condicoes de Moradia, Demanda e Oferta de Habi-
tacao na Area Central de Fortaleza

A analise das condi¢cbes de moradia na area central de Fortaleza é um
dos itens fundamentais do diagnéstico, tendo em vista ser a habitagédo o
foco central do Plano de Reabilitacdo da Area Central de Fortaleza. Este
tema foi tratado sob quatro pontos de vista complementares:

1. as atuais condi¢cdes de moradia, daquelas familias que ja habi-
tam a area central, seja em situacao formal ou informal;
2. as tendéncias de transformacgao destas condi¢des pela dinamica

do mercado imobiliario, que ja aponta em alguns setores a insergao de
novos empreendimentos habitacionais verticalizados;

3. a demanda por novas unidades habitacionais — quantidade e tipo
de Produto;
4. a oferta potencial para novos empreendimentos;

A analise integrada destes quatro aspectos aponta as tipologias de in-
tervengdo mais adequadas na area central de Fortaleza que, cotejadas
com os programas habitacionais existentes, permitem a elaboragéo das
metas de atendimento habitacional do Plano.

Condicoes atuais de moradia na area
central de Fortaleza

A composigao sécio-demografica de Fortaleza apresenta grande contin-
gente de populagao pobre, em geral migrantes vindos do interior do Cea-
ra em busca de emprego e melhores condi¢des de vida. Sem condigdes
de acesso ao mercado formal de habitacdo, esta populagdo ndo tem
capacidade econémica de financiar um imovel produzido pelo poder pu-
blico. A alternativa viavel de moradia para esta populagao é a ocupacao
irregular de terrenos baratos, em geral desprovidos de infra-estrutura e
servigos urbanos .

Ao mesmo tempo em que é necessario urbanizar os assentamentos pre-
carios e informais, garantindo moradia digna a populacao, é necessario
reocupar o estoque vazio ou subutilizado de iméveis na area central.
Séao politicas complementares, que deverao ser articuladas durante a
elaboragcdo do Plano Municipal de Habitagdo (conforme estabelece o
Sistema Nacional de Habitagao de Interesse Social — SNHIS) e em con-
sonancia com o estabelecido no Plano Diretor Participativo.

O grande desafio para a introdugdo da moradia em areas centrais é
tornar este produto acessivel justamente aquela parcela da populagéo
que nao tem condi¢cdes de assumir um financiamento. Os custos de pro-
ducao de habitacdo em areas centrais sao altos, em fungdo dos custos
de terreno e/ou imovel e dos custos de obra, ainda altos em fung¢ao da
tecnologia incipiente de obras deste tipo no Brasil. Além disso, os cus-
tos de manutengao destes imdveis sdo também elevados, em funcgao
principalmente da instalagéo de elevadores. Portanto, ao mesmo tempo
em que é necessario reduzir os custos de producao, é necessario criar
alternativas de acesso a estas moradias pela populacao de baixa renda,
a exemplo do Programa de Locagao Social implantado em Sao Paulo,
ou dos programas de melhorias em corticos implantados em diversas
cidades brasileiras.

E necessario considerar a limitagdo da populagdo moradora da area
central para acesso a financiamento, face as suas condi¢cdes socio-
econdmicas, e as implicagdes para a formulagao dos futuros programas
habitacionais.

5 - A partir de dados do Censo IBGE 2000, a Fundagao Joao Pinheiro estima o déficit habitacional
basico de Fortaleza em 77.615 unidades, sendo 80,28% deste déficit situado nas faixas de renda
entre 0 e 3 salarios minimos (a seguir abreviado como s.m.) e 9,78% entre 3 e 5 s.m. Além desta
demanda por novas unidades, a populagdo moradora em favelas chega a 700.000 habitantes,
equivalentes a 30% da populagao total do municipio, o que explica o foco quase que exclusivo das
politicas publicas para a solugéo deste problema.
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Tendéncias do mercado imobiliario
no Centro de Fortaleza

A andlise da dinamica imobiliaria atual da area central auxilia em gran-
de medida a visualizar os produtos predominantes, identificando suas
caracteristicas. Nao existem estudos mais detalhados sobre a movi-
mentacédo do mercado imobilidrio do Centro de Fortaleza, e esta € uma
lacuna para a elaboragao de politicas publicas de desenvolvimento ur-
bano. Ainda assim, o Plano elaborou um exercicio prospectivo, a partir
de leituras de classificados de jornais, que pode servir de parametro
para pesquisas sistematicas pelos 6rgédos publicos municipais envolvi-
dos com estas politicas.

A anadlise dos classificados de jornais permite identificar as principais
ofertas imobiliarias residenciais disponiveis. Devem-se diferenciar as
dindmicas existentes com relacido a venda e a locacdo. Da analise des-
tas duas modalidades de comercializagao podemos identificar diferentes
tendéncias. A andlise das ofertas dos iméveis a venda demonstra que ha
uma diversidade nas caracteristicas dos imoveis, podendo ser encontra-
das ofertas de 1, 2 ou 3 dormitérios com diferentes metragens. A maioria
dos anuncios que indica a localizacao refere-se a imdveis situados em
areas mais periféricas ao nucleo central, no chamado Centro Expandi-
do.

Com relagao aos valores, € bastante dificil desenvolver qualquer analise
mais objetiva. Em poucos anuncios foram fornecidos area e valor para
que se pudesse calcular o valor do metro quadrado. As variagdes sao
bastante significativas, refletindo diferentes padrées de acabamento e
estado de conservagdo. Na maioria das negociag¢des as corretoras imo-
biliarias estdo envolvidas, indicando que existe certa formalizagao nas
relagdes de comercializagdo. Outro aspecto interessante é o distancia-
mento do valor do Edificio Cidade com relagdo aos outros iméveis, ja

que a area do mesmo ¢é de cerca de 60 m2.

Existe uma predominancia evidente da oferta de apartamentos do tipo
quitinete. Os pregos variam entre 150 e 300 reais. Ao contrario do que se
observou com relagao as ofertas de venda, em muitos casos nao existe
a intermediacdo de empresas imobiliarias, indicando alguma informa-
lidade nas relagbes de comercializacao. O que reforga tal indicio é o
fato de aparecer explicito em alguns anuncios que ndo sao necessarios
fiadores como garantia. Outro atrativo destes imoveis é o fato de que em
alguns casos o condominio esta incluido no aluguel, ou por vezes nao
existe.

Outra diferenca com relacéo as ofertas de venda é que, embora ainda
existam varias ofertas no Centro Expandido, sdo identificadas algumas
ofertas mais préximas ao nucleo central em areas bastante movimenta-
das, como é o caso da Rua Sao Paulo e da Rua Senador de Alencar.

Os dados apresentados mostram que embora seja constante a asso-
ciacao do Centro a processos de degradacao urbana, persiste uma con-
sideravel dinAmica imobiliaria para o uso residencial, mais evidente para
as operacgdes de aluguel associados a unidades do tipo quitinete. Os
dados até aqui trabalhados ndo permitem visualizar se essa dindmica é
significativa quando comparada as dindmicas gerais da cidade.
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Demanda por habitacao na area central de Fortaleza

A area central apresenta demanda tanto para a construcéo de novas uni-
dades (usualmente tratada como déficit habitacional, conforme definigao
da Fundagao Joao Pinheiro adotada no Plano Nacional de Habitagao),
como a demanda por urbanizacao e regularizagao fundiaria ou ade-
quacdo da moradia existente (usualmente tratada como necessidades
habitacionais, em mesmo trabalho desenvolvido pela Fundagéo Joao
Pinheiro e adotada pelo PlanHab).

No primeiro caso o déficit calculado pela Fundacao Joao Pinheiro para
a cidade de Fortaleza é de 77.615 unidades, equivalentes a cerca de
15% do total de domicilios do municipio. Segundo dados do Censo De-
mografico do IBGE, a populagcéo do Centro equivalia em 2000 a 1,16%
da populagéo total do municipio. Admitindo que esta propor¢ao se mant-
enha para 2007, cerca de 900 unidades do total do déficit calculado pela
Fundacéao Joao Pinheiro estariam localizadas no Centro .

A estimativa de atendimento em programas de urbanizagao e regulari-
zacao fundiaria de favelas é de 3 assentamentos, com um total de 2.360
domicilios. Destes, estima-se a necessidade de producao de 240 novas
unidades para atender aquelas familias que devem desocupar areas de
risco. A estimativa de atendimento as familias moradoras em cubiculos
€ de 448 familias.

Ao final, somando as demandas decorrentes do déficit habitacional cal-
culado pela FJP, temos uma estimativa de 2.185 novas unidades na

6 - Os cadastros do Programa de Arrendamento Residencial, em parceria com a HABITAFOR, nédo
podem ser utilizados para o calculo do déficit na area central, em razdo de ndo haver registro de
preferéncia do bairro Centro como destino preferido, nem dados sobre o local de origem da moradia
das familias.

7- No entanto, este calculo é estimativo e deve ser aprimorado quando da elaboragdo do Censo
Demografico IBGE 2010 e de pesquisas amostrais especificas para identificar as condigbes de
moradia nos prédios ocupados ou adaptados.

area . Os dados estimativos sobre a demanda por novas unidades habi-
tacionais sdo bastante genéricos, mas permitem avaliar que do total de
2.185 novas unidades estimadas, 1.970 (cerca de 90%) sao destinadas
ao atendimento das faixas de renda inferiores a 5 s.m., que demandam
produtos adequados a sua capacidade de pagamento do financiamento
ou locacgao, e das taxas de condominio. Calcula-se que os 120 restantes
situados em faixas superiores a 5 s.m., tenham melhores condigdes de
pagamento do financiamento e das taxas de condominio, inclusive de
produtos produzidos e comercializados pela iniciativa privada.

Deficit Habitacional no Centro de Fortaleza

2.185

novas unidades

estimativa

Demanda Habitacional no Centro de Fortaleza

1.970

novas unidades

90% destinadas a faixas de renda menor que 5 s.m.

estimativa
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Oferta de imoveis adequados a habitacao
na area central de Fortaleza

A Area Central de Fortaleza apresenta um grande nimero de iméveis
vazios ou subutilizados em decorréncia do processo de esvaziamento
constante que a area sofreu a partir dos anos 70. Existem imoveis deste
tipo em regides mais e menos valorizadas, préximo do nucleo central
predominantemente comercial, ou proximo das areas mais residenciais
a Leste e a Oeste do nucleo central.

Os imoveis vazios ou subutilizados sao de quatro tipos: galpdes desocu-
pados (provavelmente em fungado do deslocamento de alguns estabele-
cimentos varejistas de grande porte para as regides Leste da cidade),
terrenos vazios, estacionamentos e edificios vazios ou subutilizados.
Estes podem estar totalmente vazios, ou ainda com o pavimento térreo
ocupado e os andares superiores vazios.

Ao mesmo tempo em que representam o processo de esvaziamento e
degradacdo (em muitos casos, os edificios foram abandonados, com
pouco ou nenhum grau de conservagao pelos proprietarios), estes imo-
veis apresentam excelente potencial para reutilizacdo por uso habitacio-
nal.

A estimativa de superficie aproveitavel para fins habitacionais em cada
um destes grupos de imoveis apontou o seguinte potencial a ser ex-
plorado por diferentes tipologias habitacionais. Destaca-se a baixa inci-
déncia de terrenos disponiveis para a implantagao de novos empreen-
dimentos e a alta incidéncia de estacionamentos e edificios vazios no
pavimento térreo, que poderiam ser reaproveitados para a implantacao
de edificacbes mistas, com uso comercial no térreo e habitacional nos
pavimentos superiores.

De maneira geral, a distribuicdo espacial destas tipologias pela area cen-
tral é diversificada. No entorno do Riacho Pajeu se localizam os terrenos

de maior dimens&o. E neste setor que se concentram grande parte dos
estacionamentos da area central. A maioria destes estacionamentos néo
sao regularizados, e alguns deles apresentam situacao bastante preca-
ria, apresentando riscos a seguranca dos usuarios e a conservagao do
patrimdnio histérico e ambiental. No setor central propriamente dito, se
concentram imdveis vagos ou subutilizados de menores dimensdes. Os
terrenos se mesclam com estacionamentos e edificios vazios de gabari-
to predominantemente inferior a 3 pavimentos.

Setor Atacadista no Centro:
potencial de oferta de imdveis para habitagédo
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2.
alguns casos Apradigmaticos
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2.1. Ocupacao Machado de Assis

A situagéo juridica da Ocupagéo Machado de Assis, no centro da cidade
do Rio de Janeiro, é bastante intrincada . A ocupagao nasce na madru-
gada do dia 22 de novembro de 2008 e hoje abriga mais de 200 familias
em condicdes precarias.

A reivindicacao dos direitos de moradia digna para os ocupantes foi pre-
judicada pelo crescimento do numero de moradores e pelo completo
abandono dos 6rgaos envolvidos no projeto inicial. A questao sanitaria
no local também é bastante grave.

Existe um plano langado pelas trés instancias do governo que prevé a
revitalizacdo da zona portuaria do Rio. E um projeto megalomaniaco,
que além de obras de infra-estrutura, criacdo de espacos culturais e
da construgcao do maior aquario marinho da América Latina, inclui um
programa de habitagdo. Através dele, cerca de 500 familias devem se
beneficiar da demolicdo de dezenas de prédios que vao abrir espago
para novas moradias populares. Mas hoje, sob a pouca luz de uma an-
tiga fabrica na Rua da Gamboa se esconde uma realidade oposta as
promessas de restauracao e reestruturagao da area.

Depois de vinte anos desativado, a prefeitura autorizou definitivamente a
desapropriagdo do imovel que seria destinado a construgcao de moradias
para a populacao de baixa renda, em 2006. Apds dois anos de completa
omissao do governo, a ocupagao do prédio se deu por iniciativa popular
apoiada por estudantes e ativistas. Cerca de 80 familias se instalaram
no prédio de quatro andares, anexado a trés galpdes, além de uma am-

O imovel ja pertenceu a confeitaria Confeitaria Colombo, que comprou parte dele na década de
40 e a outra na década de 70. A Colombo transferiu a propriedade do imével (na verdade, sdo os
imoveis: varios prédios e mais de um terreno) para a Arisco. A Arisco e seus bens foram adquiridos
pela Unilever, incluindo o terreno da ocupagao. A Unilever do Brasil S/A é uma empresa paulista que
controla marcas no setor de alimentos, cuidados pessoais e limpeza, como: Kibon, Hellmans, Ades,
Dove, Axe, Omo e a lista continua. O prédio e seus terrenos adjacentes encontravam-se em estado
de degradagéo caracteristico do descaso especulativo.

Ocupagéo Machado de Assis.
Rio de Janeiro - RJ

pla area externa.

Em seu primeiro ano a ocupagéao funcionava como um pequeno organis-
mo e 0s moradores se mobilizavam a favor do bem comum. Havia uma
administracdo conjunta em busca de melhorias gradativas para a comu-
nidade, sistema que foi apelidado de Coletivo. Desta forma, o pouco que
tinham era dividido entre todos - inclusive uma unica cozinha. Em um
primeiro momento ainda havia o plano de construir no local um espaco
cultural com biblioteca e sala de informatica. Os habitantes se reuniam
freqlientemente e possuiam mecanismos de mobilizacdo que foram per-
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dendo com o crescimento da ocupacao.

Hoje a ocupagdo Machado de Assis vive sua fase mais critica e populo-
sa. Quatro anos apos a desapropriagao do imovel, mais de 200 familias
vivem sob um mesmo teto, sem agua, saneamento basico, coleta de
lixo e com ameaca de um potencial despejo. Na ocupagéo vivem ex-
moradores de rua e pessoas de baixa renda, sem condigdo de pagar
um aluguel. Sabemos que o prefeito Eduardo Paes esta disposto a usar
de sua ordem de choque para concluir esta prometida faxina na cidade,
que vai muito além da interdicao das mesas de bar nas calgcadas do
Leblon. A noticia da transferéncia da Camara dos Vereadores para a
zona portuaria refor¢a a possibilidade de uma intervencgéo imediatista e

indiferente ao futuro
dessas pessoas.

No contexto urbano, essa area encontra-se subutilizada apesar da infra-
estrutura existente, fato que poderia sera aliado a grande demanda de
habitagao verificada pelas inumeras ocupagodes irregulares.

No contexto econémico, como ja foi dito anteriormente, € uma antiga
zona industrial, onde existem varios equipamentos que abrigavam essa
funcdo e que estdo abandonados. No contexto Sécio-cultural, o Bairro
da Gamboa possui uma importancia histérica em relagao a cultura negra
por ter sido o primeiro bairro a abrigar os escravos livre. Atualmente o
bairro conta com equipamentos e eventos culturais como a Cidade do
Samba, o bloco de escravos de Maua, etc.

Projeto de Reabilitacdo Ocupagcéo Machado de Assis

OCUPACAO MACHADO DE ASSIS
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A Proposta de habitagdo nao é vista de forma isolada, mas levando em
conta a emancipagao dos moradores, possibilitando a geracdo de tra-
balho e renda. A definicdo do programa se baseia em um conjunto de
fatores que envolvem a vocacgao cultural da area, a potencializacado das
atividades econdmicas ja desenvolvidas pelos moradores € a manipu-
lacao dos espacos a fim de torna-los habitaveis.

No ambito urbano, é proposta a modificacao da tipologia de quadra, com
a abertura de um atrio central para usufruto da comunidade do bairro,
como um espaco de apropriacao por diversas atividades, desde a re-
unido do Coletivo a apresentagcado de capoeira e utilizagao pelo Centro
cultural.

No ambito arquitetbnico o programa de cada unidade residencial devia
ter sala, banheiro, cozinha e, no minimo um quarto, com a possibilidade
de expanséo através do aumento de numeros de quartos. Pois, segundo
entrevistas com moradores, constatou-se que havia familias que varia-
vam de 2 a 7 pessoas. Tendo isso em vista, foi criado um “nucleo estru-
turador” uma constante em todas as unidades. Consiste na organizagao
espacial da cozinha, banheiro e sala. Um corredor, que estabelece a
ligacao do nucleo e os quartos. E os “quartos” foram dispostos na extre-
midade da unidade, um ao lado do outro, em linha.

A proposta € que atraves destes elementos, percebidos individualmente,
haja a flexibilidade desejada por meio da “permuta dos quartos”.Aidéia é
que essa dindmica permita um ajuste entre as diferentes necessidades
espaciais dos moradores, acrescentando ou diminuindo o numero de
quartos.
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2.2. Chiq da Silva - Ocupacao
Chiquinha Gonzaga

A Chiquinha Gonzaga € uma das mais conhecidas ocupag¢des no centro
do Rio de Janeiro. Foi criada com o apoio da CMP (Central de Movimen-
tos Populares) e tem um senso de coletivo muito valorizado e engajado.
O grupo promove atividades que difundem a idéia da luta pela moradia
e do engajamento em busca dos direitos do povo. O edificio é usado
intensamente para abrigar essas atividades.

Esta ocupacao existe desde 2004 em um edificio publico abandonado
localizado no centro do Rio de Janeiro. O edificio de 12 andares se des-
taca entre os sobrados da area que, apesar de degradada, tem intensa
vitalidade por causa de sua proximidade com equipamentos urbanos,
como a Central do Brasil e o Terminal Rodoviario Américo Fontenelle.

Fotos Situagao exstente

O Edificio, onde ja funcionaram os escritdrios do INCRA, fora construido
para ser um hotel no final dos anos 50. Sua configuracao foi bastante

favoravel a sua transformacao em moradia. Apesar de pequenas, cada
uma de suas unidades conta com um bom banheiro, pé-direito alto, boa
ventilagcdo e iluminacao natural. Existem varias areas comuns além de
uma casa anexa e um patio nos fundos.

Desde o primeiro contato com a ocupacao, surgiu a idéia de que o proje-
to deveria ter a maior participagao possivel dos moradores. Um proces-
so participativo ajuda a garantir uma melhor compreensdo das necessi-
dades e desejos dos clientes, possibilitando um projeto mais adequado.
Além disso, a participagédo nas idéias e decisdes ajuda na apropriagao
do projeto pelos moradores e um maior cuidado na manutengao poste-
rior.

Houve diversas reunides sobre o estudo preliminar onde as idéias dos
moradores e arquitetos foram expostas, discutidas e votadas. As ativi-

RHUING

Fotos Reuindes com a Comunidade
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dades comunitarias que ja aconteciam foram privilegiadas e novos usos
considerados necessarios foram incluidos. Foi decidido que o edificio
seria transformado ndo sé em habitagdo, mas abrigaria usos comunita-
rios que beneficiariam tanto seus moradores como a vizinhanga, tornan-
do a ocupacao em um centro de difusdo de informacao.

Dessa forma o programa de necessidades foi definido de acordo com
o uso especifico de cada setor. O térreo tem acesso publico para os es-
pacos de geracgao de renda e educacao e sera aberto a vizinhanca sob a
supervisdo da associacao de moradores, abrigando usos diversificados,
como estacionamento para carrinhos, oficinas, salas multiuso e sala de
apoio.

A sobreloja s6 podera ser acessada pela portaria e abriga usos que ne-
cessitam um maior controle, tais como creche, churrascaria, assembléia,
cozinha coletiva, biblioteca, administracao e sala de inclusédo digital. Os
apartamentos e a cobertura, cujas atividades estéo relacionadas com o
bem-estar e lazer dos usuarios, serdo a parte privada, controlados pela
portaria.

A compreensao das propostas foi uma grande preocupacao. Foi deci-
dido trabalhar com maquetes eletronicas, pois nem sempre desenhos

» i
OPCAO 01 OPCAO 02
A cozinha & organizada no hall exis- A cozinha se abre para a sala, libe-
tente na entrada da unidade. rando o hall para armarios.

OPGAOD 03

A porta do banheiro se abre para
dentro da unidade, iberando o espago
do hall para uma cozinha maior.

03

Simulagao Layout Cozinha

técnicos sao claros para nao arquitetos.

Com o intuito de valorizar a individualidade das familias, era a intencao
desenvolver um estudo caso a caso para as unidades. Porém, apds as
visitas e entrevistas com as familias, notou-se que trés solucdes de plan-
tas se repetiam. Decidiu-se fazer estudos dessas opc¢des para cada tipo
de apartamento. As familias escolherdao uma op¢ao de acordo com a sua
necessidade.

Por ser o mais alto da rua, o edificio recebe intensa incidéncia solar, so-
bretudo na fachada posterior. Foi criado um elemento de sombreamento

Simulacao Fachada

que, acoplado a fachada, possibilita a ventilagao natural e iluminagao
indireta das unidades. A “fachada plug-in” também cria espac¢o para um
varal de roupas e jardineira além de representar um importante elemen-
to de comunicacdo com a cidade, quebrando a monotonia da fachada
original.

O edificio foi construido colado nas divisas e tem duas enormes empe-
nas cegas que podem ser vistas a distancia de varios pontos da éarea.
Estas empenas tém enorme potencial de comunicacao e podem até ser
exploradas comercialmente para que a verba se reverta em fundo de
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manutencao do edificio.

O maior desejo dos moradores com relagcao a reforma do edificio € a me-

= USOS PUBLICOS
= USOS CONTROLADOS.
= USOS PRIVADOS

Pavimentos

Ihoria das instalagdes prediais em geral. A infra-estrutura como um todo
€ antiga, esta degradada e se mostra inadequada ao novo uso.

Por se tratar de um edificio de 12 andares, € imprescindivel a instalagao
de elevador. Porém, este € um equipamento caro e de manutencao cus-
tosa. Existem dois dutos de elevador no edificio, optou-se pela reati-
vacao de somente um dos dutos e pela transformacéo do outro em um
novo shaft de instalagbes. Assim, sera possivel a troca completa das
instalagdes prediais, criando uma solugao mais rapida, econdbmica e de

facil manutencéo.

No momento, a Chiq da Silva esta desenvolvendo o projeto executivo
para a obra de reforma do edificio. As visitas a ocupacao para discussao
do projeto e seu andamento continuam a acontecer. A Chiq da Silva, em
parceria com o CEDAPS (Centro de Promocgao de Saude), também esta
desenvolvendo um projeto de Mobilizagdo Social com o intuito de trabal-
har as questdes de obra, saude e vida em sociedade com os moradores,
além de refletir e descobrir com eles as melhores maneiras de enfrentar
0 que esta por vir.
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2.3. Caranbanchel Social Housing-
FOA Arqgchitects

O Carabanchel Social Housing é um edificio de habitagdo social, cujo
projeto foi desenvolvido pelo escritorio de arquitetura FOA — Foreign
Office Architects, que tem como lider o arquiteto Alejandro Zaero. Esta
situado nos suburbios de Madri, numa area que, segundo o plano diretor
da cidade, esta destinada a regeneragao urbana.

Imagem do edificio

Haviam trés fatores bastante decisicvos para o partido arquitetbnico.
Primeiro, como todo projeto de habitagcéo social, a renda era limitada.
Segundo, o gabarito estabelicido para a regido era baixo. E terceiro, a
futura construgcao de um parque urbano ao norte e oeste do terreno. Tais
fatores deram ao edificio o carater compacto e alongado, o que possibi-

litou ainda criacdo de um jardim na ala leste do terreno.

Devido a implantacao do edificio ter sido feita com o eixo longitudinal
no sentido norte-sul, as unidades foram providas com vista para os dois
sentidos - leste-oeste -, o que transformou sua conformacao espacial em
tubos transversais que conectam as duas fachadas.

Foi criada uma varanda comum, de 1,50m de profundidade, ao longo
das extremidades dos apartamentos, que funciona como espaco de
transicdo entre o externo e o interno do edificio. Ao final dessa, foram
instalados painéis retrateis preenchidos com tira de bambus - elemento

Foto dos Paineis Retrateis

de composi¢ao da fachada envelope. Estes painéis protegem as super-
ficies envidracadas da forte insolagao leste-oeste, porém por serem mo-
veis, possibilitam a bertura quando os usuarios desejarem, tendo assim
ventilagdo natural e vista pra os jardins.

O objetivo, segundo Zaero, era prover as residéncias com o maximo de

espaco, flexibilidade e qualidade. Dessa forma as unidades habitacio-
nais podem ser transformadas a partir das necessidades dos usuarios.
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No entanto, o projeto arquiteténico € o mesmo.

A sistema utilizado na fachada possibilita a interacdo entre o usuario

Foto da Fachada com Paineis

e esta ultima, ja que sua configuragao se da de acordo os anseios dos
moradores. Esta caracteritica € vista, por Zaero, como uma possibilida-
de de se atingir o apice do desenvolvimento do projeto de arquitetura.
Pois, para ele, o arquiteto apenas pensa o0 espaco, enquanto o usuario,
através de suas intervencgoes cotidianas, da o aspecto final e real ao am-
biente, muitas vezes, totalmente diferente do imaginado, inicialmente,
pelo arquiteto.
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2.4. Between the Waters:
The Emsher Community Garden -
Ooze and Marjetics Potrc

O projeto Between the Waters: The Emsher Community Garden (Entre
as aguas: Jardim Comunitario de Emsher) desenvolvido pelo escritorio
de arquitetura Ooze Architects and Urbanists e pela arquiteta e artista
plastica Marjetics Potrc, esta situado na parte mais estreita da ilha de
Emscher, entre o Rio Emscher e o canal Rhine-Herne ,na cidade de
Emscher, Alemanha.

Foto dos Banheiros

O projeto consiste na instalagao de um sistema de abastecimento e re-
aproveitamento de agua com métodos e tecnologias especificos que o

torna totalmente sustentavel.

O conjunto utiliza apenas aguas provenientes das areas imediatamente
circundantes: o Rio Emscher, o Canal Ehine-herne, agua da chuva e
as aguas servidas. Os principais elementos do abastecimento d’agua
e das instalagbes da estagdo de tratamento presentes no projeto so:
dois toaletes, localizados acima do Rio Emscher; uma bomba que suc-
ciona agua poluida do rio e a conduz ao tanque séptico; uma estagéo
de tratamento de agua com tanques, que funcionam como filtros bio-
l6gicos; uma coberta para captar agua da chuva; reservatérios d’agua

em forma de travesseiros; hortas comunitarias e uma fonte localizada
N .

Foto do Conjunto

acima do canal Rhine-Herne que oferece aos visitantes agua de quali-
dade potavel. Somando-se a isso, o sistema também prové agua para
irrigagéo das hortas. O projeto ensina aos visitantes sobre os varios
estagios do sistema de abastecimento d’agua - normalmente escondido
no subsolo — como objetivo de engaja-los em assuntos como conser-
vacao, tratamento, uso e reuso d’agua.

30



Foto do reservatério de agua

aguaas Pluviais

Between Waters: The Emscher Community Garden mostra que é possi-
vel cultivar e recuperar o habitat natural usando processos de baixas
tecnologias para construir um sistema de alta tecnologia. Apesar de
ter sido projetado para esse sitio particular, este € um sistema movel
que pode ser aplicado em outras localidades. Igualmente relevante é
a importancia do envolvimento dos residentes locais com as praticas
sustentaveis relacionadas com a agua, incluindo a conservacao desta
e a produgao de comida. O projeto também ressalta a capacidade de
restauro e recuperacéo da natureza e o poder das comunidades locais
para fazer isso acontecer.
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3.

enfocando uma area de es-
tudo no centro de
Fortaleza
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3.1. Uma Quadra em Estado de De-
gradacao

Segundo o diagndéstico do Plano Habitacional para Reabilitagdo da Area
Central de Fortaleza, na porgao central do Centro ha duas situacoes
distintas: uma configurada pelo entorno do Riacho Pajeu e que engloba
a zona de transicao do Centro com a orla maritima, na regido do antigo
porto e outra pela porgcao central propriamente dita. Na primeira, a fai-
xa de renda predominante situa-se entre 3 e 5 s.m.. No Setor Central
propriamente dito, entre os setores Leste e Oeste, a faixa de renda cai
ainda mais, para o intervalo entre 2 e 3 s.m.

No entorno do Riacho Pajeu a SER Il registra a existéncia dos chama-
dos cubiculos, precariamente instalados para receber uma familia em
cada um. Esta ocupacao € semelhante aos corticos, onde sao adapta-
dos domicilios para cada comodo, sem instalagdes sanitarias e outras
condicbes de salubridade adequadas. Segundo a SER II, do total de
24 imoéveis deste tipo identificados no Centro da cidade, localizam-se
nesta regidao, com um total de 80 domicilios e populacédo estimada em
320 pessoas. Esta é uma situacdo que merece cadastro quantitativo e
qualitativo mais acurado, que aponte as condic¢des fisicas da moradia,
juridicas de contrato, de propriedade dos imdveis e socioeconémicas da
populacdo moradora, para que se possa desenhar um programa ade-
quado a esta situacao.

E é interessante notar a proximidade destes cubiculos a areas de depé-
sito de material reciclado. Estes depdsitos sao clandestinos. No entanto,
indicam a intensidade da atividade de coleta e venda de material recicla-
do, descartado do comércio da regido.

Esta atividade, presente em outras grandes cidades brasileiras, atrai po-
pulacdo de baixa renda, com pouca ou nenhuma qualificacao, e que
contribui para a limpeza urbana e a reciclagem de materiais. Portanto,

esta é uma atividade que, se organizada e estruturada economicamen-
te, pode gerar renda, e contribuir para a diminuicdo das contribuicdes
de residuos sélidos aos aterros sanitarios da cidade. Outro foco destes
depdsitos clandestinos de material descartado fica préximo a regido do
Mercado Central, e do comércio atacadista.

Passeio publico

Forte Nossa Senhora
da Assungéo

Mercado Central

Catedral Metropolitana

Sede da Prefeitura/ Par-
que Pajeu

Praca dos Lebes

Area do entorno do Racb Paeu S 33



No entorno do Riacho Pajeu ha uma quadra em avangado estado de
degradacao e que se insere em um rico contexto urbano, econémico,
social, historico e cultural. Neste contexto urbano é possivel destacar
os seguintes aspectos: (a) A Rua Governador Sampaio tem inicio no
Parque Pajeu, se estende até encontrar a Catedral da Sé e é conhe-
cida pelo seu movimentado e polémico comércio atacadista. (b) A Rua
Sobral tem uso comercial de baixo padréo. (c) Na Rua Sao José esta
localizado o Pago Municipal, parque/jardim urbano que se encontra bem
conservado e onde esta a sede da Prefeitura Municipal. (d) A Rua Sena-
dor Almir Pinto tem'grande importancia por ser uma dqs p_rincipais,vias‘
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acessos ao centro vindo da regido leste de Fortaleza.

Quanto ao contexto historico, podemos enfatizar que o entorno imediato
desta quadra é considerado o berco de Fortaleza devido aos varios ele-
mentos de grande relevancia para a sua conformagao urbana, arquitet6-
nica e social. O Riacho Pajeu, a Catedral da Sé, o Forte Nossa Senhora
da Assuncéo, etc.

Ja no contexto social, esta quadra pode ser classificada como multifun-
cional, um fator relevante para se manter certa freqiiéncia de usuarios
nas ruas durante diferentes periodos do dia. A existéncia de comunida-
des habitacionais proximas, supermercados, posto de saude, igrejas,
etc., também incentiva e ajuda a consolidagcao de novas unidades resi-
denciais. No contexto econémico, podemos afirmar que o centro é uma
area em constante efervescéncia comercial, onde todos os tipos de co-

Ed. R. Sobral 72

Mercado da Sé
Beco de Reciclagem

Buraco da Gia

Vazio Urbano

Quadra com identificagao da edificagbes existentes
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Entretanto, apesar de todas essas caracteristicas favoraveis, também
existem varios problemas fundamentais a serem resolvidos, como a ca-
réncia de escolas publicas, falta de manutencao dos espacos publicos,
seguranga, etc.

A topografia da quadra é bastante acidentada. Segundo relatos de an-
tigos moradores, esta area era uma lagoa. Fato possivel, pois ha uma
depressao de trés metros no centro da mesma. Da Rua Gov. Sampaio
para o centro do quarteirdo, as linhas de topografia indicam um depres-
sdo de trés metros, o mesmo acontece no sentido das ruas Sobral e Sdo
José para o centro. Ja da Rua Sem. Almir Pinto para o centro, o desnivel
€ ainda maior, pois as linhas de topografia indicam uma subida a partir
da metade do quarteirdo no sentido Norte-sul.
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3.2. Analise dos Componentes
Espaciais

3.2.1. Edificio - Rua Sobral, 72

Este edificio, situado na porgao noroeste do quarteirao, foi construido
na década de 1940 e apresenta elementos da arquitetura eclética, es-
tilo bastante difundido na época. No entanto, o considero um edificio
sem relevancia historica e patrimonial, e sem contribuicdo para cenario
arquitetdénico de Fortaleza, mas com relevante valor urbanistico no que
concerne a composi¢cao da morfologia urbana no entorno.

Esta localizado na esquina entre as ruas Sobral e Governador Sampaio,
seu eixo longitudinal é no sentido norte sul. Contém trés pavimentos:
porao (subsolo nivel — 3,00m), térreo (nivel 0,00 m) e 1 pavimento (ni-
vel 3,85m).0s acesso do pavimento térreo e primeiro pavimento estao
localizados nas rua Governador Sampaio e Rua Sobral. O acesso aos
pordes se faz pelo beco ao lado.

A fachada oeste, de maior comprimento, esta voltada para a Rua Go-
vernador Sampaio e recebe o sol poente. Esta fachada, no primeiro pa-
vimento, contém uma grande quantidade de esquadrias, muitas delas
fechadas com alvenaria, sobrando poucas que ainda conservam as ja-
nelas basculantes de ferro e vidro originais. Pode-se observar que hou-
ve a tentativa de amenizar a incidéncia solar através da utilizagdo de
toldos, que atualmente encontram-se puidos e quebrados. Ja no andar
térreo, estdo os portdes que fazem o fechamento das lojas comerciais e
a marquise de concreto ao longo de toda o edificio, com dois metros de
profundidade, que ajuda na protecao contra insolagao.

A fachada leste é voltada para um beco sem saida, de dez metros de

10 - Informacé&o obtida com o proprietario da Imobiliaria José Lourengo, empresa proprietaria deste
edificio e de grande parte dos terrenos situados na quadra em estudo. N.A.

largura por 50 de comprimento e recebe o sol nascente. Devido a sua
falta de visibilidade, esta fachada nao foi tratada com ornamentos, apre-
sentando apenas os vaos das esquadrias — a maioria, como na fachada
ooeste, também encontram-se fechados — e a parede rebocada sem
nenhum tratamento.

Foto do Edificio Existente apartir da r. Gov. Sampaioo

A fachada norte, que tem a vista da catedral, é voltada para a Rua So-
bral e apresenta condicbes semelhantes da oeste, retirando o problema
da insolagao que nao é tao forte. E a fachada a sul, a menos visivel de
todas, ndo apresenta nenhum tipo de tratamento e faz divisa com outras
edificagdes adjacentes.

A estrutura do edificio consiste em um sistema de vigas e pilares de
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concreto que se encontra em boas condi¢cdes de preservagdo. Sua
identificagao foi facil devido a visibilidade, ja que ndo estava totalmente
embutida nas paredes. Também foi observada uma modulagédo que se
mantém constante até um médulo antes da entrada da R. Governador
Sampaio. A partir deste ponto o modulo torna-se um pouco maior devido
a topografia do terreno que comeca a ascender. O edificio passa a subir
20 centimetros a cada moédulo, totalizando em um desnivel de 80 cm.
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Foto do Edificio Existente apartir da Catedral‘

No subsolo do edificio, encontramos pordes a partir do momento que ha
um pé-direito com altura suficiente para comportar uma pessoa em pé.
Os usos identificados foram de habitacdo e o de depdsito para mate-
riais reciclaveis. Vale ressaltar a situacao atual destes compartimentos:
inexisténcia de banheiros, inexisténcia e impossibilidade de ventilagao
cruzada, insolagao no interior insuficiente. Portando considero estes am-
bientes totalmente insalubres e inaptos para abrigar o uso de habitagéo.
O acesso a estes porodes € feito por um beco sem saida localizado ao

lado do edificio.

No pavimento térreo, encontramos galpdes, de 4,75m x 18,00m, onde
funcionam as lojas do comércio atacadista. Estes compartimentos pos-
suem um portao de entrada, um banheiro aos fundos e uma esquadria
alta oposta ao portao, possibilitando a ventilagdo cruzada. Como estes
espacos funcionam como depdésitos de produtos de todos os tipos, as
condi¢cdes de armazenamento sao satisfatérias quando se trata de pro-
dutos nao-alimenticios, entretanto para armazenar produtos alimenticios
as condigdes de higiene nao sao satisfatérias.

Foto do corredor 1 pavimento

O primeiro pavimento apresenta um corredor central ao longo da diregéao
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longitudinal do edificio. Ambos os lados contem portas que dao acesso
a salas, cujo layout é constituido de um espaco vazio sem divisérias ou
alvenaria internas, um lavabo e uma varanda. Estes ambientes foram
projetados inicialmente para funcionarem como escritérios, atualmente
foram transformados em moradias com condi¢des de vida consideradas
subnormais. Ha um claro processo de encorticamento neste edificio.

A delimitacdo entre os espacos intimos e os sociais € feita través de
lengdis ou moveis, a adaptagdo do lavabo em banheiro é precaria de-
vido a falta de espaco, o sistema de ventilagdo também ¢é insuficiente e
a incidéncia de raios solares, na porgcao oeste do edificio, € muito alta,
piorando ainda mais as condigdes climaticas do ambiente.

Foto: Ambiente interno das unidades habitacionais

A coberta é consiste em um telhado de duas aguas. As aguas pluviais
sdo escoadas para duas calhas coletoras ao longo da extremidade do
edificio. A partir do momento em que o edificio comecga a escalonar,
ocorre um rompimento nessa coberta, que se eleva para o ponto mais
alto, continuando com o sistema de duas aguas.
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3.2.2. O Beco dos Catadores

Ao lado do edificio Rua Sobral, 72, existe um beco sem saida por onde
se tem acesso aos pordes. Suas dimensdes sao: 10 metros de largura
por 70 metros de profundidade no sentido norte-sul.

Seu aspecto sujo e hostil, a auséncia de pavimentacao e a deposicao de
entulhos e lixos em varios locais o tornam um espaco nao convidativo
para os transeuntes, além de conferir uma aparéncia de cladestinidade
e periculosidade ao local.

Foto: Beco dos Catadores, visto da rua Sbrl

No entanto, apés minha visita ao local, constatei que, embora estas con-
dicdes degradantes e precarias sejam notaveis, existem duas atividades
que sao praticadas. (a) Moradia, varios cidadaos vivem nos pordes do
edificio Rua Sobral, 72 e do mercado. Estes pordes ndao possuem as
condi¢cdo minimas de salubridade que um habitacédo deve ter, tais como
ventilagao natural, banheiros, insolagao, agua encanada, etc.(b) Traba-

Iho, a atividade econdmica desenvolvida é a catacao de lixo - consiste
no recolhimento de materiais reciclaveis (papel, vidro, madeira e metal),
a sua triagem e armazenamento em depdsitos, e posteriormente sua

Foto: Beco dos Catadores

venda - apesar de n&o haver nem um abrigo ou qualquer tipo construgéo
destinadas a este fim.
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3.2.3. Mercado da Seé

O antigo Mercado S&o José, hoje conhecido Mercado da Sé, foi cons-
truido na mesma época que seu edificio vizinho, na década de 1940,
e apresenta alguns elementos da arquitetura eclética. Anteriormente,
neste edificio, funcionava um mercado de produtos alimenticios, hoje
abriga a feira que acontecia em uma pracga préoxima, a Praca da Sé, em
frente a Catedral da Sé. Com essa mudancga de uso, foi necessaria uma
reforma em seu interior, que proveu ao mercado de 96 boxes de vendas
e 4 banheiros.
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Foto: Fachado Norte do Mercado da

Situado na Rua Sobral, seu eixo longitudinal é no sentido norte-sul. O
edificio contém dois pavimentos, o térreo onde se encontram os boxes
de vendas, e o subsolo onde se encontram pordes, cujos usos sao si-
milares aos do edificio vizinho — depdsito de materiais reciclaveis e ha-
bitagcao.

A fachada Norte é a mais ornamentada — cornijas, marquises e frisos — e
onde se encontra o acesso principal do edificio. A fachada oeste rece-

be o sol poente, e contém, ao nivel térreo, esquadrias com brises de
concreto, que protegem o interior contra insolagéo e, ao mesmo tempo,
permitem a ventilacdo natural, ja no nivel do subsolo temos apenas que
os portdes que dao entradas aos pordes. A fachada sul € onde esta loca-
lizado o acesso de servigo. Na fachada leste, sdo observadas, ao nivel
térreo, esquadrias altas com cobogds ceramicos que também protegem
o interior contra a insolagéo e permitem a ventilagdo cruzada e no nivel
do subsolo, esquadrias com brises de concreto dispostos no sentido ho-
rizontal.

A estrutura também foi facil de ser identificada, o sistema de vigas e
pilares de concreto é percebido no interior da edificagcao, pois nao se
encontra totalmente embutidos nas paredes. A estrutura da coberta tam-
bém é visivel, consiste em tesouras de madeira apoiadas nos pilares de
concreto que suportam as quatro aguas da coberta de telha de fibroci-
mento.

Foto: Interior do Mercado da Sé
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3.2.4. Feira do Buraco da Gia

Atualmente existe uma feira, popularmente chamada Feira do Buraco da
Gia, que surgiu espontaneamente para atender a demanda de feirantes
gue nao foram contemplados com a trasnferéncia da Feira, que funcio-
nava na Praca da Sé, para o Mercado da Sé. Esta feira funciona em um
terreno com declive bastante acentuado, que esta localizado na esquina
entre as ruas Sdo José, a leste, e a Rua Sobral, ao norte. O Mercado da
Sé situa-se no seu lado oeste. Assim como todos os outros, este terreno
também pertence a Imobiliaria José Lourenco.

Foto Feira do Buraco da Gia

As construgoes existentes, juntamente com os muros que cercam o pe-
rimetro do terreno, ndo favorecem a atividade economica ali desenvol-
vida, pois sua configuragao espacial gera um ambiente confinado. Além
disso, sao edificios antigos, deteriorados e sem nenhum valor histérico-

Foto Calgada e muro da Feria do Buraco - Confinamento

Ao nivel do passeio (0,00 m), na esquina, estao localizada lojas comer-
ciais, cujos principais produtos de venda sao artigos e artefato regionais.
Na porcéo sudeste, observa-se uma laje que abriga um estacionamento
privado.

Os acessos principais sao feitos através de rampas improvisadas nao

convidativas e com inclinagbes muito ingremes, localizadas nas Ruas
Sobral e Sd0 José.
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3.2.5. Terreno Vago des ilicitas.

A Ultima parte do terreno escolhido para o desenvolvimento deste tra- Estes fatores explicitados transformam um dos principais pontos de che-
balho esta localizado na porgédo sudeste do quarteirdo, na esquina das gada ao Centro de Fortaleza em uma area bastante hostil e ndo convi-
ruas Senador Almir Pinto e S&o José. Diferente de todos os outros ter- dativa ao visitantes.

renos descritos anteriormente, este ndo possui topografia acidentada,
ao contrarios, encontra-se totalmente plano ao nivel do passeio (nivel
0,00m). Seu perimetro é feito por muros e o acesso principal se da atra-

Foto do Tereno Vago

vés de um portdo na Rua Sao José.

Como atualmente encontra-se totalmente vago e sem nenhum uso, pode
ser classificado como vazio urbano. Desta forma, além de nao cumprir
sua fungao social, este terreno configura-se em um espago propicio para
a proliferacdo de doencgas e area de encontro de praticantes de ativiida-
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4.,
a intervencao urbanistica
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4.1. Principios e Dinamicas
4.1.1. Reabilitacao X Renovacao Urbana

Desde o inicio deste trabalho, tive como principio norteador nao fugir
de solugdes realizaveis, nao “tirar os pés do chao”, até por que o tema
habitagao social tem restrigdes financeiras bem definidas e exiguas. En-
tao, definir o tipo de intervencao e como tornar essa intervengao factivel
sempre foi uma referéncia a ser respeitada.

Comecei a estudar alguns os exemplos de habitagao social feita no Brasil
e no mundo. Em varios deles, encontrei os termos “reabilitagao urbana”
e “renovagao urbana”. Segundo Erminia Maricato, em seu livro “Brasil
Cidades: alternativas para a crise urbana”, a acao de Reabilitagdo Ur-
bana preserva, 0 mais possivel, o0 ambiente construido (pequenas pro-
priedades, fragmentacao do parcelamento do solo, edificagcées antigas)
e dessa forma os usos e a populagdo moradora.

A reforma necessaria na infraestrutura existente para adaptacao as no-
vas necessidades procura nao descaracterizar o ambiente construido
herdado. Ou seja, o patrimdénio banal é bastante relevante. O conceito
de Patrimbnio Banal surgiu na legislagao francesa relacionada a reabili-
tacédo de areas centrais degradadas. Ele se refere ao edificio comum e
sem valor patrimonial relevante, no entanto com grande valor na forma-
¢ao morfolégica urbana.

Ao contrario da reabilitagcdo, a renovacao urbana se da com muita de-
molicao e remembramento das parcelas de terrenos existentes, acom-
panhada de uma intensificacdo da ocupacido do solo. Erminia ainda
ressalta que, na renovagao, ha uma mudang¢a no uso do solo devido
a instalacéo, na area central, de novos servicos, ligados aos setores
dindmicos da economia, tais como comunicacgao, publicidade, gerencia-
mento, informatica, além de servicos de luxo nas sedes das grandes
corporagoes. Os grandes centros comerciais e as redes de comércio

e servigcos expulsam os pequenos negocios de caracteristicas tradicio-
nais. Como estes, a populacdo moradora também é expulsa pela forte
valorizacao imobiliaria que acompanha esses processos.

Diferentes interesses acompanham cada uma das estratégias adotadas.
Na renovacao, ganha importancia o grande capital imobiliario — promoto-
res construtores, financiadores — e os proprietarios imobiliarios privados.
Na reabilitacido os maiores interessados estdo na populacéo residente,
além de profissionais e militantes ligados a histéria e memaria da cida-
de. A participagao social e a solidariedade sao valores que predominam
sobre os de mercado.

Dentro da reabilitacdo urbana os projetos desenvolvidos para a reabili-
tacao dos edificios existentes sdo também s&o conhecidos como Reci-
clagem Arquitetbnica, e consistem em intervengées minimas indispen-
saveis para garantir o conforto ambiental, acessibilidade e seguranca
estrutural. Ja na renovacéao urbana, ocorre a substituicdo de edificacdes
envelhecidas e desvalorizadas por edificios novos e maiores.

As empresas responsaveis pelas reciclagens dos edificios sdo menores
e mais ligadas ao trabalho artesanal. As obras freqlientemente convivem
com os moradores. Os equipamentos e maquinas utilizados na obra de-
vem se adequar a esta situacdo. Ha, portanto, uma diferenciagcao na
cadeia produtiva da construgao civil num e noutro caso, o que implica
em diferentes materiais, projetos e obras.

Depois de estudar estes tipos de intervengéo, resolvi assumir como pos-
tura projetual a de reabilitagdo urbana devido a diversos fatores. Um
dos principais € a estreita ligagdo que ha entre este conceito e minha
formacéo ideoldgica sobre arquitetura e urbanismo, outro séo as carac-
teristicas fisicas e sociais intrinsecas a area que demandam este de tipo
de abordagem.
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4.1.2. A Sustentabilidade na Arquitetura

Uma prova que construir sustentavel ndo é sinbnimo de tecnologia
cara e inalcangavel. Espacgos abertos a sociedade, técnicas naturais,
aproveitamento de agua e luz natural, materiais regionais, usos e
programas adequados e aproveitamento do terreno nos mostram que
nesse edificio a Arquitetura Verde “nasce”, “vive”, “se modifica” e se faz
presente.

Triptyque Arquitetura

...Reclaim and restore the natural habitat using low-tech process to
construct high-tech systems.
Ooze Architects

O conceito sustentabilidade estda em voga devido a conscientizacdo
mundial de que os recursos naturais vitais encontrados no meio ambien-
te ndo sao infinitos. Para a arquitetura, no entanto, a partir do momento
em que este principio passa a ser vendido como um rétulo, uma mar-
ca, pode ganhar uma dimens&o negativa. Vejo a sustentabilidade como
sendo uma caracteristica intrinseca a arquitetura, que deve ser pensada
durante a concepcgao do projeto. Para atingir estes objetivos, é possivel
fazer uso de técnicas simples e tradicionais.

Como sabemos existem varios produtos sendo desenvolvidos com o in-
tuito de tornar as atividades cotidianas sustentaveis, incluindo a arqui-
tetura. Entretanto, esses equipamentos sdo altamente onerosos, o que
inviabiliza sua utilizagdo em varias situagdes.

O caso de projetos de habitagéo social, sempre dispondo de poucos re-
cursos, € um exemplo. No entanto, o quesito sustentabilidade pode ser
suprido de outras maneiras, através da utilizagdo de técnicas simples
e tradicionais. Ao invés de utilizar dispositivos sensoriais que acendem
ou apagam as luzes com a presencga de pessoas, podemos instalar um
sistema de iluminagéo natural. Antes de propor ar-condicionado de baixo

consumo de energia, devemos projetar um sistema de ventilagdo natu-
ral que ndo gaste energia alguma. Sao algumas maneiras entre muitas
outras.

Utilizando os processos low-tech tradicionais, além de estarmos sendo
economicamente e socialmente sustentaveis, pois incentivamos a eco-
nomia local, podemos atingir os mesmos resultados de um sistema high-
tech. Nao é o equipamento que tem o “selo” verde que ira tornar o objeto
arquitetonico sustentavel, mas sim todo processo que foi utilizado. O
edificio tem que ser sustentavel desde o inicio de sua construgao até o
produto final, levando em consideragdo como este se porta dentro do
meio ambiente que esta inserido.

]

Edificio Harmonia 57, Triptyque Arquitetura
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4.1.3. O Fomento a Melhoria das
Condicoes Sécio-Econdomicas

O conceito de reabilitagao urbana veio a calhar perfeitamente com um
dos principios mais relevantes da concepgao deste projeto: a conscién-
cia de que prover uma comunidade de baixa renda com habitagcdo nao
vai resolver o problema da miséria e baixa qualidade de vida. Esta inicia-
tiva tem que vir atrelada a diversos outros fatores, entre eles o principal é
o fortalecimento e fomento s atividades sociais, culturais e econémicas
da populacao beneficiado pelo projeto.

Com a percepcao e incentivo as atividades ja em desenvolvimento da
populacéo alvo, varios fatores que melhoram a vida da comunidade po-
dem ser atingidos facilmente, tais como trabalho préximo de casa, trans-
porte eficiente, lazer e educacao. Esta ultima agao foge da esfera desta
proposta, mas esta prevista no Plano Habitacional para Reabilitagdo da
Area Central de Fortaleza.

Diferente das cidades modernistas, onde se mora em um setor e traba-
Iha em outro, totalmente oposto, com a moradia e o trabalho préximos,
varios transtornos sao evitados. O percurso diario feito pelo morador é
curto, ndo havendo necessidade de tomar varios tipos de transporte e,
consequentemente, de acordar de madrugada para ndo se atrasar.

Com o desenvolvimento das praticas culturais locais, os usuarios pas-
sam a se identificar com a comunidade e criar um sentimento de per-
tencimento a esta, entdo a apropriagcdo dos espacos publicos é feita
de forma mais consciente e zelosa. Além disso, gera-se um movimento
constante nas ruas, mesmo em horarios nao comerciais, diminuindo as-
sim, pela constante presenca de pessoas, a violéncia e a pratica de
atividades ilicitas de marginais e delinqlentes ocasionais.

Desta forma, a arquitetura e o urbanismo, concebidos como uma ativi-
dade que extrapola seus limites técnico-artisticos, exercem influéncias

sobre varios fatores sociais. Quando sdo pensados de modo articulado,
levando em consideragcdo o contexto social, cultural, histérico e econ6-
mico em que se inserem, proverao as condigdes necessarias para se
elevar a qualidade de vida da comunidade.
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4.2. As Diretrizes do Projeto

Para elaboracdo do projeto, tive como embasamento o conjunto de
principios e dindmicas descritos anteriormente, que envolvem a voca-
¢ao cultural da area, a potencializagdo das atividades econdmicas ja
desenvolvidas pelos moradores e a manipulagéo dos espacos a fim de
torna-los habitaveis. Dessa forma, estruturei minha intervengao em trés
apoios: a moradia social no Residencial do Atacado, a Associagédo dos
Catadores de Lixo no beco e a Feira-parque do Buraco da Gia.

Entretanto, para tornar o exercicio mais consistente, estabeleci priorida-
des para cada um dos projetos a partir de critérios como a importancia
no contexto da proposta geral e a possibilidade de financiamento para
sua plena execucao.

Entao ficou definido que o carro chefe da intervengédo € o projeto de
reabilitagdo do edificio Rua Sobral, 72, que se tornaria o Residencial de
Atacado. S&o duas as razdes principais:

1. E a partir deste projeto arquitetdnico que a proposta urbanistica
se estrutura e faz sentido.
2. Este projeto arquitetonico se insere perfeitamente no Plano Habi-

tacional para Reabilitacdo do Centro de Fortaleza e atende as expectati-
vas dos diversos programas governamentais ja descritos neste trabalho.
Ha, portanto, exequibilidade financeira.

Agregam, assim, ao Residencial do Atacado outras intervenc¢des, como
a Associagao de Catadores, devido a necessidade de garantir uma base
de renda e fomento econdmico do publico alvo; e a Feira-Parque, um
projeto mais oneroso devido a sua complexidade e porte, mas importan-
te para a consolidagao do entorno.

. Residencial do Atacado
Bl Associagao dos catadores
[ ]Mercado da S¢

[l Edificios nao incorporados

. Feira-Parque Buraco da Gia
Mapa de indentificagcao dos equipamentos da intervengéo
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4.3. A Associacao de Catadores
A Catacao de Lixo Urbano

Atualmente, a atividade de reciclagem de lixo é de extrema importancia
nao s6 para as cidades brasileiras. Esta comprovado que o lixo urba-
no degrada o meio ambiente quando armazenado em lixdes, que se
mostram ineficientes e obsoletos comparados com outros processos de
reciclagem. Grande parte do material presente no lixo urbano pode ser
reciclada. Em varias cidades, no entanto, devido a inexisténcia de uma
politica de coleta seletiva esse lixo vai todo para lixdes sanitarios.

Foto Lixo a ser reciclado

O Brasil, atualmente, € um dos paises que mais reciclam materiais no
mundo. Grande parte deste mérito deve ser debitada aos catadores de
lixo. O papel dos catadores juntamente com o servigo de coleta seletiva
de lixo é essencial ha composigdo de um processo de reciclagem mais
eficiente.

A profissdo da catacio de lixo constitui uma das principais fontes de
renda de milhares de cidadaos brasileiros, no entanto esta profissao é
vista de forma ruim ou preconceituosa pela sociedade. Para se legitimar
esta classe € necessaria a organizagao e a juncéo de forgas através da
criacdo de cooperativas, associag¢des, e com isso mostrar a dignidade
inerente ao trabalho de catacao de lixo.

O Projeto Arquitetonico da
Associacao dos Catadores

Nos levantamentos realizados na area de intervencao, foi registrado que
uma parte dos moradores do edificio da Rua Sobral, 72 trabalha com a
catacao de lixo no beco acima descrito. A proposta, entao, é criar uma
Associagao de Catadores de lixo. Como referéncia, tenho uma coopera-
tiva de catadores de lixo de Recife, a PRO-Recife, que tem como princi-
palobjetivo a legitimacao da atividade dos catadores e mostrar ao pais
que a catacado de lixo deve ser considerada um trabalho digno e uma
forma de inclusao social.

Foto Cooperativa de Catadores
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O objetivo desta Associacao dos Catadores é organizar e capacitar os
catadores para que se tornem referéncia em servigos profissionais de
coleta seletiva de materiais reciclaveis e, com isso, possam gerar traba-
Iho e renda.

O programa de necessidade foi desenvolvido depois do estudo de algu-
mas usinas de reciclagem, nestas as atividades eram bem mais abran-
gentes e complexas. Neste caso, tratei apenas do recolhimento do ma-
terial reciclavel das ruas, sua triagem, armazenagem e venda.

Assim, 0 programa consiste em dois setores principais: uma area de
trabalho mecénico - recebimento e triagem do material reciclavel, area
de beneficiamento, depdsitos para armazenagem, vestiarios para os
associados, e uma area administrativa (sala de administracdo, sala de
reunides, sala de vendas, copa e estacionamento). Além da area de ex-
panséo prevista no subsolo do Residencial do Atacado.
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Na area de recebimento e triagem, os catadores chegam, descarregam
os carrinhos e fazem a separacdo do material que pode ser reciclado
do que deve ser inutilizado. Também funciona como garagem para os
carrinhos dos catadores em horario ndo comercial. A area de beneficia-
mento é aonde o material, vindo do recebimento, & limpo para depois se

realizar outra triagem e o enfardamento em prensas mecanicas. Apés o
enfardamento, os fardos vao ser armazenados nos depdsitos, localiza-
dos no subsolo do Residencial do Atacado. Os outros ambientes, que
constam no programa, s&o espagos convencionais.

O edificio da Associacgao fica localizado entre o Residencial do Atacado
e o0 Mercado da Sé, no beco sem saida. Seu inicio se da a 29,30m da
calgada da Rua Sobral, assim que acaba a rampa que leva ao nivel
-3,00m. Existem dois acessos, um que leva ao setor comercial/admi-
nistrativo, e o outro que leva a area de trabalho, ambos abrigados pela
projecao da laje de coberta.

Para dar uso aos pordes do Residencial do Atacado e do Mercado da
Sé, que antes funcionavam como depositos e habitaggo irregular, alguns
foram transformados em area de expansao da Associagao, enquanto ou-
tros continuaram como depdsitos para armazenar o material reciclado.

O =0

Imagem Corte Longitudinal Associagdo

Por se encontrar na depressao do terreno, a ventilacdo e iluminacao
natural seriam prejudicadas. Como forma de amenizar estes problemas,
foram dispostos na coberta alguns fossos de exaustao e de captacao de
luz natural, que também funcionam como bancos ao nivel da coberta.
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Uma das minhas preocupacgdes iniciais era destituir o beco de seu ca-
rater sujo e hostil que apresenta atualmente e torna-lo em um espaco
agradavel e de permanéncia. Havia a necessidade urgente de melhorar
suas condigodes fisicas e trazer fluxo e movimento de pessoas ao local.
Para isso, a coberta da Associagao foi concebida como um espaco de
passagem e ao mesmo tempo de permanéncia: uma ligagao entre o edi-
ficio Residencial do Atacado e o Mercado da Sé, que da continuidade a
via de pedestre iniciada inicio na Rua Governador Sampaio.

Além deste acesso, foi proposta uma passarela metalica que tem ini-
cio na calgcada da Rua sobral (nivel 0,00m) e alcanca a coberta (nivel
0,00m). Tendo em vista o fluxo permanente de pessoas, a exposi¢do ao
sol e a chuva e a exigéncia de baixo custo de manutencgao, a coberta
devia ser de alta resisténcia, e por isso foi utilizada uma laje de concreto
impermeabilizada.
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4.4. O Mercado da Se

A intervengao proposta para o Mercado da Sé foi a mais sutil possi-
vel. Nao houveram modificagdes volumétricas ou expansoes de area do
edificio. As transformagdes idealizadas sdo duas aberturas laterais e a
remoc¢ao de quatro boxes em seu interior, ao nivel 0,00m.

Na fachada oeste, a abertura foi necessaria para receber a o fluxo pro-
veniente da Via de Pedestre. Ja na fachada leste, a abertura foi feita
com o intuito de dar continuidade ao mesmo fluxo, que pode acontecer
no sentido da Rua Sao José, através da passarela, ou descer para a
feira-parque através da rampa. Para vedacao devem ser instalados por-
tdes metalicos.

O uso do pavimento térreo continua o mesmo, comercial, ja no subsolo,
as mudancgas de uso foram parecidas com as propostas para o Resi-
dencial do Atacado. Uma porgéo dos pordes esta destinada a abrigar os
depdsitos da associagao, outra, a expansao da associacao, e um deles,
0 mais posterior, vai ser transformado em uma cisterna, que tem como o
objetivo armazenar as aguas recicladas.
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4.5. A Feira-Parque do Buraco da Gia

Quando a feira da Praca da Sé foi extinta, a Prefeitura de Fortaleza teve
que disponibilizar um novo espago para as pessoas que foram prejudi-
cadas. O edificio escolhido foi o antigo mercado Sao José. Este teve que
ser reformado para adaptar-se ao novo uso. Todavia, o espaco fisico
interior ndo foi suficiente para atender a crescente demanda de feirantes
interessados em se estabelecer no edificio. Logo passaram a utilizar o
terreno vazio existente no terreno ao lado, chamado Buraco da Gia. A
partir dai, teve inicio a feira do Buraco da Gia que acontece varias vezes
por semana.

Considerando esta situagdo como improvisada e mal articulada com o
entorno, a proposta que fago é de potencializar esta atividade econémi-
ca através de sua reorganizagdo e ampliagao, transformando-a em um
espaco de carater publico e eliminando a condi¢cao confinante em que
atualmente se encontra.

Inicialmente, o projeto consiste da retirada de alguns equipamentos que
impedem o acesso fisico e visual a feira-parque (pequenas lojas de pro-
dutos regionais localizadas na esquina das ruas Sdo José e Sobral e laje
de existente aos fundos do terreno). Além disso, propde-se a incorpora-
¢ao do terreno vazio localizado (ver item 3.2.5) com o objetivo de servir
para futuras ampliagdes. A feira-parque esta dividida em dois setores:
setor norte e sul. No setor Norte, a feira acontece ao nivel -3,00m, no
setor sul, acontece ao nivel 0,00m.

O partido arquitetdnico-urbanistico da Feira-Parque surgiu principalmen-
te da conformacéao espacial de rampas e de uma passarela. A partir de-
las, todo o desenho se desenvolveu. No setor norte, o acesso é feito por
meio de 4 rampas e 2 escadarias. As quatro rampas foram pensadas
com o objetivo de garantir o acesso universal a Feira-Parque. A primeira
possibilita 0 acesso ao passeio da Rua Sobral; a segunda ao passeio da

Rua Sao José; a terceira ao setor sul; e a quarta ao Mercado da Sé.

As rampas forma quatro lances com inclinagado de 8,33 % e vencem o
desnivel de 3 metros. Seu desenho irregular, juntamente com a pagina-
¢ao de piso, delimita nichos de comércio, que podem ser identificados
pelo tipo de produto a ser vendido.

] Rampas e passarela

D Escadas e anfiteatro
Bl caminhos
[ ] Area das barracquinhas

N Quiosques
. Jardins escalonados
. Estacao de tratamento de aguas

Mapa de identeficacdo dos elementos
constituintes da Feira-Parque

No setor norte encontram-se um quiosque, banheiro publico, pragas de
convivéncia, jardins, um anfiteatro, um sistema de reciclagem de aguas
servidas e uma passarela.

Apassarela, que liga o Mercado a Rua S&o José, tem o desenho dife-g59



renciado em forma de “Y”, gerando uma bifurcacao préxima ao passeio.
Sua estrutura (pilares e vigas em ago corten) propiciou vaos de 6m, faci-
litando a disposi¢ao das barraquinhas sob ela. Ao longo do caminho séo
criados pérticos, cuja caracteristica peculiar, a mobilidade, possibilita a
interacdo do objeto inanimado com o usuario. Estes porticos sao feitos
com painéis de estrutura metalica (de ago corten) e preenchimento de
lonas tensionada, similar ao proposto para o Residencial do Atacado. O
guarda-corpo utiliza o mesmo ago em seu corrimao e nos apoios. Entre
estes sao tensionados cabos metalicos. A laje de piso utilizada foi a steel
deck, devido a sua leveza praticidade de instalagao.

Corte Transversal Passarela

Nas rampas, a estrutura utilizada é similar a da passarela, assim como
0 guarda-corpo e a laje. No entanto, os apoios sao diferentes, foram
utilizados dois tipos: pilares com inclinagdes inusitadas, situados em um
s06 local, sob no patamar intermediario e as viga engastadas, dois lances
de cada rampa s&o engastados em muros contengédo ou na parede no
mercado.

O setor sul, por estar no mesmo nivel do passeio, tem o acesso livre.
Nele encontramos um quiosque, banheiros publicos, praga de convivén-
cia, jardins e as barquinhas que estao dispostas em varios nichos deli-
mitados pela paginacgao.

Com relacao a implantacao da Feira-Parque, buscou-se suavizar o des-
nivel existente do terreno e evitar, ao maximo, o corte e o deslocamento
de terra através da criagao de jardins escalonados em varios niveis e
tamanhos diferentes, que também cumprem a funcionam dos muros de
contencado. Os mais baixos, ao nivel -2,50 m, e os mais altos, ao nivel
0,50m, foram transformados em bancos para a comodidade dos usua-
rios da feira e transeuntes.

A partir do desenho da paginacao de piso, onde foram utilizados blocos
de concreto pré-moldados (com dimensdes de 0,40m x 2,00m), é pro-
posto o caminho, que conduz o usuario ao longo da Feira-Parque para
as pracas de convivéncia. Ja nos espagos onde estao localizadas as
barraquinhas sao utilizados blocos de concreto pré-moldados vazados,
também conhecidos como “bloco verde” devido as suas caracteristicas
ecologicamente corretas.

Sua configuracdo peculiar ndo impede a permeabilidade do terreno,
além de permitir o plantio de vegetagdo em seus orificios, ajudando a
amenizar aquecimento do ambiente. Outra acao importante para manu-
tencdo de um microclima agradavel foi a criagdo de varias areas som-
breadas com a utilizacao de plantas frondosas de médio e grande porte
em varios jardins. 53



Para o bom funcionamento da Feira-Parque alguns equipamentos de
apoio foram propostos, tais como uma bateria de banheiros e dois quios-
ques. Ambos foram pensados com estrutura metalica (aco corten) de
suporte da coberta independente do corpo principal, que é feito de alve-
naria, cobogds de concreto e laje volterrana. Estes equipamentos sao
dotados de um sistema de captacédo de aguas pluviais, ja a bateria de
banheiros conta também com um sistema de reciclagem de aguas ser-
vidas.
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4.6. A Via de Pedestre

A concepcao de uma via de pedestre foi uma das acbes desta inter-
vencao urbana que esteve presente desde o inicio de sua concepgao.
Observando o centro, sempre ficava impressionado com as galerias que
atravessam alguns quarteirdes. Estes rasgos no tragado urbano propi-
ciam espacos diferentes, inusitados, porém agradaveis e consequente-
mente a apropriagdo destes espacos pelo usuario € diferente. Nestes
locais, o fluxo de transeuntes é bem intenso devido alguns fatores evi-
dentes:

. Como é uma rua destinada ao transito de pedestres, ndo ha a
competicdo com o carro;

. Assume a fung¢ao de atalho, caminho mais curto;

. Protecao contra a insolagdo, sombreamento.

A proposta da via de pedestre esta baseada na criacdo de uma galeria
que atravesse o quarteirdo e, com esta iniciativa, atrair um fluxo cons-
tante a area, ajudando no desenvolvimento das atividades praticadas
em seu interior.

A Via de Pedestre, cujo inicio acontece na Rua Gov. Sampaio e o tér-
mino na Rua Sao José, possui quatro etapas. A primeira esta localizada
no pavimento térreo do Residencial do Atacado, onde antes funcionava
um depdsito do mercado atacadista; a segunda, na laje de coberta da
Associacao de Catadores; a terceira atravessa o Mercado da Sé; e a
quarta é representada pela passarela proposta sobre a Feira-Parque do
Buraco da Gia.

.Via de Pedestre

Indicagdo da Via de Pedestre dentro da area de intervengdo
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4.7. Os Sistemas de Reciclagem de Aguas

A agua, como todos sabem, é o bem natural mais precioso e importante
para a vida do seres humanos. Se continuarmos a utiliza-la de forma
leviana, em um futuro préoximo enfrentaremos uma crise de disponi-
bilidade, em que faltara agua nao so devido a escassez, mas também
devido a qualidade que impediria sua utilizacdo imediata antes de um
tratamento prévio, por vezes complexo e oneroso para o poder publico
Oou mesmo para o setor privado.

Por falta de uma educagédo ambiental, que aos poucos se tenta corri-
gir, muitos desperdicios e degradagdes acontecem diariamente. Como
acao mitigadora a esta situagdo, proponho neste projeto dois sistemas
de reciclagem de agua com métodos e técnicas simples. Diferente das
instalacbes convencionais, que escondem os equipamentos no subsolo,
estes estdo expostos de forma didatica e pedagdgica para que a comu-
nidade possa interagir, informar-se, aprender e engajar se na protegéo
deste bem valioso.

Sao propostos um sistema de captagao de aguas pluviais € um sistema
de reciclagem das aguas servidas. Vale ressaltar, no entanto, que o re-
suso destas aguas € limitado a algumas atividades, que estao divididas
em trés classes:

. Classe 1: uso em bacias sanitarias, lavagem de pisos, uso para
fins ornamentais (chafarizes,espelhos de agua), lavagem de roupas e de
veiculos;

. Classe 2: usos associados as fases de construcao da edificacao,
como lavagem de agregados, preparagao de concreto, compactagéo do
solo e controle de poeira;

. Classe 3: destinado a irrigagéo de areas verdes e a rega de jar-

11-Em alguns paises, como Bélgica, Alemanha, Polbnia, ja é considerado situagdo de penuria cro-
nica ante a disponibilidade do produto. As consequéncias dessa escassez podem originar disputas
internacionais, culminando em guerras.

Sistema de Captacao das Aguas Pluviais

O sistema de captagéo de aguas pluviais proposto esta presente nos
quiosques e na bateria de banheiro da Feira-Parque da Sé e sua insta-
lagéo é considerada bastante simples. Consiste na captagdo das aguas
das chuvas através dos telhados e calhas, seu encaminhamento para
o filtro de residuos sélidos, posteriormente para o seletor de “primeiras
aguas” e, finalmente, o armazenamento em reservatorios de acumula-
cao.

Esquema da Captagéo de aguas Pluviais

O filtro de residuos solidos consiste em uma peneira metalica (malha
metalica 5mm) localizada no cano de descida, por onde a agua passa e
os residuos sélidos — pedriscos, pedagos de madeira, etc. — sao filtrados
e depostos através de um orificio feito no cano. Este filtro de facil fabri-
cacao, podendo ser feito artesanalmente.
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O seletor de “primeiras aguas” consiste em um registro que vai dispen-
sar as descargas d’aguas provenientes dos primeiros minutos de chuva,
estas aguas “lavam” a polui¢do da atmosfera, tornando-se acidas e sem
qualidade para o reuso.

FILTRO AUTO-LIMPANTE PARA AGUA DE CHUVA

ENTRADA DA AGUA
DE CHUVA

TUBO SUPERIOR
de 75mm com a

/ boca alargada

LOMEADA INTERNA
(&@mpurra a agua mais forte
: para o centro da tela,
| proporcionando melhor

aproveitamento)

*—— ABERTURA

TELA (saida das sujeiras
MOSQUITEIRO e  grossas para descarte)
sobre a boca do N

tubo inferior

S e
TUBO INFERIOR X =,

de 7Smm com a FECQUEN

boca superior SAIDAPARA
cortada em 45 SEGUNDO CAE:‘:‘;E Ifl‘j’;""'a
ESTAGIO SO W DATHE (1403 SO0

O armazenamento € proposto, inicialmente, em reservatorios especiais
(Aquatank) localizados em locais estratégicos. Seu formato ludico de
colchdo ou grande travesseiro transforma-o em um elemento de compo-
sicao paisagistica, funcionando como banco, brinquedo, etc. No merca-
do, existem de varios tamanhos. Os especificados tém capacidade de
armazenar até 1365 litros.

Para cada sistema, foram dimensionados dois reservatorios. No entan-
to, se houver necessidade, a agua em excesso ¢é direcionada para uma
cisterna, projetada no subsolo de mercado, onde antes era um porao.
Paralelamente a instalacao deste sistema, deve ser pensada toda uma
estrutura de instalacao hidraulica destinada a conduzir a agua reciclada
até seus pontos de uso.

Reservario Aquatank
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Sistema de Reciclagem de Aguas Servidas

O sistema de reciclagem das aguas servidas proposto para a bateria
de banheiros da Feira-Parque da Sé, consiste na implantagdo de um
sistema tratamento de efluentes domésticos originarios da comunidade
local, baseados na utilizagdo de solos filtrantes de alta permeabilida-
de juntamente com plantas de caracteristicas proprias e ja conhecidas
quanto a recuperagao de aguas degradadas, dentre elas, Taboa (Tipha
sp.), Juncus (Juncus sellvianus), Lirio do Brejo (Hedychium coronarium),
além de um tanque de decantacao de particulas sdlidas.

Esquema Estagéo de Tratamento de Aguas Servidas

O sistema é composto por trés compartimentos distintos, em relagao as
plantas utilizadas e um tanque de decantagao. Inicialmente os efluentes,
provenientes dos banheiros, sdo armazenados neste tanque de decan-
tacao, onde tem inicio o processo de decomposicao das particulas mais
grosseiras. Em seguida, a agua é conduzida, por gravidade, ao primeiro
tanque, onde é plantada a “taboa” que se constitui numa macrdfita do
género Thypha, e que, de acordo com REED et al.(1988) tem a proprie-

dade de, através de seus rizomas rasteiros, oxigenar a agua e atuar na
retencao de carga poluidora.

Para o segundo compartimento, a areia grossa empregada serviu de
suporte para plantas representadas pelo “juncus”, da familia Juncace-
ae. Tais plantas apresentam rizomas de caracteristicas palustres, com
a propriedade também de depuracéao, além daquela de liberar enzimas
que agem na eliminagao de coliformes fecais. O ultimo compartimento,
que se mostra praticamente semelhante ao anterior, foi também preen-
chido com areia grossa e pelo “lirio do brejo”, planta da familia Zingibe-
raceae, cujas propriedades no processo de depuragdo se assemelham
aquelas da taboa.

Os sistemas de captagao e reciclagem de aguas servidas sao frutos de
uma pesquisa em prol da divulgacao e disseminac¢ao do uso sustentavel
e da reciclagem das aguas pluviais e servidas. Os processos utilizados
sdo uma forma de mostrar que n&do é necessario altas tecnologias ou
tecnologias de ponta para atender a estes quesitos. Ao contrario, aqui
sdo utilizados processos baixa tecnologia para atingir sistemas comple-
xos de alta tecnologia.

Ao final do sistema, a agua é armazenada em reservatérios semelhan-

tes aos da captagao de aguas pluviais e devera utilizar a mesma estru-
tura hidraulica.
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S.
Um Proejto de reabilitacao
Habitacional

59



O projeto desenvolvido para o edificio Rua Sobral, 72 pode ser qualifica-
do como uma intervencao reabilitac&o e reciclagem, cujo mote principal
€ o0 aproveitamento maximo do edificio existente, possibilitando a redu-
¢ao dos custos da obra. Um dos grandes beneficios obtidos com esse
meétodo de intervencgao é a criacdo de oportunidades para empresas de
pequeno e médio porte, ja que as grandes empresas de construcao civil
nao se interessam por obras desta envergadura, e com isso a geragao
de emprego e renda para a comunidade local devido a utilizagéo de sua
mao-de-obra.

O processo de trabalho se deu em trés etapas consecutivas que expo-
nho a seguir: a analise do edificio existente, o levantamento grafico, e a
formulacao da proposta arquiteténica.
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5.1. Analise Arquitetonica basicamente trés: , , _
dO EdifiCiO _ Rua Sobral 72 a- Leituras espaciais: consistem em croquis, fotografias, desenho
’

de layout, orientacdo do espaco, descrigdo livre do local, relatos sobre

» o S ) atividades que sdo desenvolvidas e anotagbes ou gravagdes sobre os
A analise arquitetbnica do edificio foi feita através de uma abordagem comentarios emitidos pelos usuarios.

fenomenologlca,.CUJo. .objetlvo prA|n0|.paI é conhgcer prof.undhar.nente o] b- A pesquisa historica do edificio.
uso do espaco, identificar a esséncia dos conflitos arquitetdbnicos en-
tre o usuario, o objeto construido e o contexto em que estao inseridos,
interpreta-los e a partir dai propor solucbes palpaveis.

c- Entrevista com os moradores.

Croqui - Levantamento Loja

Identificagao de Conflitos Arquiteténicos - layout sem divisées

Através deste tipo de abordagem, incorporei ao meu embasamento te-
orico a convicgao de que um ambiente ndo-adaptado ou indevidamente
projetado provoca conflitos cotidianos, tornando-o inapto ao uso de mo-
radia.

As estratégias e métodos utilizados para executar esta analise foram
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5.2. Levantamento Grafico do Edifi-
cio - Rua Sobral, 72

Para efetuar este levantamento, foram feitas varias visitas a 6rgaos go-
vernamentais e privadas e prospeccoes locais. As pesquisas foram frus-
trantes e desestimuladoras devido a falta de organizagao para arquivar
documentos essenciais para qualquer intervengao urbana. Vou relatar
estes fatos a seguir.

Com esperancga de conseguir os desenhos técnicos do edificio, fui inicial-
mente a Prefeitura de Fortaleza, especificamente ao setor responsavel
pelo bairro do Centro, Secretaria Regional IV, para saber se, por ventura,
encontraria alguma uma planta baixa, planta de instalacdo hidraulica,
um corte, ou seja, qualquer tipo de desenho técnico que pudesse me
dar um norte. Tempo perdido. Eles ndo tinham nem conhecimento do
edificio, muito menos algum desenho que pudesse me ajudar.

Depois descobri, com o zelador do edificio, o nome da Imobiliaria dona
do edificio (n&o s6 do edificio como também do resto do quarteirao), Imo-
biliaria José Lourengo. Fiquei novamente esperancoso e fui a sua sede,
atras de algum desenho ou informacdo que pudesse ser de proveito.
Mais uma frustracao, vasculhei todos os desenhos antigos, e nada. A
Unica informacdo que consegui com dono da empresa, um senhor de
70 anos, foi a data imprecisa de construgcao de edificio na década de
1940.

Entado a unica solucao possivel para a continuacao do trabalho era fazer
o levantamento grafico completo do edificio. Como é impossivel fazer
esta tarefa sozinho, tive que encontrar uma alma boa para me ajudar.
O tempo para a conclusao do levantamento foi um més e meio e os
equipamentos utilizados foram a trena eletrénica, a trena convencional,
lapis, papel e paciéncia.

Croqui - Levantamento Loja
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5.3. A proposta do Residencial do
Atacado

Depois de realizada a analise e o levantamento do edificio, tinha em
maos fatos, desenhos e informacgdes suficiente para comecar a desen-
volver a proposta arquiteténica.

Tinha também algumas premissas para o projeto: a melhoria da qualida-
de de vida da comunidade, melhorias das condicoes fisicas e ambientais
dos ambientes, captagdo das aguas pluviais, manutengdo dos usos e
o fomento atividades econdmicas desenvolvidas, com o intuito de ndo
alterar a dindmica social existente.

O caso do Residencial do Atacado é bem peculiar. Seu uso misto (co-
mercial e residencial) dota-o de caracteristicas dificiimente encontradas
em outros exemplos. A minha proposta visa manté-los e deles tirar pro-
veito. De uma forma geral, a reciclagem do edificio prevé mudancgas
morfoldgicas, que foram atingidas através da ampliagdo do primeiro pa-
vimento e crescimento de um pavimento na parte posterior do volume do
edificio. Tirei partido desta situacao, e imprimi a composicao formal dois
volumes bem identificados, um retangular horizontal e outro retangular
vertical. Tais modificagdes, no entanto, ndo entram em conflito com as
outras edificagcbes existente no entorno, principalmente a Catedral da
Sé, que continua a ser a construgcao de maior destaque da area.

No pavimento térreo, onde funciona o mercado atacadista, as lojas sao
mantidas intactas, sendo indicada a desapropriacdo de apenas uma de-
las, considerando a criagao de pedestre que liga as ruas Gov. Sampaio
e Sao José. A unica modificagao proposta as lojas do térreo é regulari-
zacao e padronizacao das esquadrias existentes ao fundo das mesmas,
que configuram o desenho da fachada leste.

Como foi dito anteriormente, no primeiro pavimento, proponho a am-

pliacao da area dos apartamentos. No entanto, a conformacéao espacial
geral ndo mudou. Mantive o corredor central e as unidades residenciais

localizadas em ambos os lados. Os acessos ao pavimento sdo os mes-
mos, um na Rua Sobral e o outro na Rua Governador Sampaio.

Como nao havia a possibilidade de crescimento horizontal, foi criado
um segundo pavimento, localizado sobre os seis ultimos apartamentos
existentes na porcao sul do edificio. Neste pavimento estao localizadas
seis novas unidades residenciais, que surgiram para abrigar as familias
que moravam no subsolo do edificio.

Para o acesso foi projetado mais um lance de escadas no acesso prin-
cipal da Rua Gov. Sampaio. A estrutura proposta consta de uma laje de
piso, vigas e pilares novos que seguem a mesma modulagéo da estrutu-
ra existente. O pé-direito é de 2.88m. 63



A coberta existente foi totalmente substituida por uma nova, que con-
siste em um telhado simples de duas aguas, com um mezanino. A telha
utilizada é de aluminio do tipo sanduiche, com recheio de poliuretano
expandido devido as suas propriedades de isolamento térmico. A abertu-
ra derivada de mezanino (telhados desnivelados) tem grande importan-
cia para a eficiéncia da ventilacdo cruzada, pois deixa fluir as correntes
provenientes das unidades residenciais e possibilitam a exaustdo dos
colchdes de ar quentes formados sob os telhados.

O conceito de reciclagem de aguas pluviais também esta presente na
concepgao deste projeto. Em todas as cobertas, é proposto o sistema de
captacao de aguas pluviais explicitado anteriormente.
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5.3.1. A Unidade Residencial

O perfil dos moradores que moram no Residencial do Atacado é bem
variado, compondo-se de idosos, jovens, criangas, maes solteiras, etc.
De acordo com as entrevistas, foi constatado que os inquilinos tem uma
renda mensal de 0 a 3 salarios minimos e o valor do aluguel que pagam
€ de 7 reais a diaria ou 210 a 217 reais mensal. Muitos preferem pagar a
diaria devido a instabilidade financeira da vida que levam.

O numero de moradores por apartamento é bastante oscilante. Ha ca-
sos de apartamentos onde mora uma unica pessoa, enquanto em ou-
tros, mora uma familia de 5 pessoas. Entretanto, mesmo com toda essa
diferenga, foram registrados apenas 3 tipos de apartamentos: 24 apar-
tamentos com area util de apenas 32,30 m? e dois apartamentos cujas
areas sao de 69,48 m? e 52,10 m?2. Estes Ultimos sdo maiores porque,
em seu desenho, houve a incorporagao dos espacgos residuais surgidos
com a forma do edificio.

Diante destes fatos, foram identificados dois problemas principais: a es-
cassez de espago para uma habitagdo normal e a incompatibilidade en-
tre o tamanho do apartamento e o niumero de usuarios.

A escassez de espaco foi resolvida com a expansao da area util das uni-
dades habitacionais. Para isso, foi necessario a incorpora¢ao de novos
espacos através do crescimento linear do apartamento, que se deu no
sentido leste-oeste na ala oeste e oeste-leste na ala leste. Ante o quadro
delineado, o primeiro e o segundo pavimento se projetam para fora do
edificio, criando um volume em balancgo, vencido com uma estrutura de
porticos metalicos (ago corten), que foi utilizada devido dois fatores:

1. necessidade de ser uma estrutura leve para ndo sobrecarregar a
estrutura de concreto existente,
2. a estrutura nova devia ter os apoios engastados na estrutura de

concreto existente.

Croqui - Estrutura Proposta

Para o segundo problema, a solugédo encontrada foi elaboragao de uma
planta flexivel juntamente com a adog&o do conceito de Titularidade
Condominial, que condiz com a importancia do coletivo para a manu-
tencao da ordem e boa convivéncia entres os moradores e impde que
a unidade residencial € um bem do condominio e ndo privado. Com
isso garantimos que seja possivel a expansao ou subtracao de area dos
apartamentos.
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Esquema da Permuta do quartos

Dessa forma, o programa de necessidade do apartamento ficou definido
da seguinte maneira: médulo estruturante, a parte minima e fixa da ha-
bitagdo, corredor de flexibilizacao e quartos, a parte variavel.

O mddulo estruturante consiste na organizagao espacial da sala de estar,

copa-cozinha, totalizando em uma area de 27, 45 m2. O corredor de fle-
xibilizagdo faz a ligagdo entre o médulo estruturante e os quartos. E nele
onde ficam localizadas as divisérias limitrofes entre um apartamento e
outro. Havendo a necessidade de permuta de quartos, esta divisoria é
modificada de lugar, aumentando ou diminuindo o nimero de quartos.

Com o objetivo de melhorar as condigbes térmicas e climaticas dos apar-
tamentos, além da fachada com painéis moveis (ver tépico abaixo), pro-
ponho o sistema de ventilagao cruzada através de esquadrias altas nas
paredes dos quartos, corredor e moédulo estruturante, que propiciarao
o fluxo de arem todos os ambientes; aberturas nos forros com cobogos
(na parte do edificio onde contém um pavimento) e fossos de exaustao
(na parte que contém dois pavimentos).

Esquema do sistema de ventilagéo utilizado
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5.3.2. A Fachada Envelope

O tipo de fechamento indicado na proposta arquitetdbnica do Residen-
cial do Atacado pode ser designado como fachada-envelope. A fachada-
envelope € um componente pensado holisticamente, haja vista que é
utilizado apenas um unico elemento, repetido continuamente, em sua
composigao. Em seu texto “A politica do Envelope”, Alejandro Zaera res-
salta que a fachada envelope atua como um artificio de representagao e
expressao arquitetbnicas, somado as condi¢des climaticas e ambientais
em que o edificio se encontra inserido.

Fachada Envelope do Edificio Carabanchel Social Housing - FOA Architects

Ainda neste texto, Zaera diz que o envelope forma um limite (uma fron-
teira, um fechamento e uma junc¢ao) carregado de significados politicos.
E que, atualmente, as preocupacgdes com energia e seguranga substitu-
iram os focos anteriores em circulagao e fluxo como expressao arquite-
tébnica. Portanto, a fachada envelope se tornou um elemento politico e
social muito importante.

Proposta do Painel Retratil a ser utilizado

Nesta proposta, o elemento de repeticdo consiste em um painel, cuja
armacao é de acgo corten e o preenchimento ¢é feito com lona tensionada
nas quatro extremidades. Com o intuito de proteger a fachada do edificio
da incidéncia solar e ainda haver a possibilidade de se ter ventilagao
nas unidades habitacionais, os painéis sao retrateis. Esta propriedade
possibilitou também uma interacao entre o usuario e o edificio, ja que a
fachada assume uma postura dinamica e varia de acordo com as neces-
sidades de cada morador.

A movimentagao dos painéis € possivel devido as roldanas instaladas
nas extremidades dos mesmos. Estas deslizam entre os trilhos, localiza-
dos na extremidade da laje, soldados a viga de borda. Ja a articulagao,
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que ocorre entre os painéis, é obtida com dobradigas nas extremidades
laterais. Embora os painéis protejam contra a insolagdo, ndo apresen-
tam condi¢cdes herméticas para protecao das chuvas, portanto houve a
necessidade de se utilizar uma esquadria de vedagao. Foram utilizadas
portas de correr para se obter o maximo de ventilagao. Ja entre o a pai-
nel e a esquadria, foi necessaria a instalacdo de um guarda corpo, cujo
objetivo principal é proteger contra acidentes quando ocorrer a situagao
de tanto o painel como a esquadria de vedagao estiverem abertos.
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5.3.3. Custos de Producao

Para estimar os custos de produgcdo de uma nova unidade habitacional,
adota-se aqui os mesmos principios do Plano Habitacional para o Cen-
tro de Fortaleza. Sdo unidades com tamanhos variando entre 40 m? e
50 m2. Para esta estimativa de custos de execucao de obra nas diversas
tipologias, sempre tendo como objetivo o atendimento ao padréo do pro-
grama PAR da Caixa Econémica Federal, partiu-se, em um primeiro mo-
mento, para atribuicdo de precos unitarios por meio de coleta de indices
e da participacéo percentual de cada um dos diversos itens e subitens
da construcgao.

A cada um destes itens corresponde uma distribuicao percentual pelo
respectivo item, cuja decomposicdo permite a avaliagdo comparativa
alinhada para cada tipologia. Os itens de construgdo adotados foram
os obtidos no “Memorial descritivo dos servicos a serem orcados” for-
necidos pelo CDHU-SP e complementados por alguns outros itens de
pratica de mercado, quando da reforma ou reconversao de edificagdes.
(Ver quadro ao lado)

A partir dos percentuais pré-estabelecidos nos indices da PINI (revista
Construgcao Mercado), do SINDUSCON e da necessaria compatibiliza-
¢ao de nomenclatura foi atribuido a cada um dos itens um valor percen-
tual de referéncia.

A partir da atribuicdo de precos praticados por diversas entidades pu-
blicas e privadas, com valores estipulados por indicadores econdmicos,
pesquisa de mercado, insumos e praticas de construtoras e dos drgaos
publicos, chegou-se a um custo médio do m? para reforma. Teve também
por base o indice do metro quadrado basico (CUB-Ceara) — estipulado
como referéncia construtiva — pelo Sindicato das Empresas da Constru-
¢ao Civil, SINDUSCON e também o indice SINAPI da Caixa Econdmica
Federal. Os valores de referéncia encontram-se na tabela a seguir.

O O S

11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.

18.

Servigos preliminares;

Movimento de terra (destacado do item 01 por
apresentar, em algumas situagdes,
consideraveis despesas);

FundagGes;
Infraestrutura;
Superestrutura;
Alvenariade elevagao;
Forro;

Cobertura;

Revestimentos;

. Piso;

Impermeabilizagdo e isolagdo
Esquadria;

Vidros;

Pintura;

Instalagdes (inclui os itens de aparelhos e
metais sanitdrios, instalagées hidraulicas,
instalacdo de gas combustivel; instalacGes
elétricas domiciliares e instalagoes telefonicas
einterfone);

Complementos;

Elevadores (incluido no caso das tipologias de
F,G,1,JeK)

Servigcos gerais (derivado da infra-estrutura e
incluido, considerando as especificagées de
retrofit em edificagoes).
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- Referéncias adotadas para estimativa de custos de reforma de edificios para uso habitacional.

) Incidéncia de itens ndo
Indice de custos ref. | considerados no CUB
jan/2009 &) (+11,8% (©)

FONTE/TIPOLOGIA R$/m2 R$/m?

CUB - prédio popular () 687,29 768,39

PINI - prédio com elevador médio@ 951,91 1.064,23

PINI - prédio sem elevador médio © 082,87 1.098,84

PINI - prédio sem elevador popular 4 687,29 768,39

CEF - SINAPI - sem tipologia definida 617,59 690,46

Fontes e observacgoes:

(1) Indice obtido através dos custos unitérios basicos de edificagdes sem elevador até 4 pav. - CUB (R$/m?) no Ceara.
fonte SINDUSCON. Padréo baixo

(2) Edificio residencial com 19 pavimentos (7.373,66m?), executado com: alvenaria de blocos de concreto; caixilhos de
aluminio; piso das areas comuns revestidos com granilite, entrada social com placas de marmore; fachada com pastilhas
de porcelana; cobertura com telhas de fibrocimento. Fonte: PINI

(3) Edificio residencial com 4 pavimentos (1.662,50 m®), executado com alvenaria de tijolos ceramicos; vidros comuns em
caixilhos de aluminio e temperados com ferragens; piso das areas comuns revestidos com granilite, entrada social com
placas de marmore; fachada com pastilhas de porcelana; cobertura com telhas de fibrocimento. Fonte: PINI

(4) Edificio residencial 4 pavimentos (638 m?), executado com: alvenaria de blocos de concreto; caixilhos de ferro com
pintura esmalte; pintura interna e externa com caiagéo sobre massa grossa desempenada; cobertura com laje
impermeabilizada e protecéo térmica. Fonte: PINI

(5) Todos os indices descritos referem-se ao praticado no Estado do Cearéa, conforme Guia da Construgéo da Publicagéo

Construgéo Mercado n° 92, margo 2009, Ed. PINI.
(6) Incidéncia de itens ndo considerados no CUB e necessariamente incidentes para a realizagédo dos

empreendimentos: fundagdes, A tabela de custos por metro quadrado de construgéo elaborada mensalmente pelo
Sindicato da Industria da Construgéo Civil de cada Estado cumpre o que dispem a Lei n°. 4.591/64 e esta de acordo
com o determinado pela norma NBR - 12.721:2006 da ABNT. Os céalculos do custo por m2 néo incluem alguns itens
extras. S&o eles: fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico;
elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo,
urbanizagéo e paisagismo, impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto
estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragéo do construtor e remuneragéo do incorporador.

Memorial descritivo dos servigos a serem orgcados

Vale observar que os custos médios de reforma de prédio (padrdo mé-
dio) sem elevador resultam maiores do que os custos médios de reforma
de prédio (padrao médio) com elevador, porque, pelas fontes pesqui-
sadas, os prédios com elevador possuem maior numero de unidades e
superficie util, o que reduz os custos de reforma proporcionalmente por
m2. Para efeito das estimativas deste estudo, sera adotado o custo mé-
dio de R$768,39/m?, fonte PINI e CUB, conforme tabela ao lado.
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6.
Perspectivas
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CONCLUSAO

Durante todo o Curso de Arquitetura e Urbanismo tive varias decepcoes,
alegrias e reflexdes sobre arquitetura. O que é ser arquiteto? Qual a dife-
rencga entre arquitetura e urbanismo? Qual a diferenga entre arquitetura
e engenharia? Hoje, chego ao ponto de transi¢ao entre ser estudante e
profissional sem as respostas exatas para essas perguntas, mas com
uma direcao tragada, um caminho a percorrer. Fato que considero bom,
pois acredito que arquitetura e urbanismo sejam uma arte efervescente
em constante mutacao, que atrai varios principios e teorias, o que torna
impossivel e erratico a tentativa de rotula-la com um unico conceito fe-
chado.

“Nao é possivel eliminar da arquitetura o problema da fungéo social:
constroi-se para a vida. Mas é preciso distinguir entre fungao e finali-
dade: a arquitetura pode ter uma fun¢ao social sem com isso se propor
especificamente a realizacdo de uma reforma na sociedade’.

Giulio Carlo Argan

Tenho a convicgao que a fungao social da arquitetura ndo se esvaiu
junto com o0 modernismo ou que o sistema capitalista em que vivemos
a impede de fruir, como ressalta Vilanova Artigas em seu livro ‘A fungao
social do arquiteto’, ao contrario, vejo-a como uma caracteristica intrin-
seca a esta arte. Afinal somos nds, arquitetos, os criadores de espacos,
que temos as condi¢cdes de prover a sociedade de ambientes agrada-
veis, funcionais, convidativos, contemplativos, relaxantes... ou nao.

A preocupagao com o meio ambiente e a dedicagao para tornar o mun-
do melhor s&o os combustiveis para uma arquitetura e urbanismo que
me empenharei em produzir. Uma arquitetura como expressao artistica
que se utiliza da tecnologia e ciéncia para transmitir seu papel social
e cultural a histéria. Uma arquitetura atemporal, que ndo acompanha
modismos e que, apesar de toda a globalizacéo, e de uma corrente pa-

dronizacao dos produtos, reflete os anseios da sociedade e tem a forga
para se manter pertinente e coerente a sua cultura, regiao e pais.

Como a maioria dos concludentes, saio daqui com ansia de trabalhar
para que minha arquitetura possa se tornar um instrumento positivo para
a cidade e, consequentemente, para sociedade. Gostaria de citar uma
frase que resume bastante essa emocao que estou sentindo e que as-
sumi como principio para arquitetura e para vida:

“Faca qualquer coisa, mas que produza alegria. Faga qualquer coisa,

mas que cause éxtase.”
Henry Miller
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