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Resumo

Este artigo apresenta uma proposta de tipificagdo habitacional para apartamentos, na qual o
método proposto leva em consideragdo alguns atributos importantes do mercado imobiliario.
O estudo apresenta a classifica¢do das tipologias segundo a freqiiéncia com que os arranjos
aparecem na oferta imobiliaria nacional, a partir de um acervo de mais de 3000 plantas que
vdo de quitinetes a apartamentos de quatro dormitorios, oriundos de mais de 50 cidades
brasileiras, referentes a empreendimentos lan¢ados entre 1995 e 2000. E apresentada ainda
uma outra forma de andlise considerando aspectos morfologicos e de interconexdo entre os
setores e comodos. Os métodos diferem apresentando resultados de diversidade diferentes
embora possam ser considerados métodos complementares de andlise.

Palavras-chave: Produto Imobilidrio,; Tipologia Habitacional; Arranjo Espacial.

1. INTRODUCAO

Os fenomenos demograficos tém implicagdo direta na habitagdo. Na segunda metade do
século XX, notadamente nas duas ultimas décadas, as mudangas t€m sido significativas, as
composi¢des familiares vém dando lugar a uma diversidade maior nas configuracdes
familiares. Fatores como a diminui¢do na taxa de natalidade, aumento da expectativa de vida,
protelagdo do casamento, diminui¢cdo no tamanho das familias, aumento da taxa de dissolugdo
dos casamentos, dentre outros, t€ém gerado um maior numero de estruturas familiares nao
tradicionais ou, mesmo, que nao chegam a formar uma familia (TRAMONTANO, 1993,
1995, 1997, CLARK; DIELEMAN, 1996; SPELLER; ADENA, 2001). Estas rapidas
mudancas socio-demograficas que incluem novos modos de vida e, portanto, novas atividades
desenvolvidas no espaco doméstico, demandam alternativas variadas quanto aos arranjos
espaciais.

Além do contexto mencionado cabe mencionar que, no inicio dos anos 90, com a extin¢do do
Sistema Financeiro da Habitacdo, o mercado de iméveis deixou de receber a atencdo dos
agentes financeiros ¢ os financiamentos passaram, entdo, a ser feitos diretamente pelas
construtoras. Isto, dentre outros fatores, gerou um estreitamento das relacdes entre cliente e
empresa, sobretudo a partir da compra de imoveis na planta, gerando a tendéncia pela
personalizagdo dos imoveis (CAMPANHOLO, 1999).

Mas ¢ importante ressaltar que a necessidade de se ofertar uma maior diversidade de produtos
ou de torna-los personalizados ndo provém somente de aspectos conjunturais ligados a
economia e a tecnologia. Vem, principalmente, da tendéncia inerente do ser humano em
diferenciar-se do outro, buscando sua propria identidade. As referidas mudangas e tendéncias
tornam importantes os estudos e levantamentos dos arranjos espaciais adotados no pais
incluindo sua identificacao e classificacao.

2. O CONCEITO DE TIPOLOGIA EM ARQUITETURA

Em Arquitetura, o termo tipologia ¢ utilizado de forma freqiiente para designar a forma-base
dos edificios, isto €, a estrutura interna da forma, o principio que implica em si a possibilidade
de infinitas variantes formais, aquilo que diferentes projetos t€ém em comum, a idéia ou
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referencial que serve de regra ao modelo final. Atualmente se faz uso tanto superficial quanto
especifico para o termo tipologia. “Em um extremo assimila-se tipo a uma figura geométrica
ou referéncia geral, tornando o sentido extremamente vago. Em outro, chega-se a falar de
diferentes tipologias de apartamentos para aludir a uma pequena variedade de plantas, as
quais sO diferem entre si no numero de dormitdérios, sem alteragdo nas normas de
distribuicdo” (MARTINEZ, 2000).

As tipologias se definem, portanto, em niveis diferentes. Num primeiro nivel estdo as
tipologias de edificagdes de forma mais geral. Uma classificacdo € proposta por Serapido
(2001) ao se estabelecer um balanco da arquitetura brasileira nos anos 90. Nesta, aparecem
quinze categorias de edificios: de residéncias unifamiliares a terminais de transporte.
Passando-se a um nivel de maior especificidade e tomando-se apenas o caso das tipologias de
habitagdo coletiva ou multifamiliar, ja sdo consideradas as formas e a volumetria dos prédios
bem como seu posicionamento no terreno, isto ¢, os tipos de implantacdo. Na obra Atlas de
Plantas, editada por Schneider (1998), a classificacdo para a edificagdo residencial
multifamiliar prevé nove formas distintas encontradas em diversos paises.

O terceiro nivel de detalhamento enfoca exclusivamente a planta do apartamento, a unidade
habitacional, alvo do presente estudo. Baseado no fato do conceito de tipologia admitir
variagdes em seus niveis de detalhamento, indo além do simples contetido programatico
(comodos existentes, numero de dormitorios e banheiros, dentre outros) outras caracteristicas
ou atributos podem ser considerados em uma classificagao tipolédgica, tais como a forma geral
do apartamento, circulagdo interna, além de critérios de distribui¢do e interconexao. Neste
aspecto ndo poderia deixar de ser mencionada a classificacdo apresentada por Schneider
(1998) que enfoca exclusivamente os edificios residenciais e organiza as plantas segundo oito
concepgdes: plantas tipo corredor, caixa inserida, com sala de estar central, com separagao
das areas funcionais, organica, fluida, flexivel e circuito (v. anélise na se¢do 4 deste artigo).

Tramontano (2000), ao estudar a evolugdo da habitacdo contemporanea na cidade de Sao
Paulo, apresenta as tipologias de apartamentos de uma forma simplificada, baseada no
numero de quartos (de 1 a 4), incluindo a andlise dos flats como uma quinta tipologia. A estas
se somam os apartamentos do tipo duplex e os lofts como sendo tipologias adicionais. Na
analise deste autor, as plantas oferecidas pelos empreendedores imobilidrios, em sua quase
totalidade, ndo chegam a constituir uma riqueza ou variedade tipoldgica. Considera que os
folhetos e as paginas de propaganda pouco tem de diferentes em seus layouts, sio muito
semelhantes na forma de apresentagdo e no desenho de suas plantas e, invariavelmente,
seguem o modelo tripartido em zonas intima, social e de servicos.

3. UM METODO DE IDENTIFICACAO DAS TIPOLOGIAS NO BRASIL

Foram coletadas 3011 plantas oriundas de 56 cidades brasileiras incluindo a maioria das
capitais. Foram obtidas plantas de quitinetes a apartamentos com quatro dormitorios, a partir
de material de propaganda imobiliaria, folders, folhetos e recortes de jornais, projetos
fornecidos pelas construtoras, além de plantas capturadas em enderegos da Internet. Mais da
metade (53%) sdo plantas de trés dormitorios, um quarto das plantas (25,6%) compde-se de
dois dormitorios, 14% ¢ a participagdo de apartamentos de quatro dormitorios e 6,4% a de
apenas um quarto. Quanto as quitinetes, 23 plantas (0,8%) foram obtidas.

J4

A tipologia bésica mais freqiiente ¢ o apartamento de trés dormitorios, sendo um suite
(convencionada como 31) que, com 1172 casos, equivale a quase 40% de todas as plantas da
amostra. Muito abaixo seguem outras tipologias basicas comuns como 21 (dois quartos com
uma suite, em torno de 13%), 20 (dois quartos sem suite, em torno de 10%), e assim por
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diante. As tipologias basicas de maior oferta no mercado nacional, ou seja, as tipologias 31 e
21, mais comuns, confirmam um dado conhecido: o de que a existéncia de no minimo dois
banheiros ¢ uma necessidade basica no mercado imobilidrio mesmo nos apartamentos mais
compactos ou de menor padrao econdmico.

Neste trabalho, o termo tipologia ¢ utilizado de uma forma especifica para identificar as
variantes basicas de constituicdo dos apartamentos, considerando a combina¢do de quatro
atributos comumente utilizados no mercado de iméveis no Brasil: nimero de quartos, suites e
banheiros, incluindo a existéncia ou nao de lavabo, além da existéncia ou ndo de dependéncia
completa de empregada. Avaliando o comportamento destas quatro varidveis, observou-se
que o numero de banheiros ¢ o atributo que melhor explica o tamanho ou porte do
apartamento, constatacdo esta demonstrada através de coeficientes de correlagdo de Pearson.

Optou-se por estabelecer uma convencdo numérica para identificacdo das tipologias,
iniciando-se pelo numero de banheiros. Arbitrou-se também que os lavabos sdo
caracterizados por “0.5”, ou seja, meio banheiro. Assim, uma tipologia identificada como
“3.5/311” deve ser lida como sendo um apartamento de trés banheiros mais um lavabo, com
trés dormitorios, sendo um suite, existindo dependéncia completa de servigo. Alguns
exemplos sem lavabo, sem suite e sem dependéncia completa de empregada poderiam ser:
1.0/100, 1.0/300, 2.0/200, e assim por diante. A Tabela 1 organiza 82 tipologias que foram
identificadas no Brasil, por nimero de banheiros e por freqiiéncia de casos obtidos. Observa-
se que as trés tipologias com maior nimero de casos, ou seja, as mais comuns no Brasil s3o:
2.0/210 (314 casos), 2.0/310 (427 casos) e 3.0/311 (353 casos). Além destas, e acima de 100
casos, estdo as tipologias 1.0/100, 1.0/200, 3.0/310, 3.5/311, 4.5/331 e 4.5/421, que também
podem ser consideradas como plantas tipicas da oferta imobiliaria brasileira. Pode-se perceber
que o lavabo e a dependéncia completa de empregada sdo comuns nos apartamentos maiores
de 3 e 4 dormitorios.

4. ANALISE DE ALGUNS ASPECTOS MORFOLOGICOS

Ao observar o grande niumero de exemplos de cada tipologia do acervo de plantas ¢ facil
confirmar a concepgdo tripartida (intimo-social-servico) que rege, na pratica, a quase
totalidade dos arranjos dos apartamentos no Brasil. Como excegdo ¢ possivel referir-se a
particdo dia/noite, embora esteja presente em apenas alguns apartamentos menores com
cozinha americana e sem area de servigo isolada (tipologias 1.0/100, 1.0/110, 1.5/110 e
2.0/220). Para Tramontano (2000), esta triparticdo funcional em setores intimo, social e de
servigos ¢ tdo constante na oferta de imoveis residenciais e nos costumes dos usudrios, que
pode ser verificada até mesmo através dos tipos de pisos freqiientemente propostos nos
folders.

No apartamento brasileiro, dizer que hé trés setores funcionais, significa dizer também que a
divisdo ¢ fisica: trés setores sdo traduzidos como trés blocos distintos, uma configuragcdo que
costuma ser seguida também pelas habitacdes térreas unifamiliares. Com o aumento da area
do apartamento, esta disting@o ¢ ainda mais nitida: (1) as cozinhas s3o quase sempre isoladas,
desaparecendo a possibilidade de cozinha integrada a sala; (2) torna-se mais comum a
existéncia de porta isolando o acesso ao corredor dos quartos.

Sendo os setores distintos, os quartos raramente constituem dois blocos ou setores separados,
como ocorre em casas ¢ apartamentos nos E.U.A. A figura 1 mostra um exemplo de
apartamento americano com dois banheiros e dois quartos, onde ndo existe a preocupagdo da
setorizagdo. A planta mostra a separagdo ou independéncia dos quartos. Além disso, a entrada
do apartamento ndo se da pela sala de estar que, por sua vez, ¢ concebida mais como espago
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de vivéncia intima da familia (family room) que propriamente para receber visitas com a
designacdo de social. Nos apartamentos americanos ¢ muito comum também que cozinha,
sala de jantar e refei¢des ocupem espaco mais central no arranjo da casa ou apartamento.

Tabela 1. Tipologias agrupadas por niimero de banheiros e freqiiéncia dos casos obtidos

Numero de Tipologias Numero de
banheiros Tipologias
e Casos
Muito comuns Comuns Pouco comuns Raras
(=60 casos) (10=casos<60) (2=casos<’10) (1 caso)
1.0 1.0/100 (131) 1.0/000 (23) 5
1.0/200 (257) 1.0/110 (27) 498
1.0/300 (60)
1.5 1.5/110 (8) 1.5/210 3
1.5/200 (7) 15
2.0 2.0/210 (314) 2.0/110 (13) 2.0/101 (6) 11
2.0/310 (427) 2.0/200 (27) 2.0/111 (3) 852
2.0/201 (29) 2.0/220 (9)
2.0/300 (20) 2.0/301 (2)
2.0/410 (2)
2.5 2.5/220 (10) 2.5/210 (2) 2.5/330 5
2.5/310 (32) 2.5/410 (3) 48
3.0 3.0/310 (216) 3.0/210 (36) 3.0/111 (3) 3.0/110 13
3.0/311 (353) 3.0/211 (51) 3.0/220 (7) 759
3.0/320 (16) 3.0/221 (7)
3.0/410 (29) 3.0/330 (4)
3.0/411 (31) 3.0/420 (5)
3.5 3.5/311 (115) 3.5/221 (10) 3.5/220 (4) 3.5/1211 11
3.5/310 (25) 3.5/330 (3) 3.5/320 216
3.5/411 (39) 3.5/331 (9)
3.5/410 (7)
3.5/420 (2)
4.0 4.0/321 (51) 4.0/311 (4) 4.0/221 11
4.0/331 (34) 4.0/320 (4) 4.0/330 130
4.0/421 (26) 4.0/420 (3) 4.0/520
4.0/431 (3)
4.0/441 (2)
45 4.5/331 (146) 4.5/321 (18) 4.5/320 (3) 4.5/411 12
4.5/421 (140) 4.5/330 (10) 4.5/431 (4) 4.5/440 363
4.5/420 (11) 4.5/520
4.5/441 (27) 4.5/530 (*)
5.0 5.0/331 (41) 5.0/431 (5) 3
5.0/441 (9) 55
5.5 5.5/441 (66) 5.5/421 (2) 5.5/331 5
5.5/431 (2) 5.5/531 (*) 72
6.5 6.5/441 (*) 2
6.5/551 2
7.0 7.0/441 (*) 1
1
Tipologias 11 24 30 17 82
Casos 2225 636 134 16 3011
Observagao:

(*) Plantas possuindo areas superiores a 300 m* ou mais de 40 pecas.

E interessante notar também, que é comum um dos quartos (e também um banheiro) localizar-
se proximo ao hall de entrada ou vestibulo do apartamento. E uma disposi¢io que caracteriza
uma maior independéncia deste comodo para um membro da familia ou para os casos de
coabitacdo sem vinculo familiar. Esta disposi¢cdo espacial prevé uma situagdo flexivel, uma
vez que este conjunto pode ser usado ora como suite, ora como quarto simples. No Brasil,
entretanto, arranjos espaciais que incluem um dormitério préximo a entrada do apartamento
sdo atipicas, com excegdo de grandes apartamentos onde este quarto ¢ designado como sendo
de hospedes.

E importante destacar também que os projetos de apartamentos no Brasil sdo voltados para a
familia nuclear tradicional e se caracterizam pela alta hierarquia no que se refere aos
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dormitorios. E comum o estabelecimento de areas diferentes para os comodos, em geral com
destaque para a suite principal. De forma contraria, arranjos com dormitdrios equivalentes em
area sdo atipicos nos desenhos habitacionais brasileiros.

Plantas com sala de estar central, onde a sala exerce também a fun¢do de circulagido e
distribuicdo, com acessos diretamente aos quartos, ndo sao também comuns no Brasil. E
interessante citar o caso da Coréia do Sul, onde os projetos contemporidneos seguem o
esquema da sala de estar central (Figura 2). Choi (1999) explica que o desenho destes
apartamentos acompanha o partido das casas térreas tradicionais, onde um patio central
funciona como um centro distribuidor para todos os demais comodos da moradia.

A eliminacdo de corredores, os quais podem ser considerados como desperdicio de 4rea (que
poderia ser usada para aumento dos proprios comodos principais), traz a vantagem da
economia e da otimizacdo espacial. Mas a possivel perda de privacidade, uma preocupagao
sempre presente, com certeza explica a pouca utilizacdo da planta com sala de estar central
nos projetos brasileiros de apartamentos. Ainda assim, observa-se que, recentemente, a
eliminagdo do corredor tem sido adotada em alguns novos projetos, como, por exemplo, de
Curitiba, possivelmente como estratégia de diferenciagdo do produto. Também tém sido
propostas com certa freqiiéncia plantas com a possibilidade de circuito mantendo
comunica¢cdo entre a sacada da sala de estar e a drea de servigo, nos projetos com
churrasqueira.

Figura 1 Planta de apartamento americana, tipo 2.0/210, Figura 2 Apartamento do tipo 1.0/300 oriundo da Coréia
Dallas, Texas; os quartos ndo constituem um bloco intimo do Sul: um desenho compacto onde os quartos, se

unico com o mesmo acesso (Fonte: Internet www. comunicam diretamente com a sala e a cozinha ao centro
apartment.com) (Fonte: CHOI, 1999, p. 69)

Retomando a classificacdo de Schneider (1998) na qual existem oito tipos de planta de
apartamentos: tipo corredor, tipo caixa inserida, com sala central, com separagdo das areas
funcionais, organica, fluida, circuito e flexivel, ¢ relevante estabelecer comentarios acerca das
plantas tipicas brasileiras, conforme o Quadro 1.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Se a classificagdao das tipologias for feita com base nas oito possibilidades de concepcao
apresentadas por Schneider (1998), ndo ¢ dificil afirmar que a diversidade tipologica das
plantas brasileiras ¢ restrita. A literatura apresenta um rol variado de partidos arquitetonicos,
mas muito pouco destas alternativas sdo exploradas nos projetos brasileiros, evidenciando,
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assim, um desafio aos novos desenhos para o espaco doméstico. Este quadro reitera a
existéncia de um campo vasto de pesquisa frente aos novos habitos, modos de vida, costumes
e necessidades, que surgem e se modificam a cada dia.
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Por outro lado, se as tipologias em vigor no Brasil forem analisadas sob outro angulo, elas
podem caracterizar elevada diversidade. Adotou-se neste trabalho um método especifico de
tipificacdo com enfoque no programa de necessidades, como visto na secdo 3 deste artigo.
Com base nesta proposta, a oferta apresenta-se diversa, considerando o fato de que foram
encontradas mais de oitenta tipologias distintas. Entretanto, ao se mudar o olhar e deixar de
lado a simples composi¢cao de comodos e ambientes e passando a reflexao acerca da estrutura
geral do espaco doméstico, verifica-se que a conclusdo ¢ diferente: os apartamentos,
sobretudo aqueles ofertados no mercado, sdo muito repetitivos em sua concepgao geral.

Quadro 1. Tipos de plantas relacionadas por Schneider (1998) e comentarios sobre sua aplica¢do no Brasil

Tipos de plantas e sua caracterizagdo

Ocorréncia e aplicagdo nos projetos brasileiros

planta tipo corredor: organiza-se segundo um eixo ao
longo do qual se dispde a moradia, a um ou a ambos os
lados deste eixo;

ocorrem mais por necessidade de adequagao em edificios
implantados em terrenos estreitos, ou seja, muito mais por
for¢a da geometria do lote e do prédio do que
propriamente por opg¢do arquitetonica. As plantas com
esse formato mostram, em geral, layouts claramente
for¢ados, com corredores longos e mal iluminados.

Planta tipo caixa inserida ou com core central: a moradia
¢ interpretada visualmente como um amplo espago aberto,
com um cubo (ou com paredes) inserido em seu interior.
As moradias com este arranjo tendem a parecer mais
amplas do que suas dimensoes sugerem;

podem ocorrer em apartamentos pequenos, mas niao sio
comuns, uma vez que a preferéncia estd, na medida do
possivel, na locagdo perimetral das cozinhas e banheiros,
possibilitando ventilagdo e iluminag@o naturais.

Planta com sala de estar central: o desenho da moradia se
desenvolve em torno da sala de estar que também funciona
como distribuidora, ou seja, quase todas as circulagdes
passam por ela. E um desenho que favorece
extraordinariamente a comunicagdo, embora haja prejuizo
da intimidade;

ndo sdo também comuns no Brasil. Sdo mais comuns em
habita¢des mais simples no meio rural (VERISSIMO;
BITTAR, 1999).

Planta com separacdo das dreas funcionais: as diferentes
areas funcionais da moradia s@o claramente separadas.
Neste tipo de planta existe a zona diurna, com sala de
estar, jantar ou copa, e cozinha, ¢ a zona noturna, formada
pelos dormitérios. Além disso, quartos de trabalhos
manuais ou de estudo podem, formar uma terceira zona. O
objetivo deste tipo de planta é permitir um
desenvolvimento fluido e sem interferéncias das fungdes
individuais; cada membro da familia goza de maior
liberdade e intimidade possivel. Normalmente cada zona
possui seu proprio corredor;

constitui-se o desenho predominante no pais. Ainda assim,
com algumas diferencas. O critério brasileiro majoritario
ndo ¢ exatamente o da separagdo em zonas noturna e
diurna, até porque, atualmente, os dormitérios ndo sdo
mais ambientes exclusivos para dormir, mas sim, para
exercer um numero muito maior de atividades. No caso
brasileiro, volte-se a afirmar, as zonas invariavelmente
sd0: social, intima e de servigos. Nao existe a
formalizagdo, por exemplo, de zonas com outras
designagdes como uma zona de trabalho, por exemplo, a
despeito das novas tendéncias de trabalho em casa.

Planta orgénica: o layout da residéncia se baseia no
estudo das circulagdes dos usuarios durante suas diversas
atividades. As paredes se localizam no contorno das zonas
onde se concentram os deslocamentos ¢ 0s espagos se
desenvolvem em concordancia com estas. Nesta planta, o
angulo reto é s6 mais um entre todos os possiveis e 0s
corredores se reduzem ao minimo necessario. Os espagos
assim criados adotam formas pouco usuais, criando
problemas de mobiliario. Como os tipos de movimentagio
que determinam as vidas das pessoas estdo em continua
mudanga, estas plantas “envelhecem” rapidamente; sdo tdo
“perfeitas” e especiais que acabam por ser inflexiveis;

por sua natureza, pode ser considerada atipica, mesmo
fora do Brasil. Neste caso, ao se buscar a otimizagdo das
circulagdes internas frente as atividades previstas, sdo
deixados de lado os aspectos de custo e racionalizagdo
construtiva, sem falar nas dificuldades de mobiliamento
quando se foge da ortogonalidade tipica entre as paredes.
Nao ¢, portanto, um tipo de planta a ser considerada em
edificios residenciais multifamiliares.
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Quadro 1. Tipos de plantas relacionadas por Schneider (1998) e comentarios sobre sua aplicagdo no Brasil (continuagio)

Tipos de plantas e sua caracterizacdo

Ocorréncia e aplicacdo nos projetos brasileiros

Planta fluida: pode ser considerada uma variante da planta

organica. Nao se caracteriza por nenhuma posi¢ao
particular das paredes mas sim por sua omissao. As pegas
raramente estdo separadas da zona de circulagdo e
apresentam somente uma ligeira separagao entre elas:

o costume ou tradigdo brasileira por uma maior
compartimentagdo da residéncia, ressaltando o uso de
paredes com alvenaria de tijolos em detrimento a painéis
leves (fixos, removiveis ou moveis), nao privilegia
também as plantas mais abertas como as do tipo fluida.

fluem de uma para outra, oferecem referéncias visuais e
convidam o visitante a avangar. As moradias deste tipo
parecem maiores e mais abertas e as pegas individuais
estdo sempre relacionadas com o conjunto;

planta flexivel: corresponde geralmente a situacdo segue 0 mesmo comentario para a planta fluida
conhecida de apartamento cujo arranjo fisico prevé um
nucleo fixo de instalagdes, liberando os demais espagos

para divisdes e utilizagdes variadas.

também sdo raras no Brasil, seguindo as mesmas razoes
com relagdo as plantas fluida e flexivel. A preocupagio
com a garantia da intimidade e da privacidade, sobretudo
das pegas intimos, através de maior compartimentacao,
mantendo as aberturas, acessos e interconexdes na
quantidade minima necessaria, sdo caracteristicas do
desenho do espago doméstico brasileiro.

planta circuito: a énfase neste tipo de arranjo estd nas
circulagoes através da casa, com a criagdo de um maior
numero possivel de relagdes funcionais e espaciais entre
os varios comodos. A principal caracteristica desta
concepgdo espacial estad em que o acesso aos comodos
pode ser realizado por mais de um caminho.

Ao longo do processo de revisdo da literatura e andlise das tipologias em vigor no Brasil,
constata-se a pratica arraigada da triparticdo intimo-social-servico, uma heranga trazida da
residéncia européia burguesa do século XIX que acabou sendo buscada quase sempre mesmo
nas residéncias de menor tamanho. Independentemente do nimero de quartos ou do tamanho
dos apartamentos, observa-se que as formas de organizacdo, baseadas nestes trés setores
distintos, sdo recorrentes com ligeiras variacdes. Segue-se um modelo repetitivo na grande
maioria das plantas oferecidas no pais, ndo sendo encontrada nenhuma diferenga significativa
nesta estrutura geral de projeto nas diversas cidades pesquisadas. Esta forma de organizar os
layouts, centrada no funcionalismo — onde cada pe¢a ou ambiente recebe uma designagdo
prévia, um Unico acesso normalmente, € uma unica disposi¢ao possivel para a mobilia —, ao
mesmo tempo em que tem modelado o modo de habitar de grande parte da populagdo, comega
a dificultar a insercdo de atividades correspondentes aos novos comportamentos € modos de
vida dos moradores.

E interessante observar que a literatura mostra uma variedade de tipos de arranjos para os
espacos domésticos no mundo: a classificagdo de Schneider (1998) e os exemplos oriundos de
outros paises. Ou seja, existem alternativas variadas de arranjo espacial que levam ao
confronto com a estrutura mais restrita do desenho habitacional brasileiro. Do exposto decorre
uma questdo fundamental: como ¢ possivel insistir num modelo Unico, ou seja, o da
triparticdo setorial ja bem caracterizado neste estudo, frente a tantas possibilidades e
alternativas disponiveis e consolidadas na arquitetura mundial? A resposta certamente deve
recair nas dimensdes culturais, socio-demograficas e psicoldgicas que se relacionam com o
projeto, o significado e o uso da habitagdo no Brasil. Evidentemente ¢ uma reflexdo que nao
esta no escopo deste estudo, embora a explicagdo deva, com certeza, estar relacionada a uma
carga cultural fortemente arraigada, tanto pelo lado dos usudrios como pelo lado da base
produtiva.
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Mas, independentemente das causas e origens das tendéncias que a planta brasileira apresenta,
outras demandas vém sendo geradas em termos de novas atividades e necessidades dos
moradores, trazendo desafios aos arquitetos, projetistas e empreendedores, bem como aos
pesquisadores, quanto ao redesenho da habitagdo contemporanea. Como redesenho entenda-se
novas alternativas de organizagao do espago doméstico. Ao arquiteto, participante do mercado
ou inserido em centros de pesquisa, cabe a investigacdo, a andlise e a proposicao das
alternativas concretas e praticaveis quanto a organiza¢ao espacial.
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