UNIVERSIDADE FEDERAL DO CEARA
CENTRO DE TECNOLOGIA
CURSO DE ENGENHARIA CIVIL

NATALIA ROCHA FONTENELE

INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DO BLOCO 902 DA UNIVERSIDADE
FEDERAL DO CEARA

FORTALEZA
2017



NATALIA ROCHA FONTENELE

INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DO BLOCO 902 DA UNIVERSIDADE
FEDERAL DO CEARA

Monografia apresentada ao Departamento de
Engenharia de Transportes do Curso de
Engenharia Civil da Universidade Federal do
Ceara, como requisito parcial para obtengao do
Titulo de Bacharel em Engenharia Civil.

Orientador: Prof. Me. José Ademar Gondim
Vasconcelos.

FORTALEZA
2017



Dados Internacionais de Catal ogag&o na Publicacéo
Universidade Federal do Ceara
Biblioteca Universitaria
Gerada automaticamente pelo médulo Catal og, mediante os dados fornecidos pelo(a) autor(a)

F763i Fontenele, Natdlia Rocha.
INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DO BLOCO 902 DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO
CEARA / Natdlia Rocha Fontenele. — 2017.
89f. :il. color.

Trabalho de Conclusdo de Curso (graduagdo) — Universidade Federal do Ceard, Centro de Tecnologia,
Curso de Engenharia Civil, Fortaleza, 2017.
Orientagdo: Prof. Me. José Ademar Gondim Vasconcel os.

1. Manutencdo predial. 2. Inspecao predial. 3. Checklist de inspecao predial. I. Titulo.
CDD 620




NATALIA ROCHA FONTENELE

INSPECAO PREDIAL: ESTUDO DE CASO DO BLOCO 902 DA UNIVERSIDADE
FEDERAL DO CEARA

Monografia apresentada ao Departamento de
Engenharia de Transportes do Curso de
Engenharia Civil da Universidade Federal do
Ceard, como requisito parcial para obtenc¢ao do
Titulo de Bacharel em Engenharia Civil.

Aprovadaem: / /

BANCA EXAMINADORA

Prof. Me. José Ademar Gondim Vasconcelos (Orientador)
Universidade Federal do Ceara (UFC)

Prof®. Dr". Marisete Dantas De Aquino
Universidade Federal do Ceara (UFC)

Prof. Dr. Raimundo Oliveira De Souza
Universidade Federal do Ceara (UFC)



A minha familia



AGRADECIMENTOS

Em primeiro lugar, a toda minha familia, em especial aos meus pais e irmaos,

Roger, Cristina, Ligia e Victor, por todo o amor, incentivo e suporte durante toda a minha vida.

A tia Telma e tia Baia, por todos os cuidados dispensados e terem sido essenciais

na minha formacgao.

Ao Caio, pelo companheirismo, por todo o apoio e paciéncia nos momentos de

dificuldade e pelas alegrias divididas nesses cinco anos.

Aos amigos que fiz durante essa caminhada pela ajuda, por tornar a rotina mais
leve, por dividir os momentos de desespero e multiplicar as alegrias que o curso traz. Em

especial a Lia, Livio, Mariana e Rayssa, que me acompanham desde o inicio do curso.

Aos professores que passaram em minha vida, em especial ao Prof. Me. José

Ademar Gondim Vasconcelos pela orientagao neste trabalho.

A Hepta BSB, pela oportunidade de estagio e por todo o aprendizado profissional

ao longo desse periodo.



RESUMO

A inspegdo predial ¢ o instrumento utilizado para assegurar que uma edificacdo possui
condi¢des minimas de seguranga e estabilidade. No Brasil, o envelhecimento das estruturas e a
ocorréncia de acidentes fez com que a legislagdo exigisse a certificagdo dos imodveis. Desta
forma, a inspe¢do predial estd em fase de ascensdo. Este trabalho ¢ um estudo de caso de
inspecao predial no bloco da Dire¢ao do Centro de Ciéncias da Universidade Federal do Ceara,
que tem como objetivos realizar uma inspe¢do seguindo as normas técnicas vigentes € as
orientagdes do IBAPE. A visita técnica consistiu em analisar os sistemas que existiam na
edificacdo através do preenchimento de uma lista de verificagdes e fazer relatorio fotografico.
Na secdo de resultados estdo expostas as anomalias e falhas identificadas, organizadas de
acordo com sua gravidade, medidas saneadoras das anomalias e correcdes de falhas e a proposta

de plano de manutenc¢do adequado para a edificagdo em estudo.

Palavras-chave: Manutencao predial. Inspecao predial. Checklist de inspecao predial.



ABSTRACT

The building inspection is the tool used to ensure that a building has minimum conditions of
safety and stability. In Brazil, the aging of structures and the occurrence of accidents made the
legislation require the building certification. In this way, the building inspection is in the
ascending phase. This work is a case study of building inspection in the block of the Direction
of the Science Center of the Federal University of Ceara, whose objectives are to carry out an
inspection following the current technical standards and IBAPE guidelines. The technical visit
consisted of analysing the systems that existed in the building through the completion of a
checklist and making a photographic report. In the results section the anomalies are exposed
and failures identified, organized according to their severity, sanitative measures of the
anomalies and corrections of failures and the proposed maintenance plan suitable for the

building under study.

Keywords: Property maintenance. Building inspection. Building inspection checklist.
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1 INTRODUCAO

Os edificios estdo sujeitos ao surgimento de falhas desde a execucdo do projeto
estrutural até o momento final de sua vida. Assim, € necessario que a inspec¢ao predial seja feita

periodicamente, por questdes financeiras e de seguranca.

A manutencdo preventiva se torna benéfica a edificacdo pois, segundo a Lei de
Sitter, os seus custos sdo em torno de cinco vezes menores do que os custos com obras de
reparos. Além disso, assegura que o edificio estd cumprindo os requisitos tanto estruturais como

estéticos, diminuindo a ocorréncia de falhas e acidentes.

Figura 1 - Evolucao de custos pela fase de intervengao (Lei de Sitter)

Manutencao corretiva

tempo

Projeto

i 125
custo relativo

Fonte: Sitter (1984).

A inspecao predial se inicia com uma vistoria que tem como objetivo identificar e
classificar anomalias e falhas em relagdao a sua gravidade e prioridade de tratamento, desta
forma, elabora-se um laudo ordenando-as de acordo com seu grau de risco e prescrevendo um

plano de a¢do a ser tomado apoés a realizagdo da inspecdo, visando a manutengdo preventiva.

Em janeiro de 2012, no centro do Rio de Janeiro, o Edificio Liberdade desabou,
atingindo os dois prédios vizinhos, que também vieram a desabar. O acidente ocorreu,
provavelmente, por reformas realizadas no edificio, onde varias paredes foram retiradas,

afetando o comportamento estrutural.

Recentemente, o Edificio Grenfell Tower, em Londres, incendiou, deixando vitimas
fatais. A pericia constatou que o incéndio iniciou em uma geladeira com defeito que entrou em
curto circuito. Como agravante da situacdo, o alarme de incéndio interno do edificio nao foi

acionado.
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Em Fortaleza, a varanda do primeiro andar do Edificio Versailles, no bairro
Meireles, desabou. Segundo o laudo técnico emitido pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Ceara (CREA-CE), o desabamento foi ocasionado pela total oxidagdao da

armadura da laje, fato atribuido a auséncia de manutengao preventiva.

Com a ocorréncia destes acidentes, constata-se a importancia da realizacdo
periodica de inspec¢do, que deve verificar o prédio como um todo, nao detendo atencao somente
em aspectos estruturais. Assim, diante de acontecimentos como os citados acima, as autoridades
nacionais, estaduais e municipais estdo engajadas na criacdo e/atualizacdo de leis que obrigam

a realizacdo de inspeg¢des periddicas com o intuito de prevenir novos acidentes.

1.1. Problema Motivador

Com o passar do tempo, os materiais utilizados na construgao civil deterioram-se,
assim, € preciso a realizacao de inspec¢des para analisar o desempenho das estruturas, avaliando
a necessidade de manutengao e reparos para a reconstituicdo das caracteristicas originais das
pecas. Assim, o principal motivo para a realizagao da inspegao predial ¢ o envelhecimento das

estruturas.

Outro importante aspecto ¢ a fiscalizacdo da utilizacao dos ambientes, pois caso
nao esteja sendo utilizado conforme o previsto em projeto ou tenha passado por reformas que
modificaram a estrutura, a edificacdo sofre alteragdes no seu comportamento mecanico, nao

funcionando do modo para o qual foi projetada, podendo ocasionar acidentes.

Por fim, o crescimento vertical nas grandes cidades, decorrido do aquecimento no
mercado imobiliario, desenvolveu o mercado da construgdo civil. As arquiteturas passaram a
exigir estruturas mais resistentes €, a0 mesmo tempo, mais discretas. Somando-se isso a projetos
que visam a redugao de custos e prazos menores, desenvolveram-se novas técnicas construtivas.
Porém, devido a brevidade destas técnicas, nao ha amplo conhecimento sobre suas validades.

Desta forma, todos esses fatores tornaram a estrutura mais suscetivel a ocorréncia de patologias.
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1.2. Questoes de pesquisa

Desta forma, este trabalho possui as seguintes questoes:

a) A edificacdo estd cumprindo sua funcionalidade de acordo com os aspectos
técnicos, de uso e de manutengao?
b) Quais as causas dos problemas encontrados na edificagdo?

c) Ha medidas mitigadoras de danos a serem tomadas?

1.3. Justificativa

As edificagdes sao projetadas para resistir a determinados esforgos e ter uma vida
util minima, entretanto, elas estdo sujeitas a anomalias e falhas de diversas naturezas que afetam
o seu desempenho. Desta forma, necessita-se fazer uma correta fiscalizacdo, realizando
inspecoes desde a entrega da obra até o fim de sua vida util para garantir que o edificio esta

funcionando de acordo com o projetado.

A inspegdo predial tem como objetivo fazer uma analise do edificio dentro da rotina
a qual ele ¢ submetido, facilitando a identificacao de erros de projeto, utilizagao inadequada por

parte dos usudrios, danos causados pela falta de manutengao.

Assim, ¢ necessdria a realizagcdo da inspecdo predial para manter a qualidade
predial, haver um plano de manuten¢ao adequado e, por fim, evitar a ocorréncia de sinistros,

desabamentos ou incéndios, por exemplo.

1.4. Objetivo

1.4.1. Objetivo Geral

Realizar estudo de caso de inspecao predial no bloco da Dire¢do do Centro de
Ciéncias da Universidade Federal do Ceara, localizado no Bloco 902 do Campus do Pici,

Fortaleza-CE.
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1.4.2. Objetivos Especificos

a) identificar falhas e anomalias na estrutura;
b) identificar os problemas motivadores ¢ a prioridade de tratamento das
manifestagdes patologicas;

¢) propor plano de manuten¢ao corretiva e preventiva.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1. Historico da inspecio predial

A inspegao predial, no Brasil, tem seu comeco relacionado com a apresentacao do
trabalho “A Inspecdo Predial deve ser periddica e obrigatéria? , no X Congresso Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia (COBREAP), em Porto Alegre, em 1999. (GOMIDE,
2008). A partir deste trabalho, os engenheiros despertaram seus interesses pelo assunto,

comecando a criacao de estudos técnicos na area.

Em 2001, o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE)
lancou a primeira norma técnica, proporcionando aos profissionais da area orientagdes sobre 0s
procedimentos e itens a serem vistoriados durante as inspegoes prediais realizadas em todo o

Brasil, visando uma padronizacgao nacional dos servigos realizados.

A inspecdo predial, conforme o IBAPE, ¢ definida como a analise isolada ou
combinada das condic¢des técnicas de uso e de manutencao da edificacdo. A inspegdo predial
ndo se restringe somente a identificacdo de anomalias e falhas da estrutura, mas também
identifica a causa de cada problema - que pode estar relacionado a falhas executivas, de projeto

€ mau uso por parte dos condéminos - € propde uma solucao.

Segundo Gomide (2008), para que uma inspe¢ao seja completa, o inspetor deve
seguir uma visdo sist€émica tridimensional, focando em aspectos técnicos, funcionais e de
manutengao, pois as anomalias e falhas podem ter origem nessas trés vertentes, como a Figura

2 define:



Figura 2 - Visao sistémica tridimensional.
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Manual de
: segurancga Manual de
Projetos Normas de meio ~ manutencéo
Memoriais ambiente Especificagbes
descritivos Habite-se dos insumos
Especificacdes  panual de uso Manual de
Convergao SpAraced
condominial

Fonte: Gomide (2008).

Em outros paises, como Canada e Estados Unidos, a inspecao predial € uma pratica
comum, pois manter o patrimonio em boas condigdes de uso ¢ um costume. Além disto, os
laudos técnicos fornecidos sdo utilizados como ferramenta para avaliagdo imobilidria, assim, as
acOes de compra e venda sdo acompanhadas da realizagdo de uma inspecao, para avaliar as

condicdes reais dos imoveis.

De acordo com um estudo realizado pelo IBAPE/SP em edificagdes com mais de
30 anos de construcdo, indicou que 66% das provaveis causas e origens de acidente sdo
relacionadas com a falta de manutencdo, perda precoce de desempenho e deterioragao
acentuada (IBAPE/SP, 2012). Entretanto, no Brasil, ainda nao ha uma cultura difundida entre
os gestores de edificagdo em relacdo a necessidade de realizacdo da manutencdo predial com

frequéncia e da importancia dela na preservagao do patriménio e prevengao de acidentes.
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Figura 3 - Distribui¢do da incidéncia dos acidentes prediais por tipo de origem

Falha de
Manutengao e
Uso
66%

Fonte: IBAPE/SP (2012).

Para mudar a situagao brasileira, a revisdo da norma de manutengao de edificacdes,
NBR 5674/2012, aborda de forma melhorada e incentivadora os assuntos referentes a um
programa de manutengao continua. Assim, visa-se a maior difusdo da cultura de manutencao

periodica e preventiva.

Na cidade de Fortaleza, a criacdo da Lei Municipal de 16 de julho de 2012,
juntamente com o Decreto Municipal 13.616 de 2015, tornam obrigatorio o Certificado de
Inspecao Predial (CIP), assim, todos os imoveis precisardo realizar a inspecao predial e cumprir

seu plano de manutengdo preventiva para ficar em conformidade com os 6rgdos fiscalizadores.

2.2. Niveis de inspecio predial

As inspegdes prediais sdo classificadas em trés niveis de complexidade, de acordo
com as suas caracteristicas construtivas, de manutengdo e uso. Além disso, também leva em
conta na classificacdo, a necessidade de uma equipe multidisciplinar de profissionais para
realizar a inspe¢ao ou nao. Os niveis e suas especificagdes definidas na norma técnica da IBAPE

estdo detalhados a seguir.

a) nivel 1: edificagdes simples, com baixa complexidade nos sistemas construtivos
e elementos em geral. Apenas um profissional habilitado ¢ necessario para
realizar a inspe¢do e os resultados sdo fundamentados nas observagdes deste
profissional;

b) nivel 2: edificacdes com complexidade normal, onde a manutencdo de seus

equipamentos ¢ realizado por empresas terceirizadas. E necessario mais de um
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profissional habilitado e as conclusdes sdo fundamentadas nas observacdes dos
profissionais assim como pode conter resultados de ensaios;

c) nivel 3: edificagdes de alto padriao e grande complexidade construtiva, a
manuten¢do dos equipamentos e sistemas construtivos sao feitas por empresas
terceirizadas. Necessita de mais de um profissional habilitado e as conclusdes da
inspe¢do sdo baseadas tanto nas percepcdes dos inspetores bem como em ensaios

e exames laboratoriais.

2.3. Documentacio necessaria

A documentacdo ¢ imprescindivel para verificar se a edificacdo estd em
conformidade administrativa junto aos orgdos publicos e fornecer mais detalhes sobre os
equipamentos utilizados no local, plantas do projeto estrutural, manuais de uso fornecido pela

construtora, etc.

As documentagdes passiveis de serem analisadas sdo de trés areas: técnica,
administrativa e de manutencdo e operagdo, porém a analise destes documentos fica a critério

do inspetor e da disponibilidade dos mesmos.

2.4. Informacoées adicionais uteis

E fase de substancial importancia da inspecdo predial a coleta de informagdes
adicionais com os gestores da edificagdo, proprietarios e usuarios para melhor avaliacdo do
imovel. E necessario saber o historico da edificaco, incluindo reformas e modificacdes do
projeto original que possam ter sido efetuadas, a rotina do prédio, a utilizagdo dos ambientes e

problemas que sejam antigos, recorrentes ou que possam passar despercebidos pelo inspetor.

O questionario distribuido aos usudrios da edificagdo deve ter espago para
manifestar eventuais reclamacgdes, solicitacdes e avaliagdo da manutengdo do edificio,

incluindo areas comuns e privativas.



22

2.5. Elaboracao da lista de verificacoes

A inspecdo deve ser previamente planejada pelos inspetores, levando em conta
aspectos como tempo, recursos humanos e materiais necessarios. Como parte deste plano, deve-
se elaborar uma lista de verificagdes que ird auxiliar os inspetores na hora da elaborag¢do do

laudo.

Esta lista varia de acordo com o nivel de inspecdo e o tipo da edifica¢do e deve
englobar todos os sistemas construtivos e seus elementos: estrutura, impermeabilizacao,
instalacdes hidraulicas e elétricas, revestimentos, esquadrias, elevadores, climatizagao,
exaustdo mecanica, ventilacao, coberturas, telhados, combate a incéndio e sistema de protegao

contra descargas atmosféricas (SPDA).

Na lista de verificagdes, deve-se assinalar os itens presentes em cada sistema, assim
como verificar a existéncia de problemas e conter espagos que permitam classificar as
anomalias e falhas de cada elemento, seu grau de risco e medidas saneadoras, espago para

observagoes e registro fotografico.

2.6. Classificacao das anomalias e falhas

As anomalias e falhas estdo relacionadas a erros de construgdo ou manutengao da
edificagdo. Estas nao conformidades alteram a real utilidade ou reduzem a vida util dos
elementos construtivos, podendo afetar o desempenho da estrutura e comprometendo desde
aspectos estéticos, conforto térmico, passando pela seguranga, funcionalidade e saude dos

usuarios.

E necessario que o inspetor saiba, através da analise visual, identificar e classificar

corretamente seguindo os critérios da IBAPE, dispostos abaixo:

2.6.1. Anomalias

As anomalias sdo relacionadas a defeitos construtivos e podem ser classificadas de

acordo com a sua origem:
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a) enddgenas: originarias da propria edificacao;

b) exdgenas: origindrias de fatores externos a edificagao;

¢) naturais: originarias de fenomenos da natureza;

d) funcionais: originarias do envelhecimento dos sistemas naturais e término da

vida util.

2.6.2. Falhas

a) de planejamento: inadequagdo do plano de manutengao;

b) de execugdo: a realizagdo inadequada da manutencgao;

c) operacionais: inadequacdo de registro, controle, rondas ¢ demais atividades
pertinentes;

d) gerenciais: falta de controle da qualidade e dos custos da manutengao.

2.7. Classificacao dos graus de risco

Apds a classificagdo das anomalias e falhas quanto as suas origens, elas sdo
classificadas de acordo com o risco que podem trazer em relagdo ao desempenho, estética e
seguranca a edificagdo. Sao levados em conta os fatores de deterioracao, manutengdes previstas,

depreciagao, riscos a saude. Os riscos estdo citados a seguir:

a) risco critico: risco de provocar danos contra a seguranca e saude das pessoas,
grande perda de desempenho e funcionalidade, aumento excessivo de custo de
manutengao e recuperagdo, comprometimento de vida util;

b) risco médio: risco de provocar a perda parcial de desempenho e funcionalidade
da edificagdo e a sua deterioragdo precoce;

¢) risco minimo: risco de causar pequenos prejuizos a estética ou atividade

programavel, sem incidéncia ou probabilidade de ocorrer riscos criticos.
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2.8. Definicao de prioridades
Com as anomalias e falhas j& classificadas, ¢ necessario definir a prioridade de
tratamento, assim, deve-se ordenar os problemas de acordo com sua gravidade, urgéncia e

tendéncia.

Segundo a norma IBAPE, pode-se utilizar a metodologia da matriz GUT
(Gravidade x Urgéncia x Tendéncia), ferramenta de gestdao bastante utilizada pois define quais

problemas devem ser tratados primeiros e a prioridade de cada atividade.

A matriz avalia de forma quantitativa os problemas pois para cada anomalia ou
falha ¢ definido um peso, levando em conta cada um dos trés critérios. A tabela elaborada por

Gomide esta exemplificada a seguir:

Tabela 1 - Matriz GUT

Grau Gravidade Peso
Total Perdas de vidas humanas, do meio ambiente ou do préprio edificio 5
Alta Ferimentos em pessoas, danos ao meio ambiente ou ao edificio 4
Média Desconfortos, deterioragao do meio ambiente ou do edificio 3
Baixa Pequenos incomodos ou pequenos prejuizos financeiros 2
Nenhuma - 1

Grau Urgéncia Peso
Total Evento em ocorréncia 5
Alta Evento prestes a ocorrer 4
Média Evento prognosticado para breve 3
Baixa Evento prognosticado para adiante 2
Nenhuma Evento imprevisto 1

Grau Tendéncia Peso
Total Evolucao imediata 5
Alta Evolugao em curto prazo 4
Média Evolugdao em médio prazo 3
Baixa Evolucao em longo prazo 2
Nenhuma Nao vai evoluir 1

Fonte: Gomide (2008).

2.9. Avaliacao de manutencio e uso

Segundo IBAPE (2012), a avaliacdo do estado de manutencao e condi¢des de uso

deve considerar os graus de risco e perdas precoces de desempenho dos sistemas em relagdo as
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falhas e anomalias encontradas, além da regularidade do uso e niveis de aprofundamento da

inspecao realizada.

2.9.1. Avaliacdo de manutencao

Com base na NBR 5674/2012, na analise dos manuais de manuten¢ao da edificacao
e de seus sistemas e verificagdo das atividades realizadas e registradas, comparar-se as
recomendac¢des minimas dos fabricantes e fornecedores de equipamentos, a manutengdo sera

classificada em:

a) conforme;
b) desconforme;

c) inexistente.

2.9.2. Avaliacdo do uso

A avaliacdo de uso ¢ realizada levando em conta aspectos técnicos do projeto e
niveis de desempenho estimado. Caso ndo haja projetos que estabelecam os parametros
operacionais, cabe ao inspetor classificar as condigdes de uso baseando-se em normas e

parametros estabelecidos. O uso € classificado em:

a) regular: uso da edificagdo esta de acordo com o presente em projeto/normas;

b) irregular: uso da edificagao diverge do que esta em projeto/normas.

2.10. Prescri¢oes técnicas

E obrigatdrio que, no laudo, conste as recomendagdes técnicas para sanar € corrigir
todas as anomalias e falhas encontradas na edificagcdo. Para cada item, de acordo com o seu

grau de risco, deve ser estipulado um prazo para execucao dos servicos de correcao.

E de suma importancia que as recomendagoes estejam dispostas de forma clara para
que o responsavel pela edificagdo consiga compreender. Além disso, recomenda-se a indicagdo
de material de apoio, como livro, ilustracdes e normas que facilitem o entendimento dos

servicos a serem executados.
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Por fim, o inspetor deve indicar quando sera feito a préxima inspecdo, item que esta

diretamente ligado a idade da edificacao.

2.11.

Laudo técnico

Como fruto de todo o trabalho realizado na inspecao, ¢ feito um laudo técnico, que

deve conter desde as informagdes sobre a edificacdo até os dados obtidos na vistoria e suas

recomendacgoes. E necessario que as informagdes contidas nele estejam expostas de forma clara

e concisa e que abordem todos os aspectos exigidos pelar normas técnicas.

eles:

IBAPE (2012) possui uma listagem dos topicos essenciais ao laudo técnico, sendo

a) identificacdo do responsavel pela edificacao;

b) data da inspecao;

c¢) descrigao técnica contendo localizagdo, idade e sistemas componentes;

d) nivel da inspegdo predial;

e) documentacdo analisada;

f) critério e método da inspecao predial;

g) lista de verificagdo dos equipamentos e sistemas construtivos vistoriados;

h) classifica¢do e analise das anomalias e falhas quando detectadas;

1) prioridades para as medidas saneadoras;

j) avaliacdo do estado de conservacao da edificacao;

k) avaliagao da estabilidade e seguranga,;

1) recomendacdes técnicas e de sustentabilidade;

m)relatoério fotografico;

n) recomendagdo dos prazos;

0) data do laudo;

p) assinatura dos profissionais responsdveis acompanhado do n® do CREA e/ou do
CAU;

q) anotacao de responsabilidade técnica (ART) e/ou registro de responsabilidade

técnica (RRT).
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3 METODOLOGIA

A inspecao predial deve ser criteriosa e, para evitar falhas ou itens que passem
despercebidos, seguiu-se o documento de Orientacdo Técnica para Inspecao Predial e Auditoria
Técnica elaborado pelo Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia, IBRAENG, assim

como o Termo de Referéncia sobre Inspecao Predial em Fortaleza, de autoria do CREA-CE.

A edificacdo escolhida para a realizacdo da inspeg¢ao predial foi o bloco da Diregao

do Centro de Ciéncias, Bloco 902, situado no Campus do Pici, Fortaleza - Ce.

Previamente, foi feita uma visita na edificagdo escolhida, assim, definiu-se o nivel
da inspecdo e serviu de ponto de partida para o restante da inspe¢do. Nesta primeira visita, foi
solicitada a documentacdo da edificagdo, sendo esta subdividida em: documentagdo

administrativa, técnica e de manutengao.

Ap0s a visita preliminar, ja tendo um conhecimento prévio sobre a edificacdo e um
planejamento, foi realizada a vistoria, que percorreu todos os ambientes acessiveis do bloco.
Foi preenchido a lista de verificagdes dos sistemas analisados e realizado o registro fotografico.
Neste momento, também foram feitas perguntas aos usuarios para coleta de informacao

adicionais.
Os sistemas verificados e a andlise realizada foram as seguintes:

a) sistemas de elementos estruturais —analise visual;

b) sistemas de vedacao e revestimentos - analise visual;

c¢) sistemas de esquadrias e divisoérias - analise visual;

d) sistema relacionado as instala¢des elétricas - analise visual e medic¢des realizadas
principalmente nos quadros elétricos;

e) sistema de plataforma, ar condicionado bebedouro - analise comparativa entre
itens das normas e situagao verificada in loco;

f) sistema de prevencdo e combate a incéndio — andlise comparativa entre itens das

normas e situagdo verificada in loco.

Apos a vistoria, foi feita a classificagdo das anomalias e falhas identificadas na
edificagdo e a classificacdo do seu grau de risco. Em seguida, utilizou-se a matriz GUT para a

avaliag¢do de cada item.
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A inspecao também avaliou a manuteng¢do e uso do edificio, avaliando se plano de
manutenc¢ao ¢ seguido de acordo com o especificado pelo fabricante, se ha, de fato, a realizacao

de manutencao periddica e se a edificacao esta sendo utilizada assim como proposta em projeto.
A metodologia estd compilada na Figura 4.

Figura 4 - Fluxograma metodologico.
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Fonte: Autor (2017).
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4 RESULTADOS

4.1. Identificacio e localizacao da edificaciao

As informagdes basicas e a localizagao da edificagao estdo apresentadas na Tabela

Tabela 2 - Informacodes essenciais e classificagao da edificagao

Edificacao: Bloco 902 — Diregdo do Centro de Ciéncias

Endereco: Rua Campus do Pici, S/N, Bloco n° 2. Universidade Federal do Ceara
(UFC). CEP: 60.440-900 Fortaleza/CE
CNPJ: 07.272.636/0001-31

Figura 5 - Localizagdo da edificacao
Universidade Centro de Convivencia &)
o Federal - uEiRde L
ke do Ceara s

BL. 902 - Diregdo
Centro de Ciencias /

Fonte: Google Maps (2017).

4.2. Descricio da edificacio

O bloco da Diregao do Centro de Ciéncias, Bloco 902, esté situado na Rua Campus
do Pici, S/N, Bloco n°® 2 — Fortaleza- Ce. E um prédio publico, de padrio e complexidade
construtiva normal, formado por dois pavimentos (possui uma plataforma) e area construida
de 1111,90 m2. O bloco foi inaugurado em junho de 1988, tendo 29 anos de idade. As atividades

realizadas no bloco sdo administrativas e atividades de auditorio.
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Figura 6 - Placa de inauguragdo do Bloco 902 - Campus do Pici

Fonte: Autor (2017).

4.3. Nivel da inspecao predial

Na visita preliminar observou-se que o padrao e a complexidade construtiva sao
caracterizados como normal. A manutengdo da sua plataforma ¢ realizada por empresa
terceirizada registrada no CREA. Com base nesses aspectos, define-se a inspecdo realizada

como de nivel 2.

4.4. Documentacio solicitada da edificaciao

De acordo com o recomendado pelo IBAPE, foi solicitada a documentagdo
administrativa, técnica e de manuten¢ao para analise. Entretanto, a maioria dos documentos nao

estavam disponiveis, prejudicando a analise dos mesmos.

A lista de documentos, juntamente com a informacao se ele foi entregue e analisado, esta
disposta nas seguintes tabelas: Tabela 3, Tabela 4 e



Tabela 5.

31



Tabela 3 -Lista de verificacdo de documentagao administrativa.

32

Documentacio Entregue | Analisada
1. Alvara de Construcao Nao Nao
2. Certificado de treinamento de brigada de incéndio Nao Nao
3. Licenca de funcionamento da prefeitura Nao Nao
4. Licenca de funcionamento do 6rgdo ambiental competente NA Nao
5. Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, quando

' Nao Nao
pertinente
6. Relatorio de danos ambientais, quando pertinente NA Nao
7. Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas Sim Sim
8. Certificado de Acessibilidade NA Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Tabela 4 - Lista de verificacdo de documentacdo técnica.

Documentagio Entregue | Analisada
1. Memorial descritivo dos sistemas construtivos Nao Nao
2. Projeto executivo Sim Sim
3. Projeto as built Nao Nao
4. Projeto de estruturas Nao Nao
5. Projeto de Instalagdes Prediais Nao Nao
5.1. Instalagdes hidraulicas Nao Nao
5.2. Instalagdes de gas Nao Nao
5.3. Instalagoes elétricas Nao Nao
5.4. Instalagdes de cabeamento e telefonia Nao Nao
5.5. Instalagdes do SPDA Nao Nao
5.6. Instalagoes de climatizagao Nao Nao
5.7. Combate a incéndio Nao Nao
6. Projeto de Impermeabilizagao Nao Nao
7. Projeto de Revestimentos em geral, incluido as fachadas Nao Nao
8. Projeto de Paisagismo Nao Nao

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
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Tabela 5 - Lista de verificagdo de documentacdo de manutengao.

Documentacio Entregue | Analisada
Manual de Uso, Operacao e Manutengao Nao Nao
Plano de Manutencao e Operagao e Controle (PMOC) Nao Nao
Selos dos Extintores Sim Sim
Relatorio de Inspecao Anual de Elevadores (RIA) NA Nao
Atestado do Sistema de Prote¢ao a Descarga Atmosférica— SPDA Nao Nao
Certificado de limpeza e desinfec¢ao dos reservatorios Nao Nao
Relatorio das analises fisico-quimicas de potabilidade de 4gua dos

Nao Nao
reservatorios e da rede
Certificado de ensaios de pressurizacdo em mangueiras Nao Nao
Laudos de Inspec¢ao Predial anteriores Nao Nao
Certificado de ensaios de pressuriza¢do em cilindro de extintores Nao Nao
Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutengao Geral Nao Nao
Relatorio dos acompanhamentos das Manutencgoes dos Sistemas Nao Nao
Relatorio de ensaios da agua gelada e de condensagao de sistemas

NA Nao
de ar condicionado central
Certificado de teste de estanqueidade do sistema de gés Nao Nao
Relatdrios de ensaios tecnoldgicos, caso tenham sido realizados NA Nao
Relatorios dos Acompanhamentos das Manutengdes dos Sistemas
Especificos, tais como: ar condicionado, motores, antenas,

Nao Nao

bombas, Circuito Fechado de Televisdao, Equipamentos

eletromecanicos e demais componentes

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

4.5. Listas de verificacdes dos sistemas e subsistemas
As listas de verificacdo (checklists) utilizadas durante a inspe¢ao predial para cada

subsistema estdo dispostas abaixo:



Tabela 6 - Sistemas de elementos estruturais passiveis de verificacao visual

PILARES, VIGAS, LAJES, MARQUISES, CONTENSOES E ARRIMOS, MUROS
(X) CONCRETO ARMADO () BLOCOS CIMENTICIOS ( ) METALICO

() MADEIRA ( ) ALVENARIA DE PEDRA (X) THOLOS CERAMICOS MACICOS
() PRE-MOLDADOS () GABIAO (X) ALVENARIA () VIDRO

() OUTROS.

ANOMALIAS | | N | NA

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagdes estruturais.

. Irregularidades geométricas, falhas de concretagem.

. Armadura exposta.

. Deformagdes.

. Deterioracdo de materiais, destacamento, desagregacao.

PR R X (@

. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

. Segregacao do concreto (Bicheira, ninhos).

. Infiltragdes.

NeoRNe N IEN N No W IV, [ BN SN VST I \S)

=

. Recalques.

10. Colapso do solo.

11. Corrosao metalica.

ltaliciBtdle

12. Outros.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 7 - Sistemas de vedagao e revestimentos

PAREDES EXTERNAS E INTERNAS, PISOS, FORROS (X) CONCRETO
ARMADO (X) ALVENARIA () BLOCOS CIMENTICIOS (X) MADEIRA

() PLACA CIMENTICIA ( X) PANO DE VIDRO () GESSO ACARTONADO

() PEDRA (X) SUBSTRATO DE REBOCO ( X) ELEMENTO CERAMICO

() PELICULA DE PINTURA () CERAMICO () LAMINADO () PEDRA

() CIMENTO QUEIMADO (X) GESSO (X) PVC () PLACA CIMENTICIA.

ANOMALIAS S N | NA

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, movimentacoes|
estruturais ou higrotérmicas, reagdes quimicas, falhas nos detalhes| X
construtivos.

2. Infiltragdo de umidade. X

3. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos. X
4. Deterioragdo dos materiais, destacamento, empolamento,) X
pulveruléncia.

5. Irregularidades geométricas, fora de prumo/nivel. X

Continua
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ANOMALIAS S N | NA
6. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas. X
7. Manchas, vesiculas, descoloragdo da pintura, sujeiras X
8. Ineficiéncia no rejuntamento/emendas. X
9. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel

Tabela 8 - Sistemas de esquadrias e divisorias

JANELAS, PORTAS, PORTOES E GUARDA CORPOS
(X) ALUMINIO () PVC (X) MADEIRA (X) VIDRO TEMPERADO
(X) METALICA () OUTROS.

ANOMALIAS S NA

~<|Z

1. Vedagao deficiente.

2. Degradacao/desgaste do material, oxidacgdo, corrosao.

lte

3. Ineficiéncia no deslizamento/abertura, trincos/fechamento.

4. Fixacdo deficiente. X

5. Vibragdo. X

6. Outros. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 9 - Sistemas de cobertura

TELHAMENTO, ESTRUTURA DO TELHAMENTO, RUFOS E CALHAS, LAJES
IMPERMEABILIZADAS

() CERAMICO () FIBROCIMENTO () METALICO () VIDRO TEMPERADO

() MADEIRA () PVC () CONCRETO () ALUMINIO (X ) FIBRA DE VIDRO

() PRE-MOLDADA () OUTROS:

ANOMALIAS S NA

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,
movimentagoes estruturais, assentamento plastico.

2. Irregularidades geométricas, deformagdes excessivas.

XX )2

3. Falha nos elementos de fixacao.

4. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas,
trincas.

<

5. Eflorescéncia, desenvolvimento de organismos bioldgicos.

6. Degradagao do material, oxidagdo/corrosdo, apodrecimento. X

7. Perda de estanqueidade, porosidade excessiva. X

Continua
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ANOMALIAS

w2
Z

NA

8. Manchas, sujeiras. X

9. Deterioragdo do concreto, destacamento, desagregacao,
segregacao.

10. Ataque de pragas biologicas.

11. Ineficiéncia nas emendas.

12. Impermeabilizacdo ineficiente, infiltragdes.

13. Subdimensionamento.

14. Obstrucao por sujeiras.

eliaitaiteitalls

15. Outros.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 10 - Sistemas de reservatorios

CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS
(X) CONCRETO ARMADO () METALICO () POLIETILENO
() FIBROCIMENTO () FIBRA DE VIDRO () OUTRO:

ANOMALIAS S NA

1. Formagdo de fissuras por: sobrecargas, falhas de armaduras,)
movimentagodes estruturais, assentamento plastico, recalques.

2. Deterioracdo do concreto, destacamento, desagregagao,
segregacao.

3. Degradagao/desgaste do material, oxidacao, corrosao.

4. Eflorescéncia, desenvolvimento de microorganismos bioldgicos.

5. Irregularidades geometrias, falhas de concretagem.

6. Armadura exposta.

7. Vazamento / infiltragdes de umidade.

8. Colapso do solo.

9. Auséncia / ineficiéncia de tampa dos reservatorios.

UL [P R X] )| X | Z

10. Outros.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 11 - Sistemas de instalacdes passiveis de verificagao visual

ANOMALIAS S NA

1. Degradagao/desgaste do material, oxidacao, corrosao.

2. Desagregacao de elementos, partes soltas, partes quebradas.

3. Entupimentos/obstrucao.

4. Vazamentos e infiltracoes.

R PR X K| Z

5. Nao conformidade na pintura das tubulagdes.
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ANOMALIAS

NA

6. Irregularidades geométricas, deformacgdes excessivas.

7. Sujeiras ou materiais indevidos depositados no interior.

X)X Z

&. Ineficiéncia na abertura e fechamento dos trincos e fechaduras.

9. Ineficiéncia de funcionamento.

10. Indicios de vazamentos de gas.

X

11. Outros.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Nao Aplicavel

Tabela 12 - Instalacdes Elétricas: Alimentadores, Circuitos Terminais, Quadros de Energia,

Iluminagao, Tomadas, SPDA

INSTALACOES ELETRICAS

ANOMALIAS

NA

. Aquecimento.

. Condutores Deteriorados.

. Ruidos Anormais.

)R X Z

. Centro de Medi¢ao Inadequado.

. Quadro nao sinalizado.

1
2
3
4. Caixas Inadequadas/Danificadas.
5
6
7

. Diagrama Unifilar ndo constante no Quadro.

olle

8. Instalagcdo e caminho dos condutores inadequado.

>~

9. Caixa de Passagem/Eletroduto Inadequado.

10. Quadro obstruido/trancado.

11. Quadro sem identificagdo dos circuitos.

12. Quadro com instalagdes inadequadas.

13. Auséncia de prote¢ao do barramento.

sliaiiadles

14. Aquecimento/Falhas em Tomadas e Interruptores.

15. Falhas em lampadas.

X
X

16. Partes vivas expostas.

X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 13 - SPDA

SPDA

ANOMALIAS

NA

1. Auséncia de SPDA.

2. Estrutura localizada acima do SPDA.

3. Deterioragao/Corrosao dos componentes.

4. Componentes danificados/inadequados.
Continua
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ANOMALIAS

NA

5. Auséncia Equipotencializagao.

6. Captor radioativo.

7. Auséncia Atestado/Medicdo Ohmica.

)R X Z

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel

Tabela 14 - Ar condicionado

TECNICO

REPRESENTANTE DA EMPRESA DE MANUTENCAO E/OU RESPONSAVEL

EMPRESA MANUTENCAO

w2

N

NA

1. Responsavel pela manutencdo se fez presente.

DOCUMENTACAO

EMPRESA MANUTENCAO

w2

NA

1. Contrato de manutengao.

2. Anotacao de responsabilidade técnica assinada por profissional
legalmente habilitado.

3. Ultima ficha ou registro de manutenco do equipamento.

4. Relatorios dos acompanhamentos das manutengdes dos|
aparelhos de ar condicionado.

5. PMOC (Segundo Portaria 3523/98)

o T ol ] R 4

AR CONDICIONADO

ITENS CABINE C

NC

NA

. As unidades evaporadoras e condensadoras estdo limpas.

. O equipamento ndo apresenta ruido ou vibragoes.

. Os filtros de ar estdao limpos.

. Nao ha vazamento de 6leo. X

. Nao ha pontos de corrosao.

Il

. Os quadros elétricos estao limpos.

. Os circuitos estdo identificados.

. As conexdes elétricas estdo apertadas.

ikelle

O| 0| Q||| | W[IN|—

. Nao ha goteiras na unidade evaporadora.

lte

10. Drenos ndo apresentam vazamento.

11. Sala de maquinas exclusiva para o sistema de ar
condicionado, ndo havendo acumulo de materiais diversos.

12. O piso, as paredes e o teto da casa de maquinas estdo
limpos, ha ralo sifonado, boa iluminagao e espaco suficiente
no entorno do condicionador para a correta e segura
manutengao.

13. Acesso restrito a casa de maquinas apenas a pessoas | X
autorizadas.
Continua
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ITENS CABINE NC | P | NA
14. O duto possui portas/acessos de inspecdo para X
visualizacdo interna quanto ha presenga de material
particulado (p0). O acesso pode ser feito também por grelhas
ou difusores de ar, desde que se consiga inspecionar a
superficie interna do duto.
15. Tomada de ar externo esta limpa, com filtro, no minimo, X
classe G1 e dotada de regulador de vazao de ar.
16. Suportes/Equipamentos adequados ao uso. X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: C = Conforme NC = Niao Conforme P = Parcialmente NA = Nio se Aplica

Tabela 15- Plataforma

e a tomada de forca para manutencao.

N# PLATAFORMAS 3 ConformeN A Observagoes
1 | Velocidade menor ou igual a 0,15 m/s X
2 | Carga nominal ndo menor do que 250 kg X
Freio de seguranga acoplado a plataforma

3 . . X
(capacidade nominal).
Acionamento energizado em ambos os sentidos

4 s X
do percurso (exceto para hidraulicos).

5 Tomada de forga fornecida para fins de x
manutengao.
O circuito principal ndo pode interromper a

6 |iluminagdo associada a plataforma de elevacao| X

Plataformas enclausuradas dotadas de uma
fonte de alimentacdo de emergéncia
7 |recarregavel automaticamente, capaz de| X
alimentar uma lampada de 1 W por 1 h.
Acionamento automatico.

Retardo minimo de 1 s entre a parada da
8 |plataforma de elevacdo e nova partida em| X
qualquer sentido.

Entradas da caixa protegidas por portas de

9 . X
pavimento.

10 | Altura minima de acesso a plataforma de 2 m. X
Largura minima das entradas a plataforma de

11 X
900 mm.
Durante operacao normal, ndo deve ser possivel

12 abrir a porta de pavimento quando a plataforma X

esta a mais de 50 mm do nivel da soleira
daquela porta.

Nao ¢ possivel fazer com que a plataforma parta
13 | ou continue em movimento com uma porta de| X
pavimento aberta.
Continua
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N# PLATAFORMAS 3 N | NA Observagoes
Revestimento do piso da plataforma

14 . X
antiderrapante.

15 Tetos removiveis e com etiquetas alertando x
para nao pisar.
Informagao da carga nominal e limite de

16 |pessoas, nome do fabricante, numero de sérice| X
ano de instalagao.

17 |Presenca de alarme de emergéncia. X

13 Identificagdo do dispositivo de alarme de X
emergéncia em amarelo.
Identificagdo do dispositivo de parada de

19 |emergéncia em vermelho e com o simbolo| X
STOP.

20 | Etiqueta alertando para ndo pisar no teto. X

21 | Simbolo internacional de acesso na entrada. X
Sinal de alarme indicado pela legenda "alarme

22 o X
da plataforma de elevacao
O contrapeso da plataforma devera estar

23 |. . X
instalada na mesma caixa do carro.
Os carros e os contrapesos devem ser suspensos

24 X
por cabos de ago.

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim N — Nido NA — Nio Aplicavel

Tabela 16 - Bebedouro

40

ANOMALIAS S N | NA
1. Em boas condi¢des de funcionamento, 4gua potavel e filtro ndo X
saturado?
2. Nao existem pontos de corrosdo no equipamento? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Legenda: S — Sim, N — Nio, NA — Niao Aplicavel



Tabela 17 - Sistema de seguranga contra incéndio

1 - MEDIDAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Classificacio da edificaciao

- Quanto a ocupacio: D-1/F-5 (Auditoério)

- Quanto ao risco: MEDIO

- Quanto a altura: H<6m

Area total: 1111,90 m*> | N°. de pavimentos:

( ) Edificacdes com menos de 750m> e/ou menos de 2
pavimentos

1. Saidas de emergéncia

2. Sinalizacdo de emergéncia

3. [luminagdo de emergéncia

4. Extintores

5. Central de Gas

SRR R R

(X)) Edifica¢des com area superior a 750m? e/ou com mais de
2 pavimentos

1. Acesso de viatura

2. Saidas de emergéncia

3. Sinalizacdo de emergéncia

4. Iluminacao de emergéncia

5. Alarme de incéndio

6. Detecgdo de incéndio

7. Extintores

8. Hidrantes

9. Central de gas

10. Chuveiros automaticos

11. Controle de fumaga

12. Hidrante urbano

Continua
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(X)) Edifica¢des com area superior a 750m? ¢/ou com mais de S N NA
2 pavimentos

13. Brigada de incéndio X

14. Plano de intervengao de incéndio X

OBS.: Auditoério deveria ter deteccao de incéndio por ter material de forro falso com

revestimento combustivel.

2 - SAIDAS DE EMERGENCIA

NA

1. Porta(s) abre(m) no sentido correto?

2. Portas, acessos e descargas desobstruidos?

3. Existem placas de sinaliza¢ao?

4. Possui porta corta fogo (PCF)?

XXX X2

4.1. Se sim, provida de barra antipanico?

4.2. PCF permanece destrancada?

4.3. Componentes em condi¢des adequadas de uso?

5. Quantidade de escadas/rampas, se houver: 1 (uma) escada

5.1. Tipo de escada: NE

5.2. Largura: 1,93m (na parte mais estreita)

5.3. Existe Guarda corpo?

5.3.1. Altura adequada (1,05m; escada interna: 0,92m)?

5.4. Existe Corriméo?

5.4.1. Altura adequada (0,80m a 0,92m)?

Mo R X X

6. Quantidade de saidas para o exterior: 1 (uma) / Auditério: 3 (trés)

6.1. Largura: 1,19 m / Auditoério: 1,73 (menor saida)

7. Largura dos acessos/descargas : 1,53m / Auditorio: (parte mais estreita)

OBS.: Térreo: 1,32m

Continua
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3 - SISTEMA DE SINALIZACAO DE EMERGENCIA N NA
1. Existente? Tipos: Proibicao X
Alerta
Orientagdo e
salvamento X
Combate a incéndio X
Complementar X
2. Altura minima adequada? X
3. Instaladas a distancia maxima de 15m uma da outra? X
4. De acordo com a NBR 13434 - 2 (forma, dimensdes e cor)? X
4 - SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA N NA
Quantidade de luminarias adequada? 1 (audit6rio) X
1. Esta ligada a tomada de energia (carregando)? X
2. Funciona se retirado da tomada ou utilizando o botao de teste? X
3. Ins:taladas a distdncia maxima de 15m uma da outra? X
Quantidade adequada?
5 - EXTINTORES N NA
1. Quantidade adequada? 4
2. Localizagao adequada? X
3. Tipo(s) adequado(s)? (Pav. térreo falta classe A; Auditorio s6 %
tem classe A.)
4. Sinalizagao:
4.1. Vertical - placa fotoluminescente, conforme NBR 13434,
1,80m de altura (max.) X
4.2. Horizontal - 1 m? - vermelho interno e amarelo externo X
7. Fixacdo parede/apoio em suporte (max. 1,60m/entre 0,10m e %
0,20m ) adequada? 1,65m
8. Area abaixo desobstruida?
9. Boa visibilidade? (1 localizado atras de uma porta) X

Continua
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5 - EXTINTORES

NA

10. Cilindro em condi¢des adequadas (nenhum dano ou corrosao)?

11. Estao devidamente lacrados?

i

12. Dentro do prazo de validade?

13. Dentro do prazo de realizacdo do teste hidrostatico?

14. Quadro de instrugdes e selo do INMETRO legiveis?

15. Mangueira e valvula, adequadas para o tipo?

16. Mangueira e valvula em condi¢des aparentes de uso?

Mo XX

17. No caso de CO2, punho e difusor em condi¢des aparentes de
uso?

i

18. No caso de extintores sobre rodas, conjunto de rodagem e
transporte em condigdes aparentes de uso?

19. Ponteiro indicador de pressdo na faixa de operagao?

20. Orificio de descarga aparentemente desobstruido?

6 - SISTEMA DE HIDRANTES

NA

1. Passeio (recalque):

1.1. Localizacdo adequada? (A 50cm da guia do passeio, sem
circulacao de veiculos, acesso da viatura dos bombeiros )

1.2. Caixa: alvenaria, fundo permeavel ou dreno?

1.3. Tampa: ferro fundido, 0,40mx0,60m, inscricao
"INCENDIO"?

1.4. Introducdo a 15 cm (max.) de profundidade e formando
angulo de 45°? (21 cm de profundidade)

1.5. Volante de manobra a 50cm (max.) de profundidade? (40cm)

1.6. Valvula de retengao?

1.7. Apresenta adaptador e tampao?

2. Parede: Sim Quantidade: 3

Continua
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6 - SISTEMA DE HIDRANTES

NA

2.1. Localizagdo adequada? (maximo 5m das portas externas ou
das escadas; fora de escadas e antecamaras; altura : 1,0m a 1,5m;
raio maximo de prote¢dao: 30m) X

2.2. Desobstruido?

2.3. Sinalizado?

2.4. Abrigo: em material metalico pintado em vermelho, sem
danos?

2.4.1. Apresenta a inscrigio "INCENDIO" na frente?

2.4.2. Tem apoio independente da tubulacao?

2.4.3. Tem utilizacao exclusiva (livre de objetos dentro do abrigo)?

2.4.4. Existéncia de esguicho(s) em condi¢des de uso?

2.5. Mangueira(s): maximo duas por abrigo?

2.5.1. Comprimento 15m cada?

2.5.2. Engates intactos?

2.5.3. Aduchada corretamente?

2.5.4. Visualmente sem ressecamento € sem danos?

2.5.5. Marcagao correta? (Fabricante NBR 11861 Tipo X més/ano
de fabricagao)

2.5.6. Tubulagdes e conexdes aparentes com DN 65mm e pintadas
de vermelho? *

2.5.7. Valvula (ponto de tomada de 4gua) com adaptador?

2.5.8. Chave storz?

3. Bomba*

4. RTI

OBS: *

7. CENTRAL DE GAS

NA

1. Central de GLP
1.1. Local protegido de sol, chuva e umidade?

Continua
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7. CENTRAL DE GAS N NA
1.2. Apresenta sinalizagdo? X
1.3. Possui ventilagdo adequada? X
1.4. Recipientes em quantidade adequada (maximo 6)? X
1.5. Extintor de incéndio em quantidade e capacidade adequadas? X
1.6. Afastamentos:

1.6.1. 1,5m de aberturas de dutos de esgoto, aguas pluviais, pocos, X
canaletas, ralos?

1.6.2. 3,0m de materiais de facil combustdo, fontes de ignigdo

(inclusive estacionamento de veiculos), redes elétricas? X
1.6.3. 6,0m de depdsito de materiais inflamaveis ou comburentes?

1.6.4. 15m de deposito de hidrogénio? X
1.6.5. 1 m dos limites laterais e fundos da propriedade?

2. Instalagdes internas (tubulagoes)

2.1. Nao passam por:

2.1.1 Dutos, pogos e elevadores? X
2.1.2. Reservatorio de agua? X
2.1.3. Compartimentos de equipamentos elétricos? X
2.1.4. Compartimentos destinados a dormitorios? X
2.1.5. Qualquer tipo de forro falso ou compartimento ndo %
ventilado?

2.1.6. Locais de captacao de ar para sistemas de ventilagao? X
2.1.7. Todo e qualquer local que propicie o acimulo de gas %
vazado?

2.2. Afastamentos:

2.2.1. 0,3m de condutores de. eletricidade protegidos por %
eletroduto ou 0,5m, se ndo protegidos?

2.2.2.2,0m de para-raios e de seus pontos de aterramento? X

Continua
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8. ALARME E DETECCAO S NA

1. Central de alarme e repetidoras

1.1. Existem repetidoras da central de alarme?

1.2. Central de alarme possui alarme visual e sonoro?

1.3. Central e repetidora localizadas em areas de facil acesso?

1.4. Possui vigilancia constante?

1.5. Funcionando?

2. Acionadores manuais (botoeiras)

2.1. Localizacao adequada (junto a hidrantes, facil acesso)?

2.2. Sinalizados?

2.3. Protegidos com caixinha e vidro?

2.4 Distancia maxima a ser percorrida de 30m?

3. Avisadores sonoros e/ou visuais

3.1. Possui avisadores sonoros?

R XX X X X XXX X)X X)X XX Z

3.2. E visuais?

4. Possui sistema de detecgao? X

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Legenda: S — Sim, N — Nao, NA — Nao Aplicavel, NE — Nio Existente

4.6. Analise das anomalias e falhas (Método GUT)

A seguir, estdo dispostas as anomalias encontradas durante a inspecao predial. Cada
anomalia esta classificada de acordo com sua origem, classificagdo pelo método GUT, risco,

causa ¢ medida saneadora, juntamente com o prazo estipulado para a corre¢ao da mesma.
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ORIGEM Figura 7 - Pilar com desplacamento

Endogena

G U T PONTOS
4 3 60

W

RISCO

Critico

CAUSA

Oxidag¢ao da armadura.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Desplacamento do concreto na base do | LOCAL: Parte externa do Bloco 902.

pilar.

MEDIDA SANEADORA
Realizar recuperagdo da estrutura do pilar com empresa especializada. Retirar camada
oxidada da armadura (substituir armadura se necessario), aplicar inibidor de corrosio,
executar recobrimento com argamassa polimérica ou grout.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM Figura 8 - Fissura na base da escada

Endogena
G U T PONTOS
3 2 18
RISCO
Médio
CAUSA
Falta de malha positiva na laje.

(8]

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Fissuras na laje. LOCAL: Todas as lajes do térreo.
MEDIDA SANEADORA

Realizar recuperagdo da laje com empresa especializada.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM

Figura 9 - Pilar com falha de concretagem

Endogena

G U T PONTOS

5 4 3 60

RISCO

Critico

CAUSA

Falha de concretagem.

49

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Pilar com concreto desagregado.

LOCAL: Parte externa do Bloco 902.

MEDIDA SANEADORA

Realizar recuperacao do pilar com empresa especializada. Retirar camada oxidada da
armadura (substituir armadura se necessario), aplicar inibidor de corrosdo, executar
recobrimento com argamassa polimérica ou grout.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

Figura 10 - Laje da escada com deslocamento

vertical exagerado

Endogena

G U T PONTOS

[98)

5 2 30

RISCO

Critico

CAUSA

Erro de dimensionamento ou
execucgao.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Deformagao exagerada da laje do | LOCAL: Hall.
patamar da escada.

MEDIDA SANEADORA

com empresa especializada.

Verificar se a laje continua deformando, caso esteja, realizar escoramento e realizar reforgo

Prazo: 30 dias
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ORIGEM Figura 11 - Chapim danificado

Endégena .
G U T _|PONTOS o
3 2 12
RISCO
Minimo
CAUSA
Impacto provocado por terceiros.

[\S}

. 4 AL . »
et i Y ol P
| T

ANOMALIA Fonte: Autor (2017). .
Chapim de concreto danificado. LOCAL: Hall.
MEDIDA SANEADORA

Substituicdo do chapim.
Prazo: 60 dias.

ORIGEM Figura 12 - Problema de fechamento e sujidades

Endogena
U T PONTOS
2

2 8
RISCO

Minimo

CAUSA

Dilatagao diferencial entre elemento
estrutural e alvenaria.

o)

ANOMALIA Fonte: Autor (26). ]
Problema de fechamento LOCAL: Atendimento.
MEDIDA SANEADORA

Retirada do fechamento atual, preenchimento da fissura com massa acrilica, pintura da

parede.
Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 13 - Viga com armadura insuficiente

(cortante)

Endogena

G U T PONTOS

5 3 3 45

RISCO

Critico

CAUSA

Viga submetida a esfor¢co cortante
superior ao de projeto.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Viga com fissuras devido a armadura | LOCAL: Hall.
insuficiente.
MEDIDA SANEADORA

Realizar recuperagdao da viga com empresa especializada. Retirar concreto até expor
armaduras positivas, apicoar laterais da viga, encaixar novos estribos, concretar.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

Figura 14 - Viga com armadura insuficiente

(flexao)

Endogena

G U T PONTOS

W

3 3 45

RISCO

Critico

CAUSA

Viga submetida a momento fletor
superior ao de projeto.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Viga com fissuras devido a armadura | LOCAL: Hall.
insuficiente.
MEDIDA SANEADORA

concretar.

Realizar recuperagao da viga com empresa especializada. Retirar concreto até expor
armaduras positivas, apicoar laterais da viga, transpassar novos estribos e ago longitudinal,

Prazo: 30 dias.
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ORIGEM Figura 15 - Viga com desplacamento

Endogena

G U T PONTOS
3 3 45
RISCO
Critico
CAUSA
Oxidag¢ao da armadura.

W

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).

Desplacamento do concreto da viga. | LOCAL: Hall.
MEDIDA SANEADORA

Realizar recuperagdo da viga com empresa especializada. Retirar camada oxidada da
armadura (substituir armadura se necessario), aplicar inibidor de corrosdo, executar

recobrimento com argamassa polimérica ou grout.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM Figura 16 - Parede com rachadura

Endogena
G U T PONTOS

2 3 2 12
RISCO
Médio
CAUSA

Recalque diferenciado na base da
alvenaria.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).

LOCAL: Xerox.
MEDIDA SANEADORA

Preencher a trinca com massa acrilica e depois refazer a pintura da parede. Observar se ha

Trinca em parede.

aumento da trinca.

Prazo: 90 dias.



ORIGEM Figura 17 - Pintura descamando

Endogena

G U T PONTOS
2 3 2 12

RISCO

Minimo

CAUSA

Infiltragdo provocada pela

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Pintura descamando. LOCAL: Xerox.
MEDIDA SANEADORA

Refazer impermeabilizacdo e pintura da parede.

Prazo: 90 dias.

ORIGEM Figura 18 - Sujidades
Endogena
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA
Auséncia de manutengao
preventiva.
ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Sujidades. LOCAL: Coordenagdo Curso Pré-vestibular.
MEDIDA SANEADORA
Limpeza da area, caso ndo seja suficiente, pintar paredes.
Prazo: 60 dias.

53



ORIGEM

Figura 19 - Cupins

Natural

G U T

PONTOS

3 5 4

60

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manuten¢ao preventiva.

54

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Ataque de cupins.

LOCAL: Auditério, deposito de material de
limpeza, depdsito do auditorio, copa.

MEDIDA SANEADORA

Retirada dos cupins, dedetizagdo e pintura das areas afetadas.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

Figura 20 - Porta com defeito

Funcional

G U T

PONTOS

2 2 2

8

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutencao preventiva.

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Porta danificada.

LOCAL: Deposito de material de limpeza.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo da porta.

Prazo: 60 dias.



ORIGEM

Figura 21 - Cerdmica com rachadura e

desplacamento.

Endogena
G U T PONTOS
3 3 3 27

RISCO
Meédio

CAUSA

Reforma nao finalizada.

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Desplacamento ceramico.

LOCAL: Todos os comodos do pavimento
superior que tem revestimento ceramico.

MEDIDA SANEADORA

Substituicao do revestimento ceramico.

Prazo: 45 dias.

ORIGEM

Figura 22 - Auséncia de acessorios no banheiro.

Funcional

G U T PONTOS

2 3 1 6

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de suporte de sabonete e
registro hidraulico.

C—
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ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Auséncia de acessorios no banheiro.

LOCAL: Banheiro masculino do segundo andar.

MEDIDA SANEADORA

Compra e colocacao de suporte de sabonete e registro hidraulico no banheiro.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 23 - Porta do banheiro com pintura

descascando

Funcional

G U T

PONTOS

2 2 2

8

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de manutengao preventiva.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Pintura de porta descamando. LOCAL: Banheiro masculino do segundo andar.
MEDIDA SANEADORA

Pintura da porta, caso ndo seja suficiente, trocar a mesma.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Figura 24 - Janelas fora de esquadro

Endogena

G | U | T |PONTOS

2122 8

RISCO

Médio

CAUSA

Deformagao excessiva
da estrutura.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Janelas fora de | LOCAL: Copa.
esquadro.

MEDIDA SANEADORA

Realinhamento da janela, caso ndo seja suficiente, substitui¢cao das mesmas.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM Figura 25 — Auséncia de tampa e ducha.

Funcional
G U T PONTOS
2 3 1 6

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de tampa e ducha.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).

Auséncia de acessorios no banheiro. LOCAL: Banheiro masculino auditério.

MEDIDA SANEADORA

Comprar e instalar tampa e ducha no banheiro.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM Figura 26 - Ceramica com afundamento

Endogena
G U T PONTOS
2 2 2 8
RISCO

Minimo

CAUSA

Expansao do piso.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Revestimento ceramico quebrado. LOCAL: Auditorio.
MEDIDA SANEADORA

Substituicao da ceramica.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 27 - Tampa de esgoto danificada

Funcional

G U T

PONTOS

3 3 3

27

RISCO

Médio

CAUSA

Auséncia de manutencao preventiva.

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Tampa de esgoto danificada.

LOCAL: Hall.

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do da tampa de esgoto.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

Figura 28 - Instalagdes de ar condicioado

expostas

Exogena

G U

T

PONTOS

1 2

1

2

RISCO

Minimo

CAUSA

condicionado.

Instalagdes  inadequadas de ar

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).

Ligacao de ar condicionado exposta.

LOCAL: Sala de aula 01.

MEDIDA SANEADORA

Retirada adequada das instalagdes.

Prazo: 90 dias.
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ORIGEM Figura 29 - Abrigo de hidrante
Endogena
G U T PONTOS
4 3 3 36
RISCO
Critico
CAUSA
Desconhecida.
ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Localizagdo inadequada, sem | LOCAL: Corredor pavimento térreo.
sinalizacdo, sem chave storz; Objetos
desconhecidos dentro do abrigo;
Auséncia de tampa de vidro;
Mangueira ressecada e aduchada
erroneamente, com  amarragoes;
Engate desgastado.
MEDIDA SANEADORA
Colocagdo da sinalizacdo correta, limpeza do abrigo, colocacdo da tampa de vidro, tirar
amarragoes e aduchar a mangueira corretamente, substituicao de engaste.

Prazo: 120 dias
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ORIGEM

Figura 30 - Rota de fuga inadequada

Endogena

G U T

PONTOS

5 4 1

20

RISCO

Médio

CAUSA

Mobilia em canto improprio.

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

obstruindo a rota de fuga.

Auséncia de sinalizacdo e moveis

LOCAL: Corredor pavimento superior.

MEDIDA SANEADORA

Realocacdo do material e adequagdo da rota de fuga, bem como colocagao de sinalizacao.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM
Endogena Sem foto, uma vez que a instalagdo ndo possui
G U T PONTOS | sinaliza¢dao de emergéncia.
4 5 1 20
RISCO
Minimo
CAUSA
Desconhecido.
ANOMALIA
Auséncia  de sinalizacao de | LOCAL: Todo o prédio.
emergéncia.

MEDIDA SANEADORA

Instalacdo das placas de sinalizagdo de emergéncia de acordo com as normas.

Prazo: 60 dias.



ORIGEM Figura 31 - Hidrante do auditorio
Endogena
G U T PONTOS
4 3 3 36
RISCO
Médio
CAUSA
Desconhecida.
ANOMALIA Fonte: Autor (2017).
Sem sinalizagdo, sem chave storz. | LOCAL: Auditorio.
Objeto desconhecidos do abrigo.
Objetos desconhecidos dentro do
abrigo. Mangueira aduchada
erroneamente.

MEDIDA SANEADORA

Colocagdo da sinalizagdo correta, limpeza do abrigo, tirar amarragdes e aduchar a
mangueira corretamente.

Prazo: 120 dias.

ORIGEM Figura 32 - Botijoes de gas em ambientes internos

Endogena

G U T PONTOS
4 3 5 60
RISCO

Critico

CAUSA

Nao foi previsto sistema de géas no
projeto inicial.

ANOMALIA Fonte: Autor (2017).

Botijoes alocados dentro do prédio, | LOCAL: Ambas as copas.
sem  ventilagdo  necessaria e
mangueiras sem selo do INMETRO.

MEDIDA SANEADORA

Projetar e instalar casa de gas na parte externa do prédio.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM

Figura 33 - Extintores

Endogena

G U T PONTOS

4 3 4 48

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de projeto de incéndio; Erro
na instalagao.

62

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Numero de extintores e quantidade
minima de cada tipo inferiores ao
necessario, extintores fixados na altura
incorreta.

LOCAL: Todo o prédio.

MEDIDA SANEADORA

Redimensionar sistema de extintores de incéndio, fiscalizar instalagao.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Natural

G U T PONTOS

1 1 2 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Umidade provocada pela operacao da
unidade condensadora.

ANOMALIA

Figura 34 - Unidade condensadora corroida

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Corrosdo das unidades
condensadoras.

LOCAL: Parte externa do Bloco 902.

MEDIDA SANEADORA

Manutenc¢ao corretiva das partes que apresentam pontos de corrosao.

Prazo: 180 dias.
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ORIGEM Figura 35 - Rota de fuga inadequada
Endogena R ¥
G U T PONTOS
5 4 1 20 !
RISCO
meaio | 1WA LY | -
CAUSA
Moveis armazenados em local
improprio.
ANOMALIA Fonte: Autor (2017).

Rota de fuga inadequada: portas nao
abrem no sentido correto, existéncia
de uma grade que permanece fechada,

LOCAL: Corredor pavimento térreo.

moveis obstruindo passagem.
Sinalizagdo de rota de fuga
inexistente.
MEDIDA SANEADORA

de acordo com a norma.

Realocagao do material e adequacao da rota de fuga, bem como colocagao de sinalizagao,

Prazo: 120 dias.

ORIGEM

FOTO

Endogena

U T PONTOS

N>

5 1 20

RISCO

Critico

CAUSA

Desconhecida.

Sem foto pois ndo existe.

ANOMALIA

LOCAL

Quantidade de  luminarias de

emergéncia insuficiente.

Auditério.

MEDIDA SANEADORA

Redimensionar o sistema de iluminagdo de emergéncia e realizar manutengao.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 36 - Maos francesas corroidas

Natural

G U T | PONTOS
4 3 48

B

RISCO

Critico

CAUSA

Umidade provocada pela operacao
da unidade condensadora.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo Ambiental

— Universidade Federal do Ceara (2017).

Corrosao dos suportes das unidades
condensadoras.

LOCAL: Parte externa do Bloco 902.

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do das maos francesas com processo de corrosdo detectado.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

sujidades

Natural

Figura 37 - Filtro de ar condicionado com

G U T PONTOS
4 3 36

[98)

RISCO

Critico

CAUSA

Auséncia de manutencao preventiva
adequada.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Filtros com excesso de
contaminantes.

condicionado do bloco 902.

LOCAL: Todas as salas com aparelhos de ar

MEDIDA SANEADORA

de cada aparelho.

Executar manutengdo preventiva de acordo com o recomendado no manual do fabricante

Prazo: 90 dias.



ORIGEM

Figura 38 - Instalagdes de telefone inadequadas

Endogena

G U T PONTOS

2 2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Instalacdo inadequada.

ANOMALIA

Fonte: Autor (2017).

Fiacgdo telefonica exposta.

LOCAL: Coordenagdo Curso Pré-vestibular

MEDIDA SANEADORA

Adequagao da instalagao.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Figura 39 - Mobilia em local inadequado

Exo6gena

G U T PONTOS

1 1 2 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Disposicao inadequada de mobilia do
local.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Anteparos localizados na frente do
aparelho de ar condicionado.

LOCAL: Sala de xerox ¢ Coordenacao do
Doutorado em Biotecnologia.

MEDIDA SANEADORA

Desobstruir o espaco destinado a saida de ar dos aparelhos de ar condicionado.

Prazo: 180 dias.
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ORIGEM

Figura 40 - Quando de equipamentos sem

identificacdo de ar condicionado

66

Endogena

T PONTOS

U
2 1 2

RISCO

Minimo

CAUSA

Auséncia de identificacdo adequada
dos circuitos de ar condicionado.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Quadro dos equipamentos de ar

condicionado sem identificagao.

LOCAL: Corredores do térreo e pavimento
superior; Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

se refere.

Identificacdo dos circuitos, determinando a que aparelho de ar condicionado cada disjuntor

Prazo: 180 dias.

ORIGEM Figura 41 - Central de ar inoperante
Endogena
G U T PONTOS
3 3 3 27
RISCO
Critico
CAUSA
Central de ar condicionado
inoperante.
ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Auséncia de renovacgao de ar adequada | LOCAL: Auditdrio.
no auditorio.
MEDIDA SANEADORA
Projeto e instalagdo de nova central de ar para o Auditdrio.

Prazo: 90 dias.



ORIGEM

Figura 42 - Quadro sem identificacdo adequada

Endogena
T
2
RISCO
Minimo
CAUSA
Auséncia de identificagdo adequada
dos circuitos terminais.

PONTOS
8

U
2

[\S}
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ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Circuitos com identificagdo ndo | LOCAL: Coordenagdo do Doutorado em
legivel no quadro elétrico. Biotecnologia/Renorbio/UFC.
MEDIDA SANEADORA

Identifica¢do dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Figura 43 - Quadro elétrico com irregularidades

Endogena

U T PONTOS

3 3 27

[98)

RISCO

Médio

CAUSA

Falta de manutencdo; Aumento de
carga e/ou ligacdo ndo prevista em
projeto.

ANOMALIA

Fonte: Superintendci de Iﬁfraest;afufa e Gestdo
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Sujeira interna ao quadro elétrico;
Ligacao irregular na saida do disjuntor
geral do quadro elétrico.

LOCAL: Coordenagdo do Doutorado em
Biotecnologia/Renorbio/UFC.

MEDIDA SANEADORA

barramento.

Limpeza do quadro; Verificagdo da capacidade do circuito principal do quadro e, se for
possivel, instalacao de disjuntor especifico para ligagao do circuito que esta conectado ao

Prazo: 45 dias.



ORIGEM

Figura 44 - Quadro elétrico sem protecao

Endogena

U T PONTOS

N[>

3 3 36

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execugdo/projeto; Falta de
manutengao.

ANOMALIA

Fonte: Superintendcia de Iht‘raesu{;'tﬁfa e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Auséncia de protecdo contra surto de
tensdo.

LOCAL: Coordenagdo do Doutorado em
Biotecnologia/Renorbio/UFC.

MEDIDA SANEADORA

Instalacdo de Dispositivo de Protecdo contra Surto DPS.

Prazo: 30 dias.

ORIGEM Figura 45 - Quadro elétrico com barramentos
expostos
Endogena
G U T PONTOS
4 3 3 36
RISCO
Critico
CAUSA
Falha na execucdo; Falta de
manutengao.
ANOMALIA Fonte: Superintencia de Iﬁfraestrﬁt&ra{ e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Barramento e  partes vivas | LOCAL: Coordenacdo do Doutorado em
(energizadas) expostas. Biotecnologia/Renorbio/UFC.
MEDIDA SANEADORA
Instalacdo de protecdo de acrilico a fim de evitar contato acidental com o barramento e
elementos energizados.

Prazo: 30 dias.
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ORIGEM

Figura 46 - Barramentos do quadro elétrico

Endogena

T PONTOS

U
4

4 64

I

RISCO

Critico

CAUSA

Falta de manutencao.

&

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao

ANOMALIA

Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Elementos estranhos ao barramento.

LOCAL: Coordenagdo do Doutorado em

Biotecnologia/Renorbio/UFC.

MEDIDA SANEADORA

Retirada do objeto estranho ao barramento.

Prazo: 15 dias.

ORIGEM

Figura 47 - Quadro sem identificacdo dos

circuitos terminais

Endogena

T PONTOS

N

U
2

2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Deterioracao da
circuitos terminais.

identificacdo dos

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao

ANOMALIA
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Circuitos com identificagdo nao | LOCAL: Auditorio.
legivel no quadro elétrico.
MEDIDA SANEADORA

Identificag¢do dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM Figura 48 - Quadro obstruido

Endogena

G U T PONTOS

3 3 27

[98)

RISCO

Regular

CAUSA
Servigo executado apés a construgdo
do auditorio.

ANOMALIA

Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Quadro obstruido para retirada da
tampa.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Retirada de estrutura de madeira que dificulta a abertura/manutencao do quadro elétrico.

Prazo: 45 dias.

ORIGEM

Figura 49 - Quadro com auséncia de dispositivo

de protecdo contra surto DPS

Endogena
U T PONTOS
3 3 36

RISCO

Critico

CAUSA
Falha na execucdo/projeto; Falta de
manutencgao.

N>

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Auséncia de protecdo contra surto de
tensdo.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Instalacdo de Dispositivo de Protecdo contra Surto DPS.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM

Figura 50 - Objetos armazenados

inadequadamente

Endogena

G U T PONTOS
2 3 12

[\

RISCO

Minimo

CAUSA

Utilizacdo inadequada do espaco,
acumulagdo de objetos estranhos a
instalacdo elétrica.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Local de instalacdao do quadro elétrico
sujo com acumulo de objetos nao
adequados.

LOCAL: Auditorio

MEDIDA SANEADORA

Limpeza do local de instalagdo do quadro e retirada de objetos inadequados.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Figura 51 - Circuitos sem identificagdo legivel

Endogena

Slo)

U T PONTOS
2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Deterioracdo da identificagdo dos
circuitos terminais.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Circuitos com identificagdo nao
legivel no quadro elétrico.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Identificacdo dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias.
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ORIGEM

Figura 52 - Tampa de quadro elétrico inadequada

72

Endogena

U T PONTOS

3 3 27

(O8]

RISCO

Regular
CAUSA
Falta de manutencao.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Tampa de quadro elétrico inadequada.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Adequagao ou substitui¢do da tampa do quadro elétrico.

Prazo: 45 dias.

ORIGEM

Figura 53 - Quadro com auséncia de dispositivo

de protecdo contra surto DPS

Endogena

U T PONTOS

N[>

3 3 36

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execucdo/projeto; Falta de
manutencgao.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Auséncia de protecdo contra surto de
tensao.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Instalacdo de Dispositivo de Protecao

contra Surto DPS.

Prazo: 30 dias.
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ORIGEM Figura 54 - Quadro com barramentos e partes
vivas expostas
Endogena
G U T PONTOS
4 3 3 36
RISCO
Critico
CAUSA
Falha na execucdao; Falta de
manutencgao.
ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Barramento e  partes vivas | LOCAL: Auditorio.
(energizadas) expostas.
MEDIDA SANEADORA

elementos energizados.

Instalagdo de protecao de acrilico a fim de evitar contato acidental com o barramento e

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

Figura 55 - Quadro com sujidades

Endogena

U T

PONTOS

3 3 3

27

RISCO

Regular

CAUSA

projeto.

Falta de manutencdo; Aumento de
carga e/ou ligacdo ndo prevista em

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Sujeira interna ao quadro elétrico.

LOCAL: Auditério.

MEDIDA SANEADORA

Limpeza do quadro.

Prazo: 45 dias.
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ORIGEM

Figura 56 - Cabos com cores inadequadas

Endogena

G U T PONTOS
2 2 8

[\S}

RISCO

Minimo
CAUSA
Falha de execucao.

adequadas

ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Cabos/condutores com cores ndo | LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo por condutores adequados: condutor neutro na cor azul, condutor terra na cor
verde e condutor de fase com qualquer cor (excetuando azul e verde).

Prazo: 180 dias.

ORIGEM

Figura 57 - Quadro elétrico no banheiro

Endogena

T

U T PONTOS

INTo!

3 3 36

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execucao/projeto.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Quadro elétrico instalado em local
inadequado (banheiro).

LOCAL: Banheiro/Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Remocao e realocagdo do quadro em local apropriado.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM Figura 58 - Quadro sem protecao

Endogena
G U T PONTOS
3 3 36
RISCO
Critico
CAUSA
Falha na execucao/projeto.

I

ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Auséncia de protecdo contra surto de | LOCAL: Banheiro/Auditério.
tensdo; Auséncia de protecdo contra
choques elétricos.

MEDIDA SANEADORA
Instalagdo de Dispositivo de Protecao contra Surto DPS;
Instalacdo de Dispositivo Diferencial-Residual de alta sensibilidade.
Prazo: 30 dias.

ORIGEM Figura 59 - Cabos com cores inadequadas

Endogena
G U T PONTOS
2 2 8
RISCO
Minimo
CAUSA
Falha de execugao.

[\

ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Cabos/condutores com cores ndo | LOCAL: Banheiro/Auditorio.
adequadas

MEDIDA SANEADORA

Substitui¢do por condutores adequados: condutor neutro na cor azul, condutor terra na cor
verde e condutor de fase com qualquer cor (excetuando azul e verde).

Prazo: 180 dias.



ORIGEM

Figura 60 - Circuitos sem identificagao legivel

Endogena

N2

U T PONTOS
2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Deterioracdo da identificagdo dos
circuitos terminais.

ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Circuitos com identificagdo nao | LOCAL: Banheiro/Auditorio.
legivel no quadro elétrico.
MEDIDA SANEADORA

Identificag¢do dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Figura 61 - Quadro sem prote¢do a surto de

tensao

Endogena

U T PONTOS

&~ 0

3 3 36

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execucdo/projeto; Falta de
manutencgao.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Auséncia de protecdo contra surto de
tensdo.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Instalagdo de Dispositivo de Protecdao contra Surto DPS.

Prazo: 30 dias.
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ORIGEM

Figura 62 - Quadro elétrico sem atender a

seguranca

Endogena

G U T

PONTOS

3 3

B

36

RISCO

Critico

CAUSA

Falha na execucdo;
manutencgao.

Falta de

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

(energizadas) expostas.

Barramento e  partes vivas | LOCAL: Auditério.

MEDIDA SANEADORA

elementos energizados.

Instalagdo de protecdo de acrilico a fim de evitar contato acidental com o barramento e

Prazo: 30 dias.

ORIGEM

Figura 63 - Sujidades no quadro elétrico

Endogena

G U T

TE L 3 fan
Lol 4 o -
L Eo < 12
i ﬁ

PONTOS

3 3

[98)

27

RISCO

Regular

CAUSA

projeto.

Falta de manutengdo; Aumento de
carga e/ou ligacdo nao prevista em

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Geﬁo
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Sujidades internas ao quadro elétrico. | LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Limpeza do quadro.

Prazo: 45 dias.



78

ORIGEM

Figura 64 - Quadro elétrico com fios de cores

inadequadas

Endogena

Slo)

U T PONTOS
2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Falha de execugao.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Cabos/condutores com cores nao
adequadas

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

verde e condutor de fase com qualquer

Substitui¢do por condutores adequados: condutor neutro na cor azul, condutor terra na cor

cor (excetuando azul e verde).

Prazo: 180 dias.

ORIGEM

Figura 65 - Quadro elétrico sem identificacdo

Endogena

G U T PONTOS
2 2 8

\S}

RISCO

Minimo

CAUSA

Deterioracdo da identificagdo dos
circuitos terminais.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Circuitos com identificagdo ndo
legivel no quadro elétrico.

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Identificag¢do dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias.



ORIGEM

Figura 66 - Quadro elétrico deteriorado

Endogena

G U T

PONTOS

3 3

(8]

27

RISCO

Regular

CAUSA

Envelhecimento da edificagao.

Ty R s = 3

i

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestio
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
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elétrico esta instalado.

Deterioragdo do local onde o quadro

LOCAL: Auditorio.

MEDIDA SANEADORA

Identificag¢do dos circuitos terminais.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM

Figura 67 - Quadro com tampa enferrujada

Endogena

U T PONTOS

3 3 27

(O8]

RISCO

Regular
CAUSA
Falta de manutencao.

80

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Tampa enferrujada de quadro elétrico
e de dificil abertura.

LOCAL: Pavimento superior.

MEDIDA SANEADORA

Substituicdo da tampa ou do quadro.

Prazo: 30 dias

ORIGEM

Figura 68 - Quadro elétrico com circuito sem
identificacao

Endogena
T
2
RISCO

PONTOS
8

o

U
2

Minimo

CAUSA

Deterioracdo da identificagdo dos
circuitos terminais.

ANOMALIA Fonte: Superintendénia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Circuitos com identificacdo ndo | LOCAL: Pavimento superior.
legivel no quadro elétrico.
MEDIDA SANEADORA

Identifica¢do dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias



ORIGEM

Figura 69 - Fios acomodados inadequadamente

Endogena

U T

PONTOS

N[>

3 3

36

RISCO

Regular

CAUSA

Instalacdo inadequada.

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
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Condutores/cabos sem acomodagao | LOCAL: Auditorio.
(eletroduto, canaleta...) adequada.

MEDIDA SANEADORA

Acomodac¢ao adequada dos condutores.

Prazo: 30 dias.



ORIGEM

Figura 70 - Quadro elétrico sem identificagao

Endogena

Sl

U T PONTOS
2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Deterioracdo da identificagdo dos
circuitos terminais.

legivel no quadro elétrico.

ANOMALIA Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestao
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).
Circuitos com identificacio ndo | LOCAL: Pavimento superior.

MEDIDA SANEADORA

Identificacdo dos circuitos terminais.

Prazo: 60 dias.

ORIGEM

Figura 71 - Luminarias desalinhadas

Endogena

o)

U T PONTOS
2 2 8

RISCO

Minimo

CAUSA

Instalagdo  n3o  adequada  das
luminarias.

-

ANOMALIA

Fonte: Superintendéncia de Infraestrutura e Gestdo
Ambiental — Universidade Federal do Ceara (2017).

Luminarias nao alinhadas.

LOCAL: Pavimento superior.

MEDIDA SANEADORA

Alinhamento das luminarias.

Prazo: 60 dias.
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4.7. Definicao de prioridades com relacdo ao saneamento de anomalias e a correcio de
falhas
As anomalias foram classificadas de acordo com seu peso na Matriz GUT e estao

organizadas na Tabela 18:

Tabela 18 - Prioridade das solu¢des de anomalias

Prioridade Anomalia GUT Prazo
1 Elementos estranhos ao barramento. 64 15 dias
2 Desplacamento do concreto na base do pilar. 60 30 dias
3 Pilar com concreto desagregado. 60 30 dias
4 Ataque de cupins 60 30 dias
5 Botijoes alocados dentro do prédio, sem ventilagao 60 30 dias

necessaria € mangueiras sem selo do INMETRO.
Numero de extintores e quantidade minima de cada
6 tipo inferiores ao necessario, extintores fixados na 48 60 dias
altura incorreta.
7 Corrosao dos suportes das unidades condensadoras. 48 30 dias
8 Viga com fissuras devido a armadura insuficiente 45 30 dias
9 Desplacamento do concreto da viga. 45 30 dias
Sem sinalizagdo, sem chave storz. Objeto
10 desconhecidos do abrigo. Objetos desconhecidos 36 120 dias
dentro do abrigo. Mangueira aduchada erroneamente.
Localizagdo inadequada, sem sinalizagdo, sem chave
storz; Objetos desconhecidos dentro do abrigo;
11 Auséncia de tampa de vidro; Mangueira ressecada e 36 120 dias
aduchada erroneamente, com amarragdes; Engate
desgastado.
12 Filtros com excesso de contaminantes. 36 90 dias
13 Auséncia de protecao contra surto de tensao. 36 30 dias
14 Barramento e partes vivas (energizadas) expostas. 36 30 dias
15 Quadrq elétrico instalado em local inadequado 36 30 dias
(banheiro).
16 Condutores/cabos sem acomodagdo (eletroduto, 36 30 dias
canaleta...) adequada.
17 Deformagao exagerada da laje do patamar da escada. 30 30 dias
18 Auséncia de renovagao de ar adequada no auditorio. 27 90 dias
Sujeira interna ao quadro elétrico; Ligacao irregular .
19 na saida do disjuntor geral do quadro elétrico. 27 DGR
20 Quadro obstruido para retirada da tampa. 27 45 dias
21 Tampa de quadro elétrico inadequada. 27 45 dias
22 Sujidades internas ao quadro elétrico. 27 45 dias

Continua
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23

24

25
26

27
28

29

30

31
32
33

34

35
36
37
38
39
40
41
42

43
44
45

46
47
48

49
50

51

Deterioracao do local onde o quadro elétrico esta
instalado.

Tampa enferrujada de quadro elétrico e de dificil
abertura.

Desplacamento cerdmico

Tampa de esgoto danificada.

Auséncia de sinalizagdo e moveis obstruindo a rota de
fuga.

Auséncia de sinalizagdo de emergéncia.

Rota de fuga inadequada: portas ndo abrem no sentido
correto, existéncia de uma grade que permanece
fechada, méveis obstruindo passagem. Sinalizacao de
rota de fuga inexistente.

Iluminagao de emergéncia: quantidade de luminarias
insuficiente, a inica que existe nao funciona.

Fissuras na laje

Trinca em parede.

Pintura descamando.

Local de instalacao do quadro elétrico sujo com
acimulo de objetos nao adequados.

Chapim de concreto danificado.

Problema de fechamento

Sujidades.

Porta danificada.

Pintura de porta descamando

Janelas fora de esquadro.

Revestimento cerdmico quebrado.

Fiagao telefonica exposta.

Circuitos com identificagdo nao legivel no quadro
elétrico.

Cabos/condutores com cores ndo adequadas
Circuitos com identificagdo nao legivel no quadro
elétrico.

Luminarias nao alinhadas.

Auséncia de acessorios no banheiro

Ligacao de ar condicionado exposta

Corrosdo das unidades condensadoras.

Anteparos localizados na frente do aparelho de ar
condicionado.

Quadro dos equipamentos de ar condicionado sem
identificacdo.

Fonte: Autor (2017).

27

27

27
27

20
20

20

o DN DN OYOO OO o0 OO OO0 0 0 OO 0 0 X©

30 dias

30 dias

45 dias
30 dias

60 dias

60 dias

120 dias

60 dias

30 dias
90 dias
90 dias

60 dias

60 dias
60 dias
60 dias
60 dias
60 dias
30 dias
60 dias
60 dias

60 dias
180 dias
60 dias

60 dias
60 dias
90 dias

180 dias
180 dias

180 dias
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4.8. Avaliacao da Edificacao

4.8.1. Avalia¢ao das condi¢oes de manutencio da edificagao

De acordo com o verificado na inspegao, a edificagdo ndo possui plano/manual de
manutencao da edificagdo. Desta forma, de acordo com a NBR 5674/2012, a edificagdo ¢

classificada como desconforme.

4.8.2. Avaliacao do uso da edificacao

De acordo com o projeto arquitetonico, todos os ambientes estdo sendo usados e
ocupados de acordo com o que ¢ previsto em projeto. Assim, classifica-se a edificacdo como

uso regular.

4.8.3. Avaliacido das condic¢oes de estabilidade e seguranca da edificacao

Nao foi apresentado projeto estrutural aos inspetores, assim como nenhum registro
de um responsavel pela constru¢do da edificacao e, no decorrer da vistoria constatou-se que ha
anomalias construtivas visiveis a olho nu. Por isso, a edificagdo ¢ classificada como irregular

em relacdo a estabilidade e seguranca estrutural.

4.8.4. Avaliacio das condi¢des de seguranca conta incéndio

De acordo com o numero de anomalias que foram descritas anteriormente,

classifica-se a edificacdo como irregular no quesito de seguranga contra incéndio.
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4.9. Prescricoes/Recomendacées da inspecio

Em relacao aos Subsistemas de Elementos Estruturais, Vedacao e Revestimentos,
Esquadrias e Divisdrias, Cobertura, Reservatdrios e Instalagdes passiveis de verificagdo visual

de maneira geral, tém-se as seguintes recomendagoes:

a) executar recuperagdo nos elementos estruturais que se encontram desgastados;
b) substituir as esquadrias que se encontram empenadas e as portas de madeira que

estdo desgastadas.

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Instalagdes Elétricas: Alimentadores,
Circuitos Terminais, Quadros de Energia, [luminacdao, Tomadas, SPDA, tém-se as seguintes

recomendacgoes:

a) elaboracdo de projeto de instalagdes elétricas a fim de proceder com a reforma
das instalacdes da edifica¢do, haja vista as diversas anomalias encontradas, como
quadro subdimensionados, com elementos estranhos € que ndo atendem aos

requisitos minimos de seguranga;

Em relacdo as anomalias no Subsistema de Plataforma, ar condicionado e

bebedouro, tém-se as seguintes recomendagdes:

a) as tubulagdes de dreno dos aparelhos de ar condicionado devem ser embutidas
ou descer junto a parede;

b) criacdo e execucdo de um Plano de Manutencao Preventiva, que abranja desde a
limpeza dos filtros dos aparelhos até a substituicao das maos francesas corroidas;

c) identificacdo adequada dos circuitos de ar condicionado;

Em relagdo as anomalias no Subsistema de Prevengao e Combate a Incéndio, tém-

se as seguintes recomendagoes:

a) elaboragao e execu¢do de um Projeto de Seguranga Contra Incéndio e Panico
adaptando as atuais instalagdes e adequando os requisitos que nao se encontram
em acordo com as normas. Este projeto deve incluir central de gas GLP para

acabar com o uso de botijoes de gas na edificacao.
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5 CONCLUSAO

Com este trabalho ficou evidente a necessidade da manutengdo preventiva. A
inspecao predial avaliou a situagdo de todos os subsistemas do Bloco 902, seguindo a
metodologia da norma do IBAPE/2012, onde foram verificados todos os pontos da lista de
verificacoes e identificadas as anomalias e falhas. Estas foram organizadas de acordo com sua
gravidade e foi elaborado um realizando um plano de manuten¢ao adequado para sanar os

problemas vigentes e evitar o aparecimento de novos.

Considerando a lista de medidas de corre¢ao de falhas e saneamento de anomalias
e a auséncia de um plano de manuten¢ao e documentagao, conclui-se que a edificagao nao
possui os requisitos minimos para a emissao do Certificado de Inspe¢do Predial, conforme ¢

exigido pela Lei Municipal 9.913/2012.

No decorrer deste trabalho, ficou evidente a importancia da experiéncia dos
inspetores e a necessidade de uma equipe multidisciplinar habilitada para que a inspecao seja
realizada de forma completa ¢ o laudo técnico seja confidvel. Além disso, ¢ necessario

conhecimento das normas técnicas vigentes e seus critérios para melhor avaliar a edificacao.
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